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und Vermogensplans 2021 (§ 19 EBV)

Anlass' . | GemaR den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung (EBV) be-
richtet der Eigenbetrieb Markthallen Minchen (MHM) dem
Werkausschuss Uber den Jahresabschluss 2020 (§ 25'EBV) sowie
mit dem ersten Zwischenbericht tiber die Abwicklung des Erfolgs—

mltteln

Inhalt Mit dem Jahresabschiuss 2020 wird der Stadtrat tiber die Entwick-
' ~ | lung des Unternehmens im abgelaufenen Geschaftsjahr informiert.
In 2020 wurde ein positives Jahresergebnis von rund 25,192 Mio. €
erwirtschaftet. Der erste Zwischenbericht zeigt die voraussichtliche
Entwicklung im laufenden Jahr. Die Vorlage verkndpft zwei Ge-
schaftsjahre, ‘um ein umfassendes Bild des E|genbetrlebs Zu ver-

Gesamtkosten/ g
Gesamterlose

Kenntnis.

' Entscheid'ungs; Der Stadtrat nimmt die Austhrungen zum Jahresabschluss und
|vorschlag . - |Lagebericht 2020 SOWIe zum ersten anschenberlcht 2021 zur

kann im RIS auch folgsplan Vermogensplan 3
| unter:

Gesucht werden Bilanz, Gewinn--und Verlustrechnung, Anhang, Lagebericht, Er-

. Ortsangabe -







Inhaltsverzeichnis

I. Vortrag der Referentin

1. Jahresabschluss und Lagebencht fur das ertschaftSJahr 2020
1.1 Jahresabschluss fiir das: ‘Wirtschaftsjahr 2020 .
1.2 Lagebencht fur das ertschaftSJahr 2020

2. waschenberlcht fir das ertschaftSJahr 2021

2.1 Datenbasis ‘

2.2 Entwmklung des Erfolgsplans

2.3 Bauunterhalt der MHM

2.4 Bericht Uber fortlaufende PrOJekte

2.4.1 Neue GroRmarkthalle (Investorenmodell) ,
. 2.4.2 Zukunftssicherung fir die drei kleinen festen Lebensmittelmarkte
2.4.3 Zukunftssicherung fur den V:ktuahenmarkt

2.5 Die Entwicklung des Vermdgensplans

2.6 Investitionen

3. ngammenfassung und Ausblick fur 2021
4. Beteiligung deé Markthallenbeirates |

5. Béte’iligung anderer Referate

: 6.vBeteiligung der Bezirksausschiisse

7. Unterrichtung der Korreferentin und der Verwaltungsbeiratin

Il. Bekanntgegeben

Seite

S WON =

~NOoO OO0 DWW






i
:
{
i
;
E
c

Telefon: 0 233-38504 .. Kommunalreferat
Telefax: 0 233—38595 , . Markthallen Miinchen

I\Ilarkthallen Miinchen (MHM),

Jahresabschluss und Lagebericht fiir das thschafts;ahr 2020
Erster anschenberlcht fiir das ertschaftSJahr 2021

Sltzungsvorlage Nr. 20—26 IAY 03391

5 Anlagen:

1. Bilanz 2020 -

2. Gewinn- und Verlustrechnung 2020

3. Anhang gem. § 285 HGB fur 2020

4. Anlagenspiegel 2020 '
5 Lagebencht gem. § 289 HGB flir 2020

Bekanntgabe im Kommunalausschuss als Werkausschuss fiir die Markthallen
~ Miinchen am 17.06.2021 ' : :
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Réferentin
Mit dieser Bekanntgabe wird def Werkausschuss Uber die Ergebmsse des abgelaufenen
Geschéftsjahres 2020 und. die voraussichtiiche Enthcklung im laufenden Geschifts-
jahr 2021 bei den MHM informiert. :
| 1. Jahresabschlués und Lagebe_rich’c fiir das Wfﬁschaﬂsjaﬁr 2020

Die Werkleitung der MHM legt hiermit den Jahresabschluss 2020, bestehend’ aus Bllanz,
Gewmn~ und Verlustrechnung, Anhang, Anlagenspiegel sowie den Lageberlcht 2020 vor.

Gemaf& § 25 Abs 1-der EBV ist der Jahresabschluss mnerhalb von 6 Monaten nach
Ende des Wirtschaftsjahres aufzustellen und dem Werkaussohuss vorzulegen



1.1 Jahresabéchluss.‘fﬁr das Wirtschaftsjahr 2020 -

oeie £ |

Die endgiiltige Beschlussfassung des Werkausschusses sowie die Feststellung des Jah-
- resabschlusses durch die Vollversammiung kénnen erst nach Durchfithrung der tblichen’

Srilichen Rechnungspriifung (durch das Revisionsamt) und die anschlieRende Behand-
-lung im Rechnungspriifungsausschuss, voraussichtlich im Herbst, erfolgen. '

Die Bilanzsumme betragt 83,882 Mio. €.

Die GeWinh—- und Veflu_strechnﬁng weist fiir 2020 einen Jahresgewinn von rund
25 192 Mio. € aus. Im Wirtschaftsplan 2020 wurde ein Jahrestiberschuss von 4 Mio. €

(Summe 10. und 11.)

eingeplant.
Ist Plan Abweichung Ist
2020 2020 Ist - Plan 2020 2019
EUR EUR EUR EUR
1. |Umsatzerldse 15.685.113,87] 16.950.000,00 -264.686,13 16.153.164,.51
2. |Andere aktivierte Eigenleistungen 0 0 .0 0
3. |Sonstige betriebliche Ertr‘éﬁe 36.812.823,73] 14.796.000,00 22.016.823,73 279.‘285,60
Summe 1. bis 3.}. 52.497.937,60 30.746.000,00{  21.751.937,60]16.432.450,11
4. |Materialaufwand '
) a~) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- u. Betriebsstoffe und 793951 0  75.000,00 430810]  -58.803,81
._[fiir bezogene Waren . . -
b} Aufwendungen fiir bezogene Leistungen | -12.199.868,65| -14.109.000,00 1.909.131;35 -6.889.054,10
Summe 4. a) und b) 12.279.266,75| -14.184.000,00 1.904.733,25| -6.947.857,91
5. |Personalaufwand .
a) Lohne und Gehalter -4.818.758,35] ~4.900.000,00 81.241,65] 4.280.611,20
"|b} Soziale Abgaben und Aufwendungen fur “ — .
Altersversorgung und Unterstiitzung -4.669.924,83| -2.880.006.00 -1.779.924,63] -3.561.414,28
Summe 5. a) und b)| -9.478.682,98 -7.780.000,00f ~ -1.698.682,98 -1.842.025,48
. |Abschreibungen auf immaterielle e .
6. Vermogensgegenstinde und Sach anlagen -1.248.314,11 _-1.245.00[],00 -3.314,11] ~1.296.753,76
7. b Sonsﬂée betriebliche Aui’wendunggn : -3.328.995,73| -2.424.000,00 -904:995,73 -2.664.558,16
8. |Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége - 20,49 o| 20,49 18,68
9. |Zinsen und shnliche Anfwendungen4 -970.120,18]  -950.000,00 -20.120,18] -1.030.749,69
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit '
10. (Summe 1. bis 9) : 25.192.578,34] . 4.163.000,00|  21.029.578,34| -3.349.494,89
11. | Sonstige Steuern {Kfz-Steuer) -542,00| 0| -642,00 541
12, [ahresiiberschuss/ Jahresfehibetrag ) 25.191.936.34| 4.163.000,00| 21.028.936,34] -3.350.035,89|

Die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Schneider & Partner GmbH fuhrte die Abschlussprii- -

fung durch.

In der vorangegangeher Tabelle st ersichtlich, dass die gré'f&te:n Abweichungen bei sons-
tigen betrieblichen Ertrégen,'be'i_ Aufwendungen fir bezogene Leistungen sowie bei den
Personalaufwendungen und sonstigen_betrieblichen Aufyvendungen zu finden sind. -
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Bei den sonstigen betrieblichen Ertragen ist die‘Ube‘rtragung des Kontorhauses I ab-
gebildet. Das in Auftrag gegebene Bewertungsgutachten wies einen Ubertragungswert. -
von 39,3 Mio. € aus. Geplant wurde mit einem Erlés von 17,5 Mio. €.-

Durch die Verschiebung von InstandhaltungsmafRnahmen in das Folgejahr wgrde das
Budget fur Aufwendungen fiir bezogene Leistungen nicht ausgeschopft.

Im Beréigh_ des Personalaufwands schiagt im wesentlichen die Zufiihrung zur Pensions-
rickstellung mit 1,3 Mio. € aufgrund der anhaltenden niedrigen Zinsen zu Buche. ‘

Die Abweichungen bei den sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich aus ei-
ner Vielzahl von Positionen zusammen. Die wesentlichen Posten sind die Zunahme von
Einzelwertberichtigungen i. H.'v. 227 T¥, ein Anstieg der internen LeistungsverreChnun—_
gen i. H. v. 180 T€ und Zatilung von Versicherungsbeitragen u.a. fir Vorjahre i. H. v. 100
TE. ’ - ~

Die MHM werden dem Stadtrat bei der Feststellung des Jahresabschlusses 2020 nach
Abschluss der ortlichen Rechnungspriifung im Herbst 2021 vorschlagen,-den Jahresge-
- winn von 25,192 Mio. € als Gewinnvortrag in das Folgejahr 2021 vorzutragen.

| Einzelheiten sind in' derBilanz, ih der _Gewinh— und Vérlustrechnung, im Anhang gem. §
285 HGB, im Anlagennachweis, und im Lagebericht gem. § 289 HGB ersichtlich. Diese
Unterlagen liegeri als Anlagen bei., : — -

1.2 Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr2020 °

Beim Lagebericht handelt es sich um einen separaten Bericht, der nicht Bestandteil des
Jahresabschiusses ist. Mit dem Lagebericht, der die Vergangenheit darstellt Und in die
-Zukunft weist, wird der Jahresabschluss erganzt. Darin kann z. B. Uber Vorkommnisse
beﬁchtetwerden, die sich nicht oder noch nicht im Jahresabschluss niedergeschlagen

haben und die unter Umstanden auch nicht quantifiziert werden kénnen.
2. Zwischenbeticht fiir das Wirtschaftsjahr 2021

Gema&R § 19 EBV und der Betriebssatzung der MHM ist der Stadirat halbjahrlich tber die
Entwicklung des Vermégens- und des Erfolgsplans zu unterrichten. - ..

Da dies gleichzeitig mit der Information tber den Jahresabschluss 2020 gésChieht,'wer- :
den zwei Geschéftsj_ahre miteinander verknlipft. Dadurch wird dem Stadtrat ein umfas-
sendes Bild von der Entwicklung des Eigenbetriebs vermittelt. o :

24 Datenbasis

. Dievmit dem erslten'ZWischenbericht vorgelegten Zahlen basieren auf dem Abschluss. des
1. Quartals 2021 und lassen somit erste, vorsichtige Riickschliisse auf die weitere Ent- .
wicklung des Jahres zu. Allerdings kénnen sich bereits zu diesem Zeitpunkt gra\)ierénde
Entwicklungen und Abweichungen vom Wirtschaftsplan abzeichnen, dessen Erarbeitung
im Sommer des Vorjahre§ érfolgte_: Der Stadtrat hat somit die Méglichkeit, rechtzeitig

- steuernd eingreifen zu kdnnen. ' S ;
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Die Zahlen des 1. Quartals 2021 verstehen sich als tatsachlich gebuchte Zahlen. Dane-
. ben werden auch mafgebliche, nicht kontinuierlich anfallende Aufwendungen und Ertra-
ge (z.B. Darlehenszinsen, Jahressonderzuwendung) in der jahresanteilig erwarteten "~
Hohe ausgewiesen, um einzelne Monate besser miteinander.vérgleichen zu'kénnen. -
Eine einfache Hochrechnung auf das Jahr ist nicht méglich. t ’ '

2.2 Ehtwicklung des Erfolgsplans

Die fo'lgen‘de Grobgliederung ermoglicht einen Einblick in die Entwicklung der wichtigsten
" . Positionen des Erfolgsplans. Die Tabelle enthalt das Jahresergebnis 2020 und die Ist-
Zahlen des 1. Quartals 2021 -einschlieflich d,er unterjahrig ausgewiesenen diskonti-.
nuieflichen Aufwendungen und Ertrage, die bei Anfall der tatsachlichen Buchungen wie-
der aufgelést werden. Darieben werden der Planansatz 2021 und die Prognose fiir 2021
angegeben. Rundungsdifferenzen wurden berlcksichtigt. o ' : -

Ist-Zahlen

Erfolgsplan | Ergebnis 1. Quartal Plan Pfognose

Ertriage / Aufwendungen inT€_ 2020 . 2021 2021 2021
Umsatzerlése | 1sesg  3ood 16129 ¢ 16.128
iesibionnuionaniainpuri B L B ERRNL B
Summe Ertréige - 52.498 3042 16508 16505

' Materialaufwand | 12279 2021 22644 22644
Personalaufwand - | o479 2.320 8.960 8.9601
Abschreibungen - 124d 289 1236 1.236
s B RN B B
Saldo Zinsaufwand — Ertrag 970 o214 4009 - 1.000 .
Summe Aufwendungen 27308 - 5.261 36544 36544
Jahresiiberschuss/-fehibetrag 25.192 1.319 -20.039 -20.039

it Beschluss des Stadtrats vom 16.12.2020 wurde der Wiﬁschaﬁsplah 2021 mit einem
Verlust von 20,039 Mio. € genehmigt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 [V 01603). '

Zunﬁ 31.03.2021 érgibt sich ein Fehlbetrag von -1k,319 Mio. €. ErfahruhgsgeméB ist eine
Einschatzung des fur das gesamte Jahr zu erzielenden Jahresergebnisses nach Ablauf

der ersten drei Monate auf Basis der vorliegenden Ergebnisse allerdings sc;hwi'erjg;, S

" Insbesondere kénnen umsatzbezogene Benutzungsgebiihren und Entgelte starkeren
Schwankungen im Jahresverlauf unterliegen, wie die andauernde CorongéKrise zeigt. .
Eine genauere Prognose kann, solange das sffentliche Leben nicht wieder hergestellt ist,
nicht getroffen werden. Den Mieter_innen und Zuweisungsnehmer_innen wurden mit den
Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 /V 00356 und Nr. 20-26 /V 02153 auf Antrag wirtschaftliche

_ Erleichterungen in Form von Stundungen und Erlassen der Nutzungsgebthren gewahrt.
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Zum gegenwdartigen Zeitpunkt sind Forderungen mit einer Corona-Mahnsperre i. H.v. .
112 T€ versehen bzw. gestundet. Die Stundungen bzw. Mahnsperren haben derzeit kei-

ne Erfolgsauswirkung.

Beim Materfalaufw_and, der v.a. die Betriebskosten und den Bauunterhalt beinhaltet, ist
* Ublicherweise im weiteren Jahresverlauf mit einem starkeren Anstieg zu rechnen. .

Der Personalaufwand i. H. v. 2;320 Mio. € liegt mit 25,89 % im Plan. Die Einm_ailzahlun-
gen (Jahressonderzahlung und LOB) wurden zeitanteilig berticksichtigt. -

2.3 Bauunterhalt der MHN
Folgende UnterhaltsmaRnahmen wurden im 1. Quartal 2021 durchgefiihrt:

»  GroRmarkthalle (GMH), Halle 3, Dachsanierung (172529) : C119TE

" . Gértnerhalle, Blitzschutz erstell. und Dacheindeck. erneuern.(172731) 91TE |
*  GMH, Gaststatte, Ktichenbodensanierung (1 7.27‘39). C 74T€ -
+ = Fruchthof, Sanieryng Wohnungen (172825) ~ ’ 57 T€
= GMH, Halle 1-4, Reinigung Torluftschleier (172571) ' . 42TE
"+ GMH, Freifl., Asphaltierung, E-Anschiuss, Ausweichfl. Keller (172505) 39TE
"o 'GMH,‘Gas’cstétte/Postgebéudé, Heizungssanierung (171 675) . © 38 T€
* _ Viktualienmarkt (VM), Abt. 5+7, Grundle.itungssanierung (172632) . 25T€

* - GMH, Freifl. Instandhaltung Uberfiihrungen; Brucken/ Gange (172771) o 24TE
Weitére lnstandhaltﬁng_éaufwenduriggn waren Kleiner als 20 TE. |

2.4 Berioht iber fortlaufends Projekte

2.4.1 Neue GroRmarkthalle (lnvestorérimodell)

Am 08.04.2020 wurde vom Verwaltﬁngs— und Personalausschusé als,. Feri’én_senat der .
Grundsatz- und Eckdatenbeschluss zur Neuentwicklu g des GroRmarktgelandes gefasst
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 13751), ' S :

Durch die Corona bedingten Entwicklungen der Arbeitswelt wurden die Verhandlungen
zum E'rbbaurech"csvgertr.ag auf Wunsch des Investors im Jahr 2020 zeitweise ausgesetzt.
Insbesondere hat der Investor die V\ﬁrtschaftlichkeitsbetrachtung zukiinftiger Buroimmobi-
lien bei einer Beratungsgesellschaft, welche sich auf den Bau- und Immobiliensektor spe-
zialisiert hat, in Auftrag gegeben. Zudem fand in der Geschaftsfiihrung des Investors zum
01.01.2020 ein Wechsel statt. - S ' S

Die V:erhand{ungén zum Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages wurden nach dieser -
~internen Neuaufs'tellung beim Investor im Frithjahr 2021 wieder aufgenommen.

2.4.2 Zukunftssicherung fiir die drei Kleinen, festen Lebensmittelméarkte

Elisabethmarkt (EM): o ) o : A : .
Der lnterimsmarkt wurde Anfang August 2020-in Betrieb genommen. Danach begann die
Stadtsparkasse (SSKM) mit dem Abbruch der alten Marktsténde und hat mit den Arbeiten
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filr die Baugrube begonnen, die flr den neuen Markt und den Neubau der SSKM gemein-
sam errichtet wird. , - - '

. Zur Beschleunigung der Abléaufe wurden flr die Béugrubenherstel'luhg Teilbauantrage
von den MHM und der SSKM gestellt und genehmigt. Im Zusammenhang mit der Pla-
nung der U9 wurden 2020 in Abstimmung mit den’ Stadtwerken Minchen (SWM) und
dem Baureferat (BAU) Anpassungen an einem Marktgeb&ude und den Untergeschossen
vorgenommen, um einen Konflikt beim spateren Bau der UABahnstétion Elisabethplatz zu
vermeiden. - ' B

Wiener Markt (W) , _

Das BAU hat 2019 die notweridigen Planer eingeschaltet. Noch notwendige Detailun-
tersuchungen an der Gebaudesubstanz wurden durchgeflhrt und die Vorplanungen wei- |
tergefuhrt, um ein Konzept fur die Sanierung zu erarbeiten, auf dessen Basis 2020 die
Vorplanung durchgefithrt werden konnte. '

Pasinger Viktualienmarkt (PVIV) : _
- Die Beauftragung der notwendigen Fachplaner und Gutachter durch das BAU soll im
Jahr 2021 erfolgen. Entscheidend fur den Beginn der Vergabeverfahren ist der Bau-
fortschritt. am EM, da die Module des dortigen Interimsmarktes in Pasing wiederverwen-
det werden sollen. ‘ ‘ ' ' : '

2.4.3 Zukunftssicherung fiir den Viktualienmarkt

Fur den Viktualienmarkt wurden seit Mitte 2019 die flr die europaweiten Vergébéverfah~
" ren zur Einschaltung der Planer notwendigen Prazisierungen der Nutzerbedarfsbeschrei-
bung erarbeitet. Aufgrund der Komplexitat konnten diese Arbeiten erst im zweiten Quartal .
2020 abgeschlossen werden. Darauffolgend- wurden die Vergabeverfahren fur die Pla-
nungsleistungen durchgeftihrt. S

2.5 Die Entwicklung-des Vermdgensplans -

Der Vermégensplan der MHM fur das Wirtschaftsjahr 2021 umfasst auf der Finanzde-
" ckungsseite 13,595 Mio. € (1 236 Mio. € Abschre?bung, 3,044 Mio. € eigene Finanzmit’cél
und 9,315 Mio. € Zuschisse). ‘

Davon sind 1:,115 Mio. €-fur die Schuldentilgung, 12,330 Mio. € fur Investitionsmafnah- '
~'men und fiir Maschinen und Anlagen, sowie Betriebs- und Geschaftsausstattung 150 T€
yorgesehen. '

Die Liquiditét zum 31.03.2021 mit 34,623 Mio. € hat sich im Vergleich zumVorjahr .

(79 TE) wesentlich verbessert. Fir das Geschaftsjahr 2021 stehen dem Betrieb Krediter-
machtigungen aus 2020 . H. v. 1 Mio. € zur Verfligung sowie die Mc’jg]iqhkéit, Kassenkre-
- dite zur Uberbriickung kurzfristiger Liquiditatsengpésse zu beanspruchen.



2.6 Investitionen

seie /

Geplante Ansatz Ausgaben
. Kosten 2021 1. Quartal
- | MaBnahmen / Investitionen : ' 2021
o in in in
, . Mio. € Mio. € - Mio. €
1. GroBmarktbereich ' ' '
Zwischensumme: 0,000 0,000 0,000
2: Lebensmittelmarkte
Vorplanung: Elisabethmarkt bis einschl. Leistungs- . , - :
| phase 4 (Neubau) bzw. Gesamtplanung und Aus- - 12.330 © 12.330] © 0.939
fuhrung (Interimsmarkt) . : : ’ ' o
Zwischensumme: . 12;330 12,330 0,239
3. Maschinen und Anlagen,,B'gztriebsQ und Geschéiftsausstattung der Verwaltung
: Zwischensumme: : b,150 ' 0,150 0,061
Gesamtsumme: 12,480 12,480 0,300

Zum 31_.03.2021 wurden, wie in de'r Gésamtsumme ersjchtlich, im fnvesfciven Bereich
0,300 Mio. € ausgegeben. Es handelt sich. hierbei um Investitionen in die Zukunft des

EM, sawie um Ubliche Géschéﬁsausstattung. Weitere Zahlungen stehen an.

A!leAUsgében sind durch Ansatze der Vérmégenspléne 2020 bzw. vérang_é'garigener .

Wirtschaftsjahre abgedeckt.

Der Volizug des Vermégens‘b{ahs verlauft insgesamt planmél&ig;

f Unter Ziff. 2.4.2 wird Uber die (invesﬁven) Projektaktivitaten zum EM berichtet.

")

3. Zusammenfassung und Ausblick fiir 2021

Aufgrund der Ist-Zatilen flr das 1. Quartal 2021 erwartet die'We‘rkleitu'ng der MHM; wie
im Wirtschaftsplan 2021 veranschlagt ein negatives Jahresergebnis. Die. Erhaltungsauf-
wendungen fiir die GroRmarkthalle 1-6-werden wahrscheinlich It. Auskunft des BAU nicht

. in diesem Umfang wie geplant zu Buche schla

fir 2021 i. H.'v. 20 Mio. € erwartet wird. -

. 4. Beteiligung des Markthallenbeirates

gen, so dass ein geschatzter Jahresverlust

Der Markthallenbeirat wigrdé.geniéﬁ § 9 der Bétriebss’atzung der MHM bei der Erstellung

dieser Bekanntgabe mit der Méglichkeit zur Ste

Stellungnahme wird nachgereicht.

llungnahme eingebunden. Einé-eventuelle
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5. Beteiligung anderer Referate

Die Stadtkémmerei hat einen ABdruck der Sitzungsvorlage erhalten.

6. Beteiligung der Bezirksausschiisse

in dieser Angelegenheit besteht.keih Anhérungsrébht eines Bezirksauséchusses.

7. Unt‘er'richtﬁng der Korreferentin und der Ven}\raltungsbeiréitih o
Der Korreferentm des Kommunalreferats Frau Stadtratin Anna Hanusch und der Verwal—

‘tungsbeiratin, Frau Stadtratin Heike Kamz wurde ein Abdruck der Sltzungsvorlage zuge-
leltet =

1. Bekanntg'egeben

'Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Die Vorsitzende o ' " Die Referentin
Jaz. D L
bez. Dietl gez. Frank

Verena Dietl S ' Kristina Frank

3. Burgermeisterin S ' ' BerufsmaRige Stadtratin - -

1L Abdruck von L. und IL.
tiber das Direktorium HAI/V- Stadtratsprotokolle
- an das Rewsmnsamt
an das Direktorium — Dokumentatlonsstelle
an die Stadtkdmmerei
zZK ‘

IV. Wv. Kommunalreferat - Markthallen Miinchen - RW/CO
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' Kommunalreferat

1. Die Ubereiné.timmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

II. An
KR-SB
, z.K.. :

Am-







Anlage 1 - Bilanz

Bilanz zum 31. De'zember 2020

Akti\_lseite

Seite 1 von 2

A. Anlagevermogen:

. Immaterielle Vermégensgegenstinde

Entgeltlich erworbene EDV-Software

Il. "Sachanlagen:
1. Grundstlicke mit Geschéfts-, Betriebs-
und anderen Bauten '
2. Maschinen und maschinelle Anlagen
3. Betriebs- und Gesbhéftsaussfattdng

4. Geleistete Anzahlungen
- und Anlagen im Bau

B. Umlaufvérméqen:
I..” Vorrédte
Hilfs- und Betriebsstoffe

Il. Forderungen und sonstige
Vermd&gensgegensténde

1. Forderungen aus Lieferungen
und lLeistungen .
“davon mit einerRestlau_fzeit bis zu ein Jahr .

2. Forderungen gegeniiber der Landes-
" hauptstadt Miinchen und anderen -
Eigenbetrieben .
davon mit einer Restlaufzeit bis zu ein Jahr

3. Sonstige Vermdgens-
gegenstande
davon mit einer Restlaufzeit bis zu ein Jahr
davon aus Steuer

lll. Kassenbestand, Guthaben bei der
Stadtkasse und bei Kredi_tinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

. D. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

36.456.193,97
606.664,96
248.795,04
7.920.682,02

1.175.286,16

844.203,40

4.351,97

0,00

Bilanz

- Vorjahr

- 81.12.2020
£ TE
4.075,08 6
39.593
" 643
. 204
2.146
45.232,335,99 ' 42.606
45.236.411,02 ..  42.612
98.857,59 114
1.175.286,16° 647
844.203,40 47
258.516,66 310
2.578.006,22 1.004
| 36.247.938,09 1.532
38.624.801,90 . 2.650
21.179,22 30
0,00  5.099
83.882.392,14

50.391



Anlage 1 - Bilanz _ N ' ' o . _ Seite 2 von 2

| Bilanz zum 31. Dezember 2020

Passivseite

Bilanz Vorjahr
© 31.12.2020 ‘
- . € . T€
. - £
" A. Eigenkapital:
. Stammkapital I | 2556.450,00  2.556
il Ricklagen
1. Allgemeine Riicklage : - _ 551.778,66 552
lll. Bilanzgewinn - o - o
- Verlustvortrag : R . -8.207.047,64 -4.857
- Jahresverlust(-) /Jahresgewinn(+) . ‘ : 25.191.936,34. -3.350
" IV. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag : 0,00 ‘ - 5.099
©20.093.117,36 0,00
B. Sonderposten fiir lnvéstitionszuschﬁsse : : 8.861.638,24 2,664
C. Riickstellungen:
1. Pensionsriickstellungen o 22.637.97500 . 19.957
-2. Sonstige Rﬂckstellungen ' o , © 10.091.078;33 : 4,777
: 32.729.053,33 24.734
D. Verbindlichkeiten: '
1.. ‘Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten . 19.026.465,99 20.165
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr +1.969.243,38 - 1.869
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leisfungen o 1.503.670,66 1.332
“davon mit einer Restlaufzeitbis zu 1 Jahr . 1.503.670,66 : 1.332
‘3. Verbindlichkeiten ‘gegenuber der Landeshauptstadt , , ' -
Miinchen und anderen Eigenbetrieben : ‘ . ' 1.208.977,19 1.127
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 1.208.977,19 v . . 1427
4. Sonstige Verbindlichkeiten ' . 4 " 416.189,81 " 338
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr , 162.025,12 = 87
davon aus Steuern 0,00 € : 0
22.155.303,65  22.962
* E. Rechnungsabgrenzungsposten : " 43.279,56 31

83.882.392,14  50.391
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2020 bis 31.12.2020

31.12.20  Vorjahr

: naéh BIIRUG . nach BilRUG
€ S TE
" 1. Umsatzerlése - | - 15.68‘5.113',87  16.153
2. andere aktivierte Eiéenleistungen ' ' - 6,00' .. | 0
3. sonstige betriebliche Ertrage ,  36.812.823,73 70
4 Materialaufwand: | |
‘a) Aufwendungen fir Hiffs- und
- Betriebsstoffe und fiir be-. _ ' o
zogene Waren . : : 79.398,10 . 59
b)- Aufwenduﬁgen fir bezogene . ‘ : 1 | . ,
Leistungen : o ' , . 12.199.868,65 - 6.889
| 12:279.266,75 ' 6;945
'Rohertrag S | o 1'10.218.670,85 ' ©9.484 .
5, 'PersonalaufWand: -
"a) Lbhne und Gehilter o ’ ‘ 481875835 - 4281
b) soziale'Abgaben und AUfwehduﬁgen far o ' :
" Altersversorgung und flir Unterstiitzung , 4.659.924,63 - 3.561
davon fur Aitersversorgl'mg:_ ) .
2.457.115,82 € ' A . 1.240
9.478.682,98 . 7.842
6. Abéchreibungéh aufimmateri‘elvle Ver- ) |
mogensgegenstinde des Anlage- . 4
~vermdgens und Sachanlagen . - . 1.248.314,11 - 1.297
7. sonstige betriebliche AufWendungen ' R 3.328.995,73 o 2.664
8. sonstige Zinsen unq @hnliche Ertrage . o 20,49 . - 0
9. Zinéen und éhnliche AUfwendungen 970.1 20,18 ' 1.030
| ~10. Ergebnis, nach Steuer (BilRUG) | X 25.1'92'.578,34 » | -3.349 |
11. AuBerordentliche Aufwendungen (alte Fassung) ' '
12. Sonstige,Steuiern 4 L i E - 642,00 1

13. Jahresverlust(-) / Jahresgewinn(+) "25.191.936,3% ~ -3.350
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Markthallen Minchen’

_Grundsatzliches zum Jahresabschluss

Die Markthallen Minchen (MHM) werden als Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Min-
chen (LHM) geftihrt. Sie unterliegen den Vorschriften der Gemeindeordnung, der Ei-
genbetriebsverordnung Bayern (EBV Bay) und der Betriebssatzung der MHM vom 05.
Juli 2006 zuletzt geéndert am 05. Februar 2018. Die MHM haben ihren Sltz in Mln-
chen.

Aufgabe des Eigenbetriebes ist es, dle GroBmarkthalle Miinchen einschlieBlich des
Umschlagplatzes, der Sortieranlage, den Fruchthof, der stadtischen Lebensmittel-

- mérkte (Viktualienmarkt, Markt am Elisabethplatz, Pasinger Viktualienmarkt, Markt am
Wiener Platz) und der st&dtischen Wochenmarkte und Bauernmérkte als Einrichtun-

gen der LHM zur Versorgung der Bevélkerung mit Lebensmitteln und Blumen zu be-
treiben und die zur Verfligung stehenden Flachen gewerblichen Nutzungen zuzufiih-
ren (Flachen und lmmoblllenmanagement) Die Flachen des Schlacht- und Viehhofs

.werden seit dem 01.01.2014 im Rahmen.einer Geschaftsbesorgungsverelnbarung far
das Kommunalreferat der LHM bewirtschaftet.

Bilanzierungs- und Bew,ertun-gsmethoden .

Der Jahresabschluss der MHM zum 31. 12 2020 wurde nach den Rechnungslegungs— E

~ vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) flir groBe Kapitalgesellschaften und der

EBV.Bay erstellt. Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenver-
fahren nach § 275 Abs. 2 HGB angewendet

.Anlagever'm'ég‘en

Die immateriéellen Vermogensgegenstande und die Sachanlagen smd pAll Anschaf~
fungs- und Herstellungskosten zuzlglich des zu aktivierenden Anteils der Umsatz- :
steuer und abzlglich planmé&Biger Abschreibungen bewertet. Abschreibungen erfolgen v
linear entsprechend der betriebsgewshnlichen Nutzungsdauer unter der Berlicksichti- -
gung der Empfehlung der ,Kommunale Gemeinschaftsstelle fir Verwaltungsmanage-
ment” und steuerlichen AfA-Tabellen. Vermdgensgegensténde mit Anschaﬁungskos—
ten bis zu € 800,00 im ZuganQSJahr werden voll abgeschneben

Im Zuge der Planung des Neubaus der GroBmarkthalle wurden die Restnutzungsdau-

~ern der Hallen 23 und 10 sowie die der alten BlumengroBmarkthalle (Feinkosthalle)

(iberpriift. Bei der- Uberpriifung wurde lediglich die Halle 10 auf eine Restnutzungszeit -
von 15 Jahren angepasst, da die anderen Hallen kelne bzw. kleinere Restnutzungs-
dauern haben.

D|e geleisteten Anzahlungen und Anlagen im Bau enthalten Kosten fiir die Planung
der Generalsanierung.des Kontorhauses Il und Uberplanung des Marktes am Ehsa-

‘bethplatz. Die Bilanzierung erfolgt zu Anschaffungs bzw. Herstellkosten

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens ist unter Angabe der Ab-
schreibung des Geschéftsjahres im Anlagennachweis dargestellt
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Umlaufvermégen

Im Jahr 2014 Wurde das SAP-Modul MM elngefuhrt Verbrauchsmatenahen mlt emem
Stuckprels bis €.5,00 wurden bei Anschaffung sofort in den Aufwand gebucht

Der Ansaiz der Forderun‘gen erfolgt mit dem Nommalwert. Dem Ausfallr|3|ko wurde mit
EinzelWertberichtigung und einer pauschalen Wertberichtigung Rechnung getragen.

Die Forderungen gegenuber der LHM und anderen Elgenbetrleben in Hohe von 844
T€ (Vorjahr 47 T€) bemhalten im Wesentlichen Forderungen aus dem laufenden Ge-
schaftsverkehr.

Die (ibrigen Aktiv'a werden mit dem Nominalwert bilanziert.

Eigenkapital |

. Das Eigenkapital entwickelte éich wie folgt:

Eigenkapital in € 31~§t;2319 . Zugang Abgang 31_S1t;2320_

| Stamimikapital . 2.556.450,00 2.556.450,00
Aligemeine Riicklagen 551.778,66 551.778,66/
Verlustvortrag -4.857.030,43| -3:350.017,21 :8:207.047,64
Jahresgewinn ('+)/‘dahresverlqu (-)| -3.350.017,21| 25.191.936,34| 3.350.017,21 25.191.936,34
Summe' - -5.098.818,98 21.841.919,13 13.350.017,21 20.093.117,36

CIm Elgenkapltalsptegel ist ersichtlich, dass nach Verrechnung des Jahresgewinns zum
31.12.2020 ein posmves Elgenkapltal entsteht.

Sonderposten flir Investitionszuschﬁsse

Der Sonderposten flr lnvestltlonszuschusse wurde analog den Vorschriften von § 21
Abs. 3 EBV Bay gebildet. Er beinhaltet einen Zuschuss der LHM fiir die Fruchthofsa-
nierung, die bei Grundstiicken mit Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten ausge-
wiesen wird. Er wird ab 01.September 2013 entsprechend der Nutzungsdauer des be-
zuschussten Vermdgensgegenstandes erfolgswirksam aufgelost (Auﬂosungsbetrag
2020: 110 T€). :

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 18. Dezember 2019 den lnvestitionszusohUss
fiir Elektrostationen fiir LKW-Kiihlaggregate beschlossen. Dieser Zuschuss in Hohe
von 50 T€ wird analog zur Aktivierung der Elektroladestatlonen Uber die Abschrei-
-bungszeit von 7 Jahren aufgelost. :

. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen hat erkannt, dass die Markthallen Min-
" chen die Sanierung der festen Lebensmittelmarkte selbst nicht finanzieren kénnen. Dle
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- Landeshauptstadt Miinchen tibernimmt daher die Sanierungskosten in Form eines In-
- vestitionszuschusses, der in der Bilanz als Sonderposten ausgewiesen wird. Dieser
Sonderposten wird nach Fertigstellung der Sanietung Uber die Nutzungsdauer der fes-
ten Lebensmittelmarkte aufgeltst. : ' -

Ri’lckstellung.‘

Fur kiinftige, am Bilanzstichtag bereits verursachte, Belastungen wurden gem. § 249
HGB und § 253 Abs. 1 HGB nach verniinftiger kaufméannischer Beurteilung Riickstel-
lungen mit dem ErfUlIungsbetrag angesetzt bzw. bewertet.

Pensionstriickstellungen

Die MHM bilden nach den.gesetzlichen Vorschriften des HGBs in ihrer Bilanz Rick- - -
~stellungen, die die kiinftigen Versorgungsausgaben (Pensions- und Beihilferiickstellun-
. gen)in vollem Umfang decken. o . ‘

-Die Pensionsriickstellungen sind mit der Projected Unit Credit Methode (laufendes
Einmalpramienverfahren) bewertet. Zur Berechnung wurden die Richttafeln 2019-G
von Prof. Dr. Klaus Heubeck verwendet. Die Riickstellungen fiir Pensionen und &hnli-
che Verpflichtungen wurden pauschal mit dem von der Deutschen Bundesbank versi-
fentlichten durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangen sieben Jahre abgezinst,

der sich bei einer angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren ergibt. Dieser Zinssatz
" betrégt 2,30 % (Vorjahr 2,71 %). Bei der Ermittlung der Riickstellungen fir Pensionen
und &hnliche Verpflichtungen wurden der Rententrend bei Beamten mit 1,60 % (Vor- -
jahr 1,60 %), bei Eigenversorgern mit 1,00 % (Vorjahr 1,00 %) und die Erhdhung des
Rentenwerts in der gesetzlichen Rentenversicherung mit 2,00 % (Vorjahr 2,00 %) be-
rlicksichtigt. - - - '

Flr die PensionsrUcksteHungen liegt ein aktuelles versicherungsmathematisches Gut-
- achten ‘eines gepriiften versicherungsmathematischen Sachverstandigen fiir Altersver- ‘
sorgung der WIMA Gesellschaft flir Wirtschaftsmathematik mbH vor.

Fur Pensionszusagen vom 01. Januar 1987 bis 31. Dezember 2020 ist eine Riickstel-
lung gemaB § 249 HGB in Verbindung mit Art. 28 EGHGB i. H. v. 6,536 Mio. € (Vor- .
~“jahr: 5,262 Mio.€) fir aktive Beschéftigte passiviert worden. Fur Versorgungsempfan-

ger mit Pensionszusagen vor dem 01. Januar 1987 (Altflle) besteht gemaRB Art. 28
EGHGB ein Wahlrecht zur Passivierung von Riickstellungen. -

- Insgesamt sind zum 31.12.2020 fir Pensionen Rickstellungen i. H. v. 22,638 Mio. €
(Vorjahr: 19,957 Mio. €) passiviert. Der Bilanzansatz stimmt mit dem Wert des versi-
cherungsmathematischen Gutachtens {iberein. - . -

Laut § 253 Abs. 2 HGB sind Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzins abzuzin-
sen, der sich im Falle von Rickstellungen fiir Altersversorgungsverpflichtungen aus
den.vergangenen zehn Geschéftsjahren ergibt. Demnach wurds fiir das Berichtsjahr
der Betrachtungszeitraum bei der Ermittlung des durchschnittlichen Rechnungszinses
von sieben auf zehn Geschéfisjahre angehoben, was fiir das Jahr 2020 einen Zinssatz
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von 2, 30 % (10-Jahres- Durchschnltt) anstatt von 1,60 % (7-Jahres- Durchschmtt) ent—
“spricht. Unter Verwendung des 7- Jahres-Durchschnittszinssatzes wére gem. § 253
 Abs: 6 HGB eine Bruttoverpflichtung von 25,210 Mio. € entstanden Der. Unterschleds—
betrag nach § 253 Abs. 6 HGB entspricht 2,572 Mio. €.

Sonstige Ruckstellungen

Bei der Bemessung der sonstigen RUckstellungen wurden alle erkennbaren Verpﬂlch-
~ tungen beriicksichtigt und nach kaufmannischen Grundsatzen mit dem Erflllungsbe-

~ trag bewertet. Die Bewertung der Ruckstellung fir Altersteilzeit mit 19 T€ (Vorjahr 26
T€) erfolgte gem. § 253 Abs. 2 HGB zum abgezinsten Erfullungsbetrag anhand eines
versicherungsmathematischen Gutachtens geméas den Heubeck- Richttafeln 2018 G,
wobei zukiinftige Entgeltsteigerungen in Héhe von 1,00 % p.a. und ein Rechnungszms
von 1,60 % (Vorjahr 2, 31 %) Berlicksichtigung finden.

’Ruokstellungen fur im Jahr 2020 geleistete Uberstunden sowie flr nicht genommene
Urlaubstage mit 291 T€ (Vorjahr: 248 T€) werden auf Grundlage mdmdueller durch—
schmtthcher Stundensétze gebildet.

For Ruckbauverpfhchtungen wurden Ruokstellungen auf Basns eines Angebots flir den
Riickbau geschatzt. Die Ruckbauverpﬂlchtung betragt im Jahr 2020, wie im Vorjahr
132 T€. .

Die geblldete Rickstellung fur Beihilfe (Vorjahr 3,468 Mio. €) wurde in Abh&ngigkeit

" der Pensionsriickstellung 2020 fortgeschrieben und um 233 T€ auf 3,700 Mio. € aufge-
" stockt. Dabei dient das versicherungsmathematische Gutachten tber Pensionsriick-
stellung als Berechnungsgrundlage: Die Rckstellung fir Beihilfe wird ermittelt, indem
der von der LHM ermittelte Prozentsatz der Beihilfezahlung fiir Beamte auf den- Anteil |
‘der Pensionszusagen flir Beamte angewandt wird. Der Differenzbetrag zur bereits ge-
bildeten Riickstellung wird zusé&tzlich zugeflihrt.

Es bestehen im Jahr 2020 Riickstellungen fiir Kanalsanierung i. H. v. 1,408 Mio. €
(Vorjahr: 470 T€). Im Jahr 2020 wurden Abwasserkandle befahren, die einer Sanie-
rung bediirfen. Aufgrund einer gesetzlichen Verpflichtung sind die Ruckstellungen fOr
Kanalsanierung um 0, 938 Mio. € zu erhdhen.. :

Verbindlichkeiten
Die VerbindIiChkeiten werden mit dem Erfﬁllungsbetrag'auégewiesen.

Bei den Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sind 18,859 Mio. € (Vorjahr
19,967 Mio. €) Darlehen und 190 T€ (Vorjahr: 197 T€) Zinsabgrenzungen ausgewie-
sen. Im Jahr'2020 wurden drei Darlehen zu einem umgeschuldet Die gunstlgen Zm—
sen senken. welterhm die stbelastung :

Die Verbindlichkeiten gegeniiber der LHM und anderen Elgenbetrleben i. H V. _
1,209 Mio. € (Vorjahr: 1,127 Mio. €).beinhalten im Wesentlichen Verbmdhohkelten aus
' dem laufenden Gesohaftsverkehr



Lleferungen und Lelstungen 1.504 1.504 ' 0 0
o (Vorjahr)' (1339 (1330 o 7%
13. Verblndllchkelten gegeniiber
der Landeshauptstadt Miinchen 1.228 1.228) 0 0
und anderen Eigenbetrieben | . 1 N
: (Vorighn)” — (1.1279)[  (1.127) of 0
4. sonstige Verbindiichkeiten 46| . 162 - 254"
o (Vorjahr)[” (B8 (@ o (251)
Summe |- 22174 10518 7.830]  3.826
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Die Restlaufzeit, der in der Bilanz ausgewiesenen Verbmdllchkexten ergeben sich wie
folgt ,

mit einer Restlaufzeit von

S  Gesamt- - >
- . bis zu 1. 1 bis 5 mehr als 5
Verbindichkeiten | Peteg. |y | Jatven | Jahven -
TE TE TE TE
1. Verbindlichkeiten gegeniiber ' 19.026 7 624 7,830 3.572

Kredltmstltuten

T (Vorjahn) 20,65y {870y '(14'.085)"" (4.110)
2. Verbindlichkeiten aus - :

P

(4.361)

(Vorjahn)[” (22.962)[ " (4.516)[ " (14.085)

Rechnungsabgrenzungspdsteh

Als Rechnungsabgrenzungsposten werden auf der Aktivseite Ausgaben vor dem Ab-

sohlussshchtag ausgewiesen, soweit diese Aufwendungen einen bes’nmmten Zeltraum :

‘nach dem Stichtag betreffen

Auf der Passivseite werden Einnahmen vor dem Abschlussstlchtag in den Rechnungs—
abgrenzungsposten eingestellt, soweit sie Ertrage fiir einen bestimmten Zeitraum nach
dem Stichtag darstellen. Der passive Rechnungsabgrenzungsposten enthalt Zahlungs-
eingénge im Geschaftsjahr flr Benutzungsgebuhren des néchsten Jahres.

Latente Steuern

" Bestehen ZWISChen den handelsrechtllchen Wertansatzen von Vermogensgegenstan-

den, Schulden und Reohnungsabgrenzungsposten und ihren steuerlichen Wertansat-
zen Differenzen, die sich in spateren Geschaftsjahren voraussichtlich abbauen, so
wird-eine sich daraus insgesamt ergebende Steuérbelastung als passive latente
Steuer und eine insgesamt sich ergebende Steuerentlastung als aktive latente Steuer
in der Bilanz angesetzt. Aktive latente Steuern ergeben sich aus der unterschiedlichen
Bewertung von Pensionstriickstellungen nach Handels- und Steuerrecht.. Das Bilanzie-
rungswahlrecht gem. § 274 Abs. 1 HGB wurde nicht in Anspruch genommen. Es. wnrd
mit einem gesamten Steuersatz von 37,65 % gerechnet
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Angaben zu den Positionen der Gewinn- und Vei’lustrechnung

Erlbse 2020 ~ 2019

. . T€ - € .
|Umsatzerlése . - ~ 15.685 16.153

Aktivierte Eigehleistungen 4 ‘ - 0 .0

sonstige betriebliche Ertrage - | 36.812| , - 279 -

summe | 52.497|  16.432|

In den Umsaizen sind enthalten: éffentlich-rechtliche und privatrechtliche Nutzungsent-
_gelte sowie Nebenkosten, Anfalls- und Marktbenutzungsgebihren, Erlése aus Ge-.
schaftsbesorgung sowie Werbetopfe, sowie Umsatzmieten, die zum Teil aus Vorjahren
stammen. Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten im Wesentlichen Anlagenver- -
kauf i. H. v. 36,331 Mio. € (Verkaufspreis — Restbuchwert), Ertrage aus weiterberech-
_neten Kosten i. H. v. 131 T€, Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten flir Investiti-
onszuschiisse (120 T€), sonstige Erlése und Ertrage (107 T€) und Ertrage aus der
“Aufldsung von Ruckstellungen (102 T€) :

In den Sonstlgen betrieblichen Aufwendungen sind auch dieses Jahr keme perloden—
fremden Aufwendungen enthalten. :

: D|e Aufwendungen fiir Grundsteuer werden bei den Nebenkosten fur Grundstucksver-
mletungen unter den Materlalaufwendungen ausgew1esen

In den sten und dhnlichen Aufwendungen sind Aufwendungen aus der Aufzinsung
“von Pensionsriickstellungen und Riickstellungen flir Altersteilzeitvereinbarungen i. H. -

" v. 534 T€ enthalten.

Die Werkleitung des Eigenbetriebs MHM schlagt dem Stadtrat vor, den Jahresgewmn .
2020 i. H. v. 25,192 Mio. € auf neue Rechnung auf das Jahr 2021 vorzutragen.

Sonstige Angaben und Nachtragsbe‘richt»gem. §285 Nr. 33 HGB

" Das Hohorar des Abschlussprifers fir AbsohIuSsprufungsleiStungen 2020 betragt
netto 16 T€ und umfasst die Priifung des Jahresabschlusses und Lageberichts sowie
die Priifung nach § 53 HGrG '

Als Eigenbetrieb der LHM unterhegen die MHM dem Anschluss und Benutzungs-

. zwang, d. h. Leistungen, die die LHM im Rahmen ihrer Verwaltung erbringt bzw. er-
stellt, sind die MHM als Eigenbetrieb verpflichtet einzukaufen.

Die LHM und auch die MHM gewahren weiterhin ihren Mietern wéhrend der Corona-
Krise Zahlungsaufschub bzw. Stundung der laufenden Nutzungsentgelte und kommen-
somit, in der sehr angespannten und schWIerlgen wirtschatftlichen Lage, den- I\/hetern '
entgegen
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Zum Abschlussstlchtag 31.12.2020 waren Forderungen i H.v. 181 T€ mit dem Sperr—
kennzeichen ,C* gestundet. : '

,Arbeitnehmer

\3/;)-”122(9; Z%gL(l)ivalent zum . |davon ménnlich dav.orf‘weibli;:h Gesamt
Beamte 115 | 400 | 1580 :
Tarifbescl:hvéﬁigt'e. - _' 5761 |1 1970 77,31:
Geringfﬁgig Beschéftigte | 023 | 000 6,23 |
Markihalle Manchen . 69,34 1 m70 | o3

Am 31.12. 2020 waren 105 (Vorjahr: 97) Personen beschaftlgt Im Jahresdurchschmtt
waren. 100 (Vorjahr 97) Personen bei den MHM beschéftigt.

Die I\/IHM smd bei der Bayerischen Versorgungskammer (Zusatzversorgungskasse der
bay. Gememden) Mltglled

Die Tarifbeschaftigten der MHM haben einen tarlfvertraghohen Anspruch auf eine Zu-
satzversorgung: Sie werden bei der Einstellung bzw. beim Abschluss eines unbefriste- .
ten Dienstvertrages zur Zusatzversorgungkasse der Bayerischen Gemeinden (ZVK)
-angemeldet, soweit sie das 17. Lebensjahr vollendet haben und bis zur Vollendung
des 65. Lebensjahres die Wartezeit (60 Pilichtmonatsbeitrage) erfllen kénnen. Im
Jahr 2020 waren insgesamt 92 (Vorjahr: 84) Tanfbeschaftlgte Vel‘SlCheI"[

Bei dieser Zusatzversorgung handelt es sich um eine mittelbare, nicht bllanZIerungs~ _
pflichtige Pensmnsverpflnchtung Eine betragsméBige Angabe der Unterdeckung in .
Form der Differenz zwischen den Versorgungsanspriichen und dem anteiligen auf die
Gesellschaft entfallenden Vermdgen der Zusatzversorgungskasse ist nicht moglich, da
sich die Zusatzversorgungskasse auBerstande sieht, diese Angaben zu ermitteln.

Der Arbeitgeber erfullt seine Verpflichtung durch satzungsgemaBe Umlagezahlungen.

Im Jahr 2020 setzte sich die Zahlung aus 3,75 % Umlage und 4,00 % Zusatzbeltrag
Jewells vom ZVK-pflichtigen Entgelt der Tarlfbeschaft!gten zusammen.

Zusammensetzung der Werkleitung und des Werkausschusses

Erste Werkleiterih} Kristina Frank, Kommunalreferentin

. Zweiter Werkleiter - ' Boris Schwartz

Von der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB wurde Gebrauch gemacht.
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nalausschuss des Stadtrates der Landeshauptstadt Munohen

Im Jahr 2020 waren folgende Stadtratmnen und Stadtrate Mitglieder des Werk-

ausschusses

Abele, Kathrin

Stadtratin, Juristin

seit-13.05.2020

Altmann, Johann

Stadtrat, Polizeibeamter

bis 30.04.2020

Babor, Andreas

Stadtrat, Jurist

seit 13.05.2020

Boesser, Ulrike

Stadtrétin, Dipl.-Geographin

bis 30.04.2020

Burger, Simone

Stadiratin, Geschaftsflhrerin

durchgehend

Burkhardt, Anja

Stadtratin, Architektin

bis 30.04.2020

Danner, Herbert

Stadtrat, Biologe und Umweltberater

bis 30.04.2020

Dietl, Verena

3. Blrgermeisterin, Vorsitzende

seit 13.05.2020

Dzeba, Michae! -

Stadtrat, Dipl. sc. pol. Univ

seit 13.05.2020

'|Gradl, Nikolaus

|Stadtrat, Informatiker -

seit 13.05.2020

Hanusch, Anna

.|Stadtratin, Architektin

durchgehend

Holtmann, Nicola -

Stadtratin, Dipl. Verwaltungsfaohwwtm

seit 13.05.2020 |-

Jagel, Stefan

Stadtrat, Krankenpfleger

seit 13.05.2020

Kainz, Heike Stadtratin, Juristin durchgehend
KQrzdérfer, Renate Stadiratin, Innenarchitektin bis 30.04.2020
Lux, Gudrun Stadtratin, Politikwissenschaftlerin . |seit 13.05.2020

Mentrup, Lars

‘|Stadtrat, Dipl.-Technomathematiker .

seit 13.05.2020

Neff, Gabriele

Stadtratin, Verwaltungsfachwirtin

bis 30.04.2020

Niederbiihl, Thomas

Stadtrat, Geschaftsfiihrer

.|bis 30.04.2020

Pilz-Strasser, Angelika

Stadtratin, Arztin.

seit 13.05.2020

Podiuk, Hans

Stadtrat, Dipl. Verwaltungsfachwirt (FH)

bis 30.04.2020

Pretzl, Manuel

2. Blrgermeister, Vorsitzender

bis 30.04.2020

Progl, Richard

Stadtrat, Geschéfisfihrer

seit 13.05.2020

Reissl, Alexander

Stadtrat, Stadtsparkassenangestellter

seit 13.05.2020

Rieke, Heide Stadtratin, Verlegerin 1bis 30.04.2020
Rover, Jens Stadtrat, Dipl. Polltlkwnssenschaftler bis 30.04.2020
. |Ruff, Tobias Stadirat, Dipl. Forstwirt bis 30.04.2020
Schreyer, Bernd Stadtrat,.Dipl. Soz.Pad. (FH) seit 13.05.2020
Seidl, Otto Stadtrat, Betriebwirt bis 30.04.2020

Smolka, Christian

Stadtrat, Optiker

seit 13.05.2020|

Stadler, Johann

Stadtrat, Jurist

bis 30.04.2020

Stadler, Matthias

Stadtrat, lmmoblhenkaufmann

seit 13.05.2020

Stéhr, Sibylle

Stadtratin, Politikwissenschftlerin

[seit 13.05.2020

Vorlander, Christian

Stadtrat, Jurist

. Miinchen, 12.05.2021

Erste Werkleiterin

~ Kristina Frank .

seit 13.05.2020

- Zweiter Werkleiter .

. Boris Schwartz
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Lagebericht der Markthallen Miinchen (MHM)
| flr das Wirtschaftsjahr 2020
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1. Allgemeines

1.1. Rechtsform

Die MHM sind ein organlsatorlsch verwaltungsmaBlg und fmanzwwtschafthch gesondertes
Unternehmen der Landeshaup’tstadt Miinchen (LHM) ohne eigene Rechtspersonllchkelt
(Eigenbetrieb nach Art. 88 der Gememdeordnung)

Die MHM bestehen aus ; den Betrlebsberelchen GroBmarkthalIenareal (GMH) inklusive Fruchthof '
und Sortleranlage den vier festen Lebensmlttelmarkten (LMM) und den 46 Wochen- und .
Bauernmérkten (WOM) Der im stadtischen E|gentum stehende Bereich Schlacht- und Viehhof
(SVH) wird von den MHM im Rahmen einer mit dem Kommunalreferat getroffenen Vereinbarung
seit 01.01.2014 auf dessen Rechnung bewirtschaftet. Seit 2014 ist dieser Bereich kein -

© eigenstandiger Betnebstell mehr; es gibt nur.noch den elnhelthchen Betneb MHM.

MARKTHALLEN

GroRmarkthallenareal

 Feste Leberismittelmérkte

Wochen- / Bauernmirkte

Bewirtschaftung des Schiacht- und Viehhofs

i.2. Betriebszweck -

Aufgabe des Elgenbetrlebes ist es, die den oben genannten Bereichen zugeordneten Flachen als
‘Einrichtungen der Landeshauptstadt Miinchen zu betrelben
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‘Die den MHM zur Verfiigung stehenden Flachen sind gewerblichen Nutzungen zuzufiihren
(Flachen und Objektmanagement) mit dem Ziel, den Gewerbestandort fiir Handel, Handwerk und
Gastronomie zu optimieren und zur Versorgung der Bevodlkerung mit hochwertigen, gesunden und

* frischen Lebensmltteln sowie Blumen beizutragen. :

1.3. Leitbild

Im Jahr 2014 wurde das Leltb|ld der MHM zuletzt tberarbeitet. Es hat folgenden Wortlaut:
| Unser Selbstverstandnls
Markthallen Miinchen — Qualitit aus Tradition! v

Wir betreiben die Untemehmensbereiche GroBmarkthalle und Schlachthof dle vier festen Lebens—
mittelmérkie sowie die Wochen- und Bauernmérkte und fiihren die Flachen gewerblichén
Nutzungen zu. Seit weit mehr als 100 Jahren versorgen diese Elnrlchtungen die I\/lunchner

- Bevdlkerung mit hochwertlgen Lebensmltteln und Blumen

Wir férdern regionale und internationale Handelsbeziehungen genauso wie den Béstand von
kleinen und mittelstandischen Unternehmen. Wir verfiigen tiber einen optimalen Standort fiir
‘Lebensmittelhandel, Handwerk und Gewerbe sowie Gastronomle und bilden die Basis fiir die
Kleinteilige und dezentrale Versorgung in Miinchen. '

Wir sind unseren Kunden ein Verlésslioher und professioneller Partner. Unser Ziel ist die
erforderlichen raumlichen, technischen und- organisatorischen Voraussetzungen zu schaffen, um
die Wettbewerbsféhigkeit der anséssigen Unternehmen zu verbessern. Unsere Zukunftsprojekte
sichern dauerhaft die hohe Qualitat unserer Vermietungsobjekte. Wir finanzieren unseren Aufwand
durch die von unseren Kunden zu erhebenden Gebiihren und Entgelte Mit diesem Geld gehen wir
sparsam und wirtschaftlich um. :

Unsere Markte sind ein Stiick Stadtkultur und ein unverzichtbarer Bestandteil der Minchner

- Lebensart. Wir férdern das traditionelle Bild und reagieren sensibel auf neue Anforderungen und
Wiinsche der Kunden. Als kommunaler Eigenbetrieb sind wir ein wesentlicher Teil der
Daseinsvorsorge, auf welche die Manchnerinnen und Miinchner vertrauen kdnnen.
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“Unsere Verantwortung

Als internationales Frischezentrum ist uns der Bereich Hygiene eine besondere Verpﬂichtung. Im
Interesse unserer Kunden haben wir ein Qualitits- und Umweltmanagementsystem eingeflhrt und
uns verpfhohtet unsere Ablaufe einer laufenden Verbesserung und wiederkehrenden '
Uberwachung zu unterziehen. Die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben ist fir uns eine
Selbstverstandlichkeit. Zur Vermmderung von Umweltwirkungen des Betriebs und zur Optimiérung
des Hyglenestandards haben-wir uns dartiber hinaus zur Anwendung der besten verfligharen,
wirtschaftlich vertretbaren Technik verpfhchtet Die laufende Verbesserung unserer Ablaufe wird
durch die nachprifoare Festlegung und Umsetzung von-Qualitéts- und Umuwelizielen dokumentiert.

1.4. Qualitats-, Umwelt: und Hygienemanagement

' Die Markthallen Miinchen sind eine nach DIN EN 1SO 9001 und TUV MS Standard HACCP

zertifizierte Organisation und verfligen somit (iber ein gepriftes Qu}alité’ts— und Hygiene-
management. Der Standort GroBmarkthalle ist ein nach EMAS (Umweltmanagement) validierter
Standort. ' '

2020 fanden folgende Audits statt, die erfolgreich bestanden WUrden:

- internes Audit im Qualitats-, Umwelt- und Hygienemanagement |
- Uberwachungsaudit im Qualiféts— und Hygiénemanagement

AUdl'[S stellen systematlsche und unabhanglge Untersuchungen dar, die feststellen, ob im Betrieb
alle Tatigkeiten und die damit zusammenhéngenden Ergebnisse den geplanten Anforderungen

_ entsprechen und ob diese Anforderungen w1rkungsvo|l verWIrkhcht und geeignet sind, die
vorgegebenen Ziele zu errelchen :

- Die Audits dienen der'Uberperung der nachfolgenden Fragestellungen:

e Sind die in den Prozessbeschreibungen beschriebenen Prozesse vollstandig? -

e Sind angemessene detaillierte schriftliche Anweisungen an den Arbeitsplatzen verfligbar?

o Stimmen die Prozessbeschreibungen mit dem tatsachhchen Leben Uberein?

» Sind die Tétigkeiten geelgnet unsere Zlele (QuahtatSZIele Umweliziele, Hyglene) Zu

~ erreichen? . -
. Werden die Anweisungen bei der taghchen Arbeit befolgt? -

» Stimmen die umweltbezogenen Gegebenhelten am Standort mit der Unternehmenspohtlk
~ {berein? .

° Werden die einschlégigen Vorschriften und Normen (DIN EN SO 9001 EI\/IAS

Lebensmnttelrecht sonstige Regelwerke) emgehalten'?

Das mtegrlerte Management'system sowie déssen regelméaBige Uberpriifung durch externe
Gutachter tragt dazu bei, die Wettbewerbsfamgkeit und die Standortsicherheit der. MHM zu
sichern.
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2. Entwicklung von Personalstand und Personalaufwand

Zum31.12.2020 waren 105 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter bei den Markthallen Minchen
‘beschaftigt. Im Laufe des Jahres 2020 verlieBen 8 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter die Markthallen
Miinchen, es konnten jedoch wieder 16 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter gewonnen werden.

In Jahr 2020 betrug der Anteil der Beamtinnen und Beamten 1‘8,10 %.

Der weibliche Beschétftigtenanteil ist mit 25,37 % weiterhin sehr gering. Vor allem die Abteilung
Technischer Betrieb und das Sachgeblet Kontrolldienst werden noch immer von méannlichén
Dienstkraften dominiert.’

* Der Personalaufwand 2020 betrug 9,479 Mio. €, davon fielen 4 660 Mio. € fur soziale Abgaben und
Aufwendungen far Altersversorgung und Unterstutzung an.

Der Aufwand flir Zeitarbeitskréfte (Tell der Sonstlgen be’mebllchen Aufwendungen) stelgt 2020
~von.530 T€ (201 9) auf 565 T€ an.

Die Gewinnuhg geeigneten Personals innerhalb und auBerhalb der Landeshauptstadt Mlinchen,.
vor allem im handwerklichen Bereich, stellt sich weiterhin als groBe Herausforderung dar.

Das finanz- bzw. verSlcherungsmathematlsche Gutachten welst fiir den Stlchtag 31 12. 2020
Pensxonsverpﬂlchtungen in Hohe von 22 638 Mio. € aus. :

Neben den ubhchen beelnflussenden Faktoren (Lebenserwartung, Zu- und Abgénge im Betrleb

verstorbene Rentner/Pensionare, Anderungen im Renten- und Pensions- sowie im Besoldungs-
und Tarifrecht) fiihrte die Anpassung des im versncherungsmathema’uschen Gutachten zugrunde
gelegten Zinssatzes zu den Verénderungen bei den Pensionsverpflichtungen.

3. Jahresergebnis

Die Gewinn- und Verlustrechnung weist fiir 2020 einen Jahresiiberschuss von 25.191 936,34 €
auf und liegt damit deutlich Gber dem geplanten Ergebnls von TEUR 4.163. Das Jahresergebnis
2019 betrug -3,350 Mio. €. Der Jahrestiberschuss. resultiert insbesondere aus dem Verkauf eines
Grundstlicks, bei dem Gewinne i. H..v. 36,331 MIO € realisiert wurden.

.3.1. Ertrage

Die Umsatzerlose beinhalten im Wesentllchen Mieterlése und Nutzungsentgelte, das Entgelt fir '
die Verwaltung des Schlacht- und Viehhofs, Mletnebenkosten Einfuhrgeblihren, Benutzungs-

“geblihren sowie Abfall- und Lagergebiihren. Sie liegen auf emem mit 2019 (186, 153 Mio.€)
vergleichbaren hohen Niveau von 15,685 Mio. €.

_'Bei den sonstigen betrieblichen Ertrégen spiegelt sich ein Eimal-Effekt aus dem Verkauf eines
Grundstiicks wider. Durch den Einmal-Effekt konnten Erldse i.H.v. 36,331 Mio. € generiert werden.
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3.2 Aufwendungen b

3.2.1. Materialaufwand

Die Aufwendungen fir Roh~, Hilfs- u. Betrlebsstoffe betrugen 2020 rund 79 T€ (2019: 59 T€)

- Die Aufwendungen fhr bezogene Lelstungen dagegen stiegen erneut gegenuber dem Vorjahr -
von 6,889 Mio. € auf 12,200 Mio. € (Plan 9,400 Mio. €), was auf folgende maBgebllche Umstande
zuruckgeht -

- Anstleg des Mietaufwands von 677 T€ auf 681 T€ u.a. wegen Anmietung von
Lagerhallenfléchen als Ersatz fiir die beendeten Kellemutzungen der GroBmarkthalIe

e Zunahme des Bauunterhalts von 2’,713 Mio. € auf 7,887 Mio. €. MaBnahmen b.e| der
 Instandhaltung bei Geb&uden, Betriebsvorrichtungen und Au Benanlagen sind-hier die
wesentlichen Posten. Die groBten MaBnahmen waren ‘

Halle 3, Dachsanierung (1 72529) _ : o 1.159 T€
- Halle 2-4, Rabitzdecken Abbruch + Geriist (172862) A 874 TE
Halle 1-4, Keller, Brandschutzsan und San. Elektrovertellung (172530) | 769 T€
Gértnerhalle, Blitzschutz erstellen und Dachemdeokung erneuern (172590) 548 T€

Halle 1-6, Freimachurg UG (172780) - - ; | . B29TE
Gaststatten-/Postgebaude, Helzungssanierung (171675) : 3 ‘ 357 T€
Freifléché, Asphaltierung, Elektroanschl. Auéweichﬂéche Kell‘e‘r (172505) 320 T€ '

- Halle 16 Keller Grundleitungsunte,rsuqhu~ng (172728) © . .153T€
Halle 1-6, UbekprUfung Elekiroleitung (172481) - 145°T€E.

« . Ladenreihe, Renowerung Aussenfassade, Fenster (172689) 137 T€

- Postgebaude, lnstandsetzung Fenster westliche Seite (172631) , o 102TE
Halle 1-4, Reinigung Torluftschleier (172571) R : . 86 TE
'Gaststattengebaude Grundleltungssamerung (172140) . 82 Té

- Freiflache, Instands. Unterf. /Bruoken/Gange Verfullen Pllzborse (172771) é2 T€
VM Abt. V, Sanierung Sand 2 und Keller 7 (172842) | 81 T€
Fruchthof, Fenstergeneralsanierung (172696) S 7OA T€‘
Halle 1-6, Uberwachung.Stat'ik und Verkehrssichefheit (17241 4): | 63 TE
VM Abt. lll, Sanierung Stand 20/21 (172547) - ' B 62 T€

weitere Instandhaltungsaufwenduhgen waren kleiner als 60 T€

e Die Betriebskosten 2020 (u.a. Grundsteuer, Wasser, Abwasser, Niederschla‘gé,wasser,
StraBen- und Gebaudereinigung, Winterdienst, Heizkosten, Fernwéarme, Millentsorgung
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und Strom) erfuhren erneut mit 3,632 Mio. € eine leichte Erhdhung, 3,494 Mio. € in 2019.

'3.2.2. Abschreibungen

Die Absc'h'rei‘bungen auf Geb&ude, AuBenanlagen, Maschinen, immaterielle Wirtschaftsglter -
sowie Betriebs- und Geschéftsausstattung beliefen sich 2020 auf rund 1,248 Mio. =€

- (Vorjahr: 1,297 Mio. €).

8.2.3. Sonstige betriebliche Aufwendungen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten’ Ausgaben u.a. fur Mitarbeiterfortbildung,
Kfz, Blromaterial, Reisekosten, Porto, Beratung, Versicherungen, Marketing, IT und interne
Leistungsverrechnung der LHM und schlagen mit 3,349 Mio. € (Vorjahr: 2,665 Mio. €) zu buche.

~ Bei den hierin-enthaltenen mannigfaltigen Geschéftsvorfallen lasst sich seit mehreren Jahren auf
" Grund der allgemeirien Preissteigerungen und geanderten gesetzhchen Rahmenbedmgungen eine

ansteigende Tendenz beobachten.

,Relevante Veranderungen zum Vorjahr gab es bel folgenden Unterghederungen

o Anstieg der Rechts-, Beratungs- und Prufungskosten von 108 T€. (2019) auf 160 T€ (2020)
o Anstieg Zeitarbeitskréfte von 530 T€ (2019) auf 565 T€ (2020) (siehe auch unter 3.)

- ¢ Anstieg der’ Einzelwertberichtigung (u.a. coronabedingt) von 3 T€'(2019)-auf 230 T€ (2020)'
e Anstieg der internen L'eistungsvefrechnung von 503 T€ (2019) auf 684 TE (2020) ’

4. Bericht iiber fortlaufende Projekte

Mit der Vorlage des Wirtschaftsplans 2016 wurde beschlossen, dass dle Kosten samtllcher
(konsumtiver) Projektgrundlagenermittlungen fiir den Neubau der GroBmarkthalle im -
Eigentimermodell und der Zukunftsplanungen fiir die vier Lebensmittelmarkte von der LHM
gétragen werden. "

Ausgaben, die die investiv zu betrachtenden Leistungsphasen der Projekie (Vor, Entwurfs-,
Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung, vgl. § 34 Abs. 3 der Honorarordnung fiir Architekten

und Ingenieure (HOALI)) betreffen, werden nach den emschlagigen handeélsrechtlichen Vorschriften -
in der Bilanz des Eigenbetriebs ausgewnesen

',4.1. Neue GroBmarkthalle (lnvestorenmodell)_

- 'Am 08.04.2020 wurde vom Verwaltungs— und Personalausschuss als Feriensenat der Grundsatz-
-und Eckdatenbeschluss zur Neuentw1cklung des GroBmarktgeIandes gefasst.

Durch die Corona bedingten Entwicklungen der Arbeitswelt wurden die Verhandlungen zum
Erbbaurechtsvertrag auf Wunsch des Investors im Jahr 2020 zeitweise ausgesetzt. Insbesondere
hat der Investor die ertschaftl|chke|tsbetrachtung zukinftiger Biiroimmobilien. bei einer
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| Beratungsgeselischaft, welche sich auf den Bau- und Immobiliensektor speZIaheuert hat, in Auftrag
-gegeben. Im Oktober teilte der Investor mit, dass aufgrund der notwendigen Baurechtschaffung
von einer Inbetriebnahme der neuen GroBmarkthalle im Jahr 2030 auszugehen ist. Zudem fand in
_ der Geschaftsfiihrung des Investors zum 01.01.2020 ein Wechsel statt.

Die Verhandlungen zum Abschuss einés Erbbéurechtsvertrages wurden zum Jahresende 2020
wieder aufgenommen Ziel ist es, diese im Jahr 2021 abzuschheBen

4.2. Zukunftssncherung flr die drel kleinen festen Lebensmlttelmarkte

Folgende erwéhnensWeﬁe Projektaktivitdten sjnd 2020 zu verzeichnen gewesen: -

' o Elisabethmarkt (EM): : :

- Der Interimsmarkt wurde Anfang August 2020 in Betrieb genommen. Danaoh begann

* die Stadtsparkasse, mit der die Markthallen Miinchen eine Kooperation fiir die_
Errichtung der Tiefgeschosse einging, mit dem Abbruch der alten Marktstdnde und hat
mit den Arbeiten fir die Baugrube begonnen. : : '
Zur Beschleunigung der Ablaufe wurden fiir die Baugrubenherstellung Tellbauantrage
von den MHM und den SSKM gestellt und genehmlgt Im Zusammenhang mit der
Planung der U9 wurden 2020 in Abstimmung mit den SWM und dem Baureferat
Anpassungen an einem I\/Iarktgebaude und den Untergeschossen vorgenommen, um
einen Konflikt beim spéateren Bau der U-Bahnstation Elisabethplatz zu vermeiden. Die
Kosten fiir den Bau des Interimsmark, so_vvie'ffjr‘de'n Neubau des Elisabethmarkts
werden von der LHM getragen. Die Markthallén Miinchen haben daher einen )
Sonderposten fiir die lnvestltlonen zum. Ehsabethmarkt in Hohe der weiterberechneten
Kosten gebildet. :

o Wiener Markt (WM):

. Das Baureferat hat 2019 die notwendigen Planer emgeschaltet Noch notwendlge
Detailuntersuchungen an der Geb#udesubstanz wurden durchgefiihrt und die -
Vorplanungen weitergeflihrt, um ein Konzept fiir die Sanierung zu erarbeiten,.auf
déssen Basis 2020 die Vorplanung durchgefiihrt werden konnte.

o Pasinger Viktualienmarkt (PVM):
 Die Beauftragung der notwendigen Fachplaner und Gutachter durch das Baureferat soll
im Jahr 2021 erfolgen. Entscheldend fir den Beginn der Vergabeverfahren ist der

~ Baufortschritt am Elisabethplatz, da die Module des dort:gen lnterlmsmarktes in Pasing
wiederverwendet werden sollen.

4.3. Zukunftssicherung fuf den Viktualienfnarkt

Fir den Vlktuahenmarkt wurden selt Mitte 2019 die fur dle europawelten Vergabeverfahren zur
Einschaltung der Planer notwendlgen Prazisierungen der Nutzerbedarfsbeschreibungen erarbeitet.
Aufgrund-der Komplex1tat konnten diese Arbeiten erst im zwelten ‘Quartal 2020 abgeschlossen
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werden. Darauffolgend wurden die ‘Vergabeverfahren fir die Pilanungsleistungen durchgeflthrt

5. .Vermégenslage
Die Bilanzsumme hat sich von 50,391 Mio. € um 33,491 Mio. € auf 83.882 Mio. € erhdht.

Bei den einzelnen Positionen der Bilanz gab es folgende bedeutende Verénderungen: '

Auf der Akti\)seite der Bilanz:

"o Das Anlagevermdgen néhm um 2,624 Mio. € ab. Die Investitionen konnten im-Jahr 2020
die Summe aus dem Abgang eines Grundstlickes (Buchwert) und der Abschreibungen
.nlcht kompensieren. Im Geschéftsjahr.wurden im Wesentlichen Investitionen fiir Anlagen
im Bau insbesondere filr den Elisabethmarkt in Hohe von 6,635 Mio. € vorgenommen.

o Die starke Erhthung der liquiden Mittel (36,248 I\/Iio..€) ist auf den Verkauf eines
Grundstiicks zuriick Zu fuhren; Neukredite wurden nicht aufgenommen

o Der nicht durch Elgenkapltal gedeckte Fehlbetrag wurde ausgegllchen

Auf der Passwselte der Bllanz

e Anstieg der Sonderposten flr Investitionszuschlisse von 2 664 Mio. € auf 8,862 Mio. €
durch-Zuschiisse zur Sanierung der festen Lebensmittelmérke.

° Ans’ueg der Ruckstellung um 7 995 Mio. aus im Wesentlichen Pensmns und
' Belhllferucks’[ellung sowie allgemeinen Ruckstellungen

° Reduznarung bei den Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten (- 1,138 Mio. €), siehe
- unter 8. Finanzlage. e

° Durch die Realisierung eines Jahreslberschusses i. H. v. 25,192 Mio. € konnte der
-Bilanzgewinn erheblich gesteigert werden. |

6. Eigenkapitalentwicklung

Der nicht durch Eigenkapital gedeckte Fehlbetrag wxrd durch den erwnrtschafteten Jahresgewmn
von 25,192 Mio. € ausgeglichen: -

Im Rahmen der Beschlussfassung tiber die Feststellung des Jahresergebnlsses 2020 im Herbst
2021 wird vorgeschlagen, den Jahresgewmn von 25,192 T€ in das Jahr 2021 vorzutragen

- 7. Entwicklung der Ruckstellungen

Der Riickstellungsstand zum 31.12.2020 erhdht sich von 24,735 Mio. € um rund
7,995 Mio. € auf 32,729 Mio. €,
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Im Wesentlichen sind hier die Rickstellungen flr Pensionen und Personalkosten (Belhllfe) zu

benennen. Die Summe beider Posten betragt bereits 26,338 Mio. €. Zusatzlich wurden aufgrund

* gesetzlicher oder vertraglicher Verpflichtung Samerungsruckstellungen in Hohe von 3,248 Mio. €
gebildet. »

8. Finanzlage

~ Der Stand der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sinkt 2020 weiter von 20,164 Mio: € auf-
, 19,026 Mio.-€, da wie schon in den Vorjahren keine zusétzlichen Kredite aufgenommen wurden.

Der Zinsaufwand in 2020 betrug 970 T€ (2019: 1,031 Mio. €) und umfasst Aufwendungen fiir
Kredite (436 T€) sowie Zufithrung Pensionen (534 T€).

Im Jahr 2020 konnte ein minimaler Zinsertrag von 20 € erwirtschaftet werden.

Die stfestsch.r'elbungen fiir die Darlehen enden in den Jahreri 2020 bis 2035. Fir die laufenden
Darlehen variieren die Zinssatzeé von -0,05 %. bis 3,582 %. Im Jahr 2021 stehen zwei Kredite zur
Umschuldung an. Es’ist. davon auszugehen dass der staufwand erneut sinkt.

‘Von der im ertsohaftsplan bzw. in der Haushaltssatzung vorgesehenen Maoglichkeit, Kassen-
kredite flr kurzfristige quuldltatsengpasse zu beanspruchen wurde im Jahr 2020 kurzfristig

" Gebrauch gemacht, zum Ende des Wirtschaftsjahr jedoch restlos ausgeglichen. Den Markthallen
Miinchen stehen zum 31.12.2020 zugesagte, aber nicht genutzte Kreditlinien i. H v. 2,500 Mio. €

zur Verfligung. : .

Zwischen 01.01. und 31.12.2020 erhdhte sich-der Geldmittelbestand von 1,532 Mio. € auf
36,248 Mio. €. Das ist im Wesentlichen auf die Erldse aus dem Verkauf eines Grundstticks
- zurlickzuftihren. ~ ' | :



Anlage 5 - Lagebericht | . . ' Seite 11 von 15

Die einzelnen Zahlungsstrome im Verglelch zum Vorjahr sind nachfolgend aufgellstet

Kapitalflussrechnung (Cashflow) in T€ . . ‘ o G 2020 2019
Jahresiiberschuss (+) bzw. Fehlbetrag (-) . . o 25.192| -3.350|
Abschreibungen (+) /Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des - ‘ '
Anlagevermégens. o 1.248 1.297
Zunahme (+) /Abnahme (- ) der Ruckstellungen - 7.995 1.221
|Zunahme (-)./Abnahme (+) Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen. und‘ T
Leistungen sowie andere Aktiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind ' -1.268 ' -137
Zunahme (+) /Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie andere Passiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind 342 803
“|Gewinne (-) bzw. Verluste (+) aus dem Abgang von Gegensténden des ' '
Anlagevermdgens : ' ' -36.312 o
Zinsaufwendungen (+) / Zinserirage (-) - : ' . 436 1.081)
Auflésung Férdermittel und Zuschiisse von Dritten . . 6.198] -67{
ACashflow aus der laufenden Geschéftstitigkeit 3831 798
Auszahlung (-) fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen - 0 0
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des B
Sachanlagevermégens (+) . L 39.300 o
Auszahlung fiir Investitionen in das Sachanlagevermogen (). -6.841| -1.494]
Einzahlungen auf Grund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzdisposition (+) - 0 0
B Cashflow aus der Investitionsatigkeit ' : - 32,459/ ~1.494
Einzahlungen aus der Begebung von Anlelhen und der Aufnahme von o , ‘
(Finanz-)Krediten (+) X . 3.000] o
Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-)Krediten ( ) ' -4.138] . -1.002] .
gezahlte Zinsen (-) L -436 -475|
C Cashflow aus der Fmanznerungstatlgkelt . -~ -1.574| - -1.477
A+B+C ZahlungswnrksameVeranderungen des Finanzmittelfonds - 34.716 -=2.173
- Finanzmittel am Anfang der Periode ~ 4 - - 1.532 3.705{
Finanzmittel am Ende der Periode . |  36.248 1.532

0. Auslastun-g der Vermietungs~ und Zuweisungsobjekte

Die MHM setzen darauf, mdglichst alle vorhandenen und vermietbaren Flachen einer Vermarktuhg
zuzufithren. Auf Grund der teilweise vorliegenden Betretungsverbote wegen unzulanglichen
Brandschutzes bzw. hoher statischer Gefahrdungen kénnen nicht alle Vermietungsflachen
tatséchlich genutzt werden. Wahrend der Dauer von BaumaBnahmen ist ebenfalls eine nur’
eingeschrénkte Vermietung méglich. Fluktuationsbedingte kurzfristige Leers’gande sind in allen
Bereichen zu verzeichnen. Die Vermietungssituation ist dennoch in allen Vermarktungssegmenten‘
gut. ' ‘ '

Wegen der MaRnahmen zur Zukunftssicherung werden auslaufende Mietvertrage und dffentlich-
rechtliche Zuweisungen objektbezogen nur befristet verlangert, um Planungsfreiheit zu
gewéhrleisten. :
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10. Offentllchkeltsarbelt/ Marketing

Qualltat aus Tradition® - unter dlesem Leltgedanken verfolgen dle MHM die Zielsetzung, alle
Betnebsberelche gemeinsam mit den Vertragspartner® innen positiv in dér Offentlichkeit
darzustellen. Alle MarketingmaBnahmen dienen dazu, die Vielfalt der Produkfe sowie die
Attraktivitat der Standorte so vielen Kund*innen wie mogllch naher zu bringen und diese Iangfnstlg
an die Méarkte der Stadt zu bmden

Die Tradltlonsmarken GroBmarkthalle Wochenmarkte, Viktualienmarkt, Markt am Elisabethplatz,
Wiener Markt und Pasinger Viktualienmarkt sind in der Bevélkerung fest verankert. Die
Markenbekanntheit gilt es zu starken und weiterhin auszubauen, um interessierte Handlertinnen
. fir die verschiedenen Markte sowie Blirger*innen als potenzielle Kund*innen zu gewinnen.

In einer ganzen Reihe von Veranstalmngeh und Aktionen warben die MHM 2020 fir ihre
Geschéftsziele: ' : : :

e Die MHM waren wie jedes Jahr auf der Messe Fruit Logisticé in Berlin am
Gemeinschaftsstand der GFl vertreten. Traditionell am Donnerstag présentierte sich auch
dieses Mal der Stand wieder ganz.auf Bayerisch. In Zusammenarbeit mit dem Cluster
Ernahrung und der Bayerischen Landesanstalt flir Landwirtschaft fand der Bayerische
Nachmittag statt. Dieses Treffen entwickelt sich fur die bayerischen Aussteller Erzeuger
GroB und Einzelhandelsvertretér zur fest_en Einrichtung.

° Unter dem Motto ,Fasching hat Herz* und unter der Leitung der Narrhalla prasentlerten
sich alle Miinchner Faschingsgesellschaften am Unsinnigen Donnerstag auf dem
Viktualienmarkt. Der traditionelle Tanz der Marktweiber bildete wieder den Hohepunkt und
den Abschluss des Munchner StraBenfasohlngs

o Weitere Veranstaltungen waren flir das Jahr 2020 geplant, wurden jedoch aufgrund der
".andauernden Corona-Pandemie nicht abgehalten

11. Chancen und Risiken der ki‘lnfti'gen EntW'icklung

Die MHM verfigen iiber ein Risikomanagementsystem, das laufend alle erkennbaren Risiken
- eifasst, sie in eine von 4 Risikoarten einteilt und bewertet. Auf dieser Basis werden entsprechende
'MaBnahmen zur Beherrschung bzw. I\/l|n|m|erung der Risiken ergrlffen

FiJr» die Bewertung wurden den Einzelrisiken Eintrittswahrscheinlichkeiten von 1 ((eher)
- Unwahrscheinlich/selten) bis 3 (sehr wahrscheinlich/(sehr) haufig) sowie eine' Schadenshéhe von 1
,(unwesenthch bzw. unter 10.000 €) bis 3 (groB bzw. tiber 50.000 €) zugeordnet, um Jederzelt
anhand von Punktewerten die gréBten Risiken erkennen zu kénnen. Der Risikowert ist die-
Multiplikation von Eintrittswahrscheinlichkeit und-Schadenshéhe.

" Im Rahmen des Risikocontrollings werden mit den Fachabteilungen und der Werkleitung
* Strategien zur Behebung; Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation der einzelnen
Risiken erarbeitet und umgesetzt. ' - '
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Die Werkleitung und die Fachabteilungen werden regelmé&Big liber vorhandene Restrisiken sowie
tber die Abarbeitung geeigneter risikominimierender MaBnahmen unterrichtet.

Folgende relévante Chancen und Ris_iken wurden zum 31.12.2020 festgestellt:

1. Externe Risiken

Durch den mittel- bzw. langfristig vorgesehenen Ulmzug der am GroBmarkt anséssigen
1.1. Chancen . |Handelsbetriebe in eine neue von privat errichtete GroBmarkthalie entfallen die fiir die

Markthallen finanziell nicht mehr tragbaren Instandhaltungs- und Sanierungserfordernisse.

. | Purch den geplanten Neubau der GroBmarkthalle durch einen privaten Investor bricht mittel-
1.2 Risik en bis langiristig eines der beiden Hauptgeschiftsfelder des Betriebes weg. Der Risikowert ist auf

6 festgelegt, wobei die Eintrittswahrscheinlichkeit mit 2 bewertet und die Schadenshéhe mit 3
bewertet wurden. '

2. Betriebliche Risiken

Die groBtenteils erfolgte Sperrung des Kellers der GroBmarkthalle ermOglicht den
2.1. Chancen Handelsbetrieben, oberirdisch auf der Freifiiche in eigenen Hallen- bzw. Kihlbauwerken ihren
Geschéften nachzugehen. o :

Aufgrund der schlechten Gebaudesubstanz kénne Persdnen-,und Sachschiden wegen .
2.2. Risiken objektbedingter Méngel eintreten. Der Risikowert ist auf 9 festgelegt, wobei die
Eintrittswahrscheinlichkeit und die Schadenshéhe jeweils mit 3 bewertet wurden.

3. Finanzrisiken

Die Landeshauptstadt hat die Unméglichkeit erkannt, die Sanierung bzw. den Neubau der
3.1. Chancen  |festen Lebensmittelmérkte aus der Finanzkraft des Betriebes zu erwirtschaften. Durch die
: Ubernahme entsprechender Kosten verbessert sich die Finanzsituation des Betriebes.

In den.ndchsten Jahren muss weiterhin mit betrachtlichen Aufwendungen fiir die Unterhaltung
3.2. Risiken der Bestandsbauten gerechnet werden, die sich wegen zu kurzen Laufzeiten nicht '

e refinanzieren lassen. Der Risikowert ist auf 6 festgelegt, wobei die Eintrittswahrscheinlichkeit
mit 2 und die Schadenshdhe mit 3 bewertet wurden. : -

4. Personal- und Organisationsri’siken

~ 4.1. Chancen _ _ - S o

4.2. Risiken Die Privatisierung der GroBmarkthalle wirkt sich auf den Personalbestand aus. Eine
Verkleinerung des Personalstamms durch den Wegfall von Aufgaben und durch eine.
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méglicherweise an‘steigende Fluktuation ist zu erwarten, Der Risi'kowert ist auf-6 festgelegt, ]
wobei die Eintrittswahrscheinlichkeit mit 3 und die Schadenshshe mit 2 bewertet wurden.

. 12. Prognose

Die in der Betrigbssatzung verankerten Aufgében der Markthallen Miinchen werden auch in Zeiteh
giner geédnderten zukunftstrachtigen Ausrichtung des Betriebes von keiner Seite in Abrede gestellt.
Die Werkleitung halt daher den Fortbestand des Betriebs trotz aller genannten Risiken flr -
gesichert. ' : |

Die Markthallen M'L'mchen haben wahrend der Corona-Pandemie ihren Mietern und

Zuweisungsnehmern wirtschaftliche Erleichterungen in Form von Stundungen bzw. im Hartefall N

Erlass des Nutz_ungsentgelts angeboten, bis das dffentliche Leben wieder hergestellt ist. Die :

Geschéftspartner der Markthallen Minchen nahmen die Méglichkeit der Stundungen an und sind

. pereits in der Riickzahlungsphase. Dem Ausfallrisiko wurde {ber die Wertberichtigung im
JahresabschusS'Rechnung getragen. - ‘

In allen risiko—relevanteh Handlungsfel_dern wurden geeignete Gegenmafnahmen ergriffen. Sofern

erforderlich, erfolgt eine Anpassung dieser MaBnahmen. - ’ : ' '

Die wesentlichen strukturelien Einflussfaktoren auf den Betrieb werden auch im Jahr 2021
vorherrschen. Das ‘Volumen der Benutzungégebﬂhren und -entgelte kann weiterhin nicht die
anfallenden laufenden Kosten abdacken. Der Bettiebszweck der Markthallen Miinchen ist
bewirtschaftungsfahige Flachen zu vermieten. .Die.Verngbarkeit der Flachen ist eine wesentliche
SteuerungsgroRe. Dér Bauzustand ist desastrds; durch hohe Erhaltungsaufwendungen wird
versucht, den Betrieb aufrecht zu halten. Um die Finanzierung der geplanten Sanierungsarbeiten

in den kommenden Jahren sicherzustellen, werden Gesprache fur die Veréu Beruhg einer weiteren .
Immabilie an das Betreuungsreferat geflhrt: ‘ :

" Im Jahr 2020 habén sich die Tarifp?rtner far die Dauer von 28 Monate bis zum 31.12.2022 auf
einen Tarifvertrag geeinigt. - :

"Die Werkleitung geht bei der Auslastung der Flachen und Immobilien 2021 von einem &hnlich
. guten Verlauf wie oben unter 9. beschrieben aus. '

Die Markthallen Mﬂnchen planen fiir das Jahr 2021 éinen Verlust von rund 20:-Mio. €. Darin sind
Aufwendungen flir bezogene Leistungen i. H. v. rund 22,582 Mio. € zur Aufrechterhaltung des .

Geschaftsbetriebs berlicksichtigt.

Kreditermachtigungen aus den Vermdgensplanen 2019 und 2020 (j'eweils 1,000 Mio. €) stehen
dem Betrieb weiterhin zur Verflgung. - . ‘

Uber den Volizug des Wirtschaftsplanes sowie Uber sbnstige wichtige Geschéftévdrfé‘ille und
Ereignisse berichtet die Werkleitung wahrend des Wirtschaftsjahres mit Zwischenberichten.

Risiken kdnnen im Rahmen des internen Risikomanagements und in der AuBenkommunikation in |
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den Zwischenberichten friihzeitig erkannt und kommuniziert werden.

.~ Die Werkleitung der Markthallen Miinchen legt hiermit den nach den Vorschriften des
"Handelsrechts l.md-‘der Eigenbetriebsverordnung (Bayem) erstellten Lagebericht vor.

‘Miinchen, den 12. Mai 2021

Erste Werkleiterin =~~~ | . Zweiter Werkleiter

Kristina Frank o o |  Boris Schwartz -






