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A) Bekanntgabe des Ergebnisses des stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbes

Die Vollversammlung des Stadtrats hat am 27.07.2022 einen Eckdaten- und Aufstellungs-
beschluss (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05130) gefasst und der Auslobung eines
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes fiir den Bereich Karlsfelder
Stralde (stdlich), Diamantstralle (beidseits), Smaragdstralle (beidseits), Kristallstralle
(nérdlich) und Schwabenbachl (6stlich) zugestimmt (siehe Anlage 2).

Mit dem oben genannten Beschluss wurde das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung
beauftragt, dem Stadtrat Uber das Ergebnis des staddtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerbes und das weitere geplante Vorgehen zu berichten.

1. Stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Wettbewerb
1.1 Anlass und bisheriges Verfahren und Rahmenbedingungen

Die Ludwigsfelder Grund GmbH, die PG Granatstral’e 12 GmbH und die
Wohnungsgesellschaft Ludwigsfeld GmbH haben in Abstimmung mit der Landeshauptstadt
Minchen einen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb fiir die bestehende
Siedlung Ludwigsfeld und die angrenzenden Erweiterungsflachen dstlich und sidlich
ausgelobt. Die Landeshauptstadt Minchen war im Sach- und Fachpreisgerichtskollegium
sowie als sachverstandige Berater*innen beteiligt. Mitglieder der Stadtratsfraktionen und die
Vorsitzenden der Bezirksausschisse 24 und 23 waren als Sachpreisrichter*innen vertreten.
Das Wettbewerbsergebnis des ersten Preises soll fir den Wettbewerbsumgriff als Grundlage
des sich anschlieRenden Bebauungsplanverfahrens dienen.

Das Wettbewerbsgebiet stellt nur einen Teilbereich des kiinftigen Bebauungsplanumgriffs dar.
Im Umgriff des zukiinftigen Bebauungsplans liegen weitere Flachen, die im Wettbewerb
ausgenommen waren.

Diese umfassen unter anderem den bestehenden Sportplatz im Nord-Osten, die im Osten,
Sldwesten und Siiden an die Bestandssiedlung angrenzenden Grundstlicke von
Wohneigentumsgesellschaften, das Grundstlick der Erzengel-Michael- Kirche sowie die flr
eine Grundschule reservierte Flache sidlich des bestehenden Sportplatzes, die tber ein VgV
Verfahren konkretisiert werden soll.

1.2 Wettbewerbsaufgabe/ Ziele des Wettbewerbs

Die Siedlung Ludwigsfeld liegt im Stadtbezirk 24 Feldmoching-Hasenbergl 6stlich der
Dachauer Strale (B 304) und nérdlich der Bundesautobahn (BAB) 99. Im Kernbereich des
Wettbewerbsgebietes liegt die bestehende Wohnsiedlung aus den 1950er Jahren, welche
nach dem Krieg fir Heimatvertriebene und Displaced Persons errichtet wurde. Wahrend der
Zeit des Nationalsozialismus befand sich im Gebiet zwischen der Karlsfelder-, Kristall- und
Diamantstral3e ein Aul3enlagerkomplex des Konzentrationslagers (KZ) Dachau.

Fir das insgesamt ca. 31,9 ha grof3e Wettbewerbsgebiet wurde ein stadtebaulicher und land-
schaftsplanerischer Entwurf gesucht, der die bestehende Wohnsiedlung aus den 1950er
Jahren, unter Wahrung ihrer stadtrdumlichen und soziologischen Identitat, nachverdichtet und
diese an den Randern qualitatsvoll weiterentwickelt.

Ziel war es, ca. 1800- 2000 neue Wohneinheiten nachzuweisen. Bei der zukuinftigen
Entwicklung sollen ausreichend Grin- und Freiflachen sowie Angebote der sozialen
Infrastruktur und der Versorgung geschaffen werden. Die qualitatsvolle nachhaltige
Weiterentwicklung des Wohnstandortes sollte sowohl als punktuelle Nachverdichtung der
bestehenden Wohnsiedlung als auch als Weiterentwicklung an den Gebietsrandern in einem
schllssigen Gesamtkonzept entwickelt werden.
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Charakteristische Merkmale der Bestandssiedlung sind die offene Baustruktur und der wert-
volle Baumbestand. Das zu erarbeitende stadtebaulich-landschaftsplanerische Konzept soll
zudem die erforderliche ErschlieBung — sowohl fiir den MIV als auch den OPNV — und einen
geplanten Grundschulstandort integrieren.

Durch die Entwicklung bietet sich die Chance, die bestehende Wohnsiedlung durch neue Infra-
strukturen nachzuqualifizieren und damit fur vielfaltige Nutzer*innenstrukturen attraktiv zu
gestalten.

1.3 Wettbewerbsverfahren

Der Wettbewerb wurde als nicht offener, stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Einla-
dungswettbewerb nach den Richtlinien fir Planungswettbewerbe RPW 2013 als zweistufiger
Wettbewerb ausgelobt. Die Ubereinstimmung der Auslobung mit der RPW 2013 wurde von der
Architektenkammer Bayern gepruft und bestatigt.

Die Durchfiihrung und Betreuung dieses Wettbewerbs einschlieBlich Vorprifung erfolgte durch
bgsm Architekten Stadtplaner. Die sachverstéandigen Berater*innen waren in die Vorprifung
eingebunden.

1.4 Beurteilungskriterien

Folgende Beurteilungskriterien lagen dem Wettbewerbsverfahren zu Grunde:

Stadtebauliche Struktur und rdumlich-gestalterische Qualitat

Programmerfillung

Wohnqualitat

Qualitat und Funktionalitat der Grun- und Freiraumplanung

Umgang mit Bestand und historischer Vergangenheit

Konzeption zur Klimaneutralitat, Klimaanpassung und Nachhaltigkeit
Larmschutzkonzept

Qualitat und Funktionalitat der Verkehrskonzeption und der MobilitdtsmalRnahmen
Wirtschaftlichkeit und Realisierbarkeit

Die Reihenfolge der Kriterien stellte keine Gewichtung dar. Das Preisgericht behielt sich vor,
die angegebenen Kriterien zu differenzieren und zu gewichten.

1.5 Teilnehmende

Folgende Biros haben am Wettbewerb teilgenommen (in alphabetischer Reihenfolge), eine
Zusammenarbeit der eingeladenen Bliros mit Landschaftsarchitekturbliros war verpflichtend,
soweit die teilnehmenden Blros diese Fachkompetenz nicht selbst abdecken:

e COBE, Berlin; morePlatz, Berlin + Grieger Harzer Landschaftsarchitekten, Berlin

e Palais Mai Architekten, Miinchen + grabner huber lipp landschaftsarchitekten, Freising

e Pesch Partner Architekten Stadtplaner, Dortmund / Stuttgart + Burger Landschafts-
architekten, Miinchen

e ADEPT, Hamburg / Kopenhagen

o cityforster architecture + urbanism, Hannover + freiwurf Landschaftsarchitekturen,
Hannover

e Ernst Niklaus Fausch, Zurich + HHolzinger Landschaftsarchitektur, Linz

o feld72 Architekten, Wien & Artgineering, Brissel/Graz + Treibhaus
Landschaftsarchitektur, Hamburg

e Hilmer Sattler Architekten, Minchen + Keller Damm Kollegen Landschaftsarchitekten
Stadtplaner, Miinchen
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e ISSS research+architecture, Berlin + bauchplan ).(, Minchen
e Mandaworks, Stockholm
o OCTAGON Architekturkollektiv, Leipzig + NUWELA Buro fir Stadtebau und Land-
schaftsarchitektur, Minchen
e Studio Ederkrenn, Wien + Rajek — Barosch Landschaftsarchitektur, Wien
e UN Studio, Amsterdam + Mahl Gebhard Konzepte, Minchen
e UTA Architekten und Stadtplaner, Stuttgart + Koeber Landschaftsarchitektur, Stuttgart

1.6 Preisgericht
Das Preisgericht setzte sich wie folgt zusammen:

Fachpreisrichter/-innen
e Prof. Markus Allmann, Architekt, Minchen
Lorenz Drexler, Landschaftsarchitekt, Berlin
Axel Fickert, Architekt, Zirich
Prof. Dr.-Ing. Birgit Kréniger, Landschaftsarchitektin, Freising
Prof. Dr.-Ing. Werner Lang, Architekt, Miinchen
Ina Laux, Architektin, Minchen
Prof. Dr. (Univ. Florenz) Elisabeth Merk, Stadtbauratin, Miinchen
Prof. Manfred Ortner, Architekt, Berlin
Prof. Jérunn Ragnarsdattir, Architektin, Stuttgart, Berlin
Bernd Vlay, Architekt, Wien

Standig anwesende stellvertretende Fachpreisrichter/-innen
e Michael Hardi, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Stadtplanung (entschuldigt
und vertreten durch Fr. Sabine Steger)
e Ulrike Fukas, Architektin, Minchen
e Lisa Yamaguchi, Architektin, Minchen
e Ursula Hochrein, Landschaftsarchitektin, Minchen

Stellvertretender Fachpreisrichter/-innen
e Sabine Steger, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Stadtplanung

Sachpreisrichter/-innen
e Anna Hanusch, Mitglied des Stadtrates Blindnis 90/Die Grlinen
Manuel Pretzl, Mitglied des Stadtrates CSU
Simone Burger, Mitglied des Stadtrates SPD / Volt-Fraktion
Pascal Fuckerieder, Bezirksausschuss 23, Allach-Untermenzing
Dr. Rainer Groimann, Bezirksausschuss 24, Feldmoching-Hasenberg|
Tanja Peikert, Vertreterin der Eigentimerin, Kommunalreferat, LHM
Ralf Blschl, Vertreter der Eigentimerin, Ludwigsfelder Grund GmbH
Gert Billand, Vertreter der Eigentiimerin, Wohnungsgesellschaft Ludwigsfeld GmbH
Jurgen Maul, Vertreter der Eigentimerin, PG Granatstralle 12 GmbH

Standig anwesende stellvertretende Sachpreisrichter/-innen

e Florian Schénemann, Mitglied des Stadtrates Blindnis 90/Die Griinen
Alexander Reissl, Mitglied des Stadtrates CSU
Julia Schonfeld-Knor, Mitglied des Stadtrates SPD / Volt-Fraktion
Dr. Stefanie Martin, Bezirksausschuss 23, Allach-Untermenzing
Delija Balidemaj, Bezirksausschuss 24, Feldmoching-Hasenberg|
Sabine Stebich, Immobilienservice, Kommunalreferat, LHM
Frank Jainz, Vertreter der Eigentimerin, Ludwigsfelder Grund GmbH
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e Bernd Gringmuth, Vertreter der Eigentimerin, Wohnungsgesellschaft Ludwigsfeld
GmbH
e Claus Bruch, Vertreter der Eigentiimerin, PG Granatstrafle 12 GmbH

Daruber hinaus standen 33 sachverstandige Berater*innen (ohne Stimmrecht) der Ausloberin
zur Verflgung.

1.7 Wettbewerbsverlauf

Die Preisrichtervorbesprechung fand am 30.09.2022 statt.

Das Rickfragenkolloquium wurde am 28.10.2022 durchgefiihrt.

Das kooperative Kolloquium kam am 08. und 09.12.2022 zusammen.

Alle Veranstaltungen wurden als hybride Formate angeboten, sodass sich bei Bedarf das
Preisgericht und die Teilnehmenden auch online zuschalten konnten.

2. Wettbewerbsergebnis und Einbindung der Offentlichkeit, Ausstellung des
Wettbewerbsergebnisses

Das Preisgericht tagte am 09. und 10.03.2023 unter Vorsitz von Herrn Prof. Allmann. Es
wurden insgesamt 3 Preise vergeben. Die Ergebnisse des Wettbewerbs wurden vom
21.03.2023 bis zum 31.03.2023 im Referat fir Stadtplanung und Bauordnung ausgestellt. Im
Anschluss wurden sie in der Siedlung Ludwigsfeld im Infoladen am Onyxplatz 5 im Zeitraum
vom 25.04.2023 bis zum 08.05.2023 ausgestellt.
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1. Preis: Palais Mai Architekten + grabner huber lipp Landschaftsarchitekten

1.Preis: Palais Mai Architekten mit grabner huber lipp Landschaftsarchitekten / LHM (mal3stabslos)

Beurteilung des Preisgerichts der mit dem 1. Preis ausgezeichneten Arbeit:

,Die in ihrer nahezu quadratischen Form sehr pragnante Bestandssiedlung wird umfasst mit
einem ,Ringpark®, der alle umliegenden Freiflachen in einen eigentlichen Griingurtel zusam-
menschlielt. Dieser breite, landschaftlich gepragte Bereich schafft eine angemessene Distanz
zu dem gegen Sudosten hin angelagerten Neubauquartier, dessen Dichte und bauliche
Prasenz im Vergleich zum Bestand deutlich gréRer sein wird.

Das Neubauquartier besteht mehrheitlich aus wohl proportionierten Wohnhofen, die nicht
hermetisch abgeschlossen sind, sondern sich an strategisch richtig gesetzten Orten gegen-
seitig 6ffnen. Zusatzlich sind diese Hofe geometrisch verformt, so dass eine gewisse Bewe-
gung in den Fluss der 6ffentlichen Freirdume kommt, und eine allzu starke Hierarchie
zwischen den AulRen- und Innenbereichen der Hofrandbebauungen vermieden wird. Mit dieser
neuartigen Variation des klassischen Hoftyps wird der spezifischen Situation am Siedlungs-
rand und Ubergang zur freien Landschaft Rechnung getragen.

Trotz der grofden baulichen Dichte lasst diese Bebauungsform eine willkommene raumliche
Diffusion zwischen dem Siedlungsinneren und der Umgebung zu.

Mit einer Basishdhe von 5 Geschossen bleibt die Bebauung in einem gut vertraglichen, stadte-
baulich tradierten MafRstab. Uber diesen Horizont hinaus werden an einzelnen, stadtrdumlich
gut gewahlten Orten héhere Bauten gesetzt, die eine selbsterklarende raumliche Orientierung
im Quartiersinneren ermdglichen. GroRes Potential hat die innere Vernetzung durch mehrere
Platzbildungen, die alle Schwerpunkte 6ffentlichen Lebens aber auch das Schulareal mitein-
schlieen; die Anordnung von Wohnungsbauten dort ist noch zu tberprifen. Trotz seiner in
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jeder Hinsicht sehr angemessenen stadtebaulichen Disposition weist dieser Vorschlag die
hdchste Anzahl an Wohnungen auf.

Entlang einer 6ffentlich gepragten, breiten Strale vom Quartiersplatz im Norden bis zur
Haltestelle der Straflenbahn im Stden werden die meisten Versorgungseinrichtungen an-
gesiedelt. Wie bei einer klassischen stadtischen Situation ist mit den vielseitig nutzbaren Bau-
tiefen und der differenzierten raumlichen Exposition der Lokale die Mdglichkeit des Wandels je
nach Bedarf gegeben. Das Konzept fir die Erdgeschosse weist deshalb eine hohe Flexibilitat
aus, obschon das Planungsprogramm fir die Nutzungen bereits jetzt weitgehend erflllt ist.
Indem die Hofrander an geeigneten Stellen gedffnet werden, wird die Anzahl der Ecksitua-
tionen Uber das Ubliche Mal} hinaus stark erhdht, so dass wegen der Mehrfachausrichtung
dort effiziente mehrspannige Erschliellungen mdglich sind. Ein Wohnhof bietet schon grund-
satzlich sehr verschiedenartige Ausblicke nach Innen und AulR3en, aber mit der hier gezeigten
Vermehrung von Ecken und Képfen werden Nachbarschaften auch in groRer baulicher Dichte
weitaus angenehmer. Eine grof3e Vielfalt von Wohnungsgréfien und Typen finden in den je
nach Ausrichtung differenzierten Bautiefen Platz und lassen damit eine sehr durchmischte
Bewohnerschaft erwarten.

Den Verfassern gelingt es, den Quartiersbestand und das geplante Viertel mit einem Ringpark
zu verknupfen, der die bestehenden Freiraumqualitaten aufgreift und trotz der vorgeschla-
genen hohen baulichen Dichte auf positive Weise unterstreicht. Kernstlick des Ringparks ist
die zentrale grofRziigige Griinflache um die ehemalige Sanitarbaracke, die von weiterer Bebau-
ung freigehalten wird und den Erinnerungsort und einen Geschichtspfad auf sensible Weise
integriert. Nach Suden hin setzt sich der Quartierspark in einer Gasse fort, die die Frischluft-
zufuhr gewahrleistet, als stark befestigte Flache allerdings den Anforderungen an den Biotop-
verbund noch nicht ganz genlgt. Bis auf den Geholzbestand slidlich des Schulgrundstiicks
gelingt es den Verfassern, den wertvollen Baumbestand weitgehend zu erhalten. Das ist auch
bei den Setzungen der Atriumhauser im Bestandsquartier gelungen, die mit ihrer Anordnung
dazu beitragen, dass im bislang wenig differenzierten Bestandsfreiraum zwei dreiecksformige
Grinflachen mit 6ffentlichem Charakter herausgearbeitet werden kénnen.

Insgesamt ware die Grun- und Freiflachenbilanz zu Gunsten des Anteils erholungsrelevanter
Freiflachen zu verbessern.

Die VerknlUpfung der Schule mit dem Quartierszentrum und dem Einzelhandel durch eine
Platzflache ist ebenso wie die Weiterfiinrung durch eine groRzligige Gasse bis zur OPNV-
Haltestelle eine sehr gut gelungene Geste, wobei der hohe Versiegelungsgrad und die geringe
Begriinung an dieser Stelle problematisch erscheint. Die Wohnhéfe im Siden des Quartiers
sind in ihrem Wechselspiel mit den ErschlieRungsgassen gut proportioniert, bieten gestalte-
rische Vielfalt und lassen mit ihrer grof3zigigen Begrinung eine hohe Wohnqualitat erwarten.
Kritisch gesehen wird der Zuschnitt der Kitafreiflachen, die nicht mehr als zwei Gebaudeseiten
umfassen sollten.

In den Bestand werden an ausgewahlten Orten neue Atriumhauser eingepasst, deren Bau-
typus sich fur private und offentliche Nutzungen gleichermalien gut eignet. Dieser Typus ist im
Kontext der Zeilenbebauung zwar neuartig, aber durch seine den Zeilenbauten verwandte
Bautiefe und Mal3stablichkeit innerhalb des Bestandes sehr vertraglich. Offene Fragen bleiben
beziglich Hohenentwicklung der neuen Einfiigungen, die mit ihren 4-Geschossen und Flach-
dachern im Kontext etwas wuchtig wirken kénnten.

Die Fuhrung des MIV und des &ffentlichen Nahverkehrs ist voneinander getrennt. Wahrend
der MIV als Ringstralle am Siedlungsrand gefuihrt wird, darf die StralRenbahn im stdlichen Teil
des Ringparks zwischen bestehender Siedlung und neuem Quartier hindurchfahren. Sie er-
schlieRt damit beide Teile gleichermafen gut und bildet im Ubergang zwischen den Quartieren
eine neue offentliche Mitte, aus welcher der motorisierte Verkehr konsequent herausgehalten
wird.

Die Abkoppelung der Kristallstrale von der Karlsfelder Strale wurde zu Schwierigkeiten fur
den erforderlichen Busverkehr fihren und wird daher kritisch gesehen.

Energie und Nachhaltigkeit

Dieser Entwurf ist sehr kompakt, hat dabei jedoch geringe Dachflachenpotentiale. Es finden
sich keine konkreten Angaben zu PV-Flachen, mit theoretischer Annahme einer Belegung von
70% der Dachflachen wird noch keine CO2-Neutralitat erreicht, es missten mehr Dachflachen
und Fassadenflachen aktiviert werden, um die Anforderungen zu erflllen.*
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2. Preis: Pesch Partner Architekten Stadtplaner + Burger Landschaftsarchitekten

2.Preis: Pesch Partner Architekten Stadtplaner + Burger Landschaftsarchitekten / LHM (mal3stabslos)

Beurteilung der mit dem 2. Preis ausgezeichneten Arbeit:

,Die Arbeit von Pesch Partner Architekten Stadtplaner mit Burger Landschaftsarchitekten geht
konzeptionell Gberzeugend mit den vorhandenen Freiraumstrukturen um und integriert die
Bebauung im Norden und der bestehenden Siedlung sensibel in den Gehdlzbestand.

Ein grof3zlgiger nord-stid gerichteter Griinzug verbindet Neubau und Bestand sowie das
Quartier mit der Landschaft im Sitden. An diesem liegt gut auffindbar das Quartierszentrum mit
einem Platz, der durch maRvolle GroéR3e, gute Proportion und Lagequalitat iberzeugt und mit
einem Wohnhochhaus stadtraumlich akzentuiert wird. Der benachbarte Mobilitadtshub bietet
mit Studentenwohnen auf dem Dach eine sinnvolle Erganzung, die zur Belebung des
Zentrums beitragen wird.

Im Ideenteil der Schule werden weitere Wohnungen angeboten, die u.a. bezuglich Larm-
konflikten kritisch gesehen werden und nicht in die Bilanz eingehen.

Die Erinnerungsorte der ehemaligen Sanitarbaracke und des Graberfeldes werden klug und
schlussig in den Schulcampus und die Bildungsarbeit integriert.

Die Arbeit bleibt in der Anzahl der Wohnungen etwas unter dem Durchschnitt zurtick. Die Kitas
im Areal liegen in Anzahl und Geschossflache unter den Anforderungen der Auslobung.
Entschieden positionieren sich die Verfasser durch die Erschliefung des sldlichen Bereichs
mit einer kombinierten MIV-/OPNV-Trasse, die beidseits bebaut eine qualitdtvolle urbane
StadtstralRe verspricht und konsequent auf die sidliche Umfahrung des Wettbewerbsgebietes
verzichtet. Leider ist deren Breite etwas zu schmal, um die Trambahn aufzunehmen, hier
musste nachgebessert und das Stralenraumprofil erweitert werden. Nordlich der Stralle ver-
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mitteln die Verfasser zu den bestehenden Reihenhausern mit einer hdhengestaffelten Bebau-
ung, die aber die Abstandsflachen zur Grundstlicksgrenze nicht einhalt. Auch sidlich der
Schule verbleiben Abstandsflachenprobleme, die gelést werden mussen.

Far den ruhenden Verkehr wird der erforderliche Stellplatzschlissel leider nicht nachgewiesen,
jedoch mit dem grofden Mehrwert, dass die Innenhéfe weitgehend von Unterbauung frei-
gehalten werden. Die Schaffung der heute notwendigen Stellplatze ware in zusatzlichen Tief-
garagen nachzuweisen, was aber ohne Anderungen an der oberirdischen Baustruktur mach-
bar scheint. Mit den drei Mobilitdtshausern wird zudem eine anpassbare Struktur angeboten,
die es auch erlaubt, auf moégliche Veranderungen in der Zukunft zu reagieren.

Das Thema Schwammstadt ist mit der geringen Unterbauung sehr gut aufgegriffen, die baum-
bestandenen Innenhdfe sowie der grol¥flachige Erhalt der Bestandsbaume leisten einen
wichtigen Beitrag fur eine gute bioklimatische Situation. Die notwendigen Durchliftungsachsen
sind ausreichend dimensioniert und gut in den Stadtebau integriert. Die geforderte Freiflachen-
versorgung wird quantitativ und qualitativ Uberzeugend abgebildet. Das etwas asymmetrische
Verhaltnis von o6ffentlichen zu privaten Freiflachen sollte in Richtung 6ffentlichem Grin ver-
bessert werden. Positiv zu bewerten ist die Vielfalt der angebotenen Wohnungstypologien in
den Hofen. Diese sollten durch bauliche Rettungswege moglichst von Feuerwehr freigehalten
werden und larmexponierte sowie rein nordorientierte Wohnungen durch kluge Grundriss-
organisation vermieden werden. Die Arbeit bietet hier eine grof3e typologische Vielfalt an, die
ausbaufahig erscheint.

Die Arbeit Uberzeugt durch ihre hohe Freiraumqualitat und die behutsame Erganzung des
Bestandes.

Insgesamt ein sehr klarer und robuster Stadtebau, der sich gegenliber dem Bestand so
selbstbewusst wie selbstverstandlich einfligt und auf zukiinftige Anforderungen stadtischen
Wohnens gut reagieren kann. Jedoch bleiben Zweifel, ob die Themen Abstandsflachen- und
Tramtrasse ohne Flachenverluste gelést werden kénnten.

Energie und Nachhaltigkeit
Die Arbeit schneidet bei Kompaktheit und graue Energie gut ab. Auch beim solaren Bauen ist
die Arbeit Gberdurchschnittlich. Eine Klimaneutralitat kann potentiell erreicht werden.®
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3. Preis: Hilmer Sattler Architekten + Keller Damm Kollegen Landschaftsarchitekten

3. Preis: Hilmer Sattler Architekten mit Keller Damm Kollegen Landschaftsarchitekten / LHM (mal3stabslos)

Beurteilung der mit dem 3. Preis ausgezeichneten Arbeit:

,Die Arbeit fugt der vorhandenen Bebauung drei verschiedene Typologien hinzu. Die Ent-
wicklung der neuen Gebaudestruktur gelingt behutsam unter weitestgehendem Erhalt der
vorhandenen Biotop- und Gehdlzstrukturen:

Zum einen eine punktférmige Nachverdichtung der Zeilenstrukturen, welche vertraglich in den
Bestand eingefligt wird, als zweite Schicht kompakte Einzelbauten als Vermittler sowohl im
Siden als auch im Norden des Planungsgebietes sowie - als dritte, dominierende Schicht -
Blockstrukturen sowohl in aufgeléster Form im Norden als auch kompakter im Stiden und
Osten des neuen Planungsgebietes.

Hierbei werden die sudlichen Blockstrukturen als 5 - 8-geschossige, reine Wohnbloécke aus-
gebildet, welche fiir die Anwohner*innen ebenerdig zuganglich sind und in ihrer Dimensio-
nierung Uberzeugen konnen.

Im Osten des Planungsgebietes werden drei sehr stadtische Blockstrukturen als Hybride
ausgebildet, die unterschiedliche zentrale Funktionen, wie Restaurant, Einzelhandel und
Arztehaus sowie Quartiersgaragen aufnehmen. Diese hoch verdichteten Strukturen weisen
auch die Hochpunkte der Bebauung des Quartiers mit bis zu 14 Geschossen auf. In ihrer
Gestalt heben sich diese verdichteten Blockstrukturen stark vom tbrigen Quartier ab und
bilden eine eigene, vom Rest des Quartiers abgekoppelte, Einheit. Die begrinten Hofe der
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beiden sudlichen Blockstrukturen sind im Erdgeschoss komplett unterbaut und die Freiflachen
im 1. OG nur Gber Rampen bzw. ErschlieBungskerne der Bebauung zugéanglich. Die fehlende
Durchlassigkeit in der Horizontalen verstarkt den sehr massiven Eindruck der Blockstrukturen.
Insgesamt werden die vergleichsweise dichten stadtischen Blockstrukturen am sudostlichen
Rand des neuen Quartiers in ihrem Maf3stab und ihrer Lage am Landschaftsraum kritisch
gesehen. Diese erscheinen weder in ihrer Masse noch in ihrem Gestus an dieser Stelle als
angemessen.

Ein weiterer Hochpunkt im Quartier liegt im Bereich der nordlichen Bebauung.

Im Bereich des Schwabenbachls ragen die Freiflachen der dort vorgesehenen Kita in die
geschutzte Biotopflache bzw. den Gehdlzgurtel hinein.

Zwischen den bestehenden Gebaudestrukturen und den verdichteten Blocken im Osten des
Planungsgebietes wird ein zusammenhangender grof3ztigiger Park angelegt, welcher durch
Alleen und Grunverbindungen sowohl mit dem Bestand als auch mit der Landschaft verbun-
den wird und somit eine hohe Qualitat aufweist. Dieser dient ebenso als Nord-Sud-gerichteter
Durchluftungskorridor. Am Ostrand des Parks entsteht eine sogenannte ,Promenade®, welche
verbunden mit den wichtigen zentralen Einrichtungen der verdichteten Blockanlagen ein gut
funktionierendes lineares Zentrum im offentlichen Raum bildet, das auch die Schule und den
Erinnerungsort der ehemaligen Sanitarbaracke mit einbinden kdnnte.

An weiteren zentralen Orten des Bestandes werden zu dessen Starkung und Vernetzung
kleinere Subzentren angeordnet. Unmittelbar am Onyxplatz werden so z.B. Einzelhandel
sowie Raumlichkeiten fir eine Volkshochschule vorgesehen.

Die in West-Ost-Richtung verlaufende Mobilitatsachse inkl. der Vorhalteflache fur die Tram
wird angemessen dimensioniert und an der Ostgrenze des Quartiers in einer markanten Kurve
nach Norden verschwenkt. Die benachbarten Blockstrukturen am Ostrand des Quartiers
nehmen diese Formensprache auf. Gleichzeitig wird die Stralenbahntrasse als Vorhalteflache
nach Sud-Osten weitergeflhrt. Die so entstehenden benachbarten Offnungen des Quartiers
werden in lhrer Setzung vom Preisgericht kontrovers diskutiert.

Der Entwurf weist trotz der Konzeption von drei oberirdischen Quartiersgaragen einen hohen
Anteil von Tiefgaragen auf, die in verschiedenen Bereichen auch in den Freiflachen zu liegen
kommen, was in verschiedenen Bereichen vermieden werden konnte.

Energie und Nachhaltigkeit

Der hohe Anteil an Tiefgaragenflache fuhrt gleichzeitig zu einem hohen Anteil an Grauer
Energie bzw. CO2-Ausstol3. Das Photovoltaik-Potential der Dachflachen wird als nicht aus-
reichend angesehen, es mussten zusatzliche Flachen zur Energieerzeugung aktiviert werden.
Auch das Tageslichtpotential und die passiven solaren Gewinne im Winter sind aufgrund der
Dichte und Héhenentwicklung nicht optimal.”

Empfehlung des Preisgerichts
Das Preisgericht empfiehlt einstimmig, die mit dem ersten Preis ausgezeichnete Arbeit dem

weiteren Planungsverfahren zugrunde zu legen. Dabei sind die Hinweise aus der schriftlichen
Beurteilung zu beachten.
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B) Weiteres Vorgehen

Entsprechend der Empfehlung des Preisgerichts soll das Planungskonzept des ersten Preises
dem kunftigen Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegt werden. Dabei sind die
Empfehlungen des Preisgerichts, die 6ffentlichen Belange sowie die Anregungen der
Barger*innen aus den formlichen Verfahrensschritten nach dem Baugesetzbuch im weiteren
Verfahren zu bericksichtigen, ggf. ist der Entwurf entsprechend anzupassen. Die
Verfasser*innen der mit dem ersten Preis ausgezeichneten Arbeit sind ggf. mit der Erstellung
eines Gestaltleitfadens, Masterplanes oder zu Beratungsleistungen hinzuzuziehen.

Die unter 1.1. erwdhnten Bereiche dieses Beschlusses, die nicht Gegenstand des
Wettbewerbes waren (6-zugige Grundschule, Sportflachen, Flachen der
Wohnungseigentiimergemeinschaften) liegen im Umgriff des Bebauungsplans und sind damit
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Geanderte Rahmenbedingungen: Biirgerbegehren ,Grinflachen erhalten — Minchen mit
Bedacht gestalten*

7 |

,;;a’d%- (s

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung mit Wettbewerbsumgriff
(mal3stabslos) © Landeshauptstadt Miinchen
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Das Burgerbegehren ,Grinflachen erhalten — Miinchen mit Bedacht gestalten” wurde am
01.03.2023 in der Vollversammlung des Stadtrats behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
08833). Der Stadtrat hat gemaf} Art. 18a Abs. 14 S. 1 GO die Forderungen des
Burgerbegehrens mehrheitlich tbernommen.

Das Ziel des Burgerbegehrens ist die dauerhafte Erhaltung der Allgemeinen Grinflachen, die
im Flachennutzungsplan als Allgemeine Grinflache dargestellt sind, sowie aller 6ffentlichen
Grinanlagen, die Teil der stadtischen Griinanlagensatzung sind.

Im Planungsumgriff des Aufstellungsbeschlusses zur Siedlung Ludwigsfeld sowie im
deckungsgleichen Umgriff des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs
liegen gemaf aktuellem Flachennutzungsplan mehrere Allgemeine Grinflachen mit einer
Gesamtflache von ca. 6,2 ha.

Gemal Auslobung und dem vom Stadtrat beschlossenem Strukturkonzept mit Aufstellungs-
beschluss vom 27.07.2022 (Sitzungsvorlage 20-26 / V 05130) sollen Teilbereiche der
Allgemeinen Grunflachen insbesondere entlang der Karlsfelder Straf3e und im Stiden des
Planungsumgriffs Uberplant werden.

Die Wettbewerbsauslobung wurde im Rahmen der Preisrichtervorbesprechung am 30.09.2022
finalisiert und anschlie3end Anfang Oktober 2022 an die teilnehmenden Biros ausgegeben.
Sie liegt damit zeitlich weit vor dem gegensténdlichen Birgerbegehren ,Griinflachen erhalten -
Munchen mit Bedacht gestalten“ und dem vorgenannten Stadtratsbeschluss vom das am
01.03.2023.

Diese Inanspruchnahme / Uberplanung von Teilbereichen der Allgemeinen Griinflachen steht
grundsétzlich im Widerspruch zum Birgerbegehren. Jedoch ist das vom Stadtrat
Ubernommene Burgerbegehren zwingend so auszulegen, dass der vom Gesetzgeber und der
Rechtsprechung geforderte Abwéagungsspielraum im Bauleitplanverfahren fir den Stadtrat
verbleibt, andernfalls ware die Planungshoheit der Gemeinde ausgehohlt.

Die Landeshauptstadt Minchen muss einer nachhaltigen Stadtentwicklung, aber auch einer
Vielzahl von Anforderungen und Belangen gerecht werden. Sie ist insbhesondere der
Daseinsvorsorge und dem Gemeinwohl verpflichtet und muss bspw.
Kindertageseinrichtungen, Schulen, aber auch bezahlbaren Wohnraum schaffen und die
verschiedenen Nutzungsbedarfe, zu denen auch die Grin- und Freiraumversorgung gehort, in
Einklang bringen und sinnvoll verorten.

Der Abwagungsspielraum erlaubt demzufolge, dass eine Anderung des Flachennut-
zungsplans hinsichtlich der ausgewiesenen Allgemeinen Grinflachen im Rahmen der
Abwéagungsentscheidung weiter zuléssig ist, allerdings nur unter Beachtung der getroffenen
Zielvorgabe/ Grundsatzentscheidung ,Erhalt der Allgemeinen Grinflachen®.

Insgesamt sind die 6ffentlichen (und privaten) Belange gegeneinander und untereinander
unter besonderer Beachtung des Ziels ,Erhalt der Allgemeinen Grunflachen* abzuwéagen,
wobei fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung fur die
Bebauungsplan-Satzung maRgeblich ist.

Im vorliegenden Fall muss im Rahmen der Abwagung insbesondere das Erfordernis von
Wohnungsbau und Schulversorgung der Versorgung mit Allgemeinen Grinflachen
gegenubergestellt werden. Die Wettbewerbsauslobung formulierte bereits im
Planungsprogramm den Nachweis von neu zu schaffenden éffentlichen Grunflachen gemani
den vom Stadtrat beschlossenen Orientierungswerten in einer Grél3enordnung von 5,96 ha bei
2.000 WE. Dabei wurden auch die ¢ffentlichen Grinflachenbedarfe, die aus der
Bestandssiedlung resultieren, miteingerechnet. Dartiber hinaus waren bestehende Biotope
entlang des Schwabenbéachls, siidlich der Baracke und entlang der Karlsfelder Stral3e
weitgehend zu erhalten. Damit stehen bilanziell den ca. 6,2 ha grof3en Allgemeinen
Grunflachen gemaf Flachennutzungsplan (FNP) die kinftig zu sichernden ca. 5,96 ha
offentliche Grinflachen und zusatzlich bestehende Biotope gegeniiber.

So betrachtet kdnnte die teilweise Bebauung von Allgemeinen Griunflachen (FNP) gemar
Siegerentwurf zum Grol3teil an anderer Stelle im Planungsumgriff ausgeglichen werden.


https://risi.muenchen.de/risi/sitzungsvorlage/detail/6911849
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Die Uberplanung der Allgemeinen Griinflachen im Suden und an der Karlsfelder StraRe mit
Wohnnutzung, so wie auch im Siegerentwurf vorgesehen, bietet dartiber hinaus die Chance,
den Schallschutz Richtung Karlsfelder Strafl3e, der MAN-Teststrecke sowie in Richtung Stden
zur A 99 zu bewaltigen und damit die Qualitat der Erholungsflachen im Gebiet zu erhdhen.

In den weiteren Bauleitplanverfahren (Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung sowie Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2179) sind
daher eine dezidierte Prufung aller Konsequenzen vorzunehmen und gegebenenfalls
Planungsanpassungen durchzufiihren. So sind auch Mdglichkeiten der Kompensation fiir den
Wegfall der Allgemeinen Griinflache zu prifen, wobei eine vollstandige flichenmaRige
Kompensation innerhalb des Planungsgebietes nicht moglich ware. Zu prifen sind aber auch
andere Mdglichkeiten der Kompensation, darunter die Schaffung hochwertiger, allerdings
etwas kleinerer Erholungsflachen im Planungsgebiet oder eine aul3erhalb des
Planungsgebiets liegende (Teil-)Kompensation.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung schlagt daher vor, das
Bebauungsplanverfahren weiter zu flhren.

In einem nachsten Schritt sollen nun die Auswirkungen des Blirgerbegehrens auf den
Siegerentwurf gepruft werden. Dabei soll in Varianten untersucht werden, wie die
Grundkonzeption des Siegerentwurfs bestmdglich in Einklang mit den Zielen aus dem
Birgerbegehren gebracht werden kann und inwieweit es Optimierungsmaoglichkeiten des
Siegerentwurfs gerade auch in Bezug auf den kiinftigen Nachweis von erholungsrelevanten
Freiflachen im Bereich der Allgemeinen Griunflachen aus dem Flachennutzungsplan gibt. Es
soll dabei zuerst auch untersucht werden, ob und wie diese Ziele innerhalb des bisherigen
Bebauungsplanumgriffs erreicht werden kénnen bzw. ob im Bedarfsfall dazu auch die
Inanspruchnahme von anderen Flachen und eine Erweiterung des Umgriffs mdglich erscheint.

Als nachste formelle Schritte nach Baugesetzbuch (BauGB) sind nach Bekanntgabe des
Wettbewerbsergebnisses im Stadtrat die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie die Unterrichtung der Behtrden und Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1
BauGB vorgesehen.
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Beteiligung der Bezirksausschiisse

Die Satzung fur die Bezirksausschisse sieht in der vorliegenden Angelegenheit kein
Anhorungs- bzw. Unterrichtungsrecht der Bezirksausschusse vor.

Die Vorsitzenden der Bezirksausschisse 23 - Allach-Untermenzing und 24 - Feldmoching-
Hasenbergl waren als stimmberechtigte Sachpreisrichter in der Preisgerichtssitzung am
09./10.03.2023 vertreten.

Der Bezirksausschuss des 23. Stadtbezirks Allach-Untermenzing und der Bezirksausschuss
des 24. Stadtbezirks Feldmoching-Hasenbergl haben ferner je einen Abdruck der
Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat der
HA 11, Herrn Stadtrat Miller ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Il. Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1. Vom Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs
wird Kenntnis genommen.

2. Einer Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens ,Erweiterung Siedlung Ludwigsfeld*
(Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2179 und Anderung des
Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung) auf Grundlage des 1.
Preises aus dem o.g. stadtebaulichen und landschaftsplanerischen ldeenwettbewerb
wird zugestimmt. Die grundsatzliche Zielvorgabe der durch den Stadtrat
Ubernommenen Forderung des Blrgerbegehrens (,Erhalt der Allgemeinen
Grinflachen®) wird in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange bei der
Aufstellung des Bebauungsplans aufgenommen.

3. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

lll. Beschluss
Nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen
Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/ Burgermeister Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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Abdruck von I., II. und IlI.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/42 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu lV.:

1.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 24

An den Bezirksausschuss 23

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV
An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Gesundheitsreferat

An das Referat fir Klima und Umweltschutz

. An das Referat fiir Bildung und Sport

. An das Sozialreferat

. An das Mobilitatsreferat

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/1

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/42 P
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/5

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/51 und HA 11/52
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/6

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/42 V
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