Telefon: 0 233-24158 Referat fur Stadtplanung und
Telefax: 0 233-24238 Bauordnung

Stadtplanung

PLAN-HAII-11

Uberpriifung eines Erlasses einer Erhaltungssatzung gemaR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB

Erhaltungssatzung fiir die Siedlung Ludwigsfeld
Antrag Nr. 14-20 / A 06828 Fraktion DIE GRUNEN / RL vom 19.02.2020, eingegangen am
20.02.2020

Erhaltungssatzung Ludwigsfeld - Verdrangung durch Aufteilung in
Eigentumswohnungen verhindern!

Antrag Nr. 20-26 / A 02392 von der Stadtratsfraktion DIE LINKE. / Die PARTEI vom
15.02.2022, eingegangen am 15.02.2022

Stadtbezirk 24 Feldmoching-Hasenberg|

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08905

Anlagen: 2 Anderungsantrage

8 2 Nr. 14 GeschO

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 24.04.2024
Offentliche Sitzung

Vortrag und Antrag der Referentin

Wie in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 10.04.2024.
Der Ausschuss am 10.04.2024 hat unter Berticksichtigung des Anderungsantrages der
Fraktion Die Grunen-Rosa Liste mit SPD-Volt-Fraktion die Abanderung des Antrages der
Referentin wie aus nachstehender Ziffer II. mehrheitlich vorberatend beschlossen.

Der Anderungsantrag der Stadtratsfraktion Die LINKE / Die PARTEI, der zur Kenntnis als
Anlage beiliegt, wurde mehrheitlich nicht tibernommen.

Die Anderungen im Antrag der Referentin sind im Fettdruck dargestellt.
Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Die Ausflihrungen zum Erlass einer Erhaltungssatzung gemaf § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr.
2 BauGB fur die Siedlung Ludwigsfeld werden zur Kenntnis genommen. Der Erlass
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einer derartigen Erhaltungssatzung fir die Siedlung Ludwigsfeld kann aus fachlicher
und rechtlicher Sicht insbesondere aufgrund der zu kleinen GebietsgroRe nicht
empfohlen werden.

. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird gebeten, mit den

Eigentiimern der Siedlung eine Ergénzung der bestehenden Sozialcharta zu
verhandeln, mit der der bestehenden Bevdlkerung vor Ort ein besonderer Schutz
gewdahrt wird. Dariiber hinaus wird gepriift, wie und wann zukiinftige Bebau-
ungen in Erhaltungssatzungen mit einbezogen werden kénnen. Dem Stadtrat
wird (iber die Ergebnisse berichtet.

. Der Antrag Nr. 14-20 / A 06828 der Fraktion DIE GRUNEN / RL vom 19.02.2020 ist

damit geschéftsordnungsgemén behandelt.

. Der Antrag Nr. 20-26 / A 02392 der Fraktion DIE LINKE. / Die PARTEI vom 15.02.2022

ist damit geschaftsordnungsgemaf behandelt.

. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/BUrgermeister Prof. Dr. (Univ. Florenz)

V.

Elisabeth Merk
Stadtbauratin

Abdruck von I. mit Il. mit der Bitte um Kenntnisnahme

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium — Rechtsabteilung (3 x)

an das Revisionsamt

an die StadtkAmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3

zur weiteren Veranlassung.
zu V.

1.
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Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdruckes mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An das Direktorium HA Il - BA - Geschéftsstelle Nord

An den Bezirksausschuss 24 - Feldmoching - Hasenbergl

An das Kommunalreferat

An das Sozialreferat

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA |

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA Il

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA I

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA IV

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit Vorgang zuriick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA II-11
zum Vollzug des Beschlusses.

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG 3
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DIE GRUNEN i
ROSA LISTE

STADTRATSFRAKTION MUNCHEN

SPD

Fraktion im
Mlnchner Stadtrat

Herrn

Oberblirgermeister

Dieter Reiter

Rathaus

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 10.04.2024
Offentliche Sitzung, TOP 4

Uberpriifung eines Erlasses einer Erhaltungssatzung gem. § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08905

Anderungs-/Ergianzungsantrag

Der Antrag der Referentin wird wie folgt erganzt / geandert:

Punkt 1 wie Antrag der Referentin

Punkt 2 neu Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird gebeten mit den
Eigentiimern der Siedlung eine Ergianzung der bestehenden
Sozialcharta zu verhandeln, mit der der bestehende Bevélkerung vor
Ort ein besonderer Schutz gewéhrt wird. Dariiber hinaus wird gepriift,
wie und wann zukiinftige Bebauungen in Erhaltungssatzungen mit
einbezogen werden kénnen. Dem Stadtrat wird liber die Ergebnisse

berichtet.
Punkte 3-5 wie Punkte 2-4 des Antrags der Referentin
Fraktion Die Griinen — Rosa Liste SPDI/Volt-Fraktion
Paul Bickelbacher Simone Burger
Anna Hanusch Andras Schuster
Angelika Pilz-Strasser Kathrin Abele
Sibylle Stéhr Christian Kéning
Florian Schénemann Micky Wenngatz
Christian Smolka Marian Offman

Sebastian Weisenburger
Mitglieder des Stadtrates Mitglieder des Stadtrates






An den Oberbirgermeister
Herr Dieter Reiter
80331 Minchen

(odoge

DiePARTEI

Stadtratsfraktion Minchen

Minchen, 10. April 2024

Anderungsantrag zu TOP 4 im Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung am 10.04. 2024,
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08905

Uberpriifung eines Erlasses einer Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB (Lud-

wigsfeld)

Punkt 1 neu:

Punkt 2 neu:

empfohlen-werden- Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
wird beauftragt, innerhalb eines halben Jahres eine Erhaltungssat-

zung fir die Siedlung Ludwigsfeld zu erlassen.

 Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, ein
“Gutachten in Auftrag zu geben, durch das die Frage geklart wird, ob

es eine Mindestgro(3e fir ein sehr homogenes Erhaltungssatzungs-
gebiet gibt.

Punkt3geandert (friher  DerA Antrag Nr. 14 20/ A 06828 der Fraktion DIE GRUNEN /RLvom
Punkt 2): 19.02.2020 ist-damit-geschiftsordnungsmiRig-behandelt bleibt
aufgegriffen.
Punkt 4geandert(fruher  Der Antrag Nr.20-26 /A 02392 der Fraktion DIE LINKE. | Die PARTEI |
Punkt 3): vom 15.02.2022 ist-damit geschiftserdnungsmaligbehandelt
bleibt aufgegriffen.
' Punkt | 5 neu: Wie Punkt 4im Antrag%der Referentin
Begrundung

Die Siedlung Ludwigsfeld ist ein sehr homogen geprégtes Viertel, wie es im restlichen Stadtgebiet
kaum zu finden ist. Zu einem sehr grofRen Teil ist die Siedlung in der Hand von Investoren aus dem

Stadtratsfraktion

Die Linke / Die PARTEI
dielinke-diepartei@muenchen.de
Telefon: 089/233-25 235

Rathaus, 80331 Minchen



Umbkreis der Patrizia AG ist, einem renditegetriebenen Immobilienkonzern. Modernisierungsmalnah-
men inkl. dazugehdrige Mietpreissteigerungen wirden dramatische Auswirkungen auf das ganze
Viertel haben. Die Verdrangungsgefahr ist extrem hoch, wie die Daten in der Vorlage sehr deutlich
aufzeigen. Die Sozialcharta ist kein ausreichender Schutz mehr, Ende 2021 hatten nur noch 1/3 der
dort Wohnenden einen lebenslangen Kiindigungsschutz. Diese Zahl wird kontinuierlich weiter sinken.

Das Aufwertungspotential ist ebenfalls hoch. Die Investoren haben Gewinninteressen und werden alle
Mittel nutzen, um dies umzusetzen. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans werden in den
nichsten Jahren bis zu 2.000 weitere Wohnungen gebaut, die das Viertel in Ganze aufwerten werden
und einen Effekt auf den bisherigen Wohnungsbestand haben werden. Gerade deswegen ist ein zu-
satzlicher Schutz nétig.

Das Argument das Gebiet ware zu klein greift hier nicht, da anders als in den sehr heterogenen Innen-
stadtgebieten ein Investor mit einer MalRnahme das ganze Siedlungsgebiet umwaélzen kann. Dazu
gibt es in Stuttgart und Freiburg Erhaltungssatzungsgebiete, die wesentlich kleiner sind als die Ziel-
2ahl der Stadt Minchen von 1.500 Wohnungen. In Norderney gibt es sogar sechs Erhaltungssa{zungs-
gebiete deren Grofe zwischen 140 und 1.000 Wohnungen liegen. Dies zeigt sehr deutlich, dass klei-
nere Gebiete durchaus begriindet werden kénnen. Deswegen sollte mit einem Gutachten eine Kl&-
rung herbeigefihrt werden, wie grof3 ein Gebiet fur eine Erhaltungssatzung mindestens sein soll,
wenn dieses sehr homogen geprégt ist wie die Siedlung am Ludwigsfeld.

Gezeichnet:
Initiative: Stadtrat Stefan Jagel
Stadtratin Brigitte Wolf Stadtratin Marie Burneleit

Stadtrat Thomas Lechner

Stadtratsfraktion

DIE LINKE. / Die PARTEI
dielinke-diepartei@muenchen.de
Telefon: 089/233-25 235

Rathaus, 80331 Minchen



