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1. Bedarfsbegrimdung
1.4 Ist-Stand

Pas Referat for Bildung und Sport betreibt in der Gemeinde Fischbachau, Landkrels
Miesbach, for Lehrkrafte, pddagoglsches Personal und Verwaltungskréfte die stddtische
Fortbildungsstatte Achatswies. Nachdem das Gebaude 2004 saniert und umgebaut wur-
de, gewlnnt das Objekt seit der Wiederinbetriebnahme 2006 standlg an Bedeutung for
Seminare und Schulungen. Zu den Gésten z4hlen nicht nur stédtische Mntarbeiterlnnen _
und Mitarbelter, die Fortbildungsstatte wird auch von externen Gruppen besucht,

Neben den Lehr- und Erziehungskraften sowje Kolleginnen und Kollegen des Ketnbe-
reichs des Referats fUr Bildung und Sport werden zunehmend auch Veranstaltungen an-
derer Referate, 2. B. des Personalreferats, des Baureferats und des Direktoriums nach-
gefragt. Bel den externen Gruppe ﬁﬁ?msmh insbesondsre um private Kinderta-
gesstatten, staatliche Schulen, C usikgruppen, damit kann bai Ausfall von
gebuchten Tagen nachbesetzt und eine Vollauslastung erreicht werden.

Die Belegung des Hauses erfolgt tber das Pédagog;sche Institut, dem.die Einrichtung
budgetm#Blg zugeordnet ist. Insgesamt gibt es In der Fortbildungsstétie 61 Einzelzim-
mer. Zu den Einzelzimmern gehért jewells eine eigene Nasszelle mit Duschmdglichkeit. -
In der. regelméf&tg voll belegten Einrichtung befinden sich téglich etwa 100 Persohen.

. Die Gruppenarbeit findet in elnem der finf Seminarrdume statt. Einer der Réume ist zu-
dem teilbar, Aufgrund des grofen Interesses und der unterschiedlichen Gruppenkonstel-
lationen, kommt es im Bereich der Schulungsrdume regelmélig zu Engpéssen, mit der ?
Folge, dass trofz vorhandener Ubernachtungsmaglichkeit keine welters Belegung erfol-
_gen kann. Insgesamt hatte die Elnrichtung im Jahr 2012 an 232 Tagen getffnet, Das
Fortblidungsangebot konnte in diesem Zeltraum von 3928 Tagesgésten und weiteren
8421 Schulungsteiinehmerinnen und Schulungstelinehmern, die auch Ubernachtet ha-
ben, genutzt werden. Insgesamt waren im letzten Jahr 9349 Belegungstage am Bil-
‘dungsstandort Achatswies zu verbuchen.

+ - Weifere 3000 Belegungstage pro Jahr mussten fOr die referatslnternen Telinehmerinnen

‘und Teilnehmer durch Anmietungen In externen Tagungshéusern durch das Padagogi-
sche Institut realisiert werden, :

1.2-Soll-Konzept

Die aktuelle Belsgungssituation und die der vergangenen Jahre zelgt, dass durch die
Schaffung einer zusétzlichen Seminarraumfléche rund 2535 weltere Belegungstage in
Achatswies erfolgen: konnten. Des Welteren zeigt sich, dass aus seminardidaktischen
Griinden vermehrt Kleingruppenarbeit vorgesshen wird, so dass fiir elnzelne Veranstal-
tungen neben einem groBen Seminatraum regelmanig auch kleiné Gruppenraume nach-
gefragt werden. Haufig ist dle Ermbglichung dieser Raumanforderungen wesentlich fr
die Buchungszusage der Interessenten. Dazu kommt, dass Immer wiader das Fehlen ei-
ner zusétzlichen R&umlichkeit flr den informellen Austausch an den Abenden bemingelt

“wird.

Um disser Nachfrage gerecht zu werden und auf den derzeitigen Raumbedarf sinzuge-
hen, soll daher eine Erwelterung im Berelch der Seminarrdume erfolgen. Die R4ume sol-



len bei Bedarf jeweils geteilt werden kénnen und Uber einen angrenzenden Nebsnraum
verfligen, um das Arbeiten in kleinen Gruppen zu ernidglichen. Da sich ein méglicher Br
weiterungsbau an dem Bestandsgebaude orlentleren soll, Ist bei einer Erwelterung von
elnem viergeschossigen Baukdrper auszugehen. Diese Vérlante wurde im Benehmen mit
de_m Baureferat als zweckméiRigste und kostengiinstigste Lésung eindeutig priferiert. '

Um mittels disser Lisung eine optimale Auslastung zwischen Seminarraumkapazitét und
den zur Verfugung stehenden Ubsrnachtungsmdglichketten zu erreichen, werden im
Zuge des Umbaus auf einer Etage weltere 5- Elnzelzimmer geschaffen. In den- (brigen
Geschossen werden 3 Seminarrdume wie oben beschrleben singerichtet, Dem Bildungs- -
haus stehen mit einerm Anbau an der Westselte des Geb4udes rund 300 qm Nutzflaohe
zusétzlich zur Verfiigung.

Mit der Erweiterung des Bildungshauses kann vermieden werden, dass externe Ta-
gungshéuaer angemietet werden missen; um den stidtischen Bedarf abdecken zu kén-
nen. Dadurch werden In erheblichem Umfang Kosten gespart. ;

Die Kostaeneinsparungen fir das Padagogische Institut kbnnen konkret dargestellt Wer-

" den (Einsparpotenzial bei externen Tagurigshdusern), fur die stadtischen Referate lfegen
keine Zahlen vor. Dartiber hinaus ist ein zusatzlicher Erlés zu erzielen, wénn bel frefen
Kapazititen externe Tagungsgéste im Bildungshaus aufgenommen werden,

1.3 Alternative Lésungsmoglichksiten

Neben einer Verldngerung des Westflligels gabe es dis Méglichkett, elnen zusétzlichen
Seminarraum Im Hanggeschoss zu errichten. Bei dieser Anbauvariante kénnte ein rund
100 gm groRer, teilbarer Seminarraum. geschaffen werden mit elnem weiteren kisinen
Nebenraum, Der Eingr:ff in die vorhandene Bausubstanz ist jedoch als sehr aufwendig
elnzuschéatzen und aufgrund der Hanglage mit umfangreichen Abgrabungs- und
Unterfangungsarbeiten verbunden. Bei dieser Alternative kdnnten lediglich rund 100 aqm
Nutzfliche geschaffen werden. Das Erscheinungsbild des Gebaudes wiirde durch das
vorgelagerte Hanggeschoss wesentlich beeintrachtigt werden, Es Ist bel dieser Alternati-
ve wihrend der Bauzeit mit Iéngeren Nutzungsunterbrechungsn und Beeintrédchtigungen
der Bildungsstétte zu rechnen. Auf Basis dleser Einschéfzungen wurde dieser Alternative

nicht weiterverfolgt.

Es wurde bereits mit dem Landratsamt Miesbach die Erwsiterungsoption im Bereich des
Westfliigels besprochen. Grundsatzlich gibt es hinsichtlich dieser Anbauvariante keine -
Elnwénde. Eine konkrete Aussage zur Genehmigungsféhigkeit muss im Rahmen des
Bauantragsverfahrens eingeholt werden. -



2. Bedarfsdarstellung
2.1 Réumliche Anforderungen
2.1.1 Teflprojekte

Das Bauvorhaben umfasst elnen Anbau im Berelch des Westﬂugeis Eine Aufgliederung
in Teilprojekte ist nicht mbgllch ) ,

2.1.2 Nutzelnheiten : '
Im Rahmen der En:ve!terung werden fanf Gastezimmer mit Emzelbetten 3 Semmarraume
mit Nebenrdumen geschaffen. Einer der Seminarrdume wird teilbar seln, Im Erdgeschoss
st jeweils ein Damen- und ein Herren-WC vorgesshen,

2,1.3 Raumprogramm
' ‘(§iel‘ie Anlage}

2.2 Funktienslle Anforderungen
2.2, 1 Organisatorische und betriebliche Ahforderungen

Um in dem abtrennbaren Seminarraum parallel Veranstaltungen durchfﬂhren zu kénnen,
ist bel der Beschaffenhsit der Abtrennung auf besondere Anforderungen hinsichtiich der.
Akustik zu achten. Dle Tellbereiche sollen jewsils einen separaten Zugang erhalten.

2.2.2, Anforderungen an Standard und Ausstattung

Die Seminartdume smd mit einer Verdunkelungsméighchkelt zu versehen. Die Ausstat-
tung der Gastezimmer soll sich am Bestand orientieren. ‘Die Zimmer sollen Gber AuBen-
Jalousien verftigen. im Rahmen der Unterauchung soll geprift werden, die Seminarréume
mit einem Balkon auszustatten. ) 4

2.2'.3.Anf0rderunge‘n an die Freififchen

Eine Umgestalt'ung-. Ver#éinderung der Freiflachen ist nicht vorgesehen. -
Die Erweiterungsfahigkeit der vorhandenen Parkméglichkeiten ist zu Uberprifen..

2.2.4 Besonderé Anforderungen

Der Erwelterungsbau soll sich optisch am Bestandsgebéude orlent[eren und das Erschel~ ..
nungshbild des Bildungshauses so gering wie mdglich beeinflussen,- o

Die Erwelterung Ist hdhenméRig dem Niveau des Bestandsgebgudes anzupassenl $0 -
dass alle Geschosse mit Hilfe des bestehenden Aufzugs im Mitte!trakt des- Gebaudes
barrierefrel erreicht werden kénneh, _ :

‘3, Zeitliche ‘Dringlichkeit , " _
‘Das Bauvorhaben soll zum néchstmdglichen Zeitpunkt realisiert werden



Geschoss

EG
EG
EG
1.0G
1,06
2.0G
2.0G
UG
UG
uG

us -

uG

Raum

Seminarraum
Damen-WC
Herren-WC
Seminarraum
Nebenraum
Seminarraum

Nebenraum

GAstezimmer
Gastezimmer
Gastezimmer
Géstezimmer
Géstezimmer

Gréfe inm*

~70

~70
~15
~70

~18

~15
~15
~16
~15
~15

Anlage 1

vorldufiges Raumprogramm Erweiterungsbau Achatswies

_Bémérkun_gen

nicht teilbar

tefibar, 2 Zugange -
Zugang zum Semninar- und Treppenraum mit Fenster

" picht teilbar

Zugang zuim Seminar- und Treppenraum, ohne Fenster .~

*fur die Seminarrdume soll 8in Sonnenschutz vorgesehen werden
*Prufung Seminarrdume mit Balkon ' A
*Géstezimmer, Ausstattung Standard, Aul&en]alousien R -

Hinwels: dle Réume im UG befinden sich auf Geldndenlveau mit direkiem Zugang
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