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Anderung des Flichennutzungsplanes
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Billigungsbeschluss und vorbehaltlich endgiiltiger Beschluss

Stadtbezirk 22 Aubing-Lochhausen-Langwied

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08936

Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 19.07.2017 (VB)

Offentliche Sitzung

Kurziibersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage

Anlass

Fir das Areal zwischen Ziegelei- und Henschel- bzw. Altostralie sollten
bereits im Jahr 1999 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Wohnnutzung geschaffen werden. Ein Verfahren zur Anderung des Flé-
chennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung wurde seinerzeit
aufgrund fehlender Einigung unter den Grundstlickseigentimern nach
langjahrigen Verhandlungen eingestellt. Auf Basis einer zwischenzeitlich
erarbeiteten stadtebaulichen Untersuchung fir das Gesamtgebiet Loch-
hausen soll das Verfahren nun erneut aufgegriffen werden, um damit
neue Flachen fir den Wohnungsbau zu schaffen.

Inhalte

Erlauterung der Planung und Wirdigung der Anregungen im Zuge der
Beteiligungsverfahren gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB.

Gesamtkosten/
Gesamterlose

/-

Entscheidungs-
vorschlag

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschafts-
planung flr den o.g. Bereich wird gebilligt und vorbehaltlich endgliltig
beschlossen.

Gesucht werden
kann im RIS auch
nach

Flachennutzungsplan, Henschelstrale

Ortsangabe

Kleiberweg (sudlich), HenschelstralRe (sudwestlich), AltostralRe (westlich)
und Ziegeleistralie (Ostlich)

O:\Projekte\fidok\texte\d_west\4_3\4_3 wa\d_3_wa_7\FNP_Aend Henschelstr\billi_henschel_kurzueber_04_33.odt
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Anlagen: 1. Flachennutzungsplanentwurf mit Begriindung
2. Ubersichtsplan

Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 19.07.2017 (VB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

1. Zustandigkeit
Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates geman
§ 2 Nr. 13 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen nach
Vorberatung im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung.

2. Erlauterung der Plandnderung
Fir das derzeit weitgehend unbebaute Areal zwischen Ziegelei- und Henschel- bzw.
AltostralRe sollten bereits im Jahr 1999 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Wohnnutzung im Teilbereich westlich der Altostral3e geschaffen werden. Ein Ver-
fahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
wurde seinerzeit aufgrund fehlender Einigung unter den Grundstlickseigentimern
nach langjahrigen Verhandlungen eingestellt. Auf Basis einer zwischenzeitlich erarbei-
teten stadtebaulichen Untersuchung fir das Gesamtgebiet Lochhausen soll das Ver-
fahren nun erneut aufgegriffen werden, um damit neue Flachen fur den Wohnungsbau
zu schaffen.
Im Bereich 6stlich der Ziegeleistrale ist zudem eine landschaftsplanerische und na-
turrdumliche Aufwertung aufgrund der unmittelbar angrenzenden Aubinger Lohe vor-
gesehen.
Zeitgleich erfolgt fir einen Teilbereich des Umgriffs der Flachennutzungsplan-Ande-
rung die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2084.

Zur Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung wird auf die Anlage 1 verwiesen.

O:\Projekte\fidok\texte\d_west\4_3\4_3 wa\d_3_wa_7\FNP_Aend Henschelstr\billi_henschelstrale_pla_04_33.odt
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3. Verfahrensstand
Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschafts-
planung wird zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung
Nr. 2084 sowie der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 487 (Manzinger- Gelande)
durchgefihrt.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Ein Scopingtermin hierzu wurde am
25.06.2013 durchgeflihrt.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben vom 12.11.2015 durchge-
fuhrt. Die Behérden wurden in diesem Rahmen auch um AuBerung im Hinblick auf
den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebe-
ten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand nach Ver-
offentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Midnchen Nr. 31 vom 10.11.2015 in
der Zeit vom 17.11.2015 mit 17.12.2015 statt.

Eine 6ffentliche Erdrterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fand
am 02.12.2015 in einer Gaststatte in der LimesstralRe, 81243 Miinchen, statt.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 21.03.2017 durchgefihrt.

4. Wiirdigung der vorgebrachten AuBerungen aus den Beteiligungsverfahren
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen Anregungen ein. Soweit
sich diese Anregungen auf die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung beziehen, wird nachfolgend
dazu Stellung genommen. Die darUber hinaus zur Planung eingegangenen Anregun-
gen und Forderungen werden im Rahmen der Beschlussfassung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2084 behandelt.

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. fordert aufgrund der hochwertigen Strukturen
im Planungsgebiet eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung und eine Umweltver-
traglichkeitsprifung.

Stellungnahme

Im Zuge der Bauleitplanverfahren wurde im Rahmen einer Umweltpriifung eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Diese hat ergeben, dass bei Umset-
zung einer Wohnbebauung im nérdlichen Anderungsbereich unter Ergreifen konflikt-
vermeidender und kompensatorischer Ma3nahmen bei den im Gebiet zu erwartenden
bzw. vorhandenen artenschutzrechtlich relevanten Arten (vor allem Fledermausarten,
Zauneidechse, Gelbspdtter) keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vorlie-
gen.
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Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege weist darauf hin, dass in ca. 100 m
Entfernung zum Plangebiet im Jahr 1909 im Zuge von BaumalRnahmen ein vorge-
schichtlicher Grabhugel (Denkmalnummer D-1-7834-0071) nachgewiesen wurde. Der
inzwischen wohl vollstandig zerstdrte Grabhiigel kdnnte jedoch Teil eines grélReren
Grabhuigelfeldes gewesen sein. Bei Bodeneingriffen sei daher mit weiteren vorge-
schichtlichen Bestattungen zu rechnen.

Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Umweltbericht zu der Flachennutzungs-
plan-Anderung findet sich im Abschnitt "Kultur- und sonstige Sachgliter" bereits der
Hinweis auf die Erlaubnispflicht gemaf Art. 6 und Art. 7 Abs. 1 DSchG.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg fordert die Dar-
stellung "Wald" fir den Bereich der verbleibenden Waldflache stdlich des Kleiberwe-
ges.

Stellungnahme

Die beschriebene Flache umfasst ca. 2.000 gm, sodass eine gesonderte Darstellung
als Waldflache flr diesen deutlich untergeordneten Teilbereich einem angemessenen
Darstellungsmalstab auf Flachennutzungsplanebene nicht entsprechen wirde.

Die Gemeinde Grobenzell beurteilt die Grofle des Einzelhandels im Sinne einer ei-
genstandigen Versorgung des Plangebietes als unzureichend.

Zudem wird die bereits hohe verkehrliche Belastung der Lochhausener Stralde kriti-
siert und zur Abschwachung des motorisierten Individualverkehrs ein Fahrradschnell-
weg zwischen Grébenzell und Lochhausen gefordert.

Stellungnahme

Die Einzelhandelsnutzung ist im geeigneten Verhaltnis zur Grolie des Planungsge-
biets vorgesehen und schafft die Voraussetzung zur Abdeckung eines grundlegenden
Nahversorgungssortimentes flr die umliegende Bevélkerung.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Gutachten zur verkehrlichen Belas-
tung erstellt. Dieses kam zu dem Ergebnis, dass das zu erwartende Verkehrsaufkom-
men durch das umgebende Stralennetz bewaltigt werden kann. Im Rahmen der ge-
planten Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes ist fir den 22. Stadtbezirk
daruber hinaus eine ganzheitliche Betrachtung vorgesehen. Die Realisierung eines
Fahrradschnellweges ist aufgrund der lber die Grenzen des Planungsgebietes rei-
chende Ausdehnung und der Flachen- bzw. Eigentumsstruktur gesondert zu verfol-
gen. Eine eigene Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt nicht.

. Beteiligung des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 22 Aubing-Lochhausen-
Langwied

Der Bezirksausschuss wurde mit Schreiben vom 21.03.2017 um Stellungnahme gebe-
ten.

Der Bezirksausschuss 22 Aubing - Lochhausen - Langwied hat sich in seiner Sitzung
am 26.04.2017 mit der o0.g. Angelegenheit befasst und gibt einstimmig folgende Stel-
lungnahme ab:
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= "Am 6stlichen Rand (Federseestr.) sollte die Bebauung nicht héher als die angren-
zende Bestandsbebauung sein (E+2+D).

= Die Baustruktur sollte zu 50 % aus Reihenhdusern und 50 % aus Geschosswoh-
nungsbau bestehen.

= Die soziale Infrastruktur (Schul- und Kindergartenkapazitat) muss gleichzeitig mit
der Fertigstellung der Wohnungen im ausreichenden Male zur Verfiigung stehen.

= Fur altere Personen ist ein Alten- und Servicezentrum einzuplanen.

= Seniorengerechtes Wohnen mit insgesamt 80 WE

= Die Verkehrserschliefbung fur den MIV ist mangelhaft. Die Vestastr. und Lochhau-
sener Str. sind an der Belastungsgrenze.

= Fur den weggefallenen Bolzplatz ist ein Ersatzstandort im Bereich des Manzinger-
gelandes vorzusehen.

= Ein Vollsortimenter mit ca. 400 gm Verkaufsflache ist vorzusehen. Diese Flache
muss im stadtebaulichen Vertrag gesichert werden."

Stellungnahme

Die geplante Darstellung als Allgemeines Wohngebiet schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Unterbringung einer Einzelhandelsnutzung und eines Alten- und
Seniorenzentrums. Konkrete Planungen und Festsetzungen missen im Rahmen der
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsprozesse erfolgen.

In einem Verkehrsgutachten wurden die verkehrlichen Auswirkungen der vorgesehe-
nen Entwicklung auf das Planungsgebiet und seine Umgebung ermittelt. Insgesamt
kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der Planung eine Erho-
hung des Verkehrsaufkommens zu erwarten ist. Die Verkehrsmengenmehrung gemaf
Verkehrsgutachten kann im Ergebnis vom bestehenden Stralennetz bewaltigt wer-
den.

Die weiteren Ausflihrungen zu denThemen Baudichte, Baustruktur, Fertigstellung der
sozialen Infrastruktur, seniorengerechtes Wohnen und Errichtung eines Bolzplatzes
betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Flachennutzungs-
planes.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich 1V/33, Kleiberweg (sudlich), Henschelstralle (stidwestlich), AltostralRe (westlich)
und Ziegeleistral3e (6stlich) (Anlage 1) kann gebilligt und unter dem Vorbehalt einer er-
neuten Beschlussfassung, wenn wahrend der &ffentlichen Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB Anregungen fristgerecht eingehen, endgliltig beschlossen werden.

Gehen wahrend der 6ffentlichen Auslegung fristgerecht Anregungen ein, wird die Angele-
genheit dem Stadtrat erneut zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 22 Aubing-Lochhausen- Langwied hat einen Ab-
druck der Vorlage erhalten.

Der Korreferentin des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung, Frau Stadtratin Rieke,
und dem zustandigen Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Bickelbacher, ist je ein Abdruck
der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich IV/33, Kleiberweg (sldlich), HenschelstralRe (sidwestlich), Altostralle (west-
lich) und ZiegeleistralRe (6stlich), nach dem Plan des Referates fiir Stadtplanung und
Bauordnung vom 18.05.2016 (Anlage 1) wird gebilligt.

2. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung samt Begriin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

3. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fir den
Bereich 1V/33, Kleiberweg (sldlich), Henschelstrale (stidwestlich), Altostralle (west-
lich) und ZiegeleistralRe (0stlich), nach dem Plan des Referates fiir Stadtplanung und
Bauordnung vom 04.01.2017 (Anlage 1) wird endguiltig beschlossen.

4. Der endgliltige Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung unter Ziffer 3 ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Be-
schlussfassung nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der 6ffentli-
chen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

5. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag.

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgliltig
beschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der/ Die Vorsitzende Die Referentin

Prof. Dr.(I) Merk
Ober-/Burgermeister Stadtbauratin

Abdruck von I. mit lil.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium - Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. Wuv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-2
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

1.

14.

15.
16.

17.

18.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweit-
schrift wird bestatigt.

An den Bezirksausschuss 22

An das Baureferat

An das Kommunalreferat - IS - KD - GV
An das Kommunalreferat - RV

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Kulturreferat

An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft
An das Referat fiir Bildung und Sport

. An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

. An das Sozialreferat

. An die Stadtwerke Miinchen GmbH

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

HA 1/01-BVK, HA 1/2, HA /3

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

HA I, HA 11/4, HA 1I/5

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA Il
An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

HA IV/4. HA IV/5,. HA 1V/6

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit Vorgang zuriick zum Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/11-2

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA 1/11-2
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T Landeshauptstadt

= Munchen
Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung IV/33

Kleiberweg (sudlich), HenschelstraRe (sudwestlich), AltostralRe (westlich ) und

Ziegeleistrale (6stlich)
(Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2084)

Lage im Stadtgebiet

Ausgangslage und Anlass der Anderung

Das Planungsgebiet befindet sich im 22. Stadt-
bezirk, Stadtteil Lochhausen, im Bereich sudlich
des Kleiberweges, stdwestlich der Henschel-
stralle sowie westlich der AltostralRe und liegt in
fuBlaufiger Entfernung zum S-Bahn-Haltepunkt
Lochhausen.

Das gesamte Planungsgebiet ist weitgehend un-
bebaut. Der nordwestliche Bereich wird als
Griin- und Erholungsflache genutzt und umfasst
mehrere Biotope der Stadtbiotopkartierung Miin-
chen. Ein kleinerer Teil im 6stlichen Bereich ent-
lang der Federseestralde liegt brach.

Die Flache des ehemaligen "Manzinger-Gelan-
des" (Bebauungsplan Nr. 487) dstlich der Ziege-
leistrae wird im nérdlichen Bereich als Abstell-
flache fir Kfz genutzt, wahrend sich im Siden
ein Mosaik aus naturschutzfachlich bedeutsa-
men Strukturen wie mageren Wiesenflachen in
Verbindung mit Gehdlzstrukturen entwickelt hat.
Durch die zentrale Lage und die bestehenden
Wegeverbindungen haben die vorhandenen
Grin- und Freiflachen einen hohen Freizeit- und
Erholungswert im Vorfeld zur Aubinger Lohe.

Eine ErschlieRung des Planungsgebietes durch
den Offentlichen Personennahverkehr ist durch
den S-Bahnhaltepunkt Lochhausen sowie eine
Buslinie gegeben. Die Anbindung des Planungs-
gebietes flir den motorisierten Individualverkehr
an das Ubergeordnete Stral’ennetz (Lochhause-
ner Strale im Norden) erfolgt Gber die Henschel-
und FederseestraRe. Uber die Altostrale ist das
Planungsgebiet mit Aubing verbunden.

Zur Versorgung mit Gutern des taglichen Be-

darfs befinden sich die nachstgelegenen Ein-
kaufsmaoglichkeiten im untergeordneten Umfang
im alten Ortskern von Lochhausen sowie in der
westlich angrenzenden Gemeinde Grobenzell
und im Stadtteil Aubing. Letztere sind ful3laufig
nur schlecht erreichbar.

Das Planungsgebiet ist Verkehrslarmemissionen
durch das umgebende StralRennetz sowie die
Bahnstrecke Minchen - Augsburg ausgesetzt.
Weitere Larmemissionen gehen von dem nord-
Ostlich der Bahntrasse befindlichen Gewerbege-
biet sowie von der sudlich gelegenen Sportan-
lage aus.

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung ist der nordwestliche Teil
des Planungsgebietes als Allgemeine Grinfla-
che AG dargestellt und mit der landschaftsplane-
rischen Schraffur "Flachen mit Nutzungsbe-
schrankungen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft"
Uberlagert. Dieser Bereich ist von drei Allgemei-
nen Wohngebieten WA eingerahmt. Stdwestlich
der Henschelstral3e befindet sich ein Mischge-
biet MI. Ostlich der Ziegeleistrale sind ein In-
dustrie-, ein Gewerbegebiet (Gl und GE) sowie
das Fragment einer Uberdrtlichen Hauptver-
kehrsstrale dargestellt. Im Bereich des Gewer-
begebiets ist eine "Flache mit Bodenbelastun-
gen" gekennzeichnet. Entlang der Bahntrasse
(Darstellung als Bahnflache) verlauft eine Uber-
geordnete Grinbeziehung. Westlich der Ziege-
leistralRe ist eine Gemeinbedarfsflache Firsorge
F symbolisch dargestellt. Stdlich davon verlauft
im Bereich der Grunflachen der Regionale Grin-
zug. Parallel zum Lochhauser Fischbach ist an
dessen Westseite eine Hangkante gekennzeich-
net.

Fur das Areal zwischen Ziegelei- und Henschel-
bzw. Altostral3e sollten bereits im Jahr 1999 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
Wohnnutzung geschaffen werden. Ein Verfahren
zur Anderung des Flachennutzungsplans mit in-
tegrierter Landschaftsplanung wurde seinerzeit
aufgrund fehlender Einigung unter den Grund-
stlckseigentimern nach langjahrigen Verhand-
lungen eingestellt. Auf Basis einer zwischenzeit-
lich erarbeiteten stadtebaulichen Untersuchung
fur das Gesamtgebiet Lochhausen soll das Ver-
fahren nun erneut aufgegriffen werden, um damit
neue Flachen fir den Wohnungsbau zu schaf-



fen. Zeitgleich erfolgt fir einen Teilbereich des
Umgriffs der Flachennutzungsplan-Anderung die
Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 2084.

Am 02.10.2013 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V
12928) hat die Vollversammlung des Stadtrates
die Anderung des Flachennutzungsplans mit in-
tegrierter Landschaftsplanung und die Aufstel-
lung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
2084 fur das Planungsgebiet beschlossen.
Parallel dazu hat der Stadtrat einen Einleitungs-
beschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 487 gefasst.

Planungsziel und beabsichtigte Darstellung
Im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes soll
ein Wohngebiet mit entsprechenden Griin- und
Freiflachen, einer Einzelhandelsversorgung und
sozialer Infrastruktur entwickelt werden. Die fri-
here gewerbliche bzw. industrielle Nutzung 6st-
lich der ZiegeleistralRe wird nicht weiterverfolgt.
Der Bereich soll kiinftig von Bebauung freigehal-
ten werden und zur Sicherung des Landschafts-
raums der Aubinger Lohe beitragen und die er-
forderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsfla-
chen aufnehmen und somit einen Ersatz fiir das
aufzugebende Biotop Nr. M-0091-010 schaffen.
Er stellt die wichtige Griinverbindung zwischen
der Mitte Lochhausens und der Aubinger Lohe
her.In diesem Zusammenhang soll auch der Be-
bauungsplan Nr. 487 - Manzinger-Gelande auf-
gehoben werden.

Entsprechend den Planungszielen soll der Be-
reich zwischen Kleiberweg und Federseestralle
kinftig als Allgemeines Wohngebiet WA darge-
stellt werden. Die Uberholte Darstellung der Ge-
werbe-und Industrieflachen und der Uberértli-
chen Hauptverkehrsstralie wird zugunsten der
Darstellung einer Okologischen Vorrangflache
OEKO aufgegeben. Ebenso werden die hier un-
mittelbar angrenzenden Flachen, die gleichfalls
dem naturschutzfachlichen Ausgleich dienen, als
Okologische Vorrangflache dargestellt werden.
Die symbolische Darstellung der Gemeinbe-
darfsflache Fursorge F soll gemal der vorhan-
denen Nutzung der Baulichkeiten als Kinderhaus
kinftig in Gemeinbedarfsflache Erziehung E ge-
andert werden.

Zur Deckung des durch die neuen Wohnquartie-
re entstehenden Bedarfs an sozialer Infrastruktur
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und Nahversorgung sind integrierte Kindertages-
einrichtungen sowie ein Einzelhandel innerhalb
des Planungsbereichs vorgesehen. Diese wer-
den nicht gesondert dargestellt.

Die Schulversorgung erfolgt an der bestehenden
Grundschule am Schubinweg.

Zur Versorgung mit gut erreichbaren, 6ffentli-
chen Grin- und Freiflachen soll im Planungsge-
biet ein attraktives Grlin- und Freifldchensystem
geschaffen werden. Uber die sogenannte "Land-
becktrasse", die sidwestlich der geplanten
Wohnbebauung als 6ffentliche Griinflache fest-
gesetzt wird, entsteht eine Griinverbindung in
das Naherholungsgebiet Aubinger Lohe, wel-
ches unmittelbar angrenzt und eine hohe Aufent-
haltsqualitat mit Spiel- und Sporteinrichtungen
aufweist.

Auswirkungen der Planung

Durch die Neuplanung kénnen neue Flachen fur
Wohnnutzung geschaffen und damit ein Beitrag
zum grofRen Wohnungsbedarf in Minchen ge-
leistet werden. Durch die Schaffung eines gut
nutzbaren, attraktiven Griin- und Freiflachensys-
tems und die Verknipfung zum Naherholungs-
gebiet Aubinger Lohe ist eine ausreichende
Grunversorgung der geplanten Wohnnutzung si-
cher gestellt. Die weitgehende Uberbauung des
Biotops Nr. M-0091-010 kann durch die vorgese-
henen Ausgleichsflachen im Vorfeld der Aubin-
ger Lohe kompensiert werden. Entsprechende
MafRnahmen sind bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans mit Griinordnung Nr. 2084 vorgese-
hen.

Die Versorgung des Planungsbereiches sowie
des Umgebungsbedarfes mit sozialer Infrastruk-
tur ist Uber integrierte Kindertageseinrichtungen
sowie die bestehende Grundschule am Schubin-
weg sichergestellt.

In einem Verkehrsgutachten wurden die verkehr-
lichen Auswirkungen der vorgesehenen Entwick-
lung auf das Planungsgebiet und seine Umge-
bung ermittelt. Insgesamt kommt das Gutachten
zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der Pla-
nung eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens
zu erwarten ist. Die Verkehrsmengenmehrung
kann im Ergebnis vom bestehenden Stralkennetz
bewaltigt werden.



Hinsichtlich der zu erwartenden zukinftigen
Larmbelastungen wurde ein Larmgutachten er-
stellt. Gemal der Ergebnisse dieses Gutachtens
kénnen im gesamten Planungsgebiet bei Ergrei-
fen entsprechender MaRnahmen im Rahmen der
nachfolgenden Verfahren gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse hergestellt werden.

Im Bereich sudlich der Federseestralle, westlich
der Ziegeleistral’e befand sich ehemals das Be-
triebsgelande einer Ziegelei. Der Gewerbestand-
ort an der Ziegeleistral’e wurde bereits zurtick-
gebaut, und die vorhandenen Bodenbelastungen
saniert. Die bisherige Kennzeichnung als Flache
mit Bodenbelastungen kann daher in diesem Be-
reich entfallen.

Umweltbericht

Anlass und Ziele der Flachennutzungs-
plan-Anderung

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausfuhrungen verwiesen.

Darstellung der in einschldagigen Fachgeset-
zen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

+ Gemal dem Arten- und Biotopschutzpro-
gramm (ABSP) der Landeshauptstadt Min-
chen gehdrt das Planungsgebiet der Moos-
landschaft der Minchener Ebene an. Der
nordwestliche Teil des Planungsumgriffs liegt
in der ABSP-Flache "Magerwiese am Nord-
rand der ehemaligen Lehmgrube an der Aubin-
ger Lohe". Schutzziele sind die Erhaltung,
Pflege und Optimierung von Magerstandorten,
Ruderalflachen, trockenen Komplexlebensrau-
men und innerstadtischen Brachflachen.

» Der im Osten des Planungsgebiets vorhande-
ne Teich ist im ABSP als "Teich in Lochhau-
sen" beschrieben. In Zusammenhang mit dem
angrenzenden Bachlauf werden als Entwick-
lungsziel der Erhalt und die Férderung extensi-
ver Grinlandnutzung bzw. Extensivierung von
intensiv genutztem Grinland sowie Umwand-
lung von Acker in Griinland auf wechselfeuch-
ten und staunassen Boden bzw. auf grund-
wassernahen Standorten sowie in Talauen for-
muliert.

ANLAGE 1

Seite 3von 7

» Laut ABSP sind die im Nordosten an das Ge-
biet grenzenden Bahnflachen von Bedeutung
fur den Biotopverbund zwischen landesweit
und Uberregional bedeutsamen Flachen sowie
von Flachen fiir den bayerischen Biotopver-
bund. Entwicklungsziele fiir diese Flachen sind
der Erhalt, die Sicherung und die Optimierung
der vorhandenen Trockenstandorte als lineare
Vernetzungsachsen (unter anderem Vorkom-
men der europarechtlich geschiitzten Zaunei-
dechse).

» Der nordwestliche Bereich des Planungsgebie-
tes umfasst die Teilflache 10 des Biotops M-
0091 "Lehmgrube an der Aubinger Lohe® der
Stadtbiotopkartierung Miinchen, weitere unter
dieser Nummer erfasste Flachen schlieRen
stdwestlich an. Entlang der Henschelstral3e ist
eine Geholzreihe als Teilflache des Biotops M-
0090 "Geholzbestand in Lochhausen um die
Bahn" kartiert. Weitere Teilflachen dieses
Stadtbiotops finden sich im Bereich Kleiberweg
/ HenschelstralRe sowie jenseits der Bahnlinie.
Suddstlich der vorhandenen Bebauung an der
Federseestralle befindet sich das Biotop M-
0092 "Teich in Lochhausen". Dieser wird vom
Lochhauser Fischbach, der innerhalb von land-
wirtschaftlichen Flachen in Richtung Norden
flieRt, durchflossen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen auf Flachennutzungsplan-
Ebene einschlieBlich der Prognose bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

e Larm
Der Anderungsbereich unterliegt bereits in der
Bestandssituation einer hohen Verkehrslarm-
belastung durch den Schienenverkehr auf der
norddstlich liegenden Bahnstrecke Minchen -
Augsburg sowie durch die bestehenden Stra-
Renverkehrswege. Relevante Anlagenlarmim-
missionen gehen von mehreren Nutzungen im
Umfeld des Anderungsbereichs sowie von Nut-
zungen innerhalb des Anderungsbereichs aus.
Das durch die Umsetzung der Planung ausge-
I6ste, zusatzliche Verkehrsaufkommen fihrt zu
einer Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen
v.a. auf den Verkehrswegen um das neue All-
gemeine Wohngebiet im Norden des Ande-
rungsbereichs. Die verkehrlichen Auswirkun-
gen wurden in einem schalltechnischen Gut-



achten bewertet. Demnach kénnen fiir das neu
ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet bei Er-
greifen entsprechend umfangreicher Schutz-
malRnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse hergestellt werden. Relevante An-
lagenlarmimmissionen, die im Nordosten auf
das neue Allgemeine Wohngebiet einwirken,
werden durch die SchutzmalRnahmen, welche
hier auf Grund der hohen Verkehrslarmbelas-
tungen nétig sind, mit abgedeckt.

Die bei Umsetzung der Planung mdéglichen ne-
gativen Auswirkungen kénnen durch entspre-
chende Festsetzungen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung verringert bzw. ver-
mieden werden.

Im stidlichen Anderungsbereich tritt durch die
Umwidmung der Gewerbe- und Industriefla-
chen zu einer Okologischen Vorrangflache
eine deutliche Verbesserung der moglichen
Anlagenlarmsituation ein.

Erschlitterungen

Die im Nordosten des Anderungsbereichs ver-
laufende Bahnstrecke wirkt als Erschiuitte-
rungsquelle auf das Plangebiet ein. Dabei kdn-
nen bis zu einem Abstand von etwa 40 m zur
nachstgelegenen Gleisachse, sowie an baulich
daran gekoppelten Gebauden erhebliche Be-
lastigungen durch Erschutterungen und Se-
kundarluftschall auftreten. Durch entsprechen-
de Schutz- und KompensationsmalRnahmen
fir Baukorper innerhalb des Wirkungsbereichs
der bestehenden Erschutterungen, die im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung festzu-
setzen sind, kdnnen negative Umweltauswir-
kungen verhindert werden.

Elektromagnetische Felder

Von den entlang der Bahnstrecke Min-
chen-Augsburg verlaufenden Bahnoberleitun-
gen gehen elektromagnetische Felder aus.
Daneben befindet sich im Anderungsbereich
eine Trafostation der Stadtwerke Miinchen,
welche ebenfalls von einem elektromagneti-
schen Feld umgeben ist.

Eine Voruntersuchung beziglich elektrischer
und magnetischer Felder zeigt, dass im ge-
samten Planungsgebiet die gesetzlichen
Grenzwerte der 26. BImSchV sowie die Refe-
renzwerte der berufsgenossenschaftlichen
Vorschrift fur Sicherheit und Gesundheit bei
der Arbeit zuverlassig eingehalten werden. Re-
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levante Umwelteinwirkungen durch elektrische
oder magnetische Felder sind durch die Ande-
rung somit nicht zu erwarten.

» Erholung
Im Zuge der Umsetzung der Planung ist der
entsprechende Bedarf an privaten und 6ffentli-
chen Grunflachen innerhalb des neuen Wohn-
gebiets nachzuweisen. Im Anderungsbereich
ist ein Wegenetz zu entwickeln, welches eine
Anbindung an die umliegenden Freiflachen ge-
wabhrleistet. Durch den Erhalt der sogenannten
"Landbecktrasse" als Griinflache, die geplan-
ten Aufwertungen im Vorfeld der Aubinger
Lohe im Siiden des Anderungsbereichs inner-
halb der stidwestlich des Planungsgebiets vor-
handenen, reich strukturierten 6ffentlichen
Grunflachen mit verschiedenen Sportanlagen
sowie der "Aubinger Lohe" kann flr die kinfti-
gen Bewohnerinnen und Bewohner ein ausrei-
chendes Erholungsflachenangebot zur Verfii-
gung gestellt werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen

Der nérdliche Anderungsbereich wird fast voll-
standig durch das kartierte Biotop M-0091-010
"Magerwiese am Nordrand der Aubinger Lohe"
ausgefllt. Dieses beherbergt Arten der tro-
ckenen, mageren Standorte. Wertbestimmende
Arten sind u.a. ldas-Blauling, Zwerg-Blauling und
Himmelblauer Blauling. In dem die offenen Fla-
chen einfassenden Baumbestand befinden sich
Habitate zahlreicher Vogelarten wie z.B. des in
Bayern gefahrdeten Gelbspotters.

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Siiden des Anderungsbereichs sind keine spezi-
ellen Artenvorkommen beschrieben. Der ehema-
lige Gewerbestandort "Manzinger-Gelande" bie-
tet hingegen Lebensraum flr Arten trockener
und magerer Standorte. Neben den wertbestim-
menden Arten, welche auch auf der Biotopflache
M-0091-010 kartiert werden konnten, finden sich
hier weitere artenschutzrechtlich relevante Arten,
wie z.B. die Zauneidechse.

Innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen befindet sich ein FlieRgewasser, der Loch-
hauser Fischbach. Dieser flief3t in einen kleiner
Weiher, welcher als Biotop M-0092 kartiert ist.

Im Rahmen der geplanten Flachennutzungsplan-
Anderung wird zukdinftig im Bereich der Biotop-
flache M-0091-010 ein Allgemeines Wohngebiet



dargestellt. Damit geht die Biotopqualitat bei
Umsetzung der Planung verloren. Eine Kompen-
sation soll durch Ausweisung von Ausgleichsfla-
chen sudostlich des geplanten Wohngebiets im
Vorfeld der Aubinger Lohe erfolgen. Hier soll im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans mit
Griinordnung durch entsprechende Malinahmen
eine 6kologische Aufwertung der Flachen in die
Wege geleitet werden. Dabei sollten angrenzend
an den Bereich des Biotops M-0092 und des
Lochhauser Fischbachs Extensivierungsmaf3-
nahmen umgesetzt werden. Fir das ehemalige
"Manzinger-Gelande" bieten sich eine Aufwer-
tung sowie Erhalt der dort vorhandenen tro-
ckenen und mageren Standorte sowie eine Opti-
mierung des vorhandenen Zauneidechsenhabi-
tats an. Die Flachen sollen einen naturschutz-
fachlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleich
fur den durch die Flachennutzungsplan-Ande-
rung bedingten Funktions- und Flachenverlust
des Biotops M-009-010 sicherstellen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung im
Rahmen der Bauleitplanverfahren hat ergeben,
dass bei Umsetzung einer Wohnbebauung im
nordlichen Anderungsbereich unter Ergreifen
konfliktvermeidender und kompensatorischer
MaRnahmen bei den im Gebiet zu erwartenden
bzw. vorhandenen artenschutzrechtlich relevan-
ten Arten (vor allem Fledermausarten, Zaunei-
dechse, Gelbspdtter) keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande vorliegen. Fir weitere
Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bietet
das Gebiet keine geeigneten Voraussetzungen,
um als Fortpflanzungs- und Ruhestatte genutzt
zu werden.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der Fla-
chennutzungsplan-Anderung im nordwestlichen
Bereich nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere, die jedoch durch
geeignete Vermeidungs- und Minderungsmalf3-
nahmen auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung auf ein vertragliches MalR gesenkt
bzw. durch Kompensationsmaf3hahmen im sid-
Ostlichen Bereich ausgeglichen werden kdnnen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Durch die vorangegangen Nutzungen ist der Bo-
den v.a. im nordlichen Anderungsbereich, zwi-
schen Kleiberweg und Federseestralte, aber
auch auf der Gewerbeflache an der Ziegeleistra-
Re anthropogen Uberpragt und weist einen ge-

ANLAGE 1

Seite 5von 7

stérten Bodenaufbau auf. Die Versiegelungen
der ehemaligen Nutzungen sind grof3tenteils zu-
ruckgebaut, so dass der Boden im Planungsge-
biet Funktionen wie Lebensraum-, Wasser- und
Stoffhaushaltfunktionen weitestgehend tiberneh-
men kann.

Mit Umsetzung der Planung nimmt die Versiege-
lung im nérdlichen Bereich des Planungsgebie-
tes zu. Bodenfunktionen gehen verloren oder
sind nurmehr eingeschrankt wirksam.
Bodenuntersuchungen im Rahmen der Bauleit-
planverfahren zeigen, dass im Bereich zwischen
Kleiberweg und Federseestralle Bodenverunrei-
nigungen in Form von Aufschiittungen vorhan-
den sind. Falls erforderlich, werden bei Umset-
zung der Planung entsprechende Sanierungen
durchgefiihrt. Eine Kennzeichnung als Flache
mit Bodenbelastungen ist nicht erforderlich. Der
Gewerbestandort an der Ziegeleistralle wurde
bereits zurtickgebaut und vorhandene Bodenbe-
lastungen saniert. Die bisherige Kennzeichnung
als Flache mit Bodenbelastungen kann daher in
diesem Bereich entfallen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Der Grundwasserflurabstand betragt im nordli-
chen Bereich des Planungsgebiets im Mittel ca.
7 bis 8 m. Beeintrachtigungen des Grundwasser-
stroms durch unterirdische Baukdrper sind bei
Umsetzung der Planung auf Grund der relativ
hohen Grundwasserflurabstande nicht zu erwar-
ten.

Mit Schadstoffeintragen ist durch die Nutzung
als Wohngebiet nicht zu rechnen.

Die Umwidmung der sudlichen Flachen (Gewer-
begebiet, Industriegebiet, Uberértliche Hauptver-
kehrsstralte) mit ihrer planungsrechtlich méogli-
chen, hohen Versiegelung und Gefahr der Kon-
taminierung des Grundwassers in eine Okologi-
sche Vorrangflache hat positive Auswirkungen
auf das Schutzgut.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Das Planungsgebiet weist derzeit iberwiegend
unbebaute Flachen auf. Die Flache zwischen
Kleiberweg und Federseestralle mit inrem
Baumbestand wirkt klimaausgleichend fiir die
angrenzende Bebauung. Durch die Flachennut-
zungsplan-Anderung nimmt zukiinftig die Versie-
gelung im nérdlichen Bereich durch die Vergro-
Rerung des Allgemeinen Wohngebiets zu Lasten
der Aligemeinen Grinflachen zu. Das Plangebiet
liegt im Bereich mit sehr hoher Kaltluftlieferung



sowie im Bereich eines Volumenstroms mit sehr
hoher Auspragung. Dieser transportiert Luft aus
Suden durch das Gebiet nach Norden. Durch
die geplante Bebauung verringert sich die Aus-
pragung des Volumenstromes in diesem Bereich
wesentlich. Mit dem Erhalt der "Landbecktrasse"
als Allgemeine Griinflache bleibt ein Teil der kli-
matisch wirksamen Flache bestehen. Im sudli-
chen Bereich ist aufgrund der Umwidmung der
Flache in eine Okologische Vorrangflache keine
Versiegelung zu erwarten.

Insgesamt sind bei der Umsetzung der Flachen-
nutzungsplan-Anderung keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
(Orts-/Landschaftsbild)

Bei Realisierung der Planung verandert sich der
Charakter des Gebietes. Nutzungen werden neu
angeordnet, und damit der vorhandene Sied-
lungskérper arrondiert und geschlossen. Die
Neubebauung wird auf einen von Bebauung be-
reits umschlossenen Bereich konzentriert. Die
Allgemeine Grunflache im Norden verkleinert
sich. Die das Ortsbild pragende Grunverbindung
der "Landbecktrasse" bleibt erhalten. Fir das
vorhandene Ortsbild sind in diesem Bereich mit
Umsetzung der Planung keine erheblich veran-
dernden Auswirkungen zu erwarten.

Der sldliche Teil des Planungsgebietes iber-
nimmt zuktnftig eine Freiflachenfunktion und
wird im Zuge der Umsetzung der Planung an
das Naherholungsgebiet Aubinger Lohe ange-
bunden. Die bisher planungsrechtlich mégliche
Nutzung als Gewerbe- bzw. Industriestandort mit
seinen negativen Auswirkungen auf das umge-
bende Ortsbild entfallt. In diesem Bereich kommt
es bei Umsetzung der Planung zukiinftig zu ei-
ner Starkung des lokalen Orts- und Landschafts-
bildes.

Fir das Schutzgut ergeben sich insgesamt bei
Umsetzung der Anderung keine negativen Aus-
wirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii-
tern

Wechselwirkungen werden beim jeweiligen
Schutzgut bewertet. Entscheidungserhebliche
negative Wechselwirkungen als Folge der Ande-
rung des Flachennutzungsplans sind nicht zu er-
warten.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Fir den Anderungsbereich des Flachennut-
zungsplans leitet sich die ,Nullvariante“ aus den
Darstellungen des derzeit geltenden Flachennut-
zungsplans ab.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung kann davon
ausgegangen werden, dass die bisherigen Nut-
zungen weitergeflihrt werden. Eine Entwicklung
entsprechend des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 487 an der ZiegeleistralRe als Ge-
werbegebiet ware moglich. Wirde die Entwick-
lung des Gewerbestandorts an der Ziegeleistra-
Re wieder aktiviert werden, wéren die Habitate
von vorkommenden, wertbestimmenden Arten,
wie das Zauneidechsenhabitat, in ihrer Existenz
bedronht.

Die naturschutzfachlich als hochwertig einzustu-
fende Biotopflache M-0091-010 "Magerwiese am
Nordrand der Aubinger Lohe" wiirde weiter be-
stehen und sich bei entsprechender Pflege wei-
terhin positiv entwickeln. Der siidliche Ande-
rungsbereich wirde weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Die Sicherung dieser natur-
schutzfachlich wichtigen Bereiche im Vorfeld der
Aubinger Lohe wiirde nicht erfolgen.

MaBnahmen zu Uberwachung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans wird im Parallelverfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
2084 fur den Uberwiegenden Teil der Planungs-
umgriffs durchgefiihrt. Beztiglich der durchzufiih-
renden UberwachungsmaRnahmen wird daher
auf die im Umweltbericht zu diesem Bebauungs-
plan genannten MafRnahmen verwiesen.

In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

In Miinchen besteht eine anhaltend hohe Nach-
frage nach Wohnraum. Im Stadtteil Miin-
chen-Lochhausen soll u.a. aufgrund der guten
Anbindung an den Offentlichen Personennahver-
kehr ein neues Wohngebiet entstehen. Einen
Baustein der Entwicklung Lochhausens bildet
der nordliche Bereich des Anderungsgebiets,
welches zentral an der Bahntrasse gelegen
mehrere Siedlungsinseln zusammenfiigt und
eine Starkung des Kernraumes beguinstigen
kann. Weitere Nutzungen wurden nicht unter-
sucht.



Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltpriifung erstreckt sich
auf die im Scopingtermin nach § 2 Abs. 4 Satz 2
Baugesetzbuch festgestellten Umweltbelange.
Hinsichtlich des methodischen Vorgehens zur
Bewertung der Auswirkungen wird auf die vorlie-
genden Fachgutachten verwiesen. Diese waren
ausreichend, um die voraussichtlichen Auswir-
kungen auf die Schutzguter qualitativ ermitteln,
beschreiben und bewerten zu kénnen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Umweltprifung ermittelt die Auswirkungen
der beabsichtigten Flachennutzungsplan-Ande-
rung gegenuber dem geltenden Flachennut-
zungsplan und zeigt keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf. Im Rahmen der Umweltpru-
fung wird nur eine geringfiigige Betroffenheit der
Schutzguter durch die Flachennutzungs-
plan-Anderung festgestellt, da bereits eine bauli-
che Nutzung auf dem Grofteil der Flachen im
Sudosten des Planungsumgriffs dargestellt ist,
die kinftig von Bebauung freigehalten werden
soll.

GemaR einer Verkehrsprognose ist der durch die
Umsetzung der Planung entstehende Verkehr
als bewaltigbar einzustufen.

In Folge der Larmbelastungen durch Verkehrs-
und Anlagenlarm sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung fur die betroffenen Wohn-
und Freiflachen geeignete Schallschutzmalnah-
men festzusetzen, um gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sicherzustellen und auch die
Erholungsfunktionen zu gewahrleisten.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird durch
den Eingriff in Lebensbereiche geschitzter Arten
sowie in eine als Biotop erfasste Flache beein-
trachtigt. Vorkommen von streng geschitzten
Pflanzenarten sind nicht bekannt. Erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut sind unter Be-
ricksichtigung und Durchfiihrung von entspre-
chenden Vermeidungsmaflnahmen sowie Malf}-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktion (CEF-MaRnahmen) nicht zu
erwarten.

Im Gebiet sind neben schitzenswerten Arten der
Roten Liste Bayern auch Vorkommen europa-
rechtlich geschutzter Arten nachgewiesen. Im
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Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung wurden flr die gemeinschaftlich ge-
schitzten Arten VermeidungsmalRnahmen sowie
MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktion formuliert, die arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande bei allen
betroffenen Arten ausschlieRen. Auswirkungen
auf Rote Liste-Arten und stadtbedeutsame Arten
werden im Zuge der Eingriffsbilanzierung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aus-
geglichen.

Die im Plangebiet vorgefundenen Aufschuttun-
gen gelten in den meisten Fallen als nicht ge-
fahrdend fiir den Menschen bzw. das Grundwas-
ser. Kampfmittelverdachtsflachen konnten im
Gebiet nicht nachgewiesen werden. Durch die
Umsetzung der geplanten Flachennutzungsplan-
Anderung kommt es insgesamt zu keinen negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Fir das Schutzgut Wasser sind auf Grund der
relativ groRen Grundwasserflurabstédnde keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Flr das Schutzgut Klima sind durch die geplante
Flachennutzungsplan-Anderung keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Umsetzung der Flachennutzungsplan-
Anderung kommt es im nordlichen Anderungs-
bereich zu keinen, das vorhandene Ortsbild er-
heblich verandernden Auswirkungen. Im sudli-
chen Bereich kommt es durch die Umwidmung
zu einer Starkung des lokalen Orts- und Land-
schaftsbildes.

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichtes
ist festzustellen, dass bei der Umsetzung der
Flachennutzungsplan-Anderung keine unzumut-
baren oder verbleibenden erheblichen und nach-
haltigen Umweltauswirkungen im Sinne der ein-
zelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten
sind, sofern die erforderlichen Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen beachtet werden und
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
die nétigen Festsetzungen zum Schallschutz ge-
troffen werden.
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| Vorhandene Nutzungen

; Nachrichtliche Ubernahmen /

im Planungsgebiet:

- Allgemeines Wohngebiet

- Mischgebiet

- Gemeinbedarfsflache Fiirsorge

- Gewerbegebiet

- Industriegebiet

- Allgemeine Grunflache

- Wasserflache

- Uberértliche Hauptverkehrs-
stralle

Uberlagernde Darstellungen im

integrierten Landschaftsplan:

- Ubergeordnete Griinbeziehung

- Flachen mit Nutzungsbeschran-|
kungen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Kennzeichnungen:

- Flache mit Bodenbelastungen
- Hangkante

- Bannwald

mmmm Umgriff Planungsgebiet

Geltender Stand
M1 :10 000

Z|

‘| Geplante Nutzungen

| - Mischgebiet

| - Wasserflache

im Planungsgebiet:
- Aligemeines Wohngebiet

- Gemeinbedarfsflache Erzie-
hung

- Allgemeine Grinflache

- Okologische Vorrangfléache

Uberlagernde Darstellungen im

integrierten Landschaftsplan:

- Ubergeordnete Griinbeziehung

- Flachen mit Nutzungsbeschran-
kungen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Kennzeichnungen:

- Hangkante
- Bannwald

mmmm Umgriff Planungsgebiet

Beabsichtigte Darstellung
M 1:10 000

Landeshauptstadt Minchen
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 1/4
04.01.2017
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Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2084)
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Wohnbauflachen
Kleinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete
Gemischte Baufléchen
Dorfgebiete
Mischgebiete
Kerngebiete
Gewerbliche Bauflichen
Gewerbegebiete
Industriegebiete

Sondergebiete

S0 Gewerblicher Gemeinbedarf
S0 Industrieller Gemeinbedarf
S0 Einzelhandel

50 Fachmarkt

S0 GroBhandel

S0 Messe

S0 Hochschule

S0 Landesverteidigung

S0 Forschung

S0 Brauereiverlagerung

oder nach Beschriftung im Plan
Gemeinbedarfsflichen

GB Erziehung

GB Firsorge

GB Gesundheit

GB Kultur

GB Religion

GB Sport

GB Sicherheit

GB Verwaltung

GB Wissenschaft

Ver- und Entsorgungsflachen

Uberértliche Hauptverkehrsstrafien
Ortliche HauptverkehrsstraRen, die
auch dem Durchgangsverkehr dienen
Offentliche Parkpléatze
Fukgéngerbereiche {begriint}
Bahnanlagen

Allgemeine Griinflachen
Sportanlagen

Friedhéfe

Kleingérten

Campingplatze

Sondergriinflaichen

Intensiv nutzbarer Bereich filr Jugendliche

@

Sonstige Griinflichen
Okologische Vorrangflachen
Waldfiachen

Flachen fiir die Landwirtschaft
GaR | Flachen fir den Gartenbau
Whasserflachen
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Uberschwemmungsgebiete

Malknahmen zur Verbesserung der
Grinausstattung

Vorrangige MaRnahmen zur Ver-
besserung der Griinausstattung

Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen auf denen auch MaBnahmen zur
Aktivierung von Griin erforderlich sind

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

JE RN

| | | ” | Ubergeordnete Griinbeziehung
(11| Ortliche Griinverbindung

Nachrichtliche Ubemahmen und Kennzeichnungen

Regionaler Griinzug
Vorrangflache fiir Kiesabbau
] FFH-Gebiet
=== Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsbestandteil

Wasserschutzgebiet

Bannwald
Hangkante
Alleen

[ -3
e
L2 1 4
VVV
000
Naturdenkmal
6 Gesetzlich geschiitzte Biotope
""" Ermittelte Uberschwemmungsgebiete
[ ] Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
Ensemblebereich

TRXR Flachen mit Bodenbelastungen
vyyvy Aufschiittung

¢+ ¢+ Flughafen-Bauschutzbereich

Hochspannungsleitung

——=— U- und S-Bahn

s Stack- und Teilbereichsgrenze

/- Z\ Stachteilzentrum

N~/ (gemif Zentrenkonzept der LHM)

7~ Quartierszentrum
\Zj {gem&fR Zentrenkonzept der LHM)




Flachennutzungsplananderung
fur den Bereich IV/33

Kleiberweg (sldlich), Henschelstralie (sidwestlich), Altostralle
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Landeshauptstadt Miinchen
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