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1. Bedarfsbegriindung
1.1 Ist — Stand

Das Bauvorhaben ist im Sportbauprogramm 2017 vorgemerkt und wird entsprechend des
Beschlusses des Sportausschusses gemeinsam mit dem Bauausschuss des Stadtrates
vom 05.07.2017 (vgl. Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08874) als Grof3- und Sonderprojekt
realisiert. Bauherrin ist die Landeshauptstadt Minchen.

Die stadtische Tragerschaft fur die Olympia-Regattaanlage ergibt sich aus dem Konsorti-
alvertrag vom 29.06.1972. Mit diesem Vertrag verpflichtete sich die Landeshauptstadt
Minchen, die Tragerschaft und die Folgekosten zu 100% zu GUbernehmen. Betrieb und
Unterhalt der Sportstatte Ubertrug die Landeshauptstadt Miinchen treuhanderisch der
Olympiapark Miinchen GmbH (OMG). Trotz der Regelung des Konsortialvertrages betei-
ligten sich Bund und Land zunachst noch an den Kosten der Sportstatte. Grundlage da-
fur waren die prognostizierten Nutzungsquoten durch den Leistungssport Rudern und
Kanu-Rennsport in Form von beantragten Zuschussen durch die OMG. Auch die gemein-
same Verantwortung fur das ,,Olympische Erbe® war ein wichtiger politischer Aspekt fir
die Mitfinanzierung durch Bund und Land. In Hinblick auf die Finanzierung der Betriebs-
und Unterhaltskosten durch den Bund, den Freistaat Bayern und die Landeshauptstadt
Minchen wurde ein Kuratorium gebildet, in welchem diese - neben der OMG, dem Deut-
schen Sportbund (DSB), dem Deutschen Ruderverband (DRV), dem Bayerischen Ruder-
verband (BRV) und dem Bayerischen Kanu-Verband (BKV) - vertreten waren. Dieses Ku-
ratorium wirkte seit der konstituierenden Sitzung 1973 in 0. g. Zusammensetzung bis
zum Jahr 1993 bei der Verwaltung und Unterhaltung des LZM, insbesondere auch bei
der Aufstellung der Wirtschaftsplane, beratend mit. Den Vorsitz im Kuratorium fiihrte der
Vertreter des Bundesinnenministeriums (BMI). Nach dem Ausstieg des Bundes im Jahr
1993 wurde der Vorsitz des Kuratoriums an die Landeshauptstadt Mdnchen Ubertragen.
Die Auflésung des Kuratoriums erfolgte in Abstimmung und nach Ausstieg des Landes im
Jahr 2011 durch das Referat fir Bildung und Sport im Jahr 2013. Der Bund |oste seine
Finanzierungsverpflichtungen Ende 1992 durch eine Einmalzahlung von ca. 6,8 Mio. DM
(aktueller Stand ca. 3,6 Mio. €) ab. Der Stadtrat stimmte dieser Vereinbarung mit Be-
schluss der Vollversammlung vom 27.01.1993 zu. Die Rucklage fir die Olympia-Regatta-
anlage wurde dem stadtischen Haushalt zweckgebunden zugefiihrt und bis vor einiger
Zeit wurden die Zinsertrage aus der Finanzreserve jahrlich abgeschépft und an die OMG
als Einnahme abgeflihrt, um das Betriebsergebnis zu verbessern. Rein rechtlich konnte
auch der Freistaat Bayern seinen Finanzierungsanteil ab dem Haushaltsjahr 2009 einsei-
tig herabsetzen und schlieBlich im Jahr 2011 ganz einstellen. Seitdem tragt die Landes-
hauptstadt Minchen die Kosten (Investitions- und Betriebskosten) fur die Olym-
pia-Regattaanlage zu 100%.

Im Jahr 2011 beauftragte der Stadtrat das Referat fur Bildung und Sport, ein umfassen-
des Nutzungs- und Finanzierungskonzept fur die Olympia-Regattaanlage zu entwickeln
sowie den Sanierungsbedarf festzustellen (vgl. Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 08123,
Ausschuss fur Bildung und Sport vom 30.11.2011). Die kunftige Nutzung sollte dabei
kinftig folgende Aspekte beinhalten: Leistungssport, Breitensport und sonstige Nutzun-
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gen. Um den Bedarf flr den Leistungssport auf der Olympia-Regattaanlage zu ermitteln,
hat das Referat flir Bildung und Sport im Laufe der Projektarbeit deshalb zusammen mit
der Olympiapark Minchen GmbH (OMG) verschiedene Gesprache mit den zustandigen
Sportverbanden Deutscher Olympischer Sportbund (DOSB), Bayerischer Landes-Sport-
verband (BLSV), Deutscher Behindertensportverband (DBS), Deutscher Ruderverband
(DRV), Deutscher Kanu-Verband (DKV), Behinderten- und Rehabilitations-Sportverband
Bayern (BVS), Bayerischer Ruderverband (BRV) und Bayerischer Kanu-Verband (BKV)
auf Landes- und Bundesebene gefiihrt. Auf Basis dessen wurde mit den Bayerischen
Landesverbanden (BRV, BKV, BVS) ein detailliertes Raum- und Funktionsprogramm er-
arbeitet, das mit den Anforderungen der Vereine vor Ort abgestimmt wurde.

Gesprache zur Anerkennung als forderwirdiges Landesleistungszentrum (LLZ) bzw. als
Bundesstitzpunkt (BSP) blieben jedoch erfolglos, da die Sportarten Kanu und Rudern
derzeit in Minchen nicht die Férderungsvoraussetzungen erfillen. Eine Mitfinanzierung
des Bundes bei investiven MalRnahmen aus dem Sportetat ist damit aktuell nicht moglich.
Gleiches gilt fur die Bemihungen (vgl. Absichtserklarung vom 08.07.2013, Sitzungsvor-
lage Nr. 14-20 / V 04242), auf der Olympia-Regattaanlage einen Paralympischen Trai-
ningsstltzpunkt zu schaffen. Unabhangig davon finden aber seit einigen Jahren Trai-
nings- und Wettkampfaktivitaten im Behindertensport auf der Olympia-Regattaanlage
statt. Federfuihrend ist dabei der Bayerische Kanuverband in Kooperation mit dem Baye-
rische Behinderten- und Rehabilitationssportverband (BVS). Der BVS Bayern hat die
Olympia-Regattaanlage seitdem als LLZ Kanu-Handicap anerkannt. Jedoch ist diese An-
erkennung nicht mit einer finanziellen Forderung durch den Freistaat Bayern verbunden.
Da das Regattabecken durch das ruhige Gewasser ideale Bedingungen zum Einstieg fir
Sportlerinnen und Sportler mit Behinderung in die Boote gewahrleistet und Gefahren-
quellen insgesamt reduziert werden, wird der Ausbau der Olympia-Regattaanlage zu ei-
ner barrierefreien und behindertengerechten Sportstatte angestrebt und dort, wo es
(sportfachlich) moglich und sinnvoll ist, umgesetzt (unter anderem barrierefreier Zugang
zum Zielturm im Erdgeschoss, Anpassung der Steigung der Steganlagen, Anpassung
Bootslagerung).

Aufgrund dieses Kenntnisstands hat das Referat fiir Bildung und Sport ein reduziertes
Konzept fir die Olympia-Regattaanlage erarbeitet und dem Stadtrat der Landeshaupt-
stadt Minchen am 02.12.2015 (vgl. Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04242) vorgestellt.
Das Konzept sieht deshalb zukinftig keine Wohnunterkinfte zur dauerhaften Nutzung
von Kaderathletinnen und Kaderathleten vor, gleichwohl ist die Olympia-Regattaanlage
fur das Training der ortsansassigen Vereine voll ausgestattet und erméglicht die Durch-
fuhrung von nationalen und internationalen Regatten. Zusatzlich sieht das Konzept ein
Schullandheim / Bildungs- und Sportstatte (3 Gruppen / Schulklassen) vor, das in den
Ferien und an Wochenenden fiir den Lehrgangsbetrieb der Bayerischen Ruder- und Ka-
nuverbande und zu Regatten durch Athletinnen und Athleten genutzt werden kann. Das
Konzept und das dazugehoérige Raumprogramm wurde auf Vereins- und Verbandsebene
abgestimmt. Der Stadtrat hat den denkbaren Varianten in Form des Anderungsantrags
(vgl. Anderungsantrag der SPD-Stadtratsfraktion und der CSU Fraktion; Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 / V 04242) zur Neukonzeption der Olympia-Regattaanlage sowie dem vorge-
schlagenen Neubau eines Schullandheims / Bildungs- und Sportstatte auf dem Gelande
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dabei dem Grunde nach zugestimmt und das Baureferat wurde gebeten, die Projektun-
tersuchung durchzufiihren. In diesem Rahmen sollen noch zwei Alternativvorschlage ge-
pruft werden. Nachdem das Referat fir Bildung und Sport auf Basis des Grundsatzbe-
schlusses das vorlaufige Nutzerbedarfsprogramm sowie das vorlaufige Raumprogramm
fir die oben genannten drei Varianten erstellt hatte, wurden im Dezember 2016 die Un-
terlagen dem Baureferat zugeleitet. Das Baureferat hat daraufhin die notwendigen Aus-
schreibungen fir die Planungsbiros veranlasst. Am 05.05.2017 erfolgte nochmals eine
Austauschrunde der Verwaltung mit der Politik und mit den Vereinen und Verbanden. Un-
ter der MaRgabe der Kostenreduzierung und Priorisierung waren die Vereine und Ver-
bande anschliefiend bis Ende Juni 2017 aufgerufen, ihre Stellungnahmen zum vorlaufi-
gen Raumprogramm mit den drei Planungsvarianten abzugeben. Diese Ergebnisse wur-
den Anfang August 2017 im Rahmen eines runden Tisches finalisiert. Das Referat fir Bil-
dung und Sport hat deshalb das vorlaufige Nutzerbedarfsprogramm und das vorlaufige
Raumprogramm auf dieser Basis angepasst und dem Baureferat als Grundlage fir die
Projektuntersuchung erneut zugeleitet. Die Ergebnisse der Projektuntersuchung aller
drei Varianten werden dem Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen im Rahmen des Pro-
jektauftrags und nach Vorgabe der Hochbaurichtlinien dann erneut zur Entscheidung vor-
geleqt.

1.1.1 Private Investoren / Ideenwettbewerb

Die ,sonstigen Nutzungen® sollen generell die Attraktivitat der Olympia-Regattaanlage fir
Sportlerinnen und Sportler sowie Besucherinnen und Besucher steigern und weitere Ein-
nahmen ermoglichen. Ein Beispiel dafiir ist der in 2013 realisierte Kulturstrand ,Munich
Beach Resort” am &stlichen Ufer des Regattabeckens. Angestrebt wurden weitere
sonstige Nutzungen auf dem Gelande der Olympia-Regattaanlage, fir die im Frihjahr
2013 ein Ideenwettbewerb ausgeschrieben wurde. Die Ergebnisse des Ideenwettbe-
werbs aus Phase 1 und 2 wurden der Jury, bestehend aus je einer Vertreterin bzw. je
einem Vertreter der Stadtratsfraktionen (die Besetzung der Jury wurde in der Sitzung des
JArbeitskreis Zukunft der Sportstatten“ am 13.03.2013 beschlossen), vorgestellt und
durch diese bewertet und pramiert. Insgesamt wurden zuletzt vier individuelle Finalisten-
konzepte eingehend geprift und bewertet. Aus Phase 2 sind folgende drei Siegerkon-
zepte hervorgegangen:

Platz 1: ,Beachsportanlage und Erlebnisgastronomie®
Platz 2: ,Mehrwert durch Symbiose*
Platz 3: ,Kostensenkung durch Verantwortung*

Allerdings waren die eingereichten Konzepte insgesamt betrachtet nicht das, was sich
der ,Arbeitskreis Zukunft der Sportstatten aus dem Ildeenwettbewerb erhofft hatte. Des-
halb entschied die Jury in der letzten Sitzung am 11.12.2013, dass kein Konzept flr sich
genommen realisiert werden soll, sondern lediglich Teilaspekte aus einzelnen Konzepten
bei der Neukonzeptionierung berticksichtigt werden kénnten. Platz 4 belegte das Kon-
zept ,Regattapark Minchen-Oberschleilheim®. Das Team wurde damals im Rahmen des
Ideenwettbewerbs gebeten, das Konzept hinsichtlich einer Umnutzung der Triblne als
Tagungshotel, als Gastronomie sowie einer Umnutzung mit Indooraktivitaten und Stein-
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garten detaillierter auszuarbeiten. Jedoch hatte die Jury das Konzept fir eine Platzierung
nicht vorgesehen. Im Rahmen des Anderungsantrages (vgl. Ziffer 1a), Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 / V 04242 vom 02.12.2015) der SPD-Stadtratsfraktion und der CSU-Fraktion ist
in diesem Jahr 2016 das Team erneut auf das Referat fiir Bildung und Sport zugekom-
men. Die Projektgruppe schlagt vor, auf dem Areal der Olympia-Regattaanlage im Be-
reich des Triblinenkomplexes ein Boardinghouse / Hotel mit Gastronomie fir beispiels-
weise Studenten, Sportlerinnen und Sportler, etc. in Kombination mit einem Schulland-
heim zu errichten - ein privater Investor wirde im Hintergrund bereitstehen. Es sei beab-
sichtigt, die Triblne in ihren duleren Abmessungen zu erhalten und unter dem
bestehenden Triblinendach neue Raumlichkeiten zu integrieren. In einem Gesprach im
Referat fir Bildung und Sport, Geschéaftsbereich Sport, wurde festgelegt, dass im ersten
Schritt eine Bauvoranfrage durch die Projektgruppe bei der zustandigen Gemeinde Ober-
schleilheim zu stellen ist. Es sollte zunachst geklart werden, ob dieses Vorhaben auf
dem Areal grundsatzlich realisierbar beziehungsweise zulassig ist. Mittlerweile wurde im
Bau- und Werkausschuss der Gemeinde Oberschleilheim am 20.03.2017 die o. g. Bau-
voranfrage behandelt. Aus der Niederschrift geht hervor, dass die Gemeinde Ober-
schleiBheim der Ansicht ist, dass das Vorhaben voraussichtlich ein Bauleitplanverfahren
und einen stadtebaulichen Vertrag erfordert. Eine finanzielle Beteiligung der Gemeinde
Oberschleilheim sei dabei ausgeschlossen. Unabhangig davon wurde die Projektgruppe
darauf hingewiesen, dass dem Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen im Rahmen des
Projektauftrags letztendlich die Entscheidung obliegt, welches (sportfachliche) Konzept
fur die Olympia-Regattaanlage umgesetzt werden wird.

1.1.2 Bestand der Olympia-Regattaanlage

Die fir die Olympischen Sommerspiele 1972 im Munchener Norden errichtete und in der
Folge von der Landeshauptstadt Minchen als olympisches Erbe Gibernommene Regatta-
anlage befindet sich teilweise auf Minchner Stadtgebiet (Stadtteil Feldmoching) und teil-
weise auf dem Gebiet der Gemeinde Oberschleitheim. Im Vorfeld der Olympischen Spie-
le 1972 begab man sich auf die Suche nach einem geeigneten Gelande fiir eine
Regattaanlage. Neben verschiedenen Seen wurde u. a. das Koénigsdorfer Moor, das alle
technischen Voraussetzungen erfiillte, intensiv geprift. Letztlich fiel die Wahl aber
wegen der guten Anbindung an Munchen auf OberschleiRheim als Wettkampfstatte. Das
Motto von 1972 ,Olympia der kurzen Wege*“ und die mogliche Nachnutzung waren fir die
Standortbestimmung ausschlaggebend.

Urheberrecht:

Den damaligen Architekten war es wichtig, das Gesamtkonzept harmonisch in die Land-
schaft zu integrieren, was sich auch heute noch u. a. durch die Einbindung von Holz als
Baustoff zeigt. Die bei den Ausschachtungsarbeiten des Regattabeckens angefallenen
Erdmassen wurden flr den damaligen laufenden Bau der A99, fir die Errichtung eines
Aussichtshligels im Schwarzhélzl-Wald sowie flir die zum Regattabecken parallel verlau-
fenden Dammanlagen genutzt. Fur die architektonisch auflergewohnlich gestaltete
Olympia-Regattaanlage erhielt das Architekturbliro Eberl + Partner 1973 den Preis des
Bundes Deutscher Architekten. Hinsichtlich des Urheberrechts wurden mogliche Neukon-
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zeptionen mit den Architekten im Marz 2015 und zuletzt im September 2017 vorbespro-
chen. Die Architekten sind grundsatzlich mit Umbaumaflnahmen der Olympia-
Regattaanlage einverstanden, solange die Grundstruktur der Anlage nicht mafRRgeblich
verandert wird. Bestehende Gebaude konnen durch Neubauten ersetzt werden, jedoch
wurde vorgeschlagen, dass beispielsweise die urspringliche Grée und Struktur der
Triblne erkennbar bleiben soll. Den Architekten ist wichtig, dass die Regattaanlage wei-
terhin ein Gefiihl von ,Weite® vermittelt. Es wurde vereinbart, dass die Architekten tUber
die weiteren Planungen regelmalig informiert werden. Ein aus sportfachlicher Sicht sehr
wichtiger Aspekt war die Tatsache, dass die Achse des Regattabeckens nach zahlreichen
Untersuchungen senkrecht zur Hauptwindrichtung angelegt wurde und das Becken sich
in einer geschutzten Troglage befindet. Dadurch entstanden besonders im Zielbereich
extrem faire Wettkampfbedingungen, was die Anlage auch heute noch zu einer der be-
liebtesten Regattastrecken der Welt macht. Die Triblnen, die 1972 zu den Olympischen
Spielen ca. 23.000 Sitzplatze hatten, sorgten damals zusatzlich fiir optimale Windbedin-
gungen in diesem entscheidenden Bereich. Nach den Olympischen Spielen 1972 wurde
die Stehtribline abgebrochen und die Haupttribline auf die derzeitige GroRe von ca.
9.500 Sitzplatzen zuruckgebaut.

Denkmalschutz:

Die Anlage ist derzeit nicht in die Bayerische Denkmalliste als Denkmal eingetragen.
Erste Gesprache mit dem Landesamt fur Denkmalpflege ergaben, dass die Olym-
pia-Regattaanlage aus Sicht des Landesamts fur Denkmalpflege neben dem Olympia-
park und dem Eiskanal Augsburg ein bedeutendes Zeitdokument der Olympischen Spiele
von 1972 darstellt. Ein Rickbau der Anlage zu einem Freizeitgelande (vgl. Variante 3) ist
nach Aussage des Landesamts fur Denkmalpflege nicht winschenswert. Der Charakter
der Anlage, mit Triblnendachkonstruktion, Start- und Zieltirmen und Bootshausern sollte
bei der Instandsetzung (Neukonzeption) in seiner Wirkung erhalten bleiben, d.h. insbe-
sondere die Verbindung von Architektur und Landschaft. In der Tribline sind auch andere
Nutzungen — wie Schullandheim / Bildungs- und Sportstatte, Unterkunftsgebaude denk-
bar. Grundlegende Anderungen in der Gesamtkonzeption sind moglichst zu vermeiden
und sind mit dem Landesamt flir Denkmalpflege abzustimmen. Ergebnis des Gesprachs
war, dass im Rahmen der Voruntersuchung die Gesprache wieder aufgegriffen werden,
um eine abschlieende Empfehlung aussprechen zu kénnen.



7125

Ausstattung:
Neben dem Regattabecken (2.230m x 140m und 3,5m tief) befinden sich auf dem ca.
850.000m? groRen Gelande zahlreiche Nebengebdude (siehe Skizze 1 bzw. vgl. Anlage):

+ Unterkunftsgebaude:
o 42 Betten in Doppelzimmer
o Verwaltungstrakt mit Burordumlichkeiten
o Sporthalle mit Kraftraum
o Sauna
o Kiche und Speisesaal

+ Drei Bootshallenblécke A/ B / C:

o Insgesamt 38 ebenerdige Bootshallen (3 Werkstatthallen, 5 Lagerhallen, 30
Bootslagerhallen; jeweilige Hallengrofe: 27,5 mx 7 m x5 m/ 192,5 m?)

o Ubernachtungsmdéglichkeiten fiir Lehrgéange und Regatten (54 Betten; Die
Ubernachtungsméglichkeiten sind nur temporér (zu Regatten) mit Brandsi-
cherheitswachen nutzbar) in den Raumlichkeiten oberhalb der Bootshallen

o Zimmer flr Dauermieter, die aus Brandschutzgriinden nicht mehr genutzt wer-
den konnen. Ein Grolteil der Mieter ist bereits ausgezogen.

« Jurygebaude:

o stadtisches Schullandheim (35 Betten), das im Jahre 1987 im Jury-Gebaude
eingerichtet wurde. Das Schullandheim ist seit 2015 geschlossen. Die Uber-
nachtungsmaoglichkeiten sind nur temporar (zu Regatten) mit Brandsicher-
heitswachen nutzbar).

o Funktionsraume zur Regattaorganisation

+  Weitere Gebaude:
« Zielturm und Starttirme
+ 2 Bungalows (Dienstwohnungen), die nachtraglich gebaut wurden
o 2 WC-Anlagen im Dammabschnitt stdlich der Tribune

« Triblne:
o ca. 9.500 Sitzplatze
o Innerhalb der Tribline befinden sich verschiedenste Raumlichkeiten, die zu
den Olympischen Spielen 1972 z.B. als VIP-Bereich, als Pressezentrum, etc.
genutzt wurden.
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Auf der Skizze 1 ist die heutige Anordnung der Gebaude und der Infrastruktur der
Olympia-Regattaanlage Ubersichtlich dargestellt:

|
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Skizze 1: Ubersichtsplan der Olympia-Regattaanlage (OMG)

Die Beliebtheit der Sportstatte bei Ruderern und Kanuten aus der ganzen Welt ist auf-
grund der optimalen Trainings- und Wettkampfbedingungen hinsichtlich Wind- und Was-
serqualitat (ph-Wert) ungebrochen. Die intensive Nutzung der Anlage bestatigt dies ein-
drucksvoll. Regelmalig finden auf der Olympia-Regattaanlage nationale und internatio-
nale Meisterschaften im Ruder- und Kanu-Rennsport auf unterschiedlichstem Niveau
statt. Ein besonderes Highlight war im Jahr 2007 die Austragung der Ruderweltmeister-
schaft auf der Minchner Anlage.

AuRerdem ist die Anlage intensiv durch den Breiten- und Schulsport durch acht ortsan-
sassige Wassersportvereine und zahlreiche Schulen aus Miinchen und dem Umland be-
legt. Auch die Technische Universitat Minchen nutzt die Sportstatte fur den zentralen
Hochschulsport. Neben dem Wassersport wird die Olympia-Regattaanlage auch als
Leistungs- und Breitensportstatte weiterer Sportarten, wie z. B. das Sommertraining fur
Biathlon und Eisschnelllauf, fir Langstreckenschwimmen, Laufe aller Art, Bungee Jum-
ping, Inlineskaten und Beachsportarten, genutzt. Zusatzlich bietet das Geléande der
Olympia-Regattaanlage mit dem benachbarten Badesee zahlreiche Moglichkeiten far
Freizeitaktivitaten und ist ein beliebtes Naherholungsgebiet fir die Burgerinnen und Bir-
ger.
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Als Hauptnutzer der Olympia-Regattaanlage sind folgende Ruder- und Kanuvereine zu

nennen, die dauerhaft die Anlage nutzen:

Verein Mitglieder |Mitglieder |Mitglieder
insgesamt |wohnhaft in j\wohnhaft in
Miinchen Miinchen in %

Midnchner Ruderclub von 1880 e.V. 551 279 51%
Mdnchner Ruder- und Segelverein ,Bayern® 699 189 27%
e.V.

Rudergesellschaft Minchen e.V. 411 137 33%
MTV Minchen v. 1879, Kanuabteilung 371 371 100%
Oberschleillheim

Schleillheimer Ruderclub e.V. 141 59 42%
Schleillheimer Paddelclub e.V. 91 28 31%
Bay. Einzelpaddlervereinigung e.V. 1057 232 22%
River Pirates Augsburg e.V. (Inklusionss- 15 2 13%
port)

Tabelle 1: Ortsansassige Vereine am LZM (Stand 2014)

Neben den Vereinen (Tabelle 1) nutzen die Bundes- und Landesverbande, Vereine aus
Bayern und ganz Deutschland und Athletinnen und Athleten aus der ganzen Welt die
Olympia-Regattaanlage fir den Lehrgangsbetrieb sowie zu Trainingszwecken. Im Jahr
2014 wurden folgende Lehrgange auf Bundes- und Bayerischer Landesebene auf der
Olympia-Regattaanlage durchgeflihrt (Tabelle 2):

Tabelle 2: Lehrgénge im Jahr 2014

1.1.3 Weitere Nutzungen

Verband Lehrgiinge Lehr- Teilnehmer/ Ubernach-
gangs-tage |innen tungen
Bayerischer Kanuverband 11 78 148 631
Bayerische Ruderjugend 1 6 63 300
Bayerischer Ruderverband 11 47 341 1263
Behinderten- u. Rehabilitati- 9 27 179 197
onssportverband Bayern
Deutscher Behinderten- 3 18 26 117
sport-verband
Deutsche Ruderjugend 1 10 42 297
Deutscher Ruderverband - Sud- 4 21 205 663
team
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Tennisakademie:

Ein Teil des Gelandes ist seit 1996 bis zum Jahr 2029 im Erbbaurecht an die Petrax Be-
teiligungs- und Verwaltungs GmbH vergeben, die dort eine Tennisakademie betreibt. Lei-
der zeigte sich trotz verschiedenster Gesprache und Bemihungen durch die Landes-
hauptstadt Minchen mit den wechselnden Betreibern bzw. Erbbauberechtigten, dass die
wirtschaftliche Sicherheit bei einer Tennissportnutzung seit Jahren nicht dauerhaft ge-
wahrleistet werden kann. Aus diesem Grunde laufen zusammen mit dem Referat fur Bil-
dung und Sport sowie dem Kommunalreferat Uberlegungen, auf dem Erbbaugrundstiick
eine andere Sportnutzung zu installieren. Ein abschlieliendes Ergebnis liegt hierzu noch
nicht vor, da fir die angestrebte Nutzung des potentiellen Betreibers noch eine Zustim-
mung der Gemeinde OberschleiBheim aussteht, die erst vrs. im 2. Quartal 2018 erfolgen
kann. Dieser Teil des Gelandes ist nicht Bestandteil der Neukonzeption der Olym-
pia-Regattaanlage.

BogenschieBanlage:

Die derzeit eingerichtete BogenschielRanlage des 1. Minchner Bogenschitzen Club e. V.
(64 Mitglieder, 150m x 100m mit Aufenthalts- und Sanitarcontainer, umzaunt) auf dem
Areal der Olympia-Regattaanlage benétigt voraussichtlich einen neuen Standort. Dem
Verein wurde der heutige Standort vor einigen Jahren zugewiesen, nachdem der ur-
sprungliche Standort fur die oben genannte Tennisakademie benétigt wurde. Damals
nutzte der Verein Aufenthaltsrdume der Olympia-Regattaanlage sowie Teile einer Boots-
halle fur Lagerungen. Die Duldung des Vereins in dem neuen Areal wurde allerdings auf
Grund naturschutzrechtlicher Belange nur voribergehend ausgesprochen. Grundsatzlich
ist es fur den Verein wunschenswert, den jetzigen Standort, zu erhalten. Sollte die Mog-
lichkeit fir den Verein nicht bestehen, am jetzigen Standort zu verbleiben, muss im Rah-
men der Neukonzeption der Olympia-Regattaanlage ein dauerhafter Standort gesucht
werden (vgl. Raumprogramm bzw. Ziffer 2.1). In diesem Zusammenhang hat das Referat
fur Bildung und Sport den Verein Uber die Fordervoraussetzungen und Fordermoglichkei-
ten (insbesondere kostenglinstige Uberlassung stadtischer Grundstiicke, Investitionszu-
schisse Stadt / Land) informiert. GroRere Investitionen (im Falle eines Standortwech-
sels) wie z.B. die Errichtung einer Zaunanlage oder eines Sanitarcontainers sind, auch
mit finanzieller Unterstutzung der Stadt, auf Grund der geringen Mitgliederzahl von der-
zeit 64 Mitgliedern wohl nicht zu stemmen. Die laufenden Kosten flir den Erhalt und den
Betrieb einer Bogenschielanlage sieht sich der Verein auch zukinftig in der Lage zu tra-
gen.

Gegen den heutigen Standort der BogenschieRanlage sprechen verschiedene Aspekte.
Die Anlage ist derzeit auf Grund der Entfernungen nicht an die Infrastruktur (Sanitaran-
lagen, etc.) der Olympia-Regattaanlage angeschlossen und die Anlage ist zudem fir
Menschen mit Behinderung nur schwer zu erreichen. Da der BVS Bayern bestatigt hat,
dass die Sportart Bogenschielien eine geeignete Sportart fir Menschen mit Behinderung
ist und eine Kooperation zwischen Verein und Verband auf der Anlage denkbar sei, wéare
die Umsiedlung der Anlage aus Sicht des Referats flr Bildung Sport von Vorteil. Durch
eine zusatzliche Kooperation mit dem Schullandheim / Bildungs- und Sportstatte vor Ort
wuirde die Anlage weiter ausgelastet werden kénnen. Zudem bieten die bessere Anbin-
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dung an die Infrastruktur der Olympia-Regattaanlage bzw. die dauerhafte Sicherung des
Standorts dem Verein die Moéglichkeit Mitgliederzuwachs langfristig zu generieren und
das sportliche Niveau des 1. MBC zu halten (Bundesliga). Da die finanziellen Aufwendun-
gen fur die Umsiedlung des Vereins im Rahmen der Voruntersuchung abgeklart werden
muissen, werden im Rahmen der Voruntersuchung beide Mdglichkeiten (Erhalt bzw. neu-
er Standort) in Variante 1-3 geprift und dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt.

Photovoltaikanlage:
Auf den Dachern der Bootshallen, des Teilnehmerhauses und der Sporthalle wurde im
Jahr 2008 eine Photovoltaikanlage durch einen Privatanbieter installiert:

Bild 1 (OMG): Photovoltaikanlage auf den Bootshallen A-C

Der Gestattungsvertrag fiir diese Nutzung kann von der Landeshauptstadt Minchen
fruhestens im Jahr 2029 gekundigt werden. Die finanziellen Auswirkungen, die vor dem
Hintergrund des erforderlichen Erhalts der Photovoltaikanlage bei einer Neukonzeption
(Variante 1-3) der Olympia-Regattaanlage anfallen werden, missen im Laufe der Vorun-
tersuchung Uberprift und bertcksichtigt werden.

1.2 Soll - Konzept / sportfachliche Ausrichtung
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Im Jahr 2015 beauftragte der Stadtrat das Referat fir Bildung und Sport, dass im Rah-
men der Voruntersuchung durch das Baureferat insgesamt drei Raumprogramme geprift
werden sollen (ausgehend vom Anderungsauftrag der SPD- und CSU Fraktion vom
02.12.2015, vgl. Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04242). Im Folgenden werden die sport-
fachlichen Richtungen der drei Varianten zunéchst in einer Ubersicht nebeneinanderge -
stellt und im Anschluss erlautert

Nutzung Variante 1 Variante 2 Variante 3

Breitensport: Heimat fur Ruder- X X
und Kanu-Vereine

Eingeschrankter / X X
Leistungssport:Temporarer Lehr-
gangsbetrieb der Bayerischen
Landesverbande BRV / BKV /

BVS Bayern

Durchfuhrung von hochrangigen X Umsetzung mit hohem fi-
internationalen Regatten (z. B. nanziellen Aufwand denkbar
Weltcup)

Durchfihrung von nationalen Re- X Umsetzung mit hohem fi-
gatten (z. B. 1. Internationale Ju- nanziellen Aufwand denkbar

nioren-Regatta des DRV / EURO-
Masters, Deutsche Meisterschaft
Kanu-Rennsport, etc.)

Sonstige Nutzungen (Schulsport, X X X
Schullandheim / Bildungs- und
Sportstatte, Events, etc.)

Variante 1: Konzentration auf Leistungs- und Breitensport (Vereine und Bayerische Ver-
bande) — Durchfuhrung von nationalen / internationalen Regatten und von Lehrgadngen
der Verbande (kein Leistungszentrum). Neubau eines Schullandheims / Bildungs- und
Sportstatte (3 Gruppen / Schulklassen).

Sportfachlich erflllt das Raumprogramm der Variante 1 die heutigen Anforderungen der
jetzigen Hauptnutzerinnen und Hauptnutzer der Olympia-Regattaanlage (Bayerische
Wassersportverbande und ortsansassige Vereine). Am 05.05.2017 erfolgte nochmals
eine Austauschrunde der Verwaltung mit der Politik und mit den Vereinen und Verban-
den. Letztgenannte haben sich einvernehmlich fur Variante 1 ausgesprochen. Die Kon-
zeption sieht vor, dass auch zukiinftig Vereinssport (Training und Wettkamp) in vollem
Umfang betrieben werden kann. Variante 1 wird zwar nicht als Leistungszentrum geplant,
schafft dennoch die Mdglichkeit flr Verbande, temporaren Lehrgangsbetrieb (Schulland-
heimnutzung in den Ferienzeiten und an den Wochenenden) sowie Regatten auf héhe-
rem Niveau auf der Olympia-Regattaanlage durchzufiihren. Das bedeutet konkret, dass
mit Variante 1 eine moderne, attraktive und barrierefreie Regattaanlage geschaffen wird,
die Ruder- und Kanurennsport sowie Para-Ruder- und Para-Kanurennsport nicht nur wei-
terhin ermdglicht, sondern vor allem die Bedingungen vor Ort nach modernen Vorgaben
verbessert. Davon profitiert zeitgleich der Schulsport bzw. das Wassersportzentrum, das
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Schullandheim / Bildungs- und Sportstatte sowie die Anlage als Freizeit- und Naherho-
lungsgebiet.

Variante 2: Konzentration auf den lokalen Breitensport (Vereine) — keine Durchflihrung
von nationalen / internationalen Regatten. Neubau eines Schullandheims / Bildungs- und
Sportstatte (3 Gruppen / Schulklassen).

Variante 2 konzentriert sich vornehmlich auf den Breitensport der ortsansassigen Verei-
ne. Die Konzeption sieht vor, dass die Verbande temporar Lehrgangsbetrieb (Nutzung
Schullandheim / Bildungs- und Sportstatte in den Ferienzeiten und an Wochenenden)
durchflihren kénnen. Regattabetrieb und wettkampforientiertes Training sind im Falle der
Umsetzung dieser Variante grundsatzlich nicht vorgesehen. Regattabetrieb kann nur
dann stattfinden, wenn die nétigen Strukturen mit finanziellem Aufwand zur jeweiligen
Regatta mobil geschaffen werden. Dies wirde fir die jeweiligen Veranstalter (Vereine /
Verbande) eine derzeit nicht bezifferbare hohere finanzielle Belastung mit sich bringen.
Variante 2 bietet analog zu Variante 1 ein attraktives Schulsportangebot (Wassersport-
zentrum) flr Minchner Schulklassen mit der Nutzung des Schullandheims / Bildungs-
und Sportstatte.

Variante 3: Konzentration auf sonstige Nutzungen - Umwandlung der Olympia-Regatta-
anlage in ein Freizeitareal. Neubau eines Schullandheims / Bildungs- und Sportstatte (3
Gruppen / Schulklassen):

Variante 3 sieht keine Infrastruktur fir die Sportarten Rudern und Kanu vor. Lediglich das
Regattabecken (vrs. als Badesee) wirde hier erhalten bleiben, Vor allem die Sportverei-
ne wirden unter dieser Losung massiv leiden, da es in Miinchen keine alternative Sport-
statte und auch kein geeignetes Gewasser gibt, das die Wassersportvereine nutzen
kénnten. Konsequenterweise muss Variante 3 in eine Grinflache umgewandelt werden,
da es sich zukunftig eher um ein Naherholungsgebiet bzw. um ein Parkanlage mit Schul-
landheim / Bildungs- und Sportstatte handelt. Fir die Planungen der Variante 3 wurden
erste Gesprache mit dem Landratsamt und dem Landesamt fur Denkmalpflege gefuhrt
(vgl. Ziffer 1.1.3), woraus hervorging, dass zwar die Anlage bisher nicht unter Denkmal-
schutz stehen wiirde, jedoch grundlegende Anderungen in der Gesamtkonzeption még-
lichst zu vermeiden sind. Die Planungen fir alle Varianten, aber insbesondere flir Varian-
te 3 seien deshalb eng mit dem Landratsamt und dem Landesamt fir Denkmalpflege ab-
zustimmen. Planungsrechtlich ist fir diese Variante nach Auskunft des Landratsamts
Minchen voraussichtlich eine Bauleitplanung der Gemeinde Oberschleilheim erforder-
lich.

1.3 Alternative Losungsmoglichkeiten
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Die Kernelemente des vom Referat fiir Bildung und Sport vorgeschlagenen Raumpro-
gramms werden in den unten stehenden Ausfiihrungen néher skizziert. Insgesamt mus-
sen als mogliche Varianten der Neukonzeption im Rahmen der Voruntersuchung drei al-
ternative Losungsvorschlage untersucht werden. Nachfolgend werden die Anforderungen
an die jeweiligen Teilbereiche dargestellt, dabei ist zu beachten, dass je nach Variante
(gemal Raumprogramm) Teilbereiche nicht mehr erforderlich sind und je nach Variante
mit unterschiedlichen Anforderungen neu gebaut bzw. saniert oder auch zurtickgebaut
werden missen:

2. Bedarfsdarstellung
2.1 Raumliche Anforderungen

Ziel ist es, die Attraktivitat der Anlage sowohl als Sportstatte als auch als Freizeit- und
Naherholungsanlage (je nach Variante) zu optimieren. Die gesamte Anlage wird variante-
nunabhanig barrierefrei ausgestaltet. Die Verbesserung der wirtschaftlichen Versorgung
der einzelnen Gebaude ist aufgrund der Weitlaufigkeit ein wichtiger Bestandteil der Neu-
gestaltung der Olympia-Regattaanlage. Die Versorgung ist derzeit zentral gesteuert, wo-
durch sich jahrlich Betriebskosten (Strom, Wasser, Gas) von rund 190.000 € ergeben.
Zusatzlich muss in der Voruntersuchung beachtet werden, dass das zuklnftige Betreiber-
konzept noch nicht abschlieRend erarbeitet ist. Es muss deshalb eingeplant werden,
dass das Nutzerbedarfsprogramm fortgeschrieben wird. Dartiber hinaus sind die
Planungen mit den Urheberarchitekten und mit dem Denkmalschutz abzustimmen.
Folgende Anforderungen werden an die jeweiligen Teilbereiche gestellt:

WC-Anlagen / Dammabschnitt:

Im Dammabschnitt sidlich der Tribline befinden sich zwei grofie WC-Anlagen, die auf-
grund baulicher Mangel geschlossen sind. Momentan wird dieses Defizit durch tempora-
re Containerldsungen ausgeglichen. Zukiinftig soll eine WC-Anlage mit Umkleidebereich
und Duschen (zwischen Damm und Badesee) saniert werden und wieder fir Badegaste
und Naherholungssuchende, sonstige Veranstaltungen und Nutzungen geéffnet werden.
Die barrierefreie Sanierung dieser Sanitaranlage ist in allen drei Varianten vorgesehen.

Tribline:

Die Triblne als Bauwerk bzw. der Riickbau der Triblne spielt voraussichtlich im Zusam-
menhang mit den vorherrschenden Windverhaltnissen im Zielbereich nur teilweise eine
wichtige Rolle, da sie das Regattabecken vermutlich nur vor dem eher seltenen Ostwind
schutzt. Die Triblne wurde bereits in der Vergangenheit um die Halfte reduziert und hat
zum jetzigen Zeitpunkt 9.500 Sitzplatze. Vorgeschlagen wird nun flr Variante 1, die Tri-
bine lediglich mit 500 Sitzplatzen zu erhalten. Fur Regatten mit groRem Zuschauerauf-
kommen (beispielsweise WM) kénnten grundsatzlich mobile Triblinenteile aufgebaut wer-
den. Dafir soll eine Flache vorgehalten werden, auf der bis zu 2.000 mobile Sitz-

platze temporar geschaffen werden kénnen. Im Rahmen der Gesprache mit den Verei-
nen und Verbanden wurde sich auf dieses Vorgehen festgelegt. Sollte ein zusatzlicher
Windschutz zu den Regatten erforderlich sein (die aktuellen Windverhaltnisse sind vor
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Ort zu prifen), sind Windsegel denkbar, wie sie seit einigen Jahren beispielsweise an
Skisprungschanzen erfolgreich fiir diesen Zweck eingesetzt werden. Innerhalb der Tribl -
ne befinden sich derzeit gro3ztgige Rdume, die in ihrer urspringlichen Form als
Presse-, VIP- und Gastronomiebereich zu den Olympischen Spielen 1972 angelegt wur-
den. Aufgrund des baulichen Zustandes werden sie weitestgehend nicht mehr genutzt.
Abhangig von ersten Ergebnissen der Voruntersuchung ist zu Uberlegen, diese Raume
wieder herzustellen und als Funktionsrdume vorzuhalten. In Variante 2 und 3 kann aus
sportfachlicher Sicht auf die Triblne verzichtet werden.

Jurygebaude:

Aufgrund des baulichen Zustandes und der vorherrschenden Brandschutzthematik ist
das Jurygebaude, in dem auch das Schullandheim untergebracht ist, voraussichtlich
nicht sanierungsfahig. Im Rahmen der Neukonzeption (Variante 1 - 3) kann aus sport-
fachlicher Sicht auf das Jurygebaude verzichtet werden, weshalb das Referat fir Bildung
und Sport den Rickbau bzw. die Stillegung des Gebaudes empfiehlt. Die notwendigen
Funktionsraume fiir den Regattabetrieb (Variante 1) kdnnen zukiinftig in anderen Gebau-
den eingeplant werden.

Schullandheim / Bildungs- und Sportstatte:

Seit 1987 gibt es auf dem Gelande der Regattaanlage ein Schullandheim, das in das be-
stehende Jurygebaude integriert wurde und lUber 32 Betten flir Schilerinnen und Schiler,
drei Lehrerzimmer und zwei Aufenthaltsraume verfiigt. Eine Sanierung des Jurygebaudes
ist voraussichtlich nicht mdglich. Das Referat fur Bildung und Sport vertritt die Auffas-
sung, dass auf dem Gelande der Ruderregattaanlage weiterhin die glinstigen Vorausset-
zungen fur die Errichtung eines Schullandheimes mit Schwerpunkt Sport gegeben sind
(schulische und sportliche Nutzung etwa 60/40). Dadurch kann eine weitere Akzentuierung
des Angebotes im sportlichen Bereich an einem Schullandheim / Bildungs- und Sportstat-
te der Landeshauptstadt Minchen fir die Minchner Schilerinnen und Schiler erhalten
bleiben. Neben der Nutzung des Schullandheims / Bildungs- und Sportstatte durch die
Schulen der Landeshauptstadt Miinchen kann der Neubau auch als Unterkunftsgebaude
fur die Lehrgéange des Bayerischen Ruderverbandes und des Bayerischen Kanuverban-
des in den Ferienzeiten bzw. am Wochenende dienen. Der Wasch- und Trockenraum fur
die Wassersportlerinnen und Wassersportler bzw. Schilerinnen und Schiler muss zwin-
gend im Schullandheim untergebracht werden. Das Schullandheim / Bildungs- und Sport-
statte soll barrierefrei mit 110 Betten fur drei Gruppen / Schulklassen (plus Begleitperso-
nen) realisiert werden (vgl. Raumprogramm). Insbesondere durch die vielfaltigen sportli-
chen Nutzungsmaéglichkeiten auf der Olympia-Regattaanlage (Kanu, Rudern, Drachen-
boot, FloRbau, Mountainbiken, Inlineskaten, Beachvolleyball und Beachsoccer und
Schwimmen) ist der Standort flir einen sportlich ausgerichteten Schullandheimbetrieb in
den Sommermonaten bestens geeignet. Dadurch ergibt sich ein umfangreiches Sport-
und Freizeitprogramm, das auf die Wintermonate ausgeweitet werden soll:

Moglichkeiten im Winter:
+ teambildende MaRnahmen, Teamspiele
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+  Nutzung der Doppel-Sporthalle

« Lernprojekte

- Fackelwanderungen

+  Orientierungstouren mit GPS-Geraten

+ Tischtennis im Gebaude

+ Ausflige ins Umland

+ Nutzung von Schwimmbadern der umliegenden Gemeinden

Zusiatzliche Angebote im Sommer:

«  Wassersport- Kajak, Kanadier, Rudern
« Radsport

+ Inline-Skaten

«  Orientierungstouren mit GPS-Geraten
+ Bogenschielien

+  FloR- und Briickenbau

Schullandheime sind fir Schilerinnen und Schiler von hohem padagogischen Wert, er-
maoglichen und vermitteln Gemeinschaftserlebnisse, sind Begegnungsorte flir soziales
Lernen sowie fur das Miteinander im Team und vieles mehr, so dass der Erhalt jeder
Schullandheimkapazitat grundsatzlich zu begriiRen ist. Die Nachfrage fur das Schulland-
heim an der Ruderregatta war bisher so grof3, dass das zur Verfligung stehende Bele-
gungskontingent voll ausgeschopft wurden. Teilweise musste das Bootshaus auf Anfrage
zusatzlich belegt werden. Auf Grund der ruhigen und schénen Lage kann das Schulland-
heim auch fur Schilerseminare, wie z.B. Klassensprecher-, Tutorenseminare, Projekte
wie “fit for school” genutzt werden. Das Schullandheim / Bildungs- und Sportstatte wird in
folgendem Umfang geplant:

Baukorper:

« Grundlage - Standards fur Jugendibernachtungsstatten (Unterbringung einer
Gruppe in einem eigenen Bereich)

+  zielorientiert unterbrochener Baukdrper (Hauserkomplexe mit Verbindungsgangen
oder als ganzer Komplex mit Unterteilung nach Gruppen fir ca. 3 x 34 Schilerin-
nen und Schuler sowie Betreuungspersonen) — ermdglicht verschiedenen Klas-
sen und Altersgruppen mit unterschiedlichem Nutzerverhalten ungestort neben-
einander zu agieren

+ voneinander abschlieRbare Komplexe (je Baukdrper z.B. mit Flligeltiren oder
Fluchttiren) zur Kostenreduzierung (Strom, Wasser, Reinigung) in nicht genutzten
Komplexen

- organisiertes Farbkonzept zur Gestaltung der einzelnen Bereiche (pflegeleichter
Anstrich)

- anteilig behindertengerechte Zimmer (Inklusion)

- Wireless LAN

Eingangsbereich (als Zentrale):
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- eine Rezeption, ein Atrium bzw. eine Lobby, eine Lounge mit gemutlichen Sitz-
moglichkeiten und Fernsehecke

+ ein Heimleiterbiiro an die Rezeption angeschlossen

+ eine Aula als Treffpunkt (Kapazitdt mindestens flir 30 Personen)

+ Schmutzschleuse mit Innen — und AuRentlr fir Ablage von Schuhen und nasser
Bekleidung separat zum Eingang

Kiiche und Speiseraum:
+ eine Kiche und ein Speiseraum an das Atrium angeschlossen oder in unmittelba-
rer Nahe (mdglichst zentral)
« Lager- und Funktionsrdume mit AuBenzugang zur Anlieferung
+ Gesamtraumbedarf ca. 300 m?
- Sanitaranlagen

Seminarrdaume/Mehrzweckraume:

+ je Komplex zwei Seminarraume a 60 m? (ausgestattet beispielsweise mit Beamer,
Leinwand / Tafel, etc.) mit kleinen angeschlossenen Abstellrdumen (Seminarrau-
me koénnen zu einem groflen Raum gedffnet werden)

« vier Gruppenraume fir je zwei Gruppen a 20 m? zur Kleingruppenarbeit mit Lap-
topwagen, Tafelsystem und Beamer

« ein Multifunktionsraum (ca. fur 70 Personen) an das Atrium angeschlossen mit fle-
xiblem Mobiliar, Laptopwagen, Tafelsystem und Beamer sowie angrenzend ein
Stuhl- und Tischlager

« Die Zimmergrélien werden auf den sportfachlichen Bedarf ausgelegt:

15 Vierbettzimmer, 21 Zweibettzimmer und 8 Einzelzimmer
« Ausstattung der Zimmer:
o Schranke, Tische und Stihle
o zusatzlich fur die Zimmer der Begleitpersonen - Schreibtisch und Schreibtisch-
lampe
o alle Zimmer werden mit eigener Nasszelle (Toilette, Waschbecken, Dusche mit
Abtrennung) ausgestattet

Freizeitgestaltung:
+ Spiele- und Leseraum
+ Tischtennis- und Kickerraum
« Allwetterplatz mit Basketballkorb und Handballtor
+ Kleinfeld FuRRballanlage mit Tor und Bande
+ Beachvolleyballplatz
- ein interaktiver Bewegungsraum
+ interaktive Gestaltung der AuRenflache

Bootshallen:
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Die Brandschutzbegehung durch das Landratsamt Midnchen (vgl. Sitzungsvorlage-Nr.:
14-20 / 04242 vom 02.12.2015) hat aufgezeigt, dass die bestehenden Bootshallen im Be-
stand voraussichtlich nicht sanierungsfahig sind, was aber im Rahmen der Projektunter-
suchung zunachst noch Uberprift werden muss. Variante 1 und Variante 2 erfordern vor
allem flr die ortsansassigen Vereine, dass die Bootshallen (gemafl Raumprogramm / mit
Lager- und Werkstatthallen) mindestens im heutigen Umfang zur Verfligung gestellt wer-
den. In Variante 3 werden, wie im Raumprogramm angegeben, nur funf Hallen fur die
Versorgung des Schullandheims / Bildungs- und Sportstatte bendétigt. Es ist zu beachten,
dass bei einem Neubau der Hallen andere Anforderungen (ldealmal3e Neubau: 27,5 x 7 x
5 m mit héheren Lagermoglichkeiten, vgl. Raumprogramm bzw. Angaben aus dem DRV
Handbuch) vorgegeben sind, als bei einer Sanierung der Hallen. Die Neubauhallen mus-
sen analog zum Bestand mit (Stark-) Strom und Wasser ausgestattet werden. Ubernach-
tungsmaoglichkeiten werden zukunftig nicht mehr in den Bootshallen eingeplant, sondern
ausschlieBlich tber das Schullandheim/ Bildungs- und Sportstatte angeboten (gilt fir alle
Varianten). Fur den allgemeinen Sportbetrieb werden barrierefreie Sanitaranlagen (Du-
schen, WC, Umkleiden) in den Bootshallen untergebracht (keine langen Wege). Lager-
raume fir die Vereine kdnnen in die jeweiligen Vereinsbootslagerhallen integriert werden.

Vereinsraume / Funktionsraume:

Fir die Vereine (Kanu / Rudern) wird ein barrierefreier Vereinsraum (mit Telefon- und Fa-
xanschluss sowie WLAN) vorgesehen. Der Raum wird mit 80 Sitzplatzen und einer Ter-
rasse mit 100 Sitzplatzen (teilweise Uberdacht / mit ausreichend Sonnenschutz) ausge-
stattet. Er soll den Vereinsmitgliedern zur Zusammenkunft, zum Austausch und fir Ver-
anstaltungen dienen und ist je nach Bedarf der Nutzerinnen und Nutzer mit Hilfe von bei-
spielsweise Schiebetiren oder Trennwanden in zwei bis drei Bereiche aufteilbar. Der Ver-
einsraum wird mit einer Theke und einer robusten Haushaltskliche mit Verbindungstir
zum Aufenthaltsraum und einem groRRzlgigen Lagerraum (Anschlisse fur Kuhlzellen)
versehen. Der Blick auf das Wasser bzw. auf den Zielbereich ist zwingend erforderlich.
Die Vereinsraumlichkeit wird allen Vereinen gleichwertig zur Verfigung gestellt. Die Ver-
fugbarkeit wird Uber ein verbindliches Reservierungssystem (beispielsweise online) bzw.
durch festgelegte Nutzungszeiten geregelt. Neben einer barrierefreien

Toilettenanlage wird eine geschlechtsneutrale barrierefreie Toilettenanlage mit einer
Liege fur Erwachsene sowie mit Baby-Wickelraum eingeplant.

Der Vereinsraum und die Funktionsraume fir die Nutzerinnen und Nutzer der Olym-
pia-Regattaanlage (Burordaume, trockene Lagerrdume, etc.) sollen zueinander angeord-
net werden. Die Bluroraume werden grundsatzlich mit einem Telefon- und Fax-Anschluss
sowie WLAN-Zugang ausgestattet. Die Buros werden dabei so geplant, dass die ortsan-
sassigen Vereine sich diese ggf. teilen konnen. Der Blick aus den Blrordumen auf das
Wasser ist dabei von Vorteil.

Horsaal / Besprechungsraum:

Der moderne barrierefreie Horsaal, der teilbar in zwei bis drei kleinere Besprechungsrau-
me ist, wird mit WLAN, Fax- und Telefonanschluss, Beamer sowie mit technisch notwen-
digen Bedingungen fiir Menschen mit Behinderung, etc. ausgestattet. Die Tische sind un-
terfahrbar bzw. héhenverstellbar. Durch verschiedene Events (Vereinsfeiern, Teambuil-
ding, Sitzungen, Tagungen), die mit sportlichen Maltnahmen (beispielsweise Paddeln,
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Rudern, Flof3bau, etc.) verbunden werden, werden die ,sonstigen Nutzungsmdglichkei-
ten“ der Olympia-Regattaanlage erhéht. Um die Multifunktionalitat des Raumes zu opti-
mieren, wird der Hoérsaal direkt an die Vereinsraumlichkeit angebunden. Auf Larmschutz,
eine gute Akustik, ausreichenden Sonnenschutz (mit Verdunkelung) sowie eine angeneh-
me Klimatisierung ist zu achten. Die ortsansassigen Vereine nutzen den Raum bei Be-
darf fur Vereinsfeiern und Mitgliederversammlungen. Abhangig von der zukiinftigen An-
ordnung der Gebaude ist sinnvollerweise zu prifen, ob ein Synergieffekt mit den Rau-
men des Schullandheims / Bildungs- und Sportstatte erzielt werden kann.

Bungalows / Dienstwohnungen:

Es muss geprift werden, ob der Erhalt und die Sanierung der beiden Dienst-Bungalows
sinnvoll ist. Variante 1 und 2 sehen jeweils eine Wohnung fir den Hausmeister und fir
die Leitung des Schullandheims / Bildungs- und Sportstatte (siehe Raumprogramm
Schullandheim / Bildungs- und Sportstatte) vor. In Variante 3 wird nur eine Wohnung fir
die Leitung des Schullandheims / Bildungs- und Sportstatte eingeplant. Der Ubliche Stan-
dard fir Dienstwohnungen der Landeshauptstadt Minchen im Hinblick auf GréRe und
Ausstattung ist einzuhalten. Jede Dienstwohnung ist dabei mit zwei Kinderzimmern, ei-
nem Abstellraum und eigenem Eingang zu planen. Es ist darauf zu achten, dass die
Wohnung nicht in der Nahe der Vereinsgaststatte und des Eingangs zum Sportbetriebs-
gebaudes situiert wird.

Neubau einer barrierefreien Doppel-Sporthalle mit zukunftsstabiler Konstruktion:
Grundséatzlich wird zur barrierefreien Nutzung des Schullandheims / Bildungs- und Sport-
statte sowie fiir den Vereinssport (und Lehrgangsbetrieb) eine barrierefreie Stan-
dard-Doppelsporthalle mit einer notwendigen Standard-Ausstattung im Rahmen der Neu-
konzeption vorgesehen. Um breiten- und leistungssportliches Training im Ruder- und
Kanurennsport ganzjahrig zu erméglichen, werden in Variante 1 und Variante 2 barriere-
freie Ergometer- und Kraftraume vorgesehen. In Variante 3 fallt diese zusatzliche Nut-
zung weg. Sinnvollerweise sind die sportartspezifischen Rdume unmittelbar an die Sport-
halle angebunden. Planungsabhangig ist (Lage der Sporthalle), ob einzelne Raumlichkei-
ten flr eine Doppelnutzung (beispielsweise Regattabiro mit Blick auf das Wasser) einge-
plant werden kénnen. Zusatzlich wird die Sporthalle eine multifunktional wandelbare so-
wie eine nachhaltige zukunftsstabile Ausstattung (Wand, Decke, Boden) erhalten, die
gleichermalien fir den Leistungs- und Breitensport Kanu- und Rudersport und fiir das
Schullandheim / Bildungs- und Sportstatte geeignet ist. Die Bewegungs- und Sportwelt
befindet sich hinsichtlich der Zielsetzungen und der zu bedienenden Zielgruppen im steti-
gen Wandel. Da die bisher bestehenden Sportstatten sich hauptsachlich auf den nor-
mierten traditionellen Schul- und Wettkampfsport fokussieren, erprobt das Referat fir
Bildung und Sport aktuell ein duRerst variables Wandsystem, das auch vor dem Hinter-
grund der Raumknappheit in Miinchen eine multifunktionale Nutzbarkeit von Raumen er-
zielt. Dabei handelt es sich um ein Andocksystem flir Sport- und Bewegungsgerate, das
in einem Raster an die Wand montiert wird. Dieses System ist fir hohe Lasten ausgelegt
(punktuelle Belastung fur Slackline: 40 KN). Das System ist fur die Nutzerinnen und Nut-
zer kindgerecht, einfach, sicher, schnell und ohne Werkzeug zu bedienen, wobei gleich-
zeitig ein fehlerhaftes Montieren und ,Versagen® ausgeschlossen ist. Vorhandene Sport-
und Bewegungsgerate sind kompatibel bzw. an das System anpassbar. Das Andocksys-
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tem wird mit schallabsorbierenden und stoRdampfenden Elementen kombiniert (Prall-
und Schallschutz). Die Einweisung der Sportlerinnen und Sportler, des Lehrpersonals
und der Schilerinnen und Schiiler muss nach Fertigstellung jeweils sportpadagogisch er-
folgen (beispielsweise Uber die Leitung des Schullandheims / Bildungs- und Sportstatte).
Der Lagerraum ist leicht zuganglich und so grof3 wie méglich zu gestalten (zukunftsorien-
tiert).

Die Montage der Elemente muss von Fachkraften durchgeflihrt werden und anschlie-
Rend sicherheitstechnisch begutachtet werden (Statiker, Architekten, Logistiker fir
Lagerraum und RBS-Fachexperte). Ein erster Raum ist mit der Judohalle des Gymnasi-
ums Minchen Nord realisiert worden (Abnahme durch KUVB erfolgt). Weitere Pilotpro-
jekte befinden sich in der Planung. Das System wurde auf der Messe Schulbau (am
16./17.11.2016) erstmalig 6ffentlich prasentiert.

Ruheraum fiir Athletinnen und Athleten:

Zur Unterstutzung bzw. Forderung von jungen Kaderathletinnen und Kaderathleten, die
aus Mdnchen bzw. aus dem Raum Midnchen stammen, wird gepruft, ob ein Ruheraum far
den regelmafigen Aufenthalt auf der Anlage zur Verfligung gestellt werden kann. Ange-
strebt werden soll bei der Planung eine Doppelnutzung von Raumlichkeiten (beispiels-
weise Nutzung der Raume fir den Regattabetrieb oder einer Raumlichkeit im Schulland-
heim / Bildungs- und Sportstatte ).

Umsiedlung / Bauraum fiir den 1. Miinchner Bogenschiitzen Club e.V.:

Die derzeit eingerichtete BogenschieRanlage des 1. Miinchner Bogenclub e. V. auf dem
Areal der Olympia-Regattaanlage benétigt voraussichtlich einen neuen Standort (vgl. Zif-
fer 1.1.3). Im Falle der Umsiedlung des Vereins werden folgende Male fiir die Bogen-
schieRanlage eingeplant:

a) Fir einen nach allen Seiten offenen Platz:
Lange: ca. 120m, Breite (bei 10 Scheiben): ca. 55m (weniger ist flir einen geordneten
Trainingsbetrieb nicht moglich)

b) Fur einen nach drei Seiten offenen Platz (Langsseite ist an einem Gebaude):
Lange: ca. 120m, Breite (bei 10 Scheiben): ca. 45m (weniger ist flir einen geordneten
Trainingsbetrieb nicht moglich)

Die Nutzung / Vorhaltung von 10 Scheiben am Platz ist notwendig, da der Verein auf dem
Gelande kleine Turniere ausrichten muss und die Schiitzen fiir Trainingszwecke ver-
schiedene Entfernungen schief3en. Ein Transport der Scheiben ist wegen Grofe und Ge-
wicht fur Einzelpersonen nicht moglich, weshalb ein Bereich flr die Lagerung von Schei-
ben und sonstigem Material (z. B. Container bzw. Bootshallen) auf dem Gelande erfor-
derlich ist. Planungsabhangig ist, ob die Sanitaranlagen, etc. der Olympia-Regattaanlage
mitgenutzt werden kdnnen oder ob eine separate Sanitareinrichtung vorgesehen werden
muss. Die Bogenschiellanlage muss mit Hilfe eines Zauns gegen unerlaubtes Betreten
gesichert werden und wird dartber hinaus mit engmaschigen Pfeilfangnetzen aus Kunst-
stoffgarn, die ein sehr hohes Eigengewicht aufweisen, abgesichert werden. Zusatzlich
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sind einige Mitglieder des 1. MUnchner Bogenschitzen Club e. V. im Bereich Feldbogen
aktiv und erfolgreich. Insofern ware es fiir den Verein wiinschenswert, eine ca. 7 m hohe
Erhebung mit unterschiedlich geneigter Boschung zu errichten (in einem hinteren Eckbe-
reich der Schusslinie), um Bergabschisse auf unterschiedliche Entfernungen trainieren
zu kdnnen. Die Erschliefung der BogenschieRanlage ist unter barriere-freien Gesichts-
punkten zu planen.

211 Teilprojekte

Je nach Variante sind aus Sicht des Referats fiir Bildung Teilprojekte moglich. Da es fir
die ortsansassigen Wassersportvereine keinerlei Ausweichmdglichkeit gibt, sollte es Ziel
der Planungen sein, den Trainingsbetrieb weitestgehend aufrecht zu erhalten. Insbeson-
dere sind davon die Planungen fur die Bootshallen und fur das Regattabecken betroffen.

21.2 Nutzeinheiten

Die Anlage wird barrierefrei errichtet bzw. saniert. Die Anzahl der Sanitaranlagen und
Umkleiden stehen in Abhangigkeit zur endgultigen Anordnung aller Rdume. Die
Duschraume und WC-Anlagen sind dabei generell von den Umkleiden aus zuganglich
und mit kontrollierter Be- und Entliftung ausgestattet. Grundsatzlich ist bei der Vorunter-
suchung zu beachten, dass die Gebaude und die Freiflachen nicht nur funktional, son-
dern auch gleichermalien nach dem Prinzip der ,kurzen Wege*“ angeordnet werden. Das
bedeutet, dass die Raume, die beispielsweise fiir die Vereinsnutzung (Bootshallen, Ver-
einsgaststatte, Umkleiden, Sanitaranlagen, Blrordume, Lagerraume, Regattabecken,
etc.) vorgesehen sind, zusammenhangend, zentral und je nach Bedarf mit Blick auf das
Regattabecken angeordnet werden. Ziel ist es, eine multifunktionale sportartiibergreifen-
de Nutzbarkeit der Rdume zu erzielen und diese moglichst in gleichen Baukdrpern einzu-
planen.

Die Dienstwohnungen werden im Hinblick auf Gréfe und Ausstattung nach aktuellem
Standard fir Dienstwohnungen zur Verfligung gestellt.

Der Bauraum fur die 1. Mlinchner Bogenschitzenverein e. V. ist baulich sinnvoll in das
Konzept der Olympia-Regattaanlage zu integrieren.

21.3 Raumprogramme (vgl. Anlagen)

Im Rahmen der Voruntersuchung werden drei verschiedene Varianten mit unterschiedli-
chen sportfachlichen Ausrichtungen geprift, die in einem Raumprogramm (vgl. Anlage)
ausfuhrlich nebeneinander aufgelistet wurden. Jede Variante enthalt dabei eine Dop-
pel-Sporthalle (Umsetzung als Pilotprojekt ,Sportstatte der Zukunft) sowie ein Schul-
landheim / Bildungs- und Sportstatte fir drei Gruppen / Schulklassen. Der Bedarf fur das
Schullandheim / Bildungs- und Sportstatte ist in einem separaten Raumprogramm aufge-
fuhrt (vgl. Anlage).

2.2 Funktionelle Anforderungen
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221 Organisatorische und betriebliche Anforderungen

Im Rahmen der Planungen fir die Bootslagerhallen und fir das Regattabecken muss
Uberlegt werden, inwieweit der Trainingsbetrieb fir die ortsansassigen Vereine wahrend
der BaumaRnahme aufrecht erhalten werden kann. Zeitgleich mussen ggf. temporare L6-
sungen fir die Lagerung der Boote (auf der Olympia-Regattaanlage), Maschinen und
Pflegegerate sowie Werkstattmaterialien, Mébel und weitere Materialien eingeplant wer-
den. Barrierefreie Sanitaranlagen kénnen den Vereinen wahrend der BaumalRnahme in
Form von Containern zur Verfigung gestellt werden. Fir das Personal vor Ort mussen
fur den Ubergang Birordume (beispielsweise in Form eines klimatisierten Containers mit
WC und Blick auf das Regattabecken) bereitgestellt werden.

Der Betrieb der Olympia-Regattaanlage ist derzeit tber einen Geschaftsbesorgungsver-
trag mit der Olympiapark Minchen GmbH geregelt, der auch fiir das Jahr 2018 verlan-
gert werden soll. Danach muss dieser erneut verhandelt werden.

222 Anforderungen an Standard und Ausstattung
223 Anforderungen an Freiflachen

Parkplatze / Bootshallenvorplatz / AnlagenerschlieBung:

In allen Varianten werden die vorhandenen Parkplatze in sinnvoller Anzahl hinter der Tri-
blne sowie hinter den Bootshallen erhalten. Ausreichend Parkplatze fir Menschen mit
Behinderung werden eingeplant. Das Beleuchtungskonzept der Parkplatze wird Uberar-
beitet und heutigen Sicherheitsbestimmungen angepasst. Der Bootshallenvorplatz muss
erhalten und barrierefrei (Belag, Markierungen, etc.) saniert werden. Allerdings richtet
sich die GroRRe des Vorplatzes danach, ob die Bootshallen neu gebaut oder im Bestand
saniert werden. Bei Neubau der Bootshallen muss der Vorplatz der jeweiligen Variante
entsprechend angepasst werden (Variante 1 - 3). In Variante 3 kann der Vorplatz grof3zi-
gig verkleinert werden. Der Bereich zwischen den Bootshallen und der Tribline

(innerer Bereich) ist derzeit den Vereinen und Lehrgangsteilnehmern der Olympia-
Regattaanlage vorbehalten (Variante 1/ 2). Aus diesem Grund werden die Tore auf der
Asphaltstralle insbesondere in der Hochsaison (Mai bis September) regelmaRig ge-
schlossen. Ein Umfahren des Regattabeckens mit Fahrradern und Inlineskates ist dann
nicht moglich. In Variante 3 sind keine Tore erforderlich.

FUr Variante 1/ 2 werden an verschiedenen Standorten (Vorplatz, Asphaltstralie / Zielbe-
reich) insgesamt 5 Stromverteilerkasten verteilt eingerichtet, die zu Regatten und zu ver-
schiedenen Veranstaltungen genutzt werden kénnen. Fur Variante 3 ist dies aus sport-
fachlicher Sicht nicht notwendig.

Das barrierefreie Wegesystem der Olympia-Regattaanlage muss im Rahmen der Vorpla-
nung erarbeitet werden. Auf die Wegefiihrung im Bereich des Bootsplatzes ist ein beson-
deres Augenmerk zu legen, da die Nutzung der Umfahrung durch die verschiedenen
Sportarten teilweise zu gefahrlichen Situationen auf dem Bootsplatz fihren kann (Rad-
sport versus Wassersport). Sinnvoll ist aus Sicht des Referats flr Bildung und Sport
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aulRerdem, den Damm zwischen Regattabecken und Badesee zu 6ffnen, damit die ver-
schiedenen Teilbereiche der Anlage fir alle Nutzerinnen und Nutzer leichter zuganglich
werden.

Regattabecken / AsphaltstraBe / Start- und Zielturm / Steganlagen:

Der Erhalt des Regattabeckens ist in allen drei Varianten zwingend erforderlich. Das Re-
gattabecken (2.230 m Lange x 140 m Breite und 3,5 m Tiefe) dient in seiner heutigen
Funktion dem Ruder- und Kanurennsport zu Trainings- und Wettkampfzwecken und soll
in Variante 1 mit der dazugehdrigen Ausstattung fur Regatten wie z. B. Starttirme, Ziel-
turm, Stege, Siegerehrungssteg, etc. in gewohntem Umfang erhalten werden (ca. 1.597
m?2, s. u.). Anzumerken ist, dass das Regattabecken auch von Tauchern, Anglern und zu
Badezwecken etc. genutzt wird und unabhangig von der sportlichen Nutzung zahlreiche
Wassertiere und -pflanzen beheimatet. Jedoch sind die Stege ausschlieRlich dem Kanu-
und Rudersportbetrieb vorbehalten (anderen ist das Betreten verboten). Die Stege sollen
zukUnftig aus einer dauerhaft wartungsfreien Konstruktion bestehen (Material). In Varian-
te 2 sollen lediglich die Steganlagen (6 Steganlagen, 1.080 m?) im Zielbereich erneuert
werden (Abriss der Tuirme). Die Steganlagen werden in Variante 1 und 2 grundsatzlich
barrierefrei saniert, d.h die Steigung der Steganlagen ist den Bedirfnissen von Men-
schen mit Behinderung anzupassen. Des weiteren ist zu prifen, inwieweit eine barriere-
freie Einstiegshilfe / Sicherung der Boote sinnvoll ist. Variante 3 sieht dagegen den Ab-
riss aller Tirme und Stege vor. Der Zielturm als neuralgischer Punkt der Regattaanlage
soll nach Angaben des BVS Bayern im Erdgeschoss einen barrierefreien Zugang fur
Menschen mit Behinderung gewahrleisten, da sich hier die Wettkampfrichter positionie-
ren. Es sei nicht zwingend notwendig, den gesamten Zielturm barrierefrei zu erschlieRen.
Sportfachlich ist auRerdem zu prifen, inwieweit bei Regen die Sicht auf das Wasser ver-
bessert werden kann (Einsatz von ,Scheibenwischern®).

Die umlaufende Asphaltstralte des Regattabeckens (ca. 6 m Breite) ist ein besonderes
Merkmal der Olympia-Regattaanlage. Fir eine optimale Trainingsbetreuung der Wasser-
sportlerinnen und Wassersportler wird die Asphaltstralle im heutigen Umfang erhalten
und ggf. saniert. Die AsphaltstralRe ist daruber hinaus als ,Sportflache® bei Inlineska-
ter-innen und Inlineskater sowie Radfahrerinnen und Radfahrern duferst beliebt. Die
hohe Bedeutung spiegelt sich im Veranstaltungskalender in Form von verschiedenen
Events wieder. Das Befahren der Uferstralien mit KFZ-Fahrzeugen ist ausgeschlossen.

Grundsatzlich muss die gleichzeitige Ausiibung von Wassersport und Badeaktivitaten
rechtlich Gberprift werden und durch Beschilderungen sowie Abgrenzungen, etc. regu-
liert werden. Die Uberpriifung der Baderegeln ist fiir Variante 3 zwingend erforderlich so-
wie die grundsatzliche Umfunktionierung in einen 6ffentlichen Badesee. Derzeit ist das
Baden ausschlieBlich im gekennzeichneten Bereich vor der Tribiine erlaubt, da das Ver-
lassen dieses Bereichs lebensgefahrlich ist. Bei Regatten oder anderen Veranstaltungen
herrscht absolutes Badeverbot. In Variante 1 und 2 werden die vorgenannten Badebedin-
gungen auch zukunftig gelten.

Zeltplatz mit Sanitaranlagen:
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Die vorhandenen beiden Zeltplatze (ca. 12.000 m?) stehen wahrend der Regatten fir die
Teilnehmerinnen und Teilnehmer zur Verfigung. Der Erhalt und die damit verbundene
Aufbereitung der Flachen wird dementsprechend auch zukinftig vorgesehen, jedoch be-
schrankt sich die Nutzung auf Variante 1 (die Vermietung der Zeltplatze flir andere Zwe-
cke ist aus sportfachlicher Sicht ausgeschlossen). Insbesondere ist zu Uberprifen, inwie-
weit die Strom- und Wasserversorgung (Abwasser) verbessert werden kann. Entspre-
chend der GroR3e der Zeltplatze werden barrierefreie WC- und Duschanlagen (mit einer
geschlechtsneutralen WC- und Duschkabine) gebaut (s. 0.). In Variante 2 und Variante 3
werden die Flachen in Grinflachen umgewandelt. Die Genehmigung der Zeltplatze muss
im Rahmen der Voruntersuchung Uberpriift bzw. angepasst werden.

Zukunftsstabile Spiel- und Freisportflache:

Auch im Freibereich wurden in den vergangenen Jahren einige innovative Wege be-
schritten. Fitnessgerate flr alle Alters- und Leistungsklassen sind inzwischen im 6ffentli-
chen Bereich und auch auf Schulhéfen realisiert (aktuelles Musterbeispiel: Gymnasium
Minchen Nord). Neue Ansatze wie multifunktionale, am besten lberdachte Freiflachen
fur vielfaltige und weitgehend witterungsunabhangige Nutzung werden aktuell umgesetzt.
Zukunftig sollte auch im Freibereich ein groReres Augenmerk auf die Gestalt- und Wan-
delbarkeit gelegt werden, um modeabhangige und haufig teure ,Baudenkmaler® zu ver-
meiden. Ein weiteres Augenmerk muss auf die ausreichende Ausstattung mit Lagerfla-
chen gelegt werden, die durch befahrbare Wegebeziehungen mit den Bewegungsflachen
verbunden sein missen (hier auch: Inklusion). Es ist zu prifen, ob die multifunktionale
Freiflache an die Sporthalle sinnvoll angebunden werden kann, um die Lagerrdume mit-
nutzen zu kénnen. Die Konzeption der Freiflache muss im Rahmen der Voruntersuchung
mit den vorgenannten Experten erarbeitet werden.

Badesee an der Regattaanlage in OberschleiBheim:

Die Landeshauptstadt Miinchen hat 1999 die Tragerschaft flir das Erholungs- und Bade-
geldnde Ubernommen und verwaltet das Gelande als Griinanlage. Die Stadt ist seitdem

Eigentimerin der Grundstiicke mit den Flachennummern 3223, 3224, 3234, 3236, 3237,
3238, 3239, 3241, 3242 und 3383 / 1 Gemarkung Feldmoching sowie Eigentiimerin des

Grundstiicks mit der Flachennummer 3243 Gemarkung Oberschleilheim. Der Badesee

ist nicht Bestandteil der Neukonzeption der Olympia-Regattaanlage.

224 Besondere Anforderungen

Es muss ein Licht-, Farb-, Wege- und Akustikkonzept, etc. fur Menschen mit Behinderun-
gen zusammen mit den Anforderungen des sportfachlichen Bedarfs kombiniert werden,
um die Bedurfnisse aller Nutzerinnen und Nutzer gleichermalien zu berucksichtigen. Das
Referat fir Bildung und Sport empfiehlt Architekten, die Erfahrungen in der Planung bar-
rierefreier Sportstatten haben, hinzuzuziehen.

Das Grundstiick der Olympia-Regattaanlage liegt teilweise auf dem Gebiet von Ober-
schleiflheim. In diesem Bereich sind die Gebaude der Anlage angesiedelt. Aus diesem
Grund ist die Gemeinde OberschleiRheim in die Planungen miteinzubeziehen bzw. regel-
maRig zu informieren. Dariber hinaus sind die Planungen auferdem friihzeitig im Rah-
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men der Voruntersuchung grundsatzlich mit den Urheberarchitekten, mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege, mit der unteren Naturschutzbehérde sowie mit dem Landratsamt als
unterer Baufaufsichtsbehdrde abzustimmen.

Die finanziellen Auswirkungen, die vor dem Hintergrund des erforderlichen Erhalts der
Photovoltaikanlage anfallen werden, missen im Laufe der Voruntersuchung Uberpruft
und berlcksichtigt werden.

3. Zeitliche Dringlichkeit

Das Alter der 1972 errichteten Anlage ist bereits deutlich erkennbar, sodass akuter Hand-
lungsbedarf besteht. Zusatzlich wurden im Rahmen einer Brandschutzbegehung durch
das zustandige Landratsamt im Marz 2015 erhebliche Mangel in den Gebauden aufge-
zeigt, die zur TeilschlieBung mancher Gebaude fluhrten. Der Brandschutz der Olym-
pia-Regattaanlage entspricht teilweise heutigen Anforderungen nicht mehr, so dass diese
Problematik in verschiedenen Bereichen der Anlage zum Tragen kommt. So mussten bei-
spielsweise das Gebaude des Schullandheims (Jurygebaude) und Teilbereiche der Tribl-
ne im Jahr 2015 geschlossen werden und die Nutzung fiir Wohnzwecke in den Bootshal-
len wurde untersagt. Durch Gesprache mit dem Landratsamt Minchen konnte die Olym-
piapark Minchen GmbH (OMG) aber eine Duldung erreichen, die grundsatzlich den Be-
trieb des Ubernachtungshauses und die Nutzung der Ubernachtungsméglichkeiten tber
den Bootshallen und im Jurygebaude zu Kanu- und Ruderregatten ermaoglicht. Allerdings
mussen dann in jedem Gebaude zwei Brandsicherheitswachen in der Nacht postiert wer-
den. Die Duldung ist aullerdem bis 31.12.2018 befristet, ab diesem Zeitpunkt wird keine
Duldung mehr durch das Landratsamt erfolgen.

Die Inbetriebnahme der Anlage ist fur das Jahr 2021 / 22 geplant.

Mitzeichnung Vergabestelle
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