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Zusammenfassung

Die Idee zur Umsetzung eines ,Kompetenzzentrum barrierefreies Wohnen* geht u.a. auf
den gleichnamigen Antrag Nr. 14-20 / A 01466 von Herrn Stadtrat Christian Mdller, Frau
Stadtratin Dr. Constanze Sollner-Schaar, Frau Stadtratin Verena Dietl, Frau Stadtratin
Anne Hubner, Frau Stadtratin Simone Burger und Herrn Stadtrat Cumali Naz vom
20.10.2015 zuruck, der mit Schreiben vom 10.03.2016 zun&chst abschlieRend behandelt
wurde. Das mit dieser Vorlage vorgestellte neue Kompetenzzentrum greift die bereits
vorhandenen und zukinftig noch entstehenden Bedarfe an barrierefreiem Wohnen auf
und bietet marktunabhangige Lésungsansatze fir Mieterinnen und Mieter,
Wohnungsbaugesellschaften, Bauherren, soziale Dienstleister und alle beratenden
Organisationen.

Fur den Verein Stadtteilarbeit e.V. bietet sich nunmehr kurzfristig die Mdglichkeit, dieses
Kompetenzzentrum in Raumlichkeiten am Standort St.-Martin-Stral3e 53 zu realisieren.
Zur Anmietung der Raume und die fir den Betrieb des Kompetenzzentrums erforderliche
Personalzuschaltung werden zusatzliche Zuschussmittel benétigt, die zum gegenwaértigen
Zeitpunkt noch nicht abschlieBend beziffert werden kénnen.

Das Sozialreferat schlagt vor, die zusatzlich erforderliche Finanzierung in Hohe von
498.597 Euro fur das Jahr 2019 aus dem Referatsbudget sicherzustellen und den
bisherigen Zuschuss von 507.113 Euro auf 1.005.710 Euro zu erhdhen.
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1. Ausgangslage
Der Trager Stadtteilarbeit e.V. unterstitzt seit 30 Jahren &altere Menschen und
Menschen mit Behinderung durch Wohnungsanpassungen dabei, ein Leben in den
eigenen vier Wanden fortfihren zu kbnnen. Zudem arbeitet der Trager in
Abstimmung mit dem Behindertenbeirat und dem Sozialreferat seit nunmehr vier
Jahren an der konzeptionellen Ausarbeitung zur Schaffung eines
Kompetenzzentrums barrierefreies Wohnen. Durch die letzten Entwicklungen bei der
Prufung potentieller Standorte hat sich die St.-Martin-StraRe 53 als hervorragende
Option zur Schaffung eines eigenstandigen Kompetenzzentrums mit Ausstellungs-
und Schulungsrdumen herausgestelit.

In Minchen leben derzeit tber 1,5 Millionen Menschen, davon sind rund 265.000

65 Jahre oder alter. Mit den Herausforderungen des demografischen Wandels wéachst
der Bedarf an Infrastruktur im Bereich Wohnen im Alter und bei Behinderung in
Minchen und Umgebung. Die Menschen haben langer Zeit den sog. dritten
Lebensabschnitt zu nutzen und zu geniel3en. Nur etwa 4 % der tUber 65-J&hrigen
wohnen in Heimen bzw. stationdren Wohnformen. Durch die Zunahme der
Lebenserwartung mit vielen gesunden und aktiven Jahren erhodht sich die Chance
weiter, den Lebensabend zu Hause zu verbringen. Den Wunsch der alteren
Menschen, daheim wohnen zu bleiben, zeigen zahlreiche Befragungen auf (z.B. Alter
werden in Minchen, 2015).

Jedoch leben viele altere Menschen in der LH Miinchen nicht in altersgerechten oder
gar barrierefreien Wohnungen. Hinzu kommt die soziale und finanzielle Situation
vieler alterer Menschen, die auf Grund der hohen Mieten und der fehlenden
geeigneten barrierefreien Wohnungen einen Umzug meist nicht realisieren kénnen.
Dies verweist auf die Notwendigkeit, Informations- und Beratungsangebote zur
altersgerechten Wohnungsanpassung im Bestand zu intensivieren und auszubauen.

Die aktuellen Daten und Prognosen stellen sich wie folgt dar:

+ In Minchen leben mit Stand Mérz 2018 (Hauptwohnsitz) 1.527.881 Personen,
davon sind 265.264 (17,4 %) 65 Jahre und Alter,
« darunter 73.409 (4,8 %) 80 Jahre und alter.

Fur das Jahr 2035 werden bereits 1.851.027 Einwohnerinnen und Einwohner
prognostiziert, davon 330.627 (17,9 %) 65 Jahre und alter und darunter 95.735 (5,2
%) 80 Jahre und &lter (siehe Demografiebericht Teil 1%).

1 Demografiebericht Miinchen — Teil 1, Analyse und Bevolkerungsprognose 2015 bis 2035; Hsg.: Landeshauptstadt Miinchen,
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Stand April 2017
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Fir die Anzahl an Menschen mit einer Behinderung liegen nach Grad der
Behinderung (GdB) folgende Daten vor:

+ Die Anzahl der Menschen mit Schwerbehinderung (GdB ab 50) liegt bei etwa
117.000, der Anteil der Menschen mit Schwerbehinderung an der
Gesamtbevolkerung? liegt damit bei 7,7 %

Die Anzahl der Menschen mit Behinderungen ab GdB 20 liegt bei etwa 167.100,
der Anteil an der Gesamtbevdlkerung bei 11 %.

Der Anteil der ab 65-Jahrigen mit Behinderungen ab GdB 20 an allen Menschen
mit Behinderungen liegt bei 52,9 %

Ferner leben etwa 26.800 pflegebediirftige Menschen?® in Miinchen. Etwa 75 % der
Menschen mit Pflegebedarf leben zu Hause, ca. 45 % davon werden von
Angehdrigen gepflegt (Pflegegeld), 30 % von ambulanten Pflegediensten
(Sachleistung). Bis 2025 ist mit einem Anstieg auf insgesamt ca. 31.400 Menschen
mit Pflegebedarf zu rechnen*, von denen bei unterstellten gleichbleibenden
Versorgungsanteilen 23.400 zu Hause leben wrden.

Das Sozialreferat (Sachgebiet ZeitgemaRe Wohnformen Alterer (S-1-AP3) im Amt fiir
Soziale Sicherung) hat im Rahmen der externen Beratung durch das Institut
Zweiplus, deren Ergebnisse dem Stadtrat noch bis Ende des Jahres 2018 im Detail
vorgestellt werden, auch das Thema Wohnungsanpassung und Barrierefreiheit
gezielt betrachtet. Das Institut kommt in Bezug auf die Beratung zur Wohnungs-
anpassung zu folgender Empfehlung:

- DUrch geeignete und ziigige Anpassungsmalfinahmen in Wohnung und Geb&uden
bei Erhalt der vorhandenen Mietpreisstruktur, kann fir viele altere Bewohnerinnen
und Bewohner der Verbleib in der eigenen Wohnung auch bei Mobilitats- oder
anderen Einschrankungen gesichert werden. Voraussetzung ist eine geeignete
Information, Beratung und Unterstiitzung insbesondere bei der Sicherung von
Fordermitteln und im Kontakt zu den Vermietern.

Handlungsempfehlung:

- Das Sachgebiet entwickelt ein Konzept zur offensiven positiv ausgerichteten und
anschaulichen Information zu méglichen Anpassungsmalnahmen fir altere
Menschen, soziale Einrichtungen und interessierte Vermieter.

Bei einer Gesamtbevdlkerung von 1.526.056 Personen zum 31. Dezember 2017

Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung (2017): Statistische Berichte - Pflegeeinrichtungen (ambulante
sowie stationare) und Pflegegeldempfénger in Bayern (Ergebnisse der Pflegestatistik, Stand 15. bzw. 31. Dezember 2015)
vgl. Bedarfsermittlung zur pflegerischen Versorgung in der Landeshauptstadt Miinchen und Sechster Marktbericht Pflege des
Sozialreferats, Beschluss des Sozialausschusses vom 10.11.2016, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06871, v.a.: S. 10-12



Seite 4 von 14

« Es greift hierzu das Konzept der Wohnberatungsstelle auf und nutzt die
Erfahrungen der Koordinierungsstelle Wohnen des Freistaats. Die Mdglichkeiten
von Ambient Assisted Living Systemen (AAL) sollten dabei angemessen
bertcksichtigt und dargestellt werden.

« Das Sachgebiet Uberprift in Kooperation mit Beratungsstellen, ASZ,
Wohnberatung u.a., ob und wie bei der Beratung und Unterstitzung (insb. zur
Inanspruchnahme von Férdermitteln und in der Auseinandersetzung mit
Vermietern) die verschiedenen Angebote ineinandergreifen und welche
Schnittstellen gegebenenfalls zu optimieren sind.

Das Sachgebiet fordert den Austausch zwischen Vermietern, Verwaltung und
sozialen Dienstleistern, um die Potentiale flr den Ausbau barrierefreier/-armer
Wohnungen und Gebaude in Bestandsgebieten zu effektivieren.

- Das Sachgebiet entwickelt die Kooperation mit dem Behindertenbeirat in dieser

Frage weiter."

Das Sozialreferat greift diese Empfehlung hiermit bereits auf und plant das Vorhaben
der Schaffung eines Kompetenzzentrums in Zusammenhang mit den bestehenden
Leistungen der Beratungsstelle Wohnen von Stadtteilarbeit e.V. zu unterstitzen.

Ein weiterer Indikator fir die Notwendigkeit der Einrichtung des Kompetenzzentrums
kann aus der stark gestiegenen Inanspruchnahme der Beratungsleistung von
Stadtteilarbeit e.V. mit der Beratungsstelle Wohnen abgeleitet werden:

Zahlen aus 2016 mit Angabe der Steigerungen im Vergleich zum Vorjahr
Gesamtzahl Klientinnen/Klienten und Institutionen: 501 (+ 30,1%)
davon 255 weiblich, 189 mannlich, 57 Institutionen
« davon der Grof3teil (145) Uber 81 Jahre alt
davon 463 Neuaufnahmen
Beratungen zur Wohnungsanpassung: 787 (+ 17,5%)
davon Finanzierungsfragen: 243
- davon Wohnungszugang: 123
davon Sanitar: 211
- davon Sonstiges®: 210
Vertiefende Leistungen zur Beratung: 285 (+ 34,4%)
- darunter Beratung zur Finanzierung: 243
darunter Kooperation mit Dritten: 29
- darunter Grobplanung (Handskizze): 26
(Mehrfachnennung maoglich)

5 z.B. Schwellen in der Wohnung, Schlafraum, Kiiche (Herdsicherung)
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Fachlich-inhaltliche Erlduterung der Konzeptidee

Das Sachgebiet ,ZeitgemaRe Wohnformen Alterer* nimmt mit dieser Vorlage die
Empfehlungen und gestiegenen Bedarfe auf und knupft an die bisherigen Leistungen
und Konzeptideen von Stadtteilarbeit e.V. an.

Die bestehende Beratungsstelle Wohnen

Der Verein Stadtteilarbeit e.V. hilft mit der Beratungsstelle Wohnen &lteren, kranken
und behinderten Menschen dabei, so lange wie mdglich in der angestammten
Wohnung zu leben. Er unterstitzt diese Menschen in ihrem Wunsch, so weit wie
mdglich selbstandig zu leben, sich selbst zu versorgen, eigene Kompetenzen zu
erhalten und dadurch in ihrem vertrauten sozialen Umfeld zu verbleiben und am
gesellschaftlichen Leben teilzuhaben.

Die Beratungsstelle bietet hierbei eine Vielzahl an Angeboten und Leistungen:

Sie informiert zu grundlegenden und individuellen MaBnahmen im Rahmen von
Wohnungsanpassungen.

Im Bereich der Wohnberatung und Wohnungsanpassung werden notwendige
Veranderungen in der hduslichen Umgebung aufgrund veranderter
gesundheitlicher oder korperlicher Voraussetzungen mit den Betroffenen und
deren Angehdérigen Uberlegt, geplant und umgesetzt.

Auch im finanziellen Bereich bietet die Beratungsstelle Wohnen ihre Unterstiitzung
mit Erstellung von Finanzierungskonzepten unter Einbindung der offentlichen
Forderungen an.

- Sie bietet Hilfestellung bei der Einforderung der Zuschussmittel bei den
verschiedenen Leistungstragern.

+ Die Idee eines ,Selbstbestimmten Wohnens im Alter und bei Behinderung” soll
durch Information und Beratung sowie durch Therapieangebote geférdert werden.
Daflr werden Fortbildungen fur Multiplikatorinnen und Multiplikatoren, Fachkrafte
der Alten-, Kranken- und Behindertenhilfe angeboten.

« Je nach Bedarf kann auch gegebenenfalls an andere Dienstleister oder
Fachstellen aus Handwerk und Gewerbe weitervermittelt werden.

Birgerfreundlichkeit wird durch einfache und schnelle Zugange gewahrleistet, wie
auch das erweiterte Leistungsspektrum tber die reine Wohnberatung hinaus zeigt:

« ,THEA mobil — Therapie und Hilfe im Alltag fur altere Menschen* — hier soll durch
ergotherapeutische Behandlung in der Wohnung der Betroffenen die Fahigkeit und
Mobilitat alterer Menschen erhalten bzw. verbessert werden.
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2.2

- Ein weiteres Angebot sind Hausbesuche, wenn die Patientin/der Patient nicht
selbststandig eine Arztpraxis aufsuchen kann.

+ Stadtteilarbeit e.V. bietet auRerdem praventive Hausbesuche an fur altere
Menschen, inshesondere flir Menschen mit Migrationshintergrund.

- Stadtteilarbeit e.V. informiert Uber Pflegeangebote oder berét zu jeglichen Themen
wie unter anderem Alltagsgestaltung und finanzielle Absicherung, wobei die
Beraterinnen dabei der Schweigepflicht unterliegen. Man kann seine persoénlichen
Anliegen mit Hilfe der Beraterinnen besprechen und sich bei der Problemlésung
unterstiitzen lassen.

All diese Angebote werden an dem neuen Standort mit den Ausstellungsflachen noch
zielgerichteter mit verbesserten Rahmenbedingungen umgesetzt.

Konzeptidee ,,Kompetenzzentrum barrierefreies Wohnen*

Das Kompetenzzentrum ist eine Reaktion auf den demographischen und sozialen
Wandel, es unterstiitzt die bisherigen Initiativen und Leistungen der
Landeshauptstadt Miinchen (Beratungsangebote sozialer Dienstleister, Broschiiren,
Facharbeitskreise, Fachgremien) zum Thema Wohnen im Alter und bei Behinderung.
Es profiliert und starkt das soziale Engagement der Stadt mit den Fokussen ,Erhalt
der eigenen Hauslichkeit", ,Barrierefreiheit* und ,Lebensqualitat im Alter“. Es starkt
den praventiven Ansatz der vielfaltigen Bemihungen der kommunalen Altenhilfe,
stationére Unterbringungen zu vermeiden, Gesundheitsangebote fur Altere zu férdern
und einen Beitrag zur Unfallpravention zu leisten.

Speziell in Munchen, mit der bekannt schwierigen Wohnraumsituation, ist die
Beratung zu barrierefreien Umbau ein ganz wesentlicher Aspekt, um die alteren - oft
mobilitatseingeschrankten - Burgerinnen und Birger bei 0.g. Themen zu
unterstitzen.

Das Kompetenzzentrum ist zudem ein Beitrag zur Umsetzung der
UN-Behindertenrechtskonvention (UN-BRK). Es begreift das Thema Wohnen und
Barrierefreiheit als Querschnittsthema fiir altere und behinderte Menschen. Das
Kompetenzzentrum barrierefreies Wohnen bewirkt durch seine Informations- und
Beratungsarbeit bei der Bevélkerung der LHM Bewusstseinsbildung und
Bewusstseinswandel. Ein wesentlicher Aspekt ist die Netzwerkbildung und die
Kooperationen zu sozialen Tragern und Einrichtungen, zum Handwerk und zu den
Produktherstellern, die im Kontext von Barrierefreiheit arbeiten.

Erstmalig wird ein Kompetenzzentrum zum Thema barrierefreies Wohnen fur
Minchen realisiert. Das barrierefreie Objekt und die dazugehdrigen Angebote werden
neben allen interessierten Haushalten v.a. den Tragern der Alten-, Behinderten- und
Gesundheitshilfe, der Wohnungswirtschaft sowie dem Handwerk und der
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Architektenkammer zur Verfigung gestellt. Das Kompetenzzentrum wird somit ein
Leuchtturmprojekt fir Minchen und die Region in Themen des Wohnens im Alter und
bei Behinderung.

Das Kompetenzzentrum fungiert als Drehscheibe und attraktive Plattform zum
Thema ,Barrierefreiheit* und stellt Bildungsangebote fir Fachkrafte, Expertinnen,
Experten und interessierte Personen bereit. Die Landeshauptstadt Miinchen zeigt
sich als innovativer Standort fir Ambient Assisted Living® und fir die Entwicklung
zukunftsweisender Konzepte in Kooperation mit technischen Instituten und
Universitaten (Fraunhofer Institut, LMU, TU, Universitat der Bundeswehr Minchen).

Innovative Ansatze fur die kommunalen Minchner Wohnungsbaugesellschaften
(GEWOFAG, GWG) werden ebenso gegeben wie die Beférderung des Mottos:
~Munchen wird inklusiv* zur Umsetzung der UN-Behindertenrechtskonvention und der
Unterstltzung der Ziele vom Koordinierungsbiiro UN-Behindertenkonvention.

2.3 Nutzen und Nachhaltigkeit des Konzepts
Der vom Sozialreferat mitgestaltete Abstimmungsprozess mit dem Facharbeitskreis
Wohnen des Behindertenbeirats belegt die sozialpolitische Sinnhaftigkeit des
Vorhabens, auch wenn es sich um eine Kann-Leistung ohne gesetzlichen Auftrag
handelt.

Die Erweiterung des bestehenden Beratungsangebotes des Vereins Stadtteilarbeit
e.V. mit Ausstellungsflache, Veranstaltungs- und Schulungsraumen erméglicht einen
praventiven und nachhaltigen Ansatz. Die bestehenden Beratungskompetenzen
werden weiter entwickelt und kénnen vor Ort sofort umgesetzt werden. Die
Kompetenzen werden durch die Schulung von Multiplikatorinnen und Multiplikatoren
skaliert. Die regelméRige Anpassung der Ausstellung wird garantiert. Es sollen
insbesondere Produktprasentationen von Firmen in regelméaRigem Abstand
aktualisiert, abgewechselt und ausgetauscht werden, um die notwendige
Produktneutralitdt zu gewahrleisten. Der Bestand der Ausstellung ist somit aktuell
und auf dem neuesten Stand der technischen Entwicklungen und Neuerungen. Das
breitangelegte Ausstellungs-, Beratungs- und Schulungsangebot mit Informationen
zum Thema barrierefreies Wohnen/Wohnungsanpassung dient allen Fachkraften und
Multiplikatoren.

Wie unter Ziffer 1 dargestellt, hat sich die Mdglichkeit zur Realisierung an dem sehr
glnstigen Standort St.-Martin-Str. 53 sehr kurzfristig ergeben. Bei der kiinftigen
unmittelbaren Nahe zum Amt flir Soziale Sicherung ist von einer Vielzahl an

Assistenzsysteme im Dienste des alteren Menschen (Ambient Assisted Living, kurz: AAL). Unter "Assistenzsystemen" werden
Konzepte, Produkte und Dienstleistungen verstanden, die neue Technologien und soziales Umfeld miteinander verbinden und
verbessern mit dem Ziel, ein altersgerechtes, gesundes und unabhéngiges Leben fiir Senioren zu verwirklichen; siehe auch:
www.aal-deutschland.de.
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moglichen Synergieeffekten fir die Zielgruppe der élteren Menschen und Menschen
mit Behinderung auszugehen.

Wirde man zum jetzigen Zeitpunkt auf den Umzug der Beratungsstelle Wohnen und
die Schaffung von Ausstellungs- und Schulungsrdumen verzichten, hatte dies zur
Folge, dass langfristig die Konzeptumsetzung auf Grund mangelnder geeigneter
Flachen ausgesetzt ware und Stadtteilarbeit e.V. die notwendige Ausweitung der
Angebotspalette nicht umsetzen kénnte. Fir die Betroffenengruppe wirde dies
bedeuten, dass auch weiterhin eine deutliche Einschrankung in Bezug auf Beratung
besteht. In Miinchen und dem GrofRraum Miinchen wiirde dauerhaft die wichtige
Ausstellungsflache zur Darstellung von Losungen fehlen.

3. Réaumliche Ausgestaltung des Kompetenzzentrums
Insgesamt werden am Standort St.-Martin-StralRe 53 Biroflachen von fast 1.700 m2
zur Miete angeboten. Im Rahmen der Uberlegungen, das Vorhaben einerseits zu
unterstitzen, andererseits aber auch die entstehenden Kosten in einem vertretbaren
Rahmen zu halten, schlagt das Sozialreferat in Abstimmung mit dem Verein
Stadtteilarbeit e.V. vor, nur einen Teil dieser Flachen fir den Betrieb des
Kompetenzzentrums zu nutzen und die Mietkosten nur fir diese Teilflachen zu
bezuschussen.

Demnach soll das Kompetenzzentrum raumlich in zwei zu sichernden und
anzumietenden Teilbereichen in der St.-Martin-StraRe 53 untergebracht werden. Der
bisherige Standort in der Aachener Straf3e soll gleichzeitig aufgegeben werden.
Hierbei ist zu beachten, dass es sich bei dem neuen Standort um ein
Bestandsgebaude handelt, in dem statische Grundgegebenheiten zwingend zu
bertcksichtigen sind und eine freie Raumaufteilung nur bedingt méglich ist. Dies
betrifft insbesondere die Anmietbarkeit noch kleinerer Teilflachen. Der Trager
Stadstteilarbeit e.V. plant — vorbehaltlich der positiven Beschlussfassung durch den
Stadtrat — die RAume eigenstandig anzumieten.

Barrierefreie Beratungs- und Ausstellungsflache im Erdgeschoss

Fur die Ausgestaltung als Beratungs- und Ausstellungsflache sollen insgesamt 562
m? Brutto-Grundflache (BGF) inklusive Sanitar- und Verkehrsflachen vom Verein
Stadtteilarbeit e.V. angemietet werden. Bei dieser Flache handelt es sich um einen
raumlich abgeschlossenen Gebaudeteil im Erdgeschoss, die fir die Prasentation von
technischen Produkten, Hilfsmitteln und beispielhaften barrierefreien Gestaltungen im
Wohnungsbestand (z.B. im Kontext Musterwohnung — barrierefrei auf knappem
Raum, etc.) vorgesehen ist. Eine erganzende, fir den Betrieb notwendige
Bironutzung ist ebenfalls mdglich.
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Erganzende Biiro-/Besprechungs- und ggf. Schulungsraume

Erganzend sollen fur den Betrieb des Kompetenzzentrums weitere 600 m2 BGF
inklusive Sanitér- und Verkehrsflachen in einem oberen Stockwerk fir die beim
Verein Stadtteilarbeit e.V. tatigen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter angemietet
werden. Da es sich um einen noch nicht ausgebauten und im Rahmen der Sanierung
entkernten Bereich des Gebaudes handelt, ist hier ein hohes Potential zu flexiblen
Raumnutzungen vorhanden. Eine kleinere Anmietung fir den reinen Birobedarf ist
nach Auskunft des Vermieters nicht moglich. Der aktuelle Burobedarf der
Beratungsstelle Wohnen im oberen Stockwerk liegt bei ca. 22 Arbeitsplatzen.

Der bestehende, raumlich sehr knappe Platz am bisherigen Standort Aachener
Stral3e (ca. 370 m?) wird dadurch am neuen Standort um ca. 230 m2 auf 600 mz
deutlich erweitert, so dass auch erganzende Schulungsraume denkbar waren.

Optional: Inklusives Begegnungscafé im Erdgeschoss

Der Verein Stadtteilarbeit e.V. hat dartiber hinaus die Mdglichkeit, weitere rund 276
m2 BGF inklusive Sanitar- und Verkehrsflachen/Kiiche/Lager flir ein Begegnungscafé
anzumieten. Dieses Café kénnte zur Sicherung von Kommunikation, Austausch,
intergenerativer Begegnung von Menschen mit und ohne Behinderung genutzt
werden. In dem Café kdnnten zudem mittelfristig Beschaftigungs- und
Qualifizierungsmalnahmen fir Menschen mit Behinderung durchgefihrt werden.

Auch wenn die Einrichtung eines Cafés die Konzeptumsetzung durchaus ergénzen
wurde, sieht das Sozialreferat hierbei aber das schwer kalkulierbare
unternehmerische Risiko im Vordergrund. Zudem wird darauf hingewiesen, dass der
Vermieter fir diese Flachen auch mit anderen potentiellen Pachtern im Gespréach ist
und die Realisierung des Cafés somit ggf. auch anderweitig sichergestellt werden
kann.

Sofern der Verein Stadtteilarbeit e.V. das Begegnungscafés selbst betreibt, soll
dessen Betrieb inklusive der Mietkosten Uiber den Umsatz sowie Drittmittel
gewabhrleistet werden, so dass der Landeshauptstadt Miinchen hierfiir keine
zusatzlichen Kosten entstehen.

Mietkosten des Vereins Stadtteilarbeit e.V.
Fir die Anmietung der oben beschriebenen Flachen entstehen Mietkosten wie folgt:

- Beratungs- und Ausstellungsflache EG
562 m2 BGF zu 17,25 Euro/m?
zzgl. 3,00 Euro/m? Nebenkosten 11.380,50 Euro/Monat
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« Erganzende Biiro-/Besprechungs-/ISchulungsraume
600 m2 BGF zu 17,75 Euro/m?
zzgl. 3,00 Euro/m? Nebenkosten 12.450,00 Euro/Monat

Insgesamt fallen damit zu finanzierende Mietkosten in Hohe von 285.966 Euro pro
Jahr an. Gleichzeitig entfallen die im bisherigen Zuschuss enthaltenen Mietkosten fiir
das Anwesen Aachener Straf3e in Hoéhe von 30.200 Euro.

5. Personalbedarf des Vereins Stadtteilarbeit e.V.
Der Verein Stadtteilarbeit e.V. benétigt fur die konzeptionelle Ausgestaltung und die
dauerhafte Ausstellungsbetreuung zwei zusatzliche Vollzeitaquivalente mit
abgeschlossenem Architekturstudium sowie ein ergédnzendes Personalbudget fur
Hausmeisterei, Reinigung und den Einsatz von geringfiigig Beschéftigten. Eine
abschliel3ende Kalkulation des Vereins liegt derzeit noch nicht vor und wird aktuell
erst erarbeitet.

Der Trager plant die bestehenden Architektinnen aus der bisherigen Beratungsstelle
Wohnen fur die Arbeit im Kompetenzzentrum einzusetzen und die Tatigkeitsbereiche
in der Beratungsstelle neu zu besetzen. Durch die Architektinnen in E 10 (Stufe 6)
TVG6D entstehen fir das Kompetenzzentrum Kosten in Hohe von jeweils 74.647 Euro
je VZA, in der Summe somit 149.294 Euro. Hinzu kommen etwa 44.880 Euro fur
Hausmeisterei und Reinigung (Basis Jahresmittelbetrag E 3 TV6D) und weitere
5.400 Euro fiir den Einsatz von geringfligig Beschatftigten.

Insgesamt erfordert die Schaffung des Kompetenzzentrums eine Erhéhung des
Personalkostenbudgets beim Verein fur Stadtteilarbeit e.V. in Hohe von 199.574
Euro.

Bei diesem Personalbedarf ist zu beriicksichtigen, dass die Beratungsstelle
durchgangig ausgelastet ist. Eine zusatzliche Beplanung der dauerhaften Ausstellung
mit Programm und Exponaten, der Akquise von Drittmitteln usw. ist mit dem bei der
Beratungsstelle vorhandenen Personal nicht moglich. Das Sozialreferat beflirwortet
zur Gewabhrleistung des Aufbaus als auch des Betriebs des Kompetenzzentrums
daher grundsatzlich die zwei Vollzeitaquivalente als auch das zusatzliche
Personalbudget. Da zum Zeitpunkt der Beschlusserstellung jedoch keine
abschlieRenden und verbindlichen Aussagen zu den Personalkosten unter
Berucksichtigung von potentiellen Drittmitteln anderer Stellen mdglich waren, schlagt
das Sozialreferat vor die 0.g. Summe als Budget fur 2019 zur Verfiigung zu stellen
und bei der Feinplanung ab Herbst 2018 nochmals gezielt zu verhandeln und
abschliel3end festzusetzen. Dem Stadtrat sollen dann die Vorschlage zur dauerhaften
Einrichtung der Personalkosten im Herbst 2019 zur Entscheidung vorgelegt werden.
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6. Zuschussbhedarf
Die Beratungsstelle Wohnen des Vereins Stadtteilarbeit e.V. wird derzeit mit
507.113 Euro jahrlich gefordert. Mit Schaffung des Kompetenzzentrums barrierefreies
Wohnen erhdht sich der Zuschuss um 498.597 Euro, die sich wie folgt zusammen
setzen:

+ Mietkosten (285.966 Euro)

abzgl. Mietkosten Aachener StralRe (30.200 Euro) 255.766 Euro
+ Personalkosten

(2 VZA E10 TV6D, Hausmeister/Reinigung etc.) 199.574 Euro
« zzgl. 9,5 % ZVK 43.257 Euro
Gesamt 498.597 Euro

Derzeit wird noch eruiert, ob auf bestimmte Teile des Mietobjekts Umsatzsteuer
anfallen kénnte. Die Finanzierung erfolgt 2019 einmalig aus dem Referatsbudget. Die
Kosten in Hohe von 498.597 Euro zzgl. einer eventuell anfallenden Umsatzsteuer auf
Teile der Mietkosten werden hierbei aus den erwarteten Minderausgaben im
Zuschusshaushalt finanziert. Eine auf einzelne Zuschussprojekte bezogene
Darstellung dieser Minderausgaben ist zum Zeitpunkt der Erstellung dieser
Beschlussvorlage noch nicht moglich.

Die Verhandlungen mit dem Verein Stadtteilarbeit e.V. zum endguiltigen
Finanzierungsbedarf unter Bertcksichtigung von ggf. noch zu akquirierenden
Drittmitteln kénnen voraussichtlich erst ab Herbst 2018 aufgenommen werden, so
dass das Sozialreferat die weitergehende Finanzierung ab dem Jahr 2020 zum
Eckdatenbeschluss im Sommer 2019 anmelden und dem Stadtrat im Herbst 2019 zur
Entscheidung vorlegen wird. Beabsichtigt ist, das Kompetenzzentrum dann mit fester
Finanzierung in den Vertrag der Beratungsstelle Wohnen des Vereins Stadtteilarbeit
e.V. zu Uberfuhren.

Anhdrung des Bezirksausschusses
In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhdrung eines Bezirksausschusses nicht
vorgesehen (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung).

Abstimmung mit anderen Referaten und Stellen
Die Beschlussvorlage ist mit der Stadtkdmmerei abgestimmt.
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Eine rechtzeitige Ubermittlung der Beschlussvorlage nach Nr. 5.6.2 der AGAM war
aufgrund sich verzégernder Abstimmungsprozesse innerhalb der Verwaltung nicht
moglich.

Eine Behandlung in der heutigen Sitzung ist jedoch erforderlich, um die bereits laufenden
Mietverhandlungen des Vereins Stadtteilarbeit e.V. mit dem Vermieter nicht zu gefahrden.
Erfolgt eine Behandlung erst im Juli-Ausschuss, ist davon auszugehen, dass die
Mietverhandlungen scheitern und der Vermieter den Vertrag mit einem anderen
Interessenten abschlie3t. Der Aufbau des Kompetenzzentrums barrierefreies Wohnen
wirde sich damit auf unbestimmte Zeit verzégern.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Miller, dem Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Utz, der
Stadtkdmmerei, der Frauengleichstellungsstelle, dem Referat fir Gesundheit und Umwelt
und dem Sozialreferat/Stelle fur interkulturelle Arbeit ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage
zugeleitet worden.

Il. Antrag der Referentin

1. Der vorgeschlagenen Finanzierung des Projekts ,Kompetenzzentrum barrierefreies
Wohnen* des Vereins Stadtteilarbeit e.V. wird zugestimmt.

2. Zuschuss fiir das Kompetenzzentrum barrierefreies Wohnen
Das Sozialreferat wird beauftragt, die im Jahr 2019 einmalig erforderlichen
zahlungswirksamen Mittel in H6he von 498.597 Euro zuziiglich einer gegebenenfalls
anfallenden Umsatzsteuer auf Teile der Mietkosten fur den Zuschuss aus dem
Referatsbudget zu finanzieren.

3. Das Sozialreferat wird beauftragt, die weitergehende Finanzierung ab dem Jahr 2020
zum Eckdatenbeschluss im Sommer 2019 anzumelden und dem Stadtrat im Herbst

2019 zur Entscheidung vorzulegen.

4. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss
nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Die Vorsitzende Die Referentin
Christine Strobl Dorothee Schiwy
Birgermeisterin Berufsm. Stadtratin

IV. Abdruck von I. mit lll.
uber D-lI-V/SP
an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkammerei
an das Revisionsamt
z.K.

V. Wv. Sozialreferat
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestatigt.

2. An das Sozialreferat, S-llI-MI/IK
An die Frauengleichstellungsstelle
An das Sozialreferat, S-GL-F (2 x)
An den Seniorenbeirat
An den Behindertenbeirat
An die Koordinierungsstelle fiir gleichgeschlechtliche Lebensweisen
An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

z.K.

Am
l.LA.



