Telefon: 0 233-22855 Referat fur Stadtplanung

0 233-22163 und Bauordnung
0 233-24941 Stadtplanung
Telefax: 0 233-22868 PLAN-HAII-61P
PLAN-HAII-56
PLAN-HAII-60V

1. Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1989
HeidemannstraBe (siidlich),
Maria-Probst-StraBe (westlich),
Helene-Wessel-Bogen (nérdlich),
Spitzer-, Kollwitz- und ParacelsusstraBe (6stlich)

- ehemalige Bayernkaserne und Bereich
ostlich der Bayernkaserne -

(Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 1505a und Aufhebung von liber-
geleiteten Bebauungspldnen

gemaR § 173 Abs. 3 BBauG sowie
Teilverdrangung der Bebauungsplane
Nr. 977, 1451 und 1505a)

- Zusammenfassung der bisherigen
Bebauungsplanverfahren Nr. 1989 und 2098
zum nunmehrigen Bebauungsplan Nr. 1989,
Einstellung des Verfahrens zum Bebauungs-
plan Nr. 2098 sowie Billigungsbeschluss
und weiteres Vorgehen -

2. Bebauungsplan Nr. 1437
HeidemannstraBe zwischen
Ingolstadter Strae und
ehemaligem SchieBplatzgelande
(Teilaufhebung des Aufstellungsbeschlusses)

3. Antrage
a) Stadtebauliche EntwicklungsmaRBnahme
Bayernkaserne Brandschutz
BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 04232
des Bezirksausschusses des Stadt-
bezirkes 12 Schwabing-Freimann
vom 14.11.2017

b) Erweiterung des Griinzugs nérdlich
der Bayernkaserne, Schaffung eines
Rodelhiigels im siidlichen Griinzug
der ehemaligen Bayernkaserne
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BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 04762

des Bezirksausschusses des Stadt-
bezirkes 12 Schwabing-Freimann
vom 17.04.2018

c) Bayernkaserne — Neubaugebiet
mit den westlichen Wohngebieten
durch Zusatzweg besser vernetzen
Antrag Nr. 14-20 / A 04122 der ODP
vom 25.05.2018

d) Warmeversorgung Baugebiet
Bayernkaserne
Antrag Nr. 14-20 / A 02557 von
Frau StRin Heide Rieke, Herrn StR Jens
Rover, Frau StRin Simone Burger,
Herrn StR Klaus Peter Rupp, Herrn
StR Gerhard Mayer vom 20.10.2016

Stadtbezirk 12 Schwabing-Freimann

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11984

Anlagen:

1. Entwurfe der Preisgruppe (Stand: Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB)
2. Masterplanung

3. Ubersichtsplan M = 1 : 6.500

4. Verkleinerung des Bebauungsplanes ohne Mafstab

5. Antrage

a) BA-Antrag Nr. 14-20 / B 04232

b) BA-Antrag Nr. 14-20 / B 04762

c) Antrag Nr. 14-20 / A 04122

d) Antrag Nr. 14-20 / A 02557
6. Stellungnahmen des Bezirksausschusses 11

a) Stellungnahme im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

(Bereich ehemalige Bayernkaserne)

b) Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
7. Stellungnahmen des Bezirksausschusses 12

a) Stellungnahme im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

(Bereich ehemalige Bayernkaserne)

b) Stellungnahme im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

(Bereich Ostlich der Bayernkaserne)

c¢) Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
8. Lageplan M =1 :50.000
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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 04.07.2018 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 123 ff.).

A) Zusammenfassung der Bebauungsplanverfahren Nr. 1989 und 2098
1. Bisheriges Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 1989 (ehem. Bayernkaserne)

Fir den Bereich der ehemaligen Bayernkaserne wurde von der Vollversammlung
des Stadtrates am 03.06.1992 die Einleitung einer Stadtebaulichen Entwick-
lungsmalinahme beschlossen. Die Vollversammlung des Stadtrates stimmte am
25.10.2006 einer Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
schaftsplanung sowie der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung
Nr. 1989 (fir den Bereich der ehemaligen Bayernkaserne) zu. Im Grundsatz- und
Eckdatenbeschluss vom 07.11.2007 wurde dem Stadtrat ein Strukturkonzept zur
Bayernkaserne vorgelegt. Nach Erwerb der Kaserne im Dezember 2007 durch
die Landeshauptstadt Miinchen erfolgte die Freigabe durch die Bundeswehr im
Jahr 2009. In der Folge wurden Voruntersuchungen durchgefiihrt und das Struk-
turkonzept wurde angepasst.

Im Zuge der Planungen zur ehemaligen Bayernkaserne fand eine umfassende,
erweiterte Beteiligung der Offentlichkeit statt. Bereits ab Februar 2012 wurden
erste Veranstaltungen durchgefihrt und interessierte Blirgerinnen und Birger
konnten ihre Anregungen und Empfehlungen fir das neue Stadtquartier einbrin-
gen. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wurde durch Beschluss der
Vollversammlung des Stadtrates vom 27.02.2013 in der Folge beauftragt, auf Ba-
sis der vorliegenden Eckdaten einen stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Wettbewerb auszuloben und die erweiterte Offentlichkeitsbeteiligung fort-
zusetzen.

In der Zeit vom 19.02.2014 mit 19.03.2014 fand das Verfahren zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
auf Grundlage der pramierten Entwirfe des Wettbewerbsverfahrens (s. Ziffer 1.4.
der Begriindung des Bebauungsplanes und Anlage 1) statt. Als erganzendes An-
gebot wurde fur den Bereich der ehemaligen Bayernkaserne neben einer abend-
lichen Erdrterungsveranstaltung auch eine ganztagige Birgerwerkstatt durchge-
fuhrt. Interessierte Blrgerinnen und Blirger konnten dabei mit den verschiedenen
Planungsteams Uber die Entwurfe diskutieren und Empfehlungen und/oder Anre-
gungen fiir die weiteren Uberarbeitungen einbringen. Die Ergebnisse wurden do-
kumentiert, im Internet veroffentlicht und direkt in die Uberarbeitung der Wettbe-
werbsentwirfe eingebracht.
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Mit Beschluss der Vollversammlung vom 29.07.2015 nahm der Stadtrat vom Er-
gebnis der o6ffentlichen Ausschreibung zur Beauftragung der Arbeitsgemeinschaft
Max Dudler, Architekten Hilmer & Sattler und Albrecht, Adelheid Schonborn Gar-
tenarchitektin mit der Erstellung einer Masterplanung mit Gestaltungsleitfaden
auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses zustimmend Kenntnis. Das Referat
fir Stadtplanung und Bauordnung wurde beauftragt, das Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung und zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1989 fur den Bereich der ehe-
maligen Bayernkaserne fortzuflhren (s. Ziffer 1.4. der Begrindung des Bebau-
ungsplanes).

Bisheriges Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 2098 (Bereich 6stlich der
Bayernkaserne, HeidemannstraRe 164)

Im direkten dstlichen Anschluss an die ehemalige Bayernkaserne liegt das der-
zeit gewerblich genutzte Areal Heidemannstralie 164. Die Grundstickseigenti-
merin ist mit der Absicht, diese Flache als Wohngebiet zu entwickeln, an die
Stadt herangetreten. Das Areal konnte aber im Wettbewerbsverfahren Bayernka-
serne nicht mehr berlcksichtigt werden, da insbesondere die Auswirkungen auf
die soziale und die verkehrliche Infrastruktur nicht mehr rechtzeitig geprift wer-
den konnten. Eine Entwicklungsoption in Richtung Wohnen fiir diesen Bereich
wurde jedoch bereits im Wettbewerbsverfahren bertcksichtigt.

Mit 0. g. Beschluss der Vollversammlung vom 29.07.2015 wurde das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, auch flr diesen Bereich den Flachen-
nutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung zu andern und den Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 2098 aufzustellen. Das Areal soll in Anlehnung an
die Planungsziele und entsprechend dem Wettbewerbsergebnis fir die ehemali-
ge Bayernkaserne entwickelt werden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Be-
reich ostlich der Bayernkaserne erfolgte vom 12.04.2017 bis 12.05.2017.

Zusammenfassung der Bebauungsplanverfahren Nr. 1989 und 2098

Entsprechend dem Beschluss vom 29.07.2015 wurde anschlieltend die Arbeits-
gemeinschaft Max Dudler, Architekten Hilmer & Sattler und Albrecht, Adelheid
Schoénborn Gartenarchitektin beauftragt, fur beide Bereiche gemeinsam eine
Masterplanung zu erarbeiten (vgl. Anlage 2 ), die die Grundlage fiir die weitere
Planung bildet.

Mit der Uberplanung des Bereiches der ehemaligen Bayernkaserne und der 6st-
lich daran anschlieRenden Flache ,aus einer Hand“ kann ein einheitliches, identi-
tatsstiftendes Stadtquartier geschaffen werden, welches eine Verbindung der
Grin- und Freiflachen beider Bereiche sowie flachensparende Erschlielfungs-
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maflnahmen ermdglicht. Deshalb ist es aufgrund des einheitlichen stadtebauli-
chen Ziels sinnvoll, beide Bereiche zu einem Bebauungsplan zusammenzufas-
sen.

Auch liegen bei einer gleichzeitigen Uberplanung beider Gebiete sowohl planeri-
sche als auch verfahrenstechnische Synergieeffekte vor. So konnten erforderli-
che Gutachten Uber das Gesamtgebiet zeitgleich erstellt werden und weitere Ver-
fahrensschritte durchgefuhrt werden.

Dementsprechend sollen die Flachen der ehemaligen Bayernkaserne und des
privaten Bereichs Ostlich der Bayernkaserne nunmehr als Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 1989 mit entsprechend erweitertem Planungsumgriff weiterge-
fuhrt werden.

Das Verfahren zur Aufstellung eines eigenen Bebauungsplanes mit Griinordnung
Nr. 2098 (Heidemannstralie 164) ist damit entbehrlich und soll voraussichtlich mit
dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1989 einge-
stellt werden.

Stadtebaulicher Vertrag und o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Fir den Bereich 6stlich der Bayernkaserne ist mit den Planungsbegunstigten ein
Stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 BauGB sowie ein Sozialer Bindungsvertrag
und eine Vereinbarung zum preisgedampften Mietwohnungsbau abzuschlieen
(s. hierzu im Einzelnen Ziffer 7 des Entwurfes der Bebauungsplanbegrindung).
Zur Wirksamkeit des Stadtebaulichen Vertrages ist seitens des Kommunalrefera-
tes noch die Zustimmung des Stadtrates einzuholen (vsl. Vollversammlung vom
25.07.2018).

Aufgrund des dringenden Wohnungsbedarfes in Miinchen, zu dessen Linderung
der Bebauungsplan Nr. 1989 mit ca. 5.500 geplanten Wohneinheiten einen er-
heblichen Beitrag leisten kann, ist geplant, den Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 1989 baldmdglichst gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. Die 6f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 1989 kann erfolgen, wenn der
Stadtebauliche Vertrag wirksam geschlossen ist und die weiteren Auslegungsvor-
aussetzungen, z. B. Beibringung erforderlicher Sicherheiten durch die Planungs-
beguinstigten, vorliegen (s. hierzu Ziffer 8 des Antrags der Referentin).

Weiteres Vorgehen
Beratergremium/Wettbewerbe

Ziel der Planung ist es, die stadt- und freirdumliche (wie auch 6kologische und
nachhaltige) Qualitat der Planung auch bei der baulichen Umsetzung von Gebau-
den und Freiflachen auf den Baugrundstiicken zu sichern. Zusatzlich zu den Ele-
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menten Masterplan, Bebauungsplan mit Griinordnung sowie den Ublichen weite-
ren Regelwerken wie dem dkologischen Kriterienkatalog der Landeshauptstadt
Munchen oder Gestaltungsleitfaden sollen zusatzliche Malinahmen zur Qualitats-
sicherung berticksichtigt werden.

Fir die Qualitatssicherung kommt hierfir sowohl die Durchfiihrung eines Reali-
sierungswettbewerbs fiir das jeweilige Vorhaben sowie die Begleitung des Bau-
vorhabens bei der Realisierungsplanung durch eine Beratungsgruppe in Be-
tracht. Bei einem (Realisierungs-)Wettbewerb wird im Regelfall aus konkurrieren-
den Entwlrfen mehrerer teilnehmender Blros durch ein Preisgericht ein Entwurf
zur Umsetzung fur das jeweilige Bauvorhaben ausgewahlt. Dieses Vorgehen ge-
wahrleistet erfahrungsgemaf sehr hohe Qualitat, ist aber im Regelfall zeit- und
arbeitsaufwandig, insbesondere fiir die Vor- und Nachbereitung sowie die Teil-
nahme an den Wettbewerben. Beim Einsatz einer Beratungsgruppe wird im Re-
gelfall ein einzelner Entwurf flr ein Bauvorhaben erstellt, der aber durch die Be-
ratungsgruppe in der schrittweisen Entstehung begleitet wird. Dieses Vorgehen
ermdglicht erfahrungsgeman gerade im Wohnungsbau sehr brauchbare Ergeb-
nisse, ist vom Zeitbedarf und Arbeitsaufwand gut in die Realisierungsplanung in-
tegrierbar und Iasst sich auch vom Aufwand vertraglich abbilden.

Durchfiihrung von Realisierungswettbewerben

Fir die geplanten Schulen (Gemeinbedarfsflachen Erziehung) wurden bereits
Realisierungswettbewerbe durchgefuhrt. Die Durchfuhrung der Wettbewerbe er-
folgt durch das Baureferat nach den ublichen Vorgaben fur stadtische Realisie-
rungswettbewerbe.

Fur die weiteren Baugrundstlicke wird vorgeschlagen, dass fiir samtliche Bauvor-

haben, die sich in raumlich exponierter Lage befinden (z. B. an der Magistrale, an

den Platzen und am Stadtpark), ein pragendes profilliberragendes Gebaude (im

Wesentlichen ein Hochhaus) beinhalten oder deren Gestaltung eine besondere

Herausforderung darstellt, grundsatzlich ein Wettbewerb durchzufihren ist. Hier-

fur sind folgende Baugebietsflachen vorgesehen:

« das MU 1 (1) am Quartierseingang zur Heidemannstral’e mit einer Hohe von
bis zu 88 m,

« dasMU 1 (4), MU 1 (5), MU 1 (6) und MU 1 (7) sowie das SO STADTTEIL-
ZENTRUM am Stadtplatz mit Héhen von bis zu 66,5 m,

+ das MU 1 (9) am sudlichen Quartierseingang zum Helene-Wessel-Bogen mit
einer Hohe von bis zu 39 m,

- die MU 1 (15) und MU 1 (16) am 6stlichen Quartiersplatz mit Hohen von bis
Zu 46 bis 55 m,

. das MU 2 am westlichen Quartiersplatz,

« das MU 1 (2) und MU 1 (8) an der Magistrale,

« dasWA2, WA4, WA5, WA 9, WA 10, WA 11 am Stadtpark sowie

- das WA 1 und MU 1 (3) aufgrund der festgesetzten Uberbauungen.

Uber die konkrete Auswahl soll abschlieBend nach Konstituierung des Bera-
tungsgremiums fur die Bayernkaserne entschieden werden.
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Die durchzuflihrenden Wettbewerbe sollen dabei offen fiir eine moglichst grole
Anzahl an Wettbewerbsteilnehmerinnen und -teilnehmern sein. Uber ein vorge-
schaltetes Auswahlverfahren kann das eigentliche Wettbewerbsverfahren effi-
zient mit einer Auswahl geeigneter Buros erfolgen.

Die Bildung des Preisgerichts sowie die Beteiligung der Landeshauptstadt Min-
chen im Preisgericht wird analog zur Zusammensetzung der Beratungsgruppe

(s. u.) erfolgen. Von der Pflicht zur Durchfuhrung eines konkurrierenden Wettbe-
werbs kann abgesehen werden, wenn einer oder mehrere der Entwurfsverfasser-
innen oder Entwurfsverfasser des Gestaltungsleitfadens mit Masterplan mit der
Umsetzung beauftragt wird bzw. werden. In diesem Fall ist aufgrund der Umset-
zung durch den ersten Preistrager bzw. die erste Preistragerin des stadtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs eine zusatzliche Qualitatssiche-
rung durch einen weiteren Wettbewerb nicht erforderlich. Die Vorhaben missen
jedoch dem Beratungsgremium zur Kenntnis vorgestellt werden. Eine entspre-
chende Regelung wird in den Kaufvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag durch
das Kommunalreferat bzw. das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung aufge-
nommen.

Die Ergebnisse der jeweiligen Realisierungswettbewerbe bzw. Direktbeauftragun-
gen sollen der Beratungsgruppe aber auf jeden Fall zur Kenntnis gebracht wer-
den.

Bauvorhaben mit Begleitung durch eine Beratungsgruppe

Fur samtliche Vorhaben auf Baugrundstiicken, fir die kein Realisierungswettbe-
werb oder eine Direktbeauftragung durchgefiihrt werden soll, wird eine Beglei-
tung der Bauvorhaben durch eine Beratungsgruppe und damit eine Beratung der
jeweiligen Eigentimerschaft bei der Planung und Umsetzung stattfinden. Dabei
sollen insbesondere die Themen Architektur, Freiraumplanung, Nachhaltigkeit
und Okologie durch die Beratergruppe begutachtet werden.

Die hierflr einzurichtende Beratungsgruppe soll sich aus den an der Planung
Bayernkaserne maRygeblich beteiligten Planerinnen und Planern, aus Mitgliedern
des Stadtrates, einer Vertretung des 6rtlichen Bezirksausschusses sowie der
Stadtbauratin zusammensetzen. Dementsprechend soll die Beratungsgruppe ins-
gesamt 16 stimmberechtigte Mitglieder umfassen:

« eine Vorsitzende/einen Vorsitzenden (Architekt/in)

«  Stadtbauratin der Landeshauptstadt Miinchen

- drei Fachpersonen der Architektur und/oder Stadtplanung

«  drei Fachpersonen der Landschaftsarchitektur oder Landschaftsplanung

«  Vorsitzender des ortlichen Bezirksausschusses 12

«  sieben Mitglieder des Stadtrates als dessen Vertreterinnen und Vertreter (ak-
tuell: 2 x CSU-Fraktion, 2 x SPD-Fraktion, 1 x Fraktion DIE GRUNEN/RL,
1 x BAYERNPARTEI Stadtratsfraktion, 1 x FDP — HUT Stadtratsfraktion).
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5.2.

Die Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser des Gestaltungsleitfadens
und der Masterplanung sollen bei den oben genannten Fachpersonen durch Ver-
tretungen des jeweiligen Buros Berucksichtigung finden.

Fur jedes Mitglied der Beratungsgruppe ware fiir den Fall der Abwesenheit eine
Stellvertretung zu benennen. Weitere Personen kdnnen als Sachverstandige
(z. B. Energiefachberater, Vertretung Behindertenbeirat, zustadndige Fachleute
des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung bzw. weiterer Referate) bei Be-
darf hinzugeladen werden.

Die Beratungsgruppe soll regelmafig im Jahr tagen und die Bauvorhaben vom
Start der Planung Uber das Einreichen der Baugenehmigung bis zur Baufertig-
stellung begleiten. Hierzu ist das Bauvorhaben der Beratungsgruppe durch die
Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser sowie die verantwortliche Bauher-
rin / den verantwortlichen Bauherren vorzustellen. Als weitere Elemente der Qua-
litatssicherung sollen u. a. auch eine Vorberatung der Entwurfsverfasserinnen
und Entwurfsverfasser des jeweiligen Bauvorhabens, die Durchfiihrung von Be-
musterungen sowie eine Besichtigung der fertiggestellten Vorhaben durch die
Beratungsgruppe erfolgen. Eine entsprechende Verpflichtung der zukunftigen
Bauherrin / des zukiinftigen Bauherren, die jeweilige Entwurfsplanung durch die
Beratungsgruppe begleiten zu lassen und deren Anregungen in der Planung zu
bertcksichtigen, wird in den jeweiligen Kaufvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag
durch das Kommunalreferat bzw. durch das Referat fiir Stadtplanung und Bau-
ordnung mit aufgenommen.

Aufgaben und Zusammensetzung der Beratungsgruppe werden fir die Beglei-
tung der Bauvorhaben durch eine Geschaftsordnung geregelt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird die Geschaftsfuhrung der
Beratungsgruppe tibernehmen. Die Arbeit der Beratungsgruppe sowie die gebau-
ten Ergebnisse sollen dokumentiert und in regelmaRigen Abstadnden dem Stadtrat
vorgestellt werden (s. auch Antrag der Referentin Ziffer 9).

In-House-Vergaben von stadtischen Flachen in einer ersten Tranche an die
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften

Zur Erfullung der Zielzahlen des Stadtrates fur die jahrlichen Fertigstellungen im
Wohnungsbau fiir die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften von 1.800 Wohn-
einheiten (WE) ist es erforderlich, dass diesen in den nachsten Jahren im ausrei-
chenden Umfang sukzessive stadtische Wohnbauflachen im Rahmen von In-
House-Vergaben zur Bebauung vergeben werden. Im vierten Quartal 2017 wur-
den diese Flachenbedarfe und deren Verteilung mit den stadtischen Wohnungs-
baugesellschaften ausfuhrlich erortert und ein einvernehmliches Ergebnis erzielt.
Erste Vergabevorschlage wurden noch in 2017 vom Stadtrat beschlossen. In die-
sen Flachenbedarfen war auch eine erste Tranche in der ehemaligen Bayernka-
serne enthalten. Nachdem Planungssicherheit fir die stadtischen Wohnungsbau-
gesellschaften geschaffen werden und eine rasche Projektverwirklichung erfol-
gen soll, wurden bereits im Vorgriff des Aufteilungsplanes vier Baufelder (WA 5,
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WA 12, MU 1 (13) und MU 1 (12)) mit rund 800 WE ausgewahlt. In den drei erst-
genannten Baufeldern sind jeweils Kindertagesstatten enthalten. Die Beschluss-
vorlage fur die In-House-Vergabe sowie der Aufteilungsplan fur die restlichen
Zielgruppen und fur die Wohnbauarten werden dem Stadtrat nach der Sommer-
pause zur Entscheidung vorgelegt (s. auch Antrag Ziffer 10).

B) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den
Bereich der ehemaligen Bayernkaserne

1. Einleitung

Die Vollversammlung des Stadtrates hat mit Grundsatz- und Eckdatenbeschluss
vom 27.02.2013 u. a. die Durchflhrung eines stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Wettbewerbes sowie eine erweiterte Offentlichkeitsbeteiligung be-
schlossen. Das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde wahrend des zweistufi-
gen Wettbewerbsverfahrens durchgefuhrt (s. unten).

Aus 101 eingereichten Bewerbungen wurden nach einem vorgeschalteten Aus-
wahlverfahren 40 Planungsteams zur Teilnahme an Phase 1 zugelassen. Das
Preisgericht hat in der ersten Phase zwolf Arbeitsgemeinschaften fir die vertie-
fende zweite Phase ausgewabhlt, in der dann die Entwiirfe detailliert und konkreti-
siert wurden.

In der zweiten Preisgerichtssitzung der zweiten Phase am 17.01.2014 wurde
eine Preisgruppe von sechs gleichrangigen Entwurfen gekirt (s. im Einzelnen
Ziffer 1.4 der Bebauungsplanbegrindung).

Ab dem 21.01.2014 sind die o. g. sechs Arbeiten der Preisgruppe in der Ausstel-
lung ,Mlnchen: Kontinuitat und Aufbruch® in der Rathausgalerie prasentiert wor-
den. Es nahmen ca. 120 Personen teil, darunter viele Burgerinnen und Blrger
aus Freimann, Milbertshofen und der direkten Nachbarschaft des Planungsare-
als.

Im Weiteren wurde ein moderiertes Podiumsgesprach ,Bayernkaserne im Dialog
— erste Wettbewerbsergebnisse® am 18.02.2014 in der Rathausgalerie angebo-
ten.
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Auf der Grundlage der sechs Entwirfe der Preisgruppe wurde anschlieend die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
Im Rahmen dieses Verfahrens fanden am 22.02.2014 ein ganztagiges moderier-
tes Werkstattgesprach und am 11.03.2014 eine abendliche Erdrterungsveranstal-
tung statt. Zum Werkstattgesprach kamen interessierte Burgerinnen und Blrger,
Vertreterinnen und Vertreter der Bezirksausschiisse 11 und 12 , Beschaftigte ver-
schiedener stadtischer Referate und der SWM/MVG, Vertreterinnen und Vertreter
der sechs Planungsteams, insgesamt etwa 100 Personen. Die tUber 60 Blrgerin-
nen und Blrger kamen zu etwa einem Drittel aus der direkten Nachbarschaft des
Planungsgebietes. Im moderierten Werkstattgesprach wurden neben der Vorstel-
lung der Wettbewerbsentwurfe auch konkrete Themenstellungen der Planung in
Arbeitsgruppen diskutiert. Fir die Offentlichkeit bestand die Méglichkeit, zu den
Entwirfen Anregungen und Bedenken vorzubringen. Die Erkenntnisse und Emp-
fehlungen aus dem Verfahren und die Empfehlungen des Preisgerichts sollten in
die Uberarbeitung der ausgewahlten Entwiirfe einflieRen. AnschlieRend sollte das
Preisgericht gegeniber der Landeshauptstadt Minchen als Ausloberin eine Emp-
fehlung zur Pramierung aussprechen.

Die Darlegung der Planunterlagen erfolgte vom 19.02.2014 mit 19.03.2014. Die
Unterlagen wurden im Darlegungszeitraum auf3erdem im Internet eingestellt un-
ter www.muenchen.de/auslegung. Zur Planung gingen daraufhin weitere ca. 20
schriftliche Stellungnahmen ein.

Nach Durchfiihrung der Veranstaltungen und Ende der Darlegung der Planunter-
lagen wurden die Dokumentation ,Wettbewerb Bayernkaserne — Offentlichkeits-
beteiligung. Dokumentation der Veranstaltungen im Februar und Marz 2014“ so-
wie eine Zusammenfassung der im Rahmen der Darlegung eingegangenen
schriftlichen Stellungnahmen durch das Ausloberbliro den Wettbewerbsteilneh-
merinnen und Wettbewerbsteilnehmern als Unterlagen fiir die Uberarbeitungs-
phase zur Verfigung gestellt.

Von April bis Juni 2014 Uberarbeiteten die sechs Preistragerinnen und Preistra-
ger der Preisgruppe ihre Entwurfe. In ihrer Sitzung vom 18.07.2014 bildete die
Jury schlieBlich folgende Rangfolge:

+  Rang 1:
Max Dudler, Berlin; Architekten Hilmer & Sattler und Albrecht, Miinchen;
Adelheid Schonborn Gartenarchitektin, Muhr am See

- Rang 2:
Ammann Albers GmbH StadtWerke, Zurich;
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur, Zirich
(ehemals Schweingruber Zulauf Landschaftsarchitekten)

«  Rang4:
Laux Architekten GmbH, Miinchen;
terra nova landschaftsarchitektur, Miinchen
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- Rang 4:
Schellenberg + Baumler Architekten, Dresden;
Adler & Olesch Landschaftsarchitekten, Nirnberg

+  Rang6:
COBE Berlin GmbH, Berlin;
Manmade Land, Berlin

- Rang6:
sauerbruch hutton, Berlin;
mahl gebhard konzepte, Minchen.

Die Range 3 und 5 wurden nicht vergeben.

Die mit dem 1. Rang ausgezeichnete Arbeitsgemeinschaft wurde anschliefend
mit der Erstellung einer Masterplanung fur das nunmehr vorliegende Gesamtare-
al beauftragt, auf deren Basis der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1989 ein-
schlieBlich dessen Erweiterung nach Osten erstellt wurde.

Auch bei den eingegangenen Stellungnahmen soll nunmehr eine Betrachtung
Uber das Gesamtgebiet (d. h. einschlieRlich des Bereiches 6stlich der Bayernka-
serne) erfolgen, um diesen vollumfanglich Rechnung zu tragen.

Die insgesamt im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB-Verfahrens zur ehemaligen
Bayernkaserne vorgebrachten Aul3erungen lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen:

Anregungen und Bedenken zu den Entwiirfen der Preisgruppe

Anregungen und Bedenken zum Entwurf

von Max Dudler, Berlin

Architekten Hilmer & Sattler und Albrecht, Miinchen
Adelheid Schonborn Gartenarchitektin, Muhr am See

Von den Birgerinnen und Burgern wurde im Rahmen des Werkstattgespraches
die klare Struktur des Entwurfs mit einem Gringdrtel im Norden als Larmschutz
sowie grof3en Platzen im Gebiet positiv bewertet. Der Baumbestand (zumindest
weitestgehend) und die Sportplatze wurden erhalten. Der Entwurf schotte sich
nicht nach Westen hin ab. Die Innenhéfe fir die private Nutzung wurden begrifit;
diese seien wohl eher nutzbar als grofde 6ffentliche Parkflachen.

Folgende Punkte werden im Werkstattgesprach genannt, die bei diesem Entwurf
noch diskutiert werden sollen:
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Stadtebauliche Struktur, Blockstruktur

Von einigen wurde die stadtebauliche Struktur als zu gleich- und einférmig emp-
funden. Die Blockstruktur solle weniger kasten- und einformig wirken. Es stelle
sich die Frage, ob eine solche ,regulare Bebauungsstruktur von den Bewohne-
rinnen und Bewohnern angenommen werden kdnne. Rundungen im Innern des
Quartiers wurden beruhigend wirken. Es werde eine Abschottung nach Norden
befurchtet und somit keine Integration im Stadtteil. Eine Aussichtsplattform Rich-
tung Berge ware attraktiv.

Gebaude, Block, Innenhofe und Gebdudehodhen

Die Hauser sollten weiter auseinander platziert werden. Die Gebdudehdhen soll-
ten geprift werden. Die Innenhéfe wiirden dunkel wirken. Daher sollten die
Wohnblécke groRe Offnungen (und nicht nur Durchgénge) aufweisen, auch um
Hitze in den Innenhéfen zu vermeiden.

Verkehr, ErschlieBung, Durchwegung und Vernetzung

Es sollten die Stral’enbreiten sowie die Beriicksichtigung der Trambahn geprift
werden. Anbindungen nach Osten zur Maria-Probst-Straflte und eine weitere
Hauptanbindung Uber Euro-Park zum Frankfurter Ring und Bahn seien erforder-
lich. Anbindungen nach Siden seien wegen Schleichverkehren morgens und
abends zu prufen. Die Durchwegungen des Quartiers in Nord-Sud- und West-
Ost-Richtung wurden hinterfragt.

Wohnen, Versorgung, Nutzungen

Es wurde die Frage nach Wohnungen in den Erdgeschosszonen angestofien.
Das Quartier musse Rickzugsnischen (Treffpunkte) anbieten. Im Sinne kurzer
Wege mussten soziale Nutzungen (Alten- und Servicezentrum) an der Tramhalte-
stelle verortet werden. Die Medizinische Versorgung (Arztehaus) sei sicherzustel-
len. Schulen und Sportanlagen mussten getrennt werden und die Sportflachen
(speziell Basketball) seien zu nahe an der Siedlung Kaltherberge.

Larm, Luftreinhaltung

Es wurden die Larm- und Abgasentwicklungen hinterfragt. Dies betrifft insbeson-
dere die Situation in den (relativ kleinen) Innenhéfen wegen Auswirkungen der
Heidemannstrafl3e und Larmschutz (aktiv/passiv). Auch die Auswirkungen von
Kindergerauschen wurden hinterfragt.

Von Burgerinnen und Burgern werden folgende Bewertungen und Empfehlungen
fur die Uberarbeitung zu diesem Entwurf genannt:

Positiv:
+  Gute Betonung der Quartierseingange.
«  Zuruckgesetzte Wohnhauser entlang der HeidemannstraRe (Larmschutz).

Neutral:

«  Eventuell sollten héhere Gebaude nach Norden gesetzt werden.

- Das 16-geschossige Hochhaus am Quartierseingang konnte auch weiter
nach Norden versetzt werden und die Zufahrt noch starker betonen.
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Weitere Anmerkungen zum Entwurf:

«  zulangweiliges, extrem strenges Rechteckraster mit Barock(?)garten,

+  entstehende Raume eintbnig,

«  zu grolder, zugiger Platz mit Schatten werfendem Hochhaus im Stiden des
Platzes und daher an der falschen Stelle,

«  wirkt autogerecht und setzt damit falsche Akzente,

- Differenzierung zwischen stadtischem und grinem Platz stimmig.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorgebrachten Erkenntnisse und Empfehlungen der Blrgerinnen und Burger
sind in die Uberarbeitung des Wettbewerbs eingeflossen. Nach der abschlieRen-
den Entscheidung der Preisjury vom 18.07.2014 hat sich die Ausloberin Anfang
2015 entschieden, den ausgewahlten Siegerentwurf der weiteren Planung zu
Grunde zulegen. Auf dieser Basis wurden in der Folge die Masterplanung und
der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1989 entwi-
ckelt.

Viele der angesprochenen Themen werden nochmals im weiteren Verfahren ge-
aullert, so dass erganzend auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 3 ff. verwiesen wird.

Auf die AuRerungen im Zuge des Werkstattgespriachs zur weiteren Diskus-
sion kann wie folgt eingegangen werden :

Stadtebauliche Struktur, Blockstruktur

Die stadtebauliche Struktur stellt ab auf die stadtebauliche Idee der europaischen
Stadt auf Basis des Blockes. Hierdurch ergibt sich zunachst eine klare und strikte
Rasterstruktur. In der konkreten Ausgestaltung ermdglicht dieser Ansatz zunachst
eine robuste Grundstruktur. Die Flexibilitat des Bebauungsplans ermdglicht es,
dass im Zuge der Umsetzung innerhalb der Baublécke grundsatzlich auch aufge-
I6ste Formen errichtet werden kénnten.

Die Planung ermdglicht bewusst die Offnung des Quartiers zu den angrenzenden
Nachbarschaften, insbesondere zu den nérdlich angrenzenden Wohngebieten (s.
hierzu im Einzelnen Ziffer 3.1.6.). Die nérdlichen Erholungsflachen schaffen in
Verbindung mit einer baulichen LarmschutzmalRnahme als Aufenthalts- und Ver-
netzungsraum ins Quartier ein verbindendes Element der Nachbarschaften.

Gebaude, Innenhoéfe und Gebaudehohen

Die Abstande und Héhen der Gebaude in der vorliegenden Planung wurden
Uberprift und in die Abwagung des Bebauungsplans eingestellt. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in allen Berei-
chen des Planungsgebietes eingehalten werden. Auch die Innenhdfe wurden im
Verfahren hinsichtlich ausreichender Belichtung tberpriift. Die Ausbildung von
groRen Offnungen, auch zur Beglinstigung der klimatischen Verhéltnisse in den
Innenhofen, ist aufgrund der Flexibilitdt des Konzeptes und der Regelungen des
Bebauungsplans maéglich.
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Verkehr, ErschlieBung, Durchwegung und Vernetzungen

Die Planung schlagt die Konzeption ausreichend breiter Strallenrdume vor. Die
Trambahntrasse wurde weiterentwickelt, im Zuge der Planungen konkretisiert
und der vorliegenden Planung unterstellt. Die Planung bertcksichtigt eine direkte
Anbindung an die Maria-Probst-Stral3e. Eine weitere Hauptanbindung Uber den
Euro-Park ist aus verkehrlichen Griinden nicht angezeigt. Die bestehenden Ver-
bindungen gewahrleisten die leistungsfahige Anbindung. Die verkehrliche Kon-
zeption wurde gutachterlich, auch unter dem Aspekt mdglicher Schleichverkehre
durch das Gebiet, untersucht. Im Ergebnis stellen sich die in der Planung berick-
sichtigten Verkehrsanbindungen als erforderlich dar. Das Planungsgebiet bietet in
Nord-Sud-Richtung entlang der Magistrale eine bedeutende Wegeachse an, wel-
che nach Siiden zur Miinchner Freiheit und weiter in Richtung Innenstadt fihrt. In
Ost-West-Richtung wird eine neue Durchwegung fur den Ful3- und Radverkehr
geschaffen, welche durch die bisherige Insellage des Planungsgebietes den an-
grenzenden Gebieten bisher nicht angeboten werden konnte. Insgesamt wird die
Verbindung und Vernetzung im Muinchner Norden durch die dargestellten Mal3-
nahmen aufgewertet.

Wohnen, Versorgung, Nutzungen

Das planerische Konzept férdert bewusst das Verorten von Nichtwohnnutzungen
in den stralenseitigen Erdgeschosszonen. Einrichtungen aus den Bereichen Ge-
werbe, Handel, Dienstleistung usw. sollen Angebote zur Versorgung des Quar-
tiers anbieten und so den 6ffentlichen Raum beleben. Der Bebauungsplan trifft
hierzu konkrete Festsetzungen. Ruckzugsnischen und Treffpunkte kdnnen an
vielen Orten im Planungsgebiet angeboten werden. Es bieten sich im Zuge der
Umsetzung die Platze, der Grinboulevard und die Griinen Gassen, aber auch
die offentlichen Grunflachen an.

Die Unterbringung des Alten- und Servicezentrums in Nahe der Trambahnhalte-
stelle am zentralen Stadtplatz ist Bestandteil der Abstimmungen. Der Bebau-
ungsplan steht dem nicht entgegen. Die Sicherstellung der medizinischen Versor-
gung vor Ort durch Arztpraxen oder Arztehduser ist im Quartier mit bis zu 15.000
Einwohnerinnen und Einwohnern dringend erforderlich. Insbesondere die Bebau-
ung an den Platzen (Stadtplatz und Quartiersplatze) bietet sich hier als Standort
an.

Das Nutzungskonzept der geplanten Schulen sieht die Schulsportanlagen (Hal-
len und Freianlagen) in kombinierter Nutzung mit dem Vereins- und Breitensport
vor. Hierdurch sollen den Menschen im Quartier und den angrenzenden Nach-
barschaften offentlich zugangliche Sportstatten angeboten werden. Die Lage der
Sportanlagen wurde im Zuge der Planungen sowie des durchgefuhrten Realisie-
rungswettbewerbs zu den Schulbauten konkretisiert. Es liegen keine Erkenntnis-
se vor, dass die Anlagen negative Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlun-
gen erwarten lassen.
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Larm, Luftreinhaltung

Die immissions- und emissionstechnischen Anforderungen wurden im Zuge der
Planung gutachterlich untersucht und in die Abwagung eingestellt. Der Bebau-
ungsplan trifft zu den unterschiedlichen Arten von Larm (Verkehr, Gewerbe,
Sportstatten) konkrete Festsetzungen zu den Gebauden im Planungsgebiet. Ent-
lang der HeidemannstralRe sind aktive SchallschutzmalRnahmen erforderlich.
Luftemissionen liegen in erster Linie durch die Verkehre auf der Heidemannstra-
Re vor. Im Ergebnis werden die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten. Nahere
Ausflihrungen zu Larm und Luftreinhaltung sind der Begrindung mit Umweltbe-
richt zu entnehmen.

Die AuRerungen zu Gerauschen von Kindern im Zusammenhang mit der Anord-
nung von Spielflachen in den Innenhdfen sind nicht immissionstechnisch rele-
vant. GemalR § 22 des Bundesimmissionsschutzgesetzes stellen Gerausche von
Kindern keine schadliche Umwelteinwirkung dar. Insofern bestehen keine Vorbe-
halte gegen eine Verortung von Kinderspielflachen in den Innenhdfen. Die be-
wusste Verortung der Spielflachen fur Kleinkinder in Innenhdéfen bietet sich aus-
dricklich an, um dem Sicherheitsbedlrfnis durch gute Einsicht und Kontrolle der
Spielflachen von den Wohnungen Rechnung zu tragen.

Auf die Bewertungen und Empfehlungen fiir die Uberarbeitung im Rahmen
des Werkstattgesprachs kann wie folgt eingegangen werden:

Die Vorschlage des Wettbewerbsentwurfs zur Betonung der Quartierseingange
wurden in der vorliegenden Planung durch Berucksichtigung eines Hochhauses
als Landmarke berticksichtigt. Das Konzept der abgertickten Gebaude entlang
der Heidemannstralde ist in der weiteren Planung konkretisiert worden und ist im
Bebauungsplanentwurf bertcksichtigt.

Der Vorschlag einer htheren Bebauung im Norden wurde nicht weiterverfolgt.
Stattdessen erfolgte die Beriicksichtigung von einzelnen Uberhéhungen an aus-
gewahlten Gebauden. Hierdurch ist die Ausbildung eines ausgeglichenen Stadt-
bildes entlang der HeidemannstraRe und gleichzeitig ein Platzieren von stadte-
baulichen Akzenten bzw. Adressbildungen erreicht. In diesem Zusammenhang ist
auch das Hochhaus, welches das Quartier im Stadtgeflige markiert, unter Beach-
tung der Anforderungen aus der Bahnstromleitung so nahe als moglich an die
Heidemannstrale platziert.

Auf die weiteren Anmerkungen kann wie folgt eingegangen werden:
Zur Rasterstruktur wird auf die obigen Ausfuhrungen verwiesen.

Die Aussage eines ,Barockgartens” wird auf den Stadtpark interpretiert. Grund-
satzlich ist dessen konkrete Ausgestaltung in der weiteren Umsetzung zu klaren.

Der zentrale Stadtplatz wurde hinsichtlich seiner Dimensionen intensiv unter-
sucht. Die GroRRe des Platzes ist vergleichbar mit anderen bedeutenden Platzen
in Minchen, wie z.B. dem Marienplatz oder Elisabethplatz. Der Platz wird sowohl
Aufenthalts- und Begegnungsraum sein, er wird aber ebenso eine quartiersver-
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2.2.

netzende Funktion in Verbindung mit dem Grinboulevard einnehmen. Zudem soll
am Platz die Trambahnhaltestelle verortet werden. Die Platzrander werden mit
verschiedenen Nutzungen aus den Bereichen Gewerbe, Handel, Dienstleistung,
Gastronomie, Kultur und Soziales besetzt. Er stellt damit nicht nur den belebten
Mittelpunkt des Quartiers dar, sondern hat auch eine hohe Bedeutung fur die um-
liegenden bestehenden Quartiere.

Der Stadtplatz wird durch mehrere Hochpunkte mit Wandhéhen bis zu 66 m ak-
zentuiert. Einer dieser Hochpunkte ist am sidlichen Platzrand situiert. Die Hoch-
punkte sind aus stadtebaulichen Grinden gewollt. Im Laufe des Tages bilden
sich naturgemal so unterschiedlich besonnte Bereiche auf dem Platz aus. Dies
stellt keine Beeintrachtigung der Qualitaten des Platzes dar.

Dem planerischen Konzept liegt ein effizientes Erschlielungssystem zugrunde.
Dieses stellt eine gute Erreichbarkeit der jeweiligen Baublocke sicher. Der mégli-
che StralRenraum ist grundsatzlich fir Tempo 30 km/h vorbereitet. Im Zuge der
Umsetzung sollen konkrete gestalterische Malnahmen (z. B. Fahrbahnveren-
gugnen, Verkehrsinseln) vorgesehen werden, welche eine Verringerung der
Fahrgeschwindigkeiten bereits baulich berlcksichtigen kdnnen.

Die Anmerkungen zur Differenzierung von Stadtplatz (stadtischem Platz) und
Stadtpark (griinem Platz) wurde in der weiteren Planung berlcksichtigt. Beide er-
ganzen sich durch unterschiedliche Nutzungsangebote gegenseitig und tragen
so zur Schaffung von vielfaltigen Aufenthalts-, Begegnungs- und Erholungsfla-
chen bei.

Stellungnahmen zu den weiteren Entwiirfen der Preisgruppe

Auch zu den weiteren Entwirfen der Preisgruppe (Range 2 bis 6) wurden im
Werkstattgesprach, wie beim Siegerentwurf dargestellt, Punkte genannt, die ge-
fallen und Uberzeugt haben, ebenso Punkte, die nochmals diskutiert werden soll-
ten sowie Bewertungen und Empfehlungen fiir die Uberarbeitung dieser Entwiir-
fe. Diese Stellungnahmen sind in die weitere Uberarbeitung der Entw(irfe einge-
flossen.

Im Wesentlichen handelte es sich insbesondere um folgende Themenschwer-

punkte:

- Stadtebau (u. a. Zentrenbildung, Blockstruktur, Innenhéfe, Erdgeschosszo-
nen, Dichte, Platze, Gebaudeerhalt)

+  Mobilitat (u.a. verkehrliche ErschlieBung, Tram, U-Bahn, Stellplatze)

«  Leben im neuen Quartier (u.a. soziale, schulische und kulturelle Infrastruktur,
Nahversorgung, Anbindung an die Nachbarschaft)

«  Griun- und Freiraumplanung (Parks, Baumbestand)

«  Larmschutz, Klimaschutz und Energie.
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Auf Basis der abschlielienden Entscheidung der Preisjury hat sich die Ausloberin
entschieden, den unter Ziffer 2.1. dargestellten Entwurf der weiteren Planung zu
Grunde zu legen. Da die weiteren Entwurfe damit nicht mehr weiterverfolgt wur-
den, wird auf eine dezidierte Stellungnahme zu den einzelnen Anmerkungen hier
verzichtet. Zusatzliche besondere Aspekte, die auch flir den vorliegenden Bebau-
ungsplan relevant sind, haben jedoch Eingang in die unter Ziffer 3 ff. genannten
Stellungnahmen gefunden.

Weitere Anregungen und Bedenken

Stadtebau und Planung allgemein

Investition in den gesamten Miinchner Norden

Im Minchner Norden werde Uber Gewerbeeinnahmen viel Geld flr die Stadt
Minchen verdient. Gefordert wird, dass der Minchner Norden dieses Geld wie-
der anteilig zurlickbekomme und es hier auch investiert werde, z. B. fir den Bau
der U-Bahn, die Verlegung der Hochspannungsleitung oder das Floriansmuhl-
bad. Die Anwohnerinnen und Anwohner seien bereits stark belastet, z. B. auch
durch den Verkehr. Es sei jetzt Zeit fur eine grof3ziugige Planung fur den gesam-
ten Mdnchner Norden und nicht nur fur die Bayernkaserne.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausfihrungen zur Aufwertung des Minchner Nordens im Allgemeinen wer-
den zur Kenntnis genommen. Zu einem maoglichen Bau einer U-Bahn im Minch-
ner Norden werden nun neue Planungen vorbereitet. Die Verlegung der
DB-Bahnstromleitung ist leider nicht moglich (vgl. hierzu Ziffer 3.6.). Hierzu wur-
den intensive Verhandlungen mit der Deutschen Bahn AG geflhrt. Die Anregung
zum Florianmuhisbad wurde an die zustandigen Fachstellen Gbergeben. Die
kiinftigen durch die vorliegende Planung ausgelésten Verkehre wurden im Rah-
men einer Verkehrsuntersuchung sowie einer larmtechnischen Untersuchung ge-
pruft.

Insgesamt gilt festzuhalten, dass auch die umliegenden Bereiche durch die ge-
planten gewerblichen, sozialen und kulturellen Nutzungen im Quartier der ehe-
maligen Bayernkaserne aufgewertet werden.

Historie des Planungsgebietes
An den Gebauden solle an die Historie erinnert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung steht einem solchen Vorhaben nicht entgegen, kann dieses jedoch
nicht im vorliegenden Bebauungsplanverfahren regeln. Zudem ware die konkrete
Intention zur Erinnerung zu prifen. Dem Referat fir Stadtplanung und Bauord-
nung sind bisher auch keine konkreten Initiativen bekannt.
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3.1.3.

3.1.4.

Kiinftige Entwicklung des Quartiers

Das Quartier werde sich nach und nach entwickeln, zu strenge Vorgaben behin-
derten dies. Bendtigt wirden freie Rdume, die wandelbar seien und sich an die
Bedurfnisse der spateren Bewohnerschaft anpassen kénnten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das kunftige Quartier wird in zeitlich gestaffelten Bauabschnitten entwickelt. Dies
ermaglicht es, flexibel auf kiinftige Entwicklungen zu reagieren und bei Bedarf
steuernd einzuwirken. Die konkreten Regelungen des Bebauungsplans ermaogli-
chen nicht nur gewisse planerische Freiheiten, sondern diese sind auch bewusst
gewlnscht. So lassen z. B. die gro3en Baurdume in den Bauquartieren Spielrau-
me in der Ausformung der kiinftigen Gebaude und deren Héhen zu. Die Regelun-
gen zur Art der Nutzung zielen auf ein durchmischtes urbanes Stadtquartier mit
den hierfur notwendigen und sinnvollen Nutzungen ab.

Architektur und Formensprache

Es stelle sich die Frage, wie eigenstandig das neue Stadtquartier in seiner For-
mensprache sein dirfe oder solle. Gerasterte Wohnstrukturen machten in Grund-
rissen den einzelnen Leitgedanken nachvollziehbar, seien in ihren rdumlichen Er-
fahrungen meist aber nur noch Leit- und Orientierungssystem, das lebendige Va-
riation und realistisches, humanes Miteinander vermissen lasse. Solle sich ein
neues Quartier eingliedern oder seien Autonomie und ,Dorf in der Stadt® ein pro-
bates Mittel fir umfassende Neustrukturierung im Norden? Hier falle der Entwurf
von COBE Berlin GmbH, Berlin, Manmade Land, Berlin besonders ins Auge, da
er am ehesten identitatsstiftend und selbstbewusst einen vollig neuen Stadtteil
definiere.

Es solle hier ein neues Stadtquartier in Freimann entstehen, das ein Gesicht
habe. Dazu gehdrten entsprechende Einrichtungen. Friher seien dies Wirtshaus
und Kirche gewesen, heute seien es z. B. Platze, an denen man sich treffen kon-
ne. Die Bewohnerinnen und Bewohner sollten die Einrichtungen und Flachen ha-
ben, die sie vor Ort brauchten und die man mdglichst fulRlaufig erreichen kénne,
ohne in die Stadt pendeln zu missen. Diese Qualitat der Planung sei gerade fur
alte Menschen sowie Kinder wichtig und auch Voraussetzung fur die Identifikati-
on mit dem eigenen Stadtviertel.

Das Quartier solle von einer spannenden und abwechslungsreichen Architektur
gepragt werden, wie sie in vielen anderen Stadten derzeit realisiert werde. Die
Bebauung im Munchen werde im Vergleich dazu als zu einheitlich empfunden.
Als Negativbeispiel wurde der Arnulfpark genannt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der Entwurf von COBE Berlin GmbH, Berlin, Manmade Land, Berlin, wurde sei-
tens des Preisgerichts aufgrund Adressenbildung und Wiedererkennungswert
rund um den vorgeschlagenen grofen Binnenpark gewirdigt, allerdings waren
diese Starken in den Baufeldern entfernt vom Zentrum nicht mehr erkennbar ge-
wesen.

Abschliel3end pramiert und fur die weitere Umsetzung vorgeschlagen wurde der
Entwurf von Max Dudler, Berlin Architekten Hilmer & Sattler und Albrecht, Mun-
chen Adelheid Schénborn Gartenarchitektin, Muhr am See (siehe unter Zif-

fer 2.1.). Der Entwurf bietet mit seinen klar strukturierten Baufeldern und einem
orthogonalen ErschlieRungssystem eine zeitgemalie Interpretation der europai-
schen Stadt. Das Quartier weist mit dem Stadtplatz und dem Stadtpark, einge-
rahmt von Grunzugen, insbesondere an der Heidemannstralie eine eigenstandi-
ge ldentitat auf und eine klare Setzung in der heterogenen Umgebung des
Minchner Nordens. Der Hochpunkt an der Heidemannstral3e bildet eine unver-
wechselbare Adresse fur das Quartier aus. Die vorliegende Planung bertcksich-
tigt aufbauend auf der Konkretisierung der Planung sowie der Masterplanung die-
se identitatsstiftenden Elemente im Entwurf des Bebauungsplans mit Grunord-
nung Nr. 1989.

Die Planung berucksichtigt einen zentralen Stadtplatz mit vielfaltigen urbanen
Nutzungen an seinen Randern. Laden, Geschafte, Nahversorgung, Blros, z. B.
auch fur freie Berufe wie Anwalte und Architekten, sowie Einrichtungen der Ga-
stronomie wie Lokale, Speiserestaurants und Cafés sorgen fiir Belebung des
Platzes und der angrenzenden 6ffentlichen Raume. Kulturelle und soziale Ange-
bote (z. B. Stadtbibliothek, MVHS, Alten- und Servicezentrum) steigern die Be-
deutung des Stadtplatzes und starken ihn als Zentrum im Mdnchner Norden.
Kleinere Quartiersplatze Ubertragen analog diese Bedeutung abgestuft auf die je-
weiligen Nachbarschaften im Quartier an den westlichen und 6stlichen Quartiers-
randern situiert. Somit ergeben sich Gberall innerhalb des Quartiers kurze Wege
zu Einrichtungen und Laden des taglichen Bedarfs.

Die vorliegende Planung baut auf dem dargestellten stadtebaulichen Konzept ei-
nes klar strukturierten Ordnungsprinzips des Blockes als Interpretation der euro-
paischen Stadt auf. Innerhalb der Baublocke sollen hier bewusst Freiheiten in der
Gestaltung und Ausbildung der einzelnen Blocke ermdéglicht werden. Dies ermog-
licht Vielfalt innerhalb des geordneten Grundprinzips. So kénnen durchaus inno-
vative Entwurfe in der Umsetzung entstehen, welche sich in ihrer Gestalt auch
vom klassischen Block I6sen kdnnen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
ermoglichen durch Ausweisung von groRen Baurdumen mit nur wenigen stadte-
baulich erforderlichen und sinnvollen Vorgaben, wie z. B. in der Hohenstaffelung,
dieses Konzept.

Zur Sicherstellung der qualitatvollen Architektursprache sollen im Zuge der Um-
setzung Realisierungswettbewerbe durchgeflihrt werden. Parallel wird ein Ge-

staltungsleitfaden, welcher die gestalterischen und konzeptionellen Grundlagen
des stadtebaulichen Entwurfs zusammenfasst, entwickelt. Auf Basis des Gestal-
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tungsleitfadens und seiner Empfehlungen soll ein Gestaltungsgremium die Quali-
tat der jeweiligen Gebaude und Freiflachen in der Umsetzung sicherstellen.

3.1.5. Verteilung von Gebauden und Griinflachen

3.1.6.

Diskutiert wird die Frage der Verteilung von Gebauden und Grunflachen im Ge-
biet. Teils wird gewlnscht, Wohnen und Grin sollten nahe beieinander verortet
werden. Die Gebaude und Grinflachen sollten daher mdglichst gleichmafig ver-
teilt angeordnet werden, damit alle zuklinftigen Bewohnerinnen und Bewohner
einen moglichst direkten Zugang und kurze Wege zu privaten und 6ffentlichen
Grinflachen haben. Teils wird fir eine Akzentuierung von Gebauden einerseits
und Griinbereichen andererseits votiert und ein dichtes stadtisches Ambiente ge-
winscht. Der Park kdnne dazu einen pragnanten Kontrapunkt setzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung, auf Basis des abschlieliend aus der Wettbewerbsuber-
arbeitung hervorgegangenen pramierten Entwurfs, zeigt ein klares Ordnungssys-
tem von bebauten Flachen und zugehdrigen Freiflachen auf. Die bebauten Fla-
chen kommen in der Mitte des Quartiers zu liegen und damit rdumlich entfernt
von den emittierenden Bereichen der Heidemannstrale im Norden und dem
Euro-Park im Suden. Die 6ffentlich nutzbaren Erholungsflachen werden somit an
den Randern des Quartiers sowie im Quartierszentrum als 6ffentliche Grunfla-
chen platziert. Diese Flachen sind von allen Bereichen des Quartiers gleicherma-
Ren zuganglich. Die sogenannten Griinen Gassen zwischen den jeweiligen Bl6-
cken tragen zur Quartiersvernetzung und Erreichbarkeit der nérdlichen und sudli-
chen offentlichen Erholungsflachen bei. Sie bieten gleichzeitig ein Aufenthaltsan-
gebot fur die zugeordneten Nachbarschaften an und nehmen somit eine vermit-
telnde Stellung zwischen Offentlichkeit und Privatheit ein. Die privaten Freifla-
chen werden in den Innenhdfen der jeweiligen Baublocke sowie auf den Dachfla-
chen angeboten und stellen dort die Privatheit der Bewohnerinnen und Bewoh-
nern sicher. Insofern zeigt das Planungskonzept eine klare Schichtung von priva-
ten zu offentlichen Raumen hin auf. Der Stadtpark bildet gemeinsam mit dem
Stadtplatz und den Quartiersplatzen ein System von 6ffentlichen Rdumen, das
sich entlang des Grunboulevards horizontal durch die Bebauung zieht und auch
hier eine Verbindung zwischen 6ffentlichen und privaten Raumen schafft.

Uberwindung der ,Insellage“

Bei aller Verschiedenheit im Detail bestehe bei den vorliegenden Planungsvor-
schlagen die Gefahr, dass das Planungsziel Uberwindung der ,Insellage® schwer
zu erreichen sei. Sie wirkten sehr abgeschottet gegen nicht im Quartier Wohnen-
de. Man habe den Eindruck, hier solle eine Festung entstehen, die Nichtbewoh-
nerinnen und -bewohner nicht betreten sollen.
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Es sei jedoch unabdingbar, dass sich das neue Quartier nicht gegen die Umge-
bung abschirme. Das heilie keine Gebauderiegel gegenlber irgendeiner Him-
melsrichtung. Keine Grinzuge als ,Larmschutz®, da die Idee eines Begegnungs-
raums offenbar nicht immer funktioniere, sondern eher als ein weiteres Hindernis
fur das Zusammenwachsen von alten und neuen Stadtquartieren wirke. Verwie-
sen wird diesbezuglich auf die Probleme zwischen der Kieferngartensiedlung und
der Haidparksiedlung weniger als 2 km von der Bayernkaserne entfernt, bei de-
nen es gerade aufgrund des Grunzuges nicht zu Begegnungen zwischen den
Quartiersbewohnerinnen und -bewohnern komme. Diese Vermeidung eines
Griinzuges misse unbedingt auch Richtung Osten und Siiden bedacht werden.
Zwar seien dort im Moment keine Wohnquartiere, jedoch werde gerade die Ostli-
che Bebauung nach Zeitungsberichten in den nachsten Jahren nicht Bestand ha-
ben.

Darlber hinaus miisse eine angemessene Durchwegung des Quartiers stattfin-
den. Der Anschluss an andere Quartiere musse auch per Pkw maoglich sein.
Mehr Durchgangsstral3en statt RingstralRen, die auRerdem die Orientierung er-
schwerten, kdnnten das Viertel offener machen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die bisherige Insellage des Planungsgebiets liegt begriindet in der jahrzehntelan-
gen Nutzung als militdrische Kaserne und der damit verbundenen Abschottung
von den angrenzenden Nachbarschaften sowie der Gesamtstadt. Das vorliegen-
de Planungskonzept ermoéglicht auf geschickte Weise die neuerliche Heranfih-
rung und Einbindung des Areals in das Stadtgefiige. Dies geschieht unter Be-
rticksichtigung der auf das Gebiet einwirkenden Einflisse. Im Norden sind dies
die emittierende Heidemannstraf3e und im Stden der Euro-Park. Wie unter Zif-
fer 3.1.5. dargestellt, werden in diesen Bereichen 6ffentliche Grinflachen zuge-
ordnet. Im Bereich der HeidemannstralRe wird dabei das Erfordernis eines ad-
aquaten Larmschutzes entwickelt. Durch geschickt angeordnete Wandinstallatio-
nen oder dergleichen entstehen 6ffentlich durchwegbare und erlebbare Rdume
und Raumeinheiten. Die mdglichen Nutzungsbeziehungen in Verbindung mit den
angrenzenden Erholungsflachen im Planungsgebiet lassen so ein verbindendes
und identitatsstiftendes Element erwarten, welches kreativ mit denFunktionen ei-
ner klassischen Larmschutzeinrichtung umgeht.

Die Anbindung nach Westen an die bestehenden Wohngebiete stellt sich unpro-
blematisch dar. Auch wenn ein Teil der dstlich der ehemaligen Bayernkaserne ge-
legenen Bereiche im Zuge der vorliegenden Planung stadtebaulich neu mitgeord-
net wird, so ist nach Osten hin eine weitere bauliche Anbindung nicht moglich.
Die dortigen Gewerbebetriebe im Bereich der Maria-Probst-Stral3e lassen dies
nicht zu. Dennoch ermdglicht die kiinftige Fu3- und Radwegeverbindung von
Westen nach Osten durch das Planungsgebiet neue Vernetzungen im Stadtteil
und Angebote der Mobilitat.

In stdlicher Richtung wird kiinftig eine bedeutende Radroute entlang der Magis-
trale die Anbindung des Planungsgebietes und der Nachbarschaften nordlich der
Heidemannstralde, zur Minchner Freiheit und weiter in Richtung Innenstadt er-
moglichen. Die Route stellt somit einen bedeutenden Baustein der Nahmobilitat
im Midnchner Norden dar.
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3.1.7. Bauliche Dichte, Hochpunkte (MaR der baulichen Nutzung)

Geaulert wird, Miinchen leiste sich hier eine Luxusdebatte, die Planung sei un-
verhaltnismafRig. Man konnte viel dichter bauen und ein urbanes Zentrum schaf-
fen, das alle haben wollten. Auch Freibader, U-Bahn etc. waren bei einer doppel-
ten und dreifachen Belegung mit Wohnungen maoglich. Schwabing habe eine an-
genehm dichte Bebauung mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 3,0, und in
der Bayernkaserne werde nur eine GFZ von 1,0 vorgesehen. Bedenklich sei,
dass sich Munchen trotz seiner Wohnungsnot und dem Wunsch nach Urbanitat
nur eine kleinteilige Bebauung mit viel Grinflachen erlaube. So wiirden nie neue
Zentren entstehen. Die Freiflachenversorgung sei unangemessen, auch im
Minchner Norden nutze man eher das Freiflachenangebot auf3erhalb als die
Parks in den Wohngebieten. Diese Aussagen, insbesondere zu den Freiflachen,
blieben jedoch nicht ohne Widerspruch.

Aulerdem wird geaulert, damit sich Leben auf der Stral’e entwickle, sei auch
eine etwas hohere Dichte vorstellbar.

Es solle eher in die Hohe als in die Flache gebaut werden, um mdglichst viel un-
bebaute Flachen zu generieren.

Es wird eher eine Konzentration der Hochhauser als eine gleichmalige Vertei-
lung auf dem Areal gewunscht.

Beim Thema Hochhaus/Hochpunkte wird gewlinscht, dass die hdheren Gebaude
als ,Landmarks* besondere stadtebauliche Akzente setzten. Vorgeschlagen wur-
de beispielsweise, die Zufahrten von der Heidemannstral3e aus mit héheren Ge-
bauden zu markieren oder auch innerhalb des Quartiers deutliche Schwerpunkte
Zu setzen.

Im Quartier wurde auch die Berucksichtigung einer Aussichtsplattforn, z. B. in
Richtung der Berge, gefordert.

Damit die Verschattung anderer Gebaude so gering wie moglich ausfalle, werde
eine Bebauung mit hoheren Gebauden eher im Norden empfohlen, da die an-
grenzende Heidemannstral3e mit den Erdwallen nérdlich und dem Grlnstreifen
sudlich einen ausreichenden Abstand zu den angrenzenden Siedlungen darstel-
le.

Entlang der Heidemannstralie solle eine eher dichte und hohe Bebauung entste-
hen, mit gut markierten und einladenden Zufahrten in das neue Quartier. Durch
eine baulich gefasste Sudseite und Offnung zum Zentrum erhoffe man sich eine
Aufwertung der gesamten Stralie.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung weist im Mittel Uber alle Baugrundstiicke eine bauliche Dichte mit ei-
ner Geschossflachenzahl (GFZ) von ca. 2,9 auf. Dies orientiert sich durchaus an
der stadtebaulichen Dichte Schwabings und kann als stadtebaulich vertretbar
eingestuft werden. Die Planung berucksichtigt die Umsetzung von ca. 5.500
Wohnungen fir bis zu 15.000 Einwohnerinnen und Einwohner. Die ursachliche
soziale Infrastruktur kann im Planungsgebiet untergebracht werden. Die Freifla-
chenversorgung erfolgt sowohl im Planungsgebiet selbst wie auch durch die Auf-
wertung von offentlichen Flachen im Umfeld.

Die Aktivierung der Erdgeschosszonen durch gewerbliche und andere 6ffentliche
Nutzungen stellen einen bedeutenden Faktor zur Belebung des Offentlichen
Raums (Straen und Platze) dar. Der Bebauungsplan trifft gemar § 6a BauNVO
- Urbane Gebiete - konkrete Festsetzungen zur Etablierung solcher Nutzungen.
Die Breiten der StralRenrdume sind dabei ausreichend bemessen. Insbesondere
die Gehwege mussen eine ausreichende Breite aufweisen, da sie neben ihrer
Funktion als Bewegungsflache auch als Freischankflachen, Auslagen fir Ge-
schafte und Ahnliches die Belebung des Offentlichen Raums entscheidend ge-
stalten.

Die vorliegende Planung ermdglicht die durchgangige Errichtung von Gebauden
mit ca. 25 m Wandhohe. Dies entspricht etwa 7 Basisgeschossen. Zahlreiche
Uberhdéhungen und Hochpunkte setzen stadtebauliche Akzente und/oder sorgen
fur Adressbildungen. Diese Akzente stufen 6ffentliche Rdume in ihrer Wertigkeit
ein. So werden der zentrale Stadtplatz sowie der Stadtpark durch eine jeweils
eingeschossige Uberhéhung gefasst. Der Stadtplatz wird als Quartierszentrum
weiter mit Hochpunkten bei Wandhéhen bis zu 66,5 m Hohe akzentuiert, die klei-
neren Quartiersplatze entsprechend abgestuft geman ihrer Funktion mit niedrige-
ren Gebauden von bis zu 55 m Wandhohe. Der Grunboulevard wird als zentrale
fuBlaufige Verbindungsachse innerhalb des Quartiers ebenso mit Hochpunkten
unterschiedlicher Auspragung akzentuiert. Ein Hochhaus mit einer maximalen
Wandhoéhe von bis zu etwa 88 m Hohe, als Landmarke, bildet den Quartiersein-
gang an der Heidemannstralie als Adresse aus. Der Bebauungsplan ermoglicht
durch seine Festsetzungen diese Hohenentwicklungen.

Die stadtebauliche Dichte im Inneren des Quartiers ermdglicht die Nutzung von
unbebauten Bereichen an den Randern als Erholungsflachen.

Die Umsetzung einer Aussichtsplattform oder dhnlicher Nutzungen z. B. in Ver-
bindung mit Gastronomie in den oberen Geschossen der Hochpunkte wird be-
gruft. Insbesondere bietet sich hier das Hochhaus am Quartierseingang der Hei-
demannstralie an. Mogliche Konzepte waren im Zuge der Umsetzung zu entwi-
ckeln. Konkrete Regelungen durch den Bebauungsplan sind jedoch nicht ange-
zeigt.

Ein Heranrlicken der Bebauung zur baulichen Fassung der Siidseite der Heide-
mannstral’e auch mit einer hdheren Bebauung, ist nicht angezeigt. Die Gebaude
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3.1.8.

3.1.9.

mussten hohere emissionstechnische Anforderungen erfullen. Zudem waren die
nordlichen offentlichen Grinflachen nicht umsetzbar.

Die bestehende 110kV-Bahnstromleitung der Deutschen Bahn AG stellt eine Bar-
riere dar. Die Bahnstromleitung wird langfristig benétigt und kann nicht verlegt
werden. Aus Emissionsschutzgrianden und z. T. zu Wartungszwecken ist ein
Schutzstreifen einzuhalten. Eine adaquate Wohnbebauung kann daher nicht an
die Heidemannstral3e heranricken.

Innenhofe/Blockrandbebauung

Das Thema Blockrandbebauung wird kontrovers diskutiert. Birgerinnen und Br-
ger verwiesen auf ihre Erfahrungen mit zu engen und hallenden Innenhdéfen, die
den Spiellarm eher noch verstarken wirden. Deshalb werde fiir die Weiterbear-
beitung gewilinscht, dass geschlossene Blockrandbebauungen aufgebrochen und
die Bebauung in der Hohe gestaffelt werden solle. Dagegen kdnne ein geschutz-
ter Innenhof eine ideale Spielflache flr kleinere Kinder darstellen. Kinderlarm
werde dabei eher als bereichernd denn als stérend empfunden. Innenhdfe seien
als behutete Spielflachen gerade fir Kleinkinder zu beflrworten, es sollte aber
dennoch darauf geachtet werden, dass im Sinne einer guten Nachbarschaft ins-
besondere bezliglich der zu erwartenden Larmbeeintrachtigungen schon bei der
Planung Vorsorge getroffen werde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung basiert auf den unter Ziffer 3.1.4. dargestellten Grund-
prinzipien des Blockes. Dessen Ausgestaltung kann jedoch durch entsprechende
planerische Konzepte flexibel interpretiert werden. Der Bebauungsplan ermdg-
licht Offnungen und Durchgéange. Hierdurch ergeben sich sowohl Spielrdume in
der Ausbildung von Innenhéfen und deren Spielbereichen als auch im Ubrigen
Grundstuck (u. a. in den Grunen Gassen). Zu den moglichen Larmauswirkungen
s. Ziffer 2.1. Larm und Ziffer 3.2.2.

Arkaden oder Uberdachungen

Neubauten mit glatten Fassaden béten keinen Schutz vor Starkregen, Schnee-

treiben oder grofler Hitze. Daher sollten zumindest bei Geschéaftsstralien Arka-

den oder kleine Uberdachungen mit eingeplant werden, das erhdhe die Lust am
Schaufensterbummel.

Stellungnahme der Verwaltung:

Arkaden bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat und steigern somit auch die Quali-
tat der offentlichen Raume. Dementsprechend begunstigt die Planung die Ausbil-
dung von Arkaden in den Erdgeschosszonen. Durch die Situierung der Baurau-
me unmittelbar am 6ffentlichen Raum kénnen Arkaden in den Erdgeschossen

z. B. als Auslagen fur Laden und/oder Freisitze fur Gastronomieeinrichtungen be-
rcksichtigt werden. Ob und in welchem Umfang Arkaden entstehen, bleibt aber
dem Bauvollzug Uberlassen (s. auch die Ausfihrungen unter Ziffer 5).
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3.1.10. Quartierszentrum, Quartiersplatze und Versorgungsangebote

Das Quartier bendétige ein klares Zentrum. Wichtig seien Platze, an denen sich
die Menschen treffen kénnten.

Ein urbanes stadtisches Zentrum erscheine als zwingende Bedingung flr die n6-
tige Konversion dieses Gebiets. Es sei ein gunstiger Zeitpunkt: Der Mdnchner
Norden verliere mit der Bayernkaserne gerade eine weitere grof3e Militarflache.
Die Kasernen hatten zusammen mit der Industrie und dem Gewerbe den Minch-
ner Norden gepragt. Ein groRer Stadtbereich erfahre nun eine deutliche Umnut-
zung hin zu mehr Wohnbebauung und Veranderung der Gewerbestruktur.

Der Munchner Norden bendtige ein stadtisches Zentrum. Die Entfernungen zu
anderen Zentren sei zu grof3. Ein neues urbanes Stadtteilzentrum kénne flir die-
ses Stadtgebiet notwendige Entwicklungspotenziale mobilisieren und so Antwort
geben auf eine Reihe von bestehenden Problemstellungen. Die Minchner Stadt-
teilstudie 2009 gebe fir dieses Stadtgebiet einige Problembereiche an: So wie-
sen grolRe Teile des Einzugsgebiets des geplanten Stadstteils eine uberdurch-
schnittliche soziodemographische Herausforderung, eine unterdurchschnittliche
Nahversorgung, Defizite in der vorschulischen und schulischen Bildung und ge-
ringe Stabilitat des bezahlbaren Wohnraums aus.

Die Bebauung der Bayernkaserne solle so erfolgen, dass hier ein neues Stadt-
teilzentrum far den Minchner Norden im Rahmen des polyzentrischen Entwick-
lungsmodells entstehe (der Stellungnahme lag ein Ausschnitt aus dem Minchner
Zentrenkonzept mit einer Erganzung um das beantragte neue Stadtteilzentrum in
der Bayernkaserne bei; eingezeichnet war um dieses Stadtteilzentrum ein Kreis,
der im Westen bis nach Milbertshofen-Am Hart (ca. Aussiger Platz), im Norden
bis zur Fréttmaninger Heide, im Osten bis zur Freisinger Landstrae und im Su-
den bis zur Domagkstrale reicht).

Das Gebiet biete auch die formliche Voraussetzung fur ein Stadtteilzentrum: Ein
Einzugsgebiet von mindestens 30.000 Einwohnerinnen und Einwohnern durfte
hier bei entsprechender verkehrlicher Anbindung leicht erreichbar sein (s. hierzu
Ziffer 3.3.).

Bereits beim Werkstattgesprach 2012 sei gefordert worden, dass das neue Zen-
trum auf dem Gelande der ehemaligen Bayernkaserne auch fiir die umliegenden
Nachbarschaften interessante Angebote aufweisen misse.

Die Burgerinnen und Blrger hatten einmutig zum Ausdruck gebracht, dass sie
sich auf dem Gelande der Bayernkaserne eine Neubebauung mit zentrumsspezi-
fischer Versorgung wiinschten. Das Gelande der ehemaligen Bayernkaserne sei
ein idealer Ort, er liege zentral im Bedarfsgebiet, grod genug, um ein stadtisches
Zentrum zu schaffen mit hoher eigener Wohnbevélkerung. Das Zentrum solle
auch Kaufkraft von auflen anziehen.
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Um die ndrdlich gelegenen Siedlungen (z. B. am Carl-Orff-Bogen) gut einzubin-
den, wird die Lage des Zentrums eher im Norden des Quartiers gewlinscht. Ein
urbaner Platz sollte moglichst nordlich mit guter Anbindung zur Heidemannstral3e
situiert sein, das Zentrum solle die HeidemannstrafRe aufwerten und auch von
dieser aus sichtbar sein. Aulerdem wird vorgetragen, das Zentrum solle in Rand-
lage sein.

Da es in unmittelbarer Nahe zur Bayernkaserne mehrere grof3e Discounter und
Vollsortimenter gebe, sollten am Stadtplatz die erdgeschossigen Gewerbeflachen
fur kleinteiligen Einzelhandel, Cafés und nachbarschaftliche Begegnungsraume
konzentriert werden.

Der Euro-Park werde im Zentrenkonzept nicht umsonst als ,teil/nicht integrierter
Standort” bezeichnet. Die Ein-/Anbindung dieses Gebiets in ein neues stadti-
sches Zentrum beeinflusse die Qualitat der zukinftigen Planung entscheidend.
Bei den Veranstaltungen sei zwar angemerkt worden, dass wegen dem nahen
Europark fur das neu entstehende Stadtviertel keine Geschéafte notwendig seien.
Dies treffe aber nur fur Elektrowaren und Mobel zu. Neben einer Bicherei/Buch-
handel sowie medizinischen und sozialen Versorgungseinrichtungen werden viel-
faltige Einkaufsmoglichkeiten, v. a. Geschéafte des Alltagsbedarfes, Lebensmittel-
geschafte, und ein Friseur gewiinscht. Weiter fehle ein Bio-Laden im Gebiet, au-
Rerdem sei eine Apotheke im siiddstlichen Teil notwendig (im Westen bei der
Siedlung Kaltherberge und am Heidemarkt gebe es bereits Apotheken). Auler-
dem konne der bestehende Schreibwarenladen am Heidemarkt und Werner-Egk-
Bogen ggf. eine Zweigstelle im neuen Stadtviertel erdffnen.

Es sei nicht leicht, in einer neuen Siedlung urbanes stadtisches Leben zu gene-
rieren, doch gebe es viele Bausteine, die ein solches beférdern oder auch das
Gegenteil erreichen wirden. Gerade flr den Minchner Norden, der sich in einer
Konversionsphase befinde, sei es nun ratsam, hier vielleicht mit einer eigenen
Projektgruppe ,Urbanes Leben“ neue Wege zu beschreiten, damit es in dieser
Neusiedlung von Anfang an gelinge, ein vielfaltiges, belebtes Stadtzentrum zu er-
reichen. Zwei Bausteine sollten bereits in der jetzigen Planungsphase realisiert
werden: ein Minchner Biergarten — im Unterschied zu Wirtsgarten — und ein
standiger Bauernmarkt (Wochenmarkt). Beide Einrichtungen sollten bereits zu
Beginn der Bauphase (in kleinem Malstab in/bei noch bestehenden Altgebau-
den, z. B. im alten Offiziersheim) angefangen und dann sukzessive ausgeweitet
werden.

Wohnbegleitende Infrastruktur in Erdgeschosslagen (Kiosk, Nachbarschaftstreff,
Mobilitatsstation etc.) werde nicht nur am zentralen Stadtplatz, sondern auch an
kleineren Quartiersplatzen gewuinscht.

Zur Einbindung und Versorgung der Siedlung Kaltherberge sei ein kleines Sub-
zentrum mit Laden fir den taglichen Bedarf in der Stid-West-Ecke des Quartiers
wilnschenswert.
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Neben den eher privaten Flachen der Innenhdfe wirden auch dezentrale Quar-
tiersplatze bendtigt, die zum Aufenthalt einladen. Nur Kinderspielplatze seien bei
der Gestaltung und als Attraktion nicht ausreichend. Es brauche Cafés, Eisdielen
oder Biergarten, kleine Geschafte des taglichen Bedarfs oder andere Anzie-
hungspunkte wie etwa einem Wochenmarkt, damit auf den Quartiersplatzen Le-
ben entstehe. Angemerkt wird aber auch, sehr kleine Platze kénnten auch ein-
fach hibsch gestaltet sein und das Auge erfreuen. Nicht alles misse mit Nutzung
belegt werden.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass kleine Laden nur moglich seien, wenn
die Ladenmiete nicht zu hoch sei, ansonsten bestehe die Gefahr des Leerstan-
des.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass bei einer U-Bahn-Anbindung des kinf-
tigen Quartiers Versorgungsfunktionen und Raume fur kulturelle Angebote even-
tuell anders situiert werden mussten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung sieht den zentralen Stadtplatz als urbanes Zentrum des Quartiers,
aber auch der umliegenden Nachbarschaften vor. Darliber hinaus werden, in ih-
rer Bedeutung abgestuft auf die jeweiligen Nachbarschaften, im Quartier kleinere
Quartiersplatze an den westlichen und 6stlichen Quartiersrandern situiert.

Im Quartier werden bis zu 15.000 Bewohnerinnen und Bewohner leben. Im Sinne
des Zentrenkonzepts ist dort ein Quartierszentrum zu etablieren. Demnach kén-
nen durch die Versorgungseinrichtungen im Quartier Waren des mittel- und teil-
weise auch langfristigen Bedarfs angeboten werden. Im Grundsatz soll dabei
Uberwiegend die Versorgung der kiinftigen Bewohnerschaft im Quartier selbst er-
folgen, wenngleich die benachbarten Bereiche ebenso angesprochen werden.
Einen Standort setzt der Bebauungsplan sidlich des zentralen Stadtplatzes als
Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM fest. Die vorgesehene Verkaufsflache
entspricht den zu erwartenden Bedarfen des Einzugsgebietes. Darin enthalten ist
auch grol¥flachiger Einzelhandel, welcher insbesondere Bedarfe auch aulerhalb
des Planungsgebietes mit seinen Warenangeboten abdeckt. Weitere Einzelhan-
delsbetriebe, erganzend in den benachbarten Baufeldern rund um den zentralen
Stadtplatz angeordnet, kdbnnen weitere Flachen zur Nahversorgung aktivieren.
Somit bieten die Versorgungseinrichtungen am Stadtplatz auch ausreichende
Versorgungsangebote flir die benachbarten Wohnumgebungen an.

Das Sondergebiet SO QUARTIERSZENTRUM ist zentral am Stadtplatz gelegen
innerhalb des Quartiers gleichermal3en gut erreichbar. Der Griinboulevard als
zentrale Verbindungsachse im Quartier begunstigt dabei dessen Erreichbarkeit
zu Ful und per Fahrrad. Kundenstellplatze befinden sich in der Tiefgarage, wel-
che zum Teil unter dem Stadtplatz angeordnet ist. Um unnétige Pkw-Fahrten
durch das Quartier zum SO zu vermeiden, soll unmittelbar nérdlich des Stadtplat-
zes eine zusatzliche Tiefgaragenzu- und -ausfahrt, fur Verkehre von der Heide-
mannstralte herkommend, angeboten werden.
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3.1.11.

Die Einrichtung eines Wochenmarktes ist grundsatzlich auf dem Stadtplatz még-
lich und wird begru3t. Aufgrund seiner GréRe und guten Anbindung an den
OPNV durch die Trambahnhaltestelle ist er hierflr sehr gut geeignet. Ebenfalls
kann in den Urbanen Gebieten ein klassischer Biergarten gerade auf den Platzen
entstehen. Bei einer konkreten Umsetzung ware aber insbesondere der Schutz
der angrenzenden Wohnbebauung in den Nachtstunden zu bertcksichtigen.

Weitere Einrichtungen zur Nahversorgung wie kleinere Laden des taglichen Be-
darfs, Geschéafte und Angebote der Gastronomie wie Speiselokale und Cafés sol-
len auch an den Randern der beiden kleineren Quartiersplatze im Westen und
Osten des Quartiers etabliert werden. Auch hier waren lokale kleinere Wochen-
markte mdglich. Diese erganzen die Versorgung im Bereich der unmittelbaren
Quartiersnachbarschaften im Sinne kurzer Wege. Der westliche Quartiersplatz
koénnte auch die Versorgungslage der Siedlung Kaltherberge verbessern.

Die Gestaltung und Ausstattung der Platze mit Mdblierungen fur Menschen unter-
schiedlichen Alters zum Aufenthalt, Spielen und sonstigem Verweilen férdert de-
ren Attraktivitat. Die Annahme der Platze kommt somit auch den dort etablierten
Versorgungseinrichtungen, Lokalen und sonstigen Einrichtungen zugute.

Die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen mussen wirtschaftlich tragfahig
betrieben werden kénnen. Anreize zu subventionierten Mieten oder Férderungs-
mdglichkeiten fiir Betreibende solcher Einrichtungen kénnen jedenfalls auf Be-
bauungsplanebene nicht in Aussicht gestellt werden.

Zur Einfuhrung und von Lagen kunftiger Trassen und Haltestellen in Verbindung
mit einer U-Bahn wird auf die Ausfihrungen unter Ziffer 3.3.8. verwiesen.

Wohnungsmix und Grundstiicksvergabe

Es wird eine Mischung verschiedener Wohnungsarten innerhalb der einzelnen
Blocks und Gebaude gefordert. Das heilke, freifinanzierte, geférderte und genos-
senschaftliche Wohnungen sollten starker gemischt werden; Baustrukturen soll-
ten eine kleinteilige Mischung aller Wohnformen maéglich machen (z. B. Wohnge-
meinschaften, Betreutes Wohnen, Familien, Singles, Alleinerziehende etc.). Bei
dieser Nutzungs- und Wohnmischung sollte im Sinne einer langfristigen Siche-
rung von bezahlbarem Wohnraum vor allem mit Genossenschaften kooperiert
werden. Baulich sollten flexible Grundrisse im Sinne von Lebenslaufwohnen vor-
gesehen werden.

Um die wohnungspolitischen Vorstellungen von Genossenschaften bestmaoglich
einzubinden und deren bauliche Umsetzung in gréRerem Umfang auch zu er-
mdglichen, werde die Einbindung von Genossenschaften ins Bebauungsplanver-
fahren empfohlen.
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Gewilinscht werde die Vergabe kleinteiliger Grundstlicke, damit auch interessierte
Privatbewerber und kleinere Unternehmen Wohnungen, beispielsweise Betriebs-
wohnungen bauen kdnnten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung ermoglicht eine breite Mischung der verschiedenen Wohnungsarten.
Gemal dem Beschluss Wohnen in Minchen VI werden fir den Bereich der ehe-
maligen Bayernkaserne, als Grundeigentum der Landeshauptstadt Munchen,

50 % geférderter Wohnungsbau umgesetzt. Dariber hinaus sollen weitere 40 %
fur den konzeptionellen Mietwohnungsbau (KMB) herangezogen werden. In die-
sem Bereich werden unter anderem auch Genossenschaften, Wohnbaugemein-
schaften etc. berlicksichtigt. Der 6stliche Teil des Planungsgebietes, im Privatei-
gentum, soll gemaR den Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bodennut-
zung mit 30 % gefdérdertem Wohnungsbau umgesetzt werden. Zusatzlich sind

10 % preisgedampfter Mietwohnungsbau zu errichten. Insgesamt kénnen im
kunftigen Stadtquartier Wohnungen bzw. Wohnmodelle fir unterschiedlichste
Nutzungsanspriche und Lebensmodelle entstehen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurden erste Abstimmungen mit den stad-
tischen Wohnbaugesellschaften sowie Vertreterinnen und Vertreter von Genos-
senschaften und Wohnbaugemeinschaften gefiihrt, um friihzeitig deren Anforde-
rungen in der Planung zu bericksichtigen. Dieser Prozess wird im Zuge der wei-
teren Umsetzung weiter intensiviert.

Die Planung ermdglicht die Umsetzung unterschiedlicher Nutzungs- und Betrei-
berkonzepte. Es kdnnen sowohl komplette Baufelder veraulRert werden, es ist
aber auch deren Aufteilung in unterschiedliche Parzellen maoglich.

Kulturelle, soziale und und sportliche Infrastruktur/Polizeiinspektion und
Feuerwache/Interkonfessionelles Zentrum

Lage der Einrichtungen

Fir das stadtebauliche Ziel, ein in den bisherigen Stadtteil gut integriertes und
sozial stabiles neues Quartier zu schaffen, sei es unerlasslich, dass auch die um-
liegenden Siedlungen von dem Zuwachs profitierten. Deshalb seien die Sozial-
einrichtungen wie Altenservicezentrum (ASZ) sowie Kultureinrichtungen, wie das
in einigen Planen aufgetauchte Kino und vor allem die seit mehr als 25 Jahren
geforderte Stadtbibliothek, so anzusiedeln, dass sie auch flr den Rest der Frei-
manner Bevdlkerung sinnvoll erreichbar lagen. Dazu seien diese Einrichtungen
im Norden moglichst nahe an der HeidemannstraRe bzw. an einer Ubergangs-
stelle zum Carl-Orff-Bogen und méglichst nahe an 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu
platzieren.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der zentrale Stadtplatz mit urbanen Nutzungen befindet sich im nérdlichen Drittel
des kunftigen Stadtquartiers und ist damit gut fur die im Norden umliegenden
Wohnquartiere erreichbar. Dort sollen auch die geplanten kulturellen (Stadtbiblio-
thek, MVHS) und sozialen Nutzungen (z. B. Alten- und Servicezentrum) in den
platzzugeordneten Gebauden untergebracht werden. Diese Nutzungsangebote
am Stadtplatz sind ebenso attraktiv fur die bestehenden Wohngebiete in der Um-
gebung und leisten einen wertvollen Beitrag zur Verbesserung des Stadtteilange-
bots allgemein.

Pflegeeinrichtung/Altenservicezentrum/Wohnen-im-Viertel-Projekt
Die Pflegeeinrichtung sollte an der sudlichen Tram-Haltestelle situiert werden.

Das geplante Alten- und Servicezentrum (ASZ) sollte raumlich klar von der ge-
planten Pflegeeinrichtung getrennt sein. Fiir das ASZ werde eine moéglichst zen-
trale Erdgeschosslage, z. B. direkt am Stadtplatz, mit guter OPNV-Anbindung fa-
vorisiert. Eine Kombination aus ASZ, Café-Betrieb und weiteren Begegnungsrau-
men konnte zur Belebung dieses Platzes beitragen. Die Entfernung zu den von
verschiedenen Entwiirfen vorgeschlagenen ,Aktivitatenparks® sollte fuRlaufig fir
Senioren gut leistbar sein.

Zur Erganzung der sozialen Infrastruktur sei ein sog. ,Wohnen-im-Viertel“-Projekt
als notwendig angesehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die geplante vollstationare Pflegeeinrichtung wird voraussichtlich im Allgemeinen
Wohngebiet Teilgebiet WA 1 umgesetzt. Dieser Bereich liegt in Nahe des zentra-
len Stadtplatzes und somit auch in Nahe der Haltestelle fur die geplante Tram-
bahn. Hierdurch ist eine gute Anbindung der Einrichtung an den OPNV sicherge-
stellt.

Pflegeeinrichtung und das Alten- und Servicezentrum werden unabhangig von-
einander an unterschiedlichen Standorten entwickelt. Das Alten- und Servicezen-
trum soll in zentraler Lage unmittelbar am Stadtplatz erméglicht werden. Die Ein-
richtung kénnte beispielsweise in einem Gebaude gemeinsam mit weiteren so-
zialen und kulturellen Nutzungen (z. B. Stadtbibliothek, MVHS) und einem ga-
stronomischen Betrieb, wie z. B. einem Café, umgesetzt werden. Das Gebaude
kénnte als ,stadtisches Haus" durch die Landeshauptstadt Minchen selbst oder
auch durch die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften errichtet werden.

Die Planung sieht in den oOffentlichen Freiflachen Erholungsflachen mit unter-
schiedlichen Nutzungsangeboten an. Diese sind an den sudlichen und ndrdlichen
Randern des Planungsgebietes vorgesehen. Daruber hinaus bieten die Platze,
der Grinboulevard sowie die sogenannten Griinen Gassen Aufenthalts- und Akti-
vitatsbereiche flr unterschiedliche Nutzer- und Altersgruppen an. Stadtplatz und
Grlinboulevard liegen in guter Erreichbarkeit des Alten- und Servicezentrums.
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Der Vorschlag zur Umsetzung eines ,Wohnen-im-Viertel“-Projekts wird gerne im
Zuge der Umsetzung empfohlen. Das Wohn- und Versorgungskonzept gibt es
bereits an mehreren Standorten im Stadtgebiet. Hierbei handelt es sich um ein
Modell zur Beriucksichtigung von barrierefreien Wohnungen fur hilfs- und pflege-
bedurftige Menschen innerhalb eines Wohnquartiers. Die Wohnungen werden im
Zuge des geférderten Wohnungsbaus an hilfs- und pflegebedurftige Personen
mit geringen Einkommen vergeben.

Bildungs-, Sport- und Kultureinrichtungen

Die Verortung der Schulen werde bei den meisten Entwirfen als gelungen be-
wertet.

Gewdlnscht wird, das Quartier solle zum Bildungszentrum fir den Minchner Nor-
den ausgebaut werden. Mit den Schulen und der Bibliothek sei daflir der erste
Schritt getan. Einrichtungen wie das Gymnasium und die Stadtbibliothek mussten
jedoch, um angenommen zu werden, auch fir Personen, die nicht aus dem
Quartier kamen, verkehrlich leicht erreichbar sein (s. Ziffer 3.3.).

Am zentralen Platz werde ein kulturelles Zentrum gewlnscht (Raume fir die
Volkshochschule und fir kulturelle Veranstaltungen, darunter eine kleine Biihne
etc.) sowie mehr Raum fir Kultur im Stadltteil.

Da die Versorgung in Freimann sehr schlecht sei, werde eine Stadtbibliothek
dringend bendtigt (ob sie aber wirklich komme, sei noch nicht klar), ebenso eine
Buchhandlung. Als Alternativstandort fir die Situierung am zentralen Platz wurde
die ,E-Flache” im Nordosten der Bayernkaserne (auf der Nordseite der Heide-
mannstralie) vorgeschlagen. Dieser Standort sei fur die Siedlung am Carl-Orff-
Bogen attraktiver, andererseits wurde damit aber ein wichtiges Element zur Bele-
bung eines zentralen Stadtplatzes im Quartier selbst wegfallen. Der Carl-Orff-
Bogen habe laut einem Stadtteilgesprach mit dem Referat fiir Bildung und Sport
von 2011 die niedrigste Ubertrittsquote von Grundschulkindern auf eine weiter-
fuhrende Schule in ganz Minchen, noch vor dem Hasenbergl und Neuperlach.
Aus diesem Grund seien dort moglichst viele Anreize fir eine Beschaftigung mit
Bildungs- und Kulturgitern anzusiedeln.

Die Schulaulen und Schulturnhallen sollen so geplant werden, dass sie abends
und am Wochenende auch fur Externe (Vereine, Nachbarn) nutzbar seien.

Im Stadtviertel gebe es nur ein begrenztes Freizeitangebot, jedoch werde bei so
vielen neuen Familien ein groRer Bedarf gesehen. Die Freibader seien utberflllt.
Gerade Kinder, Jugendliche und altere Minchen kénnten oft nicht ins entfernte
Ungererbad gehen, die Wartezeiten dort seien aulderdem sehr lang. Es werde
deshalb die Wiedererdffnung des Floriansmuhlbades gefordert, da es Angebote
in der Nachbarschaft brauche. AuRerdem werde ein Schulschwimmbad im Pla-
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nungsgebiet gefordert, das aulRerhalb der Schulzeit auch durch die Bevdlkerung
bzw. Einrichtungen wie dem ASZ genutzt werden kdnne.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Schulen werden an zwei Schulstandorten im Planungsgebiet verortet. Die
beiden ursachlichen Grundschulen kénnen somit ausgewogen im Quartier verteilt
werden. Dies ermdglicht moglichst kurze Schulwege fur die kinftigen Grund-
schulkinder. In beiden Schulstandorten wird zudem jeweils eine weiterfihrende
Schule (Gymnasium bzw. Férderschule) untergebracht. Die Zuordnungen auf die
beiden Standorte erfolgten entsprechend den Flachenbedarfen und Nutzungs-
konzepten dieser Einrichtungen.

Die geplanten Schulstandorte befinden sich in der Nahe der kiinftigen Trambahn-
trasse. Die Haltestelle auf dem zentralen Stadtplatz kommt in etwa mittig zwi-
schen den beiden Schulstandorten mit den weiterfuhrenden Schulen zu liegen.
Sowohl das Gymnasium als auch die Musik- und Singschule sind damit gunstig
auf kurzen Wegen fur die Schulerinnen und Schuler zu erreichen. Die Stadtbiblio-
thek wird ebenso wie weitere kulturelle und soziale Nutzungen unmittelbar am
zentralen Stadtplatz mit der Trambahn-Haltestelle verortet. Die Erreichbarkeit
dieser Einrichtungen ist somit bestmoglich auch fir Menschen im Stadtteil auRer-
halb des Planungsgebietes vorbereitet.

Die vorgeschlagene ,E-Flache* (Anmerkung der Verwaltung: der Begriff resultiert
vermutlich aus der Darstellung im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache
GB Erziehung) nordlich der Heidemannstrale im Bereich des Carl-Orff-Bogens
liegt im Umgriff des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1451. Dieser sieht
fur einen Teilbereich eine Festsetzung als Flache fur Bildungs-, Kultur-, Sport-
und Sozialeinrichtungen vor. Ein Teil der dort zur Verfligung stehenden Flachen
ist durch eine Jugendfreizeitstatte belegt. Weiterhin befindet sich dort eine Real-
schule im Bau. Unmittelbar nérdlich grenzt ein reines Wohngebiet (WR) an.

Die Situierung der Stadtbibliothek und der weiteren kulturellen, sozialen und ge-
werblichen Nutzungen am Stadtplatz mit Trambahn-Haltestelle im Planungsge-
biet bietet Vorteile im Hinblick auf Erreichbarkeit und Anbindung an den OPNV.
Der Standort Carl-Orff-Bogen lage abseits einer iibergeordneten OPNV-Anbin-
dung und ware dementsprechend weniger attraktiv.

Die Unterbringung der weiterfiihrenden Schulen im Planungsgebiet bietet Vorteile
hinsichtlich deren planerischer Einbindung und der Bereitstellung der bendtigen
Flachen im Zuge einer Neuplanung. Durch die Nahe zum angrenzenden Reinen
Wohngebiet beim Standort Carl-Orff-Bogen wiirde sich eine Nutzung der Schul-
sportflachen fur Vereins- und Breitensport hingegen emissionstechnisch schwie-
rig gestalten.

Die Nutzung der Schulsportflachen (Hallenbauten und Freisportanlagen) auch fir
den Vereins- und Breitensport wird durch die vorliegende Planung ermdglicht. Im
bereits durchgeflihrten Realisierungswettbewerb flr beide Schulstandorte war
die Forderung in den Auslobungskriterien bereits berticksichtigt.
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Die Forderung nach Wiedererdffnung des Floriansmuhlbads wurde zur Kenntnis
genommen und weitergegeben. Das Planungsgebiet selbst bietet keine Mdglich-
keiten zur Berucksichtigung von Freibadangeboten.

Im siidlichen Schulstandort, Gemeinbedarfsfliche GB ERZIEHUNG SUD, wird
im Zuge der Umsetzung des Gymnasiums auch eine Schwimmbhalle fiir den
Schulschwimmsport sowie andere Nutzerinnen und Nutzer aufderhalb der Schul-
zeiten errichtet.

Bezirkssportanlage

Bei der Planung fehle das Thema Bezirkssportanlage. Die vorhandenen Sport-
statten in Freimann seien ganzlich Gberlastetet, dies gelte auch fiir die bestehen-
de, in schlechtem Zustand befindliche Bezirkssportanlage, wo es nur drei Ful3-
ballfelder gebe. Mit dem zu erwartenden Einwohnerzuwachs, auch kunftig durch
das Planungsgebiet Bayernkaserne, werde sich die Einwohnerzahl Freimanns
nahezu verdoppeln. Da immer mehr Schulen in Ganztagsschulen umgewandelt
wilrden, werde die Nutzung der Schulsportstatten durch Vereine / sonstige Sport-
treibende aullerhalb der Schulzeiten immer schwieriger werden. Eine zusatzliche
Bezirkssportanlage sei insbesondere fir die notwendige Bewegung von Kindern
und Jugendlichen wichtig. Die Anbringung von Basketballkérben oder ein Ful3-
ballfeld reichten nicht aus. Die Bezirkssportanlage kdnnte z. B. am &stlichen
Rand der Bayernkaserne im Rahmen der Weiterentwicklung der derzeitigen Ge-
werbeflachen entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Planungsgebiet dient der Sicherstellung von Flachen zur Deckung des drin-
gend bendtigen Bedarfs insbesondere an bezahlbarem Wohnraum. Flachenres-
sourcen zur Ausweisung einer Bezirkssportanlage mit den hierfir erforderlichen
Abstandsflachen zur Einhaltung der emissionsrechtlichen Anforderungen stehen
nicht zur Verfigung.

Die ostlich an die Bayernkaserne angrenzenden Gewerbenutzungen innerhalb
des Planungsumgriffs sollen analog ebenfalls als Wohnbauflachen entwickelt
werden. Insofern ergeben sich dort keine weiteren Flachenressourcen.

Um dennoch den berechtigten Bedarfen nach sportlicher Betatigung der kunfti-
gen Bewohnerinnen und Bewohnern sowie von Vereinsnutzungen auch aus dem
Stadtteil zu ermdglichen, sollen die Sportflachen der beiden Schulstandorte flr
den Vereins- und Breitensport mit herangezogen werden. Die vorliegende Pla-
nung ermoglicht dies.

Polizeiinspektion

Bei insgesamt 24.000 zu versorgenden Menschen einschlieBlich der Bewohne-
rinnen und Bewohner anderer Neubaugebiete im Stadtviertel stelle sich die Fra-
ge nach dem Bedarf fur eine Polizeiinspektion. Es wird gefragt, ob die Polizeiin-
spektion 47 am derzeitigen Standort bleibe oder ob an eine weitere Polizeiin-
spektion gedacht werde.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung ermdglicht im Grundsatz die Unterbringung einer derar-
tigen Einrichtung, sofern entsprechende Bedarfe und Planungen bestiinden. Sie
kdnnte z. B. in der Gemeinbedarfsflaiche GB FEUERWACHE realisiert werden.
Eine Verlagerung der benannten Polizeiinspektion ist nicht bekannt.

Feuerwache

Es wird befurchtet, dass bei einer Verlegung der Feuerwache von Moosach zur
Bayernkaserne in die Heidemannstralle die schnelle Erreichbarkeit im Brandfall
nicht mehr gegeben sein kdnnte.

Vom Kreisverwaltungsreferat HA 1V Branddirektion wurden die sechs Entwirfe
einer intensiveren Prifung unterzogen und flur die einzelnen Arbeiten Anmerkun-
gen gegeben, auf die bei der Uberarbeitung geachtet werden solle. Ergdnzend
wurden auf Nachfrage des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung noch
Aussagen zum Bedarf fur Dienstwohnungen nachgereicht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die im Planungsgebiet berlcksichtigte Feuerwache soll nicht zur Verlegung einer
bereits bestehenden Feuerwache herangezogen werden. Vielmehr handelt es
sich um eine zusétzliche neue Einrichtung, welche die Leistungsfahigkeit der
Feuerwehr im Minchner Norden insgesamt starken soll.

Die Anregungen des Kreisverwaltungsreferates - Branddirektion sind gesammelt
in die weitere Uberarbeitung der pramierten Wettbewerbsarbeiten eingeflossen.
Die vorliegende Planung ist aus der Uberarbeitung der Wettbewerbsergebnisse
sowie der anschlielienden Masterplanung hervorgegangen. Im Zuge der weite-
ren Konkretisierung und Entwicklung des Bebauungsplans mit Grinordnung

Nr. 1989 wurde das Entwurfskonzept hinsichtlich der brandschutztechnischen
Belange mit der Branddirektion abgestimmt.

Die geforderten Bedarfe fur Dienstwohnungen sind in das Verfahren eingeflos-
sen. Die vorliegende Planung bericksichtigt gemafl den Vorschlagen der Brand-
direktion die Umsetzung von etwa 30 bis 40 Dienstwohnungen.

Interkonfessionelles Zentrum

Die Verfasserin/der Verfasser der Stellungnahme habe einen Vorschlag aus der
Auftaktveranstaltung zum ersten Werkstattgesprach aufgegriffen und zum Thema
~LAbrahamitischer Hotspot - interkonfessionelles Zentrum* die Initiative ergriffen,
die vier grof3en Religionsgemeinschaften angeschrieben, teilweise bereits Ge-
sprache gefiihrt bzw. werde diese noch suchen. In den genannten Gesprachen
seien aber auch zu erwartende Probleme mit Tragerschaft und Finanzierung auf-
gezeigt worden. Wie sich jetzt bereits abzeichne, werde es keine gemeinsamen
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sakral genutzten Rdume geben, dazu seien die Vorbehalte noch zu grof3. Vor-
stellbar seien aber Raumlichkeiten, um gemeinsam zu feiern und Veranstaltun-
gen im Sinne des Themas abzuhalten. Zu denken sei dabei an Seminare, Vortra-
ge und Workshops. Man werde an der Anregung ,,Abrahamitischer Hotspot — in-
terkonfessionelles Zentrum® dran bleiben und das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung Uber die weitere Entwicklung laufend informieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Vorschlag zur Umsetzung eines interkonfessionellen Zentrums im Planungs-
gebiets wird seitens des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung begrift.
Die vorliegende Planung ermdglicht im Grundsatz die Unterbringung einer sol-
chen Einrichtung.

Freiraum - Griin- und Freiflachen, Spielplatze/Aufenthaltsflachen fir Kinder
und Jugendliche, Innenhéfe, Baumbestand

Griin- und Freiflachen

Es solle sichergestellt werden, dass die Freirdume ausreichend fur die zu erwar-
tenden Einwohnerinnen und Einwohner seien.

Freimann sei umgeben von Autobahnen und dem Klarwerk. Gerade mit Kindern
kénne man hier gut leben, auch wenn Griinanlagen in den kleineren Siedlungen
verschwinden wirden und es Parkprobleme gebe. Dieses Grin werde in Frei-
mann bendtigt, zumal die Bewohnerinnen und Bewohner viel Larm ausgesetzt
seien. Angeregt werden unterirdische Stellplatze.

Zur Frage, ob im neuen Wohnviertel die Griin- und Freiflachen eher kleinteilig
verteilt oder ein grofkerer zusammenhangender Park bzw. Stadtplatz praferiert
wird, wird einerseits mitgeteilt, dass kleinteilige Grinflachen in direkter Zuord-
nung der Gebaude besser angenommen wirden, aber auch darauf hingewiesen,
dass Nutzungskonflikte durch dezentrale Grinflachen eher vermieden werden
kdénnten, insbesondere wenn Jugendliche und Kinder eigene, geeignete Grinfla-
chen erhielten.

Von anderer Seite wird ein Konzept der zentralen Grunflachen gefordert, damit
sich dort die Generationen treffen kdnnten und die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner ,etwas voneinander mitbekommen®.

Manchen gefielen am besten die Vorschlage eines zentralen Parks mit Anbin-
dung an die Nachbarviertel.

Es wird - unabhangig von der Dimensionierung - ein differenziertes Freiflachen-
angebot von 6ffentlichen bis halbdffentlichen und privaten Freiflachen angeregt.



Seite 36

Bei Griunflachen solle generell unterschieden werden, ob ein Verbindungsweg
durch eine Grunflache flihre oder eine Ruhezone/ein Platz fir Familien geplant
sei. Verbindungswege sollten auch in Grunflachen moglichst gerade von A nach
B flhren. An den Trampelpfaden im Nordpark sehe man sehr deutlich, wo dies
nicht beachtet worden sei.

Es werde gebeten, auf den Frei-, Grin-, Sport- und Freizeitflachen &ffentliche
Toiletten einzuplanen und diese auch regelmalig ordentlich zu pflegen.

Mindestens an den Ruhebanken sollten Abfallkérbe und Hundekottiiten mit evtl.
gesonderten Abfallmoglichkeiten angebracht werden. Moglicherweise konne es
eine spezielle Hundewiese geben und ein Verbot flir Hunde auf den anderen Fla-
chen.

Im Zusammenhang mit dem Entwurf von COBE Berlin GmbH, Manmade Land,
Berlin wurde die Beriicksichtigung eines Sees oder Wasserflachen im Park gefor-
dert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der geplanten Bebauung wird Wohnraum fiir ca. 15.000 Einwohnerinnen und
Einwohner geschaffen werden, fir die Freiflachen in ausreichender Quantitat und
Qualitat zu entwickeln sind. Dies erfolgt sowohl im Planungsumgriff selbst als
auch im naheren Umfeld durch Aufwertung der bestehenden 6ffentlichen Griinfla-
chen sudlich der KollwitzstraRe. Diese grenzen direkt westlich an das Planungs-
gebiet an und stehen damit den kinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern des
Viertels in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung.

Zur Entlastung des offentlichen Raums werden die nachzuweisenden Stellplatze
fur Pkw der Bewohnerinnen und Bewohner in Tiefgaragen in den Wohnblocks un-
tergebracht werden. Fir Besucherinnen und Besucher werden in der Regel ober-
irdische Stellplatze im 6ffentlichen Raum angeboten. Die vorliegende Planung
kann hierflr entsprechende Flachen nur eingeschrankt anbieten. Im Bereich des
Stadtplatzes (U-1762) soll zur Kompensation eine 6ffentliche Tiefgarage entste-
hen, welche dort Parkraum fiir Besuchende des Quartiers anbieten wird (siehe
auch unter Ziffer 3.3.9.).

Grinflachen sind sowohl an zentraler Stelle als auch kleinraumig in direkter Zu-
ordnung zu den Gebauden vorgesehen. Noérdlich und sidlich entlang des Gebie-
tes verlaufen zwei groRziigige bandartige 6ffentliche Griinflachen, die auch als
Ubergang zu den Nachbarviertel fungieren. Gemeinsam mit dem zentral in der
Bebauung gelegenen Stadtpark bilden sie ein Gerlst aus zusammenhangenden
Grinflachen, die grundsatzlich allen Bevolkerungsgruppen und Altersstufen zur
Verfigung stehen. An geeigneten Stellen wurden auch mehrere 6ffentliche Kin-
der- und Jugendspielplatze vorgesehen, wobei hier u. a. auch Aspekte wie ein
ggf. erhdhtes Larmaufkommen an Jugendspielplatzen berlcksichtigt wurden. Der
horizontal im Gebiet verlaufende Griinboulevard, der darin eingebundene Stadt-
platz und die beiden Quartiersplatze sind als Bereiche mit hoher Aufenthaltsquali-
tat konzipiert, sie erganzen das Angebot an &ffentlichen Grin- und Freiflachen.
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Neben den o6ffentlichen Griin- und Freiflachen sind an den Gebauden private
Freiflachen wie Innenhdfe, Vorgarten und Dachgarten geplant. Die sog. Grunen
Gassen nehmen in dem beschriebenen gestuften Freiflachensystem eine verbin-
dende Funktion ein: Es handelt sich zwar um private Freiflachen, sie diirfen aber
von der Offentlichkeit durchquert werden. Damit wird auch eine vertikale Querung
und Durchwegung des Gebietes ,auf griinen Wegen* ermdoglicht.

Eine gesonderte Hundewiese wird es voraussichtlich aufgrund der hohen Dichte
im Planungsgebiet nicht geben kdnnen. Ein mdgliches Verbot von einzelnen Be-
reichen kann ggf. im Rahmen der Umsetzung auf Basis der Grunanlagensatzung
der Landeshauptstadt Miinchen (2012) geregelt werden.

Die konkrete Ausgestaltung der 6ffentlichen Grinflachen (6ffentliche Toilette, Ru-
hebanke, Hundekottliten) obliegt den zustéandigen Fachstellen. Die Anregungen
werden weitergegeben; die Satzung ermdglicht auch die Anlage von Wasserfla-
chen in den offentlichen Grinflachen (siehe § 32 des Satzungstextes).

Kinder- und Jugendspielplatze, Betreuungsangebote fiir Jugendliche

Aufenthaltsflachen fur grofRere Kinder und Jugendliche seien in ausreichender
Grolke auf das gesamte Gebiet zu verteilen.

Einige Entwirfe sadhen private Spielplatze in geschlossenen Héfen vor. Dies
habe den Vorteil, dass es einen Schutzraum gebe, in dem die Eltern mit den Kin-
dern leichter in Blickbeziehung bleiben konnten. In anderen Entwlrfen werde das
Kinderspiel im etwas groReren Bezug der Quartiersnachbarschaft gesehen.

Private Kinderspielplatze (fur kleine Kinder) seien vom Bauherrn in jedem Wohn-
block nachzuweisen. Dabei solle auf die Besonnung der Hofe zugunsten der Kin-
der geachtet werden.

Es wird gefordert, bei den Innenhéfen der Wohnblocke auf die Larmentwicklung
zu achten. In den nérdlich benachbarten Quartieren gebe es immer wieder Kon-
flikte bezlglich des Larms, vor allem wenn eine Nutzung durch altere Kinder und
Jugendliche stattfinde.

Statt einzelner kleiner, wohnungsnaher Spielplatze sollten Bauherrinnen und
Bauherren auf zusammenhangenden Baufeldern angehalten werden, ihre Pla-
nungen fur diese Spielflachen abzustimmen und auf einer gemeinsamen Flache
gebundelt umzusetzen.

Es wird angeregt, Platze fur Jugendliche auch unter Gender-Gesichtspunkten zu
planen. So bendtigten Madchen gerade in der Phase der Pubertat Rdume, die
von denen der Jungen getrennt seien und nicht lediglich Banke an einer Half-
Pipe, um den Jungen zuzuschauen.
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Es wird gewiinscht, dass flr Jugendliche Angebote (Orte mit Betreuung) vorge-
sehen werden, aber auch Freirdume frei wahlbar seien. Das Jugendzentrum
,LOK Freimann® in der Gustav-Mahler-Stralle kénne Angebote machen, daflr
mussten die Flachen allerdings im Nordosten des neuen Quartiers vorgesehen
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung berucksichtigt ausreichend Aufenthalts- und Spielflachen fur Kinder
und Jugendliche. An verschiedenen Stellen in den 6ffentlichen Grinflachen sind
entsprechende Angebote durch den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1989
gesichert. Die Anregungen zur Ausgestaltung dieser Bereiche auch unter Gen-
dergesichtspunkten werden gerne aufgegriffen und im Zuge der Planungen zur
Umsetzung an die entsprechenden Fachstellen Ubermittelt.

Aufbauend auf dem pramierten Wettbewerbsentwurf sieht die Planung Spielfla-
chen, insbesondere fiur Kleinkinder, in den Innenhdfen der jeweiligen Baublécke
bewusst vor. Die Innenhdfe bieten hinsichtlich Einsehbarkeit und sozialer Kontrol-
le Vorteile gegenliber Standorten auf3erhalb der Gebaude (s. hierzu auch bereits
Ziffer 3.1.8.). Grundsatzlich ist aber auch die Verortung von Spielflachen, auch fir
Kleinkinder, in den sogenannten Griinen Gassen sowie in beschranktem Mal auf
den gemeinschaftlich genutzten Dachflachen mdglich. Bei der Ausgestaltung und
konkreten Situierung ist auf deren gute Nutzbarkeit zu achten.

Die sogenannten Griinen Gassen ermdglichen die Planung und Umsetzung zu-
sammenhangender Spielbereiche jeweils mehrerer Baublocke. Unter vorheriger
Abstimmung der jeweiligen beteiligten Bauherren kdnnen geeignete und gemein-
same Spielbereiche umgesetzt werden. Dies ist natlrlich auch innerhalb der
Baubldcke bei entsprechender Abstimmung der Planungen mdglich.

Grundsatzlich kdnnen die LebensauflRerungen von Kindern nicht als Larm im
emissionstechnischen Sinne gewertet werden. Insbesondere die Spielgerdusche
von Kleinkindern sind hier auf3en vor zu lassen. Insbesondere bei Jugendlichen
gestaltet sich die Beurteilung vielschichtiger. Die Verhaltensweisen gestalten sich
hier anders als bei Kleinkindern. So sind z. B. gerauschbehaftete Aktivitaten auch
in den Abendstunden zu erwarten. Spielflachen fir Jugendliche sind daher nicht
unmittelbar in den Innenhéfen der Gebaude vorgesehen. Vielmehr wurden gezielt
Bereiche fir ,lautes Spiel* in den offentlichen Grinflachen berlicksichtigt, die
ohne Altersbeschrankung genutzt werden kénnen.

Ein neues Stadtquartier fur bis zu 15.000 Bewohnerinnen und Bewohner muss
Angebote fir alle Altersgruppen zum funktionierenden Miteinander anbieten. Aus
diesem Grund soll fir Jugendliche die Umsetzung einer Jugendfreizeitstatte im
Planungsgebiet als Anlaufpunkt flir deren altersgerechte Aktivitaten geschaffen
werden (s. hierzu im Einzelnen § 5 Abs. 3 des Satzungstextes und Ziffer 5.1.4
der Begrindung).
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Parkbanke und Sportgerate

Es bestehe der Wunsch nach einer ausreichenden Anzahl komfortabler und
grofdziigig im Gebiet verteilter, senioren- und behindertengerechter Parkbanke
zum Ausruhen und Verweilen (mit Seiten- und Rickenlehnen sowie entsprechen-
der Sitzhdhe).

Auf den Freiflachen sollen Sportgerate fur alle Altersgruppen eingerichtet wer-
den, insbesondere auch fur Seniorinnen und Senioren (Letztere bendtigten woh-
nungsnahe Trainingsgerate).

Stellungnahme der Verwaltung:

Die offentlichen Grin- und Freiflachen sollen fiir alle Altersstufen und Bevolke-
rungsgruppen nutzbar sein. Die Anregungen zur Ausgestaltung dieser Bereiche
werden gern aufgegriffen und im Zuge der Planungen zur Umsetzung an die ent-
sprechenden Fachstellen Ubermittelt.

Baumbestand

Es wird der Erhalt des Baumbestandes gefordert: Mit den alten Baumen bestehe
ein positiver Identifikationspunkt, den die Kasernennutzung nicht bieten kénne.
Aulerdem lie3e der schon gewachsene Baumbestand das neue Quartier wohnli-
cher aussehen und bilde ein gutes Pendant zur neuen Bebauung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Vor allem in den &ffentlichen Griinflachen, punktuell auch in privaten Freiflachen
und im Strallenraum, wurde eine Reihe von Baumen, die von besonderer Bedeu-
tung fur das Ortsbild und den Naturschutz sind, als zu erhalten festgesetzt. lhr
Erhalt ist ein wesentliches grinordnerisches Planungsziel. Sollten hier dennoch,
z. B. aus Griunden der Verkehrssicherheit, in den nachsten Jahren Fallungen un-
umganglich werden, sind diese Baumbestande so nachzupflanzen, dass weiter-
hin der Eindruck einer geschlossenen Gehdlzgruppe bestehen bleibt.

Fir das Planungsgebiet werden daruber hinaus in den einzelnen Gebietskatego-
rien Neupflanzungen vorgeschrieben, in den meisten Fallen mit GrolRbdumen,
um moglichst schnell eine raumlich und 6kologisch positive Wirkung zu erzielen.
Der Erhalt bereits bestehender Baume ist auch hier gewiinscht und wird unter-
stitzt, indem die erhaltenen Baume auf die zu pflanzende Anzahl von Baumen
angerechnet werden.

Im gesamten Planungsgebiet gilt die Baumschutzverordnung der Landeshaupt-
stadt Munchen. Ist die Fallung von Laub- und Nadelbdumen mit einem Stamm-
umfang von 80 cm und mehr vorgesehen, so ist die Fallung zu beantragen und
es sind bei einer Genehmigung entsprechende Ersatzpflanzungen auszufihren.
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3.3. Verkehr

3.3.1. Verkehrsbelastung/Leistungsfahigkeit/Verkehrskonzept

Die Leistungsfahigkeit der Freimanner Stral’en im Geviert Ingolstadter Stralle,
Froéttmaninger Heide, BAB 9 und Nordbahn hange von nur wenigen wichtigen
Verkehrsknoten ab.

Die Menschen seien vielfach auf das Auto angewiesen, das Angebot des Offentli-
chen Personennahverkehrs (OPNV) sei dort bislang gering, der OPNV muisse
daher attraktiver werden.

Viele Bewohnerinnen und Bewohner bezweifelten, ob die Kapazitat der Strallen
und insbesondere der wenigen Knoten (Hauptknoten und untergeordnete Kno-

ten) ausreiche, wenn die geplanten bzw. zu erwartenden Entwicklungsmaf3nah-
men realisiert werden. Bereits jetzt staue sich der Autoverkehr regelmaflig wah-
rend der Hauptverkehrszeiten.

Ausgefuhrt wird, die Planungen fir die zukUnftige Entwicklung umfassten z. B.
die neue Bebauung fiir ca. 10.000 Neueinwohnerinnen und -einwohner auf dem
Gebiet der ehemaligen Bayernkaserne, einen neuen Baumarkt und das ,Forum
fur Fahrkultur in der Lokhalle und moglicherweise 15.000 neue Beschatftigte flr
BMW in unmittelbarer Nachbarschaft. Zu den bislang ungeplanten Entwicklungen
zahlten der allgemeine Zuzug durch Nachverdichtungen in den bestehenden
Wohngebieten und die Konversion des Gebietes des Euro-(Industrie-)Parks.

Zur Klarung, ob es zum befurchteten zeitweiligen Verkehrsstillstand komme, sei
es notig, verschiedene Szenarien zu simulieren. Dazu mussten eine Reihe von
Variablen mit einbezogen werden, wie

« der erwartete Bevolkerungsanstieg

« die geplanten Ausbau- und Lenkungsvorhaben am bestehenden Strallensys-
tem,

- der Ausbau des OPNV mit unterschiedlichen Zeiten ihrer Realisierung mit
unterschiedlichen Tram- und U-Bahn-Varianten,

« die Entwicklung der Arbeitsplatze im Untersuchungsgebiet,

« die Entwicklung des Euro-(Industrie-)Parks,

« die Akzeptanz und das Wechselverhalten der Bevolkerung bezlglich der
Nutzung des OPNV,

+ die zu erwartende Nahversorgung mit Gitern fur die meisten Lebensberei-
che,

. die Verbindung der Lilienthalallee mit der Maria-Probst-Stral3e,

- die geplante Bebauung in den unterschiedlichen Strukturvarianten der sechs
Architektenentwurfe u .a. mehr.
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Beim letzten Werkstattgesprach hatten Vertreterinnen und Vertreter der Stadt be-
richtet, dass die am Wettbewerb beteiligten Architekturbiros die Ergebnisse von
ersten Voruntersuchungen zur Verkehrsentwicklung auf der Heidemannstral3e er-
halten hatten. Umfang und Inhalt dieser Untersuchungen seien allerdings den be-
teiligten Burgerinnen und Burgern vorenthalten worden. Angesichts des Ausma-
Res der beflirchteten Entwicklungen sei in diesem entscheidenden Punkt die Vor-
information fur die beteiligte Offentlichkeit beim ,Werkstattgesprach“ ungeniigend
gewesen. Die Landeshauptstadt Minchen werde dringend ersucht, diesem Miss-
stand schnellstens abzuhelfen, indem die geforderten und dann berechneten
Szenarien der kiinftigen Verkehrsentwicklung der Offentlichkeit umfangreich und
nachvollziehbar in geeigneter Form (u. a. auch worst-case-Szenarien) dargestellt
werden und die Planerinnen und Planer sich damit auch der 6ffentlichen Diskus-
sion mit den Anwohnerinnen und Anwohnern stellten. Diese Informationen sollten
unbedingt nachgereicht werden, damit alle Beteiligten die Planungsvorhaben und
damit auch die zur Entscheidung anstehenden Entwirfe realistisch beurteilen
konnten.

Das Werkstattgesprach am 22.02.2014 habe erneut gezeigt, dass es dem Refe-
rat fir Stadtplanung und Bauordnung primar um den Architektenwettbewerb
gehe, die Auswirkungen durch die ErschlieBung des Gebietes auf die bereits vor-
handene Wohngebiete und Stral’en schiebe man vor sich her bzw. nehme die
Vorgaben der MVG zur Tram 23 einfach in die Planung auf. Die Architektinnen
und Architekten betrieben dann auch noch Verkehrsplanung und legten die Tram-
bahnschienen mitten in die an mehreren Stellen bereits Uberlastete Heidemann-
stralRe. Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung werde dringend gebeten,
auch die Zukunftsplanung der Strafen und des OPNV unverziiglich in die Hand
zu nehmen, damit nicht nur fiir das neue Wohngebiet, sondern auch fir die be-
stehenden Gebiete ein ausgewogenes Verkehrssystem ohne neue Belastungen
fur die Anwohnerinnen und Anwohner zlgig umgesetzt werden kdnne. Verkehrs-
planung misse wenigstens die nachsten 30 Jahre im Blick haben. Wie das der-
zeitige Negativbeispiel eines Autobahnanschlusses uber die SchleiRheimer Stra-
Re zeige, wirden erst spater getroffene MalRnahmen i. d. R. schwerer realisier-
bar, qualitativ schlechter und um ein Vielfaches teurer.

Lege man dann noch einen kirzlich erschienen Zeitungsbericht zugrunde, wo-
nach Feldmoching und Freimann die am meisten wachsenden Stadtteile sein

werden, kdnne man sich ausrechnen, wie dann alles zugebaut sein werde. Die
Heidemannstrale werde mit um mindestens 50 % mehr Verkehr belastet sein.

Bezliglich des OPNV werde es auch zwingend notwendig sein, tiber die Stadt-
grenze hinaus zu schauen. Der Druck des Flughafens mit seinen dann drei Start-
bahnen werde Kommunen wie Garching und Neufahrn zusammenwachsen las-
sen, zumindest wiirden sie aber eine gemeinsame Verkehrsplanung betreiben,
bei der das Wichtigste eine leistungsfahige Verbindung zwischen dem S-Bahnhof
Neufahrn und dem U-Bahnhof in Garching-Forschungszentrum sein werde. Ge-
dankenspiele von Blirgermeistern gebe es dazu schon heute. Eine Verlangerung
der U-Bahn ware naturlich das Vernunftigste. Egal was komme, der Druck auf die
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U6 werde riesengrofd werden. Selbst bei der groitmoglichen Zugverdichtung
werde die Strecke vom Bahnhof Kieferngarten bis Minchner Freiheit standig
Uberlastet sein, es sei denn, eine Tangente U2/U6 werde mit entsprechendem
Nachdruck realisiert. Eine Mehrbelastung durch die geplante U9 kdme in diesem
Abschnitt noch oben drauf.

Die Idee einer ,Erziehung® zu weniger PKW-Verkehr sei unrealistisch. Vielmehr
seien zahllose Beschwerden aus der Haidparksiedlung Uber exakt die gleiche
Konstruktion (eine Stralle quer zur Siedlung, sonst nichts) bekannt, die sich als
sehr unpraktisch erwiesen habe.

In der Siedlung Kieferngarten werde eine Verkehrszunahme beflirchtet.

Angemerkt wird, die bereits durch Staus belastete Heidemannstral3e allein werde
das zu erwartende Verkehrsaufkommen nicht fassen. Der Autoverkehr des neuen
Quartiers durfe nicht ausschlieRlich GUber die Heidemannstral3e flieRen. Dies wer-
de der realen Verkehrsbelastung der Heidemannstral3e nicht gerecht und sei
auch unter Umweltaspekten (Umwegfahrten in Richtung Siden) nicht nachvoll-
ziehbar. Ein Verkehrskonzept sei daher sehr wichtig.

Es wird gefordert, die Trennwirkung der Heidemannstralie zu Gberwinden und die
fuRlaufige Uberquerung der Heidemannstrafe fir die Bewohnerinnen und Be-
wohner der noérdlichen Quartiere, welche die Angebote des neuen Gebiets nut-
zen wollten, so angenehm wie mdoglich zu gestalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planungen wurden umfangreich untersucht.
Dabei wurden alle bekannten Entwicklungen im engeren und weiteren Umfeld mit
einbezogen. Es wird im Weiteren auf die Ausfliihrungen der Begriindung (siehe
Ziffer 4.4. sowie 5.13.) verwiesen. Dort sind insbesondere die zu erwartenden
Verkehrsmengen dargestellt.

Die Planungen ermdglichen die leistungsfahige Bewaltigung des motorisierten In-
dividualverkehrs (MIV). Das Quartier wird mit jeweils zwei Knotenpunkten nach
Norden (Heidemannstrafte) und Siiden (Helene-Wessel-Bogen) sowie mit einem
Knoten nach Osten (Maria-Probst-StralRe) angebunden. Die Knoten werden da-
bei leistungsfahig ausgebaut. Durch dieses System kann das Verkehrsaufkom-
men direkt auf das Hauptstrallennetz geleitet werden. So wird eine Beeintrachti-
gung bestehender Wohngebiete vermieden.

Aufgrund der Gesamtentwicklung des Miinchner Nordens werden auch im Um-
feld, insbesondere im Verlauf der Heidemannstrale, Anpassungen des Stralen-
netzes notwendig, um die Leistungsfahigkeit zukunftig zu gewahrleisten.

Der éffentliche Personennahverkehr (OPNV) nimmt eine bedeutende Funktion im
Stadtquartier zur verkehrlichen Anbindung des Planungsgebietes ein s. hierzu
auch Ziffern 3.3.7. und 3.3.8.). Die Erschlielung wird vor allem durch die geplan-
te Verlangerung der Trambahnlinie 23 von Schwabing Nord bis in das Planungs-
gebiet sowie langfristig durch eine U-Bahnverbindung in Ost-West-Richtung zwi-
schen U6 (Kieferngarten) und U2 (Am Hart) sichergestellt. Bis zur Umsetzung
der U-Bahnverbindung soll ein leistungsfahiges Expressbussystem eingerichtet
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werden, das die Qualitat und Kapazitat der urspringlich angedachten Trambahn-
linie zwischen U6 und U2 aufweist.

Innerhalb des Quartiers sieht das Nahmobilitdtskonzept qualitativ hochwertige
und leistungsfahige Ful3- und Radwegeverbindungen vor. Sie dienen dabei der
Vernetzung innerhalb des Planungsgebietes im Sinne einer Stadt der kurzen
Wege. Das Stadtquartier wird kunftig durch eine in Nord-Sud-Richtung entlang
der Magistrale verlaufende Uberértliche Fahrradverbindung zur Minchner Frei-
heit hin und dariber hinaus an die Innenstadt angebunden. Eine weitere wichtige
Route quert das Planungsgebiet zwischen den sudlichen Baufeldern und der 6f-
fentlichen Grinflache in Ost-West-Richtung. So ist eine gute Vernetzung mit den
benachbarten bestehenden Stadtvierteln sichergestellt.

Im Sinne einer zukunftsgerichteten nachhaltigen Stadtentwicklung werden die
klassischen Mobilitatsangebote aus OPNV und MIV durch weitere Angebote er-
ganzt. Hierfur sollen im Quartier 6ffentlich nutzbare Mobilitatsstationen eingerich-
tet werden, die durch dezentrale Angebote erganzt werden. Hierzu z&hlen Bau-
steine wie z. B. Car-Sharing-Angebote, Fahrradverleihsysteme und ein umfang-
reiches Quartiersmanagement.

Die beiden Knotenpunkte zur Einfahrt in das Gebiet der ehemaligen Bayernka-
serne von der Heidemannstrale aus werden zukuinftig mit Lichtsignalanlagen
ausgestattet sein. Somit ist auch eine sichere Querung der Heidemannstral3e fur
den Ful- und Radverkehr aus den ndrdlich angrenzenden Gebieten sicherge-
stellt.

Verkehrliche ErschlieBung des Quartiers

Die Zu- und Ausfahrten ins Quartier missten wegen der Einwohnerzahl, die in
etwa der GrofRe Ebersbergs entspreche, grof3zligig geplant werden. Nur zwei Zu-
fahrten Uber die verkehrsreiche Heidemannstrale seien entschieden zu wenig.

Eine der wichtigsten Wettbewerbsvorgaben sei es bereits gewesen, die derzeiti-
ge Insellage der Bayernkaserne zugunsten einer Vernetzung mit den angrenzen-
den Quartieren aufzubrechen. Dazu seien Stralkenanbindungen auch nach West
und Ost erforderlich. Ihre Verkehrslast sei durch z. B. Tempo 20/30 und durch
Lkw-Verbote beziehungsweise durch eine Begegnungszone nach Schweizer Vor-
bild (Shared Space, s. Ziffer 3.3.10.) fir die Anwohnerinnen und Anwohner ver-
traglich zu gestalten. Dasselbe gelte fir Verbindungen nach Siiden Richtung
Euro-Park (s. hierzu Ziffer 3.3.5.) und Frankfurter Ring. Grundsatzlich sei ein
nach aullen offenes Viertel zu schaffen (s. auch Ziffer 5).

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Untersuchungen der verkehrlichen Auswirkungen haben ergeben, dass das
unter Ziffer 3.3.1. beschriebene Erschliefungssystem den MIV mit den zu erwar-
tenden Verkehrsmengen durch entsprechend ausgebaute Knotenpunkte leis-
tungsfahig abwickeln kann.

Eine Vernetzung mit den angrenzenden Quartieren nach Westen und Osten

(s. Ziffer 3.3.4.) ist insbesondere durch die Ubergeordnete Ful3- und Radwegever-
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bindung zwischen den sidlichen Baufeldern und der éffentlichen Griinflache in
Ost-West-Richtung sichergestellt.

Die vorliegende Planung unterstellt, dass die Ringstral3e fur Verkehre bis

30 km/h ausgewiesen wird (s. Ziffer 3.3.11.). Eine abschlieRende bindende Rege-
lung erfolgt nach der Widmung der Strallen nach dem Bayerischen Strallen- und
Wegegesetz durch die Anordnung der Straldenverkehrsbehodrde. Unter dieser
Pramisse kann ein 6ffentlicher Strallenraum gestaltet werden, der alle Anforde-
rungen an ein lebenswertes Stadtquartier mit Aufenthaltsqualitat erfullt.

Verkehrliche Anbindung des Quartiers nach Norden

Die Verbindung nach Norden wird bei allen Entwirfen als gelungen bewertet. Die
in allen Entwurfen vorgesehene Anbindung des Quartiers an zwei Stellen an die
Heidemannstralie (H6he Werner-Eck-Bogen und Grusonstrale) sei sinnvoll, eine
alleinige Erschliefung von Norden belaste die Heidemannstral3e jedoch stark,

sei aufgrund der notwendigen Umwege flr Fahrten in Richtung Studen auch unter
Umweltaspekten nicht sinnvoll und werde als nicht ausreichend zur Quartierser-
schliefung angesehen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die gewinschten zusatzlichen Anbindungen nach Siden sind im Entwurf vorge-
sehen (s. Ziffer 3.3.1.).

Verkehrliche Anbindung des Quartiers nach Osten und Westen

Eine allgemeine Vernetzung und verkehrliche Ost-West-Anbindung (auch mit
dem OPNV) sei in den Entwiirfen oft weniger klar ausgearbeitet worden, werde
aber mit Blick auf das 6stlich des Planungsgebiets geplante ,Oldtimer- und Sport-
wagenzentrum®, und um Alt-Freimann und den neuen Stadtteil ideal miteinander
zu verbinden, durchaus gewlinscht. Vorgeschlagen wird auch, bei den weiteren
Planungen auch die E-Flache im Nordosten des Quartieres mit zu bertcksichti-
gen.

Nachgedacht werden solle auch Uber das Offenhalten einer StralRenverbindung
Ost in Richtung Lilienthalallee/Maria-Probst-Stralie, um sich potentielle Entwick-
lungen nicht zu verbauen. Sie sollte aber eher von untergeordneter Bedeutung
sein.

Auler nach Westen (und Sitiden) solle auch eine Anbindung nach Osten Rich-
tung Alt-Freimann vorgesehen werden, idealerweise (wie bereits beim Werkstatt-
gesprach vorgeschlagen) als Abzweig der nach Osten geplanten Stral3enbahnli-
nie (anstatt ber die Heidemannstralle zum Kieferngarten) auf halber Hohe der
Siedlung nach Osten, den Europark und die Maria-Probst-Stralle querend, durch
das Neuentwicklungsgebiet Lokrichthalle / Zenithhalle tber die Edmund-Rump-
ler-StralBe (ASZ, Schulen, Universitatsinstitute) zum Frankplatz, wo Anschluss
zur U6 (Bhf. Freimann) bestehe.
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Die Offnung der KollwitzstraRe fiir den Autoverkehr nach Westen wie im Entwurf
Ammann/Albers solle entfallen, eine reine Ful3- und RadwegerschlieBung Uber
die KollwitzstralRe werde hingegen begrifit.

Stellungnahme der Verwaltung:

Den Winschen nach einer untergeordneten Anbindung nach Osten (zur Ma-
ria-Probst-Stralke), auch fiir den OPNV (im Bereich der HeidemannstralRe), wird
durch die Planungen ebenso entsprochen wie einer lediglich dem Ful- und Rad-
verkehr vorbehaltenen Anbindung nach Westen (s. Ziffer 3.3.1.).

Zu einer evtl. Verbindungsstralie zur Lilienthalallee wird auf Ziffer 3.3.6. verwie-
sen. Bezlglich der genannten E-Flache siehe die Ausfliihrungen unter Zif-
fer 3.1.12. Bildungs-,Sport- und Kultureinrichtungen).

Verkehrliche Anbindung des Quartiers nach Siiden

Eine Abschottung des Quartiers nach Sutden, wie in einigen Entwirfen vorge-
schlagen, sei unrealistisch. Statt dessen sei die ErschlieBung des Quartiers auch
von Siden, in Richtung Euro-Park/Frankfurter Ring notwendig, um das Quartier
ohne grolRe Umwege zu erreichen. Die Barriere des Euro-Parkes sei aufzuhe-
ben, es werde ein Anschluss an den Frankfurter Ring angeregt.

Eroértert wurde die Schwierigkeit, bei einer oder zwei zusatzlichen Stidanbindun-
gen des Quartiers und damit der Durchlassigkeit fur den Autoverkehr in Nord-
Sud-Richtung, unerwiunschten Schleichverkehr durch die Wohngebiete zu ver-
meiden, den notwendigen Verkehr aber, z. B. aus den nérdlich angrenzenden
Wohngebieten am Carl-Orff-Bogen in Richtung Euro-Park, gezielt zu lenken. Die
in einigen Entwurfen vorgeschlagenen umwegigen internen Stralenfihrungen
oder Ringstralien zeigten Lésungsansatze zur Verhinderung von Schleichverkehr
auf.

Teils wird geduRert, die Offnung der StraRe nach Siiden solle wegen der Gefahr
von Schleichverkehr vorerst unterbleiben. Dagegen sollen die Rad- und Fullweg-
verbindungen auch nach Siden konsequent realisiert werden.

Bei einer direkten Flhrung oder einer Strallengestaltung ohne geeignete Ver-
kehrsberuhigungsmafRnahmen muisse mit Durchgangsverkehren aus angrenzen-
den Quartieren und erforderlichen Larmschutzmalinahmen an den Gebauden
gerechnet werden. Weitere Vorschlage seien Einbahnstralensysteme, die Ein-
richtung von Shared-Space-Zonen (s. Ziffer 3.3.10.) oder verkehrsberuhigten
WohnstralRen.

Man wolle jedenfalls keine Durchfahrt durch das neue Quartier von Norden, um
auf kurzem Wege zum Einkaufen in den Euro-Park zu gelangen. Das erzeuge
Probleme flr das zukiinftige Zentrum. Fir eine gute Zentrumsgestaltung misse
man auch den angrenzenden Euro-Park mit bedenken. Die Stralenanbindung in
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Richtung Stden zu den auf Autoverkehr ausgerichteten Einzelhandelsgeschaften
des Euro-Parks erschwere den wirtschaftlichen Betrieb flir den geplanten und ge-
wunschten Einzelhandel im neuen Siedlungsgebiet. Zumindest fir die Anfangs-
zeit des neuen Quartiers sei es moglicherweise angeraten, diese Strallenverbin-
dungen nicht zu realisieren bzw. nur eine Rad- und FuBwegverbindung nach Su-
den zu haben.

Die Hoffnung, dass sich mit einer Durchfahrt nach Stden das Verkehrsproblem
I6sen lasse, werde sich nicht erfullen. Nicht die Stra3en, sondern die Knoten
(Heidemannstralde/Ingolstadter Stralle, Euro-Park/Ingolstadter Stralle, Heide-
mannstrafle/A 99, evtl. noch kinftig Maria-Probst-Stral3e/Lilienthalallee) be-
schrankten den Verkehrsdurchfluss. Dies misse in die Verkehrsiiberlegungen
einbezogen werden.

Bei der inneren Gestaltung der Verkehre sei zu bedenken, dass das neue Zen-
trum nicht zum Zentrum werden kénne, wenn durch die verkehrliche Gestaltung
viele am Zentrum vorbei zum Einkaufen in den Euro-Park fahren wiirden. Die
Verkehrssituation sei deshalb zu tiberarbeiten und der OPNV misse deutlich at-
traktiver gemacht werden. Mit Knotengestaltung allein komme man nicht weiter,
da es keine verniinftigen Ausbauvarianten fir diese Knoten gebe.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung bericksichtigt wie gewlinscht einerseits eine direkte An-
bindung des Quartiers Richtung Stiden. Auf der anderen Seite wird durch die Un-
terbrechung der Magistrale (U-1762) fir den motorisierten Individualverkehr
Durchgangsverkehr wirkungsvoll unterbunden.

Die Leistungsfahigkeit des geplanten ErschlieBungssystems einschliel3lich Kno-
ten und die Wirkung der Unterbindung des Durchgangsverkehrs wurde durch die
Verkehrsuntersuchungen bestatigt.

Verbindungsspange Maria-Probst-StraBe/Lilienthalallee

Es wird darauf hingewiesen, dass ohne die geplante Verbindungsspange Ma-
ria-Probst-Strafie/Lilienthalallee der Individualverkehr fir das Gebiet Bayernka-
serne nicht abgewickelt werden kénne.

Durch eine Verbindungsspange ergaben sich jedoch Auswirkungen auf den Na-
tur- und Artenschutz (Zerschneidung einer 6ffentlichen Grunflache, Nachweis der
europarechtlich besonders geschutzten Zauneidechsen in diesem Gebiet). Der
Uberregionale Griinzug von der Fréttmaninger Heide zum Englischen Garten
werde zerschnitten und damit seiner Funktion beraubt. Aulerdem sei eine ho-
hengleiche Kreuzung der Bahngleise mit dem Eisenbahnkreuzungsrecht nicht
vereinbar.
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Eine Verbindungsstralle kdnne somit nicht in rechtlich zuldssiger Weise gebaut
werden, weder durch Befreiung vom geltenden Bebauungsplan Nr. 1404a noch
durch dessen Anderung. Eine Uberfliihrung oder Unterfiihrung kénne technisch
nicht realisiert werden.

Die durch das Bebauungsplanverfahren Bayernkaserne zusatzlich ausgelésten
Verkehrsstrome potenzierten sich durch die geplante Verbindungsstralie Ma-
ria-Probst-Stralie/Lilienthalallee und fiihrten konkret dazu, dass durch die Pla-
nung ein bestimmtes, ndher benanntes Anwesen in der Edmund-Rumpler-Stralle
fur PKW, aber auch flr Lastkraftwagen nicht mehr hinreichend leistungsfahig er-
schlossen ware.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die geplante Verbindungsspange zwischen der Maria-Probst-Strafl’e und der Lili-
enthalallee ist ein wichtiger Baustein fur die Verkehrsabwicklung im Minchner
Norden. Insbesondere dient die Verbindungsspange einer besseren Erschlie-
Rung des Euro-Parks, der Lilienthalallee und auch der Bayernkaserne. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Verbindung, die separat
durch das Baureferat geplant wird, spatestens bis zum Vollbezug des Gebietes
der ehemaligen Bayernkaserne fertig gestellt sein wird. Aus diesem Grund ist die
Verbindungsspange auch als Grundlage in die Verkehrsbetrachtungen zum Be-
bauungsplan eingeflossen, obwohl die Verbindungsspange Maria-Probst-
StralRe/Lilienthalallee zur Erschlielung des Planungsgebietes nicht mafigeblich
ist.

Die Verbindungsspange soll héhengleich realisiert werden, d. h. nicht als Uber-
oder Unterflhrung. Fur diese Losung liegt ein grundséatzliches Einverstandnis
des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung vom 05.04.2006
gemal § 11 Abs. 6 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) vor. Durch
diese Losung ergibt sich aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan die Not-
wendigkeit von Malinahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung der Gefahrdung
von Vogel- und Tierarten sowie zur Schaffung von Ausgleichsflachen. Dies hat
zwar zeitliche Auswirkungen auf die Realisierung der Verbindungsspange, stellt
jedoch kein grundsatzliches Hindernis dar. Auch andere Hinderungsgrinde lie-
gen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Der Erhalt der leistungsfahigen Erschlie3ung der Lilienthalallee bzw. der Ed-
mund-Rumpler-Stral3e ist nicht Teil des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.
Vielmehr ist hier auf die Untersuchungen zur ErschlieBungssituation der Lilient-
halallee zu verweisen, die der Vollversammlung des Stadtrats mit Beschluss vom
13.12.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07352) vorgelegt wurden. Mit diesem
Beschluss wurde das Baureferat gebeten, die Planung zu mehreren MaRnahmen
zur Aufrechterhaltung der Leistungsfahigkeit in diesem Bereich voranzutreiben.
Da jedoch die verkehrlichen Auswirkungen selbstverstandlich nicht getrennt von-
einander betrachtet werden konnen, wurden die zusatzlichen Verkehrsbelastun-
gen aus den Entwicklungen sowohl westlich als auch dstlich der Ma-
ria-Probst-Strafde in beiden Verfahren berticksichtigt und flossen Gber die jeweili-
gen Verkehrsuntersuchungen in die Abwagung mit ein. Durch die notwendigen
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verkehrlichen MalRnahmen, die in den beiden Verfahren identifiziert wurden (ins-
besondere Knotenpunktsanpassungen im Verlauf der Heidemannstralle), kann
die leistungsfahige ErschlieBung des gesamten Gebiets sichergestellt werden.
Dies betrifft sowohl das Gebiet der ehemaligen Bayernkaserne als auch die Lili-
enthalallee sowie die Edmund-Rumpler-Strale.

OPNV allgemein/FuR- und Radverkehr/Mobilitatsstationen

Die Planungen sollten konsequent darauf ausgerichtet werden, dass kein weite-
rer motorisierter Individualverkehr (z. B. auf der bereits stark belasteten Heide-
mannstrale, s. Ziffer 3.3.1.) entstehe.

Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) solle friihzeitig funktionsfahig aus-
gebaut werden, damit sich Neubirgerinnen und -blrger aus Mangel an entspre-
chendem OPNV-Angebot erst gar nicht ausschlieRlich auf die Automobilitat ein-
richteten.

Ein Verkehrskonzept, welches Tram, Fahrrad und FuRganger in den Mittelpunkt
stelle und dadurch das Auto unattraktiv mache, kénne hier als Vorbild dienen.

Bezuglich der Radverkehrs- und Grunvernetzung seien die Entwirfe zu bevorzu-
gen, die eine durchgangige Vernetzung innerhalb des Gebietes sowie mit der
nachbarschaftlichen Umgebung darstellen.

Schon der stadtebauliche Entwurf solle die Einrichtung von Mobilitatsstationen
ausweisen. Alle MaRnahmen sollten beispielgebend fur eine neue Mobilitatss-
truktur in diesem Viertel werden.

Das neue Quartierszentrum (s. Ziffer 3.1.10.) brauche eine entsprechende Er-
reichbarkeit. Die OPNV-Erschlieung solle schienengebunden mit entsprechend
groler Leistungsfahigkeit erfolgen, beispielsweise mit einer U-Bahn-Verbindung
Ost — West, z. B. Kieferngarten — Harthof (U 7) und der Verlangerung der

Tram 23. Fur Ful3- und Radverkehr solle das neue Zentrum besonders gut er-
reichbar gestaltet werden. Die Ausrichtung der VerkehrserschlieRung des gesam-
ten Einzugsgebietes solle mit diesem neuen Stadtteilzentrum auf den Priifstand,
um die Mobilitat, die bislang stark vom Auto abhangig sei, ebenfalls einer Konver-
sion zu unterziehen hin zu einer 6kologisch orientierten Mobilitat.

Eine schnelle, barrierefreie und umweltfreundliche Anbindung an Alt-Freimann
mit offentlichen Verkehrsflachen und Fahrrad werde vermisst. Einrichtungen wie
Gymnasium und Bibliothek seien ja nicht nur fir diese Siedlung alleine, sondern
sollen eine infrastrukturelle Licke von ganz Freimann fullen. Speziell Familien
mit (kleinen) Kindern, Menschen mit Behinderung sowie Seniorinnen und Senio-
ren wurden die Bibliothek nur dann wirklich nutzen kébnnen, wenn sie ohne viel
Umsteigen erreichbar sei. Alt-Freimanner Eltern wirden sicherlich ihre Kinder nur
an das Freimanner Gymnasium schicken, wenn die Erreichbarkeit verhaltnisma-
Rig sei. Wenn durch Wartezeiten beim Umsteigen das Freimanner Gymnasium
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zwar in Luftlinie ndher sei, aber der Weg mehr Zeit brauche als der zum Os-
kar-von-Miller-Gymnasium, wirden sie dieses bevorzugen. Ebenso wichtig aus
dem selben Grund sei eine sichere, moglichst direkte Fahradverbindung.

Es sollten Alternativen gesucht werden, um die umliegenden Einfamilienhaus-
siedlungen, darunter auch die 6stlichen Viertel (u. a. Kulturheimsiedlung) an das
neue Zentrum in der Bayernkaserne anzubinden. Von der Kulturheimsiedlung
misse man mit dem Auto oder dem Fahrrad zur Bayernkaserne fahren. Hier leb-
ten aber auch viele altere Menschen. Auch diese Viertel gehdrten zu Freimann,
mussten mit bertcksichtigt werden und dirften nicht komplett ,abgeschnitten®
werden. Ideen wie Sammeltaxis etc. seien bereits beim ersten Workshop entwi-
ckelt worden und seien weiter zu verfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu den einzelnen Punkten des ErschlieBungskonzeptes fir OPNV und FuR- und
Radverkehr sowie zu geplanten weiteren Mobilitdtsangeboten wird auf die Aus-
fuhrungen unter Ziffer 3.3.1. verwiesen.

Attraktive Verbindungen fur Ful3- und Radverkehr, die zielgerichtete Entwicklung
alternativer Mobilitatsbausteine und ein leistungsfahiges OPNV-System standen
in den Planungen im Vordergrund und spiegeln sich im Bebauungsplanentwurf
wider.

Bis zur endgliltigen Herstellung der OV-ErschlieRung durch U-Bahn und Tram
wird ein Busvorlaufbetrieb die Erschlielung sicherstellen.

U-Bahn- und/oder Trambahn-Anbindung

Bereits im Podiumsgesprach wurde kritisiert, dass lediglich eine Trambahn-Er-
schliefung des Gebietes vorgesehen sei und der Wunsch nach einer U-Bahn-
ErschlieBung gedulert. Eine U-Bahn-Anbindung des neuen Wohngebietes, wie
sie auch die Bezirksausschisse Schwabing-Freimann und Milbertshofen-Am
Hart forderten, sei wiinschenswert und im Vergleich zu einer Trambahn sicher die
bessere Alternative.

Im Werkstattgesprach wurde geaullert, die geplante und der Wettbewerbsauslo-
bung zugrundeliegende Erschliefung der Bayernkaserne durch die Trambahn sei
unzureichend: Bei der OV-ErschlieBung durch die Verlangerung der Trambahnli-
nie 23 und 24 seien mittel- und langfristige Entwicklungspotenziale fur Wohnen
und Arbeiten im Stadtviertel, insbesondere die Entwicklung im Europark und
mdgliche Entwicklungen auf den Flachen 6stlich der Bayernkaserne/DB-Ausbes-
serungswerk /Maria-Probst-Stralle sowie die Gesamtentwicklung im Minchner
Norden nicht ausreichend berlicksichtigt worden, weshalb gefordert werde

+ anstelle der Verlangerung der Trambahn eine U-Bahn-Verbindungsspange
zwischen U2 Am Hart und U6 Kieferngarten bzw. Freimann zu prifen, wie
bereits mehrfach auf Erérterungen, Blrgerversammlungen gefordert,
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+  Wirtschaftlichkeitsberechnungen fir diese U-Bahn-Spange unter Einbezug
mdglicher Arbeitsplatz- und Einwohnerentwicklungen vorzulegen,

- eine OV-Verbindung nach Osten von der Bayernkaserne in Richtung
DB-Ausbesserungswerk zu prifen, auch im Hinblick auf eine mdgliche Ver-
dichtung an sozialen kulturellen Einrichtungen und Arbeitsplatzen in diesem
Bereich

« das Verkehrskonzept flir den Minchner Norden fortzufiihren

- die Verkehrsentwicklung auf der stark belasteten Heidemannstral3e genau zu
beobachten.

Einerseits wird vorgetragen, es sei fraglich ob eine Pendellinie zwischen U 2 und
U 6 auch wirtschaftlichen Kriterien standhalte. Vielleicht lohne sich eher eine Ver-
bindung nach Ismaning mit Anbindung an die S-Bahnlinie zum Flughafen. Even-
tuell sei eine Linie Am Hart — Bayernkaserne — Ismaning-Unterféhring moglich.
Andererseits wird bemerkt, dass trotz hoherer Kosten dieses Konzept an Nach-
haltigkeit und Entzerrung der U 6 (Briicke Uber die Heidemannstral3e, Allianz-
Arena, U-Bahn-Ausbesserungswerk Fréttmaning) unschlagbar sei.

Es werde auf den Antrag der Siedlerschaft Kieferngarten e.V. Minchen - Frei-
mann in der Burgerversammlung am 02.07.2013 bezlglich einer ablehnenden
Haltung zur Errichtung zweier Stralienbahnlinien - von der Minchner Freiheit und
vom Harthof - zum U-Bahnhof Kieferngarten verwiesen, zu der eine Nachricht
Uber einen Verfahrensgang innerhalb der Verwaltung noch nicht vorliege.

Es durfe nicht sein, dass in ein bewohntes Gebiet (Siedlung Kieferngarten) im
Nachhinein eine Endhaltestelle von zwei StralRenbahnlinien gelegt werde und die
ohnehin durch U-Bahn, Busse, Taxi und Pkw bereits auf ein Minimum reduzierte
Nachtruhe der Anwohnerinnen und Anwohner noch weiter eingeschrankt werde.
Man erwarte zusammen mit Planung und Bebauung der Bayernkaserne eine
schllssige und die Anwohnerinnen und Anwohner schitzende Verkehrsplanung,
deren Realisierung Zug um Zug erfolgen konne.

Die Burgerinnen und Burger sprachen sich - ohne dass daraus eine generelle
Zustimmung zur Trambahn abgeleitet werden kénne - fiir den Trassenverlauf der
Trambahn entlang dichter Bebauung aus.

Soweit die Trambahn im StralBenverlauf mitgefiihrt werde, empfehlen die Blirge-
rinnen und Blrger eine stadtvertragliche Gestaltung mit haufigen und bequemen
Querungsmaoglichkeiten. Die Trambahn dirfe nicht als Schneise wirken (auch
von anderer Seite wird kritisiert, dass in allen Vorschlagen der zerschneidende
Charakter der Trambahn voll zur Geltung komme). Soweit die Tram, wie in eini-
gen Entwirfen dargestellt, Gber einen zentralen Platz im Zentrum geflihrt werde,
werde empfohlen, die Tram entlang des Platzrandes und nicht mittig Gber den
Platz zu fihren und die Geschwindigkeit an FuRgangerinnen und Fu3ganger an-
zupassen.

Die Tram solle innerhalb des Planungsgebietes der ehemaligen Bayernkaserne
in ihren geraden Streckenteilen moglichst im bebauten Bereich (durch urbane
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Viertel) verlaufen und dort mit angemessen reduzierter Geschwindigkeit fahren.
Eine Haltestelle solle auf jeden Fall am zentralen Platz mit dichter Wohnbebau-
ung, Einrichtungen, Geschéaften liegen.

Eine FlUhrung der Tram entlang von Grinflachen bzw. durch Freirdume werde
kritisch gesehen, da die Praxis zeige, dass das Uberqueren der Trambahngleise
(Kinder, Jugendliche, Tiere...) durch Absperrungen, Zaune verhindert werden
musse. Dies wirke sich gestalterisch nachteilig aus. Die Tram werde so ein
Fremdkorper im Stadtgeflge.

Angemerkt wird auRerdem, die Trambahn entlang der Heidemannstralie solle
durch eine U-Bahn mit Station im Zentrum des neuen Stadstteils (nicht entlang der
Heidemannstralie) ersetzt werden, da sdmtliche sonstige Stadtteilzentren (im
Rahmen der polyzentrischen Entwicklung der Landeshauptstadt Mdnchen,

s. hierzu Ziffer 3.1.10) mit einer U-Bahn-Station ausgestattet seien. Andernfalls
seien die Zentrenfunktionen von vornherein eingeschrankt. Gerade hier in der
Mitte des Miinchner Nordens in Konkurrenz zu den Gro3markten im Europark
bediirfe es einer starken OPNV-Anbindung.

Es wird eine Trambahntrasse auch zum Frankplatz gewlinscht, um auch das be-
reits bestehende Freimann und die U-Bahn-Station Freimann anzubinden.

Es solle auch an eine Querung der neuen Siedlung zum ,Forum fir Fahrkultur*
gedacht und diese realisiert werden. Diese Kulturattraktion mitsamt dem sudli-
chen Creativ-Campus kdnne zu einer wertvollen Bereicherung des Quartiers fuh-
ren. Deshalb solle Uberlegt werden, ob eine Trambahn nach einem Wenden an
die Heidemannstrafe nicht einen ,Abstecher‘ nach Osten zum Forum fiir Fahr-
kultur, ggf. sogar bis zur U-Bahn-Station Freimann machen kénne. Dadurch wa-
ren Alt-Freimann und der neue Stadltteil ideal miteinander verbunden.

Die Trambahnverbindung in Ost-West-Richtung auf der Heidemannstrale wirke
sehr unrealistisch. Die Querung der Heidemannstralde, die aufgrund ihrer Lage
an der meistbefahrenen Stralle Deutschlands, dem Autobahnkreuz A99/A9, be-
reits jetzt sehr verkehrsbelastet sei, werde durch eine Trambahn sicher nicht ent-
lastet. Vielmehr seien Verspatungen der Trambahn vorprogrammiert. AuRerdem
wirkten die geplanten Nutzungszahlen auferst unrealistisch. Bei der Planung der
Tram 23 hatte die Auslastung, die am Tag nach der Eréffnung der Tramlinie 23
vorlag, erst mehrere Jahre spater erfolgen sollen. Dies sei ein schénes Beispiel,
wie sehr man sich trotz sicher guter Schatzungsmethoden verschatzen kénne.
Aus Anwohnersicht sei es einleuchtend, dass eine Stralkenbahn schnell an Kapa-
zitdtsengpéasse gerate. Deshalb sei es unerlasslich, an eine Ost-West-Querung
der U-Bahn zu denken, die auch gleich die Allianz-Arena ansteuern und so der

U 6 als Entlastung dienen konne. Aullerdem ware eine zweite Verbindung Rich-
tung Garching fir die Studierenden ein grofRer Vorteil sowie eine gute Vorsorge,
falls einmal z. B. aufgrund eines Unfalls die einzige U-Bahn-Briicke zwischen
Freimann und Kieferngarten zum U-Bahnwerk in Fréttmaning unpassierbar wur-
de.
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Angeregt wird auch eine OPNV-Anbindung fir den Euro-Park. Dort solle die
Tram ebenfalls eine Haltestelle erhalten, um so die Umwandlung dieses Stadtbe-
reichs zu befordern.

Im Westen von Miinchen seien die Verbindungen zwischen den Stadtteilen bes-
ser als im Osten jenseits der Isar.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die OPNV-ErschlieBung wird, wie unter Ziffer 3.3.1 beschrieben, durch eine
Trambahnlinie in Nord-Sid-Richtung sowie eine U-Bahnverbindung in Ost-West-
Richtung erfolgen. Sowohl fur die Trambahnlinie als auch fur die U-Bahn sind die
Planungen noch nicht abgeschlossen. Bei der Trambahn muss noch untersucht
werden, ob und wie eine Weiterfiihrung Gber das Planungsgebiet der ehemaligen
Bayernkaserne hinaus sinnvoll ist. Auch der Verlauf und die exakte Situierung der
Haltestellen der U-Bahnlinie mussen noch untersucht werden. Der Vorlaufbetrieb
zur Tram- und ebenso zur U-Bahn wird durch Expressbuslinien ibernommen.
Auch fur diese wird der exakte Linienverlauf sowie die Lage der Haltestellen im
weiteren Planungsverfahren festgelegt werden.

Die zu erwartenden Emissionen aus der Trambahn bzw. den Expressbuslinien in-
nerhalb des Planungsgebietes wurden vorsorglich in der larmtechnischen Unter-
suchung berucksichtigt und vorab in die Abwagung eingestellt. Die Umsetzung
der OPNV-Trasse wird jedoch in einem separaten Planungsverfahren abschlie-
Rend geregelt werden. Dies gilt auch im Falle einer Weiterfiihrung des OPNVs
Uber das Planungsgebiet hinaus, z. B. in Richtung Kieferngarten. Dort werden die
emissionstechnischen Anforderungen und MaRnahmen abschlieRend geregelt.
Der Bebauungsplan halt fiir die OPNV-ErschlieBung, insbesondere fiir die Tram-
bahn, die erforderlichen Flachen frei und trifft zum Immissionsschutz Festsetzun-
gen, so dass auch bei deren spaterer Errichtung keine Nachristungen an den
Gebauden erforderlich werden. Im Weiteren sind seitens des Bebauungsplans
keine weiteren Regelungsbedarfe angezeigt.

Hinweislich wird mitgeteilt, dass der genannte Antrag der Siedlerschaft Kiefern-
garten e.V. Milnchen - Freimann als Blirgerversammlungs-Empfehlung Nr. 08-

14 / E 01879 durch Beschluss der Vollversammlung vom 22.10.2014 (Verkehrs-
konzept fur den Minchner Norden, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 01145) behan-
delt wurde.

Stellplatze/Tiefgaragen

Die Anwohnerstellplatze in Tiefgaragen unterzubringen wurde allgemein als sinn-
voll angesehen. Sie sollten wohnortnah sein. Angeregt werden unterirdische
Stellplatze, auch bei den Geschaften. Allerdings missten diese auch angenom-
men werden.

Allerdings wird auch darauf hingewiesen, dass Tiefgaragen dkologische Proble-
me mit sich bringen kdnnten (Begrenzung der Baumpflanzungen etc.).
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Vorgeschlagen wird, auch bei den neuen Schulen im Planungsgebiet Tiefgaragen
zu realisieren (beim Gymnasium fur den Minchner Norden sei dies aus Kosten-
grunden nicht erfolgt). Hierdurch solle eine Belastung der angrenzenden Wohn-
gebiete durch Parksuchverkehr (u. a. durch die Vereinssportlerinnen und -sport-
ler) vermieden werden.

Erfahrungen mit der Allianz-Arena zeigten, dass Stralden in deren Umgebung von
Besucherinnen und Besuchern zugeparkt wirden. Es bestehe deshalb die Sor-
ge, dass durch das neue Quartier in der ehemaligen Bayernkaserne kinftig die
Grusonstralle und andere benachbarte Gebiete zugeparkt wirden. Im Stral3en-
raum sollten daher ausreichend Besucherstellplatze ausgewiesen werden, auch
fur Besucherinnen und Besucher der Sportflachen.

Das in einem Entwurf vorgeschlagene Quartiersparkhaus an der Heidemannstra-
Re fur Buros und Wohnungen sei unterschiedlich bewertet worden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planungen sehen vor, dass private Anwohnerstellplatze auf Privatgrund in
Tiefgaragen untergebracht werden. Auch bei den Schulstandorten sind Tiefgara-
gen, auch fir externe Nutzerinnen und Nutzer, vorgesehen. Der Strallenraum
wird in einer Breite festgelegt, die die Anordnung von stral3enbegleitenden Park-
buchten fur Besucherstellplatze ermoglicht.

Die Planung ermdglicht unter dem Stadtplatz die Errichtung einer Tiefgarage,
welche auch 6ffentliche Besucherstellplatze anbieten soll. Diese Stellplatze ste-
hen somit auch Kunden der umliegenden gewerblichen und sonstigen Nutzungen
zur Verfigung. Ansonsten stehen Besucherparkplatze im 6ffentlichen Stralien-
raum zur Verfigung.

Im Zusammenspiel mit den geplanten alternativen Mobilitdtsangeboten steht da-
mit ein ausreichendes Parkplatzangebot im Planungsgebiet zur Verfligung.

Ob Tiefgaragenstellplatze tatsachlich angenommen werden, kann durch den Be-
bauungsplan nicht geregelt werden, sondern liegt vielmehr auch in der attraktiven
Ausgestaltung der Tiefgaragen-Stellplatze (z. B. Liftzugang, Beleuchtung, Sau-
berkeit).

Die geplanten Tiefgaragen beschranken sich in den meisten Fallen auf den Bau-
raum und beanspruchen damit keine zusatzlichen Flachen. In den Ubrigen Fallen
wird eine Begriinung ermdglicht, indem die Decken der Tiefgaragen gemaf § 31

Abs. 5 des Satzungstextes mindestens 0,60 cm hoch mit fachgerechtem Boden-
aufbau Uberdeckt werden mussen. Damit knnen insbesondere flach wurzelnde

Geholze gepflanzt werden.

Ein Quartiersparkhaus ist in der nunmehrigen Planung nicht vorgesehen.
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3.3.10.

3.3.11.

3.3.12.

Shared Space

Einerseits werden Begegnungszonen nach Schweizer Vorbild, die Verkehrsfla-
chen vorsehen, die allen Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmern gleichbe-
rechtigt zur Verfligung stehen (,Shared Space®), insbesondere fir Anbindungen
nach Osten und Westen, vorgeschlagen, um die Verkehrslast fir die Anwohnerin-
nen und Anwohner vertraglich zu gestalten. Andererseits wurde aber das Kon-
zept des ,Shared Space” unter Inklusionsgesichtspunkten als schwierig bewertet
(keine klaren sicheren Wege beispielsweise flir sehbehinderte Menschen).

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie unter Ziffer 3.3.2. ausgeflihrt, ist die vorliegende Planung grundsatzlich auf
Ausweisung der Ringstralde fur Verkehre bis 30 km/h ausgelegt. Unter dieser
Pramisse kann ein 6ffentlicher Strallenraum gestaltet werden, der alle Anforde-
rungen an ein lebenswertes Stadtquartier mit Aufenthaltsqualitat fur alle Ver-
kehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer erfullt.

Geschwindigkeitsbegrenzungen

Das gesamte Quartier solle als Tempo 30-Zone ausgewiesen werden, dies er-
spare (eigene) Fahrradwege. Auch vor dem Hintergrund der Vermeidung von
Schleichverkehr im Gebiet wurden u. a. Geschwindigkeitsbeschrankungen als
Lésungsmoglichkeit vorgeschlagen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie unter Ziffer 3.3.2. ausgeflihrt, ist die vorliegende Planung grundsatzlich zur
Ausweisung der Ringstralle fir Verkehre bis 30 km/h unterstellt. Eine abschlie-
Rend bindende Regelung erfolgt nach der Widmung der Stral’en nach dem
Bayerischen Straflen- und Wegegesetz durch die Anordnung der Stral’enver-
kehrsbehdrde.

Verkehrskonzept fiir die Bauphase

Die Bauphase werde 2018 beginnen und sich Uber viele Jahre erstrecken. Viele
Baufahrzeuge wirden Uber die Heidemannstral3e ein- und ausfahren, hinzu kom-
me der Bau der Trambahn. Es stelle sich die Frage, wie dies zu bewaltigen sei.
Es werde deshalb nach dem Verkehrskonzept wahrend der Bauphase gefragt
und unter Verweis auf die Verkehrsbelastung der Anwohnerinnen und Anwohner
u. a. im Bereich der Heidemannstral3e - die nicht mit der Leopoldstral3e, die eine
Hauptverkehrsstralie sei, verglichen werden konne — wird die Prifung einer ver-
kehrlichen Offnung nach Siiden gefordert.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bewaltigung der Verkehre wahrend der Bauphase ist grundsatzlich nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Verkehrsmengen werden aber bei
Weitem nicht den Umfang des eingestellten Endausbaus erreichen. Die Frage-
stellung wird aber in der folgenden konkreten Objektplanung gepruft und ist ab-
hangig von den geplanten Bauraten und des Fertigstellungszeitraums. Diese
kann die Landeshauptstadt Minchen als wesentliche Grundeigentimerin steu-
ern. In diesem Zuge sollen dann Konzepte entwickelt werden, um die entstehen-
den Baustellenverkehre, z. B. durch Einrichtung eines Baustellenmangements,
zu koordinieren.

Larmschutz

Es wurde auf die Beachtung der Larmimmissionen durch die Heidemannstralie
verwiesen.

Zur Larmbelastung durch die Trambahn wird auf Ziffer 3.3.8. (OPNV) verwiesen.

Eine Verbindung von Wohnen und Arbeiten auf der Bayernkaserne, um so auch
Verkehr und Larm zu vermeiden, werde vermisst.

Ein Larmschutz gegenuber dem sudlich angrenzenden Euro-Park sei moglicher-
weise hinfallig, da das hier angesiedelte Gewerbe nicht besonders larmintensiv
sei. Eine entsprechende Untersuchung wirde hier fur die Planung notwendige
Einflussgrofien liefern. Andererseits unterliege dieses Gebiet wahrend der Pla-
nungs- und Bauphase mdglicherweise deutlichen Strukturveranderungen.

Zur moéglichen Larmentwicklung in Innenhéfen wird auf Ziffer 2.1., 3.1.8. und
3.2.2. verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung ermdglicht eine Durchmischung von Wohnen mit gewerblichen, so-
zialen, kulturellen und weiteren Nutzungen. Dies geschieht im Sinne der Entwick-
lung eines urbanen Stadtquartiers. Durch Anwendung des Festsetzungskatalogs
des § 6a BauNVO - Urbane Gebiete - werden konkrete Festsetzungen getroffen.
Es gilt dabei festzustellen, dass eine Mischung von Wohnen und Arbeit im Sinne
der Stadt der kurzen Wege naturlich auf eine Reduzierung von Verkehren im Ge-
biet abzielt. Allerdings wird erwartet, dass die gewerblichen Nutzungen auch Ver-
kehre von auflen in das Planungsgebiet hineinziehen werden. Daher sollen zu-
satzliche MalRnahmen der Verkehrslenkung bzw. -steuerung sowie der Nahmobi-
litét (siehe hierzu die Ausfuhrungen unter Ziffer 3.3.1.) wirken.

Die Planung wurde mittels einer [armtechnischen Untersuchung umfassend hin-
sichtlich der relevanten Immissions- und Emissionsquellen innerhalb und aul3er-
halb des Planungsgebietes untersucht. Die Ergebnisse sind in die Abwagung des
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1989 eingeflossen. Sofern erforderlich
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3.5.

3.6.

wurden konkrete Festsetzungen getroffen. Beziiglich des stidlich gelegenen
Euro-Parks haben sich keine Erkenntnisse zur Erforderlichkeit von Larmschutz-
malnahmen ergeben.

Klimaschutz, Energie

Es wurde auf die Beachtung des Klimaschutzes hingewiesen. Einige Entwurfe
wurden wegen ihres Energiekonzeptes positiv bewertet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung soll im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. Im
Beschluss der Vollversammlung ,Energiekonzepte flr neue Baugebiete® vom
22.01.2014 (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 /V 13147) wurden Grundsatze zur Ent-
wicklung von Energiekonzepten auf der Ebene von Stadtquartieren aufgestellt.
Das Gelande der ehemaligen Bayernkaserne wurde als prioritarer Modellbereich
ausgewiesen und ein Fachgutachten erstellt.

Daraus wurden verschiedene Bausteine fur den spateren Bauvollzug entwickelt,
wie z. B. der Anschluss an das Fernwarmenetz der SWM und die Erzeugung von
Solarstrom (Photovoltaik) auf den Flachdachern der Gebaude zur weiteren CO.-
Minderung. Grundsatzlich erscheint auch der Einsatz erneuerbarer Energien fur
besonders geeignete Gebaude denkbar. Der Bebauungsplan ermdglicht die vor-
geschlagenen energetischen Bausteine im Rahmen der jeweiligen Festsetzun-
gen.

Bahnstromleitung

Die Stadt solle beziiglich der Verlegung der derzeit oberirdischen Bahnstromlei-
tung entlang der Heidemannstral3e unter die Erde nochmals auf die Deutsche
Bahn AG einwirken. Laut Ansicht des Minchner Forums (s. Ziffer 5) und von Bur-
gerinnen und Burgern sei eine unterirdische Verlegung auf Dauer unerlasslich.
Gefordert wird au3erdem, dass die Trasse der Bahnstromleitung und die Stra-
Renflhrung in einer Ebene verlaufen sollen und der jetzige StralRenraum umge-
staltet werde, dies wurde jedoch als eher unwahrscheinlich angesehen. Notfalls
mussten die Kosten auf das Baugebiet umgelegt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine unterirdische Verlegung der Bahnstromleitung ist durch die Deutsche Bahn
AG auf absehbare Zeit nicht vorgesehen. Die entsprechenden Masten wurden
vielmehr in Vorbereitung der vorliegenden Planung ersetzt und die Stromleitung
wird nun in groRerer Hohe gefihrt.

Die Trasse der Bahnstromleitung verlauft im Bereich des Planungsgebietes stid-
lich entlang der Heidemannstralle. Die Umgestaltung der Heidemannstral3e, z. B.
zur Starkung des OPNV-Angebots, wird durch die Planung ermdglicht. Die ge-
stalterische Einbindung der Bahnstromleitung stellt im Zusammenhang mit der
Umsetzung der LarmschutzmaRnahmen fur das Planungsgebiet entlang der Hei-
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demannstralie gewichtige Anforderungen, da diese Mallinahmen in unmittelbarer
Nahe der Bahnstromleitung zu liegen kommen werden. Die Kosten des Stralien-
baus und der Larmschutzmafnahmen hat die Landeshauptstadt Minchen zu tra-
gen.

Zeitplan und Zwischennutzungen

Es wird nach Radumungstermin und Baubeginn gefragt und wie mit den bisheri-
gen Nutzungen (Asylsuchende, Kalteopfer) umgegangen werde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Gelande der ehemaligen Bayernkaserne befindet sich im Eigentum der Lan-
deshauptstadt Minchen und wird durch das Kommunalreferat verwaltet. Die Pla-
nungen zur Freimachung des Gelandes und des Baubeginns der ersten Nutzun-
gen (sudlicher Schulstandort) sind bereits im Gange. Die Freimachung des Ge-
landes erfolgt sukzessive mit Fortschreiten der ErschlieBungsmaflnahmen und
der Bautatigkeiten. Das Planungsgebiet wird in mehreren Bauabschnitten entwi-
ckelt. Mit den Schulbauten des sudlichen Schulstandortes werden die ersten
Bautatigkeiten ab Sommer 2019 erwartet. Der Abschluss der Gesamtmallinahme
wird fur 2030 erwartet.

Solange moglich werden bestehende befristete Nutzungen im Gebiet verbleiben
kénnen. Mit Fortschritt der Umsetzung und der Bautatigkeiten wird dies zuneh-
mend eingeschrankt bzw. eingestellt werden muissen.

Die Bayernkaserne wird als Erstaufnahmeeinrichtung des Freistaats Bayern mitt-
lerweile nicht mehr bendtigt. Derzeit sind noch Gefluchtete und Asylsuchende,
welche durch die Landeshauptstadt Minchen zu betreuen sind, dort unterge-
bracht. Auf dem Gelande befindet sich derzeit auch noch die zentrale Kalte-
schutzeinrichtung der Stadt fur Kalteopfer in den Wintermonaten. Langfristig soll
diese Nutzung an einem anderen Ort im Stadtgebiet sichergestellt werden.

Artenschutz

Am 08.04.2014 sei Uberrascht festgestellt worden, dass mit den Abbrucharbeiten
auf der Bayernkaserne bereits begonnen worden sei.

Das beim Referat fur Stadtplanung und Bauordnung angeforderte Gutachten
(Botanische und zoologische Kartierung des Blros GfN-Umweltplanung) entspre-
che nicht im Ansatz dem, was das Bundesverwaltungsgericht erst jungst in der
Entscheidung vom 06.11.2013 (Az. 9 A 14/12) als Mindeststandard fur die Kartie-
rung einer Fledermauspopulation festgelegt habe (vgl. dortige Randziffer 47

und 109).

Das Gutachten flihre aus, dass verschlossene Gebaude bei der Kartierung unbe-
ricksichtigt geblieben seien, dies obwohl das Biro gleichzeitig einrdume, dass
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nicht ausgeschlossen werden kdnne, dass u. a. unterirdische Raume als Fleder-
mausquartiere geeignet seien.

Die Kontrolle von Kotspuren von Flederm&usen u. A. gehére zum fachlichen
Standard. Vor dem Hintergrund der Rechtsprechung des BVerwG und der dem
Einwender vorliegenden Stellungnahme eines eingeschalteten Landschaftsarchi-
tekturbiros erscheine das Vorgehen des Gutachters nicht vertretbar zu sein.
Nachdem die Landeshauptstadt Munchen nicht dazu in der Lage gewesen sei,
die Gebaudeturen fur das begutachtende Blro im Rahmen der Kartierung zu 6ff-
nen, der Abbruchfirma die Tiren aber mittlerweile aufgeschlossen worden seien,
wunsche man, durch ein Sachverstandigenburo die Gebaude auf eigene Kosten
untersuchen zu lassen, um aufklaren zu kbnnen, ob dort insbesondere Brutstat-
ten und Habitate, z.B. von Fledermausen, vorhanden seien. Vor dem Hintergrund
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werde hierzu dringend um Mitteilung und Zu-
stimmung gebeten.

In diesem Zusammenhang werde auch um Mitteilung gebeten, ob im Frihjahr
2014 Wildbienen kartiert worden seien, denn die Erfassungsmonate Juni 2012
und Mai bis August 2013 erfassten gerade nicht die Daten fur im Marz und April
frihfliegende Arten.

Auch werde um Mitteilung gebeten, zu welcher Tageszeit nach Raupen des
Nachtkerzenschwarmers gesucht worden sei. Die Suche sei namlich nach Erfah-
rungen des eingeschalteten Landschaftsarchitekturbiros nur in den spaten
Nachmittags- und frGhen Abendstunden zielfGhrend.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem 2013 vom Biro GfN fertig gestellten Gutachten handelt es sich nicht um
eine Untersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) nach den
§§ 44, 45 BNatSchG, sondern vielmehr um eine botanische und zoologische Kar-
tierung. Ziel der Kartierung war es, eine Bestandsaufnahme der floristischen und
faunistischen Wertigkeit des Gebietes zu erlangen und u. a. festzustellen, ob be-
sonders geschutzte Arten vorkommen, die im Folgenden vertieft zu untersuchen
waren.

Zwischenzeitlich wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auch eine Un-
tersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erarbeitet und von den
zustandigen Fachstellen ohne Beanstandungen fachlich abgenommen (Biro Wa-
gensonner, 2018). Es wird hierzu auf die Ausflihrungen im Umweltbericht Zif-

fer 8.2.2) verwiesen.

Fledermausaktivitaten

Was die Erfassung der Fledermausaktivitaten anbelangt, so wurden zur Ermitt-
lung der Artenausstattung und Aktivitat zwischen Mitte Juni und Mitte August
2012 insgesamt vier nachtliche Untersuchungsdurchgange absolviert. Die Detek-
torbegehungen zur Rufermittlung begannen unmittelbar vor dem Einsetzen der
Abenddadmmerung. Dabei wurde das Gelande zunachst fur 4-5 Stunden abgelau-
fen. AnschlieRend wurde der Detektor stationar aufgestellt und nach 2-3 Nachten
abgebaut zur Rufauswertung. Insgesamt betrug die Detektor-Erfassungszeit da-
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mit ca. 90 Stunden. Eine Habitatanalyse erfolgte durch Begehung und die Aus-
wertung der vorliegenden Baumbestandsanalyse.

Damit wurden die fachlichen Standards zur Fledermauserfassung fur die Aufden-
bereiche des Planungsgebiets erfiillt.

Eine Untersuchung der potenziellen Gebaudequartiere konnte zum damaligen
Zeitpunkt noch nicht erfolgen. Die Belegung samtlicher verfigbarer Gebaude als
Unterkanfte fur Fluchtlinge und dazugehdrige Nebennutzungen (&rztliche Unter-
suchung, Kleiderkammer, ...) sowie die notwendigen Sicherheitsmalinahmen
fuhrten dazu, dass die Gebaude nicht oder nur sehr eingeschrankt betretbar wa-
ren. Die Offnung der seinerzeit stark tberflliten Unterkiinfte zu Zwecken der Fle-
dermauskartierung war zu diesem Zeitpunkt nicht zu organisieren.

Jedoch musste, wie bei jedem Planvorhaben, der Artenschutz bei baulichen Akti-
vitdten auf dem Gelande unabhangig vom Stand der Voruntersuchungen zum
Bebauungsplan beachtet werden. Daher wurde von der Landeshauptstadt Min-
chen eine dkologische Baubegleitung eingerichtet. Zu deren Aufgaben gehort es
auch, vor Gebdudeabrissen und -umbauten sowie bei Baumfallungen eine Kon-
trolle auf Fledermausvorkommen durchzuflihren. Die Aufgabe wird von einer
fachlich qualifizierten Person Gibernommen.

Aufgrund der Nutzung der ehemaligen Bayernkaserne fur die Erstaufnahme und
Unterbringung von Flichtlingen und Asylsuchenden waren rdumliche und techni-
sche Umbauten, auch Abbriiche von Gebauden, erforderlich. Die Pflicht arten-
schutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen (Kontrolle der Gebaude vor Abriss,
Okologische Baubegleitung) war bekannt.

Wildbienen

Bei den o. g. Kartierungen wurde festgestellt, dass die Bayernkaserne eine be-
sondere Bedeutung flr zahlreiche seltene und gefahrdete Wildbienenarten hat.
Obwohl Wildbienen nicht unter die spezielle artenschutzrechtliche Prifung nach
§§ 44, 45 BNatSchG fallen, hat die Landeshauptstadt Minchen auf freiwilliger
Basis ein Gutachten zum Schutz der Wildbienen in Auftrag gegeben. Im Frihjahr
2014 wurde demnach eine Nachkartierung vorgenommen und ein ,Wildbienen-
konzept” erarbeitet, das, ausgehend von den 2012 und 2013 vorgefundenen sel-
tenen und geféahrdeten Wildbienenarten, Malinahmen zu deren Schutz und Um-
siedlung entwickelte. Diese Malnahmen wurden zwischenzeitlich umgesetzt. Die
Methodik und die vorgeschlagenen Malinahmen wurden mit den beteiligten
Fachstellen abgestimmit.

Nachtkerzenschwarmer

Im Rahmen der botanisch-zoologischen Bestandsaufnahme wurde am
02.07.2012, 10.07.2012 und 19.07.2012 jeweils in den Morgen- und Abendstun-
den (insgesamt 20 Stunden) von zwei Personen intensiv innerhalb der Larval-
phase der Art an den entsprechenden Futterpflanzen nach den Raupen gesucht.
Eine Besiedelung durch die Art konnte nicht festgestellt werden.

Auch innerhalb der Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung wurde
noch einmal gezielt das Vorkommen von Raupen des Nachtkerzenschwarmers
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41.

Uberprift. Die Kontrolle der potenziellen Habitate fiir Nachtkerzenschwarmer
wurde am 12.06.2017 und am 31.07.2017 in den friihen Abendstunden durchge-
fuhrt. Es wurden keine Raupen des Nachtkerzenschwarmers vorgefunden.

Naturschutzverbande
Landesbund fiir Vogelschutz

Der Landesbund fiir Vogelschutz, Kreisgruppe Minchen Stadt und Land (nach-
folgend: LBV) hat sich als anerkannter Naturschutzverband zunéachst im Marz
2014 im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wie folgt geaulert:

Bebauungsplan und FNP enthielten keinen Umweltbericht

Weder der Flachennutzungsplanentwurf noch die vorgelegten Bebauungsplan-
entwirfe enthielten einen Hinweis auf die Umweltqualitaten der Planungsflache -
ein nachvollziehbarer Umweltbericht, der die wichtigsten Fakten zusammenstellt,
fehle.

Die Planungsflache sei viele Jahre wegen der militdrischen Nutzung nicht 6ffent-
lich zuganglich gewesen. Weder aus der stadtischen Biotopkartierung noch aus
dem Arten- und Biotopschutzprogramm liel3en sich irgendwelche Daten ersehen.
Die bisherigen Planungen seien also offensichtlich ohne jede Voruntersuchung
der Umweltqualitaten erfolgt. Zur Flora und Fauna der Planungsflache sei nichts
bekannt.

Die Mitwirkung der Umweltverbande nach § 63 Abs. 2 BNatSchG sei deshalb nur
eingeschrankt maoglich. An dieser Stelle protestiere der LBV nochmals, dass
stadtebauliche Wettbewerbe mit ihren nicht von der Blrgerschaft wahlbaren und
gréftenteils auch nicht bei der 6ffentlichen Hand beschéftigten Vertretern grofRe
Teile der MUnchner Bebauungsplanung bestimmten. Birger und Verbande kénn-
ten die Ergebnisse dieses einseitig mit Vertretern aus dem Bereich Bauen be-
setzten Gremiums dann nur noch zur Kenntnis nehmen. Der Wunsch der Minch-
ner Umweltverbande, zumindest jeweils einen allgemein anerkannten Umweltex-
perten als stimmberechtigtes Mitglied in solche Gremien aufzunehmen, sei bisher
immer abgelehnt worden.

Erlauternd flhrt der LBV aus: Nach § 2a BauGB sei der Umweltbericht in der
Bauleitplanung Teil der Begriindung eines Flachennutzungs- oder Bebauungs-
plans und damit Gegenstand der Offentlichkeits- und der Behdrdenbeteiligung; er
sei dem jeweiligen Verfahrensstand anzupassen.

Der Umweltbericht sei das zentrale Dokument, dem die Offentlichkeit und die Be-
hérden sowie die sonstigen Trager o6ffentlicher Belange entnehmen kdnnten, wie
die Gemeinde die Umweltprifung durchgeflhrt habe. Insbesondere der zu einem
Bebauungsplan erarbeitete Umweltbericht besitze aufgrund der konkreten Fest-
setzungen zu einzelnen Grundstiicken erhebliche Relevanz fir Dritte. Daher
misse er Dritten die Beurteilung erméglichen, ob und in welchem Umfang sie
von den Umweltauswirkungen der getroffenen Festsetzungen eines Bebauungs-
plans betroffen sein kdnnten. Die Gliederung der Begriindung beriicksichtige,
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dass der Umweltbericht einerseits ein integraler Bestandteil, andererseits ein ge-
sonderter Teil der Begriindung sei. Die innere Gliederung des Umweltberichts ori-
entiere sich an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch.

Datengrundlage schaffen

Der LBV fordere eine detaillierte Erhebung von Flora und Fauna sowie eine Kar-
tierung des Baumbestandes durchzuflihren, bevor die Planungen weiter vertieft
wurden. Die Abgrenzung besonders erhaltenswerter Bereiche solle dann als
Grundlage fur weitere Planungen dienen.

Der LBV teilte mit, er wolle diese Erhebungen einsehen (nach Umweltinformati-
onsgesetz zu gewahren) und bitte um zeitnahe Information, wenn die Informatio-
nen vorlagen.

Sonstige Anregungen

Zum Gebaudebriterschutz fuhrt der LBV aus:

«  Vor dem Abbruch der Gebaude muissten diese auf Gebaudebriter- und Fle-
dermausbesatz Uberprift werden

- Gebaudebriter- und Fledermausquartiere seien in den Okologischen Kriteri-
enkatalog aufzunehmen, wie es fir die Funkkaserne erfolgt sei

. Gebaudebriterquartiere seien, wie bei der Funkkaserne, in die Grundstlicks-
ausschreibung fur Bauwerber/Bewertungsmatrix aufzunehmen

+ vogelsichernde MaRnahmen an Glasflachen und Glaswanden seien in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Im Stadtgebiet sei ein schleichender Quartiersverlust an Gebauden flr zahlreiche
Vogel- und Fledermausarten zu verzeichnen. Es werde daher empfohlen, bei ge-
eigneten baulichen Rahmenbedingungen Nistplatze flir Gebaudebriter (wie bei-
spielsweise Turmfalkenkasten, Nisthilfen fir Mauersegler und Fledermauskasten)
zu schaffen.

Ratgeber zum Artenschutz bei Neubau und Sanierung seien beim LBV — Landes-
bund fir Vogelschutz in Bayern e.V., www.lbv-muenchen.de, erhaltlich.*

Nachdem dem LBV das gewtlinschte Gutachten (Botanische und zoologische
Kartierungen auf dem Gelande der ehemaligen Bayernkaserne Schwabing-Frei-
mann, Minchen®* von GfN-Umweltplanung vom November 2013) aufgrund seines
Antrages nach dem Umweltinformationsgesetz (UIG) Gbermittelt worden war, teil-
te der LBV im April 2014 mit, dass die Ubersandte Untersuchung eine hohe fach-
liche Qualitat habe und als Grundlage fiir die Bereiche Schutzgut Tiere, Pflanzen,
Baumschutz ausreichend gewesen ware. Lediglich eine Untersuchung gebaude-
bewohnender Vogel- und Fledermausarten an und in den Gebauden fehle. Vdllig
unverstandlich sei es deshalb, weshalb weder im Beteiligungsverfahren noch in
den Ausschreibungsunterlagen fur den stadtebaulichen Wettbewerb etwas von
den Ergebnissen zu finden sei. Es wird gefragt, warum keine schiitzenswerten
Bereiche dargestellt worden seien und warum im Beteiligungsverfahren nicht auf
die Vorkommen gefahrdeter Arten hingewiesen worden sei. Weiter wird gefragt,
wieso Uberhaupt Geld fiir eine solche Untersuchung ausgegeben werde, wenn
die am Wettbewerb teilnehmenden Biros keinerlei Kenntnis von den Ergebnis-
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sen hatten und auch keine Vorgaben bekdmen. So verwundere es nicht, dass
das Ergebnis des Wettbewerbes so ausfalle, dass von den fiir den Naturschutz
wichtigen Strukturen nichts mehr tbrig bleiben werde.

Der LBV weist darauf hin, dass seine erste Stellungnahme in Unkenntnis des
vorliegenden Gutachtens von GfN-Umweltplanung abgegeben worden sei. In den
Planungsunterlagen werde mit keinem Wort erwahnt, dass es dieses Gutachten
gebe. Es werde deshalb gebeten, diese Stellungnahme zur bereits vorliegenden
Stellungnahme zu nehmen. Aul3erdem werde gebeten zu prifen, ob es rechtlich
zulassig sei, so entscheidende Umweltinformationen im § 3 Abs. 1 BauGB-Ver-
fahren zurlckzuhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Vorgelegte Unterlagen - Umweltbericht

Im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung wurden sechs Entwiirfe vorge-
stellt, die aus der ersten Phase des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerbs hervorgegangen waren. Ziel der Beteiligung war es, ein grundle-
gendes Konzept fir die zukilnftige bauliche Entwicklung der Bayernkaserne zu
finden und mogliche Ausfuhrungsvarianten zu diskutieren. Ein einzelner Entwurf,
dessen Auswirkungen gezielt mit der Erstellung eines Umweltberichts untersucht
werden, war zu diesem Zeitpunkt noch nicht festgelegt worden. Dementspre-
chend lagen weder ein Entwurf zum Flachennutzungsplan noch ein Entwurf ei-
nes Bebauungsplans vor.

Fur die Erarbeitung des eigentlichen Bebauungsplans wurde ab 2016 ein Um-
weltbericht erarbeitet, ebenso eine naturschutzfachliche Untersuchung zur arten-
schutzrechtlichen Prufung. Beide Gutachten liegen zwischenzeitlich vor und wur-
den von den zustandigen Fachstellen gepruft.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung, wie in
§ 2a BauGB vorgeschrieben.

Stadtebauliche Wettbewerbe sind anerkannte und bewahrte Mittel zur fachlich
fundierten Entscheidungsfindung bei stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Aufgabenstellungen. So lobte die Landeshauptstadt Manchen einen be-
grenzt offenen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Realisierungswett-
bewerb nach den Grundsatzen und Richtlinien fur Wettbewerbe auf den Gebie-
ten der Raumplanung, des Stadtebaus und des Bauwesens (GRW 1995) mit vor-
geschaltetem Teilnahmewettbewerb und zwei Bearbeitungsphasen aus. Das ge-
wahlte Verfahren und dessen Inhalte wurden eng mit der Bayerischen Architek-
tenkammer abgestimmt. Die solchen Verfahren zu Grunde liegenden Anforderun-
gen und Vorgaben, wie z. B. Zusammensetzung von Preisgerichtsgremien und
deren fachlicher Gewichtung, wurden berucksichtigt. Insbesondere sind im Preis-
gericht als Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter die von der Minchner Be-
volkerung gewahlten Stadtrate und Stadtratinnen vertreten. Im Weiteren muss
ein Ergebnis immer vom Stadtrat beschlossen werden. Der Stadtrat ist in seiner
Entscheidung frei und nicht an das Wettbewerbsergebnis gebunden.
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Vorlaufend zum o. g. Wettbewerb wurde die bestehende Baumbestandsanalyse
von 2002 aktualisiert und es wurde eine floristische und faunistische Bestands-
aufnahme erstellt. Aufgrund der notwendigen Erhebungszeitraume fur floristische
und faunistische Kartierungen erfolgte die Abgabe der abschlieRenden Ergebnis-
se erst im November 2013. Deren hohe fachliche Qualitat wurde vom LBV mit
Schreiben vom April 2014 bestatigt. Wahrend der einzelnen Phasen des Wettbe-
werbes wurden Zwischenergebnisse aus der Kartierung jedoch laufend einge-
speist (z. B. als naturschutzfachliche Anforderungen im Auslobungstext).

Sonstige Anregungen - Gebaudebriterschutz

Eine Untersuchung der potenziellen Gebaudequartiere erfolgte in der 0. g. Be-
standskartierung nicht. Dies resultierte aus der Nutzung der Bayernkaserne als
Flichtlingsunterkunft. Die Belegung samtlicher verfligbarer Gebaude sowie die
notwendigen SicherheitsmalRnahmen fiihrten dazu, dass die Gebaude nicht oder
nur sehr eingeschrankt betretbar waren. Die Offnung der seinerzeit stark tberfiill-
ten Unterkinfte zu Zwecken der Fledermauskartierung war zu diesem Zeitpunkt
nicht zu organisieren. Die im Folgenden von der Landeshauptstadt Miinchen ein-
gerichtete 6kologische Baubegleitung fiihrt vor Gebaudeabrissen und -umbauten
sowie bei Baumfallungen eine Kontrolle auf Fledermausvorkommen durch. Die
Aufgabe wird von einer fachlich qualifizierten Person ibernommen (s. auch Zif-
fer 3.8.).

2017 wurde im Rahmen der o. g. naturschutzfachlichen Untersuchung zur spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung eine erneute Kartierung der Habitatstruktu-
ren fUr artenschutzrechtlich relevante Arten durchgefiihrt, darunter auch Hohlen-
und Gebaudebrtiter.

2017 war ein Groldteil der Gebaude im Planungsgebiet noch weitgehend fur die
Unterbringung von Flichtlingen und Wohnungslosen genutzt bzw. (im Bereich
Ostlich der Bayernkaserne) an Firmen vermietet. Diese Gebaude wurden vom
Gutachter von auften nach Hinweisen auf eine Nutzung durch Gebaudebriiter
oder Fledermause abgesucht. Einige Gebaude im Ost- und Westteil des Gelan-
des der ehemaligen Bayernkaserne konnten betreten werden, zeigten jedoch
aufgrund des starken Luftdurchzugs (beschadigte Scheiben und Dachstiihle) kei-
ne Eignung fur Fledermause. Einige andere Gebaude wurden bereits abgebro-
chen, vor ihrem Abbruch aber durch die laufende Umweltbaubegleitung auf Fle-
dermausvorkommen untersucht (siehe oben).

Da nicht alle Gebaude untersucht werden konnten, kann das Vorkommen von
Gebaudebritern nicht abschlieRend ausgeschlossen werden; die dkologische
Baubegleitung wird daher weiterhin aufrecht erhalten. Dies ist auch Bestandteil
der Begriundung zum Bebauungsplanentwurf (siehe unten).

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet alle Forderungen, die von Seiten des o. g.
naturschutzfachlichen Gutachtens zur artenschutzrechtlichen Prifung fur Gebau-
debriter aufgestellt wurden. In der Satzung sind dazu folgende Bestimmungen
enthalten:
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Festsetzung von erhaltenswerten Baumbestanden

Ausgestaltung blutenreicher und moglichst magerer Wiesen in offentlichen
Grunflachen

Anbringen von jeweils zehn Fledermauskasten auf einer Flache von je

ca. 1.000 m? an mindestens vier geeigneten Stellen an als zu erhalten fest-
gesetzten Baumen in den o6ffentlichen Grinflachen

Anbringen von 50 Vogel-Nistkdsten an Baumen in den offentlichen Granfla-
chen

Dauerhaftes Aufstellen von Totholz mit Baumhdhlen in 6ffentlichen Grinfla-
chen an funf Stellen mit zu erhaltenden festgesetzten Baumen

Anbringen von fassadenintegrierten Vogel-Niststeinen im Dach- und
Dachtraufbereich der Gemeinbedarfsflachen GB FEUERWEHR, GB ERZIE-
HUNG NORD und SUD in festgelegter Menge

Anlage eines naturnahen Gewassers mit einer offenen Wasserflache von
mindestens 20 m?; dessen Beleuchtung und ein Besatz mit Fischen ist nicht
zuldssig

Ausschlieliche Verwendung von Natriumdampflampen oder von LED-
Leuchtmitteln mit warm-weiler Farbtemperatur in den &ffentlichen Grinfla-
chen und im Bereich der Wegeverbindungen U-1787 und U-1788, Vermei-
dung insektenschadlicher Konstruktionsweisen.

Fir die Bauausfuhrung wurden weitere MaRnahmen als Empfehlungen fir den
Bauvollzug aufgenommen:

Zum Schutz gebaudebriitender Fledermaus- und Vogelarten ist zu gewahr-
leisten, dass in jeder Abbruchphase und in jedem Bauabschnitt potenziell ge-
eignete Gebaudequartiere zur Verfliigung stehen. Dies kann mit einem Ab-
bruch- und Bauplan koordiniert werden. Die momentan noch auf der Flache
befindlichen Altgebdude sind daher bis zu ihrem Abbruch zweimal jahrlich
(Sommer, Herbst) und bei ihrem Abbruch abschlieRend auf das Vorkommen
von gebaudebritenden Arten zu kontrollieren. Die Kontrolle ist im Rahmen
einer dkologischen Baubegleitung durch eine Fachkraft sicherzustellen.

Als Ubergangslésung ist die Schaffung eines geeigneten zentralen Quartiers
fur Fledermause notwendig. Dazu sollen mindestens vier groRraumige
Fassadenkasten an den noch langer bestehenden Gebauden im Sitdwesten
des Planungsgebiets angebracht werden. Erganzend sind im Zuge der pha-
senweise durchgefuhrten Abrissarbeiten in drei weiteren Bereichen des Pla-
nungsgebiets potenzielle zentrale Quartiere mit ebenfalls je vier grolRraumi-
gen Fassadenkasten am neuen Gebaudebestand zu schaffen.

Zur Betreuung der artenschutzrechtlichen Ma3nahmen ist eine qualifizierte
Fachkraft mit der Umweltbaubegleitung zu beauftragen. Diese soll die einzel-
nen MalRnahmen koordinieren, Gberwachen und dokumentieren.

Der Verzicht auf spiegelnde Fassadenelemente aus Grinden des Vogelschutzes
bzw. die Verwendung von speziellem Vogelschutzglas werden in den jeweiligen
Kaufvertragen bzw. flr den Bereich Heidemannstralle 164 im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.
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Der Geb&udebriterschutz wird im Okologischen Kriterienkatalog der Landes-
hauptstadt Minchen in der aktualisierten Fassung von 2017 behandelt; dort wird
auch auf die Beratungsleistung des LBV verwiesen. Der Okologische Kriterienka-
talog wird Bestandteil der Kaufvertrage.

Bund Naturschutz in Bayern e.V. - Kreisgruppe Miinchen

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. - Kreisgruppe Miinchen — (nachfolgend:
BN) hat im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB als anerkannter Naturschutzver-
band gemaR § 63 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wie folgt Stel-
lung genommen:

Der BN lehne die Vorschlage flr einen Bebauungsplan in der vorliegenden Fas-
sung ab. Zur Begrindung wird ausgefuhrt:

Fehlende Datengrundlage

Die Mitwirkung von Umweltschutzverbanden an dem o6ffentliche Verfahren sei
nach § 63 Abs. 2 BNatSchG nur eingeschrankt méglich, da jegliche Datengrund-
lage zur vorhandenen Umweltsituation fehle. Aufgrund der langjahrigen militari-
schen Nutzung liege keinerlei Biotopkartierung seitens der Stadt und des Arten-
und Biotopschutzprogramms vor. Es werde auf § 2 BauGB verwiesen, in wel-
chem der Umweltbericht als Teil der Begriindung einer Flachennutzungs- und Be-
bauungsplanung und damit der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorge-
sehen sei.

Notwendige zu erhebende Daten

Durch eine Begehung vor Ort sei der BN vor allem auf die zahlreichen alten
Stieleichen, Linden, Spitzahorne, Kirschbaume, Buchen, Hainbuchen und Ross-
kastanien aufmerksam geworden. Diese béten durch ihre Hohlenstrukturen
Schutz- und Wohnraum fir Héhlenbruter, wie z. B. Spechte und Fledermause.
Das Vorkommen von Buntspecht und Griinspecht habe festgestellt werden kén-
nen. AuRerdem werde das Vorkommen von Zauneidechsen in Trockenstandorten
vermutet. Vor allem im Gebiet des ehemaligen Hubschrauberlandeplatzes und
des Sportplatzes seien diese vorhandenen Lebensrdume zwingend zu erhalten.
Daher fordere der BN eine grundlegende Erfassung und Kartierung der vorlie-
genden Flora und Fauna. Vor allem wegen der vorhandenen Strukturen fir Hoh-
lenbruter fordert der BN im Speziellen eine umfassende Kartierung der Héhlen
und maglicher tierischer Bewohner ein. Es sollten moglichst viele Baume, die
aufgrund ihrer GréRe und ihres Umfangs der Baumschutzverordnung unterlagen,
erhalten bleiben. Zusatzlich mussten die Gebaude vor ihrem Abbruch auf mogli-
chen Tierbesatz Gberprift werden, um hier keine Lebensraume vorschnell und
ersatzlos zu zerstéren. Wenn diese Informationen vorlagen, werde seitens des
BN um die Moglichkeit, diese einzusehen, gebeten.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Was die vermeintlich fehlenden Datengrundlagen anbelangt, wird auf die Stel-
lungnahme zur AuRerung des Landesbundes fur Vogelschutz zu Ziffer 4.1. ver-
wiesen.

Aktuell liegen die im Umweltbericht unter Ziffer 8.1.3. aufgefiihrten Unterlagen
Vor.

Der Umweltbericht wurde zwischenzeitlich erarbeitet und bildet nun einen geson-
derten Teil der Begriindung, wie in § 2a BauGB vorgeschrieben.

Was den Erhalt von Baumen anbelangt, trifft der Bebauungsplan weitreichende
Festsetzungen.

Vor allem in den 6ffentlichen Griinflachen, punktuell auch in privaten Freiflachen
und im Strallenraum, wurde eine Reihe von Baumen, die von besonderer Bedeu-
tung fur das Ortsbild und den Naturschutz sind, als zu erhalten festgesetzt. |hr
Erhalt ist ein wesentliches grinordnerisches Planungsziel. Sollten hier dennoch,
z. B. aus Griinden der Verkehrssicherheit, in den nachsten Jahren Fallungen un-
umganglich werden, sind diese Baumbestande so nachzupflanzen, dass weiter-
hin der Eindruck einer geschlossenen Gehdlzgruppe bestehen bleibt.

Im gesamten Planungsgebiet gilt die Baumschutzverordnung der Landeshaupt-
stadt Miinchen. Baume, die nicht als zu erhalten eingestuft sind, aber unter die
Baumschutzverordnung fallen, sind ebenfalls zu erhalten bzw. es sind bei vorlie-
gender Fallgenehmigung entsprechend Ersatzpflanzungen zu leisten.

Fir das Planungsgebiet werden daruber hinaus in den einzelnen Gebietskatego-
rien Neupflanzungen vorgeschrieben, in den meisten Fallen mit Grol3bdumen,
um moglichst schnell eine raumlich und 6kologisch positive Wirkung zu erzielen.
Der Erhalt des Baumbestandes ist auch hier gewlinscht und wird unterstitzt, in-
dem die erhaltenen Baume auf die zu pflanzende Anzahl von Bdumen angerech-
net werden.

Notwendige zu erhebende Daten - Vorkommen der Zauneidechse

Aufgrund der Gebietsausstattung mit mageren Wiesen wurde ein Vorkommen
der Zauneidechse erwartet. Daher wurde sowohl in den Kartierungen von 2013
bzw. 2015 (GfN) als auch im Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung (Wa-
gensonner, 2018) das Planungsgebiet gezielt auf das Vorkommen der Zaunei-
dechse Uberprift. In keiner der Untersuchungen mit jeweils mehreren Begehun-
gen und Nachsuche wurde die Zauneidechse aufgefunden, ebenso wenig andere
Reptilien.

Abbruch der Gebaude

Von Seiten des Kommunalreferats erfolgt seit Jahren eine dkologische Baube-
gleitung. Deren Aufgabe ist es, bei Gebaude-Abbriichen und Baumfallungen die
Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange zu gewahrleisten, insbesondere
durch die Kontrolle der Gebaude bzw. Baumhdéhlen auf das Vorkommen von Ge-
baudebrutern und Fledermausen. Die 6kologische Baubegleitung wird von einer
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fachlich qualifizierten Person vorgenommen und weitergefuhrt. Es darf vollum-
fanglich auf die unter Ziffer 4.1. genannten weiteren Malinahmen flir die Bauaus-
fuhrung verwiesen werden.

Miinchner Forum

Das Minchner Forum hat im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stellung genommen. Der Arbeitskreis Bauleitplanung im Minchner Forum habe
sich mit dem Bebauungsplanentwurf auseinandergesetzt und sei zu folgenden
Ergebnissen gekommen:

Zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf bzw. zu den sechs derzeit in Untersu-
chung befindlichen Entwirfen im Einzelnen:

Es werde vorgeschlagen, dem Viertel ab sofort einen Namen zu geben und
diesen im weiteren Verfahren, z. B. in einem weiteren Workshop im Rahmen
des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB, zu diskutieren. Hier kbnne an den
Ergebnissen des 1. Blrgerworkshops zum Thema Identitat angeknupft wer-
den.

Das Stadtviertel solle dem relativ amorphen Miinchner Norden ein Zentrum
geben. Bewohner auch angrenzender Stadtviertel sollten die angestrebte
Aufenthaltsqualitat des Viertels nutzen kénnen. Dazu dirfe es sich seinen
Nachbarschaften gegenlber nicht abschotten, sondern misse Verbindungen
ermdglichen.

Eine der wichtigsten Wettbewerbsvorgaben sei es bereits gewesen, die der-
zeitige Insellage der Bayernkaserne zugunsten einer Vernetzung mit den an-
grenzenden Quartieren aufzubrechen. Dazu seien Stralenanbindungen
auch nach West und Ost erforderlich. Ihre Verkehrslast sei durch z. B. Tempo
20/30und durch Lkw-Verbote beziehungsweise durch eine Begegnungszone
nach Schweizer Vorbild (Shared Space) fur die Anwohnerinnen und Anwoh-
ner vertraglich zu gestalten. Dasselbe gelte fur Verbindungen nach Siden
Richtung Europark und Frankfurter Ring. Grundsatzlich sei ein nach auf3en
offenes Viertel zu schaffen.

Ein Ringpark um das neue Stadtquartier wiirde die zu tGberwindende Insel-
lage wieder betonen. Vielmehr solle eine mdglichst grof3e und zusammen-
hangende Grinstruktur entstehen. Zwischen den Neubauten sollten die al-
leeartig stehenden Baume nach Mdéglichkeit erhalten werden; in der Uberar-
beitung der Entwirfe solle nachgewiesen werden, wie weit dies den Verfas-
serinnen und Verfassern gelinge.



Seite 68

Das Viertel am Nordpark werde nicht ,vom Himmel fallen“. Um spiiren zu las-
sen, dass das Viertel eine Historie habe, solle eines der Gebaude, das Ge-
baude 8 (ehemaliges Mannschaftsheim) im Stidwesten des Areals erhalten
werden, so wie dies Ammann Albers GmbH StadtWerke, Zirich, Schweingru-
ber Zulauf GmbH Landschaftsarchitekten vorgeschlagen habe. Eine Nutzung
als Jugendzentrum oder fur kleinere Veranstaltungen, Ausstellungen werde
angeregt.

Bei der Trambahnplanung sei zu bedenken, dass diese eine zusatzliche tan-
gentiale U-Bahn-Verbindung nicht ,verbaue®, weder von Uberlegungen an
die Wirtschaftlichkeit, noch von einem Parallelverkehr der zukinftigen
U-Bahn-Spange.

Erdgeschossnutzungen sollten so geplant und gebaut werden, dass sie an
den Stralen und an Hauptwegeverbindungen sowohl loftartiges Wohnen als
auch Gewerbe zulieRen, vor allem kleinteiliges Gewerbe, Geschéafte, Dienst-
leister, soziale und kulturelle Initiativen etc.. Sie sollten also mit geringem
Aufwand an eine andere Nutzung anpassbar sein. In den spateren Bauent-
wirfen sollten Stockwerkshohen und Flachenzuschnitte dies absichern; in
der jetzigen Phase sei sicherzustellen, dass die Gebaude auch bei gewerbli-
cher Nutzung ausreichend gut erreichbar seien.

Zur Hebung der Aufenthaltsqualitat im zentralen Bereich des kiinftigen Stadt-
viertels sollten die Gebdude am zentralen Platz und entlang der nordstdlich
zu bauenden HauptstraRe durchgehend Arkaden erhalten.

Insgesamt sollte man das gesamte Gelande nicht komplett durchplanen und
unveranderbar ,zementieren®, sondern Raum lassen fiir eine kinftige Weiter-
entwicklung und dazu sog. ,weiflde Flachen“ in den Bebauungsplan mit aufzu-
nehmen.

Die Torsituation an der Heidemannstral3e solle fur die nérdlich angrenzenden
Nachbarn des neuen Stadtquartiers eine einladende Wirkung haben. Die
nordliche Freiraumzone, wie sie besonders klar als Raum im Entwurf von
Max Dudler, Berlin, Architekten Hilmer & Sattler und Albrecht, Miinchen,
Adelheid Schonborn Gartenarchitektin, Muhr am See formuliert werde, solle
nicht nur Abstandsgriin an der Stral3e darstellen, sie kbnne zusammen mit
der nérdlich angrenzenden Siedlung Heidemannstral3e einen nutzbaren
Raum und eine eigene Freiraumqualitat haben. Ein Unter-die-Erde-Legen
der dortigen Hochspannungsleitung sei auf die Dauer sicher unerlasslich und
deren FUhrung nahe der Siedlung auch gesundheitlich recht fragwirdig.
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Zu einzelnen Wettbewerbsentwurfen werde festgestellt:

Der Entwurf COBE zeige eine Reihe kleinerer Quartiersplatze. Sie seien im kinf-
tigen Stadtviertel zu wiinschen. Auch andere Entwurfsverfasser, etwa Schellen-
berg + Baumler, sprachen von solchen Platzen, wiesen sie in ihrem bisherigen
Entwurf aber nicht nach. In den Uberarbeitungen sollten solche Quartiersplatze
klar umrissen werden.

Der Entwurf Dudler, Hilmer & Sattler sollte in der Uberarbeitung die Maglichkeit
dezidiert offen lassen, das Quartier in einem langeren Zeitraum zu entwickeln.

Der Entwurf Schellenberg + Baumler besteche durch seine Mischung aus klein-
teiliger Bebauung im Sudwesten, nicht Gbertriebene GroRbauformen Richtung
Heidemannstralie und durch eine Uberzeugende Grinplanung. Deutlich starker
als andere Entwurfe schaffe er einen zusammenhangenden Park. Zu diesem
Entwurf im Einzelnen, wobei die eine oder andere Anmerkung sicher zu mindes-
tens auch auf andere Entwirfe Ubertragbar sei, wird ausgefuhrt:

- Eine Hohenmodellierung des Parks im Suden entlang des Euro-Industrie-
parks sei eine gute Idee. Sie solle durch eine gegenlaufige Modellierung
auch des zentralen Griinraums in Art eines Tals/einer Mulde fortgesetzt wer-
den. Das wirde dem Park insgesamt eine klare, unverwechselbare Struktur
geben. Der Westpark in Sendling zeige, dass dies lberzeugende Gestaltun-
gen erbringen konne.

+  Die Hauptstralie in Nord-Siid-Richtung mit der Tramtrasse sollte auch im Be-
reich des Parks an der Westseite der Stral3e durch Geb&ude eingefasst sein,
um dieser Trasse Urbanitat zu geben. Dazu kénnte diese Stralte zumindest
im Parkbereich nach Osten verschoben werden, um den Baumbestand an
der Ostseite des Stadtparks zu erhalten.

« Im gesamten Areal sollten Nachbarschaftsplatze integriert werden.

«  Auch ein Teilquartier mit einer kleinteiligen Gassenstruktur erscheine mog-
lich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zu den Anregungen des Munchner Forums kann Folgendes festgestellt werden:
Zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf:

Eine Namensgebung fur das kinftige Quartier wird grundsatzlich begrifit. Ein
Name fur das Quartier fordert dessen Wahrnehmung und Erkennbarkeit im Stadt-
geschehen und die kinftigen Bewohnerinnen und Bewohner kénnen sich mit ih-
rem Viertel identifizieren. Allerdings handelt es sich hier nicht um einen Belang
des Bebauungsplanverfahrens. Insofern kann das noch durchzufiihrende Verfah-
ren gemal § 3 Abs. 2 BauGB hierzu keine geeignete Diskussionsplattform dar-
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stellen. Vielmehr ist hier die Kreativitdt der Wohnenden im Stadtviertel sowie der
Lokalpolitik gefragt, um eigenstandige Vorschlage zur Benennung des Quartiers
zu entwickeln. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass seitens der Landes-
hauptstadt Minchen keine Verfahren zur Benennung von derartigen Quartieren,
wie z. B. bei der Benennung von Stra3en und Platzen, durchgefiihrt werden.

Die Planung ermdglicht die Offnrung des Quartiers zu den angrenzenden Nach-
barschaften (s. bereits Ziffer 3.1.6.). Die Konzeption der geplanten gewerblichen,
sozialen, kulturellen und weiteren 6ffentlich zuganglichen Nutzungen rund um
den Stadtplatz und den beiden Quartiersplatzen soll ganz bewusst auch Angebo-
te fur die angrenzenden Nachbarschaften schaffen. Auch die Erholungsflachen
sollen durch die Nachbarschaften selbstverstandlich mitgenutzt werden. Insbe-
sondere die nérdlichen Erholungsflachen in Verbindung mit der Idee des soge-
nannten Wandelgangs, einer baulichen Larmschutzmalinahme als Aufenthalts-
und Vernetzungsraum ins Quartier, soll der Annaherung des Planungsgebietes
an die nérdlich angrenzenden Gebiete dienen.

Die neu geschaffenen Wegeverbindungen heben die bisherige Insellage des Pla-
nungsgebietes auf und schaffen neue Vernetzungen zu Ful® und per Fahrrad im
Minchner Norden. Das Strallensystem, als WohnstraRenerschlieBung und damit
fur Fahrgeschwindigkeiten mit 30 km/h vorbereitet, soll Schleichverkehre durch
das Gebiet mindern. Nach Norden, Studen und Osten sind Anbindungen fur Kfz
vorgesehen, um das schnelle Verlassen des Quartiers zu gewahrleisten. Nach
Westen hin ist eine Anbindung fur Kfz zum Schutz der dortigen Nachbarschaften
vor Verkehren nicht gewollt. Hinsichtlich des angesprochenen Themas ,Shared
Space* darf auf die Ausfihrungen unter Ziffer 3.3.10. verwiesen werden.

Die vorliegende Planung sieht zwei grof3e 6ffentliche Griinflachen vor. Diese die-
nen den Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers und der umgebenden
Nachbarschaften als Erholungsflachen und bilden raumlichen Abstand zur emit-
tierenden HeidemannstraRe und dem Euro-Park aus. An den westlichen und &st-
lichen Randern wird jeweils die Anknlpfung an das bestehende Stadtgefiige her-
gestellt.

Das ehemalige Mannschaftsheim (Gebaude 8) hat sich aufgrund GréRRe und
Struktur als nicht geeignet zur Aufnahme der geforderten Nutzungen herausge-
stellt und soll nicht erhalten werden. Da der Bereich sehr gut als Wohnstandort
geeignet ist, kommt dort das Allgemeine Wohngebietes Teilgebiet WA 8 zu lie-
gen.

Zu den Forderungen des OPNV im Miinchner Norden wird auf die Ausfiihrungen
unter Ziffer 3.3.1. verwiesen.

Die Umsetzung von gemischt nutzbaren Erdgeschosszonen fiir Wohnen, ge-
werbliche Nutzungen, Gastronomie, soziale und kulturelle Zwecke und weiteren
offentlichen Nutzungen wurde friihzeitig in den Planungsprozess eingespielt. So
wurde bei der Ermittlung der festgesetzten Wandhdhen die Ausbildung von Uber-
héhten Erdgeschosszonen berlcksichtigt, welche zur Unterbringung der darge-
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stellten Nutzungen erforderlich sind. Einer spateren méglichen Umnutzung der
Erdgeschosszonen steht die Planung nicht entgegen. Konkrete Festsetzungen
zu den urbanen Gebieten im Bereich der stral3enseitigen Erdgeschosszonen er-
mdglichen die genannten Nutzungen.

Arkaden bieten stadtraumliche Qualitaten (s. auch Ziffer 3.1.9.). Sie bieten
Schutz vor Witterung und bilden eine Ubergangszone zwischen Offentlichem
Raum und Gebauden aus. Diese Zone kann vielfaltig beispielsweise als Freisitz
von Lokalen/ Cafés oder als Auslage von Laden und Geschaften bespielt wer-
den. Die Ausbildung von Arkaden am Stadtplatz und der in Nord-Sid-Richtung
verlaufenden Magistrale ist durch die vorliegende Planung im Grundsatz madglich,
jedoch den Planungen im Zuge der Umsetzung zu Uberlassen. Konkreter Rege-
lungsbedarf ist durch den Bebauungsplan jedoch nicht angezeigt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baurdume sichern die Umsetzung des pra-
mierten stadtebaulichen Entwurfs. Sie ermdglichen ausreichende Flexibilitat, um
im Zuge der Umsetzung kreativ den Grundgedanken des Blocks in der europai-
schen Stadt zu interpretieren. Insofern wird der Forderung des Miinchner Forums
nach ,weillen Rdumen® sinngemal entsprochen.

Wie bereits weiter oben dargestellt sollen die &ffentlichen Grinflachen stdlich
entlang der HeidemannstralRe eine verbindende Wirkung mit den ndordlich gele-
genen Baugebieten ermoglichen. Die Eingangssituation des Quartiers wird wei-
terhin als Landmarke durch das bis zu 88 m hohe Hochhaus unterstitzt.

Eine unterirdische Verlegung der Bahnstromleitung ist durch die Deutsche Bahn
AG auf absehbare Zeit nicht vorgesehen (s. bereits Ziffer 3.6.). Die entsprechen-
den Masten wurden vielmehr in Vorbereitung der Planungen zur ehemaligen
Bayernkaserne ersetzt und die Stromleitung wird nun in groRerer Héhe gefiihrt.
Die emissionstechnischen Belange im Zusammenhang wurden im Zuge der Ab-
wagung des Bebauungsplanverfahrens berlicksichtigt.

Zu den Anmerkungen des Munchner Forums zu den einzelnen Entwdrfen ist an-
zumerken, dass diese in die Uberarbeitung der Wettbewerbsarbeiten eingeflos-
sen sind. Sofern die Anmerkungen auch fur das abschliellend pramierte Konzept
Gultigkeit haben, wird hierzu nachfolgend Stellung genommen:

Die vorliegende Planung sieht neben dem zentralen Stadtplatz auch kleinere
Quartiersplatze vor. Der Bebauungsplan trifft konkrete Festsetzungen zur Etablie-
rung von Nicht-Wohnnutzungen an den platzzugewandten Erdgeschosszonen
und in den ersten Obergeschossen dieser Platze (s. auch Ziffer 3.1.10.).

Die bauliche Umsetzung des Quartiers soll in mehreren Bauabschnitten erfolgen.
Die Einteilung in mehrere Bauabschnitte erméglicht Flexibilitat auf Anforderungen
im Zuge der Umsetzung zu reagieren. Erste Bautatigkeiten sollen ab 2019 statt-
finden. Der Abschluss der Umsetzung wird 2030 erwartet (s. bereits Ziffer 3.7.).
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Eine Hohenmodellierung der 6ffentlichen Grunflachen sieht das pramierte Kon-
zept nicht vor. Der Bebauungsplan schlieldt etwaige Gelandemodellierungen weit-
gehend aus. Punktuell waren Gelandemodellierungen ggf. denkbar, dies ist je-
doch Gegenstand der zukinftigen Ausflihrungsplanung, speziell der Freiflachen-
konzepte. Die Anregung wird an die zustandigen Fachstellen weiter gegeben.

Die vorliegende Planung sieht an den westlichen und dstlichen Randern zwei
kleinere Quartiersplatze fur die unmittelbar zugeordneten Nachbarschaften vor.
Diese Platze konnen insofern als Nachbarschaftsplatze interpretiert werden.

Das Quartier wird durch ein effizientes RingstraRensystem verkehrlich erschlos-
sen. Als Teil einer Gassenstruktur kénnen die fullaufigen Wegeverbindungen in
den sogenannten Griinen Gassen interpretiert werden, welche eine hohe Bedeu-
tung zur Vernetzung innerhalb des Quartiers einnehmen.

6. Stellungnahmen der Bezirksausschiisse 11 und 12

Auch die Bezirksausschusse 11 Milbertshofen-Am Hart und 12 Schwabing Frei-
mann haben sich im Zusammenhang mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
zur Planung fir den Bereich der ehemaligen Bayernkaserne geaulert. Hierzu
darf auf die Ausfuihrungen unter Buchstabe G Ziffer 1.1. (BA 11) und 2.1.1.

(BA 12) verwiesen werden.

C) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den
Bereich 6stlich der Bayernkaserne

Fir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2098 (Bereich &stlich der Bayernkaser-
ne) wurde die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Zeit vom 12.04.2017 mit 12.05.2017 durchgefihrt.

Auch hier soll eine Betrachtung der eingegangenen Stellungnahmen uber das Ge-
samtgebiet erfolgen, um diesen vollumfanglich Rechnung zu tragen.

Die vorgebrachten AuRerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Positive Aspekte fir umliegende Gebiete

Seitens der Bewohnerinnen und Bewohner werden durch die Uberplanung des
Bereiches der Bayernkaserne positive Aspekte, wie z. B. Belebung, Parks, Ein-
kaufsmoglichkeiten, Restaurants, die auch von der Nachbarschaft genutzt wer-
den konnten, erwartet.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung schafft Angebote im Sinne der gewiinschten Nutzungen,
welche nicht ausschlieRlich an die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern des
Quartiers gerichtet sind. Die bestehende Nachbarschaften sollen hier ebenfalls
partizipieren und die geplanten Einrichtungen nutzen kénnen. Die Planung sieht
insbesondere rund um dem zentralen Stadtplatz verschiedene soziale und kultu-
relle Nutzungen (Stadtbibliothek, MVHS, Altenservicezentrum usw.) vor. Diese
Nutzungen sind bewusst auch an die bestehenden Nachbarschaften gerichtet
und sollen den Minchner Norden insgesamt aufwerten. Zudem sind vielfaltige
gewerbliche Nutzungen, Nahversorgung, Laden, Gastronomie usw. an den Plat-
zen und in den Erdgeschosszonen der Stral3en vorgesehen.

MaR der Nutzung

22-stdockige Hochhauser mit 77 Metern Hohe seien unerwinscht, 12-stockige
Hochhauser seien bereits genug. In keinem anderen Stadtteil, nur im Minchner
Norden, gebe es derart hohe Wohngebaude.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorliegende Planung auf Basis des pramierten Wettbewerbskonzepts schlagt
eine Blockrandbebauung mit einer Basiswandhéhe von 25 m sowie Uberhéhun-
gen und Hochpunkte an unterschiedlichen Stellen im Quartier vor. Damit werden
bedeutende Bereiche wie z. B. der zentrale Stadtplatz, die beiden Quartiersplat-
ze an den westlichen und 6stlichen Randern, der Stadtpark und der Griinboule-
vard markiert. Die Wandhdhen variieren dabei von etwa 29 m (Stadtpark, Grin-
boulevard) bis zu 66,5 m (zentraler Stadtplatz). An den Quartierseingang an der
Heidemannstral3e wird ein Hochhaus mit einer Wandhdhe von bis zu 88 m ge-
stellt. Die Platzierung des Gebaudes als Landmarke ist aus stadtebaulichen
Grinden im Sinne der Adressbildung gewollt. Durch héhere Dichten werden au-
Rerdem gréflRere zusammenhangende Freiflachen im Norden und Siden des Ge-
biets ermdglicht.

Sozialer Brennpunkt

Es werde ein weiterer sozialer Brennpunkt (z. B. mit Drogenhandel) wie am Carl-
Orff-Bogen beflrrchtet, weshalb um Prifung des entsprechenden Einsatzplans
der Polizei des letzten Jahres im Stadtteil gebeten werde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein Quartier flr bis zu 15.000 Bewohnerinnen und Bewohner muss Angebote des
sozialen und kulturellen Lebens maoglichst fir alle Altersgruppen anbieten, um
das Entstehen sozialer Brennpunkte mdglichst bereits auf Ebene der planeri-
schen Konzeption zu vermeiden. Im Planungsgebiet soll daher eine Jugendfrei-
zeitstatte als offene Einrichtung fir Kinder und Jugendliche der Altersgruppen
von 6 bis 21 Jahren umgesetzt werden. Die Einrichtung soll fir junge Menschen
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41.

ein offener Treffpunkt sowie Begegnungs- und Aktionsort sein. Unter Bertcksich-
tigung geschlechtsspezifischer, partizipatorischer, inklusiver und interkultureller
Aspekte sollen neben schulbezogenen Projekten auch Spiel-, Bewegungs-, Be-
gegnungs- und Erlebnisrdume angeboten werden, die Jugendliche bei der Be-
waltigung ihrer alltaglichen Lebenssituation unterstutzen und zur Entwicklung ih-
rer individuellen Personlichkeit beitragen.

Besonderes planerisches Augenmerk besteht bei der Ausgestaltung der offentli-
chen Raume darin, ein Aneignen von Raumen (z. B. in den o6ffentlichen Grunfla-
chen oder den Platzflachen) durch bestimmte Personengruppen mdaglichst zu
vermeiden. Daher sollten diese Bereiche Nutzungsangebote und Mdblierungen
fur moglichst alle Altersgruppen anbieten. Im Bereich der Platze kénnen dartiber
hinaus differenzierte Nutzungsangebote in den Erdgeschossen mit gewerblichen,
sozialen und kulturellen sowie weiteren offentlichen Nutzungen entstehen, was
zu deren Belebung und Akzeptanz mafigeblich beitragt und gleichzeitig deren
Aneignung durch einzelne Personengruppen erschwert. Im Ubrigen ist die Ein-
satzplanung der Polizei Angelegenheit der jeweiligen Dienststelle und wird vorge-
nommen, sobald und soweit dies im Rahmen der baulichen Umsetzung erforder-
lich ist.

Verkehr
Vermeidung von zusitzlichen Verkehrsbelastungen

Bereits jetzt gebe es auf der Ingolstadter Stral’e im Berufsverkehr oft erhebliche
Staus, die teils auch zu Ausweichverkehr Uber die Maria-Probst-Stral3e fihrten
und dort ebenfalls in Staus mundeten. Bei der Planung zur Bayernkaserne sei
prioritér zu klaren, wie eine zusatzliche Verkehrsbelastung (insbesondere Auto-
verkehr) vermieden werden konne. Bei Einkaufsmaoglichkeiten innerhalb der neu-
en Siedlung und aufgrund der Nahe zum Europark sei es den neuen Bewohne-
rinnen und Bewohnern zumutbar, bei Einkaufen auf das Auto zu verzichten. Der
Verzicht auf die Nutzung des Autos sei moglichst zu fordern, z. B. durch Limitie-
rung von Stellplatzen (nicht mehr als ein Auto pro Haushalt), Bonusprogramme
fur Einkaufe von Siedlungsbewohnerinnen und -bewohnern in den dortigen Ge-
schaften, Leih-Elektroroller oder Lastenrader gegen Pfand zur Bewaltigung gro-
Rerer Einkaufe, einladende Radwege, einen speziellen Lieferservice in der Sied-
lung, Bonusprogramme fir Bewohnerinnen und Bewohner mit Arbeitsplatz inner-
halb der Siedlung bzw. mit Nutzung des Rades oder 6ffentlicher Verkehrsmittel.
Das Ziel der Limitierung des individuellen Autoverkehrs werde ja fast allgemein
geteil