Telefon: 0 233 — 220 64 ‘ Referat fiir Stadtplanung

0233-273 96 und Bauordnung
0233-248 44 ‘
- Telefax: 0233 -242 17 Stadtplanung
PLAN HA Il/41P
PLAN HA 11/54-1
PLAN HA 11/41v

Toni-Merkens-Weg 4,
Landshuter Allee (6stlich), Nymphenburg-Biedersteiner-Kanal (nérdlich),
Ernst-Curtius-Weg (westlich) und Sapporobogen (siidlich)

- Neue multifunktionale Sportarena im Olympiapark -
- Eckdatenbeschluss -

Stadtbezirk 11 — Milbertshofen-Am Hart
Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12045
Beschluss des Ausschusses fiir Arbeit und Wirtschaft gemeinsam mit dem Ausschuss fiir

Stadtplanung und Bauordnung, dem Sportausschuss und dem Kommunalausschuss vom
10.07.2018 (VB)
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Kurziibersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage

Anlass Architektonischer und landschaftsplanerischer Realisierungswettbewerb fir den
Neubau einer multifunktionalen Sportarena am Standort des ehemaligen Olym-
pia-Radstadions im Olympiapark fir ca. 11.500 Zuschauerinnen und Zuschauer
durch eine Baukonzessionsnehmerin.

Inhalte — Darstellung der Rahmenbedingungen und Planungsziele unter Beriicksichti-
gung denkmalpflegerischer Aspekte (Ensemble Olympiapark).

|- Darstellung der stédteba’ulichen/architektonischen, landschafts-/griinplaneri-
schen und verkehrlichen Eckdaten, des vorgesehenen Nutzungspro-
gramms, der gutachterlichen Ergebnisse und des beabsichtigten Wettbe-
werbsverfahrens sowie des weiteren Vorgehens.

Gesamtkosten/ |-/-
Gesamterlése .

Entscheidungs- |— Auslobung und Durchflihrung eines architektonischen und landschafts_pla- .

vorschlag ' nerischen Realisierungswettbewerbs fiir Landschafts-/ Architekten/-innen
durch eine Baukonzessionsnehmerin in Abstimmung mit der Landeshaupt-
stadt Mlnchen, vertreten durch das Referat fiir Stadtplanung und Bauord-
nung und die Olympiapark Miinchen GmbH, auf Grundlage der Ziele und
Eckdaten. -

— Zustimmung zu den Planungszielen und den Eckdaten fir die Planung

— Zustimmung zu den Darstellungen zum weiteren Vorgehen.

— Sicherstellung einer Beteiligung der Landeshauptstadt Minchen, der Stadit-
ratsfraktionen, des Landesamts fir Denkmalpflege sowie des Bezirksaus-
schusses des Stadtbezirks 11 — Milbertshofen-Am Hart.

— Beauftragung des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung, dem Stadtrat
Uber das Ergebnis des Wettbewerbs Zu gegebener Zeit zu berichten.

Gesucht werden Toni-Merkens-Weg 4, Landshuter Allee (6stlich), Nymphenburg-Biederstei-

kann im RIS auch | ner-Kanal (ndrdlich), Ernst-Curtius-Weg (westlich) und Sapporobogen (stdlich)
nach Architektonischer und landschaftsplanerischer Realisierungswettbewerb
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Beschluss des Ausschusses fiir Arbeit und Wirtschaft gemeinsam mit dem Ausschuss fiir
Stadtplanung und Bauordnung, dem Sportausschuss und dem Kommunalausschuss vom

10.07.2018 (VB)
Offentliche Sitzung

I. Vortrag der Referentin

1. Anlass der Planung .

1.1 Beschlusslage

Seit Jahren wird das Fehlen einer grol3en Profi-Eissporthalle in Miinchen beméngelt.
Gleichzeitig besteht ein erheblicher Sanierungsbedarf des bestehenden Olympia-Eis-

. Sportzentrums, in dem bislang neben dem Profieishockey auch éffentlicher Eislauf, Schul-
und sonstiger Vereinssport sowie Verbandssport (Shorttrack, Eiskunstlauf) abgehalten

werden.
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Mit dem Beschluss vom 17.12.2014 ,Olympiapark Munchen GmbH; Eissportzentrum im
Olympiapark®, Sitzungsvbrlage Nr. 14-20 / V 01912, sprach sich deshalb die Vollver-
sammlung des Stadtrats grundsatzlich fur die Errichtung einer neuen Sporthalle fur Eis-
hockey und Basketball im Olympiapark aus, in der auch die genannten &ffentlichen Bedar-
fe eine neue Heimat finden sollen. Der Bau der Halle soll durch einen Investor am Stand- '

- ort des ehemaligen Radstadions (Event-Arena) stidwestlich des Olympiastadions zwi-

schen Nymphenburg-BIedersteiner—Kanal_L;nd Parkharfe erfolgen. Der Abbruch und die.
Baufreimachung des ehemaligen Radstadions sind bereits erfolgt.

Mit dem Neubau einer entsprechenden multifu'_nktiqnalen Sportarena kénnte der Olynﬁpié- ;
park seine Position als die Veranstaltungsstatte in Munchen fur Breiten- und Spitzensport
sichern und ausbauen. : : i

Vergabeverfahren Baukonzession

Zur Umsetzung eines Neubaus hat sich.der Stadtrat im Beschluss vom 17.12.2014 fur die
Durchfilhrung eines Vergabeverfahrens einer entsprechenden Baukonzession an einen
Investor ausgesprochen. Die Vergabe der Baukonzession steht dabei unter dem Vorbe-
halt einer baurechtlichen Priifung des Vorhabens durch das Referat fur Stadtplanung und

. Bauordnung sowie eines Nachweises ihrer Wirtschaftlichkeit durch die Stadtkammerei.

Die Olympiapark Minchen GmbH (OMG) wurde beauftrégt, in Abstimmung mit den betrof-
fenen Fachreferaten dieses Vergabeverfahren durchzufuhren. -

.Der TeilnahmeWettbewerb als erster Schritt des Vérgabeverfahrens wurde bereits im Ok-

tober 2014 mit nur einer Interessentin abgeschlossen. y
Nach Aufforderung durch die Konzessionsgeberin, die OMG, an diese Interessentin zur

'Abgabe eines Angebotes lauft nun in einem zweiten Schritt das Verhandlungsverfahren

Uber dieses Angebot.

Am Ende des Verhandlungsverfahrens wird dem Stadtrat sowie dem Aufsichtsrat der
OMG ein Beschlussentwurf Uber die ausgehandelfen Inhalte und Modalitdten einer Bau-
konzessionsvergabe mit einem entsprechenden Vertragsentwurf in der selben Sitzung wie
dieser Eckdatenbeschluss zur Entscheidung vorgelegt. Die Vergabe der Baukonzession
erfolgt mit Abschluss des Erbbaurechtsvertrags. ' '

Wie es der Beschluss vom 17.12.2014 vorsieht, wird in diesem Vertrag unter anderem
auch eine Verpflichtung der Baukonzessionsnehmerin zur Durchfiihrung eines architekto-
nischen und landschaftsplanerischen Realisierungswettbewerbs fur die Sporthalle stehen.
Die Baukonzessionsnehmerin tragt die Kosten des Wettbewerbsverfahrens.

Der Wettbewerb wird gemaR Beschlusslage vom 17.12.2014 im Anschiuss an die Be-
handlung der Beschlussvorlage zur Baukonzessionsvergabe im Stadtrat ausgelobt.
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Der Vertrag zur Vergabe einer Baukonzession sieht fur die Baukonzessionsgeberin und
die Baukonzessionsnehmerin im Zusammenhang mit dem Wettbewerbsverfahren die
Méglichkeit einer spateren Ruckabwicklung vor, sollte der 1. Preis oder 2. Preis kein Er-
gebnis erbracht haben, das der Stadtrat sowije der Aufsichtsrat der OMG fir eine Umset-
zung als geeignet erachten wulrden, oder das fir die Baukonzessionsnehmerin wirtschaft-
lich umsetzbar wiare. :

Neue multifunktionale Sportarena Rahmenbedingungen / Planungsziele

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wurde mit Beschluss vom 17.12.2014
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 0191 2) beauftragt, als Grundlage fur den architektonischen
und landschaftsplanerischen Realisierungswettbewerb den vorliegenden Eckdatenbe-
schluss vorzubereiten und dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen.

Planungskonzept und Bedeutung des Olympiaparks

Mit dem Olympiapark als Biithne fiir die 20. Olympischen Spiele 1972, ,einem heiteren
Fest der Musen und des Sports*, wie es seinerzeit als Leitmotiv formuliert wurde, prasen-
tierte sich die Bundesrepublik der Welt als ein neues, demokratisches, liberales und
menschliches Deutschland. :

Das planerische Konzept stand dabei im bewu_ssten Gegensatz zu den Spielen von 1936
in Berlin. Die Urheber des Olympiaparks, insbesondere Giinter Behnisch und Glnther
Grzimek, vermieden in ihren Planungen ausdriicklich jeden Anklang an die damaligen,
von den Nationalsozialisten fiir ihre Zwecke inszenierten Spiele und stellten stattdessen in
Jeder Planungsebene - vom Stédtebau bis zur Detailausformung - den menschlichen
MaBstab in den Vordergrund.

Die gewaltigen Dimensionen der Sportstétten wurden ohne jegliche monumentale Wir-
kung derart geschickt als ein wesentlicher Bestandteil in die Landschaft integriert, dass
ein einzigartiges bauliches und landschaftiiches Ensemble von aulergewshnlicher Raffi-
nesse und gleichzeitig groRer Bescheidenheit entstand.

Insbesondere der Kernbereich des Olympiaparks mit seinen Sportstatten ist von aller-
héchster Qualitat. Seine Bauwerke gehdren zu den wichtigsten Dokumenten der europdi-
schen Baukultur des 20. Jahrhunderts.

Dem Olympiapark sollte auf Grund seines kongenialen Ausdrucks des damaligen Zeit-
geistes und seiner gesellschaftspolitischen Bedeutung fiir die Bundesrepublik nach dem
2. Weltkrieg deswegen der Rang eines Weltkulturerbes zugeschrieben werden. Die Voll-
versammiung des Stadtrates hat am 18.04.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V 07967)
die Beahtragung der Aufnahme des Olympiaparks als UNESCO-Welterbe unter der Vor-
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aussetzung befiirwortet, dass Veranstaltungen wie bisher weiter durchgefuhrt und die Ver-
anstaltungsstatten sowie der Olympiapark weiterentwickelt werden kénnen. Der Olympia-
park ist neben den Einzelbaudenkmalern, wie z. B. den Olympischen Sportstéatten mit ih-
ren Zeltdachern, bereits in seiner Gesamtheit als Ensemble ,Olympiapark” in die Bayeri-
sche Denkmalliste aufgenommen und steht seitdem mit all seinen historischen Ausstat-
tungselementen unter Denkmalschutz.

Ein wichtiger Baustein in der klaren Dramaturgie des Olympiaparks ist die bewusste Ein-
beziehung der Stadt in die Parklandschaft. Der Olympiapark liegt - heute mehr als 1972 -
mitten in der Stadt, zu der er an seinen Randern hin auslduft, sich 6ffnet und Blickbezie-
hungen in die Umgebung erméglicht. Die Randbereiche des Parks sind insofern topo-
grafisch wie baulich in ihrer Ausformung und Héhenentwicklung bewusst zurlickhaltend
flach, beziehungsweise flach auslaufend angelegt. Sie tragen dadurch maRgeblich zu der
primaren Gestaltidee bei, den Schwerpunkt der Gesamtanlage mit den Silhouetten der
Erdstadien und eher ephemer gedachten wetterschitzenden Zeltdachbauten sowie des
Olympiabergs im Zentrum des Parks optisch in Szene zu setzen. ‘

Dieser Gestaltungsidee folgend war auch das ehemalige Olympia-Radstadion (Event-Are-
na) durch seine flach gehaltene Architektur als ein wesentlicher Bestandteil des ruhigen,
ebenen und grokziigigen Vorfeldes gegenliber dem Olympiastadion zu betrachten. Bei ei-
ner Uberplanung des Bereiches mit einer neuen Sporthalle ist es deshalb wesentlich, die-
se Gestaltun931dee zZu Wahren

Auf Grund der beschriebenen, seit den Olympischen Spielen 1972 weltweit einzigartigen

Gestaltung und wegen seiner gesellschaftspolitischen Bedeutung erfreut sich der Olym-
~ piapark bei Besucherinnen und Besuchern aus der gahzen'Welt, bei der ortlichen Bevél-
kerung zudem auch als Naherholungsraum immer gréRerer Beliebtheit. Daran haben
nicht zuletzt auch seine attraktiven Veranstaltungen ihren Anteil.

Mit Blick auf den dadurch standig wachsenden Nutzungsdruck und der hieraus entstehen-
den Konflikte mit seinem Denkmalstatus ist der Olympiapark deshalb so weiter zu entwi-
ckeln, dass neben seinen pragenden gestalterischen Qualitdten vor allem auch seine ide-
elle Bedeutung fiir das demokratische Deutschland fiir die Zukunft erhalten werden kann.
Dies ist ein zentrales Anliegen der Landeshauptstadt Minchen, das u. a. mit den Be-
schlussen des Stadtrates zur Zukunftssicherung des Olympiagelandes vom 14.12.2005
(Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / VV 07175) und zur landschafts- und stadtplanerischen Rah-
menplanung vom 06.10.2010 (S1tzungsvorlage Nr. 08-14 / V 05048) zum Ausdruck ge-
bracht wurde
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2.2 Rechtliche Ausgangssituation
Planungsrecht

Es gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 18 b, Teil IV, der fir
den Bereich des ehemaligen Radstadions Griinflache und einen Bauraum mit den Hinwei-
sen ,Radstadion” und ,Fahrerquartier* festsetzt Als Nutzung ist fir das Gesamtgelénde
Gemeinbedarfsflache »~Sportparkanlage” festgesetzt.

Flr das Fahrerquartier ist eine Hochstgrenze von einem Vollgeschoss festgesetzt. Fir

- das Radstadion trifft der Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Héhenentwicklung.
Nérdlich an das Radstadion angrenzend befindet sich die sogenannte Parkharfe, die im
Bebauungsplan als Stellplatzanlage festgesetzt ist.

Nach dem Beschluss des Stadtrats vom 17.12.2014 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 IAY
01912) soll das Vorhaben ausschlieRlich im Rahmen des geltenden Bebauungsplanes,
gegebenenfalls mit den dazu vertretbaren Befreiungen, realisierbar sein. Eine Anderung
des Bebauungsplanes ist zu vermeiden. Zudem ist mit Verkehrsgutachten und Schallgut-
achten nachzuweisen, dass ErschlieRung, Stellplatznachweis und Lérmbelastungen ver-
tretbar sind. ‘

Denkmalschutz

Neben dem Planungsrecht ist das Denkmalrecht ein im Olympiapark herausragender 6f-
fentlicher Belang, den es bei zukinftigen MaRnahmen zu beachten gilt.

Der Bereich am ehemaligen Radstadion liegt innerhalb des Umgriffs des in die Liste der
Baudenkmaler in Miinchen eingetragenen und unter Denkmalschutz stehenden Ensem-
bles ,Olympiapark* (Bayerische Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denk-
malpflege).

Das ehemalige Radstadion (zuletzt umgebaut und genutzt als .Event-Arena“) war zwar

- kein Einzeldenkmal, stand aber als Bestandteil dieses Ensembles ebenfalls unter Denk-
malschutz, wie weitere wichtige Ensemble-Elemente in diesem Bereich. Dies betrifft vor
allem die Parkharfe mit ihrem Wechsel von Stellplatz- und Baumreihen sowie die model-
lierte Landschaft mit inren Grin- und Wegestrukturen. Auch diese Ensemble-Elemente
mussen bei Neuplanungen entsprechend berlicksichtigt werden.

Die Beurteilung einer denkmalschutzrechtlichen Zulassigkeit von Eingriffen und neuen
baulichen/grunplanerischer MaRnahmen erfolgt demgemaR auf Grundlage der stadtebau-
lichen und Iandschaﬁsplanerischen Wirkung der 6rtlichen Bestandssituation.
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" Die Hohe des ehemaligen Radstadions betrug' 15 m. Sie blieb hinter der umgebenden

Baumkulisse zuriick und bildete einen .mal%stabsgerechten Abschluss der im Westen um
das Olympiastadion gelegten Sonderform der Parkharfe._

Topographisch fugte sich das ehemalige Radstadion in seiner Héhe mit seiner sehr flach
gehaltenen Architektur und flachenmaRigen Ausdehnung wie selbstverstandlich in die
komponierte Hﬂgellahdschaft des architektonischen und landschaftsplanerischen Ge-
samtkonzeptes von 1972 ein. ‘

Auch wenn der Bebauungsplan firr das Radstadion keine Festsetzungen zur Héhenent-
wicklung trifft, ist fur die Beurteilung einer zukunftig zuldssigen Héhenentwicklung aus
denkmalschutzrechtlichen Griinden die Bestandshohe des ehemaligen Radstadions Aus-
schlag gebend. Eine deutlich sptrbare und die stadtebauliche Gesamtsituation raumwirk-
sam verandernde Uberschreitung der Hohe des ehemaligen Radstadions erscheint des-
halb denkmalschutzrechtlich nicht moglich.

Neben der Hhenentwicklung ist bei der Beune,ilung der dgnkmalschutzrechtlichen Zulas-
sigkeit eines zukinftigen Neubaus auch die Typologie des gegliederten ehemaligen Ge-
baudekomplexes zu berticksichtigen.

Die damalige Struktur aus dem ehemals deutlich ablesbaren, eigenstandigen Baukdrper
des Radstadions und dem im Gegensatz hierzu sehr zurlickhaltend gestalteten, flachen
und sehr viel niedrigeren Fahrerguartier sollte sich deshalb auch in einem Neubau (Hal-
lenbaukérper mit Anbau fur Trainingsflachen) entsprechend wiederfinden.

Planerische Ausgangssituation

Landschafts- und stadtplanerische Rahmenplanung und Umweltstudie ‘
Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 06.10.2010 (Sitzungsvorlage Nr. 08-

14/ V 05048)

Die Inhalte de'r Rahmenplanung und Umweltstudie insbesondere zu Zielen, Konzepteh

" und MaRnahmen fiir den betroffenen Bereich am Standort des ehemaligen Radstadions

(Event-Arena) sind zu beachten. Die Rahmenplanung sieht hier Handlungsbedarf bei der
Definition und Aufwertung des westlichen Parkzugangs. Ein neuer Hallenbaukérper soll
so gestaltet werden, dass er sich in die olympische Landschaft integriert und groRzligige
Vorplatze ausbildet. ' ' :
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Die Rahmenplanung fuhrt zum Standort konkret aus:

»Beim Neubau der Eissporthalle am Standort des ehemaligen Radstadion soll die Bedeu-
tung des westlichen Parkeingangs durch die AUfweitung des gesamten Umfelds sowie
eine Starkung der Beziehung zum Olympiastadion deutlich gemacht werden. Eine neue
Unterfuhrung unter der Landshuter Allee kénnte eine Grunverbindung zum U-Bahnhof
Westfriedhof herstellen.* '

»Insbesondere die Lage der westlichen Halle zwischen Parkharfe und Nymphenburg-Bie-
dersteiner-Kanal ist wegen ihrer Nahe zum Olympiastadion (Westtribline) von hoher stid-
tebaulicher Sensibilitst, Das neue Eissportstadion mit seinen Freiflachen solite zum einen
den freien Blick von Westen auf das Olympiastadion bewahren, zum anderen sollte sich
die neue Halle als zeitgendssisches architektonisches ,Highlight* mit einer zugeordneten
groRzligigen Freiflache ein angemessenes réaumliches Wirkungsfeld schaffen.*

Parkpflegewerk Olympiapark

GemaR dem Gutachten von 201 0/2011, das im Auftrag des Baureferates-Gartenbau und
der Stadtwerke Minchen GmbH (SWM) erstellt wurde, sind die Inhalte des Parkpflege-
werkes flr den betroffenen Bereich am Standort des ehemaligen Radstadions zu beach-
ten.

Der Analyseteil des Parkpﬂegewerks stellt folgende fir den Planungsbereich auch heute
noch relevante Aspekte dar:

- Die Baum- und Gehélzbestinde entlang des Nymphenburg-Biedersteiner Kanals sind
als Biotope kartiert (M-115.11, M 115.12, M 115.13) und sind zu erhalten.

- Der Parkzugang am Nymphenburg-Biedersteiner Kanal im Bereich des Planungsge-
bietes stellt sich als unklare Eingangssituation dar.

- Es fehlt die Orientierungsmaglichkeit.

Das Parkpflegewerk definiert fiir den Planungsbereich deshalb die folgenden, immer noch
aktuellen Ziele:

- Hochwertige Gestaltung eines Neubaus und Einbindung in das vorhandene
Architektur- und Landschaftsensemble.

- VergroRerung der Vorplatzbereiche fir temporare Veranstaltungen soweit ohne
Eingriffe méglich. | '

- gegebenenfalls Kennzeichnung des Parkeingangs durch Lindenraster.

- Erhalt und gegebenenfalls Ergénzung des Lindenrasters am Eingangsbereich an der
Hauptbriicke tber den Nymphenburg-Biedersteiner Kanal sowie der Ahornreihen und
Kastanien sudlich des ehemaligen Radstadions als préagende Bepflanzung. |
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Planungsziele

Vor dem Hmtergrund der dargestellten rechtlichen und planerlschen Ausgangssituation,
des Planungskonzeptes von 1972 sowie der historischen und aktuellen Bedeutung des

' Olymplaparks im Allgemeinen und des Bereiches des ehemaligen Radstadions im Beson-
deren lassen sich aus stadtebaulicher und Iandschaﬂsplanerlscher Sicht fur einen Hallen-
neubau folgende Planungsziele ableiten: ;

_  Der Neubau hat sich an der Héhenentwicklung des ehemaligen Radstadions zu ori-
entieren. Ein maRvolles Uberschreiten der ehemaligen Héhenentwicklung auf maxi-
mal 20 m innerhalb der vorhandenen Baumkulisse ist vorstellbar.

Die Hohe einer baulichen Anlage fur Tralmngseisﬂachen sollte demgegenuber deut-
lich niedriger gehalten sein und die Bebauungsplan- -Festsetzung eines Vollgeschos-
ses nicht wesentlich Gberschreiten.

- Der mégliche ,Footprint® eines neuen oberirdischen Gebaudes einschlieRlich befes-
tigter bzw. unterbauter Flachen hat sich im Wesentlichen am festgesetzten Bauraum
des Bebauungsplanes zu orientieren und kann diesen nur so weit Uberschreiten, wie
dies gegebenenfalls durch Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes noch als vertraglich erachtet werden kann.

- Der Neubau muss typologisch Bezug nehmen auf die durch die Festsetzungen des
rechtsguiltigen Bebauungsplanes und die denkmalschutzrechtlich relevante Komposi-
tion der ehemaligen Bauwerke (Radstadion + Fahrerquartier) definierte Baustruktur
eines gegliederten Geb&udekomplexes bestehend aus einem Klar ablesbaren Hallen-
baukérper und einem deutlich niedrigeren, zurtickhaltenden Anbau.

- Der Neubau sollte die Ost-West-Orientierung des. ehemaligen Radstadions beibehal-
ten, um einen smnfall:gen Bezug zur Struktur der Parkharfe und zum Nymphen-
burg-Biedersteiner-Kanal aufrecht zu erhalten.

_  Der Neubau muss zusammen mit seinem Uberplanten Umfeld zu einer qualitatsvollen
Markierung und Aufwertung des westlichen Parkzuganges im Sinne der Rahmenpla-
nung beitragen. Eine Baumkulisse zwischen Hallenneubau und Landshuter Allee mit
Toni-Merkens-Weg sowie Parkharfe muss weiterhin gesichert sein.

—  Neben dem Neubau ist bei Eingriffen in andere wichtige Ensemble-Bestandteile, wie
z. B. der Parkharfe und der modellierten Landschaft mit ihren Grin- und Wegestruk-
turen, die Vertraglichkeit mit dem denkmalgeschitzten Ensemble zu gewahrleisten.

Eckdaten .

Der Beschluss vom 17.12.2014 hatte zum weiteren Vorgehen dargestellt, dass zunachst -
an Hand eines hinreichend ausgearbeiteten Konzeptes der Planung eine notwendige Pri-
fung der baurechtlichen Genehmigungsfahigkeit auf Grundlage des geltenden Bebau-

" ungsplanes sowie zur denkmalschutzrechtlichen Vertragllchkett in Form einer Bauvoran-
frage erfolgen und dadurch die Grundlage fiir ein Vergabeverfahren einer Baukonzessmn
geschaffen werden soll..
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Eine grundsétzliche Genehmigungsfahigkeit auf Basis des bestehenden Bebauungspla-
nes, gegebenenfalls mit entsprechenden Befreiungen, wurde im Vorfeld durch einen ge-

‘stellten Vorbescheidsantrag gepruft.

Um der besonderen Bedeutung des Ortes gerecht werden zu kénnen, ist es notwendig,
fur die Erstellung der Auslobungsunterlagen des spateren Wettbewerbs entsprechende
Eckdaten zu formulieren und diese vom Stadtrat beschlieRen zu lassen. Die Eckdaten
werden unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der baurechtlichen Prifung und der Aus-
flihrungen zu den értlichen Rahmenbedingungen und Planungszielen unter Ziffer 2 dieser
Beschlussvorlage definiert. :

Projektbeschreibung

Die Interessentin (potentielle Baukonzessionsnehmerin) strebt am Standort des ehemali-
gen Radstadions im Olympiapark den Neubau einer Sportarena mit einem Fassungsver-
maogen von ca. 11.500 Zuschauerinnen- und Zuschauerplatzen im Zuschauerrund der
Hauptspielflache an.

Die neue Arena soll die zukunftige Spielstatte fr die Eishockey-Heimspiele des EHC
Red Bull Muinchen werden. Dariiber hinaus sollen in der neu zu errichtenden Sportstatte
die Spielbegegnungen der Basketballmannschaft des FC Bayern Miinchen ausgetragen
werden.

Zusatzlich soll die Arena Uber drei Trainings-Eisfléachen verfligen. Eine von diesen soll mit
bis zu 500 Besucherinnen- und Besucherplatzen ausgestattet. werden, um Jugendspiele
mit Zuschauerinnen- und Zuschauerbeteiligung durchfithren zu kénnen.

Der Bereich der drei Trainings-Eisflachen wird auch zu 50 % ffentlich, durch éffentlichen
Eislauf, Schuleislauf, Vereins- und Leistungssport sowie Verbandssport genutzt werden.
Auf der Grundlage einer noch abzuschlieRenden Nutzungsvereinbarung zwischen der
Landeshauptstadt Minchen und der potentielle Baukonzessionsnehmerin sollen entspre-
chende jahrliche Nutzungszeiten auf den Trainingsflachen und in erforderlichen Raumlich-
keiten vertraglich auch gesichert werden. Damit liegt das Vorhaben auch im &ffentlichen
Interesse und stellt eine sinnvolle Ergénzung zu den bestehenden olympischen Sportstat-
ten in Nachfolge des ehemaligen Radstadions dar.

StéidtebauIichelarchitektonische, !andschafts-lgrl'.inp]anerisché,
verkehrliche Eckdaten

Auf Grund der Lage innerhalb des denkmalgeschiitzten Ensemblebereichs Olympiapark
und der unmittelbaren Nachbarschaft zu den als Einzelbaudenkmaler geschitzten olympi-
schen Sportstatten mit ihren Zeltdzchern sind bei der Gestaltung der neuen Sportarena
und all ihrer notwendigen Freiflachen und ErschlieRungen im besonderen Umfang auch
denkmalpflegerische und stadtgestalterische Belange zu beachten. Das historische Ge-
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staltkonzept des Parks muss beriicksichtigt werden. Die Architektur muss sich in die be-
stehende Landschaft einfiigen. Eingriffe in die ensemblegeschutzten Bereiche sind dabei
so gering wie moglich zu halten. Parkpflegewerk, Rahmenplanung und Gestaltungshand-
buch zum Olympiapark sind bei der Entwicklung der Entwiirfe zu beachten.

Die neue Halle soll dariiber hinaus dazu beitragen, durch zeitgendssische Architektur von
héchster Qualitat, dem besonderen Standort gerecht zu werden, den Parkzugang im
Westen aufzuwerten und den Park in seinen Qualitaten und Funktionen zeitgerecht wei-
terzuentwickeln. ' ; ‘

Héhenentwicklung

Um die Einbindung der neuen Sportarena in die Landschaft im Sinne des ursprlinglichen
Gestaltungskonzeptes von 1972 weitgehend gewahrleisten zu kdnnen, ist die Oberkante
des Hallenbaukérpers (inklusive Dachkonstruktion) auf maximal 20 m Uber Geléandeober-
flache zu beschranken. Damit scheinen unzutrégliche Uberschneidungen mit den Olym-
‘piaanlagen vermieden. Der neue Hallenbaukérper wiirde sich somit noch innerhalb des
Kronenbereichs des umgebenden Baumbestands befinden und dadurch dazu beitragen, .
die historische stadtebauliche Komposition mit dem Olympiastadion als Schwerpunkt und
der Parkharfe mit dem mittierweile riickgebauten, ehemaligen Radstadion als vorgelager-
tem, bewusst flach gehaltenen Bereich so weit wie ‘maéglich zu bewahren. Aus Sicht der
Denkmalpflege ist eine geringstmagliche Héhenentwicklung (unter 20 m) in Bezug auf die
denkmalgeschiitzte Nachbarschaft erklartes Ziel. Samtliche Technikbauteile sind in das
Gebaude zu integrieren (keine Dachaufbauten).

Neben der reinen Héhenentwicklung spielt auch die zukunftige Baumasse eine entschei-
dende Rolle. ob eine angemessene Einbindung des neuen Baukorpers in die Landschaft
des Olympiaparks gelingen kann. Da dieser in seiner Grundfléche (Sportarena mit Trai-
ningshallen) zukinftig deutlich groRer als das ehemalige Radstadion mit seinem vorge-
lagerten niedrigen Fahrerquartier sein wird, ist sein Volumen in Anlehnung an die histori-
sche Konfiguration der Bauvolumen zu gliedern. Aus diesem Grund ist die Oberkante des
Gebiudeteils, der die drei Trainingshallen beinhaltet und sich westlich an die multifunktio-
nale Sportarena anlagern wird, gegenuber der maximal 20 m hohen Sportarena auf
héchstens 8 m uber Geléndeoberkante zu beschranken. '

Baufeld (Anlage 1)

Das zukiinftig mogliche Baufeld fiir einen Neubau bemisst sich aus der Uberlagerung des
festgesetzten Bauraums des geltenden Bebauungsplans Nr. 18 b, Teil IV fur den Bereich

des ehemaligen Radstadions und Fahrerquartiers mit der Grundflache des Hallenbaukar-
pers, wie sie im Vorbescheidsantrag vom 09.02.2015 dargestelit wurde.
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Das mégliche Baufeld beschreibt dabei weitgehend den festgesetzten Bauraum. Eine
[Jberschreitung des Bauraums erfolgt lediglich im maximal 8 m hohen Bereich der zukUnf-
tigen Trainingshallen: im Norden um ca. 11,50 m, im Westen um ca. 13,00 m und im Si-
den um ca. 11,00 m. Diese Uberschreitungen sind zum Einen notwendig, um das beab-
sichtigte Raumprogramm und die notwendigen Funktionen des Vorhabens unterbringen
zu kdnnen, zum Anderen werden somit, wenn auch riur in geringem MaRe, gewisse Spiel-
raume fur den Wettbewerb ersffnet, ohne dabei in unvertraglichem MaRe in die sehr be-
engten Platzverhéltnisse im Vorfeld des Olympiastadions eingreifen zu missen.

Eine notwendige Tiefgaragenzufahrt kann innerhalb des sehr begrenzten und knappen -
Baufelds baulich nicht mehr integriert werden. Diese muss daher im geeigneten Bereich
westlich der neuen Sportarena oder nérdlich der neuen Sportarena vorgesehen werden,
an welchem diese sich in die historische Struktur des Parks (Grininseln, Wegeflihrungen,
Baumpflanzungen) noch ausreichend einflgt und diese noch so wenig wie mdglich veran-
dert. Dazu ist auch eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erforder-
lich. ' ‘

Umgebende Freiflichen

Neben dem eigentlichen Bauwerk der neuen Sportarena benétigt das Vorhaben im Um-
feld entsprechende Freiflachen, die unterschiedlichste Funktionen wie beispielsweise Er-
schlieRungsfléchen, Wegeanbindungen (FuR-, Radwege), Rettungsflachen (Feuerwehrfla-
chen,'Entﬂuchtungsréume), sowie Grunflachen mit Baum- und Gehdlzpflanzungen zur
Einbindung der Halle in die Landschaft beinhalten.

Dabei wird es insbesondere im Westen der neuen Sportarena aufgrund ihrer gegeniber
dem ehemaligen Radstadion gréReren Grundfliche und dem sich hieraus ergebenden
noch knapperen Flachenangebot zu entsprechenden Flachen- und Nutzungskonkurren-
zen kommen. Diese werden als ein wesentlicher Teil der Wettbewerbsaufgabe in einem
Gesamtkonzept der Freiflachengestaltung zu I6sen sein. Hier ist insbesondere die beste-
hende VerbindungsstraRe zwischen Willi-Gebhard-Ufer und Toni-Merkens-Weg zu nen-
nen, die wegen des Hallenneubaus in ihrem Verlauf weiter nach Westen hin verandert
werden muss. Gleichzeitig sind in diesem Bereich auch Malnahmen zu treffen, die den
Hallenbaukérper von Westen her (Borstei, Landshuter Allee) in die Landschaft des Olym-
piaparks einzubinden helfen. Dies kénnte, wie es bereits beim ehemaligen Radstadion
der Fall gewesen ist, auch bei der neuen Sportarena durch Baum-/Gehélzpflanzungen im
Duktus der '72er Freiflachenkonzeption in ihrem westlichen Vorfeld geschehen.

Grundsatzlich sind Eingriffe in die bestehende historische Parkgestaltung bei der Neupla-
nung so gering wie méglich zu halten. Notwendige Veranderungen und Anpassungen sol-
len die bestehende Struktur von Gruninseln mit Baumbestinden und geschwungenen

Wegen im Duktus der ehemaligen Freifldchenkonzeption von 1972 fortschreiben. Eine 6f-
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fentliche Zuganglichkeit der Freiflachen muss dabei weiterhin gewahrleistet sein, d. h.
Einfriedungen der Freiflachen sind unzulassig. Fir zu beseitigende Baume sind entspre-
chende Ersatzpflanzungen vorzusehen. Das Lindenraster im stidéstlichen Bereich der

" neuen Sporthalle ist zwingend zu erhalten und gegebenenfalls zu erganzen.

Gleichzeitig soll im Zuge der Neuplanung insbesondere durch eine hochwertige Freifla-
chengestaltung im Umfeld der neuen Sporthalle, einem Ziel der Rahmenplanung Olym-
piapark folgend, der westliche Parkzugang am Nymphenburg-Biedersteiner-Kanal aufge-
wertet werden. '

Ein wesentlicher Bestandteil der Wettbewerbsunterlagen wird deshalb ein Flachendisposi-
tionsplan sein, der das mogliche Baufeld der neuen Sportarena sowie alle relevanten

. Rahmenbedingungen im Umfeld des Neubaus exemplarisch darstellt. Hierzu werden bei-

spielsweise neben der genannten VerbindungsstraRe auch Entflechtungsméglichkeiten
fiir die verschiedenen ErschlieRungsverkehre im unmittelbaren Umfeld der Sportarena

" und der Parkharfe (PKW, Busse, Taxen, Anlieferung, Entsorgung), Potentialfiachen zur

Griineinbindung des neuen Baukérpers, aber auch Tabuflachen (beispielsweise erhaltens-
werte und sehr erhaltenswerte Baumbestande, Huigel ostlich der Halle), in die auf keinen
Fall eingegriffen werden darf, gehéren. Den Wettbewerbsteilnehmerinnen und -teilneh-
mern werden an Hand dieses Flachendispositionsplanes die Komplexitat der Planungs-
aufgabe und die Spielrdume, die ihnen bei der Bearbeitung der Wettbewerbsaufgabe zur
Verfugung stehen, dargestellt.

Nutzungsprogramm

Das Raum- und Nutzungsprogramm der neuen Sportarena wurde mit den zukinftigen
Nutzern des Profisports und des &ffentlichen Sports abgestimmt. Dabei wird es zum Teil
gemeinsam genutzte Fléchen und Rdume zwischen dem EHC Red Bull Minchen und

‘dem FC Bayern Basketball sowie zwischen dem EHC Red Bull Miunchen und den éffentli-

chen Nutzungen u. a. durch die Landeshauptstadt Munchen geben.

Primdrnutzungen

Die Primarnutzung der Sportarena umfasst im Eishockey-, Eis- und Basketballsport kalen-
derjahrlich voraussichtlich bis zu ca. 80 Veranstaltungen unter Einbeziehung der Haupt-
spielflache einschlieRlich ihrem Zuschauerrund. Vorgesehen sind dabei auch gegebenen-
falls einzelne Veranstaltungen mit Eissport- und Basketballsportbezug, wie ,Tag des Bas-
ketballs*, ,Tag des Eishockey", Teamvorstellungen. '

Als Breitenspd& sind der offentliche Eissport, der Schul- und Vereinssport zuléssig sowie =
auRerdem die Nutzung durch Verbénde mit eissportlichen Aktivitaten.
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- Sekundérnutzungen

‘Neben den ~Primarnutzungen* ist in untergeordnetem Umfang zu diesen im Weiteren ein
breites Spektrum an »Sekundarnutzungen® in Form von weiteren Sportnutzungen oder
sportnahen Nutzungen vorgesehen. Die neue Sportarena soll mit ihren kinftigen Gebau-
den unter Einbeziehung derHauptspiel‘ﬂéche einschlieRlich ihrem Zuschauerrund kalen-
derjéhrlich dazu an weiteren bis zu ca. 40 Veranstaltungstagen genutzt werden, von de-
-nen ca. 20 Sportnutzung, alle weiteren sportnahe Nutzung aufweisen miissen.

Die genannten 20 Veranstaltungen mit Sportnutzung sind, entsprechend dem Charakter
des Olympiaparks Munchen als Sportpark, ihrer Natur nach Bewerbe in sportlichen Diszi-
plinen (Beispiele: Olympische Spiele, Jugendspiele, Sportturniere, Sportveranstaltungen
und Wettkémpfe verschiedenster Sportarten, Red Bull Sportveranstaltungen in Sonder-
sportarten). Dies kénnen beispielsweise Handball, Volleyball, Boxen, Klettern, Bodybuil-
ding, Billiard, etc. sein.

Die weiteren ca. 20 zul&ssigen sportnahen Veranstaltungen sind Veranstaltungen, die ih-
rer Natur nach keine Bewerbe in sportlichen Disziplinen sind, aber einen objektiven Sport-
bezug aufweisen. Dies kénnen dabei insbesondere Veranstaltungen mit Eissport- und
Basketballsportbezug, wie Mitgliederversammiungen und Clubveranstaltungen der im
Stadion beheimateten Vereine, sein.

Im Rahmen dieser ~Sekundarnutzungen® sind »Drittnutzungen* in deutlich untergeordneter
Anzahl| mit'insgesamt max. funf Veranstaltungstagen vom Hauptsponsor (bspw._ auch Ver-
sammilungen der Hauptsponsoren), von Sponsoren und Partnern zulassig.

Neben-Nutzungen

Im Weiteren ist ganzjahrig die dienende Nebennutzung der Erbbaurechtsfliche (das sind
im Wesentlichen Gastronomie, Ticketcenter, Schlittschuhverleih, Eishockeyshop, Fan-
shops der Profimannschaften mit im Wesentlichen Fanartikeln der beheimateten Vereine,
Betrieb der VIP-Bereiche und der Logen, Kioske) zuldssig, jedoch unter Ausschluss der
Nutzung der Hauptspielflache und ihrem Zuschauerrund.

Die Gastronomieflachen beinhalten unter anderem ein ca. 300 m? groRes Restaurant fur
etwa 150 Gaste, das auch an Nicht-Spieltagen beispielsweise als Kantine fiir Mitarbeiter
und fir Laufkunden geéffnet sein soll. Die Fldche soll 8o verortet werden, dass diese so-
wohl von der Arena aus bej Sportveranstaltungen, als auch von aufen bei gesperrtem
Stadion erreichbar ist. In diesem Zusammenhang ist auch eine Freischankflache vorstell-
bar.
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Ein Ticket Center mit einem Fanshop kann ganzjahrig gedffnet vorgesehen und zugelas-
sen werden. :

Wesentliche Nutzungsbéreiche

Im Foigenden werden die wichtigsten Nutzungsbereiche-der neuen Sportarena aufge-
fuhrt. - '

Spielflachen
- Ein Hauptspieifeld 60 x 30 m fur Eishockey / Basketball mit Tribinenanlage flr
- ca. 11.500 Personen.

_  Drei Trainingseisflachen 60 x 30 m fir den EHC Red Bull Minchen Profibetrieb, .
EHC Munchen e.V., éffentlichen Eislauf, Schul- und sonstigen Vereinssport sowie |
Verbandssport (Shorttrack, Eiskunstlauf); eine Trainingsflache ist mit einer Triblne fur
ca. 500 Personen ausgestattet. : '

: Kabinehtrakt

- Kabinen fur Profi-, Gaste-, Nachwuchsmannschaften, Schiedsrichterinnen und -rich-
ter ' '

- Funktionsraume

- Fitnessbereiche

- allgemeine Buroflachen

Eventﬂéchen

- - Buhne, Fanzonen, ,Kids Club® etc.
Buros i '

- Rettungsdienste, Polizei

- Technik-, Lagerraume

Media -

- Presserdume, TV
- Kommentatorenboxen
- Fotografenzone

~ Merchandising

_ Fanshop Haupteingang (ca. 350 m?) .
- Fanshops Umlauf (ca. 90 m?)
- Personalrdume, Lagerrdume
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Catering. u. a.

- Restaurant (ca. 300 m2 fir ca. 150 Personen) ggf. mit Freischankbereich

- Kioske

- Bars‘ :

- VIP Lounge / Logen (ca. 2.100 m2 flr ca. 1.200 Personen)

- Kiche

- WC's

Gutachten

Fir das Projekt einer neuen multifunktionalen Sportarena im Olympiapark wurden im
Rahmen eines Testentwurfes zur Ermittlung von Eckdaten bereits Gutachten zum Verkehr
und zum Schall erstellt.

Verkehrsgutachten

Der Neubau der multifunktionalen Sportarena am Standort des ehemaligen Radstadions
ist aus verkehrlicher Sicht moglich. Die Sporthalle ist im HauptstraBennetz aus allen Rich-
tungen ohne Umwege direkt erreichbar. Die vorhandenen Verkehrs- und Stellplatzanlagen
des Olympiaparks sind ohne Erweiterungen oder Umbauten ausreichend dimensioniert,
um die zu erwartenden Verkehre sowohl im Motorisierten Individual-Verkehr (MIV) wie
auch im Offentlichen Verkehr (OV) abzuwickeln. '

Stellplatze

" Das Gutéchtén hat fir die neue Sportarena zwei Szenarien untersucht: zum einen den

Regelbetrieb, wie sie die Eishockey- oder Basketballspiele wahrend der ,Deutschen Liga“
darstellen, zum anderen ein ~Worst-case-Szenario®, das beispielsweise den Fall von

-Champions League Spielen untersucht.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass im Regelbetrieb unter Berlcksichtigung des
OV- und Fahrrad-Anteils pro ausverkauftem Spiel mit 11.500 Zuschauerinnen und Zu-
schauern und gegebenenfalls einer gleichzeitigen Belegung der Tribiine im Trainingsbe-
reich mit 500 Zuschauerinnen und Zuschauern ein Verkehrsaufkommen von ca. 2.900
Pkw und 10 Bussen zu verzeichnen sein wird,

Flr die Sportarena sind ca. 220 Tiefgaragenstellplatze vorgesehen. Es werden somit im
Bereich der bestehenden Parkharfe ca. 2.700 Pkw-Stellplatze benétigt. In der Bilanz er-
gibt sich daraus innerhalb der Parkharfe eine Reserve von ca..1.200 Stellplatzen, die bei-
spielsweise fUr eine vollbesetzte parallele Veranstaltung in der groRen Olympiahalle
(10.000 Zuschauerinnen und Zuschauer) zur Verfligung stiinden.

Auf Grund ihrer deutlich naheren Lage zur U-Bahn kann fir die gro3e Olympiahalle ge-
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genuber der neuen Sportarena ein wesentlich hdherer OV-Anteil angesetzt werden, wo-
durch diese Reserve fir einen notwendigen Stellplatznachweis ausreichend ware.

Fur ein ,Worst-case-Szenario®, das den Ausnahmezustand darstellt, ergibt sich fur eine
ausverkaufte Veranstaltung in der neuen Sportarena ein Stellplatzbedarf auf der Parkhar-
fe flir ca. 3.100 PKW. : :

Eine verbleibende Reserve von ca. 800 Stellplétzen auf der Parkharfe reicht fur eine aus-
verkaufte parallele Veranstaltung in der grofien Olympiahalle und erst recht fur eine, wenn
auch selten vorkommenden Parallelveranstaltung im Olympiastadion, wie einem Konzert,
dann nicht mehr aus.

Fiir diese Falle sind entsprechende MaRnahmen zu untersuchen und zu ergreifen, bei-
spielsweise in Form eines Parkraummanagements mit Shuttleservice zu den BMW-Park-
hausern (DostlerstraRe, BMW Welt), der Einfiihrung eines Kombitickets seitens des Ver-
anstalters, einer Verbesserung der Wege zu den Haltestellen des OV (dynamische Fahr-
gastinformation durch Anzeigetafeln), oder durch andere Mafinahmen, wie z. B. durch die
Verldngerung oder Einrichtung von Expressbuslinien. '

Zufahrtsrampe Tiefgarage

Bei der Zufahrt zur Tiefgarage muss die Gestaltung der Rampe besonders betrachtet wer-
den, da tiber das Abstellen von ca. 220 Pkws hinaus auch die Anlieferung (Gastronomie)
und die Entsorgung tber die Tiefgarage erfolgen sollen. Bei der Dimensionierung einer
Rampe sind fur die Nutzung durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie fur den PKW-
Verkehr und die Mannschaftsbusse deshalb eine lichte Durchfahrtshéhe von 4,50 m und
eine maximale Langsneigung von 10 % zugrunde zu legen.

Fahrréder

Die Arena soll bis zu 11.500 Zuschauerinnen und Zuschauer fassen, zuzuglich ca. 500
Zuschauerinnen und Zuschauer auf der Tribline im Trainingsbereich. Hier sind nach der

. Fahrradabstellplatzsatzung (FabS) der Landeshauptstadt Minchen unter Punkt 4.1 bei
Versammlungsstatten mit Uberdrtlicher Bedeutung ein Abstellplatz je 30 Besucherinnen

" und Besucher vorgesehen, d. h. es sind 400 Stellplatze nachzuweisen. Zusétzlich zu den
Besucherinnen und Besuchern werden fiir Bedienstete ca. 80 Stellplatze bendtigt. Somit
sind insgesamt 480 Fahrradabstellplétze zu beriicksichtigen: '

Bei der Anordnung des Uberwiegenden Teils der Stellplatze sollten die Hauptzufahrtsroute
fur Fahrradfahrerinnen und -fahrer von Stiden her entlang des Nymphenburg-Biederstei-
ner-Kanals sowie kurzé Wege zum Eingangsbereich der Arena Beriicksichtigung finden.
Die Stellplatze sind deshalb stdlich der neuen Sportarena anzuordnen, zum einen ent-
lang ihre Fassade, zum anderen als ,Stellplatzinsel” im Freibereich. '
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Eine Anordnung der Fahrradabstellplatze hat so zu erfolgen, dass das historische Freifla-
chenkonzept aus Wegen, Griininseln mit Baumpflanzungen und der Topographie des Hii-
gels stlich der Arena nicht beeintrachtigt wird.

Taxis / Fanbusse

Die Anfahrt der Taxis und Fanbusse soll, von der Landshuter-Allee kommend, Uber den
stdlichen Toni'—Merkens-Weg westlich der Arena erfolgen. Die Taxis und Fanbusse fahren
die Sportarena an, be- und entladen Uber eine eigene Vorfahrt nérdlich der Arena und fah-
ren Uber den sidlichen Sapporobogen Richtung Stidwesten zur Dachauer Strage oder
Uber den nérdlichen Sapporobogen zum Georg-Brauchle-Ring ab. Fur die Fanbusse ist
bei Veranstaltungsende eine ausreichend lange Haltekante im Bereich der Vorfahrt vorzu-
sehen, sodass mehrere Busse gleichzeitig halten und unabhéngig voneinander ausfahren
kénnen.

Offentlicher Verkehr

Derzeit werden der Olympiapark und der Bereich des ehemaligen Radstadions durch die
MVG-Buslinie 144 erschlossen. Die Trasse verlauft entlang des Toni-Merkens-Wegs nérd-
lich der neuen Sportarena. Auch zukinftig soll es in diesem Bereich eine Haltestelle ge-
ben. '

Zudem wird die neue Sportarena tiber die Tramlinien 20 und 21 (Haltestelle Olympiapark -
West) sowie die U-Bahn-Linien U3 (Haltestelle Olympiazentrum) und U1 (Haltestellen
Westfriedhof und Gern) erschlossen, wobei jedoch sehr lange FuRwege in Kauf genom-
men werden miissen. ' '

'Schallgutachten'

Ausgangssituation

Im Rahmen einer schalltechnischen Voruntersuchung wurde die Larmsituation bei der
Nutzung der neuen Sportarena auf dem Gelénde des ehemaligen Radstadions dargestellt
und beurteilt.

Das Vorhaben stellt immissionsschutzrechtlich eine ortsfeste Einrichtung nach § 3 Abs. 5
Nr. 1 des Bundes]mmissionsschutzgesetzes (BImSchG) dar. Bei der Sportarena ist von
einer sportlichen Nutzung auszugehen, d. h. es finden in der Regel ausschlieRlich sportli-
che Veranstaltungen (Eishockey, Basketball) statt. Da der bestimmungsgemaie Zweck
der Anlage fiir Sportnutzungen (Veranstaltungen, Trainingsbetrieb, Auf- und Umbauzeiten)
gewidmet ist, findet im Rahmen der stadtebaulichen Planung nach DIN 18005 sowie auch
im Baugenehmigungsverfahren die Sportanlagenlérmschutzverordnung (18. BImSchV)
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Anwendung. Nach der 18. BImSchV erfolgen die SchalIausbreitungsberechnungen' in der -
Prognose entsprechend der Regelwerke RLS-90, VDI 2714 und VDI 2720.

Flachen und Schallquellen, die im Sinne des § 41 BImSchG strakenrechtlich dem offentli-
chen Verkehr zuzuordnen sind und nicht eindeutig der Anlage zurechenbar sind, werden
als Verkehrslarm nach Anhang 1.1 Absatz 2 der 18. BImSchV hilfsweise nach 16.
BimSchV ermittelt und bewertet. Dies betrifft die bestehende pffentliche Parkplatzflache
(,Parkharfe”) nérdlich der geplanten Sportarena, welche dem Stellplatznachweis flr die
unterschiedlichen Nutzungen im Olympiapark dient, im Bebauungsplan Nr. 18b Teil IV als
Stellplatzanlage festgesetzt ist und auch als solche genehmigt und betrieben wird. In Ab-
stimmung mit der Landeshauptstadt Minchen sind die unverandert genutzten Stellplatze
der Parkharfe sowie die &ffentlichen StraBen (insbesondere Toni-Merkens-Weg) deshalb
nicht zu den Anlagengeréuschen des Planvorhabens zuzurechnen.

Sonstige Gerauschquellen (z. B. Parkpléatze, die nicht éffentlich'gewidmet sind, ahnlich
wie Kundinnen- und Kundenparkplatze oder andere auf einen bestimmten Personenkreis
beschrankte Parkplatze und Fahrwege), die nicht unter den Begriff des &ffentlichen Stra-
Ren- und Schienenwegs fallen oder einen eindeutigen raumlichen Anlagenbezug aufwei-
sen, sind aus schalltechnischer Sicht wie Anlagen nach § 22 BImSchG zu beurteilen. Die-
se fallen als zuzurechnendes Anlagengeréusch unter die Anwendung der 18. BImSchV.

Es ist davon auszugehen, dass die Geréusche aus dem Inneren der Sportarena durch ein
entsprechendes Schalldamm-MaR der AuRenbauteile so gestaltet werden, dass diese
nicht relevant auf die Nachbarschaft einwirken. Hierzu zéhlen auch die Gerdusche bei der
Ver- und Entsorgung des Gebaudes sowie Haustechnikaggregate, die entsprechend
durch baulich-technische oder auch organisatorische MaRnahmen so zu gestalten sind,
dass oben genannte Bedingung erfullt werden kann.

Die Verkehrsgeréusche, die straenrechtlich dem dffentlichen Verkehr zuzuordnen und
nicht eindeutig der Anlage zurechenbar sind, sind flr die Nachbarschaft aufgrund der vor-
handenen verkehrlichen Vorbelastungssituation (Landshuter Allee, Dachauer Strale,
Parkharfe usw.) nicht wesentlich und flihren zu keiner relevanten Larmauswirkung gegen-
Uber einer anderen Veranstaltungsnutzun'g im Olympiapark. . '

Gerauschprognose

Die Schallemissionen des Anlagenlérms wurden fir verschiedene Veranstaltungssituatio-
nen auf Basis der prognostizierten Besucherzahlen und Bewegungshaufigkeiten aus dem
Verkehrsgutachten ermittelt. Als Veranstaltungen wurden Eishockeyspiele und Basketball-
spiele mit bis zu 11.500 Besucherinnen und Besuchern tags und nachts untersucht. '

Bei den Berechnungen wurden als wesentliche Schallquellen die zuzurechnenden Park-
und Fahrverkehrsgerausche von Bussen auf der Einfahrt zur geplanten Tiefgarage im Be-
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reich der Parkharfe, die verhaltensbezogenen Geréusche der Besucherinnen und Besu-
cher beim Betreten und Verlassen der Spor’tarena und die Gerausche beim Zu- und Ab-
gang von Aktiven (Mannschaften, Personal, Security usw.) beriicksichtigt. Die Lérmsitua-
tionen flir den Tagzeitraum (8-20 Uhr), fur den Ruhezeitraum (20-22 Uhr) und fur die lau-
teste Nachtstunde (z. B. 22-23 Uhr) wurden flachenhaft betrachtet und beurteilt. Zusétz-
lich wurden an Einzelpunkten die Beurteilungspegel berechnet. Die prognostizieren Beur-
teilungspegel zeigen, dass im Tag- und im Nachtzeitraum die maRgeblichen Immissions-
richtwerte eingehalten werden. Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden im Ta-
geszeitraum um mehr als 10 dB(A) unterschritten, sodass die bereits heute auftretenden
Larmemissionen (Vorbelastung) durch die Zusatzbelastung (hier: Sportarena) nicht rele-
vant erhoht werden. Im Nachtzeitraum unterschreiten die Beurteilungspegel die Immissi-
onsrichtwerte um bis zu 9 dB(A), sodass ein relevanter Einfluss durch die Nutzung der
Sportarena zunéchst nicht ausgeschlossen werden kann. N&chtliche Nutzungen der
Sportanlagen in der Nachbarschaft (Tennisplétze der Olympiapark Miinchen GmbH Ten-
nis Anlage, Leichtathletik-AuRenanlagen der Werner-von-Linde-Halle, Olympiastadion,
Olympiahalle, Olympiaschwimmbhalle, Olympiaeishalle, Freisportflachen der Hochschul-
sportanlage) treten jedoch nicht, oder nur in untergeordnetem Umfang als seltene Ereig-
nisse auf (geméR Anhang 1.5 der 18. BImSchV), sodass unter Beriicksichtigung der Vor-
und Zusatzbelastung im Nachtzeitraum keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
zu erwarten sind. Kurzzeitige Gerauschspitzen sind aufgrund der vorhandenen Abstande
zur schutzbedurftigen Nachbarschaft (Wohnnutzung) als unkritisch einzustufen.

Nachhaltigkeit

Es soll eine Bebauungs- und Freiflachenstruktur entwickelt werden, die auf das bestehen-
de Orts- und Landschaftsbild angemessen reagiert, gleichzeitig aber auch einen qualitats-
vollen Beitrag zeitgendssischer Architektur zur Fortschreibung der Gestaltqualitdten des
Ensembles Olympiapark leistet. In den Planungskonzepten sind vom Wettbewerb bis zur
Ausflhrungsplanung des Projekts die Sicherheit, die Orientierung, sowie die Aufenthalts-
und Wohnqualitét flr Besucherinnen und Besucher des Parks und der neuen Sportarena,
aber auch fur die benachbarte Wohnbevélkerung zu gewshrleisten und wenn méglich zu
verbessern.

Wettbewerb

Die Wettbewerbsaufgabe zum Neubau der multifunktionalen Sportarena im Olympiapark
wird inhaltlich entsprechend der Ausfuhrungen des Eckdatenbeschlusses zu Ziffer 2 /
Rahmenbedingungen / Planungsziele und Ziffer 3 / Eckdaten formuliert.

Die Auslobungsunterlagen zum Wettbewerb werden durch die Wettbewerbsausloberin in
enger Abstimmung mit den beteiligten Fachdienststellen der Landeshauptstadt Miinchen
und der OMG erstellt. ‘ '
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Ausloberin

Ausloberin des architektonischen und landschaftsplanerischen Realisierungswettbewerbs

 fur den Neubau der Sportarena im Olympiapark ist die zukunftige

Baukonzessionsnehmerin in enger Abstimmung mit der Landeshauptstadt Minchen,
vertreten durch das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung im Einvernehmen mit der
Olympiapark Munchen GmbH.

Wettbewerbsart

Das Wettbewerbsverfahren wird nach den Richtlinien fiir Planungswettbewerbe 2013
(RPW 2013) als nichtoffener einphasiger architektonischer und landschaftsplanerischer
Realisierungswettbewerb mit kooperativen Kolloguien mit eingeladenen Arbeitsgemein-
schaften aus den Bereichen Architektur und Landschaftsarchitektur durchgefiihrt.

Wettbewerbsumgriff

Der Wettbewerbsumgriff (siche Anlage 1) wurde durch die voraussichtliche Ausloberin in
enger Abstimmung mit dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung sowie Vertreterin-
nen und Vertretern der fUr das Vergabeverfahren zur Baukonzessnon verantwortlich zeich-
nenden OMG abgestimmt.

Der Wettbewerbsumgriff wurde Uber die mégliche Flache fur die Situierung der Sportare- -
na hinaus (mégliches Baufeld, siehe Anlage 1) im Siiden um erforderliche Flachen fur
Rettungsdienste und ErschlieRung der Arena erweitert. Im Westen reicht der Wettbe-
werbsumgrifff bis zur Landshuter Allee, im Osten bis zum HangfuR des Hiigels und im
Norden bis zur nérdlichen Kante des Toni-Merkens-Wegs. Dadurch entstehen fir die Be-
arbeitung der Wettbewerbsaufgabe Freirdume fir eine Anpassung und bereichsweise
Neugestaltung der bestehenden Freiflachen im Umfeld der zukiinftigen Arena mit ihren
Gruninseln, Wegebeziehungen und Verkehrsflachen im Sinne einer Aufwertung des Park-
eingangs im Westen, einer Einbindung der Arena in die Landschaft und einer Neuorgani-
sation der verkehrlichen ErschlieRung.

Teilnehmende

Far die Bearbeitung der Wettbewerbsaufgabe werden acht Architekturbiiros eingeladen.
Die Auswahl der teilnehmenden Buros erfolgt in enger Abstimmung zwischen der Auslo-
berin und dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung. Die Buiros verpflichten sich, ein
Landschaftsarchitekturbiro fir eine gemeinsame, interdisziplindre Bearbeitung der Wett-

. bewerbsaufgabe zu benennen und hinzuzuziehen.
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Preisgericht

Die Zusammensetzung des Preisgerichts erfolgt in enger Abstimmung zwischen der Lan-
deshauptstadt Minchen und der Ausloberin.

Das Preisgericht besteht aus Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichtern und mindes-
tens in gleicher Anzahl aus, von der Ausloberin unabhéngigen, Fachpreisrichterinnen und
Fachpreisrichtern aus den Bereichen Architektur, Landschaﬁsarch[tektur und Denkmal-
pﬂege sowie aus beratenden Sachverstandigen.

Die Landeshauptstadt Miinchen ist im Sach- und Fachpreisgerichtskollegium und bei den
Sachverstandigen wie tiblich zu beteiligen. Mitglieder der Stadtratsfraktionen und ein Mit-
glied des Bezirksausschusses 11 Milbertshofen — Am Hart sollen als Sachpreisrichterin-
nen bzw. -richter vertreten sein.

In Anbetracht der besonderen Bauaufgabe innerhalb des denkmalgeschutzten Ensembles
Olympiapark soll fir den Vorsitz des Preisgerichts eine von der Ausloberin unabhangige
Architektin / ein von der Ausloberin unabhanglger Architekt durch das Preisgericht be-
nannt werden.

Weitere Beauftragung

Die Ausloberin wird unter Wirdigung der Empfehlung des Preisgerichts die mit dem ers-
ten oder zweiten Preis ausgezeichnete Arbeitsgemeinschaft aus den Bereichen Architek-

tur und Landschaftsarchitektur mit den Planungsleistungen nach HOAI § 34 (Gebaude)

und HOAI § 39 (Freianlagen), mindestens jeweils zu den Leistungsphasen 2 bis 4 und
darlber hinaus mit der kiinstlerischen Oberleitung beauftragen, um sicher zu stellen, dass
die Qualitat des beauftragten Entwurfs realisiert wird.

Termine

Die Auslobung des Wettbewerbs erfolgt entsprechend dem Stadtratsbeschluss vom
17.12.2014 im Anschluss an den Beschluss des Stadtrats zur Vergabe der Baukonzes-
sion der neuen multifunktionalen Sportarena im Olympiapark. '

Kosten

Der Landeshauptstadt Miinchen entstehen durch das Wettbewerbsverfahren keine Kos-
ten.
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Weiteres Vorgehgn

Entsprechend dem Stadtratsbeschluss vom 17.12.2014 wird das Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung zu gegebener Zeit eine Beschlussvorlage in den Stadtrat einbringen, in
der das Wettbewerbsergebnis bekannt gegeben und tiber das Ergebnis der Auftragsver-
handlungen zwischen der Baukonzessionsnehmerin und der mit dem ersten oder zweiten
Preis ausgezeichneten Arbeitsgemeinschaft informiert wird. Mit der Beschlussvorlage ent-
scheidet letztendlich der Stadtrat tiber die Umsetzung des mit dem ersten Preis oder
zweiten Preis bedachten Siegeréntwurfs, oder er kdnnte grundsatzlich auch von einer
Realisierung Abstand nehmen. Dadurch k&me es zu einer Ruckabwicklung der Baukon-
zession. Fur den.Fall, dass sich die Umsetzung des pramierten ersten oder zweiten Sie-
gerentwurfs fur die Baukonzessionsnehmerin nachweislich als wirtschaftlich unzumutbar
darstellt, wird auch dieser im Baukonzessionsvertrag ein entsprechendes Ricktrittsrecht
emgeraumt

Diese Vorgehensweise wurde auf Grund der besonderen Qualitat des Ortes und der Wett-
bewerbsaufgabe so vom Stadtrat seinerzeit beschlossen.

Beteiligung der Bezirksausschiisse

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung hat unter Leitung der Stadtbaurétin die be-
troffenen Bezirksausschisse im Wege eines Gesprachs mit den Vorsitzenden der Be-
zirksausschisse des Stadtbezirks 9 — Neuhausen-Nymphenburg, des Stadtbezirks 10 —
Moosach und des Stadtbezirks 11 — Milbertshofen-Am Hart bzw. ihren satzungsgemaien
Stellvertretungen am 20.06.2018 unter Inanspruchnahme dér Regelungen fir unauf-
schiebbare Angelegenheiten in § 13 Abs. 2, § 20 BezirksausschussS angehért. "

Dabei hat das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung zugesichert, bei ihm nach der
Anhérung und vor der Behandlung der Beschlussvorlage im Stadtrat noch eingehende
Stellungnahmen der Bezirksausschiisse gemaR Ziffer 5.6.5 Satz 3 AGAM im Stadtrat be-
kanntzugeben. Gleichzeitig hat es an die Mdéglichkeit der Anhérung der Bezirksausschis-
se im Stadtrat nach MaRgabe von § 16 Abs. 5 BezirksausschussS erinnert.

Die Ubliche Weise der Anhérung der betroffenen Bezirksausschiisse war vor dem Hlnter-
grund erst kurzfristig vorliegender w:chtlger Zwischenergebnisse des mit dem Eckdaten-
beschluss in engem Zusammenhang stehenden Vergabeverfahrens fir das Erbbaurecht
 und die Baukonzession nicht'mdglich.

Die Beschlussfassung in der vorgesehenen Sitzung ist aber als zwingend notwendig an- -
zusehen, weil die ,Neue multifunktionale Sportarena im Olympiapark” ein Projekt von her-
ausragender stadtebaulicher und genereller Bedeutung fur die Landeshauptstadt Min-

chen darstellt und ein entsprechend herausragendes Interesse an seiner schnellstmégli-
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chen Realisierung besteht. Eine spatere Beschlussfassung (nach der Sommerpause des
Stadtrats) wlrde das weitere Verfahren erheblich verzégern.

Die Bezirksausschisse des Stadtbezirks 9 — Neuhausen-Nymphenburg, des Stadtbezirks 10 -
Moosach und des Stadtbezirks 11 — Milbertshofen-Am Hart haben Abdrucke der Sitzungsvor-
lage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau Stadt-
ratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Il. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

¥,

‘Dem Vortrag der Referentin, insbesondere den unter der Ziffer 2.4 formulierten

Planungszielen und den unter Ziffer 3 formulierten Eckdaten fiir die Planung
(insbesondere: Arena mit 11.500 Zuschauerinnen- und Zuschauerplatzen, maximale Héhe .
Arena 20 m / Trainingsflachen 8 m, Einhalten des definierten moglichen Baufelds, Anliefe-

‘rung und Entsorgung Uber Tiefgarage mit 220 Stellplatzen, Einbindung Baukdrper in die

Landschaft insbesondere von Westen, méglichst geringe Eingriffe ins Ensemble, keine
Einfriedung der Freiflachen, Beachtung des Parkpflegewerks, Rahmenplanung und Ge-
staltungshandbuch Olympiapark) sowie dem unter Ziffer 5 dargestellten weiteren Vorge-
hen, wird zugestimmt.

Die Baukonzesswnsnehmerm wird gebeten, in enger Zusammenarbelt mit der Landes—
hauptstadt Munchen einen architektonischen und Iandschaﬁsp]anenschen Realisierungs-

‘wettbewerb fiir den in Anlage 1 blau gestrichelt dargestellten Planungsbereich nach MaRk-

gabe der im Vortrag der Referentin unter Ziffer 2.4 genannten Planungsziele und unter
Ziffer 3 formulierten Eckdaten wie im Vortrag der Referentin unter Ziffer 4 dargestelit
durchzufilhren. Sie wird weiter gebeten, die Landeshauptstadt Munchen, insbesondere
das Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung, die Stadtratsfraktionen sowie den Bezirks-
ausschuss des Stadtbezirks 11 — Milbertshofen-Am Hart, in der regular Gblichen Beset-
zung am Preisgericht zu beteiligen. Die Landeshauptstadt Minchen soll durch die 3. Bir-
germeisterin und die Stadtbauratin vertreten werden. ' :

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauﬂragt dem Staditrat tiber das Er-
gebnis des Wettbewerbs zu bernchten

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgiltig ent-
schieden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der/Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister_in ' Prof. Dr.(I) Merk
; Stadtbauratin

IV. Abdruck von I. mit III.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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'WV Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/41 V
zur weiteren Veranlassung. -

ZuV.: .
1. . Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
 bestatigt. | — "

2 An den Bezirksausschuss 9
3 An den Bezirksausschuss 10
4.  An.den Bezirksausschuss 11
5. An das Baureferat.
6
7.
8

An das Kommunalreferat
An das Kreisverwaltungsreferat
. An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft

9.  Andas Referat flr Gesundheit und Umwelt
10. An das Referat fiir Bildung und Sport
11.  An die Stadtwerke Minchen GmbH -
12. An die Olympiapark Minchen GmbH
13. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - SG 3
14. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA |
15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/01
16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/2
17. An das Referat fur Stadtglanung und Bauordnung - HA [1/4
18. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA [1/41 P
19. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA II/5
20. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/54

21. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA IV
' mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/41 V
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