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BA-Geschaftsstelle West

Landsberger Str. 486

81241 Minchen

Ihr Schreiben vom . lhr Zeichen - Unser Zelchen Datum

18.07.2018 o : : o _ o 210818

Genossenschaften in Freiham ~ Was daraus wird?
BA-Antrags-Nr. 14-20/ B 05132 des Bezirksauschusses 22 - Aubmg -Lochhausen- Langwned
vom 18,07.2018 .

Sehr geehrter Herr Kriesel,

der‘o.g. Antrég des Stadtbezirkes 22 - Aubing-l.ochhausen-Langwied wurde dem Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung zur'federfuhrenden Bearbeitung zugeleitet.

Im Fruhjahr 2018 wurden sechs Baugrundstucke in Freiham Nord (Bebauungsplan mit
Griznordnung Nr. 2068) mit insgesamt knapp 44.000 gm Geschossfldche (fur ca. 460 WE)
fir Baugenossenschaften dffentlich ausgeschrieben.

Neben Flachenanteilen von jeweils 42,5 % flr preisgedz‘a‘mpfte Genossenschaftswohnungen
{,Konzeptioneller Mietwohnungshau") wurden 32,5 % im kommunalen Férderprogramm
- Minchen Modell-Genossenschaften und 25,0 % in der staatlichen ,,Emkommensonentlerten
Forderung" angeboten.

Dieser Wohnungsmix kommt den Wtinschen der Minchner Baugenossenschaﬁen nach einer
‘(Einkommens-)gemischten Bewohnerstruktur ebenso wie dem wohnungspolitischen Ziel der
Landeshauptstadt Miinchen nach einer ,Miinchner Mischung" in den Neubauquartieren sehr
entgegen. : ' -

Ein Preiswettbewerb findet bei stadtischen Grundstiicksausschreibungen nicht statt, vielmehr
werden die Grundstlicke zu festen Verkaufspreisen im Rahmen einer Konzeptausschreibung
vergeben. Diese liegen in der Einkommensorientierten Férderung und im Minchen Modell-
Genossenschaften fir das gesamte Staditgebiet einheitlich bei 300,- € bzw, 600,-€je gm
Geschossflache. -
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Im Konzeptloneuen Mretwohnungsbau wird der Bodenwert vom unabhanglgen Bewertungsamt

der Landeshauptstadt Miinchen ermittelt.

Mit Hinweis auf den - nach Ansicht der Baugenossanschaﬁen zu hoch angesetzten
Grundstlickspreis fur den Korizeptionellen Mistwohnungsbau und der dadurch bedingten
fehlenden Wirtschaftlichkeit der Bauvorhaben gingen leider keine Bewerbungen far die -

' ausgeschnebenen Grundstucke in Freiham sin.

Die beterilgten Referate haban gemeinsam mit dem Minchner Stadtraf, der unabhéngigen
Beratungsstelle ,mithauzentrale munchenf‘ und Genossenschaftsverbanclen die Problemiage

. analysiert und nach Lésungen gesucht.

Als Ergebnis hat die Vollversamm|ung des Stadtrats am 25.07.2018 (Sitzungsvorlagen
Nr. 14-20/ ¥/ 12289) die erneute Ausschreibung dieser Grundstucke unter verbesserten.

. Rahmenbedingungen beschiossen: .

« der Anteil des Konzeptionelien Mietwahnungsbaus (KMB) wurde von 42,5 % auf 25 %
reduziert und der Anteil des Miinchen Modells entsprechenci von 32,6 % auf 50,0 %
erhéht,

+ eine Neubewertung der Grundstucksprelse im KMB unter Berticksichtigung der
erheblich gestiegenen Baukosten hat zu deutlich glinstigeren Werten gefthrt.' -

«  eine — in gleicher Sitzung beschlossene — neue Variante des Minchen Modelis mit -
einer auf 80 Jahre verlangerten Bindungszeit (und entsprechend glinstigerem
Kaufpreis) kann bereits bei der Neuausschreibung angeboten werden.

Alternativ zum Erwerb der Grundstlicke wird eine Vergabe im Erbbaurecht ebenfalls
zy verbesserten Konditionen angebolen.

Bereits zwei Wochen nach diesem Stadtratsbeschluss konnte die erneute Ausschreibung der
sechs Baugrundstiicke veréffentlicht werden.

Es ist davon auszugehen, dass mit den neuen Kondztlonen etliche Bewerbungen von
Baugenossenschaften flir die' Flachen In Freiham eingehen werden. Mit den Ergebnissen der
Ausschreibung ist im Herbst 2018 zu rechnen. ,

Dem Antrag Nr. 14-20 / B 05132 kann entsprochen werden, Er i_st damit behandelt.

“Mit freundlichén Grlifien .
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