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Titelbild:
Gut Schorn — Winterweizen (biologischer Anbau) 2017.
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LageberiCht (Vorjahreswerte in Klammer)

1. Alilgemeines

Der Lagebericht soll die Bedeutung der selbst bewirtschafteten Giter der Stadt darstellen und Er-
lauterungen zum umfangreichen Zahlenmaterial des Jahresabschlusses Uber die einzelnen Guts-
betriebe geben.

Geschichte: Der erste Lagebericht des Eigenbetriebes ,Landwirtschaftliche Betriebe der Landes-
hauptstadt Mlinchen® nach der Eigenbetriebsverordnung von 1938 stammt aus dem Jahresbericht
1940/41. Darin setzte sich der Betrieb mit einer Betriebsgrofle von 1.657 ha zusammen aus den
Gutern Furstenried, GroRlappen, Karlshof, Peterhof und Zengermoos, dem zugepachteten Betrieb
Wildschwaige sowie der Bewirtschaftung der zum Vermogen der Stadtentwasserung gehdrenden
Grundstucke des Gutes Dietersheim. Das Gut Karlshof ist mit dem Erwerb im Jahre 1899 der al-
teste verbliebene Gutshof des Eigenbetriebes. Durch den Stadtrat wurde am 24.06.2009 fir den
Eigenbetrieb der neue Name Stadtgiter Miinchen und ein eigenes Logo beschlossen. Die Sat-
zungsanderung erfolgte am 07. Juli 2009.

2. Grundlagen des Unternehmens
2.1 Struktur des Unternehmens und Geschaiftstatigkeit

Die Stadtglter Minchen werden organisatorisch, verwaltungsmafig und finanzwirtschaftlich als
gesondertes wirtschaftliches Unternehmen der Landeshauptstadt Miinchen ohne eigene Rechts-
personlichkeit (Eigenbetrieb) gefuhrt. Aufgabe der StadtgUter Minchen ist die Bewirtschaftung der
stadtischen Giter im Rahmen der Grundstiickvorratspolitik der Landeshauptstadt Minchen durch
Eigenbewirtschaftung oder Verpachtung in 6kologischer oder konventioneller Weise. Im Vorder-
grund steht hierbei die Bewahrung und dauerhafte Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, sowie die heimischen Tier- und Pflanzenarten und ihre notwendigen Lebensrdume zu
schonen und zu erhalten. Eine weitere Tatigkeit der Stadtgliter Miinchen ist dabei auch die Verwal-
tung und Bewirtschaftung der von den Stadtgltern Minchen gepachteten und die Verwaltung der
von ihnen verpachteten und vermieteten Objekte. Erwerb, Verduf3erung, Tausch und Belastung
von Grundstucken und grundsticksgleichen Rechten sind nicht Aufgabe des Eigenbetriebes. Zur
Erflllung und Férderung dieser Aufgaben kénnen die Stadtguter Minchen Neben- und Hilfsbetrie-
be einrichten und sich an anderen Unternehmen beteiligen.

Zur Organisation der Stadtglter Minchen gehoért eine zentrale Verwaltung, um die Steuerung und
Verwaltung der Gutsbetriebe, die Miet- und Pachtverwaltung, sowie die Gbertragenen und die zu-
satzlich vertraglich vereinbarten Verwaltungstatigkeiten fur die Stadt und Dritte zu gewahrleisten.

Die Landwirtschaft befindet sich in einem bestandigen Wandel, dem sich die Stadtgiter Minchen
gerne stellen. Schlagkraftige Maschinentechnik und moderne Technologien auf der einen Seite
und neue wachsende Aufgabenfelder im Bereich Umweltpadagogik und Ausgleichsflachenpflege
auf der anderen Seite fordern ein standiges Anpassen der Betriebe an die neuen Gegebenheiten.
Durch neue schlagkraftige Betriebseinheiten und neu ausgerichtete Spezialbetriebe kénnen die
Stadtglter den neuen Anforderungen besser gerecht werden. Mit Beginn des Jahres 2017 wurden
die Gutsbetriebe in die drei Betriebseinheiten Okobetriebe Siid, Okobetriebe Nord und Konventio-
nelle Betriebe Nord zusammengefasst. Mit dieser Umorganisation sind die Stadtgiter Minchen fir
die Herausforderungen der Zukunft bestens aufgestellt. Die in den letzten Jahren an Bedeutung
zunehmenden Aufgabenfelder Pflege von 6kologischen Ausgleichsflachen und Umweltpadagogik
sind gebulndelt und fachlich den jeweiligen Gutsverwaltungen eindeutig zugeordnet. Die
Kernaufgabe der Stadtgliter Minchen, die Bewirtschaftung der Grundstlicksvorratsflachen, kann
von den drei Gutsverwaltungen damit effektiv erledigt werden.

Die StadtgUter MUnchen bestehen 2017 aus den nachstehenden wirtschaftlich zusammengefass-
ten Gutsverbanden mit einem Umgriff von 2.828,65 ha (2.806 ha) Flache und sind ausschlie3lich
im Geschaftsfeld Landwirtschaft tatig.
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LageberiCht (Vorjahreswerte in Klammer)

Gutsverbdnde Giiter, Nebenbetriebe, Flachenstandorte

Okobetriebe Siid Beigarten, Leithen, Am Kreuzacker-Puppling, Buchhof, Ijarkir-
chen, Schmalzhof, Delling, Ettenhofen, Algertshausen, Okokon-

(Verwaltungssitz Gut Buchhof) to-Eschenried, Streiflach, Freiham, Okokonto Moosschwaige

Konventionelle Betriebe Nord Karlshof, Dietersheim, Flachen Grofl3lappen, Kompostierung

(Verwaltungssitz Gut Karlshof) Obergrashof.

Okobetriebe Nord GroRlappen, Riem, Obergrashof, Zengermoos, Hochmutting,
Schorn, Bleitzhof, alle Ausgleichsflachen

(Verwaltungssitz Gut GroRRlappen)

2.2 Gesamtwirtschaftliche und branchenwirtschaftliche Rahmenbedingen

Die moderne Landwirtschaft erfullt heute neben der Erzeugung von Nahrungsmittel zusatzliche
Dienstleistungs-, Oko- und Ausgleichsfunktionen fiir die Gesellschaft, Natur und Umwelt. Landwirte
tragen eine hohe Verantwortung fir den Erhalt unserer vielfaltigen Kulturlandschaft und der damit
verbundenen Artenvielfalt, pragen das soziale Geflige im landlichen Raum, sind Verursacher und
Leidtragende des Klimawandels und ihre Wirtschaftsweise nimmt Einfluss auf die Belastung von
Boden, Wasser und Luft.

Die Sicherung einer flachendeckenden landwirtschaftlichen Produktion mit einer nachhaltigen Be-
wirtschaftung ist fur die Versorgung mit regionalen Lebensmittel und den Erhalt unserer Lebens-
grundlagen Boden, Wasser und Luft von zentraler Bedeutung. Diese Anspruche erfillen 6kolo-
gisch wirtschaftende Betriebe und auch viele verantwortungsvolle konventionelle Betriebe.

Die Arbeitsweise eines Teils der konventionellen Landwirtschaft wird zunehmend von der Gesell-
schaft kritisch diskutiert.

Die Landwirtschaft in Deutschland konnte seit dem zweiten Weltkrieg durch den Einsatz industriell
gefertigter Inputs wie Mineraldiinger, Pflanzenschutzmittel und Maschinen aller Art ihre Produktivi-
tat kontinuierlich verbessern. Der zlichterische Fortschritt im pflanzlichen und tierischen Bereich
fuhrte zudem zu enormen Leistungssteigerungen. Als Folge dieser Entwicklungen konnten die bio-
logischen Grundregeln der landwirtschaftlichen Erzeugung wie eine vielfaltige Fruchtfolge zur Ver-
ringerung des Schadlingsbefalls, eine flachengebundene Tierhaltung flir einen geschlossenen
Nahrstoffkreislauf, eine artgerechte Tierhaltung und vieles mehr durchbrochen werden. Auf wirt-
schaftlichen Druck einer weltweiten Konkurrenz und zur arbeitswirtschaftlichen Optimierung wer-
den diese biologischen Grundregeln immer wieder auf3er Acht gelassen. Einseitige Fruchtfolgen
(Monokulturen), hohe Stickstoffliberschiisse durch Gullediingung und intensive Tierhaltung flihren
in der Folge zu erheblichen Umweltproblemen in verschiedenen Regionen in Deutschland.

Um Akzeptanz und Anerkennung beim Verbraucher zu erlangen, ist in der konventionellen Land-
wirtschaft ein gravierendes Umdenken erforderlich. Sowohl Probleme beim Tierwohl als auch die
Dungepraxis oder der Einsatz von Pflanzenschutzmittel missen dabei auf den Prufstand genom-
men werden. Es wird nicht reichen mit Aufklarungsarbeit den Verbraucher von den aktuellen Pro-
duktionsmethoden zu Uberzeugen.

Vor diesem Hintergrund steht die Landwirtschaft in einem stéandigen Spannungsfeld zwischen so-
zialer und 6kologischer Verantwortung und der Notwendigkeit 6konomischen Handelns.

In Deutschland kommt hinzu, dass vier groe Lebensmitteleinzelhandelsketten, durch ihre Markt-
macht die Bedingungen fiir die Produktion diktieren. In Zeiten gut versorgter Markte flr Agrarprodukte
nutzen diese die Situation knallhart aus und drlicken die Preise nach unten. Der deutsche Lebensmit-
telhandel muss als machtigstes Glied der Kette (chain-captain) seiner sozialen Verantwortung be-
wusst werden und soziale Verantwortung gegeniber Verbraucher und Landwirtschaft Gbernehmen.
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2.3 Beschaffungs- und Absatzmarkt

Konventionelle Landwirtschaft:

Der Uberwiegende Anteil der von den Stadtgltern konventionell erzeugten pflanzlichen Produkten
wird Uber die Biogasanlage in Strom und Warme umgewandelt oder Gber unsere Ochsenmast zu
hochwertigen Ochsenfleisch veredelt. Die Preise der Strom- und Warmeproduktion sind lber das
erneuerbare Energiegesetz langfristig abgesichert und die Preise fur Ochsenfleisch sind Uber Ver-
trage mit unseren Hauptabnehmern, der Metzgerei Vinzenz Murr und der Haberlgastronomie, fest-
gelegt.

Die ubrigen Marktfriichte werden Uber den Landhandel vermarktet. Nach einigen Jahren mit deut-
lich positiver Weltgetreidebilanz sind die Getreidebestande auf ein solides Niveau angewachsen.
Hinzu kommen geringere Exportmaoglichkeiten aufgrund starker Konkurrenz und Wahrungs-
schwankungen. Das fuhrt dazu, dass die Preise fur Marktfriichte auf niedrigem Niveau verharren.

Okologische Landwirtschaft:

Die Nachfrage nach dkologisch erzeugten Produkten ist nach wie vor hoch. Sowohl pflanzliche als
auch tierische Erzeugnisse lassen sich zu stabilen Preisen absetzen.

Nach der Umstellungswelle vor einigen Jahren mit Gberwiegend Milcherzeugern, folgten in den
letzten zwei Jahren vermehrt Ackerbauern, die jetzt mit Okologisch anerkannter Ware auf den
Markt dréangen. Diese zusatzlichen Mengen kénnen die Preise zumindest fur Marktfrichte unter
Druck setzen. Bei Hafer und Dinkel sind bereits leichte Preisricknahmen erkennbar.

Produktionsmittel:

Es ist fUr die landwirtschaftlichen Produktionsmittel wie Saatgut, Dinger, Pflanzenschutzmittel,
aber auch fir Landtechnik und Diesel, mit leichten Preissteigerungen zu rechnen.

3. Wirtschaftsbericht
3.1 Geschaftsverlauf, Wettbewerbssituation und Marktstellung der Stadtgiter Miinchen
3.1.1 Allgemeines

2017 setzte sich die Serie warmer Jahre fort. Die Mitteltemperatur lag um 0,7 Grad héher als im
Vergleichszeitraum 1981 bis 2010.

Ein milder Winter, ein warmer und trockener Juni und ein nasser Sommer fihrten auch in diesem
Jahr bei unseren Guitern wieder zu deutlich unterschiedlichen Ernteertragen. Vor allem die Betrie-
be auf der Schotterebene litten unter der Trockenheit im Juni und mussten deutliche Ertragseinbu-
Ren hinnehmen. Die Ubrigen Betriebe erzielten zufriedenstellende Ertrage.

Wahrend die Preise flr konventionell erzeugte Produkte weiterhin auf dem niedrigen Niveau des
letzten Jahres stagnierten konnten sich die Preise fur Ochsenfleisch 2017 festigen. Auch die Prei-
se fir 6kologisch erzeugte Produkte konnten sich weitgehend stabil halten.

Um Schwankungsrisiken auszugleichen und das Vermarktungsrisiko zu streuen, wurden Teilver-
kaufe der Ernte Uber das Jahr verteilt durchgefihrt.

Die Erlése aus der Erzeugung erneuerbarer Energien (Biogasanlage und Photovoltaikanlagen)
und aus Vermietung und Verpachtung entsprachen den Erwartungen.

Die Marktstellung der Stadtgiter Miinchen ist trotz der Grolie der Giter nicht beherrschend. Durch
die verschiedenen Produktionsschwerpunkte (konventionelle bzw. 6kologische Bewirtschaftung an
regional unterschiedlichen Standorten, Energieerzeugung) kénnen auftretende Markt- und Produk-
tionsschwankungen in begrenztem MalRe kompensiert werden.

Um die Marktstellung zu verbessern, ware eine verbesserte Flachenausstattung und eine Arrondie-
rung in schlagkraftige Einheiten forderlich. Der Grundstiickshandel zur Verbesserung der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung ist jedoch nicht Aufgabe der Stadtguter Munchen.
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Mit der Zertifizierung der konventionellen Gutsbetriebe nach EMAS und der 6kologischen Bewirt-
schaftung verfolgt die Werkleitung das Ziel, das Vertrauen der Kunden in umweltfreundliche
Produkte zu starken. Auch die Ubernahme von kommunalen Aufgaben starkt die Marktposition der
Stadtgliter Minchen.

3.1.2 Flachenausstattung des Betriebes

Die Flachen der StadtgUter Minchen umfassen eine Grofe von insgesamt 2.828,65 ha, Stand
31.12.2017 (2.806 ha).

Die in der landwirtschaftlichen Nutzung stehenden Eigentumsflachen der Stadt sind jederzeit ver-
fligbares Vorratsgelande fir den kommunalpolitischen Grundstlicksbedarf der Landeshauptstadt.

In der landwirtschaftlichen Eigenbewirtschaftung befinden sich insgesamt 1.527,29 Hektar
(1.541,67 Hektar). Die landwirtschaftliche Nutzflache wird Uber drei wirtschaftlich zusammenge-
fasste Gutsverbande der Stadtguter Minchen bewirtschaftet.

Flachenanderungen Zugange Abgéange
Ankauf 4,69 ha
Verkauf 0,08 ha
Flachenanderungen stadtintern 24,92 ha 9,76 ha
Abgang angepachtete Flachen 1,50 ha
Flachennutzung 2017 2016
Landwirtschaftliche Nutzung (Eigenbewirtschaftung) 1.527,29 ha 1.541,57 ha
davon 6kologischer Landbau 834,50 ha 820,28 ha
davon integrierter Pflanzenbau 692,79 ha 721,29 ha
Gutswaldungen 119,23 ha 122,55 ha
Verpachtete Flache 939,72 ha 927,15 ha
Sonstige Flachen 242,41 ha 214,73 ha
(__Gebéude- u. Hofflachen, Wege, Garten, Gewasser,
Odland)
Betriebsflache (inkl. Anpachtung) 2.828,65 ha 2.806,00 ha
davon angepachtete Flache 128,48 ha 127,00 ha
davon Eigentumsflache 2.693,70 ha 2.679,00 ha

3.1.3 Umweltmanagementsystem nach EMAS am Gut Karlshof/Obergrashof, Gut Dieters-
heim/GroRlappen, Gut Buchhof/Beigarten/Delling

Bereits im Jahr 2008 wurde auf den Gutern Karlshof und Obergrashof ein Umweltmanagement-
und Betriebsprufungssystem nach der EU-Verordnung (EG) Nr. 1221/2009 (EMAS) eingefuhrt. Im
Jahr 2011 wurde das sogenannte 'Oko-Audit' auf die Giiter Dietersheim und GroRlappen erweitert.
Das Hauptaugenmerk beim Umweltmanagementsystem nach EMAS liegt sowohl auf der kontinu-
ierlichen Verbesserung der Umweltleistung unter Einbindung der Mitarbeiter, als auch auf Transpa-
renz der betrieblichen Ablaufe und Rechtssicherheit. Eine Umwelterklarung wird jahrlich veroffent-
licht, um die interessierte Offentlichkeit iber das Umweltmanagement bei den Stadtgitern zu infor-
mieren.
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Durch die Anderung des Energiedienstleistungsgesetzes (EDL-G) vom 22. April 2015 besteht fiir
Unternehmen die Pflicht zur Durchfihrung eines Energieaudits zur Steigerung der Energieeffizi-
enz. Eine Freistellung von dieser Vorgabe erfolgt bei Einfihrung eines Umweltmanagementsys-
tems nach EMAS bis 31. Dezember 2016. Hierbei muss das Umweltmanagementsystem mindes-
tens 90 % des gesamten betrieblichen Energieverbrauchs umfassen. Aufgrund dessen wurde bis
zum Jahresende 2016 das Umweltmanagementsystem nach EMAS auf die Guter Buchhof/Beigar-
ten/Delling erweitert. Die Begutachtung bestétigte eine volle Ubereinstimmung mit den Anforderun-
gen der Verordnung (EG) Nr. 1221/2009 Uber die freiwillige Teilnahme von Organisationen am Ge-
meinschaftssystem fur Umweltmanagement und Umweltbetriebsprufung (EMAS).

Damit sind derzeit die Guter Karlshof/Obergrashof, Dietersheim/GroRlappen und Buchhof/ Beigar-
ten/Delling nach dem Umweltmanagementsystem EMAS zertifiziert. Im Dezember 2017 fand zu-
letzt eine Begutachtung und Validierung in voller Ubereinstimmung mit den Anforderungen der Ver-
ordnung (EG) Nr. 1221/2009 in Verbindung mit der Verordnung (EU) 2017/1505 statt.

3.1.4 Kommunale Aufgaben

Im Jahr 2017 haben die Stadtglter Minchen zusatzlich zur Bewirtschaftung der stadtischen Vor-
ratsflachen kommunale Aufgaben mit folgenden Schwerpunkten Gbernommen:

Gut Beigarten

Das Gut Beigarten versorgt den Tierpark mit Futter und Gbernimmt die Entsorgung des Tierpark-
mistes. Eine kleine Herde von Przewalski-Pferden ist seit Jahren vom Tierpark nach Beigarten
ausgelagert. Auf der Kompostplatte wird Griingut von Wertstoffhéfen der umliegenden Gemeinden
und von privaten Anlieferern verarbeitet. Der anfallende Kompost wird als Dinger verwertet.

Gut GroRlappen

Das Gut GroRRlappen pflegt umfangreiche Griinflachen im Bereich des Klarwerks Gut Marienhof
und der Nordheide. AuRerdem werden vom Gut Grof3lappen verschiedene dkologische Ausgleichs-
flachen angelegt und dauerhaft gepflegt. Die erheblichen Mengen an Grungut konnten durch Kom-
postierung und in Zusammenarbeit mit Wanderschéafereien 6kologisch sinnvoll und kostenglnstig
verwertet werden.

Gut Karlshof

Das Baureferat - Gartenbau bezieht jedes Jahr Stroh zur Abdeckung von Anpflanzungen und zur
Frostsicherung von Brunnen.

Gut Obergrashof

Am Gut Obergrashof wird der am Schlachthof Minchen anfallende Mist, Griingutschnitt des Gar-
tenbaus sowie von Wertstoffhdfen des Abfallwirtschaftsbetriebes und Anlieferungen von Privatfir-
men kompostiert und verwertet.

3.1.5 Aufgaben im Auftrag des Kommunalreferates
Gutachtertatigkeit

Fir stadtische Dienststellen und die Stadtwerke Minchen GmbH (SWM GmbH) wurden Gutachten
erstellt und Beratungen in landwirtschaftlichen Fachfragen durchgefihrt. Die SWM GmbH wurde
insbesondere bei der Fortfiihrung ihres Programms zur Férderung des 6kologischen Landbaus im
Wassereinzugsgebiet Mangfalltal und bei der Pflege von Streuwiesen im Wassereinzugsgebiet
Oberau beraten.
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Anzahl der verwalteten Vertrage flir andere Dienststellen

Okologische Ausgleichsflachen und Okokonto

Die StadtglUter MUnchen Ubernehmen die Pflege von umfangreichen 6kologischen Ausgleichsfla-
chen, die zur Kompensation von baulichen Eingriffsmaflnahmen in die Natur und die Landschaft
nach dem Bundesbaugesetzbuch gefordert werden. Die Pflegemallinahmen bestehen beispiels-
weise aus Mahd und Abfuhr von Mahgut, die Umwandlung von Ackerflachen in ein- bis zweischiri-
ges feuchtes Grunland mit extensiver Beweidung, Heckenpflege, Neophytenbekampfung und der
Unterbindung von Weidenaufwuchs auf Rohboden.

Das Okokonto Moosschwaige wurde im Jahr 2014 offiziell eréffnet und befindet sich in der Herstel-
lungsphase. Dies umfasst sowohl die weitere Entwicklung von extensiven Griinland und Hochstau-
densaumen, als auch die Begrindung von artenreichem Magergriinland auf ehemaligen Ackerfla-
chen, welche derzeit durch landwirtschaftliche Nutzung ohne Diingung ausgehagert werden.

1. Miinchner Okokonto Langwied, Lochhausen 49,2674
2. Miinchner Okokonto ,Moosschwaige® Aubing, Germering 42,3300
Bebauung Nordheide Oberschleillheim 36,1660
Einkaufszentrum Nordheide Eching 0,3020
Nordwest-Sammelkanal OberschleiBheim 10,3600
Erweiterung Fa. BMW Eching 1,8000
BaumaRnahme Klarwerk | Betriebshof Nord u. Zulauf Ost/Freimann 0,7500
BaumafRnahme Klarwerk | Sandfiltrationsanlage Garching 0,7400
BaumafRnahme und ErschlieBung Arena Garching 22,6792
Gut Delling Parkplatz TQS Meiling 0,6238
BLS ,Am Kiefernwald* Eching 6,2500
Ortsumfahrung WefRling Meiling 2,5350
MIS Harkirchen Steinebach 0,0720
Erweiterung Areal Fahrsiloanlage Gut Karlshof Ismaning 0,5007
Insgesamt werden gepflegt: 174,3761

3.1.6 Sonstige Aktivitaten der Stadtgtiter Miinchen
Kartoffelselbsternte-Aktion

Auch im vergangenen Jahr lud das Gut Riem Minchnerinnen und Minchner zur Selbsternte von
Biokartoffeln ein. Es wurden dabei ca. 13.780 kg (13.848 kg) Kartoffeln von den Birgerinnen und
Bdrgern mit nach Hause genommen.

Erlebnispadagogische Hofbesuche

Die Umweltpadagogik am Gut Riem wurde neu organisiert und Gberwiegend mit eigenem Personal
durchgefiihrt. Dadurch wird eine besondere Nahe und Kompetenz unserer Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter fir die Projekte gewahrleistet. Das Gut Riem beteiligt sich dabei an dem Programm ,Er-
lebnis Bauernhof“ des Bayerischen Staatsministerium fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
fur die 3. und 4. Schulklassen.
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Das Gut Karlshof beteiligt sich ebenfalls an dem Programm ,Erlebnis Bauernhof* des Bayerischen
Staatsministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten fiir die 3. und 4. Schulklassen.

Insgesamt wurden durch eigene Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter 35 (64) Fuhrungen mit 1.128
(1.791) Teilnehmerinnen und Teilnehmern durchgefihrt.

Krautgarten

Im Rahmen des Projektes ,Minchner Krautgarten® nutzten 593 (573) Minchner Familien an den
Standorten in Trudering, Riem, Perlach, Berg-am-Laim, Gronsdorf, Hohenbrunn und Aschheim die
Mdoglichkeit, auf Parzellen von je 30 m? bzw. 60 m?, in einzelnen Fallen sogar 120 m? bzw. 180 m?,
Biogemuse zu ziehen und zu ernten. Betreut wurden die ,Krautgartler vom Gut Riem.

Kompostierung

In den Kompostieranlagen der Glter Beigarten und Obergrashof wurde Griingut aus stadtischen
Wertstoffhdfen, Mist vom Tierpark Hellabrunn und vom Schlachthof Minchen sowie Griunschnitt
von stadtischen Grlinanlagen, verschiedenen Kommunen und von privaten Anliefern kompostiert.
Der gesamte Kompost wurde als organischer Dinger auf landwirtschaftlichen Flachen der Stadt-
guter verwertet.

Die Kompostieranlage Beigarten ist durch die Bundesgutegemeinschaft Kompost RAL-zertifiziert.
Fur die Kompostieranlage Obergrashof lauft derzeit das Zertifizierungsverfahren.

Pflege agrarokologischer Strukturen

Durch umfangreiche Aufpflanzungen auf den landwirtschaftlichen Flachen haben die Stadtguter
Minchen in den letzten Jahren zur Gestaltung des Landschaftsraumes beigetragen. Diese agrar-
Okologische Strukturen mussen jedes Jahr erhalten und gepflegt werden.

Eja:]ur;lg:rs;;?]d im Verkehrssiche B anbekann]
Schwarz-

Um den Bestand der Baume in den Hof- _Fappsl

bereichen und den Verkehrswegen er- [Fehenalegie

folgreich zu pflegen, zu dokumentieren Sand-Birke,

und Pflegemalnahmen effektiver durch- %

fiihren zu kénnen, wurden bestehende Ofﬁ =

Baume bzw. Baumgruppen digital erfasst. Kirschel._ I Buche,

Diese MalRnahme wird durch einen qua-
lifizierten Baumkontrolleur federflihrend
vom Gut Schorn fiir alle Gutsbetriebe
geleistet. Durch Schulungen und den Ein-
satz der eigenen Mitarbeiterinnen und

Kastanie,
Edelkastanie,
Marone

Gemeine
Esche,
Gewohnliche

Esche

/—"/ :

Rotbuche

Mitarbeiter in Baumpflegeteams kénnen die Malinahmen in Eigenregie durchgeflihrt werden.

Jahr/Baumart Ahorn Eiche Esche Linde Tanne
2016 413 344 508 139 162
2017 443 344 497 170 321

Derzeit sind 2.409 (2.207) Baume auf den Hof- und Verkehrsflachen der Guter erfasst. Die haufigs-
te Baumart ist die Esche mit einem Anteil von 21 (23) %, dicht gefolgt vom Ahorn mit 18 (19) %.
Die Eiche mit einem Anteil von insgesamt 14 (16) % ist vor allem in der historisch bedeutsamen Ei-
chenallee beim Gut Delling vertreten. In der Gesamtbewertung des Baumzustandes wurden 5 (5)
% als mangelhaft und 20 (20) % als ausreichend eingestuft. Je nach Bedarf wurden unverziglich
PflegemalRnahmen eingeleitet.
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Hoffest

Am 17. September 2017 fand das 19. Hoffest zum Tag der Regionen am Gut Riem statt. Zum ers-
ten Mal veranstalteten die StadtglUter 2017 das dkologische Hoffest im Alleingang, da der Bund
Naturschutz aus Personalkapazitatsgriinden aus der Organisation ausgestiegen ist. Die Pro-
grammvielfalt mit neuen Angeboten, ein Showkochen und Interviews mit dem Radiomoderator
Thorsten Otto lockten Uber 5.000 Besucher zum Gut Riem. Insgesamt beteiligten sich tber 50 In-
itiativen und Verbande mit Verkaufs- und Informationsstanden am Hoffest. Im Diskussionsforum
diskutierte der Kommunalreferent Axel Markwardt mit verschiedenen Experten Uber die Themen
"Flachenkonkurrenz" und "Stadt und Landwirtschaft".

3.2 Ertragslage
3.2.1 Landwirtschaftliche Nutzflachen (LN) - Pflanzenbau

Die tatsachlich genutzte landwirtschaftliche Flache betrug 1.527,29 ha (1.541,57 ha) und umfasst
alle Grundstlicke, die von den stadtischen Gitern als Acker- und Griinland im Erntejahr 2017 ge-
nutzt wurden.

Die Stadtglter Miinchen sind bestrebt, durch nachhaltige Bewirtschaftung eine 6kologisch vertrag-
liche Landwirtschaft zu betreiben. Durch die Pflege, Erhaltung und Erganzung ékologischer Struk-
turen, wie Hecken, Streuobstwiesen, Ackerraine oder Feuchtflachen, die ein bedeutender Teil der
Kulturlandschaft sind, werden Lebensraume fir eine vielfaltige Tier- und Pflanzenwelt erhalten.

Auf den Gutsverbanden wurden folgende Schwerpunkte gesetzt:
Okobetriebe Siid:

Getreide, Mais, Feldfutter, Leguminosen, Kompostierung, Bewirtschaftung nach den Richtlinien
des 6kologischen Landbaues (Naturlandbetrieb)

Okobetriebe Nord:

Getreide, Mais, Leguminosen, Kartoffeln, Griinland, Heuverkauf, Brache/Dreifelderwirtschaft, Be-
wirtschaftung nach den Richtlinien des 6kologischen Landbaues (Biolandbetrieb)

Konventionell Nord:

Getreide, Feldfutter, Energiepflanzen, Kartoffeln, Brache/Dreifelderwirtschaft, Kompostierung

Die Witterung im Vegetationsjahr 2016/2017

Der Oktober 2016 legte einen spatsommerlichen Start hin. Die Féhnperiode mit bis zu 23 °C ging
aber schnell zu Ende und im weiteren Verlauf war dieser Monat der erste in 2016, der zu kalt aus-
gefallen ist. Der November war gepragt von Stdwestlagen mit Féhn und teils spatsommerlichem
Wetter. War es anfangs noch zu trocken, anderte sich dies an den Folgetagen und es gab zeitwei-
se ergiebige Niederschlage. Die Befahrbarkeit der Flachen war aber meist gegeben, so dass noch
ausstehende Feldarbeiten durchgefiihrt werden konnten. Auch im Dezember behielten Hochdruck-
systeme die Oberhand und sorgten au3erhalb der Nebelgebiete flr sonniges und trockenes Wet-
ter. PUnktlich zu den Feiertagen brachten atlantische Tiefs milde Luft und Regen.

Im Januar 2017 stellte sich in Folge mehrerer Hochdruckgebiete sonnenscheinreiche Witterung
mit strengem Dauerfrost ein. Dieser drang aber aufgrund der isolierenden Schneedecke oftmals
kaum 20 Zentimeter in den Boden ein. Der Februar hatte einen wenig winterlichen Charakter. Die
gemittelte Temperatur war um rund 3 Grad hdher als im langjahrigen Durchschnitt. Insgesamt war
der Monat trotz einzelner ergiebiger Niederschlage zu trocken.

Der Mérz war in Bayern der warmste seit 1994. Die Niederschlagssummen waren ca. 1/3 unter,
die Zahl der Sonnenstunden dafiir 1/3 ber dem Soll. Die Vegetation startete zligig und die Som-
mergetreidesaat konnte vollstandig in der zweiten Marzhalfte erfolgen. Der April begann frihlings-
haft und verleitete bei giinstigen Bodenverhaltnissen zu frihem Beginn mit der Maisaussaat. An
Ostern hielt aber der Winter nochmals Einzug. Wahrend Spatfroste Schaden im Wein und an
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Obstbaumbliten verursachten, blieben landwirtschaftliche Kulturen weitgehend verschont.
Getreidekrankheiten konnten sich bei den niedrigen Temperaturen kaum ausbreiten, so dass die
Bestande lange Zeit sehr gesund blieben. Der Mai startet etwas unterkihlt und regenreich. Erst in
der zweiten Monatshalfte machte der Wonnemonat seinen Namen alle Ehre. Die Maisaussaat
konnte endlich zum Abschluss gebracht werden und schon lang im Boden liegender Mais lief
teilweise erst jetzt auf.

Aullergewohnlich warm und mit einem Niederschlagsdefizit bis Uber 50% viel zu trocken war der
Juni. Dies flhrte zu sehr starkem Wassermangel auf flachgriindigen Standorten und zu einer ra-
schen Abreife und folglich zu Ernteeinbuf’en beim Getreide. Die bis zu 40% uber dem Durchschnitt
liegende Zahl an Sonnenstunden férderte aber auch eine gute Kornausbildung, was trotz Hitze zu
der insgesamt sehr guten Wintergerstenernte und zu mittel bis hohen Ertragen bei den anderen
Wintergetreidearten verhalf. Der Juli brachte wieder reichlich Niederschlage. Erst kurz vor dem
Monatswechsel stellte sich wieder trockene Witterung ein. Der August startete mit einer Stidwest-
strdmung, die heiRes und sonniges Wetter bescherte. Die Getreideernte wurde aber immer wieder
von teils heftigen Schauern und Hitzegewittern unterbrochen. Ab der zweiten Augustwoche wurden
erste Anzeichen des nahenden Herbstes spurbar, unterbrochen von freundlichen Abschnitten.

Ausgesprochen unbestandig und kuhl war der September. Zu Monatsbeginn fiel insbesondere
entlang der Alpen ergiebiger Regen. Nach kurzer Wetterberuhigung reihten sich bis zum kalendari-
schen Herbstanfang mehrere Tiefdruckgebiete verbunden mit Regen und Sturm aneinander. Erst
danach, bei trockenerer und warmerer Witterung konnten die Ernte- und Bestellmalinahmen fort-
gesetzt werden.

Quelle: Berichtsjahr 2017, Integrierter Pflanzenbau Versuchsergebnisse und Beratungshinweise, Amt fiir Er-
néhrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim

Im Vergleich zum Vorjahr ergaben sich 2016 fur ausgewahlte Kulturen folgende Erntemengen:
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3.2.2 Regenerative Energieerzeugung und -nutzung

Bei den StadtgUtern Munchen werden derzeit auf folgenden Gutern erneuerbare Energien erzeugt
oder eingesetzt:

Heizung:

Gut Buchhof: Hackschnitzelheizung Verwaltungsgebaude

Gut Buchhof: Pelletofen in den Wohnungen ,Melkerhaus® und ,Atelier*

Gut Delling: Hackschnitzelheizung

Gut GroRlappen: Heizung des Verwaltungsgebaudes einschliel3lich der Wohnungen mit
Klargas aus dem Klarwerk GroRlappen

Gut Karlshof Heizung durch Kraft-Warme-Kopplung der Biogasanlage

Gut Karlshof Trocknungsanlage fiir landwirtschaftliche Produkte durch Nutzung der
Warme aus der Biogasanlage.

Gut Schorn Pelletheizung (ab Dezember 2016) fur das Werkstatt-Garagen-Blirogebau
de und das vermietete Doppelhaus.

Biogasanlage:

Die Biogasanlage am Gut Karlshof erzeugte aus Giille, Mist und Energiepflanzen (derzeit Mais,
Getreide und Gras) Strom und Warme. Im Jahre 2017 wurden 4.866.400 kWh Strom ( 5.055.420
kWh) ins Netz eingespeist. Fur die Stutzfeuerung der Blockheizkraftwerke (BHKW's) | und Il der
Biogasanlage wurde ausschliellich kalt gepresstes nachhaltig zertifiziertes Pflanzendl eingesetzt.
Im Berichtsjahr wurden 73.565 Liter (60.634 Liter) verbraucht. Durch eine geplante notwendige An-
lagenrevision musste Uber diesen Zeitraum die Stromerzeugung verringert werden.

Es wurden ca. 6,2 Mio. kWh (6,4 Mio. kWh) (errechnet) Warme erzeugt. Davon wurden ca. die
Halfte fur den Prozess, die Trocknungsanlage und zur Beheizung der Gutsgebaude genutzt.

Die Biogasanlage ist Teil des virtuellen Kraftwerks der Stadtwerke Munchen. Die Stromerzeugung
erfolgt bedarfsorientiert wodurch in Zeiten hohen Strombedarfs die Anlagenleistung durch die
SWM erhoht und in Zeiten niedrigen Strombedarfs gedrosselt wird.

Photovoltaikanlage:

Derzeit befinden sich auf den Dachern der Stadtguter Minchen folgende Photovoltaikanlagen:

Standort Fremdanlagen-Eigentimer Anlagengrélle
Gut Dietersheim Mitarbeiter-Anlage 113,20 kW
Gut Karlshof Mitarbeiter-Anlage 120,48 kW
Gut Karlshof Fremdfirma 63,40 kW
Gut Riem Blrger-Anlage 46,00 kW
Gut Zengermoos Fremdfirma 31,00 kW
Standort Stadtgiter Miinchen-Anlagen Anlagengrélie
Gut GroRlappen PV-I 26,60 kW
Gut GroRlappen PV-II 30,50 kW
Gut GrolXlappen PV-III 20,50 kW
Gut GroB¥lappen PV-IV 20,70 kW
Gut Karlshof PV-V 149,04 kW
Gut Schorn PV-VI 9,95 kW

Im Jahre 2017 erzeugten die Photovoltaikanlagen der Stadtgiiter Miinchen 269.921 kWh —
84.667,20 € ( 260.708 kWh — 82.290,36 €) Strom.
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3.2.3 Viehhaltung

Schwerpunkt der Viehhaltung auf den Gitern ist die Erzeugung von hochwertigem Ochsenfleisch.

Jahr 2017 2016 Jahr 2017 2016

Verkaufte Ochsen 554 Stick 552 Stuck Erlos 829 T€ 758 T€

Durch die extensive Futterung mit Uberwiegend eigenerzeugtem Futter und durch folgende Vorga-
ben wird eine hohe Fleischqualitat erreicht:

® Ausgewogene Futterung der Ochsen ausschlief3lich mit Heu, Getreide, Mais, Gras,
Ackerbohnen, Rapsschrot, Stroh

Verzicht auf den Einsatz von Fitterungsantibiotika

Verzicht auf den Einsatz von gentechnisch veranderten Futtermitteln

Optimierung der Haltungsbedingungen

Tierarztlicher Betreuungsvertrag

3.2.4 Gutsbrennereien
Die Stadtglter Miinchen verfligen Uber keine Alkoholbrennrechte mehr.

Nach knapp 100 Jahren lauft das Branntweinmonopol Ende 2017 durch Beschluss des Europai-
schen Parlaments vom 24.11.2010 endguiltig aus. Die Stadtguter Minchen stellten rechtzeitig
einen Antrag gemaf § 58 Abs. 1 Satz 2 BranntwMonG auf Befreiung von der Ablieferungspflicht
nach § 58 Abs. 1 Satz 1, um fur finf Betriebsjahre (von 2013/14 bis 2017/18) einen Ausgleichsbe-
trag nach MalRgabe des § 58a Abs. 4 BranntwMonG zu erhalten. Die Bescheide sind am
27.08.2013 und 29.08.2013 eingegangen.

Jahr Abschreibung | Zahlungseingang Ausgleichsbetrage Ergebnisrelevant
T€ netto / T€ netto / T€ (abgegrenzt) T€
2013 693 273 68 (03 Monate) - 625
2014 0 273 273 (12 Monate) 273
2015 0 274 274 (12 Monate) 274
2016 0 274 274 (12 Monate) 274
2017 0 274 274 (12 Monate) 274
2018 0 0 205 (09 Monate) 205
Summe 693 1.368 1.368 (60 Monate) 675

3.2.5 Gutswaldungen

Die Gutswaldungen sind wegen ihrer strukturellen Lage (Auwaldungen, Hanglagen, Odlandauffors-
tungen, Moorbdden) fur den wirtschaftlichen Ertrag der Guter von geringer Bedeutung. Sie stellen
jedoch eine dkologisch wertvolle Erganzung der Gutsflachen dar und sind seit Oktober 2001 nach
dem international anerkannten FSC-Siegel zertifiziert.

Als Aufwendungen fur Aufforstungen und Pflegearbeiten bei Wald und Hecken sind 25 T€ (27 T€)
entstanden. Die Verwaltungskosten fir die Bewirtschaftung betrugen 14 T€ (9 T€). Aus dem Holz-
verkauf konnten 13 T€ (9 T€) erzielt werden.

3.2.6 Mieten und Pachten

Die Mieteinnahmen betrugen im Berichtsjahr 1.150 T€ (952 T€). Dabei haben die Einnahmen aus
den Vermietungen von landwirtschaftlich nicht mehr benétigten Objekten (z.B. Stallungen) zur ge-
werblichen Nutzung grof3e Bedeutung. Die Einnahmemehrung resultiert aus der zeitliche befriste-
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ten Vermietung einer Flache zur Zwischenlagerung von Bodenaushub.
Die Pachteinnahmen betrugen im Berichtsjahr 899 T€ (891 T€).

3.2.7 Nicht finanzielle Leistungsindikatoren
Umwelt

Durch die Erzeugung und den Einsatz der bereits erlauterten alternativen Energieformen im Jahr
2017 entsteht ein Einsparpotential an CO,-Emissionen. Dem Stadtrat wird vom Kommunalreferat
regelmafig ein Energiebericht vorgelegt, in dem die Stadtgiter Miinchen eingeschlossen sind.

Die Stadtglter Miinchen bewirtschaften sieben Giiter nach den Vorgaben des dkologischen Land-
baus. Damit werden mehr als die Halfte der landwirtschaftlich genutzten Flachen 6kologisch be-
wirtschaftet.

Durch den Einsatz moderner Schlepper mit AdBlue-Abgasreinigung konnten bei ca. 18 % (18 %)
des verbrauchten Dieselkraftstoffes die Stickoxide-Emission um 90 % gesenkt werden. Es wurden
insgesamt im Jahr 2017 ca. 241.000 Liter (250.000 Liter) Dieselkraftstoff und ca. 2.200 Liter (2.200
Liter) AdBlue verbraucht.

Auf den Einsatz von Glyphosat wird freiwillig seit 2012 verzichtet.

Bodenfruchtbarkeit ist die Grundlage fir nachhaltige Landbewirtschaftung. Ein wichtiger Punkt ist
dabei der Boden- und Erosionsschutz.

Erosionsschutzkataster 0 Erosionsschutzkataster 1 Erosionsschutzkataster 2
1.528 ha 79 ha 10 ha

Folgende MalRnahmen der Stadtguter Minchen dienen dem Erosionsschutz:

Vielfaltige Fruchtfolge

freiwillige Gewasser- und Erosionsschutzstreifen

Anbau von Zwischenfriichten und Untersaaten zur Winterbegriinung
Mulchsaatverfahren (teilweise)

Anlage von Feldhecken

Die Pflicht zur Durchfihrung eines Energieaudits zur Steigerung der Energieeffizienz wird durch
die Einfuhrung eines Umweltmanagementsystems nach EMAS erfullt. Hierbei muss das Umwelt-
managementsystem mindestens 90 % des gesamten betrieblichen Energieverbrauchs umfassen.
Siehe auch Punkt 3.1.3

Die Stadt Miinchen bezieht ihr Trinkwasser u.a. aus dem Wasserschutzgebiet im Mangfalltal. Im
Auftrag der Stadtwerke Minchen GmbH entwickelten die StadtgUter MUnchen Anfang der 90er
Jahre ein Projekt zur 6kologischen Bewirtschaftung dieses Gebietes. Durch die Erweiterung des
Schutzgebietes bewirtschaften jetzt iber 150 Landwirte ca. 3.500 ha nach den dkologischen An-
baurichtlinien. Die Stadtwerke Minchen GmbH wird weiterhin bei landwirtschaftlichen Fachfragen
durch die Stadtglter Minchen betreut.

Personal
Der Anteil der schwerbehinderten Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern liegt 2017 bei ca. 2,5 % (5 %).

Eingefuhrte oder geplante Grundsatzbeschlusse oder Vereinbarungen der Landeshauptstadt Mun-
chen, wie das Konzept zur sozialen Integration vorhandener leistungsgeminderter Dienstkrafte,
das interkulturelle Integrationskonzept, das betriebliche Eingliederungsmanagement, das betriebli-
che Gesundheitsmanagement, die Vereinbarung fir Chancengleichheit und gegen Diskriminie-
rung, die Dienstvereinbarung Mobbing und Schikane, das Gleichstellungskonzept oder der Leitfa-
den fUr Beurlaubungsgesprache gelten bei den Stadtgttern Minchen unmittelbar.
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Im Ausbildungsjahr 2016/2017 sind 5 (4) Ausbildungsplatze besetzt. 5 Auszubildende beendeten
2017 ihre Ausbildungszeit bei den Stadtgutern Munchen. Die Auszubildenden kehren nach ihrer
Ausbildungszeit bei den SgM in der Regel auf den elterlichen Familienbetrieb zurtick.

Die Stadtglter Miinchen werden als Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Minchen zusatzlich zur
Landwirtschaftlichen Berufsgenossenschaft durch den Betriebsarztlichen Dienst und den Fach-
dienst fur Arbeitssicherheit der Landeshauptstadt Miinchen betreut. Im Jahre 2017 lag der Kran-
kenstand bei 3,41 % (4,61 %).

Es werden jahrlich Mitarbeitergesprache gefthrt (2017: 32; 2016: 34). Grundlage daflr sind die
Richtlinien der Landeshauptstadt Minchen. Die angebotenen Schulungen/Fortbildungen werden
von den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern gut wahrgenommen (119 Fortbildungstage ohne Auszu-
bildende, Vorjahr 174). Fortbildungsmaflinahmen werden von der Werkleitung aktiv geférdert.

3.2.8 Entwicklung weiterer wesentlicher Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung
Personalverhaltnisse

Der Personalstand der Stadtguter Minchen einschlieRlich der kaufmannischen Verwaltung betrug
47 (47) Mitarbeiter zum 31.12.2017. Die durchschnittliche Betriebszugehorigkeit des Stammperso-
nals (ohne Auszubildende und geringfligig Beschaftigte) liegt bei 13,1 (13,7) Jahren, das Durch-
schnittsalter bei knapp 40,4 (40,8) Jahren.

Der Personalstand nach Personen zum Jahresende hat sich nicht wesentlich geandert. Die im Ge-
samtjahresdurchschnitt zur Verfligung gestandene Arbeitsleistung ist mit 38,74 (41,37) Personen
(Vollzeitaquivalent) deutlich niedriger, was auf nicht besetzte Stellen im Jahresverlauf zurtickzu-
fuhren ist und zu einer Senkung der Lohn- und Gehaltskosten gefiihrt hat. Ein GroRteil der fehlen-
den Arbeitsstunden wurde durch viele zusatzlich geleistete und ausbezahlte Uberstunden und ei-
nen Uberdurchschnittlichen Arbeitseinsatz der verbleibenden Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter ein-
gebracht.

Die deutliche Kostensteigerung bei den sozialen Abgaben resultiert aus der Tatsache, dass die
Aufwendungen fir Altersversorgung und Unterstiitzung im Rahmen der Eigenversorgung im Vor-
jahr stark vermindert war. Auch im Jahre 2017 liegt der Aufwand durch einen Todesfall immer noch
unter dem normalen Niveau.

Beamte 0 0 0 0
Angestellte 17 1 1 17
Arbeiter 24 6 5 23

Auszubildende
Geringfligig Beschaftigte

Gesamtpersonalaufwand

Lohne und Gehilter 1.589.667,12| 1.683.631,18 -5,58 2,24
Soziale Abgaben ohne Altersversorgung 356.235,70, 363.221,72 -1,92 1,37
Altersversorgung und Unterstitzung 82.205,84 2.138,52| o. Berechg. | 0. Berechg.
Zufihrung zu Pensionsriickstellungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Soziale Abgaben und Altersversorgung 438.441,54| 365.360,24 20,00 -24,21
Gesamtsumme 2.028.108,66| 2.048.991,42 -1,02 -3,75
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Die Tarifvertragsparteien (Arbeitsgeberverband fur die landwirtschaftlichen Arbeithehmer und die
Gewerkschaft Bauen, Agrar und Umwelt) konnten sich nach jahrelangem Stillstand zum Jahres-
wechsel auf eine Bundesempfehlung einigen. Es liegt jedoch noch kein Tarifabschluss fur Bayern
vor, so dass auch die bereits mehrfach angekiindigte Anderung der értlichen Tarifvereinbarung
noch nicht verhandelt werden konnte.

Instandhaltungen
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Die Instandhaltungsaufwendungen betrugen zusammen 1.103 T€ (927 T€).

Die Kosten fir die Gebaudeinstandhaltung sind im Vergleich zum Vorjahr gestiegen und tberwieg-
end durch nachfolgende Mallnahmen entstanden:

Gut Beigarten — Umbau Werkstatt 60 T€

Gut GroRlappen — Umbau Brennereigebaude 100 T€

Gut Riem — Entsorgung kontaminierten Bodenaushub 125 T€
Gut Karlshof — Uberdachung Auslaufe Stallgebaude 135 T€
Gut Karlshof — Sanierung Wohnhaus 50 T€

Gut Leithen — Kleinklaranlage 19 T€

Auf den Gutsarealen der Stadtglter Miinchen stehen insgesamt 140 Gebaude, vom Backhaus bis
zum Stallgebaude. Die Gebaude sind Uberwiegend Altbestand, teilweise auch denkmalgeschiitzt.
Darunter ist u. a. auch eine Kirche, eine Kapelle, Kartoffelkeller, Brennereigebaude, Lagerhallen,
Holzschupfen, Wohnhauser und viele gemischt genutzte Gebaude. In diesen Gebauden sind Uber
1.000 Raume, vom Abstellraum mit 1 m? Flache bis zur Lagerhalle mit einer Flache von ca. 900
m?. Die Nutzung erfolgt Giberwiegend fir den Eigenbedarf, jedoch werden auch viele, in der Land-
wirtschaft nicht mehr nutzbare Raume, vermietet. Der Erhalt und die Weiterentwicklung des Son-
dervermdgens des Eigenbetriebes nach aktuellem Standard ist eine wichtige Aufgabe der Stadtgl-
ter Mlnchen.

Die Kosten fir die Instandhaltung der Landwirtschaftstechnik sind nur leicht gegentiber dem Vor-
jahr gefallen. Das liegt zum einen an der zunehmenden Komplexitat der Landtechnik im Zusam-
menspiel Zugmaschine und Anbaugerate bzw. Anbaukombinationen. Zum anderen konnen not-
wendige Wartungsarbeiten durch eigenes Personal immer seltener durchgefiihrt werden. In den
Kosten enthalten sind auch ca. 77 T€ (60 T€) fur die Maschinen der Biogasanlage.

Verwaltungskosten

Als selbstandiges wirtschaftliches Unternehmen der Stadt hatten die Stadtguter an die verschiede-
nen Dienststellen Verwaltungskosten und Steuerungsumlagen in Héhe von 244 T€ (214 T€) abzu-
fuhren, die den Betrieb belasten.

Sachversicherungen

Bei den StadtgUtern Munchen wurden folgende Risiken versichert:
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Gebaudebrandversicherung, Sturmversicherung, Hagelversicherung, Haftpflichtversicherung fir
Zugmaschinen und Fahrzeuge, Kaskoversicherung flr Neufahrzeuge, Fahrnisversicherung, Ein-
bruch-/Diebstahlversicherung, Botenberaubungsversicherung, Stadt-Haftpflichtversicherung, Um-
welt-Haftpflichtversicherung, Elektronikversicherung. Die Umwelthaftpflichtversicherung Bausteine
[l und Il wurde zentral fir die gesamte Stadtverwaltung von der Stadtkdmmerei abgeschlossen.
Fir die betriebseigenen Photovoltaikanlagen bestehen "all-risk-Versicherungen" und fiir die Bio-
gasanlage am Karlshof wurde eine Maschinenversicherung abgeschlossen. Die Versicherung des
Tierbestandes und die Hagelversicherung wurde durch die Stadtkammerei — Versicherungen im
Jahre 2017 neu vergeben.

Die Stadt Munchen stellte im Jahre 2011 die bestehenden Selbstversicherungen auf Fremdversi-
cherungen um. Daraus resultierende Kostensteigerungen kénnen nicht wie bei den anderen stadti-
schen Betrieben Uber Geblhren umgelegt werden, da sich die Verkaufserldse der landwirtschaftli-
chen Produkte ausschlieRlich am Markt orientieren. Fur Versicherungspramien wurden im Be-
richtsjahr 98 T€ (122 T€) aufgewendet.

Jahreserfolgsrechnung 2017

Das Jahresergebnis der Stadtguter Miinchen weist einen Gewinn von 351.790,65 € (Gewinn 2016:
268.647,51 €) aus. Das Ergebnis liegt deutlich Gber den Erwartungen fur 2017 (Wirtschaftsplan
Gewinn 107.000 €), ist jedoch durch eine zeitlich befristete Vermietung einer Flache zur Zwischen-
lagerung von Bodenaushub begunstigt.

3.3 Finanzlage

Die Vorgaben der Haushaltssatzung wurden von den Stadtgltern Minchen eingehalten, da weder
Kredite aufgenommen, noch Kassenkredite beansprucht wurden. Die Finanzkraft ist als gut zu be-
zeichnen. Sie reicht aus, um die Instandhaltung der Anlagen und Neuinvestitionen aus eigenen
Mitteln zu finanzieren.

3.3.1 Kapitalflussrechnung

Periodenergebnis 352 269
Cash Flow aus der laufenden Geschéaftstatigkeit 921 1660
Cash Flow aus der Investitionstatigkeit -896 -1615
Cash Flow aus der Finanzierungstatigkeit -25 -49
Finanzmittel am Ende der Periode 2 3

3.4 Vermogenslage
3.4.1 Aktival/lnvestitionen

Bei den Neuanschaffungen 2017 von insgesamt 896 T€ (1.615 T€) handelt es sich in diesem Jahr
um Gebadude in Hohe von 359 T€ (129 T€), um Sachanlagen in Hohe von 454 T€ (486 T€), um Im-
materielle Vermégensgegenstande (Software) in Hohe von 2 T€ (45 T€) und im Bau befindliche
Anlagen in H6he von 81 T€ (955 T€).

Die wichtigsten Zugange bei den Gebauden sind die Aufienanlage des Hofbereiches Schorn, (168
T€), nachtragliche Anschaffungskosten der Fahrsiloanlage Karlshof (74 T€) und der stadtinterne
Zukauf von Gebauden (Leithen und Puppling, 117 T€).

Der Bau des Werkstatt-Garagen-Blirogebaudes mit Kosten in Héhe von 968 T€ (828 T€) am Gut
Schorn wurde fertig gestellt.
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Der geplante Werkstatteinbau am Gut Riem (1 T€) und der Erweiterungsbau der Kompostieranla-
ge am Gut Obergrashof (3 T€) wurde eingestellt. Weiterhin in Bau befindet sich die Umwallung der
Biogasanlage am Gut Karlshof (9 T€) und ein Unterstand fur die Anlieferung an der Trockungshal-
le. In Planung ist der Stallbau am Gut Riem mit bereits angefallenen Kosten in Hohe von 146 T€.

Die Neubeschaffungen von Maschinen/Geraten, KFZ, maschinellen Anlagen oder anderem Sach-
bedarf betrug 454 T€ (486 T€). Den gréRten Anteil hat davon die Neubeschaffung eines Abschie-
bewagens (87 T€), eines Laders (86 T€) und die Generallberholung eines weiteren BHKW's (59

T€). Bei den weiteren Neuanschaffungen handelt es sich im Wesentlichen um landwirtschaftliche
Maschinen fur die Feldwirtschaft.

3.4.2 Passival/Finanzierung

Die allgemeinen Ricklagen erhéhten sich nach Beschluss des Stadtrates zur Gewinnverwendung
2017 vom 24.01.2018 auf 2.153 T€ (1.909 T€).

Das Stammkapital in Hohe von 5.920.000 € und das weitere Eigenkapital in Héhe von
2.747.327,15 € betrugen am 31.12.2017 insgesamt 8.667.327,15 €.

Rucklagen in €

Allg. Ricklagen 1.909.369,00 0,00 0,00 243.191,51]  2.152.560,51
Zweckgeb. Rucklagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Riicklagen 1.909.369,00 0,00 0,00 243.191,51]  2.152.560,51

Ruckstellungen in €

Pensionsriickstellungen * | 1.457.629,00 173.436,00 0,00 88.832,00f 1.373.025,00
Sonstige Riickstellungen 569.137,09 415.880,35 73.463,62 602.677,77 682.470,89
Steuerriickstellungen 84.557.,44 80.299,21 4.258,23 0,00 0,00
Insgesamt 2.111.323,53 669.615,56 77.721,85 691.509,77| 2.055.495,89

* Erlauterung zu den Pensionsverpflichtungen aus Altzusagen siehe Anhang - Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Die Restlaufzeit der erhaltenen Anzahlungen liegt bei maximal einem Jahr. Die Laufzeit der Ver-
bindlichkeiten betragt bis zu einem Jahr, wobei Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen Sicher-
heit in Ho6he von 19.957,66 € (0,00 €) bestehen.

4. Bericht zur voraussichtlichen Entwicklung mit ihren wesentlichen Chancen und Risiken
(Chancen- und Risikobericht)

4.1 Risikomanagement

Der Risikomanagementbericht 2017, der alle wesentlichen Risikofaktoren der Stadtgtiter Miinchen
aufgrund der Unternehmensstrategie beschreibt, wurde erstellt. Risiken, die zu einer konkreten
Unternehmensgefahrdung fuhren kdnnten, bestehen derzeit nicht. Allerdings ist die Entwicklung in
einzelnen Betriebszweigen kritisch zu beobachten. Ebenso miissen die weiteren agrarpolitischen
Entscheidungen bezlglich der Zahlungsanspriiche und der Umweltauflagen sehr genau verfolgt
werden. Fur das Jahr 2018 ist vom Kommunalreferat eine Vereinheitlichung des Risikomanage-
ments ihrer Eigenbetriebe geplant.
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4.2 Risiken aus Finanzinstrumenten

Risiken aus Zahlungsstromschwankungen, sowie ein Liquiditatsrisiko bestehen derzeit nicht.
Die Forderungsausfalle bewegen sich auf niedrigem Niveau. Da die operativen Geschafte der
Stadtgliter Minchen in Euro getatigt werden, existiert kein Wahrungsrisiko. Ein Marktpreisrisiko
besteht dahingehend, dass die Rohstoffpreise weltweiten Schwankungen ausgesetzt sind.

4.3 Chancen und Risiken

Mit der Umorganisation im Bereich der Gutsverwaltungen, die im Jahr 2017 umgesetzt wurde, sind
die Stadtguter Minchen fir die Herausforderungen der Zukunft bestens aufgestellt. Die in den letz-
ten Jahren an Bedeutung zunehmenden Aufgabenfelder - Pflege von 6kologischen Ausgleichsfla-
chen und Umweltpadagogik - sind geblndelt und fachlich den jeweiligen Gutsverwaltungen ein-
deutig zugeordnet. Die Kernaufgabe der Stadtglter Miinchen, die Bewirtschaftung der Grund-
stlcksvorratsflachen, kann von den drei Gutsverwaltungen mit schlagkraftiger, moderner Technik
effektiv erledigt werden.

In den nachsten Jahren besteht ein groRer Bedarf an Flachen aus dem landwirtschaftlichen Grund-
stlicksvorratsvermogen fir folgende Projekte/Mallnahmen:

e 3. Okokonto
Stadtebauliche Entwicklungsmafinahmen Munchner Nordost
Stadtebauliche Entwicklungsmalinahme Munchner Norden

Umsetzung von Bebauungsplanen

Tauschflachen fur Landwirte
e Okologische AusgleichsmaRnahmen fiir verschiedene Bebauungsplane und vieles mehr

Im Rahmen der verschiedenen Bedarfe werden in den nachsten Jahren mehrere Hundert Hektar
Grundstlcksvorratsflachen bendtigt. Gleichzeitig ist der Markt fur landwirtschaftliche Immobilien im
Grofiraum Minchen leergefegt. Es gibt kaum Angebote flr landwirtschaftliche Flachen auf dem
Markt. Entsprechend gering ist auch der Flachenerwerb. Das flhrt zwangslaufig dazu, dass der
Bestand an landwirtschaftlichen Grundstiicksvorratsflachen von derzeit etwa 2700 Hektar deutlich
zurtickgehen wird. Damit verliert die Stadt ihre Dispositionsmdéglichkeiten, vor allem im innerstadti-
schen Bereich. Zugleich gehen den Stadtgutern entsprechende Bewirtschaftungsflachen bzw. Ein-
nahmen aus verpachteten Flachen verloren. Es ist deshalb dringend darauf zu achten mit der Ver-
wendung der Flachen sorgsam umzugehen.

Die Flachenpramien, die im Rahmen der EU-Agrarpolitik fur die Periode 2014 bis 2020 festgelegt
wurden, werden bis 2020 weitgehend konstant bleiben. Die Diskussion fur die Férderperiode nach
2020 hat bereits begonnen. Dabei soll insbesondere die Férderung im Rahmen der EU-Agrarpolitik
dazu beitragen, dass die groRen Herausforderungen fiir die Landwirtschaft der Zukunft, Klima-
wandel, Umwelt- und Naturschutz sowie Tierwohl in Einklang mit den gesellschaftlichen Anspru-
chen gebracht werden. Die Richtung, die die Agrarpolitik dazu einschlagen wird, ist derzeit noch
nicht absehbar. Bedingt durch den Brexit wird auf jeden Fall weniger Geld fir die Finanzierung der
gemeinsamen Agrarpolitik zur Verfiigung stehen. Zu dem sollen die Zahlungen an Grol3betriebe
eingeschrankt werden.

Neben der landwirtschaftlichen Urproduktion wird in den nachsten Jahren die Bedeutung der Pfle-
ge von 6kologischen Ausgleichsflachen/Okokonto, derzeit ca. 170 Hektar, weiter zunehmen. Die
nachhaltige Pflege dieser Flachen tragt zur Forderung der Biodiversitat, zum Klimaschutz, zum Bo-
den- und Grundwasserschutz und zur Gestaltung einer attraktiven Kulturlandschaft im Gringurtel
bei. Insbesondere werden in Zukunft ArtenschutzmalRnahmen im Rahmen der landwirtschaftlichen
Produktion, sogenannte produktionsintegrierte MalRnahmen (z.B. Lerchenfenster im Getreide) an
Bedeutung gewinnen.
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Der Bereich Umweltpadagogik am Gut Riem wird weiter ausgebaut. Die Nachfrage nach Krautgar-
tenparzellen und Hofbesuchen durch Schulklassen ist weiterhin sehr hoch. Unser Hoffest und un-
sere Kartoffelselbsternte erfreuen sich grof3er Beliebtheit. Alle diese Projekte tragen zur Bildung im
Bereich einer nachhaltigen Entwicklung bei.

Im Jahr 2019 fallen die Ausgleichsbetrage nach Maligabe § 58 a Abs. 4 BranntwMonG (wg. Rick-
gabe der Alkoholbrennrechte) weg. Der Einnahmeausfall kann durch Einsparungen aus der Umor-
ganisation der StadtgUter Minchen und durch Steigerung der Miet- und Pachteinnahmen ausgegli-
chen werden.

Wir sind Uberzeugt, dass die Landwirtschaft eine Zukunftsbranche mit hohem gesellschaftlichen
Mehrwert ist. Die Stadtgtiter sehen sich mit lhren Produktionsschwerpunkten Nahrungsmittelerzeu-
gung, erneuerbare Energien, Pflege 0kologischer Ausgleichsflachen und Umweltpadagogik fur die
Herausforderungen der nachsten Jahre gut gertstet.

Fir die nachsten Jahre erwarten die Stadtguter Munchen eine Fortsetzung der Entwicklung mit Er-
gebnissen deutlich im positiven Bereich.

Die Werkleitung legt hiermit den nach den Vorschriften des Handelsrechtes und der Eigenbetriebs-
verordnung erstellten Lagebericht vor.

Munchen,
Erster Werkleiter Zweiter Werkleiter
Axel Markwardt Dr. Alfons Bauschmid

Kommunalreferent Dipl. Ing.agr.
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Bilanz zum 31.12.2017

Aktivseite
Restlaufzeiten ~ Stand am 31.12.2017 \/Sot?jggr
€ € T€
A. Anlagevermégen:
I. Entgeltlich erworbene immaterielle Vermoégens-
gegenstande, Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte 2.805,77 15
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit
a) Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten 6.012.824,41 5.016
b) Waldbestockung 502.300,00 502
2. Maschinen und maschinelle Anlagen 2.621.132,07 2.689
3. Betriebs- und Geschaftsausstattung 92.435,37 81
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 191.843,97 1.078
9.420.535,82 9.366
lll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 7.210,17 7
2. Wertpapiere des Anlagevermdgens 1.716.610,45 1.717
3. Sonstige Ausleihungen 0,00 0
1.723.820,62 1.724
B. Umlaufvermégen:
I.  Vorréte:
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 146.373,03 124
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 0,00 0
3. fertige Erzeugnisse und Waren 896.519,10 829
4. geleistete Anzahlungen 0,00 0
1.042.892,13 953
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 641.997,14 471
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr (0,00 €) 0,00
2. Forderungen an die Stadt 188.128,89 245
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr (0,00 €) 0,00
3. Forderungen an den Einrichtungstrager 2.976.813,70 2.603
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr (0,00 €) 0,00
4. Sonstige Vermogensgegenstande 23.929,69 18
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr (0,00 €) 0,00
3.830.869,42 3.337
Ill. Wertpapiere
Sonstige Wertpapiere 0,00 0
IV. Kassenbestand 1.631,48 3
C. Rechnungsabgrenzungsposten: 3.545,69 2
16.026.100,93 15.400

(Vorjahreswerte)

Jahresbericht Stadtglter Miinchen 2017

Seite 22 von 39



Bilanz zum 31.12.2017

Passivseite
Restlauzeien ~ Stand am 31.12.2017  S2nd
orjahr
€ € € T€
A. Eigenkapital:
I.  Stammkapital
1. Stammkapital 5.920.000,00 5920
2. Weiteres Eigenkapital 2.747.327,15 2747
8.667.327,15 8.667
Il. Rucklagen
1. Alilgemeine Riicklagen 2.152.560,51 1909
2. Zweckgebundene Riicklagen 0,00 0
2.152.560,51 1.909
Ill. GewinnAferust der Vorjahre 268.647,51
Verwendung fir Ricklagen 243.191,51
Stammkapitalverzinsung an den Einrichtungstrager 25.456,00
0,00
Jahresgewinn/Jahresverust 351.790,65 351.790,65 269
11.171.678,31 10.845
B. Sonderposten mit Riicklageanteil: 0,00 0
C. Rickstellungen:
1. Pensionsrickstellungen 1.373.025,00 1458
2. Steuerriickstellung 0,00 85
3. Sonstige Riickstellungen 682.470,89 569
2.055.495,89 2111
D. Verbindlichkeiten:
1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 0,00 0
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr (0,00 €) 0,00
davon mit einer Restlaufzeit mehr als 1 Jahr (0,00 €) 0,00
davon mit einer Restlaufzeit mehr als 5 Jahre (0,00 €) 0,00
2. Erhaltene Anzahlungen 67.470,00 67
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr (67.470,00 €) 67.470,00
davon mit einer Restlaufzeit mehr als 1 Jahr (0,00 €) 0,00
davon mit einer Restlaufzeit mehr als 5 Jahre (0,00 €) 0,00
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. Leistungen 779.388,49 381
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr (381.157,37€) 779.388,49
davon mit einer Restlaufzeit mehr als 1 Jahr (0,00 €) 0,00
davon mit einer Restlaufzeit mehr als 5 Jahre (0,00 €) 0,00
4. Verbindlichkeiten gegenlber Einrichtungstrager 143.766,12 235
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr (234.764,02 €) 143.766,12
davon mit einer Restlaufzeit mehr als 1 Jahr (0,00 €) 0,00
davon mit einer Restlaufzeit mehr als 5 Jahre (0,00 €)
5. Sonstige Verbindlichkeiten , davon 22.429,89 2
davon mit einer Restlaufzeit bis zu 1 Jahr (2.043,91 €) 22.429,89
davon mit einer Restlaufzeit mehr als 1 Jahr (0,00 €) 0,00
davon mit einer Restlaufzeit mehr als 5 Jahre (0,00 €) 0,00
1.013.054,50 685
E. Rechnungsabgrenzungsposten: 1.785.872,23 1.758
16.026.100,93 15.400
(Vorjahreswerte)
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1.1.2017 bis 31.12.2017

Vorjahr
€ € € TE
1. Umsatzerlése 6.439.429,59 6.027
2. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes 68.026,10 -30
an fertigen und unfertigen Erzeugnissen
3. andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 0
4. sonstige betriebliche Ertrage 783.584,72 750
davon Auflésung von Sonderposten mit Riicklageanteil 0,00 € (0,00 €) 7.291.040,41 6.747
5. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und 1.588.494,25 1.493
fir bezogene Waren
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 650.083,54 575
2.238.577,79 2.068
Rohertrag 5.052.462,62 4.679
6. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 1.589.667,12 1.684
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Alters- 438.441,54 365
versorgung und fir Unterstitzung
davon fiir Altersversorgung 82.205,84 € (2.138,52 €) 2.028.108,66 2.049
7. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlage- 854.458,57 825
vermdgens und Sachanlagen
davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB € 0,00 (0,00 €)
b) auf Vermdgensgegensténde des Umlaufvermdgens, 0,00 0
soweit diese die im Unternehmen Ublichen
Abschreibungen Uberschreiten
davon nach § 253 Abs. 3 Satz 3 HGB € 0,00 (0,00 €) 854.458,57 825
8. sonstige betriebliche Aufwendungen 1.707.960,94 1.438
davon Zufiihrung zu Sonderposten mit Riicklageanteil 0,00 € (0,00 €) 4.590.528,17 4.312
461.934,45 366
9. Ertrage aus Beteiligungen 0,00 0
10. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen 210,00 0
des Finanzanlagevermdgens
11. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 607,60 2
12. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere 0,00 0
des Umlaufvermdgens
13. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 92.920,00 59
14. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 17.561,86 40
15. Ergebnis nach Steuern 352.270,19 270
16. sonstige Steuern 479,54 1
17. Jahresliberschuss/Jdahresfehibetrag 351.790,65 269

Nachrichtlich:

Verwendung des Jahresgewinnes

a) zur Tilgung des Verlustvortrages 0,00 €
b) zur Einstellung von Ricklagen 312.126,65 €

c) zur Abflihrung an den Haushalt der Stadt 39.664,00 € *+
d) auf neue Rechnung vorzutragen 0,00 €

und/oder

Behandlung des Jahresverlustes
a) zu tilgen aus dem Gewinnvortrag 0,00 €

b) aus dem Haushalt der Stadt
auszugleichen 0,00 €

c) auf neue Rechnung vorzutragen 0,00 €

*1 Stammkapitalverzinsung

(Vorjahreswerte)
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Anlagennachweis 2017

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwert
Anfangsstand Zugang Abgang Umbuchung Endstand Anfangsstand | Abschreibungen Abgang Umbuchung Endstand am Ende des am Ende des
im Wirtschaftsjahr von Wirtschaftsjahres | vorangegangenen
Abschreibungen Wirtschaftsjahres
. +/./. + . +/ ./
€ € € € € € € € € €
A. Anlagevermoégen
I.  Immaterielle
Vermogensgegenstinde
1. Konzessionen und Rechte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
2. Software 66.972,27 2.479,12 0,00 0,00 69.451,39 51.794,62 14.851,00 0,00 0,00 66.645,62 2.805,77 15.177,65
66.972,27 2.479,12 0,00 0,00 69.451,39 51.794,62 14.851,00 0,00 0,00 66.645,62 2.805,77 15.177,65
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und
grundstiicksgleiche Rechte
a) Geschafts-, Betriebs und
andere Bauten 11.329.335,10 359.007,68 0,00] 967.599,78] 12.655.942,56 6.313.114,15 330.004,00 0,00 0,001 6.643.118,15 6.012.824,41 5.016.220,95
b) Waldbestockung 502.300,00 0,00 0,00 0,00 502.300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 502.300,00 502.300,00
2. Maschinen und maschinelle
Anlagen 9.056.014,14 420.275,82 224.376,81 0,00 9.251.913,15 6.367.589,90 487.555,93| 224.364,75 0,001 6.630.781,08 2.621.132,07 2.688.424,24
3. Betriebs- u.
Geschéaftsausstattung 455.864,61 33.386,38 5.473,28 0,00 483.777,71 374.762,96 22.047,64 5.468,26 0,00 391.342,34 92.435,37 81.101,65
4. Geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau 1.078.432,67 81.011,08 0,00] -967.599,78 191.843,97 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 191.843,97 1.078.432,67|
22.421.946,52 893.680,96 229.850,09 0,00] 23.085.777,39] 13.055.467,01 839.607,57 229.833,01 0,00] 13.665.241,57 9.420.535,82 9.366.479,51
lll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 7.210,17 0,00 0,00 0,00 7.210,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.210,17 7.210,17
2. Wertpapiere des
Anlagevermégens 1.716.610,45 0,00 0,00 0,00 1.716.610,45 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.716.610,45 1.716.610,45
3. Sonstige Ausleihungen 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
1.723.820,62 0,00 0,00 0,00 1.723.820,62 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.723.820,62 1.723.820,62
24.212.739,41 896.160,08 229.850,09 0,00] 24.879.049,40] 13.107.261,63 854.458,57 229.833,01 0,00] 13.731.887,19 11.147.162,21 11.105.477,78
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Grundsatzliches zum Jahresabschluss

Die Stadtglter MUnchen sind ein Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Minchen. Sie werden nach
der Gemeindeordnung, der Eigenbetriebsverordnung Bayern und der Betriebssatzung fir die
Stadtgliter Minchen gefihrt.

Die Neuregelungen des BilRUG (Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz) wurden bereits im Geschafts-
jahr 2015 freiwillig angewandt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die Ansatz- und Bewertungsmethoden wurden grundsatzlich stetig angewandt. Im Wirtschaftsjahr
2015 wurden sie an die durch das BilRUG geanderten Vorschriften angepasst.

Vermogensgegenstande des Anlagevermdgens (einschlieBlich immaterielle Anlagewerte) werden
zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abzliglich planmaRiger Abschreibungen bewertet. Die
Herstellungskosten (d.h. bis 2006 einschlieRlich Vorsteuer) beinhalten die aktivierungspflichtigen
Betrage. Die Nutzungsdauer wird aufgrund der betrieblichen Erfahrungen ermittelt, die sich weitge-
hend mit den Angaben in den steuerlichen AfA-Tabellen decken.

Bewegliche Anlageguter werden grundsatzlich linear abgeschrieben. Geringwertige Vermogensge-
genstande von 150 € bis 1.000 € werden seit dem 01.01.2008 als ein Vermdgensgegenstand akti-
viert und in 5 Jahren abgeschrieben.

Die Gliederung der Anlagennachweise entspricht dem Formblatt 2 und die Kontierung der Anlagen-
buchfuhrung dem Formblatt 3 der Verwaltungsvorschriften zu § 23 EBV.

Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bewertet.

In den Vorraten wurden die Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe zu Anschaffungskosten oder zu niedri-
geren Tageswerten bewertet. Die unfertigen und fertigen Erzeugnisse kamen mit ihren Herstel-
lungskosten in Ansatz, wobei Bestandsrisiken, die sich aus Lagerdauer und geminderter Verwert-
barkeit ergeben, in angemessenem Umfang Berlcksichtigung fanden. Bei der Ermittlung der Her-
stellungskosten wurden analog die steuerlichen Vorschriften zugrunde gelegt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande wurden grundsatzlich zum Nominalwert ange-
setzt. Erkennbaren Einzelrisiken wurde durch angemessene Einzelwertberichtigungen Rechnung
getragen. Die flussigen Mittel sind mit ihrem Nominalwert angesetzt.

In den Forderungen an den Einrichtungstrager sind Mitzugehorigkeitsposten zu den Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen in Héhe von 37.867,89 € (79.427,78 €) enthalten. In den Verbind-
lichkeiten an den Einrichtungstrager sind Mitzugehorigkeitsposten zu den Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen in Hohe von 3.097,80 € (76.383,95 €) enthalten.

Die Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen in Héhe von 67.470,00 € (67.470,00 €) beste-
hen in H6he von 45.000 € aus Verbindlichkeiten an den Einrichtungstrager. Die Verbindlichkeiten
sind mit dem Erflllungsbetrag bewertet.

Passivierungspflichtige Ruckstellungen sind fur alle erkennbaren ungewissen Verbindlichkeiten ge-
bildet worden, die zurlickzustellenden Betrage wurden nach verninftiger kaufmannischer Beurtei-
lung mit dem notwendigen Erfiillungsbetrag bemessen. Der erstmalige Ansatz einer Riickstellung
erfolgt nach der Nettomethode. Fiir die Abzinsung der Riickstellung wurde grundsatzlich das Bar-
wertverfahren herangezogen. Bei einer Laufzeit von Uber einem Jahr wird grundsatzlich der von
der Bundesbank fir den jeweiligen Abschlussstichtag ermittelte und veréffentlichte Restlaufzeit
entsprechende Marktzins als Abzinsungssatz zugrunde gelegt. Riickstellungen von bis zu einem
Jahr wurden nicht abgezinst. Fir die Rickstellung der Altersteilzeitverpflichtung wurde ein Zinssatz
von 3,24 % (2,80%) herangezogen.
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Fir den Jahresabschluss, die Urlaubs- und Mehrarbeitsstundenubertragungen, fur Dienstjubilaen
und fur ausstehende Rechnungen wurden Ruckstellungen gebildet.

Ein passiver Rechnungsabgrenzungsposten wurde fiir die Uberlassung einer vorhandenen Ma-
schinenhalle gebildet, der linear bis zum Vertragsende aufgeldst wird. Fir die Durchfihrung von
Okologischen Ausgleichsmaflinahmen auf Flachen der Landeshauptstadt Munchen wurde ebenfalls
ein passiver Rechnungsabgrenzungsposten gebildet, der linear nach den Pflege- und Entwick-
lungsplanen aufgeldst wird.

Versorgungsverpflichtungen

Far den Wert der Versorgungsverpflichtungen liegt das versicherungsmathematische Gutachten ei-
nes Offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen vom 12.02.2018 vor. Die Bewertung er-
folgte mit dem durch die Bundesbank festgelegten 10-Jahres-Durchschnittszins von 3,68 % (Vor-
jahr 4,01 %) fur langfristige Verbindlichkeiten und ergab eine Versorgungsverpflichtung in Hoéhe
von 1.373.025 € (Vorjahr 1.457.629 €).

Die Differenz der Ruckstellungswerte der beiden unterschiedlichen Zinssatze fur eine 7-Jahres-Be-
trachtung (2,80 %) bzw. 10-Jahres-Betrachtung (3,68 %) ergibt einen Betrag von 83.304 € (Aus-
schittungssperre).

Durch das Bilanzrichtlinienmodernisierungsgesetz (BilMoG) sind die Zinsaufwendungen fir Pensi-
onsruckstellungen in Hohe von 88.832 € (Vorjahr 57.078 €), davon 30.721 € (Vorjahr -8.830 €) auf-
grund Zinsanderung, als Aufwand zu erfassen und wurden der Pensionsrickstellung zugefuhrt.
Der errechnete Verbrauch von Pensionsverpflichtungen in Héhe von 173.436 € (Vorjahr 293.693 €)
wurde mit den tatsachlichen Aufwendungen fiir die Altersversorgung verrechnet.

Die Bewertung erfolgt nach dem HGB Anwartschaftsbarwertverfahren PUC unter Verwendung der
Richttafeln 2005 G von Prof. Dr. Heubeck und wurden nach den anerkannten Regeln der Versiche-
rungsmathematik durchgefiihrt. Es wurden nachfolgende Werte bericksichtigt: Rentenanpas-
sungstrend 1,0 %, Vorjahr 1,0 %; Anpassung Sterbegeld/Sonderzahlung 0,00 %, Beihilfetrend 1,75
%, Vorjahr 1,75 %.

Fir die von der Landeshauptstadt Minchen zugesagten Pensionen (Eigen- und Beamtenversor-
gung) fur Beschéftigte bei den Stadtgltern wurden die folgenden Beitrage errechnet:

Versicherungsmathematische Abschlussbewertung zum 31.12.2017 nach den Richttafeln 2005 G
von Dr. Klaus Heubeck.

Rente Sonderzahlung Sterbegeld Beihilfe Gesamt 31.12.2016
Gut Beigarten 56.268 € 6.414 € 364 € 0€ 63.046 €
Gut Buchhof 112.892 € 13.699 € 1.424 € 0€ 128.015 €
Gut Delling 30.218 € 3.445€ 195 € 0€ 33.858 €
Gut Dietersheim 17.816 € 2.337 € 218 € 0€ 20.371 €
Gut GroRlappen 198.186 € 21.353 € 2.013€ 0€ 221.552 €
Gut Karlshof 160.011 € 21.550 € 1.792 € 0€ 183.353 €
Gut Nantesbuch 297.338 € 31.493 € 3.567 € 0€ 332.398 €
Gut Riem 193.224 € 22418 € 841 € 0€ 216.483 €
Verwaltung 123.088 € 4.786 € 0€ 46.075 € 173.949 €
Stadtglter Miinchen 1.189.041 € 127.495 € 10.414 € 46.075 € 1.373.025 €

Aus der Mitgliedschaft bei der Zusatzversorgungskasse der bayerischen Gemeinden wird allen Ar-
beitnehmern eine zusatzliche Alters-, Hinterbliebenen-, Berufs- und Erwerbsunfahigkeitsversor-
gung in Form der Pflichtversicherung gewahrt. Die hieraus entstandenen zukunftigen Verpflichtun-
gen werden nicht passiviert.

Jahresbericht Stadtglter Miinchen 2017 Seite 27 von 39



Anhang fiir das Wirtschaftsjahr 2017

Arbeithehmer

Vollzeitaquivalent zum

31.12.2017 davon mannlich Anteil %| davon weiblich Anteil % Gesamt
Beamte 0,00 0,00 0,00
Angestellte 9,54 71,30 3,84 28,70 13,38
Arbeiter 17,33 81,21 4,01 18,79 21,34
Auszubildende/Praktikanten 4,00 80,00 1,00 20,00 5,00
Geringfligig Beschaftigte 0,15 100,00 0,00 0,00 0,15
Stadtgiiter Miinchen 31,02 77,80 8,85 22,20 39,87

Vorjahr 39,24

Am 31.12.2017 waren 47 (Vorjahr 47) Personen beschaftigt.
Im Jahresdurchschnitt waren es 46,0 (Vorjahr 48,75) Personen bzw. 38,74 (Vorjahr 41,37)
Vollzeitaquivalent.

Sonstige Angaben

Geschafte in nachstehender Héhe wurden im Wirtschaftsjahr 2017 mit dem Einrichtungstrager
oder Schwesterunternehmen erzielt.

Erhaltene ..... Geleistete ......
Einrichtungstrager .. Dienstleistungen 243.567,19€ *112) 509.923,38 €
Einrichtungstrager .. Warenlieferungen 119.795,25 € *1) 2.475,38 €
Schwesterunternehmen .. Dienstleistungen 50.693,59 € *2) 84.714,96 €
Schwesterunternehmen | .. Warenlieferungen 9.033,62 € 4.340,79 €

*1) In diesem Betrag sind Dauerschuldverhaltnisse in Hohe von 0 € enthalten. Der daraus erzielte Umsatz im Wirtschaftsjahr betrug 0 €.
*2) In den Betragen sind Warenlieferungen von untergeordneter Bedeutung enthalten.

Es sind periodenfremde Ertrage in Hohe von 76 T€ (Vorjahr 126 T€) und periodenfremde Aufwen-
dungen in Hohe von 11 T€ (Vorjahr 11 T€) enthalten.
Das Abschlusspriifungshonorar in H6he von 8.000 € betrifft allein die Abschlussprifungsleistung.

Latente Steuern
Die latenten Steuern ergeben sich aus den steuerlichen Verlustvortragen wie folgt:

Verlustvortrag 2016 Steuer
BgA RegEnergie 0,00 € (0,00 €) 0,00 € (0,00 €)
BgA Hofladen 117.070,00 € (88.730,00 €) | 32.053,77 € (24.294,27 €)

Die Bewertung der latenten Steuer erfolgt nach dem Steuersatz in H6he von 32,98 % (Munchen)
bzw. 27,38 % (Ismaning). Vom Wahlrecht, die aktive latente Steuer zu bilanzieren, wurde kein Ge-
brauch gemacht.

Nachtragsbericht

Nach dem Schluss des Geschaftsjahres bis zur Bilanzerstellung haben sich keine Vorgange von
besonderer Bedeutung ereignet, die einen wesentlichen Einfluss auf die Vermdégens-, Finanz- und
Ertragslage ausuibten.

Ergebnisverwendung (geplant)

Dem Stadtrat wird vorgeschlagen, den Jahresgewinn 2017 in Hohe von 351.790,65 € in die Bilanz
2018 vorzutragen, den Gewinnvortrag zur Stammkapitalverzinsung in Hohe von 39.664,00 € zu
verwenden und den Restbetrag in Hohe von 312.126,65 € der allgemeinen Rucklage zuzufihren.
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Sonstiges

Neben den in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten bestehen keine Haftungsverhaltnisse.

Organe des Eigenbetriebes und Aufwendungen fiir Organe

Vollversammlung des gewahlten Stadtrates

Oberbirgermeister Dieter Reiter (seit 01.05.2014)

Zusammensetzung der Werkleitung und des Werkausschusses

Werkleitung:
Erster Werkleiter
Zweiter Werkleiter

Axel Markwardt
Dr. Alfons Bauschmid Dipl. Ing. Agr.

Mitglieder des Werkausschusses:

Josef Schmid

Johann Altmann
Ulrike Boesser
Anja Burkhardt
Herbert Danner

Kristina Frank
Anna Hanusch
Renate Kirzdorfer
Gabriele Neff
Thomas Niederbunl
Hans Podiuk

Alexander Reissl
Heide Rieke

Jens Rover
Tobias Ruff

Otto Seidl
Johann Stadler

Von der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB wurde Gebrauch gemacht.

2. Blrgermeister

Stadtrat
Stadtratin
Stadtratin
Stadtrat

Stadtratin
Stadtratin
Stadtratin
Stadtratin
Stadtrat
Stadtrat

Stadtrat
Stadtratin

Stadtrat
Stadtrat

Stadtrat
Stadtrat
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Kommunalreferent

Vorsitzender seit 28.05.2014

Mitglied seit 28.05.2014
Mitglied seit 28.05.2014
Mitglied seit 15.06.2016
Mitglied seit 28.05.2014

Mitglied seit 28.05.2014
Mitglied seit 28.05.2014
Mitglied seit 20.11.2016
Mitglied seit 28.05.2014
Mitglied seit 28.05.2014
Mitglied seit 28.05.2014

Mitglied seit 28.05.2014
Mitglied seit 28.05.2014

Mitglied seit 28.05.2014
Mitglied seit 28.05.2014

Mitglied seit 28.05.2014
Mitglied seit 28.05.2014

2017

Polizeibeamter

Dipl. Geographin
Dipl.Ing.(FH) Architektin
Baubiologe und Umwelt-
berater

Richterin

Architektin
Dipl.Ing.Innenarchitektin
Verwaltungswirtin
Geschaéftsfuhrer
Diplomverwaltungswirt
(FH)
Sparkassenangestellter
Juristin, selbstandige
Verlegerin
Wissenschaftlicher Re-
ferent

Dipl. Forstwirt (FH)
Betriebswirt
Rechtsanwalt

Seite 29 von 39



Anhang

Erlauterungen zur Bilanz

2017 Vorjahr
A. Anlagevermdgen

Die Aufgliederung und die Entwicklung ist aus dem Anlagennachweis ersichtlich.
Immaterielle Vermégensgegenstande 2.805,77 € 15.177,65 €
Zugange: 247912 €
Abgange (zu Anschaffungskosten): 0,00 €
Es handelt sich hierbei um Software

1. Sachanlagen 9.420.535,82 € 9.366.479,51 €

Grundstlcke und grundstlcksgleiche Rechte

Die Grundstiicke gehodren nicht zum betriebsnotwendigen Vermégen der Stadtgliter Miinchen und werden seit dem
31.12.1974 nicht mehr in der Bilanz ausgewiesen, sie sind beim Allgemeinen Grundvermdgen der Stadt erfasst. Es ist

damit ein jederzeitiges Ruckgriffsrecht fur kommunalpolitische Aufgaben mdglich.

a) Geschafts-, Betriebs- und andere Bauten

Umbuchungen: Werkstatt-Bliro-Garagengebaude 967.599,78 €*
Zugange: Gebaude Puppling und Leithen 116.584,52 €
AuBenanlage Hauptgebaude Schorn 168.163,16 €
nachtraglich Anschaffungskosten 74.260,00 €
359.007,68 €
Abgange (zu Anschaffungskosten): 0,00 €
0,00 €

b) Waldbestockung

Es handelt sich hierbei um die Waldbestockung im Bereich der Stadtgiiter. Der Bewertung der Waldbestockung liegt

eine Forsteinrichtung (Inventar) zugrunde.

Maschinen und maschinelle Anlagen

Umbuchungen: 0,00 €*
Zugange:
Fahrzeuge 130.215,00 €
Ackertechnik 68.732,95 €
Technik flr Regenerative Energie 59.317,77 €
Landtechnik 147.479,15 €
Sonstiges 14.530,95 €
420.275,82 €
Abgange (zu Anschaffungskosten):
Schlepper 89.992,82 €
Landtechnik 76.576,64 €
Biogas 14.500,00 €
Lagertechnik 35.044,41 €
Sonstiges 8.262,94 €
224.376,81 €

Betriebs- und Geschéftsausstattung

Zugange: 33.386,38 €
Abgange (zu Anschaffungskosten): 5.473,28 €
Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
Veranderungen:
Stall Riem -125.332,08 €
Hallenanbau Beigarten 2.636,00 €
Umwallung Biogasanlage Karlshof 5.091,50 €
Vordach Trocknungsanlage 36.905,52 €
Werkstatt-Buro-Garagengebaude 161.710,14 €
81.011,08 €
Umbuchung Geschéfts-, Betriebs- und andere Bauten 967.599,78 €*
Finanzanlagen 1.723.820,62 €
Beteiligungen 7.210,17 €
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2017 Vorjahr
Zugange: 0,00 € 0,00 €
2. Wertpapiere des Anlagevermdgens 1.716.610,45 € 1.716.610,45 €
Zugange: 0,00 € 0,00 €
Abgénge: 0,00 € 0,00 €
3. Sonstige Ausleihungen 0,00 € 0,00 €
Der Verband der Landwirtschaftlichen Brennereien nimmt die Interessen der Gutsbrennereien wahr (Auflésung des
Verbandes voraussichtlich 2018).
Die Trocknungsgenossenschaft ermdglicht die Verarbeitung von Griinfutter zu Trockenfutterpresslingen (Cobs).
Zur langerfristigen Anlage wurde im Jahre 2000 mit dem, durch Beschluss des Stadtrates vom 5.4.2000 zur Bildung
einer Pensionsruckstellung bereitgestellten Betrag auf Empfehlung der Stadtkdmmerei Anteile des ,dbi-Fonds — 1161
— Bayer. Pensionsfond” erworben.
B. Umlaufvermdgen
l. Vorréate 1.042.892,13 € 952.850,65 €
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 146.373,03 € 124.357,65 €
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 0,00 € 0,00 €
3. fertige Erzeugnisse und Waren 649.887,80 € 608.324,00 €
Viehbestand 246.631,30 € 220.169,00 €
4. geleistete Anzahlungen 0,00 € 0,00 €

Zusammenstellung der Vorrate

ohne unfertige Erzeugnisse-Leistungen

nach Gitern

Gut Landwirtschaftliche Viehbestand Roh-, Hilfs- u. 'Summe der Vorrate Summe der Vorrate Vorjahr
Erzeugnisse Betriebsstoffe
€ € € € € €

Buchhof/Delling/Beigarten 109.632,64] 0,00 18.240,09 127.872,73] 105.961,54
Karlshof/Dietersheim 429.762,19 246.631,30 106.773,80) 783.167,29 761.012,29
GroBlappen/Riem/Schorn/Obergras- 110.492,97) 0,00 21.359,14 131.852,11 85.876,82
hof/Zengermoos

Stadtgiiter Miinchen 649.887,80) 246.631,30 146.373,03| 1.042.892,13 952.850,65
\Vorjahr 608.324,00] 220.169,00 124.357,65] 952.850,65]

Verénderung 41.563,80) 26.462,30 22.015,38 90.041,48]

Die Bestande wurden zeitnah (d.h. innerhalb von 10 Tagen nach dem 31.12.2017) zum Abschlusszeitpunkt kérperlich
aufgenommen. Die landwirtschaftlichen Erzeugnisse werden, soweit moglich, beim Zu- oder Abgang gewogen. Die
Bewertung erfolgt zu den Herstellungskosten oder zu niedrigeren Tagespreisen. Die Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
wurden zu den Anschaffungskosten oder zu niedrigeren Tagespreisen bewertet. Der Viehbestand wurde analog dem
steuerlichen Wert bewertet.

Fir die landwirtschaftlichen Erzeugnisse und den Viehbestand wurden folgende Werte in Ansatz gebracht:

Preis in €/dt Stand 31 .12.2017| Stand 31.12.2016|
Futtergetreide: (Triticale, Weizen) Futter- (Korner) 13,33 €| 13,52 €

Futter- (GPS) 3,35 € 2,62 €
Weizen Mahl- 15,19 € 12,80 €]
Dinkel 41,86 € 30,18 €|
Roggen Mahl- 14,90 €] 13,16 €|
Gerste Futter- 12,03 €] 12,57 €|
Hafer Konsum- 14,25 €] 12,24 €|
Mais Kérner- 13,76 €] 15,83 €|

Silage 2,35 ¢ 1,94 €]
Raps Kérner- i 0,00 €]
Stroh 7,00 € 6,50 €
Kartoffeln Speise- 11,69 €] 7,55 €
Ackerbohnen Futter- 15,25 €] 14,33 €]
Erbsen Futter- - -
Heu/Gras/Silage Wiesen-; Luzerne-; Kleegras 7,00 €] 8,00 €]

Grassilage 2,98 €] 2,57 €

Cobs 0,00 €
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Preis in €/Tier
Rinder/mannlich bis 1/2 Jahre 200,00 € 200,00 €|
iber 1/2 Jahr bis 1 Jahr 335,00 335,00 €
1 Jahr bis 1 1/2 Jahre 500,00 €| 500,00 €|
iber 1 1/2 Jahre 700,00 €] 700,00 €|
Gefliigel Legehennen 4,50 €| 4,50 €|
Il Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 3.830.869,42 € 3.337.232,48 €

Die Forderungen sind in EDV-Listen einzeln nachgewiesen. Der Saldo kam nach Abzug von 40.879,95 €
Wertberichtigungen zustande, die Zufihrung 2017 betragt davon 6.061,70 €.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

SVI Stromversorgung Ismaning 72.522,75 €
Stadtwerke Miinchen 66.182,45 €
Krieger Grundstuck GmbH 52.360,00 €
ISI Ismaninger Feldgemiise GmbH 39.724,82 €
Firma Moser 31.671,43 €
Munchner Tierpark 26.758,18 €
Kommunalreferat 21.349,26 €
Landhandel Hastreiter GmbH + Co.KG 20.579,56 €
Marktgesellschaft Naturland 16.189,13 €
Offmiihle KG 15.878,80 €
Prientaler Agrarhandel 15.189,72 €
Schmidt + Hauck GmbH 12.563,21 €
Johann Bessel 11.281,65 €
weitere Posten, im Einzelfall unter 10.000 € 239.746,18 €
641.997,14 € 471.041,91 €

Forderungen an die Stadt

Kommunalreferat 139.884,05 €
Baureferat 14.153,16 €
Stadtkdmmerei 11.865,54 €
Forstverwaltung Gotzing 11.625,16 €
Abfallwirtschaftsbetrieb 9.748,98 €
weitere Posten, im Einzelfall unter 3.000 € 852,00 €

188.128,89 € 244.658,98 €

Forderungen an den Einrichtungstrager
Guthaben bei der Stadtkdmmerei/Stadtkasse 2.976.813,70 € 2.603.166,37 €

Sonstige Vermdgensgegenstande

Finanzamt Miinchen 21.695,05 €
weitere Posten, im Einzelfall unter 3.000 € 2.234,64 €
23.929,69 € 18.365,22 €

Die Forderungen sind im Wesentlichen durch Mietnebenkosten bzw. restliche Miet- oder Pachtzahlungen, sowie
durch Grundsteuererstattung begriindet.

1. Wertpapiere - Sonstige Wertpapiere 0,00 € 0,00 €

V. Kassenbestand 1.631,48 € 2.542,06 €
C. Rechnungsabgrenzungsposten 3.545,69 € 2.366,94 €
A. Eigenkapital

Die Aufgliederung und die Entwicklung des Eigenkapitals und der Rickstellungen ist im Lagebericht unter Punkt 3.4.2

ersichtlich.

Stammekapital 8.667.327,15 € 8.667.327,15 €
Ricklagen 2.152.560,51 € 1.909.369,00 €
Laut Beschluss der Vollversammlung vom 24.01.2018 wurde der Jahresgewinn 2016 in H6he von 268.647,51 € in die

Bilanz 2017 vorgetragen, der Gewinnvortrag zur Stammkapitalverzinsung in Héhe von 25.456,00 € verwendet und der
Restbetrag in Héhe von 243191,51 € der allgemeinen Riicklage zugefihrt.
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Anhang
Erlauterungen zur Bilanz

2017 Vorjahr

. Jahresergebnis 351.790,65 € 268.647,51 €

B. Sonderposten mit Riicklageanteil 0,00 € 0,00 €
C. Ruckstellungen 2.055.495,89 € 2.111.323,53 €
31.12.2016 | vewendung | Auflssung | Zufiihrung | 31.12.2017 |

1. Pensionen *1 1.457.629,00 €] 173.436,00 €| 0,00 €| 88.832,00 €| 1.373.025,00 €|
2. Steuer 84.557,44 € 80.299,21 € 4.258,23 € 0,00 €| 0,00 €
Personalkosten 363.761,40 € 306.143,26 € 0,00 € 275.468,45 €] 333.086,59 €
Ausstehende Rechnungen 176.521,69 € 86.483,09 € 67.863,62 € 276.355,32 €] 298.530,30 €
Jahresabschlusskosten 28.854,00 € 28.854,00 € 0,00 € 29.454,00 €] 29.454,00 €
unterlassene Instandhaltung 0,00 €| 0,00 € 0,00 €] 21.400,00 €| 21.400,00 €]
3. Sonstiges 569.137,09 € 421.480,35 € 67.863,62 € 682.470,89 €

*1 Pensionsrickstellungen; Erlauterung im Anhang - Versorgungsverpflichtungen

D. Verbindlichkeiten

N -

Erhaltene Anzahlungen

Vorauszahlung fir die KlimamafRnahme IHKM

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. Leistungen

Weindl Max, Markt Schwaben
ITG Tief- und Stralenbau
Rembeck KG

Vodermayer Alois

Schweiger Strassenbau GmbH
VVG Oberbayern-Schwaben
Erzeugergemeinschaft Miesbach
Mayer Josef

Vogl + Michl Haustechnik

Martin Gruber KG

Fostl Georg

Soller Franz, Ismaning
Maschinenring Wolfratshausen AG
SVI, Ismaning

Betz Josef

Bronberger & Kessler, Baierbrunn
Wimmer Heinrich

weitere Posten, im Einzelfall unter 10.000 €

4. Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt

Stadtkdmmerei/Stadtkasse/div. Dienststellen *1

Kommunalreferat *1

*1 Uberwiegend Verwaltungskostenerstattungen
5. Sonstige Verbindlichkeiten

Verwahrgelder

Sozialversicherung f. Landwirtschaft

weitere Posten, im Einzelfall unter 1.000 €

E. Rechnungsabgrenzungsposten

siehe Anhang Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1.013.054,50 €
0,00 €
67.470,00 €

106.111,95 €
86.870,00 €
48.974,99 €
42.981,63 €
33.837,15 €
32.065,60 €
31.745,44 €
30.865,03 €
18.395,36 €
16.875,97 €
16.540,96 €
15.094,28 €
14.983,94 €
14.535,55 €
12.353,64 €
11.612,66 €
11.543,00 €

234.001,34 €

779.388,49 €

77.931,18 €
65.834,94 €

143.766,12 €

836,81 €
19.957,66 €
1.635,42 €

22.429,89 €
1.785.872,23 €

685.435,30 €
0,00 €
67.470,00 €

381.157,37 €

234.764,02 €

2.043,91 €
1.758.367,42 €

Rechnungsabgrenzungsspiegel

1. Ausgleichsflachen

Ausgleichszahlungen Bundesmonopolverwaltung

Allgemeine PRA

2. Summe Sonstiges

31.12.2016 Aufldsung Zuflihrung 31.12.2017
1.382.748,23 € 90.647,98 € 89.507,08 € 1.381.607,33 €
205.147,81 € 205.147,81 € 205.147,81 € 205.147,81 €
170.471,38 € 32.650,38 € 61.296,09 € 199.117,09 €
375.619,19 € 237.798,19 € 266.443,90 € 404.264,90 €
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Anhang
Erlduterung der Gewinn- und Verlustrechnung

2017 Vorjahr
1. Umsatzerlése 6.439.429,59 € 6.027.249,74 €
Brennerei 0,00 € 0,00 €
Tierhaltung 840.116,40 € 768.090,59 €
Energieerzeugung regenerativ 1.032.796,32 € 1.055.312,59 €
Trocknung 17.026,01 € 25.612,06 €
Kompostierung 388.924,92 € 376.602,78 €
Kommunale Dienstleistungen 160.633,78 € 123.656,18 €
Getreide 764.634,82 € 709.192,22 €
Mais 201.703,15 € 173.273,70 €
Blattfriichte 20.924,19 € 76.913,83 €
Eiweil¥friichte 103.734,27 € 39.627,29 €
Futter- und Wiesenbau 419.240,89 € 385.637,78 €
Wald/Hecken 12.625,93 € 8.773,87 €
Ausgleichsflachen 127.349,98 € 95.957,49 €
Okologische Ausgleichszahlungen 2.286,00 € 2.217,00 €
Hauswirtschaft/Fihrungen 159.125,03 € 171.036,69 €
Mieten (Gebaude-, Wohnungs- u. gewerbl. Mietverhaltnisse) 1.149.639,50 € 952.201,66 €
Pachten (landw. Nutzflachen, Jagdpachten) 893.134,88 € 891.314,90 €
Fremdleistungen 23.933,52 € 50.229,11 €
Sonstiges 0,00 € 0,00 €
Griinbrache 121.600,00 € 121.600,00 €
2. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes 68.026,10 € -30.494,04 €
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 € 0,00 €
4. Sonstige betriebliche Ertrage 783.584,72 € 749.921,53 €
a) Ertrage aus dem Abgang von Anlagevermdgen 51.267,19 € 5.013,78 €
b) Altmaterial und Wiegegebiihren 8.963,48 € 361,65 €
c) sonstige Ertrage 308.763,99 € 285.217,13 €
d) Aufldsung von Riickstellungen 72.121,85 € 49.508,59 €
e) Hagel-, Flurschaden, Versicherungsentschadig. 13.141,27 € 22.808,66 €
f) Herabsetzung Pauschalwertb. zu Forderung 13.190,77 € 23.307,94 €
g) periodenfremde Ertrage 75.631,13 € 125.817,74 €
h) Verwaltungskosten 240.505,04 € 237.886,04 €
Erlauterungen:

zu a): Es handelt sich hierbei um den Gewinn aus dem Verkauf von diversen Altgeraten.

zu c): Es handelt sich hierbei im Wesentlichen um die Ausgleichszahlungen der Bundesmonopolverwaltung aus der Befreiung

von der Ablieferungspflicht.
zu d): Aufldsung von sonstigen Ruickstellungen.
zu e): Versicherungsentschadigungen fiir Hagelschaden und Kaskoschaden.

zu f): Wertberichtigungen von Forderungen wurden aufgeldst, da die offenen Forderungen ganz oder teilweise ausgeglichen

wurden.
zu g): Es handelt sich hierbei im Wesentlichen um Nachzahlungen aus dem Vorjahr.
zu h): Verwaltungskosten Kommunalreferat, Stadtwerke und andere Dienststellen.

5. Materialaufwand 2.238.577,79 €

a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fir bezogene Waren

2.068.145,49 €

Brennerei 0,00 € 0,00 €
Tierhaltung 627.962,81 € 607.313,71 €
Energieerzeugung regenerativ 127.100,78 € 95.989,62 €
Trocknung 0,00 € 0,00 €
Saatgut, Pflanzgut 108.767,92 € 110.726,47 €
Diingemittel 88.293,77 € 84.883,71 €
Pflanzenschutzmittel 66.874,54 € 71.531,56 €
Futter- und Wiesenbau 61.731,04 € 33.926,19 €
Heizdl Trocknung 6.221,20 € 4.206,38 €
Treibstoffe, Schmiermittel 225.327,23 € 212.901,84 €
Strom, Gas, Wasser, Heizung 111.908,62 € 110.069,99 €
Wald/Hecken 66,22 € 2.847,00 €
Haushaltwirtschaft/Garten 132.109,86 € 127.887,52 €
Mieten 6.220,00 € 390,00 €
Pachten 20.713,50 € 21.755,90 €
Diverse sonstige Aufwendungen 5.196,76 € 8.969,82 €

1.588.494,25 € 1.493.399,71 €
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 650.083,54 € 574.745,78 €
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Anhang
Erlduterung der Gewinn- und Verlustrechnung

2017

Vorjahr

zu b): Es handelt sich hierbei im Wesentlichen um Druscharbeiten, Schredderleistungen fir die Kompostierung und um
beauftragte Feldarbeiten. Enthalten sind auch beauftragte Untersuchungen der Produkte und der Boden und die Kontrollen

nach EG-Oko-Verordnung.
Rohertrag

6. Personalaufwand

Léhne und Gehalter

5.052.462,62 €

2.028.108,66 €
1.5689.667,12 €

4.678.531,74 €

2.048.991,42 €
1.683.631,18 €

Soziale Abgaben 438.441,54 € 365.360,24 €
davon fiir Altersversorgung 82.205,84 € 2.138,52 €
davon fiir Zuflihrung zur Pensionsriickstellung 0,00 € 0,00 €

Die Aufgliederung und die Entwicklung des Personalaufwandes ist im Lagebericht unter Punkt 3.2.8 und bezlglich der

Altersversorgung zusatzlich im Anhang-Versorgungsverpflichtungen ersichtlich.

7. Abschreibungen 854.458,57 € 825.057,24 €
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen
Ordentliche Abschreibungen 854.458,57 € 825.057,24 €
Auf3erordentliche Abschreibungen 0,00 € 0,00 €
b) auf Vermdgensgegensténde des Umlaufvermogens
Ordentliche Abschreibungen 0,00 € 0,00 €
AuRerordentliche Abschreibungen 0,00 € 0,00 €

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Instandhaltung

1.707.960,94 €

1.438.011,80 €

Gebaude 688.777,22 € 486.564,62 €
Maschinen 167.170,28 € 179.025,98 €
Fahrzeuge 181.603,50 € 204.293,74 €
Haushaltseinrichtungen 5.897,19 € 2.796,77 €
Bdroeinrichtung 36.819,32 € 37.092,47 €
Brennerei, Maschinen 218,00 € 449,06 €
Werkstattbedarf 21.573,80 € 24.419,50 €
Sonstiger Betriebsbedarf 1.513,97 € 884,23 €
b) sonstiges

Grundstiicksgebuhren, Millabfuhr 90.787,38 € 8.812,43 €
Berufsbeitrage 19.668,95 € 18.367,35 €
Prifgebihren Jahresabschluss 8.607,57 € 8.946,00 €
Verwaltungskosten 243.798,29 € 213.562,38 €
Sachversicherungen 98.160,79 € 123.999,95 €
Reisekosten 12.994,48 € 17.710,35 €
Kommunikationskosten 23.933,83 € 25.126,92 €
Birobedarf 5.642,47 € 7.125;74 €
Aus- und Fortbildung 7.486,52 € 12.220,55 €
Schutz- bzw. Arbeitskleidung 13.003,40 € 9.510,37 €
Zufuhrung Wertminderungen 6.061,70 € 13.620,58 €
Verluste aus dem Abgang von Anlagevermdgen 7,04 € 3.101,73 €
Zufiihrung zu Sonderposten 0,00 € 0,00 €
Periodenfremde Aufwendungen 11.401,83 € 11.433,62 €
sonstige Aufwendungen *1 31.299,22 € 12.332,77 €
diverse andere Aufwendungen *2 31.534,19 € 16.614,69 €

* 1 Der Betrag setzt sich aus diversen, nicht direkt auf den Kontenplan der Stadtgiiter Miinchen zuordenbaren Betrdgen zusammen.
*2 Darunter sind u.a. Aufwendungen fiir Umzugskostenerstattung, Reprasentationskosten, Gemeinschaftsveranstaltung, Zeitungen, Zeitschriften, Fachliteratur, etc. enthalten.

Summe der Position 6-8 4.590.528,17 € 4.312.060,46 €
Zwischensumme 461.934,45 € 366.471,28 €

9. Ertrage aus Beteiligungen 0,00 € 0,00 €
10. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzvermoégens 210,00 € 0,00 €
11. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 607,60 € 1.571,77 €
12. Abschreibungen auf Finanzanlage und auf Wertpapiere des Umlaufvermégens 0,00 € 0,00 €
13. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 92.920,00 € 59.238,27 €

Der Zinsaufwand resultiert aus dem versicherungsmathematischen Gutachten fir die Pensionsrickstellung und ist im
Anhang-Versorgungsverpflichtungen erlautert.

14. Steuer vom Einkommen und vom Ertrag 17.561,86 € 39.555,54 €
Uberwiegend Vorauszahlungen von Kérperschafts- und Gewerbesteuer fiir den BgA
Regenerative Energien.
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Anhang
Erlduterung der Gewinn- und Verlustrechnung

2017 Vorjahr
15. Ergebnis nach Steuern 352.270,19 € 269.249,24 €
16. sonstige Steuer 479,54 € 601,73 €
Es handelt sich hierbei um KFZ-Steuer.
Die Grundsteuer wird seit 01.01.2013 vom Grundstlickseigentimer getragen.
17. Jahresergebnis (Gewinn vgl. Passivseite Bilanz) 351.790,65 € 268.647,51 €
Ausgabenverteilung 2017
) Sonstige Sonstige
Finanzaufwendungen betriebliche betriebliche
1% Aufwendungen Ertrage Bestandsmehrung
Materialaufwand

25% 1% 1%

32% : P
Finanzertrage
0%

Abschreibungen

12%
Personalaufwand Steuern
29% 0%

Einnahmenverteilung 2017

GemaR Stadtratsbeschluss vom 15.03.2017 wurde die Wirtschaftspriifungsgesellschaft BKWP, Wiedemann & Partner mbH,
Minchen mit den gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen fir die Jahresabschliisse 2017 und optional fir die Jahre 2018 bis
2020 beauftragt.

Der Jahresabschluss der Stadtglter Miinchen besteht aus der Bilanz, der Gewinn- und Verlustrechnung und dem Anhang.

Zur Feststellung wird der Jahresabschluss dem Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen vorgelegt.

Muinchen,
Erster Werkleiter Zweiter Werkleiter
Axel Markwardt Dr. Alfons Bauschmid

Kommunalreferent Dipl. Ing.agr.



Jahreserfolgsrechnung: Vergleich Ansatz und Rechnung

In der Jahreserfolgsrechnung ergeben sich gegeniiber dem Wirtschaftsplanansatz Mehr- bzw. Minderertrage sowie Mehr- bzw.
Minderaufwendungen:

Ansatz 2017 Rechnung 2017 Veranderungen
Umsatzerlése 6.201.600 € 6.439.429,59 € 237.829,59 €
Erhéhung/Verminderung Bestand 0€ 68.026,10 € 68.026,10 €
Andere aktivierte Eigenleistungen 0€ 0,00 € 0,00 €
Sonstige betrieblichen Ertrage 521.500 € 783.584,72 € 262.084,72 €
Summe Betriebsertrdge 6.723.100 € 7.291.040,41 € 567.940,41 €
Finanzertrage 200 € 817,60 € 617,60 €
Summe Ertréage 6.723.300 € 7.291.858,00 € 568.558,00 €
Aufwand Betriebsstoffe 1.516.900 € 1.588.494,25 € 71.594,25 €
Aufwand bezogene Leistungen 525.300 € 650.083,54 € 124.783,54 €
Summe Materialaufwand 2.042.200 € 2.238.577,79 € 196.377,79 €
Loéhne und Gehalter 1.793.800 € 1.589.667,12 € -204.132,88 €
Soziale Abgaben 555.200 € 438.441,54 € -116.758,46 €
Summe Personalaufwand 2.349.000 € 2.028.108,66 € -320.891,34 €
Abschreibungen Sachanlagen 859.500 € 854.458,57 € -5.041,43 €
Abschreibungen Umlaufvermégen 0€ 0,00 € 0,00 €
sonstige betrieblichen Aufwendungen 1.197.800 € 1.707.960,94 € 510.160,94 €
Steuern vom Einkommen/Ertrag 79.000 € 17.561,86 € -61.438,14 €
sonstige Steuern 800 € 479,54 € -320,46 €
Finanzaufwendungen 88.000 € 92.920,00 € 4.920,00 €
Summe Aufwendungen 6.616.300 € 6.940.067,36 € 323.767,36 €

Betriebszahlen nach Giitern

Landwirtschaftliche Nutzflachen in ha

Okobetriebe Siid Okobetriebe Nord Konventionell Nord Stadtglter Miinchen
Acker 438,81 189,15 585,48 1.213,44
Griinland 86,67 171,48 56,91 315,06
Gesamt | 52548 %6063 6423 152850
Ackeranbauflachen in ha

Okobetriebe Sud Okobetriebe Nord Konventionell Nord Stadtgiter Minchen

oOkologisch okologisch konventionell

Getreide 268,82 134,35 217,04 620,21
Kornermais 34,56 21,54 0,00 56,10
Raps 0,00 0,00 0,00 0,00
Hackfriichte 0,00 1,95 2,13 4,08
Eiweilfrlichte 49,13 29,33 28,07 106,53
Feldfutter 84,14 90,75 217,52 392,41
Stilllegung 0,00 0,00 9,26 9,26
Sonstiges 2,16 3,05 19,64 24,85
Erntemengen in dt

Okobetriebe Sid Okobetriebe Nord Konventionell Nord Stadtglter Miinchen
Getreide 8.192 3.548 14.110 25.850
Kérnermais 1.360 2.118 860 4.338
Raps 0 0 0 0
Kartoffeln 58 0 36 94
Silage Mais 0 0 77.070 77.070
Eiweilfrlichte 1.670 171 1.702 3.542
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Verbrauch Kraftstoffe in Liter

Okobetriebe Siid Okobetriebe Nord Konventionell Nord Stadtglter Miinchen

2016 70.358,00 30.928,00 148.359 249.645

2017 73.881,00 27.504,32 144.882 246.267
Tierhaltung in Stuck

Grolvieh Schweine Gefllgel
Zugang Abgang 31.12.17 Zugang Abgang 31.12.17 Zugang Abgang 31.12.17

Karlshof 626 563 619 3 3 0 85 85 20
Riem

Verbrauch eigenerzeugter Produkte als Kraftfutter in dt

Jahr Getreide Luzerne Eiweilfriichte Stroh Heu Silage
2016 2.390 240 888 4122 206 18.513
2017 1.241 184 1.729 7.396 391 42.445
Biogasanlage Karlshof PV-Anlagen SgM — kWh
Erzeugung Verbrauch Erzeugung | Eigenverb. |Anteil EV
Jahr Kwh Pflanzendl in L Karlshof Karlshof |Karlshof Grollappen Schorn
2016 5.051.780 60.634 147.036 99.185 67% 103.189 10.483
2017 4.866.400 73.565 158.798 105.486 66% 100.591 10.532
Verbrauch eigenerzeugter Produkte fiir die Energieerzeugung in dt Verbrauch Zukauf
Jahr Getreide Silomais Grassilage/GPS Grassilage GPS GPS Z.Riuben
2016 2.050 32.525 49.439
2017 1.129 57.000 10.216 8.726 1.948 1.118
Personalstand zum 31.12.2017
Okobetriebe Siid Okobetriebe Nord Konventionell Nord Verwaltung Gesamt
Beamte 0 0 0 0 0
Angestellte 1 1 1 12 15
Arbeiter 7 6 10 1 24
Auszubildende 0 0 5 0 5
Geringf. Besch. 0 0 1 0 1
ATZ/Beurlaubte 0 0 1 1 2

Personalstand zum 31.12.2017

Anzahl Vollzeit davon davon Teilzeit davon davon % weiblich
weiblich mannlich weiblich ménnlich
Beamte 0 0 0 0 0 0 0 0,00
Angestellte 17 11 2 9 6 2 35,29
Arbeiter 24 17 3 14 7 2 5 20,83
Auszubildende 5 5 1 4 0 0 0 20,00
Geringfligig Beschaftigte 1 0 0 0 1 0 1 0,00
Personaldurchschnittsbestand (VZA) im Jahr 2017
Anzahl Vollzeit davon davon Teilzeit davon davon % weiblich
weiblich mannlich weiblich mannlich
Beamte 0 0 0 0 0 0 0 0,00
Angestellte 13,83 10,5 2,5 8 3,33 1,79 1,54 31,02
Arbeiter 19,85 15,25 2,33 12,92 4,6 1,36 3,24 18,59
Auszubildende 4,84 4,84 0,67 4,17 0 0 0 13,84
Geringfiigig Beschéftigte 0,22 0 0 0 0,22 0,07 0,15 31,82
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Ergebnisse der Giter

Okobetriebe Siid (Buchhof — Delling — Beigarten) — Gutsverwaltung in Buchhof

Umsatzerlose 1.578.187,77 €
Bestandsveranderung 19.974,22 €
Andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 €
ISonstige betriebliche Ertrage 64.204,20 €
JAufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 150.988,38 €]
IAufwendungen fir bezogene Leistungen 180.470,48 €]
Lohne und Gehalter 248.523,32 €
[Soziale Abgaben 84.620,59 €]
[davon Altersversorgung 24.757,89 €|
JAbschreibungen 157.464,59 €
[Sonstige betriebliche Aufwendungen 252.175,54 €
[davon Bauunterhalt 102.033,54 €|
Finanzergebnis -13.154,00 €
ISteuern -705,14 €
Ergebnis ohne innerbetriebliche Umsitze 575.674,43 €
Innerbetrieblicher Umsatz -218.622,96 €
|Betriebsergebnis 357.051,47 €

orjahr 358.999,58 €]

Konventionelle Betriebe Nord (Karlshof/Dietersheim/Flachen GroBlappen) — Gutsverwaltung in Karlshof
Umsatzerlose 3.300.356,97 €
Bestandsveranderung 4.823,74 €
IAndere aktivierte Eigenleistungen 0,00 €
ISonstige betriebliche Ertréage 211.544,48 €
IAufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 1.311.126,87 €
IAufwendungen fir bezogene Leistungen 338.576,29 €
Lohne und Gehalter 490.263,87 €]
[Soziale Abgaben 66.263,46 €|
[davon Altersversorgung -53.208,45 €|
JAbschreibungen 459.872,57 €
[Sonstige betriebliche Aufwendungen 535.337,07 €
[davon Bauunterhalt 273.430,56 €|
Finanzergebnis -20.229,00 €
[Steuern 17.771,86 €
Ergebnis ohne innerbetriebliche Umsétze 277.284,20 €
Innerbetrieblicher Umsatz -314.408,78 €
|Betriebsergebnis -37.124,58 €
Vorjahr 134.675,99 €
Okobetriebe Nord (Riem — Schorn - Obergrashof — Zengermoos) — Gutsverwaltung in GroBlappen

Umsatzerlose 1.251.475,67 €
Bestandsveranderung 43.228,14 €
[Andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 €
ISonstige betriebliche Ertréage 256.843,59 €
IAufwendungen flr Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 118.021,69 €
IAufwendungen fiir bezogene Leistungen 107.911,45 €
_6hne und Gehalter 238.941,45 €
[Soziale Abgaben 113.092,32 €]
[davon Altersversorgung 54.348,64 €|
JAbschreibungen 219.343,15 €
ISonstige betriebliche Aufwendungen 515.179,79 €
[davon Bauunterhalt 312.277,46 €
Finanzergebnis -27.430,82 €]
ISteuern 320,65 €
Ergebnis ohne innerbetriebliche Umsitze 211.306,08 €
Innerbetrieblicher Umsatz -179.442,32 €
|Betriebsergebnis 31.863,76 €
Vorjahr -225.028,06 €
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BKWP Wiedemann & Partner mbB Wirschaftsprufungsgesellschaft W 10718

6. Wiedergabe des Bestidtigungsvermerks

FUr den Jahresabschiuss und den Lagebericht 2017 in der aus den Anfagen 1 und 2
ersichtlichen Fassung haben wir am 15.06.2018 folgenden uneingeschrankien Besta-
tigungsvermerk erteilt.

Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

JWir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buc'hfuhrung und den Lagebericht des
Eigenbetriebes Stadtgiiter Minchen fur das Wirtschaftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2017
gepriift. Durch Art. 107 Abs. 3 Satz 2 GO wurde der Priifungsgegenstand erweitert.
Die Prifung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigen-
betriebes 1.S. von § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG. Die Buchfuhrung und die Aufstellung von
Jahresabschiuss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
und ergénzenden landesrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen der Betriebs-
satzung und die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigenbetriebes liegen in der Verant-
wortung der Werkleitung des Eigenbetriebes. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundia-
ge der von uns durchgefuhrten Prufung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchfilhrung und Giber den Lagebericht sowie Uber die wirt-
schaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebes abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung entsprechend § 317 HGB und Art. 107
Abs. 3 Satz 2 GO unter Beachtung der KommPrV und der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundséaize ordnungsmaRiger Ab-
schiussprisfung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufih-
ren, dass Unrichtigkeiten und Verstéfie, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchflhrung und
durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hin-
reichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die wirtschaftlichen Verhéaltnisse des
Eigenbetriebes Anlass zu Beanstandungen geben. Bej der Festlegung der Prifungs-
handiungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und Gber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebes sowie die Erwartungen Gber
mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die An-
gaben in Buchfihrung, Jahresabschiuss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bi-
lanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschétzungen der Werkleitung des Ei-
genbetriebes sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschiusses und
des Lageberichts. Die Prifung der wirtschaftlichen Verhéltnisse haben wir dartber
hinaus entsprechend den vom IDW festgesteliten Grundsatzen zur Prufung der Ord-
nungsmaRigkeit der Geschaftsfuhrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse gemag
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§ 53 HGrG vorgenommen. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinrei-
chend sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Vor dem Hintergrund der auf dieser Grundlage gewonnenen Erkenntnisse bestatigen
wir nach § 7 Abs. 4 Nr. 2 und 3 KommPrV:

Die Buchfiihrung und der Jahresabschiuss entsprechen nach unserer pflichtgeméafien
Prifung den Rechtsvorschriften und der Betriebssatzung. Der Jahresabschluss vermit-
felt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgeméler Buchfihrung ein den tatsach-
lichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens—, Finanz- und Ertragslage.
Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzli-
chen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigen-
betriebs und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend
dar. Die wirtschaftlichen Verhalinisse wurden geprift; sie geben keinen Anlass zu Be-
anstandungen.”

Munchen, 15.06.2018
BKWP Wiedemann & Partner mbB
Wirtschaftsprifungsgeselischaft

Helmut Wiedemann
Wirtschaftsprifer
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Kurziibersicht zur Bekanntgabe im Kommunalausschuss als Wérkausschuss fiir
die Stadtgiiter Miinchen am 14 06.2018

Offentliche Sitzung

Anlass

Geméf den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung (EBV) berich-
tet der Eigenbetrieb Stadtgiter Minchen (SgM) dem Werkausschuss

‘{iber den Jahresabschluss 2017 (§ 25 EBV) sowie mit dem Ersten

Zwischenbericht 2018 Uber die Abwicklung des Erfolgs- und Vermo-
gensplanes 2018 (§ 19 EBVY).

Inhalt

Mit dem Jahresabschluss 2017 wird der Stadtrat (ber dte Entwicklung
des Unternehmens im abgelaufenen Geschaftsjahr informiert. Auf-
grund des insgesamt positiven Geschéaftsverlaufes konnte ein Jahres-
gewinn von 0,352 Mio. € erzielt- werden. Der Erste Zwischenbericht
fiir 2018 zeigt die voraussichtliche Entwicklung im laufenden Jahr auf.
Die Bekanntgabe verkniipft zwei Geschéftsjahre, um ein umfassen-

| Gesamtkosten/
Gesamteritse

| deres Bild vom Eigenbetrieb zu vermitteln.

-

Entscbeidungs-
vorschlag

Der Stadtrat nimmt die Bekanntgabe zur Kenntnis.

Gesucht werden
'kann im RIS
auch unter:

Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang, Lagebericht, Erfolgs-. -

| plan, Vermégensplan

Ortsangabe
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Bekanntgabe im Kommunalausschuss als Werkausschuss fiir dle Stadigiiter '
Miinchen am 14.06.2018
Offentliche Sitzung

L Vortrag des Referentén

~ 1. Jahresabschluss und Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2017

Mit dieser Bekanntgabe wird der Werkausschuss:tiber die Ergebnisse des abgelaufenen
Geschéftsjahres 2017 und die voraussichtliche Entwu:klung im laufenden Geschaftsjahr
2018 bei den Stadtgitern Miinchen informiert.

Die Werkleitung der Stadtguter Miinchen legt hiermit-den Jahresabschluss 2017, beste-
“hend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang sowie den Lagebericht 2017
vor. GemaR § 25 Abs. 1 der Eigenbetriebsverordnung (EBV) ist der Jahresabschluss in-
nerhalb von 6 Monaten nach Ende des Wirtschaftsjahres aufzustellen und dem Werkaus-

schuss zuzuleiten.
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1.1 Jahresabschluss fur das' Wirtschaftsjahr 2017

Die endgultige Beschlussfassung des Werkausschusses sowie die Feststellung des Jah-
resabschlusses durch die Vollversammiung kénnen erst nach Durchfithrung der drtlichen
Rechnungsprifung (durch das Revisionsamt) und der anschlieBenden Behandlung im -

Rechnungsprufungsausschuss, voraussichtlich im Herbst, erfolgen. '

Der Bayerische Kommunale Prifungsverband Munchén fihrt derzeit die Absch!uss~ ‘
“prufungen durch. '

Das Jahresergebnis der Stadtgtter Minchen weist eine Bilanzsumme von 16,026 Mio. €
und einen Gewinn von 0,352 Mio. € aus. Das Ergebnis liegt deutlich Uber den Erwartun-

~gen for 2017. Zur Verbesserung des Ergebnisses hat eine zeitlich befristete Vermietung

einer Flache zur Zwischenlagerung von Bodenaushub beigetragen. Die Einzelheiten des
Jahresabschlusses sind in der beiliegenden Ahlage im Detail dargestell.

Ergebnis- und Ansatzvergleich zu den Vorjahren

‘ ) ) ~in Mio. € in Mio. €

2017 0,352 . 0,107 0,245 0,083
2016 10,269 0,077 0,192 ~-0,050
2015 - 0,319 0,060 0,259 . 0,063
2014 0,256 0,278 -0,022 0,233
2013 0,023 -0670 0,693 . -0,389
2012 | 0,412 0,017 | 0,395| 0,373
2011 0,039 0,013 0,026 0,023
2010 0,016 0,017 -0,001 -0,008
2009 0,025 0,009 0,016 ~ 0,008

" 1.2 Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2017

Beim Lagebericht (Anlage) handelt es sich um einen separaten Bericht, der nicht Be-
standteil des Jahresabschlusses ist. Mit dem Lagebericht, der die Vergangenheit darstelit
“und in die Zukunft weist, wird der Jahresabschluss ergénzt. Darin wird tiber die Vor- -

kommnisse berichtet, die sich nicht oder noch nicht im Jahresabschluss niederge-
“schlagen haben und die unter Umsténden auch nicht quantifiziert werden kdnnen. .

1.3 Stammkapitalverzinsung

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 17.12.2014 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 01877)
entschieden, dass ab dem Wirtschaftsjahr 2014 eine Verzinsung des Stammekapitais der
Stadtgiiter Minchen zu einem variablen Zinssatz, gebildet aus dem Durchschnitt der
Renditen sffentlicher Pfandbriefe, erfolgt. Die vollsténdige Verzinsung des Stammkapitals
von 5,920 Mio. € mit einem ermittelten Zinssatz i.H.v. 0,67 % betragt 0,040 Mio. € fir das
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Jahr 2017. Eine éndgultige Festlegung Ober den Jahresabschluss 2017 erfolgt nach vor-
angegangener Abschlussprifung geméaR Art. 107 GO und &rtlicher Rechnungsprifung.

2. Erster-Zwischenbericht fiir das Wirtschaftsjahr 2018

Gemal § 19 Eigenbetriebsverordnung (EBV) und der Betriebssatzung der Stadtgiter .
'Manchen ist der Stadtrat halbjahrlich Uber die Entwicklung des Vermogens und des Er-
. foigsplans zu unterrichten.

Da dies gleichzeitig mit der Information tiber den Jahresahschiuss 2017 geschieht, wer-
den zwei GeSchéftsjahre miteinander verknipft. Dadurch wird dem Stadtrat ein umfas- *
sendes Bild von der Entwicklung des Eigenbetriebes vermittelt.

2.1 Datenbasis

. Die mit dem ersten ZWlschenbencht vorgelegten Zahlen basieren auf dem Abschiuss des
ersten Quartals 2018 und lassen somit erste, vorsichtige Ruckschliisse auf die weitere
.EntW|ck[ung des Jahres zu. Allerdings kénnen sich bereits zu diesem Zeitpunkt gravie-
rende Entwicklungen und Abweichungen vom Wirtschaftsplan abzeichnen, dessen Erar-
beitung im Sommer des Vorjahres erfolgte. Der Stadtrat hat somit die Méglichkeit, recht- .
- zeitig steuernd einzugreifen. : : '

Die Zahlen des ersten Quartals 2018 verstehen sich als tatséchlich gebuchte Zahlen.
Dies bedeutet, dass keinerlei Abgrenzungen vorgenommeh wurden, um Zahlungsstréme,
-die nicht kontinuierlich erfolgen, auszugleichen. Eine einfache Hochrechnung auf das
Jahr ist somit nicht moglich :

2.2 Entwicklung des Erfo!gsplanes fiir das Wirtschaftsjahr 2018

Die folgende Grobgliederung des Erfolgsp]anes erméglicht einen Einblick in die Entwick-
lung der wichtigsten Positionen. Die Tabelle enthilt das Ergebni's des Vorjahres, die ge-
_buchten Zahlen des ersten Quartals 2018, den Wirtschaftsplan 2018 und die Prognose

~ des Jahresergebnisses 2018 auf Basis des ersten Quartais Es wurden die Neuregelun-
gen des BilRUG angewendet. ‘

Ist 2017 Quartal soag | Troanose
2018 ~
Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €
Umsaftzeridse o 6,439 1,125 6,049 6,049
Bestandsveradnderungen ' 0,068 0,000 0,000 0,000
Andere aktive Eigenleistungen : 0,000 0,000 0,000 0,000
Sonstige betriebliche Ertrage | 0,784 | 0,005 0,541 0,541
Ertrdage aus Beteiligungen ' 0,000 | .0,000 ' 0,000 7 0,000 -
Ertrdge aus and. Finanzanlagen |/ 0,000 | 0,000 0,000 0,000
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‘ Ist 1.
Plan | Prognose
‘!st 2017 | Quartal 2018 2018

2018
Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €
Sonstige Zinsen u. &hnl. Ertrage 0,001 0,007 | 0,000 | 0,000
Summe Ertrige 7,292 1137 | 6,590 6,590
Materialaufwand ' ' 2,239 | 0,201 1,945 1,945
Personalaufwand _ 2,028 0,482 2,352 2,352
Abschreibungen : 0,854 0,000 0,864 0,864

Sonstige betriebliche Aufwendungen | - 1,708 0,160 1,172 1,172

: AbéchreibUngen und Wertberichtigun-
gen auf Finanzanlagen : 0,000 | 0,000 0,000. 0,000

Zinsen und éhnlicheAufwendungen 0,093 0,001 § 0,067 | 0,067 -

Steuern vom Einkommen und Ertrag ;0,018 0,004 0,021 0,021
Sonstige Steuern : 0,000 0,001 0,001 0,001
Summe Aufwendungen i 6,940 | 0849 | 6422 6,422

Jahresgewinn/-verlust ' 0,352 0,286 0,168 0,168

Mit Beschluss des Kommunalausschusses als Werkausschuss vomn 26.10.2017 und der
Vollversammlung des Stadtrates vom 23.11.2017 wurde der Wirtschaftsplan 2018 mit ei-
nem Gewinn in Héhe von 0,168 Mio. € genehmigt (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 10090).

Sowohl die Erlése und Ertrage als auch der Sachaufwand werden von einem ungleich-
maRigen Verlauf des Wirtschaftsjahres in der Landwirtschaft geprégt. Dabei sind die Um
satzerlose stark von den Ernteertragen beeinflusst, die witterungsabhingig sind und erst
im Sommer bzw. Frihherbst einigermalen sicher festgestelli werden kénnen. Der Sach-
aufwand héngt vom Betriebsmittelaufwand und vom Bauunterhalt ab. Bei beiden Positio-
nen fallen erst ab April verstarkt Kosten an. -

Insgesamt wird erwartet, dass das geplante Ergebnis eingehalten werden kann.
2.3 Entwicklung des Vermdgensplans ﬁif' das Wirtschaftsjahr 2018

Die Umwallung der Biogasaniage am Gut Karlshof und der Bau eiheé Waschplatzes mit
Olabscheider am Gut Beigarten sind die wesentlichen BaumaBnahme_n im Vermdgens-
plan 2018. ‘

Der Vermogensplan 2018 wird voraussichtlich entsprechend dem genehmigten Ansatz
eingehaitén.

3. Zusammenfassung

Ein insgesamt milder Winter mit ausreichend Niederschlagen hat den \Ninterungeh einen
guten Start im Frihjahr beschert. Der warme und trockene April erméglichte unseren Be-
trieben die Aussaat der Sommerungen, die Frilhjahrsdiingung und die Pflanzenschutz-
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maRnahmen zeitgerecht bej trockenem Boden durchzufithren. Allerdings beginnen viele
 Kulturen, vor allem auf den Flachen der Schotterebene, bereits unter der Trockenheit zu
leiden: Bei glinstigem Wltterungsverlauf kann mit durchschnittlichen Ernteergebnlssen
~gerechnet werden, allerdings kénnen Wetterextreme wie langere Trockenphasen oder
Frosteinbriiche deutliche Ertragseinbullen verursachen. |

- Markt fiir konventionelf erzeugte landwirtschaftliche Produkte:

Die Erzeugerprelse far pﬂanzhche Produkte verharren auf einem medrrgen Niveau. Mlt
-starkeren Schwankungen ist kurzfristig weder nach unten noch nach oben nicht zu rech-
nen. Allerdings kénnen die Auswirkungen der Handelsbeschrankungen durch die USA
nicht abgeschétzt werden. Dadurch kénnen sich erhebliche Versnderungen der Waren-
stréme und damit auch Preisschwankungen ergeben. :

Markt fiir 6kologische Produkte:

Die Nachfrage nach dkologisch erzeugten Produkten ist stabil. Allerdmgs geraten derzeit
die Marktfriichte in Folge vermehrter Umstellung von Betrieben in den letzien Jahren, die
jetzt mit ihren Produkten auf den Markt drangen, unter Druck. =

Die Erlése aus Vermietung und Verpachtung entsprechen den Planungen. Die Erzeu-
gung von regenerativen Energlen aus der Blogasanlage und aus den Photovoltaikan-
lagen liegen im Plan. :

Beim Materialaufwand, bei den sonstigen betrieblichen Aufwendungen und bei den Per-
sonalkosten sind keine wesentlichen Abweichungen zu erwarten.

Die in den letzten Jahren erfolgte Diversifizierung unserer Geschaftsfelder (konven-
tionelle Landwirtschaft, 6kologische Landwirtschaft, Erzeugung regenerativer Energien,
Vermietung und Verpachtung, kommunale Dienstleistungen, Direkivermarktung) haben
zu einer stabilen Ertragssituation gefihrt, die Schwankungen einzelner Geschaftsfelder '
ausg!elcht

Mit dem im Jahre 2017 erzieiten Gewinn werden die Stadtgiiter Mlnchen die vollstandige
Stammkapitalverzinsung an den Hoheitshaushalt abfithren kénnen, die mit Beschluss

des Kommunala_ussc_:huss'es als Werkausschuss vom 11.12.2014 und der Vollversamm-
lung des Stadtrates vom 17.12.2014 festgelegt wurde. -

In den Anlagen 2 und 3 wird in tabellarischer und grafischer Form die finanzielle Ent-
wicklung der Stadtglter tber 10.Jahre hinweg aufgezeigt.
4, Infofmation der Stadtkdmmerei

 Die Stadtkdmmerei hat einen Abdruck der Si‘tzungévorlage erhalten.
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5. Beteiligung der Bezirksausschiisse

fn dieserAngeIeg‘enﬁeit besteht kein Anhdrungsrecht des Bezirksausschusses.

6. Unterrichtuhg der Korreferentin und des Verwaltungsbeirates
Der Korreferentin des Kommunalreferates, Frau Stadtratin Ulrike Boesser, und dem Ver-

waltungsbeirat, Herm Stadtrat Herbert Danner, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage
zugeleitet. '

. il. Bekanntgegeben

i

 Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

' Der Vorsitzende '  Der Referent

' £
qes o=

| Josef Schmid . Axel Markwardt _ ‘ /
2. Bilrgermeister N - Berufsmafiger Stadtrat -

M. Abdruckvon 1. und II.
Uber das Direktorium- HA 11/V-Stadiratsprotokolle
an das Revisionsamt | . o
an das Direktorium-Dokumentationsstelie
z.K.

V. - Wv. Kommunalreferat-Steuerung und Betriebe

Komihu'ha]ref_erat_ o
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