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Neue Wohnflidchen in Berg am Laim erschlieRen - alte Bebauungspline iiberpriifen und
modifizieren .

BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 05133 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 14 — Berg am
Laim vom 14.07.2018 -

Sehr geehrter Herr Kulzer,

der 0.g. Antrag des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 14 - Berg am Laim wurde dem
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung zur federfuhrenden Bearbeitung zugeleitet.

Darin fordern Sie die Landeshauptstadt Minchen bzw. das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung auf, altere Bebauungsplane in Berg am Laim dahingehend zu tiberpriifen, ob
diese noch aktuellen Zielsetzungen und Nutzungsinteressen entsprechen. Beispielhaft fiihren
Sie Bebauungspléane auf, die eine nicht mehr bendétigte gewerbliche Nutzung festschreiben
oder Baulinien und Gebaudehothen festlegen, die heutigen Nutzungsanforderungen nicht mehr
entsprechen. Das Ziel der Uberpriifung sei die Schaffung von Baurecht firr dringend bendétigten
Wohnraum. ' '

Zu [hrem Antrag vom 14.07.2018 kann das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung Ihnen
Folgendes mitteilen: I _ '

Das starke Wachstum der Landeshauptstadt Minchen hat einen hohen Druck auf die
vorhandenen Siedlungsflachen zur Folge. Daher wird von Seiten des Referats fur
Stadtplanung und Bauordnung mit verschiedenen Instrumenten und Ansatzen der
Wohnungsbau mit hdchster Prioritat vorangetrieben. So wurden alleine im Jahr 2017 {iber
13.000 Baugenehmigungen erteilt und Uber 8.200 Wohnungen fertiggestelit.

Gleichzeifig ist laut aktueller Prognose zur Erwerbstatigenzahl in der Landeshauptstadt Min-
chen von einem weiteren Anstieg um 13 Prozent auf 1,46 Millionen Erwerbstatige im Jahr
2030 auszugehen. Fir Berg am Laim wird in diesem Zeitraum ein Wachstum von 29.700 Er-
werbstétigen um 23 Prozent auf 36.500 Erwerbstétige prognostiziert. Far die gewerblich ge-
nutzten Flachen bedeutet dies, dass in der Landeshauptstadt Miinchen jahrlich zusatzlich rund

U-Bahn Linien U1/4)2/U7

Haltestelle Fraunhoferstraie .

U-Bahn Linien U1/U2/U3/U8/U7 StraRenbahn Linien 16/17/18 Metrobus: Linie 52/62

Haltestelle Sendlinger Tor Haltestelle Millerstrake Haltestelle Blumenstrake www.muenchen.de



Seite 2von 3

drei Hektar Nettobauland Gewerbe- Lmd Industriefidchen und 180.000 m? Burofldchen bendtigt
werden.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung verfolgt das Ziel, durch die Stadtentwicklungs-
und Stadtplanung eine ausgewogene Flachenentwdericklung zu realisieren, die den unter-
schiedlichsten Nutzungsanforderungen gerecht wird. Hierzu gehéren neben Wohnen u.a. auch
die NutzungenWirtschaft, Bildung, Versorgung, Kultur und Erholung. Daher werden laufend
Umstrukturierungs- und Nachverdichtungspotenziale identifiziert und bei entsprechender Eig-
nung weiterentwickelt.

Aufgrund der wachsenden Wirtschaft und den skizzierten Fiachenanforderungen kann nicht
‘davon ausgegangen werden, dass gewerbliche Nutzung nicht mehr bendétigt wird.

Fur gewerblich genutzte Bereiche, deren Nutzungsintensitdt noch Entwicklungspotenziale ver-
spricht, kénnen dagegen MalRnahmen zur Starkung des Standorts in der heutigen Nutzung
zielfihrend sein. Verwiesen sei an dieser Stelle auch auf das Gewerbeflachenentwicklungs-
programm (GEWI), das zuletzt mit Beschluss des Stadtrats am 15.03.2017 fortgeschrieben
wurde, in dem solche Malknahmen bereits beschrieben werden.

Das lhrerseits beispielhaft aufgefiihrte Gewerbegebiet an der Neumarkter Stralle wird dort
konkret benannt und Planungen zur Revitalisierung des Gebietes skizziert. Es ist sowohl wich-
tiger Baustein im Angebot gewerblicher Nutzungen rechts der Isar als auch integraler Bestand-

. tell des GEWIL.

Tatsachlich befindet sich in diesem Gewerbegebiet vereinzelf auch Wohnnutzung, die sich in
der historischen Entwicklung des Gebiets erk[art ein Umstand, der Ubrigens typisch fiir viele
Minchner Gewerbestandorte ist.

Auf Initiative des GEWI konnte im Gewerbegebiet Neumarkter Strale im Herbst 2017 ein Pi-
lotprojekt zum Gewerbegebietsmanagement gestartet werden, das sich zusammen mit den
Beteiligten vor Ort, Politik und Verwaltung intensiv mit den Belangen des Gewerbegebiets be-
schaftigt hat. Eine Aufgabe der gewerblichen Funktion oder nicht mehr bendtigte gewerbliche
Nutzungen waren im gesamten Prozess praktisch kein Thema; vielmehr haben die Beteiligten
vor Ort die Vielfalt der verschiedenen gewerblichen Nutzungen und der erganzenden Angebo-
te als positives Merkmal ihres Gebiets bewertet und nach Wegen und Méglichkeiten gesucht,
das Profil des Gewerbestandorts dahingehend zu scharfen,

Nach Abschluss des Filotprojekts ist vorgesehen, den kooperativen Prozess zwischen den Ak-

teuren vor Ort zu verstetigen, um den Standort dauerhaft fir eine gewerbliche Nutzung zu er-
halten.

lhrem Antrag entsprechend wurden knapp 50 Bebauungspline des 14. Stadtbezirkes auf die

Aktualitat ihrer Zielsetzungen hin tberprift. Ausgenommen wurden Bebauungsplane die nach
2007 in Kraft getreten sind.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass keiner der Bebauungsplane mit
Festsetzung ,Gewerbegebiet” seine Funktion verloren hat und die Gewerbegebiete im Sinne
der oben ausgeflhrien Argumente als solches fir die Stadt entbehrlich wéren.

Nachverdichtungspotentiale sehen wir dagegen im Bereich bestehender Wohngebiete, fiir die
Bebauungsplane alteren Datums gelten, bzw. die gemaf § 34 BauGB zu beurteilen sind. Als
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Beispiele wo bereits in diesem Sinne verfahren wurde, seien hier exemplarisch die
Maikafersiedlung der GWG an der Haldenseestralle (laufendes Bebauungsplanverfahren)
oder die Siedlung der GEWOFAG an der Seebrucker StraRe (abgeschlossenes
Bebauungspianverfahren) genannt.

Siedlung der GEWOFAG an der Seebrucker StraBe:

Hier konnte im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens der Gebaudebestand saniert und
nachverdichtet werden. Hierbei wurde auch der Larmschutz zur KreillerstraRe verbessert und
die Qualitét der Freiflachen erhéht. Dariiber hinaus wurde die Benutzbarkeit und
Zuganglichkeit der zentral in der Siedlung liegenden groRziigigen Freiflache mit altem
Baumbestand zwischen Hansjakobstrale und Seebrucker StraRe fr die allgemeine
Offentlichkeit dauerhaft gesichert. Am 20.09.2013 wurde der Bebauungsplan gesatzt.

Maikafersiedlung der GWG an der HaldenseestraRe:

Die sanierungsbedurftige Siedlung an der Haldenseestrale soll im Rahmen einer sukzessiven
Umstrukturierung zu einem zeitgemaRen Wohnquartier fir ca. 700 Wohneinheiten mit den
notwendigen soziaien Einrichtungen, Laden sowie Grin-und Freiflachen entwickelt werden.
Der derzeitige Baubestand aus den 1950-er Jahren soll schrittweise abgebrochen und durch
moderne Wohngebaude ersetzt werden. Hierfilr wurde bereits Mitte 2015 ein
Aufstellungsbeschluss gefasst, derzeit wird das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB vorbereitet.

Dem Antrag Nr. 14-20 / B 05133 kann nach MaRgabe der vorstehenden Ausfihrungen
entsprochen werden. Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen Grilien
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