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. Vortrag der Referentin

Wie nachstehende Satzung und Begrindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 20 ff.)

A) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Bereits im Vorgriff auf das Bebauungsplanverfahren wurde im Sommer 2017 eine
erste informelle Erérterungsveranstaltung auf Grundlage einer Vorplanung in
mehreren Varianten im Rahmen des Flachenutzungsplan-Anderungsverfahrens
durchgefihrt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 2133 fand die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) wahrend der Zeit vom 25.05.2018
mit 26.06.2018 statt.

Als Grundlage diente der auf Basis der bestehenden Vorplanungen weiterentwickelte
Entwurfsstand der Hochbauplanungen sowie der vom Stadtrat gefasste Beschluss
zur Aufstellung und (Teil-)Anderung von Bebauungsplanen im Rahmen der
Schulbauoffensive (SBO) vom 31.01.2018, Vorlage-Nr. 14-20 /V 10670.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wurden in der
Erorterungsveranstaltung am 06.06.2018 im Veranstaltungssaal der Pfarrei Maria
Himmelfahrt in der Hécherstr. 14 in 80999 Miinchen vorgestellt.

Die insgesamt vorgebrachten AuRerungen zum Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2133 lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Standortwahl und Schulsprengel

Erst nach einer Festlegung des Schulsprengels solle die Schulplanung erfolgen.
Davor sollen der Schul- und Kitabedarf sowie die Schulsprengelung dargelegt
werden.

Der Standort sei zu verlegen, da dieser im Wohngebiet ungeeignet sei. Die
Schule solle an den Standort Muhlangerstral3e / Pasinger Heuweg verlegt
werden, der verkehrlich besser angebunden sei. Eine weitere AuRerung fordert,
dass die Schule weiter nérdlich am Paul-Ehrlich-Weg geplant werden solle.
Einzugsbereiche ostlich der Eversbuschsstrale seien wegen des zu erwartenden
Verkehrsaufkommens zu vermeiden.

Die Schule werde an diesem Standort nur deshalb geplant, weil das Grundstiick
im Eigentum der Stadt sei.

Lediglich der nérdliche Streifen sei im FNP als Wohnbauflache dargestellt
gewesen. Am Standort sei die Schulplanung aufzugeben.

Stellunghahme der Verwaltung:

Mit dem geplanten Standort an der Theodor-Fischer-Stral3e soll eine
wohnortnahe Schulversorgung mit kurzen und sicheren Schulwegen
gewahrleistet werden. Ziel ist es, einen neuen Schulsprengel fur die Schilerinnen
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und Schuler westlich der Wirm zu bilden, um eine Querung der vielbefahrenen
Eversbuschstraf3e kiinftig zu vermeiden.

Der genaue Zuschnitt des neuen Grundschulsprengels wird nach
schulaufsichtlicher Genehmigung durch die Regierung von Oberbayern in
Abstimmung mit dem Referat fur Bildung und Sport festgelegt. Die Basis fur die
Festlegung des Schulsprengels durch die Regierung von Oberbayern ist immer
der jeweilige Schulstandort zum Zeitpunkt der voraussichtlichen Inbetriebnahme.
Dem werden die oben genannten Pramissen bzw. die jeweils aktuelle
Betriebsbeschreibung zu Grunde liegen.

Gemeinbedarfsflachen sind vorrangig auf geeigneten stadtischen Flachen
auszuweisen, inshesondere um die Inanspruchnahme von privatem Eigentum zu
schonen. Dementsprechend befinden sich die Flachen im Umgriff vollstandig im
Eigentum der Landeshauptstadt Munchen. Auf Grund der landwirtschaftlichen
Nutzung handelt es sich um naturschutzfachlich weniger hochwertige Flachen.
Auch waren Teilflachen im Flachennutzungsplan bereits fur eine Bebauung
vorgesehen. Im Ubrigen wird auf das parallel laufende Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplans verwiesen. Der Flachennutzungsplan stellt nunmehr
Gemeinbedarf Erziehung dar.

Die genannten Standorte Mihlangerstral3e / Pasinger Heuweg und nérdlich
Paul-Ehrlich-Weg wurden mangels Grundstiicksverfugbarkeit und der wenig
integrierten Lagen, die lange Schulwege zur Folge héatten, bei der Standortwahl
nicht weiter verfolgt.

Raumprogramm der Schule

Der Schulbedarf werde auch durch die Ansiedlung von Fliichtlingen kinstlich
geschaffen.

Im Interesse der Kinder sei die Schule nicht in der Maximalvariante zu planen.

Gegenuber den Planungen von 2016 seien hohere Schilerzahlen und
Personalansétze angenommen worden. Gegentiber dem vorherigen Konzept sei
die Nutzung um 50 % erhoht worden. Beim Haus fir Kinder wurden die Zahlen
falsch berechnet. So seien es 120 anstatt 100 Kinder.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Schulbedarf ergibt sich aus den zukunftig zu erwartenden Schulerzahlen in
der Landeshauptstadt Miinchen. Wesentlich hierflir ist sowohl eine positive
Geburtenrate in Minchen wie auch der Zuzug von Menschen nach Miinchen.
Gleichzeitig besteht das Ziel, bei der Entwicklung von Gemeinbedarfsstandorten
auch auf kiinftige Bedarfe flexibel reagieren zu kénnen, um aufwendige Um- oder
Erweiterungsplanungen zu vermeiden.

Die Schule wird nach dem Minchner Lernhauskonzept errichtet, das bundesweit
auf hohe Beachtung und Anerkennung gestol3en ist. Im Interesse der
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Schilerinnen und Schiiler zeichnet sich dieses sowohl als raumorganisatorisches
als auch padagogisches Modell aus, das die grof3e Schule in kleinere, in sich
funktionierende Einheiten gliedert. Mit dem Bebauungsplan sollen die
planungsrechtlichen Grundlagen flr eine 5-zligige Grundschule geschaffen
werden. Gegenlber dem Planungsstand aus dem Jahr 2016 kénnen damit
anstatt 16 nunmehr 20 Klassen bereitgestellt werden.

Richtig ist, dass die Anzahl der Kinder bei dem unterstellten Raumprogramm und
derzeitigen Gruppengrof3en von drei Kindergartengruppen und drei
Kinderkrippengruppen nicht 100, sondern vielmehr 111 Kinder betragt.
Grundsatzlich ist aber anzumerken, dass die Abwagung der stadtebaulichen
Planung nicht zu einem anderen Ergebnis kommen wiirde, sofern sich die Anzahl
der Kinder um eine oder zwei Gruppengrol3en verdandern wirde.

Hohenentwicklung

Die maximale Hohe der Schulgebaude dirfe nicht héher als die Bebauung in der
Umgebung sein, die durch eine niedrige Geschossigkeit von zwei Ebenen mit
ausgebautem Dachgeschoss gepragt wird. Gebaudehdhen von 16,00 m wirden
dagegen extreme Spannungen im Stadtbild erzeugen und als Referenz flr
weitere hohe Gebaude dienen. Die HOhe sei auf zwei Geschosse zu begrenzen.
Die nicht bekannt gegebene Hbhe der Sporthalle sei ein Verstol3 gegen § 3

Abs. 1 BauGB.

Stellungnhahme der Verwaltung:
Mit dem geplanten Schulbau an der Theodor-Fischer-Straf3e soll dem bereits
heute absehbar steigenden Schulbedarf Rechnung getragen werden.

Die im Bebauungsplan zuléssige Hohenentwicklung leitet sich aus den aktuellen
Anforderungen des Schulbaus ab und fiigt sich durch eine dem Ort angepasste
Staffelung der Ho6hen und den geplanten Vor- und Ruckspringen der
tberbaubaren Grundsticksflachen in die Umgebung ein. Die Anforderungen an
eine ausreichende Belichtung und Besonnung werden selbst in den
Wintermonaten gewabhrleistet.

Der Schulneubau gibt sich aber auch selbstbewusst als 6ffentliche Nutzung leicht
profiliberragend zu erkennen und wird damit dem Ziel als ,Schule im Quartier”
gerecht. Die zusatzlich moglichen vielfaltigen blrgerschaftlichen Nutzungen
schaffen einen neuen ldentifikationspunkt westlich der Wirm. Als Solitar
innerhalb einer kleinteiligen Wohnbebauung wird das Gebaude die umliegende
Wohnbebauung tberragen und reflektiert dabei die stadtraumliche Bedeutung,
die eine offentliche Einrichtung im Stadtbezirk hat. Damit wird an die historischen
Schulbauten des ehemaligen Stadtbaurates Theodor Fischer aus dem vorletzten
Jahrhundert angeknupft. Ein veranderter Zulassigkeitsmal3stab fir die
umgebende Bebauung ergibt sich durch diesen Sonderbau mit seinen
besonderen Anforderungen und Auspragungen nicht.

Die geplante Hohenentwicklung wurde im Rahmen des friihzeitigen
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Beteiligungsverfahrens anhand eines Vorentwurfs des Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 2133 im Rahmen des Erdrterungstermins erlautert. Die
zuldssige Wandhohe im Bereich der Sporthalle betragt 12,75 m.

Verkehr

Die kinftige verkehrliche Situation im Umfeld der Schule wird von zahlreichen
Birgerinnen und Birgern als kritisch angesehen. Befirchtet wird eine deutliche
Steigerung des Verkehrsaufkommens. Die AuRerungen lassen sich in vier
Themenbereichen wie folgt zusammenfassen:

Verkehrsaufkommen

Die aktuelle Planung stelle eine Verscharfung der Verkehrssituation gegeniber
der Planung vom Dezember 2016 dar. Es seien nun héhere Schilerzahlen und
Personalansatze anzunehmen, weil gegentber dem vorherigen Konzept die
Nutzung um 50 % erhoht worden sei. Eine Kumulation der Schul-, Sport- und
Mensanutzung sei zu vermeiden und Nutzungen nach 20.00 Uhr sollen nicht
ermoglicht werden.

Stellunghahme der Verwaltung:

Fur die Abwagung der Planung wird eine flinfzigige Grundschule und eine
Kindertageseinrichtung mit drei Kindergarten- und drei Kinderkrippengruppen
angenommen. Zusatzlich wird die Nutzung der Sportanlagen auch fr
Vereinstétigkeiten und die Nutzung der Mensa als Versammlungsstatte
angenommen. Mit diesem Raumprogramm ergibt sich ein tagliches
Verkehrsaufkommen von rund 1000 KFZ / 24h. Dies fuhrt jedoch grundséatzlich
nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit der Stral3en
und Knotenpunkte. Sofern Knotenpunkte aufgrund ihres heutigen Ausbaustandes
an eine mogliche Leistungsgrenze geraten, kénnen diese Knotenpunkte
leistungsfahig ertlichtigt werden. Es wird insbesondere auf das Kapitel 4.11 der
Begriindung verwiesen.

In der Abwégung des Bebauungsplans wird ausdriicklich keine zeitgleiche
Mehrfachnutzung der Schul- und Sporteinrichtungen von regularem Schulbetrieb
und aulRerschulischen Nutzungen wie Vereinssport unterstellt. Darauf wurde
bereits im Rahmen des Erérterungstermins hingewiesen. Aul3erschulische
Nutzungen erfolgen erst nach Ende des regularen Schulbetriebes. Im
Bebauungsplanverfahren wird eine auf3erschulische Nutzung bis maximal

21.30 Uhr unterstellt, um Larmkonflikte auf Grund des Verkehrsaufkommens
durch au3erschulische Nutzungen in den Nachtzeiten nach 22:00 Uhr zu
vermeiden.

Verkehrskonzept

Es wird ein umfassendes Verkehrskonzept gefordert.

Die Verkehrsinfrastruktur (Straf3en, Ful3- und Radwege) solle dem Bedarf
angepasst werden.
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Fur den Hol- und Bringverkehr sei an der Stidseite der Schule eine eigene
Zufahrt zu prifen. Diese Stral3e sei mit Parkbuchten zu planen und als
EinbahnstralRe zu regeln, Uber die auch der Schwimmbus zum Zu- und Ausstieg
geflhrt werden solle.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten erstellt,
welches grundsatzlich die Leistungsfahigkeit der umliegenden StrafRen und
Knoten nachweist und konzeptionelle Vorschlage wie die Verbesserung der
Leistungsfahigkeit von ggf. Uberlasteten Knotenpunkten vorschlagt.

Insbesondere werden die angrenzenden StraRen abschnittsweise erweitert und
der kinftigen Funktion angepasst. Mit dem Ausbau der Theodor-Fischer-Stral3e
im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes wird fur die Anwohnerinnen und
Anwohner kiinftig eine Erhdhung der Verkehrssicherheit vor allem fir die
nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer angestrebt
und eine bauliche Parkbucht an der Stdseite der Fahrbahn gebaut. Au3erdem
erfolgt mit den geplanten StraRenbdumen auch eine Umgestaltung und
Aufwertung des o6ffentlichen Stral3enraumes.

Eine verkehrliche ErschlieBung am Sudrand des Planungsgebietes ist nicht
moglich, da die Flachen dort aktuell als landwirtschaftliche Flachen genutzt sind
und langfristig gemaf Flachennutzungsplan eine parkartig gestaltete
Grinverbindung von der Wiirm bis zum Pasinger Heuweg vorgesehen ist. Im
Weiteren befinden sich diese Flachen derzeit auch nicht im Eigentum der
Landeshauptstadt Miinchen. Zudem ware eine zusatzliche ErschlieBung weder
kosten- noch flachenschonend.

Verkehrsanbindung an das tibergeordnete Stralennetz

Die Verbreiterung der Stral3en im Bereich der Schule werde begrif3t, aber auch
die ZubringerstralRen missten ausgebaut werden, darunter sei auch eine
Aufweitung des Pasinger Heuwegs fiir An- und Abfahren vorzusehen. Die
Stral3en kdnnten fir den zusatzlichen Bedarf aber nicht verbreitert werden.

Daruiber hinaus seien Spitzenzeiten im Verkehrsgutachten und die Wartezeiten
von der Auenbrugger Stral3e in die GoteboldstraRe unbericksichtigt geblieben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans sollen die Theodor-Fischer-Stral3e
im Abschnitt vom Pasinger Heuweg bis zur Stieglstraf3e und der Pasinger
Heuweg zwischen Theodor-Fischer-Stral3e und Auenbrugger Stral3e ausgebaut
werden. Die MalRBhahmen sind innerhalb der Verwaltung mit dem Trager der
Stralenbaulast abgestimmt und kénnen auf Grund des ausreichenden
StraRenquerschnitts und vorhandenen Baurechts kurzfristig und zeitnah im
Anschluss an den Satzungsbeschluss umgesetzt werden. Im Kreuzungsbereich
der Theodor-Fischer-Stral3e erfolgt eine Aufweitung des Pasinger Heuwegs fur
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die dort geplanten Bushaltestellen und den Zugang zur Schule. Die Gehbahn soll
zur Bewaltigung der zu erwartenden Schiilerstréme auf 4,50 m erweitert werden
und damit der offentlichen Nutzung ausreichend Aufenthaltsraum bereitstellen.
Eine Aufweitung des Pasinger Heuwegs zur Anlage von offentlichen Parkplatzen
im Stral3enraum ist nicht geplant, da neben der Bushaltestelle in diesem Bereich
die Zufahrt zur Tiefgarage in Verlangerung der Jennerstraf3e vorgesehen ist.

Das Verkehrsgutachten beachtet ausdriicklich die jeweiligen Morgen-, Abend-
bzw. Wochenendspitzenstunden. Als Ergebnis des Gutachtens wird zur
Steigerung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte EversbuschstralRe /
Theodor-Fischer-Stral3e als mdgliche MalBnahme der Bau einer
Lichtsignalanlage oder von einer zusatzlichen Abbiegespur empfohlen. Im Zuge
der oben genannten Stralenbaumalnahmen wird die Mal3hahme durch den
Trager der StralRenbaulast gepriift. Die Flachen hierzu sind nach einer ersten
Einschétzung hinreichend im stadtischen Eigentum vorhanden.

Stellplatzbedarfe

Bei der Anpassung des Schulbedarfs seien die vorzusehenden Stellplatze nicht
entsprechend erhdht worden. Die 47 Tiefgaragenstellplatze seien fir die
vorgesehene Nutzung, insbesondere fir die Sportveranstaltungen und weitere
auBerschulische Nutzungen nicht ausreichend.

Zudem sei die Tiefgarage fur Eltern und das Haus fur Kinder ungeeignet.

Parkmaoglichkeiten fir Anwohnerinnen und Anwohner der
Theodor-Fischer-Stral3e sollen auf der kompletten Lange der Stral3e, auch
entlang der Schule, erhalten bleiben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anzahl der pflichtigen Stellplatze richtet sich nach der jeweils gultigen
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen. Der Bebauungsplan sieht
ausreichend Flachen vor, damit diese Stellplatzbedarfe vollumfanglich
nachgewiesen werden kénnen

Auf Grund der Tatsache, dass keine zeitgleiche Mehrfachnutzung vom Referat fiir
Bildung und Sport beabsichtigt ist, ergibt sich der Stellplatzbedarf im Bauvollzug
aus der Einzelnutzung mit dem hdchsten Stellplatzbedarf, ndmlich der Mensa als
Versammlungsstatte mit maximal 300 Personen, zzgl. einem Stellplatz fir die
Hausmeisterwohnung. Damit werden sowohl fir die schulischen als auch fir die
auBBerschulischen Nutzungen ausreichend Stellplatze vorhanden sein. Nach der
aktuellen Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen waren fir zwei
Sporthalleneinheiten mit rund 900 m? rund 18 Stellplatze und fur einen Sportplatz
rund 8 Stellplatze, also in der Summe nur rund 24, nachzuweisen. Dagegen sind
nach Auskunft des Referats fir Bildung und Sport derzeit 31 Stellplatze
vorgesehen.

Mit dem geplanten Bau einer Tiefgarage werden Nutzungskonflikte vermieden
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4.5.

4.6.

und zugleich wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden Rechnung getragen. Die Unterbringung der pflichtigen Stellplatze fir das
Haus fur Kinder kann auf dem Grundstiick selbst oberirdisch erfolgen.

Die Parkmdglichkeiten fir Anwohnerinnen und Anwohner im 6ffentlichen
Strallenraum der Theodor-Fischer-Straf3e bleiben erhalten, die Stellplatze
werden nach den ublichen Anfoderungen ausgebessert. In Abstimmung mit der
Verkehrsordnungsbehdrde Kreisverwaltungsreferat ist lediglich im Bereich der
Grundschule ein temporares Parkverbot in den Morgenstunden geplant, um den
Bring- und Holverkehr vertraglich abwickeln zu kénnen.

Schulwegsicherheit

Fur die Verkehrssicherheit der Kinder seien die umliegenden Stral3en
auszubauen. Dies gelte insbesondere fir die Kreuzung Theodor-Fischer-Stral3e /
Eversbuschstral3e und Auenbrugger Stral3e / Pasinger Heuweg.

An den umliegenden StralRen fehlten Gehwege (es gebe nur unbefestigte
Seitenstreifen) und eine ausreichende Beleuchtung, weshalb sie fiir Schulwege
ungeeignet seien.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ist fir die genannten StraRenziige
geplant, durchgangig eine von der Fahrbahn abgetrennte Gehbahn herzustellen.
Im Weiteren ist eine ausreichende Beleuchtung vorgesehen, insbesondere im
Bereich des Fuf3- und Radwegs entlang der Wirm, um einen sicheren Schulweg
fur den Bereich sudlich der Mihlangerstral3e in den Morgen- und Abendstunden
zu gewabhrleisten.

OPNV-ErschlieBung

Die bisherige Buslinie 164 reiche fiir das Vorhaben nicht aus, und der OPNV sei
Uber die Schulzeiten hinaus auszubauen. Auch werde die Linienfuhrung der Linie
164 zum Pasinger Heuweg als nicht sinnvoll angesehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verkehrsfuihrung der Buslinie 164 soll in Abstimmung mit den Stadtwerken so
angepasst werden, dass diese kinftig als leistungsfahige Schulbuslinie genutzt
werden kann. Deshalb ist auch die Verlagerung der Bushaltestelle an den
Eingangsbereich der Schule geplant. Ein weiterer Ausbau des OPNV ist
grundsétzlich winschenswert, aber zumindest fur das geplante
Schulbauvorhaben aus fachlicher Sicht nicht notwendig.

Nutzung der Sportanlagen

Die auBerschulische Nutzung der Sportstétten und Veranstaltungsstatten sei
einzuschranken. Das Schulgeldnde solle in den Ferien fiir Betreuungszwecke
und die Sportnutzung nicht zur Verfiigung stehen.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Die zulassigen aul3erschulischen Nutzungen sind nach Auskunft des Referats fur
Bildung und Sport nicht als parallele Mehrfachnutzung geplant. Damit wird der
Umfang dieser Nutzungen deutlich eingeschrankt. Fir die Abwagung des
Bebauungsplans ist ein auRerschulischer Betrieb werkstags von 16.00 Uhr bis
maximal 21.30 Uhr unterstellt. Am Wochenende wurde grundsatzlich ein
ganztagiger Betrieb angenommen. Die aul3erschulische Nutzung der
Sportanlagen wurde dabei ganzjahrig auch in den Ferienzeiten unterstellit.

Im Interesse der Bevdlkerung, welches durch das vielfaltige birgerschaftliche
Engagement und Aktivitaten der értlichen Vereine zum Tragen kommt, erscheint
die Mehrfachnutzung von 6ffentlichen Einrichtungen grundsatzlich geboten und
sinnvoll.

Larmschutz

Die Larmbel&stigungen des Verkehrs und der Nutzungen insbesondere in den
Abendstunden und am Wochenende sollen (mit technischen Mitteln) auf ein
ertragliches Mal3 reduziert werden.

Im Zuge der Gutachten sollen ImmissionsschutzmalRnahmen getroffen werden,
um eine nachbarvertragliche Nutzung zu gewahrleisten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Ermittlung der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen des
Bebauungsplanes auf das Umfeld wurde ein immissionsschutzfachliches
Gutachten erstellt. Dieses kommt mit dem fir die Abwégung des
Bebauungsplanes unterstellten und mit dem Bedarfstrager abgestimmten
Raumprogramm und den unterstellten Nutzungszeiten zu dem Ergebnis, dass
die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden und keine erheblichen
Umweltauswirkungen mit der Schulbaumaf3nahme und der auf3erschulischen
Nutzung dieser Anlagen verbunden sind.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen aktiven und passiven
SchallschutzmalRnahmen umfassen die Unterbringung der Stellplatze in einer
Tiefgarage, die Situierung der Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage in Verlangerung
der Jennerstral3e, eine bauliche Abschirmung der Pausenhofflachen, ein
deutliches Abruicken des Bauraums fur gréf3ere Abstéande zur Nachbarbebauung
und schlief3lich den Bau einer Larmschutzwand entlang der geplanten
Freisportflachen.

Griinzug und Gartenstadt

Die Griinflache sei ein wesentlicher Teil des Frischluftgirtels und der historische
Charakter der Gartensiedlung zu erhalten. Die Schule diirfe zum Erhalt des ftr
Minchen einmaligen Charakters der Wohngebiete westlich der Wirm nicht in der
Maximalvariante geplant werden.

Durch die Planung ginge eine wertvolle Flache mit seltenen Pflanzen wie
Wiesensalbei und wilder Malve sowie Tieren wie Maikafer verloren.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Da die geplanten Schulbaumafnahmen entlang der Theodor-Fischer-Stral3e
situiert werden, bleibt eine ausreichend tiefe Frischluftschneise und
Griunverbindung erhalten, die mittelfristig weiterhin als landwirtschaftliche Flache
genutzt wird. Um dieses Ziel auch langfristig zu sichern, werden unmittelbar im
Anschluss in Richtung Osten bis zur Stieglstral3e die erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen umgesetzt. Damit wird auch kunftig eine Griinverbindung
von der Wirm im Osten bis zum Pasinger Heuweg offen gehalten und der
Gartenstadtcharakter gewahrt.

Die Auswirkungen auf die Artenvielfalt wurden untersucht und kdnnen als gering
eingestuft werden, da der tiberwiegende Teil der Flachen derzeit als
landwirtschaftliche Flache genutzt wird. Die Flachen innerhalb des
Planungsgebiets wurden tUberwiegend als naturschutzrechtlich geringwertig
eingestuft (Abschlussbericht — Floristische und faunistische Bestandserhebung
mit Kurzbeurteilung aus artenschutzrechtlicher Sicht).

VerstoR3 gegen § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit seien die wesentlichen
Auswirkungen der Planung nicht ausreichend dargestellt worden. Der
Landeshauptstadt Miinchen sei bereits aufgrund des vorausgegangenen
Flachennutzungsplandnderungsverfahren aus dem Jahre 2017 bewusst
gewesen, dass in Bezug auf die verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen
Belange ein erhebliches Konfliktpotential bestehe. Entsprechende Gutachten
seien zwar erstellt, der Offentlichkeit aber nicht zur Verfugung gestellt worden.
Daher habe sich die Offentlichkeit nicht hinreichend und umfassend mit dieser
Thematik auseinander setzen kénnen. Aus diesem Grund sei der vorliegende
Bebauungsplanentwurf bereits fehlerhatft.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die wesentlichen Ergebnisse der Fachgutachten, soweit sie zu diesem Zeitpunkt
des Verfahrens vorlagen, wurden im Rahmen des Erérterungstermins vorgestellt
und erlautert. Diese Fachgutachten waren wahrend der Auslegung im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung vom 25.05.2018 mit 26.06.2018 im Referat fiir
Stadtplanung und Bauordnung fur interessierte Blrgerinnen und Birger
einsehbar. Im Rahmen der formlichen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
werden die Fachgutachten in ihrer endgiiltigen Fassung fiir die Offentlichkeit
einsehbar sein.

VerstoR gegen die Grundsatze der Konfliktbewaltigung

Von der anwaltlichen Vertretung mehrerer Burgerinnen und Birger werden
unterschiedliche Einwendungen gegen die Planung erhoben, die wegen ihrer
fehlenden klaren Zuordnung zu obigen Themenkomplexen im Folgenden
gesondert behandelt werden.

Der Bebauungsplan verstol3e gegen die Grundsatze der Konfliktbewdltigung:
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Anders als im Rahmen der wesentlichen Planaspekte dargestellt worden sei,
handele es sich nicht um 550 Schiler, sondern mindestens um 560 Schuler. Zur
Anzahl der Lehrkréfte sowie des Erziehungs- und Verwaltungspersonals
schweige das Planungskonzept. Insgesamt sei von Uber 700 Personen taglich
auszugehen, die sich auf dem kleinteiligen Grundstiick aufhalten wirden. Die
damit zusammenhangenden Belastungen seien bislang in keinster Weise
beriicksichtigt worden. Dies zeige sich daran, dass kein einziger Tiefgaragenplatz
zusatzlich errichtet werden solle, obwohl die Nutzungsintensitat um tber 50 %
gegeniber den bisherigen Nutzungen erhéht werde.

Im Ubrigen werde die Landeshauptstadt Miinchen gebeten darzustellen, wie sie
auf rund 100 Kinder fiir drei Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen
komme. Eine Berechnung basierend auf dem derzeitigen Berechnungsschliissel
der Stadt Minchen ergebe einen Bedarf von 120 Kindern.

Die damit verbundenen Verkehrsbewegungen seien zum jetzigen Zeitpunkt nicht
hinreichend bericksichtigt. Dartiber hinaus fehle jegliches grundsatzliche
Verkehrskonzept. Die Stadt plane eine entsprechende Tiefgaragenzufahrt Uber
den Pasinger Heuweg. Es sei aus Verkehrssicherheitsgriinden nicht zu erwarten,
dass die Eltern Uber die Tiefgaragenzufahrt die Kinder zur Schule bringen.
Unabhéangig davon sei davon auszugehen, dass die Tiefgaragennutzung fir
Eltern Gberhaupt nicht zur Verfligung stehe. Darliber hinaus sei festzuhalten,
dass eine sudwestliche Tiefgaragenzufahrt keine Lésung fur das nordostliche
Haus fur Kindergrippe und Kindergarten darstellen kann.

Fir die auBerschulischen Nutzungen sei die Thematik der Stellplatze vollig
ungeklart. Die mit der Nutzung der Sporthalle und der Sportflachen fiir den
Breitensport und burgerschaftliche Veranstaltungen verbundenen verkehrlichen
Belastungen seien zu keinem Zeitpunkt ausreichend dargestellt. Gerade eine
Kumulation von schulischen und auRerschulischen Nutzungen fihre zu einem
nicht abwéagbaren Konfliktverstof3 i. S. d. 8 1 Abs. 7 BauGB. In welchem Umfang
birgerschaftliche Veranstaltungen zugelassen werden sollen, erschliel3e sich
ferner nicht. Die aufRerschulische Nutzung misse bereits im Rahmen der
Bauleitplanung festgelegt werden. Es seien mithin ein entsprechendes
Betriebskonzept und entsprechende Betriebszeiten im Rahmen der nachsten
Auslegung darzulegen.

Auch die Immissionsbelastungen aufgrund der kumulativen unterschiedlichen
Nutzungen seien im Rahmen des Abwagungsprozesses nicht hinreichend
bertcksichtigt worden. Aufgrund der westlich und 6stlich der Rasenspielflache
angeordneten Bebauung werde sich der Schall trichterformig Richtung Norden
und Suden und somit vor allem zur Theodor-Fischer-Stral3e hin ausbreiten.
Angesichts der beabsichtigten Offnung fiir den Breitensport finde eine nicht
hinnehmbare Emissionsbelastung fiir die Einwendungsfiihrer statt. Im Ubrigen
sei die angedachte Nutzung der Schulmensa und der Sporthalle flr
birgerschaftliche Veranstaltungen in Kumulation mit der Breitensportnutzung zu
berticksichtigen. Eine Parallelnutzung misse ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen gentige die Nutzung der Sporthalle und der Schulmensa fir
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birgerschaftliche Veranstaltungen nicht dem Bestimmtheitsgebot. Hierunter
koénne eine Vielzahl von Fallen subsumiert werden. Dies kdnne keine Grundlage
fur ein etwaiges Immissionsschutzgutachten sein.

Insgesamt wird beantragt, das Planvorhaben aufzugeben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die dem Bebauungsplan zur Abwagung unterstellten Nutzungen sehen in
Abstimmung mit dem Referat fur Bildung und Sport eine 5-ziigige Grundschule
mit 500 Schilerinnen und Schilern sowie 50 Lehrkraften, einer
Hausmeisterwohnung, eine 2-fach Sporthalle, ein Rasenspielfeld sowie ein Haus
fur Kinder mit drei Kindergartengruppen und drei Kinderkrippengruppen sowie
Erziehungspersonal vor. Nach der aktuell vom Referat fiir Bildung und Sport
unterstellten GruppengréR3e ergeben sich daraus maximal 111 Kinder. Gegenuber
dem Vorentwurf aus dem Jahr 2017 ergibt sich eine Erh6hung von 16 auf 20
Klassen bzw. um rund 100 Schilerinnen und Schulern.

Im weiteren wird insbesondere beim Verkehr und bei den Schallemissionen
unterstellt, dass nach Beendigung des regularen Schulbetriebs aul3erschulische
Nutzungen, wie im Folgenden dargestellt, stattfinden.

Zur Bewadltigung des Bring- und Holverkehrs ist in der Theodor-Fischer-Stral3e
eine eigenstandige Kiss- und Ride Spur geplant. Die Nutzung der Tiefgarage ist
hierfir nicht vorgesehen. Diese steht bei Schulbetrieb nur den Lehrkraften zur
Verfligung.

In Abstimmung mit dem Referat fur Bildung und Sport wird gegeniiber dem
Vorentwurfsstand aus dem Jahr 2017 fur die Abwagung des Bebauungsplans
keine parallele Mehrfachnutzung von schulischen und aufRerschulischen
Nutzungen sowie der parallelen Nutzung von Sporthalle und Versammlungsstatte
fur auBerschulische Nutzungen unterstellt.

Daraus folgt fir den Bauvollzug, dass sich der benétigte Stellplatzbedarf aus der
Nutzung mit dem hdchsten Stellplatzschlissel ergibt, namlich dem
Versammlungssaal fiir maximal 300 Personen zzgl. einem Stellplatz fir die
Hausmeisterwohnung. Daraus ergeben sich insgesamt 31 pflichtige Stellplatze.
Fur die genannten Sporteinrichtungen missten rechnerisch nur 24 pflichtige
Stellplatze nachgewiesen werden. Im Weiteren wurde eine maximale
Nutzungsdauer der Sportflachen fur auRerschulische Nutzungen bis maximal
21.30 Uhr unterstellt. Das Ende von 21.30 Uhr wird auch fur sonntags
angenommen. Mit dem Ende der auf3erschulischen Nutzungen um 21.30 Uhr
kann im Betrieb sichergestellt werden, dass die Stellplatze in der Tiefgarage bis
22.00 Uhr hinreichend gerdumt ist, um Nutzungskonflikte in der Nachtzeit zu
vermeiden.

Den genannten Fachgutachten liegen dieses Raumprogramm bzw. diese
Nutzungszeiten zur Abwagung des Bebauungsplans zu Grunde. Im Rahmen des
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Erérterungstermins wurden die wesentlichen Ergebnisse der Fachgutachten vom
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wie auch vom Referat fur Bildung und
Sport erlautert. Das der Abwagung zu Grunde gelegte Betriebskonzept des
Referats fur Bildung und Sport wird im Rahmen der Offenlage 6ffentlich
einsehbar sein.

Im Ubrigen sieht der Bebauungsplan keine Regelung vor, die zur Begrenzung
des notigen Stellplatznachweises im Bauvollzug fuhren wirde.

Mit diesem Raumprogramm und den unterstellten Nutzungen ergibt sich ein
tagliches Verkehrsaufkommen von rund 1000 KFZ / 24h, dies fuhrt jedoch
grundsatzlich nicht zu einer splrbaren Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
der Straf3en und Knotenpunkte. Um den Bring- und Holverkehr
nutzungsvertraglich bewaltigen zu kdnnen, wird tber die gesamte Lange der
Schulanlage eine Kiss-Ride-Anlage mit rund 24 Parkplatzen realisiert. Der
Stellplatznachweis fiir das Haus fur Kinder kann auf dem dafiir vorgesehenen
Grundstick gefuhrt werden.

Im Hinblick auf die vermutete trichterférmige Ausbreitung des Schalls erfolgt der
Hinweis, dass durch die im Bebauungsplan hinweislich dargestellte
Gebaudeanordnung die Schallabschirmung inshesondere der Pausenhofflache
sichergestellt werden kann. Zur sicheren Einhaltung der Grenzwerte der 18.
BImSchV (Sport- und Freizeitlarm) erfolgt die Festsetzungen einer
Larmschutzwand entlang des Nordrands des geplanten Rasenspielfelds. Die
Realisierung einer Flutlichtanlage und damit die ganzjahrige Nutzung der
Freisportflachen auch in den Abendstunden ist nach Auskunft des Referats fiir
Bildung und Sport nicht vorgesehen.

Die Zulassigkeit einer auf3erschulischen Nutzung der Schul- und
Sporteinrichtungen fiir sonstige bildungs-, soziale und sportliche Zwecke wird im
Bebauungsplan festgesetzt und in der Begriindung entsprechend erlautert. Diese
Nutzungen missen nach Art und Umfang mit dem Nutzungszweck der Schule
vereinbar sein und missen dem Gebot der Rucksichtnahme Rechnung tragen.

Am Planungsziel der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur eine
Schule im Quartier mit sicheren und kurzen Schulwegen und Offnung der
Gemeinbedarfseinrichtungen fur die ortliche Bevoélkerung und Vereine soll
festgehalten werden.

Stellungnahme des Bund Naturschutz e.V. (BUND)

Die landwirtschaftliche Nutzung fur die Nahrungsproduktion sei zu erhalten.
Munchen produziere nur noch 2 % seiner Nahrungsmittel selbst. Diese
Entwicklung fuhre zu langeren Transportwegen mit Schadstoffemissionen und
Naturzerstorung. Stattdessen sei auch zukiinftig die Versorgung der Bevolkerung
mit regionalen Produkten sicherzustellen.

Der Standort habe eine hohe Bedeutung fir das Stadtklima. Die Versiegelung
der Flachen fihre moglicherweise zu einer lokalen Erhéhung der Temperatur um
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mehrere Grad Celsius. Au3erdem werde die Verbindung zur Wirm und damit die
Zufuhr von Frischluft beeintrachtigt.

Bestehende Nachverdichtungspotentiale seien vorrangig auszuschopfen,
vorzugsweise auf Flachen bereits bestehender Bebauung anstelle einer
Neuversiegelung unbebauter Grundstiicke. Der Bedarf fiir eine weitere Kita sei
nicht nachvollziehbar, da bereits eine Einrichtung am Pasinger Heuweg 58
bestehe.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf Grund des hohen Schulbedarfs bei anhaltender Siedlungsentwicklung im
Stadtbezirk 23 Allach-Untermenzing und des Zieles einer wohnortnahen
Schulversorgung erfolgt eine Abwégung zugunsten der Schulversorgung
gegenlber der Weiterfihrung der bestehenden Nutzung aus landwirtschaftlichen
Nutzflachen.

Um die klimatischen Auswirkungen zu minimieren, werden u. a. eine
umfangreiche Dachbegrinung sowie Eingringungsmafnahmen und
Baumpflanzungen festgesetzt und dartiber hinaus die Umsetzung der
Ausgleichsmal3nahmen im unmittelbaren Planungsumfeld vorgesehen. Damit
wird ein Teilbereich der Grinverbindung von der Wirm im Osten bis zum
Pasinger Heuweg geschaffen und ein Korridor fir den Luftaustausch dauerhaft
von Bebauung freigehalten.

Mit der MalZnahme werden in konsequenter Weise bestehende
Nachverdichtungspotentiale genutzt, die im Flachennutzungsplan bereits als
Bauflachen dargestellt sind, und in kompakter Form zum sparsamen Umfang mit
Grund und Boden umgesetzt.

Der weitere Bedarf fur ein zusétzliches Haus fiir Kinder ergibt sich ebenfalls aus
der anhaltenden Siedlungsentwicklung im Stadtteil. Mit der Planung sollen
wohnortnahe Gemeinbedarfseinrichtungen sichergestellt und kurze und damit
sichere Wege flr die Kinder ermdglicht werden.

B) Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Fur den Bebauungsplan Nr. 2133 wurde die frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 (BauGB) wahrend der Zeit ab 12.12.2017 mit
einer Laufzeit von einem Monat durchgefiihrt. Die Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2
BauGB fand ab 21.08.2018 mit einer Laufzeit von einem Monat statt. In den beiden
Verfahren sind folgende AuRerungen eingegangen:

1.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gebe es keine Einwande, es wird aber
empfohlen, rechtzeitig ausreichende Flachen fir eine flichenhafte Versickerung
des Niederschlagswassers vorzusehen.

Auf den geringen Flurabstand wird hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Nutzungsbedingt ist ein entsprechender Versiegelungsgrad nicht zu vermeiden.
Durch die Festsetzungen werden Flachen fir eine flachenhafte Versickerung des
Niederschlagswassers im Bebauungsplan gewéhrleistet, die jedoch fur eine
vollstandige Versickerung des Oberflachenwassers im Bauvollzug mit
dezentralen baulichen Versickerungsanlagen wie z. B. Rigolen erganzt werden
missen. Im Sinne eines sparsamen Umgang mit Grund und Boden soll daher im
Bauvollzug die geplante Tiefgarage vollstandig unterhalb der geplanten
Schulgebaude untergebracht werden. Damit wird planerisch auch auf der
vorgesehenen Pausenhofflache eine angemessene Durchgriinung und Flachen
zur Versickerung des Niederschlagswassers bereitgestellt.

Durch die geplante Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage und das
hoch anstehende Grundwasser sowohl im Normalstand als auch im
Hochstwasserstand wird ein wasserrechtliches Verfahren notwendig. Das
geotechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben technisch
wie wasserrechtlich umsetzbar ist. Insbesondere ware zwar eine temporéare
Aufstauung wéahrend der Bauzeit zu erwarten, diese sei aber in Bezug auf die
Nachbarschaft in Umfang und Hohe unschadlich. Dauerhaft ist aber eine
nachtragliche Entnahme des Verbaus sicherzustellen. Damit ware dann auch
dauerhaft sichergestellt, dass schadliche Auswirkungen auf die Nachbarschaft
nicht zu erwarten waren. Im Rahmen des anschlielenden wasserrechtlichen
Verfahrens werden alle notwendigen MalRnahmen abschlielBend festgelegt.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Verwiesen wird auf die Anzeigepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG fir
den Fall, dass Bodendenkmaéler auftauchen sollten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bodendenkmalpflegerische Verdachtsflachen oder eingetragene Denkmaéler sind
innerhalb des Plangebiets nicht bertihrt. Rund 120 m dstlich des Plangebiets
befindet sich auf dem den Flurstiicken 914, 915 sowie 911 und 912 (teilweise)
ein eingetragenes Bodendenkmal. Auf diesen Flachen sollen die
AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden. Ein Eingriff in das Bodendenkmal ist
nicht zu vermuten. Vor Baubeginn erfolgt eine Anzeige bei der Unteren
Denkmalbehorde. Von der Anzeigepflicht wird das zustandige Baureferat in
Kenntnis gesetzt.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten |/ Bayerische Landesanstalt
fiir Landwirtschaft:

Vom Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wird auf die Immissionen
aus der unmittelbar angrenzenden Landwirtschaft hingewiesen.

Stellunghahme der Verwaltung:

Aus der angrenzenden Landwirtschaft sind keine erheblichen
Geruchsbelastigungen zu erwarten, da der Grenzwert von mehr als 10 % der
Geruchsjahresstunden der ersatzweise herangezogenen
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C)

Geruchsimmissionschutzrichtlinie (GIRL) nicht Gberschritten werden.

Zur Einhaltung der notwendigen Mindestabstande bei Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln zur benachbarten ackerbaulichen Nutzung muss ein
Mindestabstand von zwei Metern gemaR ,Bekanntmachung Uber die
Mindestabstande bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln zum Schutz von
Umstehenden und Anwohnern, die der Zulassung von Pflanzenschutzmitteln
zugrunde gelegt werden® (BVL 16/02/02) eingehalten werden.

Dieser Mindestabstand wird durch den festgesetzten 5,00 m tiefen
Eingrinungsstreifen mit besonderen Entwicklungsmafl3nahmen eingehalten.
Entsprechend der erforderlichen Sicherheits- und Bepflanzungsanforderungen ist
ein 2,00 m breiter Streifen durch eine Einfriedung abzutrennen und ein 4,00 m
tiefer Streifen gehdlzfrei zu halten.

Daruber hinaus wurde fiir den Standort ein Geruchsgutachten und ein
lufthygienisches Gutachten erstellt. Aus dem Geruchsimmissionsgutachten geht
hervor, dass keine erheblichen Umwelteinwirkungen aus den angrenzenden
Nutzungen hervorgehen und keine SchutzmalRnahmen oder Einschrankungen in
ausgeulbte Nutzungen erforderlich sind.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 23. Stadtbezirks Allach-Untermenzing hat sich in der
Sitzung vom 11.09.2018 mit der Planung befasst und mit einstimmigem Beschluss die
anliegende Stellungnahme abgegeben (s. Anlage 5).

Es wird um Prifung gebeten, ob eine Dreifachsporthalle und eine Schwimmbhalle in
die Planungen mit aufgenommen werden kdnne. Der Stadtbezirk verflige nicht tber
ausreichende Hallenkapazitaten fur die ortlichen Sportvereine, ebenso sei das
Angebot an Schwimmstadten unzureichend. Wegen der zahlreichen Baumalinahmen
und dem damit verbundenen Bevdlkerungswachstum sei es notwendig, das Angebot
auszuweiten und auBBerhalb der Unterrichtszeiten fir eine allgemeine 6ffentliche
Nutzung zuganglich zu machen.

Zugleich sei zu prufen, ob das Haus fir Kinder auf einem anderen Grundstiick in der
naheren Umgebung situiert werden kdnne, da die GroR3e der stadtischen Flache fur
die angestrebte Erweiterung um Sport- und Schwimmestétte nicht ausreichend sei.

Weiter sei zu prifen, ob die Anzahl der Stellplatze in der Tiefgarage fir eine
funfzlgige Grundschule mit den gegebenenfalls erweiterten Sportflachen
ausreichend sei, ebenso wie die Anzahl der Abstellflachen fir Fahrréader und Roller.

Unumganglich sei der Ausbau der Theodor-Fischer-Stral3e und des Pasinger
Heuwegs, mindestens zeitgleich mit dem Bau der Schule.

Die Unterflurcontainer seien auch weiterhin auf dem Schulgeldnde vorzusehen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Neben dem Sportprogramm, dass innerhalb des Plangebiets realisiert werden kann,
sollen im Stadtbezirk 23 Allach-Untermenzing kurz- und mittelfristig weitere
Sportangebote an anderer Stelle realisiert werden. Derzeit wird vom Referat fiir
Bildung und Sport ein Infrastrukturkonzept fir die Minchner Schulschwimmbader
erstellt und sukzessive die seit 2013 laufende Schulbauoffensive (SBO 2013-2030)
umgesetzt. Vorgesehen sind eine weitere Schulschwimmhalle auf dem Schulcampus
in der Pfarrer-Grimm-Stral3e, eine weitere Sporthalle im Bereich der
Franz-NiR3l-StraRe bzw. an der ManzostralRe. Insofern wird vom Referat fir Bildung
und Sport im Bauvollzug kein Schulschwimmbad am Standort
Theodor-Fischer-Stral3e geplant.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan keine
Nutzungsgliederung oder Aufteilung in unterschiedliche Baugebiete vorsieht. Die
zulassigen Nutzungen sind sowohl im westlichen wie auch im éstlichen Bauraum
allgemein zuldssig. Die der Abwéagung unterstellte Nutzung eines Hauses fur Kinder
soll den dringenden Bedarf an Kinderbetreuungseinrichtungen im Stadtbezirk 23
decken. Die Nutzungszuordnung zur Schule und Sport erscheint geeignet, einen
lebendigen, vielfach genutzten Gemeinbedarfsstandort im Quartier zu schaffen, ohne
Nutzungskonflikte im Umfeld auszuldsen. Daruiber hinaus ist bei Bedarf auch eine
Erweiterung des bestehenden Hauses fir Kinder an der Auenbrugger StralRe
unabhangig von der Malinahme in der Theodor-Fischer-Stral3e grundsatzlich
moglich.

Der Nachweis der pflichtigen Stellplatze und Abstellflachen fur Fahrrader und Roller
erfolgt im Rahmen des Bauvollzugs gemarf? der aktuell glltigen Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Miinchen. Dabei wird hier davon ausgegegangen, dass
Freizeitsport erfolgt, nachdem die reguléare schulische Nutzung beendet ist. Damit
stehen alle Stellplatze fur Schul- und Lehrpersonal fiir dem Schulbetrieb zeitlich
nachfolgende Nutzungen zur Verfigung. Mit der Unterbringung der pflichtigen
Stellplatze in einer Tiefgarage werden Nutzungskonflikte vermieden und der
Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden befolgt.

Der Ausbau der Theodor-Fischer-Stralde vom Pasinger Heuweg bis zur StieglstralRe
sowie des Pasinger Heuwegs zwischen der Theodor-Fischer- und Auenbrugger
Stral3e wird in der weiteren Planung bericksichtigt und erfolgt in enger Abstimmung
mit dem Baureferat-Tiefbau im Zuge der geplanten Schulbaumafnahmen. Der
Baubeginn ist fur Frihjahr 2021 vorgesehen.

Im Bebauungsplan ist in der Theodor-Fischer-StraRe auf Hohe der geplanten
Sportflache eine Flache fiir Unterflurcontainer vorgesehen. Die Flache ist als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die MalRnahme ist mit dem Baureferat-Tiefbau
und der Brandschutzdirektion abgestimmt. In einem néchsten Schritt ist die
Malnahmentragerschaft zusammen mit dem AWM zu klaren.

D) Antrag der CSU-Fraktion, Antragsnummer 14-20 / A 04208
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Die CSU hat auf Initiative der Frau StRin Heike Kainz und des Herrn StR Frieder
Vogelgesang am 22.06.2018 den anliegenden Antrag zum Ausbau des Pasinger
Heuwegs und der Theodor-Fischer-Stral3e gestellt (siehe Anlage 5).

Darin wird die Landeshauptstadt Miinchen aufgefordert, den Pasinger Heuweg ab der
Theodor-Fischer-Stral3e bis zur Mihlangerstral3e als innerdrtliche ErschlieBung mit
Geh- und Fahrbahn auszubauen, und dabei das sogenannte ,Beer-Gelande" mit
anzuschlie3en. In der gleichen Ausfuhrung soll die Theodor-Fischer-Stral3e vom
Pasinger Heuweg bis zur Eversbuschstral3e hergestellt werden.

Die Notwendigkeit dieser Malinahmen ergebe sich aus dem Anstieg des Verkehrs
nach Fertigstellung der Schule und dem dafiir bislang als unzureichend bezeichneten
Ausbauzustand der StraBen. Nur so kdnne die notwendige Schulwegsicherheit
erreicht werden.

Weiter solle durch den Umbau die Eversbuschstralze vom Quellverkehr von westlich
der Wirm entlastet werden, der in Folge der Nachverdichtung zu erwarten sei, sowie
das Beer-Gelande verkehrlich tiber die bestehende Fuf3- und Radwegverbindung
hinaus auch an den Pasinger Heuweg angebunden werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wurden die Strafl3enziige im Umfeld der geplanten Malinahmen im Hinblick auf
einen sicheren Schulweg genauer untersucht. Dabei wurde deutlich, dass
insbesondere die Theodor-Fischer-StraRe im Abschnitt vom Pasinger Heuweg bis zur
Stieglstralle und der Pasinger Heuweg bis zur Auenbrugger Stral3e den neuen
Anforderungen an einen sicheren Schulweg angepasst werden missen. Der Ausbau
umfasst dabei insbesondere die Anlage einer durchgdngigen und ausreichend breiten
Gehbahn. Die MaRnahmen wurden mit dem Baureferat als Trager der StralRenbaulast
abgestimmt und kénnen auf Grund des ausreichenden StraRenquerschnitts und
vorhandenen Baurechts kurzfristig im Anschluss an den Satzungsbeschluss
umgesetzt werden. Vom Verkehrsgutachter wird der Bau einer Lichtsignalanlage am
Knotenpunkt mit der Eversbuschsstr. zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit
vorgeschlagen. Alternativ ist der Bau von Abbiegespuren auf offentlichem Grund
moglich.

Der Ausbau des Pasinger Heuwegs von der Auenbrugger Stral3e bis zur Muhlanger
Stral3e ist grundsatzlich denkbar. Sowohl der Ausbau des Pasinger Heuwegs als
auch der Anschluss ans ,Beer-Gelande" scheitert bislang aber an den fehlenden
planungsrechtlichen Grundlagen und der derzeitigen Grundstiicksverfugbarkeit von
Flachen im privaten Eigentum. Der Anschluss an das ,Beer-Geldnde" von Westen
kann dariber hinaus nur im Zuge einer Neuordnung der Flachen des
.Beer-Gelandes" Giber eine noch weiter zu betreibende verbindliche Bauleitplanung
(Bebauungsplan) erfolgen. AuRerdem befinden sich die Flachen zum Uberwiegenden
Teil im AulRenbereich. Derzeit werden die o. g. Planungsiiberlegungen in einer
Strukturanalyse zusammengefasst und die weitere Entwicklung des ,Beer-Gelandes*
wird zu gegebener Zeit im Gesamtzusammenhang der geplanten raumlichen
Entwicklung von Allach-Untermenzing dargestellt.
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Zur Umsetzung der Anforderungen an einen sicheren Schulweg ist der weitere
Ausbau des Pasinger Heuwegs jedoch nicht erforderlich, da die Schilerinnen und
Schuler aus dem Bereich sudlich der MuhlangerstralRe die geplante Schule an der
Theodor-Fischer-Stral3e tUber den bestehenden Ful3- und Radweg entlang der Wirm
erreichen kénnen. Dieser Abschnitt sollte aber um eine angemessene Beleuchtung
ertiichtigt werden, um in den Morgenstunden zum Schulbeginn wie auch in den
Abendstunden einen sicheren und komfortablen Ful3- und Radweg zu erméglichen.

Dem Antrag Nr. 14-20 / A 04208 der CSU-Fraktion vom 22.06.2018 kann nur nach
Mal3gabe dieses Vortrages entsprochen werden.

Empfehlung der Biirgerversammlung des Stadtbezirks 23 -
Allach-Untermenzing Nr. 14-20 / E 02150

In der Burgerversammlung des Stadtbezirks 23 Allach-Untermenzing am 19.07.2018
wurde die o g. Empfehlung beschlossen, die die Reduzierung der Gebaudehthe auf
die Hohe der umliegenden Bebauung zum Ziel hat, sowie die Erstellung eines
Verkehrskonzepts vor dem Bau der Grundschule, und die Verlegung des Standortes
in den Kreuzungsbereichs Pasinger Heuweg / Mihlangerstral3e (siehe Anlage 6).

Stellungnahme der Verwaltung:

Es liegt ein Verkehrsgutachten fur die geplanten Baumal3nahmen vor (OPB

Nr. 25651-10), das die Leistungsfahigkeit der Straf3en und Knotenpunkte
grundsatzlich nachweist. Zusatzlich wurde zusammen mit dem Baureferat der Ausbau
im Sinne der Schulwegsicherheit der Stral3enziige Theodor-Fischer-Stral3e und
Pasinger Heuweg bis zur Auenbruggestrafie abgestimmt. Die Umsetzung soll zeitnah
im Zusammenhang mit dem Schulbauvorhaben erfolgen. Dementsprechend ist ein
verkehrliches Konzept, welches die Schulwege zu Ful? und mit dem Rad zur Schule
sowie die ErschlielBung fur den motorisierten Individualvekehr (MIV), vorhanden. Ein
Gesamtverkehrskonzept, welches die grof3raumige Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung von Allach-Untermenzing zum Inhalt hat, soll voraussichtlich im
Zuge der o. g. Strukturanalyse bzw. des -konzeptes fiir den Stadtbezirk 23 mittelfristig
erarbeitet werden. Entsprechend kann dem Antrag in diesen Punkten gefolgt werden.

Zur Forderung einer Reduzierung der Gebaudehdhe auf die Hohe der umliegenden
Bebauung erfolgt der Hinweis, dass sich der Schulbedarf zunachst aus den zu
erwartenden Schiulerzahlen in der Landeshauptstadt Miinchen ergibt, auf kiinftige
Bedarfe noch reagiert werden kdnnen soll und sich die Héhenentwicklung aus den
Anforderungen fir Neubauten nach dem Miinchner Lernhauskonzept mit erhdhten
Geschosshdhen ergibt. Im Weiteren wird auf Ziffer A 3 dieses Beschlusses
verwiesen.

Die Standortwahl auf bislang unbebauten, stadteigenen Flachen sidlich der
Theodor-Fischer Stral3e ergibt sich aus der Zielsetzung, eine wohnortnahe
Schulversorgung, mit kurzen und sicheren Schulwegen sicherzustellen. Im Weiteren
wird auf Ziffer A 1 dieses Beschlusses verwiesen.
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Gemal BA-Satzung hat der Bezirksausschuss grundséatzlich ein Anhdrungsrecht
beziglich Empfehlungen aus der Burgerversammlung. Der Bezirksausschuss wurde
allerdings zum Bebauungsplanentwurf bereits angehért. Die Themen, die in der
Empfehlung geduRRert werden, waren zum Zeitpunkt dieser Anhérung bereits im
Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt. Neue Inhalte ergeben sich dartiber hinaus
nicht aus der Empfehlung. Von einer erneuten Anhdrung des Bezirksausschusses
wurde deshalb abgesehen. Dieses Vorgehen wurde mit der Vorsitzenden des
Bezirkssauschusses abgestimmt.

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 02150 der Burgerversammlung des 23. Stadtbezirks

Allach-Untermenzing am 19.07.2018 kann nur nach Maf3gabe dieses Vortrages
entsprochen werden.

Der Bezirksausschuss des 23. Stadtbezirks hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuRerungen aus der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfilhrungen unter Punkt A des
Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
kann nur nach MaRRgabe der Ausflihrungen unter Punkt B des Vortrages entsprochen
werden.

Den Stellungnahmen des Bezirksausschusses 23 kann nur nach Maf3gabe des
Vortrages unter Punkt C des Vortrages entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2133 fir den Bereich
Theodor-Fischer-Stral3e (stdlich) und Pasinger Heuweg (6stlich), Plan vom
12.12.2018 und Text und die dazugehdrige Begrindung werden gebilligt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnung gemalf3 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2133 wird gemaf § 10 BauGB als Satzung
erlassen. lhm wird die nachfolgende Begriindung beigegeben.

Dieser Satzungsbeschluss ergeht unter Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung
nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wéahrend der éffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Antrag Nummer 14-20 / A 04208 der CSU-Fraktion vom 22.06.2018 ist damit
geschaftsordnungsgeman behandelt.

Die Empfehlung Nummer 14-20 / E 02150 der Birgerversammlung des 23.
Satdtbezirks Allach-Untermenzing am 29.07.2018 ist damit gemaf § 18 Abs. 4
Gemeindeordnung behandelt.

10. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplanentwurf mit Griinordnung Nr. 2133
der Landeshauptstadt Minchen

Theodor-Fischer-Straf3e (stdlich),
Pasinger Heuweg (6stlich).
- Schule und Haus fur Kinder Theodor-Fischer-Stral3e -

vom 12.12.2018

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der 88 9 und 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6
Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der 88 9 und 11 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den
Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(BayNatSchG) folgende Satzung:

§1
Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Theodor-Fischer-Strafl3e (stidlich) und Pasinger Heuweg (dstlich) wird ein
Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
16.01.2019 angefertigt vom Kommunalreferat — GeodatenService Minchen am
16.01.2019 und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der fur das Plangebiet geltenden,
gemal § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes (BBauG) ubergeleiteten einfachen
Bebauungsplane werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Festgesetzt wird eine Gemeinbedarfsflache (GB) ,Schule, Erziehung und Sport“.

Zulassig sind:

a) Gebaude, Anlagen und Freiflachen insbesondere fir eine Grundschule und eine
Kindertageseinrichtung einschlie3lich ergdnzenden Einrichtungen wie Kiichen, Mensen,
Veranstaltungsraume, Verwaltungs-, Lager-, Neben- und SozialrAume, einer Wohnung fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Pausenhofflachen, Geratehduser sowie Stellplatze
und Tiefgaragen.

b) Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(2) Die nach Abs.1 zuléassigen Anlagen kdnnen untergeordnet auch aul3erschulisch zu
sonstigen Bildungs-, sozialen und kulturellen Zwecken genutzt werden.
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(3) Ausnahmsweise sind Anlagen fur soziale Zwecke zulassig.

(4) Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wéarme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen in der Gemeinbedarfsflache als Ausnahme
zugelassen werden. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen.

§3
Maf der baulichen Nutzungen

(1) Die zulassige Grundflache (GR) darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden.

(2) Die jeweils festgesetzte Wandhthe darf bis zu 1,00 m Uberschritten werden, wenn der
Uberschreitende Wandteil mindestens um das 1,5-fache des tiberschreitenden Mal3es von
der Baugrenze zuriicktritt.

(3) Die festgesetzten Wandhohen beziehen sich auf die Hohenkote 510,80 m NHN.

(4) Von denim Plan festgesetzten Linien zur Abgrenzung unterschiedlicher Wandhéhen darf
bis zu 2,00 m abgewichen werden, sofern eine Abstandsflachentiefe von 1 H eingehalten
wird.

(5) Es ist maximal ein unterirdisches Geschoss zulassig.

§4
Abstandsflachen

Die Tiefe de_r Abstandsflachen innerhalb der Bauraume betréagt 0,4 H, mindestens jedoch
3,00 m. Im Ubrigen gelten die Abstandsflachen, die sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit Griinordnung ergeben.

§5
Nebenanlagen

In der Gemeinbedarfsflache sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache selbst dienen und die deren Eigenart nicht
widersprechen, au3erhalb der Baurdaume zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die als zu
begriinen und mit besonderen Entwicklungsmafinahmen festgesetzte Flachen.

§6
Dachform, Dachaufbauten, Dachbegriinung

(1) Es sind nur Flachdacher zulassig.

(2) Alle Dachaufbauten, insbesondere technische Dachaufbauten und Dachausstiege sind
um das die realisierte Wandhohe bersteigende MaRR von der AulRenkante der darunter
liegenden Dachflache zuriickzusetzen. Sie dirfen eine H6he von 2,50 m Uber ihrem
Durchstof3punkt durch die Dachflache nicht Gberschreiten.
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(3) Technische Dachaufbauten sind nur zuldssig, sofern sie der Nutzung in den Gebauden
dienen. Sie durfen eine Grél3e von 30 % der darunter liegenden Dachflache nicht
Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie.

(4) Dachflachen sind ab einer Flache von 100 m2 zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind
Dachflachen, auf denen notwendige technische Anlagen oder nutzbare Freibereiche /
Terrassen angeordnet sind.

Dachflachen, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind,
sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren. Diese Kombination kann flachenmafig
Ubereinander oder flachenmalfiig getrennt erfolgen.

Im Falle einer flachenmafiig getrennten Kombination dirfen die Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie eine Grof3e von maximal 40 % der nach Satz 1 und Satz 2 zu
begriinenden Dachflachen einnehmen. Dabei ist auf einer Dachflache, die im
GroRRenumfang der Flache der jeweiligen Anlage zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie entspricht, eine Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren
Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm (einschlief3lich Dranschicht) vorzusehen.

8§87
Abgrabungen und Aufschiittungen

(1) Die nicht iberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Aufschittungen und Abgrabungen
héhengleich an das Niveau der ausgebauten, 6ffentlichen Verkehrsflachen anzuschliel3en.

(2) Daruber hinaus sind Abgrabungen und Aufschittungen in geringem Umgang nur zulassig
zur Anhebung von unterbauten Flachen und zur Gestaltung der Au3enspielflachen fir
Schul- und Kindertageseinrichtungen.

§8
Einfriedungen und Ballfangzaune

(1) Die Ballfangzaune sind bis zu einer Hohe von maximal 6,00 m zulassig. Sie sind nur
aul3erhalb der als zu begriinen festgesetzten Flachen im notwendigen Umfang zuléssig.

(2) Einfriedungen und Zaune sind nur ohne durchgehenden Sockel und mit einer
Bodenfreiheit von mindestens 8 cm zulassig. Satz 1 gilt nicht fur Einfriedungen und Zaune
fur Kindertageseinrichtungen.

§9
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Tiefgaragen

(1) Die nach Art. 47 BayBO pflichtigen Stellplatze fur Personenkraftwagen (PKW) und
Motorrader sind in Tiefgaragen herzustellen. Ausgenommen hiervon sind pflichtige
Stellplatze fiir Nutzungen im dstlichen Bauraum.

(2) Geringfugige Abweichungen von den im Plan festgesetzten Ein- und / oder
Ausfahrts-bereichen kénnen zugelassen werden, sofern technische oder gestalterische
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Grinde dies erfordern und die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen
mit 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Larmschutz

(1)

(2)

(3)

(4)

()

§11

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung
eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren. Die Wé&nde und
die Dacher der Zufahrten missen innenseitig schallabsorbierend ausgekleidet werden
und einen Absorptionskoeffizienten von a 2 0,6 bei 500 Hz aufweisen. Die Einhausungen
sind mit einem resultierenden bewerteten Schalldammmalf von mindestens Rw = 25 dB
auszufihren.

Die im Plan festgesetzte Larmschutzwand LSW ist durchgehend geschlossen in einer
L&nge von 42,00 m und einer Hohe von 4,00 m tber der Oberkante des Rasenspielfeldes
zu errichten.

Abweichend von Absatz 3 kann von der festgesetzten in Héhe und Lage der
Larmschutz-wand ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der Schallschutz auf
andere Weise gewahrleistet wird

Die Larmschutzwand ist mit einem Absorptionsvermdgen von mindestens A2
(absorbierend) nach ZTV-Lsw06 auszufihren.

Griinordnung

(1)

(@)

3)

(4)

Die Bepflanzung und Begriinung ist entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen.
Notwendige Zugénge und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen
ausgenommen. Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden,
soweit die Abweichung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundziige der
Planung nicht bertihrt werden und die Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Pro angefangenen 250 m2 der nicht Uberbauten Grundsticksflachen mit Ausnahme von
Sportflachen ist mindestens ein standortgerechter grof3er oder mittelgrof3er Laubbaum zu
pflanzen. Der Anteil grof3er Baume muss mindestens 50% betragen.

Innerhalb der StralR3enverkehrsflache der Theodor-Fischer-StralRe sind grol3e,
standort-gerechte Laubb&ume zu pflanzen.

Die Mindestpflanzgrél3en fur als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:
- fir groRe Baume (Endwuchshdhe gréRer als 20 m) 25 - 30 cm Stammumfang,
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(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

- fur mittelgrof3e Baume (Endwuchshdhe 10 - 20 m) 18 - 20 cm Stammumfang und
- fir kleine Baume (Endwuchshdhe kleiner als 10 m) 16 - 18 cm Stammumfang.

Bei Pflanzung von groRen Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m2 vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgrof3en
Baumen von 12 m2.

Befestigte Flachen sind in dem Umfang zuléssig, wie sie fiir eine funktionsgerechte
Grundstucksnutzung notwendig sind.

Befestigte Freiflachen und Fahrradabstellpléatze sind soweit funktional mdglich
wasserdurchlassig (z. B. Pflaster mit Rasenfuge) herzustellen.

Die Decken von Tiefgaragen sind aul3erhalb von Gebauden, Zufahrten und Zuwegungen
mindestens 0,60 m hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tGberdecken.

Die Flachen mit besonderen Entwicklungsmafl3nahmen sind als durchgehender funf Meter
breiter, fir Zauneidechsen durchwanderbarer Streifen magerer Auspragung mit
Sonnplatzen und Deckungsmdglichkeiten auszubilden. Fir eine dauerhafte Erhaltung
dieser Funktion ist dieser Bereich in einer Breite von 2-3 m gehdlzfrei zu halten und
regelmafig zu méhen.

(10) Far nicht bebaute Flachen innerhalb der festgesetzten Baurdume gelten die

8§12

angrenzen-den, grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. 2133 tritt mit der Bekanntmachung gemalR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Planungsanlass und Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen hat im Rahmen der Schulbauoffensive
2013-2030 (SBO) das grolte kommunale Schulbauprogramm in Deutschland auf den
Weg gebracht (vgl. Beschluss der Vollversammlung vom 24.07.2013, Sitzungsvorlage
Nr. 08-14 / V 12217).

Auf Grundlage des Demographieberichts vom Dezember 2012 wurden rund 120 der
untersuchten Schulstandorte in die dringlichste Kategorie ,,AA — Hochste Prioritat”
eingestuft, da sie entweder im Zusammenhang mit Wohnbauvorhaben stehen,
Platzmangel auf Grund von steigenden Schilerzahlen in den vergangenen Jahren
besteht, die Sanierung der Gebaude keinen Aufschub mehr duldet oder
brandschutztechnische Mangel im Rahmen einer Umplanung behoben werden
mussen.

Eine positive Geburtenrate in ganz Miinchen wie auch Nachverdichtungen in den
Bestandssiedlungen lassen sowohl miinchenweit wie auch im 23. Stadtbezirk die
Zahlen an Schulerinnen und Schiilern steigen. Im Weiteren findet im Stadtbezirk 23
Allach-

Untermenzing derzeit unter anderem eine Entwicklung von Flachen fir den
Wohnungsbau wie im Bereich des ehemaligen ,Diamalt-Geldndes” dstlich der Georg-
Reismiller-Straf3e statt. Als Folge davon kann die Grundschulversorgung durch die
bestehenden Einrichtungen nicht hinreichend gedeckt werden. Um dieses Defizit zu
decken, ist im Stadtbezirk 23 der Neubau einer Grundschule erforderlich.

Am 21.02.2018 fasste der Stadtrat einen Sammelbeschluss zur Aufstellung und
(Teil-)Anderung von insgesamt acht Bebauungsplanen im Rahmen der Schulbau-
offensive. Auf Grundlage dieses Beschlusses soll auf den Flachen sudlich der
Theodor-Fischer-Strafl3e und 6stlich des Pasinger Heuwegs ein
Gemeinbedarfsstandort fiir Schule, Erziehung und Sport entwickelt werden. Es sollen
unter anderem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Grundschule mit
den notwendigen Frei-, Sport- und Pausenflachen und ein Haus fur Kinder
geschaffen werden. Aul3erhalb der Schulzeiten sollen im Weiteren die Anlagen fir
blrgerschaftliche Veranstaltungen sowie den Breitensport — insbesondere fir ortliche
Vereine — genutzt werden kénnen. Mit der Malinahme besteht die Mdglichkeit, die
schulische Grundversorgung im Grundschulsprengel Nr. 2159 zu stérken und auf den
steigenden Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen in Folge der anhaltenden
Bevolkerungsentwicklung zu reagieren.

Ausgangssituation

Planungsumgriff, Lage im Stadtgebiet, GroBe und Eigentumsverhéltnisse

Das Planungsgebiet liegt im 23. Stadtbezirk, Allach-Untermenzing, stidlich der
Theodor-Fischer-Stral3e und Ostlich des Pasinger Heuwegs. Das Planungsgebiet hat
eine GréRRe von rund 1,93 ha und liegt stadtraumlich innerhalb einer kleinteiligen
Siedlungsstruktur aus bebauten und unbebauten Flachen am Stadtrand von
Untermenzing.

Der Geltungsbereich umfasst jeweils teilweise die Flurstiicke Nr. 954/0, 954/1, 955/0,
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955/1, 956/0 sowie einem Teil des Flurstiicks 953 Gemarkung Untermenzing
(Katasterstand November 2018). Die Flache befindet sich im Eigentum der
Landeshauptstadt Miinchen.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse

Stadtebauliche Situation im Planungsgebiet sowie im Umfeld

: 1 i ;
5 TR : o W TR

Abb. 1: Luftbild und Umgriff Planungsgebiet

Die Flachen im Planungsgebiet sind unbebaut und werden tberwiegend als
landwirt-schaftliche Flache genutzt. Im Planungsgebiet befinden sich auf den
Grundstucken mit der Flusticksnummer 955/0 und 956/0 (Gemarkung Untermenzing)
drei gemeldete Ausgleichsflachen.

Im Norden, Osten und Westen schlief3t eine Wohnbebauung mit im Regelfall ein bis
zwei Vollgeschossen sowie einem Dachgeschoss an. Einzel- und Doppelhéuser
pragen das Stadtbild. Im Osten folgen im Anschluss bis zur StigelstralRe
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die eine Griinverbindung vom Pasinger Heuweg
bis zur Wirm bilden. Sudlich des Planungsgebietes grenzen bis zur
Auenbruggerstralie landwirtschaftliche Nutzflachen an. Dort befindet sich im
Kreuzungsbereich mit dem Pasinger Heuweg ein Haus fiir Kinder und eine
Wertstoffinsel. In einer Entfernung von rund 800 m befinden sich im Ortszentrum von
Allach entlang der Eversbuschstral3e zentrale Versorgungseinrichtungen.

Naturhaushalt
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Das weitgehend ebene Planungsgebiet ist Teil der naturraumlichen Untereinheit
~Schotterfluren der Miinchner Ebene” und liegt in der Menzinger Schotterzunge. Die
Gelandeoberkante befindet sich zwischen 510,85 Normalhéhennull (H6he Gber NN;
im Folgenden NHN) im Sudwesten und 509,95 NHN im Nordosten. Gletschermassen
der Wirmeiszeit haben hier kalkreiche Kiese mit unterschiedlichen Korngrof3en
abgelagert. Auf diesem geologischen Untergrund, der eine hohe
Wasserdurchlassigkeit und eine geringe Filterwirkung besitzt, bildeten sich
Pararendzinen (Bodentyp in einem friihen Stadium der Bodenbildung), die sich auf
Ackern zu humosen Ackerpararendzinen entwickelten.

Die Bbéden sind aufgrund der guten Versickerungseigenschaften trocken bis maiig
trocken. Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen
(ABSP 2004) wird das Gebiet westlich der Wirm und 6stlich des Langwieder Bachs
daher als regionaler Entwicklungsschwerpunkt fur den Erhalt von Trockenstandorten
und die Entwicklung von Trockenbiotopen zur Habitatvernetzung dargestellit.

Das Grundwasser steht im Mittel ca. 5 m unter Gelandeoberkante, das hochste
Grundwasser (HW 40) stand ca. 2,30 m unter der Flur (508,40 NHN) an. Die
GrundwasserflieRrichtung ist nach Norden gerichtet.

In der Stadtklimaanalysekarte werden diese Flachen als Freiflachen mit sehr hoher
bioklimatischer Bedeutung bewertet, da sie ein Luftaustauschpotential in Ost- /
West-richtung mit lokaler Wirkung aufweisen.

Flora und Fauna, Biotope

Das Planungsgebiet wird Giberwiegend als Ackerflache und Grinland genutzt. Im
Randbereich zur Theodor-Fischer-Stral3e verlauft ein schmaler Streifen aus
Schotterflachen, der zum Parken genutzt wird. Schmale Streifen mit nitrophytischen
Grasfluren bilden den Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flachen. Geholzbestand
ist nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt nicht im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung.
Amtlich kartierte Biotope oder anderweitige Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Die
Flachen 6stlich des Planungsgebietes wurden gré3tenteils als
Biotopentwicklungsflachen mit Entwicklungspotential zum Biotoptyp ,Altgrasbestand"
erfasst. Diese Flachen wurden zwischenzeitlich bebaut oder werden heute bis auf die
Flachen der ehemaligen Kiesgrube landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt.

Auf Teilflachen der Flurstiicke Nr. 955 und 956 befinden sich drei im Rahmen von
verschiedenen Baugenehmigungsverfahren festgesetzte Ausgleichsflachen (1D
57655, 53734, 92887), von denen bislang nur eine als mageres Griinland hergestellt
wurde. Der westliche Teil des Flurstiicks Nr. 956 liegt brach. Durch den Eintrag von
Diunge- und Pflanzenschutzmitteln der angrenzenden, ackerbaulich genutzten
Flachen wie auch durch den intensiven Nahrstoffeintrag durch Hundekot ist die
Ausgleichsflache stark beeintrachtigt.

Im Zuge einer Ubersichtsbegehung fir das Verfahren zur Anderung des
Flachennutz-ungsplans wurde 2016 auf der hergestellten Ausgleichsflache ein
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Zauneidechsenjungtier nachgewiesen. Daher wurden weiterfiihrende floristische und
faunistische Untersuchungen in Auftrag gegeben, die im August 2018 abgeschlossen
wurden. Neben dem Vorhandensein von Reptilien (speziell Zauneidechse) wurde die
Flache auf Tagfalter, Heuschrecken und Végel (insbesondere bodenbriitende
Vogelarten) untersucht. Artenschutzrechtlich relevante Tierarten konnten im
Untersuchungsgebiet nicht festgestellt werden.

Erholung

Das Plangebiet besitzt derzeit eine eher geringe Bedeutung fiir die Naherholung. Die
am Sudrand des Plangebiets verlaufende Ausgleichsflache wird von einem
Trampel-pfad durchquert, der besonders von Spaziergangerinnen und
Spaziergangern genutzt wird. Weitere Erholungsnutzungen finden im Plangebiet
aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nicht statt.

In der Umgebung sind 6ffentliche, wohngebietsbezogenen Griin- und Freiflachen
nicht vorhanden. Die benachbarten unbebauten Flachen nérdlich des Kiesweges
werden als Freizeitgrundstuck und als informeller Bolzplatz genutzt.

Der nahe Landschaftsraum und die Wirm besitzen jedoch ein hohes Potential fur die
naturnahe Erholung. Im weiteren Umkreis findet sich im Nordwesten das
Naherholungsgebiet Langwieder Seen.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird groRraumig gepragt durch kleinteilige
Siedlungsstrukturen, die durch landwirtschaftliche Flachen unterbrochen und
gegliedert wer-den. Profiliberragende oder dffentliche Gebaude sind auch im
weiteren Umfeld nicht vorhanden. Aul3erhalb des Planungsgebietes befindet sich nur
auf der Flache einer ehemaligen Kiesgrube landschaftsbildpragender Baumbestand.

Verkehrliche ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet liegt rund 1.500 m westlich des S-Bahnhofs Allach. Die dort
verkehrende Linie S 2 Petershausen — Erding weist einen 20-min-Takt auf, in der
Hauptverkehrszeit verdichtet sich dieser auf 10 min.

Die nachst gelegene Bushaltestelle befindet sich unmittelbar angrenzend im
Kreuz-ungsbereich Theodor-Fischer-StralRe / Pasinger Heuweg. Hier verkehrt eine
Buslinie, mit Anschluss an die S-Bahnhofe Allach, Untermenzing und den U-Bahnhof
Westfriedhof.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Anbindung an das umliegende Hauptstral3ennetz erfolgt tber die
Theodor-Fischer-Stral3e zur Eversbuschstraf3e im Osten bzw. Gber den Pasinger
Heuweg zur Muhlangerstralle im Studen. Sowohl die Theodor-Fischer-StralRe als auch
der Pasinger Heuweg weisen derzeit jeweils eine Verkehrsbelastung von jeweils unter
2.000 Kfz / Tag auf. Dabei sind sowohl die Theodor-Fischer-Straf3e als auch der
Pasinger Heuweg innerhalb des Plangebiets nur einseitig mit Gehweg und Fahrbahn



2.3.
2.3.1.

2.3.2.

Seite 33

ausgebaut. Im weiteren Verlauf ist der Pasinger Heuweg mit einem beidseitigen
Gehweg und die Theodor-Fischer-Stral3e in Richtung Osten ab der Stieglstrale
wieder mit einem beidseitigen Gehweg ausgebaut.

FuB- und Radverkehr

Das Planungsgebiet ist durch das umliegende Stral3en- und Wegenetz fiir
Radfahren-de und Zuful3gehende ausreichend erschlossen. Auf dem umliegenden
nachgeordneten ErschlieBungsstral3ennetz ist ein sicheres und komfortables
Radfahren moglich. Gemal Verkehrsentwicklungsplan-Radverkehr (VEP-R) fuhrt
eine Fahrradnebenroute in Nord- / Siid-Richtung im Zuge des Pasinger Heuwegs.
Diese verbindet Pasing mit dem Dachauer Moos im Norden. In Ost- / West-Richtung
besteht eine Nebenroute entlang der Auenbrugger Stral3e zur Fahrradhauptroute
entlang der Wirm und in Std- / Nord-Richtung eine Fahrradhauptroute zwischen der
Blutenburg und den Langwieder Seen.

Vorbelastungen
Altlasten | Kampfmittel

Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet verzeichnet. Nordlich des
Kieswegs, aul3erhalb des Planungsgebietes, befindet sich eine Kiesgrube, die mit
ortsfremdem Material wiederverfllt wurde. Ein Hineinreichen des wiederverfillten
Bereich in das Planungsgebiet ist nicht anzunehmen.

Kampfmittel
Eine Luftbildauswertung fiir Kampfmittelerkundung ergab, dass derzeit kein
Kampf-mittelverdacht besteht.

Immissionen

Larmimmissionen

Das Planungsgebiet ist keinen mafRgeblichen Larmbelastungen durch die
umgebenden Stral’en ausgesetzt. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass fur den Prognose-Nullfall die Immissionsgrenzwerte der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) fiir Wohngebiete von 59/49 dB(A)
Tag/Nacht eingehalten oder nur geringfiigig Gberschritten werden. Dabei erreichen die
Tagwerte entlang des Pasinger Heuwegs in einer Tiefe von bis zu rund 20 m Werte
von 59 dB(A), wahrend diese Werte entlang der Theodor-Fischer-Stral3e im
Plangebiet nur am Randbereich erreicht werden.

Geruchsimmissionen

An das Planungsgebiet grenzen im Osten und Stiden unmittelbar landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Es wirken Immissionen durch das Ausbringen von Jauche und die
Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ein, die aber nach Einschatzung des Referats
fur Gesundheit und Umweltschutz jeweils nicht als erheblich fir die Schulnutzung
einzustufen sind. Zusatzlich kann eine Geruchsbelastigung aus den im Nahbereich
des Planungsgebiets befindlichen Kompostieranlagen und der Paulaner Brauerei
entstehen. Die notwendigen Abstande gemal? Technische Anleitung zur Reinhaltung
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der Luft (TA Luft) werden eingehalten. Eine Gefahrdung liegt nicht vor.

Luftschadstoffe

Wahrend die einschlagigen Immissionsgrenzwerte fir Feinstaub im Minchner
Stadtgebiet seit 2012 eingehalten werden, treten im Stadtgebiet Uberschreitungen
des Stickstoffdioxid- Jahresgrenzwertes auf. Gemalf3 der von der Regierung von
Oberbayern veroffentlichten Karte (NO.-Jahresmittelwerte an der Randbebauung fir
den Analysefall 2015) ist fiir den direkten Planungsumgriff von keiner
Grenzwertiiberschreitung des Jahresgrenzwertes fiir NO2 (40 pg/m3) gemaf3 39.
BlmSchV auszugehen.

Erschiitterungen

Das Gebiet ist keinen maR3geblichen Erschitterungen ausgesetzt.

Technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet liegt im Gasanschlussbereich der Stadtwerke Minchen GmbH
(SWM). Das Gebiet ist nicht an das Fernwarmenetz angebunden. Gas-, Strom- und
Wasserleitungen verlaufen in oder an der Theodor-Fischer-StraRe und dem Pasinger
Heuweg. Entlang der Theodor-Fischer-Stral3e befindet sich eine Gasleitung DN 100
unmittelbar stdlich der bestehenden Stral3e innerhalb des Planungsgebietes.

Planerische Ausgangslage

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
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Abb. 2: Anderungsentwurf Flachennutzungsplan vom 5. April 2017

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung wird im
Bereich des geplanten Schulvorhabens im Parallelverfahren gedandert und weist dort
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zukunftig eine Gemeinbedarfsflache (GB) ,Erziehung“ aus. Im stdlichen und
ostlichen Umfeld grenzen allgemeine Griinflachen an. Stidwestlich an diese
allgemeine Grunflache wird auf Hohe des Pasinger Heuwegs 58 Gemeinbedarf
Erziehung ausgewiesen. Westlich und noérdlich an das Vorhaben angrenzend sind
reine Wohngebiete dargestellt.

Planungsrechtliche Beurteilung

Das Planungsgebiet ist planungsrechtlich dem AuRenbereich geméan § 35 BauGB
zuzuordnen. Im Weiteren besteht auf den Flachen Ubergeleitetes Bauliniengeflige
geman § 30 Abs. 3 BauGB.

Im naheren Umfeld (200 m Umkreis) liegen keine weiteren in Aufstellung befindlichen
oder bereits rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplane.
Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich insbesondere folgender Verordnungen
der Landeshauptstadt Minchen:

Satzungen uber Einfriedungen und Vorgarten vom 18.04.1990, zuletzt
geadndert durch Satzung vom 13.01.2009; nunmehr Satzung tber
Einfriedungen (Einfriedungssatzung).

Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und Uber die Begriinung baulicher Anlagen vom
08.05.1996 (Freiflachengestaltungssatzung).

Satzung Uber die Benutzung der Entwéasserungseinrichtung vom 14.02.1980,
zuletzt geéndert durch Satzung vom 19.01.2015 (Entwéasserungssatzung).
Satzung Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellpléatzen
fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StStPIS) vom 19.12.2007.

Satzung der Landeshauptstadt Miinchen Uber die Herstellung und
Bereitstellung von Abstellplatzen fur Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung —
FabS) vom 06.08.2012.

Denkmalschutz

Rund 120 m dstlich des Planungsgebiets liegen zwei in die Denkmalliste
einge-tragene Bodendenkmaler: D-1-7834-0085 ,Siedlung und verebnete Grabhugel
mit Kreisgraben vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung®“.

Planungsziele

Der Bebauungsplan mit Griinordnung verfolgt folgende stadtebauliche,
grunplanerische und verkehrliche Planungsziele:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
attraktiven und zukunftsfahigen Gemeinbedarfsstandortes fir Erziehungs- und
Bildungseinrichtungen entlang der Theodor-Fischer-Strale.

Einbindung des Schulstandortes in das Umfeld — Schule im Quartier.
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« Nachhaltige Ausnutzung des Gemeinbedarfsstandortes im Hinblick auf
kunftige Entwicklungsbedarfe.

- Berucksichtigung der Anforderungen an moderne Bildungs- und
Sporteinrichtungen mit entsprechend dimensionierten Bauraumen —
Umsetzung des Lernhauskonzeptes.

« Nutzung des Schulstandortes insbesondere fur lokale Bildungs-, Sport-,
Betreuungs- und Sozialangebote.

« Bewaltigung von Nutzungskonflikten zwischen Schule, auRerschulischen
Nutzungen und der benachbarten Wohnbebauung sowie der angrenzenden,
landwirtschaftlichen Nutzung.

«  Sicherung einer guten, standortgerechten Durchgriinung, insbesondere mit
Baumen, aber auch mit Dachbegrinung sowie Umsetzung einer Eingrinung
unter Beachtung artenschutzrechtlicher Belange.

- Bericksichtigung der Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms.

+ Neudimensionierung der bestehenden Stralenziige Pasinger Heuweg und
Theodor-Fischer-Stral3e mit Berticksichtigung eines stérungsfreien Ablaufs
des Bus-, Hol- und Bringverkehrs und Minimierung der Nutzungskonflikte
durch die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage.

Planungskonzept
Nutzungsbedarfe und stadtebauliche und griinordnerische Grundidee

Um die schulische Grundversorgung im Grundschulsprengel Nr. 2159 sicherzustellen,
sollen im Planungsgebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau
einer Schule, einer Sporthalle , einer Tiefgarage und der Freisportanlagen geschaffen
werden. Darliber hinaus wird die Umsetzung eines Hauses fiir Kinder einschlieflich
AuR3enspielflachen erméglicht.

Als Schuleinrichtung wird eine Ganztagsschule mit rund 20 Klassen angenommen,
die durch weitere Angebote, wie etwa eine Mittagsbetreuung, erganzt wird. Hierfur
sind insgesamt funf Lernh&auser fir circa 550 Schulerinnen und Schiler einschliellich
Lehrkrafte und Erziehungspersonal in Gebduden und zusatzliche Frei-, Sport- und
Pausenflachen erforderlich. Fir die Kindertageseinrichtung werden drei Kinderkrippen
und drei Kindergartengruppen mit maximal 111 Kindern sowie Erziehungspersonal
angenommen.

AufR3erhalb der Schulzeiten ist beabsichtigt, die Sporthalle wie die Freisportflachen
auch fur den Breitensport bereitzustellen. Um Nutzungskonflikte mit der
angrenzenden Wohnbebauung zu vermeiden, sind u. a. aktive
SchallschutzmalRnahmen vorgesehen. Dariiber hinaus ist unterstellt, dass die Mensa
als Versammlungsstatte fur brgerschaftliche Veranstaltungen (z. B.
Birgerversammlungen) genutzt wird. Eine parallele Mehrfachnutzung von
Schulbetrieb, Breitensport und Versammlungen nach
Versammlungsstattenverordnung ist nach Aussage des Referats fiur Bildung und
Sport nicht vorgesehen und daher nicht in der vorliegenden Planung unterstellt.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Schaffung einer ortsnahen Schulversorgung im
unterversorgten Schulsprengel Eversbuschstral3e / Pfarrer-Grimm-Stral3e sowie eine
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Verbesserung des ortlichen Betreuungsschlissels im Vorschulbereich und schafft
gleichzeitig eine attraktive, wohnortnahe Ausstattung mit wichtigen
Gemeinbedarfseinrichtungen.

Stadtebauliches Ziel ist es, eine kompakte, aber gleichzeitig flexible Anordnung der
Baukorper im Planungsgebiet zu erméglichen, um auch auf kiinftige bauliche und
schulische Anforderungen reagieren zu konnen. Um eine Integration in das
stadte-bauliche Umfeld zu begiinstigen, sollen Fassadenl&dngen begrenzt werden und
durch Vor- und Riickspriinge gegliederte und proportionierte RAume entstehen.

Neben der Sicherung einer guten Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat der
Schulfreiflachen vor dem Hintergrund des beabsichtigten ganztagigen Schulbetriebes,
sollen durch geeignete Grinordnungsmafinahmen die Einbindung in die Umgebung
und 6kologische Belange wie der Artenschutz unterstiitzt werden. Weiterhin ist fur
eine gute Durchgrinung die Pflanzung von StralRenbaumen und ein Zugang zu
offentlichen Freibereichen im Stidosten vorgesehen.

Der im Planungsumgriff geplante StraRenumbau minimiert durch die Anlage von
Parkbuchten fur den Bring- und Holverkehr und die Unterbringung der pflichtigen
Stellplatze in einer Tiefgarage mdgliche Nutzungskonflikte mit dem Umfeld.

Nachhaltigkeit

Die Gemeindarfseinrichtungen werden an vorhandenen Straf3en errichtet und fiigen
sich in den bestehenden Siedlungszusammenhang ein. Mit dem Vorhaben werden
die Schulwege aus den anliegenden Wohngebieten auf fulBlaufige Distanzen verkiirzt
und der Schulbedarf des Umfelds gedeckt. Die verkurzten Wege und attraktiven
Verbindungen sowie benutzerfreundliche Fahrradabstellanlagen férdern den
Umwelt-verbund aus FuRR-, Radverkehr und OPNV. Die Gebaude lassen sich
wirtschaftlich glinstig und nutzungsoptimiert errichten. Die Mehrfachnutzung der
baulichen Anlagen ist ressourcensparend. Insbesondere die mdgliche
auRRerschulische Nutzung der Schul- und Sporteirichtungen tragen zur Férderung des
sozialen Miteinanders bei.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Gewinnung, Nutzung und Speicherung von
erneuerbaren Energien auf Dachflachen.

Die MalBnahmen zur Minimierung der Versiegelung sowie Dachflachenbegrinung und
neue Baumpflanzungen unterstitzen die Verdunstung und Versickerung von
Nieder-schlagswasser vor Ort, tragen zu einem angenehmen Mikroklima und damit
zur Minimierung des Kihlungsaufwands im Gebiet bei.

Art der baulichen Nutzung

Planungsanlass ist der Bau einer Grundschule und eines Hauses fiir Kinder zur
Sicherung der Grundschulversorgung und Ausstattung mit
Kinderbetreuungseinrichtungen. Zugleich soll aber auch dem kontinuierlichen Wandel
in der Bildungs- und Erziehungslandschaft langfristig Rechnung getragen werden.
Daher wird das Planungsgebiet als Gemeinbedarfsflache ,Schule, Erziehung und
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Sport” festgesetzt. Zulassig sind die fur diese Nutzungen erforderlichen Gebaude,
Anlagen und Frei-flachen sowie ergdnzenden Einrichtungen wie Kiichen, Mensen,
Veranstaltungsraume, Verwaltungs-, Lager-, Neben- und Sozialrdume, einer
Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Pausenhofflachen, Geratehauser
sowie Stellplatze und Tiefgaragen.

Im Weiteren sind Anlagen fur sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Hierunter fallen
Sporthallen, aber auch Freisportanlagen, die fir den Schulsport, aber auch fir den
Vereins- und Breitensport als auf3erschulische Nutzung auf3erhalb der Schulzeiten
der Allgemeinheit zur Verfiigung stehen sollen. Damit wird der in der
Landeshauptstadt Miinchen steigende Bedarf an diesen Einrichtungen werktags nach
16.00 Uhr, am Wochenende und in den Ferien ganztags Rechnung getragen.

Mit den Festsetzungen zur Art der Nutzung wird neben der schulischen
Bedarfs-deckung insbesondere der vom Stadtrat beschlossenen Schulbauoffensive
2013-2030 (SBO) nachgekommen, die eine Offnung von Gemeinbedarfsstandorten
fur bargerschaftliche Veranstaltungen und ortliche Vereine auf3erhalb der Schulzeiten
vorsieht, um ein lebendiges Gemeinwesen im Quartier zu ermdéglichen. Aus diesem
Grund konnen die zulassigen Anlagen auch aul3erschulisch, das heil3t aul3erhalb der
regularen Schulzeiten genutzt werden, wie beispielsweise die Schulmensa als
Versammlungsstatte. Die Festsetzung einer untergeordneten Nutzung der allgemein
zuldssigen Anlagen bezieht sich dabei insbesondere auf den raumlichen
Nutzungsumfang, nicht auf die Nutzungsdauer. Das Nutzungsmalf darf keine
stadtebaulichen Spannungen, beispielsweise durch ein dauerhaft unvertraglich
erhohtes Verkehrsaufkommen, hervorrufen. Die auf3erschulischen Nutzungen, wie
beispielsweise durch Sportvereine oder fir birgerschaftliche Versammlungen dirfen
dem festgesetzten Nutzungsweck nicht widersprechen und missen dem Gebot der
Rucksichtnahme Rechnung tragen. Eine zeitgleiche Parallelnutzung ist jedoch nicht
unterstellt.

Um auch auf kiinftige, derzeit noch nicht absehbare Gemeinbedarfe reagieren zu
kénnen, kdnnen ausnahmsweise Anlagen soziale Zwecke zugelassen werden, wie
beispielsweise eine Jugendfreizeitstatte. Diese Nutzungen sind hinsichtlich ihren
Anforderungen an die Bebauung und die Auswirkungen auf die Umgebung mit den
schulischen Nutzungen vereinbar. Sie missen nach Art und Umfang mit dem
festgesetzten Nutzungszweck vertraglich sein und dirfen keine Nutzungskonflikte mit
der Nachbarschaft hervorrufen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens muss fir
diese Nutzungen der Stellplatz- und Larmschutznachweis gefuihrt werden.

Um den dienenden Charakter der zuldssigen Nutzungen zu stéarken, sollen auch Ver-
und Entsorgungseinrichtungen auf der Gemeinbedarfsflache zugelassen werden
(z. B. Trafostation).

MaR der baulichen Nutzung

Im Planungsgebiet ergibt sich das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung gemaf § 16
Abs. 2 BauNVO aus der im Plan festgesetzten maximal zuldssigen Grundflache (GR)
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und der maximal zulassigen Wandhohe (WH).

Grundflachen

Insgesamt wird innerhalb des Plangebiets eine zulassige Grundflache (GR) gemal
§ 16 Abs. 2 BauNVO von 6.800 m2 festgesetzt. Dies entspricht einer
Grundflachenzahl (GRZ) von rund 0,4. Die maximal zulassige Grundflache verteilt
sich auf zwei Teilbereiche, die durch eine Abgrenzungslinie fir das unterschiedliche
Malf3 der Nutzung getrennt werden.

Die maximal zulassige Grundflache unter Berilicksichtigung von
Uberschreitungsmdglichkeiten der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauNVO ist fir das gesamte Planungsgebiet mit einer maximal zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Regelung stellt eine abweichende
Bestimmung im Sinne des 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO dar.

Mit der Uberschreitungsmoglichkeit wird gewahrleistet, dass der notwendige
Flachen-bedarf fir Pausenhofflachen, Fahrradabstellanlagen, versiegelte
Freisportbereiche, Tiefgaragenflachen sowie deren Zufahrtsbereiche oder
Abstellflachen fur MUll und sonstigen Nebenanlagen bereitgestellt werden kann.
Durch entsprechende Festset-zungen zu wirksamen BegriinungsmaRhahmen in
Form von Baumpflanzungen, Dachbegriinungen und Eingrinungsmalnahmen wird
eine UbermaRige Versiegelung der Flachen verhindert.

Wandhoéhe und Hohenbezugspunkt

Die zulassige Hohenentwicklung wird im Bebauungsplan aufgrund der Anforderung
an Neubauten mit Lernhauskonzept sowie den entsprechenden erhéhten
Geschoss-hdhen fur Schulen und Kindertageseinrichtungen mit einer maximal
mdglichen Wand-héhe festgesetzt. Damit wird die tatsachliche Hohenentwicklung
wirksam begrenzt und anfallende Abstandsflachen werden konkret ermittelbar. Mit
den Festsetzungen sind ublicherweise im Schulbau bis zu vier Vollgeschosse entlang
des Pasinger Heuwegs und bis zu drei Vollgeschosse entlang der
Theodor-Fischer-Stralze maglich.

Die differenzierte Festsetzung unterschiedlicher Hohen reagiert auf die
Nachbarbebauung und akzentuiert staddtebaulich wichtige Orte. So féllt die zuldssige
Hohenent-wicklung im Osten zur angrenzenden Wohnbebauung hin ab und steigt
zum Kreu-zungsbereich des Pasinger Heuwegs und der Theodor-Fischer-Straf3e mit
dem entsprechenden Ricksprung der tiberbaubaren Grundsticksflache an. Um
einen flexiblen Bauvollzug zu ermdglichen, ist festgesetzt, dass von den
Hoéhenabgrenzungen geringfligig abgewichen werden kann, sofern die
Abstandsflachen von 1 H eingehalten werden.

Auf Grund der tiefen Gebaudekubatur des Miinchner Lernhauskonzepts mit mittig
liegenden Gemeinschaftsrdumen ist im Minchner Schulbau aus Brandschutzgriinden
ein umlaufender und tberdachter Fluchtbalkon Ublich. Dieser bestimmt regelmafig
die abstandsflachenrelevante Wandhthe. Um eine geringfiigig héher liegende
umlaufende Attika an der thermisch wirksamen Gebaudehulle zu ermdglichen , wird
eine Uberschreitung der festgesetzen Wandhéhe von maximal einem Meter,
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gemessen zur Baugrenze, bei Einhaltung eines Rickprungs um das 1,5 fache MaR3,
zugelassen. Damit wird sichergestellt, dass sich keine gré3eren Abstandsflachen
ergeben und sich auch die Belichtung und Besonnung nicht relevant verandert.

Die festgesetzten Wandhdhen beziehen sich auf den Héhenbezugspunkt von
510,80 m NHN und damit auf das bestehende und geplante Stral3enprofil. Dieser ist
im Plan festgesetzt. Eine Anhebung des Gelédndes ist nicht vorgesehen. Wegen des
temporar hoch anstehenden Grundwassers (HW1940 — 100-jahriges Hochwasser)
und dem damit temporaren Einbinden der geplanten Tiefgarage ins Grundwasser ist
maximal ein unterirdisches Geschoss zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Das stadtebauliche Planungskonzept ermdglicht fiir den geplanten
Gemeinbedarfsstandort eine kompakte und flexible Anordnung der zuléassigen
Gebaude und fugt sich gleichzeitig ins stadtebauliche Umfeld ein. Dazu sollen die
Fassadenlangen begrenzt, auf die Nachbarbebauung eingegangen, und die zuldssige
Bebauung gegliedert werden.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzung werden zwei getrennte, flexibel bebaubare
Bau-raume mittels Baugrenzen festgesetzt. Im grof3en Bauraum am Pasinger
Heuweg ist eine Schule, im kleinen Bauraum an der Theodor-Fischer-StralRe ein
Haus fur Kinder unterstellt. So kann die Schule, entsprechend dem Lernhauskonzept,
flexibel auf dem Grundstiick angeordnet werden. Vor- und Rickspriinge
insbesondere im Kreuzungsbereich ermdéglichen eine platzartige Aufweitung und
sichern ein der 6ffentlichen Nutzung angemessenes, grof3ziigiges Raumgefige. Ein
weiterer Rucksprung in der Theodor-Fischer-Straf3e soll insbesondere eine
Gliederung der Gebaudekubaturen gewdahrleisten.

Im Weiteren wird entlang der Theodor-Fischer-StraRe das bestehende
Bauliniengeflige stadtrdumlich aufgenommen, aber durch die festgesetzten
Gliederungen der Bau-rdume von diesem an vielen Stellen zu Gunsten gré3erer
Abstande zur Bestandsbebauung abgertickt.

Zur Umsetzung einer kompakten Bauweise soll im Bereich des Rucksprungs an der
Theodor-Fischer-Stral3e eine vollstandige Unterbauung erméglicht werden. Diese
Unterbauung ist im Plan festgesetzt. Die Festsetzung ist fur die stadtebauliche
Gestaltung unproblematisch und aus bautechnischer Sicht zur unterirdischen
ErschlieBung der geplanten Sporthalle durch die Tiefgarage sinnvoll.

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenregelungen (Art. 6 BayBO) dienen priméar der
Gewabhrleistung einer ausreichenden Belichtung, Besonnung und Beluftung der
Baugrundstiicke als Grundlage fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Sekundér
bewirken sie zugleich eine Verhinderung von Brandibertragung und eine
Begunsti-gung des Wohnfriedens (Sozialabstand).

Die Gemeinden sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen nicht an die
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Standard-regelungen des Art. 6 BayBO von einer Abstandstiefe in Hohe der
tatsachlichen Wandhohe (1 H) gebunden, sondern kénnen Vorhaben ermdglichen,
die ohne Bebauungsplan wegen der ordnungsrechtlichen
Abstandsflachenvorschriften nicht zulassig wéren. Dabei sind die Ziele der
Abstandsflachenregelungen im Rahmen der gebotenen Abwagung der éffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander abzuwagen.

Zur Abwéagung des Bebauungsplans im Hinblick auf die eingangs genannten Belange
erfolgt im Folgenden eine Betrachtung orientiert an der Zielvorstellung, grundsatzlich
Abstandsflachen mit einer Tiefe von mindestens 0,4 H innerhalb der Baurdume bzw.

1 H im Verhéltnis zu den Planungsgrenzen freizuhalten.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzung werden im Bebauungsplan Baugrenzen in
Verbin-dung mit einer maximalen Wandhohe festgesetzt. Dadurch werden die
anfallenden Abstandsflachen fur die Nachbarschaft nachvollziehbar. Die
Planungskonzeption rea-giert darauf mit entsprechenden Vor- und Rickspriingen und
differenziert festgesetzten maximal zulassigen Wandhdhen. Damit wird ein Einfiigen
in die Umgebung sichergestellt und die Anordnung eines kompakten
Gemeinbedarfsstandorts erméglicht.

Abstandsflachen innerhalb des Planungsgebietes

Innerhalb der Planungsgrenzen werden die Abstandsflachen auf das Mindestmalf3 zur
Einhaltung der Zielsetzungen der Abstandsflachenregelungen mit 0,4 H festgesetzt.
Die betrifft die Bereiche zwischen einzelnen Gebauden innerhalb des jeweiligen
Bau-raums. Die Baurdume gewahrleisten in Grof3e und Lage eine flexibel Umsetzung
des Minchner Lernhauskonzepts mit Baukérpertiefen von rund 30 m. Auch bei
Ausnut-zung der Festsetzungen des Bebauungsplans werden gesunde Lern- und
Arbeitsver-héltnisse im Bauvollzug gewahrt und dabei insbesondere eine
ausreichende Belich-tung und Beliftung sichergestellt (vgl. Abb. 3). Es erfolgt der
Hinweis, dass Gebaude und Raume ohne Aufenthaltsrdume, beispielsweise fur
technische Anlagen innerhalb von Abstandsflachen zuléssig sind.

Abstandsflachen zu den Planungsgrenzen

Die sich zu den Grenzen des Planungsumgriffs durch die festgesetzten Baugrenzen
und zuléassigen Wandhdhen ergebenden Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO von

1 H werden jeweils bis zur bestehenden Fahrbahnmitte vom Pasinger Heuweg und
der Theodor-Fischer-Strafl3e eingehalten (vgl. Abb. 3). Durch den geplanten Ausbau
der Strafl3en zur Anordnung von breiten Gehwegen, Parkbuchten und
Baumpflanzungen verschiebt sich jedoch die gemaf Art. 6 Abs. 2 BayBO
mafgebliche Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache nach Siden hin zur Schule. Daher
Uberschreiten die sich aus Wandhdhe und Baugrenze ergebenden Abstandsflachen
die kiinftige StraRenmitte um bis zu 0,1 H. Die Abstandsflachen zu den
Planungsgrenzen werden insofern durch die festgesetzten Baugrenzen und
zulassigen Wandhohen bestimmt. Satz 2 in § 4 stellt klar, dass die Festsetzungen des
Bebauungsplans Vorrang vor der BayBO haben (vgl § 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO). Die
alte StralRenmitte wird jedoch nicht Uberschritten. Somit ergibt sich real kein anderer
Abstand zur bestehenden Bebauung.
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Im Ubrigen werden durch die neuen Baugrenzen, welche insbesondere an der Ecke
Theodor-Fischer-Stral3e / Pasinger Heuweg gegeniiber den bestehenden
Baugrenzen zurtickgesetzt werden, fur die Zukunft deutlich weitere Abstéande
zwischen der geplanten und der bestehenden Bebauung festgesetzt. Durch den
starken Rucksprung der geplanten Bebauung im Kreuzungsbereich werden die
gesetzlichen Abstandsflachen bis zur bestehenden Fahrbahnmitte nicht nur
eingehalten, sondern es ergeben sich zur bestehenden Wohnbebauung weitaus
grolRere Abstande, die ein stadtebaulich grof3ziigiges Raumgefige gewahrleisten.

Eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliiftung sowohl des
Baugrundstiicks als Grundlage fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als auch
der Bestandsgebaude der Nachbarn wird mit diesem Abstand auch in den
Wintermonaten mit einem durchschnittlichen Sonneneinfallswinkel von 26°
eingehalten.

Zur sudlichen Grundstiicksgrenze werden Abstandsflachen nach Ausnutzung der
zulassigen Baugrenzen und Hohenentwicklungen von 1 H eingehalten.

RO
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Abb. 3: Schemaskizze Abstandsflachen nach der geplanten Baukdrperkonfiguration

47. Nebenanlagen

Um eine funktionsgerechte Nutzung der zuldssigen Gemeinbedarfsnutzungen
sicherzustellen, ist festgesetzt, dass auch aul3erhalb der Baurdume untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck dienen, wie zum Beispiel
Fahrradabstellanlagen, zugelassen werden kénnen. Zur Umsetzung der
grunordnerischen Zielsetzungen sind hiervon die zu begriinenden Flachen und die
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Flache mit besonderem Entwicklungsbedarf ausgenommen.

Dachformen und Dachaufbauten

Um eine homogene Dachlandschaft im Planungsgebiet zu schaffen und eine
Begri-nung der Déacher inklusive Ausstattung mit Solaranlagen zu ermdglichen, sind
nur Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten und Anlagen auf Dachern werden hinsichtlich Art, Zweck, Hohe, Lage
und Flachen auf ein Mindestmal3 beschrankt, um eine hinreichende Begriinung der
Dachflachen zu sichern. Es wird dem Ziel einer ruhigen und zurtickhaltenden
Dachlandschaft bei gleichzeitiger Sicherung der Funktionsfahigkeit der Gebaude
Rechnung getragen.

Als Beitrag zur Erreichung der 6kologischen Zielsetzungen sind technische Anlagen
zur Nutzung der Strahlungsenergie allgemein zuléssig. Zur Minderung der
Spitzen-abflisse von Niederschlagswasser und zur Erhéhung der Verdunstung des
gespeich-erten Wassers sind Flachdacher grundsatzlich extensiv zu begriinen. Die
verringerte Flache der Dachbegrinung bei einer flachenmafig getrennten Anordnung
der Anla-gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie wird durch eine erhéhte
Mindestgesamtdicke der durchwurzelbaren Schicht von 20 cm im GréRenumfang der
Flache der jeweiligen Anlage kompensiert. Hiermit wird auch ein verbesserter
Lebensraum insbesondere fir Insekten geschaffen.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Um ein einheitliches stadtebauliches Gesamtbild zu schaffen und ein Einfligen in das
Umfeld sicherzustellen, wird das Hohenniveau der bestehenden StralRen
aufgenom-men. Darum sind die jeweils angrenzenden Grundstiicksflachen
héhengleich anzu-schlieRen.

Darlber hinaus sind Abgrabungen und Aufschittungen nur untergeordnet zur
Anhebung von unterbauten Flachen und zur Gestaltung der AuRRenspielflachen
zuldssig. Dies betrifft beispielsweise eine Erhdhung des Bodenaufbaus zur
Herstellung einer ausreichenden Pflanztiefe flr Geholzpflanzungen auf Tiefgaragen,
sodass auch auf der unterbauten Flache eine Schulhofgestaltung mit Gehdlzen
moglich ist.

Kleinere Gelandemodellierungen, die nicht stadtebaulich wirksam sind und der
qualitatvollen Ausgestaltung der Freiflachen dienen (Gestaltung von
Aulenspielflachen der Schule und des Hauses fiur Kinder), sollen durch die
Festsetzungen nicht ausgeschlossen werden.

Einfriedungen

Um den Sicherheitsanforderungen an Freisportflachen gerecht zu werden, sind die
erforderlichen Ballfangz&aune bis zu einer Héhe von 6,00 m zulassig. Zur Sicherung
einer Durchlassigkeit fur Kleinsduger, Amphibien und Insekten sind die Einfriedungen
und Zaune ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 8 cm
auszufuhren, sofern sie nicht als Teil von Kindertageseinrichtungen besonderen
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Sicherheitsanforderungen gentigen missen.

Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet wird grundsatzlich tber die bestehenden Straf3enziige
Theodor-Fischer-Stral3e und Pasinger Heuweg erschlossen. Der vom
Verkehrsgutachter insgesamt prognostizierte Mehrverkehr verteilt sich auf die
verschiedenen umliegenden StralRen, sodass jeweils nur unbedeutende, durch das
Planungsvorhaben generierte Mehrverkehre in den einzelnen nachgeordneten
ErschlieBungsstralen hervorgerufen werden (Zunahme um rund 400 Kfz / 24 h in der
Theodor-Fischer-Stral3e). Fur das geplante Vorhaben ist das vorhandene umliegende
nachgeordnete Erschlie3ungsstralennetz ausreichend leistungsfahig ausgebaut. Im
Bereich des Planungsgebietes werden diese beiden Stral3enziige den neuen
Anforderungen angepasst und entsprechend aufgeweitet und ausgebaut. Die
Anbindung an das Ubergeordnete HauptstralRennetz erfolgt Uber die
Hauptverkehrsstralen EversbuschstrafZe im Osten und Mihlangerstrale im Stiden
sowie nachgeordnet tber die Goteboldstrae im Westen bis hin zur Muhlangerstral3e
und A 99.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die ErschlieBung mit dem offentlichen Personennahverkehr erfolgt durch die
Bus-linie 164 mit Anschluss an die S-Bahnhofe Allach und Untermenzing sowie den
U-Bahnhof Westfriedhof. Zur Ausbildung eines der dffentlichen Nutzung
angemessenen oOffentlichen Raums, und um Nutzungskonflikte zu vermeiden, werden
die im Pasinger Heuweg bestehenden Bushaltestellen unmittelbar an den
Eingangsbereich der geplanten Grundschule verlegt. Die 6ffentliche
StralR3enverkehrsflache wird dement-sprechend in diesem Bereich des Pasinger
Heuwegs ausgebaut und den Erfordernissen angepasst.

FuB- und Radverkehr

Im Bereich der bestehenden StralRenziige werden im Umgriff des Bebauungsplans
zusatzliche Flachen fur den FuRverkehr geschaffen. Beide Stral3en erhalten
beidsei-tige Gehwege. Fur den FuRverkehr ist zusatzlich am Ostrand im
Ubergangsbereich zur bestehenden Wohnbebauung eine neue Wegeverbindung
innerhalb einer 6ffentli-chen Grinflache in Nord- / Stdrichtung geplant. Damit werden
die Anforderungen einer sicheren und komfortablen Fuldwegeverbindung im Bereich
des Planungsgebietes beriicksichtigt. Radwege sind nicht vorgesehen.

Verkehrsmengen und Leistungsfahigkeit

Durch die geplanten Gemeinbedarfsnutzungen wird ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen von insgesamt ca. 1.000 Kfz/24h erzeugt, das zuséatzlich zu den
bestehenden Verkehrsbelastungen vom vorhandenen umliegenden nachgeordneten
ErschlieBungsstraliennetz aufgenommen und Uber dieses abgewickelt werden kann.
Der durch die Bediensteten der Schule und der Kindertagesstétte erzeugte Verkehr
ist sehr gering. Die Verkehrsanteile durch birgerschatftliche
Gemeinbedarfsveranstaltungen oder Vereinssport finden grundséatzlich aul3erhalb der
Belastungsspitzen statt. Das umliegende Stral3ennetz kann den durch das
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Planungsvorhaben erzeugten MIV aufnehmen. In den Hauptverkehrsstraf3en
Evershuschstral3e, Mihlangerstralle sowie der nachgeordneten Goteboldstralie im
erweiterten Planungsumgriff werden durch das Planungsvorhaben nur marginale
Mehrverkehrsanteile (jeweils unter +200 Kfz/Tag) prognostiziert.

Der Verkehrsgutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Knotenpunkte Gotebold- /
Ernst-Haeckel-Stral3e / Gerlachweg und Theodor-Fischer-StralRe / Pasinger Heuweg
im Prognose-Planfall 2030 ausreichend leistungsfahig sind. An der Einmiindung
Theo-dor-Fischer- / Eversbuschstraf3e wird fur eine ausreichende Leistungsfahigkeit
vom Gutachter als denkbare Mal3nahme die Einrichtung einer Lichtsignalanlage
vorgeschlagen. Bei Nutzung der stadtischen Flachen in diesem Bereich wéare zur
Erhéhung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts auch die Anlage einer
Abbiegespur grundsatzlich moéglich. Auch fir die Einmindung Pasinger Heuweg /
Muhlangerstraf3e schlagt der Gutachter die Einrichtung einer Lichtsignalanlage vor.
Die beiden Knotenpunkte sollen zu gegebener Zeit im Zusammenhang mit der
Realisierung des Planungsprojektes fiir eine héhere Leistungsfahigkeit umgestaltet
werden.

StraBenverkehrsflachen

Zur besseren verkehrlichen ErschlieBung des Planungsgebietes werden im
Pla-nungsumgriff 6ffentliche StralRenverkehrsflachen jeweils bis zur bestehenden
bzw. geplanten Fahrbahnmitte planungsrechtlich festgesetzt und entsprechend
ausgebaut. In unterschiedlicher Aufteilung werden im Endausbau
Stral3enquerschnitte mit einer Breite von 12,00 m bis 13,00 m realisiert.

Im Bereich der Aufweitung der Theodor-Fischer-Stral3e sind ausgehend vom
beste-henden Gehweg im Norden an der vorhandenen Wohnbebauung eine
Fahrbahn mit 5,50 m, eine Parkbucht mit 2,50 m und ein Gehweg mit 3,00 m Breite
geplant. Im Ubergangsbereich zur bestehenden Wohnbebauung im Osten wird der
Straenquerschnitt auf ca. 12,00 m reduziert, um ordnungsgemaf an den
weiterfihrenden Be-stand anschlie3en zu kénnen.

Am Westrand des Planungsgebietes wird in diesem Abschnitt des Pasinger Heuwegs
ausgehend vom vorhandenen westlichen Gehweg mit einer Breite von 2,00 m eine
Fahrbahn mit 6,50 m und ein Gehweg mit 4,50 m Breite im Eingangsbereich der
geplanten Schule gebaut, um eine ausreichende StraRenverkehrsflache fur den MIV,
die geplanten Bushaltestellen sowie den Eingangsbereich der Schule zu
gewabhrleisten.

Insgesamt werden im Planungsumgriff im offentlichen Stralenraum rund

24 Stell-platze hergestellt. Damit wird den Anforderungen an den Bring- und
Holverkehr durch die geplanten 6ffentlichen Nutzungen entsprechend Rechnung
getragen.

Zur Gliederung des StraBenraums und der gestalterischen Aufwertung sind Baume in
ausreichender Anzahl geplant. Die Lage der in diesem Bereich verlaufenden
Gaslei-tung wird der neuen Konzeption angepasst.
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Die geplante Verlagerung der bestehenden Wertstoffinsel in der Auenbruggerstral3e
als Unterflurcontainer in das Planungsgebiet wird im Bereich der festgesetzten
offentlichen StraRenverkehrsflache grundsatzlich ermdglicht.

Stellplatze

Die nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Miinchen vom 19.12.2007 notwendigen Stellplatze sind aufgrund
der beengten Grundsticksverhaltnisse zum Larmschutz der Anwohnerschaft und aus
gestalter-ischen Griinden in einer Tiefgarage nachzuweisen. Oberirdische Stellplatze
fur Kraft-fahrzeuge sind nur fiir die Bediensteten des geplanten Hauses fiir Kinder im
Osten des Planungsgebietes in geringer Anzahl erforderlich. Sie sind deshalb in
deisem Bauraum auch oberirdisch zulassig. Der Bebauungsplan selbst trifft keine
Flachenbeschrankung fiir die Gré3e der Tiefgarage. Gemaf aktueller
Stellplatzsatzung (StPIS) sind auf Grundlage der vom Referat fiir Bildung und Sport
vorgelegten Betriebsbeschreibung fir das Vorhaben insgesamt 31 Stellplatze in einer
Tiefgarage vorgesehen, die unter dem Geb&ude angeordnet werden kann. Auf
Grundlage der Fahrradabstellsatzung (FabS) sind vom Referat fir Bildung und Sport
derzeit 89 Fahrradabstellplatze und 127 Tretrollerplatze geplant.

Tiefgaragenzufahrt, Anlieferung und Zu- /| Abfahrten

Zur Sicherung der Freiraume, der stadtraumlichen Qualitat und einer
ordnungsgemalen Abwicklung des Verkehrsaufkommens wird die Zufahrt zur
Tiefgarage vom Pasinger Heuweg aus erfolgen. Grundstucksein- und ausfahrten
(einschliel3lich Anlieferung) sind aus verkehrssicherheitstechnischen Griinden in den
Kreuzungsbereichen nicht moglich. Deshalb sind Gber die gemaf Planzeichen
festgesetzten Zu- und Ausfahrten hinaus keine weiteren Zu- und Ausfahrten zur
ErschlieBung des Gebietes zulassig. Zufahrten zur FeuerwehrerschlielRung oder
Pflegezufahrten sind hiervon nicht betroffen. Damit soll die Zerschneidung des
Stral3enbegleitgriins minimiert und auf das stadtebauliche Erscheinungsbild positiv
Einfluss genommen werden. Die Anlieferung auf das Geléande z. B. fur die
Schulmensa hat Uber den Pasinger Heuweg an der Sidseite des Gebaudes parallel
zur Tiefgaragenzufahrt zu erfolgen.

Konzept der FeuerwehrerschlieBung, Pflegezufahrt

Das Feuerwehr- und Rettungskonzept sieht eine Rettungszufahrt fur die Feuerwehr
zwischen Schulgebaude und Sporthalle zum Schulhof fir den Einsatzfall vor. Somit
kann eine Rettung der Schule und Sporthalle von zwei Gebaudeseiten erfolgen. Das
Haus fur Kinder kann von der Theodor-Fischer-Strae angefahren werden. Im
Weiteren kdbnnen mdogliche Pflegezufahrten je nach Bedarf frei angeordnet werden
(z. B. Unterhalt von Sport- und Grunflachen). Eine solche Zufahrt fur den Unterhalt ist
stadtebaulich nicht relevant und wird daher nicht gesondert geregelt.
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Abb. 4 Schema Konzept der FeuerwehrerschlieRung der Schule

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Immissionen aus Larmquellen, durch Gerliche sowie durch
Luftschadstoffe ein. Durch die zuldssigen Nutzungen werden Emissionen auf die
benachbarte Wohnbebauung ausgeldst.

Geruchsimmissionen

Im Nahbereich des Planungsgebiets befinden sich eine private und eine stadtische
Kompostieranlage. Die private Kompostieranlage liegt im Nordwesten in einer
Ent-fernung von 1.350 m. Rund 650 m Luftlinie stdlich des Plangebietes befindet sich
eine stadtische Kompostieranlage am Pasinger Heuweg. Fir beide Anlagen liegt eine
immissionsschutzrechtliche Genehmigung vor, inkl. Gutachten zur Luftreinhaltung
und Larmschutz. Die gesetzlichen Mindestabstéande gemaR TA Luft von 500 m
werden eingehalten. Im weiteren Umfeld befindet sich zusatzlich zu den
Kompostieranlagen die Paulaner Brauerei in der MalzereistraRe. Fur die Paulaner
Brauerei liegt ein Geruchsgutachten vor, mit dem Ergebnis einer Haufigkeit der
Geruchsbelastung von 8,5% der Jahresstunden an der Wohnbebauung der
GoteboldstralRe und damit unter dem Immissionsschutzwert von 10% geman
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL). Eine Beeintrachtigung der gesunden Lern- und
Arbeitsverhdltnisse ist nicht zu erwarten.

Immissionen aus der Landwirtschaft

Aus der unmittelbar stdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung wirken
Immissionen auf das Plangebiet durch Geriiche und die Verwendung von
Pflanzen-schutzmitteln ein. Die landwirtschaftliche Nutzung fallt dabei nicht in den
Anwen-dungsbereich des Bundesimmissionsschutzgesetzes, da der Anlagenbegriff
nach § 3 Abs. 5 Nr. 3 BImSchG nicht erfillt ist.

Geriiche
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4.12.3.

Wird zur Beurteilung der Geruchsbelastigung durch das Ausbringen von Jauche
ersatzweise die Geruchsimmissionschutzrichtlinie (GIRL) herangezogen, ware analog
zu einem Wohngebiet eine erhebliche Geruchsbeldstigung bei mehr als 10%
Geruchsstunden gegeben. Unter Berlcksichtigung eines kompletten
Ausbringungsverbots in den Monaten Oktober bis Januar verbleibt eine theoretische
Ausbringungsdauer von 1x wochentlich einen ganzen Tag, ohne dass die
Erheblichkeitsgrenze tberschritten wére. Das Referat fur Gesundheit und
Umweltschutz kommt daher zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen
Geruchsbelastigungen aus der Landwirtschaft vorliegen, die den geplanten
Nutzungen entgegenstehen.

Pflanzenschutzmittel

Grundlage fur die notwendigen Mindestabstande bei Verwendung von
Pflanzen-schutzmitteln zur benachbarten ackerbaulichen Nutzung ist die
.Bekanntmachung tber die Mindestabstande bei der Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln zum Schutz von Umstehenden und Anwohnern, die der
Zulassung von Pflanzenschutzmitteln zugrunde gelegt werden* (BVL 16/02/02) vom
27.04.2016. Danach missen dieje-nigen, die Pflanzenschutzmittel anwenden, zu
Umstehenden sowie Anwohnerinnen und Anwohnern und auch zu Personen, die
angrenzende Wege benutzen, bei Spritz- bzw. Spriihanwendungen in
Flachenkulturen einen Mindestabstand von zwei Metern einhalten. Diese
Mindestabstéande gelten zudem fur Flachen, die fur die Allgemeinheit bestimmt sind,
sowie zu Grundstticken mit Wohnbebauung und privat genutzten Garten. Auf Grund
der neu hinzukommenden Nutzung wird dieser Abstand auf der Gemeinbedarfsflache
innerhalb der als Flache fiur besondere EntwicklungsmalRnahmen festgesetzten
Flache vorgehalten. Damit ergibt sich fir die bestehenden privaten Ackerflachen
keine Verschlechterung gegenuber der heutigen Situation und es wird sichergestellt,
dass es zu keiner Nutzungseinschrankung kommt.

Lufthygiene (verkehrsbedingte Emissionen)

Wahrend die einschlagigen Immissionsgrenzwerte fir Feinstaub im Minchner
Stadtgebiet seit 2012 eingehalten werden, treten im Stadtgebiet Uberschreitungen
des Stickstoff-Jahreswertes auf. Gemal3 der von der Regierung Oberbayern
veroffentlichten Karte (NO2-Jahresmittelwerte an der Randbebauung fir den
Analysefall 2015) ist fUr den direkten Planungsumgriff von keiner
Grenzwertiiberschreitung des Jahresgrenzwertes fir NO2 (40pg/ms3) geman 39.
BimSchV auszugehen.

An der EversbuschstralRe als weitraumigere Hauptverkehrsstraf3e zur ErschlieRung
des Gebietes liegt an einzelnen Abschnitten gemanR der Stralenkarte der Regierung
von Oberbayern mit 40 — 50 pg/m?3 eine Grenzwertlberschreitung des
Jahresmittelwertes fur NO2 vor. In dem im Masterplan zur Luftreinhaltung fur die
Landeshauptstadt Miinchen (Juli 2018) beschriebenen Referenzszenario mit
Bezugsjahr 2020 wird, hauptsachlich bedingt durch die deutlich reduzierten
Emissionen der sich verdndernden Fahrzeugflotte, fiir die Eversbuschstraf3e nur noch
in einen kurzen Teilabschnitt eine Grenzwerttiberschreitung im Bereich 40 — 50 pug/m3
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prognostiziert.

Larmschutz

Auf das Plangebiet wirken Immissionen von den angrenzenden Straf3en ein. Durch
die zulassigen Gemeinbedarfsnutzungen werden Emissionen durch schulische und
aulRerschulische Nutzungen in die Abwagung eingestellt.

4.12.4.1.Verkehrslarm

Bestand

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fur reine
Wohn-gebiete (WR) von 50/40 dB(A) tags/nachts werden durch Verkehrslarm bereits
heute entlang des Pasinger Heuwegs im Plangebiet in einer Tiefe in einem Abstand
zur Baugrenze von nahezu 80 m und entlang der Theodor-Fischer-Stralie in einer
Tiefe von bis zu 30 m Uberschritten. In der Nachbarschaft werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 durchweg stral3enbegleitend in einer Tiefe von bis
zu 50 m Uberschritten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts
werden insbeson-dere im Kreuzungsbereich am Pasinger Heuweg ebenfalls an
einzelnen Stellen bereits erreicht.

Auswirkungen innerhalb des Planungsgebiets

Die héchsten Verkehrslarmimmissionen an schutzbedurftigen RAumen treten in den
Obergeschossen entlang des Pasinger Heuwegs mit bis zu 58/49 dB(A) Tag/Nacht
auf. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir reine und allgemeine
Wohnge-biete von 59/49 dB(A) tags/nachts kdnnen damit eingehalten werden.
Schulen und Kindertageseinrichtungen sind Sondergebiete im Sinne der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau), die im Bereich der Landeshauptstadt Minchen mit dem
Schutzniveau eines allgemeinen Wohngebietes zu beurteilen sind. Die hochsten
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
betragen im Plangebiet bis zu 3 dB(A) tags und 4 dB(A) nachts.

Die hdchsten Verkehrslarmpegel im ebenerdigen Bereich treten auf der privaten
Grunflache (Vorgarten Schulgebaude) entlang des Pasinger Heuwegs mit bis zu

63 dB(A) tags auf. Da hier jedoch keine schutzbedrftigen Aufenthaltsbereiche im
Freien vorgesehen werden, entsteht keine Betroffenheit. Im Bereich der geplanten
Pausenflachen im Innenhofbereich und Freisportflachen betragen die
Verkehrslarmpegel im ebenerdigen Freiraum weniger als 55 dB(A) tags, so dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA bzw. Parkanlagen hier eingehalten werden.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 liegen noch im Bereich
der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fur
Wohngebiete und sind somit ohne SchallschutzmalRnahmen abwagbar. Der
notwen-dige Schallschutz gegen AuRenlarm wird durch ein ausreichendes
Schalldammmalf der AufRenbauteile von schutzbeddirftigen Raumen hergestellt
(Unterrichtsrdume, Bluroraume, Aufenthaltsrdaume der Hausmeisterwohnung). Die
Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben sich nach der zum
Genehmigungszeitpunkt bauauf-sichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109.
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Weitergehende Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm werden nicht
erforderlich.

Auswirkungen auBBerhalb des Planungsgebiets

Die zulassigen Planvorhaben kdnnen zum Einen durch den zusatzlichen Ziel- /
Quell-verkehr und zum Anderen durch Fassadenreflexionen und
Gebaudeabschirmungen aufgrund der Planbebauung zu einer Anderung der
Verkehrslarmsituation in der Nachbarschatft fuhren.

Durch verkehrliche Auswirkungen im Planfall werden die Orientierungswerte der

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fir Reine Wohngebiete (WR) im Tagzeitraum
um bis zu 9 dB(A) und im Nachtzeitraum um bis zu 5 dB(A) in der Nachbarschaft
Uberschritten. Da die Pegelerhéhungen im Regelfall unter 2 db(A) liegen und auch die
Werte der 16. BImSchV von 59 / 49 db(A) im Grundsatz eingehalten werden, wird die
zusatzliche Schallbelastung der Umgebung zugunsten der geplanten Schulnutzung
abgewogen. Im Weiteren gelten die verkehrlichen Auswirkungen im Sinne der

16. BImSchV bei Anderungen von weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern
die jeweiligen Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV eingehalten werden kénnen.
Lediglich an der Baugrenze der Theodor-Fischer-Stral3e 76 liegt eine Pegelerhéhung
von 2,1 dB(A) vor. Da dort aber die Immissionsgrenzwerte fiir Wohngebiete von
59/49 dB(A) tags/nachts zuverlassig eingehalten werden, sind keine
Schallschutzmal3nahmen erforderlich. Es wird im Weiteren auf die Ausfiihrungen
unter Kapitel 6.2 verwiesen.

Es sind durch das Planvorhaben keine wesentlichen Verdnderungen im Sinne der
16. BImSchV in der Nachbarschaft zu erwarten. Weitergehende MalRnahmen zur
Verringerung der Erheblichkeit der Planung sind nicht erforderlich.

4.12.4.2.Anlagenlarm
Bestand

Eine relevante Anlagenlarmvorbelastung besteht nicht. Im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurden die Gerausche der
schulischen und auf3erschulischen Nutzungen untersucht und bewertet.

Auswirkungen durch schulische Aktivitaten

Die schulische Nutzung wurde im Rahmen der Bauleitplanung orientierend nach der
DIN 18005 untersucht, da Gerausche von Schulen formal nicht beurteilt werden
mussen. Eine relevante Anlagenvorbelastung besteht nicht. Die orientierende
Untersuchung zeigte, dass die Gerausche wahrend der Schulnutzung sowie bei einer
Summenbetrachtung der schulischen und auf3erschulischen Nutzung im Bereich der
Richtwerte zwischen einem Reinen Wohngebiet und einem Allgemeinen Wohngebiet
in der Nachbarschatft liegen.

Es kommt auRerhalb des Plangebiets zu Uberschreitungen der Richtwerte der
18. BImSchV von bis zu 3 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten von 6-8 Uhr fur Reine
Wohngebiete. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Reine Wohngebiete werden
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um bis zu 3 dB(A) im Tageszeitraum (8-20 Uhr) Uberschritten. Ursachlich fir die
Uberschreitungen der Richtwerte fiir Reine Wohngebiete sind in den Morgenstunden
das Kommen der Schiilerinnen und Schuler (Bringverkehr) und im Ubrigen der
Schulsport auf dem Rasenspielfeld, sofern dieser nicht durch eine Schallschutzwand
abgeschirmt ware. Schulische Anlagen und Aktivitaten sind allgemein geman § 22
Abs. 1a BImSchG als sozialaddaquat anzusehen. Zudem sind die Zeiten des
Schulsportes von einer Beurteilung nach 18. BimSchV ausgenommen. Die
Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete der 18. BImSchV und die
Orientierungswerte der DIN 18005 werden in der gesamten Nachbarschaft
zuverlassig eingehalten. Dementsprechend sind diese Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Schulnutzung geringftigig und ohne
Schallschutz abwéagbar.

AuBerschulische Nutzungen

Als aul3erschulische Nutzung der Schulanlagen wurde die Nutzung als
Versammlungsstatte mit maximal 300 Personen sowie des Rasenplatzes und der
Sporthalle fur Vereins- und Breitensport untersucht. Diese auf3erschulischen
Nutzungen sind grundsatzlich aus Sicht des Immissionsschutzes maoglich. Dabei
wurden verschiedene MalRnahmen (z. B. Schalldd@mmung der Sporthalle, zeitliche
Beschréankungen usw.) untersucht, um maoglichst unbeschrénkte Nutzungszeiten zu
ermoglichen. Die Ausfihrungsdetails obliegen dem Bauvollzug. Im Bauvollzug
unlésbare Immissionskonflikte wurden nicht festgestellt.

Dabei ist die Nutzung des Rasenfeldes flir den au3erschulischen Sport (Sportlarm)
zeitlich jedoch starker als fur eine praktikable Nutzung notwendig eingeschrankt (z. B.
an Schultagen lediglich bis zu 1,2 Stunden Fuf3balltraining), so dass hierfir eine
Larmschutzwand am nérdlichen Rand des Rasenfeldes festgesetzt wird, um bei
Bedarf eine praktikable aufRerschulische Nutzung des Rasenfeldes zu ermdglichen.
Nach Errichtung der festgesetzten Larmschutzwand ist im Tagzeitraum (8-22 Uhr)
eine zeitlich unbeschrankte Nutzung des Rasensportplatzes mdglich, ohne dass an
der angrenzenden Wohnbebauung Uberschreitungen der jeweils geltenden
Immissionsschutzwerte zu erwarten waren. Im Weiteren schiitzt die Larmschutzwand
vor eigentlich hinzunehmenden Emissionen aus dem Schulsport. Um eine Reflexion
des Verkehrslarms auf die Nachbarbebauung zu vermeiden, wird fir die
Larmschutzwand ein Absorptionsgrad festgesetzt.

Fur die Tiefgaragenzufahrt ist aus Griinden des Larmschutzes eine geschlossene
Ausfliihrung der Tiefgaragenrampe (Einhausung) erforderlich und wird festgesetzt.
Eine etwaige Nutzung der Au3ensportanlagen insbesondere fir auf3erschulische
Nutzungen erscheint im Zeitraum nach 22 Uhr grundsatzlich nicht méglich. Dies ist
auch nicht geplant, da keine Flutlichtanlage vorgesehen ist. Da sich die
Anforderungen an die EinzelmalRnahmen (z. B. organisatorische Mafl3nahmen,
Larmschutz fur die Haustechnik, bauliche Anforderungen an die Sporthalle) aus der
detaillierten raumlichen Anordnung und den Nutzungsspezifika im Zuge der
Genehmigungsplanung ergeben, ist die Festlegung konkreter
SchallschuutzmalRnahmen erst im Genehmigungsverfahren zweckmafig und
madglich. Von weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan wird deshalb abgesehen.
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4.13.

Im Ubrigen gilt, dass der Bebauungsplan die Nutzung des Baugrundstiicks fiir die
geplanten Zwecke ermdoglicht; eine konkrete Zulassigkeit der individuellen Vorhaben
wird aber jeweils im Bauvollzug Uber ein Baugenehmigungsverfahren festgestellt.

Griinordnung

Im Planungsgebiet soll durch die Festsetzung verschiedener Malinahmen eine gute
Durchgrinung erreicht werden, um den negativen Auswirkungen der unvermeidbaren
Versiegelung entgegenzuwirken und ein ansprechendes Ortsbild zu erreichen:

« Pro angefangene 250 m2 der nicht Uberbauten Grundsticksflachen mit
Ausnahme von Sportflachen ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Der Anteil gro3er Baume muss dabei mindestens 50% betragen.

- Begrunte Vorgartenbereiche am Pasinger Heuweg und an der
Theodor-Fischer-Stral3e (hier: Breite mind. 3 m).

« Dachflachen und Tiefgaragendecken sind zu begrtinen.

- Entlang der Theodor-Fischer-Stral3e ist die Stral3enverkehrsflache mit grof3en
standortgerechten Laubb&dumen zu bepflanzen. Diese gliedern den Ubergang
von der Schule zur nérdlich benachbarten Wohnbebauung.

+ Die befestigten Flachen sollen auf ein Mindestmal’ reduziert und, soweit
funktional méglich, wasserdurchlassig hergestellt werden.

Ostlich des Planungsgebietes, auRerhalb des Umgriffs, wird ein Grofteil der
erforderlichen Ausgleichsflachen auf stadteigenen Flachen (Entwicklungsziel magere
Trockenstandorte mit vereinzelten Gehdlzen, Habitatrequisitien fir Zauneidechsen)
hergestellt und somit fir viele Tierarten, insbesondere auch fiir Zauneidechsen, einen
neuer Lebensraum entwickelt. Daher ist zwischen Schule und anschlieRender
Landwirtschaftsflache eine finf Meter breite Flache mit besonderen
Entwicklungsmafinahmen als Wanderungskorridor flr Zauneidechsen vorgesehen.
Dieser ist in magerer Auspragung mit Sonnplatzen und Deckungsmaoglichkeiten fur
Zauneidechsen auszubilden. Da ggf. Stérungen durch Erholungsnutzungen im
unmittelbarer Nahe des Siedlungsgebietes auftreten kénnen, sind geeignete
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen im Pflege- und Entwicklungskonzept zu
berlcksichtigen.

Durch die Ausgleichsflachen wird in Verbindung mit den Frei- und Sportflachen der
Schule und der Kinderbetreuungseinrichtungen die durchgangige Grinverbindung
zwischen Stieglstral3e und Pasinger Heuweg und deren stadtklimatische Funktion als
Durchliftungsachse weitestgehend gesichert.

Zudem wird die Integration von Nisthilfen fir Geb&udebriter und
Fledermausquartieren in den Gebauden sowie Vogelschutz an Glasflachen geman
dem 6kologischen Kriterienkatalog der Landeshauptstadt Minchen sowie der Einsatz
insektenfreundlicher Leuchtmittel fiir die Aul3enbeleuchtung des gesamten
Schulgeléandes empfohlen.

Wesentliche Auswirkungen der Planungen
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Mit der geplanten Gemeinbedarfsflache erfahrt die Theodor-Fischer-Stral3e ihren
baulichen Abschluss. Durch die kompakte Anordnung der geplanten
Gemeinbedarfsflachen, den Umbau der bestehenden Stral3en und einer guten
Durchgrinung entstehen im Quartier Untermenzing 6ffentlicher Gemeinbedarf mit
hoher baulichen Qualitat.

Im Einzelnen treten folgende wesentliche Auswirkungen auf:

Stadtebau:

«  Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu Gunsten notwendiger
Gemeinbedarfsnutzungen.

« Umsetzungsmadoglichkeit von Gemeinbedarfseinrichtungen, insbesondere einer
5-zligigen Grundschule mit 2-fach Sporthalle, Versammlungsstatte,
Freisport-anlagen und einem Haus fir Kinder.

+ Neue bauliche Struktur in einer bisher von kleinteiligem Wohnungsbau
gepragten Umfeld.

- Verlagerung einer Gasleitung und Pflanzung von Stra3enb&umen.

«  Erh6hung des Verkehrsaufkommens insbesondere durch Hol- und
Bring-Verkehre der Schiilerinnen und Schiiler.

« Zunahme von Versiegelung.

Immissionsschutz:
«  Erh6hung der Schallbelastung durch Verkehrsaufkommen
« Anlagenlarm durch die Nutzung von Freisportanlagen und Anlagenlarm

Verkehr:
«  Ertiichtigung der bestehenden Stral3en und Bewaéltigung des ausgeltsten
Verkehrs durch Anlage von Kiss & Ride-Stellplatzen, einer Tiefgarage und die
Verlagerung der Bushaltestelle innerhalb des Planungsgebiets.

Grunordnung, Eingriff und Ausgleich:
« Sicherung eines durchgangigen Griinraums vom Pasinger Heuweg bis zur
Stieglstralie.
«  Verlust landwirtschaftlicher Flachen.

Bedarf von rund 0,8 ha Ausgleichsflachen zur Kompensation der Eingriffe im
Planungsgebiet davon rund 0,6 ha unmittelbar angrenzend zur Sicherung des
Biotopverbundes.

Umweltbericht
Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan ermdglicht den Bau einer Grundschule mit dazugehdrigen
Gebauden und einer maximal eingeschossigen Tiefgarage, Freisportanlagen, eines
Hauses fur Kinder und Stellplatzen. Die max. zuldssige Wandhohe betragt 15,75 m
fur das westliche Gebaude und 12,75 m fir die angrenzenden Gebaude, wahrend im
Osten im Anschluss an die bestehende Wohnbebauung max. 7,5 m zulassig sind. Die
maximale Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 der
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6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 1,93 ha, davon entfallen ca. 0,26 ha auf den
offentlichen StraRenraum, ca. 0,05 ha auf die 6ffentliche Griinflache und ca. 1,62 ha
auf die Baugrundstticke fir Grundschule und das Haus fur Kinder.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, den Wassergesetzen und dem Bundesbodenschutzgesetz ist
hier insbesondere die Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden
Verordnungen zu bericksichtigen. Fur den Verkehrslarm sind hierbei bei der
bestehenden Bebauung das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und die
Verkehrslarmverordnung (16. BImSchV) sowie die 18. BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) heranzuziehen. Ebenso sind die DIN 4109 und
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu beachten.

Regionalplan

Nach den Zielen des Regionalplans (Stand 18.06.2014) ist das Gebiet fir die
Siedlungsentwicklung besonders in Betracht zu ziehen. Trenngriin, Regionale
Grinzuge, Landschaftliche Vorbehaltsgebiete oder Biotopverbundachsen sind nicht
berthrt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wurde in diesem Bereich
geandert (Anderung 1V/39) und stellt nun statt einem Reinen Wohngebiet im
ndrd-lichen Teil und einer Allgemeinen Grinflache im stdlichen Teil des
Geltungsbereiches eine Gemeinbedarfsflache Erziehung dar. Die 6rtliche
Griunverbindung, die die ehe-mals geplante Reichsautobahntrasse westlich von
Allach Gber den Pasinger Heuweg mit der in West- / Ost-Richtung verlaufenden
Ubergeordneten Grinverbindung sidlich der Auenbruggerstralle verbindet, wird
weiterhin dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen (ABSP)

Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen (ABSP 2004)
ist das Gebiet als Entwicklungsschwerpunkt fir den Erhalt von Trockenstandorten
und die Entwicklung von Trockenbiotopen vorgeschlagen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde durch die
Landeshauptstadt Miinchen am 26.10.2017 mit den beteiligten Fachbehdrden ein
Scoping-Termin durchgefiihrt.

Aufgrund der Ergebnisse wurden Gutachten zu den Themen Verkehr, Larm,
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Arten-schutz, Hydrologie (Bodengutachten) und Geruch erstellt.

Nicht behandelt werden Oberflachengewésser, da diese im Planungsgebiet nicht
vorkommen. Ebenso spielen Erschitterungen, sekundarer Luftschall und
elektromagnetische Felder aufgrund der weiten Entfernung potentieller Emittenten
keine Rolle. Baudenkmaler sind im Gebiet nicht vorhanden. Bodendenkmaler sind nur
im weiteren Umfeld kartiert.

Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur
und Landschaft (geman §§ 14, 15 BNatG und § 1a BauGB) wird auf der Grundlage
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung” (1999/2003) des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesent-wicklung und Umweltfragen, ermittelt.

Systematik der Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Schutzgiiter und
Umweltbelange sowie deren Wirkungsbereiche

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Umweltauswirkungen auf einzelne
Schutzgiter und Umweltbelange sowie deren vielféltige Wirkungsbereiche
beschrie-ben und bewertet. Die Angaben zu den einzelnen Wirkungsbereichen
erfolgen vollstandig in nachstehender Systematik:

- Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden).

+ Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung.

« Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung.

+ Geplante MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen
und Regelwerke im Vollzug angewandt werden.

- Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
festgelegten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt
wurden (Beriicksichtigung).

Zur Ubersichtlichen Darstellung und besseren Lesbarkeit wird im Bericht jeweils nur
der fett gedruckte Begriff zur Textgliederung verwendet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevélkerung
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich auf unbebauten, derzeit tberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flachen in einem Wohngebiet im Stadtteil Miinchen Allach. Das Plangebiet
unterliegt einer Vorbelastung durch Verkehrslarmimmissionen. Mal3gebende Quellen
sind die StraRen Pasinger Heuweg und Theodor-Fischer-Straf3e. Die
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Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fur Reine Wohngebiete
(WR) von 50/40 dB(A) tags/nachts werden bereits heute in einer Tiefe von rund 80 m
zur Bau-grenze uberschritten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A)
tags/nachts werden insbesondere im Kreuzungsbereich von Pasinger Heuweg und
Theodor-Fischer-Stral3e ebenfalls bereits heute erreicht. Relevante
Anlagengeréusche aus der Nachbarschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Gelegentlich entsteht Larm durch die landwirtschaftliche Nutzung (Bodenbearbeitung,
Pflanzenschutz, Ernte).

Prognose bei Durchfiihrung

Verkehrslarm:

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohn-gebiete (orientierend fiir Schulen) im Tag- und Nachtzeitraum um nicht mehr
als 3 dB(A) Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden
zuver-lassig eingehalten, somit liegen gesunde Lern- und Arbeitsverhaltnisse vor. Auf
den Freispielflachen ist die Einhaltung der Zielwerte der Landeshauptstadt Miinchen
fur den dauerhaften Aufenthalt fiir Kinder gewdahrleistet.

In der Nachbarschaft kommt es zu verkehrlichen Auswirkungen durch das
Planvor-haben. Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
fur Reine Wohngebiete (WR) werden im Tag- und Nachtzeitraum um mehr als 4
dB(A) Uberschritten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden in der Nachbarschaft
nur geringfiigig um bis zu 1 dB(A) tberschritten. Die Uberschreitung bezieht sich
vornehmlich auf die Vorgarten entlang der Stral3e, die riickwéartigen
Grundstucksbereich sind davon nicht betroffen.

Anlagenlarm

Die schulische Nutzung wurde im Rahmen der Bauleitplanung hilfsweise durch die
18. BImSchV ermittelt und orientierend nach DIN 18005 untersucht, da Gerausche
von Schulen formal nicht beurteilt werden missen. Die orientierende Untersuchung
zeigte, dass die Gerdusche wahrend der Schulnutzung sowie bei einer
Summenbetrachtung der schulischen und aul3erschulischen Nutzung im Bereich der
Richtwerte zwischen einem Reinen Wohngebiete und einem Allgemeinen Wohngebiet
in der Nachbarschatft liegen.

AuRerhalb des Plangebiets kommt zu Uberschreitungen der Richtwerte der

18. BImSchV von bis zu 3 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten von 6.00 — 8.00 Uhr fr
Reine Wohngebiete. Urséchlich sind in den Morgenstunden das Kommen der Schiler
(Bringverkehr) und im Ubrigen der Schulsport auf dem Rasenspielfeld, sofern dieser
nicht durch eine Schallschutzwand abgeschirmt ware.

Sportlarm

An den angrenzenden bestehenden Wohngeb&uden an der Theodor-Fischer-Stral3e
kénnen die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV von 50/35 db(A) zuverlassig
eingehalten werden. Dies gilt sowohl fir den Fall der abendlichen Sportnutzung wie
auch der ganztagigen Nutzung am Wochenende.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
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Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Situation weitgehend unveréndert
bleiben. Mit der Realisierung des Reinen Wohngebiets, das bisher auf einer Teilflache
im Flachennutzungsplan dargestellt war, ware eine Zunahme des baubedingten
Larms (temporar) und eine Zunahme des dauerhaften Larms (durch Zunahme des
Kfz-Verkehrs der zusatzlichen Anwohner) verbunden.

Geplante MaBnhahmen
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

. Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz
vorzusehen.

- Tiefgaragenrampen sind schallgedammt einzuhausen oder in die Gebaude zu
integrieren.

« Es st zur auRBerschulischen Nutzung des Rasenspielfelds eine geschlossene
Larmschutzwand mit Absorbtionsvermdgen an der nérdlichen Spielfeldgrenze
festgesetzt.

Maflnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
- Festlegung konkreter Schallschutzmaflinahmen im Genehmigungsverfahren.
+  Nutzungsbeschrankung fir auf3erschulische Nutzungen

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Keine.

Beriicksichtigung

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Anlagen- und
Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gtiltigen Normen ( DIN 41009,
DIN 18005) sowie Verordnungen und Verwaltungsvorschriften (16./18. BimSchV,
TA Larm.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Luftqualitét (Geruch)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Planungsgebiet ist an drei Seiten unmittelbar von Wohngebieten umgeben. Im
Siden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Mit dieser Nutzung kénnen
gelegentlich Geruchsbelastigungen verbunden sein, z. B. bei Einsatz organischer
Dunger oder Pflanzenschutzmittel.

In der weiteren Umgebung des Standorts liegen zwei Kompostieranlagen, davon eine
in ca. 1.350 m nordwestlicher Entfernung mit einem Durchsatz von unter 31.000 t/a,
eine weitere in ca. 650 m Luftlinie stdlich des Plangebietes, fiir die eine max.
Aufnahmekapazitét von 14.600 t/a genehmigt ist. Bei Windrichtung aus
nordwestlicher Richtung kann es zu gelegentlichen Geruchsbelastigungen kommen.
GemalR Ziffer 5.4.8.5 der TA Luft ist bei der Errichtung offener Anlagen, mit einer
Durchsatzleistung von mehr als 3.000 t/a, ein Mindestabstand von 500 m zur
nachsten Wohnbebauung einzuhalten. Damit ist der gesetzlich geregelte
Mindestabstand mit der Planung eingehalten.
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Prognose bei Durchfiihrung

Mogliche temporéare Geruchsbelastigungen durch bestehende emittierende Betriebe
bleiben bestehen, sind aber fur die geplanten Nutzungen hinzunehmen. Eine
Ver-schlechterung der Luftqualitéat in der Umgebung durch die Bebauung ist nicht zu
erwarten. Durch die Bebauung werden die Emissionen durch die landwirtschaftliche
Nutzung (Staubeintrag, Geruchsbelastung, Pflanzenschutzmittel) flachenmé&Rig
geringer und durch die Abschirmung fir die angrenzenden Wohngebiete weniger
spurbar.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung wiirde auf einem Grof3teil der Flache
weiterhin fortgeflhrt werden, so dass die hiermit verbundenen Beeintrachtigungen bei
Arbeitsschritten wie Diingung (z. B. Geruchsbelastigungen durch Odeln) ebenfalls
bestehen bleiben wirden.

Geplante MaBnhahmen
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+ Pflanzung von Gehoélzen mit positiver Wirkung auf die Luftqualitét.

Mafnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
+ Keine.

Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
+ Solarenergienutzung/Geothermienutzung erméglicht den Verzicht auf fossile
Brennstoffe und hilft Emissionen zu vermeiden.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Bestandssituation wird durch ein eigens durchgefiihrtes Gutachten nach den
gangigen Richtlinien untersucht. Die gesetzlichen Abstande der TA Luft werden durch
die Planung eingehalten.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Hochstens in den spéaten Abendstunden erfolgt durch die maximal dreistockige
Wohn-bebauung im Westen und Norden des Planungsgebiets eine Verschattung des
Pla-nungsgebiets. Verschattende Gehdélze sind nicht vorhanden. Sowohl die
Theodor-Fischer-Straf3e als auch der Pasinger Heuweg sind einseitig mit
Straf3enbeleuchtungen versehen.

Prognose bei Durchfiihrung

Durch die Planung kann es durch das Schulgebdude im Westen zu einer zeitweiligen
Verschattung der angrenzenden Wohnbebauung in den Wintermonaten kommen. Die
Verschattung durch die geplanten Gehdélzpflanzungen schalfft eine hdhere
Aufent-haltsqualitat auf dem Schulgelande und im StralRenraum. Auf den
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Baugrundstiicken entstehen zusatzliche Lichtquellen in einem fir
Gemeinbedarfsflachen tblichen Umfang.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Der gegenwartige Zustand mit den vorhandenen Stral3enbeleuchtungen der
Theodor-Fischer-Strale und dem Pasinger Heuweg wiirde voraussichtlich erhalten
bleiben.

Geplante MaBnhahmen
Maflnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
« Ausfahrt der TG in Verlangerung der Jannerstral3e, um Blendkegel der
Fahrzeuge bei der angrenzenden Wohnbebauung gering zu halten.
+ Regelungen der zulassigen Wandhdhe der Gebaude.
+ Gliederung des Bauraums.
«  Zurlcktreten von der bestehenden Baugrenze fir grof3ere Abstande zur
Nachbarbebauung.

Maflnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
« Abstand von Baumpflanzungen héher 2 m zu den landwirtschaftlichen
Flachen mindestens 4 m geman Art. 48 AGBGB (Ausfiihrungsgesetz zum
Birgerlichen Gesetzbuch).

Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Insektenfreundliche Beleuchtung.
« Erganzung der StraRen- und Wegebeleuchtung im Hinblick auf die
Schulwegsicherheit

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO von 1 H werden bis zur bestehenden
Fahrbahnmitte eingehalten.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Planungsgebiet besteht aufgrund der tberwiegenden Wohnnutzung ein hoher
Erholungsdruck. So sind in den Freiflachen Trampelpfade entstanden, die sich in
ostlicher Richtung sogar in den Ackerflachen fortsetzen. Insgesamt hat das Gebiet
eine geringe Bedeutung fur die Naherholung, da tber diese provisorischen Pfade
hinaus keine Moglichkeiten fur eine Freizeitnutzung bestehen.

Prognose bei Durchfiihrung

Sporthalle und Sportplatze der Schule stehen in gewissem Umfang auch fiir den
Vereinssport zur Verfiigung. Damit werden Erholungs- und Freiflachen in h6herem
Mal als bisher verfugbar sein. Die 6ffentliche Grunflache im Osten soll einen FuRweg
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fur einen Zugang in Nord- / Stid-Richtung enthalten. Im Zuge der Freiflachen- und
Ausgleichsflachenplanung wird auch die Durchwegung fiir Erholungssuchende in
West- / Ost-Richtung bertcksichtigt. Dies ermdglicht, dass langfristig eine
Durchwegung des Umfeldes entstehen kann.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Das Planungsgebiet wirde voraussichtlich weiterhin unzuganglich bleiben und damit
nicht fir eine Erholungsnutzung zur Verfligung stehen.

Geplante MaBnahmen
Mafl3nahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+ Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
- Keine.

Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
« Herstellung der Wegeverbindung im Rahmen der Ausgleichsmal3nahmen.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Fur die geplanten Nutzungen wurden die entsprechend der stadtischen
Freiflachenrichtwerte erforderlichen Flachengré3en herangezogen, z. B. erforderliche
Frei-flachen des Kindergartens und des Schulhofs.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Aufgrund der Uberschaubarkeit des Planungsgebiets bestehen derzeit keine
Angst-rdume. Die Theodor-Fischer-StralRe und der Pasinger Heuweg weisen auf
Hohe des Plangebiets nur einen einseitig verlaufenden Gehweg auf. Parkende Autos
stellen ein zusatzliches Risiko fur ZufuRgehende und Radfahrende dar.

Prognose bei Durchfiihrung
Aufgrund des Ausbaus der StraRen wird die Verkehrssicherheit gegentiber dem
Bestand erhoht.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Die derzeitige Situation, die vor allem im Stral3enraum Sicherheitsrisiken aufweist,
wirde voraussichtlich bestehen bleiben.

Geplante Malhahmen
MalRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+ Festsetzung von Ballfangzaunen zur Vermeidung von Unfallen.
« Festsetzung des StraRenraums durch eine StralRenbegrenzungslinie auf ein
Mal3, das einen Ausbau der Straf3e ermdglicht.
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Maflnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
« Ausbau von noch nicht ausgebauten 6ffentlichen StraRen und Wegenetz.
« Anordnung von Verkehrsregeln und ordnenden MalBhahmen (z. B.
Parkverbote), soweit erforderlich.
« Ausbau der im Umfeld relevanten Knotenpunkte, u. a. Prifung von
Lichtsignalanlagen (LSA)
- Erganzung der Stral3en- und Wegebeleuchtung im Hinblick auf die
Schulwegsicherheit

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Keine.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Es wurden u. a. die Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von Straf3en,
Wegen und 6ffentlichen Transportmitteln sowie zur Barrierefreiheit insoweit
bertck-sichtigt, als deren Einhaltung und Umsetzung im Bauvollzug ermdglicht wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Planungsgebiet gibt es keinen Geholzbestand. Der Grof3teil der Flache wird
landwirtschaftlich als Acker bzw. in einem kleinen Teilbereich als Blumenfeld genutzt.
In den Randbereichen zu den StralRen hin finden sich schmale Saume aus
nitrophytischen Grasfluren und schmale Streifen aus Schotterflachen, die als
Gehsteige und zum Parken genutzt werden. Ein Teil der Flurstiicksnummer 956 im
Suden des Geltungsbereichs ist eine Ausgleichsflache, die als mageres Griunland
hergestellt wurde. Der westliche Teil dieses Flurstiicks besteht aus einer
brachliegenden, vermutlich gelegentlich gemulchten Grinflache mit nur wenigen
Krautern, die durch die Eintrage aus der unmittelbar angrenzenden intensiven
Ackernutzug und durch den reichlich vorhandenen Hundekot vor allem
stickstoffliebende Arten aufweist (z. B. Knauelgras). Teilflachen der
Flurstiicksnummer 955 sind als Ausgleichsflachen gemeldet, aber bislang noch nicht
hergestellt worden.

Die Ausgleichsflache selbst wurde nach 2007 hergestellt (20 cm Bodenabtrag,
Aus-magerung mit Natursand, Ansaat einer Saatgutmischung Magerrasen mit
Krautern RSM 7.2.2 und Pflanzung einer Eiche und eines Weil3dorns). Die Gehdlze
sind aktuell nicht vorhanden, wertgebende Arten sind u. a. Florentiner Habichtskraut,
Kleiner Wiesenknopf, Scharfer Mauerpfeffer, und die Bunte Kronwicke. Die Nutzung
als Hundespazierweg fuhrte allerdings einerseits zu Bodenverdichtung und offenen
Bodenstellen, andererseits zu einer Ruderalisierung mit Arten wie Gewohnlichem
Beiful3, Knduelgras und Brennnesseln.
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Prognose bei Durchfiihrung

Die Gemeinbedarfsflache wird kiinftig weitgehend durch Gebaude und
Pausenhofflachen versiegelt sein. Durch Dachbegriinung und Randeingrinung,
Baumstandorte im StralRenraum und auf der Gemeinbedarfsflache, sowie den
geplanten AusgleichsmaRnhahmen wird eine Durchgriinung vom Pasinger Heuweg bis
zur StieglstralRe sichergestellt. Gegenliber der bisher bestehenden ausgeraumten
Ackerflur erfolgt eine Anreicherung mit Grinstrukturen wie Einzelgehdlzen, Pflanz-
und Rasenflachen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde die Flache zum grof3en Teil weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden. Aufgrund der damit verbundenen Stoffeintrage und
der intensiven Erholungsnutzung wiirden die bereits hergestellten Ausgleichsflachen
langfristig weiterhin mit Nahrstoffen angereichert werden, was die Erhaltung bzw.
Erreichung des Entwicklungsziels erschwert. Langfristig wirde der nordliche
Teilbe-reich entsprechend dem bisherigen Flachennutzungsplan weiter als
Wohngebiet bebaut werden.

Geplante MaRhahmen
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
« Festsetzung von Freiflachen mit Gehdlzpflanzungen und Ansaaten.
- Festsetzung einer Flache mit besonderen Entwicklungsmal3nahmen.
- Extensive Dachbegrinung, teilweise mit Mindestschichtdicke von 20 cm der
durchwurzelbaren Schicht.
+ Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache.

Maf3nahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
« Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen.

Sonstige Maflinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Keine.

Darstellung, wie die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die sich aus dem BauGB, der BayBO, den Naturschutzgesetzen und den stadtischen
Satzungen (z. B. Freiflachengestaltungssatzung) ergebenden Ziele und Belange
wurden im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und
Biodiversitat

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Schutzgebiete nach nationalem oder EU-Recht und Biotope der Stadtbiotopkartierung
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Von der Planung berihrt sind drei
festge-setzte Ausgleichsflachen, von denen nur eine entsprechend dem
Entwicklungsziel als mageres Griunland hergestellt wurde (Flurnummer 956,
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Teilflache, ID 92887). Die wei-teren beiden Ausgleichsflachen auf Flurnummer 955
(ID 57655 und 53734) wurden bisher nicht umgesetzt und stehen noch unter
Ackernutzung. Die gesamte Flurnum-mer 955 ist zwar im Okoflachenkataster
gemeldet, zur restlichen Flache liegen jedoch keine Zuordnungen bzw. Planungen zu
Eingriffen vor.

Grundsatzlich bietet das Planungsgebiet als Ackerflache Lebensraum fir
bodenbri-tende Vogelarten. Allerdings ist das Gebiet von Bebauung eingeschlossen.
Das er-klart das Fehlen typischer Feldvogelartens. Bezliglich der Vogelarten wurden
bislang vor allem haufige, ungefahrdete Arten erfasst, die zudem ihre Brutplatze in
den umliegenden Garten und Geholzstrukturen aul3erhalb des Planungsgebietes
haben (z. B. Amsel, Blaumeise, Buchfink) oder generell nur auf Nahrungssuche sind
(z. B. Fasan). Als wahrscheinliche Brutvdgel sind der Stieglitz als Art der
Vorwarnstufe der Roten Liste Bayern und der Star, der nach der Roten Liste
Deutschland als geféahrdet gilt, jedoch nur in der Umgebung, erfasst. Als im
Stadtgebiet Miinchen relevante Art gilt neben dem bereits erwahnten Stieglitz die
Singdrossel, die jedoch ebenfalls nur in der Umgebung als Brutvogel erfasst wurde.
Diese Arten bendétigen als Brutplatz Geholze), die im Planungsgebiet nicht vorhanden
sind.

Auf der bestehenden Ausgleichsflache wurde bei einer Ortseinsicht 2016 ein Jungtier
der Zauneidechse beobachtet. Trotz intensiver Nachsuche durch mehrere
Begehungen 2018 konnten jedoch keine Vorkommen nachgewiesen werden. Als
Tagfalterarten wurden nur vereinzelt ungeféhrdete Arten wie Kleines
Wiesenvdgelchen, Kleiner Kohlweilling, Hauhechel-Blauling, Griinader-Weil3ling,
Tagpfauenauge, Grofl3es Ochsenauge und Distelfalter nachgewiesen. Die Erfassung
der Heuschrecken ergab Vorkommen der ungefahrdeten Arten Nachtigall-Grashupfer,
Brauner Grashupfer, Roesels Beil3schrecke und Griines Heupferd in geringen
Stlickzahlen. Vegetationsbestédnde, die nach § 30 BNatSchG geschiitzt sind, kommen
nicht vor.

Die Ergebnisse fiir die europarechtlich geschitzten Arten sind im Kapitel ,Spezieller
Artenschutz” aufgefiihrt.

Prognose bei Durchfiihrung

Durch die Planung erfolgt ein Verlust an Freiflachen. Die momentan vorhandenen
Habitate (Ackerflur, nitrophile Gras- und Krautflur, kleinflachig mageres
Extensivgrinland) werden verschwinden, es werden aber stattdessen hochwertige
Habitate entstehen:

« Kleinstrukturen und magere Vegetation entstehen in einem 5 m breiten
Streifen, der als Wanderkorridor fir Zauneidechsen dienen und an die im
Osten anschliel3enden geplanten Ausgleichsflachen ankntipft wird.

+ Gehdlze im StralBenraum und auf dem Grundstlick, welche als Brutplatze fir
Voégel der Siedlungen dienen werden.

Bezuglich der Tier- und Pflanzenarten ergibt sich keine Verschlechterung des
Zustandes, da im Planungsgebiet und im unmittelbaren Umfeld keine Brutplatze von
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Vogeln betroffen sind und die derzeit auf der umgesetzten Ausgleichsflache
befindlichen mageren Vegetationsbestande, die als Nahrungshabitate fir Fasan,
Stieglitz und Rabenkrahe aufgrund ihrer Kleinflachigkeit von geringer Bedeutung sind,
zeitnah und in der unmittelbaren Umgebung wiederhergestellt werden kénnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
fortgefuhrt. Die noch nicht hergestellten, aber festgesetzten Ausgleichsflachen
wuirden hergestellt werden. Langfristig wirde (wie im bisher geltenden
Flachennutzungsplan dargestellt) im ndrdlichen Teil Wohnbebauung umgesetzt, im
sudlichen Teil allgemeine Grunflachen entwickelt werden.

Geplante MaBnahmen
MalRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Festsetzung von Flachen mit besonderem Entwicklungsbedarf als
durchgehend 5 m breiter Streifen magerer Auspragung fur die
Lebensanspriiche der Zauneidechse und allgemein als Trockenstandort auch
fur die entsprechenden Pflanzenarten und Tiergruppen.

« Festsetzung von sockellosen und fir Kleintiere durchwanderbaren
Einfriedungen (Ausnahme Kindertageseinrichtungen).

+  Gehdlzpflanzungen mit einem Mindestanteil an Grol3bdumen als
Lebensraume fur Vogel und Insekten.

Mafinahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
- Keine.

Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

+ Verwendung von Vogelschutz an Glaswanden zur Minimierung des
Vogelschlagrisikos gemaf? dem 6kologischen Kriterienkatalog der
Landeshauptstadt Miinchen.

+ Integration von Nisthilfen und Fledermausquartieren in den Gebauden gemaf
dem Okologischen Kriterienkatalog der Landeshauptstadt Miinchen.

«  Verwendung von insektenfreundlichen Beleuchtungen.

- Erarbeitung eines Pflege- und Entwicklungsplan inklusive Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen fur Stérungen durch die landwirtschaftliche
Nutzung und die Erholungsnutzung fir die Ausgleichsflachen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

« Verwendung von Mahgut aus der Umgebung fiir die Ansaat des Magerrasens.

« Mahen und Kurzhalten der bestehenden Extensivwiese im Vorfeld der
Baufeldberaumung (in Abhéngigkeit von der Jahreszeit. 2-wdchige Mahd).

+ Vermeidungsmafinahmen gegen Einwanderung von Zauneidechsen auf das
Baufeld z.B. durch temporare Reptilienschutzzaune

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden
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Zur Erfassung der Artenausstattung des Gebiets werden im Jahr 2018 Erfassungen
der Vegetationsstrukturen und der Tierartengruppen Brutvdgel, Reptilien, Tagfalter
und Heuschrecken durchgefiihrt (Endbericht vom 31.10.2018).

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Planungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Im Sitidosten des Flurstiicks 956
grenzt eine ehemalige Kiesgrube an, die mit ortsfremdem Material verfullt wurde. Es
kann nicht sicher ausgeschlossen werden, dass sich die ehemalige Kiesgrube auf
das Flurstiick 956 erstreckt. Auf dem Baugrundstiick wurde eine orientierende
Alt-lastenuntersuchung durchgefuhrt. Eine Gefahrdung von Mensch und
Grundwasser kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Die landwirtschaftliche Nutzung bedingt derzeit Giber die Anwendung von
Pflanzen-schutzmitteln und Dlnger einen regelmafigen Schadstoffeintrag in den
Boden.

Prognose bei Durchfiihrung
Mit der Nutzung als Schule bzw. Kindergarten und Sportflachen werden die
bisher-igen Schadstoffeintrage durch Pflanzenschutzmittel und Diingung verringert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Die landwirtschaftliche Nutzung mit den damit verbundenen Eintragen aus
Dunge-mitteln und Pflanzenschutzmitteln wiirde auf einem Grol3teil der Flache
voraussicht-lich weiterhin bestehen bleiben.

Geplante MaBnhahmen
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+ Keine.

Mafnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
+  Beprobung und Deklaration vor einer Verwertung bzw. Entsorgung
anfallenden Bodens nach den giiltigen abfallrechtlichen Grundlagen.

Sonstige Maflnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Keine.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Beurteilung der Bodenuntersuchungsergebnisse anhand der Prifwerte des
Wirkungspfades Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nach BBodSchVO,
Lfl-Merkblatt fiir polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (Stand Okt. 2014) und
LfU-Merkblatt Nr. 3.8/1 Stand 31.10.01. Die abfalltechnische Beurteilung erfolgte
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nach dem Eckpunktepapier (Anforderung an die Verfillung von Gruben, Briichen und
Tagebauen, Stand 09.12.2005).

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Nach der standortkundlichen Bodenkarte des GrofRraums Minchen kommt im
Planungsgebiet und der Umgebung als Bodentyp Ackerpararendzina aus
carbonatreichem Schotter vor. Der Boden besitzt geringe Ertrags- und Filterfunktion.
Durch die landwirtschaftliche Nutzung wurden die natirlichen Bodenverhaltnisse
bereits veran-dert (Verdnderung der Oberbodenschicht durch Bodenbearbeitung,
Diungung, Ver-dichtung). Der Boden kann seine naturliche Filter-, Speicher- und
Ertragsfunktion aber weitgehend erfillen. Das Plangebiet ist weitestgehend
unversiegelt. Im Bereich der hergestellten Ausgleichsflache wurde ein
Oberbodenabtrag von 20 cm vorge-nommen und das natirlich anstehende Material
mit Natursand vermischt.

Prognose bei Durchfiihrung

Durch die Planung kann es zu einer Neuversiegelung von Flachen bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,8 durch Gebaude, Pausenhofflachen und Zu- und
Abfahrten kommen. Dadurch werden maximal 1,3 ha Flache auf dem Baugrundstiick
neu versiegelt. Randeingriinung und ein Rasenspielfeld sichern eine ausreichende
Durchgriinung und ermdglichen in Verbindung mit dezentralen Versickerungsanlagen
wie Rigolen die Versickerung von Regenwasser.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Verzicht auf die Planung wirde das Gebiet mittelfristig gro3tenteils weiter
land-wirtschaftlich genutzt werden. Langfristig wirden Versiegelungen durch die
bisher im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbebauung im nérdlichen Bereich
hinzukommen. Im Bereich der dargestellten allgemeinen Griinflache wirden bei
Umsetzung die landwirtschaftlich genutzten Bdden grof3tenteils erhalten bleiben.

Geplante MaBnahmen
MalRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
«  Weitgehender Verzicht auf oberirdische Stellplatze, flachensparendes Bauen
durch Unterbringung in einer Tiefgarage.
« Beschrankung der Belagsflachen auf das erforderliche Mal3, Verwendung
versickerungsfahiger Belage, wo funktional méglich.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
« Nutzung der unversiegelten, begriinten Flachen fiir die Speicherung und
Versickerung des anfallenden Regenwassers.

Sonstige Maflinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Keine.
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Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplianen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wurde, soweit méglich, bertcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Die Wirm als
nachstgelegenes Fliel3gewasser verlauft in etwa 700 m Entfernung. In Bezug auf das
Grundwasser besteht der Boden als geologisches Material aus einer ca. 17 m
mach-tigen Schicht aus Quartaren Kiesen, die zusammen mit den tertidren Sanden
das obere Grundwasserstockwerk bilden. Die das Grundwasser stauende Schicht
darun-ter wird aus tertidren Schluffen und Tonen gebildet. Der Grundwasserstrom
bewegt sich von Sud-Sid-West nach Nord-Nord-Ost, das Gefélle kann mit ca. 3 bis 5
Pro-mille abgeschatzt werden. Der Flurabstand des HWao unter der
Gelandeoberkante betragt ca. 2,2 bis 2,5 m, unter Beriicksichtigung eines
Sicherheitszuschlages von 30 cm also rund 2 m. Der mittlere Grundwasserstand liegt
dagegen bei ca. 5-6 m unter der Gelandeoberkante.

Prognose bei Durchfiihrung

Tiefgaragen und/oder abgesenkte Gebaudeteile, wie etwa Sporthallen kénnen in den
Hochstgrundwasserstand (HWa40) einwirken. Auch temporéare Verbauungen kénnen zu
Grundwasseraufstauungen fuhren, die dauerhaft zu vermeiden sind. Mit der
Bebau-ung und Versiegelung der Flachen entsteht ein hdherer Oberflachenabfluss.
Fest-setzungen zur Dachbegriinung und wasserdurchlassigen Belagen vermindern
diese Wirkung. Aufgrund der guten Durchlassigkeit des Bodens kann eine
Versickerung des Regenwassers erfolgen. Mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung wird das Risiko des Eintrages von Dilingemitteln und Pflanzenschutzmitteln
in das Grund-wasser verringert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die Grundwasserverhaltnisse unveréndert
bleiben.

Geplante MaBnhahmen
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Festsetzung von maximal einem Untergeschoss.

- Ermoglichen der Zwischenspeicherung und Verdunstung eines Teils des
anfallenden Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und
Geholzpflanzungen (Interzeption, Verdunstung/Transpiration).

« Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fur befestigte Freiflachen.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
«  Durchfuihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens, welches alle notwendigen
Mafnahmen abschliel3end regelt.
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« Grundwasserstand in umliegenden vorhandenen Grundwassermessstellen
regelmafig ablesen.

- Detailplanung der Wasserhaltungsanlage.

« Vollstandige Beseitigung der Verbaumaf3hahmen nach Bauvollzug.

« Versickerung des Regenwasser, z. B. in Rigolen.

Sonstige Maflnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
+ Tiefgaragen sind wasserdicht und auftriebssicher herzustellen.

Darstellung, wie die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes und die Vorgaben der Landeshauptstadt
Munchen, Eingriffe in das Grundwasser moglichst zu vermeiden, wurden
bertcksichtigt. Die Versickerung des Niederschlagswassers wird durch die
Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Minchen geregelt. Im Weiteren wird
der Vollzug der einschlagigen Fachgesetze (WHG) und darauf aufbauender bzw.
erganzender Regelungen (z. B. Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) vorbereitet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Emissionen mit Auswirkung auf die Luftqualitat kommen momentan vor allem aus der
landwirtschaftlichen Nutzung (durch Jauchen, die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Staubentwicklung bei Bodenbearbeitung und Ernte) und
aus dem Kfz-Verkehr der Theodor-Fischer-Straf3e und des Pasinger Heuwegs.

Gemal der durchgefiihrten Verkehrszahlungen weist die Theodor-Fischer-StralRe mit
einem Anteil von knapp 4% und weniger relativ wenig Schwerverkehr auf. Der
Pasinger Heuweg ist Teilstiick von Busverbindungen und verfligt somit Uber einen
héheren Schwerverkehrsanteil von 9% und weniger.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastungen in der Theodor-Fischer-Stral3e und im
Pasinger Heuweg werden derzeit die Jahresgrenzwerte gemal 39. BImSchV fir NO>
im direkten Planungsumgriff eingehalten.

Eine bestehende Kompostieranlage liegt in etwa 1.350 m Luftlinie nordwestlich des
Planungsgebietes. Bei vorherrschender Windrichtung aus nordwestlicher Richtung
kann es zu Beeintrachtigungen kommen, wie Beschwerden aus der Bevolkerung
zeigen. Eine weitere Kompostieranlage, allerdings mit deutlich geringeren
Kapazitaten, liegt im Stden etwa 650 m Luftlinie entfernt. Fur beide
Kompostieranlagen ist der Mindestabstand nach der TA Luft von 500 m zu
Wohnbebauung eingehalten (siehe auch Kapitel Schutzgut Mensch). Stdwestlich in
etwa 1.000 m Luftlinie entfernt befindet sich die Paulaner Brauerei. Auch hier sind die
erforderlichen Schutzabsténde eingehalten.

Prognose bei Durchfiihrung
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Durch die Reduzierung der Landwirtschaft wird der Eintrag von Pflanzenschutzmitteln
verringert. Durch die eingehaltenen Abstande zur Landwirtschaft bleiben private
Ackerflachen weiterhin nutzbar und es wird keine Verschlechterung der heutigen
Situation eintreten. Die Geholzpflanzungen tragen zu einer guten Luftqualitat bei
(Filterung, Sauerstoffproduktion).

Die durch das Planungsvorhaben ausgeldsten geringen Mehrverkehre fuhren unter
der im Planfall vorliegenden Bellftungssituation zu keiner Uberschreitung der
Jahresgrenzwerte gemalf3 39. BImSchV fur NOz im direkten Planungsumgriff
(Theodor-Fischer-Straf3e, Pasinger Heuweg). Auch im erweiterten Planungsumgriff
(Eversbuschstral3e) fihren die prognostizierten geringen Mehrverkehre zu keiner
signifikanten Verschlechterung der verkehrsbedingten lufthygienischen
Belastungssituation.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Die Flachen wirden zum Teil voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden, so dass sich diesbeziiglich keine Anderung bei den Immissionen ergeben
wirde.

Geplante MaBnhahmen
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
«  Geholzpflanzungen und Griinflachen.
- Festsetzung einer Flache mit besonderen Entwicklungsmal3nahmen.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
+ Keine.

Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenze zur Landwirtschaft sind
mindestens 2 m von dieser abzurticken.

Es wurden die Ziele der Perspektive Miinchen zur Klimaanpassung beachtet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Planungsgebiet herrscht eine glinstige bioklimatische Situation mit hoher
Kaltluftlieferung, da die bestehenden Freiflachen einen wichtigen lokalen
Luftaustausch in West- / Ost-Richtung ermdglichen.

Prognose bei Durchfiihrung

Die geplante Versiegelung bewirkt eine verstarkte Aufheizung. Griinordnerische
Mal3nahmen wirken der Aufheizung entgegen. Die Frischluftschneise in Ost- /
West-Richtung bleibt weitgehend erhalten, da die Sportfreiflachen an der Engstelle
des Griinzugs situiert werden. Die Klimafunktion wird nicht wesentlich beeintrachtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die giinstige Funktion der gesamten Flache
fur das Stadtklima vollumfanglich erhalten.

Geplante MaBnhahmen
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
- Festsetzungen zu Dachbegriinung und Geholzpflanzungen.
- Situierung der Sportfreiflachen an einer Engstelle des Griinzugs
- Einhaltung einer Griinzone im Suden von mind. 5 m.
+ Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fir befestigte Freiflachen.

Maf3nahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
«  Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen, teilweise im unmittelbaren
Umfeld des Planungsgebietes.

Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Keine.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Es wurden die Ziele der Perspektive Miinchen zur Klimaanpassung sowie die
Vorgaben des BauGB zum Klimaschutz berticksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Planungsgebiet stellt sich momentan als tGiberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Freiflache ohne gliedernde Strukturen wie z. B. Hecken, Einzelbdume oder Raine dar
und besitzt daher eine untergeordnete Bedeutung. Die Umgebung ist gepragt durch
Ein- und Zweifamilienhausbebauung in uneinheitlichem Baustil. Fiir den Blick nach
Osten ist der Geholzbestand auf der ehemaligen Kiesgrube pragend und vermittelt
einen naturnahen landschaftlichen Charakter. Im Stden fallt der stadtische
Kinder-garten am Pasinger Heuweg als Gebaude mit Sonderfunktion auf, das sich
jedoch gut in das Orts- und Landschaftsbild integriert.

Prognose bei Durchfiihrung

Die der 6ffentlichen Nutzung geschuldete teilweise profiliberragende, gleichwonhl
identitatsstiftende Bebauung reichert das Ortsbild an. Begriinte Vorgartenzonen, die
Pflanzung von StraRenbdumen an der Theodor-Fischer-Stral3e und die
Durchgrinung des Gebiets mit Geholzen, Freiflichen und Dachbegriinung sichern
eine Einbindung in die umgebende Landschatt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde langfristig das im Flachennutzungsplan
bisher dargestellte Reine Wohngebiet verwirklicht werden, womit ebenfalls eine
Veranderung des Landschaftsbilds verbunden wére.
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Geplante MaBnhahmen
Maflnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
- Begrinte Vorgartenzonen am Pasinger Heuweg und der
Theodor-Fischer-Stralie.
+  Begriinung mit Geholzen
« Flachdach mit Dachbegriinung
- Festsetzung einer Flache mit besonderen EntwicklungsmafRnahmen am
sudlichen Rand (5 m breiter Streifen)
. Offentliche Griunflache im Ubergang zur Wohnbebauung sudlich der
Theodor-Fischer-Stral3e.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
+ Keine.

Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
« Verlagerung der bestehenden Gasleitung zur Pflanzung von Bdumen im
StralBenraum der Theodor-Fischer-Stral3e.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wurden entsprechend dem
abgestimmten Umfangs- und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung erlautert und
bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Etwa 120 m o6stlich des Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal Nr.
179979 mit der Aktennummer D-1-7834-0085. Dabei handelt es sich um eine
Sied-lung und verebnete Grabhugel mit Kreisgraben vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstel-lung (Benehmen nicht hergestellt). Nordlich von diesem, zwischen der
HelferichstraRe und der Theodor-Fischer-Stral3e befindet sich das Bodendenkmal mit
der Aktennummer D-1-7834-0086, eine Siedlung vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung (Benehmen nicht hergestellt).

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Gebaude werden bodendenkmalpflegerische Verdachtsflachen oder
eingetragene Denkmaler nicht berthrt. Sollten bei den Bauarbeiten archaologische
Funde auftauchen, werden diese der Denkmalschutzbehdrde gemeldet und vor einer
Bebauung gesichert. Die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung erforderlichen
Ausgleichsflachen liegen teilweise in diesem Bereich. Auf Denkmalverdachtsflachen
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis vor Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen zu
beantragen. Da bei der Umsetzung jedoch nur die oberen Bodenschichten in
Anspruch genommen werden (wie es bereits jetzt durch die landwirtschaftliche
Nutzung der Fall ist), ist nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
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6.2.8.

6.2.9.

6.3.

Durch die Umsetzung der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbebauung im
ndrdlichen Bereich kénnten ebenfalls archaologische Funde auftauchen, die der
Denkmalschutzbehoérde wie oben beschrieben zu melden wéren.

Geplante MaBnahmen
Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+ Keine.

Maflnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

« Wahrend der Bauarbeiten auftretende Hinweise auf Bodendenkméaler werden
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde gemeldet und ggf.
entsprechende Untersuchungen veranlasst.

+ Einholung einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis vor Umsetzung der
AusgleichsmalRnahme.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Keine.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o. g. Ausfiihrungen in
ausreichendem Umfang berlcksichtigt und werden im weiteren Bauablauf weiter
beachtet.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

Das Gebiet liegt auRerhalb des Fernwarmeversorgungsgebietes. Die Nutzung von
oberflachennaher Geothermie ist gemafR Bodengutachten moglich. Die
Festset-zungen ermdéglichen die Solarnutzung auf den Dachern. Damit kdnnen die
Program-me und Plane der Landeshauptstadt Miinchen beziiglich einer nachhaltigen
Energie-versorgung umgesetzt werden. Im Pasinger Heuweg verkehrt die

Buslinie 164 (Halte-stelle ,Pasinger Heuweg"), die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr wirkt sich positiv auf das Schutzgut Energie aus.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwasser

Mit der Umsetzung der Planung entstehen deutlich hhere Mengen an Abfallen und
Abwasser, da die Grundschule mit Mensabetrieb auf 550 Personen ausgerichtet ist.
Die Abfallentsorgung wird Uber die Entsorgungsbetriebe der Landeshauptstadt
Minchen sichergestellt. Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs fur
die Entsorgung von Abféllen sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung
bertcksichtigt, so dass die Entsorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (8 15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (8§ 1a Abs. 3
BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
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erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch geeignete Mal3nahmen
des Natur-schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Der Ausgleichsbedarf fur den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird
auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
—Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt. Die Bewertung wird far
die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie
Landschaftsbild vorgenommen und anschliel3end zu einer Gesamtbewertung
zusammengefasst.

In der Gesamtbewertung erweisen sich die im Planungsgebiet vorhandenen
Aus-gleichsflachen als die Flachen mit der héchsten Bedeutung fir den
Naturhaushalt. Eine hohe Bewertung kommt aufgrund des festgesetzten
Entwicklungsziels zustande, auch wenn die Ausgleichsflachen noch nicht hergestellt
wurden bzw. das Entwicklungsziel aktuell noch nicht erreicht haben. Sie sind geman
dem Leitfaden fir die Eingriffsbewertung in die hochste Bewertungskategorie
einzustufen. Die vorherrschenden landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen
gemal dem Leitfaden nur eine geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt auf. Den
Ubrigen Schutzgitern kommt eine geringe bis mittlere Bedeutung geman Leitfaden
zu. Die Festsetzungen sehen eine GRZ bis 0,8 vor, so dass sich das Vorhaben dem
Eingriffschwere-Typ A (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad) zuordnen l&sst.

Folgende Festsetzungen im Bebauungsplan tragen dazu bei, die Eingriffe in Natur
und Landschaft zu vermeiden:

- Dachbegrinung.

+  Gehdlzpflanzungen entlang der StraRe und im Schulhof.

«  Situierung der Sportfreiflichen an einer Engstelle des Griinzugs, um dort den
Luftaustausch weiterhin zu ermdglichen.

« begriunte Vorgartenzonen.

+ Einhaltung einer Griinzone mit besonderen Entwicklungsmaflnahmen im
Suden von mind. 5 m als Wanderkorridor fur die Zauneidechse.

. Offentliche Griinflache im Osten.

« Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fiir befestigte Freiflachen.

+ Festsetzung sockelloser Einfriedungen.

«  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise.

Insgesamt ergibt sich nach der Eingriffsbilanzierung fur das Planungsgebiet ein
Ausgleichsflachenbedarf von 8.357 mz2.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen zum groRen Teil in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Bebauungsplan mit Griinordnung nachgewiesen werden, sodass
auch ein funktionaler Zusammenhang mit der Flache mit besonderen
EntwicklungsmaflRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches gegeben ist. Der
Ausgleich erfolgt auf den Flurnummern 955 (Teilflache), 914 und 915 Gemarkung
Untermenzing. Entwicklungsziel sind magere Trockenstandorte mit vereinzelten
Geholzen, die insbesondere Lebensraume fir Zauneidechsen und Insekten sowie
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6.4.

6.5.

Magerrasenarten bieten sollen und damit auch den Entwicklungszielen des ABSP
entsprechen. Insgesamt stehen hier 6.970 m2 zur Verfligung, wobei ein Fu3- und
Radweg zu bericksichtigen ist, der in Ost- / Westrichtung das Gebiet erschlieen soll
und eine Flache von ca. 1.374 m2 in Anspruch nehmen wird. Damit kann eine Flache
von 5.596 m2 im Anschluss an den Bebauungsplan als Ausgleichsflache auf
stadteigenen Flachen nachgewiesen werden, fir die ein Pflege- und
Entwicklungskonzept erarbeitet wird.

Der restliche Ausgleichsflachenbedarf wird auf einer stadteigenen Ausgleichsflache in
der Gemarkung Pasing nachgewiesen (Suchraum S16 Landschaftspark Pasing der
Ausgleichsflachenkonzeption, Ausgleichsflachen in der Bauleitplanung -
Gesamtstadtisches Konzept, Sitzungsvorlagen Nr. 08 - 14 / V 03620). Hier wird auf
dem Flurstiick 1749/0/0 ein Pflege- und Entwicklungskonzept erarbeitet. Auf der
bisher als Acker genutzten Flache soll mageres Grinland entwickelt werden.

Die Pflege- und Entwicklungskonzepte sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Spezieller Artenschutz

Das Potential des Planungsgebiets fir Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie ist durch die stadtische Lage und die standortlichen Voraussetzungen
gering, da sowohl Gehdlze als auch Gewasser fehlen. Die Relevanzprifung ergab,
dass nur die Artengruppen der Brutvogel, Reptilien, Heuschrecken und Tagfalter
naher untersucht werden missen. Die floristischen und faunistischen
Bestandserhebungen wurden 2018 durchgefuhrt. Nach den vorliegenden
Ergebnissen kommen Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im
Planungsgebiet nicht vor. Dementsprechend werden durch die Baufeldraumung im
Zuge der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens voraussichtlich keine
artenschutzrechtlichen Verbote erflillt. Die Erstellung einer formalen
artenschutzrechtlichen Prufung ist nicht erforderlich. Eine Notwendigkeit zur
Herstellung vorgezogener KompensationsmafRnahmen (CEF-MalRnahmen) besteht
nicht.

In der Umgebung vorkommende Zauneidechsen kdnnen jedoch je nach
Baustellenlogistik und zeitlicher Abwicklung der Bautatigkeiten in das Baufeld
einwandern (z. B. in zwischengelagerte Oberbodenhaufen und randlich entstehende
Saume). Es wird daher empfohlen, die Baustellenlogistik und den Bauablaufplan zu
Uberprufen und Vermeidungsmalinahmen wie temporére Reptilienschutzzdune oder
Ahnliches vorzusehen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den verschiedenen Schutzgutern durch
den 6kologischen Zusammenhang, insbesondere zwischen den abiotischen Faktoren
untereinander (Boden, Wasser, Klima/Luft, die z. B. durch Versickerung und
Ver-dunstung miteinander in Beziehung stehen), als auch in der Verbindung der
bioti-schen Faktoren (Menschen, Tiere und Pflanzen) untereinander sowie zu den
abioti-schen Schutzgitern. Eine Sonderstellung nehmen das Landschafts- bzw.
Stadtbild sowie die Kultur- und Sachguter ein, die nur in Bezug auf den Menschen
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relevant sind. Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern —
soweit nicht bereits bei der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen —
ergeben sich keine neuen abwégungsrelevanten Aspekte.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Aufgrund der anhaltenden Siedlungsentwicklung im Stadtbezirk Allach-Untermenzing
wird ein weiterer Bedarf fur die Grundschulversorgung und die Versorgung mit
Kinderbetreuungseinrichtungen im Stadtbezirk ausgeldst. Der geplante Standort fur
den Neubau einer Grundschule an der Theodor-Fischer-Stral3e hat sich bei der
Prifung mehrerer potentieller Standorte als der am besten dafiir geeignete
herausgestellt. Eine Erweiterung bestehender Grundschulstandorte wurde durch das
Referat fur Bildung und Sport gepriift und kam auf Grund der hohen Auslastung nicht
in Betracht. Mit der MaBnahme westlich der Wirm bzw. Eversbuschstral3e wird ein
sinnvoller Zuschnitt der Grundschulsprengel und eine Versorgung mit notwendigen
Gemeinbedarfseinrichtungen innerhalb des Wohnquartiers ermdglicht, damit werden
kurze und insbesondere sichere Schulwege gewahrleistet. Zudem befinden sich die
Grundstiicke im Eigentum der Landeshauptstadt Miinchen, was eine zeitnahe
Umsetzung und eine rechtzeitige Befriedigung des dringenden Schulbedarfs
ermdglicht. Auf Grund der bestehenden ErschlieBung und der naturschutzfachlich
weitgehend geringwertigen Flachen ist die Umsetzung an dieser Stelle mit einem
vergleichsweise geringen Eingriff verbunden. Die Planung des Schulstandortes folgt
schlieB3lich dem Ubergeordneten Konzept der vom Stadtrat beschlossenen
Schulbauoffensive (SBO) 2013 bis 2030.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Datengrundlage fiir die Umweltprifung und den vorliegenden Umweltbericht war
ausreichend. Grundlage der Umweltprifung ist der Entwurf des Bebauungsplans mit
Grunordnung mit Satzung vom 16.08.2018.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Im Monitoring sollen die erheblichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die
Schutzgiter tGiberwacht werden. Folgende MalRnahmen sind daher in
Schlussfolgerung der Umweltprifung erforderlich:

« Monitoring der AusgleichsmafRnahmen durch das Baureferat Gartenbau.
Festlegungen zu Zeitraum, Haufigkeit und Methoden sind im Pflege- und
Entwicklungskonzept zu treffen.

Uber die Herstellung der Ausgleichsflache wird dem Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung PLAN HA 1I/5 und dem Referat fir Gesundheit und Umwelt RGU-UVO13
vom Baureferat-Gartenbau berichtet.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung



Seite 76

Im Rahmen des Umweltberichts wird die Betroffenheit der Schutzgiter durch das
geplante Vorhaben festgestellt.

Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung ist betriebsbedingt eine Zunahme von
Larmimmissionen durch schulische und aufRerschulische Nutzungen verbunden.
Bezuglich der Immissionen aus Schul- und Vereinssport werden Festsetzungen zur
Verminderung getroffen. Beziiglich der Erholung kommt es zu Verbesserungen, da
die Sportanlagen in begrenztem Umfang auch fur au3erschulische Nutzungen zur
Verfligung stehen werden und eine Durchwegung in Ost- / West-Richtung auch im
Zuge der geplanten Ausgleichsflachen vorgesehen ist. Die Mindestentfernung der
umliegenden Kompos-tieranlagen zu Wohngebieten wird eingehalten, sodass nicht
mit relevanten Geruchs-beléstigungen zu rechnen ist. Auch die Einwirkungen bei
Verwendung von Pflanzenschutzmitteln durch die angrenzende Landwirtschaft wird
durch entsprechende Abstédnde Rechnung getragen, so dass eine
Nutzungseinschrankung vermieden werden kann. Beziglich Sicherheit und
kunstlicher und nattrlicher Belichtung ist nicht mit nachteiligen Auswirkungen zu
rechnen. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes sind im Hinblick auf die
Schulwegsicherheit Stral3enbau- und BeleuchtungsmalRnahmen zu treffen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Planung kommt es zu einem Flachenverlust Giberwiegend ackerbaulich
genutzter Flachen sowie in geringem Umfang aus extensiv genutztem, magerem
Grinland. Geschiitzte oder gefahrdete Arten sind voraussichtlich nicht betroffen.
Durch die Planung einer Flache mit besonderen Entwicklungsmaflinahmen und die
Herstellung eines Teils der Ausgleichsflachen im direkten Umfeld wird die
Durchwan-derbarkeit fir Arten der Trockenstandorte erhéht. Mit den Festsetzungen
zur Durch-griinung werden andere Habitatstrukturen und Lebensraumangebote
geschaffen.

Schutzgut Boden

Im Planungsgebiet kommen durch Ackernutzung Uberpragte Béden mittlerer
Ertrags-fahigkeit vor. Mit der geplanten Bebauung werden max. 1,3 ha neu versiegelt
bzw. unterbaut. Auf der offentlichen Grinflache kann der Boden zumindest
kleinflachig in seiner aktuellen Auspragung erhalten werden.

Schutzgut Wasser

MaRnahmen wie Dachbegriinung, Einsatz wasserdurchlassiger Belage sowie
Ver-sickerung der Niederschlagsabfliisse tragen zu einer ausgeglichenen
Wasserbilanz bei. Eingriffe in das Grundwasser sind durch die nur eingeschossig
zulassige Tiefga-rage dennoch nicht zur Génze vermeidbar. Ein schadigender
Aufstau des Grundwas-sers ist nicht zu erwarten. Dennoch ist im
Baugenehmigungsverfahren das Einholen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
erforderlich.

Schutzgut Luft und Klimaanpassung
Durch die erforderliche Versiegelung kommt es grundstiicksbezogen zu einer
star-keren Aufheizung, die aber mit grinordnerischen MaRnahmen vermindert
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werden kann. Die vorhandene Luftaustauschbahn wird nur randlich berihrt, sodass
keine relevanten Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten sind. Eine
Beeinflussung der Luftqualitat ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Planung erfolgt eine deutliche Anderung des Ortsbildes, da sich die groRen
Baukorper des Schulgebaudes und der Sporthalle von der bestehenden kleinteiligen
Wohnbebauung in der Umgebung abheben. Angrenzend bleiben jedoch grol3e
Frei-flachen erhalten, das Baugebiet wird durch begriinte Vorgarten und
Geholzpflanzungen eingegriint. Es erfolgt eine Abstufung in der Héhenentwicklung
und eine Zasur durch die Festsetzung einer offentlichen Grunflache, so dass der
Anschluss an die angrenzende Wohnbebauung im Osten vertraglich gestaltet wird.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Im Planungsgebiet selbst sind voraussichtlich keine Kultur- und Sachgtiter betroffen.
In der Umgebung vorkommende Bodendenkmaéler deuten darauf hin, dass auch im
Planungsgebiet Denkméler vorkommen kdnnten.

Umweltbelang Energie

Die Energieversorgung des Gebiets kann nach den Festsetzungen zumindest zum
Teil Uber erneuerbare Energien erfolgen. Durch die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr kann die Nutzung energieverbrauchender Individualverkehrsmittel
minimiert werden.

Umweltbelang Abféille und Abwasserentsorgung

Mit der Planung entstehen Abfalle und Abwasser durch die Schul- und
Kindergartennutzung mit Mensa sowie aus dem auf3erschulischen Sportbetrieb. Die
Entsorgung kann Uber die stadtischen Betriebe sichergestellt werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit Ausnahme der gemeldeten Ausgleichsflachen hat das Plangebiet bezogen auf
alle Schutzgiiter Uberwiegend eine geringe Bedeutung fir Naturhaushalt und
Land-schaftsbild. Die Ausgleichsflachen haben hingegen eine hohe Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild. Es werden umfangreiche Mal3Bhahmen zur
Vermeidung und Minimierung geplant. Fur verbleibende Eingriffe ergibt sich ein
Ausgleichserfordernis von ca. 0,84 ha. Die Ausgleichsflachen werden zu einem Teil
im Osten des Planungsgebietes hergestellt, um hier die Biotopverbundfunktion fur
Arten der Trocken- und Magerstandorte zu stéarken. Der verbleibende
Ausgleichsflachenbedarf wird im Landschaftspark Pasing durch Entwicklung von
magerem Extensivgrinland auf ehemaligen Ackerstandorten gedeckt.

Spezieller Artenschutz

Die Ergebnisse der floristischen und faunistischen Bestandserhebung liegen
abschlie3end vor. Es treten fiir keine der nach Europarecht geschiitzten Pflanzen-
und Tierarten relevante Schadigungen, Stérungen, Toétungen oder Verletzungen auf.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten
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Der geplante Standort fir den Neubau einer Grundschule an der
Theodor-Fischer-Stral3e hat sich bei der Prifung mehrerer potentieller Standorte als
der am besten dafiir geeignete herausgestellt. Die Planung des Schulstandortes folgt
dem Uberge-ordneten Konzept der vom Stadtrat beschlossenen Schulbauoffensive
(SBO) 2013 bis 2030. Die Flachen befinden sich im Besitz der Landeshauptstadt
Minchen und sichern eine rasche Umsetzung. Die vorliegende Planung
berlcksichtigt die Uberge-ordneten Ziele des Regionalplans und ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Die Erschlie3ung ist bereits vorhanden, der Eingriff
findet in naturschutzfachlich weitgehend geringwertigen Flachen statt.

Fazit

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2133 bei Mitbetrachtung der
vorgesehenen Mal3nahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich keine
erheblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der
einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.

Daten zum Bebauungsplan

GroRRe des Planungsgebietes davon 19.300 mz
- StralRenverkehrsflachen 2.550 m2
- Offentliche Griinflachen 500 m?2
- Gemeinbedarfsflachen 16.250. m?
Ausgleichsflachenbedarf gesamt 8.357 mz

Liste der vorliegenden Gutachten und Unterlagen zum jeweiligen Stand:
« Verkehrsgutachten Neubau Grundschule Theodor-Fischer-Straf3e Miinchen
(Obermeyer Planen und Beraten GmbH Bericht vom 10.01.2017 und
06.06.2018)

+  Schalltechnische Untersuchung (Méhler+Partner Bericht Nr. 700-5663,
13.06.2018)

- Geotechnischer Bericht (Kraft Dohmann Czeslik Ingenieurgesellschaft fur
Geotechnik mbH Bericht KDGeo 437-17L vom 17.02.2018)

« Aufstauberechnung (Kraft Dohmann Czeslik Ingenieurgesellschaft fir
Geotechnik mbH Bericht KDGeo 437-2-17L vom 17.02.2018)

«  Orientierende Altlastenuntersuchung (Kraft Dohmann Czeslik
Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH Bericht KDGeo 437-3-17L vom
15.2.2018)

- Altlastenauskunft des RGU der LH Minchen vom 14.02.2018
. Okoflachenkataster der LH Miinchen/des LfU

«  Abschlussbericht — Floristische und faunistischen Bestandserhebung mit
Kurzbeurteilung aus artenschutzrechtlicher Sicht vom 31.10..2018
(Planungsbiiro Wagensonner)
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«  Geruchsgutachten/Lufthygiene (Hook Farny Ingenieure, Bericht vom wird
erganzt)

Weitere verwendete Quellen:
- Umweltatlas Bayern: Ubersichtsbodenkarte M 1: 25 000

(http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden_ftz/ind
ex.html?lang=de&layers=service_boden_5)

« Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern Stadt Minchen (Bayerisches
Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Stand
Dezember 2004)

« Denkmalatlas des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege
(http://www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/)

- Online-Daten des Referats fur Gesundheit und Umwelt der LH Minchen zu
Boden, Wasser, Klima, Luft, Flora, Fauna, Schutzgebieten

(https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Gesundheit-
und-Umwelt.html)


http://www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/
https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Gesundheit-und-Umwelt.html
https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Gesundheit-und-Umwelt.html
https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Gesundheit-und-Umwelt.html
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Illl. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Blrgermeister Prof. Dr. (1) Merk
Stadtbauratin

Iv. Abdruck von I. - 1ll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die StadtkAmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/60V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.:
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestéatigt.

An das Direktorium HA II/BA

An das Direktorium HA [I/V1

An den Bezirksausschuss 23

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV
An das Baureferat VV EO

An das Baureferat

©NO U A WN
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9. An das Kreisverwaltungsreferat

10. An das Referat fur Gesundheit und Umwelt

11. An das Referat fir Bildung und Sport

12. An das Sozialreferat

13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

14. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — SG 4-DiKA-AM

15. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

16. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

17. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11l

18. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/60V
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