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Elektromobilitdt 3: Ladeinfrastruktur bei Neubauten der stidtischen Wohnungsbauge-
sellschaften _

* Antrag Nr. 14-20 / A 00942 von Herrn StR Manuel Pretzl, Herrn StR Georg Schiagbauer,
Frau StRin Dr. Evelyne Menges, Herrn StR Michael Kuffer, Herrn StR Sebastlan Schall
Herrn StR Dr. Reinhold Babor, Herrn StR Dr. Hans Theiss

vom 23.04.2015, eingegangen am 23.04.2015

Sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen,

am 23.04.2015 wurde der Antrag Nr. 14-20 / A 00942 durch CSU Stadirite gestellt. Darin wird
beantragt, dass bei Neubauten der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften bis zu 20 % der
Stellplatze mit einer Lademéglichkeit fir Elektrofahrzeuge ausgestattet werden.

Nach § 60 Abs. 9 GeschO dlirfen sich Antrage ehrenamtlicher Stadtratsmitglieder nur auf
Gegenstande beziehen, fir deren Erledigung der Stadtrat zusténdig ist. Der Inhalt Ihres
Antrages fallt jedoch nicht in die Zusténdigkeit des Stadtrates oder als laufende Angelegenheit
in die Zustandigkeit des Oberbiirgermeisters, sondern in die Zustandigkeit der GWG und
GEWOFAG. Eine beschlussmarslge Behandlung der Angelegenheit im Stadtrat ist daher recht—
lich nicht moglich.

Fir die gewahrten Termin'verléh'gérUngén méchten wir uns bedanken. Die verzogerte Behand-
lung des Antrags bitten wir zu entschuldigen. Zu lhrem Antrag vom 23.04.2015 teilt Ihnen das
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung Folgendes mit:

1. Elektromobilitit bei Pkws in Miinchen

Der Bestand an Personenkraftwagen mit elektrischem Antnebsstrang nimmt aktuell stark zu.
Dies zeigt sich in hohen Zuwachsraten auf niedrigem absoluten Niveau. Nachfolgendes
Schaubild stellt die Pkw-Zulassungszahlen der Kfz-Zulassungsstelle im Kreisverwaltungsre-
ferat nach Antriebsart und Quartal dar. Es handelt sich dabei um zugelassene Pkws im
Bestand und nicht um Zahlen zu Pkw-Neuzulassungen, welche vom Kraftfahrtbundesamt
verdffentlicht werden. _ _

Mit Jahresende 2018 ist nunmehr knapp 1 % der zugelassenen Fahrzeuge innerhalb der
Landeshauptstadt Miinchen mit einem elektrischen Antriebsstrang (sogenannte Battery Elec-
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tric Vehicles BEV und Plug-In-Hybrid-Vehicles PHEV) ausgestattet, welche an Lades3ulen auf
Privatgrund und im &ffentlichen Raum aufgeladen werden kénnen. Es wird erwartet, dass der
Markthochlauf mit den fiir 2019 angekiindigten Fahrzeugen erheblich zunimmt. Eine
Lademdglichkeit auf Privatgrund, wie von den Antragstellern gewlinscht, ist fiir die einzelne
Fahrzeugnutzerin bzw. den einzelnen Fahrzeugnutzer daher von sehr hohem Interesse.
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Abbildung 1: Entwicklung der Pkw-Zulassungszahlen in Miinchen mit alternativen Antrieben |
Quelle: Eigene Darstellung auf Basis von Daten des Statistischen Amts bzw. der Kfz-Zulassungsstelle.

2. Forderung von privaten Ladepunkten durch das Referat fir Gesundheit und Umwelt
im Rahmen von ,,Minchen emobil“

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen beschloss am 27.11.2018 mit dem Beschluss 14-
20/V 12658 ,Anpassung der Forderrichtlinie Elektromobilitat und der Férderrichtlinie E-Taxi®
eine Verdopplung der Férderquote und Férdersumme, welche zum 01.01.2019 wirksam
wurde.

Im Rahmen dieser Forderrichtlinie Elektromobilitat (,Miinchen emobil“) kénnen Mieterinnen
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. und Mieter der GEWOFAG ihre eigene rii'cht-'afféntnch‘zugéngnéhe Ladeinfrastruktur mit 40 %
der férderféhigen Nettogesamtkosten férdern lassen. Die maximale Férdersumme betragt seit
01.01.2018 nunmehr 3.000 € fiir Normalladepunkte (bis maximal 22 kW Ladeleistung).

Die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GEWOFAG und GWG haben den Antrag mit der
Bitte um Stellungnahme erhalten.

'Im Folgenden werden die Antwoften der Ges’e!lséhéften'dérgestellt:

3. GEWOFAG

Im Neubau ristet die GEWOFAG selt ca. 201 6 Stellp!atze fur Elektroladestationen der Miete-
rinnen und Mieter vor. Zundchst waren dies 4 Stellplatze pro Tiefgarage, seit Anfang 2017
werden bei neuen Planungen 10 Prozent aller Stellplétze fir eine Nutzung mit Elektromobilitét
vorgerlstet. Durchschnittlich sind das ca. 10 bis 12 Stellplatze pro-Bauvorhaben.

Eine Vorristung bedeutet laut GEWOFAG _ : '

- die Leitungsverlegung zwischen Elektro- Zah!erraum und Tiefgaragensteliplatz,

- eine Wandabschlussdose am Tiefgaragenstellplatz, .

» im Zahlerschrank werden Platze zur spateren Nachrustung der Zéhler berlicksichtigt
und freigehalten

- der Hausanschluss bemhaltet den Iezstungsmaﬁlgen Puffer flr die entsprechende
Anzahl Ladestationen (berechnet mit 3,7 kW pro Steliplatz). Die Leistungsbegrenzung
ist dabei bewusst gewahlt, um mdoglichst vielen Mieterinnen und Mietern Lademéglich-
keiten bei begrenzten Trafokapazitdten zu erméglichen. Die Anschlussleistung reicht
dabei, um ein durchschnltthches E-Auto Uber Nacht voll zu laden.

Die Ladestatlon selbst wird erst im tatsachlichen Bedarfsfall im 'Auftrag der Mieterin oder des
Mieters installiert. Dadurch werden Fehlinvestitionen vermieden und die Mieterin bzw. der
Mieter bekommt Einflussmdglichkeiten auf das Produkt, was aufgrund der groRen Bandbreite
an Ausstattungsmerkmalen im Bereich der Ladeinfrastruktur sinnvoll ist und der groRen
Dynamik bei der Produktentwicklung in diesem Sektor Rechnung tragt.

Platzreserven und die notwendige Erhéhung des Hausanschiusswertes fir den Strombezug
missen berlicksichtigt werden und flihren zu einer Erhdhung der Baukosten flr die
GEWOFAG und unter Umsténden zu dauerhaft hdheren Betriebskosten fur alle Mieterinnen
und Mieter. Deshalb missen diese Mallnahmen mdglichst an den realistischen Bedarf gekop-
pelt werden.

Als Alternative neben der oben genannten eigenen Ladeinfrastruktur wird der Mieterin bzw.
dem Mieter seit ca. Mitte letzten Jahres auch das Ladeinfrastrukturprodukt der SWM ange-
boten. Hierbei schlieien die GEWOFAG mit den SWM im Bedarfsfall einen Gestattungsver-
trag. Die Mieterin bzw. der Mieter mietet sich einen passenden Anschluss und Infrastruktur bei
den SWM, inkl. Stromliefervertrag. Die SWM libernehmen dabei auch das Lastmanagement
flr den Stromanschluss. Bei dieser Variante gibt es im.Prinzip keine Deckelung der Stiick-
zahlen pro Tiefgarage, sodass hier theoretisch auch héhere Ausbauguoten méglich wéren.

Grundsatzlich sind beide Ladeinfrastrukturvarianten auch im Bestand méglich. Hier kann
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jedoch keine verbindliche 'AUSéége liber eine Quote getroffen Werden, da dies sehr stark von
den individuellen Standortverhaltnissen abhéngt, z.B. den Reserven des Trafos oder der
Entfernung zwischen Hausanschlussraum und Steliplatz, etc.

Bisher ist im Neubau aufgrund mangelnder Nachfrage bei den Mieterinnen und Mietern noch
keine Station in Betrieb genommen worden. Im Bestand gibt es bisher eine realisierte Mieter-
station.

Insgesamt konnte zwar in den letzten Jahren eine leichte Nachfragesteigerung verzeichnet
werden (ca. 5-10 Anfragen pro Jahr), jedoch sind davon alle Anfragen im Laufe des Prozesses
wieder zuriickgezogen worden. Als Grund wurde oft genannt, dass der E-Autokauf wieder
verworfen wurde, zum Teil lag es auch an der mangeinden Bereitschaft, anteilig Kosten fiir die
Ladeinfrastruktur zu Ubernehmen oder (iberhaupt Geld fiir den Ladestrom zu bezahlen.

Die GEWOFAG beabsichtigt, die derzeitige Ladeinfrastrukturstrategie fortzusetzen und die
Mieterininnen bzw. Mieter soweit wie moglich bei dem Wunsch nach Elektromobilitdt zu unter-
stltzen. Nachdem das Investitionsrisiko jedoch sehr hoch ist, wenn keine Nachfrage oder gar
verbindliche Zusage von Seiten der Mieterinnen und Mieter da ist, wird von einer vorausei-
lenden Ausstattung von Parkplatzen mit Ladesdulen abgeraten.

Die GEWOFAG selbst geht mit gutem Beispiel voran uind hat ihrén Fuhrpark an Poolfahr-
feugen nahezu vollstandig auf Elektrofahrzeuge umgestellt. _

4. GWG

Bereits seit einiger Zeit verfolgt die GWG Munchen das Ziel, ein entsprechendes Angebot in
den Tiefgaragen der Neubauten sinnvoll zu organisieren.

In enger Kooperation mit den Stadtwerken Minchen (SWM) wurde einé Lésung entwickelt, die
allen Mieterinnen und Mietern, also 100%, die Moglichkeit eréffnet, eine Ladevorrichtung direkt
an dem selbst angemieteten Stellplatz in der jeweiligen Tiefgarage flr sein Elektrofahrzeug zu -
nutzen.

Die GWG Mtnchen plant hierzu, in enger Abstimmung mit den SWM, zunachst die Anschluss-

“raume und Trassenfihrungen fir die hierfir notwendigen Installationen in entsprechender
Qualitat und Grélke und setzt diese um. '
Sobald die Mieterin bzw. der Mieter flir Wohnung und Stellplatz feststeht und dieser ein
solches Interesse verdeutlicht hat, wird ein entsprechender Versorgungsvertrag zwischen der
Mieterin bzw. dem Mieter und den SWM abgeschlossen. Auf dieser Basis wird die Ladestation
dann von den SWM am jeweiligen Stellplatz installiert und Uber ein Lastenmanagement belie-
fert. Die Mieterin bzw. der Mieter kann die entsprechenden Fordergelder hierbei in Anspruch
nehmen.

Derzeit wird dieses Konzept in einem Pilotprojekt der GWG Mlnchen in Freiham umgesetzt
und soll im Erfolgsfall fir alle weiteren Neubauten gelten.

Damit hatte die GWG Munchen ein flachendeckendes Angebot fiir die zukunftsweisende Elek-
tromobilitat in allen Tiefgaragen ihrer dann errichteten Neubauten erreicht.

Die Erfahrungen bei der Nachfrage nach Ladepunkten bis heute zeigen zwar eine gelegent-
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liche Anfrage auf, diese dient jedoch mehr der Information der jeweiligen Mieterin bzw. des
jeweiligen Mieters. Diese Anfragen haben noch zu keinem wirklichen Anschluss einer Ladesta-
tion geflinrt obwohl die GWG Miinchen in der Vergangenheit in begrenztem Umfang selbst in
Vorleistung getreten ist und in eigener Regie derartige Angebote vorgehalten hat.

Die Anschaffungskosten fiir die E'Iektrof'ahrzei,zge liegen nach wie vor sehr hoch und deshalb
sind bei der Nachfrage die finanziellen Méglichkeiten der jeweiligen Mieterinnen und Mieter zu
berlicksichtigen.

Die GWG Miinchen sieht in der Elektromobilitét eine groRe Chance fiir die zukinftige Fortbe-
wegung in Miinchen und hat konsequent eine Lésung fir den hier aufgerufenen Geschéftsbe-
reich des Neubaus entwickelt.

5. Ausbllck - ' '

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung befun:vor’tet dne Vorgehenswelse der beiden
stadtischen Wohnbaugesellschaften. Sie erméglichen nach festgelegten technischen, rechtli-
chen und organisatorischen Rahmenbedingungen Ladeinfrastrukturen nach Wahl der Mieterin
oder des Mieters.

Ebenfalls positiv gesehen wird dle Tatsache, dass SICh die beiden Wohnungsbaugeseli-
schaften bereits im Vorfeld einer einsetzenden groRen Nachfrage an Lademdglichkeiten in
Partnerschaft mit den SWM um Losungen der Vorriistung im Neubau um das Thema Lastma-
nagement kiimmert. _

Insgesamt kann daher festgestellt werden, dass die Verfiigbarkeit von Ladeinfrastruktur bei
Neubauten der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften eine angemessen hohe Wichtigkeit
im Bestand hat und fiir die ndhere Zukunft je nach Objekt ausreichend und bedarfsorientiert
dimensioniert werden kann.

Um Kenntnisnahme von den vorstehenden Ausfiihrungen wird gebeten. -

Wir gehen davon aus, dass die Angelegenheit damit abgeschlossen ist.

Mit_ freundlichen Griiten

Prof. Dr.(l) Merk
Stadtbaurétin




