Telefon: 0 233-25034
Telefax: 0 233-20358
Az.: IM-VB-BFV

Kommunalreferat
Immobilienmanagement

Sanierung und Umbau mit Ersatzneubau am
Gartenbau-Stitzpunkt Inninger Strae 30, 81379 Miinchen
im 7. Stadtbezirk Sendling-Westpark

Projektkosten gesamt

9.620.000 Euro

davon

Projektkosten Neubau Gebaude B + C 6.130.000 Euro
davon Ersteinrichtungskosten 70.000 Euro
Abbrucharbeiten und Altlastensanierung 1.720.000 Euro
Projektkosten Sanierung/Umbau Gebaude A 1.360.000 Euro
davon Ersteinrichtungskosten 32.000 Euro
Projektkosten Interimscontainer 410.000 Euro

Ausfiihrungsgenehmigung

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15181

Kurziibersicht zum Beschluss des Kommunalausschusses vom 04.07.2019 (SB)

Offentliche Sitzung

Anlass Beschluss des gemeinsamen Kommunal- und Bauausschusses
vom 26.10.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 10018) und
Projektgenehmigung vom 14.09.2018

Inhalt Ausfihrungsgenehmigung
Ausfuhrungskosten und Prognose

Gesamtkosten/ Die Kosten betragen 9.620.000 Euro.

Gesamterlose




Entscheidungs- | Die Realisierung des Projekts wird genehmigt, die Ausfihrungs-
vorschlag genehmigung wird erteilt.

Gesucht werden | Inninger Str. 30, Sanierung und Umbau Gartenbaustitzpunkt,
kann im RIS auch | Ausflihrungsgenehmigung
unter:

Ortsangabe 7. Stadtbezirk Sendling - Westpark, Inninger Str. 30, 81379
Munchen




Telefon: 0 233-25034
Telefax: 0 233-20358
Az.: IM-VB-BFV

Sanierung und Umbau mit Ersatzneubau am

Gartenbau-Stitzpunkt Inninger Strae 30, 81379 Miinchen

im 7. Stadtbezirk Sendling-Westpark
Projektkosten gesamt
davon

Projektkosten Neubau Gebaude B + C
davon Ersteinrichtungskosten

Abbrucharbeiten und Altlastensanierung

Projektkosten Sanierung/Umbau Gebaude A
davon Ersteinrichtungskosten

Projektkosten Interimscontainer

Ausfiihrungsgenehmigung

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15181

3 Anlagen:
1. Lageplan

2. Projektdaten
3. MIP-Berichtigung (nachrichtlich)

Beschluss des Kommunalausschusses vom 04.07.2019 (SB)

Offentliche Sitzung

Kommunalreferat
Immobilienmanagement

9.620.000 Euro

6.130.000 Euro

70.000 Euro

1.720.000 Euro

1.360.000 Euro
32.000 Euro

410.000 Euro



Seite 2

Vortrag der Referentin

1. Aufgabenstellung

Gegenuber der letzten Stadtratsbefassung am 26.10.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /
V 10018) haben sich keine wesentlichen Anderungen ergeben.

2. Projektstand

Fir das vorbezeichnete Bauvorhaben wurde der Projektauftrag durch den Stadtrat in der
gemeinsamen Sitzung des Kommunalausschusses mit dem Bauausschuss am
26.10.2017 erteilt (Sitzungvorlage Nr. 14-20 / V 10018).

Die Projektgenehmigung erfolgte durch verwaltungsinterne Abstimmung am 14.09.2018.

Am 11.03.2019 wurden durch die Lokalbaukommission die Baugenehmigungen fur den
Interimsbau, die Sanierung und den Neubau erteilt.

Nunmehr hat das Baureferat (BAU) die Ausfiihrung vorbereitet.

3. Kosten

Das BAU hat auf der Grundlage der Ausfihrungsplanung ca. 60 % der Bauwerkskosten
(300er und 400er Kosten) submittiert. Es wurden der Kostenanschlag erstellt und die
Ausfuhrungskosten ermittelt. Darin enthalten sind Baukosten nach DIN 276 entsprechend
dem derzeitigen Preis- und Erkenntnisstand zuzuglich eines Ansatzes fur nicht vorher-
sehbare Kostenrisiken (Konkretisierung der Planung sowie der Mengen- und Preisansat-
ze).

3.1 Darstellung der Kostenentwicklung

Genehmigte Kostenobergrenze Projektauftrag
(Index: Mai 2016 / 101,9) 8.550.000 Euro

Anpassung der Kostenobergrenze

an aktuellen Baupreisindex + 11,9 % +1.020.000 Euro
indexbereinigte Kostenobergrenze + 9.570.000 Euro
Kostenanschlag (Index Feb/2019) - 8.940.000 Euro
Derzeitige Kostenreserve 630.000 Euro

(rd. 7,0 % des Kostenanschlages)

Damit wurde die mit dem Projektauftrag festgelegte Kostenobergrenze eingehalten.
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3.2 Ermittlung der Ausfiihrungskosten mit Prognose

Da die Bauzeit Uber einem Jahr liegt und die Kostenreserve mindestens 5% betragen
sollte, erfolgt eine Prognose der Ausflihrungskosten auf den Fertigstellungszeitpunkt.

Der Kommunalausschuss hat als Senat tber die Realisierung des Projektes mit nachfol-
genden prognostizierten Projektkosten zu entscheiden:

Kostenanschlag 8.940.000 Euro

Reserve fir Ausflihrungsrisiken
(rd. 5,5 % des Kostenanschlages) 490.000 Euro

Prognose der Mehrkosten
fir Bauzeiten Uber einem Jahr 190.000 Euro

Ausflhrungskosten 9.620.000 Euro
(zum Fertigstellungszeitpunkt 12/2020)

Es handelt sich bei dem Projekt um einen Neubau (Gebaude B und C) und eine Be-
standssanierung (Gebaude A). Aus diesem Grund wird die Reserve flir Ausfihrungsrisi-
ken mit 5,5 % angenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die tatsachliche Entwicklung der Kosten von den Pro-
gnosedaten abweichen kann. Ziel der Kostenprognose auf den Fertigstellungszeitpunkt
ist eine maglichst grole Anndherung der zu genehmigenden an die sich tatsachlich ein-
stellenden Kosten.

Die Eigenleistungen des BAU sind in den Projektdaten auf Blatt 5 nachrichtlich aufge-
fuhrt.

3.3 Stellungnahme zu den Investitionskosten

Gegenliiber der Projektgenehmigung haben sich keine wesentlichen Anderungen hin-
sichtlich der Bewertung der Wirtschaftlichkeit der MalRnahme ergeben.

4. Finanzierung

Fir das Bauvorhaben wurde eine Kostenobergrenze (Baukosten + Risikoreserve) in
Hohe von 8.550.000 Euro (Index: Mai 2016) genehmigt. Der derzeitige Finanzbedarf ent-
sprechend der Index-bereinigten Kostenobergrenze betragt 9.620.000 Euro inklusive ei-
ner Risikoreserve in Hohe von 490.000 Euro (5,5 % ) und Ersteinrichtungskosten in Hohe
von 102.000 Euro.

Die Baukosten sind im Mehrjahresinvestitionsprogramm 2019 — 2023, Unterabschnitt
0640, Mallnahmenummer 6528, Rangfolgenummer 603 veranschlagt, die Risikoreserve
ist in der Risikoausgleichspauschale enthalten.
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Mit der Ausfuhrungsgenehmigung wird die Risikoreserve den Projektkosten zuge-
schlagen. Die Risikoausgleichspauschale ist zu kirzen. Die Stadtkammerei (SKA) wird
die Anderung der Fortschreibung des Mehrjahresinvestitionsprogramm entsprechend be-
richtigen.

Die Kosten fir die Entsiegelung von Asphaltflachen und die Aufforstung eines standortge-
rechten Laubmischwaldes in H6he von 60.000 Euro wurden aus der ,Freiraumpauschale”

(5800.8520) finanziert.

Zahlungswirksame Kosten im Bereich der Investitionstatigkeit

dauerhaft einmalig befristet
Summe zahlungswirksame Kosten - 9.186.000 € --
(entspr. Zeile S5 des
Finanzrechnungsrechnungsschemas)
davon:
Auszahlungen fiir den Erwerb von - -- --
Grundstuicken und Gebauden (Zeile 20)
Auszahlungen fur BaumaRnahmen - 500.000 € in 2019 --
Zeile 21 2.000.000 € in 2020
(Zeile 21) 4.000.000 € in 2021
2.094.000 € in 2022
490.000 € in 2023
Auszahlungen fur den Erwerb von - 102.000 € in 2021 --
beweglichen Vermégen (Zeile 22)

5. Beteiligung anderer Referate

Die Sitzungsvorlage ist mit dem BAU und mit der SKA abgestimmit.

6. Beteiligung der Bezirksausschisse

In dieser Angelegenheit besteht kein Anhdrungsrecht eines Bezirksausschusses.

7. Unterrichtung der Korreferentin und des Verwaltungsbeirates

Der Korreferentin des Kommunalreferates, Frau Stadtratin Ulrike Boesser, und dem
Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Jens Rover, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage
zugeleitet.

8. Fristen und Termine
Eine rechtzeitige Ubermittiung der Beschlussvorlage konnte nicht erfolgen, da die

erforderliche stadtinterne Abstimmung nicht rechtzeitig abgeschlossen werden konnte.
Eine Behandlung in der heutigen Sitzung muss jedoch erfolgen, um die Terminvorgaben
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fur die Bauausfiihrung und die Beauftragung der ausgeschriebenen Gewerke einzuhal-
ten.

9. Beschlussvollzugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, weil es sich
um eine BaumalRnahme nach den stadtischen Hochbaurichtlinien handelt.

Antrag der Referentin

1. Die Realisierung des Projektes mit auf den Fertigstellungszeitpunkt prognostizierten
Ausfuhrungskosten in Hohe von 9.620.000 Euro wird genehmigt.

2. Das Baureferat wird mit der Ausfuhrung des Projektes beauftragt.

3. Die Stadtkdmmerei nimmt die notwendigen Anpassungen in der Fortschreibung des
Mehrjahresinvestitionsprogramm 2019 — 2023 vor.

4. Das Baureferat wird beauftragt, die erforderlichen Haushaltsmittel und Verpflichtungs-
ermachtigungen auf der Finanzposition 0640.940.6528.7 ,Inninger Str.30, Gartbau-
stpkt Abbr Sanrg NB Umbau“ zu den entsprechenden Haushaltsaufstellungsverfah-
ren termingerecht anzumelden.

5. Das Kommunalreferat wird beauftragt, die erforderlichen Haushaltsmittel und Ver-
pflichtungserméachtigungen fur die Ersteinrichtungskosten auf der Finanzposition
0640.935.6528.7 zu den entsprechenden Haushaltsaufstellungsverfahren termin-

gerecht anzumelden.

6. Diese Sitzungsvorlage unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Manuel Pretzl Kristina Frank
2. Blrgermeister Berufsmafige Stadtratin
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IV. Abdruck von I. mit Ill.
uber das Direktorium HAII/V — Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt
an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkdmmerei
z.K.

V. Wv. Kommunalreferat - Immobilienmanagement - IM-VB-BFV

Kommunalreferat

I. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

II. An
das Baureferat RZ, RG2, RG4
das Baureferat HZ, H25, H7, H8, H9
das Baureferat G, G3, G311
die Minchner Stadtentwasserung (MSE)
das Kommunalreferat GL2
z.K.

Am




