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~ Offentliche Sitzung

Kurziibersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage

Anlass

Fur die Anwesen Maximilian-Kolbe-Allee 8 - 14 auf dem Flurstiick

Nr. 474 Gemarkung Perlach sollen die in den Erdgeschossen vorhande-
nen Ladennutzungen rechtlich gesichert werden, um die vorhandene
FuRgéngerzone und ihre Funktion als Nahbereichszentrum zu erhalten.
Antrag von Frau StRin Bettina Messinger undFrau StRin Heide Rieke
vom 26.03.2019.

Inhalt

Im 'Erdgeschoss entlang der Anwesen Maximilian-Kolbe-Allee 8 - 14
werden vorwiegend gewerbliche Einrichtungen zugelassen.

Um dieses Planungsziel zu erreichen, ist die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplanes, der den bestehenden Bebauungsplan hinsichtlich der |.
Art der Nutzung andert bzw. elnschrankt erforderlich.

Behandlung des Antrages von Frau StRin Bettina I\/Iessinger und
Frau StRin Heide Rieke vom 26.03.20109.

Gesamtkosten/
| Gesamterlése

o




Entscheidungs- Der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit Griinstrukturplan Nr. 57ci wird
fur das Flurstlick Nr. 474, Gemarkung Perlach teilweise geéndert und ein
neuer Bebauungsplan aufgestellt. Dem Antrag von Frau StRin Bettina
Messinger und Frau StRin Heide Rieke vom 26.03.2019 wird
entsprochen. ‘

vorschlag

Gesucht Wérden RIS-Stadtrat, Maximilian-Kolbe-Allee, Aufstellungsbeschluss,
kann im RIS auchr Antrag Nr. 14-20/ A 05131

nach

Ortsangabe Stadtbezirk 16 - Perlach
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A)
1.,

|
‘I. Vortrag der Referentin - : | |
' ' |

Bebauungsplan
Plan ungSanIass

Im Erdgeschossberelch der Anwesen Maximilian-Kolbe-Allee 8 - 14 (Flursttick Nr.
474, Gemarkung Perlach) befinden sich derzeit in den zur Maximilian- Kolbe—AIlee hin
orientierten Geb&udeteilen verschiedene gewerbliche Einrichtungen.

Fr die etablierte Ladenzeile entlang der FuRgéngerzone Maximilian- Kolbe-Allee soll
gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss baurechtlich geswhert und eine Wohnnutzung
ausgeschlossen werden.

Ausgangssituation

. Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das betreffende Grundstlick mit der Flurstiick Nr. 474, Gemarkung Perlach liegt im
16. Stadtbezirk Ramersdorf - Perlach im Bezirksteil Neuperlach Sud. Es wird im
Suden durch die Maximilian-Kolbe-Allee und im Westen durch die Therese-Giehse-
Allee begrenzt. Die Gesamtflache betragt 4.000 m2 und befindet sich in privatem Ei-
gentum.

- 2.2. Planerische Ausgangslage

2.2.1. Flachennutzungsplan mit integrierter Landsch'aftsﬂanung

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung der Landes-
hauptstadt Munchen (LHM) stellt fur das Planungsgebiet Allgemeines Wohngeblet dar.

2.2.2.Bestehender Bebauungsplan

Das Planungsgebiet befindet sich vol!sténdig im Umgriff des seit 20.03.1984 rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes (mit Griinstrukturplan) Nr. 57ci der LHM, der fiir das
gegenstandliche Flurstiick ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt. Das aus- '
gewiesene Allgemeine Wohngebiet (WA) bietet neben der Wohnnutzung auch-die
Méglichkeit, gewerbliche Nutzungen gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

unterzubringen.

Gegenliber dem Planungsgeblet entlang der nérdlichen Seite der Maximilian-Kolbe-
Allee, grenzt ein durch den o. g. Bebauungsplan festgesetztes Kerngebiet (MK)-an. In
dem elngesch055|gen Gebaude haben sich ausschhel&hch Gewerbeelnrlchtungen eta-
bllert

2.2 3.Zentrenkonzept

Entsprechend des vom Stadtrat in der Vollversammlung vom 20.03.2019 beschlosse—
nen aktuellen Zentrenkonzepts der LHM (Sitzungsvorlage Nr. Nr. 14-20 / V 12932) be-
findet sich das Planungsareal innerhalb des Nahbereichszentrums Maximilian-Kolbe-
Allee. Mit seinem bestehenden Angebot eines groBflachigen Nahversorgers und eher

)
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Kleinteiligen, erganzenden Einzelhandel, dient es der Versorgung der Bevoikerung mit
Gutern des taglichen Bedarfs.

Die SchlieL’sung der kleinen Laden und der. anderen Anbieter reduziert die Angebots-
-vielfalt und fahrt zu einer Schwéchung des Nahbereichszentrums.

Planungsziele

Um die Unterbringung der im Allgemeinen WWohngebiet (WA) besteﬁenden und mégli-

chen Laden-, Gastronomie-, Dienstleitungs- und andere mit Wohnen vertraglichen
gewerblichen Nutzungen zu sichern und zu férdern, werden im Erdgeschoss entlang
der Anwesen Maximilian-Kolbe-Allee 8 - 14 vorWIegend gewerbliche Elnrichtungen Zu-
gelassen. :

Die urbane Struktur des Quartiers wird durch das Vorhaben gestarkt und die FuBgan-
gerzone als Einkaufspassage fir Waren des taglichen Bedarfs aufrecht erhalten.

Bereits durch die Teilanderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 57ci
durch den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2136 - Gustav-Heinemann-Ring (Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 12566), rechtsverbindlich seit 29. 03.2019, wurde u. a. fest-
gesetzt:

,Im allgemeinen Wohngebiet ist in dem Gebaudeteil auf der dem Gustav-Heinemann-
Ring und der Maximilian-Kolbe-Allee zugewandten Seite eine Wohnnutzung im Erdge-

schoss nicht zuldssig. Lediglich im riickwértigen Gebaudeteil in dem vom Gustav-Hei-

nemann-Ring bzw. von der Maximian-Kolbe-Allee abgewandten Bereich ist eine
Wohnnutzung, bis zu einer Tiefe von 8,50 mrim Erdgeschoss, zuldssig."

Dieses Ziel wird durch die Teiléndefung des Bebauungsplans nun auch fiir das Flur-
stiick Nr. 474, Gemarkung Perlach in der Maximilian-Kolbe-Allee 8 - 14 weitergefiihrt.

Die Erdgeschosse dienen einer innenstadttypischen Nutzungsmischung aus nicht sto-
renden Gewerbebetrieben, die weiterhin erhalten bleiben und die Urbanitét des ge-
samten Quartiers weiter stérken sollen.

Alle weiteren im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 57ci getroffenen Festsetzun-
gen und Regelungen sind durch die Teilanderung des Bebauungsplans nicht betrof—
fen.

Sozialgerechte Bodennutzung

'Ein Fall der Sozialgerechten Bodennutzung liegt nicht vor; da der vorgesehene Be-
bauungsplan weder zu einer Bodenwertsteigerung fiihrt, noch firr die LHM Kosten und
Lasten auslésen wird.

Die referatstibergreifende Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung hat in ihrer
Sitzung vom 05.06.2019 dieser Vorgehensweise zugestimmt.
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Beschleunigtes Verfahren gemiR § 13 a BauGB

Um die unter Ziffer 3 beschriebenen Planungsziele zu sichern, ist die Anderung des
bestehenden Bebauungsplans mit Griinstrukturplan Nr. 57ci fiir den Teilbereich des
Allgemeinen Wohngebietes WA 2 durch die Aufstellung eines neuen Bebauungspla-
nes erforderlich. ‘ s

- Die Planung soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a Abs. 1 Nr. 1

Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren ohne Durchftihrung einer Um—I
weltprifung, den Umweltbericht, die zusammenfassende Erklarung und das Monito- .
ring erfolgen. :

Die gesetzlichen Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines beschleuhigten Verfahrens
nach § 13a BauGB sind dabei erfiillt: '

Das Vorhaben ist eine Maf&nahrﬁe_ der Innenentwicklung (§ 13a Abs. 1 Satz 1+ -
BauGB). '

-

Die Grundflache (GR) liegt unter dem Schwellenwert von 20.000 m?2 geméI?Q § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. : } :

- Es besteht keine Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung

nach Anlage 1 der Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG).

- Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter, die gemaR § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB ein beschleunigtes Verfahren

ausschlieBen wirden, liégt nicht vor.

» Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von Stérfallbetrieben,

B) Stadt der kurzen Wege: -

Nahversorgung in Neuperlach Siid
Antrag Nr..14-20 / A 05131 von Frau StRin Bettina Messinger,

‘Frau StRin Heide Rieke vom 26.03.2019

Mrit Antrag vom 26.03.2019 (Anlage 4) haben Frau StRin Bettina Messinger und
Frau StRin Heide Rieke beantragt, dass sich die Landeshauptstadt Miinchen dafr
einsetzen solle, dass die bisherige Ladenzeile in der Maximilian-Kolbe-Allee erhalten
bleibt. '

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zum Antrag
Nr. 14 - 20 / A 05131 wie folgt Stellung: ' : '

Zudem wird mit dem hier vorliegenden Aufstellungsbeschluss die Ladennutzung im
EG in der Maximilian-Kolbe-Allee gesichert werden.

~ Nachdem der Grundstiickseigenttimer mit Bauantrag vom 15.2.2019 neben einer

Aufstockung des Gebaudes mit zusétzlichen Wohnungen auch eine
Nutzungsanderung der Ladenflichen im EG zu Wohnungen beantragt hat, hat das
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - Lokalbaukommission umgehend

~“Gespréche mit der anwaltlichen Vertretung des Investors aufgenommen mit dem Ziel
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des Erhalts der Ladenzeile, sowie der weiteren genannten Einrichtungen und
~ Betriebe. Der gegenstandliche Bauantrag wurde im Zuge der Verhandlungen
inzwischen zurlickgezogen und der Investor hat grundsatzlich Bereitschaft signalisiert,
- zur Stérkung des Nahbereichszentrums an der Maximilian-Kolbe-Alle im Erdgeschoss
des Gebaudes auch kinftig Gewerbeflachen anzubieten. '

Dem Antrag wird entsprochen

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss 16 Ramersdorf-Perlach hat in seiner Sttzung am 04. 07 2019 nach .
Vorberatung im zustandigen Unterausschuss flr Bauvorhaben, Stadtplanung und Buirger-
betelllgung folgende Stellungnahme ernstlmmlg beschlossen

,Dem B-Plan wird vollumfénglich zugest1mmt." '

Der Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirkes Ramersdorf—Perlach hat Abdrucke der Sit-
zungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zusténdigen Verwaltungsbeiratin,
Frau Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1. Fur das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
14.05.2019, (M = 1 : 5.000) schwarz umrandete Gebiet Maximilian-Kolbe-Allee
(stdlich), Therese-Giehse-Allee (westlich), ist der rechtsverbindliche Bebauungsplan .
Nr. 57ci vom 20.03.1984 fur das Grundstiick Flurstiick Nr. 474, Gemarkung Perlach
zu &ndern und ein neuer Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durch-
fuhrung einer Umweltprifung gemafl § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen. Der Ubersichts--

~ plan (Anlage 1) ist Bestandteil dieses Beschlusses. :

2. Der Ahtrag Nr. Nr. 14 - 20 / A05131 von Frau StRin Bettina Messinger und Frau StRin
Héide Rieke vom 26.03.2019 ist damit geschaftsordnungsgeman behandelt.

3. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss

Iv.

nach Anfrag

Der Stadtrat der Landeshauptstédt Munchen

" Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Biirgermeister | Prof. Dr.(I) Merk °
' Stadtbauratin

Abdruckvon L. - Il

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratspfotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HAII/30V
zur weiteren Veranlassung.

Zu'V.:

1.

Am

Die Uberelnstlmmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten Zweltschnft wird
bestatigt.

- An den Bezirksausschuss 16

An das Kommunalreferat - RV

An das Kommunalreferat — IS — KD - GV
An das Baureferat VV EO

An das Baureferat

~ An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fir Gesundheit und Umwelt
An das Referat firr Bildung und Sport

. An das Sozialreferat

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/31 P
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 P
. An das Referat flur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34 B
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung —HA 11/53

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA I

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/31 T

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat fur Stadtplanung und Baucrdnung —HA1/30 V
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MinchenSPD Stadiratsfrakiion « Rathaus » 80313 Minchen

Herrn : :
Oberbiirgermeister
Dieter Reiter

Rathaus

. " Miinchen, 26.03.2019

Stadt der kurzen Wege:
Nahversorgung in Neuperlach Siid

Antrag

Die Landeshauptsta‘dt Minchen setzt sich dafiir ein; dass die biéherige Ladenzeile .in der Maximilian-
~ Kolbe-Allee erhalten bleibt.

Begriindung

Die Maximilian-Kolbe-Allee ist eine Fugangerzone. In den Erdgeschossen befinden sich ,
Gewerbeeinheiten, die erheblich zur Nahversorgung in Neuperlach-Siid beitragen. In der néheren
Umgebung entsteht immer mehr Wohnraum. Genauso wichtig ist aber auch, dass die bestehende -
Nahversorgung erhalten bzw. sogar ausgebaut wird, damit lange Wege und zusétzlicher Verkehr
vermieden werden und die fuBlaufige Erreichbarkeit erhalten bleibt. Die Landeshauptstadt Miinchen
soll sich deshalb fiir den Erhalt der bisherigen Gewerbefldchen in der Maximilian-Kolbe-Allee 8-14
einsetzen.

gez.

Bettirna Messinger
Heide Rieke

Stadliratsmitglieder

MiinchenSPD Stadtratsfraktion

Postanschrift: Rathaus, 80313 Miinchen
Besuchsanschrift: Rathaus, 80331 Miinchen

Tel.: 089-23392627 Fax: 089-23324599 . e :
E-Mail: spd-rathaus@muenchen.de ‘ M U [\ | c H E N :

www.spd-rathaus-muenchen.de







