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1. Antrag Nr. 14-20 / A 05142 der SPD- Stadtratsfraktlon vom 27.03.2019
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Beschluss des Kommunalausschusses vom 04.07.2019 (VB)
_ Offentliche Sltzung

. Vortrag der Referentin

Dieser Tagesordnungspunkt ist in der heutigen Sitzung in einen éffentlichen und einen
nichtéffentlichen Teil aufgeteilt (siehe Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V), weil immobilienwirt-
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schaftliche Strategien dargelegt werden, deren &ffentliche Kenntnisse die Position der
Stadt auf dem Immobilienmarkt verschlechtern kdnnen. '

Eine Auflistung der Ggundsmcke mit Bedarfen des Sozialreferats sowie der anderen
Nutzungsméglichkeiten und eine Konkretisierung des weiteren Vorgehens hinsichtlich der
vorgenannten Grundstiicke sind im nichtéffentlichen Teil dieses Tagesordnungspunktes

enthalten. ' '

1. Anlass

Mit Beschluss vom 14. bzw. 27.06.2018 ,Bilanz und Strategien fur nachhaltiges stadti-
sches Grundstiicksmanagement, Portfoliomanagemeht des Kommunalreferats, Konzept
hinsichtlich stadtischer Klemstgrundstucke“ (Sltzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11713) wurde
das Kommunalreferat beauftragt,

+ dem S_tadtrat darzustellen, wie viele stédtis_che Gruhdstt]cke'bis_ iu einer Gréfie von
800 m? grundsétzlich gemaR § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) bebaubar waren

und ‘
« gemeinsam mit dem Sozialreferat soziale Bedarfe, welche auf diesen kleinen Grund-

stiicken realisiert werden kénnten, abzuklaren und dem Stadtrat erneut vorzulegen.

Zwischenzeitlich wurde mit Beschluss vom 31.01. bzw. 13.02.2019 ,Bilanz und Strategién
" fur nachhaltiges stéadtisches Grundstiicksmanagement, Portfoliomanagement des Kom-
munalreferats, Konzept hinsichtlich stadtischer Kleinstgrundstiicke* (Sitzungsvorlage

* Nr. 14-20/ V 13334) aufgrund der noch aufzuarbeitenden Fragestellungen Frisfverléinge-
rung zur endgtiltigen Behandlung des Antrags Nr. 14-20 / A 02792 der Stadtratsfraktion
DIE GRUNEN/RL vom 20.01.2017 bis 31. 07 2019 erteilt.

r

 Auf die Ausflihrungen in den jeweiligen Be'schiussvorlagen wird verwiesen.

Zudem soll der als Anlage 1 beigefugte Antrag Nr. 14-20 / A 05142 von Mitgliedern der
SPD-Stadtratsfraktion vom 27.03.2019 ebenfalls mit dieser Beschlussvorlage behandelt
werden. '

2. Vorgehensweise der Unterarbeitsgruppe K[einstgrundstﬁcke und Flachen

Die mit dem Thema befasste referatsiibergreifende ,Uhterarbeitsgruppe zur Verteilung
stadtischer Flachen und Kleinstgrundstiicke (UAG Fléchen) hat hinsichtlich des unter
Ziff. 1 genannten Stadtratsauftrags nachfolgende Schritte unternommen: ‘

. Das Kommunalreferat hat eine Liste mit allen relevanten Kleinstgrundstuckén —in.
Summe 38 - mit Aussagen zu Miet-/Pachtverhaltnissen sowie evtl. Belastungen im
Grundbuch erstellt. . '

"« Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung (PLAN) hat eine bauplanungsrechtliche
Beurteilung eines jeden Kleinstgrundstiicks abgegeben. Zudem haben das PLAN und
das Sozialreferat (SOZ) fur samtliche K[elnstgrundstucke ein soziales Fiachenmomto—

- ring erarbeitet. : '
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« |n einem néchsten Schritt hat das SOZ konkrete soziale Bédarfe, besondere Wohnfor—
men sowie infrastrukturelle MaRnahmen fir die zur Verfiigung stehenden Kleinst-
grundstticke — fuir die das Referat fur Bildung und Sport (RBS) keinen Bedarf gemeldet
hat (Ziff. 3.1) — ermittelt. Fur diejenigen Grundstiicke, die fir das SOZ aufgrund einer
zu geringen Flaehengrée nicht verwertbar sind, sind andere Nutzungsmﬁglichkeiten ,

~ erarbeitet worden. '

3. Konzept zur Verwendungsmdglichkeit der Kleinstgrundstiicke

Drei Kleinstgrundstiicke wurden mit Stadtratsbeschluss vom 13.02.2019 zur Vermarktung
an Baugemeinschaften vorgesehen. Inzwischen wurde fir zwei Kleinstgrundstiicke vom
Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung mit Beschluss vom 02.05.2019 (Sitzungs-
vorlage Nr. 14-20 / V 14700) entschieden; diese entsprechend an Baugemeinschaften
auszuschreiben. Das dritte Kleinstgrundstiick wird erst zu einem spateren Zeitpunkt aus-
geschrieben, da es zum gegenwartigen Zeitpunkt bereits fir Wohnzwecke genutzt wird.

3.1 Bedarfe des RBS

a) Das RBS hat fiir neun der 38 Kleinstgrundstlicke Bedarf an Kindertagesstatten (KiTa) |
gemeldet. Die Grundstiicke liegen tiber das gesamte Stadtgebiet verteilt.

b) Fur die restlichen Grundstiicke wurde kein Bedarf gemeldet, da die Grundstiicke auf-
grund ihrer GroRe (< 700 m2) oder ihres Zuschnitts (Grundstiicksbreite < 28 m) erfah-
rungsgeman nicht fiir eine KiTa bzw. nicht fiir eine wirtschaftlich betreibbare KiTa ge-
eignet sind. Dies bedeutet im Umkehrschluss jedoch nicht, dass im Viertel génereil
kein Bedarf vorhanden ist. : '

3.2 Bedarfe des SOZ

a) Das SOZ hat fur 14 der 38 Kleinstgrundstiicke diverse Bedarfe gemeldet, wobei hier
keine Uberschneidung zu den Bedarfen des RBS gegeben ist. Hierbei handelt es sich
tiberwiegend um Unterbringungsformen in der Jugendhilfe (siehe Anlage 2), gefolgt
von Wohngemeinschaften fir Menschen mit Behinderung (siehe Anlage 3), sorgende
Hausgemeinschaften (siehe Anlage 4) sowie Minchner Wohnungsbau (siehe An-
lage 5) und eine MaRnahme im Rahmen der sozialen Infrastruktur.

Das SOZ halt eine grundsétzliche Bebauung der Kleinstgrundstiicke mit Wohn- und
Unterbringungsformen seiner Zielgruppen fiir notwendig, um ergénzend zu den
grofien Planungsgebieten die Mé&glichkeit zu haben, auch Wohnraum kleinteilig in Be-
standsgebieten zu sichern. Auf den Kleinstgrundstlicken kénnten die Wohn- und Un-
terbringungsformen in gewachsenen Quartieren mit vorhandener sozialer Infrastruktur
umgesetzt werden. Dadurch ist in der Regel eine schnellere Integraiion der Bewohne-
rinnen und Bewohner méglich. Grundsatzlich werden stadtische Bedarfe (und damit
auch Bedarfe des SOZ) nur in sehr seltenen Féllen von privaten Bautragern realisiert.
In der Regel ibernehmen dies die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften. Dies ge-
lingt aktuell und in den néachsten Jahren schwerpdnktméﬁig im Zuge der Wohnbauof-
fensive Uber die Realisierung in den groRen Planungsgebieten (z.B. Freiham, Bayern-
kaserne).
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b) Fiir die verbleibenden 12 Grundstiicke wurde aufgrund baurechtlicher Gegebenheiten
auch seitens des SOZ kein Bedarf gemeldet. ,

3.3 Andere Nutzungsméglichkeiten

a) Drei der verbleibenden 12 Grundstiicke sollen als Vorratsflachen vorgehalten werden.
Diese Uber das gesamte Stadtgebiet verteilten Flachen eignen sich hervorragend als
Grundstticksreserve flir etwaige Tauschgeschafte im Rahmen der Grundstiicksakqui-
se. Viele private Grundstlickseigentimer/Innen sind grundséatzlich bereit, der Landes-
hauptstadt Miinchen (LHM) fir stadtische Bedarfe wie Wohnungsbau, Schulen, Kin-
dertagesstatten, Grunflachen, Gewerbeférderung usw. ihre Gruridstiicke zur Verf(-

gung zu stellen. Der GroRteil der Elgentumerflnnen ist jedoch hierbei nicht lediglich an
einem finanziellen Ausglelch mtereSSIert sondern hatte im Gegenzug Ileber ein Grund-
stiick.

b) Drei weitere Grundstticke im Miinchner Norden sollen als Paket gegen ein gréReres
Wohnbaugrundsttick getauscht werden. Die Flachen sollen hierzu ohine Bindung an
Fordermodelle ausgeschrieben werden, um einen méglichst groRen Interessentenkreis
anzusprechen. Die drei Kleinstgrundsticke sollen ausschlieBlich zum Erhalt einer gro-
Beren Wohnbauflache bzw. einer grundsétzlich fir die LHM nutzbaren Fliche - ausge- -
schrieben und vergeben werden.

c) \Neitere vier Gru'ndsttlcke kdnnen aufgrund der baurechtlichen Darstellungen im Fl&-
chennutzungsplan bzw. der Festsetzungen im Bebauungsplan (allgemeine Griinflache,
Oko-Flache oder regionaler Griinzug) derzeit nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung

" gestellt werden und verbleiben weiterhin im stadtischen Elgentum Dle Flachen wer-
den fur den Grunﬂachenausbau vorgehalten.

d) Eines der Kleinstgrundsticke ist eigensténdig nicht bebaubar (rd. 168 m? Grund-
stlicksgréle). Eine Bebauung wére nur in Zusammenhang mit der Nachbarbebaruun'g
méglich. Der Eigentiimer des Nachbargrundstiicks hat bisher trotz steter Nachfragen
nicht reagiert. Eine Kontaktaufnahme wird weiter versucht.

e) Ein Grundsttick ist mit einem unter Denkmalschutz stehenden Gebdude bebaut. Die
Nachnutzung des Geb&udes wird derzeit vom KuK-Team hinsichtlich einer mittelfristi-
gen Zwischennutzung geprift. Unterdessen wird der Sanierungsumfang ermittelt, um
das Geb&ude wieder einer Iangfrlstlgen stadtischen Nutzung flr soziale Bedarfe zufiih- .
ren zu kédnnen.

4. Baukosten

 Festzustellen ist, dass auf den Kleinstgrundstiicken in der Regel Baurecht nur fur zwei
oder drei Geschosse und damit nicht fiir grof’e Wohnflachen besteht. Das bedeutet, dass
die Baukosten'je m2 Wohnfldche Uberproportibn'al héher sind als bei gréferen Bauvorha-
- ben. Dem gilt es mit kreativen Ideen und Ans&tzen entgegenzuwirken. Hierfur bietet sich
die Verwendung seriell gefertigter Bauelemente an. Méglich ware es, ein Bausystem zu
verwenden, das Basiselemente je nach Grundstiickszuschnitt in Lange und Héhe optimal
kombiniert und zu vielfaltigen barrierefreien Wohnungstypen verbindet. Foyer- oder Ge-
-meinschaftsbereiche kénnen zur besseren Ausnutzung der Grundstiicksform individuell
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‘hmzugefugt werden. Vorteilhaft kénnen bei Vorfertigung auch dle kurze Bauzelt mit gerin-
gerer Belastung der Nachbarschaft und bei Holzbauweise die leichte Konstruktlon mit ge-
ringeren Anforderungen an Statik und Grlindung wirken.

. Des:Weiteren sind kostensparende Malknahmen wie z. B.

« die Uberpriifung der Stellplatzanforderungen sowie _

* der Nachweis der Fahrradabstellpldtze und der Kinderwégen sowie des
Mullbereiches soweit baurechtlich und ortsgestalterisch vertretbar in den AuGenan-
lagen umzusetzen. : :

Anhand eines Vergleichsobjektes wurden fur Zwei Kleinstgrundstiicke Berechnungen er- .
stellt, die aufgezeigt haben, dass eine Wirtschaftlichkeit der Wohnbebauung grundsétz-
lich darstellbar ist. '

5. Forderaufwand

Aufgrund der in zwei Fallen vorgenommenen Wirtschaftlichkeitsberechnungen sind unter
den in Ziff. 4 dargestellten Rahmenbedingungen Férderungen nach der Einkommensori-
entierten Férderung (EOF) und/oder nach dem Miinchen Modell-Miete méglich. Eine For- -
derung nach dem Miunchen Modell-Eigentum wurde nicht gepriift, da diese Mdéglichkeit
fur die Umsetzung der sozialen Bedarfe des SOZ fiir dieses nicht in Frage kommt. Die
staatlichen Férderrichtlinien wirken an sich nicht als Hemmnis fur eine kostengtinstige
Planung. Dennoch empfiehlt sich bei Projekten auf Kleinstgrundstticken die Férderung
mit stadtischen Programmen, da hier Entscheidungen Gber Abweichungen von den Krite-
rien fallbezogen freier zu treffen sind. Zu denken wére hier an Erleichterungen in Bezug
auf Barrierefreiheit, Energiestandard und Wohnungstypologien. Auch sind die Fi-
nanzierungsmaglichkeiten flexibler am Einzelfall zu entwickeln. Vor der Ausschreibung
dieser Grundstiicke wéhlt die Arbeitsgruppe gemeinsam die nach Lage sowie Bauform
und méglicher Grundrisssystematik am besten geeignete Nutzung oder N'utzergruppe
aus und legt das zur Finaniierung glinstigste Férdermodell fest.

Ungeachtet der oben aufgezeigten Férderméglichkeiten bestiinde auterdem die finanzi-
ell lukrativere Alternative im Rahmen der 2. Saule des Wohnungspaktes Bayern ein spe- '
ziell auf die Kommunen zugeéchnittenes Férdermodell (KommWFP) zu nutzen, um die
vorgesehenen MaRnahmen umzusetzen. Voraussetzung hierfiir ist, dass die LHM Ei-
gentiimerin derGrundstl‘Jcke bleibt und lediglich einen Baubetreuer mit der baulichen
Umsetzung beauftragt. Zur Finanzierung der Herstellungskosten stehen glinstige staatli-
che Fordermittel zur Verfligung, die die Regierung von Oberbayern als Bewilligungsstelle
ausreicht. Die Vermietung an die genannten Haushalte ist im vollen Umfang méglich. Das
'PLAN wiirde dieser giinstigen Férdermaglichkeit gegentiber dem Einsatz von kommuna-
len Férdermitteln den Vorzug geben. Dariiber hinaus besteht der Vorteil einer stadtischen
Eigentimerschaft darin, dass bei einer méglichen (spateren) Bedarfséanderung mehr
‘Spielraum flr eine Belegungsanderung gegeben ist, als dies Giber die Ausschreibung und
Vergabe an einen externen Bautrager, bei der die konkreten Belegungen im Rahmen von
Kauf-.bzw. Erbbaurechtsvertragen langjéhrig vertraglich fixiert sind , der Fall ist.
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Im Hinblick auf die Regelungen zum mfm kann dieser Vorgehensweise allerdings nicht -
entsprochen werden. Die Stellungnahmen von PLAN und SOZ befinden sich daher als '
Anlage 6 und 7 zu dieser Beschlussvorlage. '

6. Folgekosten

Nachfolgend werden die Folgekosten der angemeldeten Wohn- und Unterbringungsfor-
men des SOZ dargestellt. Hierbei ist anzumerken, dass die Kosten fir Wohnen, Unter-
bringung, Betreuung und Pflege unabhéngig von GréRe und Lage des Standorts (Pla-
nungsgebiet oder Kleinstgrundstiick) jeweils in gleicher Hohe anfallen.

* Unterbringungsformen der Jugendhilfe fiir junge Volljahrlge in Ausblldung,
§ 13 Abs. 3 SGB VI '

Die Wohn- und Unterbringungsformen des Stadtjugendamtes haben zum Ziel, nach
den intensiv betreuten Mallnahmen padagogisch begleiteten Anschlusswohnraum zur
Verfligung zu stellen. Es soll damit die Verselbststandigung der jungen Menschen er-
reicht werden, kombiniert mit der Unters't'ufzung zur erfolgreichen Beendigung von
Schule, Ausbildung und beruflicher Eingliederung. Das Stadtjugendamt hat dazu im
Rahmen des § 13 ff. SGB VIl den gesetzlichen Auftrag.

Seit geraumer Zeit ist jedoch festzustellen, dass junge Menschen, die im Rahmen der
stationdren Kinder- und Jugendhilfe in einem Heim oder in einer Wohngemeinschaft
untergebracht sind, nach Beendigung dieser intensiv betreuten MaRnahme keinen
Anschlusswohnraum auf dem Wohnungsmarkt in Minchen finden. Da es in Miinchen

. kaum bezahlbaren Wohnraum fur die Zielgruppe auf dem freien Wohnungsmarkt gibt
und auch Sozialwohnungen, Lehrlingsheime etc. nicht ausreichend zur Verfigung ste-
hen, leben derzeit viele junge Volljghrige tUber den erforderlichen Zeitraum hinaus wei-
terhin in stationaren Einrichtungen der Erziehungshilfen. Wehn die jungen Menschen

" im geférderten Segment oder auf dem freien Wohnungsmarkt keinen Wohnraum fin-
den, fallen sie in die Wohnungslosigkeit und miissen im Sofortunterbringungssystem
der LHM untergebracht werden. Neben den individuellen Krisen, die daraus entstehen
kénnen, ist volkswirtschaftlich zu bertcksichtigen, dass mit jeder Entlassung eines

~ jungen Menschen aus der stationaren Kinder- und Jugendhilfe vor einer erfolgreichen
Beendigung von (Aus-)Bildung und beruflicher Integration die vorangegangenen

" Leistungen gefahrdet sind. Das Stadtjugendamt hat fir den jungen Menschen in der
Regel zu diesem Zeitpunkt bereits Leistungen im Rahmen der Kinder- und Jugendhilfe
finanziert, die bei ca. 110.000 € im Zeitraum von 2-3 Jahren liegen.

Mit Beschluss des Kinder--und Jugendhiifeausschuss'es vom 21.05.2019 (vgl.

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V13274) hat sich der Stadtrat daher fir den Ausbau der

Unterbringungsformen der Jugendhrlfe flir junge Volljahrige in Ausbildung, § 13 Abs. 3
- SGB VIII ausgesprochen.

Die Finanzierung der Unterbringung erfolgt geman Bayerischem Réhmehvertrag nach
§.78 f. SGB VIII Uber Tagessétze, die in der Regel jéhrlich vor der Entgeltkommission
Muinchen — Bereich Jugendhilfe verhandelt werden. Der durchschnittliche Tagessatz
der Trager der stationaren Jugendhilfe, die aktuell diese Betreuungsform anbieten,
liegt derzeit bei ca. 75 € (ba. 40 € Personalkosten, ca. 15 € Kosten fir
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Unterkunft/Verpflegung, ca. 20 € Investitionskosten/Miete).

Aktuell kann bei dieser Berechnung von durchschnittlichen Monatskosten von

2.250 €/Platz ausgegangen werden. Dies entspricht j&hrlichen Kosten von ca.

27.000 €/Platz, abziglich des Eigenanteils aus den Beziigen des Ausbildungsgehalts:
Die jungen Erwachsenen mussen sich mit 75% des eigenen Einkommens an den
Kosten beteiligen. Die Kosten fir junge Gefltichtete sind als Anschlusshilfe im Sinne
des § 89 d Abs. 1 SGB VIII erstattungsfahig durch den Bezirk Oberbayern.

* Wohngemeinschaften fiir Menschen mit‘Behinderung

Flr die LHM fallen nach Bezug der Bewohnerinnen und Bewohner keine zusatzlichen
Kosten an. In einer ambulant betreuten Wohngeméinschaft entstehen Miet-, Haus-
halts-, Pflege-, und Krankheitskosten. Diese werden aus privaten Mitteln und/oder
durch gesetzliche Leistungen getragen, wie die Pflegeversicherung SGB XI und Kran-
kenversicherung SGB V. Beim Bezug von Sozialhilfe SGB Xll.ist der Bezirk
Oberbayern der Kostentrager.

. Sorge_nde Hausgemeinschaften

Fur die LHM fallen nach Bezug der Bewohnerinnen und Bewohner keine zusatzlichen
Kosten an. Die Minchnerinnen und Miinchner ab 55 Jahre leben in einer Hausge-
meinschaft einzeln oder in Paaren mit abgeschlossenem Wohnraum. Die Kosten fiir
die Miete wird von den Bewohnerinnen und Bewohner getragen:

* Miinchner Woh'nungsbéu fiir wohnungslbse Haushalte

Derzeit sind in Miinchen 8.870 Personen wohnungslos und missen von der LHM

_ untergebracht werden. Unter den 8.870 wohnungslosen Personen befinden sich 1.719

~minderjahrige Kinder, die mit ihren Eltern in Notquartieren, Flexi-Heimen, Beherber-

gungsbetrieben, Clearinghdusern etc. leben. Die Umsetzung des Programms auf
Kleinstgrundstlicken entspricht der Zielsetzung des Konzepts: der Schaffung kleintei-
liger Wohnprojekte in gewachsenen Quartieren mit bereits bestehender sozialer
Infrastruktur. Wohnungslose, mietfahige Haushalte erhalten ein dauerhaftes Zuhause,
die kleinteilige Umsetzung ermdglicht eine schnelle Integration in das Wohnumfeld.

Die Unterbringung im Wohnungslosensystem der LHM ist kostenintensiv. Fir eine _
vierképfige Familie fallen Unterbringungskosten in Hohe von 3.656 Euro/Monat an'. .
Davon wird bei Sozialhilfebezug lediglich ein knappes Drittel vom Bund gegenfinan-
ziert. Die Differenz wird von der Kommune getragen. Dem gegentiber steht der
monatliche Mietaufwand im dauerhaften Wohnen, wie z.B. im Miinchner Wohnungs-
bau, in dem die Miete fur eine Wohnung mit 80 m? Wohnflache (Wfl.) und 9 € je m?
Wil. (warm) monatlich bei 720 € liegt. Leistungen des SGBII und'SGB Xl werden von
der LHM lediglich vorfinanziert und vom Bund riickerstattet.

« MaBnahmen der sozialen Infrastruktur

Das Projekt kann Personalkostenneutral an den bestehenden Nachbarschaftstreff an-
gebunden werden. Lediglich tatsdchlich anfallende Sachkosten kénnen geltend ge-
macht und durch das SOZ (Quartierbezogene Bewohnerarbeit) bezuschusst werden. =

1. =rund 44.000 Euro/Jahr
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7. Antrag der SPD-Stadtratsfraktion

Die SPD-Stadtratsfraktion stellte am 27. 03 2019 den Antrag, Kleinstgrundstticke an ge-
“meinntitzige Trager fur Wohnen und soziale Nutzungen zu vergeben (Antrags-Nr. 14- 20/
A 05142). Drei Grundstiicke, die in raumlicher Nahe zueinander Ilegen werden gemein-
- sam flUr Trager ausgeschrieben. Gemeinnitzigen Tragern wird es so ermdglicht, Kleinst-

grundstiicke fur ihre Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aus dem Bereich der Sozial- und
Pflegeberufe sowie fiir ihre zu versorgenden' Zielgruppen im Erbbaurecht zu erwerben.
Die gemeinnitzigen Trager schaffen dr]ngendr bendtigten, preiswerten Wohnraum flr
mittlere und untere Einkommensgruppen und leisten damit einen Beitrag zur Zielsetzung
der Versorgung der Bevélkerung im Sozial- und Pflegebereich. Sinnvollerweise sollte
eine Kombination aus Mitarbeiterwohnen und einem festen Anteil an Wohnraum der je-
Welllgen Zlelgruppe des SOZ festgelegt werden. '

8. Entscheidungsvorschlag

Das unter Ziff. 2 bis 6 dargestellte Konzept hinsichtlich stadtischer Kleinstgrundstiicke
wird zur Kenntnis genommen. ; ’

9. Beteiligung anderer Referate

Die Sitzungsvorlage ist mit dem PLAN, dem SOZ und dem RBS abgestimmt.

ks 8
10. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Anigelegenheit besteht kein Anhérungsrecht eines Bezirksausschusses, da sich
die dargestellten Strategien nhicht auf einen bestimmten Stadtteil, sondern auf das gesam-
te Stadtgebiet beziehen. Die Bezirksausschiisse werden zu einem spateren Zeitpunkt im
Rahmen der jeweiligen Vergabebeschlisse entsprechend angehort.

11. Unterrichtung der Korreferentin und des Verwaltungsheirates

Der Korreferentin des Kommunalreferates, Frau Stadtrétin Ulrike Boesser, und dem
Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Hans Podiuk, Wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage
zugeleltet

12. Beschlussvollzugskontrolle
Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, weil sie - wie

" im Immobilienbereich tblich - ohnehin durch den Stadtrat aufgehoben oder ggf. gedndert
‘wird, falls der Vollzug nicht beschlussgemal maoglich ist.
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Il Antrég der Referentin

1. Das unter Ziffer 2 bis 6 des Vortrages der Referentin dargeétellfe Konzept hinsichtlich
stadtischer Kleinstgrundstlicke wird zur Kenntnis genommen.

2. Der Antrag Nr. 14-20 / A 02792 der Stadftratsfraktion DIE GRUNEN/RL vom 20.01 2017
ist somit geschaftsordnungsgeman erledigt. ' '

3. Dem Antrag Nr. 14-20 / A05142 von der Frau StRin Anne HUbner, Herrn StR Christian
Muller, Frau StRin Heike Rieke, Frau StRin Dr. Constanze Séllner-Scha‘ar, Frau StRin:
Renate Kiirzdérfer, Frau StRin Simone Burger, Herrn StR Hans Dieter Kaplan, Frau

- StRin Ulrike Boesser vom 27.03.2018 wird hiermit entsprochen — dieser ist damit '
geschéftsordnungsgeman erledigt. -

4, Diese Sitzungsvorlage unterfiegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

lll. Beschiuss

- nach-Anireg ‘siehe Beschlussseite -

Die endgultigeBeschlussfassung tber den Be'ratungsgegenstand obliegt der
Vollversammliung des Stadtrates. ' :

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Die Referentin

Der \orsitzende

L
[ Kristina Frank QAL
! /Bejufsméll.ige Stadtratin

Manuel Pretz|
2. BUrgermeister
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IV. Abdruck von . mit Il.
(ber das Direktorium HAII/ — Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt :
-an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkdmmerei ' '
Zk

V. Wv. Kommunalreferat - Immobilienservice - Zentrale Aufgaben

Kommunalreferat

|. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt. ' : '

Il. An das
Referat filr Stadtplanung und Bauordnunq HA |
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA [Il.
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA IV
Sozialreferat Sozialplanung '
Referat fur Bildung und Sport - SB
Kommunalreferat 1S-KD-GV-Wo
z.K

Hgt o

Am




Offentliche Sitzung des Kommunalausschisses vom 04. Juli 2019 Beschlussseite zu TOP 12
' (Bilanz und Strategien

stadtisches Grundstiicksmanagement) -

Beschluss:

1. Das unter Ziffer 2 bis 6 des Vortrags der Referehtin dargestellte Konzept hin-
sichtlich stadtischer KIeihstgrundstUcke wird zur Kenntnis genommen.
Das Kommunalreferat wird beauftragt, dem Stadtrat spitestens zur
Behandlung der Sitzungsvorlage in der Vollversammlung einen Wirt-
séhaftlichkeitsvergleicbh hinsichtlich der auf Seite 5 der Vorlage
erwidhnten Férdervarianten von einerseits Einkommensorientierter
Forderung (EOF) bzw. Miinchen-Modell Miete und andererseits

KommWFP vorzulegen.

- 2. Das Kommunalreferat wird beauftragt, dem Stadtrat bis Ende 2020
- Uber den Sachstand bei der Umsetzung des dargestellten Konzepts

zu berichten.

3. Der Antrag Nr. 14-20 / A 02792 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL vom
' 20.01.2017 ist somit gesbhéﬁsordnungsgeméﬂ erledigt.

. 4. Dem Antrag Nr. 14-20 / A 05142 von der Frau StRin Anne Hubner,
Herrn StR Christian Muiller, Frau StRin Heike Rieke, '
Frau StRin Dr. Constanze Séllner-Schaar, Frau StRin Renate Kirzdorfer,
Frau StRin Sim_one Burger, Herrn StR Hans Dieter Kaplan,
Frau StRin Ulrike Boesser vom 27.03.2019 wifd hiermit entsprochen.

Dieser ist damit geschéftsordnungsgeméf& erledigt.

5. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Die endgiltige Beschlussfassung tber den Beratungsgegenstand obiieg_t der-

Vollversammiung des Stadtrats.







An den Oberblrgermeister

der Landeshauptstadt Mlnchen
Herrn Dieter Reiter

Rathaus, Marienplatz 8

80331 Mlnchen

Minchen, 04.07.2019

Anderungs-Antrag zu TOP 12 des Kommunalausschusses vom 04 07.2019,
Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 15185,

Bilanz und Strategien fiir nachhaltiges stadtisches Grundstucksmanagement
Portfoliomanagement des Kommunalreferats

Konzept hinsichtlich stadtischer Kleinstgrundstlicke

Wirtschaftlichkeitsvergleich EOF / Miinchen Modell-Miete und KommWFP darstellen
Die Ziffer Il. 1. des Antrags der Referentm wird folgenderma{sen geandert:

1. Das unter Ziffer 2 bis 6 des Vortrags der Referentin dargestellt Konzept hinsichtlich
stadtischer Kleinstgrundstiicke wird zur Kenntnis genommen. Das Kommunalreferat wird
beauftragt, dem Stadtrat spatestens zur Behandlung der Sitzungsvorlage in der
Vollversammlung einen Wirtschaftlichkeitsvergleich hinsichtlich der auf Seite 5 der
Vorlage erwahnten Fordervarianten von einerseits Einkommensorientierter Férderung
(EOF) bzw. Miinchen Modell-Miete und andererseits KommWFP vorzulegen.

Begriindung |

Gemal Seite 5 der Beschlussvorlage ist nach Angaben des Planungsreferates im Bereich
Wohnungsbau eine Férderung Uber das Férdermodell KommWFP durch die Regierung von
Oberbayern fur die Stadt Minchen finanziell giinstiger als der Einsatz von kommunalen
Férdermitteln. Das Kommunalreferat behauptet auf der gleichen Seite das Gegenteil.

Zudem begrlindet das Kommunalreferat seinen Standpunkt mit der Méglichkeit niedrigerer
Standards bei Barrierefreiheit und Energiestandard. In Hinblick auf zukunftsorientierten,
nachhaltigen Wohnungsbau erscheinen diese potentiellen Standardreduzierungen duferst
fragwUrdig und langfristig gesehen auch nicht unbedingt wirtschatftlich sinnvoll. '

Um dem Stadtrat eine datenbasierte Entscheidungsfindung zu ermdéglichen, ist es daher
notwendig ihm einen Wirtschaftlichkeitsvergleich der beiden Férdervarianten darzustellen.

Tobias Ruff (ODP)

ODP - Stadtratsgruppe
Rathaus, Marienplatz 8 e'Zimmer 174 e 80331 Miinchen
Telefon: 089/ 233 - 92835 e E-Mail: t.ruff@oedp-muenchen.de







I(-1)(5‘b:-ar:]b|'.'|rgt=:rmeister | .' DIE GRUNEN G

Dieter Reiter | | ROSA LISTE

- Rathaus ' : S5TADTRATSFRAKTION MONCHEM

Beschluss des Kommunalausschusses
vom 04.07.2019

Top 12: Bilanz und Strategien fiir nachhaltiges stidtisches Grundstiicksmanagement
Portfoliomanagement des Kommunalreférats Konzept hinsichtlich stidtischer

Kleinstgrundstiicke -
}inderunrgsantrag
Punkt 1 Wie Punkt des Antrags der Referentin.
‘Punkt 2 neu Das Referat fiir Bildung und Sport und das Sozialreferat Werden

gebeten, die von ihnen angemeldeten Bedarfe bis Ende 2020 zu
konkretisieren und dem Stadtrat vorzustellen.

Punkte 3-5 Wie Punkte 2-4 des Antrags der Referentin

( ‘raktion Die Griinen-rosa liste -
Initiative: Herbert Danner, Anna Hanusch, Thomas Niederbihl, Paul Bickelbacher
Mitglieder des Stadtrates ‘

Die Griinen-rosa liste, Marienplatz 8, 80331 Miinchen, Tel. 0891233-92620, Fax 089/233-92 684
www.gruene-fraktion-muenchen.de, gruene-rosaliste-fraktion@muenchen.de







MU chen$PD - Stodirokslraklion = Roihais» BO3 Miachen

Herrn,

- Oberbirgermelster
Dieter Reiter
Rathaus

' Minchen, 27.03.20619

Kleinstgrundstiiclie an gemeinniitzige Triger filr Wohnen und sozisle Nuzungen vergeben
Antrag

Die Verwaltung wird gebeten, Klsinstgrundstiicke auch an gemeinntitzige Trager zu vergebe“ﬁ', die auf
diesen Wehnungen fir Beschéftigte oder am Wohnungsmarkt benachteiligte Gruppen ertichien

sollen.

Begriindung

Die wenigen bisherigen Versuehe der Verwaltung, gemeinniitzige Trager und Verbande fir das
Bauen vort Woehnungen zu gewin rien;.scheiterten auch.an der GroRe der vergésehenen Projekte, die
viele soziale Tréger Ubetforderte. Deshalb soll nun probiert werden Kleinstgrundsticke ansoziale
Trager zu vergeben, damit diese dort kleinteilig Wohnungen fiir Beschiffigle oder am
Wohnungsmarki schwierig zu vermittelnde Klientel bauen konnen, Dies kdme den Tragern _
hinsichtlich der von ihinen zu stemmenden Projekigréiie enfgegen, wiirde die soziale Mischung
férdern, die grofen stadtischen Wohnungsgesellschafteri von ungeliebten- kleinen Bauprojekten
ertlasten und das Wohnungsangebot fir Beschaftige in Mangelberufen verbessern.

gez. _
Anne Hibner Renate Klrzdorfer .
Chrigtlan Miiller. Simone Burger
Heide Rieke Hans Dieter Kaplan

Dr. Constanze SélinarSchaar . Ulrike Boesser
Stadtratsmitglieder ‘

FAtnchenSP Stadiratsfralidon
Postanschift:  Rathaus, 80313 Minchen.
Besuehsanschiifi: ‘Rothous,. 80331 Miinéhen :
Tol.:-0.89- P330'24 27, Fox: 0:89- 23324509 . .
E-fail: spd-rethous@muerichen.de : ) ﬁ"‘;ﬁ%ﬁ E\\E@H = E“\QE

www._spd-ratRavs-muenchen.de
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Fachplanung S-I-L/JP -

‘Zielgruppe:

Junge Valljahrnge

-Anm@g 2

| "ﬁ’ﬁﬂ E_andeshaup’fstadt

Mdnchen
Sozialreferat

Integrierte Bedarfs- und
Standortplanung

" Konzept Kleins‘tg?undstﬁcke — Unterbringungsform der Jugendhilfe

mit Jugendhilfebedarf nach § 13 SGB VI, die sich'i in einer Ausbildung

oder berufl. MaBnahme befinden
o Wohnform nach §19, SGB VIII, gememsame Wohnferm fr Mutterll(md

oder Vater/Kind

- gemeinsame Wohnformen flir Geschwister, werdeﬁde junge Eltem efe.,
ggf auch in Kleinstgruppen

° junge Menschen mit Behinderung (ausgenommen

Mobthtatsemschrankung)

- .| WE je nach GF - bestehend aus
« kleinen 1- 2 Zi. Appartements
- o kleine Wohngemeinschatten

Ein'kommensstufe (EKS) der
Zrelgruppe e TR

| Ausbildungstarife im Rahmen v. Berufsausbildungen,
[ |Vergltungen in berufl. MaBnahmen durch BBJH oder
| Job Center, Arbeitsagentur — i.d.R.Niedriglohnsektor
.| (Geringverdiener), Sozialhilfeempfénger

;w_éi“t‘e re Mé_ﬂ:(_ﬁ{_a_ilei.fl;er Zielgruppe . -

= Junge Volljghrige, die sich im Rahmen der -
Jugendhilfe in einer Ausbildung befinden und far

Jugendhilfe bendtigen.

die Durchfithrung der Ausbildung eine
padagogische Unterstiitzung durch die

Mutter/Kind oder Vater/Kind, die eine

Unterstiitzung nach § 19, SGB VIII benohgen
- werdende junge Eltern in Ausbildung

Wohnmodell - Wohnforrm-

- | Tragergestiitzte Unterbringung im Rahmen der

‘| stationaren Jugendhilfe, daher Aufenthaltsdauer befristet

" .| bis zur Beendigung der Jugendhilfe '

- Ziel ist eine gemischte Wohnform innerhalb des

-+ | Geb&udes mit der Orientierung der Inklusion, auch mit
.| glteren Altersgruppen, wie z.B. Sorgende

cy +{ Hausgemeinschaften

" |Anforderungen

Optlonal

|Wohneinheiten pro Objekt .~

Abhéngig von der
~ Bauplanung
* Wohneinheiten

o 1-Zi Appartements

e 2-3 Zi. Wohnungen

e kleine Wohn- -
gemeinschaften







'Ofmekt‘typ

- | Geschosswohnungsbau

Wohneinheiten mit
Mischnutzung

:Geschossﬂache (GF)

|ca. 25 m? bei 1-Zi.App.
.. ca. 60 m? hei 2

. |Zi.Wohnungen

Bauliche Anforderungeﬁ:::;'r':. C

| Barrierefreiheit nach DIN
c o 118040-2

|Wiinschenswert, aber

nicht zwingend fiir alle WE
erforderlich

Haushaltsformen/-gréen’ -

1-3 Personenhaushalte, .

- alleinstehende Personen
- getrennte Bereiche bei
Mutter/Kind oder
Vater/Kind

- Geschwister

Gesaonderter Wohnungééith i;;sse}lf-_': Sl

ja

Eigenstandige Wohnform

A‘Lnsstaftung,Objekt

*. . "l Eigenstandiger autonomer
] Wohnbereich

rollstuhlgerechte
Wohnungen nach Bedarf,
jedoch nur wenn es der
Bauké&rper zuldsst

Freifliche

' “|GemaR Anforderungen im
.. | gef. Wohnungsbau

Keine Voraussetzung

.
Stellplatzschlussel

!nfrastrukturelle Ausstattung |m S
| Nahversorgung

Gute OPNV Anbindung,

| , Quartler







o

Fachplanung

Ainlage- >

|  La ndeshauptstadt
A Minchen
- Sozialreferat

Integrierte Bedarfs- .
und Standortplanung

Konzept Kleinstgrundsfﬁcke - Wohngeméinschéfﬁen flir Menschen m. Behinderung

Zielgruppe: Menschen mit Behinderungen
— auf Grundlage der ambulanten Pﬂege=Wohngememschaﬁen

Zielzahl (Jahr) 10

Freifinanziert, kombiniert mit konzeptionellem

-t-'“-:'dl.‘défmb:dell‘

e T P e MY s Mietwohnungsbau
Emkommensstufe (EKS) der ‘ - Selbstzahler oder Sozialhilfe SGB XII
Zle]gruppe R (Bezirk Oberbayern)

’Wmtere Merkmale der Zlelgruppe ',‘;
: Lot ; | Unterstitzungsbedarf

Menschen mit Behinderungen und

EW@"@‘PM;;;Wﬁh.'!fdfmf T

|Gemeinschattliches Wohnen von Menschen mit
..~ |Behinderungen mit ambulanter Unterstltzung

SRt e R VI [Anforderungen...© . - fOptiorial-" " .
Wohnelnhmten pro Objekt ~ *.[Eine Wohnung mit-8-10 '
0 Platzen '
jomekttyp + |Wohnhaus
-Geschossﬁache (GF)* pro Wohnung 360 m? - ca. 500'm? (je WE)

I:A

*Berechnungsgrundlage bel 8 bzw 10 F’ersonen 16m2+20 m”*'l 25 e ey

| E'TB_a'l'Jrl‘ir;:lie'°11!1&._n"fc_):rc':!"eﬁu_n"ge.hn _

Bamerefrel (mkl Zugang zur Tlefgarage falls -
-7 ' qvorhanden);
- | kleinere Zimmer (ca. 14-17 m* WF) + Anteil groBerer

" | groke Gemeinschaftsflachen (15-25 m? WF/Bew.),
"' mehrere Bader (ca. 3 Bew. teilen srch 1 Dusche/WC)

Zimmer fir Rollstuhlnutzende,

Haushaltsformen!-grollen :

. |8-10 Platze

GesonderterWohnungsschlussel ’

J5 . -

Ausstattung Ob]ekt

F re:ﬂache

- . |Erdgeschosslage mit Terrasse, Garten wird bevorzugt.

: ~ .| Anforderungen an Brandschutz sind

.~ |dadurch leichter-umzusetzen. Wenn sich die WG im

., |ersten Stock (nur wenn Aufzug) befindet, ist ein grofter
" _{Balkon mit 2m Tiefe bzw. Loggia notwendig. Auf kleine

‘| Einzelbalkone fiir die individuellen Zimmer sollte

verzichtet werden. ; » -







Steliplatzschiiissel S

;Infrastrukturelle Ausstattung |m « gute OPNV-Anbindung
'Quartler i . P _» Integration ins Stadtviertel ermdglichen

e v Vernetzung mit Gemeinwesentrukturen férdern,
oL |7 e Teilhabe am kulturellen Leben erméglichen,
= Arzte und Apotheken, Einkaufsmdglichkeiten fir
Lebensmittel und Artikel des taglichen Bedarfs i in
der ndheren Umgebung .

Besonderer Hinweis ~ ~ |Bai mehr als sechs Misterinnen und Mietern sind .
g - | *| bauliche Brandschutzmafnahmen erforderlich







| Qn[,aﬁg, L! .
TT%T Lan’deshauptstad't

Minchen
- Sozialreferat
Faclh vlanung S-1-AP3S Integrierte Bedarfs- und -
: Standortp!anung
Konzept Kleinstgrundsﬁjcke - Sargende Hausgemeinschaften
Zseigruppe '
Personen ab 55 + Seniorinnen und Senioren
Zielzahl (Jahr) T hpr wll mitte!fristig 150 WE Jahr
Fordermodell T |EOF MMM, und KB |
Elnkommensstufe (EKS) der _ S anaiog Festlegung EOF bis Stme V, MIVINI bis Stufe v
_|Zielgruppe - SRR .

Weltere Merkmale der Zlelgruppe 3 Altere Menschen ab 55 J., breite Altersmischung

-‘Model_lg_ =--W9hn_e‘n; [ | seniorengerechte WE 1 und 2- Zimmerwohnungen
L e 7 e TR B ey n " Anforderungen’ |- . -Optional . "~
'thhéi'ﬁhe_iten:p‘ro Objekt . = . .|ca. 8 10 WE
Objekﬁyp B “i - |Geschosswohnungsbau Solitarbauten, Garten
Geschossﬂache (GF) | Pro WE ca. 35 =40 m? 1-Zimmerwhg. ca. 70 %,
PR, - |pro WE ca. 45 - 60 m? 2 Zimmerwhg. ca. 30 %
“|insgesamt ca. 500 m? incl. C
| Gemeinschaftsflache -
Bauliche Anforderungen - - |Barrierefrei nach
| . |DIN 18040-2
Haushaltsformen/-gréBen ' |1=2 Personenhaushalte
Gesonderter Wohnungsgthltiss’ei“‘ Ja ' ja
Ausstatiung Objekt " : : - ' Gemeinschaftsraum
‘ : 5 abhéngig von der Grofle
des Objekis,
z. B. Dachterrassen;
Prifung ob Mithutzung
- |bereits vorhandener
Raumlichkeiten (z.B. NBT)
moglich ist
‘ Aufzug.oder EG ' Aufzug oder EG
Freifliche o - |GemaR Anforderungen im
. gef. Wohnungsbau
Stellplatzschliissel Abhangig vom Objekt i d.R.







10,2 S

Infraktstrukiurelle Ausstattung ifn- - |Gute OPNV-Anbindung .
‘Quartiesr- . e :
IR Nahversorgung
" |gute Infrastruktur. .
‘| (Arzte, Banken...)







| filni.m Y
ﬁﬁT Landeshauptaiacst

Munehen
| | _ Sozialreferat
Fachplanung - : = _ Integrierte Bedarfs- und
: ' Standortplanung
Konzept E«(Ieinétgmndsfﬁcke — Miinchner Wehnungsbéu
_ Zaelgruppe
Akut Wohnungsfose Haushalte )
Zielzahl (Jahr) ~ .. . L ' | 200 Wohnungen
Fordermodell ¢ . B . Manchner Wohnungsbau
[Einkommensstufe (EKS) der _fi - _ EKS|

Zlelgruppe ’ :

Weltere Merkmale der Zlelgruppe |Personen aus dem Sofortunterbringungésystem
" -|Frauen und ihre Kinder aus Frauenhausern

. |Anforderungen - " . . |Optional .,

Wohnemhmten pro Objekt 6-35

‘Objekttyp - i ;| Geschosswohnungsbau

Geschossflache (GF) | |ca. 600m* —ca. 2.500m" GF |

.BauIl‘ch_qunfo.rderungen,-; - .'|Barrierefrei nach DIN
R T T ey 11804042

Haushaltsformen/-gréRen . - - |Alle Haushaltsformen/ und
D TR T e e oy e griflen

Gesonderter Wohnungsschliissel | Ja

Ausstattung Objekt - - = | = o Gemeinschaftsraum

B Sehrh o SR I R T (1,5m* pro WE). Abhanglg
von der Grélle des
Objekts bzw. alternativen

Raumlichkeiten im

Quartier (z.B.
Nachbarschaftstreffs)
Aufzug .
rolistuhlgerechte
PO . : . Wohnungen nach Bedarf’
Fteifléich‘é"f o |Gemaf Anforderungen im
e o .| Wohnungsbau :

Stellplatzschlussel o -~ los

Infraktstrukturelle Ausstattung |mQ | Gute OPNV Anbindung

Quartler . : : ,

Nahversorgung







Datum: 28.05.2019

Telefon: O
Telefax: 0

. Entwurf der 8ffentlichen und nichtéffentlichen Beschlussvorlagen

des Kommunalreferats
Bilanz und Strategien fiir nachhaEtsges stidtisches Grundsrucksma@femgggg [ s [ wol am

DieBe

lif t RS | EA

Kommunalreferat

D& Juni. 2015

GSv f AWM | RAFM

Bews, i SgM

Portfoliomanagement des Kommunalreferats
Kenzept hinsichtlich stédtischer Kleinstgrundstilicke
fiir den Kommunalausschuss am 04.07.2019 (VB)

Kleinstgru ndstiicke fiir innovative Wohnprojekte )
Anfrag NF‘ 14-20 1 A 02792 der Stadtratsfraktion DIE GRUNENIRL voim 20 01.20147 -

QMLQL&Q, 6
Referafc fiir Stadtplanung
und Bauordnung

-Stadtsanierung

und Wohnungsbatu
PLAN-HAIII-11

8 | Umlauf; Koz
‘ommunalreferat - 15|

L 0% Juni 208
§P_Ef_1 w SUNE £
SP | ) ‘

Kielnstgrundstucke an gememnutﬂge Tréager fur Wohnen und soziale Nuizungen

vergeben

Antrag Nr. 14-20 / A 05142 von der Frau StRin Anne Hiibner, Herm StR Christian Miiller, J
Frau StRin Heike Rieke; Frau StRin Dr. Constanze Sollner—Schaar Frau StRin Renaie
Kiirzdorfer, Frau StRin Simene Burger, Herrn StR Hans Dieter Kaplan, Frau StRin Ulrike ' '

‘Boesser vom 27.03.2019

An das Kofnmunalreferat’ o

Dem Referat for Stadtplanung und Bauordnuhg wurden mit E- Mail vom 16. 05 2019 die im
Betreff benannten’ Beschlussvorlagen zur Mitzeichnung Ubermittelt.
In diesem Zusammenhang. wurde zusétzlich um Ubersendung der bei PLAN-HAIII

vorgenommenen Wirtschaftlichkeitsberechnungen fur zwei Kleinstgrundstiicke gebeten; um
diese der offentlichen Besch[ussvorlage als Anlagen beizufligen. :

Unter Beachtung und Beriicksichtigung der nachstehenden Anpassungsbedarfe und
Ergénzungen zeichnet das Referat far Stadtplanung und Bauordnung die Beschlussvor[agen

hiermit mit.

B Beschlussvorlage — éffentlicher Teil:

8

Ziffer 2 im Vortrag der Referentin (Seite 2) —

Vorgehensweise UAG Kleinstgrundstiicke:

,Das Referat fiir. Stadtpianung und Bauordnung (PLAN) hat eine

J
f a2 e

abgegeben

L f 1) rﬂNr‘}'f‘\»’\t
2

>bauplanungsrechiliche Beurtedung eines jeden Kfemstgrundsfucks

Ziffer 3 im Vortrag der Referentin (Seite 3) — Konzept zur Verwenidung der Kleinstgrundstiicke:

lnzwfschen' Wurde fiir zwei K!efn'stgrundstacke vorm S%aﬁi#—mAu'sschuss fiir Qfadr’ofanung_ id

enfschleden diese em‘sprechend an Baugememschaffen auszuschrelben Das drlfte
Kleinstgrundstiick wird erst zu einem spéteren Zeitpunkt ausgeschrieben, Od es zurmi

| gegenwdrtigen Zeitpunkt bereits filr Wohnzwacke QfenutZt mro

!

"




| Dre; werfere Grundstucke im Miinchner Norden sollen als Paket #om-Verlauf-
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Zlffer 3.3 b) im Vortraq der Referentm (Seite 4) — Andere Nutzunqsmédlichkeiten“

nk:-u_".’—;_ﬂ’?-nr Sk o it i 7 i 5
r ein aréfleres Wohnhaugrundstiick getauscht warden. Die Filachen sollan.
L Gt ram:;nrrmlie ausaebchumuen hlﬁ:-.' den. um einen r?rau!ffhsl crmfien

1 Caoann :HEG-& ":—‘; =4} _._‘{C‘-L—m l-J'H L1“ Gt L ‘?m’c’b; ’YLTF’._-‘ 3G

aier i 01 Sren I//cmnl urhﬂchﬁ O?W. emer u;mmwf ,‘:m J‘w dn_ﬂ ', ,ﬂ/r nurzbaf el Ffachﬁ
cliriehen wnd vergaben werden.® : 7
Eé 2295’1”"' drelnieht-erfolgen; tm-aines-mo

Aus uniserer Sicht handelt es sich im Entwurf der offentlichen Besch]ussvorlage um eine
sulerst missverstandliche Formulierung, insbesondere vor dem Hintergrund des Beschlusses |

vom 13.02.2019 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/V 13334 in offentlicher Sitzung), in dem der

Staditrat die Ausschreibung von drei Grundstlicken im Paket zum Verkauf in Minchen Modell

Eigentum beschlossen hat. Vielmehr handelt es sich um einen angestrebten Tausch dreier

Kleinstgrundstlicke zugunsten des Erhalts: eines gréReren Grundstiicks. Wir bitten daher um
eine eindeutige Formulierung und Darstellung des vorgesehenen Tauschgeschaftes

Ziffer 3.3 ¢) im \/ortraq der Referentin (Seite 4) — Andere Nutzunqsmothhkelten
Weitere vier Grundstiicke kénnen (...) derzeit nicht fir dlen-\Weknungsbau aine Be Bebauung zur
Verfugung gestellt werden und verbfetben we:terhm im stadﬂschen Eigentum.” '

Ziffer 4 im Vortraq der Referentin (Seite 4-5) Baukosten
,Festzustellen ist, dass auf den Kleinstgrundstticken in der Regel Baurecht nur fur zwei oder

dref Geschosse und damit nicht fiir gro8e Wohnﬁachen besteht. ( M

Des Weiteren sind kostensparende MafSnahmen wie z. B. (...) dem Nachweis der

_Fahrradabste!lplatza und der Kinderwégen sowie des Muﬁbereiches soweit baurechtlich und

oitsgestalierisch vertretbar in den Auﬁenan{agen umzusetzen

Anhand eines Verg!e:chsobjektes wurden fiir zwei Klemsz‘grundstucke Bérechnungen. e/stth

. dfe aufgezeigt haben dass eine Wfrfschafthchkert der Wohnbebauung grundsétzlich

darstellbar ist sic

Der erwiinschten Ubersendung der mtemen Berechnungen des Referates fur Stadtplanung

-und- Bauordnung mit dem Ziel der Veréffentlichung als Anlage kénnen wir nicht nachkommen.

Bei den zugrunde gelegten Berechnungen handelt es sich um Grobkostenkalkulationen, die
auf Basis verwaltungsinterner Erfahrungs- und Kennwerte erarbeitet worden sind. Eine
Veroffentlichung der konkreten Zahlenwerte erscheint daher nicht zielfilhrend. Dariiber hinaus

- werden die tatsachlichen Baukosteh und die Wirtschaftlichkeit der Einzelvorhaben
‘entscheidend von den planerischen Leistungen und maéglichst reduzierten |

Ausstattungsmerkmalen bei den’ auszuschrelbenden Wohnbauvorhaben beemﬂusst
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Ziffer 5 im Vortrag der Referentin (Seite 5)_ — Férderaufwand:

. Atich sind die Finanzierungsmoglichkeiten flexibler am Einzelfall zu entwickeln.Yor der
i Iy ' nsam die nach Lage sowie

Ausschreibung diessr Grur: beitsari reinel
Batif; ynd méalicher G F heste sl Mk
o .qling

[eizergraone aus und leal da:

srdermdglichkeiten bestiinde auRerdem die finanziell

lukrativere Alternative im Rahmen der.2. Séule des Wohnungspakies Bayern ein speziell auf

die Kommunen zugeschnittenes Fordermodell (KommW(FP) zu nutzen,.um die vorgesehenen
etzen. (...) Datiiber hinaus basteht der Vorteil einer stédlischeit -

Fnahs

Ungeachiet der oben aufgezeigten F

jes Liber

In diesem Zusammenhang bitte%ir, dass im Entwurf der &ffentlichen Beschlussvorlage neben
-der Férderoption Uber das KommWFP auch eine Bewertung des Vorschlags durch das .

Kommunalreferat, als Beschlussverfasser, ausgefiihrt wird. Wir bitten daher um Erganzung

entsprechender Textpassagen, bspw. hinsichtlich der benétigten Ressourcen, um dem Stadtrat -
_eine Entscheidungsgrundlage fur die Inanspruchnahme des KommWFP zu bieten. '
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Datum: - | Sozialreferat Anlage =1
Telafon:
Tetafax:
Dorothee Schivwy

-Sozialraferantn

Bilanz und Strategien fiir nachhaltiges stidtisches Grondsticksnianagenient
Porffoliomanagement des Kommunalreferats
Konzept hingichilich stédiischer K%ema?gmnd stliele

Sitzungsvorfage Ne, 14-20 'V ...
Sitzungsvaeriage Nr., 14-20 / V...

Beschluss des E’(ommunalau:ss{;hu%eﬁ voim {MJ}? 19 NB)
C)ﬁ‘entliche Sitzung

Besechluss des Kemmunalansschussés vormn 04.07.19 { VE}
Nichtdffentliche Sﬁzung _

An das P%ommwrsalr’ei’em‘i, Fray Franle-

Sehr geehi‘te Frau Erank,

mit Email vom 16,05.19 wurden wir um. Mitzeichnung der belden Beschiussvorlage-n fur die
sffentliche-und nicht-6ffentliche Sitzling des Kommunalausschusses-am 4.07. 19 gebeten,
Zudem bitten Sie um Beneninung der Foigskoaten iUr die: Uriterbringungsforman den
Jugeﬁdhiffe fir junge Volljghrige in Aushlldung, § 13 Abs.. 3 SGB VIl :

Die Inhaite der Beschlussvorlage wurde in der UAG Fldchen u.a. gemein‘safm it dern
- Sozialreferat erarbeitet. Mit Zuleitung zur Mitzeichnung haben wir erstinals die komplefte
Fassung erhalten, Die Intialtliche Durchsicht der Vorlage als zusammenhéngendes. Dakumenf

ist- damit auch erst zurn jetzigen Zeltpunkt méglich.

" Die beiden Be&chimsvorlagen kormen uriter Berucksichftigung den hachfelgénden Araderungen
und Ergénzungen mitgezefchnei werden:

Vorlage filr die dffentliche Sitzung
Punkt 3.2 a) - Selte 3

1. Absatz, 2. Satz
alt: ,,Hlerbel handelt @s sich ( ) und Maﬁnahm@n im Rahmen der sozjalen lnfrastr’uktur“

new: Hierbei handelt es sich (...) und sirie MaRnahme im Rahmen dar sozialen Jnfrastruktur
: (En';ve'iterung einer bestehenden Einrichtung um ein Urban Garderiing Projekt).

2, Absatz, 1. Satz
alt: ,(...) auch Woknraum Kigiritellig im Bestand zu sichern."

new ,(..) auch Wohnraur klemte!.hg in Be'stanclsgebiefen zu sicherm.”



Saile2von § -

2. Absatz, 3. Sate: |
" alt: dadurch sei in-der Regel ¢ine schnellere Integration (...)"

‘new; ,Dadurch st in der Regel eine sgﬁnall@ré Integration (...)"

Punkt 8.3'b) — Seite 4

Dear Punktist aus Sieht des Sozialreferats missverstandlich formuliert: Eine Ausschrelbung von
Grundstiicken im Paket weist deutliche Parallelén zum Beschluss vom Januar auf, in dem der
Verkauf dreier Qri,lnda'taol@ in Miinchen Modell Eigentum vom Stadtrat-verabschiedet wurdea,

' Dies wird auch durch die unkonkrete Formuiierung Im Referentinnenanirag, Punkt 6 (nicht- -
sffentliche Sitzung); -der lediglich die Ausschrelbung behandelt, bekraitige. o '

Wir gehen entsprechend der Zusicherung des. Kommunalrefrats davon aus, dass hier keine
Verlaufsabsichien bestehen, sondern vielmehr drel Kleinstgrundstilcke zugunsten sines
groReren Grundstiickes getauscht werden sollen. .

Urn Missverstindnisse zu vermeiden, muss, sowohl im Vortrag der Vorlage fur die 6ffentliche
itzung als auch unter Punkt & des Referentinnenantrags in der Vorlage flr die nicht-
affentliche Sitzung dia-Verwertungsabsicht der drai genannten Grundstiicke sowie das

Verfahren klar und eindeutiy dargestelit werden: B _ :

Drai welters Grundstiieke fm Minchner Nerden sollen als Paket gegen ein groeres
Wohnbaugrurdstick getauscht werden. Hierzu werden dlese ohie Bindung an Férdermodelle
ausgeschrieben, um einen moglichst grelen Interessentenkreis anzusprechen. Vergeben - -

‘werden diese drel Grundstiicke nur gegen den Erhalteines groReren, fur-die LHM basser
varwertbaren Grundstilcks, ‘ " : S

F‘unff.%: 6 - Seite 4
Eérderaufwand

Das Sezialreferal teilt die Auffassung des Referats fir Stadiplanung und Bauordnung, dass
‘die Fordermaglichielt im Rahmen der 2, Sdule des Wohnungspaltes Bayem eine
wirtschaftlich sinnvolle- Méglichkelt zur Bebauung der Kleinsigrundstticke sein kann. Wir sehen
hier ziidem den Voriell, dass bei stadtischer Eigentliimerschaft bel einer méglichen (spéteren)
Bedatfsnderung mehr Splelraum fir &ine Nutzungsénderung gegeben ist als dies Uber dle
" Ausschreibung. uiid Vergabe an einen externen Bautrager, bei dem. Nutzungen starker fixiert
sind, der Fall ist. _ ) _
Gemaf.Punkt 5 im Antrag der Referentin der Vorlage flir die nichtéffenitliche Sitzung soll das
Referat fur Stadtplanung und Bauerdnung alle Grundsticke, die nicht filr-eine Pardarung tber
die 2, Séule In Frage kemmen, ausschreiben. Nach unserem Verstandnis sind alle o.g. )
Grundstiicks grundsétzlich fiyr die Férderung Im Rahmen der 2. Sdule geeignet:

In der Beschlussvorlage wird aktuell diese-Férdaroption benannt, eine Bewertung. des

Vorschlags durch das Kommunalreferat, als Beschlussverfasser, arfolgt an dieser Stelle nicht.

' Die Férderméglichkeit steht darmit ohne Empfehlung und Umsetzungsvorachlag bhzw.
Abléhnung und Begriindung im Raum. - ;

Ohne Einschétzung vom Kbmmuné_lreferat zur Umsetzbarkelt bzw. ohne Bengn_nﬂng der daftr
U, U, behdtigten Ressourcen wird dem Stadirat keine Entscheidungsgrundlage angehoten,




Salie Bvon's

Wir zehen an dieser Stelle d|e NUtWOE‘ldlgkeﬁ im Zuge.der Frateflung gines lwnfepts aur -
Venwvertung von stﬁdt:sshen Kieinstg grundstlcken Umsetzingsmdéglichkeiten zu prifen und
eihdeutig ~ im Sinne einer Handlungsermpfahlung bzw. eines konkreten Antr agspunktes — 2
verireten, Dies auch vor dem Hintergrund, da-das Kommunalreferat als
Grundstiickseigentiimer filr den moi _;Ilcheﬁ Erhalt von Férdermitteln im Rahmen der 2. S&ule
hach c’iarz:_e'iti.gem Aufgabenzuschnitt (weiterhin) Eigenm‘marin der Grundstiicke bleilt,

Punkt 6~ Seite 5 ff
Folgekosten ~Unter brlngjasrormen der Juqendhsife fiir jurige Vol fiehrlqe it Ausblld ung.

§ 13 Abs, 3 8GB V!

' Ergénzend zu den befelts daigelegter-Austiihrungen ist in direlfer Anschiuss an den Text
Tolgende Passage zur Korikretisierung der Folgekosten mitaufzunehmert.

neu: ,(...) die'bel ca. 110.000 Euro im Zeltraum von 2-3 Jahrén liegen.

it Besphlﬁse des Kinder- und Jugendhilfeausschusses valm 21.05.2019 (vgl. Sitzungsvarlage
- Nr. 14207 VV13274) hat sich der Stadirat-daher flr den Ausbau der Unterbringungsformen-der
Jugendhilfe fir junge Volljidhrige in Ausbildung, § 13 Abs, 3 8GB VIII atisgesprochen.

Die Finanzierung der Unterbringung erfolgt gemafl Bayrischem Rahmervertrag gem. § 78 f
SGB VU Uber Tagessétzs, die In der Regel jahrlich vor der Entgeltkommission Mirichen ~

" Bereich Jugendhilfe verhandelt werden. Der durchschnitiliche Tagessatz der Tréger der
stationdren Jugendhilfs, dié aktdell disse Betreuungsform anbieten, llegt derzelt bei ea, 75
Euro. Ersetzt slch aus folgenden Aufwendungen zusammen:

. Personalkosten B o | Ca.-"- 40 Euroe
. Kosten ftr Unterkunfi/Verpflegung  ea. 16 Euro
v Investitionskosten/Miete - ca, 20 Burd

Aktuell kann bel dieser Bereshnung von durshschnittiichien Monatskesten von ,

2.250 Euro/ Platz ausgegangen werden. Dies entspricht jihrlichen Kosten von ca. 27.000 .
Euro/ Platz, abziiglich des Elgenanteils aus den Hezligen des Ausbildungsgehalts: die jungen
Erwachsensen missen sich mit 75 % des elgenen Einkommens an den Koster beteiligen.

Die Kosten flf Junge Geflichtete sind als Anschlusshilfe im Smne des-§ 89 d Abs. 1 scB Vil

_eratattungsfahlg durch den Eezfrk Oberbayarn.”

Sordends I*f:ausqemeinschaften :

call () Lerstungen des SGB |l und SGB: >(II fUr Wohnen wealden von.der LHM ler{rglfch
vorfinanziert und vom Bund riickerstattet. f i

neu: Bitte den-Safz arsatzlos streichen.




Selie dvon §

Mafnahmen der sezialen Infrastruldur

,a__[t: ,,erf,fallen' keine Folgekosten fUr die LM an,"

hels bisherigen Text komplett. grsetzen dureh:

JDas Projekt kénnte Personalkosten-neutral an den bestehenden Nachba; sehafistraff

* angebupden werden an. Lediglich tatsachlich anfallende Sachkesten kdnnen geltend gemacht
- und direh das Sozialreferat (Quartisrbezagens Bewohrr@mlbeii) bezuschusst werden.

Die C;:runﬁache auf den beiden Flurstiicken ist als tempordres Projekt zu sehen und kann
durch das bestehende Baurecht auch wieder verandert werden.




Belegexemplar

Telefon: 0 233-26684 Kommunalreterat
Telefax: 0 233-26057 o ‘ Immobilienservice

Ergénzung.vom
24.06.2019

Bilanz und Strategien fiir nachhaltiges stadtlsches Grundstucksmanagement
Portfoliomanagement des Kommunalreferats
Konzept hinsichtlich stidtischer Klelnstgrundstﬁcke

Kleinstgrundstﬂcke fiir innovative Wohnprojekte
Antrag Nr. 14-20 / A 02792 der Stadtratsfraktion DIE-GRUNEN/RL

vom.20.01.2017

Kleinrstgrundstﬁcke an gemeinniitzige Tréger fiir Wohnen und soziale Nutzungen
vergeben :

- Antrag Nr. 14-20 / A 05142 von der Frau StRin Anne Hubner Herrn StR Christian Miiller,
Frau StRin Heide Rieke, Frau StRin Dr. _Constanze Séllner-Schaar, Frau StRin Renate
Kurzdorfer Frau StRln Simone Burger, Herrn StR Hans Dieter Kaplan, Frau StRin Ulrike

Boesser
vom 27.03.2019

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15185

Anlage: :
Antrag Nr.14-20 / A 02792 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL vom 20.01.2017

Beschluss des Kommunalausschusses vom 04.07.2019 (VB)
Offentliche Sitzung :

1. Vortrag und Antrag der Referentin

Ergénzend zu der bereits verteilten Sitzungsvorlage fir den Kommunalausschuss am
04.07.2018 erhalten Sie zur Vervollstandigung der Unterlagen den Antrag Nr. 14-20 /

A 02792 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL vom 20.01. 2017. Dieser wurde der
urspriinglichen Sitzungsvorlage nicht beigefugt.

Der Antrag der Referentin bleibt unverandert.

a4
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Il. Abdruck von I.
Uiber das Direktorium HAIIN Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt
" an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkdmmerei
zK.

V.  Wv. Kommunalreferat - Immobilienservice - Zentrale Aufgaben

Kommunalreferat

|. Die Uberelnstlmmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweltschrift wird
bestatigt.

Il. An das
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA |
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA Il
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA IV

. Sozialreferat Sozialplanung

- Referat fur Bildung und Sport - SB
Kommunalreferat 1S-KD- GV Wo
zK. - '

VAm




Herrn - . r NLE DI R Ay
Oberblirgermeister £ Eﬁ‘g‘g ff%gijwwgl%i%f |
Dieter Reiter ' ' . R@gﬂ LIS r'E

Rathaus : - © STADTRATSFRAKTION MUNCHEN

Miinchen, den 20.01.2017
Kleinstgrundstiicke fiir innovative Wohnprojekte

Antrag

Begriindung:

Stadtische Grundstiicke sollen nach Méglichkeit dem spekulativen Immobilienmarkt entzogen
werden. Daher ist es richtig, dass diese in den groBen Entwickiungsgehieten im Grundsatz nur
noch an die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften oder im Erbbaurecht vergeben und nicht
mehr — wie in der Vergangenheit tblich - verkauft werden. Es gibt keinen Grund bei kleineren .
stadtische Grundstiicken von diesem Grundsatz abzuweichen. _
Insbesondere kiinftige Generationen werden davon profitieren, wenn es in der Stadt nicht nur in
wenigen groBen Gebieten sondern auch flachendeckend in kleineren Bereichen
spekulationsfreie Orte geben wird. ' s

Derzeit haben GWG und GEWOFAG keine Kapazititen diese Grundstiicke selbst zu bebauen.
Solange diese Kapazitatsengpasse bestehen, sollen diese durch eine priorisierte Vergabe an
Baugenossenschaften und innovative Wohnprojekte (im Erbbaurecht) dem spekulativen

Wohnungsmarkt dauerhaft entzogen werden. ,
Die Bezirksausschiisse sind in diesem Rahmen umfassend und rechtzeitig einzubinden.

Wir bitten, wie in der Geschéftsordnung des Stadtrates vorgesehen, um eine fristgemaRe
Bearbeitung unseres Antrages. - ' ;

Fraktion Die Griinen-rosa liste
Initiative:. '
Gllseren Demirel

Paul Bickelbacher

Herbert Danner

Anna Hanusch

Sabine Nallinger

Mitglieder des Stadtrates

Die Griinen-rosa liste, Marienplatz 8, 80331 Munchen, Tel. 089/233-92620, Fax 089/233-92 684 ‘
: www.gruene-fraktion-muenchen.de, gruene-rosaliste-fraktion@muenchen.de . i






