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Ausgangssituation

Das im Minchner Stadtteil Untergiesing-Harlaching gelegene Griinwalder Stadion
diente dem TSV Miinchen von 1860 sowie der 2.Herren— und der Frauenmannschaft
des FC Bayern Minchen in der Saison 2018/19 als Spielstatte im Ligabetrieb des
Deutschen Fufballbundes (DFB). Das Fassungsvermégen des Griinwalder Stadions
wurde seitens der LH Minchen im Verlauf der Spielzeit 2018/19 von 12.500
Zuschauern auf zwischenzeitlich 15.000 Zuschauer erhéht. Da der TSV Miinchen von
1860 gegenwartig am Spielbetrieb der 3.Liga teilnimmt, sind die Spiele des TSV im
Griinwalder Stadion stark frequentiert. Um u.a. dieser Nachfrage zukiinftig besser
gerecht werden zu kdnnen und perspektivisch das Stadion auch im Rahmen eines
Aufstiegs des TSV Miinchen 1860 in die 2.Bundesliga bzw. ggf. Bundesliga
wirtschaftlich optimiert nutzen zu kdnnen, soll im Rahmen der vorliegenden
Machbarkeitsstudie die quantitative Erweiterungsmdglichkeit der Zuschauerkapazitat
bzw. der qualitative Ausbau am Standort berprift werden.

Vor diesem Hintergrund stellt sich seitens der Minchner Stadtpolitik insbesondere
auch die Frage, bis zu welcher maximalen Zielkapazitit das Grinwalder Stadion
standort-, objekt- und umfeldvertréglich ertiichtigt werden kann. Aufgrund von
planungs- und baurechtlichen Restriktionen in Verbindung mit einer erhdhten
Verkehrsbelastung sowie der Nachbarschaft zu sensiblen Nutzungen - letztere
vorwiegend vor dem Hintergrund der Einhaltung der zuldssigen Larmgrenzwerte -
steht und fallt der Um- und Ausbau eines Stadions mit der sorgfaltigen Abschatzung
der Risiken einer entsprechenden baulichen Konzeption. Im Vordergrund der
Betrachtung steht daher neben der grundlegenden objektspezifischen Machbarkeit
auch die Einschétzung der mit einem Kapazitatsausbau verbundenen

schalltechnischen Gegebenheiten, der planungsrechtlichen Zusammenhénge und ggf.

verkehrlichen Auswirkungen sowie des damit verbundenen Kostenaufwandes.

Vorgehensweise

Die objektbezogene Uberpriifung der Erweiterung des Griinwalder Stadions wird im
Weiteren anhand von schematischen bzw. skizzenhaften Funktionalplanungsansétzen
durchgeflihrt. Die Funktionalplanungsansétze dienen in diesem Kontext vorwiegend
der Uberpriifung einer bau- und nutzungsfunktionalen sinnhaften Machbarkeit. Anhand
von weitergehenden funktionalen Planungsiberlegungen zur Erweiterung werden
hierbei v.a. die funktionsbezogenen Eckdaten und nutzungsspezifischen Zuordnungen
exemplarisch definiert. Sofern einzelne Prifaspekte eine Erweiterbarkeit des
Griinwalder Stadions als stark risikobehaftet bzw. als unrealistisch erscheinen lassen,
wird seitens AS+P fir diese Priifaspekte eine tiberschlagig machbare ,Grenzkapazitat*
ermittelt und entsprechend dargestellt.

Abb. Luftbild Griinwalder Stadion
Bildquelle: ESRI mit Genehmigung zur Verwendung Copyright © 2019 ESRI und dessen Lizenzgeber
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Zielsetzung

Um die mégliche Erweiterung der Zuschauerkapazitét Giberschlagig zu fassen, wurden
vor Beginn der Bearbeitung nebenstehende Zielkapazitaten unverbindlich vereinbart.
Hierbei ist zu berticksichtigen, dass mit den Kapazitatserweiterungen immer auch das
Erreichen der lizensierungsrechtlichen Mindestanforderungen der 3.Liga bzw. der
2.Bundesliga und Bundesliga verbunden sein sollte.

Die Erweiterung einer Stadionkapazitat sollte soweit méglich anteilig alle
Zuschauergruppen, die mit diesen verbundenen Verteiler-, Service- und
Betriebsflachen sowie insbesondere auch die mit dem potentiellen Spielbetrieb
lizenzrechtlich nachzuweisenden Flachen und Betriebseinrichtungen umfassen.
Nachrangige Erweiterungen einer Zuschauerkapazitat, welche bestandsbezogen
ausschlieflich die Zuschaueranzahl erhéhen, gleichzeitig jedoch die Qualitat bzw.
Wertigkeit von Zuschauerplatzen im Bestand reduzieren (z.B. durch die Umwandlung
von Sitzplatzen in Stehplatze oder die Reduktion von Sitzplatzabstanden im Bestand)
sind nicht Gegenstand der nachfolgend beschriebenen Ausarbeitungen und qualitativ
gesehen auch kein angemessener ,Erweiterungsansatz®. Unabhéngig davon waren
die Auswirkungen jeder Erhéhung der Zuschauerkapazitit auf das der bestehenden
Betriebsgenehmigung zugrunde liegende Verkehrskonzept abzuschatzen und dieses
bei Bedarf konzeptionell entsprechend anzupassen.

Bestandssituation

Die folgende Grafik zeigt die vorhandene bauliche Situation und die jeweiligen
Zuschauerkapazitaten je Triblnenbereich. Aufgrund der aktuell bestehenden
betrieblich genehmigten Zuschauerkapazitat von 15.000 Zuschauern, erfiillt das
Stadion derzeit bereits die Kapazitats-Mindestvorgaben im DFB-Spielbetrieb der
3.Liga (mind. 10.000 Zuschauer) als auch im DFL-Spielbetrieb der 2. Bundesliga /
Bundesliga (mind. 15.000 Zuschauer; allerdings Unterschreitung der Bundesliga-
Mindestvorgabe von 8.000 Sitzplatzen).

Die Tatsache, dass ein erheblicher Teil der Zuschauerplétze nicht > Seite 6

Machbarkeitsstudie Grunwalder Stadion

Zielsetzung

Machbarkeitsstudie Grunwalder Stadion

Zielsetzung

Pramisse

Ausgehend von der baulichen Bestandssituation und der
derzeitigen Nutzung als lizensierungsrechtlich seitens des DFB
akzeptierte Spielstatte in der 3.Liga sollte die Machbarkeitsstudie
folgende Planfalle beriicksichtigen bzw. anstreben:

— Spielbetrieb Bundesliga / 2.Bundesliga
— Perspektivische Erweiterungsszenarien
18.600 Zuschauer
—  25.000 Zuschauer
—  25.000 Zuschauer + X Zuschauer

Auszug Kennwerte

Bundesliga 2.Bundesliga 3.Liga

>15TSD >15TSD >10 TSD

8.000 3.000 2.000

komplett komplett 1/3 der Sitzplatze
1.500 1.500 1.000

800 450 ,Steh- & Sitzplatze*
1.400 lux 1.200 lux 800 lux

mind. 4, autark mind. 4, autark mind. 4, autark
2,20m 2,20m 2,20m

max. 2.500 PAX max. 2.500 PAX max. 2.500 PAX

ja ja ja

1.200m? (1.400m?)  800m? (1.200m?) Stelifisache (400m?)
112 Presseplatze 65 Presseplatze 10 Presseplétze
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Machbarkeitsstudie Griinwalder Stadion

Bestandssituation
Kapazitaten

Westkurve A
8.800 PAX |
Stehplatze
ohne Dach

Stehhalle Theoretische Baukapazitét:
4.503 PAX Stehhalle 3,538
4473 Sitzplatze Block P 1.546
30 Rollstuhlfahrerpositionen Block Q 500
Stidtribiine 1.250
Westkurve 8.800
16.599
Block P
Betriebskapazitat 1.546 PAX
15. 0 Stehplatze
ohne Dach
Theoretische Baukapazitat
16.599 PAX
Block Q
500 PAX
Stehplatze
Siidtribiine ohne Dach
1.250 PAX
1.245 Sitzplatze
5 Rollstuhlfahrerpositionen
AS+P
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Machbarkeitsstudie Griinwalder Stadion

Bestandssituation
Nutzungen, Eingange,

Zufahrten, ... Feuerwehrumfahrung ~ =9ang Nord

Kasse
Leitzentrale
Ordnungsdienst
Feuerwehr
Sanitatswache
Funktionsbereich
VIP-Bereich
Medien

Polizei

1
IRl
(LN

1
l

E S8 EMANEEBE

TV Compound Eingang Eingang Eingang Eingang
110 m? Sud Il Team Sudl  VIP
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iberdacht ist, ist fiir die 3.Liga aufgrund der in Teilen bestehenden Uberdachungen
lizensierungsrechtlich unkritisch, erweist sich im Hinblick auf die 2.Bundesliga /
Bundesliga jedoch als erheblicher Mangel. In diesem Zusammenhang muss man
darauf hinweisen, dass auch der gegenwartige Betrieb als Spielstatte in der 3.Liga
diverse lizensierungsrechtliche Defizite aufweist.

Beispielhaft ist hier insbesondere die bestehende Flachenausweisung zum TV-
Compound (Stellflache fiir Ubertragungswagen) zu nennen. Die eigentliche
Mindestvorgabe fir alle veranstaltungsbetrieblichen Planfalle bei Spielen der 3.Liga
liegt bei 400m?; im Spielbetrieb der 2.Bundesliga liegt diese Vorgabe bei mind. 800m?
(Bundesliga 1.200m?). Aktuell weist der bestehende Stellplatzbereich fir
Ubertragungsfahrzeuge eine Fléche von ca. 110-120m? (dreieckiger Zuschnitt) auf.
Dieser Mangel umfasst auch die bestehende Stromversorgung der Stellflache, die
entsprechend der lizensierungs-rechtlichen Vorgaben bereits gemaR gegenwértigem
Anforderungsprofils der 3.Liga ausgebaut und leistungstechnisch erweitert werden
musste.

Im Hinblick auf einen wirtschaftlich optimierten Stadionbetrieb ist hervorzuheben, dass
das bestehende Stadion aktuell nur Uber einen geringen Anteil an Hospitalityflachen im
Sinne von Logen- oder Businessbereichen verfiigt. Da es sich bei diesen
Zuschauerbereichen um Flachen mit hoher Wertschdpfung im Stadionbetrieb handelt,
sollte die Bestandssituation in dieser Hinsicht ebenfalls optimiert werden.

Soweit es sich um technische Merkmale handelt, wird im Weiteren davon
ausgegangen, dass diese im Bedarfsfall durch den Ausbau der bestehenden
Infrastruktur bzw. technische Kompensationsmalinahmen mit entsprechendem
Kostenaufwand angepasst werden kénnen. Die baulichen und raumbeanspruchenden
Themen ,Witterungsschutz®, ,TVC* und ,Flachenanteile Hospitality“ werden indes im
Rahmen der folgenden planerischen Uberlegungen thematisiert.

Dies gilt auch fiir die bestehenden Arbeitsplatze der Medien im Triblinenbereich sowie
fur die derzeitigen Gegebenheiten hinsichtlich der Kamerapositionen zur TV-
Ubertragung im Stadion.

Ein weiteres Manko im Zuge der iberschldgigen Bestandsanalyse ergibt sich aufgrund
des fehlenden bzw. extrem eingeschrankten Parkraumoptionen im direkten Umfeld
des Stadions. Das Griinwalder Stadion verfiigt nicht in angemessenem Umfang (iber
baulich direkt zugeordnete Stellplatze fir Mobilitdtsbehinderte, Hospitalitygéste,
Medienschaffende und Stadionbesucher. Um hier zumindest grundsétzlich Abhilfe zu
schaffen, wurde ein Shuttle-Service zwischen Stadion und Vereinsgelédnde TSV
Miinchen von 1860 eingerichtet, dessen Kapazitaten jedoch nicht dem Umfang eines
zeitgemalien Veranstaltungs- und Stadionbetriebs entsprechen kénnen. Insofern
kommt dem 6ffentlichen Verkehr sowie der Anbindung des Stadions an das Ful- und
Radwegenetz eine besondere
Bedeutung zu. Mégliche
Kapazitatserweiterungen sowie
das damit verbundene
zusatzliche Verkehrsaufkom-
men missten somit vorwiegend
{iber die bestehenden OV-
Haltepunkte und die
Anbindungen an vorgenannte
ErschlieBungen im Ful-und
Radwegenetzt abgewickelt
werden bzw. wéren durch
unterstltzende MalRnahmen
(Einrichtung weiterer Shuttle-
Verkehre, 0.4.) zu begleiten.

Abb. Lage in der Stadt
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Bestandssituation
Verkehrskonzept

Stellplatze

- Wenig bis gar nicht vorhanden im Umfeld des
Stadions

- Individualverkehr und Parksuchverkehre missen
mdglichst aus den angrenzenden Stadltteilen
ferngehalten werden

OPNV

- Anbindung Uber U-Bahn-Haltestellen
Wettersteinplatz und Candidplatz (U1) und
Stralenbahnhaltestellen Wettersteinplatz und
Tegernseer Landstrale (15, 25, N27)

- Kombitickets zur Forderung der Anreise per OPNV

Busstellplatze

- 35 Busstellplatze fiir Heimfans am ,Candidberg" —
zeitweise Sperrung der rechten Fahrspuren

- Busstellplatze fiir Gastfans im Bereich
Wettersteinplatz

Shuttle-Service

- Shuttle-Verkehr zwischen Vereinsgelande
Griinwalder Strae 114 und Stadion fir VIP's sowie
bei Bedarf fiir mobilitatseingeschrénkte Besucher

Mannschaftsbusse
- Abstellmdglichkeit auf dem Vereinsgelande
Griinwalder Strafle 114
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Aufgrund der bestehenden Baustruktur des Griinwalder Stadions ergeben sich im
Rahmen der Projektbearbeitung raumlich mehr oder weniger vorgegebene
Teilumgriffe, die im Weiteren im Sinne von einzelnen Planungsansétzen bearbeitet
werden. Ausgehend von der Grundannahme, dass jeder planerische und bauliche
Eingriff neben der Zielsetzung einer Kapazitatserweiterung auch eine qualitative
Verbesserung im Sinne der lizensierungsrechtlichen Vorgaben mit sich bringen sollte,
wurden die Planungsansétze aufeinander aufbauend umgesetzt. Beginnend mit der
Vorgabe eines Witterungsschutzes fiir alle Zuschauerbereiche (Planungsansatz 1)
wurde in einem zweiten Planungsschritt eine mégliche bauliche Anpassung der Haupt-
und Gegentribiine untersucht in deren Abwicklung das Spielfeld in Richtung Stehhalle
zu verlagern ware. Westkurve und Osttribiine bilden nachfolgend eigenstandige und
funktionale weitestgehend in sich geschlossene Entwicklungseinheiten, wobei zu
berlcksichtigen ist, dass jede Ausbauoption mit mehr oder weniger umfangreichen
Anpassungen der vorlaufenden Entwicklungsabschnitte verbunden sein kann. Da es
sich bei den Abbildungen jedoch ausschliefilich um Schemadarstellungen und
funktionale Planungsansatze handelt, werden die Kapazitat im Weiteren gerundet
angegeben. Unter Beachtung der Tatsache, dass die dargestellten Inhalte im Laufe
der Projektbesprechungen fortlaufend angepasst und optimiert wurden, ist es daher
maglich, dass einzelne Fldchenumgriffe oder Kapazitatsangaben fir Teilbereiche
zwischen den Planungsansétzen nicht immer den gleichen Wert aufweisen.
AbschlieRend maBgebend im Sinne der Verfasser ist die Angabe in der
Gesamtibersicht (Grundansatz Grinwalder Stadion, Folie 53).

Die vorgenommene Abfolge der Planungsansétze ergibt sich lediglich im Zuge der
konzeptionellen Ausarbeitung und kann je nach Intention des Auftraggebers auch in
einem Schritt bzw. in anderer Abfolge erfolgen. Ausgenommen hiervon lediglich der
inhaltliche Bezug zwischen Haupttribline, Spielfeld und Stehhalle, da der notwendige
Bauraum zum Innenbereich nur tber die Verlagerung des Spielfeldes in Richtung
Stehhalle und die dortige Anpassung der Vortribline méglich wird.

Planungsansétze

— Planungsansatz 1: Witterungsschutz
— Planungsansatz 2: Haupttribline, Spielfeld, Stehhalle

— Planungsansatz 3: Westtriblne

Neue Westkurve: ,The Kop*
Freistehende Stehtribiine West
Perspektive Griinwalder Stadion: Eine Kurve fiir alle!

— Planungsansatz 4: Osttribune

: : Ansatz 4
H i Osttribiine

Ansatz 3 Ansatz 2 ‘ Ansatz 1
nsa : Stehhalle i1 © | ! Witterungsschutz
Westkurve : . - :
: Spielfeld
i Haupttribiine H

T T T T T T TR

Abb. X - Planungsanséatze

30.6.19 Machbarkeitsstudie Griinwalder Stadion - Ergebnisbericht
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“Ansatz 4 - Ansatz 5 -

1 AT
| o

Ansatz 1 - Ansatz 2 A Ansatz 3.1 -

Witterungsschutz Haupttribiine, Spielfeld, Stehhalle Neue Westkurve Osttribline Annex
Ansatz 3.2 - Ansatz'3.3 -
- Freie Stehtribtine West, + Eine Kurve fiir alle!

/

e /4\\' - 2

Erweiterungsansatz 18.060
Fokus: Quantitdt & Qualitat

}

Grundansatz
Fokus: Qualitat
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Kapazitatsiibersicht

und Entwicklungsperspektive

Planungsansatze
— Planungsansatz 1: Witterungsschutz

— Planungsansatz 2: Haupttribline, Spielfeld, Stehhalle
— Planungsansatz 3: Westtribline

Neue Westkurve: ,The Kop®
Freistehende Stehtribline West
Perspektive Griinwalder Stadion: Eine Kurve fiir alle!

— Planungsansatz 4: Osttribiine

- 12000
PAX
) |

| 8.1 -|Neue WeStkur\te | 13500

Wahrend nachfolgend bezliglich Haupt- und Osttribline
sowie Stehhalle unabhangig kleinerer Abweichungen
von jeweils einem Uberschlagigem Wert zur Kapazitat
ausgegangen werden kann, bieten sich insbesondere im
Bereich der Westkurve unterschiedliche
Planungsansétze an. Dementsprechend ergeben sich je
nach Wahl des Erweiterungsschemas zur Westtribline -
mit Ausnahme des Planungsansatzes zum
,Witterungsschutz* — unverbindliche
Erweiterungspotentiale der Stadionkapazitat zwischen
2.000 und 8.000 Zuschauern. Dies entspricht
vorbehaltlich der entsprechenden planerischen
Konkretisierung und genehmigungsrechtlichen
Umsetzbarkeit einer theoretischen Erweiterung der

i Stadionkapazitat des Griinwalder Stadions auf 17.500
— " bis hin zu ca. 23.500 Zuschauern.

L

htare Stehtnbune

C g:%

'Eine Kurve fulalleI
I A\ N |

A
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Entwicklungsperspektiven ,,Griinwalder Stadion

Ausgehend von vorgenannten Planungsansatzen ist allerdings bereits unabhéngig der
planungsrechtlichen, baurechtlichen und schallschutztechnischen Einschatzung
festzustellen, dass das bestehende Stadion aufgrund der beengten Lage im bebauten
Stadtumfeld nicht Uber das notwendigen Bauflachenpotential verfiigt, um eine
relevante Erhdhung der Zuschauerkapazitaten sinnvoll realisieren zu kénnen. Dies gilt
insbesondere fiir mdgliche Erweiterungen durch Neubauten in Richtung Westen, da
die dort bestehende Westkurve aufgrund der Stehplatzbereiche (iber einen
erheblichen Anteil an Zuschauern verflgt. Jegliche Kompensation durch einen Neubau
hatte in diesem Zusammenhang aufgrund der dann anzulegenden Planungsparameter
fir Versammlungsstatten und der damit verbundenen rechtlichen Vorgaben eine
weitaus groRere Inanspruchnahme von Grundstiickflache gegentiber der
Bestandssituation zur Folge. Und auch wenn sich diese Inanspruchnahme unter der
Annahme der Akzeptanz iiberdurchschnittlicher Baukostenaufwendungen technisch
ggf. darstellen I&sst, so stellt sich insbesondere aufgrund der gegebenen
standortspezifischen Rahmenbedingungen (Héhenversprung Isarhangkante,
Erreichbarkeit, Wegefiihrung Heinrich-Zisch-Weg, etc.) die Frage, ob der damit
verbundene Nutzen in einer angemessenen Relation zum Aufwand stehen wirde.

Soweit man dariiber hinaus der planungsrechtlichen Uberlegung folgt, dass aufgrund
friherer Baugenehmigungs- und Betriebssituationen zum Griinwalder Stadion eine
Erweiterung auf 18.105 Zuschauer noch als Bestandsumbau zu bewerten ist, so
ergeben sich durch entsprechende Selektion und zweckoptimierte Zusammenstellung
der Planungsansatze nach u.E. folgende realitatsnahe Entwicklungsperspektiven fir
das Griinwalder Stadion:

— Grundansatz: 15.000 Zuschauer (Qualitét)

— Erweiterungsansatz: 18.060 Zuschauer (Qualitat + Quantitat)

Erweiterungsansatz - *

Griinwalder Stadion

Abweichungen
zu Grundansatz

— 18.060 Zuschauer

— Spielfeldverlegung

—  Neue tiefe Haupttribiine
— GroRer 2.Rang Ost

s RS S Y R
Grundansatz g 2l

Griinwalder Stadion

' 4 \
:'V\\
\ ,;}‘ 3 ;)\,

Abweichungen
zu Erweiterungsansatz
— 15.000 Zuschauer
—  Neue Haupttribiine im
bestehenden Baufeld

Eine darlber hinaus gehende Erweiterung des Griinwalder Stadions erscheint nach ‘ - Kleiner 2.Rang Ost
unserer Einschatzung nicht realistisch. A W
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Erweiterungsansa
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Soweit es aufgrund von
schallschutztechnischen Vorgaben im
Zuge der Umsetzung notwendig wird,
ist das Stadiondach bzw. die
Stadionfassade auch in den
Ubergangen zwischen den
Tribiinend&chern mit einer
schallmindernden horizontalen und
vertikalen Schicht zu optimieren .

.\

7 ‘ : Uberdachung Westkurve
m‘ 2 Neue Haupttribiine
: \U" Integration von Block Q

Verschobenes Spielfeld

/[ X !

Stehhalle mit Hospitalityebenen

Y/

BB Neuer Oberrang Ostkurve, tief

/ /I N T "
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Erweiterungsansatz
Lageplan

Uberdachung Westkurve
Erganzung Tribiinendach iber Stehplatzen, Stiitzen zu
Innenraum bzw. hinter Tribline

Neue Haupttribiine
Neue Tribline mit spielbetrieblichen Funktionsbereichen,
Rickbau Teile der Westtribiine (Entfall ca. 1.100
Stehplatze)

Neubau Block Q
Rickbau Triblinenbauwerk, Neubau mit Verteilerflache
unter Tribiine, Dachsituation der neuen Haupttribline
kragt gen Osten aus

Spielfeld
Verlegung Spielfeld zur Innenraumoptimierung und
Baufeldschaffung Haupttribiine

Stehhalle

Entfall der Flache Vortribline sowie von Teile nder
Sitzreihen vor dem Querverteiler, Integration
Rollstuhlfahrerpositionen unter dem bestehenden
Triblinendach auf Spielfeldniveau + 0,8m mit seitlichem
Rampenzugang, Integration Hopitalitybereiche im
rickwartigen Triblinenbereich

B Neuer Oberrang Ostkurve
Integration Oberrang als Sitzplatztribiine fiir Gastfans
mit eigener Verteilerebene und Versorgungsbereichen,
autarker Géastesektor
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Erweiterungsansatz

Kapazitaten
(1]
3.280 5| o
PAX Standard-Sitzplatze 7.897
Stehplatze 9.200
l Hospitalitygéste 855
Medienplatze 68
Rollstuhlfahrer 20
1500 J Begleitpersonen 20
PAX gierp
I Gesamt 18.060 PAX
L Mindestanforderung Medienplatze*
2. Bundesliga
|. Audiovisuelle Verwertungsrechteinhaber 15
D Audio-Verwertungsrechteinhaber 10
| Print-/ Onlinemedien 25
Sportdatendienstanbieter 7
., Clubspezifische Spiel- und Spieleranalyse 8
\\g/ Tribiinenfotografen (optional) (3)
1 Gesamt 65
1|
8 (68)

* Westkurve: 7 aktive Treppen je 1.100 PAX,
davon eine Treppe erganzt
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T 1
A
i |'._I
I A
Witterungsschutz
Hintere Stiitzenreihe
Vordere Stiitzenreihe
il e Vordere Stiitzenreihe (Alternative)
i |.!|. |“|:“’ =2 Kapazitéat Westkurve
Sy L 7.700  Stehplatze
LR LeE e
0 e e
LA i
|J|||J||'I:ﬂ_ e

Erweiterungsansatz

Westkurve

Uberdachung Westkurve

— Ergénzung Tribiinendach dber
Stehplatzen, mit Stlitzen zu Innenraum
bzw. hinter Tribline, wobei innere
Stiitzenreihe im Bereich der
Erdwalltribiine platziert wird, alternativ
aulerhalb der bestehenden Konstruktion

——

Kapazitat Westkurve
% 7.700 Stehplétze
Y VN P e O B T T T
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IS ) | | |

e §16m—hoch, rechts iHauptkameraposition - §16m-hoch; Iinks_
B j auf Dachebene L Erweiterungsansatz
_____________________________________________________________________ = Haupttribiine

- Neue Haupttribline mit spielbetrieblichen
Funktionsbereichen in Ebene 0

- Medienbereiche mit Pressekonferenz und

Medienarbeitsrdumen in Ebene 0

N - Verteilerflache in Ebene 1 mit Zugang

- zum zentralen Zuschauerbereich sowie

zur Medientribiine

- Riickbau Block Q, Neubau mit
Verteilerflache unter Tribline

- Optional: Nutzung der bestehenden
Hospitalitybereiche hinter Block Q als

' O

=H . B = I‘;
f
= |
‘.-------..-..-.I._l.
|
1
1
1[5 |
| : iy = NS
r—— L

T Medienbereiche
Neue Haupttribiine . |'
i |
if |
il |
e |
4 F |
o | 2,8m iz Kameraposition
£t Wi y _ I-I-Ij_ v Presseplatze
5,3m L 'h"‘-J:_’ij
i 12,5m | i ﬂ - Standardzuschauer
Ei 2 ',?3_'\;;__; :
ik | 4,4m ‘ o
_if_ unktionsebene /[ Techi
i
A 23.9m
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Erweiterungsansatz
Haupttribiine

aar oo | M gt g~ Mannschaftsbereich HEIM (142m?)

T i Umkleide Team / Trainer, Massage / Physio

Zeugwart (38m?)

Lagerrdume, Biiro

Spielbetrieb (51m?)

Schiedsrichterumkleide, Biiro Offizielle
Mannschaftsbereich GAST (106m?)

Schiedsrichterumkleide, Biiro Offizielle

A Furutoskanere M= et =~ Sammelumkleiden (79m?)
K — 2] i Umkleiden Ballkinder, Einlaufkinder

B Betreiberbiiro (74m?)

Betreiberbliro, Teekiiche, Biro zfV

L Sportmedizinischer Bereich (57m?)

Arztraum, Dopingkontrolle

Bl Medienbereiche (133m?)

? J i Pressekonferenz, Medienarbeitsraume
By I: i | T 1om foch,redits -4';-;; rotbebdlio-p El Verteilerebene
’ 3 4[' e B : : | : Versorgungsbereiche, Zugang zu zentralem
Aufzug _rﬁ 1 ﬁt Y i = Triblinenbereich
1 ‘:.: ";'|'
g o - ] : : il |'Etm T Kiosk
KISl e = | ' e EI=E
e E[ s THE] Sanitr
A - = Ri== 3 | T - = HETH L - Technik/ L
Ebene 0 — = - Ebene1 = Ebene 2 = echnik rLager
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Erweiterungsansatz

Stehhalle

| — Ruckbau der vorderen Zuschauerreihen

B e : — Rickbau Sicherheitszaun; Notwendigkeit

: e " entfallt aufgrund erhéhter 1. Reihe,

= = — | FuBpunkt ca. 1,1m + 0,9m Briistung

: T - : — Integration Rollstuhlfahrerpositionen vor

I o o S E e e T o o o SRR T . - .

den Zuschauerplatzen sowie von 2
n Hospitalityebenen im rlickwartigen
Triblnenbereich mit Zugang tber
"""""""""" | CTIERREREIPRIVERIERRE e RRRREEER ( bestehende Treppentirme
Neue Position Spielfeld - : =
Rollstuhlfahrerpositionen
Standard-Sitzplatze bl
Hospitality-Sitzplatze ; ‘L
Hospitalityebene 135m 37m
R ,L”’
Kapazitit Stehhalle Standard Sizpitee 37m
2.385 Stanqarq-Slt;pIatze Rollstuhlfahrer
855 Hospitality-Platze L adAee o
20 Rollstuhlfahrerpositionen l i
20 Begleitpersonen — e -
#—11,5m 73,.2m 20,3m 2
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hs

T | Erweiterungsansatz
| ﬂ . s ‘ Stehhalle
l a bl
|55y
=4
\r . i Rollstuhlfahrerpositionen (20)
% — ! - s Lastenaueug o) & =1 Lesiglautzug Rollstuhlfahrerpodest, erhdhte Position (0,8m)
]‘ _l :__' ] . <_T_re_p_psn_els_cnli_el&ﬂn_g ‘Treppenerschlieﬂung . . .
| 2 h Aufgang Hospitalitybereiche
L] J J i il i Bestandstreppenhéuser, Zugang Hospitality
i
TN : Welcome-Zone (36m?*)
| [ - 2 Zugang Hospitalitygéste zu Businessclub und
r : Logenebene
. g
B
aiaan ; Businessclub (890m?)
_J l a L Gastraumflache, Ausgabetheken
- i
il il = | Gastronomie (124m? excl. 20% VF)
] r i Regenerationskiiche, Pantries, Lagerraume
m :’_-] - . TiEppenerschligiung l <.T_’e_p_pf”_els_cﬂ”_efﬂ”_9 l
D B Logenfoyer (291m? excl. 20% VF)
Gastraumflache, Ausgabetheken
L . ! 6]
— ] .
L ] | Logenboxen (optional)
r_" { 6 Logenboxen & 40m?
AR ‘
| L | Sanitar
- Ebene 0 Ebene 1 Ebene 2 *Flachenkennwerte als Nettoflachen angegeben.

Ansatz fiir Konstruktionsflachen = 18%
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Erweilterungsansatz
Osttribiine
- Treppenerschli.eBung M = 3= Treppenersc.hlieBung I
: > [ Jm < »
= 1 il
= i { ] | Treppenturm
L ‘- A Zugangssituation Verteilerebene
il < | ! Verteilerebene
_ }: | ’ '| _ ’ Versorgungsbereiche, Kiosk, Sanitar
L WL by @ i
i ‘ h " < 1—- Hintertor-hoch Zuschauerebereiche
il | Standardsitzplatze
o AL i
= A : Kiosk
ﬁ ' ‘optionale Sanitar
] ] Sektortrennung
T
.....
W I Treppenerschli.elzung E =E LF Z. ) TreppenerschlieRung : I
' S all
= = =2 + ncE
oF | A } T A/
L Ebene 0 e Ebene1 j_ J +—= Ebene 2
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- == 19=0:0 0" Erweiterungsansatz
RN © Jd o e Osttribiine

Oberrang als Sitzplatztribine fiir
Gastfans, im Bedarfsfall mittels
Pufferblock reduzierbar bzw. wandelbar
Autarke Verteilerebene mit
Versorgungsbereichen

Neuer Oberrang
KamerapOSItlon Hintertor-hoch 5
El Verteiler-/ Zugangsebene (unter Trilline) *éﬁ 5

KapaZ|tat Ostkurve
1.449  Standard- -Sitzplatze
1.546  Stehplatze

Verteiler-

Kiosk/ || ebene

AENE

8m
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ngsperspektlven ' i il 5. §

§ Erw*? %ﬁansa,tz —
4"

Grun ansatz
.~ 5.-Kostenidee

o S T it

15.00C -Zuschauer
| Fokus: Qualitait
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Grundans

Griinwalder
4 ++ )
~ Y ) 8
A7y )i / 6] )
Ry &
1
(
o WV
Uberdachung Westkurve |
1 2 | Neue Haupttribiine im bestehenden
» 4 = \ 7
| ‘( 2y \'is Baufeld S
\ _ o
/‘ \ Integration von Block Q
\ l\ : Stehhalle mit Hospitalityebenen h
: B Neuer Oberrang Ostkurve >
A [ -
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___________ -
_______ 7
- 1 as - iz 1
e :] ]
=
’ || 1
P } - = i
s )
>, I e = !
4 |: = 1 I
= 1
I: n
| 1 I
I g e e g il
#

Grundansatz
Lageplan

Witterungsschutz
Erganzung Tribiinendach (iber Stehplatzen der
Westtribline, Uberdachung der Siid- und Osttribiine,
Uberdachung Verteilerflachen

Neue Haupttribiine
Neue Tribline mit spielbetrieblichen Funktionsbereichen,
Riickbau Teile der Westtribiine (Entfall ca. 1.100
Stehplatze)

Neubau Block Q
Riickbau Triblinenbauwerk, Neubau Sitzplatztribline mit
Verteilerflache unter Tribiine und mit Zugang zu
bestehenden Hospitality- und Kioskflachen

Stehhalle

Entfall der Flache Vortribline sowie von Teilen der
Sitzreihen vor dem Querverteiler, Integration
Rollstuhifahrerpositionen unter dem bestehenden
Triblinendach auf Spielfeldniveau + 0,8m mit seitlichem
Rampenzugang, Integration Hospitalitybereich im
rickwartigen Triblinenbereich

Neuer Oberrang Ostkurve
Integration Oberrang als Sitzplatztribiine fiir Gastfans
mit eigener Verteilerebene und Versorgungsbereichen,

autarker Gastesektor, flexible Abgrenzung durch
Pufferblock mdglich

30.6.19
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Grundansatz

Kapazitaten

3.000
H Standard-Sitzplatze 5.032
— ooy B Stehplatze 9.200
| E Hospitalitygaste 660
l B Medienplatze* 68
| \ B Rolistuhlfahrer 20
1.500 Begleitpersonen 20
PAX
- F; Gesamt 15.000 PAX
P
S
2
‘ g; Mindestanforderung Medienplatze*
S 2. Bundesliga
800
\ PAX Audiovisuelle Verwertungsrechteinhaber 15
— = Audio-Verwertungsrechteinhaber 10
l ‘ Print-/ Onlinemedien 25
Sportdatendienstanbieter 7
2.000 Clubspezifische Spiel- und Spieleranalyse 8
Tribiinenfotografen (optional) (3)
Gesamt 65
(68)
* Westkurve: 7 aktive Treppen je 1.100 PAX
30.6.19 Machbarkeitsstudie Griinwalder Stadion - Ergebnisbericht 27 --- Vertrauliche Unterlage --- AS+P



6,5m

Hintere Stiitzenreihe
Kl Vordere Stiitzenreihe
Vordere Stiitzenreihe (Alternative)
Innenraumzufahrt

Witterungsschutz
2]

Kapazitat Westkurve
7.700  Stehplatze

M i s bbb i

Grundansatz

Westkurve

Uberdachung Westkurve

— Erganzung Tribinendach iber
Stehplatzen, eigensténdige Konstruktion
mit Stlitzen zu Innenraum bzw. hinter
Tribline, wobei innere Stiitzenreihe im
Bereich der Erdwalltribline platziert wird,
alternativ auferhalb der bestehenden
Konstruktion

30.6.19
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=

L E

= B

Neue Haupttribline
Funktionsgebéude

Presseplatze

S andard-Sitzplatze
Innenraumzufahrt

Kapazitat Haupttribiine
1.932 Standard-Sitzplatze
68 Presseplatze

Grundansatz

Haupttribiine

Bestandsorientierter Neubau Haupttribiine
im bestehenden Baufeld mit
spielbetrieblichen Funktionsbereichen
sowie Medienbereichen (Pressekonferenz
und Arbeitsraume) auf Ebene 0
Verteilerflache auf Ebene 1 mit Zugang
Zuschauerbereich und Medientribline
Riickbau Block Q, Neubau mit
Verteilerflache unter Tribline

Hohe Bestand ca. 13,5m

"~ Kameraposition

Presseplatze

'L Standardzuschauer
R E

11,5m

e
%9 Wi

30.6.19
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Mixed-/ 1|

Ebene 0

TreppenerschlieBung

TreppenerschlieBung

Aufzug

Ebene 1

16m-hoch, links [
Y L

Standard-
Zuschauer

L

Presse

Fiihrungskamera ‘

L 4

H

L

y

I..,
16m-hoch, rechts !

i

Ebene 2

v

Grundansatz

Haupttribiine

Mannschaftsbereich HEIM (104m?)

Umkleide Team / Trainer, Massage / Physio

Spielbetrieb (35m?)

Schiedsrichterumkleide, Biiro Offizielle

Sammelumkleiden (35m?)
Umkleiden Ballkinder, Einlaufkinder

Mannschaftsbereich GAST (70m?)
Umkleide Team / Trainer, Massage

Betreiberbiiro (52m?)

Betreiberbiiro, Teekiiche, Biiro zfV

A Sportmedizinischer Bereich (40m?)

Arztraum, Dopingkontrolle

Medienbereiche (92m?)

Pressekonferenz, Medienarbeitsraume

Bl Verteilerebene

Versorgungsbereiche, Zugang zu zentralem
Triblinenbereich

Kiosk
Sanitar
Technik / Lager

*Flachenkennwerte als Nettoflachen angegeben.
Ansatz fiir Konstruktionsflachen = 18%
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Grundansatz

Stehhalle
dslieaaad ) — Ruckbau der vorderen Zuschauerreihen
ST - : — Ruckbau Sicherheitszaun; Notwendigkeit
! e A , entfallt aufgrund erhéhter 1. Reihe,
= B = = | === = FuBpunkt ca. 1,1m + 0,9m Briistung
: ————-—— P - ! — Integration Rollstuhlfahrerpositionen vor
— eSS T T Tt T S I, . .
den Zuschauerplatzen sowie von 2
Hospitalityebenen im rlickwartigen
Triblnenbereich mit Zugang iber
‘ T bestehende Treppentirme
Rollstuhlfahrerpositionen |
Standard-Sitzplatze bl
Hospitality-Sitzplatze § '
Hospitalityebene 135m 31‘7m
Kapazitit Stehhalle Standard:Sitzpiatze 37m
2.300 Standarq-Sit;pIatze Rollstuhifahrer
660 Hospitality-Platze L1dfEF 1
20 Rollstuhlfahrerpositionen l A
20 Begleitpersonen — e -
#—11,5m #3,2m 20,3m #
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. |

T e e s e o

Ebene 0

Pers.-/ Lastenaufzug = Pers.-/ Lastenaufzug

4‘ """""" ‘> w
TreppenerschlieBung TreppenerschlieBung
e e ek > <

TreppenerschlieBung TreppenerschlieBung
. o5 o > I B >

Ebene 1

Ebene 2

]

Grundansatz
Stehhalle

Rollstuhlfahrerpositionen (20)
Rollstuhlfahrerpodest, erhdhte Position (0,8m)

Aufgang Hospitalitybereiche

Bestandstreppenhéuser, Zugang Hospitality

Welcome-Zone (36m?*)
Zugang Hospitalitygéste zu Businessclub und
Logenebene

Businessclub (890m?)

Gastraumflache, Ausgabetheken

Gastronomie (124m? excl. 20% VF)

Regenerationskiiche, Pantries, Lagerrdume

B Logenfoyer (291m? excl. 20% VF)

Gastraumflache, Ausgabetheken

Logenboxen (optional)
6 Logenboxen a 40m?

Sanitar

*Flachenkennwerte als Nettoflachen angegeben.
Ansatz fiir Konstruktionsflachen = 18%
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Grundansatz

Osttribiine
- Oberrang als Sitzplatztribtine flr
Gastfans, im Bedarfsfall mittels
Pufferblock reduzierbar bzw. wandelbar
- Autarke Verteilerebene mit
Versorgungsbereichen
| SIS SIS SRS s S e
: Neuer Oberrang vl 2.7m
) Kameraposition Hinter Tor-hoch s ':'KJJT‘ Versir 3/13
g Verteiler- / Zugangsebene (unter Tribiine) H@h?ﬁefsi@ff‘@ﬁ%f@mfmmmmmf—i‘:éjf-";s%tffne am
% B Standard-Sitzplatze Gast e - s ==] I ca. 12.5m
% Kapazitat Ostkurve | =
|2 800  Standard-Sitzplatze
‘ 1.500 Stehplatze (5]
8m A 15m A
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TreppenerschlieBung

A
v

— A\

~—~ Ebene 0

- i
L 4 .
foet Ly g: TreppenerschlieBung [
- ¥ il
= 4 1
T
=1/

=
=< <
{

‘ : T
" Ebene 1

TreppenerschlieBung

- »
- Ll
L B: L £33 2
I
|
a B
- I
) |
L TreppenerschlieBung |
-

—

--- Hintertiir-hoch

Grundansatz

Osttribiine

| 7 Treppenturm
Zugangssituation Verteilerebene

optionale

Sektortrennung H Verteilerebene

Versorgungsbereiche, Kiosk, Sanitér

Zuschauerebereiche
Standardsitzplatze

Kameraposition
Hinter Tor-hoch

Kiosk
Sanitar
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Entwicklungsperspektive ,,Griinwalder Stadion”

Unter Beriicksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen und in Kenntnis der
Gegebenheiten zum Verkehrskonzept bzw. der fachlichen Einschatzungen zum
Planungs- und Baurecht sowie zur schallschutzspezifischen Situation, erscheint eine
Erhdhung der Zuschauerkapazitt iber die derzeit genehmigte Kapazitat von 15.000
Zuschauern auf die im Erweiterungsansatz dargelegten ,18.060“ Zuschauer funktional
maglich und wiinschenswert, jedoch vorbehaltlich weiterflihrender Begutachtungen mit
erheblichen Umsetzungs- und Realisierungsrisiken verbunden zu sein.

Gleichwohl gilt es die bestehende Stadionkapazitat von 15.000 Zuschauern und die
damit verbundene Betriebsgenehmigung, welche im derzeitigen Status bereits der
Kapazitatsmindestvorgabe seitens der DFL fiir die Lizensierung im Rahmen des
Spielbetriebs in der Bundesliga und 2.Bundesliga entspricht, qualitativ weiter zu
entwickeln. Im Zuge dieser Qualitatsanforderungen sollten die derzeit noch
bestehenden Defizite hinsichtlich der Lizenzvorgaben zur 3.Liga beseitigt und in
perspektivischer Sicht in einem ersten Schritt die Erflllung der baulich-
infrastrukturellen Lizensierungsvorgaben der 2.Bundesliga angestrebt werden. Flr das
Szenario ,Bundesliga“ bedirfte es hierzu allerdings einer baulichen Erweiterung bzw.
Umwidmung von Stehplatzen zu Sitzplatzen, um die Mindestvorgabe von 8.000
Sitzplatzen zu erreichen.

Inwieweit dies am Bestandsstandort zumindest im Hinblick auf die 2.Bundesliga
gelingen kann, obliegt abschlieffend der Einschatzung der DFL. Jedoch erscheint
jegliche MaRnahme in diesem Zusammenhang sinnvoll, um den bestehenden
stadtintegriert gelegenen Stadionstandort und Spielbetrieb zu stérken, nachhaltig zu
sichern und die bestehende Situation fiir Vereine, Fans und Nachbarn zu verbessern.

Vor diesem Hintergrund und vorbehaltlich planungsrechtlicher und bauordnungs-
rechtlicher Machbarkeit rlicken die im Vorfeld diskutierten qualitativen Merkmale zur
Profilierung und lizenzrechtlichen Qualifizierung des Stadions in den

Vordergrund der Bearbeitung, um hierdurch einen wirtschaftlichen und nachhaltig
sinnvollen Spiel- und Veranstaltungsbetrieb am Standort ,Griinwalder Stadion*
konzeptionell zu beschreiben.

Insbesondere folgende Konzeptelemente sollten in diesem Zusammenhang nach u.E.
mit der Zielsetzung ,ZeitgeméaRes Stadion* vorbehaltlich weiterer
Planungskonkretisierungen berticksichtigt werden:

Prioritat 1:

— MaRnahme 1: Ausbau und Vorhaltung einer temporar nutzbaren, umfriedbaren
Aufstellflache fir Ubertragungswagen im Bereich der Harlachinger Strale inklusive
der technischen Infrastrukturen (Stromversorgung)

Anlass: Erflillung lizensierungsrechtlicher Vorgaben DFB / DFL

— MaRnahme 2: Integration von zwei Hospitalityebenen als aufgestanderte
Raumeinheiten mit Zuwegung zum Triblinenbereich und Blickbezug in den
Stadioninnenraum hinter der Stehhalle

Anlass: Wirtschaftlichkeit im Stadionbetrieb

Prioritat 2:

— MaRnahme 3: Riickbau der Vortribline im Bereich der Stehhalle, Integration der
Rollstuhifahrerpositionen unter das bestehende Dach, Riickbau des bestehenden
Sicherheitszaunes (vgl. Planungsansatz 2)

Anlass: Inklusion, Sichtoptimierung, (Baufeldschaffung fiir Haupttriblne)
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Schlussfolgerung -
Grundansatz Griinwalder Stadion

— MaRnahme 4: Umbau (ggf. Teilneubau) der Haupttribiine auf bestehendem
Baufeld in Form einer Zuschauer- und Medientribline mit integriertem
Spielbetrieb/Funktions- und Medienbereich (vgl. Planungsansatz 2)

Anlass: Sicherheit Fantrennung / Erflillung lizensierungsrechtl. Vorgaben
DFB/DFL

Prioritat 3:

— MaRnahme 5: Errichtung einer freitragenden Dachstruktur als Witterungsschutz
Uber der bestehenden Westtribiine (vgl. Planungsansatz 1)
Anlass: Erfilllung lizensierungsrechtlicher Vorgaben DFL

— MaRnahme 6: Neubau einer Dachstruktur sowie eines iiberdachten 2.Ranges (iber

der Osttribline zwecks sicherheitstechnisch optimierter Situation in Verbindung mit
Uberdachung und Umbau der Zuschauerplatze im Q-Block zu Sitzplatzen

Anlass: Sicherheit / Erfiillung lizensierungsrechtlicher Vorgaben DFB / DFL

Da es sich insbesondere bei den Malnahmen 6 sowie ggf. 4 um Rickbau und
ersatzweisen Neubau bzw. um erhebliche Eingriffe in die statische Situation
bestehender Bauwerke und daher um eine wesentliche Anderung im Sinne des
Baurechts handelt, ist davon auszugehen, dass die Genehmigung der
Baumafinahmen mit einem hohem Klagerisiko verbunden sein kann. Inwieweit die
beschriebenen MalRnahmen ggf. durch bestandsorientierte Planungsansétze
kompensiert werden kénnen, bedarf einer vertieften Uberpriifung.

Im Folgenden wird der Grundansatz im Hinblick auf den damit verbundenen
Uberschlagigen wirtschaftlichen Aufwand als unverbindliche ,Kostenidee*
umgesetzt.
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Kostenidee zum ,,Grundansatz Griinwalder Stadion*

Die Erarbeitung einer Kostenidee im Sinne eines dem Planungsstand angemessenen
Kostenrahmens wurde von der PROPROJEKT Planungsmanagement &
Projektberatung GmbH durchgefilhrt. Diese Uberschlagige Kostenabschétzung basiert
auf der Funktionalplanung von AS+P (Stand: Grundansatz) und orientiert sich am
Grundprinzip der DIN 276:2018-12

Kosten = BezugsgréBe x Kostenkennwert.

Die BezugsgroRe stellt dabei die in der vorgenannten Funktionalplanung ermittelten
Einheiten dar: z.B. Massen, Flachen, Stlickzahlen etc. Der mit der BezugsgréRe
multiplizierte Kostenkennwert ist entweder der AS+P/PROPROJEKT Kostendatenbank
entnommen oder basiert —aufgrund der friihen Projektphase —auf geeigneten
Benchmarkwerten vergleichbarer Bauvorhaben.

Die ermittelten Kosten werden zum einen bauteilbezogen und zum anderen
aufgeschliisselt nach den folgenden Kostengruppen der DIN 276 ausgewiesen:

Um dem aktuellen Planungsstand gerecht zu werden, wurden die ermittelten Kosten
mit einem Risikoaufschlag fiir Unvorhergesehenes (10%) versehen. Darlber hinaus
wurde aufgrund der Annahme einer méglichen Vergabe der Planungs- und
Bauleistungen in friihestens 2 Jahren eine Anpassung mit Hilfe der
Baukostenindexierung des Statistischen Bundesamts von ca. 8% vorgenommen.

Folgende Abbildung zeigt den tberschlagig veranschlagten Kostenaufwand je
Kostengruppe:

Kosten Gesamit*

Bezeichnung

200  Herrichten und ErschlieBen 1.500.000 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 12.430.000 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 4.,280.000 €
500 AuBenanlagen und Freiflachen 440.000 €
600  Ausstattung 470.000 €

Zwischensumme I 19.120.000 €

700 Baunebenkosten (Ansatz: 17,5% (Neubau) bzw. 25% (Sanierung) auf ZI) 4.140.000 €
. . Zwischensumme II 23.260.000 €
) KG 200 HemChten Und ErSChlIeBen Unvorhergesehenes (Ansatz; 10% auf ZII) 2.330.000 €
- KG 300: Bauwerk - Baukonstruktion Baukostenindexierung (Ansatz: 8,2% auf ZII) 1.910.000 €
_ KG400.  Bauwerk- Technische Anlagen
- KG500: AuRenanlagen und Freiflachen
- KG600: Ausstattung und Kunstwerke
- KG 700: Baunebenkosten GemaR vorliegender Kostenidee belaufen sich die zu erwartenden Gberschlagigen
Bau- und Baunebenkosten fiir die Grundvariante auf insgesamt ca. 27,5 Mio. EUR
netto.
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