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Datum: 08.08.2019 Referat fiir Stadtplanung

Telefon: 0 233- und Bauordnung
Telefax: 0 233-. Stadtplanung
PLAN-HAII-61P

Riickbau der ehemaligen Bayernkaserne
Baufeldfreimachung
Recyclingkonzept

An das Kommunalreferat-1S-SP

(vo ab per E-Mail: _ i

Der mit E-Mail vom 07.08.2019 (ibermittelte Beschlussentwurf kann seitens des Referates fir
Stadtplanung und Bauordnung so nicht mit gezeichnet werden. Wir bitten um Abstimmung
folgender Punkie insbesondere in Abstimmung mit uns und dem Baureferat bzw. dem RGU:

+ Erforderliche zeitgleiche Fertigstellung von Wohnbauvorhaben und dffentlichen
Grinflachen.
Sicherung der Flachen und Einhaltung eines Schutzabstandes von 100 m auch im
Sinne des Immissionsschutzes der Wohngebaude.

« Sicherung der Raumung der Flachen bei zGgerlichen Absatz der Baustoffe.
Genehmigungsrechtliche Fragestellungen im Bezug auf die geplante gewerbliche
Tatigkeit. '

Das in der vorliegenden Beschlussvorlage vorgestelite Vorhaben zur Verwendung der
mineralischen Bauabfille im Sinne eines ,geschlossenen Stoffkreislaufs”, soweit wirtschaftlich
vertretbar, wird grundsétzlich begriit. Zur Beurteilung, in welchen Qualitdten die aus dem
Riickbau der Bestandsgebiude gewonnenen Materialien Verwendung bei Neubauvorhaben
(Hoch- und Tiefbau, Landschaftsbau) finden kann, sieht sich das Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung nicht originér zustandig. '

Die Beschlussvoriage einschliefilich Anlagen stelit die Vorteile der Gewinnung und
Verwendung von Recycling-Baustoffen im Zuge der Baufeldfreimachung aus technischer und
wirtschaftiicher Sicht dar und beleuchtet insbesondere auch die positiven Aspekie des
Konzeptes im Sinne der Nachhaltigkeit. Ginstig fur das Gelingen des Vorhabens wird
insbesondere die zeitliche Verknlipfung von noch bestehenden Zwischennutzungen und der
Baufeldfreimachung dargestellt. Hierdurch fallen die entsprechenden potentiellen sekundéaren
Baustoffe, welche zunéchst als Haufwerke auf dem Gelénde zu lagern sind, zeitlich versetzt '
an. Es ist davon auszugehen, dass die Haufwerke je nach Interesse der kinftigen
Bauherrenschaften Gber einen langeren Zeitraum, das Gesamtgebiet wird in mehreren
Bauabschnitten in einem Zeitraum von etwa 10 Jahren ab dem Jahr 2020 bis zum Jahr 2030
baulich umgesetzt, vor Orf gelagert werden missen.

Es wird nicht dargestellt, dass zeitgleich erste Wohnbauvorhaben, beginnend mit dem
Teilbaugebiet WA12 ab Herbst 2023, fertiggestellt werden. Weitere Bauvorhaben sollen in den
Folgejahren sukzessive umgesetzt werden. Durch die angestrebte hohe Dichte des
stadtebaulichen Konzeptes und den hieraus eng bemessenen privaten Grundstiicken ergeben
sich auf dem Gelénde nur begrenzte Flachenressourcen fir die Bereitstellung der

* erforderlichen Baustelleneinrichtungsflachen der Hochbauvorhaben, Die Haufwerke aus der
Wiederaufbereitung der Baustoffe werden weitere Fidchen in Anspruch nehmen, was die
Flachenverfligbarkeit wahrend der Bauphase weiter beeintréchtigt. Hier ergeben sich Konflikte
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in der Bereitstellung der bendtigten Fldchenressourcen im Zuge der BaumaRnahmen. Daher

ist die Ausarbeitung eines detaillierten Lagerilachenkonzeptes sowie eine umfassende

Koordinierung der Fl&chenressourcen auf dem Geldnde zwingend erforderlich. Vor dem

Hintergrund, dass bereits bezogene Wohngebiude iiber einen langeren Zeitraum in

- réumlicher Nahe zu Bereichen zur Lagerung und Aufbereitung von Baustoffen, zu Liegen
komimen, ist das zu entwickelnde Lagerflachenkonzept aus unserer Sicht auch

immissionstechnisch zu untersuchen und sollte mit dem RGU abgestimmt werden.

- Insbesondere ergeben sich aber Konflikte mit den bereits bezogenen Wohnbauvorhaben im
unmittelbaren Umfeld der {iber Jahre vor zuhaltenden Lagerfldchen. Das Leben in einem
neuen Stadtviertel, umgeben von Haufwerken und Lagerfidchen aus Baumaterialen gréBeren
Umfangs, kann den Erstbeziehenden als Pioniere des neuen Stadtviertels Uber mehrere Jahre
hinweg nicht abverlangt werden. Aus Sicht des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung ist
daher sicherzustellen, das keine Haufwerke bzw. gréRere Lagerflachen Uber einen langeren
Zeitraum im Nahbereich (Distanz ca. 100 m) bereits fertiggesteliter Wohnbauvorhaben
vorgesehen werden.

Vor dem Hintergrund, dass Baustellenaktivitdten und aufgehaufte Lagerflachen unvermeidbar
erscheinen, sind zudem bereits frilhzeitig ,freie Flachen" als Erholungsflédchen in Form von
Grlnanlagen fur die Bewohnerschaften anzubieten. Diese missten dann sukzessive zeitnah
ausgebaut werden, Ein anderes Vorgehen wird stadtgeselischaftlich nicht akzeptiert werden.
Die aktuellen Entwicklungen u.a. im Domagkpark zeigen, dass die hohen stédtischen
Standards bei der Bereitstellung von 6ffentlicher Infrastruktur auch in der Bayernkaserne
eingehalten werden miissen. Das bedeutet konkret, dass mit dem Einzug der Bewohnerinnen
und Bewohner auch &ffentliche Griinflachen, insbesondere mit Kinderspieiplatzen zur
Verfugung stehen missen. Mégliche Ausweichflichen im naheren Umfeld sind fir die
Bewohnerinnen und Bewohner derzeit nicht vorhanden, so dass hier friihZeitig Angebote
gezielt bereitzusteilen sind.

Des weiteren entspricht nach unserer Auffassung die geplante Nutzung im Sinne einer
Veredelung von Baustoffen, deren Lagerung und Handels vor Ort dem Grundsatz nach dem
Betreiben einer gewerblichen Einrichtung. Es stelit sich hier die Frage inwieweit diese Nutzung
dann auch einer entsprechenden Genehmigung nach den bauplanungsrechtlichen oder
immisionsschutztechnischen Anforderungen bendtigen wiirde. Ggfs. Hierzu erforderiiche
Auflagen wéren ebenso zu beachten. Wir halten hierfir eine Abstimmung mit dem RGU und
PLAN vor der Einbringung in den Stadtrat fir erforderlich.

Im Ubrigen stellen wir zur Mitzeichnung der vorliegende Sitzungsvorlage, welche dem Stadtrat
im Kommunalausschuss vom 19.09.2019 vorgestellt werden soll, eine dulRerst kurzfristige
Terminsetzung fest. Wir méchten darauf hinweisen, dass die kurze Mitzeichnungsfrist,
insbesondere zur Ferienzeit bei entsprechender personeller Besetzung, die erforderliche
intensive Befassung mit der Vorlage deutlich erschwert und bitten kiinftig um einen
angemessenen Bearbeitungszeitraum.
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