Telefon 233 - 83722 Referat fiir
Telefax 233 — 83750 Bildung und Sport
RBS-S-B2

Erhalt und Weiterentwicklung der Olympia-Regattaanlage OberschleiBheim /
Neukonzeption der Olympia-Regattaanlage
Dachauer-Str. 35, 85764 OberschleiBheim im 24. Stadtbezirk Feldmoching-Hasenbergl

Olympia-Regatta-Anlage endlich wirtschaftlich betreiben!
Antrag Nr. 14-20 / A 02669 der BAYERNPARTEI Stadtratsfraktion vom 23.11.2016

Mittel aus dem Bundesprogramm ,,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den
Bereichen Sport, Jugend und Kultur® auch fiir Miinchner Einrichtungen beantragen
Antrag Nr. 14-20 / A 04737 von Frau StRin Verena Dietl, Frau StRin Kathrin Abele, Herrn
StR Haimo Liebich, Herrn StR Christian Miiller, Herrn StR Cumali Naz, Frau StRin Julia
Schonfeld-Knor, Frau StRin Birgit Volk vom 04.12.2018

Planungskonzept Nr. 4 / "Sanierung der Regattaanlage mit Unterkunftsgebdude (42 Betten)
und Einfachsporthalle ohne Sport- und Bildungsstatte":

1. BaumaRnahme (BM1):

Bootshallen:
Projektkosten 15.490.000 € (brutto)
davon Ersteinrichtungskosten 230.000 € (brutto)

Tribunenanlage

Projektkosten 14.980.000 € (brutto)

davon Ersteinrichtungskosten 40.000 € (brutto)
Jurygebaude

Projektkosten 10.850.000 € (brutto)

davon Ersteinrichtungskosten 250.000 € (brutto)

Regatta-Nebengebaude
Projektkosten 3.670.000 € (brutto)
davon Ersteinrichtungskosten 50.000 € (brutto)

Aulenanlagen mit Becken, Stegen, Briicken
Projektkosten 15.140.000 € (brutto)
davon Ersteinrichtungskosten 5.000 € (brutto)
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Teilnehmerhaus

Projektkosten 730.000 € (brutto)
Sporthalle
Projektkosten 180.000 € (brutto)

2. Genehmigung des Nutzerbedarfsprogramms

3. Projektauftrag

4. Genehmigung der Ausflihrung von vorgezogenen Mallhahmen

5. Anmeldung zur Fortschreibung des Mehrjahresinvestitionsprogramms 2019 — 2023

Sitzungsvorlage Nr. 14 -20/V 16730

7 Anlagen

Beschluss des Sportausschusses des Stadtrates vom 06.11.2019 (VB)
Offentliche Sitzung

l. Vortrag der Referentin

Dem Referat fur Bildung und Sport liegen zur Neukonzeption der Olympia-Regattaanlage
der Anderungsantrag Nr. 14—20 / A 01598 der Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04242 des
Sportausschusses vom 02.12.2015 sowie die im Betreff genannten Antrage Nr. 14-20 /

A 02669 vom 23.11.2016 und Nr. 14-20 / A 04737 vom 04.12.2018 vor (vgl. Anlage 1). Das
Referat fur Bildung und Sport fuhrt dazu Folgendes aus:

1. Ausgangslage

Die Olympia-Regattaanlage wurde fir die Olympischen Spiele 1972 angelegt und war da-
mals Austragungsort der Wettkdmpfe im Ruder- und Kanurennsport. Seither ist die Beliebt-
heit der Sportstatte bei Ruderern und Kanuten wegen der optimalen Trainings- und Wett-
kampfbedingungen (Windverhaltnisse, Wasserqualitat) ungebrochen. Die Regatta-Anlage
soll daher Austragungsstatte der Ruderwettbewerbe der European Championships im Jahr
2022 sein, zudem sind u.a. die Junioren-Europameisterschaften im Jahr 2021 und ein
Weltcuprennen im Jahr 2024 geplant. Die gemeinsame Verantwortung fur das ,,Olympische
Erbe“ war in der Vergangenheit ein wichtiger politischer Aspekt fur die Mitfinanzierung
durch Bund und Land. Da die Olympia-Regattaanlage nie als offizielles Leistungszentrum
benannt werden konnte, I16ste der Bund seine Finanzierungsverpflichtungen Ende 1992
durch eine Einmalzahlung von ca. 6,8 Mio. DM (aktueller Stand ca. 3,7 Mio. €) ab und das
Land ist im Jahr 2011 aus seinen Finanzierungsverpflichtungen ausgestiegen. Seitdem
tragt die Landeshauptstadt Minchen die Kosten (Investitions- und Betriebskosten) fir die
Olympia-Regattaanlage zu 100%. Nur durch gréR3ere finanzielle Aufwendungen kann der
Betrieb zumindest weitestgehend weiterlaufen. Zu erwadhnen sind die hohen Energiekosten
(ca. 130.000 € / Jahr, Stand 2017), die durch die gréftenteils nicht auf Winternutzung aus-
gelegten Gebaude der Anlage entstehen. Zusatzlich wurden im Rahmen einer Brand-
schutzbegehung durch das zustandige Landratsamt erhebliche Mangel in den Gebauden
aufgezeigt, die zur Schlieung einzelner Gebaude flhrten.
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1.1 Urspriinglicher Auftrag im Dezember 2015

Im Jahr 2015 hatte der Stadtrat der in der Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04242 vom
02.12.2015 naher erlauterten Neukonzeption der Olympia-Regattaanlage mit einer Sport-
und Bildungsstéatte / Schullandheim (110 Betten) dem Grunde nach zugestimmt. Zusatzlich
wurde das Referat fir Bildung und Sport mit der Erarbeitung von zwei sportfachlichen Aus-
richtungen fur die Anlage beauftragt. Es sollte zudem gepruft werden, ob die Moglichkeit
besteht, private Investitionen in die Neukonzeption der Anlage miteinzubeziehen. In der
Folge erarbeitete das Referat fur Bildung und Sport drei Varianten, deren Raum- und
Nutzerbedarfsprogramme dem Stadtrat im November 2017 (vgl. Sitzungsvorlage Nr.
14-20 / V 10342, Sportausschuss vom 29.11.2017) zur Kenntnis vorgelegt wurden. Diese
bildeten den Auftakt fir die urspriingliche Projektuntersuchung durch das Baureferat. Auf-
grund einer veranderten Ausgangslage mussten die Planungskonzepte allerdings ange-
passt werden.

1.2 Veranderte Anforderungen durch den Denkmal- und Naturschutz

Die Olympia-Regattaanlage liegt nur teilweise auf Minchner Stadtgebiet. Der fur die Neu-
konzeption entscheidende Bereich befindet sich auf dem Gebiet der Gemeinde Ober-
schleifllheim. Genehmigungsbehdrde ist das Landratsamt Minchen und die Planungsho-
heit liegt bei der Gemeinde Oberschleilheim. Die Anlage entzieht sich damit bauplanungs-
rechtlich der Zustandigkeit der Landeshauptstadt Minchen. Vorabstimmungen erfolgten
sowohl mit der Gemeinde OberschleilRheim als auch mit dem Landratsamt Munchen. Das
Grundstuck liegt gemaR Bauplanungsrecht im Au3enbereich. Die Zulassigkeit von Bauvor-
haben im Aufenbereich richtet sich nach §35 BauGB. Uber ein regulares Baugenehmi-
gungsverfahren sind folglich nur Veranderungen innerhalb des Bestands mdglich und eine
Nutzungsanderung ausgeschlossen. Die Errichtung von Neubauten ist damit grundsatzlich
nicht zuldssig. Nutzungsanderungen oder Neubauten sind nur in Verbindung mit einem
Bauleitplanverfahren denkbar. Dieses Bauleitplanverfahren ware langwierig, der Ausgang
schwer abschatzbar und deshalb hinsichtlich der Planungssicherheit nicht zielfuhrend.
Wahrend der Durchflihrung der Projektuntersuchung haben sich nachfolgende Anforderun-
gen an die Planung ergeben:

» Die Untersuchung des Gelandes in naturschutzrechtlicher Hinsicht zeigte, dass umfang-
reiche Auflagen fir die Olympia-Regattaanlage einzuhalten sind (FFH-Gebiet, Land-
schaftsschutzgebiet, Biotopflachen und Artenschutz, bspw. Eingriffsregelungen, Erhalt
von Wochenstuben fir Fledermause).

* Die gesamte Anlage wurde am 26.07.2018 in die Denkmalliste eingetragen. Alle Gebau-
de und Anlagenteile sind zu erhalten. Deshalb wurde auch die zustandige Denkmal-
schutzbehorde in die Vorplanung eingebunden.

Diese veranderte Ausgangslage wirkt sich auf die Neukonzeption und damit auf die Um-
setzbarkeit der urspriinglichen drei Varianten aus. Das Planungskonzept musste geman
den planungsrechtlichen Grundlagen, den Vorgaben des Denkmalschutzes und des Natur-
schutzes angepasst werden (vgl. Nutzerbedarfsprogramm, Anlage 5). Die ersten Entwurfs-
ansatze des Planungsteams, die auf Abriss und Neubau der Nutzungseinheiten abzielten,
mussten wegen einer fehlenden planungsrechtlichen Genehmigungsfahigkeit und wegen
des Denkmalschutzes verworfen werden und sind im Laufe der Projektarbeit durch Planun-
gen im Bestand ersetzt worden. Nachfolgende Ausfiihrungen stellen die aktuellen Pla-
nungsgrundlagen dar:
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1.3 Erforderliche Anpassung des Raum- und Nutzerbedarfsprogramms

Das Referat fur Bildung und Sport hat das Raum- und Nutzerbedarfsprogramm (vgl. An-
lage 5-7) fur die Neukonzeption der Olympia-Regattaanlage generell im Rahmen der Vor-
planung an die aktuellen Gegebenheiten angepasst, um dem Stadtrat zum Projektauftrag
ausschlief3lich sportfachlich sinnvolle Planungen und fiir den Betrieb geeignete Varianten
zur Entscheidung vorlegen zu kénnen. Aus Sicht des Referats fur Bildung und Sport ist un-
ter anderem die Bettenkapazitat (42 Betten) fiir das Planungskonzept Nr. 4 ausreichend.
Die Sport- und Bildungsstatte (110 Betten / Planungskonzept Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3, vgl.
Nutzerbedarfsprogramm, Ziffer 1.2.3.1 und Ziffer 1.2.3.2) wird sportfachlich in dieser GroRe
nicht bendtigt und ein wirtschaftlicher Betrieb ist nicht gesichert.

Da die Umsetzung des Raumprogramms weitestgehend im Bestand erfolgen muss, wird
an dieser Stelle angemerkt, dass es sich bei den geforderten Flachenangaben um ca.-
Angaben handelt und die sportfachlichen Nutzungseinheiten den vorhandenen Gebauden
und Raumlichkeiten zugeteilt werden mussten. Insgesamt wurden im Rahmen der Vorpla-
nung vier Planungskonzepte untersucht, die in der nachfolgenden Tabelle Ubersichtshalber
dargestellt werden und in der Anlage 3 weiter erlautert werden:

Ausstattung der Sportanlage: Planungskonzept Nr. 1 | Planungskonzept Nr. | Planungskonzept Nr. 3 | Planungskonzept Nr. 4
2
Bezeichnung des Planungs- ,Regattaanlage mit ,Regattaanlage mit ,2Umwandlung in ein »Sanierung der
konzepts: Einfachsporthalle und | Doppelsporthalle und | Freizeitareal: Regattaanlage mit
Sport- u. Sport- und Sport- und Bildungs- Unterkunftsgebaude
Bildungsstatte* Bildungsstatte“ statte mit Einfachsport- | (42 Betten) und mit
halle und Riickbau Einfachsporthalle —
Regattaanlage“ ohne Sport- und
Bildungsstatte*
1) Einfachsporthalle v (Sanierung) v (Neubau) v (Sanierung)
2) Neubau einer Doppelsporthalle V
3) Erhalt aller Gebaude und Anlagen y V Y
4) Neubau Sport- u. Bildungsstatte Y v v
(110 Betten)
5) Sanierung Teilnehmerhaus y
(42 Betten)
6) Regattabetrieb y
7) Lehrgangsbetrieb y
8) Umsiedlung der BogenschieRanlage | v v y

Tabelle 1: Ubersicht / Planungskonzepte Nr. 1 — Nr. 4

Die einzelnen Planungskonzepte werden in der Anlage 3 ,Baufachliche Darstellung der
Projektuntersuchung mit vier Planungskonzepten® sowie in der Anlage 5 ,Nutzerbedarfs-
programm® ausflhrlich erlautert. Dem Stadtrat wird das Planungskonzept Nr. 4 in zwei Ein-
zelmalRnahmen (vgl. Ziffer 1.8, Tabelle 2) zur Entscheidung vorgeschlagen, das folgende
wesentliche Malnahmen umfasst:

Wesentliche Inhalte des Planungskonzeptes Nr. 4:
* Unterkunftsgebaude mit 42 Betten
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* Einfachsporthalle

* Erhalt des Triblinenkomplexes (2.500 Sitzplatze)

» Teilweise Umnutzung der denkmalgeschiitzten Gebaude

* Konzentration auf Leistungs- und Breitensport (Vereine / Verbande) mit nationalen /
internationalen Regatten und Lehrgangsbetrieb (kein Leistungszentrum)

* Umnutzung des Jurygebaudes in ein Verwaltungs- und Vereinszentrum (Burordume,
Ergometerraume, Raume flir Regattabetrieb, etc.)

» Erhalt / Sanierung der Nebeninfrastruktur (Ziel- und Startturm sowie Streckentirme,
Steganlagen, WC-Anlagen in der Tribiine und im nérdlichen Dammabschnitt, Bunga-
lows, Kassenhaus)

OLYMPISCHES LEISTUNGSZENTRUM RUDERREGATTA, OBERSCHLEISSHEIM

+ Erhalt 1-fach Sporthalle

+ Unterkunftshaus im Teilnehmerhaus

+ Sanierung Bootshallen mit Umkleiden in Halle A (
+ Umnutzung Jurygebdude

+ Sanierung Tribine mit Konservierung Pavillions

—

Funktionsraume Verwaltung
Vereinsraume
Bootshallen / Umkleide Ruderer
Sporthalle / Ergometer
Unterkunft / SpoBi

< Bogenschieften
Hausmeisterwohnung
Tribinenaniage + Regattagebaude
Sanitaranlagen Zeltplatz

lab
. landschaftearchitektur
brenner

Skizze 1: Planungskonzept 4

Die Umsetzung des Planungskonzeptes Nr. 4 erfolgt in zwei EinzelmaBRnahmen:

In der 1. BaumaBnahme (BM1) werden vor allem die sportfachlich wichtigsten Funktionen
fur den laufenden Betrieb, den Vereinssport und den Regattabetrieb hergestellt bzw. mo-
dernisiert. Die European Championships 2022 werden dabei als wichtiger Meilenstein be-
rucksichtigt. In der 2. BaumaBnahme (BM2) sollen im Rahmen weiterer Bedarfsprufungen
Anpassungen in der Nutzung vorgenommen werden, um maoglichst nicht genutzte Anlagen-
teile, die aufgrund des Denkmalschutzes zu erhalten sind, wieder mit einer Nutzung zu be-
legen. Auflerdem sollen die mittelfristig erforderlichen SanierungsmafRnahmen in der BM2
umgesetzt werden (vgl. Ziffer 1.8, Tabelle 2).
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Der Fokus liegt auf dem Ruder- und Kanurennsport. Alle nétigen Funktionen fur den Ver-
eins- und Verbandssport (mit Regattabetrieb) werden berlicksichtigt. Wochentags kénnen
die Ubernachtungskapazitaten durch eine Schulklasse / eine Gruppe sowie durch Angebo-
te des Padagogischen Instituts abgedeckt werden. An Wochenenden und in den Ferien
nutzen die Verbande bzw. Vereine das Unterkunftsgebaude flr ihren Lehrgangsbetrieb.

1.4 Urheberrecht

Den damaligen Architekten war es wichtig, das Gesamtkonzept harmonisch in die Land-
schaft zu integrieren, was sich auch heute noch u. a. durch die Einbindung von Holz als
Baustoff zeigt. Fir die architektonisch auRergewohnlich gestaltete Olympia-Regattaanlage
erhielt das Architekturblro Eberl + Partner im Jahr 1973 den Preis des Bundes Deutscher
Architekten. Hinsichtlich des Urheberrechts wurden verschiedene Mdéglichkeiten mit den Ar-
chitekten zur Neukonzeption des Areals besprochen. Die Urheber haben das grundsatzli-
che Einverstandnis mit dem vorgestellten Planungskonzept Nr. 2 erklart. Das Planungskon-
zept stellt die Variante mit den groRRten Eingriffen in die bestehende Substanz dar. Das zur
Ausflihrung empfohlene Planungskonzept Nr. 4 zielt darauf ab, das aufiere Erscheinungs-
bild der Anlage weitestgehend zu erhalten. Au3erdem erfolgt die planerische Umsetzung
unter Berlcksichtigung der Denkmalschutzbehérden, die einen konservatorischen Ansatz
verfolgen. Weil damit die Planung im Sinne der Urheber durchgefuhrt wird, ist davon aus-
zugehen, dass ein Einverstandnis zu erzielen ist. Eine abschliefiende Abstimmung mit den
Urhebern kann erst nach Entscheidung des Stadtrates Uber das auszufiihrende Planungs-
konzept erfolgen.

1.5 Auswirkungen der Planungen auf andere Nutzungen

* Fur die BogenschieBanlage konnte ein geeigneter Standort im Bereich des nérdli-
chen Zeltplatzes gefunden werden. Die anfallenden Kosten flr die Umsiedlung der
Bogenschiefanlage (u.a. Ausbesserung des vorhandenen Zauns, Anbringung Pfeil-
fangnetz in Richtung Tennisakademie, etc.) missen von der Landeshauptstadt
Munchen getragen werden (vgl. Nutzerbedarfsprogramm, Ziffer 1.2.6, Anlage 5).

* Die Photovoltaikanlage (Fremdbetreiber), die sowohl auf den Dachern der Boots-
hallen und des Teilnehmerhauses installiert worden sind, kdnnen bestehen bleiben
— vorbehaltlich der Mangelbeseitigung durch den externen Betreiber der Photovol-
taikanlage (vgl. Nutzerbedarfsprogramm, Ziffer 1.2.8) und der Dachsanierung der
Bootshalle C.

* Die (kommerzielle) Beachanlage ,,Munich Beach Resort“ kann am jetzigen
Standort verbleiben (vgl. Nutzerbedarfsprogramm, Ziffer 1.2.8, Anlage 5).

1.6 Zukiinftiger Betrieb / Personal

Die personelle Verantwortung fur die Olympia-Regattaanlage liegt bei der Olympiapark
Minchen GmbH (OMG). Der dafir notwendige Geschaftsbesorgungsvertrag wurde zuletzt
nur noch jahrlich, letztmals vom 01.01.2019 bis 31.12.2019 verlangert (vgl.Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 / V13285 vom 05.12.2018), mit dem Ziel, bei einem unveranderten Betriebskon-
zept einen Betriebslbergang zur Landeshauptstadt Minchen anzustreben.

Da dieses bei den langjahrig erfahrenen Dienstkraften und eingeraumtem Besitzstand den-
noch erhebliche Unruhe verursacht hatte und es aufgrund der notwendigen Personalge-
stellung auf Jahre hinaus ohnehin einer weiterhin ,abgespeckten Geschaftsbesorgung®
(z.B. fur die Gehaltsabrechnung etc.) bedurft hatte, war nach gemeinsamer Auffassung des
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Personal- und Organisationsreferates, des Referates fur Bildung und Sport sowie der OMG
der ,Mehrwert” des Personaliibergangs in Frage zu stellen.

Im Zuge der Bewerbung fir die European Championships ist es sinnvoll, dass der Ge-
schéaftsbesorgungsvertrag mit der OMG zunéchst fur drei Jahre bis zum 31.12.2022 verlan-
gert wird, da die OMG als Mitausrichterin der European Championships Gber die notwendi-
ge Expertise verfugt. Die OMG weist darauf hin, dass die Sanierungsmafnahmen uber das
Referat fiir Bildung und Sport und das Baureferat abzuwickeln sind, da seitens der OMG
keine Kompetenzen und Kapazitaten fir diesen Bereich vorhanden sind. Die Stadtratsvor-
lage zur Verlangerung der Geschaftsbesorgung mit der OMG wird parallel zu diesem Be-
schluss in den Sportausschuss eingebracht.

1.7 Sportfachliches Fazit
Folgende Ziele und Kernelemente lassen sich nach den Erkenntnissen aus der Vorplanung
fur die Olympia-Regattaanlage zusammenfassen:

» Ziel der Planung war es, eine bedarfsgerechte und zeitgemale Infrastruktur fir die
Sportarten Rudern und Kanu zu konzipieren. Es wurde auflerdem angestrebt, eine mul-
tifunktionale Sportstatte bzw. ein attraktives Naherholungsgebiet weiterhin zur Verfi-
gung stellen zu kénnen.

Die Landeshauptstadt Miinchen bewirbt sich derzeit mit der Olympiapark Miinchen

GmbH (OMG) als Gastgeber fur die European Championships 2022 - auch mit der

Sportart Rudern. Sollten die Anforderungen der FISA infrastrukturell nicht erfiillt werden

kénnen, geht die Olympiapark Minchen GmbH davon aus, dass Uber temporare bauli-

che MaRRnahmen Abhilfe geschaffen werden kann.

Das Planungskonzept Nr. 4 wird in zwei BaumaBnahmen (vgl. Ziffer 1.8, Tabelle 2)

unterteilt.

* Die bisher bekannten Belange und Vorgaben des Naturschutzes und des Denkmal-
schutzes sind in die Konzeption eingeflossen.

* Die Sportstatte wird weiterhin flr nationale und internationale Regatten geeignet
sein.

* Lehrgangsbetrieb der Wassersportverbande ist an Wochenenden und in den Ferien
durchfihrbar.

* Die ortsansassigen Vereine kdnnen weiterhin breiten- und leistungsorientiertes Training
absolvieren.

* Aus Sicht des Referats fir Bildung und Sport ist die Bettenkapazitat im Planungskon-
zept Nr. 4 (42 Betten, BM2) ausreichend. Die Sport- und Bildungsstatte (110 Betten /
Planungskonzept Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3, vgl. Nutzerbedarfsprogramm, Ziffer 1.2.3.1 und
Ziffer 1.2.3.2) wird sportfachlich in dieser GréRe nicht bendétigt und ein wirtschaftlicher
Betrieb ist nicht gesichert.

* Fir die BogenschieBRanlage konnte ein geeigneter Standort im Bereich des nérdlichen
Zeltplatzes gefunden werden (vrs. Bauleitplanverfahren erforderlich, vgl. Nutzerbedarfs-
programm, Ziffer 1.2.6, Anlage 5).

+ Die Photovoltaikanlage, die sowohl auf den Dachern der Bootshallen und des Teilneh-
merhauses installiert worden sind, kdnnen bestehen bleiben — vorbehaltlich der Mangel-
beseitigung durch den Betreiber der Anlage (vgl. Nutzerbedarfsprogramm, Ziffer 1.2.8,
Anlage 5).

« Die (kommerzielle) Beachanlage ,,Munich Beach Resort“ kann am jetzigen Standort
verbleiben (vgl. Nutzerbedarfsprogramm, Ziffer 1.2.7, Anlage 5).
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Der umlaufende Asphaltweg des Regattabeckens, der zur Trainingsbetreuung der
Wassersportlerinnen und Wassersportler dient, muss ganzheitlich saniert werden. Die
Asphaltstral’e wird dartiber hinaus als ,Sportflache” fiir eine Vielzahl von sonstigen
Sportveranstaltungen intensiv genutzt und ist insbesondere bei Inlineskaterinnen und In-
lineskatern sowie Radfahrerinnen und Radfahrern dulRerst beliebt (Radrennen, Mara-
thon, Triathlon, Inlineskaten, etc.).

Das Areal bietet fir Freizeit- und Naherholungssuchende zukiinftig ein besseres Leit-
system in Form von Beschilderungen, Informationstafeln und sanierten Wegen. Unter
anderem kénnen Badegaste zukiinftig 6ffentliche Toiletten (WC-Anlagen in der Tribu-
ne und im nordlichen Dammabschnitt) nutzen.

Ziel des Referats fir Bildung und Sport ist es, auch wahrend der Umbau- und BaumaR-
nahmen den Trainings- und Wettkampfbetrieb weitestgehend zu ermdglichen. Die
Planungen werden dahingehend deshalb stetig mit der zustandigen Verwaltung / OMG
vor Ort abgestimmt. Bei Sanierungen von herkdmmlichen Bezirkssportanlagen kénnen
den Vereinen in der Regel Ausweichméglichkeiten angeboten werden, fiir die Wasser-
sportvereine der Olympia-Regattanlage steht hingegen keine alternative Sportstatte zur
Uberbriickung zur Verfligung.

1.8 Handlungsempfehlung

Bereits jetzt stol3t der Betrieb der Anlage aufgrund von sicherheitsrelevanten Problemen an
Grenzen und Gebaudeteile mussen fir den Publikumsverkehr (z. B. Tribline) abgesichert
werden. So kdnnen im heutigen Zustand der Anlage einige internationale Regatten nicht
mehr bzw. nur unter erschwerten Bedingungen durchgefiihrt werden, denn die Raumlich-
keiten innerhalb der Tribline mussten aus Sicherheitsgriinden verschlossen werden, der
Betrieb des Schullandheims wurde eingestellt und die Ubernachtungsméglichkeiten im
Jury-Gebaude kdnnen nur unter Auflagen zu Regatten genutzt werden. Nicht zeitgemalie
Zimmerstandards und standig steigende Betriebskosten fir Bauunterhalt und Verkehrssi-
cherungspflicht sorgen daflr, dass sich das Betriebsergebnis immer weiter verschlechtert.
Aus sportfachlicher Sicht gilt es, die drohende SchlieRung der Anlage zu verhindern, zumal
die Historie sowie die vorhandenen sehr guten Trainings- und Wettkampfbedingungen fur
Rudern und Kanu-Rennsport auf der Olympia-Regattaanlage eine gute Ausgangslage bie-
ten, um auch zukinftig eine Nutzung der Anlage sowohl durch den nationalen und interna-
tionalen Spitzensport als auch durch die ortsansassigen Vereine (Breitensport) zu ermdgli-
chen. Das Planungskonzept Nr. 4 wird den Bedurfnissen der Vereine und der Verbande
vollumfanglich gerecht und alle nétigen sportfachlichen Funktionen (Infrastruktur Regatta-
betrieb) werden bertcksichtigt. Das Unterkunftsgebaude (42 Betten) kann wochentags
durch eine Schulklasse / eine Gruppe oder durch Angebote des Padagogischen Instituts
belegt werden und an Wochenenden bzw. in den Ferien kdnnen die Vereine und Verbande
das Unterkunftsgebaude fir den Lehrgangsbetrieb nutzen.

Die Projektkosten der realisierbaren Planungskonzepte Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 4 liegen ca. zwi-
schen 89 Mio. € und 120 Mio. € (brutto). Stellt man die einzelnen Planungskonzepte mit
Kosten dem jeweiligen (sportfachlichen) Nutzen gegenliber, so zeichnet sich das Pla-
nungskonzept Nr. 4 im Ergebnis als beste Lésung ab. Unter Beriicksichtigung aller Aspekte
der Kosten- / Nutzen-Abwagung, empfiehlt das Referat fir Bildung und Sport die Realisie-
rung des Planungskonzeptes Nr. 4.

Umsetzung des Planungskonzepts Nr. 4 in zwei EinzelmaBnahmen:
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Das Planungskonzept Nr. 4 wird in zwei aufeinanderfolgenden BaumalRnahmen ausgefiihrt
werden. Die Kosten fiir die 1. BaumaBnahme (BM1) liegen dem Stadtrat mit diesem
Projektauftrag zur Entscheidung vor. Die 2. BaumalRnahme (BM2) wird dem Stadtrat mit
einem gesonderten Projektauftrag vorgelegt. Das Referat fur Bildung und Sport wird dabei
die sportfachlichen Bedarfe der BM2 erneut priifen und ggf. das Raum- und Nutzerbedarfs-
programm fur die BM2 anpassen. Mit Entfall der Sport- und Bildungsstatte ergibt sich eine
bis dato ungenutzte Flachenreserve im Triblinenkomplex, fir welche eine nachhaltige Nut-
zung definiert werden soll.
Bei der Aufteilung der einzelnen MalRnahmen hat das Referat fir Bildung und Sport insbe-
sondere darauf geachtet, dass in BM1 die sportfachlich wichtigsten Funktionen der Regat-
taanlage hergestellt bzw. modernisiert werden. Dies beinhaltet vorwiegend (rdumliche) In-
frastruktur fur den laufenden Betrieb (Verwaltung), fir den Vereinssport (z. B. Ergometer-
raume, allg. Aufenthaltsraume, etc.) sowie Infrastruktur fir den Regattabetrieb (Modernisie-
rung des Ziel- und Startturms, Steganlagen, etc.). In der BM1 sind auch die dringend not-
wendigen Sanierungsmalnahmen enthalten, die insbesondere auf den Erhalt und die Ver-
kehrssicherung der Anlage abzielen. Nach Priorisierung der sportfachlichen Bedarfe und
Abwagung baufachlicher Abhangigkeiten konnte folgende Zuordnung (Grobulbersicht; vgl.
Anlage 3 im Detail) fur die beiden BaumaRnahmen gemacht werden:

Nutzungseinheit

‘ 1. BaumaRnahme (BM1)

‘ 2. BaumaBnahme (BM2)

AuBenanlagen:

Erschlieung / Regattainfrastruktur und
Nebengebaude

Umlaufender Asphaltweg / Ziel- und Startturm /
Kontrolltirme / Steganlagen / Zaunanlage Boots-
hallenvorplatz (Sport vs. Badebetrieb) / Naturtribii-
ne / Neubau Schrankenanlage / Neuordnung Ein-
gangsplatz / Entfernen, Neu- und Ersatzpflanzung

Rickbau Allwetterplatz zur Bootslagerflache / Wieder-
herstellung belegter Bauflachen / zusatzliche barriere-
freie ErschlieBung (Teilnehmerhaus, Béschungsbe-
reich) / Herstellung Zeltplatz nérdlich Teilnehmerhaus /
Sanierung der nordlichen Damm-WC-Anlage

Briicken 4 Bricken (Feuerwehr- LKW- und PKWZufahrts- | 7 Briicken (Feuerwehr- LKW- und PKW-Zufahrts-
briicken / FuR- und Radwegebriicken) briicken / FuR- und Radwegebriicken)
Parkplatze Erstellung barrierefreier Parkplatze; abschlieRende Sanierung / Entsiegelung ehemaliger

JFrauenparkplatze“; beleuchtet

Busparkplatz und Erweiterung GroRparkplatz / Ausbau
und Neugestaltung 223 Stellplatze nérdlich der
Bootshauser

BogenschieRanlage / nérdlicher Zelt-
platz

Umsiedlung / Genehmigungsverfahren Bogen-
schieRanlage

abschlieRende Herstellung nordlicher Zeltplatz

Bootshallen: BaumalRnahmen unter Erhalt der Fledermausquartiere

Dachsanierung

Bootshalle C / mit De- und Wiedermontage der
Photovoltaikanlage

Bootshallen A& B / vrs. erst nach Ablauf der Laufzeit
der Photovoltaikanlage

Zentrale Umkleide- und Sanitaranlagen
(barrierefrei)

Bootshalle A

Tribiinenkomplex:

Triblinenkomplex (innen & aufllen)

Sanierung / Erhalt von 2.500 Sitzplatzen / Sanie-
rung WC-Anlage / barrierefreie Erschliefung /

Im Rahmen der erneuten Bedarfspriifung wird geklart,
ob gréRere Nutzungseinheiten (bspw. Ubernachtungs-
haus / Hérsaal / Mensa, etc.) in den Triblinenkomplex
integriert werden.

Verwaltungs- und Vereinsraumlichkeiten: Weiternutzung der Verwaltungsraume bis zur Fertigstellung in BM1 geplant.

Umsetzung Planungskonzept
Nr. 4 / Sanierung Jury-Gebaude

Verwaltungs- und Vereinszentrum
(z. B. Ergomterraume, Buros, Aufenthaltsraume,
etc.)

Hérsaal / Mensa: Bedarfspriifung zur BM2

Sporthalle: Weiternutzung der vorhandenen Einfachsporthalle und des Kraftraums ist bis zur Umsetzung der BM2 geplant.

Einfachsporthalle

Sanierung Einfachsporthalle (Bedarfspriifung zur BM2,
evtl. Gymnastikraum statt Einfachsporthalle)

Kraftraum

Sanierung und Gerateausstattung Kraftraum

Teilnehmerhaus: Weiternutzung der vorhandenen Ubernachtungskapazitaten ist bis Umsetzu

ng der BM2 geplant.

Teilnehmerhaus / Ubernachtungsgebau-
de mit 42 Betten

Umbau Technikzentrale

Sanierung bzw. Neubau Unterkunftsgebdude / Bedarfs-
prifung zur BM2 / Neubau im Triblinenkomplex prifen

Bungalows:

2 Dienstwohnungen

Durchfiihrung InstandhaltungsmaRnahmen im
Bauunterhalt

Bedarfspriifung der Bungalows zur BM2




Seite 10/ 19

Tabelle 2: Zuordnung zwei BaumaRnahmen (BM1 / BM2) / Planungskonzept Nr. 4

Zudem wurden in der zeitlichen Planung die European Championships 2022 als Meilen-
stein berucksichtigt, so dass bereits erste bauliche MalRnahmen vor Wettkampfbeginn ab-
geschlossen sein werden, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der Veranstaltung ste-
hen.

1.9 Behandlung der Antrage

Der Anderungsantrag Nr. 14 — 20 / A 01598 vom 04.12.2015 (wurde im Sportausschuss am
04.12.2015 bereits abschlieRend behandelt), ist maligebliche Auftragslage fur die Neukon-
zeption der Olympia-Regattaanlage. Im Verlauf der Projektuntersuchung wurden insgesamt
vier Planungen erarbeitet, die dem Stadtrat nun im Rahmen des vorliegenden
Projektauftrags zur Entscheidung vorgelegt werden. Die dazugehdrigen Raumprogramme
und das Nutzerbedarfsprogramm liegen in der Anlage bei.

Der oben genannte Anderungsantrag Nr. 14 — 20 / A01598 vom 04.12.2015 und der An-
trag Nr. 14-20 / A 02669 vom 23.11.2016 zielen darauf ab, die Anlage ,endlich wirtschaftlich
zu betreiben® bzw. zu klaren, ob ,private Investoren“ die Anlage bewirtschaften kénnen.
Dies erscheint unter den vorherrschenden baurechtlichen Vorgaben (vgl. Ziffer 1.2) nicht
mdglich. Nicht nur die Gebaude, sondern die gesamte Regattaanlage muss erhalten blei-
ben. Hinzu kommt, dass die Olympia-Regattaanlage planungsrechtlich nach §35 BauGB
Aulenbereich bewertet wird. Eine Nutzungsanderung mit anderweitigen Nutzungen be-
dingt ein Bauleitplanverfahren mit erheblichem Zeitaufwand von mehreren Jahren. Der
Ausgang des Verfahrens ware schwer abschatzbar und ist hinsichtlich Planungssicherheit
nicht zielfihrend. Das Referat fur Bildung und Sport empfiehlt deshalb mit der im Antrags-
text vorgeschlagenen Planung weiter fortzufahren und davon abzusehen, ein Konzept mit
einem privaten Investor ins Auge zu fassen.

Die Stadtverwaltung wurde mit Antrag Nr. 14-20 / A 04737 gebeten, dem Forderaufruf fir
das Bundesférderprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen im Bereich Sport, Ju-
gend und Kultur® nachzukommen. Die Bewerbung um Foérdermittel fir die Neukonzeption
der Olympia-Regattaanlage wurde termingerecht im Dezember 2018 eingereicht. Im Aus-
wahlverfahren wurde die Anlage flr eine Férderung leider nicht berlicksichtigt.

2. Projektstand

Durch den Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen wurde die Bedarfsanmeldung am
02.12.2015 per Beschluss vorlaufig genehmigt und dem Baureferat der Untersuchungsauf-
trag erteilt. Das Referat fur Bildung und Sport hat am 20.11.2017 dem Baureferat das ge-
maR den Anderungsantragen (vgl. Ziffer 1.1) aktualisierte Raumprogramm als Grundlage
der Planung Ubermittelt. Das Ergebnis der Projektuntersuchung liegt nunmehr vor.

3. Planung
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3.1 Planungskonzept

Das Baureferat hat die Vorplanungsunterlagen fur vier Planungskonzepte erarbeitet. Die
Planungskonzepte werden in der Anlage 3, "Baufachliche Darstellung der Projektuntersu-
chung mit vier Planungskonzepten" detailliert erlautert. Die Aufteilung des Planungskon-
zepts Nr. 4 in zwei EinzelmaRnahmen ist in der Ziffer 1.8 im Uberblick dargestellt und in Ta-
belle 2, Ziffer 4.5 der Anlage 3 ausfuhrlich beschrieben.

3.2 Energetischer Standard
Unter Berlicksichtigung der denkmalschutzrechtlichen Anforderungen wird die Einhaltung
der gesetzlichen Verordnungen (aktuelle EnEV und EEWarmeG) angestrebt.

Die Vorgaben des Stadtratsbeschlusses ,Integriertes Handlungsprogramm Klimaschutz in
Munchen® (IHKM) in Bezug auf die energetische Qualitat der Gebaudehllle werden soweit
moglich und unter Berucksichtigung der denkmalschutzrechtlichen Anforderungen umge-
setzt. Die energiewirtschaftliche Bewertung ist in den Projektdaten dargestellt.

3.3 Einsatz regenerativer Energietrager

Der Einsatz einer Photovoltaikanlage, zusatzlich zu der vorhandenen Photovoltaikanlage
eines privaten Betreibers, wurde in technischer, wirtschaftlicher und ékologischer Hinsicht
gepruft. Da die Mindestanforderungen fir eine gesamtwirtschaftliche Anlage nicht erfullt
werden konnen, wird auf eine Photovoltaikanlage verzichtet.

3.4 Ausfiihrung von vorgezogenen MafRnahmen

Um die Ausfihrungstermine flr das Bauvorhaben einhalten zu kénnen, ist es erforderlich,
im Vorgriff auf die flr 2021 geplante Ausfiihrungsgenehmigung folgende MalRnahmen
durchzufihren:

Der Bestand an Grof3gehdlzen auf dem Baugrundstick umfasst 954 Baume und rd.

77.000 m? Geholzflachen. Zur Realisierung des Projekts ist voraussichtlich die Fallung von
60 Baumen notwendig, die bspw. eine geringe Vitalitadt aufweisen, wild gewachsen sind und
zusatzlich im Rahmen der Umsiedlung der Bogenschiefltanlage mit der neuen Nutzung
nicht vereinbar sind. Im Gegenzug werden 77 neue Baume im unmittelbaren Umfeld vorge-
sehen, wobei zusammen mit der Unteren Naturschutzbehdrde festgelegt wurde, dass die-
se bereits mit groRerer Qualitat (Stammumfang 25/25) gepflanzt werden. Die Fall- bzw. Ro-
dungserlaubnis wird im Rahmen des Genehmigungsverfahrens eingeholt. Unter Beachtung
der baum- und artenschutzrechtlichen Bestimmungen muss das Baugrundstuck bereits bis
zum Beginn der Vogelbrutzeit (01.03. - 01.09.2021) freigemacht werden. Die erforderlichen
Fall- und Rodungsarbeiten sollen daher als vorgezogene MalRhahmen bis spatestens
26.02.2021 ausgefuhrt werden. Weiter sind vorgezogene artenschutzrechtliche MalRnah-
men (CEF- / FCS-MaRnahmen) voraussichtlich erforderlich.

Die VorabmaRnahmen sind nutzungsneutral und dienen ausschlieRlich der Freimachung
und Bereitstellung eines bebaubaren Grundstlicks. Da keine Malknahmen im Vorgriff auf
die Bauaufgabe erfolgen, kénnen die vorgezogenen Malinahmen férderunschadlich durch-
geflihrt werden.
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4. Kosten

Das Baureferat hat auf der Grundlage der Projektuntersuchung und Vorplanung die
Kostenschatzung erstellt. Darin enthalten sind Baukosten nach DIN 276 entsprechend dem
derzeitigen Preis- und Erkenntnisstand zuzuglich eines Ansatzes von 17,5 % fur nicht vor-
hersehbare Kostenrisiken (Konkretisierung der Planung sowie der Mengen- und Preisan-
satze).

4.1 Ermittlung der Projektkosten fiir Planungskonzept Nr. 4

Die mit Beschluss des Sportausschusses vom 02.12.2015 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /

V 04242) geforderten Projektuntersuchungen unter Berlicksichtigung einer Sport- und Bil-
dungsstatte / eines Schullandheims wurden in den 3 geforderten Planungsvarianten durch-
gefiihrt (Planungskonzepte Nr. 1 bis 3, Anlage 3). Eine sportfachlich sinnvolle Uberarbei-
tung des Raum- und Nutzerbedarfsprogramms durch das Referat fir Bildung und Sport
fUhrte zu einer geanderten Projektuntersuchung in einer 4. Planungsvariante, die zum
einen die Anforderungen des Denkmalschutzes erfullt, aber auch eine Neuausrichtung
beinhaltet. Die Ausfiihrung dieser Planungsvariante unter Berlcksichtigung der zu diesem
Projekt bisher angefallenen und direkt zugeordneten Planungskosten wird dem Stadtrat zur
Entscheidung empfohlen.

Die Projektkosten werden brutto mit einer Umsatzsteuer von 19% dargestellt. Fur die effek-
tiv anfallenden Projektkosten ist zu beriicksichtigen, dass ca. 60 % der von den Auftrag-
nehmern in Rechnung gestellten Mehrwertsteuer (i. H. v. 19%) als abzugsfahige Vorsteuer
die Kosten vermindert. In der Olympia-Regattaanlage werden neben umsatzsteuerpflichti-
gen Leistungen auch umsatzsteuerbefreite Leistungen (z.B. Beherbergung und Verkosti-
gung von Jugendlichen) erbracht, die den Vorsteuerabzug einschranken. In 2017 lag der
Prozentsatz der jahrlich von der Olympiapark Miinchen GmbH (OMG) berechneten ab-
zugsfahigen Vorsteuer bei 60%.

4.1.1 Ermittlung der Projektkosten Planungskonzept Nr. 4, BaumaBnahme 1 (BM1)
Kostenschatzung 51.940.000 € (brutto)

Reserve fir Kostenrisiken 9.100.000 € (brutto)
(rd. 17,5% der Kostenschatzung)

Projektkosten und Kostenobergrenze 61.040.000 € (brutto)

Danach ergeben sich fir das Bauvorhaben - Planungskonzept Nr. 4 / BM1 - Projektkosten
in Hohe von 61.040.000 € und somit Gesamtbaukosten (ohne Risikoreserve) von
51.940.000 €. Diese Kosten gliedern sich auf in:

Bootshallen
Kostenschatzung rd.  13.180.000 € (brutto)
Reserve flur Kostenrisiken (17,5%) rd. 2.310.000 € (brutto)

Projektkosten rd.  15.490.000 € (brutto)
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Triblinenanlage

Kostenschatzung rd. 12.750.000 € (brutto)

Reserve fur Kostenrisiken (17,5%) rd. 2.230.000 € (brutto)

Projektkosten rd. 14.980.000 € (brutto)
Jurygebaude

Kostenschatzung rd. 9.230.000 € (brutto)

Reserve fur Kostenrisiken (17,5%) rd. 1.620.000 € (brutto)

Projektkosten rd. 10.850.000 € (brutto)

Regatta Nebengebiaude

Kostenschatzung rd. 3.120.000 € (brutto)
Reserve flur Kostenrisiken (17,5%) rd. 550.000 € (brutto)
Projektkosten rd. 3.670.000 € (brutto)

AuBenanlagen mit Becken, Briicken, Stege

Kostenschatzung rd. 12.890.000 € (brutto)
Reserve flur Kostenrisiken (17,5%) rd. 2.250.000 € (brutto)
Projektkosten rd. 15.140.000 € (brutto)

Teilnehmerhaus

Kostenschatzung rd. 620.000 € (brutto)

Reserve flur Kostenrisiken (17,5%) rd. 110.000 € (brutto)

Projektkosten rd. 730.000 € (brutto)
Sporthalle

Kostenschatzung rd. 150.000 € (brutto)

Reserve fur Kostenrisiken (17,5%) rd. 30.000 € (brutto)

Projektkosten rd. 180.000 € (brutto)

Die Projektkosten in Hohe von 61.040.000 € (incl. Risikoreserve) werden als Kostenober-
grenze fur die weitere Planung und Vorbereitung des Projektes festgelegt. Unabhangig
davon ist eine Kostenfortschreibung auf Grund von Index- bzw. Marktpreisveranderungen
zulassig.

Die Eigenleistungen des Baureferats sind in den Projektdaten auf Blatt 5 nachrichtlich
aufgeflhrt.

Die anteiligen Projektkosten flir die vorgezogenen Malinahmen liegen bei 115.000 € (incl.
anteiliger Risikoreserve). Mit der Ausfuhrungsgenehmigung werden diese wieder in die
Ausflhrungskosten flr das Gesamtprojekt aufgenommen.

4.2 Stellungnahme zu Investitionskosten
Die Vorgaben des Beschlusses des Stadtrats ,Standards bei stadtischen Bauinvestitions-

projekten sowie bei deren Unterhalt und Betrieb® vom 26.04.2007 lassen sich nicht auf die
hier vorliegenden Planungen Ubertragen, da bauliche Vorgaben aus dem Bestandsgebau-
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de Ubernommen werden mussen, die sich keinen Richtwerten zuordnen lassen und daher
nicht bewertet werden konnen.

Die Kosten der Kostenschatzung wurden nach Nutzungseinheiten ermittelt und, sofern ver-
gleichbare Objekte vorhanden, anhand von Kostenkennwerten tberprift. Aufgrund des Al-
leinstellungsmerkmals der Regattaanlage sind flur einzelne Nutzungseinheiten wie zum Bei-
spiel der Triblinenanlage oder den Bootshausern keine Vergleichsobjekte vorhanden. Fur
diese Nutzungseinheiten wurde die Kostenplausibilisierung durch Uberpriifung der Ein-
heitspreise von wesentlichen Bauteilen gefiuihrt. Analog wurden bei den Auflenanlagen die
Hauptbestandteile Uberprift. Der Mehraufwand in der Sanierung, der durch die Anforderun-
gen aus dem Denkmalschutz verursacht wird, ist in den Kosten beriicksichtigt. Die ermittel-
ten Kosten wurden in unterschiedlichen Varianten (Planungskonzept Nr. 1 bis 4) aufgestellt
und im Sinne einer wirtschaftlichen Umsetzung optimiert.

5. Finanzierung

Fur das Planungskonzept Nr. 4, 1. Baumaflnahme, wurde eine Kostenobergrenze in Hohe
von 61.040.000 € festgelegt. Hierin enthalten ist eine Risikoreserve (17,5%) in Hohe von
9.100.000 € und Ersteinrichtungskosten in Héhe von 580.000 € (ohne IT-Anteile).

In den Gesamtkosten ist eine abzugsfahige Vorsteuer i. H. v. 60% von 19% noch enthalten.

Die Darstellung der Kosten erfolgt in Brutto, da durch die zeitlich nachfolgende anteilige
Steuerrtickerstattung zunachst die tatsachlich zur Auszahlung kommenden Betrage darge-
stellt werden mussen. Die Steuerrlickerstattungen, die sich aufgrund der abzugsfahigen
Vorsteuer in H6he von 60% von 19% Umsatzsteuer ergeben, belaufen sich auf voraus-
sichtlich 5.850.000 €.

Fur energetische Sanierungsanteile der Mallnahme stehen grundsatzlich Finanzmittel aus
dem IHKM Sonderprogramm "Energieeffiziente Gebaudehulle und Heizungssanierung -
EGuH" zur Verfigung. In Abhangigkeit des vom Stadtrat zur Umsetzung genehmigten Pla-
nungskonzeptes, wird im weiteren Planungsverlauf die Finanzierungsbeteiligung aus die-
sem Sonderprogramm und deren Héhe geprift und mit der Projektgenehmigung bekannt
gegeben.

Im Mehrjahresinvestitionsprogramm 2019 - 2023 ist die Malinahme bisher nicht enthalten.
Das Baureferat wird die Projektkosten einschlieBlich der Risikoreserve zur Fortschreibung
des Mehrjahresinvestitionsprogramm 2019 - 2023 anmelden. Die MIP Darstellung erfolgt
unter der MalRnahmen-Nummer: 5530.7505 "Neukonzeption der Olympia-Regattaanlage,
Sanierung, Dachauer-Str. 35, 85764 Oberschleil3heim". Die dem Projekt zugeordneten Pla-
nungskosten werden noch auf die MalRnahme umgebucht und sind daher noch nicht im
Mehrjahresinvestitionsprogramm 2019 — 2023 in der Spalte ,finanziert bis 2018 enthalten.

Um mit den Bauarbeiten termingerecht im Frihjahr 2021 beginnen zu kénnen, sind die
Bau- und weiteren Planungskosten des Projekts in das Mehrjahresinvestitionsprogramm
aufzunehmen. Zudem bewirbt sich die Landeshauptstadt Minchen derzeit zusammen mit
der Olympiapark Minchen GmbH (OMG) als Gastgeber flr die European Championships
2022, wodurch die Olympia-Regattaanlage 50 Jahre nach den Olympischen Spielen eben-
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falls wieder als historisch bedeutender Austragungsort fiir die Sportart Rudern in den inter-
nationalen Fokus rickt (vgl. Ziffer 1).

Die erforderlichen Planungskosten und die anteiligen Projektkosten fir die vorgezogenen
MafRnahmen flr die Jahre 2019 und 2020 stehen auf der Planungskostenpauschale des
Hochbaus auf der Finanzposition 6010.940.9920.2 bereit, somit ergibt sich in 2019 und
2020 keine unterjahrige Budgetausweitung.

Die erforderlichen Haushaltsmittel und Verpflichtungsermachtigungen werden terminge-
recht vom Baureferat bzw. vom Referat fur Bildung und Sport zum jeweiligen Haushalts-
planaufstellungsverfahren angemeldet.

Zahlungswirksame Kosten im Bereich der Investitionstatigkeit flir das Planungskonzept
Nr. 4 / BM1:

dauerhaft einmalig Befristet
. - 61.040.000 € -
Summe zahlungswirksame Kosten von 2019 bis 2025 ff *
(entspr. Zeile S5 des
Finanzrechnungsrechnungsschemas)
davon: . - - B
Auszahlungen fiir den Erwerb von - 0,00 € -
Grundstiicken und Gebauden (Zeile 20)
Auszahlungen fir BaumafRnahmen - 2.000.000 € in 2019 --
(Zeile 21) . 2.000.000 € in 2020
8.500.000 € in 2021
15.500.000 € in 2022
17.000.000 € in 2023
6.360.000 € in 2024
9.100.000 € in 2025 (Risikoreserve)
Auszahlungen fiir den Erwerb von - 580.000 € in 2023 -
beweglichen Sachvermdgen (Zeile 22) (Ersteinrichtungskosten RBS)
Auszahlungen fiir den Erwerb von - -0€ --
Finanzvermdgen (Zeile 23)
Auszahlungen fir - -0€ -
Investitionsforderungsmafnahmen .
(Zeile 24)
Auszahlungen fiir sonstige -- 0€
Investitionstatigkeit (Zeile 25)-

* "Geringere zahlungswirksame Kosten ab 2019 im Vergleich zur vorgenannten Kostenobergrenze sind auf bereits vor 2019

erfolgte Ist-Auszahlungen zuriickzufiihren."
6. Abstimmung

Die Korreferentin des Referats fir Bildung und Sport, Frau Stadtratin Neff, und der Verwal-
tungsbeiratin, Frau Stadtratin Dietl, wurden ein Abdruck der Beschlussvorlage zugeleitet.

Das vorliegende Konzept fur die Olympia-Regattaanlage ist von grundsatzlicher und stadt-
weiter Bedeutung. Ein Beteiligungsrecht des Bezirksausschusses 24 Feldmoching-Hasen-
bergl besteht daher nicht. Der Bezirksausschuss 24 erhalt jedoch einen Abdruck der Be-
schlussvorlage zur Kenntnisnahme.
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Mit dem Baureferat, der Stadtkdmmerei, der Olympiapark Minchen GmbH (OMG) und der
Gleichstellungsstelle der Landeshauptstadt Minchen wurde die Beschlussvorlage abge-
stimmt.

Die Stadtkammerei wird die Malinahme auf Férdermoglichkeiten prifen und die Férdermit-
tel soweit wie moglich in Anspruch nehmen.

Die Gleichstellungsstelle fur Frauen hat darum gebeten in diesem ,Beschluss zu erldutern,
inwiefern bei den Sanierungsplanen im Rahmen des Planungskonzeptes IV die geschlech-
tergerechte Nutzung der kompletten Anlage inkl. der Unterkunftsgebdude und der Einfach-
sporthalle bericksichtigt ist. Dabei insbesondere zu erlautern, ob in der Olympia-Regattan-
lage in allen ihren Teilen nach der Sanierung eine ausreichende Anzahl von getrennten sa-
nitaren Anlagen, Umkleide- und Duschraumen sowie Ubernachtungsmdglichkeiten fiir
Frauen zur Verflgung stehen und der Zugang zur Anlage den Sicherheitsstandards ent-
spricht.”

Das Referat fiir Bildung und Sport fiihrt dazu Folgendes aus:

Das Sportverhalten von Frauen und Mannern, Madchen und Jungen unterscheidet sich
zum Teil erheblich. Auch die Vorstellungen und Bedirfnisse dieser Zielgruppen sind oft
sehr unterschiedlich. Um die Nutzung der stadtischen Sportanlagen den Madchen und
Frauen im selben Male wie den Jungen und Mannern zu ermdglichen, ist es notwendig,
dass die sportfachlichen Bedarfserhebungen immer geschlechterdifferenziert stattfinden.
Um hier zu aussagekraftigen Erhebungen zu gelangen, ist im Rahmen der Sport-
entwicklungsplanung eine entsprechende Zielgruppenanalyse zu Sport- und Bewegungs-
bedirfnissen geplant. Die Erkenntnisse daraus werden im Rahmen einer weiteren
Fortschreibung des Standardraumprogramms im Sportbauprogramm berlcksichtigt. Aber
auch auf dieser Sportanlage werden geschlechtsneutrale Umkleiden in ausreichender An-
zahl zur Verfliigung gestellt, es werden zusatzlich beleuchtete Parkplatze fir Frauen zu-
kinftig zur Verfugung eingerichtet und die Anlage wird unter den Ublichen sicherheitsrele-
vanten Vorgaben bzw. Vorschriften modernisiert.

Die Gemeinde OberschleiBheim und das Landratsamt Miinchen erhalten je einen Abdruck
der Beschlussvorlage.

Aufgrund der aufwendigen Ermittlungen im Rahmen der Erstellung des Projektauftrags und
den daflir notwendigen Vorabstimmungen zwischen den beteiligten Referaten war eine
fristgerechte Zuleitung gemaf Ziffer 5.6.2 der AGAM nicht mehr méglich. Das Referat fur
Bildung und Sport bittet darum, die Beschlussvorlage dennoch in dieser Sitzung zu behan-
deln, um die Fertigstellung der notwendigen Baumalnahmen vor den European Chami-
ponships 2022 nicht zu gefahrden.
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I. Antrag der Referentin

Der Bedarf gemal aktuellem Nutzerbedarfsprogramm sowie Raumprogramm des Pla-
nungskonzeptes Nr. 4 werden genehmigt.

Dem Projektauftrag zum Planungskonzept Nr. 4 / 1. Baumalinahme wird zugestimmt.

Das Planungskonzept Nr. 4 / 1. BaumalRnahme mit Projektkosten in Hohe von
61.040.000 € wird nach MalRgabe der Vorentwurfsplanung genehmigt.

Das Baureferat wird beauftragt, die Entwurfsplanung des Planungskonzepts
Nr. 4 / 1. BaumalRnhahme zu erarbeiten und die Ausfliihrung vorzubereiten.

Das Referat fur Bildung und Sport wird beauftragt, die Ausfuhrungsgenehmigung fur
die 1. BaumalRnahme herbeizufihren.

Der Ausflihrung der vorgezogenen MalRnahmen mit anteiligen Projektkosten von
115.000 € wird unter der Maligabe der Kosteneinhaltung zugestimmt.

Das Referat fur Bildung und Sport wird die sportfachlichen Bedarfe fur die 2. Baumal3-
nahme erneut prifen und ggf. das Raum- und Nutzerbedarfsprogramm fir die 2. Bau-
maflnahme anpassen. Das Baureferat wird beauftragt, die Vorplanung fir die 2. Bau-
mafnahme auf dieser Basis zu finalisieren. Das Referat fir Bildung und Sport wird das
Ergebnis dem Stadtrat zur Entscheidung in einem separaten Projektauftrag vorlegen.

Der Stadtrat stimmt zu, dass die Rucklage fur die Olympia-Regattaanlage (Einmalzah-
lung Bund im Jahr 1992 von ca. 6,8 Mio. DM, aktueller Stand ca. 3,7 Mio. €), die dem
stadtischen Haushalt zweckgebunden zugefihrt wurde, zur Finanzierung der Neukon-
zeption der Anlage verwendet wird.

Die Projektkosten fiir das Planungskonzept Nr. 4 werden im Mehrjahresinvestitionspro-
gramm 2019 - 2023 wie folgt fortgeschrieben.

bisher nicht enthalten

MIP neu:
Neukonzeption der Olympia-Regattaanlage, Dachauer Str. 35, 85764 Oberschleil3heim
Unterabschnitt 5530, MaRnahmennummer 5530.7505, IL 1, RF neu:

Finanz. Programmjahr 2019 bis 2023 nachrichtlich
Gruppe | Gesamt- ; -
Bez.(Nr.) | kosten bis Finanz.
2018 | Summe 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 ff
E (935) 580 0 580 0 0 0 0 580 0 0
B (940) 51.360 0| 45.000 2.000 2.000 8.500| 15.500| 17.000 6.360 0
Summe 51.940 0| 45.580 2.000 2.000 8.500| 15.500| 17.580 6.360 0
Z (361)
St. A. 51.940 0| 45.580 2.000 2.000 8.500| 15.500| 17.580 6.360 0

Die Risikoreserve in Héhe von 9.100.000 € wird der Risikoausgleichspauschale
(Manahme-Nr. 6000.7500) im Jahr 2025 zugefuhrt.
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Risikoausgleichspauschale UA 6000.7500)

Gruppe Rate Risikoreserve (im Jahr der Fertigstellung) nachrichtlich
Bez.(Nr.) Finanz.
Jahr 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 ff
B (940) 9.100
Abkirzungen:

E (935) = Ersteinrichtungskosten EEK gem. KGr. 613 gem. DIN 276/08 (4.2 DIN 276/81)

B (940) = Baukosten Hochbau ohne KGr. 100, 613 gem. DIN 276/08 (1.1, 1.2, 4.2 DIN 276/81)
Z (361) = Zuschiisse, sonst. Zuwendungen (z. B. Férderanteile ROB)

St. A. = Stadtischer Anteil

10. Das Baureferat und das Referat fur Bildung und Sport werden beauftragt, die erforder-
lichen Haushaltsmittel und Verpflichtungsermachtigungen zum jeweiligen Haushalts-
planaufstellungsverfahren termingerecht anzumelden.

11. Der Antrag Nr. 14-20 / A 02669 der BAYERNPARTEI Stadtratsfraktion vom 23.11.2016
ist hiermit geschaftsordnungsgemal’ behandelt.

12. Der Antrag Nr. 14-20 / A04737 von Frau StRin Verena Dietl, Frau StRin Kathrin Abele,
Herrn StR Haimo Liebich, Herrn StR Christian Mdller, Herrn StR Cumali Naz, Frau
StRin Julia Schonfeld-Knor, Frau StRin Birgit Volk vom 04.12.2018 ist hiermit ge-

schaftsordnungsgemal behandelt.

13. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle

Beschluss
nach Antrag

Die endglltige Beschlussfassung obliegt der Vollversammlung des Stadtrats.
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Midnchen

Die Vorsitzende Die Referentin

Christine Strobl Beatrix Zurek
3. Blrgermeisterin Stadtschulratin
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IV. Abdruck von I. mit lil.
uber die Stadtratsprotokolle
an das Direktorium- Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkammerei
zur Kenntnis

V. Wiedervorlage im Referat fiir Bildung und Sport — Geschaftsbereich Sport - B22
Zu V.: 1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift

wird bestatigt.

An das Baureferat - RZ, RG2, RG4
An das Baureferat - H, HZ, H6, H65, H7, H8, H9
An das Baureferat - T, G, J
. An das Baureferat G 12
An das Baureferat J 31
An das Baureferat - MSE
An das Referat flir Arbeit und Wirtschaft

._An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung

10. An das Referat fir Bildung und Sport-S-L, B, V, V1, B1, B2, B22, B23
11. An das Referat fiir Bildung und Sport-A

12. An die Gemeinde OberschleiRheim

13. An das Landratsamt Minchen

14. An den Bezirksausschuss 24

15. An die Gleichstellungsstelle

16. An die Olympiapark Miinchen GmbH (OMG)
zur Kenntnis

® [N O [B

©

Am

Referat fir Bildung und Sport
iLA.
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