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Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung

.vom 04.12.2019 (SB)
Offentliche Sitzung

I. Vortrag der Referentin

Referat fiir Stadiplanung
und Bauordnung
Stadtplanung

PLAN-HA 1I/61P P

PLAN-HA 1I/56

_PLAN-HA [I/60V

Wie nachstehende Satzung und Begrindung des Bebauungsplanentwurfs (Selte Tff)

A) Betelhgung der Oﬁentllchkelt gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939d wurde am 18. 07.2019
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / VV 15336) vom Ausschuss fur Stadtplanung und
Bauordnung gebilligt. Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt:

_ Munchen — Nr. 22 vom 9. August 2019 — lag der Bebauungsplan mit Griinordnung in
‘der Zeit 20. August mit 1. Oktober 2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich -aus.
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Wahrend der’ offentllchen Aus[egung ging eine schriftliche Stellungnahme ein. Die
darin vorgebrachten Emwendungen betreffen drej Themenbereiche und lassen sich
. wie folgt zusammenfassen:.

M. N‘afurrechtliché Ausgleichsmafnahmen-

Diese seien liberwiegend auf einer Flache in Oberschleitheim und Eching
vorgesehen, lediglich 822 m? wurden im Virginia-Depot westlich der SchleiBheimer
StraRe bereit gestellt. Deswegen wurde die Frage aufgeworfen, warum die
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen nicht innerhalb des dicht besiedelten
Stadtgebietes selbst sicher gestellt werden. Es sei in den Unterlagen nicht deutlich
dargelegt, dass ernsthaft potentielle Ausgleichsflachen in der Nahe des Gebietes
bzw. innerhalb des Stadtgebietes untersucht wurden. Der enorme Eingiff in die -
bestehende Natur solle in der Nahe der Verursachung ausgeglichen werden

Stellungnahme der Verwaltung

Fur die vorgesehene Bebauung des Area[s FIZ Nord Nord fallen i im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Elngnﬁsregelung Ausg[elchsﬂachen in Hohe von. lnsgesamt
39.687 m? an.
Die gesetzlichen Vorschriften sehen dafiir einen Ausglelch der entstehenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im sog. rdumlichen und funitionalem
Zusammenhang vor. Wesentlich ist der funktionale Zusammenhang, d. h.die
Funktionen des Naturhausha[tes die beeintrachtigt bzw. zerstért werden, sind durch
geeignete MaRnahmen wieder zu schaffen. In Féllen, wo keine geelgneten Flachen
am Eingriffsort zur Verfligung stehen, kénnen Aufwertungsma[&nahmen auch an
anderer Stelle erfolgen. Entsprechend formuliert § 1a) Abs, 3 Satz 3 BauGB, dass,
sowelt dies mit-einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwrcklung und den Zle!en der
. Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, die
Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle a!s am Ort des Emgrlffs
erfolgen konnen : - :

Das benachbarte Virginia-Depot erfulit sowohl den Anspruch der raumllchen Nahe als

. auch des naturrdumlich funktionalen Zusammenhangs insbesondere flr die
Erweiterung des FIZ. Seit 2007 werden auf diesen Flichen deshalb bereits
Ausgleichsmanahmen durchgefithrt, die sukzessiv fiir verschiedene
Bebauungspline in Ansprtch genommen wurden, u. a. fur die bisherigen .
Bauabschnitte'des BMW-FIZ-Gelandes. Von der Gesamtﬂache des Virginia-Depots’
blieben nur rund 800 m? tibrig, die bislang keinem anderen Bebauungsplan
zugeordnet wurden. Dlese Flache wird nun als Ausglelch fur den Bebauungsplan
Nr. 1939d herangezogen - :

Fur den GroRteil der benstigten Ausgleichsflachen (rund 38 800 mz) konnten im -
ehemaligen Mumt[onsdepot MUNA Eching geeignete Fliachen gefunden werden. Sie
-~ liegen zwar nicht in unmittelbarer raumlicher Nahe, Jedoch im selben Naturraum und
bieten ein besonders gutes Potenzial zur Aufwertung im naturschutzfachlichen Sinn.
- Auf der Basis eines umfangreichen Pflege- und Ent\mckiungsplanes wurden geznelt
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~Matinahmen zur Renaturierung erarbeitet. Vorgesehen ist die Eniwicklung lichter
Laubwalder mit eingestreuten trockenen, mageren Wiesen, d. h. es werden die
Lebensrdume geschaffen, die urspriinglich im Gelande FIZ Nord Nord vorzufinden
waren. Eine langjahrige Kontrolle (sog. Monitoring) und PflegemaRnahmen stellen
sicher‘ dass die gewunschte Entwicklung der Flachen auch erfolgt

Zusatzlich zui den 0. g. nachzuwe;senden Ausglelchsﬂachen werden weitere Flachen _
. Im Bereich der Panzerbruckenzufahrt (einschlieBlich der darin gelegenen, nach § 30
BNatSchG geschutzten Biotope) tkologisch aufgewertet. Es besteht hietfiir ein
gesondertes Pflege- und Entwicklungskonzept.

- 2. Ruhender Verkehr

Die Nutzung sei nicht auf den Betrieb von BMW beschrankt, ein BMW—elgenes
Mobilitatskonzept solle jedoch die beschrankte Anzahl der Stellplatze auf dem Areal
regeln. Damit soll sicher gestellt werden, dass der zu erwartende Verkehr sich. fir die
unmittelbare Umgebung gerade noch vertraglich, trotz des hohen Mal der Nutzung,
auswirken wird. Daraus wurde die Frage abgeleitet, wie dauerhaft gesichert-werden -
kénne, dass ein Mobilitdtskonzept auch fir Fremdfirmen umgesetzt wird.

Stel'lungnah'me der Vemé[tung:

Im Verkehrsgutachten wurde der-Modal Split des bestehenden BMW FIZ unterstellt
Hierin sind neben BMW auich alle Fremdfirmen enthalten, die derzeit Teilflachen des
. FIZ nutzen. Durch die Ubettragung des Modal Spllt auf den Bereich des
‘Bebauungsplans Nr. 1939d ist daher schon ein Ansatz flir Fremdnutzungen, die nicht
am Mobilitatskonzept von BMW partizipieren, in der Verkehrserzeugung enthalten. Es
ist davon auszugehen, dass der Anteil an Fremdnutzungen im Bereich des FIZ Nord
Ndrd eine vergleichbare GréRenordnung aufweisen wird, wie auf dem bestehenden
FIZ-Gelande. Eine Umsetzung des BMW-eigenen Mebilititskonzeptes fir
Fremdfirmen ist daher zwar wilnschenswert, aber nicht notwendlg, um die Vorgaben
des Verkehrsgutachtens Zu erfulien

3. Baumfallungen

Die vorgesehene Anzah! der zu fallenden Baume sei enorm. Jeder bestehende Baum
" trage zur Verbesserung des Stadtklimas, insbesondere im Hinblick auf den ‘

- Klimawandel bei. Auerdem béten Baume einen wertvollen Lebensraum flr Vogel
und andere Tiere. Daraus wurde die Frage abgeleitet, ob ausreichend geprift wurde,
ob bei der konkreten Umsetzung eines ,Masterplans®, der bei einem Wettbewerb
relativ abstrakt und relativ oberflachlich entwickelt wurde, nicht doch &inzelne
Baumgruppen oder Einzelbdume erhalten werden konnten. Insbesondere sei nicht
nachvollziehbar, warum im Norden am Rathenaupark schiitzenswerte Baume und -
Baumgruppen fiir Fahrradabstellflachen gefallt werden sollen. In der Praxis sel es.

“naheliegend, Abstellflachen far Fahrrader verteilt an den unterschiedlichen Eingangen
der Arbeitsstatten: bereitzustellen. Je attraktiver die Abstellflachen, also wenn maglich
fiberdacht, umso. eher wiirde dieses Angebot angenommen werden. Bei dem hohen
MaR der Nutzung sclle es mdoglich sein, auch die erforderlichen Nebennutzflachen
unterzubrmgen z. B. unter Arkaden bei den Elngangen

!
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Stellungnahme der Verwaltung:
Die Nutzungsanderung vom locker bebauten Kasemengelande zum hoch

- verdichteten Sonder- und Kerngebiet kann nicht ohne Auswirkungen auf den |

Baumbestand einhergehen.

Das préamierte Wettbewerbsergebnls Zum Masterptan FIZ Future 2050 von 2015
bildet die maRgebliche Grundlage fiir den Bebauungsplan. Der Masterplan wurde in
einem zweistufigen Wettbewerb sowie mehrjahrigem Prozess mit den Preisgerichien,

‘der Stadtverwaltung und BMW erarbeitet. Hierbei wurden auch grin-und
landschaftsplanerische Belange berucksmhﬂgt und in Alternativen und Varianten.

geprift. Im Rahmen des Bauleijtplanverfahréns wurden die Aussagen des préamierten
Entwurfs durch die verschiedenen Fachbeteiligten geprift. In diesem Zusammenhang
wurde auch der Baumbestandsplan aktualisiert. Von den 1.017 Baumen innerhalb

“des Umgrlffs sind 568 Bdume nach Baumschutzsatzung geschiitzt. 150 Baume:

konnten als ,zu erhaiten® festgésetzt werden. Diese stehen als Emzeibaume wie auch
als Baumgruppen im Bereich der SchleiRheimer Strale und des Rathenauparks;
welcher im Bebauungsplan als ,,Iandsohaﬁsgerecht zU gestalten® festgesetzt wird, Als
Neupflanzungen wurden mindestens 425 Baume, verteilt auf alle Grunflachen im
Planungsgebiet, festgesetzt. Weitere Baumpflanzungen geman § 20 Abs. 3 des’
Satzungstexts werden im Zuge der einzelnen Objektplanungen noch moghch werden.

Das F’Ianungsgeblet wird bis zur endglltigen Umsetzung aller BaumaBnahmen auf
Teilflachen mit unterschledhchen Zwischennutzungen belegt werden. Die Begrunung ;
dieser auf Zeit genutzten Flachen erfolgt mit schnellwiichsigen Pappeln sowie mit -
artenreichen Wiesenansaaten auf: ‘Magerstandorten. Bis zur endgtiltigen Begrinung
mit der Fertigstellung der einzelnen Bauvorhaben entsteht somit aus - Gehélzen:
(Bestand und Neupflanzungen), Wiesen und Saumen ein Mosaik unterschled][cher
Entwickiungsstadien. Mit jedem endguiltigen Bauvorhaben werden dann zum einen
die vorhandenen Altlasten im Boden entsorgt, zum anderen die notwendige -~
Topografie hergestellt um dann die dauerhaften Baum- und Strauchpfianzungen
sowie Wiesenansaaten gemaRk § 20 des Satzungstexts anzulegen. Alle diese
MaRnahmen untetliegen einer dkologischen Baubegleitung. Mit den
Zwischenpflanzungen wird sicher gestell, dass kontinuierlich Habitate fur Végel und
andere Tiere vorhanden sind. -

Die betrieblichen Mobi]itétsang‘ebote sehen an deh drei'neuen Zugarigen des FIZ.

Jeweils Angebote zum Abstellen von Fahrrademn sowohl in den Gebiuden als auch im

Freiraum vor. Daher sind'am Zugang Nord Fahrradstellpldize in dér Griinflache als
zulassig festgesetzt worden. Im Rathenaupark verlauft ein. Gibergeordneter Radweg,
so dass davon auszugehen ist, dass hier viele Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der
BMW AG mit dem Rad ankommen werden. Die gezielte Ausweisung von Ste[lplatzen

- fur die Fahrrader verhindert, dass im Umfeld des Nordzugangs viele Fahrrader wild®

auf den Grinflachen und im Wurzelbereich der B&ume abgestellt werden. Bei der
spateren baulichen Realisierung der Fahrradstellplatze kann der vorhandene
Baumbestand in der AUSfﬂhrung_spIanung berticksichtigt werden.
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™
Aufhebung des uberge[elteten Bebauungsplanes gemaB §1 73 Abs. 3 BBauG

und Teilverdrangung der Bebauungsplidne Nrn. 40 Teil 2, 462, 948b, 943b
[Tellanderung und Erginzung], 948c, 1939a und 1939¢)

Der fir das Planungsgebiet geltende, gemaR § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes :
(BBauG) uberge[eltete Bebauungsplan wird durch diesen Bebauungsplan
aufgehoben. Des Weiteren wérden die vom Bebauungsplan erfassten Teile der

" rechisverbindlichen Bebauungsplane Nrn. 40 Teil 2, 462, 948b, 948b (Teilanderung

und Ergénzung), 948¢, 1939a und 1839c) verdraingt [m Einzelnen darf hierzu auf die |
Ziffer 2.12 der Begriindung des Bebauungsplans 1939d verwiesen werden.

Nach Behand[ung der Stellungnahme in dieser Sltzungsvorlage ist der
Bebauungsplan in der heutlgen Sitzung gemars § 10 Abs 1 BauGB als Satzung zu

‘ beschhefsen '

Anderungen gegeniiber dem Bllllgungsbeschluss

Im Vergleich zum Stand des B[il[gungsbeschlusses (Sltzungsvorlage Nr 14-207
V 14915 vom 18.07.2019) ergaben sich keine wesentlichen Anderungen im '
Satzungstext und in der Planzeichnung. Einige geringfiigige, redaktionelle -
Anpassungen wurden vorgenommen die im'FoIgenden erlautert werden:

_ Redaktlonelle Anderungen im Satzungstext

- . In§7 Abs .2 des Satzungstextes wurde die Relhenfolge n der Aufzahlung
* gedndert, ohne inhaltliche Anderung. .
- In§ 12 Abs. 10 des Satzungstextes wurde die Absatznennung korriglert ohne
inhaitliche Anderung
+ Anpassungen der Komma-Nullstellen be| Meterangaben, ohne Inhaithche
Anderung . :

Rgdaktionelle Anderung in der Planzeichnung

+  Die Stadtgrundkarte wurde wegen Flurstucktellung und Neuvermessung _
, aktualisiert. '
. Gerlngfuglge Umgr[ffsanpassung im westlichen Berelch der Pkw Auffahrt zur
* Panzerbriicke aufgrund der Neuvermessung und Tellung von Flurstuck
Nr 1172 in Nr. 1179/29

Sonstige Anderungen in der Begriindung

« . Der Verfahrensstand unter Ziffer 1.1 und Ziffer 2.11 wurde aktualisiert.

- Aktualisierung und Anpassung der Grundstlcksnennungen sowie
Grundstiicksbelastung zu Gunsten Dritter aufgrund von Flurstlickteilung und
Neuvermessung unter Ziffer 2.1 und 2.8.

- . Korrektur der GrdRkennennung betroffener Bebauungsplane aufgrund von
richtigen Zahlen an falscher Stelle in Ziffer 2.12.

-« Unter Ziffer 5.8.3.7 wurde die Doeberlstrale 20a wegen einer fehlerhaften
' doppelten Nennung der Nummer 22 aufgenommen. '
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- Die Ergebnisse des Luftschadstoffgutachtens des Ingenieurbiros Lohmeyer
-GmbH & Co. KG vom Juli 2019 wurden unter den Ziffern 5.9.2, 8.4.5 und 8.10
eingearbeitet, ohne dass sich hlerzu eine Anderung der 1nhaltllchen

. Bewertung ergeben wirde.

- Die Baumbilanz wurde wegen Rechenfehlem unter Ziffer 5.17.6 angepasst.

- . Die lmmlsswnswer‘te unter Ziffer 8.4.1.1 wurden entsprechend dem aktuellen
Gutachtenstand aktualisiert. Ohne. Anpassungserfordernis im Folgenden, da
diese schon in dér immissionstechnischen Abwagung in der Begrundung ‘
berlicksichtigt sind.

- Die Gutachtenaufzihlung unter Ziffer 8. 9 1'wurde aktuahsler’t und angepasst.

- Ergénzung der Stralenflachen Schlellshelmer Str. und KnorrstraRe in die
Aufzéhlung unter Ziffer @ und deshalb Aktual13|erung der Plangebretsgrofse
keine Umgnffsenmelterung

- Darliber hinaus wurden orthographische Korrekturen und redaktlonelle
Anderungen in der Begriindung und im Umweltbericht vorgenommen; dies
ohne Anderung der inhaltlichen Aussagen des Billigungsbeschiusses.

Die Bezirksausschilsse der Stadtbezirke 11 und 24 haben Abdrucke der
Sltzungsvorlage erhalten.

~ Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zusténdigen Verwaltungsbeiratin,

Frau Stadtratin Messinger.,. ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

in Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den Stellungnahmen aus der éffentlichen Auslegu'ng -geméi& § 3 Abs. 2 BauGB kann
nur nach MaRgabe der Ausfihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1938d fur den Bereic':h Rathena'ustrérse

_ (stdlich), KnorrstraBe (westlich), BMW Forschungs- und Innovationszentrum (FIZ)

Erweiterung Nord (nordlich), SchleiRheimer Strafle (8stlich) und den Bereich der
ehemaligen Panzerbriicke — BMW FIZ Erweiterung Nord Nord — wird geman § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung er[assen und ihm die nachfolgende Begrundung

belgegeben

* Der fur das Planungsgebiet geltende, gemaf& § 173 Abs 3 des Bundesbaugesetzes

(BBauG) libergeleitete Bebauungsplan wird durch diesen Bebauungsplan
aufgehoben. Des Weiteren werden die vom_Bebauungsplan erfassten Teile der -

rechtsverbindlichen Bebauungsplidne Nm. 40 Teil 2, 462, 948b, 948b (Tellanderung.

und Erganzung) 948c, 1939a und 19390) verdrangt.

Der Beschluss unterliegt nicht der BeschlussvolIzugskontrpile.



Seite 7

Satzu'ngs'text '

Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1839d

der Landeshauptstadt Miinchen

Rathenaustralie (stdlich),

Knorrstrafie (westlich), :

BMW Forschungs- und [nnovatlonszentrum (FIZ)
Erweiterung Nord (nérdlich), '
Schleiheimer Strafie (dstlich) und

" Bergich der ehemaligen Panzerbriicke
(Aufhebung des Ubergeleiteten Bebauungsplanes.
gemaf § 173 Abs. 3 BBauG und

Teilverdrangung der Bebauungspléne Nr. 40 Teil 2,
462, 948b, 948b (Teilanderung und Erganzung)
948c 1939a und 1939c)

-BMWFIZ Erwelterung Nord Nord =

vom

Die Landeshauptstadt Munchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs 1 des Baugesetzbuchs
' (BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
{(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

,§ .
Bebauungsplan mif Grunordnung . , ,
(1) Fur den Bereich zwischen Rathenaustraie (stdlich), KnorrstraBe (westlich), BMW
Forschungs- und Innovationszentrum (F1Z) Erweiterung Nord (nérdiich), SchleiBheimer

© Stralle (6stlich) und Bereich der ehemallgen Panzerbrucke wird ein Bebauungsplan mit
E Grunordnung als Satzung erlassen. = :

(2) Der Bebauungsplan m[t Griinordnung Nr. 1938d besteht aus dem Plan der
Landeshauptstadt Miinchen vom 29.05.2019 (Teil | und Teil ll), angefertigt vom
- Kommunalreferat - GeodatenService Miinchen am - -, und diesem
- Satzungstext. ' '

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der rechtsverbindiichen .
: Bebauungspléane Nr. 40 Teil 2 (MUAbL. 1966, S. 183),.462-(MUADL 1974, 8. 30), Nr. 948b
(MUADL. 1983, 8. 77), 948b Teildnderung und Ergénzung (MaAbl. 1986, S. 100), 948¢ .
- (MOAbL. 1993, S. 188), 19394 (MilAbl. 2009, S. 217) und 19390 (MUADI. 2013, S 537)
werden durch dlesen Bebauungsplan Verdrangt
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(4) Der fur das Planungsgebiet geltende, gemal § 173 Abs. 3 des Bundesbaﬁgese’tze_s

..‘§2

(BBauG) ibergeleitete Bebauungsplan wird durch diesen Bebéqungsplan aufgehoben. -

Art der baulichen Nutzung

(‘[) Festgesetzt werden ein Sondergeblet .Corschungs-, Entwmklungsn und

@)

Erprobungszentrum fir den Fahrzeug- und Maschinenbau® (SO 1) und ein Sondergeblet
+Eingangsportal und Nahmobilltatselnrlchtungen“ (SO 2) nach § 11 BauNVvO sowue ein

Kerngeblet (MK).

Das Sondergeblet SO 1 ',,Fo"r‘schungs-, E_anick]dngs- und Erprobungszentrum f[lf den -
Fahrzeug- und Maschinenbau® dient der Unterbringung von Geb&uden, Anlagen und

Einrichtungen far Forschungs-, EnthcKIungs und Erprobungszwecke des Fahrzeug- und

Maschinenbaus, einschlieflich der diese Nutzungen erganzenden Elnnchtungen wie
Sozial-, Lager— und Nebenraume

(@)

Zuldssig sind:

Gebaude und ‘Raume ftr Verwaltungsnutzung und technische Blros,
Werkstatten,
Rechenzentren,

Laboratorien,

Prifsténde, :

Lagerraume und Lagerplatze :

Tiefgaragen, Parkhduser und cberirdische Stellplétze, auch als Lager- und
Wartungsflachen fur Flotten-, Funktions und Versuchstragerfahrzeuge
Tankanlagen fur betriebliche Zwecke

innerbetrieblicher Wertstoffhof, '

Anlagen fur die Gewahrleistung der mnerbetrlebhchen Sicherheit,
betriebliche und betriebsbezogene Soz;alemrlchtungen

Einrichtungen der betriebsarztlichen Versorgung,

der Versorgung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter dienende klemtelllge

FEihkaufs und Dienstleistungseinrichtungen,

Kindertagesstatten, _
Gastronomiebetriebe mit -zugehc‘irigem' Wrtsgarten‘

(b) Ausnahmsweise konnen Wohnungen fir AufSIchts und Bereltschaﬂspersonen

zugelassen werden, sofern diese dem Betrieb zugeordnet und ihm gegentiiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und sofem die allgemeinen _
Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse gewahrt sind. .



Seite 9

{3) Das SO 2',,Eingangsportal‘ und Nahmobilitatseinrichtungen® dient als Ankunfts- und
" Aufenthaltsbergich im Zusammenhang mit dem éstlichen Haupteingang des FIZ. Im
Rahmen dieser Zweckbes’ummung zuldssig sind funktional zugeordnete Gebaude und
An!agen wie

Treppen und Rampenanlagen ‘ :

+  offene und eingehauste Einrichtungen der Nahmobllltat msbesondere
Abstel[anlagen fUr Fahrrader,- : ,

'« Leihfahrradstationen mit E-Ladeeinrichtung,

. . Service- und Reparatureinrichtungen,

.. sonstige Semceangebote fir Postdlenstielstungen wie Packstatlonen

(4) Im Kerngeblet sind

(a ) die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Be‘mebe des: Beherbergungsgewerbes
und Vergniigungsstétten, die nach §.7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO zulassigen Tankstelien ‘
sowie die nach § 7 Abs. 2'Nr. 6 und 7 BauNVO zulassigen Wohnungen nicht zuldssig.

" (b) die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Einzelhandelsbetriebe ausschlie@lich im
Erdgeschoss zu|a33|g Ausnahmswelse kénnen sie auch in anderen Geschossen zuge-
‘lassen werden. ‘ :

(c) die nach 87 Abs. 3 Nr. 1 BauNvO ausnéhrﬁsweise zQiéssigen Tahkstellén und die
nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen nicht zuléssig.

§3 '

MaR der baulichen Nutzung _ :

(‘l) [m Sondergeb[et SO 1 darf die sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl ergebende
zulgssige Grundflache durch bauliche Anlagen zur Herstellung und Erhaltung einer
Wasserflache, die dem Zweck der Retention von Regenwasser dlent um bis zu.2.600 m2

. Uberschritten werden. : :

, (2) Die zulassige Grundﬂache im Sondergebiet SO 2 darf durch An[agen nach § 19 Abs: 4
BauNVO bis zu einer Grundﬂachenzahl von 1,0 tGberschritten werden :
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Uberbaubare Grundstucksﬂache Uberbauungen unterirdische bauliche Anlagen

(1)

AuBerhalb der uberbaubaren Grundstlcksflichen sind Uberbauungen (U 1, U 2) und
bauliche Anlagen unterhalb der. Gelandeoberﬂache nur in den festgesetzten Berelchen
zuldssig. Von den Festsetzungen kann in Lage und Fldchenzuschnitt ausnahmswelse
abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Grinde dies erfordern, und die
Abweichung unter Wurdlgung der nachbarlichen Interessen mit deri &ffentlichen Beiangen

- vereinbar ist.

(3)

(4)

Im Sondergeblet S0 1 kann die sudllche und / oder osthche Baugrenze durch einen
Wirtsgarten auf efner Flache von maximal 800 m2 Uberschritten werden. ‘

Far dle im 80 1 zuldssige Uberbauung , U 1 ist ab der Oberkante der Verkehrsﬂache eine
I[chte Durchfahrtshohe von 6,0 m einzuhalten.-

Flrdie im SO 2 zulés’age UberbauUng LU 27 ist ab der Oberkante der Verkehréﬂéphe eine
lichte Durchfahrtshéhe von 8,0.m einzuhalten. Ausnahmsweise kénnen zugelassen
werden, wenn &ffentliche Belange insbesondere Belange des OPNV-Betriebs sowie dem

- Bau und Betrieb einer zuk{inftigen U- Bahn-Trasse (U26) nicht entgegenstehen

: {a) eine weltergehende Uberschreitung und Uberbauung der Verkehrsﬂache U- 1794 um _ )

bis zu 6,0 m nach Westen,

(b) t‘r_agende Bauteile im Durchfahrtsbereich der Verkehrsflache.

§5

()

3)

_Héhenentwicklung, Wandhohen, Hohenlage

Alle festgesetzten Wandhdhen (VVH) beznehen sich elnheltllch auf dle Hohenkote von

501,0 NHN,

@

U 1% nur bis zu einer maxnmal Bauhéhe vor 516,8 m NHN zulassug

Im Berelch der Schutzzone der Bahnstromfem[eltung ist die festgesetzte Uberbauung._

Die Oberkante der Tlefgarage (TGa) des Kerngebie‘ts ist unterhalb der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (U-1793) mindestens mit einem 1,5 m hohen
fachgerechten Bodenaufbau zu (iberdecken.

Uber den festgesetzten Wandhéhen sind Absturzsicherungen flr Dachterrassen iuléssig. _



(3}

§6

Dicher und Dachaufbauten

(1)

@)

@

(%)

- sind glaserne Dachaufbauten, die der Belichtung oder Beliiftung dienen, bis zu einer

§7 .
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Im Bereich der festgesetzten Flaché fir unterirdische Vérkehrsanlagen ,UV 1“ sind -
Bebauungen nur bis zu einer Griindungstiefe von 498,0 m NHN zuldssig. Wenn Belange
des U-Bahnbaus nicht bertihrt warden, ist ausnahmsweise auch eine Griindungstiefe von
497,0 m NHN zuldssig. Im Bereich der festgesetzten Flache fir unterirdische

- Verkehrsanlagen ,UV 2° sind Bebauungen nur bis zu einer Griindungstiefe von 489,0 m
NHN zulassig. Ausnahmsweise kénnen fur ,UV 2* auch abweichehde Griindungstiefen
~ zugelassen werden, wenn &ffentiiche Belange insbesondere Belange des U-Bahnbaus

nicht entgegenstehen.

Abweichend zur festgesetzten Dachform Flachdach sind ausnahmswelse auch andere
Dachformen zuldssig, sofern sie fir die jeweilige bauliche Anlage insbesondere zur
Belichtung dienlich smd und sich i in Umfang und Erschemungsblld dem SO 1 unterordnen.

Dachaufbauten auf Gebauden diirfen msgesamt mcht mehr als 40 % der gesamten
Dachflache des Gebaudes (iberdecken. Dachaufbauten sind m Form und Maf auf den
erforderllchen Umfang Zu beschranken '

Dachaufbauten und Anlagen auf dem Dach miissen um das Maf ihrer Hohe von der

‘ Oberkante der aufgehenden Wand des darunter][egenden Geschosses zurlickireten.

Dachaufbauten durfen im SO 1 efne Hohe von 5,5 m und im Kerngeblet gine Héhe von
3 5 m Uber der Oberkante der jewelhgen Dachflache nicht tiberschreiten.

fm SO 2 sind Anlage_n und Aufbauten auf dem Dach ausgeschlossen. Abweichend davon

maximalen Hdhe von 1,0 m Uber der Oberkante der jeweiligen Dachﬂéche zulassig.

" Nebenanlagen, Fahrradabstellanalgen

Q)

@

Im Sondergebiet SO 1 sind innerhalb der uberbaubaren Grundstucksﬂache Anlagen zur .’
Energieversorgung.nach § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulasmg

Im Sondergeblet SO 1 sind aulerhalb der festgesetzten Bauraume folgende
Nebenanlagen zuIaSSIg

. Aniagen zur Retention von Regenwasser
.+ Anlagen fur ein Parkleitsystem, :
- AuRenspielaniagen von Kmdertagesstatten (aurserhaib der dlngllch gesncherten :
Flache),
+  fOr Tunne[anlagen benottgte Fluchtwegausgange sowie erforderhche technische |
Anlagen.
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(3) lm S0 1 sind Fahrradabstellan[agen auBerhalb der Bauraume nur in den festgesetzten
- Bereichen zuldssig.

§8 _ -
~ Abstandsfliachen B . T

In den Sondergebleten SO 1 und 802 betragt die Tlefe der Abstandsﬂachen 0,25 H, Jedoch
mmdestens 3 Om, : .

§9

Schallschutzmaﬁnahmen allgemeln

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurﬁlgen Aufenthaltsraumen smd
technische Vorkehrungen gemag DIN 4109 in der zum Zeitpunkt der Baueingabe nach.
Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB) eingefihrten Fassung unter
Berticksichtigung der dort definierten Summenwirkungen der unterschiediichen Gerauscharten
-_vorzusehen D[es gilt auch far Nutzungsanderungen e:nze]ner Aufenthaltsraume

§10
Gewerbe-, Anlagenlann und sonstlge Schallquellen SchallschulzmaBnahmen

(1) Im SO 1 und SO 2 sind alle Betriebsteile und Anlagen so anzuordnen und zu errichten,
dass die innerhalb der Bebauungsgrenze je m? Grundstuckﬂache abgestrahlten Schall-
Leistungspegel folgende Emlssmnskon’nngente tags / nachts nach DIN 45691 nicht

Uberschreiten:
" _ - Emissionskontingent -
Gebiete gﬁ,f(g‘)* _‘ _ Le[dB(A)]
- ' — Tag ‘ Nacht
{ | SCG1 103.400 m? 55 1 -39
.S02 1..1.680m? 52 . 35
LMK ~1.300 57 . 42
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Far die_‘im' Plan' dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die
Emissionskontingente. Lex um folgende Zusatzkontingente:

. ‘ ‘Zusatzkontingent
Richtungssektor Zus. [dB(AY]
A . - +4 :
B : ' +7
C : . -
D I‘ ' + 11

Alternativ hierzu kann auch ein Nachweis dahingehend gefiihrt werden, dass der
zul&ssige Tellbeurtellungspegel der von einer Flachenschallquelle mit dem o. a. -

* Emissionskontingent (zuziiglich des Zusatzkontingents fiir den jeweiligen
Richtungssektor) verursacht wird, an den unterschledllchen [mmissionsecrten sowohl tags '
als auch’ nachts elngehalten Wll"d

(2‘)- Absatz 1 gilt auch ﬁ.’n’ die Anderung oder ErWeiteerg von Betriebsteilen und Anlagen.

(3) Im Kerngebiet sind Tefgaragenrampen schal[absorblerend auszuklelden {Absarptionsgrad
a = 0,6 bei 500 Hz). Bei der Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind.
ldrmarme Entwéasserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechen. - o ‘

(4) Im Kerngebiet sind Anlieferungszonen einschlieRlich der Fahr- und Rangierbereiche auf
“nicht éffentlich gewidmeten Flachen und der Entladezonen innerhalb des Gebdudes
einzuhausen. Die Einhausungen sind mit einem resultierenden bewerteten Schalldémm-
© Maf von mindestens RW* = 25 dB und einem fugendichten Anschluss der Bauteile
auszufUhren. o ' - o

§11 , |

Verkehrsldrm - Schallschutzmafnahmen _

(1) In den Baugebieten sind fiir schutzbedlirfige Burordume und Ahnliches bei :
Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags schallgedammte Luftungseinrichtungen

oder andere, technisch geelgnete MaRnahmen zur Bellftung vorzusehen, sofern diese
Raume nicht tber ein Fenster an einer wen lger beiasteten Seite bellftet werden kénnen.

2) Im Ker_ngeblet ist die Anordnung von Iu_ftungstechnlsch not\:\_fendlgen Fenstern_ von’
' Aufenthaltsrdumen an Fassaden, an denen der Schwellenwert von 70 dB(A) tagsiiber
gemaR 16. BlmSchV flr wesentliche Anderung (berschritten wird, nicht zulassig.
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§12 '
Larmschutzanlagen -

‘ {1 Larmschutzwande sind gemaB ZTV-Lsw 06 (Zusétzliche techmsche Vorschhften und
R:chtilnlen fir die Ausfuhrung von Lammschutzwanden vom 08.02.2007) auszubilden.

(2) Die im Plan festgesetzte Larmschutzwand LSW 1 ist durchgehend auf einer Lange von
50 min emer Héhe von mlndestens 2,7-m uber dem angrenzenden Gehweg zu emchten.

(3) Die im Plan festgesetzte Larmschutzwand ,LSW 2 ist durchgehend auf einer Lange von |
98 min einer Hohe von mindestens 2,0 m uber dem angrenzenden Gehweg zu emchten.

. 4) Dle im Plan festgesetzte Larmschutzwand ,,LSW 3" ist durchgehend auf einer Lange von

50 nvin einer Hohe von mindestens 2 m uber dem angrenzenden Gehweg zu errichten.

(5). Die im Plan festgesetzte Larmschutzwand LSW 4" ist durchgehend auf einer Lange von
89 m (ggf. 125 m inkl. Klemgarten) in einer Hohe von mmdestens 3, O m uber dem
o angrenzenden Gehweg zu errichten. . -

(6)' Diei |m Plan festgesetzte Larmschutzwand LSW 5 ist durchgehend auf einer Lange von
174 m |n einer Héhe von mindestens 3 m uber dem angrenzenden Gehweg zu emchten

(7) Die im Plan festgesetzte Larmschutzwand ,LSW 6* ist- durohgehend auf einer Lange von
88 min emer Héhe von mmdestens 3m uber dem angrenzenden Gehweg zu errichten.

(8) Dieim Plan: festgesetzte Larmschu’rzwand LSW 7 ist durchgehend auf einer Lange von
- 24min elner H&he von mmdestens 25nm uber dem angrenzenden- Gehweg ZU ernchten.

9) Abwelchend von den Absatzen 2 bis 8 sind emzelne kleinere Unterbrechungen in den
Larmschutzwanden zuldssig, wenn dadurch die Larmschutzwirkung nicht beeintrachtigt
wird. Im Bereich der Zu- und Ausfahrten zu den Jjeweiligen Grundstucken ist dle
Larmschutzw:rkung mittels Toren zu gewahrlelsten

L 0) Abwe[chend von den Absatzen Zbis 8 kann von der festgesetzten Héhe und Lage der

-~ Larmschutzwande ausnahmsweise abgewichen werden wenn der Schallschutz auf
andere Welse gewahrlelstet wird. :

1 1) Auf die Ernchtung der festgesetzten Larmschutzwande kann verzmhtet werden, wenn .
stattdessen Gebdude oder bauliche Anlagen mit mindéstens der gleichen
' Larmschutzwirkung errichtet werden. Das Jewells fes‘fgesetzte Absorptlonsvermogen darf
dabei nicht verringert werden. - »
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§13
-Verkehrsf[achen

Die &ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung U-1793. und U-1794 dienen
- dem Fu3- und Radverkehr (FW / RW), dem OPNV sowie dem sonstigen Linienverkehr,
insbesondere der Errichtung und dem Betrieb eines OPNV-Halts mit Wendeschleife._

§14
- Zu- und Ausfahrten

(1) Die ErschlieRung des Sondergeblets SO 1 erfolgt ausschlleﬁllch von der Schlell?shelmer
Strale Gber die Bereiche, die von der Festsetzung ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt”
ausgenommen sind,

(2) Ausnahmsweise kann je eine untergeordnete Behelfszufahrt (BZF) im Berelch der
Schlet&helmer Strale sowvie der Knorrstra[&e zugelassen werden.

§15
Stel!platze, Tlefgarage und Fahrradstellplatze

(1) Die im Plan unterhalb der Verkehrsﬂachen U-1783 und U-1794 festgesetzte Flache fur
Tiefgaragen ist Bestandteil des angrenzenden Kerngeble_ts

. (2) Im Sondergebiet SO 1 kann die Zahl der nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen hotwendigen Stellplaize bei Nachweis
eines geeigneten und dauerhatft gesicherten Mobilitatskonzepts ausnahmsweise reduziert
werden. Es sind jedoch mindestens je 140 m? Geschossflache 1 Stellplatz herzustellen.
Eine weitere Reduzierung der Stellplatze geman Stellplatzsatzung ist ausgeschlossén.

(3) . Abweichend von der Fahrradabsfellplaizsatzung der Landeshauptstadt Minchen (FabS)
. sind im 8O 1 je 580 m* Geschossflache 1 Fahiradstellplatz herzustelien. ‘

§16
Dienstbarkeitsflachen

(1) Fir die im Plan als dinglich zu sichernd gekennzelchnete Flache wird ein Gehrecht (G)
zugunsten der AI!gemelnhelt festgesetzt :

(2) Von der festgesetzien Lage und den Abmessungen der Gehrechtsﬂache kann
ausnahmswaeise abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Grinde. dies -
etfordern und die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den
sffentlichen Belangen vereinbar ist. ' '
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‘ Emfrledungen

(1)

2

§18
‘Aufschuttungen Abgrabungen und Stiitzmauern

Im Sondergebiet SO 1 sind Elnfrledungen nur entlang der Schlelﬂ,helmer Strafle und der

‘nordlichen Grundstiicksgrenze sowie zur Abgreénzung der Freianlagen einer Kindertages-

stafte zuldssig. lm Sondergebiet SO 2 sind Einfriedungen nicht zulassig.

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 2,5 m-und nur als S_tabgitterzaun‘ zul_éssig.

Auf ffentlichen Vérkehrsflachen sind die Oberﬂachen von ausgebauten Strarsen Wegen und
. Platzen durch Aufschiittungen und Abgrabungen mmdestens auf die Héhe der jeweiligen:
: festgesetzten Héhenkote anzuheben. Sofern technische Griinde dies erfordern kann hiervon

‘genngfuglg abgewichen werden.

§19 _
Werbeanlagen

(1)

@

Werbeanlagen missen SICh in ihrer Anordnung, in Umfang, GroBe Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und in das Strallen-,
Orts- und Landschaftsbild einfigen. Sie durfen die Fassaden von Gebauden nicht ..
dominieren und missen sich der Jewelligen Architektur unterordnen

Werbean[agen und Fassadenbeleuchtungen in Form von Iaufenden Schriften, Blmk— und

- Wechselbeleuchtung, Wechselwerbeanlagen und su:h bewegende Werbean[agen sind

- nicht zulass:g

(3)

).

(5)

Die Ernchtung von Werbeanlagen Uber den reai|5|eden Wandhahen der Gebéude sowie
an und uber techn[schen Dachaufbauten ist unzulassig. '

Werbeanlagen am Gebaude sind nur in Form von betrlebselgenen Flrmenlogos und ! oder
Firmennamen in Emzelbuchstaben mlt einer Schrlﬁhohe von max. 1,0 m zulasag

Im SO 1 sind zwei freistehende Werbeanlagen nur in Form von Sammelhmwelsanlagen 3

| des im Gebiet anséssigem Betriebs zulgssig. Sie sind an den Hauptzufahrten bzw. Haupt-

. (6’)

zugangen mit einer Hohe bis zu 7,0 m zuldssig. Dariiber hinaus sind auch auRerhalb der . -
Baurdume Hinweistafeln zulassig, die als Leitsystem zu Nutzungen in den Baugebieten
dlenen und eme Hohe von 4,5 m nicht Oberschreiten. : ‘

Fremdwerbung ist'unzuléis'sig.
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§20
Griinordnung

()

@

~ sind mit einer auf den Standort und die Nutzung abgestimmten Rasen- bzw. artenreichen,

Die im Plan als parkartig zu gestalten und zu begrunen festgesetzten Flachen sind mit
standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen sowie mit einer auf den

- Standort und die Nutzung abgestimmten Rasen- bzw. artenreichen Wiesenansaat zu

begriinen. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Baume, Straucher und
Rasen-/\Wiesenflachen sind gemafs den Guteanforderungen dleser Festsetzungen zu
ersefzen. Abgrabungen smd ebenfalls zu begrunen :

Die im Plan als landschaﬁsgerecht ZU gestalten und zU begriinen festgesetzten F!achen '

méglichst mageren Wiesenansaat zu begriinen. Sie sind dauerhaft zu erhalten.

~ Ausgefallene Baume, Straucher und Rasen-Wiesenfldchen sind gemalR den

3)
(4)
®

6)

@)

®

Guteanforderungen dleser Festsetzungen zu ersetzen, Abgrabungen sind ebenfa[ls Zu
begrinen. :

Fur Freiflachen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, die fiir den Betriebsablauf
nicht benstigt werden, gelten die Festsetzungen nach Abs. 1 und 2 entsprechend

Die festgesetzten Baumbestande smd als Gruppen insgesamt'so zu erhalten dass
dauerhaft hainartige und zusammenhéngende Baumgruppen bestehen bleiben.

Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zuldssig, wie sie flr eihe-funktionsgereéhte

- Grundsticksnutzung notwehdig sind.

Wege- und Sfellﬂééhen sind mit wasserdurchlassigem Aufbau (z. B. Schotterrasen,
Rasenpﬂaster Drénpflaster) herzustellen, sofern dies funktionell méglich und sinnvoll ist.

Notwendlge Feuerwehrumfahrten und Aufste[lflachen sind auf Flachen gemal Abs. 1 bis3 -
wasserdurch!assug (z. B. Schotterrasen) herzustellen. :

Flachdacher sind ab einer Flache von 100 m? zu begriinen. Ausgenommen hlervon smd
Dachflachen, auf denen notwendige technische Anlagen oder nutzbare
Freibereiche/Terrassen angeordnet sind. Fir die Dachbegriinung ist eine durchwurzelbare
M[ndestgesamtschlchtdlcke von 10 cm (einschliellich Dranschicht) vorzusehen.
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{9) Dachflachen, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind,
. sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren. Diese Kombination kann flachenm&Rig -
tibereinander (d.h. in Form einer extensiven Dachbegtiinung, die durchlaufend unter der
jeweiligen Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder
fiichenmaiig getrennt (d.h. in Form einer Anordnung der Anlage zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie neben der Dachbegriinung) erfolgen. Im Falle einer flichenmaRig
getrennten Anordnung.von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und
~ Dachbegriinung diirfen die Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie eine GréRe
* von maximal 50 % der nach Absatz 8 zu begriinenden Dachfldchen einnehmen. Dabei ist
auf einer Dachflache, die im GroRenumfang der Flache der. jeweiligen Anlage zur Nutzung
der solaren Strahlungsenergie entspricht, eine Dachbegrinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von. 20-cm (elnschheﬁhch Dranschlch’[)
vorzusehen
(1 O) Bei den als nutzbare Dachterrassen oder Dachgarten hergéstellten Flachen sind
.mindestens 20 % der Flache als intensive Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren
- Mindestgesamtschichtdicke von im Mittel 35 cm vorzusehen. Die Anlage von.
Rasenflachen ist zulassig.

(11) Zur Durchgriinung ebenerdiger Stellplatzanlagen ist je 5 Steliplatze ein groRer,
standortgerechter Laubbaum (Endwuchshéhe (iber 20 m)-zu pflanzen. Hiervon
ausgenommen sind temporér hergestellte Stellplatze fur ZWISchennutzungen

(1 2)yIm SO 1 sind als Ersatz fir den Verlust vorhandener Baume mlndestens 275 grofie
(Endwuchshdhe Uber 20 m) bzw. mittelgroRe Baume (Endwuchshéhe 10-20 m) und
mindestens 150 Kleinbdume (Endwuchshdhe 7-12 m) zu pflanzen bzw. zu erhalten. Die

. Bepflanzung ist mit standortgerechten Baumen auszufuhren Bestandsbiume, die
erhalten werden, sind anzurechnen

(13) Die groRRen und mittelgroRen Baume sind als Hochstamm mit mmdestens 30 cm
Stammumfang und als mehrstdmmige Baume mit mindestens 50 cm zu pflanzen. Die

~ Kleinbdume sind als Hochstamm mit mmdestens 25 cm Stammumfang zu pflanzen.

(14) Bei.der Pﬂanzung von grol&en Baumen (Endwuchshohe iiber 20 m) und mnttelgrol&en
Béumen (Endwuchshéhe 10-20 m) in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, '
spartenfreie Mindestftache vori mindestens 24 m? vorzusehen, bei der Pflanzung von
kleinen Baumen (Endwuchshdhe unter 10 m) von 12 m2. Es sind auch itberdeckte

Baumscheiben zulassig, wenn d:es aus. gestalterlschen oder funktionalen Grunden .
erforderlich ist. : : :

7(15) Bei der Pﬂanzung von grofien Baumen (Endwuchshohe uber 20 m) und mittelgroBen -
' Baumen (Endwuchshshe 10-20 m) auf unterbauten Fidchen ist pro Baum auf einer Flache

von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mmdestens 120 cm
vorzusehen.
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' (16) Im Bereich der Schutzzone der Bahnstromfernleitung sihd nur Kleinbaume zuldssig.

{(17)Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden; soweit die
Abweichung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundzige der Planung
nicht beriihrt werden und die Abweichung unter Wiirdigung von nachbarschaftlichen
Interessen jeweils mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist. -

§ 21
Griinordnung auf Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entw:cklung von Boden
Natur und Landschaft

(1) Die im Plan auf der als F[échen Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzten Flache liegenden Biotope Nr. M0807-001 und .
M0B07-014 sind zu erhalten und zu entwickeln. Eingriffe in den Bestand i |m Berelch der
Schutzzone der 110 kV~Le|tung sind zulassrg ‘

" ' (2) Furdie im Plan als Flachen mit besonderen EntwicklungsmaBnahmen festgesetzten

‘Bereiche ist ein Pflege- und Entwicklungskonzept zu erstellen. Auf diesen Flachen sind
- . niedetwaldartige Gehélze und artenreiche Krautschichten, auch als Hablta’c fr streng und
besonders geschutzte Vogelarten Zu entwmkeln und dauerhaﬁ smherzustellen '

. §22
. In-Kraft-Treten B

Der Bebauungsplan mit Gr[,mordnung Nr. 1939d tritt mit der Bekanntmachung gemaB
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. o :
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Planungsanlass

Durch die Truppenreduzierung der Bundeswehr zu Beginti der 1990er Jahre wurden
unter anderem die ehemalige Kronprinz-Rupprecht-Kasemne und das ehemalige
Vlrglma-Depot aus der militarischen Nutzung entlassen. In Folge wurden

- verschiedene Nutzungsperspektiven untersucht und wieder verworfen. Die BMW AG _

piant nunmehr den nordlichsten Bereich der Kronprinz-Rupprecht-Kaserne fir die
zweite Erweiterung ihres Forschungs- und [nnovationszentrums (F]Z) als
sogenanntes ,FIZ Nord Nord® (F1Z NN) Zzu enfwickeln. - :

Blsherlges Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 1939d

Fur eine Entwicklung der ehemaligen Kasernenflache hat der Stadtrat am 03. 06 1992
beschlossen, vorbereitende Untersuchungen einzuleiten, um die
Beur‘tellungsvoraussetzungen Uber die Durchfiihrung einer stadtebaullchen

‘Entwmk[ungsmarsnahmen (SEM) zu gewmnen

Am 10‘.12.2003 hat dle Vollversamm]ung des Stadirates der Landeshauptstadt
Miinchen einen Grundsatz- und Eckdatenbeschluss fiir die Entwicklung dieser
Flachen gefasst. Im Zuge des Beschlusses wurde die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. A1939 fiir den gesamten Bereich der
Kronprinz-Rupprecht-Kaserne und des Virginia-Depots sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung beschlossen. Am
14.10.2008 wurde der bis dahin ausgesparte Béreich der Panzerverladerampe inden.
Umgriff aufgenommen A

ln der Folge ist die BMW AG an den Gr’undstuckselgen’tumer die Bundesanstalt far
Immobilienaufgaben (BImA) sowie an die Landeshauptstadt: Minchen (LHM)

h‘erangetreten, mit dem Ziel die nérdlich an das bestehende FIZ angrenzende Flache
fur eine betrieblich sinnvolle Standorterweiterung zur nachhaltigen Sicherung des
Firmenstandorts Miinchen zu nutzen. Mit Beschluss vom 08.06.2011 stimmte die

Voilversammiung des Stadtrates einer Anderung des Umgriffs und der Anderung der

Ziele des Aufstellungsbeschlusses zu. Der betreffende Bereich sallte als
Sondergebiet Forschung entwickelt werden.

Als Grundlage fir die Umstrukturierung und den Ausbau des gesamten Forschungs-

und Innovationszentrums der BMW AG wurde 2015 ein Masterplan erstelit. Dieser
basiert auf dem Grundsatzbeschiuss FIZ FUTURE 2050 des Ausschusses fur
Stadtplanung und Bauordnung vom 03. 07.2013, dem Eckdatenbeschluss FIZ -
FUTURE der Vollversammiung des Stadtrats vom 18.12.2013 sowie auf dem
Ergebnis des darauffolgenden zweistufigen stadtebaulichen und

_landschaftsplanerischen Planungswettbewerbs. -
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Abb. 1: Schematrsche Darsteﬁung des FiZ Nord Nord im Umgnff des Masferp!ans Flz
- Future (maBsz‘abs!os) A ‘ )

Mit dem Bebauungsplan 1939a (Sltzungsvor[age Nr 08- 14/\/ 06429) wurde eine erste
Erweiterung nach Norden planungsrechtlich umgesetzt, das sogenannte FIZ Nord®.
Mit dem vorllegenden Bebauungsplan sall nun eine zweite Erweiterung nach Norden,
das sogenannte ,FIZ Nord-Nord®, und damit die vollstdndige Umsetzung der .
Masterplanurig fur den Bereich der ehemaligen Kronprinz-Rupprecht-Kaseme
ermdglicht werden. Der nérdliche Planungsbereich des Masterplans FIZ FUTURE,
den der Stadtrat in der Vollversammlung vom 20.07.2016 zur Kenntnis genommen
hat, bildet die F’lanungsgrundlage hierfur. Es wird im Weiteren auf die- Ausfuhrungen
der Begrundung (Zn‘fer 211 Planerlsche Ausgangslage) verwiesen.

Dle fruhzeltlge Betelhgung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange

‘nach Verfahren § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 21.09.2016 bis 21.10.2016.

Danach erfolgie die frihzeitige OffentlrchkeltsbeteiI[gung gemél § 3 Abs. 1 BauGB
vom 21.10.2016 bis 22.11.2018. In einer Veranstaltung vor Ort wurde am 07. 11 2016 -

- die Planung mit Burgennnen und Burgern erdrtert.
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Im Waiteren fand die Beteiligung der Behdrden und s'bnstiger Trager &ffentlicher -
Belange nach Verfahren § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.12.2018 bis 08.02.2019 statt.

‘Mit dem Beschluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 14915) vom 18. 07.2018 bllllgte der

Stadirat den Besch[uss zum Bebauungsplan

Die &ffentliche Auslegung gema[& § 3 Abs. 2 BauGB erfolg’:e vom 20.08.2019 bis

02. 10 2018.

Ausgangss:tuation , ‘
Lage im Stadtgeb:et Grofe und Elgentumsverhaltmsse

Das Planungsgebiet gliedert sich in zwei Teilfiachen. Der Bereich der ehemallgen
Kronpnnz—Rupprecht—Kaseme im 11. Stadtbezirk Milbertshofen — Am Hart (6stlich der :
SchleiRheimer Strake) sowie der Teil des ehemaligen Virginia-Depots im 24..
Stadtbezirk Feldmoching — Hasenbergl (westlich der Schlelﬁhelmer StraBe) Naheres
siehe Anlage 1 Ubersichtsplan Stadtlage..

Im Bereich der ehemaligén Kronprinz-RubprecthKaserne wird das Planungsgebiet -
von der Rathenaustrae (nérdlich), der Knorrstrae (6stlich), der BMW FIZ

" Erweiterung Nord (stidlich) und der SchieiBheimer StraRe (westlich) begrenzt.

Teilabschnitte der SchisiBheimer Strae und der KnorrstraBe liegen innerhalb des

. Geltungsbereichs. Im Bereich des ehenﬁaligen Virginia-Depots umfasst der Umgriff

die sogenannte ,Panzerbricke® und die dazugehdrige Pkw—ErschlleBungsschIelfe im
Berelch zw1schen Augustin-Résch- Strafse und Schatzweg.

- Das P[anungsgeblet hat eine GesamtgroRe von zirka 21,4 ha und umfasst die
Grundstiicke mit den Flursticksnummern 1172/28, 1172/29, 1172/5, 119371, 1193/3,
1199, 1199/20, 1199/21, 1199/25 (Teilbereich), 1199/26 (Teilbereich), 1‘[99/27

1199/28, ‘1199!31 1199732, 1199/33, 1199/34,.1199/35, 1199/38, 1199/37, 1202/8,
1203/3, 1203/6, 1203/7, 1205, 1206, 1206/4, 1206/5, 1207/2 1347 (Teilbereich

. SchleiBheimer StraBe nordllch) 1347/8 (Teilbereich Schleiheimer Strale sudltch)'

1347/9 {, jeweils der Gemarkung Feldmoching, sowie die Grundstiicke mit den
Flurnummern 147/0 (Teilbereich KnorrstraBe stdlich), 147/3 (Teilbereich Knorrstralie
nérdlich) und 192/4 (Knorrstrale mittig) sowie 194/22 (Teilbereich Bischoffstrale),
162 (Tellberelch Sudetendeutschestrale), 195/46 (Teilbereich Doeberlstralle), 196/30
(Teilbereich Permanederstrale) 197/12 (Teilbereich HllgerstraBe) jeweils der
Gemarkung Milbertshofen (Stand Stadtgrundkarte September 2019).

Die ubenmegenden Grundsticke der ehemahgen Kaserne befinden sich im Eigentum

: der BMW AG. Die Grundstiicke 1193/1 und 1172/28, Gemarkung Feldmoching,

(westlich der SchleiRheimer Strale auf dem ehemaligen Virginia Depot) befinden sich
im Eigentum der BlmA. Die Grundstticke der &ffentlichen Stralenflachen bef‘ nden
sich im Elgentum der Stadt. Das Grundstiick mit der Flurnummer 1189/20 '
(bestehender Busbahnhof) befindet sich im Elgentum der Stadtwerke Minchen
(SWIVI) .
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2.2

. stdlich der RathenaustraRé vom Planungsgebiet getrennt sind.

Stédtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Planungsgebiet _ _ _ : ‘
Das Planungsgebiet war seit 1940 Teil des Heeresverpflegungshauptamtes. Nach

-Freigabe der Flachen durch die US-amerikanischen Streitkrafte 1958 wurde auf dem

Gesamtgelédnde die Kronprinz-Rupprécht-_Kaseme etrichtet. 1994 wurde das
Kasernengelénde aus der militarischen Nutzung entias_,éen.

Derzeit wird das Grundstiick durch die BMW AG genutzt. Im Bereich des -
Planungsgebiets befinden sich ehemalige Kasernengebaude, die in der Zeit von 1958 .
bis 1989 errichtet wurden und derzeit zum Teil mit Interimsnutzungen belegt sind.
Diese umfassen einen Kindergarten (FIZ Stroiche), Werkstattflachen und "

Biirogeb&ude flir externe Dienstleistungen: sowie oberirdische Parkplatze.

Im Westen des Planungsgebiets tiberquert ein ehemals militarisch genutztes -
- Briickenbauwerk, die sogenannte ,Panzerbriicke®, die SchleiBheimer StraRe.

Westlich der Schieiffheimer StraRe befindet sich die Zufahrisstrae zur Panzerbriicke .
im Bereich des ehemaligen \ﬁrginia-Depo‘ts. _ s : . :

Durch den stdlichen Bereich des Planungsgebiets verlauft in Ost—WestuRichtuhg_eine:

- 110 kV-Bahnstromleitung der DB-Energie GmbH mit einem Schutzstreifen von
~insgesamt 60 m bezogen auf die Leitungsachse, deren Bestand. und Betrieb zur

Aufrechterhaitung der Bahnstromversorgung auf Dauer 'gewéhrleistét sein muss.

Umgebung : '

Sudlich des Planungsgebietes liegt das bestehende Betriebsgelidnde des :
Forschungs- und Innovationszentrums der BMW AG mit dem in den 1980er Jahren- o
emichteten und seitdem besténdig erweiterten’ Hauptkomplex. Direkt an das -

“Plangebiet angrenzend befindet sich der erste Erweiterungsbereich des BMW

Forschungs- und Innovationszeritrums (FIZ Nord). Neben derzeitigen

lhterimsnutzungen der BMW AG befinden sich auf dieser Flache auch die bisherige.

Entsorgung und die Werksfeuerwehir. Bis auf das im nérdliichen Bereich des FIZ Nord
neu entstandene Parkhaus (zirka 30.000 m? Geschossflache, errichtet 2012), die
unterirdische Crash Anlage (errichtet 2003 bis 2005) sowie.der erste Bauabschnitt (1.
BAFIZ N-2017, derzeit in Bau) werden die bestehenden Gebaude im Zuge der -

. Neubebauung des Areals zurlickgebaut. -

Ostlich dér Knorrstrae liegen Wohngebieté mit iberwiegend kleinteiliger .
Bebauungsstruktur (Einzelhduser mit bis zu drei Geschossen). Diese sind aufgrund

. ihrer sensiblen Nutzungsart in der Planung besonders zu berlicksichtigen.
- _-Nordb’sﬂiclh an das Planungsgebiet grenzt das Gymnasium Minchen-Nord.

' 'Nt‘:rdli'ch der Rathenaustrafe befinden sich ebenfalls Wohngebiete (mit bis zu'.

funfgeschossigen Gebauden), welche jedoch durch einen Sffentlichen Griinzug -

‘Westlich der Schleifheimer Strake oberhalb der Zufahrtsschleife zur Panzerbriicke

. ' befinden sich die Betrieb_sgelénde des Technischen Hilfswerks und der Miinchner

. ' r
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- Stadtentwasserung. [m Bereich der Reétﬂachen des enemaligen Virginia-Depots

befinden sich Uberwiegend elngezaunte Grunbereiche fir Biotop~und
Ausgleichsflachen. Zudem werden die brachgefailenen Freiflichen der alten
Kasernensportnutzung als Container-, Fahrzeug--sowie Kles- und Oberbodenlager
zwischengenutzt. :

. Verkehrliche ErschlieBung .
"~ Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Zufahrt zum bestehenden Forschungs- und ]nnovatlonszentrum erfolgt lber die
Schleitheimer StraBe. Die Schleitheimer Stralle hat im Umfeld des FIZ zwei
Fahrspuren je R[chtung Dar{iber werden dig nachsten Straen des Pr[marnetzes

‘nach Verkehrsentwicklungsplan (VEP), die [ngo[stadter S’trafse und der Frankfurter

Rlng, errelcht

Speziell in Ost-West—R[chtung ist das Planungsgeblet nur tiber S’tra!?:en des
untergeordneten StraRennetzes, wie die Hufelandstrale, die Max—Dlamand Stra&e
und die Sudetendeutschestrafse erreichbar.

Einige Knoten im.Umfeld sind signalisiert und mit zusatzlichen Abblegespuren
versshen.

Die Netz- und Knotenkapaiitéten im enweiterten Untersuchungsumgriff sind in

Spitzenzeiten teilweise vollstandig ausgenutzt bzw. Gberlastat. Insbesondere an
fo[genden Knotenpunkten ergeben sich im Zulauf Zum Bebauungsplangeb[e’c '
erhebhche \Nartezelten :

. Frankfurter ng/Schlei[?sheimer Stralke

- Frankfurtef Ring/Knorrstraie '

« Frankfurter Ring/ingolstadter Stralle

. . Ingolstadter Strale/Heidemannstralie
Ingolstadter Strake/Sudetendeutschestrafle

. Ingolstadter Straﬁe/NeuherbergstraBe

« Neuherbergstrae/SchleiRheimer Stralle

lm engeren Untersuchungsumgrlff ist ebenfalis eine hohe Auslastung der
Knotenpunkte zu verzeichnen. Insbesondere die Knotenpunk‘te Schleiheimer

' Stra!&e/Detmoider Stralke und Schlelfshelmer Strafe/Max-Diamand-Strafie sind hoch

belastet, aber noch leistungsfahig. Auch an der Lelstungsfahigkeltsgrenze Ilegen
samtliche Knotenpunkte an der Knorrstra&e

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Ostlich an der Knorrstrae befindet sich der U-Bahnhof Am Hart der Linie U2. In,
diesém Bereich liegt auch eiie OPNV- Wendeanlage m[t Haltestellen mehrerer
Busllmen
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~ » Linie 171 (Feldmoching Bf. — Am Hart — K|efemgaﬁen)
“« Linie 172 (Dachau Bf. ~ Am Hart), ‘
- -Linie 180 (Westfriedhof — Am Hart — Kleferngarten)
- Nachtlinie N41 ( Feldmoching Bf. — Am Hart — Fiirstenried West),
+  Regionalbus Linie 294 (Am Hart ~ Garching-Hochbriick), o
. ‘Regionalbus Linie 295 (Am Hart — Oberschlelﬁhelm)

. Nordwestlich des Planungsgeblets befi ndet sich an'der Schlellishelmer Strale die -
- Bushaltestelle Augustin-Résch-StraRRe, welche ebénfalls von verschiedenen Buslinien
angefahren wird. Zirka 500 m nordllch des Planungsgebiets liegt der U-Bahnhof

Harthof der Linie U2, von dem aus der nérdliche Teil des Planungsgeblets gut
erreichbar ist.’

FuB--und Radverkehr ‘

Das Planungsgebiet ist tiber die straf&enbeg[entenden Geh- und Radwege entlang der
SchleiRheimer Strake und der KnorrstraRe erreichbar. Im &ffentlichen Grinzug
nérdlich des Planungsgebiets und siidlich der Rathenaustrarse verlauft ein
Zweirichtungs-Radweg, der Teil dés ausgeschilderten Miinchner Radnetzes ist. [n
Ost-West-Richtung besteht in Verlangerung der Heidemannsirae eine gut -
ausgebaute Radroute von Freimann bis zum Bebauungsplangebiet bzw. zum

_gesamten F1Z-Gelande. Bedingt durch das bisherige Sicherheitskonzept von BMW ist '
~ derzeit eine dffentliche Querung des FIZ zwischen Schleifheimer Stralke und

Knorrstraie nicht méglich. Das Bebauungsplangeb|et kann daher nur im Sitden tber
die Max-Diamand-StraRe oder ber eine dffentlich zuganglachen Betr:ebsstraﬂ.e die
sogenannte ~BMW Allee” umfahiren werden.

Orts- und Landschaftsblld

Das Orts- und Landschaﬂsblld stellt sich derzelt bedmgt durch unterschledllche
stchennutzungen wie folgt dar: . ‘

Der dstliche Abschnitt |st weitgehend Vegetatlonslos da groe: Flachen als Bau- und
Pkw—SteIIﬂachen genutzt werden. Auer zwej durchgehenden Baumreihen sind nur
noch kleinere -Restflachen der Begriinung vorhanden. So pragt der erhaltene
Baumbestand zZum Rathenaupark das Erschemungsblld '

Im sudosthchen Berelch des Planungsgeblets :st noch Baumbestand im
untergeordneten Umfang vorhanden '

Im westnchen Abschnltt sind die ehemal[gen Mannschaﬁsunterkunﬁe sami der sie.
umgebenden Griinflachen nahezu vollsténdig erhalten. Der hier noch erhaltene
Batimbestand konnte sich auf den Rasenfléchen zu eindrucksvollen Baumen |

- entwickeln, die zusammen mit den Baumen an den Randern zur Schleifheimer -

Stralle und zum Rathenaupark eine markante Griinstruktur darstelien. An dieser
Stelle ist das Planungsgebiet so dicht eingegrint, dass es zur Umgebung hin wie

. abgeschottet w;rkt
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Naturhaushalt

Naturraum und Topographie, Boden
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturraums Minchrier Schoﬁerebene auf der
Feldmochinger Schotterzunge und auf einer Meereshohe von durchschnittlich zirka .~

. 500,0 m NHN. Natiirliche, ausgepragte Reliefstrukiuren fehlen: Lediglich [okale
_ Geléndevariation (z.B. die ehemalige Panzerbrlicke) sind vorhanden.

Die Bodenverhaltnisse zéigen einen homogenen Aufbau. Die fIéchgrUndige

. Oberbodenschicht aus stark kiesigem Lehm liegt einer sandigen Kiesschicht a-uf, die

wiederum dem tertidren Flinz aufliegt. Die gute Wasserdurchlassigkeit der
Bodenschichten fuhrt zu trockenen Standortverhiltnissen.

Durch die friiheren Nutzungen und Bebauungen wurden die standdrtlichen
Bodenverhaltnisse stark anthropogen verdndert. So ist das Planungsgebiet durch die
ehemalige Nutzung als Kasernengeldnde von groRziigig angelegten
Erschlleﬁungsstrarsen Stellflachen, Lagerfléachen und befestigten Wirtschaftsflachen

. sowie deren aktuellen Zwischennutzungen wie ErschlieRungsflachen, Stellflachen

und Nutzung von Bestandsgebauden gepragt. im Umfeld der Kasemengebaude und
entlang der Grundstiicksgrenzen wurden groBere und zusammenhangende
Grunﬂachen angelegt und mit Grof&baumen bepflanzt. :

Durch Zwmchennutzungen wurde die ehemallge Nutzung in den letzten Jahren
teilweise bereits verandert. Im mittigen Abschnitt wurden Verkehrsanlagen fur die -
provisorische Erschiiefung des FIZ und fir die Parkierung angelegt. Die

‘ Erschlieungsstraen wurden asphaltiert, die Stellflachen fur provisorische

Beschiftigten- und Besucherstellplatze mit Schotterrasen als teilversiegelte Flachen
hergestellt. Der Baumbestand wurde so weit méglich in die Zwischennutzungen
integriert. Vorerst erhaltene Grinflachen wurden mit artenreichen Ansaaten
aufgewertet, Im ostlichen Drittel wurden sowoh! Gebaude als auch Oberflachen-u.a.

© zur Nutzung als, Lagerflache flr den Aushub des Gymnasiumneubaus abgerissen, so
" dass sich dieser Abschnitt groRflachig als abgeraumte Flache darstellt, Diese wird

derzeit hauptsdchlich ebenfalls als temporare Stellplatzanlage genutzt.

Auf den Randstreifen zur SchleiBheimer StraRe undzum Rafhenaupark ist der
Baumbestand fast vollstandig erhaiten. Der Abschnitt westlich der Schleilheimer

Strafe wird durch die Anbindung der Panzerbriicke an die SchleiRheimer Strae
gepragt. Zwischen den Fahrbahnen hat sich auf den Béschungen eine wertvolle -
- Gehdlz- und Strauchschlcht sow1e eine teilweise sehr wertvolle Krautschlcht

entwickelt,

Vers;egelung : :

insgesamt haben die vollversiegelten Belagsflachen einen Anteil von 40% die .
Bebauung einen Anteil von 11% sowie die tellverSIegelten provisorischen Stellflachen
ginen Anteil von 16%. Die Vegetationsflachen haben emen Anteil von 33% an'der
Gesamtflache des Planungsumgriffs.
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- Die Rasenﬂachen haben SICh durch extensivere Pflege tellwelse ZU artenrelchen

Hydrologie :
Das Bebauungsplangeb|et liegt im Bereich von sandigen Kiesen eine Machtlgkelt bis
10 bis 15 m erreichen. Darunter folgen abwechselnd gelagert tertiare Fein- bis
Mittelsande und tertiare. Tone sowie sandige ‘Schluffe.

Die GrundwasserflieRrichtung ist Stidslidwest (SSW) nach Nordnordost (NNO) und
der hdchste Grundwasserstand (HW 40-Grundwasserstand) liegt bei zirka 495,1-
496,0 m NHN. Im Hochwasserfall (HW 40) liegt somit der Grundwasseérspiegel bei

, ZIrka 5 bis 5,3 m unter Gelandeoberkante GOK. Der mittlere Gruridwasserstand liegt

bei etwa 7 bis 8 m u. GOK. Im Planungsgebiet gibt es keine natiirlichen Gewasser

~ Im Bereich des Bebauungsgebiets liegen dre| Grundwassermessste[len URP 85,

URP 86 sowie U81087 vor.

Flora und Fauna

Vegetatlon und Biotopfunktion _
Zwischen den Gebauden konnten sich die in gréfieren Abstanden gepflanzten Baume
(Berg-Ahorne und Stiel-Eichen) zu groRen Solitarbaumen heranwachsen. An den
Réandern haben sich sehr dichte Geholzbestédnde aus Baumen .und auch Strauchern
entwickelt. Am Westrand sowie im Osten des Gebiets kommt in der Baumschicht sehr-
haufig der Berg-Ahorn vor, daneben Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn, Berg-Ulme und
Hainbuche. Die Strauchschicht besteht uberwxegend aus Cornus sanguinea, aber

~auch Ligustrum vu!gare Corylus avellana, Lonicera xylosteum, Crataegus monogyna,

Cornus mas und Salix caprea kommen vor. Im Nordrand steht ein Baumbestand

‘mittleren Alters aus Uberwiegend Berg-Ahom mit Vogel-Kirsche, Wald- Kiefer, Winter-

und Sommer-Linde, Berg-Ulme, Feld-Ahorn und vereinzelt Fichte und Rot-Buche. Der
Baumbestand ist im Alter. und der Vitalitat untersch:edl:ch ausgepragt

[nsgesamt stehen i im Planungsgeblet 1. 017 Baume von denen derzeit 568 Baume
mit efinen Stammumfang von mehr als 80 cm dem Schutzstatus der Miinchner
Baumschutzverordnung Nr. 901 vom 18.01.2013 unterliegen. Auch auf den

- Boschungen der Panzerbrilcke hat sich beidseéits der Schleifheimer Strale ein

geschiossener Baumbestand entwickelt. Unterhalb der110 kV-Leitung muss dieser
allerdlngs rege]marslg emgekurzt werden

~

Wiesenflachen und/oder Saumen entwickelt, auf denen sich teilweise seltene oder
sogar gefihrdete Arten der trockenen Magerrasengesellschaften etabliert haben.

Teilweise sind die Baum- und Strauchbestinde bzw. die Krautschicht der Wiesen und . -

Saume in der amtlichen Blotopkamerung der Landeshauptstadt: Minchen erfasst und

-haben dementsprechend einen hohen Stellenwert flr den Natur- und Artenschutz.

Amtlich kartierte Biotope befinden sich enﬂang der Schleiheimer Strale, an den -
Béschungen der Panzerbriicke, westlich des. Gebaudes, das durch die U-Bahn
unterquert wird sowie siidlich und stdwestlich des Gymnasiums Minchen-Nord. Auch
die im Geltungsbereich liegenden Gehodlzbestande westlich der SchleiRheimer Strarse
sind amtllch kart[ert : - - :
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[m Geltungsbereich liegt das Biotop M-0607 der amtlichen Biotopkartierung mit
mehreren Teilflachen, von denen im Zuge von Einzelbaugenehmigungen bzw. im
Bereich des Gymnasiums Minchen-Nord-einige bereits beseitigt wurden. Aktuell sind -
folgende Teilflichen des Biotops vorhanden: M- 0807 Teilflachen 1, 14, 17, 18,19, 20,
21,22, 27, 28, 31 und 32: Gehdlze und Magerstandorte auf ehemaligem -
Bundeswehr-Gelande. Zwei innerhalb und am Hang der Auffahrt zur Panzerbriicke

" liegenden Biotope M- 06‘07 001 und M- 0607—014 sind nach § 30 BNatSchG gesetzllch

geschitzt.

: Artenschutz

Die 2017 durchgefiihrte Untersuchung zur speziellen artenschutzrechtllchen F’rufung :
bestatigt den hohen Stellenwert fir Flora und Fauna: Es wurden Kartierungen der

_Artengruppen Flora, Fledermause, Brutvégel, Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken und

Stechimmen durchgefihri. Demnach kémmen 286 Pflanzenarten vor, von denen o8
vorrangig naturschutzrelevant sind. Bei den Fledermausen konnten nur die -

"ungefahrdeten Arten Zwerg- und Weilrandfledermaus nachgewiesen werden, die das

Gebiet lediglich zum Durchiflug bzw. geringfiigig zur- Jagd nutzen. Von den 25
nachgewiesenen Vogelarten briiten 18 nachweisfich oder wahrscheinlich im Gebiet. |
Von diesen Arten sind nur der Waldlaubsanger der Star und der Trauerschnapper
gefahrdet.

Der Grinspecht weist zwar'nach Bayerischem Landesamt fur Umwelt (BaylfU) in der

. kontinentalen Region in Bayern einen ungunstigen Erhaltungszustand auf, wird
- aktuell jedoch weder in der Roten Liste Deutschland noch-in der Rote Liste Bayemn
‘gelistet. Fir Munchen liegen Daten vor, die belegen, dass sich die Art in den letzten

Jahre gut behaupten kann bzw. tendenziell eher zunimmt. Durch den Positivirend
kann davon ausgegangen werden, dass das betroffene Revierpaar flexibel in andere
Lebensraume ausweichen kann, z.B. in.das westlich angrenzende V'rgmla Depaot.
Damit sind fur diese Art nur Vermeidungsmafinahmen vorgesehen. Fur Stieglitz,
Trauerschnapper und Star sind MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG erforderllch um

Verbotstatbesténde nach § 44 Abs 1 BNatSchG zu vermeiden.

' Reptillen kommen im P[anungsgeblet nachweislich nicht vor. Bei den Tagfaltem sind
der Idasblailing, der Hauhechél-Blauling und das Weilbindige Wiesenvégelchen als - ..

besonders geschitzte Arten erwdhnenswert. Der als stark gefahrdet eingestufte
Tagfalter Idasblduling bzw. die in Bayern gefahrdete Blauflligelige Odlandschrecke
(besonders geschiitzt) finden jhren Lebensraum in den mageren Wiesen bzw. -
Saumen und wurden sowohl in'den Randbereichen als auch auf den Binnenflachen
nachgewiesen. Von den insgesamt 32 erfassten Stechimmen-Arten ist nur Bombus
humilis gefahrdet dié Jedoch im Planungsgeblet nur als Nahrungsgast vorkommt.

Erholung

Das Planungsgebtet bietet aufgrund der bestehenden Nutzungen und der fehlenden
gffentlichen Zugénglichkeit keine geeigneten Flachen fur Erholungsnutzung
Offentliche FuB- und Radwegeverbindungen durch das Areal existieren nicht.
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Weitere Vorbélastungen

Verkehrslarm

Das Planungsgebiet befindet smh derzelt im Larmemwwkungsbereich der
Schleiheimer Strale, Knorrstrale und Sudetendeutschestralle sowie mehrerer
interner Straken innerhalb des FIZ-Geldndes. Das Gebiet wird insbesondere an den
Grenzen entlang der SchleiBheimer Stra3e erheblich mit Verkehrslarm belastet, so . -
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm in Gewerbegebleten von
65 dB(A) tags/55 dB(A) nachts an den bestehenden Gebauden zum Teil erreicht oder-
leicht Giberschritten werden. Im Umfeld der umliegende Wohngebiete mit :
einzuhaltenden Werten fiar WA von 55/45 dB(A) treten zudem im Bereich der
Knorrstrale entlang der straBennahen Bebauung Uberschreltungen tber 65/60 dB(A)
im Tag-/Nachtbereich auf. Es wird im Welteren auf die Ausfuhrungen der Begrundung
(Ziffer 8.4.1.1) verwiesen.’ :

Anlagenlarm :

Auf das Planungsgebiet wirken zum einen lmmlssmnen durch Gewerbelarm des
bestehenden BMW FIZ und der umhegenden Gewerbegebiete ein, zum anderen ist :
das derzeit in Bau befindliche FIZ Nord (Bebauungsplan Nr. 1939a) als Vorbelastung - ‘
zu berlcksichtigen, da davon auszugehen ist, dass die entsprechende Nutzung vor

"den Nutzungen im hier betrachteten Bebauungsplan FIZ Nord Nord realisiert sein

wird.

Gemaf Bebauungsplan Nr 1939a sind haerbel alle Betriebsteile und Anlagen so .
anzuordnen und herzurichten, dass je m? Grundstucksﬂache ein Emlssmnskontlngent 5
LEK = 59/44 dB(A) tags/nachts nicht Uberschritten wird. Des. Weiteren erhdhen sich

_durch verschiedene Richtungssektoren die Emnssnonskon’tmgente LEK fiir Nord um 2
- dB, Sud-Ost um 6 dB; Siid um 12 dB, West um 11 dB. Der

Standorterweiterungsbereich FIZ Nord Nord befindet sich vollstandig im

- Richtungssektor Nord m dem die ermlttelten EmlSSionskontmgente um 2 dB erhoht

wurden.

Korperscha]l Erschutterung durch den Betrieb der U- Bahnllme ,

Die U-Bahnlinie U2 durchquert den &stlichen Teil des Planungsgebiets in Nord—Sud—
Richtung. Von der U-Bahnlinie gehen relevante Erschiifterungen im direkten
Nahbereich aus. Betroffen ist lnsbesondere das Umfe[d der bestehenden U-
Bahntrasse.

Elektromagnetlsche lmmlssmnen

- .Der Stromfluss der 110 kV-Bahnstromleitung der Deutschen Bahn AG (DB) welche in

Ost-West-Richtung durch das. Planungsgebiet verlauft, verursacht magnetische
Wechselfelder. Die Grenzwerte der 26. BundeS|mmlsSIonsschu’zverordnung (28.
BImSchV) werden eingehalten. In unmittelbarer Nahe von Bahnstrommasten ist -
jedoch mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréten

und anderen auf elektrlsche und elektromagnetlsche Felder reagierende Geréte zu
rechnen -
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Luftschadstoffbelastung '
Die lufthygiehische Situation wird im direkten Planungsumfeld hauptsachllch durch

die an das Planungsumfeld angrenzende Schlelr.shetmer Strafse und Knorrstraﬁe '
best[mmt

Geméf& Referenzszenario S0 des Masterplans zur Luftreinhaltung der
Landeshauptstadt Miinchen; das die Entwicklung der lufthygienischeh Situation bis
2020 ohne Umsetzung des Masterplans zur Luftreinhaltung abbildet, liegt der '

- prognostizierte NO-Jahresmittelwert fir die. KnorrstraRe bei 31 pg/m?. An der
Schleiheimer Strafle liegen auf Héhe des Planungsareals keine berechneten Werte
‘vor. Bei StraRenabschnitten chne bzw. mit nur veréinzelter Randbebauung, wie hier
vorliegend, ist jedoch aus fachlicher Sicht aufgrund besserer Durchliftung und
glnstigeren Ausbreitungsbedingungen erfahrungsgeman von keinen

~ Grenzwertiberschreitungen auszugehen

Diese Annahme wird auch dadurch bestatigt, dass etwas weiter siidlich des
Planungsareals fiir die SchleiRheimer StraRe auf Héhe des bestehenden FiZ-
Gelandes bei vergleichsweise hherer Verkehrslast ein NOz-Jahresmittelwert von 30
‘Lg/m® angegeben wird.

Der Jahresgrenzwert flir NOz (40 ug/m®) wird im direkten Planungsumfeld in der '
SchleilRheimer Stralle sowie in der Knorrstraie damit eingeha_ltén.

Aufgrund der GraRenordnung des Planungsprojektes ist das Planungsumfeld
grofRraumiger zu betrachten. So wird im erweiterten Planungsumfeld insbesondere

~ dm Frankfurter Ring bzw. an der Moosacher Strafie gemaRk Referenzszenario SO in
mehreren-Abschnitten der’ Jahresgrenzwert im Prognoseintervall 40 - 50 pg/m? NO.
(iberschritten. Der Maximalwert ist fiir den Abschnitt dstlich der Knorrstrale in Héhe
von 49 ug/m?® prognostiziert. An der Hufelandstral&e wird in der Nahe der Kreuzung
mit der Knorrstralte ein Jahresmittelwert in Hohe von 43 pg/m?® prognostiziert. Damit
ist im erweiterten Planungsumfeld auf dem Frankfurter Ring bzw. an der Moosacher -
Strale sowie im genannten Abschnitt der HufelandstraRe der Jahresgrenzwert far
NO; (40 ug/m?) Uberschritten. :

. Die Jahresgrenzwerte fiir Feinstaub (PM1,, PM,s) werden im gesamten Stadtgebiet
seit 2012 eingehalten damit auch im direkten sowie erweiterten Planungsumfeld. -

Altlasten/Kampfmittel -

Die zu Uberplanende Flache ist als Altlastenverdachtsﬂache verzeichnet. Bei
' Bodenuntersuchungen sind im Bereich des Planungsgebiets polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoff (PAK)- und Dichlordiphenyltrichtorethan (DDT)-
Verbindungen als bewertungsrelevante Schadstoffparametergruppen festgestellt
worden. Westlich der Schieifheimer StralRe befindet sich eine mit ortsfremdem
Material verfllilte Grube teilweise im Planungsumgriff. Im Weiteren sind erhéhte,
Gehalte an Schwermetallen, M|neralo[kohlenwasserstoffen und PAK anzunehmen.
Neben den Bodenverunremlgungen wurden auch Belastungan des Grundwassers
sowié Kontaminationen der Bodenluft durch [eichtfllichtige halogenierte
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- Kohlenwasserstoffe (LHKW) und lelchtﬂuchtlge aromattsche Kohlenwasserstoffe
- {BTX) festgestellt .

Aufgrund seiner Geschichte als‘_militéri'scher Standort wahrend des zweiten
Weltkrieges, sowie danach flr die amérikanischen Streitkrafte und die Bundeswehr,

" besteht im Planungsgebiet der Verdacht auf Kampfmittel. Im Zuge der durchgefiihrten

Bodenuntersuchungen wurden auch verfilite Bombentrichter angetfoffen. Darilber
hinaus wurden bei angrenzenden Bauvorhaben bereits F[iegerbomben/Blindgénger '
aus dem zweiten Weltkrieg gefunden. Auch weist ein Grofteil der untersuchten -
Flachen eine sehr hohe Indikationsdichte fur Eisenobjekte im Boden auf. Es ist daher
nicht auszuschlieRen, dass sich im Untergrund noch Kampfmittel aus
Bombardierungen im Zweiten Weltkrleg befinden.

_ Rlchtfunkstrecken

Im Bereich des P[anungsgeblets verlaufen Rlchtfunkstrecken der Bundeswehr

' Grundstucksbelastungen zugunsten Dritter

Im Grundbuch sind die .nachfolgenden Belastungen (Gfundbuchauszug Stand vom
31.07.2019) zugunsten Dritter eingetragen. Die Belange werden entsprechend abge-
stlmmt und berlicksichtigt. Dle Belastungen sind mit der Planung nutzungsvertraghch

Rechte der Landeshauptstadt Munchen
fur den unterirdischen Bau, den Betrieb und die Wartung der bestehende _

- U-Bahnstreckentunnel im Bereich der Grundstiicke:

. U- Bahnstreckentunnelrecht (Flurstiicks-Nrn. 1199, 1199/20 1199125,
1199/26, 1199/27, 1199/28, 1199/33. 1199/34, 1199/35, 1199/386,
1199/37, 1207/2, Jewells Gemarkung Feldmoching) '

Y Benu’rzungs— und Versorgungsleifungsrecht (Flurstiicks-Nrn. 1‘193/1

' 1193/3, jeweils Gemarkung Feldmoching)

. ~ Versorgungsleitungsrecht (Flurstucks Nr. 1202/6 Gemarkung Fe[dmo~

- chmg)

Rechte der Stadtwerke Minchen GmbH

zum Betrieb und Wartung der unterirdischen Fernwérmeleitung und
Telekommunikationsleitung im éstlichen Bere[ch der Sch[ell?shelmer StraBe sowne
dazugehorlgem Umformschacht

. Versorgung‘sanlagenrecht (Fernwarmeversorgungsanlagen mit Zubehér
- einschlieRlich Steuer- und Telekommunikations-Leitung) (Flursticks-
Nrn. 1199, 1199/25, 1199/26, 199/27, 1199/28, 1199/33. 1199/34,
1‘[99/35 1199/36 1199/37 1203/3 Jewells Gemarkung Feldmoching)

Rechte der DB- Energle GmbH
zur Errichtung, dem Betrieb und der Wartung der 110 kV- Bahnstromtrasse Inklusive
60 m Schutzstreifen sowie der dazugehorlgen Mastgrundstiicke:

. Hochspannungsleltungs- und Masteinerrichtungsrecht (FIqrstiJcks-Nrn.
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1199, 1199/25, 1199/26, 1199/27, 1199/28,1199/33. 1199/34, 1199/35,
1199/36, 1199/37, 1193/3, 1202/6, 1203/08, 1205/0, 120610, jeweils
Gemarkung Feldmochlng)

_Leitungsmastaufstellungs-, Starkstromleifungs- und Benutzungsrecht

Baubeschrankung (Flurstiicks-Nr.:1189/26, Gemarkung Feldmoching)
Mast-, Starkstromieitungsrecht und Baubeschrankung (Flurstucks Nr
1172/5, Gemarkung Feldmoching)

- Starkstromleitungsrecht und Baubeschrankung (F[urstucks NI 1202/6

Gemarkung Feldmoching )

Leitungsmastaufstellungs-, Starkstrom[eltungs--und Benlitzungsrecht, .
Baubeschrankung fur jeweilige Eigentiimer von Flst. 416, 416/2, 417,
41712, 418, 420 Gemarkung Pasmg vor Vollzug des EMV 289/1952
(FIurstucks—Nr 1199/26)

Versorgungsanlagenrecht (Fernwarmeversorgungsanlagen mit Zubehor
einschlieBlich' Steuer- und Telekommunikations-Leitung) (Flurstiicks-
Nrn. 1189, 1199/25, 1199/26, 199/27, 1199/28, 1199/33. 1199/34,
1199735, 1199/36, 1199/37 12Q3/3, Jewells Gemarkung Feldmochmg)

Rechte der DB-Netz AG Frankfurt Main
zur Aufstellung, der Nutzung und dem Betrieb der Le!tungsmasten sowie
Starkstromleitungen

Lettungsmastaufstel[ungs— Starkstromlertungs- und Benutzungsrecht
Baubeschrankung fiir den jeweiligen Eigentiimer (Flurstucks—Nr 1203/3,
1203/8, jeweils Gemarkung Feldmoching)

Leltungsmastaufstellungs- Starkstromleitungs- und Benutzungsrecht
Baubeschréankung firr jeweilige Eigentiimer von Flst, 416, 416/2, 417,
417/2, 418, 420 Gemarkung Pasmg vor Vollzug des EIV[V 289/1952
(Flurstucks -Nr. 1199/28, 1203/3, 1203/6,-Gemarkung Feidmochmg)

 Mast-, Starkstromleitungsrecht und Baubeschrankung (Flurstucks—Nr

117275, Gemarkung Feldmoching)

Starkstromleitungsrecht und ‘Baubeschrankung (Flurstucks -Nr. 1202/6
Gemarkung Feldmoching ) '

Versorgungsanlagenrecht (Fernwarmeversorgungsanlagen mit Zubehdr
einschlieBlich Steuer- und Telekommunikations-Leitung) (Flurstiicks-Nr.
1199, 1199/25, 1199/26, 199/27, 1199/28, 1199/33. 1199/34, 1189/35,
‘1199/36 1199/37, 1203/3, jewells Gemarkung Feldmochlng)

Technlsche lnfrastrukturen

[nnerhalb des Planungsgeblets verlaufen verschledene Leltungstrassen

- . Strom

Im westlichen Bereich des Planungsgebiets beflnden sich drei’ Netztrafostat[onen mit

- Zu-~ und Ableitungen sowie diverse private Kabeltrassen. Die Trafostationen TS 6393

(dient exklusiv der Versorgung des.Gebietes) und CTS 7787 (inkiusive der Leitungen,
dient neben der Versorgung des Areals auch der &ffentlichen Versorgung) sind
freistehend, TS 5738 K (dient exklusiv zur Versorgung des Gelandes) befindet sich

' mnerhalb emes der bestehenden Gebaude.
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Erdgas

Erdgasversorgungsaniagen in Nlederdruck verlaufen auRerhalb des Planungsgebiets
in der Knorrstralle und in der RathenaustraBe. Eine Erdgashochdruckleitung E-1.15

(DN 150 PN 40) befindet sich im Westen der SchieiRheimer Strae. Von Westen aus -
zweigt eine bereits st[llgelegte prlvate Ansch[ussleltung ins Planungsgeblet ab

Wasser : J

Bis auf eine bestehende Hausanschlussleltung inm Westen ist das Planungsgeblet
derzeit nicht an die sffentliche Wasserversorgung angeschlossen, der Anschluss an
das bestehende Wasserversorgungsne’rz in den umltegenden Straflen ist jedoch
madglich. S ‘ i

Fernwarme -

Im Westen des P[anungsgebletes dlrekt sudlloh der Panzerbriicke befindet s:ch ein
Umformschacht, mit einer Zuleitung aus-der Schleiheimer Stralle und zwel )
Ableltungen in das Planungsgeblet :

Abwasser ' :

Im Umfeld des Planungsgebiets sind éffentliche Abwasserkanale im Bereich der
.umgebenden Straien (Knorrstral&e Rathenaustra[?se SChIeIBhe[mer StraBe)

~ vorhanden,

Dariber hinaus tangiert ein anatkanal (NE 900/1350) welcher der mternen

- Versorgung des Gebiets dient, das stidéstliche Plariungsgebiet im Bereich der .

bestehenden Buswendeanlage. Ein Arischluss des Planungsgebiets an-den

betnebsberelten Kana] in der Schielfshetmer StraBe ist moghch

Versorgungsstruktur/Einzelhandel

In unmittetbarer Umgebung des Planungsgebietes befinden sich keine Emrlchtungen
zur Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs. Zirka 500 m nérdlich besteht
entlang der Schleiheimer Strale, der Weyprechtstrae und des Lieberwegs ein

- gemischter Besatz an Gastronomie, Bankfilialen, Lebensmittelgeschaften und

sonstigem kleinteiligem Einzelhandel. Der néachste groéiere Versorgungsschwerpunkt

',beﬂndet sich in zirka 1 km Entfemung an der lngolstadter Strale.

' -P.Ianerlsche Ausgangslage

Regionalplan : ‘ o
Das Planungsgebiet liegt It. Reg[onalplanZIeI BIl 2.3 indem Berelch der far die
Siedlungsentwickiung besonders in Betracht kammt. :

P Y

Perspekt:ve Munchen

- Nach dem Stadtentwicklungskonzept Perspektlve Minchen schreibt die

- Landeshauptstadt Minchen ., Vielfait, Kreativitat und lnnovat[onskraﬁ“ als Leitmotive -
. und strategische Leitlinien aus. Mit dem Ausbau des BMW Forschungs- und-
Innovationszentrums starkt Minchen seine Rolle als zukunftsorientierte Stadtim

internationalen Vergleich auf den Gebleten des technischen Fortschntts und der
1nnovatlven Forschung. . '

-
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Flachennutzungsplan mit mtegrlerter Landschaﬁsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschafisplanung stellt den

- Grolteil des Planungsgebiets als Sondergebiet Landesverteidigung (SOLV) dar. .
Nérdlich des Planungsgebietes verlaufi entlang der Rathenaustrale eine allgemeine
Grunflache. Hier handelt es sich um die Ubergeordnete Griinbeziehung entlang der
Rathenaustralle, an die nérdlich die Ubergeordnete Griinbeziehung an der Hugo-

" Wolf-StralRe anschliet. Ostlich des Planungsumgriffs liegt die Gemeinbedarfsfliche
Erziehung sowie Kleinsiedlungsgebiete. Im sldlichen Bereich wird ein Sondergebiet
Forschung dargestellt. Der Fidchennutzungsplan mit integrierter l.andschaftsplanung’
wird im Para[le!verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung
'Nr. 1939d geandert. Mit dem Beschluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 14915) vom
24.07.2019 billigte der Stadtrat die geplante Anderung des Flachennutzungsplans mit -
lntegrlerter Landschaﬁsp[anung fur-den Bereich V/57.

o
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Abb 2 Umgriff des’ Flachennutzungs,oians (maBstabs!os)

FiZ FUTURE Masterplan

Die.BMW Group hat im-Herbst 2013 einen stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen ldeenwettbewerb zur Weiterentwicklung des BMWV-
Standortes Miinchen bis zurny Jahr 2050 international ausgelobt. Das zweistufige
Verfahren wurde dabei von zwei Eigentiimerdialogen und vier
'Nachbarschaftsdla!ogen begleitet. Am 25.09.2014 wurde der S[egerentwurf van
HENN Architekten, Minchen mit Topotekfl, Berlin gekirt. Mit dem Beschluss vom
- 20.07.20186 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/\V 06296) wurde dieser vom Stadtrat zur
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Kenntnis genommen.

" Der Masterplan FIZ FUTURE'daniert den Rahmen fir die Entwicklung der

Bebauungsstruktur, die das Gesamtbild des zukiinftigen FIZ pragen soll. Zudem éoll
der Masterplan fiir eine flexible Umsetzung verschledener Nutzungs--und Logistik-

Typologien Glltigkeit haben und eine angemessene Integration des FIZ in seine

Nachbarschaﬁ gewahrielsten

S pReNP
g e g g

=it o~
| Mpdoceiscos
L MNeESebbodiebpa

Abb. 3: Umgriff des Bebauungsplans Nr. 1 9390’ aur Bas;s des Masterplans
(maRstabsios)

Unter Berucksmht]gung grundsatzhcher Gestaltungs- und Nachhalhgkentsztele snnd P4V |

folgenden Teilthemen Aussagen enthalten;

«  Bebauungsstruktur (Dichte, Hohe, Gebaudetypologie) die die funktionalen
Anfarderungen der BMW Group sicherstellt (Logistik, interne Wege,
Nutzungsverteilung, Topografie),

- Entwicklungsszenarien (Nachweis der ReaIISIerung in Bauphasen mit den belden

1

flir den Wettbawerb definierten Ausbaustufen 2025 und 2050 vor dem Hlntergrund .

der planungsrechtlichen Flachenoptionen und Geltungsbereiche),

+ Grinplanung (Griin- und Wegevermnetzung, éffentlich nutzbare und interne

Aufenthaltsberelche und Griinausstattung insbesondere mit Baum- und
Geholzstrukturen und Griindachern sowie StralBenbegleitgriin),

.« externe und interne verkehriiche ErschlieRung (motorisierter und

nichtmotorisierter Individualverkehr {IV) sow1e oﬁenthcher Personennahverkehr ‘
(OPNV) und ruhender Verkehr,

. Infrastruktur (Auswe[sung von’ Flachen fiur zentrale BMW lnterne und sffentliche -
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Elnrlchtungen wie z. B. Gastronom[e Werksfeuenmehr Elnzelhandel und -
. Kindertagesstatten, Technische Infrastruktur),

+  QOptionen far flexible Funktionsverteilung und Flachennutzung lnk[uswe etwaiger
Ersatzgrundstlicke im Fall von Grundstuckstauschgeschaften for
Gemeinbedarfsfidchen im Kerngebiet, : -

. Gliederung in &ffentlich zugéngliche und Uber mehrere Slcherheltsstufen

" beschrankt zugangllche Bereiche.

Gewerbeflachenentwmklungsprogramm

Die aktuelle Fortschrelbung des Gewerbeﬂachenent\mcklungsprogramms (GEWI)
stellt das Ziel der Gewerbeflachenentwicklung dar und greift aktuelle Themen-und
 Strategien der Gewerbeflachenplanung auf, um die Angebotssituation von
Gewerbeflachen fir kleine und mittelsténdische Unternehmen nachhaltig zu sichern.
In der Entwicklungsanalyse tragt das BMW Forschungs- und Entwicklungszenirum
mit seinen Erweiterungen FIZ Nord und FIZ Nord Nord anteilig zu der sejt 2001
-gestiegenen Quiote fur gewerbliche Sondergebiete in Miinchen bei. Durch eine
Erweiterung des BMW FiZ kénnen Unternehmen profitieren, welche fur BMW tétig
sind oder zukinftig tatig sein werden. Somit kann die geplante Erweiterung zur
Standortsicherung und zum zukdnftigen Wachstum kleiner bis mittelstédndischer
Unternehmen beitragen.

Verkehrskonzept Miinchner Norden
~ Auf Grund des hohen Bedarfs und stetig stelgender Nachfrage nach einem

. verkehrlichen Ausbau im Minchner Norden, wurde in der Vollversammiung am
22.10.2014 (Sltzungsvorlage Nr. 14-20/V 01145) das ,Verkehrskonzept Miinchner
Norden* vom Staditrat beschlossen. Zur langfristigen Entwicklung wird im
Verkehrskonzept Munchner Norden sine U-Bahn-Verbindungsspange von der U2 zur
U6 untersucht. Auch ilbergeordnete Entwicklungspotenziale wie der
Autobahnanschluss A99 an.die Schieiheimer Strafle und ein moglicher S-
‘ Bahnbetrleb auf dem DB-Nordring werden betrachtet

OV—Offenswe (separater Beschluss) :

- Am 23.01.2019 wurde der Beschluss , Weltere U Bahn-Planung in der - .
Landeshauptstadt Munchen® (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V 12213) in den Stadtrat ‘
- eingebracht, in.welchem unter anderem die Landeshauptstadt Minchen (LHM) zur

- weiteren U-Bahnplanung und die Stadtwerke Mtinchen (SWM) zur Erstellung eines
entsprechenden Schnellbuskonzeptes bis zur genehmlgungsre[fen Planung
beauﬁragt wurden.

ZWIschen den U-Bahnstationen Kleferngaﬁen und Am Hart soll demnach die OPNV- |
ErschlieBung nun nicht mehr durch eine- Trambahnlmle sondern durch die U-

- Bahnlinie U26 erfolgen. Bis die U26 realisiert werden kann, soll eine Erschlielung
durch Schnellbusse gewahrleistet werden. Die Schnellbusverbindung zwischen Am
Hart, der Bayernkaserne und dem Kieferngarten ist auf weitgehend eigener Trasse ZU
dimensionieren, damit die Angebotsqualitit und Kapazitat der bislang vorgesehenen :
Trambahnldsung entspricht. ‘

1
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Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Biotopkartierung

im Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen sind die in der
Biotopkartierung erfassten Lebensraume als regional bedeutsam (Brachflache am
Harthof, stidlich der RathenaustraRe) und die Gehélzbestinde Und Extensivwiesen

- als lokal bedeutsam erfasst. Als Ziele sind fiir die Offenland-Biotope der Erhalt, die

Pflege und Optimierung von Magerrasen, Magerwiesen, Ruderalftaichen, Ranken, . =
Rainen, trockenen Komplexlebensraumen und innerstadtischen Brachfldchen sowie
fiir die Gehdlze der Erhalt und die Optimierung sowie Strukturanreicherung genannt..
Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines groRraumig abgegrenzten Bereiches, der
als regionaler Entwicklungsschwerpunkt fir. den Erhalt von Trockenstandorten und

die Entwicklung von Trockenbiotopen dargestellt wird. ' —_—

Y]

Rechtliche Ausgangslage

" Vorhandenes Baurecht

Das Planungsgebiet ist als aufgegebenes Kasérnengeléhde derzeit gemén § 30 Abs.

3iVm. § 35 BauGB als Aufenbereich zu beurteilen. [nnerhalb des Planungsumgriffs

ist in Teilbereichen ein Ubergeleitetes Bauliniengefiige vorhanden, welches jedoch
durch die verénderte Sach- und Rechtslage nach Aufgabe der militarischen Nutzung
als funktionslos angesehen wird.

" Vorbereitende Untersuchungen nach §§ 165 ff. BauGB = = - )

+ Das Planungsgebiet liegt in einem Bereich fiir den der Stadtrat das Referat fr

Stadtplanung und Bauordnung beauftragt hat, die notwendigen Voruntersuchungen.
zur Gewinnung von Beurteilungsgrundlagen tber die Festlegungsvoraussetzungen
fr einen stadtebaulichen Entwicklungsbereich gemat §§ 165 ff. BauGRB '
durchzufuhren. Es wird im Weiteren auf die Ausfiihrungen der Begriindung (Ziffer 7).

-verwiesen.

Rechltsverbin'dlic_he Bebap,ungspléine! Adfétellunjgsbgschl_ﬂsée .
Eine zirka 6.500 m? groRe Teilflache des Planungsgebiets liegt im Geltungsbereich

- -des seit 15.12.1966 rechtsverbindlichen ‘Bebauungsplans Nr, 40 Teil 2 -

SchleiRheimer Strale. Dieser setzt hier eine &ffentliche Verkehrsflache fest,

Im &stlichen Bereich des Umgriffs liegt eine insgesamt zirka 820 m? grof3e Flache aus
verschiedenen Teilflachen der Strafien BischoffstraRe, Sudetendeutsche StraRe,
Doblerstralle, Permanederstrale und HilgerstraRe im Geltungsbereich des seit
20.02.1974 rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 462. Dieser setzt hier fir alle
Teilbereiche &ffentliche Verkehrsflachen fest. 3

Entlang der Knorrstrake liegt eine zirka 5.000 m2 grofsé Teilflache im Geltungsbereich
des seit 30.03.1984 rechtsverbindlichen und nachtraglich teilgesnderten und
erganzten Bebauungsplans Nr. 948b, rechtsverbindlich seit 30.06.1986. Dieser weist

den betrofferien Bereich als &ffentliche Verkehrsfiache aus.

Eine zirka 3.650 m? grofle Flache liegt im Ge‘ltungsbereidh des seit 21.06.1 993 ,
rechtsverbindlichen Bebauungsp!ans Nr. 948¢ — derzeitige Bus-Wendeanlage an der
KnorrstraBe, welcher fiir diesen Bereich die Festsetzung einer &ffentlichen
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Verkehrsflache trn‘ft der jedOCh nicht gema& Bayer[schem Strarsen und Wegegesetz
(BayStrWG) offentlich geWIdmet ist. .

Ebenfalls im- Berelch der Knorrstrae liegt eine zirka 650 m? grorse Te[lﬂache im
Geltungsbereich des seit 20.12.2013 rechtsverbindlichen Bebauungsplans 1939c¢ -
Gymnasium Miunchen-Nord. Dieser setzt den Bereich als Verkehrsflache fest. Sowohl
der Bereich der Knorrstralle, wie auch der dazugehonge Fahrradweg sind derzeltlg
nach Bayerischem StraRen- und Wegegesétz (BayStrwa) gemdmet

Im Siden uberschneldet -smh das Planungsgebiet auf einer Fliche von zirka 1000 m?
mit dem Geltungsbereich des seit 10.08.2009 rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr.1939a - FIZ Nord, fir diesen Bereich trifft der detzeit geltende Bebauungsplan die
Festse’czung einer zu begriinenden und bepﬂanzenden Flache!

Fur Teilbefeiche des Aufstellungsbeschlrusses Nr. 1939 sind bereits die
Bebauungspldne Nr. 1939a (FIZ Erweiterung Nord), Nr. 1938b (Technisches
Hilfswerk/MUnchner Stadtentwésserung) und Nr. 1939¢ (Gymnasium Minchen-Nord)
aufgestellt und teilweise umgesetzt worden. Derzeit befindet sich zudem der
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e fiir einen Teilbereich des ehemahgen
Virginia-Depots in Aufstellung.

~-Zum weiteren Vergleich siehe auch Anlage 1 Uberswhtspian

Arten- und Naturschutz

Von den im Planungsgeblet nachgeWIesenen Pflanzenarten smd die Karthausernelke
und das Weile Waldvéglein nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders. geschitzt.
Letzteres ist.auch nach dem Washingtoner Artenabkommen besonders geschiitzt.
Bei den vorkommenden Fledermausarten Zwergfledermaus und WeilRrandfledermaus
handelt es sich um besonders bzw. streng geschiitzte Arten (Anhang IV der FFH-
Richtlinie, BNatSchG). Dies trifft auch auf den'Idas-Blauling, Hauhechel-Blauling,
WeiBbindiges Wiesenvdgelchen und Blaufligelige Odlandschrecke zu. Von den ndch
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie geschiitzten Vogelarten sind Star, Trauerschnépper, -
Stieglitz und Griinspecht als seltenere Arten betroffen. Von diesen ist der Griinspecht
streng geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Flichen:
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und Naturdenkmaler existieren im
Planungsgebiet nicht. Unter den in der Vegetationskartierung erfassten Biotoptypen
befinden sich kieinflichig warmeliebende Saume (westlich der SchleiRheimer
Straé), die nach § 30 des BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschiitzt sind. Das -
gesamie Gelande liegt im Ge!tungsberelch der Baumschutzverordnung der
Landeshauptstadt Munchen :

Denkmalschutz '
Im Bereich des Planungsgebietes sowie in einem Umkreis von zirka 500 m um das
F’Ianungsgeblet sind keine denkmalschutzrechtiich relevanten Anlagen dokumentiert.

Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen
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Das Planungsgeblet liegt im Ge[tungsberelch u.a. folgender Satzungen und
Verordnungen der Landeshauptstadt Munchen

. Satzung Uber Einfriedungen (Emfnedungssatzung) vom 18, 04 1880, zuletzt
gedndert am 13.01.2009,

- - Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und uber die Begrinung baulicher Anlagen (Gestaltungs~
und Begriindungssatzung) vom 08.05.1996,

.; Satzung Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellp[atzen flr

Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19.12.2007,
. . Satrung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abste[lplatzen fur Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) vom 06.08.2012,
- Satzung Uber die Beniitzung der Entwasserungsemnchtung der Landeshauptstadt
 Minchen (Entwésserungssatzung) :
. Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Munchen vom 18 01 2013,

Grundstiicke mit bahnrecht[:chen Bindungen '
Innerhalb des Geltungsbereichs ver[auﬂ die p]anfestgeste]lte Trasse der 110-kV-
Bahnstromleitung Nr. 520, Abzweig Karlsfeld-Miinchen Ost, mit einem Schutzstreifen-

- von 2 x 30'm bezogen auf die Leitungsachse. Innerhalb des Schutzstreifens ist mit

Beschrankungen der Bauhdhen von Bauwerken (wie z. B. Gebauden, Wegen,
Strallen, Briicken, Entwésserungs-, Spori-; Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz— und -
Bewdasserungsanlagen usw.) sowie Bepflanzungen zu rechnen.

Im Jahr 2015 hat das Eisenbahn-Bundesamt.(EBA) fur eine Versetzung der Masten _
der Bahnstromleitung Nr. 520 einen Planverzicht (zum Entfallen der Planfeststellung -
und Plangenehmigung) erlassen (§ 18 AEG i.V.m. § 74 Abs. 7 VWVIG). Gegenstand
des Bescheides war der Neubau uhd die Verschiebung der Masten Nr. 1244N und .
1245N sowie die VergréRerung der Mast-Austrittsflédche und die Erhdhung des
Mastes Nr. 1244N. Die Grundstiicke mit den Flurstiicken Nr. 1199/28 und 1203/8,
Gemarkung Feldmoching wurden am 12.09.2018 durch das EBA Nirnberg gemak

- § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt. Fiir die neuen Mastgrundstiicke sind

nun Leitungs- und Masterrichtungsrechte als Dienstbarkeiten eingetragen und
vertraglich zwischen der Deutschen Bahn.und der BMW AG geregelt. Die neuen

Maststandorte mit.den Flurstiicknummern 1203/7, 1199/32 und 1199/33, Gemarkung

Feldmoching, sind von Festsetzungen des Bebauungsp[an freizuhalten.

Planungsziele

Flrdas Pla_nungsgebief ergeben sich folgende planerische Ziglsetzungen: |

oo Neuordnung der Konversionsfldche durch die nérdliche Erweiterung des BMW FIZ’

mit Geb&uden, Anlagen und Einrichtungen fir Forschungs-, Entwmkiungs und-
Erprobungszwecke des Fahrzeug- und Maschmenbaus sowie damit im~
Zusammenhang stehenden Nutzungen,

.« Schaffung von Nutzungen, die auch der Nachbarschaft zugute kommen
-« ‘nordlicher Abschluss der klaren stadtebaulichen Gliederung des BMW FI1Z auf

Grundlage des Masterplans FIZ Future, welche den Gesamtkomplex als
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Forschungsemrlchtung erkennbar macht,

"« angemessene Gestaltung der Ubergangé zu den angrenzenden Stadtraumen wie

der Schleitheimer Strale, dem Grinzug an der Rathenaustrale, dem stédtischen
Gymnasium sowie der bestehenden Wohnbebauung im Norden und Osten,

« neuer OPNV-Schwerpunkt: ®PNV-Haltestelle einschlieRliche Wendeanlage,

tangentiale Verbindung wesentlicher Linien,.stadtrgumlich bedeutsam fur OPNV-
-System und FIZ-Erschlielfung,

- Freihaltung einer méglichen Trasse fiir eine neue U- Bahnhnle (U26) zwischen Am

_Kieferngarten und Am Hart,
. Erschltei?:ung des Gebiets durch den motorisierten Personen- und Lieferverkehr
. im Wesentlichen Uber die SchleiRheimer Strale,

-+ Schaffung einer Ost-West-Durchwegurig im Bereich der prlvaten Grunﬂache far

offentlichen Fu[?sganger~ und Radverkehr sowie fir den Linienverkehr
(Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) und BMW Werksbusverkehr)
Schaffung einer &ffentlich zugangllchen Grunflache (sogenannter
Nachbarschaftsgarten) .- '

+  Einbindung des Planungsgebietes durch bepflanzte Ubergangsbere[che aus zu
erhaltendem Baumbestand und Neupflanzungen in die Umgebung,
Erhalt von Flachen mit hohem Stellenwert fir Natur- und Artenschutz (z. B
Boschungen der Panzerbriicke),

- Nutzung der Dachflachen als Baustein der Wasserrtickhaltung sowie durch
intensiv nutzbare Dachterrassen als direkt zugangllche Freirdume far
‘Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, -

. “extensive Dachbegriinung als Sekundariebensraum.

Planungs konzept

Stidtebauliches und. grunordnerlsches Grundkonzept

‘Die stédtebauliche Grundform des BMW FlZ, als Stadtbaustein mit orthogonalen
" Kanten zu den angrenzenden &ffentlichen Raumen, soll im Bereich FIZ Nord Nord

fortgefiihrt werden. Im Bereich des Griinzugs entlang der Rathenaustrale und des
benachbarten Gymnasiums an der Knorrstrafie werden die Gebdudekanten
zurlickgesetzt, um eine Beemtracht[gung dér angrenzenden Nutzungen P41
vermeiden.

" Grundidee fur die Umstruktunerung und den Ausbau des gesamien FIZ ist dle in .
" Nerd-Siid-Richtung verlaufende Magistrale mit FuRgangerbriicke, welche als .

vetbindendes Gestaltungselement und der effizienten inneren ErschlieRung dient. Die
Magistrale und zwei unterirdische Logistiktunnel verbinden das FIZ Nord Nord mit
dem bestehenden FIZ. Im Zentrum des FIZ Nord Nord ist das Werk 0 geplant,

welches zur Erprobung von Montageverfahren und der Manufaktur von Prototypen -

dient. Um Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu vermeiden, wird der innen liegende
Werkstattbereich von Blirogeb&uden umgeben. Im. Bereich-dér Schleifheimer Strale
sind weitere Test- und Forschungseinrichtungen sowie ein Parkhaus angeordnet.
Erganzend sind im FIZ Nord Nord Nutzungen wie eine Kmder‘tagesstaﬂ:e und eine -
éffentlich zugangliche Gastronomle vorgesehen :

Aufgrund des grofien Wachstums_im M'L'mchner Norden‘und dér damit verbundenen -
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Schaffung von Wohnraum wie der Bayernkaseme steigt die Wichtigkeit einer .
Erweiterung und betriebliche Sicherung des éffentlichen Nahverkehrsangebots. Es
bedarf Flachen fur neue OPNV-Anschliisse und Knotenpunkte, um ein
zukunftsfahiges Verkehrsnetzes gewahrleisten zu kdnnen. Die: Landeshauptstadt
Miinchen plant deshalb im Bereich der Knorrstrale eine erhebliche Erweiterung _
sowie Umstrukturierung des derzeitigen Busbahnhofs Am Hart. So sollen zukinfiig
tangentiale Verblndungen geschaffen und die Verblndung vorhandener Linien
gestarkt werden.

An der KhorrstraBe soll ein Solitargebaude mit Buronutzungen, Nahversorgungs- und
Dienstleistungsangeboten errichtet werden, die auch der Nachbarschaft zugute
kommen : -

Westlich der geplanten OPNV-Wendeanlage sowie éstlich des bestehenden
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1939a (FIZ Nord) sieht der Masterplan FIZ

. Future den Eingang Ost zur ErschlieRung des FIZ Nord vor, Durch den unmittelbaren -

Anschluss an die éffentlichen Verkehrsmlttel (Busse und U- Bahn) tst dieser fufslauf g
sehr gut zu erreichen. -

Im Berelch des FIZ NN wefden. unterschiedliche private G.rﬂ-nfléchen entstehen, Die

" . Bereich im Norden und Westen dienen dem Erhalt und Angebot landschaftsgerechter

4.2.‘ !

" Naturrdume. Der éstliche und sidliche Bereich hingegen, dient mit seinen geplanten

Nutzungen dem Aufenthalt und der Erholung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.

' Zum sogenannten Nachbarschaftsgarten gehért die im Stiden liegende ffentlich

zugéangliche Griinflache des FIZ NN sowie die nérdliche Griinflache des FIZ N
(Bebauungsplan Nr. 1939a), welche jedoch auBerhalb des Planungsumgriffs liegt.
Der Nachbarschaﬁsgarten soll eine Ost-West-Grunverbindung mit entsprechender
Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr sowie den OPNV erméglichen. Er
fungiert zudem als wichtiges Verbindungselement der bestehenden Grinzige im
Munchner Norden und als parkartig angelegter Aufenthalts- und Erholungsraum fir -
die Burgerinnen und Burger der angrenzenden Stadtquartiere und die BMW-
Beschéftigten. Eine frithzeitige 6ffentliche Durchwegbarkeit an dieser ‘Stelle ist, in-
Abhéngigkeit von der baulichen Entwicklung des FIZ, ab zirka 2026 méglich. Die
Fertigstellung und Gestaltung des Gartens soll voraussichtlich Mitte der 2030er Jahre
erfolgen. Ein Teich, der zur Aufnahme des auf den angrenzenden Déchern
anfallenden Regenwassers dient, ist als optlonales Gestaltungselement vorgesehen

‘-Verkehrllche ErschlieBung

Um die Verkehre im Zusammenhang mit dem Fiz Nord Nord vertraghch abwmkeln zu
kénnen und den Anteil der Kfz-Fahrten am Gesamtverkehr moglichst germg zu
halten, sind emrge MaBnahmen nétig, die im Folgenden erlautert werden: '

Motorisierter Individualverkehr (MIV) .

'Die verkehrliche ErschlieBung des Sondergebiets. w1rd fur Pkw und Lkw nur von der

Schleiheimer Strale aus erfolgen. Uber die BMW-eigenen Betriebsstraen — einer
Zufahrt zum BMW-Verkehrskreisel und einer Auffahrt zur bzw. tiber die ehemalige
Panzerbrucke ist die lelstungsfah!ge ErschlleBung durch den motor|5|erten
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Individualverkehr gegeben. Parkmdglichkeiten fiir die Beschaftigten von BMW
werden entlang der Schleitheimer Strae in einem Parkhaus und einer Tiefgarage
geschaffen. Die effiziente ErschlieRung fiir die Arbeitnehmerschaft, Zulieferfirmen und
Besucherinnen-und Besucher durch Schaffung ausreichender Stellplétze und
kurzwegiger Verbindungen soll zukiinftig Parksuchverkehre von den éstlichen und
nordllchen angrenzenden Wohngeb:eten fernhalten

‘ Bei der Ersc‘hl:el&ung und Anheferung des _Kemgebletes ist ein Konflikt mit dem
zukiinftigen OPNV-Betrieb zu vermeiden, somit hat eine zukiinftige ErschlieBung von
Osten tber die Knorrstrae (,rechts-rein® und ,rechts-raus®).zu erfolgen. Die fur
Nutzungen des Kerngebiets benot:gten Stellplatze sind in einer Tefgarage
herzustellen. .

Im Prognosenullfall ergibt sich fiir das FIZ ohne die Erweiterung Nord Nord eine
Verkehrserzeugung von zirka 47.000 Kfz-Fahrten/Tag. Im Bereich der Schleiheimer
Strale und der Knorrstra3e sind bereits ohne den Ausbau des Planungsgebiets FIZ
Nord Nord erhebliche Verkehrszunahmen zu erwarten

Schielfshelmer StraRe: .
+ Analyse/Bestand: 25.000 bis 32.000 Kfz/24h
-« Prognose-Nulifafl: 33. 000 bis 36.000 Kfz/24h
Planfall 37.000 Kfz/24h

Knorrstralse
- Analyse: 11.500 bis 18.500 Kle24h
. Prognose-Nullfall: 15.000 bis 25.000 Kfz/24h
. Planfall 26.000 Kfz/24h

Der p]’OgﬂOSt]Z]Gf‘te Mehrverkehr fihrt bereits im Prognose Nullfa!l zU einer teils
erheblichen Verschlechterung der Lelstungsfahigke[t an den untersuchten Knoten der
Zufahrtswege zum FIZ:

«  Moosacher Strale — SchleiRheimer Strale —~ Frankfurter Ring,
e WeitlstraBe = Schleil?sh'eimer StralRe — Neuherbergstrale,

+ Neuhsrbergstralie — Ingolstadter Strale,

- . Eulerstrake — Ingolstidter Strale — Heidemannstrale,

»  Sudetendeutschestralle — Ingolstédier Stral&e

- - Hufelandstralke — Ingolstédter Strafe,

Frankfurter Ring — Ingolstadter StraRe,

“« " Frankfurter Ring — Knorrstrale. -

'Im Prognose-Planfall und damit bei Umsetzung der Planung zum FIZ Nord Nord ist
von zirka 54.000 Kfz-Fahrten/Tag fur das gesamte FIZ auszugehen, wovon im
Einzelnen die ErschlieRung des BMW FIZ Nord Nord zirka 7.000 Kfz-Fahrten/Tag
verursacht, Im Vergleich des Prognose-Nullfalls zum Prognose-Planfall gibt es
lediglich geringfiigige Verdnderungen der Auslastungsgrade einzelner
Verkehrsstréme. Von den acht betrachteten Knotenpunkten bleiben sechs
Knotenpunkte weiterhin in den Spitzenstunden deutlich tiberlastet.
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Folgende Malnahmen dienen zur Verbesserung‘.dér' Gesamtverkehrssituation:

- Verschwenk der HufelandstraRe und Aushau des Knotens
- Hufelandstrafie/Ingolstadter StraRe/Maria-Probst-Stralle
"« Hohenfreimachung des Knotens [ngolstadter StraBe/HeldemannstraBe
. -Optlmierung der Zufahrt zur Panzerbriicke :
-« Uberprifung und ggf. Optlmlerung der Slgnalprogramme an relevanten
' Knotenpunk’zen :

Dfe angegebenen Verkehrsmengen wurden auf d'er‘ Grundlage von Erhebﬁngen des
bestehenden FI1Z und weiterer Standorte von BMW in Miinchen ermittelt. Dabei
werden die Anwesenheitsquote und der Modal Split des bestehenden FiZ angesetzt.

‘Aus den entsprechenden Untersuchungen ergab sich, dass zirka 50% der

Beschaftigten mit dem PKW anreisen: Dies ist im Wesentlichen auf das bestehende

- Mobilitédtskonzept mit den Hauptbausteinen Werksbussystem und Jobticket

- zurlickzuftihren, die auch den Beschiftigten des FIZ Nord Nord Zur \/erfugung stehen

werden

-'Em hBherer Anteil an M]V~Fahrté_h ist nichf ZU e’rwérten, da den Beschaitigien im FIZ

Nord Nord die gleichen alternativen Angebote zur Verfiigung stehen, wie im
bestehenden Standort. Stattdessen ist durch die Planungen zur Verbesserung der
Erreichbarkeit mit dem OPNV {(Schnellbusverbindung bzw. U26 Richtung

- Kieferngarten urid Nutzung des DB-Nordrings fiir den Personenverkehr) tendenziell

mit einer Verlagerung vom MIV hin zum OV zu rechnen. Zusatzlich kann dem
stadtweiten Trend folgend von einer weiteren Steigerung des Radverkehrsanteils
ausgegangen werden. Um auf'der sicheren Seite zu Ilegen wurden Verlagerungen

- von MIV zu OV oder Radverkehr Jedoch nicht angesetzt."

Autobahnanschluss A99
Ein zusatzlicher Autobahnanschluss an. die A99, filr den SICh der Stadtrat in dem

~ Beschluss ,,Verkehrskonzept Minchner Norden“ vom 22.10.2014 (Sitzungsvorlage Nr.
- 14-20/V 01145) ausgesprochen hat, wird zwar nicht durch den voriiegenden

Bebauungsplan ausgeldst, hat jedoch Auswirkungen auf die Abwicklung des Verkehrs
im Miinchner Norden und damit-auch im-direkten Umfeld des FIZ. Derzeit werden
noch verschiedene Varianten untersucht, allerdings stelite sich in den _
Voruntersuchungen durch das Referat fUr Stadfplanung und Bauordnung die
Verldngerung der SchleiBheimer Strake mit Halbanschluss an die A9 Richtung
Westen aus verkehtlicher Sicht als Vorzugsvariante heraus. Daher wiirde diese

-~

' Variante, die zum Jetzigen Zeitpunkt als realistischste angenommen werden kann, als

ein Planfall im Verkehrsgutachten untersucht. Da es noch keine Entscheidung fir
eine konkrete Variante gibt und auch roch keine Genehmigung fur das Vorhaben.
vorliegt, wurde zudem ein zweiter Planfall ohne zusétzlichen Autobahnanschluss

- untersucht. Dabei hat sich gezeigt, dass ein zusitzlicher Autobahnanschluss die
Verkehrsabwickliung rund um das Fiz posm\/ beelnflussen wurde :

Wesentlicher Effekt der Tunrielmalnahme ist die éro&rz’iumige Entlastung der
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Wohngebiete im Umfeld der SchleiRheimer Strale. Ungewiinschier
(Durchgangs-)Verkehr im Nebenstralennetz wird auf das Hauptstralennetz
verlagert, das durch den Tunnel prinzipiell entlastet wird (Biindelungseffekt). Da
jedoch die Verlangerung der SchleiRheimer Strake bis zur A99 durch ein FFH-Gebiet
~ fuhrt (welches Teil des Natura-2000-Netzwerkes und.somit ein spezielles
europdisches Schutzgebiet dés Natur- und Landschaftsschutz ist, die nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie ausgewiesen wurden und dem Schutz jeweiliger
Lebensraumtypen dient), ist eine Entscheidung fiir eine. Umsetzung durch die
Reg[erung von Oberbayem erforderlich.

Weitere Mobilititsangebote
Im Sinne einer zukunftsgerechten nachhaltigen Standortenhmcklung soll zur -
Optimierung von StraRenverkehr, OPNV und Fahrradnetz eine Reihe weiterer
Malinahmen zu einer Verbesserung der VerkehrSSItuatlon im Umfeld des FIZ -
beitragen.

Durch betriebliche. Anigebote wie Telearbeit und Mobilarbeit wird eine gesenkte

- Anwesenheitsquiote der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter und dadurch geringers
Arbeitswegfahrten erreicht. Durch die Wahlméglichkeit eines ausgedehnten
Zeitrahmens des Arbeitsbeginns bIS um 11: 00 Uhr wird eine Entlastung der
Stof&ze]ten ermogllch’c : ~

Zur Reduzierung des MiV und zur Fijrderung der OPNV- und Fah‘rradnu’rzﬁng gibt es
ein betriebliches Mobilitétsmanagement mit folgenden Bestandteilen:

. Angebot einer Jobticket -Nutzung,
.+ keine Park-Berechtigung fiir M[’[arbeltermnen und Mltarbelter mlt
. Wohnstandorten néher als 2 km,
»  Leihradsystem (auch zur Verbindung der unterschledlichen Standorte),
- Duschen und Spinde fir Fahrrad- und Motorradfahrer/mnen ‘
+  Lademéglichkeiten fur elektrische Zweirader,
- eine Infoplattform far Mltfahrgememschaften

Um eine verbesserte Ver‘netzun'g mit der Region zu'erreichen, wird ein
betriebsbezogener Werksbusverkehr angeboten, welchen Mitarbaiterinnen und

* .. Mitarbeiter aus dem Umland fir lhren Arbeitsweg nutzen kénnen. Zur

Standortverbindung bietet die BMW AG einen Pendelbusverkehr an, welcher die
verschledenen Werke in Munchen miteinander verbindet.

Als Ergebnis der MaRnahmen wurde eine Verkehrsmlttelwahl (Modal- Spht) bei den
Beschaftigten ermreicht, bei dem nur noch jede zweite Mitarbeiterin oder jeder zweite
Mitarbeiter mit dem Pkw anreist und selbst im Winterhalbjahr 8% das Fahrrad flr den
Weg zum Arbeitsplatz nuizen. -

' Eine weitere Reduzierung des MIV und notwendiger Stellplatze kann durch ein
'gemeinschatftlich zu nutzendes Carsharing-Angebot erreicht werden. Auch bffentlich
zugangliche Leih- oder Sharing-Angebote kénnen im Planungsgeblet vorgesehen
werden. An 6ffentlichen Fahrradabstellplatzen, z. B. im Bereich des U-Bahnaufgangs
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* kénnen die Stadtwerken Miinchen auch Stellplatze fur MVG-Leihfahrrader vorhalten.
* Sowohl fiir die Fahrrad- wie Pkw-Stellplitze. sind zudem E-Ladevorrichtungen

méglich.

Die betrieblichen ‘Mobilitétsm‘aﬁnahmeﬁsollen auch im FIZ Nord Nord umgesetzt und
zukinftig das Angebot ausgebaut werden. | " i

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) - ) e
Durch den Ausbau und die Neustrukturierung des derzeitigen Busbahnhofs Am Hart:

‘wird auch eine zukinftige Entwicklung .und Erweiterung des OPNV—Angebots im

Mdnchner Norden gesichert. Im Rahmen der Zielsetzungen des Verkehrskonzeptes

‘Miinchner Norden plant die Manchner Verkehrsgesellschaft (SWM/MVG) einen

Ausbau des OPNV—Angebots durch folgende Malnahmen: - -

- Taktverdichtung und neue Buslinienfiihrung,
. Busbeschleunigung im Minchner Norden, -
-+ Schaffung von Tangentialverbindungen im Miinchner Norden,
- - . Angebot und Umsetzung einer leistungsstarken Schnellbusverbindung
zwischen Kieferngarten, Bayernkaserné und Am Hart.

Derzeit wird die Haltestelle Am Hart tagsiiber von finf Buslinien und nachts von einer

Nachtlinie angefahren. Zukinftig werden durch die Umsetzung der derzeitigen '
Planungen und den Ausbau der OPNV-Wendeschleife voraussichtlich zehn Buslinien
zur Haltestelle Am Hart verkehren. Nach Aufgabe der heutigen Zwischennutzung
durch-BMW kann ab dem Jahr 2023 die Vorbereitung zur Freimachung, die Raumung -
des Grundstiicks sowie der Ausbau zur néuen OPNV-Wendeanlage erfolgen.

Langfristig soll eine Erweiterung der U-Bahnstrecke durch eihe mogliche U-
Bahnspange U26 von den Haltestelien Am-Hart zum Kieferngarten und damit

 zwischen den bestehenden Linienveriaufen der U2 und der U6 geschaffen werden.

- méglichen U286 beriicksichtigt.

Im Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung mit dem Beschluss zur .
Stadtebaulichen EntwicklungsmaRnatime Bayernkaserne vom 27.02.2013 sowie mit
dem Beschluss',Weitere U-Bahn-Planung in der Landeshauptstadt Miinchen®

(Sitzungsvorlagé Nr. 14-20/ V 12213) vom 23.01.2019 wurde die Verwaltung

beauftragt, eine U-Bahn-Verbindung von der U2 zur U6 (U26) langfﬁstig ‘
offenzuhalten. Im Bebauungsplan mit Grinordnung 1939d werden Trassen zur

FuB- und Radwege .

Die Erweiterung FIZ Nord Nord wird nach Fertigstellung der Grunflachen allseitig von
Fu3- und Radwegen imgeben sein. Im Planungsumgriff liegen zwei Haupteingange:
der Eingang Ost, westlich der Knorrstrale sowie der Eingang Nord, stdlich der
Rathenaustrafe, welcher die fuBlaufige Anbindung an die U-Bahnstation Harthot

-erméglicht. Fir den Eingang Nord ist die Querung des Griinzugs an der ,
Rathenaustrale erforderlich, es sind im Rahmen der Umsetzung entsprechende

Regelungen mit der Landeshauptstadt Minchen zu treffen.
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- Zur S[cheruhg einer 6ffentlichen Querungsmaéglichkeit in Oét~West—Richtung wird es

einen FUB- sowie einen Zweirichtungs-Radweg geben. Sie dieneri zum einen der-
zukiinftigen Vemetzung der westlich und 8stlich des Plangebiets hegenden
Wohngebiete, wie auch zum direkten Anschluss der weiter westlich iegenden
Wohngebiete an die U-Bahnstation Am Hart und zum Gymnasidm Munchen-Nord.

. Zusatzlich wird es éffentlich begehbare Fultwege im Bereich der privaten Grunflache

geben, welche den Aufenthalt und die Erreichbarkeit der zukunftlgen Angebote im
oﬁentllchen zuganghchen Nachbarschaftsgarten erméglichen.

Fahrradabstellplatze kénnen im Sondergeblet SO 1,im S0 2, im MK sowie nahe des

- U- Bahnaufgangs geschaffen werden.

. Soziale Nutzungen und Nahversorgung .

Im Sinne einer guten Nachbarschaft und zur Vernetzung des F1Z-Standortes mit. den.

‘angrenzenden Stadtquartieren werden durch die P!anung zusétzliche Angebote

geschaffen, von denen die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie die Anwohnerinnen
und Anwohner profitieren. So kénnen im Sondergebiet SO 1
Kindertagesbetreuungselnrichtungen und.eine dffentliche Gastronomie mit
Aufenbereich geschaffen werden. Zur Verbesserung der Versorgung des Gebiets
kannen im Kerngebiet Dienstleistungsangebote sowie Einzelhandel fur den tagllchen
Bedarf umgesetzt werden. Flr ein unkompliziertes und effizientes
Paketdlenstangebot soilen sffentlich zugangliche Packstattonen emgerlchtet werden

Nachhal_tigke,it und Energie, Entsorgung :

Die zukinftige Warmeversorgung des F1Z Nord Nord wird iber Fernwarme erfolgen. -
Erste Vorabschatzungen im Rahmen des Masterplans ergaben zudem, dass eine
grundsitzliche Maglichkeit besteht, im Bereich des FIZ-Gelandes langftistig auch

Geothermie zur Warmeversergung zu nutzen. Konkretere Untersuchungen sind

hierzu jedoch noch nicht erfolgt. Im Sinne einer nachhaltigen Nutzung wird zur
Stromversorgung Okostrom aus.dem offentlichen Stromnetz bezogen. Zusatzlich
werden auf den nutzbaren Dachflachen Anlagen zur Energiegewinnung vorgesehen.

" Ein Kraft-Warme-Kopplungs-Werk im Bereich des Bebauungsplans mit Grinordnung

Nr..1939a — FIZ Nord soll den neu entstehenden Gebaudekomplex des FIZ Nord_

. Nord mitversorgen. ZukUnftig soll ein ,Smart Grid* das Energiemanagement
{bernehmen: Photovoltaikanlagen und ein Blockheizkraftwerk, welche bis zur 15%
- des Betriebsenergiebedarfs decken: konnten E-Mobility, Gebaudetechnik, sowie’

Notstromversorgung werden in das’ .Smart Grid* eingebunden. Dadurch kénnen eine
wirtschaftliche, nachhaltige Energleversorgung sowie eine hohere Betriebssicherheit
errelcht werden

A, Berelch des Sondergebietes wird ein betnebsmtemer Wertstoffhof anfal[ende

Reststoffe und Mull sammeln und trennen. Eine Entsorgung findet entweder durch
Abholung oder Abtransport zu entsprechenden Verwertungsstellen statt.
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Brandschutzkonzept

Flachen fiir die F_euérWehr _ . -
Im-Sondergebiet SO 1 sind aufgrund der Dimension, Art und Nutzung der einzelnen
Gebéude sowie dér Tatsache, dass es sich nahezu ausschlieRiich um Sonderbauten

- handelt, grundsétzlich zwei bauliche Rettungswege vorgeséhen. Es ist daher nicht

davon auszugehen, dass Rettungswege Uiber Hubrettungsgerate der Feuerwehr

~ sichergestellt werden mussen. Trotzdém sind ausreichende : '

“Umfahrungsméglichkeiten der Gebiude fir die Lésch- und Rettungsfahrzeuge der
Feuerwehr sicherzustellen. |
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Abb. 4: Ubersichtsplan ErschlieBung Feuerwehr (maBstabslos)

Im Sdndergebieﬁ SO 1 ist innerhalb des Baugrundstiicks eine vollstandige Urnfahrung

des Bauteils FIZ Nord Nord durch Fahrzeuge der Feuerwehr zu gewihrleisten. Die im
Innenverhaltnis der Baukérper zueinander etforderlichen Umfahrungen mit- '
zugehérigen Bewegungsflachen missen im Rahmen des Bauvollzugs detailliert
geplant und mit der Werksfeuerwehr und der Branddirektion der Landeshauptstadt
Munchen abgestimmt werden. . '

: Das gleiche gilt fur die erforderlichen Feuénwehrﬂéchen im Kerngebiet.-

‘Gegebenenfalls sind auch Rier zwei bauliche Rettungswege vorzusehen, da von der

KnorrstraBe aufgrund des groen Abstands zur Fahrbahn voraussichtlich nicht -
angeleitert werden kann. - - ' S :

_Entsprechende Cﬁnungen sind f'u_f die Z,ufahrten der Feueiwe,hr bei den mr’:‘iglich_en
~ Einfriedungen zu beriicksichtigen, - : : o
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Unterschiede zum Wettbewerbsergebnis des Mastérplans '

Apd'erungen im Zusammenhang mit dem Offentlichen Persohennahvefkéhr
(OPNYV) ' : o |
Im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung ergaben sich geringfigige

"~ planerische Abweichungen zum Masterplan FIZ Future. Der OV-Trassenverlauf wurde

nach Norden verschoben und verlauft nun Mittig durch die Grnflache. Dadurch
kommt die neu festzusetzende Verkehrsflache fast vollstandig im Umgriffsbereich des -
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1939d zu liegen und das bestehende Baurecht

.des Bebauungsplans 1939a bleibt weitestgehend unberthrt. -

Im westlichen sowie im &stlichen Bereich tibetlagert der Bebauungsplan mit
Griinordnung Nr. 1932d geringfigig den Bebauungsplan'Nr. 193%a. Um einem
vorhanden Umformungsschacht der Stadtwerke Munchen zu berlcksichtigen, wurde
der geradlinige Verlauf der OV-Trasse aus technischen Grinden leicht gebogen.

* Stadtebaulich positiv zu beurteilen ist, dass nun alle Stérungen im Bereich der

Griinflache, wie die Hochspannungsmasten, der BMW-ErschlieRungskreisel und die
OV-Trasse, auf siner Achse zusammen gefasst sind, die Flachen nérdlich und stdlich
bleiben unbelastet. Griinplanerisch bedeutet die veranderte Lage der Trasse keinen
Verlust von Griinflachen, sondern lediglich eine Verschiebung der Flachenaufteilung.

Aufgrund der aktuellen Beschlussiage wird anstelle einer Trambahn eine
Schnellbusverbindung mit dichter Taktfolge als Vorlaufbetriel fur die U26 zur
Tangentialverbindung zwischen Am Hart und Kieferngarten vorgesehen. Dadurch wird
eine kompaktere Geometrie der erforderlichen Wendeanlage ermdglicht und der
nordliche 8ffentlich zugangliche Teil des Nachbarschaftsgartens kann nun ohne
Unterbrechung zwischen Gymnasium Miinchen-Nord und Wendeschleife bis zur
KnorrstraRe durchgefihrt werden, wodurch die duRere Wahrnehmung des Grinzugs
auch von der KnorrstralRe ersichtlich ist. g - -

Die im Masterpian vorgesehen Fu- und Radwegbriicke. Uber die Schieifheimer
StraRke wurde in Abstimmungen mit den zusténdigen Referaten (dem: Bau_réferat, dem
Kreisverwaliungsreferat und dem Referat flr Stadtplanung und Bauordnung) nach
Pritfung der Anforderungen, des Nutzens, der Realisierbarkeif und verkehrssicheren

Fuhrung des FuB- und Radverkehrs al$ nicht zielfihrend beurteiit. Hingegen soll im

Bereich der SchieiBheimer StraRe ein signalisiérter ebenerdiger Ubergang geschaffen
werden. ' ' T '

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 193¢d

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939d, bestehend aué zwel ' _
" Planzeichnungen (Bestand ynd Planung) und Satzung, wird fir den Bereich zwischen

Rathenaustraie (stidlich), Knortstrae (westlich), BMW Forschungs-und
Innovationszentrum (FIZ) Erweiterung Nord (nordlich), Schleiheimer Stralle (6stlich)

", und Bereich der ehemaligen Panzerbrlicke — ehemalige Kronprinz-Rupprecht-

Kaserne und Teilbereich des ehemaligen Virginia-Depofs — aufgestellt (gemanR § 1
Abs. 1 und 2 des Satzungstextes). Er trifft firr die Baugrundstlicke im Planungsgebiet

~ Festsetzungen, die fiir einen qualifizierten’ Bebauungsplan im Sinne des § 30
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. Abs. 1 BauGB erforderfich sind.

Bestehende Bebauungsplane innerhalb des Planungsumgriffs werden durch den
neuen Bebauungsplan mit GrUnordnung Nr. 1939d in dessen Umgriff verdrangt. Es

- wird im Weiteren auf die Ausflihrungen der Begriindung (Ziffer 2.12) sowie § 1 Abs..3
des Satzungstextes verwiesen., ' , ‘ S

Im Planungsgebiet der ehemaligen Kronprinz-Rupprecht-Kaserne befindet sich ein.
gemaf § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetz (BBauG), (ibergeleiteter Baulinienplan.
Da die Nutzung des Areals als Kaserne dauerhaft aufgegeben ist. und durch die
gegenstandliche Plariung ersetzt wird, wird gemaR § 1 Abs. 4 des Satzungstextes
das bestehende Bauliniengefiige aufgehoben. - ' B

51,  Artder baulichgn Nutzung

Als Erweiterung des bestehenden Forschungs- und | nnovationszentrums wird der -
Haupttell des Planungsgebiets (analog zu den bereits bestehenden : S
Bebauungsplénen Nr. 848b, 1877 und 1939a) als. Sondergebiet festgesetzt. Aufgrund
der r&umlichen Trennung durch die Verkehrsfléiche der OV-Trasse und der o
- unterschiedlichen Nutzungszwecke werden zwei Sondergebiete festgesetzt. Gemat

~ § 2 Abs. 1 des Satzungstextes werden das Sondergebiet SO 1 .Forschungs-,

. Entwicklungs- und Erprobungszentrum des Fahrzeug- und Maschinenbaus®, das _

. Sondergebiet SO 2 ~Eingangsportal und Nahmobilitdtseinrichtungen® und zudem ein -

- Kerngebiet festgesetzt. S ' L

Sondergebiet SO 1 | T S ‘

Das SO 1 beinhaltet stlich der SchileiRheimer Strake den Groliteil der
gebietstypischen Funktionen eines Forschungs- und Entwicklungsstandorts.
Zusatzlich erstreckt es sich, verbunden Uber die Panzerbriicke, auch auf den
Teilbereich westlich der Schlgiheimer StraRe, und umfasst dort die Flache der
betriebsinternen Zufahrisschleife inklusive angrenzender Béschungsbereiche und -
eine bestehende Biotopflache innerhalb der Zufahrisschleife. Der Bereich ist fr die
ErschlieBung des Baugebiets iber die Panzerbriicke zwingend erforderlich und ist.
daher integraler Bestandteil des SO 1. © : ‘ '

Im Rahmen der Zweckbestimmung des Sondergebiets SO 1 (gemaRk § 2 Abs. 2a des _
Satzungstextes) sind Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fur Forschungs-, '
Entwickiungs- und Erprobungszwecke des Fahrzeug- und Maschinenbaus zulassig.
Dazu gehéren Gebaude und Raume fir Verwaltungsnutzung und technische Biros,
Werkstatten, Rechenzentren, Laboratorien und Priifstiande. Hinzu kommen '
notwendige betriebliche Einrichtungen, welche die Hauptnutzung funktional ergénzen.
- Das sind.unter anderem lagerraume und Lagerplatze, Tiefgaragen, Parkhauser und

oberirdische Stellplatze, welche auch als Lager- und Wartungsflachen fur Flotten-,
Funktions- und Versuchstragerfahrzuge genutzt werden kdnnen. Unabhangig von den .
pflichtigen Stellplatzen sind zusatzlich Stellplatze fur Versuchstragerfahrzeuge
allgemein zuldssig. Versuchstragerfahrzeuge sind Fahrzeuge, die im Rahmen der
Fahrzeugentwickiung fir Testzwecke hergestelit und benétigt werden. '
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Zudem sind Tankanlagen fUr betriebliche Zwecke zulassig. Zur Behandlung der
innerhalb des FIZ anfallenden Reststoffe ist ein betriebsinterner Wertstofthof zulassig.
. Zum Schutz der Forschungseinrichtungen werden Anlagen fur die Gewéhrleistung
der innerbetrieblichen Sicherheit zugelassen. '

Um eine arbeitsplatznahe und modernen Betriebserfordernissen entsprechende
Versorgung zu gewéhrleisten, sind auch'betriebliche und betriebsbezogene
Sozialeinrichtungen, Einrichtungen der betriebsarztlichen Versorgung, sowie der
Versorgung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter dienende kleinteilige Einkaufs- und
Dienstleistungseinrichtungeri allgemein zul&ssig. Unter betriebliche und
betriebsbezogene Sozialeinrichtungen fallen neben den oben genannten Nutzungen
z. B. auch Kantinen, Kaffeeklichen, Sportanlagen und andere inherbeiriebliche ‘
Angebote, die von den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern genutzt werden kénnen.

Die zulassigen Kindertagesstatten sollen eine arbeitsplatznahe Kinderbetreuung flir
die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter gewéhrleisten, aber anteilig auch externe Klnder
aufnehmen kénnen. Dies dient dem Bestandserhalt der bisherigen-
'Kmdertagesstattenversorgung durch dié bestehende éffentliche Kindertagesstatte auf
dem Gelande des FIZ Nerd.Nord und der Schaffung von Angeboten fir die .
umliegenden Wohnquartiere. Ebenso dienen die zuldssigen Gastronomiebetriebe
hauptsachlich der Versorgung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, sollen als
‘zusatzliches Angebot auch fir die Nachbarschaft éffentlich zugénglich sein. Um das
~ gastronomische Angebot fir Besucherinnen und Besucher attraktlv zu gestalten, ist-
auch ein Wirtsgarten im Sinne eines bewiitschafteten AuRensitzbereichs zuléssig. Fur
_Kindertagesstatten miissen insbésondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gewahrlelstet werden '

Des Weiteren kdnnen gemal § 2 Abs. 2b des Satzungstextes ausnanmsweise:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zugelassen werde, sofern diese
dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grinfliche und Baumasse
untergeordnet sind und sofern die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrt sind.

' Sondergeblet S0 2
Das Sondergeblet SO 2 steht rdumlich und inhaltiich mit dem bereits

- planungsrechtlich gesicherten ‘Bereich FIZ Nord (Bebauungsplan mit Grunordnung
Nr. 1939a) in engem funktionalem Zusammenhang. Es beinhaltet den Vorbereich
zum Haupteingang Ost des FIZ und diesem zugeordnete Nutzungen und Anlagen.

| Im Sondergeblet SO 2 (gemafs §2 Abs 3 des Satzungstextes) soll die Ernchtung und .

Gestaltung eines Eingangsvorplatzes far den FIZ- Haupteingang Ost, inklusive.
notwendiger Erschliefungsbauwerke, Einrichtungen der’ Nahmobilitét,:
Fahrradabstellanlagen mit erweitertem Nutzungsangebot (Duschen, Umkleideradume
etc.) und sonstiger funktional zugeordneter Einrichtungen ermdéglicht werden.
Aufgrund des Héhenunterschieds des FIZ Nord zu den umgebenden Strallenzlgen
missen in diesem Bereich Treppen- und Rampenanlagen, errichtet werden, welche
die Zugang[ichkelt des Eingangs sicherstelien. Auch ein Grofteil der erforderlichen .

- Nahmobilitat soll in Form von offenen und emgehausten Einrichtungen insbesondere
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fur Fahrradabstellanlagen realisiert werden. Ebensd sind Einrichtungen wie eine
Leihfahrradstation mit E-Ladeeinrichfung und Service- und Reparatureinrichtungen,

- sowie sonstige Serviceangebote flir Postdienstleistungen (z.B. Packstatlonen)

zulassig. Funktional dient die Flache als Zugangs- und Ankunftszone fiir Fulganger
und Radfahrer sowie als Treffpunkt und temporarer Aufenthaltsbergich zur Nutzung
durch die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie Kunden und Gaste des FIZ,

Kerngeblet

An der KnorrstraRe wird ein Kerngebtet MK festgesetzt. Dieser Bereich liegt im
nérdlichen Auge der OPNV-Wendeanlage (U-1794) und ist durch die éffentliche

" Verkehrsflache vom Sondergebiet abgetrennt. Fiir den Bereich soll ein bréites

Nutzungsspekirum erméglicht werden, welches einerseits Nahversorgungs- und
Dienstleistungsangebote (wie. z. B. Alzte 0.2.) fur die Allgemeinheit, aber auch _
zusatzliche Biiro- oder Bespraechungsraume auRerhalb des mit Zugangsberechtigung
gesicherten FIZ-Geléndes beinhalten kann: Zukinftige Nutzungen kdnnen von der
zentralen und hoch~frequentierten Lage der OPNV- -Wendeaniage profitieren und

_durch dig Nachbarschaft, OPNV—Fahrgaste Schillerinnen und Schiiler des

Gymnasiums Miinchen-Nord sowie Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des FIZ in

’ Anspruch genommen werden

Ausgeschlossen werden Beherbergungsbefnebe und Vergnigungsstatten sowie
Wohnungen, da diese insbesondere dem gewiinschten Gebietscharakter eines Buro-

-und Nahversorgungsstandorts nicht entsprechen. Aufgrund der stadtebaulich

‘prominenten und verkehrlich umschlossenen Lage werden guch Tankstellen und

. Woehnungen ausgeschlossen (gemaR § 2 Abs. 4a des Satzungstextes). Ladestationen _
. far Elektromobllltat gelten nicht als Tankstel[en und sind im Kemgebiet zuléssig .

Elnzefhandelsbetnebe sind nur in der Erdgeschosszone des Kerngebletes zul3ssig

{gemal § 2 Abs. 4b des Satzungstextes). Aus stadtebaulicher Sicht ist die Anordnung

von Einzelhandelsflichen im Erdgeschoss sinnvoll, um betriebliche Abliufe wie
Aniieferung.und Zugéanglichkeit fiir den Kundenverkehr effizient regeln zu kénnen.
Zudem dient die Erdgeschosszone in dieser pragnanten Insellage der sinnvollen
Bespielung des offentlichen Raums und solite entsprechend mit aktiven Nutzungen,

_und einladenden Eingangssituationen versehen sein. Um Jedoch langfristig eine

zukunftsorientierte Entwicklung des Einzelhandels bei steigender Nachfrage zu .
erméglichen, sind Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise auch in anderen
Geschossen zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die dadurch ausgeldsten Bedarfe
(z. B. zusétzliche Stellplatze 0.4.) zu keiner wesentlichen Beeinfrachtigung der
Umgebung fithren. Entsprechende Nachwe[se sind im Bauvollzug zu. erbringen.
Insbesondere sind die verkehrhchen und immlssmnstechnlschen Ausw1rkungen zu -
betrachten .

Da das Kerngeblet dle Anforderungen far Wohnnutzungen durch die allseitige
Umfahrung des OPNV-Betriebs, nicht erftillt und sich nicht als. Standort fiir Tankstellen
eignet sind diese gemaR § 7 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zuIaSS|gen Nutzungen,
die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5, 6 und 7 BauNVO fallen, auch nicht als Ausnahime

: zulassxg (geman § 2 Abs. 4¢ des Satzungstextes)
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Maf der bau_lichen.. Nutz‘ung

. Baugrundsttick |GFZ ~|GF - - |GRZ GR
SO 1 150.014 m2* - (22)  [350.000m2 |08 | [127211m?
sO2  |[1678m? (08  |1.300m* |08 - |1342m?
MK 1.273 m2 (3,9) . |5.000 m? 1,0 1.273 m?

* inklusive Flache westlich der SchleiRheimer Str.

Sondergebiete | :

.Fur den Bereich SO 1 des FIZ Nord Nord ist geméaft Masterplan FIZ Future eine

oberirdische Geschossflache (GF) von 350.000 m? festgesetzt. Die Geschossflache
tragt in ihrem Umfang den modemen Anforderungen an die Fahrzeugentwicklung
Rechnung, bei der eine enge Verzahnung von Blro- und Werkstattflachen erforderlich
ist. Dem Konzept des Sondergebietes liegt ein integrierter Arbeitsansatz zugrunde,
der alle an der Fahrzeugentwicklung beteiligten Bereiche zusammenfasst'und ein
Maximum an Kommunikation und Informationsfluss erfordert. Die Notwendigkeit

 kurzer Kommunikationswege bedingt fir den Gesamtkomplex des FIZ eine hohe

bauliche chhte.

Die Geschossflachienzahl (GFZ) halt die gémé& § 17 Abs. 1.BauNVO gjeltenden
Obergrenze von 2,4 fir sonstige Sondergebiete ein. Die festgesetzte

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Obergrenze ergibt sich, wie die GFZ, .aus de’r

" organisatorischen Erforderlichkeit einer hohen baulichen Dichte und effizienten

raumlichen Verknipfung im FiZ.

. Gemah § 3 Abs. 1 des Satzungstextes darf die festgesetzte GRZ von 0,8 durch

bauliche Anlagen zur Herstellung und Erhaltung einer ebenerdigen Wasserflache
iiberschritten werden, sofern diese eine dkologische Funktion im Sinne der

*Ruckhaltung von Regenwasser erfulit. Bauliche Anlagen im Sinne der Festsetzung

wiren z. B. eine abgedichtete Wanne sowie die zum Erhait der Wasserflache
erforderlichen technischen Anlagen, wie z. B. ein Pumpenschactit, Filteranlagen, oder
Ahnliches. Um dem stadtebaulichen Entwurf des FIZ Future Masterplan zu
entsprechen und damit eine Wasserflache als zusatzliches Gestaltungselement des
Nachbarschaftsgartens. dienen kann, wurde einé Uberschreitung um bis Zu'2.600.m? .
ermaglicht. Die Uberschreitung der GRZ erscheint in diesem Falle vertretbar, weil die
verursachte Bodenversiegelung durch eine Reihe positiver Effekte ausgeglichen wird.
Die Riickhaitung und Nutzung von Regenwasser als Grauwasser und fur die

"~ Bewasserung von Griinflachen spart Trinkwasser, entlastet das sffentliche Kanalnatz

und bringt einen Teil des Regenwassers direkt in den natiirlichen Kreislauf zuriick.
Durch die Gestaltung wasserdurchlassiger Uferzonen kann zusétzlich eine direkte -
Versickerung durch die belebte Bodenschicht ermédglicht werden. Hinzu kommen

. positive kleinklimatische Effekte durch die temperaturausgleichende Wirkung der

Wasserflache. Unabhangig von ihrem 8kologischen Nutzen kann eine Wasserflache
einen bedeutenden Beitrag zur Gestaltung attraktiver und abwechslungsreicher
Freiflachen leisten. ‘ : :

Im SO 2 soll insbesondere der Eingangsvorbereich des Haupteingangs Ost mit




Seite £6

seinen zugehérigen Nutzungen reahsrer‘t werden. Das SO 2 ist aufgrund der

. geplanten Nutzung als Erweiterung des Eingangsbereichs Ost und zur Unterbnngung .

" von Mobilitatsangeboten (Fahrradstellplatze, Leihfahrradstation mit Elektro-

L.adeeinrichtung) fur die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie fir externe Besucher
mit einer GF von 1.300 m? festgesetzt. Dies einspricht einer GFZ von 0,8, Die

" Obergrenzen der Geschossflache und Grundflache sind im SO 2 idéntisch, da in

diesem Bereich oberirdisch maximal eingeschossige bauliche Anlagen (WIe z. B.

‘Treppen- oder Rampenanlagen) mit einer Wandhshe von 4m ermdglicht werden

sollen. Es wird im Weiteren auf die Ausfiihrungen der Begriindung (Ziffer 5.4
Hohehentwicklung, Wandhshen) verwiesen. Nutzungen wie Fahrradabstellanlagen

‘ konnen auch unterhalb der baulichen Anlagen untergebracht werden.

'Aufgrund der geringen FlachengréRe des SO 2 und der hohen funktionalen und .
Ny baulichen Anforderungen als Vorbereich des FIZ—Hauptemgangs Ost wird
voraussu:htllch durch'bauliche Anlagen und notwendige Belagsflachen in Summe-

eine Versiegelung von nahezu 100 % erreicht werden. Aus digsem Grund wird fiir das
SO 2eine Uberschreitung (§ 3 Abs. 2 des Satzungstextes) der festgesetzten GRZ

von 0,8 durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf 1,0 zugelassen.

Die Uberschreltung der Obergrenze gemaf& § 17 Abs. 1 BauNVO erfolgt im’
Wesentlichen durch baulichen Anlagen unterhalb eines grozugig angelegten
nutzbaren Zugangsbereichs. Sie nimmt dabei einen nur sehr untergeordneten Tell

.des Planungsgebiets ein. Eine Beemtrachtlgung der allgememen Anforderungen an

gesunde Wohn-und Arbeitsverhitnisse ist durch diese besondere Art der Nutzung
und der baulichen Auspragung nicht zu erkennen. Ebenfalls sind durch diese Anlagen -

-keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Insbesondere wird der

Eingriff in Natur und Boden ausgeglichen. Im Planungsgebiet wird zudem der
sogenannte ,Nachbarschaftsgarten” entstehen, der als zentrale Grinflache, das

Planungsgébiet bandartig durchquert. Diese verblelbt im Prlvatelgentum der BMW -
. AG, wird aber ein offentlich zuganglicher, welfaltzg nutzbarer Park sein.

Kerngeblet

- Die Flache des Kerngeblets ist aufgrund der geometr[schen Anforderungen an. der

OPNV~WendeanIage $0 begrenzt, dass eine stadtebaulich sinnvolle und raumlich-
wirksame Bebauung aller Voraussicht nach die gesamte Flache in Anspruch nehmen
muss. Aus diesem. Grund soll Gber die Festsetzung einer maximalen GRZ von 1,0
gine groBtmogllche FIeXIbllltat bei der Planung der Flache ermoghcht Werden

Fur das Kemgeblet wird eine Geschossfldche von 5.000 m? entsprechend einer GFZ
von 3,9 festgesetzt, um das vorgesehene Nutzungsspekirum eines Biro- und
Nahversorgungsstandorts flexibel und stadtebaulich vertraglich abbilden zu kénnen.

- Dabei ist auch die Uberschreltungsmogllchkelt der Baugrenzen in den oberen

Geschossen im Sinne einer Uberbauung der angrenzenden Verkehrsfliche
berucksnchtlgt Es wird im Weiteren auf die Ausfuhrungen der Begrindung (Ziffer 5. 3

: Uberbaubare Grundstucksflache Uberbauungen Unterbauungen) verwiesen.

- Die Uberschreitung der nach § 17_Abs.‘1_Ba‘uNVO iu[éssigen'Ober-grenze der
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. Geschossflache ist durch die solitére Lage des Kerngebiets zur Zentrierung der -

weitldufigen Platz- und Verkehrsfliache aus stadtebaulicher Sicht erwlinscht, hierzu ist
ein entsprechend dimensidniertes bauliches Element zur Bildung eines Mittelpunktes
nétig. Durch die zuldssige hohe Dichte im Kerngebiet soli die wirtschaftliche
Attraktivitat des speziellen Standortes fir zukinftige Nutzungsbetreiber gesteigert
werden. Die Uberschreitung der Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO ist im
Kerngebiet aulerdem einer maglichst flexiblen Gebaudegestaltung geschuldet. Durch
den Umstand der solitaren Lage umgeben von ebenerdigen Verkehrsflachen ist eine -
zukunftige Gestaltung méglich, die den allgemeinen Anforderungen-an gesunde

- Arbeitsverhaltnisse entspricht. Wohnnutzung oder wohnahnliche Nutzungen sind

deshalb nicht zulassig. Weiter sind keine AuswirkUngen auf Natur und Boden zu
erwarten, da in heutiger Bestandssituation ein Gebaude an dieser Stelle steht. Auch

‘werden die Eingriffe in Natur und Boden ausgeglichen. Beeintrachtigungen von

weiteren Schutzglter sind keine erkennbar. - oo

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Uberbauungen, Unterbauungen

Um die 'notwendige verkehriiche und logistische Anbindung des FiZ Nord Nord an
den Uibrigen F1Z-Komplex zu gewahrleisten, sind im stidlichen Bereich der Grinflache

. des SO 1 ein Briickenbauwerk und zwei Tunnelanlagen vorgesehen. Hierflir sind

auferhalb des Bauraums eine Uberbauung sowie bauliche Anlagen unter der

“Gelandeoberfliche gemal den Festsetzungen in der Planzeichnung zulassig. Die

unterbaubaren Bereiche sind nur als reine Bewegungs- bzw. Verkehrsraume

- vorgesehen. Raume fur Lager, technische Bereiche odef Aufenthaltsraume sind.”
“ausschlieRlich innerhalb des Bauraums zu planen. Um im Bauvoilzug noch
_ hinreichend auf die gewiinschte dulere Gestalt oder technischen Anforderungen

reagieren zu kénnen, ist gemal § 4 Abs. 1 des Satzungstexies festgesetzt, dass in
Lage und Flachenzuschnitt ausnahmsweise abgewichen werden kann. Die

~ Ausnahme kann erteilt werden, wenn sie insbesondere mit den &ffentlichen Belangen

vereinbar ist.

Die sudliche und/ader dstliche Baugrehze im Sondergebiet SO 1 kann gemérs §4
Abs. 2 des Satzungstextes durch einen Wirtsgarten auf einer Flache von bis zu 800

- m?* Uberschritten werden. Dadurch soli das Angebot einer &ffentlich zugénglichen

Gastronomie mit bewirtschaftetem Aufiensitzbereich ermaglicht werden. Dies. dient.
unter anderem der nachbarschaftlichen Einbindung des FIZ in die umgebenden
Stadtquartiere. Eine magliche Flache ist in der Planzeichnung hinweislich dargestellt.

_..Die Flache des Wirtsgartens ist im zu Gunsten der Allgemeinheit dinglich gesicherten

Bereich dem sogenannten Nachbarschafisgarten nicht zulassig.

"Eur die im SO 1 gemaR Planzeichnung zulassige Uberbauung ,U 1" der OV-Trasse

(U-1793) im SO 1 ist zur Gewéihrléistung des betrieblichen Ablaufs und als
Querungsmaglichkeit des Linienverkehrs eine lichte Durchgangshéhe von 6 m
einzuhalten (geméaR § 4 Abs. 3 des Satzungstextes). Aufgrund der unterschiedlichen
Gelidndemodellierungen der Griinflachen hat die zuldssige Abstandshéhe ab der

Oberkante einer zuklnftig hergesteliten Verkehrsflache U-1793 zu gelten.

Im 8O 2 ist eine gema Planzeichnung zuldssige Uberbauung ,U 2* nur ab einer
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" angstfrei zu gestalten ist.

Héhe von 8,00 m ‘L‘lbér der Oberkante dé.r Verkehrsflache zulassig, um eine

. Beeintrachtigung der darunter'liegende'n Verkehrsflachen ausschlieRen zu kénnen

(gemaf § 4 Abs. 4 des Satzungstextes). Uber das.in der Planzeichnung dargestelte
Mal hinaus ist ausnahmsweise geméal '§ 4 Abs. 4 Buchstabe a des Satzungstextes
eine Uberschreitung der fir eine Uberbauung zugelassenen Flache in westliche,
Richtung um weitere 6,00 m zuléssig, wenn in Abstimmung mit den Stadtwerken
Munchen und dem Baureferat sichergestellt werden kann, dass die betriebliche
Nutzung der OPNV-Wendeanlage sowie der Bau und Betrieb einer zukinftigen U-

. Bahnspange U26 nicht beeintrachtigt werden. Hierdurch wird eine hothere Nutzungs-

sowie Gestaltungsflexibilitat ermaglicht. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine o
weitergehende Uberschreitung nach Westen vertretbar, da durch die solitare Lage
des Gebaudes keine negativen Auswirkungeri auf die umliegende Bebauung zu

“erwarten sind. Es ist bei jeglicher Uberbauung der Verkehrsflache darauf zu achten, '

dass der darunterliegende Raum neben dem funktionalen Nutzen, auch attraktiv und

Um maglichen statischen Anforderungen zu entsprechien sind zudem ausnahmsweise

" nach § 4 Abs. 4 Buchstabe b des Satzungstextes tragende Bauteile {z. B. Stutzen

5.4,

oder Griindung von ‘Bauteilen) im Durchfahrisbereich der Verkehrsflache zulassig, |
soweit dadurch die betriebliche Nutzung der OPNV-Wendeanlage sowie der Bau und
Betrieb einer zuklinftigen U-Bahnspange U286 nicht beeintrachtigt werden. Um eine

- Stérung des Linienverkehrs zu vermeiden, sind diese insbesondere in Abstimmung
-mit den Stadtwerken Minchen und soweit moglich in den bcjrdsteinerhéh_ten Aus- und

Einstiegsbereich‘en der Haltestellen zu planen.

-Eine Unterbauung der 6ffénﬂic“hen- Verkehrsflsiche U-1793 durch eine Tiefgarage ist

aufierhalb der Baugrenzen des Kerngebiets geman Planzeichnung zuldssig. Dadurch
soll trotz der geringen Grundfldche des MK-Gebiets die Mdglichkeit beispielsweise
zur Schaffung einer ausreichenden Zahl an Stellplatzen sichergestellt werden. Die

- herzustellenden Stellplétze kénnen in einer mehrgeschossigen Tiefgarage oder auch

durch andere Technische Lésungen bereitgestelit werdén, ggf. ist im Rahmen der
weiteren Umsetzung ein wasserrechiliches Verfahren nétig. Die westliche
AuBenkante des unterbaubaren Bereichs schlielt an die AuRenkante der
Trassenflache fiir ein mégliches Tunnelbauwerk der U286, somit gibt es keine
Uberschneidungen der beiden Nutzungen. ‘ '

- Hohenentwicklung, Wardhahen

Der Komplex des Forschungs- und Innovationszentrums soll eine durchgehende

Erdgeschossebene (+/- 0 Ebene) von 503,8 m NHN. Diese Héhenkote entspricht der
Héhenlage der Max-Diamand-StraRe sitdlich des bestehenden E[Z. Das bestehende
Gelénde und die umgebenden Stralenziige fallen in Richtung Norden bis zum
Planungsgebiet FIZ Nord Nord um zirka 2,80 m ab, déshalb wurde fiir den

_ vo‘rliegenden Bebauungsplan die Gelandehéhe von,501,0 m NHN als Bezugshéhe fir
. die Festsetzung der Wandhshen gemalk § 5 Abs. 1'des Satzungstextes gewahit. Der

HC‘)henbezugspunkt‘entspricht der Hohe der SchleiRheimer StraRe siidlich der -
Panzerbriicke im Bereich der StraRenbegrenzungslinie. o : R
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Sondergebiet SO 1

Aus betrieblichen Griinden sollen die internen Erdgeschossebenen der Gebaude des
FIZ Nord Nord im Sondergebiet ebenfalls der +/- 0 Ebene entsprechen, urn wie im
stadtebaulichen. Siegerentwurf eine durchgehende Magistrale als zentrales
Verbindungselement zu realisieren. Die vorgesehene Hahenentwicklung und
Geschosszahl ist im Vergleich zum Masterplan unverdndert. Die geplante
stadtebauliche Kubatur sowie die Héhenentwicklung der zukiinftigen Gebaude-im SO
1 orientiert sich in ihrem Volumen an den bereits bestehénden und planungsrechtiich
gesicherten Teilen des FIZ. Gerade im Werkstattbereich, aber auch in anderen Teilen
des F1Z sind funktionsbedingt sehr grofle, hallenariige Raume mit einer '
- entsprechenden lichten Raumhdéhe erforderlich. Die stadtebauliche Gestalt wird daher
nicht dber Geschosszahlen, sondern Gber maximal zulassige Wandhohen definiert.

Fir das innen liegende Werk 0 sowie die umgebenden Gebaude ist deshalb eine
Hohe von 31 Metern festgesetzt. Gegenuber dem Gymnasium an der Knorrstralle
sowie gegenliber dem gffentlichen Griinzug an der Rathenaustrafie soll eine _
Abstufung in der Héhenentwicklung erfolgen, deshalb sind hier Wandh&hen von 24 m
bzw. 27,5 m festgesetzt. Durch die vorgelagerten privaten Grinflichen und die
grolen rdumlichen Abstande zu angrenzender’ Bebauung sind Beelntrachtlgungen
der Umgebung ausgeschlossen :

Bereich der Bahnstromfernleitung :
Das Briickenbauwerk (Magistrale) dient im sudhchen Bereich der Griinflache des SO
1 zur Verbindung des FIZ Nord mit dem FIZ Nord Nord. Die H6henlage der Magisirale
wurde im Vorfeld der Planungen zwischen der Eigentlmerin und der DB Energie
abgestimmt. Infolge dessen wurden die Lage und Hdhe der Le!tungsmasten schon
entsprechend den baulichen Erfordernissen angepasst. :
Um den ordnungsgeméaRen und sicheren Betrieb der Bahnstromfernleitung nlcht ZU
gefahrden, darf deshalb gemaR § 5 Abs. 2 des Satzungstextes die zulassige ‘
Uberbauung (U1) innerhalb der nachrichtlich Ubernommenen Leitungsschutzzone

{2 x 30'm) eine Héhe von 5186,8 m NHN nicht Uberschreiten. Damit ist ein
ausreichender Abstand von zirka 6 m zum Leiterseil sichergestellt. '

Sondergebiet SO 2 : : ‘
Zur Sicherung der klaren staditebaulichen Kanten des FIZ—Komplexes und der im
Sondergebiet SO 2 vorgesehenen Funktionen sind keine baulichen Anlagen
erwlinscht, die erheblich Gber das Null-Niveau des FIZ-Geldandes von 503,8 m NHN
hinausragen. Um die im Masterplan vorgesehenen Gebaude zur Unterbringung von
Fahrradabstellanlagen, ggf. mit begehbarem Freidach inklusive erfordetlicher:
Absturzsicherungen zu erméglichen, wird eine Wandhshe von 4 m tber dem

: Hc'jh,enbezugspunld von 501,0 NHN festgesetzt.

Kerngebiet

Im Kerngebiet (MK) betragt dle maxnmale Wandhohe 18 m, damit ein zukiinftiges

Gebéaude den stadtebaulich gewlinschten Mittelpunkt im Bereich der Platzflache -

bilden kann, sich jedoch auch in die vorhandenen Bebauung westlich der Knorrstrafse
' emfugt und den offentlichen Raum nicht zu stark dommlert '
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Um éine ausreichende Uberdeckung fir den Bau des dartiber liegenden
Verkehrswegs U-1793 sowie etwaiger Entwasserungs- und Sparteneinrichtungen zu -

. gewahrleisten, ist gemaR § 5 Abs. 3 des Satzungstextes die Oberkante der
Tiefgarage (TGa) des Kerngebiets unterhalb der Verkehrsflache besonderer
- Zweckbestimmung (U-1793) mindestens mit einem 1,50 m hohen fachgerechten

Bodenaufbau zu Uberdecken. Je nach Tiefenlage der Tiefgarage (TGa) des
Kemgeblets kann ggf. eine wasserrechtllche Genehmigung erforderhch werden.

Bereich der Dachterrassen

Um gleichzeitig die Wandhdhe vollstandlg fiir das Gebaude ausnutzen und
gleichzeitig Dachtrassen erméglichen zu kénnen, sind Absturzsicherungen i im Bereich
der zugangllchen Dachterrassen zusatzlich (iber den festgesetzten Wandhohen
gemalk § 5 Abs. 4 des Satzungstextes zulass:g ~

Berelch der U- Bahntunnel
Im Geltungsbereich befindet sich der bestehende Tunnel der U-Bahnlinie U2. Dle
Oberkanten des bestehenden U-Bahn-Tunnels der Linie U2 Messestadt-Ost —

| ‘Feldmoching ,UV 1“ liegen in einer Tiefe von zirka 495,0 m NHN im Siiden bis zirka

5.5.

4935 m NHN im Norden..Im Bereich dieser Tunnelrohren sind Einbauten und
bauliche Anlagen maximal bis-zu einer Tiefe von 498,0 m NHN zuldssig. Wenn keine -
Belange des U-Bahnbals entgegenstehen ist auch eine Tief von 497,0 m NHN im
nérdlichen Teil zulassig. Dementsprechend wurde in der Planzelchnung der
betrofferie Bereich festgesetzt und gemaR § 5 Abs. 5 des Satzungstextes bestimmt,
dass bauliche Anlagen unter dleser Héhe einschlieRlich Grundung nicht zulassig smd,

Weiter sind die U- Bahnstreckentunnel der mogllchen U Bahnverbmdungsspange

U26, mit der Einschleifung in die bestehende U-Bahnlinie U2 nérdlich des U-
Bahnhofes Am Hart, geplant. Ein Teil der unterirdischen Anlagen ist voraussichtlich in
offener Bauweise herzustellen. In diesem Bereich sind Einschrankungen bei der
Errichtung baulicher Anfagen Zu beriicksichtigen. In der Planzeichnung ist die Flache, .
die nach der derzeitigen Grobtrassierung fir einen zukinftigen Streckentunnel der
U286 benstigt werden ,UV2 , festgesetzt. In diesem Bereich ist die Beschrankung von

. Einbauten und baulichen Anlagen analog zum bestehenden U-Bahn-Tunnel zu

berlcksichtigen. Die Grindungstiefe baulicher Anlagen darf in diesen Bereich 499,0
m NHN nicht unterschreiten. Da von einer abnehimenden Tiefe des U-Bahntunnels
nach Norden hin‘auszugehen ist, kann ausnahmsweise auch eine tiefere Grindung
realisiert werden, solange offent[:che Belange besonders des U- Bahn Baus nicht
entgegenstehen

;D,éicher und Dachaufbauten .

Um innerhalb des Planungsgebietes eine homogene Dachlandschaft zu erreichen
und mit der Dachlandschaft des bestehenden FIZ eine gestalterische Einheit zu
bilden, sind gemaR der Festsetzung. in der Planzeichnung nur Flachdacher zuldssig.
Diese werden extensiv begriint bzw. als Dachterrasse gestaltet..Es wird im Weiteren

* auf die Ausfilhrungen der Begriindung ‘(Ziffer 5.17.3) verwiesen. Dies entspricht dem
Bereich des Bestands-FIZ, in welchem vorwiegend Flachdécher vorhanden sind.
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Abwechslung hierzu sollen grolRe giaseme Kuppelbauten und Oberllchter bieten, die
eine Belichtung in die Tiefe insbesondere in Gebaude mit Galerien erméglichen. Um
hier eine einheitliche Gestaltung zum Bestand und eine bessere Belichtung 2u

. ermdglichen, sind gemak § 6 Abs. 1 des Satzungstextes abweichend von oben
genannter Festsetzung ausnahmsweise auch andere Dachformen zulassig, sofern

' sie firr die jeweilige bauliche Anlage insbesondere zur Belichtung dienlich sind und
sich in Umfang und Erscheinungsbild dem Gesamtkomplex des SO1 un_terordnen.

Zur Unterbrmgung von Aufenthaltsbereichen und erweiterten Nutzungsangeboten im
Bereich der zugénglichen Dachterrassen (z:B. Toiletten, Catering etc.) kann ein Teil
der Dachflache jedes Gebéudes genutzt werden. Um ausreichende Flachen fiir
-Dachbegriinung und Aufenthaltsberaiche zu sichern, diirfen. Erschltefsungsanlagen

. (Treppen oder Aufziige) und technische Dachaufbauten (erforderliche technischen
Anlagen far die betriebstechnische Versorgung der Biro- und Werkstattraume) nur
maximal 40% der gesamten Dachflache eines Gebdudes einnehmen (gemal § 6
Abs. 2 des Satzungstextes). Dachaufbauten sind unabhéngig davon immer in Form
und MaR-auf den erforderlichen Umfang zu beschranken

Um eine negative \Nlrkung auf den offentlichen Raum Zu Verme[den missen
Dachaufbauten im Sondergebiet und Kerngebiet gemanR der Festsetzung § 6 Abs. 3
des Satzungstextes um das MaR ihrer Héhe, also mindestens um 45°; von der
Oberkante der aufgehenden Wand des darunterliegenden Geschosses zurlickireten.
Insbesondere im stidlichien Bauraumbereich des SO -1 und im Bereich des
‘Kerngebietes sind Dachaufbauten und -anlagen so anzuordnen, dass diese von den
_ Freiflachen oder dem Platzbereich der Verkehrsflache aus nlcht nega‘uv '

‘ wahrgenommen werden.

Aufgrund der groRen Gebaudekubaturen und des technischen Forschungs- und
" Entwicklungsinterieurs sind hohere Anlagen und Dachaufbauten als in einem
reguldren Gewerbegebiet notwendig, um insbesondere eine Beliftung der .
‘Raumlichkeiten im Sondergebiet zu gewahrleisten. Deshalb sind nach § 6 Abs. 4 des
: Satzungstextes im Sondergebiet SO 1 aus betriebstechnischen Griinden
~ Dachaufbauten bis zu 5,50 m Uber der Oberkante der jeweiligen Dachflache zulass:g
Fur die Versorgung der Geb&ude im Kerngebiet wird angenommen; dass die
reguldren technischen Standards ausreichen, daher sind Dachaufbauten in diesem-
Bereich maximal 3,5 m tiber der Oberkante der 1ewe|hgen Dachflache zulassig.

Die bauhchen Anlagen (Treppen oder Rampen)im 502 werden als begehbares
Flachdach ausgebildet, deren Oberkante auf Héhe des Eingangsniveaus des, FIZ-
Haupteingangs Ost liegt. Anlagen und Dachaufbauten waren somit fast auf

. Augenhdhe und hatten dadurch eine negative Wirkung auf den &ffentlichen Raum
und umliegende Wohnbebauung Sie sind wenn méglich in die Bauwerke zu
lntegr[eren Sollten glaserne Dachaufbauten fur Belichtung und Beliiffung erforder!uch
sein, gilt fur diese eine maximale Héhe von 1.m Uber der Oberkante der jeweiligen

“Dachflache (geméaR § 6 Abs. 5 des Satzungstextes). :
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5.6.

Nebenanlagen, Fahrradabstellanlagen -

Sondergeblet S0.1

Fir eine zukinftige umwelt- und ressourcenschonende Versorgung und um den
innovativen Anforderungen des neuen Standortkomplexes FIZ Nord Nord (SO 1) zu
entsprechen, sind ausnahmsweise zur Energieversorgung des Gebietes dienende
Anlagen innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache nach § 7 Abs. 1 des
Satzungstextes zuldssig. Es wird im Weiteren auf die Ausfithrungen der Begrundung _
(Ziffer 4.4 Nachha[tlgkeat und Energie Entsorgung) verwiesen.. » '

Nebenanlagen auBerhalb von Bauraumen ‘

Aligemein sind im SO 1 auRerhalb der Baurdume Nebenanlagen’ zulassng, die der
funktionalen und gestalterischen Ausstattung der Grunflachen des SO 1 als nutzbarer .
Freibereich dienen (gemaRk § 7 Abs. 2 des Satzungstextes) Dazu gehoren u.a.

_ Anlagen zur Reiention von Regenwasser sowie Anlagen fiir F’arkleltsysteme Die

AuRenspielanlagen der zulasmgen Klndertagesstatte smd auﬁerhalb der dlng[ich

'gesmherten Flache herzustellen.

' Aufgrund ihrer Verbmdungslange sind fur dle im sudllchen Bereich des
" Planungsumagriffs verlaufenden Logistiktunnel voraussichtlich oberirdische -

Notausgénge und technische Anlagen wie Entrauchungsoffnungen und Beluﬁungen
im &ffentlichen zugadnglichen Bereich der Grunflachen erforderlich. Diese
brandschutztechnisch notwendigen Anlagen sind ebenfalls auRerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Um negative Auswirkungen auf den éffentlichen Raum zu
vermeiden, sind sie offen oder eingehaust auszufiihren und zu begrunen Um
Stérungen der Griin- und Aufenthaltsflachen zu minimieren, ware eing PlatZIerung
nahe oder sogar neben der festgesetzten Verkehrsﬂache U 1793 sinnvoll.

Elemente der Frelraumgestaltung wie Wege- und Platzﬂachen , _
Beleuchtungselemente-und Elemente zur Frelraummobherung, Sltzgelegenhelten

‘Spiel- und Sportgerite sind, sofern sie in GroRe und Umfang keine stadtebauhche
: Relevanz aufweisen, ohne Beschrankung zula35|g

- Alle ubngen Nebenanlagen sind innerhalb. der {iberbaubaren Grundstiicksflachen =

unterzubrlngen um zu gewahrleisten, dass der angrenzende 6ffentlicheé Raum sowie

die Gestaltung und Nutzung der Grunﬂachen nicht unnot:g beemtrachtlgt wird.

Fahrradabsteilanlagen fiir Mltarbeltermnen und Mltarbelter
Fahrradabstellanlagen fir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind innerhalb des.
Bauraums des SO 1 und SO 2 allgemein zuldssig. Um dartiber hinaus weitere . -
sinnvoll angeordnete Abstellméglichkeiten fur private Fahrrader von Mitarbeiterinnen’

-und Mitarbeiter anbieten zu kénnen, sind in der Planzeichnung Fichen fiir

Nebenanlagen Fahrradabstellan[agen (FSt) festgesetzt, die vorrangig der Errichtung
von privaten Fahrradstellplatzen dienen. Fur die Dienstwege stehen zudem Lelh-
Fahrrader zur Verfugung
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Zum Schutz der begriinten Bereiche'ist nur an den nérdlichen und stidlichen
Baugrenzen des SO 1.in Néhe der Eingangsbereiche zum FIZ Nord Nord die
Errichtung von Fahrradabstellanlagen auféerhalb des Bauraums SO 1 in den jewells
 festgesetzten Bereichen gemat § 7 Abs. 3 des Satzungstextes zuléssig. Bei
Hersteliung der privaten Fahrradabsteilanlagen fir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter ist
besonders im nérdlichen Bereich der Baumbestand zu beriicksichtigen. Unndtige
Baumféil_lungen sind zu vermeiden, ggf. ist eine Anordnung um die Baume maglich.

Dariber hinausgehend sind Fahrradabstellaniagen flr Mitarbeiterinnen und
M_itarbeite'rau[&erha!b-der Baurdume nicht zulassig. a

Im Weiterér‘l wird auf die Ausfihrung der Begrindung Ziffer 5.12 verwiesen.

- Offentliche Fahrradabstellanlagen : .

Fur 6ffentliche Fahrradabsteliméglichkeiten ist eine Positionierung in N&he
offentlicher Nutzungen sinnvoll. Ein bedeutender Teil der &ffentlichen
Radabstellanlagen sollte sich in zentraler, bestens zum Verkehrsmittelumstieg

* geeigneter Lage befinden. Daher sind im Bereich der festgesetzten Verkehrsfléache
besonderer Zweckbestimmung U-1794 Fahrradabstellanlagen im Rahmen der
Zweckbestimmung ,Full- und Radverkehr (gemaR § 13 des Satzungstextes)

- aligemein zuldssig. Angeordnet werden kénnen diese siidlich des Kerngebiets sowie
. im stdlichen Auge der OPNV-Wendeschleife nahe des U-Bahnaufgangs Am Hart.

Die genaue Anzaht und Lage der sffentlichen Fahrradabstellaniagen ist in der.
Objektplanung durch den Trager der Stralenbaulast zu bestimmen. Die
Radabstellbereiche sind so zu positionieren, dass die Fahrradparkenden die
FuRgangerstréme nicht unnétig kreuzen missen. Das Angebot solite sich am und in
der Nahe des Zugangs zur U-Bahnstation Am Hart befinden, der voraussichtlich am
starksten frequentiert sein wird. Eine weitere Mdglichkeit besteht in der. Berticksich- .
tigung von Standorten innerhalb des U-Bahnhofbauwerks in Form von ober- oder
unterirdischen Fahrradparkanlagen z.B. in Zwischengeschossen. Bei unterirdischen
Anlagen ist umso mehr auf die bequeme, attraktive und einladende Erschliefiung und
Gestaltung fiir Radfahrende zu achten. Je.-nach Bedarfsanforderung (Anzahl, Lage,
etc.) ist die Gestaltung der Fahrradabstellanlagen bedarfsgerecht herzustellen.

Zur Deckung des B+R-Bedarfs im kompletten Einzugsbereich des U-Bahnhofs sind
erganzend mehrere dezentrale, gut erreichbare Radabstellplatze an den jeweils -
geplanten Zugéngen zum U-Bahnhof zu berlicksichtigen. Diese Angebote soliten
.ebenfalls geman der Abstellanspriiche von B+R-Nutzerinnen und -Nutzern mdglichst
Uiberdacht ausgestattet werden oder eine nachtragliche Uberdachung erméglichen.

-
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- Abstandsflichen/Bauweise

fn den Sondergebieten werden die Tiefe der Abstandsflachen auf 0,25 H, jedach
mindestens 3 m festgesetzt (geman § 8 des Satzungstextes). Diese Festsetzung ist
aus der Regelung der BayBO (Art. 6 Abs. 5 Safz 2 Halbsatz 2) fir Gewerbe- und

- . Industriegebiete abgeleitet, da der Gebietscharakter des St)ndergebiets‘ mit dem - -

eines Gewerbe- odér Industriegebiets vergleichbar ist. Das Konzept der kurzen

- Kommunikationswege bedingt, wie schon beschrieben, im Innenverhaltnis eine

kompakte Baustruktur. Zudem werden in den Forschungsberefc;hen auch aus ,

Griinden der Geheimhaltung hauptsachlich introvertierte Gebaude errichtet, die von
einer seitlichen AuRenbelichtung weitgehend unabhéngig sind. Ungeachtet dessen ist .
im Rahmen des Bauvollzugs die Gewahrleistung gesunder Arbeitsverhaltnisse und

-eine ausreichende Belichtung zu beriicksichtigen.

Bei der Anordhung'von,Ki-ndertage'sstétten und Betriebswohnungen sind ‘
insbesondere die Anforderungen an hinreichende Belichtung und Bellftung sowie
Besonnung der Freiflachen zu gewdhirleisten. Beispielsweise kann dies bei

- Anordnung der Nutzungen am Rand des Bauraums, aufgrund des weiten Abstandes .

zur umliegenden Bebauung, gewiirdigt werden, -

Im Kerngebiet Qeltén die Abs_tandéﬂéc_hen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 Halbsatz 1
BayBO. Dies sind 0,5 H. : S ‘. L

Es wird keine Bauweise fiir die Baugebiete festgesatzt, es gelten die Abstandsflachen
sowie die festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen. So soll im SO 1 eine ‘
Gliederung der Baumasse in Einzelkdrper erméglicht werden. Im SO 2 istdas -
Zugangsbauwerk direkt an die 6stlich angrenzenden Gebaude anzubauen.
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Schallschutz

 Aufdas Planungsgeblet wirken bestehende Larmquelien (Verkehrs-, Anlagen- und

Sportlarm) aus angrenzenden Straen, Gewerbegebieten sowie sozialen

~ Infrastrukturen ein. Durch den gpgenstandllchen Bebauungsplan entstehen zudem

neue Larmquellen, die auf das Planungsgebiet seibst sowie auf die nahere
Umgebung einwirken: Es handelt sich dabei sowohl um Anlagenlarm durch die

- Sondergebiete und durch das Kerngebiet (ggf. auch Anlieferungslarm) als auch um

Verkehrslarm: An der SchleiRheimer Strale ist von zusatzlichem Verkehrslarm® durch
den Betrieb des FIZ Nord Nord auszugehen. An der Knorrstrae werden dartber

“hinaus Verkehrslarmzunahmen sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Plangebiets

hervorgerufen

Der gegenstandllche Bebauungsplan reaglert insbesondere durch nachfolgende |

‘Mafinahmen, welche gesunde Wohn und Arbeltsverhaltmsse gewahrleisten sollen

‘SchallschutzmaBnahmen allgemem

Die Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz der Gebaude (Wand,
Fenster, etc.) werden in der DIN 4109 der zum Zeitpunkt der Baueingabe nach
BayTB eingeflihrten Fassung unter-Beriicksichtigung der dort definierten
Summenwirkungen der unterschiedlichen Gerauscharten geregelt. Am 27.09.2018
wurde die DIN 4109 in der Fassung von 2016 (DIN 4109-01:2016-07) baurechtiich. .
eingefuhrt und ist somit rechisverbindlich. Unabhangig von den Ubrigen -
Schallschutzmalnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt und nachfolgend _
beschrieben werden, sind diese Anforderungen in jedem Fall einzuhalten. Bauherren
sind verpflichtet, die hierfur erforderlichen MaRnahmen nach der Tabelle 7 der

DIN 4109 im Rahmen der Bauausfithrungsplanung zu bemessen. Im Rahmen der
Bauausfuhrung sind zur Dimensionierung des Schallddmm-Mafies der Aulenbauteile
die Nebenbestlmmungen insbesondere beim Zusammenwirken von Gewerbe- und

| Verkehrslarm gemaf der DIN 4109, zu beriicksichtigen. Durch § 9 des
- Satzungstexies wird dies als klarstel[ende Regelung auch im Bebauungsplan

festgesetzt

. Gewerbe- Anlagenlarm und sonstige Schallquel!en

a) Immissionen : ‘
Das Plangebiet ist aus. sudhcher stidgstlicher, siidwestlicher und westhcher Richtung

. Immissionen durch bestehende und derzeit in Bau befindliche gewerbllche

Nutzungen ausgesetzt. Zur Ermittiung der Larmemwwkungen auf das Plangebiet

- wurde eine Berechnung der Larmimmissionen nach TA-Larm durchgefihrt, wobei

zum einen die Immissionen durch'die bestehenden Gewerbegebiete, zum anderen :
die geman Bebauungsplanen Nr. 193%a und 1939b zuiasmgen
Immissionskontingente der betreffenden Flachen sowie die Uberlegungen aus dem

‘2011 vom Stadtrat beschlossenen Strukturkonzept als Vorbelastung herangezogen

wurden

Firden Tagzeltraum wurde ermittelt, dass an den geplanten Gebauden im -
P[anungsgeblet eine Vorbelastung durch Gewerbe!arm von max. 56 dB(A) vorliegt.
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L]

Aufgrund der Gewerbenutzungen an der Augustin-Résch-Strafte und des

Betriebsgelandes des Technischen Hilfswerks und der Minchner Stadtentwésserung
(Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939b) ist der westliche Teil des
Planungsgebietes am stérksten belastet. Der zulassige Immissionsrichtwert fir

- Gewerbegebiete von 65 dB(A) gemaR TA Larm tagstber (der hilfsweise fir die

Beurteilung des Sondergebiets herangezogen wird) wird damit eingehalten,

Im Kerngebiet werden die [mmiéSionsrichtwerte der TA-Lérm-fiJr_Kémgebiete 60/45
dB(A) tags/nachts eingehalten. Hier ergeben sich Larmpegel von bis zu 52 dB(A) tags
und 39 dB(A) nachts. ' : o ‘

‘Alé weitere Léirrﬁqiuellen sind die Bezirkss'joortan[age Lerchenau und derim -

Masterplan (Stand 2015) dargestellte Sportplatz westlich der SchleiRheimer Strake .
zu nennen. Die Emissionen des Schulbetriebs auf dem Sportplatz des Gymnasiums
Minchen-Nord (Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1939 ¢) sind gemal 18, '
BImSchV als Schallquelle nicht zu beriicksichtigen. Die berechneten Hochstwerte flir
Sport- und Freizeitlarm liegen bei 44 dB(A). Der Immissionsrichtwert von 65 dB(A)

‘gemal TA Larm fiir Gewerbegebiete wird damit um zirka 21 dB(A) unterschritten. Die

Sportanlagen bewirken also keine rélevanten Immissionen auf das Planungs'gebiet.

b) Emissionen ' - -

‘Unter Berlicksichtigung der oben genannten Emittenten, die auch__'a]s Vorbelastung
* auf die umliegenden Immissionsorte einwirken, wurde eine- ' '
Emissionskontingentierung nach DIN 45691 fiir die Sondergebiete und fir das

Kerngebiet durchgefiihrt. Diesbezuglich ist festzustellen, dass am kritischen

- Immissionsort in der KnorrstraRe bereits durch die’ Immissionen der bestehenden.

gewerblichen An-lagen—zuzi]glich des Immissionskontingents gemaR dem geltenden
Baurecht fir den Bebauungsplan Nr. 19393 die Immissionsrichtwerte tags/nachts

- . ausgeschdpft sind, so dass eine geringfiigige Erhéhung des Beurteilungspegels

“unvermeidlich ist, um eine sinnvolle und umsetzbare Gerauschkontingentierung flir
. das Plangebiet erméglichen zu kénnen. Diesbeztglich wurde davon ausgegangén,

dass eine rechnerische Uberschreitung des Immissionsrichtwerts.um max. 1 dB unter-

- Rickgriff auf die TA-Larm, Abschnitt 3.2.1, akzeptiert werden kann.

Daher wurde gemaf § 10 Abs. 1 des Satzungstextes fur das SO 1 ein

Emissionskontingent von LEK = 55/39 dB(A) tags/nachts und fir das SO 2 ein
zulassiges Emissionskontingent von LEK = 52/35 dB(A) tags/hachts und fur das MK
ein zuldssiges Emissionskontingent von LEK = 57/42 dB(A) tags/nachts festgesetzt.

" Des Weiteren wurden richtungsabhéngige Zusatzkontingente hach DIN 45691

festgelegt, die es ermaglichen, dass vom Planungsgebiet insbesondere in stdlicher

- und stidwestlicher Richtung eine erhbhte Schallabstrahl_ung ausgehen kann.

Im Kerngebiet kann nur eine einzelne bauliche Anlage sinnvoll angeordnet werden. In

den S-o»n_dergebieten SO 1 und 80 2 wird ein einzelner Betrieb (bzw. die Erweiterung
eines bestehenden Betriebs) angesiedelt. Das Forschungs- und Innovationszentrum
Nord Nord ist als betriebliche Einheit zu verstehen. Sinngeman gilt die Annalime

~ eines einzelnen Betriebes und der festgesetzten Kontingentierung auch bei

Untervermietung von Flachen an Subunternehmen, welche fiir BMVV tatig sind. Es ist



'Seite 67

die.Aufgabe des Planungsbegiinstigten, die Einh.altung der
Larmemissionskontingente innerhalb seiner Anlage bzw. seines Betriebes
sicherzustellen. -

Flachen ohne Larmemissionen sind innerhalb des Umgriffs nicht méglich. Jedoch
wird im Gemeindegebiet der Landeshauptstadt Minchen Uber das :
Gewerbeflachenentwicklungsprogramm (GEWI}) sichergestelli, dass ausreichende
Flachen fur Betriebe und/oder Anlagen ohne Kontingentierung zur Verfigung stehen.
“Hier durch ist eine externe Gliederung der Baugebiete nach § 4 Abs. 1 Satz 2 '
BauNVO voriiegend. - ' '

Fur die Sicherstellung einer langfristigen Entwicklungsméglichkeit ist gemaR § 10
Abs. 2 des Satzungstextes klarstellend festgesetzt, dass die gefroffenen
Festsetzungen fiir das SO 1 und das SO.2 sowie MK-Gebiet auch bei Anderung und
Erweiterung von Betriebsteilen und Anlagen ihre Gliltigkeit behalten. -

Um die zuldssigen Emissionskontingehte fiir das Kerngebiet einzuhalten, ist auf eine.”
larmoptimierte Planung zu achten. Dies bedeutet zumeinen; dass malgebliche
Larmquellen wie Anlieferungsbereiche oder &hnliches abgeschirmt von der
Wohnbebauung angeordnet werden und méglichst in die Gebaude integriert werden
sollen. Tiefgaragenrampen, die aus planerischen. Griinden an der Knorrstrale
angeordnet werden missen, sind schailabsorbierend auszufithren.

Um die Auswirkungen durch Anlagenlarm mb‘glichst' gering zu halten, sind somit
gemal § 10 Abs, 3 des Satzungstextes im Kerngebiet Tiefgaragenrampen '
schallabsorbierend auszukleiden (Absorptionsgrad a = 0,6 bei 500 Hz). Zudem sind
bei.der Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten larmarme :
Entwasserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechen. ‘ ' ‘

Zudem sind Anlieferungszonen einschlieRlich der Fahr- und Rangierbereiche im
Kerngebiet geman § 10 Abs. 4 des Satzungstextes auf nicht 6ffentlich gewidmeten
. Flachen und der Entladezonen innerhalb des Gebaudes einzuhausen. Die
Einhausungen sind mit einem resultierendéen bewerteten Schalldamm-Maf von
-mindestens RW* = 25 dB und mit einem fugendichten Anschiuss der Bauteile
auszuflhren. ' ‘

Mit den genannten Mainahmen ist eine gewerbliche Nut.'zlung in den Baugebi,eten
. grundsatzlich maglich und mit der schutzbedtirftigen Nutzung in der Umgebung
vertraglich. : ' ' . : : .
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5.8.3. Verkehrsldrm
5.8.3.1. Prognosenullfall

Im Prognosenullfall wird die allgemeine Verkehrsentwwklung in Manchen’ abgeblldet
Die konkreten Auswirkungen des gegens’candhchen Bebauungspians bleiben
h:ngegen unberucks:chtlgt

Der Gesamtverkehrslarm im Prognos'enUIifaII ist duféh den StraRenverkehr der
angrenzenden Verkehrswege (vorallem Sch!elﬁhelmer Strafle und KnorrstraRe)

gepragt. -

Im Prognosenullfal] wird das Planungsgeb|et inshesondere an der Grenze entlang der
SchleiRheimer Strale erheblich mit. Verkehrslarm belastet, so dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrsl&rmi im Gewerbegebiet von 65 dB(A)

© tagstiber / 55 dB(A) nachts an den bestehenden Gebduden zum Tell errelcht oder
leicht Gberschritten werden. . _ o f

! der Nachbarschaft ent[ang der Sch!e[Bhelmer Strafe ist mit hochsten Pegeln von
 biszu 72,9 dB(A) tags und 63,1 dB(A) nachts an den Gebauden (Schieifheimer
- Strafde 371) im Gewerbegeblet zu rechnen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Verkehrslarm in Gewerbegebieten von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden
- hierdurch liberschritten. Dies gilt ebenso fiir die hilfsweise herangezogenen
- Grenzwerte der 16. BImSchV von 69 dB(A) tags/59 dB(A) nachts. In den nérdlichen
Allgemeinen Wohngebieten liegen die Beurteilungspegel bei 65,5 dB(A) tags und
55,8 dB(A) nachts (Schleiheimer Strae 399). Die Orientierungswerte der DIN
18005 flr Verkehrslarm in Allgemeirien Wohngebieten von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts werden hierdurch’zum Teil deutlich tberschritten. Auch die hilfsweise
herangezogenen Grenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags/49 dB(A) nachts
werden noch Uberschritten.

) An der Knorrstrale betragen die héchsten Schallpegel bIS zu 71,2 dB(A) tags und
. und 62,1 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 firr Verkehrsldarm in
Wohngebieten von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden zum Teil deutlich .
tiberschritten. Die hilfsweise fur die Abwagung herauszuziehendeh Grehzwerte der
16. BImschV-fiir Wohngebiete von 59/49 dB(A) tags/nachts werden im Bestand
ebenfalls deutllch uberschrltten

Bel einer dauerhaften Larmbelastung von mehr als 70/60 dB(A) tags/nachts kénnen
Gesundheitsgefahrdungen nicht ausgeschlossen werden. Bei der Uberschreltungen
der Schwellwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts kann deshalb bereits eine
rechnerisch gerade nachwelsbare Pegelerhéhung relevant sein. ‘

Auf folgenden Grundstucken msbesondere auch im Umfeld des Planungsumgnﬁs
werden die Schwellwerte von 7’0/60 dB(A) tagslnachts berelts im Prognosenullfall
‘ uberschnften
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Ort tags _ nachts
Schleiheimer Str. 371 um _ 29 dB{A) : 3.1 dB(A)
SchleiRheimer Str. 373.um 28dB(A) - 3,0dB(A) -

* Schieilheimer Str. 375 um 1,7dBA 1 - 1,8dBA)
Schleigheimer Str. 377um | 0,8 dB(A) :  4,04dB(A) .
Schatzweg 1 um | o - 0,2dB(A)
Rathenaustr. 74um =~ - _ L ' ~ 0,7dB(A)
Lieberweg4um | . 0.7 dB(A)
Knorrstr. 170 um L 0,7 dB(A)
Knorrstr. 168 um - | " 04 dBA)
Knorrstr. 166 um . o ' 0,6 dB{A) -
. Knorrstr. 162 um | 0,1 dB(A) " 11dBA)
Freiflache um 0,7 dB{A) ' .
' Knorrstr. 160 um  12dBA) | 2,4 dB(A)
Freiflachen um N 3,5dBA) -, o
Knomrstr. 58 um - B 0,9 dB(A)
Knomstr. 186 um .. . 02dB(A)  1,14dB(A)
Freiflache um - 0,6 dB(A) _
Knorrstr. 154 7 _ : o 04dB(A)Y”

- 5.8.3.2. Prognoseplanfall'oh‘ng' LarmschutzmaBnahmen .

Im Prognoseplanfall werden sowohl die allgemeine Verkehrsentwickiung in Miinchen
als auch die kenkreten Auswirkungen des gegenstandlichen Bebauungsplans '

“berticksichitigt. Mit dem Beschluss vom 23.01.2019, Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ \Y
12243, Weitere, U-Bahn-Planung in der Landeshauptstadt Minchen® hat sich der
Stadtrat zu einer U-Bahn-Verbindung zwischen Kieferngarten und Am Hart bekannt.
Bis zu einer Realisierung der U26 soll zukiinftig eine Schnelibusverbindung zwischen
Kieferngarten, Bayemkaserne und Am Hart auf weitestgehend eigener Trasse
verkehren. Die dadurch zu erwarteten Busfrequenzen werden deshalbim
Prognoseplanfall unterstelit. - :

Bezuglich der Gesamtverkehrszahlen ergibt sich durch die zukinftigen Schnellbusse
- keine signifikante Erhdhung zvwischen Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall,

. jedoch fuhrt die Erhéhung der Busfrequenzen im Bereich der Knoirsirale :
(voraussichtliche zuklinftige Fahrfrequenz zirka alle 2 Minuten und zusétzliche An-
und Abfahrtgerausche) zu einer wahrnehmbaren Ver&nderung im Schwerlastverkehr,
sodass die méglichen Auswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete untersucht
wurden.. ' Coe ' '
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Folgende Ergebnisse Werden prbgnostiziert

Entlang der SchleiRheimer Stralke auf Hohe des FIZ Nord Nord betragen im .
Pragnoseplanfall die héchsten Larmpegel an den Gebzuden (SchléiRheimer Strale
371 und 373) bis zu 72,6 dB(A) tags und 62,8 dB(A) nachts. Hier ist bei Umsetzung
der Planung aufgrund der Veranderungen im Verkehrsmodell sogar eine geringfigige
Reduzierung der Pegel zu erkennen. . : o . :

An der Knorrstrafte ist im Progrioéep[anfa[l’ mit ht‘jchste'n'SchallpeQeln von 72,4 dB(A)
tags und bei.65,5 dB(A) an den Gebauden (Rathenaustralie 74) nachts zu rechnen.
Es sind somit Erhéhungen der Beurteilungspegel zu erwarten.

a) Innerhalb des Planungsgebietes wird im Sonde'rgeb'iét SO 1 der

- Orientierungswert der DIN 18005 von 65 dB(A) tags nur in kieinen Bereichen an der

Schleiheimer Strafle um bis zu 2 dB(A) tags knapp. tiberschritten. An den Grenzen.
des SO 2 wird der Orientierungswert von 65 dB(A) tagstiber rechnerisch eingehalten.
Die hilfsweise fur die Abw&gung heranzuziehenden Grenzwerte der 16. BlmschV fir
Gewerbegebiete 69/59 dB(A) tags/nachts werden in den Sondergebieten SO 1 und
S0 2 eingehalten. Im Bereich des geplanten Nachbarschaftsgartens, der dem

- Aufenthalt der Beschaftigten in Pausen wie auch der angrenzenden Bewohnerschaft '
“dienen soll, wird tagstber der Grenzwert der 16 BImSchV fur Allgemeine '
"Wohngebiete von 59 dB(A), welcher als Abwagungsobergrenze herangezogen wurde,

im nérdlichen Teil des Nachbarschafisgartens eingehalten. Fur den restlichen Bereich

"kann ein Wert bis zu 65 dB(A) eingehalten werden.’

Im Kerngebiét_wird der Orientierungswert der DIN 18005 von 65/55 dB(A) tags/nachts
um bis zu 6 dB(A) am Tag und bis zu 9 dB(A) in der Nacht Gberschritten. Um darauf
hinreichend zu reagieren, wurden unter § 2 Abs. 4 des Satzungstextes’ insbesondere
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie zuldssige Wohnungen ausgeschlossen,
so dass keine Stérung in Bezug auf Nachtruhe zu erwarten sind. Im Weiteren wird auf
die Schallschutzfestsetzung ab § 11 des Satzungstextes verwiesen. o
Da der entsprechende Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV niedriger liegt als der
Orientierungswert der DIN 18005, ‘ist dieser als Abwagungsobergrenze nicht

geeignet. ~ . .

Die Zielwerte fiir Freifiachien von 59 dB(A) tagstiber'werden im Bereich des ‘
Kerngebiets nur in einem kieinen Bereich in der Mitte der Dachfliche eing.eha[tén.
Ohne weitere Malnahmen sollte daher kein Aufenthaltsbereich auf dem Dach
angeordnet werden. - : : o

Mégliche ‘Standorte fur die Freifiiche einer Kindertageseinrichtung (KiTa) befinden

:sich nérdlich, dstlich und (eingeschrankt) stdlich des Bauraums im SO 1. Aus
_immissionstechnischer Sicht ist grundsatzlich an allen in Frage kommenden .

Staridorten die Realisierung einer KiTa¥Freiﬂé_che__m6glich, waobei Gstlich des .
Bauraums die geringste Einwirkung von Verkehrslarm auf die Freiflache vorliegt. Im

. Bereich su_gilich d_es Bauraums sind voraussichtiich aktive Schallschutzmalnahmen
zwischen OV-Trasse und dem KiTa-Standort erforderlich, um einen ausreichend
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niedrigen Beurteilungspegel auf der Freiflache einzuhalten. Da eine Entscheidung
tiber einen moglichen Kita-Standort erst mit der konkreten Objektplanung erfolgt, ist
in diesem Zusammenhang eine entsprechende Larmschutzuntersuchung erforderlich,
- um detaillierte Aussagen Uber die Ausbildung mogllcher notwendiger aktiver
Schallschutzmafnahmen treffen zu kdnnen. :

b) AuBerhaIb des Planungsgebietes werden an der SchleiBheimer Stralke im
Prognoseplanfall maximale Pegel von 72,6 dB(A) tags und 62,8 dB(A) nachts -
erreicht. An der betreffenden Stelle (SchleiRheimer Strake 371) werden sowohl die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiet von 65 dB(A) tags und 55 _
dB(A) nachts als auch die hilfsweise herangezogenen Immissionsgrenzwerte. der 16.
BImSchV von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts Uberschritten. Im Vergleich zum
. Prognosenullfall ergibt sich Jedoch an den Immissionsorten Schleiheimer Strale 371
bis 379 sowie Schatzweg 1.eine geringfigige Reduzierung der Verkehrslarm- :
_ Beurtellungspegei aufgrund der veranderten Verkehrszahlen

D1e Onent[erungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm in Allgemeinen
Wohngebieten von 55 dB(A) tags und 45 dB(A).nachts sowie die
~ Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A)

- tags und 49 dB(A) nachts werden, mit Ausnahme der &stlichen Allgemeinen
Wohngebiete, im direkten Einwirkungsbersich der SchieiRheimer Strafle - ,
Uberschritten. [m Bereich von Allgemeinen Wohngebieten entlang der SchleiRheimer
StraRe liegen die maximalen Beurteilungspegel bei 65,7 dB(A) tags und 56,1 dB(A)
nachts (SchleiBheimer Strafie 399). Der Gesamtverkehrslarm der Schleiheimer
Strale fallt jed()ch nicht in den unmittelbaren Anwendungsbereich der 16. BlmSchV.

Im Beresch des. Bebauungsplans Nr. 1939b (THW/MSE) liegt der hbchste ermlttelte
“Beurteilungspegel im Prognoseplanfall bei 87,0 dB(A) tags und 57,5 dB(A) nachts,.
die lmm:ssmnsgrenzwerte der 16. B[mSchV fir Gewerbegeblete werden hierdurch
elngeha]ten 7 _ -

Im Bereich des Bebauungsplans 1939c des Gymnasmms Miinchen-Nord werden im
Prognoseplan der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) bzw. der
Immissionsgrenzwert geman 16. BlmSchV von 57 dB(A) flir die Beurteilung des.
Gesamtbeurteilungspegels nicht eingehalten. Auf den- Fraiflachen stdlich und dstlich
~ der Schule werden die Beurteillungspegel von bis zu 62 dB(A) erreicht und damit die
* Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Wohngebiete von 55 dB(A) erheblich
Uberschritten. Westlich der Geb&ude, wo der Uiberwiegende Teil sdmtlicher
Aufenthaltsflachen im Freien liegt, werden dagegen auf einem Grorstell der F[achen
‘ ausrelchend medrlge Beurteilungspegel erreicht.

An der Knorrstrae werden im Prognosep[anfall an'den bestehenden
Gebiudefassaden Schallpegel von bis zu 72,4/65,5 dB(A) tags/nachts erreicht.
Hierdurch ergibt sich eine Erhohung um bis zu 2,6 dB(A) tags und bis zu 4 8 dB(A)
nachts.

An den unmiﬁélbar angrenzenden ebe_enerdigén-Freiﬂéchen der bestehenden
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* Wohnbebauung werden Schallpegel von bis zu 73,5 dB(A) Tag/Nacht (Knorrstr. 160)

tagsiber erreicht. An dieser Stelle ergibt sich keine Erhdhung gegentber dem
Prognosenullfall. Andernorts erhéhien sich die Beurteilungspegel fur ebenerdige
Freiflachen um bis zu 4,5/ 6,1 dB(A) Tags/Nachts (Doeberlstr 20a und
Klemgartenan!age) , ,

'Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm in Allgemeinen -

Wohngebieten von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden an den Gebéuden

entlang der Knorrstrae tagslber um bis zu 17,4 dB(A) und auf den Freiflachen um
bis zu 18,5 dB(A) Uberschritten, nachts betragt die Uberschreitung an den Gebauden
bis zu 20,5 dB(A). Die hilfsweise herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16.
BimSchV von 58 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden entsprechend ebenso
Uberschritten, '

Auf folgenden Grundstucken werden bereits bestehende Werte von 70/60 dB(A)
- tags/nachis weiter erhéht: .

Ort - - ' tags 4 ‘nachts
Rathenaustr, 74 auf T 64.9 dB(A)
Lisberweg4auf - | | .- essaBmy
Doeberlstr, 13 auf '  63,9dB(A) ..
Knorrstr. _1‘70 auf - S 64,5 dB(A)
Knomstr. 168 auf o | 63,7 dB(A)
Knorrstr. 166 auf S _ . 832dB(A)
Knorrstr. 162 auf " 70,5 dB(A) ' 63,4 dB(A)
Knorrstr, 160 auf 71,4 dB(A) 64,3 dB(A)
Freifldchen auf o TL7dABAY _ _.
Knorrstr. 158 auf » . . 62,9 dB(A)
Knorrstr. 156 auf 70,4 dB(A) 63,0 dB(A)
Freiflache auf _ _ 70,7 dB(A) '
Knorstr. 154 auf - _ 62,1 dB(A)

Auf folgenden Grundstucken werden durch die Zunahme der Schalhmm;ssxonen
Werte ‘von 70/60 dB(A) tags/nachts erstmallg erreicht bis Uberschritten:
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'._ Ort tags nachts
Rathenaustr. 74 auf 72,0 dB(A)
Lieberweg 4 auf . 72,4 dB(A)
Knorrstr. 172-auf B 62,8 dB(A)
_ Freiflache auf 70,2 dB(A)”
 Hilgerstr. 7 auf 61,5 dB(A)
Permanederstr. 34 auf 61,8 dB(A)
Permanedersir. 49 auf 62,2 dB(A)
Doeberlstr. 22 auf 60,5 dB(A)
Doeberlstr. 13 auf . 71,0 dB(Y 63,9.dB(A)
Freifliche auf 71,2 dB(A) '
Knorstr. 170 auf 71,6 dB(A)
Freifiache auf 71,6 dB({A)
Knorrstr. 168 auf 70,6 dB(A) 62,6 dB(A) (EG).
 Freiflache auf 70,2 dB(A) - - ‘
Knorrstr. 166 auf 70,3 dB(A). 62,0 dB(A) (EG)
Knorrstr. 184 auf . ' . 61,7 dB(A)
Knorrstr. 162 auf e 81.5 dB(A) (EG)
Freiflache westlich auf 70,0 dB{A) - S
. Knotrstr. 158 aiuf 70,1 dB(A) ©
" Freiflache auf -70,2 dB(A)
KnorrstraRe 156 auf 701 dB(A)
KnorrstraBe 154 Freifiachen auf 70,1 dB(A) .
~ Knorrstr. 152 auf 61,1 dB(A)
Knorstr. 150 auf 60,8 dB(A)
Kleingarienanlage Knorrsir. 170a auf . 60,4 dBA)*
Kleingartenan]a}ge Knorrstr. 174 auf © 82,2 dB(AY* .
Freifféiche westlich. auf 70,5 dB(A).
Kleingartenaniage Knorrstr. 174 . 62,1 dB{A)*
. Freifiéiche westfich auf 71,8 dB(A) - .

_ [*Hinw‘eis-: Im Bereich der Klefngartenantage sind die _Nac‘htwerte anden
Fassaden der Gebaude nur nachrichtlich aufgenommen. Dauerhafter
Aufenthalt in der Nacht ist hier nicht zu L_Jnterstellen.] '

~
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5.8.3.3. Uberpriifung der,‘ Rahmenbeqingungen ’

a) Alternativer Standort und Trennungsgebot ‘ o . _
Im Rahmen der Abwégung wird zunachst die Maglichkeit des Trennungsgebots, also
die VergroRerung des Abstandes zwischen der Stc’a‘rungsqu_elle und den betroffenen
Bereichen, betrachtet: ' ' S . :

‘ MaBgé_bliéh fur die Emissionen ist der Ausbau des bestehenden Busbahn-hofs in

Kombination mit der sehr hohen Grundbelastung durch den Individualverkehr. Die
Erweiterung des Busbahnhofs ist Voraussetzung, um eine ausreichende verkehrliche
ErschlieBung zu geWéhrle‘isten.‘ Ein alternativer Standort hatte deutliche Nachteile:
Durch verschiedene Umsteigehaltestellen sinkt die Attraktivitat des OPNV, da
mehrere Umstiege zwischen verschiedenen Linien und Verkehrsmittéln notwendig
wdren. Eine zentrales Drehkreuz, wie es Am Hart rnit Umsteigemdglichkeiten
zwischen verschiedenen Buslinien sowie der U-Bahn geschaffen werden kann, erhaht
hingegen die Akzeptanz bei den Fahrgésten deutlich. Bei einer neuen Wendeanlage

.an einer anderweitigen- U-Bahnhaltestelie im ndrdlichen:Raum Minchens wiren die

Umsteigebeziehungen und verkehrlichen Anschilisse weniger effektiv sowie die
immissionschutzrechtlichen Auswirkungen, insbesondere die Anzahl der
Betroffenheiten, hingegen nicht geringer. Insbesondere ist die bestehende
Wendeanlage Am Hart bereits an einem Gewerbegebiet situiert, dadurch die Anzahi
und der Umfang der unmittelbar betroffenen Wohnbebauling Uberschaubar..

Nicht zu verachléssigen ist auch die Flachenverfiigbarkeit, die an anderen Stellen
nicht ohne weitere Verfahren gegeben ist, wahrend sich durch den Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 1939d die Méglichkeit ersffnet hat, die Flachen fur eine
Erweiterung der bestehenden Wendeanlage zu nutzen, Zudem kahn der groRe
Flachenbedarf fur die neus OPNV-Wendeanlage weder innerhalb noch auRerhalb des
Plangebiets anderweitig erfiillt werden, da hier durch anderweitige vorhandene oder

zukiinftige Nutzungen Flachen belegt sind.

Auch eine Verschiebung der Wendeschleife Richtung Stiden oder Norden ist aus
verkehrlicher Sicht nicht sinnvoll, da hier die Umsteigewege zwischen der
Wendeschieife und den Zugéangen zur U-Bahn deutlich zu lang waren. Aus oben
genannten Griinden ist die Planung und der Ausbau der Wendeschleife Am Hart und

“deren Verortung an dieser Stelle nicht veranderbar. -

© Weiter wurde- eine alternative Trassenfﬂ.hrung deé_ Linienverkehrs untersucht, we]'che‘ .

- nicht durch die KnorrstraRe, sondern entlang der Rathenaustrale und dann

.abbiegend zwischeri Gymnasium Miinchen-Nord und F|Z Nord Nord zur Haltestelle

Am Hart fiihren wiirde, um so-eine Entlastung der nordlichen Knorrstrae zu
efreichen. Diese erwies sich als nicht zielftihrend, da zum einen entlarig der
nordlichen Seite der Rathenaustrale ein- bis zu vierstdckige, geschlossene
Wohnbebauungen zu beriicksichtigen wiren. Bei Betrachtung der Anzaht betroffener
Per'sone'_n (geschétzt) — bis zu vierstéckige Geschosswohnbebauung in der
RathenaustraBe verglichen mit der Einfamilienhausbebauungen entlang der
Knorrstrale — ist.in Summe von einer héheren Betroffenheit im Bereich der -

Rathenaustraie gusngehen. Zum anderen wére die Schutzwiirdigkeit der Schule
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und deren Freiflachen (u.a. Pausenhofflidchen) zu berticksichtigen, die dann auch auf
der von dér Knorrstrale abgewandten Seite durch Schallimmissionen belastet wéren.
Es ergébe sich zudem eine Insellage der Schule mit umgebendem Verkehr. Bei .-
. dieser Lésung wiirden dennoch erhebliche Schallimmissionen entlang der '
_ Knorrstrafte verbleiben. Eine weitere Restrikton ist der Griinzug &stlich der
Rathenaustrae. Eine alternative Trassenfithrung wiirde einen massiven Eingriff und
Zerstdrung der Gehdlzstrukiur bedeuten. -

Daher stellt die Emeiterung der bestehenden Wendeanlage in direkter N&he zur U-
Bahnhaitestelle Am Hart mit einer Erschliefung Uber die Knorfstrafie. die bevorzugte
~ Losung zum Ausbau des OPNV im Munchner Norden dar. ‘ ‘

b) Uberpriifung der MaBvorgaben

" Nachdem bzgl: des Standortes und des Trassierungsverlaufes keine Alternativen in
Betracht zu ziehen sind, wurden im Weiteren die MaBvorgaben und Grundlagen der -
OPNV-Wendeschleife Am Hart geprift. Unter der Zielvorgabe einer Senkung der

. ausgeldsten Immissionen im Bereich der OPNV-Wendsschleife wurde die
Reduzierung der betrieblichen Frequenz des Linienverkehrs untersucht. .

Vor dem Hintergrund eines langfristig zukunftsfahigen OPNV-Angebots im Miinchner
Norden — gerade auch im Hinblick auf den Realisierungshorizont FIZ Future 2050 —
wurde durch die Stadtwerken Minchen eine Optimierung ihrer Busfrequénz im Tag
und Nachizeitraum geprft. Hierbei war das Ergebnis, dass eine Reduzierung der
Fahrtenzahlen nicht méglich ist. Die Dimensionierung des Fahrtenangebots basiert
auf der prognostizierten Nachfrage. Insbesondere mussen zukinftig als
Schnellbussystem mindestens 18 Fahrten pro Stunde und Richtung von der .
Bayernkaserne bzw. Kieferngarten kommend zu Am Hart angeboten werden, zumal .
" im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1989 die Erschlieffung des neuen
Stadtquartiers Bayernkaserne mit dem Schnellbus und der Trambahn fur die
verkehrliche Erschlie[&ung'unte\rs’tellt’ ist. Auch sind die weiteren Busrelationen zu
bertcksichtigen, die Richtung Harthof verkehren und der Feinerschliebung und
Verkniipfung der nordwestlich gelegenen Wohn- und Gewerbegebiete dienen. Auch -
ist eine Reduzierung nicht méglich, da das unterstellte Fahrenangebot im
Wesentlichen auf dem Angebot ab dem Fahrplanwechsel im Dezember 2018 basieri,
- wo ebenfalls bereits heute neun Fahrten pro Stunde Richtung Harthof eingeplant
sind. Hinzu koinmen einzelne Verstarkerfahrten zu den Spitzenzeiten, die zur
Abwickiung des hohen Schilerverkehrs benétigt werden und somit zu o _
berticksichtigen sind. Angesichts des prognostizierten Bevélkerungswachstums wére
eine Angebotsreduktion nicht darstellbar und wiirde jeglichen Bestrebungen zur -
Starkung des Umweltverbunds zuwider laufen. Alleine in den letzten drei Jahren ,
stiegen die Bus-Einsteigerzahlen am Knoten Am Hart um rund 40 Prozent, ohne dass
wesentliche Nachfragetreiber oder grote Neubaugebiete fertiggestelit wurcjen.

. Wie die Betrachtungen weiter ergeben haben, l4sst sich durch eine Reduzierung der
Anzahl der Busse im Nachtzeitraum unter realistischen Randbedingungen keine

. maRgebliche Verbesserung der Situation erzielen. Eine Einschraénkung der
Frequenzen wurde daher nicht unterstelit. '
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im Ergebnis muss deshalb, bis die U-Bahnlinie U26 in Betrieb gehen kann, von dem

unterstellten OPNV-Aufkommen auf der Kndrrétraf&e ausgegangen werden.

c) Tempo 30.in der KnorrstraRe L
Das bestehende Tempolimit 30 km/h im Bereich der Knorrstrale auf Hshe des

‘Gymnasium Minchen-Nord soli auf den gesamten Bereich der Knorrstrale im
- Planungsumgriffs erweitert werden. Unter der Annahme einer Héchstgeschwindigkeit

*, von 30 km/h ergibt sich somit eine geringfugige Reduzierung der Emissionen. Nicht

- 5.8.3.4.

nur aus immissionstechnischer Sicht, sendern auch aufgrund des anzunehmendean

~ hohen Kreuzungsverkehr der OV-Trasse durch. oberirdischen FuBgangerverkehr in

Nord-Siid-Richtung zum Erreichen dés FIZ Nord und FIZ Nord Nord sowie des .
Gymnasiums Miinchen-Nord, ist diese Mafsnahme zu empfehlen. . .

Anwendungsfall der 16, BlmschV

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Straen ist die 16. Ve'ro‘-rc.inung
zur Durchftthrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16.-BImSchV).
anzuwenden, - L ~ :

~ Neubau ﬁv-Trasse - : . . o .
Die geplante OV-Trasse verlauft im Siiden des Planungsgebietes durch den offentlich

zugénglichen Nachbai'sch'afts'garten. Diese befindet sich auf Privatgelande, soll

- Jedoch als &ffentliche. Verkehrsflache gewidmet werden. Es wird davon ausgegangen,

dass die Immissicnen, die von der OV-Trasse ausgehen, wie beim Neubau einer

- 6ffentlichen Strale zu beurteilen sind. Fur die berechneten Immissionen der OPNV-

* Trasse werden die zulassigen Immissionsgrezwerte der 16 BimSchV an allen

~ Immissionsorten eingehalten.

Neubau OPNV-Bahnhof | o o
Der bestehende Busbahnhof wird umsfrukturiert und in seiner Flache mehr als .

- verdoppelt. Diese MaRnahme ist als Neubau im Sinne der 16. BImSchV zu werten.

" Durch den Neéubau der OPNV-Wendeschleife kommt es an zahlreichen

Immissionsorten zu Ubérschreitungen der jeweiligen Grenzwerte.

Erheblich baulicher Eingriff SchleiBheimer StraBe - ©

. Die geplanten UmbaumaRnahmen an der Schlei@heimer StraRe (Ausbau eines

Vollknotens) sind als erheblich baulicher Eingriff zu bewerten: Im Bereich der
Schleiheimer Strale liegt an keinem Immissionsort eine Erhdhung des

- Beurteilungspegels um 2,1 dB oder mehr vor. Ebenfalls.werden“Beurteiiungspegel

des zu &ndernden Verkehrswegs von mindestens 70 Dezibel (A) am Tage oder-60.
Dezibel (A) in der Nacht durch den erheblichen baulichen Eingriff nicht erhaht. im

* Ergebnis fuhrt der baulictie Eingriff an der Schleifheimer StraRe schalltechnisch zu
- keiner wesentlichen Anderung im Sinne der 16. BImSchV/.. o S

'Erheblich baulicher Eingriff Knorrstrafe

Der Umbau der Knorrstraie (Veranderung des StraBenprofil) ist als erheblicher ,
baulicher Eingriff zu beurteilen. Durch den Eingriff im Bereich der KnorrstraRe liegt an -
zahlreichen Immissionsorten eine wesentliche Anderung vor sowie eine gléichzeitige
Uberschreitung der jeweiligen Immissionsgrenzwerté: - g '
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Fur die geplanten erheblichen Elngrlffe und NeubaumaBnahmen von Verkehrswegen
wurde Uberpriift, inwieweit diese die Anforderungen der 16. BImSchV im Hinblick auf
den Neubau und die wesentliche Anderung von Verkehrswegen erflllen. Hierbei '
wurde festgestellt, dass bezogen auf die Einzelma3nahmen an den folgenden 13
Grundstiicken entlang der Knorrstraie eine wesentliche Anderung im Sinne der 186.
BimSchV bei gleichzeitiger Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BlmSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts vorliegt: :

« . Doeberlstr. 22

- Doeberlstr. 20a

+  Doeberlstr. 13

. Knorrstr. 170 + Freifliche

«  Knorrstr. 168 + Freiflache

- Knorrstr. 166 + Freiflache’

. Knorrstr, 164 + Freiflache’

»  Knorrstr. 162 + Freiflache

. Knorrstr. 160

«  Knorrstr. 158

. “Gymnasium Minchen-Nord Westfassade
- Gymnasium Minchen-Nord Stdfassade
.. FIZ NN Kerngebiet.

. Klelngartenan[age Knorrstr 170 (VE 62)

Entschadlgungsglelcher Emgrlff durch die Uberschreltung von 70]60 dB(A)

Zusatzlich wurde im EanIrkungsberemh des Bebauungspians gepruft in wélchen

~ Bereichen im Prognoseplanfall eine Erhéhung des Gesamtbeurteilungspegels durch’

Verkehrslarm gegeben'ist, die gleichzeitig zu einer erstmaligen oder weitergehenden -

" Uberschreitung der Schwellenwerte von 70/60 dB(A) tags/nachts, jedoc;h nicht zu
“einer Uberschreitung der Immissmnsgrenzwerte der 16. BlmschV — bezogen auf die

Einzelmafinahmen — flhrt. Entlang der Knon'stra[&e smd hlervon folgende

' lmmlssmnsorte betroffen

» Rathenaustralle 74

.+ Lieberweg 4

-« HilgerstraRe 7

« Permanedersir. 49
. Permanedersir. 34

-« Knorrstr. 172

~«  Knorrstr. 158
« Knorrstr. 156

.+ Knorrstr. 154
«  Knorrstr, 152
«  Knorrstr. 150
» Kleingartenanlage Knorrstr 174 (VE 64)
- Kleingartenanlage Knorrstr. 174 (VE 65)
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' 5.8.3.6.

An den Immissionsorten SchleiRheimer Strake 371, 373, 375, und-377 Iiegeh‘zwar '
Werte Uber dem Schwellenwert von 70/60 dB(A) tags/nachts vor, jedoch ergibt sich .
im Prognoseplanfall keine Erhéhung des Beurteilungspegel's. '

Des Weiteren wurde auch flr einige schutzbedirftige ebenerdige _
Aulenwohnbereiche festgestellt, dass es im Prognoseplanfall zu einer Erhdhung des
Beurteilungspegels bei gleichzeitiger Uberschreit_ung des Schwellenwerts von 70 -
dB(A) tagstber kammt. ~ - .

Auswirkiingen durch Schallreflexionen der Gebiude ,
An den geplanten Gebauden kommt es durch Schallreflexionen unter’

‘Berlicksichtigung einer gleichbleibenden Verkehrsmenge zu Erhdhungen des -

Beurteilungspegels um max, 1,3 dB(A) tags und 0,5 dB(A) nachts. Betroffen hiervon
sind im Wesentlichen die Gebaude, an denen Schutzfalle gemaf 16. BimSchV
auftreten und fiir die ohnehin ein Entsohédigungsanspruch zu erwarten ist. Es sind
ledoch an der Schleifheimer Strale geringfiigige Pegelerhéhungen durch -
Reflexionen um maximal 0,2/0,1 dB(A) tags/nachts an den Gebauden mit

-Wohnnutzung oder méglicher Wohnnutzung sowie um zirka 1,1 dB(A) am Gebéude

der Minchner Stadtentwasserung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 1939b

- festzustellen. Es werden jedoch an keinem der Immissionsorte an der SchleiBheimer -

5.8.3.7.

Stralse, an dem eine Erhdhung stattfindet, gleichzeitig die Schweltwerte von 70/60

'dB(A) tags/nachts Uberschritten. Die festgestellten, geringfugigen Pegelerhthungen
‘|6sen daher-an den Immissionsorten im Bereich der Schigiheimer Strae kein

Erfordernis zur Festsetzung von SchallschutzmaRnahmen aus. MaRnahmen wie '

-absorbierende Fassaden hatten voraussichtlich aufgrund der L-‘ag.e_ und des

Abstandes zur SchleiBheimer StraRe keinen Effekt.

Abwiégung der nach 16. BImSchV erforderlichen aktiven'
Schallschutzmafmahmen . S ‘

a) Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Einhaltung der Grenzwerte gem. 16. -
BimschV: ' . o '

Bei der Uberschreijtung der Immissionsgrenzwerte ist zundchst die Wirksamkeit .
aktiver Schallschutzmanahmen zur Einhaitung der immissionstechnischen
Grenzwerte flr Geb&ude und Freibereiche zu prufen. Dabei wird unterstellt, dass
auch bei dem-insgesamt zu erwartenden Verkehrslarm die Grenzwerte der 16.
BImSchV am jeweiligen Ort durch die jeweilige gepriifte Malnahme eingehalten
werden kdnnen. Neben-einer maglichen abschirmenden Wirkung des MK-Gebiudes
wurde auch eine Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit auf der OV-Trasse und

- Knorrstrale sowie die Nutzung larmmindernde Beldge ebenso die Wirksamkeit von

Larmschutzwanden im Bereich der OPNV-Wendeanlage und der Knorrstrale geprift.

Eine'absdhirmende Wirkung und dadurch Einhaltung der tmrﬁissionsgrenzwerte an
allen ITmmissionsorten kann weder durch die Bebauung im Kerngebiet noch durch,

© ergénzende Errichtung einer Schallschutzwand im &stlichen Bereich der

Wendeschleife erreicht werden. Zudemi wlrden sich durch die Schallschutzwand
zusétzlich Reflexionen des Verkehrslarms der Knorrstralie nach Osten einstellen.

-Eine Larmschutzmanahme an der Westseite der Knorrstrale wird daher nicht -
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unfersteit.

In der weiteren Abwagung ergibt sich fiir die Annahme einer Tempo 30 Zone in der .
Knorrstrake ohne Schallschutzwinde zwar eine Reduzierung der [mmissionen an
den malgeblichen Immissionsorten, jedoch keine Einhaltung der
immissionsgrenzwerte bezogen auf die wesentliche Anderung der Knorrstrafe.
Grund hierfir ist die im Bestand bereits hohe Uberschreitung der.

Immissionsgrenzwerte an den Immissionsarten entlang der Knorrstrale. Allerdings ist
die Reduzierung der Héchstgeschwindigkeit fur eine Reduzierung des Gesamtlarms
und fiir eine Minderung der Auswirkungen der Planung auf die Umgebung dienlich
und straRenverkehrsrechtlich zu Zwecken des Immissionsschutzes maglich. Fur die '

" weiteren Betrachtungen wird daher von einer reduzierten Hachstgeschwindigkeit von

30 km/h auf der.Knorrstrale ausgegangen. ‘ '

Larmmindernde Bélége'fﬂhren weder flr den Be_reiéh der Wendeschleife noch fur die
OV-Trasse zu einer schalltechnischen Wirksamkeit.

Zur weiteren Abwagung wurden aktive Schallschutzmalnahmen in Form von
Larmschutzwianden (LSW) gepriift. Befroffene Bereiche sind auRerhalb des
Planungsgebistes die dstlichen Wohngehiete entlang der Knorrstrale, Wohngebiete
entlang der Déberlstralle, die 8stlich liegende Kleingartensiedlung sowie das
Gymnasium Minchén-Nord. Im Bezug auf die ebenfalls von der 16. BlmschV
bertihrten Flichen im Planungsumgriff, insbesondere das Kerngebiet MK, wird im

_ Weiteren auf die Ausfihrungen der Begrundung (Ziffer 5.8.3.8 Maknahmen gegen-
. Verkehrslarm innerhalb des Planungsgebietes) verwiesen. '

Wohngebiete und Kleingartenanlage : : e
Die zulassigen Immissionsgrenzwerte von 59/49 dB(A) fags/nachts an den Geb&uden
im Allgemeinen Wohngehiet, 59 dB(A) auf den Freiflachen im Allgemeinen

. Wohngebiet, 64/54 dB(A) tags/nachts an den Geb&uden in der Kleingartenanlage
sowie 64 dB(A) tags auf den Freiflachen der Kleingarten kaénnen durch folgende
Schallschutzwinde eingehalten werden: (Nord nach Siid)

. . LSW2: 2,0 m hoch auf einer Lange vonrund 96 m, . -
Mauer Bestand ' P
"+ LSW 3:3,7 mhoch auf einer Lange vonrund 50 m
. LSW4: 4,8 mhoch auf einer Lange von rund 105.m
.. LSW 5.1: 8,5 m hoch auf einer Lange vonrund 72m
. LSW5.2: 10,5 m hoch auf einer Lange von rund 89 m
. LSW 6: 8,2 m hoch auf einer Lange von rund 67 m
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Abb. 6 Erforderiiche Schallschutzwénde zur Einhaltung der Grenzwerte nach
16.BimSchV (maBstabslos) : o -

Die Angaben gelten entsprechend fur eine durchgehende Ausbildung der
Larmschutzwénde. Flr die Erschlieung der Grundstiicke &stlich der Knorrstrale gibt
es jedoch im vorderen Grundstiicksbereich Ein- und Ausfahrteh, welche zu beachten .
-sind. Es wéren dementsprechend Offnungen in Form von Toren erforderlich, die die
Léarmsehutzwirkung nicht beeintrachtigen. :

- Furdie Gebsude Rathenaustrale 74 und Lieberweg kdnnen wegen der Nihe zur
- Knorrstrale und der Gebaudehshe aktive LarmschutzmaBnahmen nicht in Betracht
gezogen werden. Zudem liegen diese Gebaude nicht mehr im Einwirkungsbereich
der einzelnen MaRnahmen nach 18. BImSchV, da dort bezogen auf die _



Seite 8_1

- EinzelmaBnahmen die Immissionsgrenzwerte um mehr als 10 dB unterschritien .
werden. ~

Sofern die geman 16. BImSchV entstehenden Schutzfalle durch. aktive

| srmschutzmaRnahmen in Form von'Larmschutzwénden entlang der Knorrstrale
geldst werden missten, wirde sich hieraus die Erfordernis von Wanden mit einer -
Flache von zirka 2.640 m2 sowie geschatzte Kosten von 1.500 €/rm? also msgesamt
zirka 3. 960 000 € ergeben ' :

‘Gymnasmm Miinchen-Nord

' Als zuldssiger Immissionsgrenzwert wird analog zum Allgeme[nen Wohngebiet 59
dB(A) an den Gebauden wie auch auf den schutzbedrftigen ebenerdigen
AuBenbereichen angenommen. Ein Nachtwert ist bei Schulen, mit Ausnahme einer
ggf. betroffenen Hausmeisterwohnung, grundsétzlich nicht anzunehmen.

Da die Immissionen auf den Freiflachen stidiich der Schule zu einem nicht
unwesentlichen Teil durch den Larm der Knorrstrafie aus dstlicher Richtung
verursacht werden, kann durch eine Larmschutzwand zwischen OPNV- ]
Wendeschleife und Schule, d.h. entlang der stdlichen Grundstlcksgrenze der .
Schule, keine Einhaltung der Grenzwerte erzielt werden. Um eine wirksame
Reduzierung der Immissionen zu erreichen, die auf die Schule einwirken, wére .
zusétzlich eine Lammschutzwand entlang der Knorrstrale erforderlich. Diese Wand
miisste wegen der Nahe des Gebaudes zur Knorrstrale nahezu gebaudehoch und
weitgehend geschlossen ausgefuhrt werden, um die Gebaudefassaden hinreichend
zu schitzen.

fm stidlichen Bereich der AuRenflachen des Gymnasiums, bei welchem es zu einer

Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Wohngebiete von 55 dB(A)
kommt, sind keine schiltzenswerten Aufenthaltsbereiche vorhanden. Schutzbedrftige .
ebenerdige Auenbereiche (z.B. Pausenhof, Sportflachen) liegen vornehmlich auf der
verkehrsldrmabgewandten Seite im Westen des Schulgrundsttlcks. ' '

Fir sonstige Grundstuc;ksﬂachen wie Stellplatzanlagen und Emgangsberelche wird
keme Schu’rzbedurftlgke:t unterstellt T

Fazit . :

Ein Schutz aller relevanten Immissionsorte tstlich der Knorrstrale fihrt zu -

L armschutzwanden mit Héhen von bis zu 10,5 m. Diese Ldsung stelit fur die )
“betroffenen Grundstiicke eine starke Beeintrachtigung dar. Aufgrund ibrer Lage an
der Grundstiicksgrenze gehi von den Schallschutzwénden der Eindruck von
grenzstandigen Gebauden in einem ansonsten durch freistehende Einfamilienhduser
gepragten Gebiet und damit eine erdriickende Wirkung aus. Fir den StraReénraum
der Knorrstrae fihrt dies zu einer unerwiinschten Abschottung der Grundstiicke und
darhit zu éinem unattraktiven Straenraum. Das Kosten- Nutzen-Verhltnis dieser
‘MaRnahme ist mit 3.960.000 € fur den Schutz von 13 Grundstiicken relativ ungtinstig.
Insgesamt ist die Realisierung entsprechend dlmensmmerter Larmschutzwande
stadtebaullch nicht veriretbar. - '
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Fur das Gymnasium Mtinchen-Nord stellen aktive Schallschutzmanahmen in Form -

- von Larmschutzwénden keine durchftihrbare Losung dar.

‘BlmschV - ‘ : _
‘Unter def Annahme eines vollsténdigen Verzichts auf aktive SchallschutzmaBnahmen

b) Passive Séhallschutzmafsnahrﬁén zur Eiihaltung der Grenzwerte gem. 16,

besteht Anspruch auf Entschadigung in Form von passiven SchallschutzmaRnahmen.

Wohngebiete und Kleingartenanlage _ ' ‘
Unter der Annahme einier Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h'und der Annahme, .
dass alle betroffenen Fassaden und Fenster ausgetauscht werden, sind 11 | .
Grundstiicken mit zirka 135 Fenstern betroffen. Bei den Grundstiicken, auf dénen ein
Entschadigungsanspruch entsteht, handelt es sich im Wesentlichen um Allgemeine -
Wohngebiete und einzelne Kleingarten: - i

«  Doeberlstr. 22
- Doeberlstr. 13
< . Doeberlstr. 20a -
_ +  Knorrstr. 1770 -
- = Knorrstr. 168
- Knormrstr. 166
= - Knorrstr. 164
» Knorrstr. 162
+  Knorrstr. 180
- -Knorrstr, 158 o :
+ Kleingartenanlage Knorrstr. 170a (VE 62)

Eine detaillierte Be.trachtung der Grundrisse und die Pr'ufung schutzbédtirﬁig_er
Raume erfolgt im Rahmen der Umsetzung entsprechend der 24. BlmschV.

© Far passive Schallschutzmafinahmen an den Gebéuden, an denen Schutzfille nach-'

16. BImSchV entstehen, wurden Kosten in Héhe von 800 € pro Fenster und je ein
Schallschutzlifter pro Fenster fir 650 € angesetzt. Somit ergeben sich Gesamtkosten

+ in Hohe von zirka 195.800 € .

- Grundsétzlich ist anzumerken, dass fir die Schule gemaR Bebauungsplan Nr. 1939 ¢

bereits SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109 vorgesehen sind. Zudem sind

- schutzbedrftige Aufenthaltsrdume im Bereich der Schule mit ltftungstechnisch

notwendigen Fenstern, an denen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tags

‘auftreten, mit schallgedammten Liiftungseinrichtungen oder gleichwertigen

- MaBnahmen bautechnischer Art auszustatten. Aufgrund der Immissionen durch die

Knorrstrafle, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans fir die Schule -

~ Untersucht wurden, ist grundsétzlich davon auszugehen, dass bei der baulichen
- Umsetzung Schallschutzmafnahmen in erheblichem Umfang ausgefihrt worden

sind, welche voraussichtlich noch ausreichend sind. -

Vol
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Entschadlgungsanspruche fur schutzbedurftlge ebenerdlge
AuBenwohnbereiche -

Durch Uberschreitungen der Immlssmnsgrenzwerte ergeben sich zudem
Entschédigungsanspriiche auf den Freiflachen der betroffenen Grundstiicke:

« Doeberlstr. 22
- Doeberlstr. 20a
»  Doeberlsir..13

+  Knorrstr. 170

-« Knorrstr. 168

- Knorrstr. 166

- Knorrstr. 164

«  Knorrstr, 1 62

 Der Entschadlgungsanspruch fur die schutzbedurftzgen ebenerdtgen

" AuBenwohnbereiche wurde anhand der Richtlinien fir den Verkehrsschutz an
Bundesfernstraen (VL&rmSchR 97) vorgenommen. Hierbel wurde von einem
Verkehrswert von 2.000 €m? ausgegangen. Hierbei wurde in einem konservativen
Ansatz davonausgegangen, dass die gesamte berucksmhtlgte Frelflache als
AuBenwohnberelch zu werten ist.

' Werden nur-die Grundstiicke betrachtet, an derien sich Schutzflle gemaﬂ. 18.
BImSchV ergeben, befragt die grob abgeschatzte Entschadigungs- summe fir die
" unbebauten Wohnbereiche zirka 651.700 €.

“Fazit - ‘ .o
Durch passive Schallschutzmafsnahmen kann zwar dle Belastung an den
Gebaudefassaden der betroffenen Grundstiicke gelost werden, jedoch nicht die
Belastung der nutzbaren ebenerdigen AuRenwohnbereiche. Das Kosten-Nutzen-
Verhaltnis ist aufgrund der hohen Entschadigungswerte fir die Freiflachen mit ‘
insgesamt 847.500 € fur den Schutz von 11 Grundstlicken sowie der 8 Grundstucke
mit betroffenen AuBenwohnbereichen ebenfalls ungtinstig. Die Realisierung des

. Schallschutzes ausschlieBlich mittels passiver Schallschutzmalnahmen ist

immissionsschutzrechtlich, msbesondere im Sinne einer gerechten Abwégung, nicht
veriretbar. :

Fuar das relativ neu errlchtete Gymnasaum l\/lunchen Nord W!rd zu prifen sein, ob dte
bestehenden Fassadenelemante wie Fenster bereits eine hinreichende
Schallschutzleistung aufweisen’ oder MaRnahmen zur Nachristung erforderlich
werden. Fur die schutzbedirftigen ebenerdigen Aukenbereiche wie Pausenhdfe
kommt eine L&sung tber Entschadigungsanspriiche nicht in Betrachf. Da sich.hier
keine schutzbedurftigen Aufenthaltsberelche befinden, kann von einer Entschadlgung
- abgesehen werden.

c) Kombmatlon aktiver und passiver SchallschutzmaRnahmen

Da weder der vollstdndige Schutz mittels aktiver Schallschutzmafnahmen noch der
vollstédndige Schutz mittels passiver Schallschutzmalnahmen im Bereich astlich der
Knorrstralle zu anhehmbaren Ergebnissen fihrt, wird eine Kombination beider
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MaRnahmen untersucht. Dabei werden aktive Schéllschu‘czmal&nahmen Zum Scﬁutz 7

der schuizbedirftigen ebenerdigen Aullenwohnbereiche in Verbindung mit passiven

'Schallschutzma&nahmen an den betroffenen Fassaden unterstellt

| Um im,Bereich der schutzbedtlrftigen ebenerdigen AuBenwohnbereiche die

Grenzwerte der 16. BlmschV von 59 dB(A) einzuhalten; sind folgende ‘
Larmschutzwande far dle Grundstlicke &stlich der Knorrstrale erforderllch(von Nord
nach Sid):

LSW 2 2 Om hoch auf siner Lange von rund 96 m,
Mauer Bestand 1
LSW 3: 2,0 m hoch auf emer Lange von rund 50 m,

- Mauer Bestand 2

LSW 4: 3,0 m hoch auf einer Lange von rund 76 m
LSW 5: 3,0 m hoch auf einer Lénge von rund 161 m
LSW 8: 2,0 m hoch auf einer-Lange von rund 67 m
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Abb. 7 Erforderliche Schaﬂéchdfzwénde zur Einhaltung der Grenzwerte nach
16.BImSchV im Bereich von Freiflachen (malstabslos)

Es ergibt sich eine Gesamtflache der zﬁsétzlich zu den bestehenden Mauern
erforderlichen Larmschutzwande von 845 m? Bei Kosten von 1.500 €/m? Wandflache
ergibt sich somit eine Gesamtsumme von 1.267.500 €. '

Durch diese aktiven LarmschutzmaRnahmen kdnnen sowohl die schutzbedirftigen
ebenerdigen Auenwohnbereiche als auch zu einem gewissen Teil die Fassaden
geschiitzt werden. Somit reduziert sich der Aufwand fur die notwendigen passiven
Schallschutzmalnahmen und es sind nur noch zirka 90 Fenster als unmitteloare .
Schutzizlle gemak 16 BiImSchV betroffen. Fir passive Maltnahmen verbleibt somit
ein Entschadigungsanspruch von 130.500 €. ' -
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- Im Ubrigen sind an den Fassaden des Gymnasiums Nord passive -
_ Schallschutzmalnahmen zu prifen. o -

. Fazit:

Die fiur den Schutz der schutzbedtirftigen ebenerdigen AuRenwohnbereiche
erforderlichen aktiven Schallschutzmafnahmen sind aufgrund ihrer Hohe von
héchstens 3 m fir die betroffenen Grundstiicke gut hinnehmbar und technisch leicht
umsetzbar. Insbesondere ist eine Integration von notwendigen Toren und Tiiren gut
machbar. Einige der betroffenen Grundstiicke sind bereits im Bestand von '

. Gartenmauern mit einer Hohe von zirka 2 m eingefasst, die als Larmschutzwand

ausreichend sind und verwendet werden kdnnen. Zum Teil sind im Bestand auch

‘massive Hecken vorhanden, sodass eine Beeintrachtigung durch Larmschutzwénde

eher gering ausfallen darfte. Insgesamt fithren die Schallschutzwande zu einer

- deutlichen Reduzierung der Schallbelastung der AuBenwohnbereiche. So kénnen mit

den Malnahmen fiichendeckend Werte von 59 dB(A) eingehalten werden, wahrend

‘im Prognosenulifall wie auch im Prognoseplanfall ohne die festgesetzten Maknahmen: _

Schallwerte von Uber 70 dB{A) am Tag ermittelt werden.

Auch die Aufenthaltsraume in den Erdgeschossen werden zum Teil durch die -
geplanten Larmschutzwande geschiitzt. In den Obergeschossen und zum Teil auch in
den Erdgeschossen sorgen passive Larmschutzmafnahmen fir einen wirksamen
Schutz dér Aufenthaltsraume. B

Die Kombination von niedrigeren Larmschutzwanden tind passiven

-Schallschutzmafnahmen an den Fassaden in Verbindung mit dem Nicht-anfalien von

Entschadigungsanspriichen fiir Freifiachen fihrt zu einem glnstigen Kosten-Nutzen-
Verhéltnis von 1.398.000 € fir den Schutz der betroffenen. Grundstiicke und
betroffenen Auenwohnbereiche. Zwar fiihrt dies zu einer hheren wirtschaftlichen
Belastung als-passive Malnahmen und Entschadigung fur schutzbeduirftig
Aulenwohnbereiche. Bei einer ausschlieRlich wirtschaftlichen Betrachtungsweise
(die beispielsweise bei einer Planfeststellung zur Anwendung kommt) miisste der

" Variante ohne Larmschutzwénde der Vorzug gegeben werden. Im Rahmien der

Bauleitplanung sind neben wirtschaftlichen aber auch stadtebauliche Aspekte zu _
betrachten, die im besonderen auch eine gerechte Abwagung &ffentlicher und privater
Belange sicherstellen soll. Die festgesetzten Larmschutzwénde sind stadtebaulich
vertretbar und tragen zu einem deutlich héheren Nutzen fiir die nutzbaren '
ebenerdigen Aulenwohnbereiche bei. Daher stehen die entstehenden Kosten des

MaRnahmenpaketes dus aktiven und passiven LarmschutzmaRnahmen in einem

. glnstigen Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck.

" Gegeniiberstellung der Kosten fur die Schutzfalle éemé_rs 16. BlmschV fur den

* Bereich stlich der Knorrstrate:
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Variante a) ' Variante b) = |Varlante o)
Aktive ~  |Passive _ Kombination .aktiv
SchallschutzmaRnah | Schallschutzmalina \und passiv -
men . thmen
Kosten fir -~ | rund 3.960.000€ | - rund 1.267.500 €
aktiven ' ' '
| Schallschutz o .
Kosten fur - © rund 195.800€ | rund 130.500€
passiven | ' : '
Schallschutz o ‘
Entschadigung | - - | rund 651.700€ - -
flr Freiflachen - : o . :
Gesami s rund 3.960.000€ | rund 847.500€ ' | Rund 1.398.000 €

Zustzlich sind in der weiteren Planung mﬁgliche Kosten fiir notwendige
UmbaumaRnahmen im Bereich Knorrstrae sowie mogliche passive :
Schallschutzmalnahmen fur das Gymnasium Minchen- Nord zu unterste!len

" d) Analoge Anwendung der Ergebmsse auch fiir Grundstiicke mit Scha[lpegeln
iiber 70/60 dB(A) ohne Anspruch nach 16 BImSchV

Bei Uberschreitung von Scha![pegeln tber 70/60 dB(A) tags/nachts geht die
Rechtsprechung von einem entschadigungsgleichen Eingriff in das Eigentum aus. Als
Grundsatz ist der entschadigungsgleiche Eingriff maglichst durch die Anwendungvon
aktiven Schallschutzmainahmen zu vermeiden. Deshalb sollen aktive Mafinahmen

- . dort untersucht werden, wo Werte von 70/60 dB(A) tags/nachts auf den zum

Bebauungsmanumgnff angrenzenden pnvaten Grundstucken Zu erwarten sind.

Fir folgende Frelﬂachen die sich im Emwwkungsberemh der Emzelmal&nahmen

OPNV-Wendeanlage und/ader Umbau KnarrstraRe befinden, an denen jedoch keine

unmittelbaren Schutzfille gemaR 16. BImSchV vorliegi, ergeben sich jedoch im
Prognoseplanfall Erhéhungen des Beuﬁetlungspegels und, gleichzemg eine
-Uberschreitung des Schwellenwertes von 70 dB(A) tagsiiber:

-« Knorrstralle 172

- Knorrstrale 160

“» - Knorrstrale 158

"« . Knorrstrae 158

- Knorrstralle 154 .

- Kleingartenanlage Knorrstr 174 (VE 64)
-+ . Kleingartenanlage Knorstr. 174.(VE 65)

Kombmatlon passive und aktive Scha!lschutzmaﬁnahmen

In'Anlehnung an das Vorgehen der Anspruchsfélle gemal 16. BlmschV wird auch fir
die Schutzfalle mit Schallpegeln tber 70/60 dB(A) tags/nachts eine Kombination

. aktiver Schallschutzmanahmen (zum Schutz schutzbedurftiger ebenerdiger
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' AuBenwohnberelche) und passiver Schallschutzmarsnahmen (zum Schutz von
Aufenthaltsraumen in Gebauden) vorgeschlagen.

Zuséatzlich zu den unter Zlffer 5.8.3.7 c).genannten Larmschutzwanden sind.folgende-
'Larmschutzwande erforderlich: :

< LSW1:27m hoch auf einer Ldnge von rund 50 m
. Verlangerung der vorgesehenen LSW 4 rund 13 m
«  Verlangerung der vorgesehenen LSW S rund 13 m
- Verlangerung der vorgesehenen LSW 6 rund 21 m und Erhohung um 1 O m
« LSW7:25m hoch auf einer. Lange von rund 24m

JEE

H=2m T e

H‘S.lmn

B 5T
Laed, F2m
-2k w

LEANS2
Lt 102m . .
H=2300m . o

Lsws | —— Strafie
u=aonm | B Krsuzung
Parkplatz.

0 Haus
G Zylinder
Lsw? P "
r LEes 24m s —— Schirm
’ ‘ ‘ H 250 = |- ®  Immisstonspunkt |

CoE [ 7| 23 Rechengebisl

Abb. 8 Erforderhche Sohallschutzwande zur Efnhaltung der Grenzwen‘e nach
16.BImSchV fiir Freiflachen mit Erweiterung fiir Schutzfalle mit Schallpegeln uber
70/60 .dB(A ) tags/nachts (maBstabslos) .
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Es ergibt sich fiir diesen Schutzfall eine Gesamitflache der Larmschutzwande von
1248 mA Somit ist zusatzlich zu den beschriebenen Malnahmen unter Variante C
eine Flache der Larmschutzwande von zirka 400 m2.erforderlich. Die geschéfzten
Kosten fiir diese erweiterten Larmschutzwénde betragen bel 1,500 €/m? Wandﬂache
somlt zuséizlich zirka 605.500 €.

Unter Beruckswhtlgung der gewahlten Kombination von aktiven und passiven
Mafdnahmen miissen fiir Schutzfaile mit Schallpegeln Gber 70/60 dB(A) zusatzllch Zu
den Schuizfallen gema 16 BimSchV bei zirka 5 Fenstern passive
Larmschutzmafinahmen berucks:lchtlgt werden. Es ergeben sich. somit Kosten von
7.250 € far weitere Gebaude, die keine unmittelbaren Schutzfalle nach 16. BlmSchV
sind, an denen jedoch die Schwellwerte von 70/60 uberschntten werden.

- Passive Schallschutzmalsnahmen
Gegeniiberstellend wurden die Kosten fiir passive Schallschutzmaf&nahmen sowie
ein Entschadigungsanspruch fir ebenerdige AuRenwohnbereiche fur die Schutzfalle
70/60 dB(A) betrachtet. Sofern fiir alle Gebéude mit ,wesentlicher Anderung®, die sich |
im Einwirkungsbereich der EinzelmaRnahmen gemag 16. BImSchV befinden und an
“denen im Prognoseplanfall eine Uberschreitung der Schwellwerte von 70/60 dB(A)
tags/nachts festgestellt wurde, bei denen jedoch keine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte bezogen auf die Einzelmafnahmen festgestellt wurde, an den
betroffenen Fassaden Enischadigungen flir den Austausch von zirka 42 Fenstern
durch Larmschutzfenster zu beritcksichtigen sind, wiirde sich hieraus ein geschatzter
Entschadigungsanspruch von zirka 60:900 € ergeben.

Die passiven LarmschutzmaBnahmen berlicksichtigen jedoch nicht die .
‘'schutzbediirftigen ebenerdigen AuRenwohnbereiché der betroffenen. Grundstiicke.
Fur diese Bereiche wiirde sich, unter der Annahme von 2000 €/m? sowie von einem
reduzierten Verkehrswert von 1000 €/m? fur Freifldchen von Kleingartenanlagen, ein
zusatzlicher geschatzier Entschadigungsnspruch von zirka 535.800 € ergeben. -

‘ Faznt

Insgesamt kann festgeste[lt werden, dass auch fur die Grundstucke entlang der
KnorrstraRe mit Schallpegeln tber 70/60 dB(A) mit der gewshlten Kombination aus
akfiven und passiven Scha[lschutzmafsnahmen eine gute. Schutzw1rkung erzielt
warden kann. Insgesamt kénnen durch die MaRnahmen die Aukenwohnbereiche auf

- allen 13 betroffenen Grundsticke geschiitzt werden. Die zusatzlichen
Larmschutzwande unterscheiden sich in ihrer Wirkung nur geringfiigig von den unter

- Ziffer 5.8.3.7 ¢) genannten Larmschutzwanden und smd daher ebenfalls stadtebauilch
vertretbar. -

' Gegenubersteilung der Kosten fur die Schutzfalle geman 16. BlmschV zuziglich der
~ Kosten flir Schutzfalle mit Schallpegeln 70/60 dB tags/nachts fr den Berelch Hstlich
der Knorrstralle: . \
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Variante b) - . Variante ¢) |
Passive = . Kombination aktiv
Schallschutzmalinahmen *  und passiv.

Kosten fur Falle 16. " rund 847.500€ rund 1.398.000 €
BImSchV (aktiv+passiv) : ;

Kosten fir passive _ rund 60.900 € rund 7.250 €
~iMaftnahmen bei : ' -
Uberschreitung 70/60
dB(A) tags/nachts *

Kosten fur aktive - ' rund 605.500 €
LarmschutzmaBnahmen S -

zum Schutz Freiflachen -
bei Uberschreitung 70
dB(A) tags '

Entschadigung fur . |~ rund535.800€ - | : -
Freiflachen bei : R ' ' :
Uberschreitung 70 dB(A)
fags

Gesamt = ' ~_Rund 1.444200€ - "Rund2.010.750€

Sofem seitens mogllcherwelse betroffener Personen Oiber-den aktlven Scha[lschutz -
hinaus ein Anspruch auf: Schallschutzmaf&nahmen geltend gemacht wird, ist im '
Rahmen einer Priifung von Larmvorsorgemal&nahmen nach 24. BlmSchV zu
ermitteln, ob tatsachlich ein Anspruch besteht oder ob der bereits vorhandene
bauliche Scha['lschutz an den betroffenen GebéUden hinreichend dimensioniert ist.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass durch die Umsetzung der Trasse fir

* Schnellbusse mit den hohen Taktfrequenzen weitere Betroffenheiten im

Streckenverlauf entstehen kénnen, die in gesonderten Planungsverfahren behandelt '
werden, Ohne diese weiteren Planungsverfahren im Streckenverlauf von der

‘KnorrstraRe Uber die Heidemannstrae zum- Kiefergarten ist aber eine Umsetzung

des Schnellbussystems mit den untersteliten Taktfrequenzen nicht méglich. Bei der .
Erweiterung eines wichtigen Aufkommensschwerpunkts fir den Minchner Norden
kann zwangslaufig eine Verkehrszunahme in'der Nachbarschaft nicht '
ausgeschiossen werden. Dabei wurde bei der Entwicklung des Verkehrskonzeptes
bereits darauf geachtet, dass die Belastungen fur bestehende Wohnlagen minimiert

'. werden. Es l4sst sich jedoch nicht vollstandig vermeiden, dass an einzelnen
Stralenabschnitien des HauptstraRennetzes die Verkehrsbe!astung und damit die o

Larmimmissionen in relevantem MaR zunehmen. In die Abwagung ist dabei auch

‘einzustellen, dass die Entwicklung bereits seit mehreren Jahren beabsichtigt ist und "
“die Entwicklung daher fiir die Bewohnerinnen und Bewohner in der Nachbarschaft zu

erwarten war. Insofem werden diese weiteren Betroffenheiten in den jewer]lgen

- Planungsverfahren ermlttelt und abgewogen werden,



