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5.8:3.8. MaRnahmen gégen Verkehrsldrm innerhalb des Planungsgebietes

Sondergebiete und Kerngehiet _

Der Orientierungswert fir Gewerbegehiete gemat DIN 18005 von 65 dB(A) tagstiber,
‘der hilfsweise zur Beurteilung der Immissionen an den geplanten Gebduden im '
Sondergebiet herangezogen wird, wird mit Ausnahme der unmittelbar zur
Schieitheimer StraRe hin orientierten Fassade an allen Fassaden der Gebdude im
Sondergebiet SO 1 eingefialten. An der Baugrenze des Sondergebiets SO 2 wird der
Orientierungswert von 85 dB(A) tagsiiber rechnerisch eingehalten.

Der Immissionsgrenzwert der 16, BlmSchV von 69 dB(A) tagstiber, der im
Allgemeinen als Abwagungsobergrenze herangezogen wird, wird an allen Fassaden
der geplanten Gebaude in den Sondergebiet SO 1 und 80 2 eingehalién.

Nutzblare‘ Dachterrassen sollen nur dort situiert werden, wo entsprechend den
allgemeinen Anforderungen an schutzbediirftige Grin- und Freiflachen ein _

. Beurteilungspegel fur Verkehrsgerausche von.59 dB(A) tags nicht tiberschritten wird.
Im SO 1 wird, mit Ausnahme kleiner Flachen im dufsersten westlichen und o
stidwestlichen Bereich zur Schleiheimer StraBe sowie im &ufersten stidéstlichen
Bereich in der Nahe des Busbahnhofs, der angestrebte Zielwert von 59 dB(A)
tagstiber eingehalten. Somit ist in weiten Bereichen des SO 1 eine Anordnung von
Terrassenflachen auf den Dachern der Gebaude ohne Weiteres moglich.

' Bezogen auf das Kerngebiet im Stidosten des Plangebiets liegen voraussichtlich an -
allen Fassaden Uberschreitungen des Orientierungswerts der DIN 18005 von 85
dB(A) vor. Da der entsprechende Immissionsgrenzwert der 16. BlmSchV fur
Kemgebiete bei 64/54 dB(A) (tags/nachts) niedriger liegt, sind entsprechende

MaRnahmen erforderlich. ' . '

Aufgrund der Néhe des Kerngebiets zur Kriorrstralte und zur rickwartigen

Wendéschleife Sowie dem méglichen Bauraum ist ein Abriicken des Gebaudes von

der Larmquelle nicht maglich. Larmschutzwinde kommen ebenfalls wegen der

zulassigen Hohe des Gebaudes von 16 m nicht fiir den SchutZ von Fassadenflédchen

in Frage, da diese gebdudehoch ausgefuhit werden musstén. Somit ist zur

Bewiltigung des auf die Gebaude einwirkenden Verkehrslarms die Festsetzung von’
" passiven SchallschutzmaRnahmen fir die Fassaden erforderlich. '

Um eine ausreichende Belifiung zu gewahrleisten sind geman § 11 Abs. 1 des
Satzungstextes, bei Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tagslber, in den
Baugebieten schutzbedurftigen Buroraumen und Ahnlichem, die nicht Uber ein
Fenster an einer weniger belasteten Seite (Beurteilungspegel < 65 dB(A) tags)
 bellftet werden kénnen, schallgedammte Luftungseinrichtungen oder hnliche,
' technisch geeignete Mafdnahmen vorzusehen. : '

Sofern in Fassadenbereichen die gesundheitsgefdhrdenden Werte von 70/60 dB(A)Y
tags/nachts nicht eingehalten werden kdnnen, ist zur Gewahrleistung gesunder
Arbeijtsverhaltnisse in diesen Bereichen die Anordnung ven luftungstechnisch
notwendigen Fenstern gemal § 11 Abs. 2 des Satzungstextes ausgeschlossen.
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- Dies kann insbesondere in Teiibereichen des Kerngebiets MK, vornehmiich auf der
. Ostseite, der Fall sein. Welche FasSadenberei‘phe dies genau betrifft, ist anhand der -

konkreten Planung zu bestimmen.

In§ 2 Abs. 4 Buchstabe a des Satzurigstextes ist als Art der Nutzung geregelf, dass -

Wohnungen und Beherbergungsbetriebe im MK nicht zuldssig sind. Insofern ist
hierdurch bereits erreicht, dass die gesunden Arbeitsverhaltnisse, aber nicht mégliche
Wohnverhéltnisse in der weiteren Abwagung fiii das Kerngebiet beachtet werden

" missen. ‘ : ) . : _
- Hingegen sind gem4R § 2 Abs. 2 Buchstabe b des Satzungstextes im Sondergebiet

SO 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitsc;haftsper'sbnen als Ausnahme -
zugelassen, sofern die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse

- gewahrt sind. o

5.8.3.9..

‘Mal’&ﬁahmen gegen Vérkeﬁrslﬁnn auBerhalb des Plan_ungsgeb'iéts

Zum Schutz unbebauter AuRenwohnbereiche entlang der KnorrstralRe vor
bestehenden und kiinftigen Schallimmissionen werden im Bebauungsplan aktive
Schallschuizmafnahmen in Form voh Larmschutzwanden festgesetzt. Die
festgesetzten MaRnahmen fihren dazu, dass in den ebenerdigen schitzenswerten
AuRenwohnbereichen der dstlich an die Knorrstrale angrenzenden Grundstiicke der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV flr Wohngebiete von 59 dB(A) tags
eingehalten werden kann: An den Fassaden der Gebaude treten kiinftig
Beurteilungswerte von bis zu 69,2 dB(A)tags auf,-auf die mittels passiver
SchallschutzmaRnahmen reagiert werden soll. Welche Entschadigungsanspriiche in -

_Form von passiven Schallschutzmafinahmen im Detail entstehen; ist in einem.

nachfolgenden Verfahren auf der Grundiage der 24. BImSchV zu ermitteln.
Die Ausflhrung der Larmschutzanlagen hat dabei gemal § 12 Abs. 1 des
Satzungstéxtes auf Grundlage der ZTW-Lsw 06 {(Zusétzliche technische Vorschriften’

* und Richtlinien fur die Ausflhrung von Lérmschutzwinden vom.08.02.2007) zu
_ erfolgen, um die Funktionalitat der Schallschutzanlagen zu gewahrleisten; Im.

Einzelnen werden folgende aktive Schallschutzanlagen bezogen auf die Schallquelle
festgesetzt: ' ‘ ' ' : '

‘Gemik § 12 Abs. 2 bis 8 des Satzungstextes werden die LérmSchUtzWénde LW 1 -

bis LSW 7 festgesetzt. Die Dime’ns\ionen der Larmschutzwinde ergeben sich aus der
jewetls vorliegenden immissionssituation. Die Héhe betrégt dabei zwischen 2 und 3
m, die Lange zwischen 24 und 174 m. Die Larmschutzwande sollen jeweils auf
offentiichem Grund an der Grenze zu den jeweils betroffénen Grundstiicken errichiet
werden. ' . : o '

. Die im Plan festgesetzten Larmschutzwénde ,,LéW 1 bis 7¢ schutz'enl die ebehérdigen

Aulenwohnbereiche insbesondere auf den Flurstiicken 19976, 197/11, 197/0, 196/0,

- 195/47, 195!7,'195/61»1'95/4, 195/79, 195/3, 195]2, 195/0, 194/37, 194/38, 194/35,

194/16 der Gemarkung Milbertshofen vor den Auswirkungen durch den Verkehrslarm

- auf der Knorrstrake. Die Festsetzung der Larmschutzwand ist zwingend erforderlich,-
- da bei den angrenzenden Grundstiicken eine wesentliche Anderung im Sinne der
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16. BImSchV bei gleichzeitiger Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV vorliegt und/oder hier bereits gesundheitsgefahrdende Larmpegel in der’
Bestandssituation vorliegen, die durch das ursachlich ausgeldste
Verkehrsaufkommen der gegenstandllchen Planung weiter erhdht bzw. erstmalig
(berschritten werden.

Die Grundsticke entlang der KnorrstraBe sind von der offentlichen Verkehrsflache -
aus erschlossen. Um die Zugange zu den privaten Grundstiicken zu gewdhrleisten,
sind gemaR § 12 Abs. 9 des Satzungstextes einzelne kleinere Unterbrechungen in
den Larmschutzmanahmen ,LSW 1¢ bis ,LSW 7° zuldssig, sofern die
Larmschutzwirkung hierdurch nicht beeintréchtigt wird. Far Zu- und Ausfahrten zu den
Grundstlicken sind entsprechende Tore Vorzusehen um die Larmschutzwirkung zu
gewahrlelsten

Um die nétige Flexibilitat im Rahmen der welteren Objektplanung der
Larmschutzwande zu gewahrleisten, kann gemaR § 12 Abs. 10 des Satzungstextes
ausnahmsweise von der Hohe und Lage der festgesetzten Larmschutzwande
abgewmhen werden, wenn der Schallschutz auf andere \Nelse gewahrleistet wird.

Auf die festgesetzien Larmschutzanlagen kann gemars § 12 Abs. 11 des

* Satzungstextes verzichtet werden, wenn stattdessen Gebdude oder bauliche Anlagen
mit mindestens der gleichen Larrnschutzmrkung errichtet werden. Insbesondere in
den Bereichen der LSW 2 und LSW 3 sind bereits Gartenmauem vorhanden, die in
ihrer Dimension den festgesetzten Larmschutzwénden entsprechen. Hier sind —
solange die Gartenmauem bestehen und eine glelchwert[ge Schutzfunktion erfiillen —
- Larmschutzwénde nlcht neu zu erstel[en

Zustandlgkelt und Kostentrager
. Der Ausbau des OPNV-Angebots wird zwar durch den gegenstandllchen
Bebauungsplan erst ermdglicht, ist aber keine ursachliche Last aus der Erweiterung
des FIZ. Daher liegt die bauliche Umsetzung der in diesem Bebauungsplan
festgesetzten Larmschutzmafnahmen in der Zustandigkeit des
StraRenbaulasttragers, dem Baureferat. Die aktiven Larmschutzmalnahmen
. kommen auf &ffentlichem Grund zu liegen. Die Kosten fiir die aklive sowie passive
Larmschutzvorsorge sind durch die LHM zu tragen. Die exakte Lage und Ausblldung
der-Larmschutzwande ist in der spateren Planung und Umsetzung im :
Zusammenhang mit der Schnellbusverbindung zwischen Kieferngarten,
Bayernkaserne und Am Hart zu berlicksichtigen. Wie im Beschluss vom 03.01.2018
. zur , Weitere U-Bahn-Planung in der Landeshauptstadt Minchen® (Sitzungsvorlage
~Nr. 14-20/ V 12213) beauftragt, sollen die Stadtwerke Manchen eine
~‘genehmigungsreife Planung fur die Infrastruktur einer Schneilbusverbindung
erarbeiten. Das Baureferat soll die Ausfuhrungsplanung und die bauliche Umsetzung
der Infrastruktur fur die Schnellbusverbmdung {ibernehmen;
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5.9.
5.9.1.

5.9.2,

Weitere Sachstinde

!

Erschiitterungen

" Fir die Gleisbetten der bestehenden U-Bahnstrecke der U2, welche im &stlichen

Bereich des Planungsgebiets unterirdisch verlauft, sind keine besonderen Larm- oder

- ErschiiterungsschiutzmaRnahmen vorhanden. Es sind’ somit bei der Errichtung von

Gebauden bauliche und/oder technische VorkehrungsmaRnahmen zum Schutz
gegen Erschiitterungen und Kérperschalllibertragungen vorzunehmen, die

- sicherstellen, dass die mafgeblichen Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2 Tabelle 1 vom

Juni 1999 sowie die Immissionsrichtwerte fur [nnenschallpegel gemaR der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (T, A-L&rm) Abschnitt 6.2 vom -

'26. August 1998 eingehalten werden. Auch bei Einhaltung der Grenzwerte aus den .
‘0.g. Richtlinien ist es nicht auszuschlieBen, dass sich minimale Schwingungen vom

U-Bahn-Tunnel auf dariiber liegende Bauwerke Ubertragen und z. B. zu Stérungen
bei-empfindlichen M,essgeréitlen fuhren kénnen. Dies ist im Bauvollzug zu beachten.

Luftreinhaltung -

Mit Umsetzung des FIZ Nord Nord Projektes entstehen im Bereich des
Planungsumfeldes an der SchleiRheimer StraBe Werkshallen in unterbrochener .
Bauweise und in einem groRziigigen Abstand zur StraRe. Die Durchliiftungssituation
diirfte sich im Vergleich zu den bestehenden, parallel zur SchieiRheimer Strafe
errichteten Kasernengebauden nur unmerklich verschiechtern. An der KnorrstraRe
dirfte sich durch die geplante Bebauung keine merkliche Anderung im Vergleich zur
Bestandsbebauung ergeben. An beiden Stralenziigen ist somit nicht von einer

" . Entstehung einer engen, schlecht durchlifteten StraRenschiucht auszugehen. Der

5.10.

geplante Griinzug in Ost-West-Richtung im stdlichen Bereich des Planungsgelandes
unterbricht die ohnehin aufgelockerte Randbebautng an der Schleitheimer Strale

" sowie an der KnorrstralRe zusatzlich und sorgt fir eine entsprechende Durchliiftung.”

} ‘Aufgrund der voi'liégenden magigen -Be]aétungssituaﬁon an der Knorrstrae und’

Schieifheimer Strale auf Héhe des Planungsareals sowie der prognostizierten
Verkehrszunahme ergibt sich nur eine geringfugig vefschlechtemden
Durchliftungssituation im direkten Planungsumfeld. Bei Umsetzung des
Planvorhabens werden die Jahresgrenzwerte fir NO, und Feinstaub {PMyq, P'Mz,s)
eingehalten. : |

Im erweiterten Planungsunrifeld kann aufgrund der prognostizierten
Verkehrsmehrungen eine Verschlechterung der lufthygienischen Belastungssituation
und damit einhergehende Grenzwertitberschreitung bereits fiir den Prognosenulifall
2030 nicht ausgeschlossen werden. Fiir den Prognosehorizont 2030, auf den das
Verkehrsgutachten abstellt, kénnen technische Verbesserungen dazu fiihren, dass

‘die Grenzwerte eingehalten werden kénnen.

. Verkeh réfléchen

Die g'emé&PlanZeichnunQ féstg'esetzten 'c'jffent!_ichen. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,,(")V-'I_'rasse (U-1793)“und ~OPNV-Wendeschleife (U-1794)"
ermdglichen die Planung und E_mchtung.eines OPNV-Bahnhofs einschlieRlich

A



. Seite 95

Wendeschleife und zudem die Querung des FlZ-Geldndes in Ost-West-Richtung fur

den Ful- und Radverkehr sowie Fahrzeuge des Linienverkehrs (gemal § 13 des

Satzungstextes). Mit sonstigem Linienverkehr sind neben den Buslinien der

- Stadtwerken Miinchen auch Fernbusse sowie der betrlebselgene Werksbusverkehr
der BMW AG zu verstehen. Dieser soll im Sinne einer effizienten Organlsation des
betrieblichen Mobilitatsmanagements ebenfalls auf der sffentlichen Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung abgewickelt werden. Andere Arterr des Sffentlichen
(auch Taxen) oder privaten Verkehrs sind auf dieser Fldche nicht zulassig. Die
konkrete Ausgestaltung der Zulassigkeit von Verkehren hat im Rahmen der

. StrafRenwidmung und verkehrsrechtlichen Anordnung zu erfolgen.

Aufgrund einer bestehender Dienstbarkeit ist der Deutschen Bahn AG zu
Wartungszwecken die Zufahrt zu den Mastgrundstiicken der Bahnistromfernleitung zu
gewéhren. Diese kann ebenfalls Uber die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung erfolgen, ist jedoch zwingend mit den betrieblichen Belangen der
. Stadtwerken Miinchen sowie BMW abzustimmen. Die Verkehrssmherung fur Fuf3-
und Radverkehr ist in jedem Fall zu gewahrle[sten :

OV-Trasse (U-1793) :
Das Grundstlck der OV-Trasse verlauft in Ost- West—R[chtung von der Knorrstrale bis
zur Schleilheimer Strale und verbleibt im privaten Eigentum, soll jedoch wie oben
dargestelli gemani BayStrWG 6ffentlich gewidmet werden.

OPNV-Wendesch!elfe (U1 794)

Die fesigesetzte Verkehrsﬂache U-1794 liegt sudosthch im Planungsumgrlff und’ '

: schlie[&t nérdlich an die Verkehrsflache U-1793 an. Sie soll fur die zukiinftige Nutzung

eines OPNV-Bahnhofs einschlieRlich Wendeanlage dienen. Es soll entsprechend eine.
straRenrechtliche Widmung gemaR BayStrWG erfolgen. In Bezug auf den dafir

- erforderlichen Grunderwerb hat die Landeshauptstadt Minchen (LHM) von der

prlvaten E[gentumenn dle Verkehrsﬂache zu erwerben

Knorrstrae
Das StraRenprofil der Sffentlichen Verkehrsflache der Knorrstra&e wird erweltert und
an die zuklnftigen Anforderungen angepasst. Ostlich des Kerngebiets wird der’
sffentliche Stralenraum nach Westen hin erweltert hierzu ist durch die LHM anteilig
ein Grundstiickserwerb erforderlich. Dementsprechend erfolgt hier eine Festsetzung .
- als sffentliche Verkehrsflache. Die stliche Straenbegrenzungslinie der Knorrstrale
bleibt erhalten. Die Breite der zukiinftigen Strae erlaubt eine Entflechtung von Fuf-
‘und Radverkehr sowie-die Schaffung eines Nord-Std verlaufenden Zwei-
Richtungsradwegs und eines mdglichen Pkw-Parkbereichs. Bei der Umsetzung eines
Parkstreifens sollte auf eine Bepflanzung mit entsprechend dimensionierten Baumen
zwischen den Stellplatzen geachtet werden. Aufgrund der glinstigen Lage — nahe des -
OPNV-Bahnhofs, dem BMW Eingang Ost, sowie dem Kerngebiet — bieten sich, die
Stellplatze im Parkstreifen flr besondere Zwecke wie z. B. Pkw-Sharing-Angebote,
Ladeeinrichtungen fir Elektromobile oder als oberirdische Parkmdglichkeit far
‘Menschen mit Behinderung oder einen Taxistand an. :



Seite 96

5.1,

- Zu-und Ausfahrten

ErschlieBung des Sondergebietes SO1 . . o
Die regulére verkehrliche ErschlieRung des Sondergebists SO 1 erfolgt fur Pkw und

- Lkw Uber die SchleiRheimer Strafe. Dies effolgt gemal § 14 Abs. 1 des
- Satzungstextes ausschlieflich (iber die Bereiche, die gerhdnl Planzeichnung von der

Festsetzung ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* ausgenommen sind und-somit tber die
sogenannte Betfriebsstrale. Unter Nutzung der Panzerbriicke kann die Zu- und -
Abfahrt in alle Richtungen kreuzungsfrei iiber Rechtsabbiegen erfolgen. Dadurch

"werden die Knorrstrake und die éstlich angrenzenden Wohngebiete von FIZ-

bezogenem Verkehr entlastet. -

Behelfszufahrten - ) : S .
Im Weiteren ist ausnahmsweise zu o.g. Festsetzung auch je eine untergeordnete -
Behelfszufahrten (BZF) im &stlich Bereich der Schleilheimer StraRe und im siidlichen
Bereich. der Knorrstrate zulassig (geméaR § 14 Abs, 2 des Satzungstextes). '

Die Behelfszufahrt an def Schleilheimer Strale dient der Aufrechterhaltung der

betrieblichen Sicherheit und der Abléufe der Forschungseinrichtung im Teilbérsich FIZ
Nord Nord. Sie erfilit die Funktion einer notbefahrbaren Zweit-Anbindung in
auBergewshnlichen Ereignisfalien, wenn die Nutzung der Hauptzufahrt ,
(Verkehrskreisels) zeitweise nicht méglich ist oder die Nutzung einer weiteren - ,
Zufahrtsméglichkeit zwingend erforderlich wird. In diesen Fallen ist die Erschliefung
(und ggf. auch die Evakuierung) des Areals tber eine temporéare Behelfszufahrt

‘sicherzustellen. Dariber hinaus sind im gesamten Sondergebiet nur erforderliche .

Zufahrten flir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge zulassig. Um eine Nljizung der
Behelfszufahrten als Regelzufahrten auszuschlieRen, sollte die Behelfszufahrt dem’

Ausbaustandard einer untergeordneten Zu-/Ausfahrt entsprechend gestaltet werden. |

Eine Behelfszufahrt stlich des SO 2 an der KnorrstralRe, dient als Notzufahri des FIZ
Nord. Eine untergeordnete ErschlieRung des SO 2iist in Notféllen oder zur '
Entfluchtung des SO 2 teilweise Uber die festgesetzte Verkehrsflache U-1794 notig.
Dies ist im Rahmen der Objektplanung sowie bei der ggf. notwendigen '
strafenrechtlichen Anordnung durch den Trager der StraRenbaulast zu

" beriicksichtigen.

-Erscﬁliél‘iting des Kérngebiets '

Das Kerngebiet MK wird tber die KnorrstralRe erschlossen. Dies betrifft sowohl den
Besucherverkehr.als auch den Lieferverkehr. Um eine Stérung des betrieblichen
Ablaufs des Bahnhofs mit Wendeschleife zu vermeiden, werden entlang der
Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung Ein- und Ausfahrien ausgeschlossen.
Um den Verkehrsfluss auf der Knorrstrale so wenig wie maglich zu beeintrachtigen, .

- soll die Zu- und Ausfahrt jeweils nur durch Rechtsabbiegen méglich sein.

ErschlieRung des Busbahnhofs =~ S - S
Die Erschlielung der OPNV-Wendeanlage erfolgt tiber drei Kreuzungen entlang der |

- Knorrstraie im Norden, im Slden sowie in der Mitte der, Anlage. Zwei Kreuzungen

sind bereits im Bestand signalisiert. Die Kreuzung im Norden muss zukiinftig
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ebenfa!ls SIgnahslert werden, u.a. um dle Schuiwegsncherhelt Zumm Gymnasium
Munchen-Nord zu gewahrleisten. Die Werksbusse werden tiber die OV-Trasse
verkehren und uber d1e OPNV-Wendeanlage an die Knorrstralle. angebunden

Stellpldtze und Tiefgaragen

Stellplatze im SO 1 sind - nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksﬂachen
zulassig. Im Kerngebiet sind notwendige Stellplatze in der hietzu festgesetzten

. Flache fur Tiefgaragen, welche eine Unterbauung der Verkehrsfléche U-1794 in

nérdlicher und westlicher Rlchtung iber den Bauraum hinausgehend ermdglicht,

‘zulsssig. Entsprechend wird geman § 15 Abs. 1 des Satzungstextes festgesetzt dass

diese unterirdische Tnefgaragenf!ache dem Kerngebiet zugeordnet ist..

 Ziel der Planung ist es auf Grundlage der Stelip[atzsatzung_der Landeshauptétadt

Miurichen, der vorhandenen éffentlichen VerkehrserschlieBung, der Méglichkeiten des -

- betrieblichen Mobilitatsmanagements, der Personalentwickiung der BMW AG und der
" betriebstechnisch notwendigen Anzahl von Entwicklungsfahrzeugen — die Anzahl der

insgesamt herzustellenden Steliplatze so zu bestimmen, dass zusatzlicher Parkdruck

~ auf die umliegenden Wohngeb[ete und eine Beiastung durch F’arksuchverkehr '

mogllchst vermleden wird.

'Andererseits sollen auch keine unndtigen Stellpiatzﬂachen tiber den vorhandenen
Bedarf hinaus generiert werden. Basierend -auf den Erfahrungen aus den bereits

vorhandenen Einrichturigen des FIZ ist fur die Erweiterung F1Z Nord Nord ein deutlich
geminderter Steliplatzbedarf von zirka einem Stellplatz je zwei M[tarbeltermnen und
Mitarbeiter zu erwarten. Die Reduzierung des Stellplatzbedarfs ist im Wesentlichen

. auf das gute OPNV-Angebot und das vorhandene Mobilitatskonzept zuruckzufuhren

Aus diesem Grunde wird als Ausnahme eineé Reduzierung der gemag

 Stellplatzsatzung erforderiichen Stellplatzzahl im SO 1 ermoglicht, sofern im Rahmen

der Umsetzung durch geeignete alternative Mobilitatsangebote auch in Zukunft
sichergestellt ist, dass der reale Stellplatzbedarf tatsachlich im- entsprechenden Male
gesenkt wird. Es wird im Weiteren auf die Ausfithrungen der Begrindung (Ziffer 4.2

- Verkehrliche Erschiieung) verwiesen. Entsprechend der Planung sollen im
- Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes voraussichtlich Arbeitsplatze fir etwa

5.000 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter geschaﬁ‘en werden. Gemal § 15 Abs. 2 des

‘Satzungstextes kann im SO 1 die Zahl der nach Art. 47 BayBO in'Verbindung mit der

Steliplatzsatzung der LHM notwendigen Stellplatze bei Nachweis-eines geeigneten
und dauerhaft gesncherten Mobilitatskonzepts ausnahmsweise reduziert werden. Aus
oben genannten Griinden urid unter Ansetzung von 350.000 m? Geschossﬂache far
das SO 1 ergibt sich ein Steliplatzschliissel von 1 Stellplatz pre 140 m?
Geschossflache des SO 1. Dies entspricht einem Stellplatzbedarf von-einem
Stellplatz je zwel Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern. Die Untergrenze der -

‘Stellplatzanzahl, die bei Erfillung der obengenannten Auflagen im Bauvollzug

zugelassen werden kann, liegt somit bei 2.500 Stellplatzen. Eine weitere Redumerung
der Stel[platze ist ausgeschlossen ' - o i
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'Stellplatze im Kerngebiet

" Die Zahl der Steliplatze im Kerngebiet bemisst sich nach der Ste[!platzsatzung Die

geplanten Nutzungen fir das Kerngebiet kénnen sich aus Blronutzungen sowie
Nutzungen fir Gesundheitsversorgung, Einzelhandel und einem Fitnesscenter
zusammen setzen. Gemag des Verkehrsgutachtens sind fur das obeén genannte
Nutzungsszenario zirka 120 Stellplitze fir Pkw ausreichend. Auch sind keine _
negativen Auswirkungen auf die verkehrliche Situation zu erwarten: Um ausreichende

. Stellplatzangebote fir die geplanten Nutzungen sicherzustellen, wurde.die
' Tiefgaragenfidche so dimensioniert, dass rund 120 Stellplatze in zwei Geschossen

nachgewiesen werden kdnnen. Bei Nutzungsszenarien mit einem héheren

- Stellplatzbedarf ist die verkehrllche Machbarkelt im Rahmen des Bauvol[zugs
"nachzuwelsen } :

Fahrradstellplatze fiir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.

-Bedingt durch die unterschiedlichen Anforderungen an die technische Ausstattung

und die notwendigen Arbeitsplatze fiir die Bereiche Buro, Produktion und Prufsténde,

_ist das Verhaltnis von Arbeitsplatzen zu Geschossflache im SO 1 geringer als

- Ublicherweise angesetzt. Daher wird der Bedarf fiir Fahrradabstellplatze abwelchend

- 5.13.

von der Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen (FabS) (iber dle
eérzeugten Fahr‘ten im Verkehrsgutachten ermittelt.

' Das Verkehrsgutachten geht aufgrund von Erhebungen |m bestehenden FIZ von

einem Modal-Spilit fir Radverkehr von 10 % aus, so ergeben sich fur das FIZ Nord
Nord im Beschéftigtenverkehr mindestens zirka 390 Radfahrer am Tag. In der
Machbarkeitsstudie zum FIZ Future wurde ein Gesamtkonzept fiir Radabstellplatze

" aufgestellt. Nach diesem Konzept sind dem F1Z Nord Nord im BereichSO 1in

Summe 600 Radabstellplatze zuzuordnen, die auch den erhéhten Radverkehrsantell
im Sommer aufnehmen kénnen. Daraus erglbt sich rechnerisch, dass gemafi §15
Abs. 3 des Satzungstexies im SO 1 je 580 m? 1 Fahrradste[iplaiz herzustelien ist.
Dadurch kann ein ausreichendes-Angebot fiir die Mitarbeiterinnen und.Mitarbeiter
bereitgestellt werden. Diese Fahrradabstellplatze sind im SO 1 unterzubringen. Zur
Stelgerung der Effizienz konnten doppelstéckige Abstellaniagen angeboten werden

Das SO 2 generiert keinen elgenen Bedarf an Fahrradabstel!patzen Nach der
Zweckbestimmung ,,Elngangsportal und Nahmobilitdtseinrichtungen® geman § 2 Abs
3 des Satzungstextes sind Fahrradabstellaniagen zuldssig. Diese dienen der
Unterbringung von Fahrradabstellplatzen die sich aus den Gesaminutzungen’ des

.Forschungs- und [nnovationszentrums, Jedoch nicht aus dem gegenstandhchen

Bebauungsplan geneneren

Dienstbarkeitsflache

Im gstlichen und siidlichen Berelch der parkartig zu begriinenden Flache im
Sondergebiet SO 1 solien zukiinftige Aufenthalts-.und Erholungsﬂachen richt nur von
den Beschaftigten genutzt werden kérinen, sondern auch der Allgemeinheit zur
Verfugung stehen. Hierfir wird gemaR § 16 Abs. 1 des Satzungstextes fiir die i im Plan
als ,,dinglich zu S]Chel"n fur dle Allgememhelt“ gekennzelchnete Flache ein Gehrecht
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fesfgesetzt. Naheres regelt der stéidtebau]iche. Vertrag mit der Eigentimerin. Es wird
im Weiteren auf die Austhrungen der Begrﬂndung (Ziffer 7) verwiesen.

Die durch die Dienstbarkeit belegte Fléche ist fur den Aufenthalt Zu gestalten. Um ein
abwechslungsrelches Gestaltungskonzept zu erméglichen, kann gemaR § 16 Abs. 2
des Satzungstextes aus technischen und/oder gestalterischen Grinden von der

festgesetzten Lage und den Abmessungen ausnahmsweise abgewnchen werden,

soweit die Abweichung unter Wardigung der nachbarlichen Interesseh mit den
sffentlichen Belangen vereinbar ist und die FIachengroBe insgesamt erhalten bleibt.
Um den Aufenthalt und die Nutzung des &ffentlich zugénglichen Bereichs des

Nachbarschaftsgarten von konkurrierenden Nutzungen frei zu halten, sind im Bereich -

der Dienstbarkeitsflache die Aufenthaltsbereiche des Wirtsgartens und der.
Kindertageseinrichtung nicht zul&ssig. Somit-kann ein ausreichender Platzbedarf und

.dle Aufenthaltsquahtat der jeweiligen Nutzungen smhergeste]lt werden

Elnfrxedungen

‘Finfriedungen sind aus Griinden der Betrlebssmherheit erforderlich, da n[cht in allen

Bereichen eine wirksame Gebaudesicherung Uber die Fassade erfolgen kann. Um -

" den &ffentlich zuganglichen Nachbarschaftsgarten und den Ubergangsberelch zum
- angrenzenden Gymnasium Minchen-Nord gestalterisch nicht zu beemtrachtlgen

sind Einfriedungen im SO 1 gemal § 17 Abs. 1 des Satzungstextes nur auf der
Westseite des Planungsgeblets zur SchleiBheimer Strale hin und an der Nordseite in
Richtung Grunzug an der Rathenaustrae zuldssig. Im Weiteren ist eine Einfriedung
der zuldssigen KiTa-AuRenspielflachen zulassig. Diese ist in ihrer gestalterischen und

_ raumlichen Ausbildung den Sicherheitszaunanlagen Zur Absmherung des FIZ-
Komplexes als untergeordnet zu beurteilen.

Elnfrledungen im Beretch des SO 2 sind nicht zuIaSS|g, da diese dem Zweck des SO

~2als Zugangsgebaude wndersprechen

.Notlge Emfrtedungen sind nach § 17 Abs. 2 des Satzungstextes als Stabgltterzaune

zU errichten. Um eine wirksame Slcherung zu gewdahrleisten, ist abweichend von der
Vorgartensatzung der Landeshauptstadt Munchen eine Zaunhohe von bis zu-2,50 m
zuldssig. : . .

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzmauern :

Der FIZ Komplex — das Bestands- F1Z, das FiZ Nord und das FIZ Nord Nord — hat ein
gemeinsames ErschlieBungsniveau von 503,8 m NHN . Der &ffentlich zuganghche

" Nachbarschaftsgarten zwischen den Bauteilen FIZ Nord.und FIZ Nord Nord soll auf

dieser Hohe liegen. Hierfur sind Aufschiittungen zur Geléndeangleichung bis zu den

- . festgesetzten Héhenkoten erforderllch Dies ermdglicht eine ausreichende

Uberdeckung, um die Nord-Sud- gerichteten Logistik-Tunnél in der technisch
notwendigen Hohenlage fihren zu kénnen. Es wird im We[teren auf die Ausfuhrungen _
der Begriindung (Ziffer 5.3) venmesen :
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~ Eigenttimer vorzunehmien.

Ggf.‘ sind im Bereich von Zu- und Ausfahrten sowie Zugangsbereichen'auch

‘aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Abgrabungen und Aufschiittungen

sowie Stitzmauern im untergeordneten Umfang notwendig. Die Anpassung des
Gelandeniveaus im erforderlichen Umfarig ist allgemein zuldssig und vom jeweiligen

. "]{ I! B , | / //" ‘
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Abb. 8 Hbhenkotenplan - Kotehangaben inm 4. NN (maRstabsios)

'UAm im sﬁdlichen Bereich der Grﬂh’ﬂéc-hen_des S0 1 alle Uberﬁeckungen der

- Tunnelbereiche sicherzustellen, sind Oberfldchen von atsgebauten Straflen, Wegen
und Platzen gemaR § 18 des Satzungstextes auf die Héhe der jeweiligen
fesigesetzten Héhenkoten anzuheben. Die maximaie Gelandeoberkante kann auch
geringfiigig Gber- oder unterschritten werden, sofern bautechnische Notwendigkeiten

dies erfordarn. ‘

Die fesfgesetzten' Héhenkoten im Bereich der OV-Trasse durch den ‘
- Nachbarschaftsgarten entsprechen folgender Hahenabwicklung von Ost
- (KnorrstraRe) nach Westen (Schleitheimer Stralte): ‘

. 502,0 m NHN
«  504,6 m NHN
- 503,4 m NHN
- 5052 mNHN
'+ '504,0-m NHN | L
+ 501,0 m NHN (Bezugskote Schleifheimer Strake)
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Um einen barrierefreien Anschluss der OV-Trasse (U-1783) an die SchleiRheimer
Strafe zu gewahrleisten wird darauf hingewiesen, dass im sudlichen Bereich auf einé
héhenahgestufte Ausbildung des Gehwegs ggf. mit Podesten und maglichst kurzer
Rampeénldnge zu achten ist. Die Anforderungen der OV-Trasse und des parallel .
gefilhrten Geh- und Radweges sind mit den Stadtwerken Mtinchen sowie dem

Strakenbaulasttrager und der StralRenverkehrsbehérde abzustimmen.

Werbeanlégen

Fur gewerbliche Nutzungen ist Werbung (z. B in‘Form von Firmenlogos) von hoher
‘wirtschaftlicher Bedeutung. Sie soll den Standort der- Unternehmen kenntlich machen.

Im Rahmen der stadtebaulichen Situation miissen solche Werbeanlagen aber im
angemessenen Verhaltnis zum Orts- und Landschaftsbild stehen und sich einfiigen.

. Jeweilige Arten von Werbeanlagen haben sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Grdle,
- Form, Farbgebung, Lichtwirkung sowie Materialauswahl dem Erscheinungsbild und
. der Architektur unterzuordnen (§ 19 Abs. 1 des Satzungstextes). '

Um negative Auswirkungen auf den &ffentlichen Raum zu vermeiden, hat sich die
Gestaltung von Werbeanlagen an der bestehenden Umgebung zu orientieren.
Unzuldssig sind geméaf § 19 Abs: 2 des Satzungstextes Werbeanlagen und
Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink- und -
Wechselbeleuchtung oder sich bewegende Werbeanlagen sowie

_ Wechselwerbeaniagen

Um den oﬂ’entllchen Raum hicht zu stark zy beelntrachtlgen sind nach §19 Abs. 3
des Satzungstextes Werbeanlagen Uber den realisierten Wandhdhen

~ ausgeschlossen. Im Sinne dieser Regelung diirfen auch keine Werbeanlagen an

technischen Dachaufbauten angebracht werden.

Um Fremdwerbung zu vermelden sind Werbung bzw. Hmweisschllder nur fur die im
Planungsgebiet befindlichen Betriebe zuléssig. Diese sind gemafl § 19 Abs. 4 des
Satzungstextes nur in Form von betriebseigenen Firmenlogos und/oder Firmennamen
in Einzelbuchstaben mit einer Schrifthdhe von maximal 1,00 m zulassig.

Um deutliche Hinweise auf die Hauptzufahrien ~bzw Haﬁpteingéngen des FIZ zu

- ermdglichen, sind gemaR § 19 Abs. 5 des Satzungstextes im SO 1 zwei freistehende

Werbeanlagen in Form von Sammelhinweisanlagen mit einer Hahe von bis zu 7,00 m
zuléssig. Diese sollen an der Zufahrt zur Schleitheimer Strake und am Haupteingang _

. Ost an der Knorrstrale angeordnet werden. Zur besseren Orientierung im Gebiet
- sind Hinweistafeln, die als Leitsystem zu den Nutzungen in-den Baugebieten dienen,

auch au[&erhalb der Bauraume und bis zu einer H&he von 4,50 m zu]assng

Um ein geordnétes Stadtblld zu srchem und damlt Werbean]agen nur im nétigen
Umfang errichtet werden, sind diese nur an der Statte der Leistung zulassig. Auch ist

" Fremdwerbung gemaf § 19 Abs. 6 des Satzungstextes unzuldssig um die

Aufenthaltsqualitat besonders im Bereich des offentlich zuganglichen
Nachbarschaftsgarten gewahr!elsterj zu konnen
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517.
517.1.

Griinordnungskonzept
Begriinung des Baugebietes

Mit dem sogenannten ,Nachbarschaftsgarten* entsteht eine zusammenhangende
Grinflache, die das Planungsgebiet bandartig durchquert. Diese verbleibt im
Privateigentum der BMW AG, wird: aber ein éffentlich zuganglicher, vielfaltig nutzbarer

- Park sein. Der Nachbarschaftsgarten setzt sich durch die zirka 25.000 m? groRe.

Grinflache im Umgriff des Bebauungsplansg mit Griinordnung Nr. 1939d und der
nérdlich im Umgriff des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1939a liegenden zirka
15.500 m? Griinflache zusammen. Die dazwischen verlaufende OV-Trasse gliedert.
den Nachbarschaftsgarten, ohne die beiden Teilflachen stadtraumlich- voneinander zu

" trennen. :

" Der Masterplan sieht auf den Griinflachen dstlich und sdlich des SO 1 umfangreiche

Neupflanzungen von Gehélzen vor. Auf der Teilfiiche des Nachbarschaftsgartens, die
im Umgriff des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1839a liegt, ist eine :
geometrisch-regelmafRige Anordnung der Baume mit einer Baumart (z. B. Platane)
vorgesehen, wihrend sich die Neupflanzungen auf der Teilflache des

'Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1939d sowohli in der Gehblzauswahl als auch

in ihrer Anordnung am vorgefundenen Gehalzbestand orientieren sollen. Die in der

* grinordnerischen Planung vorgesehenen Wiesenfléchen sind unterschiedlich

ausgepragt.

E Dié dstlichen und stdlichen Grinflachen éind geman § 20 Abs. 1 dieser ,
- Satzungsbestimmung als parkartig zu gestalten und zu begriinen festgesetzt. Die

Flachen sind mit dem Standort entsprechenden Baumen und Strauchem zu

“bepflanzen. Fir die 8stlichen und stdlichen Bereiche der Grunflache werden

kurzschirige, artenreiche Griinlandbesténde auf magerem Ausgangssubstrat
angesét, um Beeintrachtigungen durch den absehbaren Nutzungsdruck vorzubeugen.

An den Randern zur Schleiheimer Strale und zur Rathenaustrale sind 6kologische - -
Aspekte vorrangig, hier sind geman § 20 Abs. 2 des Satzungstextes Flachen als
landschaftsgerecht zu gestalten und zu begrinen festgesetzt. Diese Flachen sind
entsprechend u.a. mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Da
hier, insbesgndere entlang der Schleifheimer Strale, der Nutzungsdruck weit
geringer sefn wird, kénnen sich diese Bereiche natumnah entwickeln. Geplant sind hier
zweischlrige Wiesen und/oder Saume, die mit einer artenreichen Saatgutmischung’

- aus autochthonem Ausgangsmateria! auf magérem Substrat-angelegt werden. So

werden auch’ Nahrungsbiotope fiir im Gebiet vorkommende Tierarten wie Star, .

 Stieglitz und Griinspecht geschaffen und die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-

und CEF-Malnahmen geméB spezieller artenschutzrechtlicher Untersuchung
realisiert. ‘ ' - ' '

. Flachen nach § 20 Abs. - und 2 diesefSatzUngsbestimmUng sind dauerhaft zu

erhalten. Bei Verlust oder Ausfall sind sie mit den geméag der Glteanforderung
festgesetzten Biumen, Striuchern und Rasen- bzw. Wiesenflachen zu ersetzen.
Abgrabungen in diesen Bereichen sind zu begriinen. S
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. GemalR § 20 Abs 3 dieser Satzungsbestlmmung gelten fur Freiflachen mnerhalb der

itberbaubaren Grundstiicksflachen, welche fir den Betriebs-ablauf nicht bendtigt
werden, die oben genannten Festsetzungen nach § 20 Abs. 1 und 2 gleichermaRen.
Innerhalb des Bauraumes liegende Flachen, VYerkehrsfidchen und —
entwurfsabhéingig — auch nicht befahrene bzw. begangene Fléchen oder Abschnitte
sind in Abstimmung mit den verkehrlichen Belangen ebenfalls als Grinflachen oder

- Grinstreifen herzustellen und mit Baumen und Striuchermn zu bepflanzen. Dles tragt

zur Verbesserung des Erscheinungsbildes und zur RedUZIerung der
Flachernversiegelung bei.

Umi das Landschaftsbild rhoghchst. zu erﬁélten soll in den Rahdbereichen Zur . |

westlich angrenzenden Schleiheimer Stralle und zum nérdiich gelegenen

_Rathenaupark gemaf § 20 Abs. 4 des Satzungstextes der festgesetzte, wertvolle
_ Gehdlzbestand erhalten und durch Neupflanzungen ergénzt werden. Unvermeidbar -

sind Eingriffe in den Baumbestand fUr die Anforderungen des Brandschutzes und flr

je eine Zuwegung zur Schieiheimer Stralle bzw. am mogllchen Zugang Nord.

Versnegelung

Im Baugeblet kénnen ebenerdlge Grin- und Frelﬂachen mit einem Antell von ZIrka
20% an der gesamten Flache ermoghcht werden

Um negative Ausw1rkungen auf dle Umwelt, also auf das K[[ma sowie die Flora und
Fauna, méglichst zu vermeiden oder gering zu halten, sind geman § 20 Abs. 5 des
Satzungstextes befestigte Fléachen nur in dem Umfang zuldssig, wie sie fur eine
funktionsgerechté Grundstt‘lcksnutzung notwendig sind.

‘Nach § 20 Abs. 6 des Satzungstextes sind Bodenbelage fir die Ersch[lel&ungsflachen

(Wege- und Stellpiatze) wasserdurchlassig zu gestalten. Die FuBwege im Bereich der
Grunflichen kénnen, wie fir eine Miinchner Grinanlage typisch, wassergebunden
hergestel[t werden, Radwege mit Dréanpflaster oder Drénansphalt. Jene Abschnitte,
die zumindest zeitweise befahrbar sein mussen (zu den Strommasten u.a.), kénnen
als Rasenpflaster gebaut werden, dies gilt ebenso im Bereich fir Fldchen gemat
§ 20 Abs. 1 bis 3 des Satzungstextes.

Gemaf § 20 Abs. 7 des Satzungstextes kdnnen notwendlgen FeuenNehrumfahrten

. inki. entsprechender Aufstellflachen als Schotterrasen hergestelt werden.

Vefsiegélungsbilgnz: S |

Versiegelung Bestand , : - Flache inm?|  In Prozent
| Gesamier Geltungsbsreich* ‘ ' 196.686 m2|  100,00%
| Bereits versiegelte/bebaute Fléchen imBestand | . 99.721m? 50,70%

*ohnefSi‘raBenﬂéchen der Schieiheimer StralRe und Knorrstralle
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\Versiegelung Planung - . - Fléchairi nﬁ? fn Prozent

Gesamter Geltungsbereich - . 196.686 m2| = 100,00%
| Durch Festsetzungen erméglichter - | 128.554 m? 65,36% | -
Versiegelungsgrad im Sondergebiet : : ' .
- | Durch Festsetzungen ermégiichter 1.276 m? 0,65%
Versiegelungsgrad im Kerngebiet ‘ _ ' :
Versiegelung der Verkehrsflédchen L. 28.327Tm?| 14,40%
Summe Versiegelung Planung ‘ 158157 m?| - 80,41%

)

5.17.3. Dachbegriinung

Neben der Anlage von extensiv be’grﬂnteh Dachern werden Teilbereiche der
- Dachflachen als nutzbare Dachterrasse gestaltet, um. innerhalb des
Planungsgebietes und mit der Dachlandschiaft des bestehenden FIZ eine
. gestalterische Einheit zu erreichen. Es wird im Weiteren auf die Ausfiihrungen der
Begriindung (Ziffer 5.5.5) verwiesen.

‘Nach § 20 Abs. 8 des Satzungstextes sind die gemaR Planzeichnung festgesetzien
“Flachdacher -ab einer Flache von 100 m? zu begriinen, um das ‘anfallende
Niederschlagswasser zu minimieren bzw. verdunsten zu lassen. Es wird im Weiteren
auf die - Ausflihrungen der Begriindung - (Ziffer 5.17.4) verwiesen. '\Von . der
festgesetzten Begriinung sind ‘nutzbare Dachfiachen und Flachen fir technische '
Anlagen ausgenommen. Die Teilflichen der nutzbaren Freibersiche/Trassen
erganzen das ebenerdige Freiflachenangebot fiir die Beschaftigten -mit besonderen
Qualitdten wie direkte Erreichbarkeit aus- den Biiros heraus, Sicht Gber die Stadt und
einer guten Besonnung. Grundsatzlich sind fur begriinte Dachflachen mit technischen
Anlagen - eine Mindestgesamtschicht von 10 . om ‘(einschiieRlich Dranschicht)
herzustellen. S S

Die Flachdécher biefen zudem'eine hohe Flexibilitat fir die Installation von-Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie. Sowoh! extensive Dachbegriinungen als auch PV-
Anlagen sind unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit sinnvoli. Daher sollen sie
sich gegenseitig nicht ausschlieRen und sind flachengleich kombinierbar. Diese
Kombination kann flachenmégig tibereinander (d.h. in Form einer extensiven
Dachbegriinung, die durchlaufend unter der jewelligen Anlage zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder flichenmaRig getrennt (d.h. in Form einer
Anordnung der Anlage zur Nutzung solarer Sfrah'lungsenergie neben der
Dachbegriinung) erfolgen. Die extensive Dachbegriinung wird ebenfalls mit
artenre_ichén._Pﬂanzenmischungen angesét, so dass auf den Dachern ein
Sekundériebensraum fiir Flora und Fauna entstehen kann. :

GemaR § 20 Abs. 9.des Satzungstextes dirfen im Fall einer getrennten Anordnung
(Anlagen zur Nutzung solarer Strahlenenergie neben Dachbegriinung) die Anlagen
- zur Nutzung solarer Strahlenenergie maximal 50% der Dachfiiichen sinnehmert Zur’
Kompensation der reduzierten Dachbegriinung ist bei gefrennter Anordnung fir die
durch technische Anlagen genutzten Dachfléchen eine gleich groRe, begriinte Flache
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mlt einer durchwurzelbaren chke von mmdestens 20 cm (emschllef&hch Dranschlcht)
vorzusehen.

Versickerung

Die extensive Dachbegriinung ist Teil eines gestuften Entwésserunglssyétems In der
Substratschicht'wird Wasser zurlickgehalten und so zeitverzégert den nachfolgenden
Bausteinen des Entwésserungssystems zugefuhrt. Mit der Rickhaltung bleibt das

- Wasser auch fur die Vegetation verfugbar und kann zudem seine kihlende Wirkung

auf die Umgebung entfalten. UberschUSSIQes Wasser kann zunéchst in so ‘genannten
Retentionsboxen, die auch unter befestigten Dachflachen (nutzbare Terrassen)
angelegt werden kénnen, weiter auf dem Dach zurlickgehalten werden, ehe es in die
bodenbiindigen Griinflachen abgeleitet wird. FUr die Riickhaltung und Versickerung
ist im Bereich der Grunflachen des SO 1 die Anlage eines Sees moglich, dessen Ufer

zumindest teilweise in Sickerflichen. Ubergehen kann. Dies und die Griinflachen im

Sondergebiet SO 1 erméglichen es, dass verbleibende Niederschldge weltestgehend
dezentral versickern kénnen. Im Weiteren gilt die stadtische Entwésserungssatzung.
Auf die zusitzliche Darstellung von raumlich festgelegten Versickerungsflachen wird
daher verzichtet. Des Weiteren kénnen in den Griinflachen u.a. unter den dort
zuldssigen Flachen flr die Feéuerwehr Rigolen angelegt werden.

Gemaf § 20 Abs. 10 des Satzungstextes sind bei Dachtérrassen oder -garten zur
Kompensation von nichtbegriinten Bereichen mindestens 20% der Flache intensiv mit
einer durchwurzelbaren Schicht von durchschnittlich zirka 35 cm zu begriinen.
Hierbei sind neben méglichen Rasenflachen und Staudenpflanzungen, die mit einer
eher niedrigen Vegetationsschicht auskommen, auch GroRstrauchpflanzungen
maglich, die éine bis zu 80 cm hohe Substratschicht. benstigen. Dle Verwendung von
GroBbaumen auf den Dachern ist nicht vorgesehen.

Durchgrunung von Stellplatzen

Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu begrunen Diese konnen entwurfsabhanglg
entweder if Sickergraben zwischen den Stellflachen gepflanzt werden oder auch in
kleinen Griinfléchen, die die Parkplatzflachen gliedern. Neben dem gestalterischen
Aspekt haben Baume dureh Verschattung und Verdunstung auch positive:

'Auswirkungen auf das Kleinklima, Hierzu setzt § 20 Abs. 11 des Satzungstextes fest,

dass je 5 ebenerdiger Stellplatze ein groer, standortgerechter Laubbaum

' (Endwuchshohe Uber 20 m) zu pﬂanzen ist.

Baumbllanz

Im Sondergeblet SO 1 sind nach derzeltlgem Baumbestandsplan 1 017 Baume

~vorhanden. Fiir die 568 nach Baumschutzverordnung geschittzten Baume, die gefa[it ‘

werden missen, kdrinen nur 425 Baume innerhalb des Bebauungsplangebiets als
Ersatzpflanzungen vorgenommen werden. Die Ubrigen Bdume werden an anderer
Stelle im Stadigebiet durch Neupﬂanzungen ersetzt, fur dle von der BM\NAG
Ausglelchszahlungen gelelste’c werden.
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Baumbilanz:

o Anzahi Baume

Baumbestand nach Baumbestandsplan o - 1017

davon als zu erhalten festgesetzt : o 150
nach Baumschutzverordnung geschiitzt und zu fallen o 568|

Neupflanzungen im Bebauungsplangebiet o : ' 425

| Ablsse und/oder auRerhalb zu ersetzende Biume , . ' 143

- |Bilanz (nach BaumschutzvO) ‘ . R -0

- Damit die Baumpflanzungen mdglichst friihzeitig eine dkologisché und raumliche

Wirkung entwickeln kénnen, werden als Pflanzgréfen hohere Qualitaten festgesetzt.
Hierdurch werden in einem gewissen Maf die durch das Baurecht ausgelésten
Verluste an groRen Baumen kompensiert. Fiir die Pflanzung von:B&umen sind 7
entsprechend die Festsetzungen nach § 20 Abs. 12 bis 15 des Satzungstextes zu
beachten. o S ' . S

_ Zudem werden innerhalb der Uberbaubaren Flachen Uberwiegend ebenerdig -

5.18.

Verkehrsfidichen entstehen. Damit auch hier gepflanzte B4dume dauerhaft

; fuhktionsféhig erhalten bleiben, ist geman § 20 Abs. 14 des Satzungstextes je Baum _
“auf einer Flache von 24 m? eine durchwurzelbare Substrathshe von 120 cm

festgesetzt. Damit sind die fiir die langfristige Entwicklung der Baume notwendigen © -
MaRnahmen sichergestellt. Dies wird durch mindestens 60 cm hohe Pflanztrége
ermdglicht, die dann fur die Baume auch als Schutz des Stammes und des
Wurzelwerks innerhalb der Verkehrsflache dienen.

GemaR § 20 Abs. 16 des Satzungstextes sind im Bereich d‘e‘s Schutzstreifens der

. 110-kV Bahnstromleitung nur Kleinbdume zuldssig. Um einen stérungsfreien Betrieb

der Stromleitung zu erméglichen sind Baume in diesem Bereich regelmaRig zu

kiirzen. Dementsprechend ist die Pflanzung von gréferen Baumen nicht sinnvoll,

Allgemein kann gemaR § 20 Abs. 17 des Safzungstextes von,varahgegahgenen‘ '
Bestimmungen zur Gestaltung der Freifiachen abgewichen werden, solange dies mit
den Zjelen der Griinordnung vereinbar ist und die Grundzuge der Planung nicht .
bertihrt sowie die Abweichung unter Wirdigung von nachbarschaftiichen Interessen

. jeweils mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist..

Flichen zum Schuti,'zu'r Pflegé undl'Entwi'pklung._von Boden, Natur und.
Landschaft bzw. mit besqnder,enEntwicklungsmal&nah_men

Inrerhalb der Béschungen der Panzerbriicke werden ,Téil'bereiche aufgrund ihrek_

.-hohen Wertigkeit fir Flora und Fauna (geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG) als

,Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt. Eine Uberldgerung mit der Festsetzung ,Flachen mit besonderen
Entwicklungsmafnahmen erfolgt, um die notwendigen Pﬂegema{snahmen
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aufzuzeigen.-Da die Boschungen der Panzerbriicke groBtentells innerhalb der

" Schutzzone der 110 kV-Leitung liegen, darf sich der vorhandene Baumbestand nur -

auf die Hohe des zuldssigen Abstands zur Leitung entwickeln (geman § 21 Abs. 1
des Satzungstextes). Das regelmafig notwendige ,Auf-den-Stock-Setzen* der Baume
wird auf Teilflachen genutzt, um eine niederwaldartige Gehdlzstruktur aufzubauen.

.GroRbéume, die sich in voller Groke entwickeln kénnen, sollen vorsichtig freigestellt

werden, indem Jungwuchs von Baumen und Sfrduchemn entfemnt wird. Insbesondere
auf der stidexponierten Béschung wird damit auf einer groeren Flache die
Entwickiung einer artenreichen Krautschicht initiiert. Dadurch wird hier das
Lebensraum- und Nahrungsangebot fur streng und besonders geschiitzte Vogelarten
(Grinspecht u.a.) erhoht und ein erster Beitrag zur Umsetzung von CEF Ma[l%nahmen _
mog[[ch :

Im Pﬂege- und Entwicktungskonzep’s, das fur diese "feStgesetztenFlécﬁén vorgelegt
wird (gemaR § 21 Abs. 2 des Satzungstextes), werden die notwendigen Maltnahmen

eingehend beschrieben. Die langfristige. Sicherung der fur den Natur- und Artenschutz

wertvollen Flachen ist damit sichergestellt. Die Flachen schliefen zudem an die
wertvollen Ausgleichsflachen im angrenzenden V|rg|n|a-Depot an und werden damlt '
eine wertvolle Teilfldche im ubergeordneten Blotopverbundsystem

SpeZIeIter Artenschutz

 Mit dem Vorhaben sind Emgnffe Verbunden die besonders und streng geschutzte :

Arten betreffen. Die Auswirkungen auf die vorgefundenen besonders und sireng
geschiiizten Arten sind demnach folgendermaRen einzuschatzen: Die
Karthausernelke ist im westlich der SchleiRheimer Strafle liegenden Virginia- Depot
weit verbreitet, eine Schadigung der Art msgesamt ist daher nicht zu erwarten. Zudem
kann die Karthdusernelke problemlos in der Dachbegriinung und in Freiflachen
wieder angesiedelt werden. Beim Weilen Waldvégelein (RLB Vorwarnstufe), handelt
es sich um ein vereinzeltés Zufallsvorkommen. Zudem ist das Vorkommen auf -

‘Wialder und waldartige Bestande beschrankt, die vor allem im Norden des Gebiets
. (Geholzbestande zum Rathenaupark hiny Vorkommen und zumindest tellwelse

erhalten werden

Die Vorkommen der Blauﬂugellgen Odlandschrecke sowie des Idas Blaulings, des
Hauhechel-Blaulings und des WeiRbindigen Wiesenvigelchens haben ihren
Schwerpunkt im nahegelegenen Virginia-Depot, das in den letzten Jahren durch

) Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen in seiner Funktion fir Trocken- und

Magerbiotope gestarkt wurde. Ein kleiner Teil des Ausgleichsflachenbedarfs fir diese
Arten kann im Virginia-Depot nachgewiesen werden. Die- hier bereits durchgefuhrte

- Entwicklung von Pioniervegetation auf enemals versiegelten Flachen und die
- Entwicklung von warmeliebenden S&aumen-durch verbesserte Pflege entspricht den

Lebensraumausstattungen dieser Arten. Zustzlich werden innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 19324 alle Méglichkeifen zur Etablierung
von Mager- und Trockénstandorten ausgeschopft (Verwendung von autochthonen
Saatgutmischungen fiir Freiflachen, Dachbegranung, Aufwertung von bestehenden

- und zu erhaltenden Biotopen in Randbereichen). Weitere Ausgleichsflachen zur

Etablierung von firr diese Arten geeigneten Lebensrdumen werden aulerhalb des
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Stadtgebletes Minchen geschaffen (ehemallges Munltlonsdepot Echmg) Es wird im

Weiteren auf'die Ausfuhrungen der Begrundung (Ziffer 8.5.6) ver\mesen

. Als geschiitzte Fledermausarten wurden Welfsrandﬂedermaus sowie die’
- Zwergfledermaus nachgewiesen. Beide Fledermausarten sind nach BNatSchG streng

geschutzt (Arten der Anhang IV der FFH-Richtlinie). Das Planungsgebiet ist in seiner
aktuellen Ausstattung im Wesentlichen flir die WeiRrandfledermaus jedoch von _
geringer Bedeutung. Die mit Gehélzen bestandenen Bereiche werden nur sporadisch
von einzelnen Tieren durchflogen, wobei es gelegentllch auch zu kurzen Jagdphasen

~ kommt. Eine Quartiernutzung ist aufgrund des sporadischen Autkommens nicht

gegeben. Die Zwergfledermaus berithrt das Planungsgebiet nur ari seinem Nordrand,”
an dem ein etwas breiterer Gehdlz- bzw. Gringurtel angrenzt. Auch dort gelangen nur

- sehr wenlge Nachweise. Insgesamt ist das Planungsgebze’c daher aus SICht des
_ Fledermausschutzes von sehr geringer Bedeutung. :

I_Vlit dem Vorkommen fur einzelne rucklaufige oder bedrohte Vogelarten, die regional

- noch gut reprasentiert (Griinspecht, Star, Stieglitz) bzw. firr die im Planungsgebiet

eher geringe Funktionen anzunehmen sind (Waldlaubsanger, Trauerschnépper), ist
das Gebiet aus der Sicht des Vogelschutzes von mittlerer Bedeutung. Die
wertbestimmenden Strukiuren sind dabei die lichten, reich strukturierten

~ Gehdlzbestinde mit Altbdumen und Strauchem, fir den Griinspecht auch die

amelsenrelchen brachliegenden Offenfandﬂachen Die genannten Vogelarten sind.

nach BNatSchG besonders geschutzt der Grunspecht ist streng geschutzt

Durch die Untersuchung zur speZIellen artenschutzrechtlichen Prifung genannten .

CEF-MaRhahmen und Vermeidungsmafnahmen fiir Flederméuse und Vogelarten [st

- keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Arten abzusehen

Wesent[iche Vermeldungsmalsnahmen smd zusammenfassend

. Kontrolle von Gebauden vor Abriss auf Vorkommen von Fledermausen
. Kontrolle von ,Biotopbaumen* vor Fallung auf Ffedermausvorkommen ggf.
VerschlieRen von Héhlungen,
« Installation von Nistkasten firr Héhlen- und Gebaudebriter, :
-. Beschrankung der Zeitraume fur Gehalzriicknahme und Baufeldfreimachung,
+ Sicherung des Brutbaumes des Grunspechts am Nordrand des
Geltungsbereichs, :
Vermerdung von Vogelkolhsmnen

Als CEF~MaBnahmen werden festgesetzt:

C1 - Star: lnstallat[on ainer spez;ellen Nisthilfe an Gebéuden und an verbleibenden
Baumen (Starenkasten), rasche Herstellung kurzgrasiger Gras-Krautfluren auf
Freiflachen innarhalb des Bebauungsplan- -Umgriffs oder angrenzend, langfristig
Entwwklung von Altbaumbestanden ‘
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c2 - Trauerschnapper: Innerhalb der verbleibenden Gehslzbestande oder
angrenzend Installation von zwei Gruppen mit je 10 Nistkésten

C3 - St:eghtz Herstellung ruderaler Staudenﬂuren auf Frelﬂachen mnerhalb des
Bebauungsplan- Umgrlffs oder angrenzend

C4 Fledermause Installatlon von Spaltenquartleren an Gebauden bzw von
Fledermauskasten an verb[elbenden Baumbestanden

Eine detailliertere Besch_reibung der hotwendigen MaRnahmen findet sich im
Umweltbericht sowie in der Untersuchung zum speziellen Artenschutz vom
13.10.2017, mit Anderungen vom 12 -und 25.07.2017. Es wird im Weiteren auf- dle
Ausfuhrungen der Begriindung (Zlffer 8.6.3) verwiesen.

Die génannten CEF MaRnahmen sowie die ausschhef&llohe Vennfendung von
msektenfreundllcher Beleuchtung und Vogelschutzglas werden vertragllch vereinbart.

3

Mit den geplanten BaumaBRnahmen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
verursacht. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt gemaR den
Grundsatzen des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitp]anung. Die
erforderfiche Ausgleichsfliche betragt insgesamt 39.678 m? und wird zu einem
kleinen Teil im Virginia-Depot westlich der SchleiRheimer StralRe, grolteils aber

- auBerhalb des Plangebiets im ehemaligen Munlt[onsdepot in den Gemeinden Echlng

und OberschleiRheim nach_gew1esen

Ubersicht tiber die Ausgleichsflachen .
| ' - Flache

Ausgleichsflachenbedarf: - o ' 39.687 m?
| davon im Virginia-Depot nachgewiesén : ' S ‘ 825 m?

davon auferhalb in Eching und Oberschleifheim nachgewiesen 38.862 m2|.
iBilanz . o » S R _ - 0m2|

Inklusion,.Barrierefreiheit und Gender Mainstreaming

' .BEI Gestaltung und Mablierung von offenthchen Verkehrsflachen und Verkehrsflédchen

besonderer Zweckbestimmung ist der bartierefreien sowie verkehrssicheren
ErschlieRung und Nutzbarkeit zu entsprechen. Insbesondere sind hier auf die
Belange der Schulwegsicherheit zwischen der Haltestelle Am Hart uind dem
Gymnasium Miinchen-Nord entlang der Knorrstrale zu achten. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans stehen dem nicht entgegen die Umsetzung obliegt der -
Landeshauptstadt Mcdnchen. :

'Eine barrierefreie Erreichbarkeit von Gebauden und Freiflachen (beispielsweise durch .

ebenerdige Zugangsmaglichkeiten im Erdgeschoss oder Malnahmen wie
barrierefreie Ausblldung von Rampen ggf. mit Podesten zur Uberwmdung der

/
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unterschledllchen Gelandehohen wurden im stadtebaulichen Entwurf beachtet und :
schlagen sich im. Bebauungsplan besonders in der Ausbildung der
Gelandemodéllierung durch Abgrabungen und Aufschiittungen nieder. So sollen die

- Freiflachen des Nachbarschaftsgartens sowohl fir die Mitarbeiterinnen und

Mitarbeiter von BMW als auch fur die angrenzenden Wohngebiete gut zugénglich

- gestaltet sein.'Durch die Gestaltung nutzbarer Dachgarten werden fir die

Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter zusatzlich arbeitsplatznahe und gut erreichbare |
dezentrale Erholungsberelche geschaffen die zudem barnerefrel direkt zugangllch
sind. : _

Das P[anungsgeblet verfugt durch die U- Bahnstat!on Am Hart und die bestehenden
und geplanten OPNV-Haltestellen liber eine sehr gute Anbindung an das
Ubergeordnete &ffentliche Verkehrsnetz und ist damit auch fir Menschen ohne :

* eigenes motorisiertes Verkehrsmittel gut erreichbar. Zusétzlich wird durch die

mégliche Schaffunig von betrieblichen und &ffentlichen Sharing-Systemen_ im
Plangebiet eine weitere Alternative fur die Erreichbarkeit angeboten, sodass
Verkehrs- und Wegenetz fur nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer zusatzlich
verbessert werden. Eine Entflechtung der Ful?s— und Radwege tragt zur-
verkehrsswheren Benutzung der Wege und StraBen bei. :

‘Das stadtebauliche und landschaftsplanensche Konzept berucksnchtlgt auch die

- Anforderung des Gender Malnstreammg

Die Umsetzting der geplanten sozualen Ziele, wie die Schaffung einer
Kindertagesstatte, erganzender Dienstleistungs- und Einzelhandelsangebote sowie’
Gastronomiebetriebe, bietet nicht nur den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern die
Maoglichkeit einer arbeitsplatznahen Versorgung, sondern unterstiitzt g[elchermarsen :

_ die umliegenden Quartiere..Es wird im Weiteren auf die Ausflihrungen der

Begrundung (Ziffer 4.3 Soziale Nutzungen und Nahversorgung) verwiesen.

Bei Umsetzung der Planungen sollen angstfreie, oﬂ"ene und bellchtete Raume durch
Bau- und Nu’tzungsgestaltung geschaffen werden. Dies kann durch entsprechende .
MafRnahmen wie ausreichende Belichtungs- und Beliftungselemente und farbliche
Gestaltung erfolgen. Die Beleuchtung in den Abend- und Nachtstunden sowie der
Winterdienst auf allen wesentlichen FuR- und Radwegen soll zur gefahrlosen -
Benutzung sichergestelit werden. Fir die Freiflachen im SO 1 und f{ir die durch
Uberbauung entstehenden Raume sowie Raume in Unterbauungen (Tiefgaragen und
Tunnelanlagen) ist beim Zwischen- und Endausbau auf eine offene und angstfreie
Gestaltung z. B. durch ausreichende Belichtungselemente und nicht eingezaunte
Bewegungsréume zu achten. Dies iragt zur Unterstittzung des Sicherheitsempfi ndens
msbesondere von Frauen, &lteren Menschen, Jugendiichen und Klndem bei.

Durch gesch[echter—- alters— religions- und herkunftsneutrale Angebote von

‘Dienstleistungen und Einzelhandel im Kerngebiet sowie Gastronomien im Bereich

des Nachbarschaftsgarten, sollen die Nutzung, der Aufenthalt sowie das Erleben fiir
alle gleichermaBen erméglicht werden. So wird eine Vielfalt fur untersohledllche
Nutzgruppen und eine Durchmlschung der Zlelgruppen geschaffen
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Wesentliche Auswwkungen

" Die Planung hat folgende Ausw1rkungen

Stadtebau

+ Rickbau und Nutzung bastehender Kasemenflache,

+  Errichtung von rund 350.000 m? GF flr zirka 5000 Beschiftigte,

- groBflachige und grofformatige Gebaudekubaturen bis 31 m Héhe als neue
Setzung im Umfald.

Grunordnung _

. Erhéhung des Versiegelungsgrads, -
- erheblicher Eingriff in den Baum- und Blotopﬂachenbestand
. fur die Bevolkerung frei zugéngliche Griinflachen,
- Entwicklung einer landschaftstypischen lichten Gehdlzstruktur aus Bestand
. Fallung und Neupflanzungen von Béumen i im Berelch bestehender
Kasernenflachen,

"« Schaffungvon zirka 4 ha Ausgleichsma3nahmen, {iberwiegend auf neu
Rergesteliten bzw. optimierten Végetationsflachen im Bereich des ehemaligen
Munitionsdepots auf dem Gemeindegebiet Eching und Oberschlelf&helm

~ (Muna Eching). :

Verkehr -

. vertragllche Anblndung des Vorhaben an das Verkehrsnetz durch
" entsprechende MaRnahmen,
. keine signifikante ursdchliche Aufkommensmehrung und damit
- Verschlechterung an den untersuchten Knoten durch das
B Bebauungsplangebiet, '
- mit Umsetzung der Planung smd zirka 7 000 KFZ~Fahrten/24h zZu erwarten,
-+ MaBnahmen um den Anteil der Kfz-Fahrten am Gesamtverkehr und damit die
Mehrbelastung des umliegenden Strarsennetzes mog[ichst gering zu halten
 (siehe hierzu Ziffer 4.2),
- Bereitstellung von Flachen fir die Neuanlage des OPNV-Bahnhofs an der
KnorrstraRe bzw. eine Neuorganisation der OPNV-Haltestellen fir Busse,
. Erweiterung des &ffentlichen Verkehrsangebotes,
. Offentliche Querung des Nachbarschaftsgartens in Ost—West-Rlchtung fur den
Fuligéanger- und Radverkehr sowie fur den Linienverkehr (Offentlicher.
Personennahverkehr (OPNV) und BMW Werksbusverkehr).

: Stadtebaullcher Vertrag und Kostenl Grunds’tuc:kse:r\mzrblr Baurelhenfolge und
- Wetthewerb/ Naturschutzrechtllche Ausglelchsmaﬂnahmenl

Stddtebaulicher Vertrag und Kosten

Die Flachen im. Planungsgeble’t sind Gegenstand der gemelnsamen Erkiarung
swischen der Bunidesanstalt fur immobilienaufgaben (BImA) und der Stadt vom

: 22.08.2011 zur Abwendung einer stédtebaulichen EntwicklungsmaBnahme. Darin hat
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die BimA u.a. erklart, die urSéch[ichen.und‘hotwehdigen Kosten u.a. fiir
Planungsleistungen und den Umbau der SchleiRheimer Strake zu Ubernehmen bzw. .

. diese Verpflichtungen den Kauferinnen und Kaufern der Grundstiicke aufzuerlegen. -

Die derzeitige Eigentlimerin hat im Kaufvertrag mit der BimA anerkannt, samtliche
ursdchlichen Kosten der stadtebaulichen Entwicklung zu tragen und samtliche, den
Kaufgegenstand betreffende Verpflichtungen aus der gemeinsamen Erklarung zu
tibernehmen. ‘ ‘ o :

Zur Konkretisierung der entsprechenden Pflichten wird zwischen der :
Landeshauptstadt Minchen und der privaten Planungsbegtinstigten der Flachen ein

~ stadtebaulicher. Vertrag geschlbss_e'n. Dieser regelt insbesondere: .

-+ dennotwendigen Umbau der SchieiBheimer Strale auf eigene Kosten,
- die Bestellung einer Dienstbarkeit (Geh- und Aufenthaltsrecht) fir den
Nachbarschaftsgarten sowie die Pflicht zur Herstellung dieser Flachen, |
- die Herstellung der OV-Trasse durch den Nachbarschaftsgarten einschlieRlich
von Provisorien, _ L - R :
- die Entschadigungsleistungen fiir nicht ursachliche Flachen
(Dienstbarkeitsflache und OV-Trasse) durch die Stadt, :
- die von der Stadt.zu entschadigende Flachenabtretungen fir die &ffentlichen
. Verkehrsflachen, der OPNV- Wendeanlage sowie Anpassung KnorrstraRe,
+ Mafnahmen zum Artenschutz. . - = - : |

Der réferatsﬂbergréifehden Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung,(,SOB-oN)
wurde am 06.12.2017 und am 05.06.2019 das Vorhaben vorgestellt. Die.Planung falit

“nicht in den Anwendungsbereich der Sozialgerechten Bodennutzung. MaRgebiich ist

" die gemeinsame Erklarung.-

2

Grundstiickserwerb und Widmungsflichen o
Hierzu werden folgende Regelungen in Abstimmung mit der BMW AG, dem

o Kommunalreferat, demn Baureferat sowie dém Planungsreferat getroffen: '

Da sich der Grofteil der Flachen des Planungsgebiets im Eigentum der BMWAG
befinden und andere Teilbereiche im Eigentum der Stadtwerken Muinchen (derzeitige

. Buswendeanlage) sowie der Landeshauptstadt Minchen (6ffentliche

Verkehrsfléchen) wurde das Kommunalreferat mit der Bewertung und dem Erwerb
von diesen Fldchen beauftragt. S .
Grundsdtzlich wird zwischen Abtretungsfiachen und Sonderflachen unterschieden. Zu ‘

- den Abtretungsflachen, welche durch die Landeshauptstadt Minchen von der BMW

AG erworben werden, zéhlen zum einen die zukiinftige Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (U-1794) und ein 8stlicher Teil des Gfundstiicks '

 Flurstiicksnummer 1199/0, Gemarkung Milbertshofen, welcher der Emeitertjng des

Stralenprofils der Knorrstrafe dient. Als Sonderflachen werden die Flachen
bezeichnet, weiche im Eigentum von BMW verbleiben, aber durch Widmung oder
Dienstbarkeit zukiinftig durch die LHM genutzt werden. Hierzu gehdren die
Widmungsflache der OV-Trasse (U-1793) durch den sogenannten- <
Nachbarschaftsgarten sowie die Dienstbarkeitsflache zugunsten der Allgemeinheit fiir

. den &ffentlichen Zugang des Nachbarschaftsgartens. -
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Zusammenfassend werden folgende Regelungen getroffen

OPNV—Wendeanlage (U -1 794) :

Die Flachen der zukiinftigen OPNV- Wendeanlage werden durch die LHM erworben
Da sich derzeit ein Bestandsgebiude (24.0) der BMW AG im Bereich der zukiinftigen
OV-Trasse und dem zukinftigen privaten Kerngebietsgrundstilick befindet, tbermnimmt ',
BMW den Riickbau des Gebaudes. Die OPNV-Wendeanlage geht frihestens zum
01.08.2023 in das E:gentum der LHM Uber.

Dlenstbarkeltsflache. :

Die Bienstbarkeitsflache zugunsten der Allgemeinheit im Bereich der privaten
Griinflache dem sogenannten Nachbarschaftsgarten wird mit Fertigstellung 2035 und
Abnahme durch das Baureferat fallig. BMW behalt als Grundstiickseigentimer das
Hausrecht und erhéalt im Zuge dessen die Méglichkeit zur Durchsetzung der
Einhaltung von Nutzungseinschréankungen, die vor allem dem besonderen

- Schutzbedurfnis eines Forschungs- und Entwicklungsstandortes dienen. Die
Einschrankungen lehnen sich an die Griinanlagensatzung an und betreffen z.B.
allgemeine Offnungszeiten, Regelung von Aktivititen (z.B. Mitfilhren von Hunden,
offene Feuerstellen und Grills, etc.) oder betriebsspezifische Regelungen (z.B. zu
Foto—/ und F!lmaufnahmen von Betrlebsan[agen LISW. ). ‘

UmbaumaBnahmen SchleiBheimer StraBe ‘ ‘

BMW itbernimmt bis zum 31.12.2024 den Umbau der SchleiBheimer StraRe nach
stad’uschen Vorgaben und in Absttmmung mit dem Baureferat und dem

. Kreisvemaltungsreferat : ‘

UmbaumaBnahmen Bere:ch Knorrstral&e ‘
' Die LHM hat die Herstellung und den Unterhait im Bereich der Knorrstrarse zu tragen
Hierzu gehoren : :

. die StraBenprof lerweiterung der westlichen KnorrstraRe (z.B. Verschwenkung
des Full- und Radwege, Herstellung des Parkstreifens mit Begrunung agf.
Herstellung von Mobilitatseinrichtungen),

- " anfallende Umbaumafnahmen fur die Schnellbustrasse vom Kieferngarten
zum Am Hart (z.B. Linksabbiegespur fiir den Bus, Ein- und Ausmiindungen in

. die Wendeschleife, Umbau.'der alten Buswendeanlage, notwendige
Signalanlagen, Begriinung im Wegbereich und Bereich der Wendeanlage),
- -« Umsetzung der aktiven und passiven LarmschutzmaRnahmen flur die . -
' betroffenen Gebaude 6stlich der Knorrstrale, sowie fur ggf. hieraus
resultierende Umbaumalinahmen des StraRenprofils dstlich und im Be:relchI
der Strarsenemmundungen der KnorrstraRe.
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7.3.

Hinweis Baureihenfolge und zuki‘mftiges Wéttbewerbsverfahrén ‘

Sondergebiet SO 1
Im Rahmen der ErschlieBung des Areals FIZ Nord Nord durch BMW (Baugebiete

80 1) erfolgt— aller Voraussicht nach — zunéchst der Bau des Parkhauses mit Logistik |

und Weristoffhof im Bereich des Zufahriskreisels an der SchieiRheimer Stralie: Im .

. Weiteren wird sich die Baureihienfolge nach den zukinftigen technologischen

Entwicklungsbedarfen richten. Je nachdem ob die Entwicklung einen Bedarf-an
Buroarbeitsplatzen oder Prifstandkapazitaten hat, werden zuerst die Birogebdude
im Osten und Norden des Baugebietes entwickelt oder die Prufstandsachse entlang .
der SchleiBheimer StraRe erweitert. Die Tunnel- und Briickenbauwerke zur
mnerbetnebllchen E_rschllersung werden bis 2035 durch die BMW AG errichtet.

Sondergeblet S0 2 :
Der Eingangsbereich im SO 2 kann voraussichtlich mlt oder nach Bau des dstlichen

" Gebaudeabschnittes des Bebauungsplans Nr. 1839a - FIZ Nord realisiert werden, da
.das SO 2 funktlonal als Erschlielung und Eingangsbereich zum Emgang Ost gehort

: Nachbarschaftsgarten und OPNV-Trasse (U- 1793)

Aufarund baul_og[stqscher Erfordernisse und des Baus der unterirdischen
Verbindungstunnel zwischen FIZ NN und FIZ N ist eine frithere Fertigstellung und
Gestaltung des Nachbarschaftsgarten und der OV-Trasse nicht iéglich. Bis zur

Fertigstellung des &ffentlich’ ‘zuganglichen Bereichs des sogenannten

- Nachbarschaftsgartens und der OV-Trasse ab zirka 2035, wird eine friihzeitige'
- Durchquerung fur Linienverkehr sowie Fuf3- und Radverkehr ab Zirka 2028 durch
~ BMW liber provisorische Trassenfiihrungen ermaglicht. Da die Umsetzung und

Femgstellung der OV-Trasse durch BMW erfolgt, sind die kinftigen Anforderungen
der Gestaltung mit den Stadtwerken Miinchen, dem Baureferat und der _
StraRenverkehrsbehérde abzustimmen. Die verkehrssichere und &ffentliche
Durchquerung muss dauerhaft gewahrleistet sein. Eine temporére Sperrung ist in
Ausnahmeféllen wie. z.B. aus Sicherheitsgriinden, Baustellenerfordernissen oder
Bauphasen fruhzemg mit den Stadtwerken Minchen und der LHM abzustlmmen

OPNV-Wendeschlelfe (U- 1794) : ‘
Nach Freimachung sowie Altlasten- und Kampfm[ttelbeseit[gung durch die LHM kann

. die bauliche Umsetzung der OPNV-Wendeaniage (U- 1794) durch den.

StraRenbaulasttrager (Baureferat) nach Planungen der Stadtwerke Munchen und
dem Baureferat erfolgen.

- Funktional ist der dstliche Teil der U-1793 (nérdlichste Zufahrt zur OPNV-

Wendeschleife) zur OPNV- Wendeanlage zugehdrig, und somit zeitgleich mit der
Verkehrsfliche U-1794 schon vorab zU realisieren.

Der Umbau der derzeitigen Buswendeschleife (Flurstlick-Nr. 1199720, Gemarkung
M][bertshofen) ist zeltg!elc'h mit dem der Verkehrsflache U-1794 durchzufuhren

.Kerngeblet
Fir das Solltargebaude des Kerngeblets inklusiver Tiefgarage (TGa), welche

teilweise unter der Verkehrsﬂache besonderer Zweckbestlmmung U-1793 und U~

B
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1794 liegt, ist mit-einem spéteren Realisierungshorziont als der OPNV-Wendeanlage
zu rechnen. Fur die Planung der Tiefgarage sind Abstimmungen mit den Stadtwerken
Miinchen und dem StraRenbaulasttrager bezlglich der technischen Ausfihrungen,
und Héhenentwicklungeén erfordetlich. Bei der Planung der Unter- und Uberbauungen
sind insbesondere die bauzeitlichen Ablaufe zu beachten und darzustellen; um
zeitliche Abhangigkeiten zwischen den unterschiedlichen Nutzungen frihzeitig mit
den Betemgten elnvemehmltch abzustimmen.

Wettbewerb ‘
~ Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Bedeutung als stadtblldpragendes Element
~ for die Platzflache der Wendeschleife sowie als wichtige Verknipfungsstelle zur -

umliegende Nachbarschaft soll fur das zukinftige Solitargebaude im Kerngebiet ein
konkurrierendes Wettbewerbsverfahren durchgefithrt werden oder als glelchwert[ge
MaRnahme der Entwurfsverfasser des Masterplans mit der Umsetzung fur die

‘ Gestaltung des Solitdrgebéudes beauftragt werden, um eine ansprechende und

architektonisch hochwertige Stadigestalt zu erzielen. Zudem kann durch eine
architektonisch ansprechende Planung die Attraktivitit des Standortes fiir mogliche

_Betreiber und Kundschaft, trotzt stadtebaulicher herausfordernder Lage im Auge der

Wendeschleife, gesteigert werden. Die betrieblichen Belange des OPNVs sowie des
U-Bahnbaus sind in jedem Fall mit den Stadtwerken Miinchen sowie der '
Landeshauptstadt Miinchen abzustimmen und zu berticksichtigen. Aus
stadtebaulicher Sicht soll ein stimmiges Gestaltungsbild der OPNV-Wendeanlage und

- -Trasse sowie des Kerngeblets und des Emgangsberelchs des SO 2 erreicht werden.

U-Bahnverbinduhg U26

Fir den Ausbau der U286 ist im 6stlichen Planungsberelch mit temporéaren
Nutzungseinschrankung der OPNV-Wendeanlage und des SO 2 zu rechnen. Nach
derzeitigem Kenntnisstand der Planung und technischer Machbarkeit hat dort der
Ausbau in offener Bauweise zu erfolgen. Alle Planunigsbeteiligten haben sich Ober .
diesen Sachstand einvernehmlich verstandigt, Bei Konkretisierung der Planung sind -
die Planungsbetelllgten frithzeitig emzublnden um bautechnische und betriebliche
Vorbereitungen treffen zu kénnen.

Naturschutzrechtllche AusgleichsmaBnahmen

Die Ermittiung des Ausgleichsbedarfs erfolgte nach den Grundsatzen des Leitfadens
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Durch die geplante Bebauung bzw.
Neuversiegelung wird ein nicht vermeidbarer Eingriff in Natur und Landschaft
verursacht, der einen Ausglelchsbedarf von 38.862 m? nach sich zieht. Dazu kommt
ein notwendiger Ausgleich fiir die Uberiagerung der im Bebauungsp!an Nr. 1939a
festgesetzten Grunfliche in Hohe von 825 m?. Insgesamt entsteht damit 2in
Ausgleichsbedarf von 39.687 m2, der nicht im Planungsgebiet abgedeckt werden
kann. Der Ausgleich erfolgt groRteils im Bereich des alten Munlt[onslagers auf den
Ge-markungen Oherschleitheim, Landkreis Minchen und Eching, Landkreis Freising
(sog. ,Muna“ Eching) durch Herstellung von Magerrasen und Geholzentwicklung
(38.862m?). Der restliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 825m?* kann auf bereits '
hergestellten, aber bisher noch keinem Eingriff zugeordneten Kompensationsflachen
im Virginia-Depot kompensiert werden.
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Umweltbericht o S
Kurzdarstellung des Inhalts und der Wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Planungsgebiet mit einer GrdRe von zirka 21 4 Hektar liegt im Stadtbezirk 11 -
(Milbertshofen - Am Hart) nérdlich des Frankfurter Rings auf einem Teilbereich der o

. ehemaligen Kronprinz-Rupprecht-Kaserne. Grundlage fir die. Gesamtplanung des

Forschungs- und Innovationszentrums ist ein vom Stadtrat im Jahr 2011
beschlossenes Strukturkonzept, das fur den Geltungsbereich die Umwidm ung des
ehemaligen Sondergebiets fiir Landesverterd[gung (Kronprinz-Rupprecht-Kaserne) in
ein ,Sondergebiet Forschung" sowie einen Teilbereich als ,Gewerblicher.
Gemeinbedarf” vorsieht. Im Jahr 2016 wurde ein Masterplan fertiggestelit, der die
Gesamtplanung fir das BMW Forschungs- und Innovationszentrum (FIZ) darstellt
und auch die Umgebung mit einbezieht. Ziel der Planung ist es, Baurecht fur die

‘zweite Erweiterung des FIZ nach Norden zu schaffen und eine angemessene

Integration des FIZ Nord Nord in die Nachbarschaft 2u gewahrlelsten

Im Bebauungsplan werden die rechﬂlchen Voraussetzungen fir die Umse’rzung
msbesondere durch folgende Festsetzungen geschaﬁen ‘

+  Festsetzung eines Sondergeblets SO 1 ,,Forschungs— Entw;cklungs~ und
Erprobungszentrum des Fahrzeug- und Maschinenbaus®, mit einem Baurecht
bis zu einer Grundﬂachenzah[ von O 8 und einer Geschossﬂache van 350. OOO :
mz

. Festsetzung eines Sondergeblets 80 2 ,Eingangsportal und

- Nahmobilitatseinrichtungen®, mit einer Grundﬂachenzahl von 0,8 und einer
Geschossflache von 1.300 m?,

- Festsetzung eines Kerngeblets mit einer Grundflachenzahl von 1 0 und einer
Geschossflache von 5.000 m?, - SR

+  Festsetzung von éffentlichen Verkehrsflachen fir Ausbau und-
Neustrukturierung einer OPNV-Wendeanlage, ‘

- . Festsetzung von pnvaten Grunflachen im Norden, Osten und Westen mit

_ Erhalt von wertvollem Baumbestand

« Festsetzung einer &ffentlich zugangllchen Grunverbindung in West- Ost-
Richiung, dle eine OV-Trasse und Flachen fiir den Fu[&— und Radverkehr

- beinhaltet,

. ErschlfeBung durch Pkw und Lkw ausschhe[&hch tber die Schielﬁshelmer
Stralle,
. Festsetzung von Scha[ischutzmal&nahmen in Bezug auf Verkehrsldarm,

- Festsetzung von Emlssmnskontmgenten fur die Sondergeblete SO 1und
S02 und das Kerngebiet (MK). :

Es w1rd im Weiteren auf dle Ausfithrungen der Begrund ung (Ziffer 3 PlanunQSZIele)
verwresen ,
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. Darstellung der in emschlaglgen Fachgeseizen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes
Regionalplan. (Stand November 2014)

" Nach dem Regionalplan fir die Region Minchen Ilegt das Plangebiet innerhalb eines _
-Bereichs, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt.

Flachennutzungsp[an
Der aktuelle Flachennutzungsplan mit [ntegrlerter Landschaﬁsplanung stelit im Pla-
nungsbereich ein Sondergebiet Landesverteldigung dar und wird im Paralle[verfahren

© . geédndert.

~Arten- und Biotopschutzprbgramni Stadt Miinchen {(ABSP)

Laut ABSP fir die Stadt Miinchen sind im Planungsgebiet Lebensraume von lokaler '

-und regionaler Bedeutung vorhanden. Als Lebensraume lokaler Bedeutung werde_n
die auch als Biotope kartierten Gehdlzbestande (Biotop M 607-17 bis M 607-22,

MB07-27, M 607-28,) sowie zwei Extensivwiesenflichen zwischen SchieiRheimer und
Knorrstrale (M 607-31 und M607-32) eingestuft. Das Biotop M 607-31 wurde
aufgrund der BaumaBRnahme des Gymnasiums Mnchen-Nord bereits zur Halfte

entfernt. Mit Regionaler Bedeutung bewertet wurde die Brachflache stdlich der

Rathenaustrale mit Vorkommen des |das-Blaulings und des Sonnenréschen-

. Blaulings und die Brachfliache 8stlich der Schieiheimer StraRe, die Uberwiegend | Im

stdlich angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1939a liegt
(Vorkommen des Idas-Blauling, M 807-24 bis M 6037-26) und aufgrund der dort
umgesetzten Planungen nicht mehr existent ist. Die-zwei innerhalb und am Hang der -

- Auffahrt zur Panzerbriicke liegenden Biotope M—OSO? 001 und M-0607- 014 sind .

gesetzlich geschutzt nach § 30 BNatSchG.

Fur das’ Plangeblet sind folgende-Zlelaussagen relevant: Das P!angébiet fiegt in

" einém regionalen Entwicklungsschwerpunkt fiir den Erhalt van Trockenstandorten

und die Entwicklung von Trockenbiotopen fur die Habitatvernetzung insbesondere fiir

" im siidbayerischen Raum seltene Arten wie Wechselkréte, Blaufligelige Sand- und
-Odlandschrecke und [das-Blauling. Die weiteren im Arten- und’

Biotopschutzprogramm genannten Arten Steinschmétzer, He:delerche und
Flussregenpfeifer sind im Planungsgeblet nicht relevant.

- Im Bereich der Extensivwiesen und Bra'chen giit als Ziel der Erhalt, die Pflege und

Optimierung von Magerrasen, Magerwiesen, Ruderalflachen und trockener
Komplexlebensrdumen, wahrend fur die Gehdlzbestande der Erhalt und die
Optimierung von Laubwaldern, Gebtischen und Hecken in Verbindung mit
Strukturanreicherung innerhalb der Wilder anzustreben ist. Imi gesamten Gebiet

- sollen die strukturreichen AuRenanlagen von Bebauungsflachen (z. B.
. Baumsubstanz, strukturreiche Mauern, magere Weg- und Stral3enrénder,

Ruderalvegetation und Brachfl4chen) erhalten werden..

Mogliche Konflikte nach. ABSP liegeh im Bereich der Grundwassergeféhrdung (hohes

" Kontaminationsrisiko) sowie im hohen Versiegelungsgrad und einer mangelhaften
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ADurchgrﬂnung, die zu klimatischen Belastungen, erhdhtem

- Oberflachenwasserabfluss und geringer Lebensraumqualltat fur Tier- und

8.3.

8.4,

8.4.1.
8.4.1.1.

_ Pﬂanzenarten fuhren.

Sonstige umwe!trelevante Zlele in emschlag[gen Fachgesetzen und Fachp[anen sind -
nicht bekannt. : : :

Umfang und Detallllerungsgrad der Umweltprufung

Zur Festlégung des Inhalts und Umfangs des Umweltberlchtes wurden durch die Lan-
deshauptstadt Minchen am 13.09.2016 und am 27.09.2016 Besprechungen mit be~
telilgten Fachbehorden durchgefuhrt (Scoplng-Termlne)

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fiir den zu erwartenden Emgrlff in-Natur und Land-
schaft (geman §§ 14,15 Bundesnaturschutzgesetz und § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch)
wird auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
- Elngrlffsrege[ung in der Bau[eﬂpfanung“ des bayerischen Staatsmlnlstenums far.
Landesentwrcklung und Umweltfragen 1999/2003, ermlttelt

Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswurkungen, dié'in der

- Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz'1 BauGB ermitielt wurden

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/seine Gesundhelthevolkerung
erkungsberelch Larm ‘

Im Scopmg wurde der Rahmen fir die Untersuchung der verschiedenen Lar'marten
‘vorgegeben. Es sind jeweils die Einwirkungen auf das Planungsgebiet als auch die

Auswirkungen auf die Umgebung durch die Planung zu beriicksichtigen. Untersucht

‘wurde der Verkehrsldmm auf der Grundlage der Verkehrsprognosen der

Landeshauptstadt Miinchen und des Verkehrsgutachtens sowoh! fiir den
Prognosenulifall als auch fir den F’rognoseuP[anfaI! 2030, wobei in beiden Fallen der
geplante Anschluss der Schleiheimer StraRe an die Bundesautobahn in den

~ Berechnungen berlicksichtigt wurde. Dariiber hinaus wurde der Anlagenlarm aus

gewerbllchen und sons’ugen Scha][quellen (Sportanlagen) untersucht.

Bestandsaufnahme der emschlaglgen Aspekte des derz_eitigen Umweltzustands

Verkehrslarm ‘ : '
Die Verkehrslarmsituation |st aktuell durch den Stra&enverkehr der angrenzenden
Verkehrswege (vor allem’ Schleirshelmer Strale und Knorrstra[?se) gepragt.

Da die StraBen innerhalb des Planungsgeblets nach Real13|erung der Planung nicht
mehr vorhanden sein werden wurden diese nur im Prognosenullfal[ berucksnchtlgt

Anlagenldrm aus gewerblichen Schallquellen

- Auf das Planungsgebiet wirken Immissionén durch das bestehende BMW FIZ und die

umhegenden Gewerbegebiete ein. Darliber hinaus werden bei der Betrachtung der
Bestandssituation auch folgende PIanungen bertcksichtigt: das im Bau befindliche

"~ FlZ Nord (Bebauungsplan mit Gritnordnung-Nr. 1939a) siidlich des Planungsgebietes
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sowie Teile des Gebiets des ehemaligen Virginia Depots westlich der Schieifheimer
Stralle, die gemaf Beschlusslage (Strukturkonzept von 2011) als Gewerbe

- beriicksichtigt werden.Mit dem Beschluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 14915) vom
24.07.2019 billigte der Stadtrat die geplante Anderung des Flachennutzungsplans mit
. 1ntegr|erter Landschaﬁsplanung fir den Bereich V/57.

7] STADTEBAULIGHE ENTWICKLUNGSIASSNAHME
KRONPRINZ-RUPPRECHTWKASERNE  *
StrukiurianzopT 2011
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Abb. 10 Strukturkonzept (2011)

‘ Fur den Tagze]traum wurde ermlttelt dass an den geplanten Gebauden im
Planungsgebiet eine Vorbelastung durch Gewerbeldrm von max. 56 dB(A) vorliegt.
Am starksten belastet ist dabei aufgrund der Gewerbenutzungen an der Augustin-
Résch-Stralle und aufgrund des Gebiets des Technischen Hilfswerks und der
Minchner Stadtentwasserung (Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1938b) der -
westliche Teil des Planungsgebietes. Im Bereich des geplanten .
Nachbarschaftsgartens liegt rechnerisch ein Beurteilungspegel von zirka 56 dB(A) in

" der Mitte der Freiflache vor. Der zuldssige Immissionsrichtwert fir Gewerbegebiete .
von 65 dB(A) gemaR TA Larm tagstiber (der hilfsweise far die Beurteliung des

‘ Sondergebiets hérangezogen wird) w1rd damlt eingehalten.

Anlagenldrm aus sonstigen Quellen: Sport- und Freizeitlarm

Als weitere Larmquellen sind die Bezirkssportanlage Lerchenau (flinf Fuf&ba[lp[aize

ein Hockeyplatz, 13 Tennisplétze) und der im Masterplan dargestellte Sportplaiz (ein -

FuRballplatz) westlich der SchleiRheimer Strafe zu nennen. Die Emissionen des

. Sportplatzes des Gymnasiums Minchrier Norden (Bebauungsplan mit Grinordnung .

- Nr. 1939 ¢) sind gema 18. BiImSchV als Schallquele nicht zu berlcksichtigen. Die

berechneten Hochstwerté fiir Sport--und Freizeitlédrm liegen bei 44 dB(A). Der

Immissionsrichtwert von 65 dB(A) gemaR TA Larm fir Gewerbegebiete wird damit um

zirka 21 dB(A) unterschritten. Die Sportanlagen bewirken also keine relevanten
Immissionen auf das Planungsgebiet. o
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiithrung der
Planung - . '

Verkehrsldrm

“Innerhalb des Planungsgébietes wird in den Sondergebieten SO 1 'u-nd‘SO 2 der

Orientierungswert der.DIN 18005 von 65 dB(A) tags nur in kleinen Bereichen an der
SchleilRheimer Strale um 2 dB(A) knapp Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete von 69/ 59 dB(A) werden im Sondergebiet
tiberall eingehalten. Insbesondere im Bereich des geplanten Nachbarschaftsgartens,
der dem Aufenthalt der Beschatftigten in Pausen wie auch der angrenzenden :
Bewohnerschaft dienen soll, kénnen tberwiegend Pegel von deutlich unter 65 dB(A)
eingehalten werden, so dass hier ein Aufenthalt in Pausen oder zum Verweilen ohne.
weitere Mal&nahm.eh mdglich ist. ,Ruhige” Qualititen wie in éffentlichen Parkanlagen
werden hier aber nicht erreichit. o L :

Im Kerngebiet wird Ide.r Oriéhtierungswert der DIN 18005 von 65 dB(A) tags um max.
8 dB(A) Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 18. BImSchV von 64 dB(A)

tagstiber kann ebenfalls nicht eingehalten werden.

Aul&erhalb- des Planungs'gebietés : ‘ .
An der SchleiBheimer Strale werden im Prognoseplanfall maximale Pegel von 72,6

- dB(A) tags und 62,8 dB(A) nachts erreicht.

. An»den Fassaden der Gebaude ‘eri"clang der Knorrstrale treten kiinftig -

Beurteilungswerte von bis zu 72,4 dB(A} tags auf. An der Knorrstrale fithren die
getroffenen MaRnahmen dazu, dass sowohl auf den Grundstiicken,.die einen
Schutzanspruch geméag 16. BImSchV haben, als auch auf den Grundstiicken im
Einwirkungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans, fir welche im _
Prognoseplanfall eine Erhdhung des Gesamtbeurteilungspegels durch Verkehrsidrm
gegeben ist, die gleichzeitig zu einer erstmaligen oder weitergehenden
Uberschreitung der Schwellenwerte vion 70/60 dB(A) tags/nachts, jedoch nicht zu

-einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BlmschV — bezogen auf die

. EinzelmaRnahmen —fihtt, in den AuRenwohnbereichen der [mmissionsgrenzwert der -

* SchallschutzmaBnahmen geschiitzt. -

16. BImSchV fur Wohngebiete von 59 dB(A) tags eingehalten wird. Die 7
Aufenthaltsrdume der betroffenen Gebaude werden durch passive

Auf den Freiflachen stdlich und astlich der Schule werden die Béurtei[ungspegei von

55 dB(A) der DIN 18005 fr Wohngebiete, die hilfsweise herangezogen werden, nicht

eingehalten, sondern mit bis zu 65 dB(A) teils iberschritten. Westlich der Gebaude

prifen.

‘werden dagegen auf einem GroRteil der Flachen ausreichend hiedrige
.Beurteilungspege! erreicht. An den Fassaden der Schule sind Héchstwerte von bis zu

66,7 dB(A) zu erwarten. Gemak dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1939 ¢+

sind fiir die Schule Schallschutzmainahmen nach DIN 4109 vorzusehen. Inwieweit
diese unter Beriicksichtigung der erhéhten Immissionen ausreichend sind, ist roch zu
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'_ Es wird im Weitefen auf die Ausfihrungen der Begrijlnduhg (Ziffer 5.8) verwiééen.

Anlagenldrm aus gewerbllchen Schallquellen

*  Innerhalb des Planungsgebletes werden im Sondergebiet die [mmtssnonsr[chtwerte

der TA-Larm fiilr Gewerbegebiete, die hilfsweise zur Beurteilung der schutzwlirdigen
Nutzung im- Sondergebiet herangezogen werden, eingehalten. [m Kerngebiet werden-
die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fur Kerngebiete 60/45 dB(A) tagslnachts
ebenfalls emgehalten _

AuBerhalb des P!anungsgebletes fuhren die getroffenen MaRnahmen _
(Kontingentierung der gewerblich genutzten Flachen in den Sondergebieten SO 1
und SO-2 sowie im Kerngebiet) dazu, dass-fur den Bereich. westlich der
SchleiBheimer Stralke Beurtellungspege[ von max. 64,8/49,8 dB(A) im GeWerbegeblet'
erreicht werden. Damit werden die Anforderungen gemaR TA-Larman
Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingehalten. Im
nordwestlichen Bereich ergeben sich einschlieBlich der Vorbelastung
Beurteilungspegel von bis zu 55,1/40,1 dB(A) im Aligemeinen \Nohngeblet sowie von
- max. 49,9/34,8 dB(A) im Reinen Wohngebief.
Es ist festzustellen, dass am kritischen Immissionsort in. der Knorrstrale bereits durch
die Immissionen der bestehenden gewerbl[chen Anlagen zuzlglich des
Immissionskontingents gemaRk dem geltenden Baurecht fiir den Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 1939a die Immissionsrichtwerte tags/nachts ausgeschdpft sind, s0
dass eine geringfilgige Erhdhung des Beurteilungspegels L uhvermeidlich ist, um eine
sinnvolle und umsetzbare Geriuschkontingentierung fir das Plangebiet em’loghchen _
zu kénnen. Dlesbezughch wurde davon ausgegangen, dass eine rechnerische
Uberschreitung des [mmissionsrichtwerts um max. "1 dB unter Ruckgriff auf die TA-
Larm; Abschnitt 3.2.1, akzaptlert werden kann. An den {brigen [mmissionsorten
‘ entlang der Knorrstrate werden die lmmlssmnsnchtwerte tags und nachts
‘einschlieflich der Vorbelastung emgehaiten

Hinsichtlich des Sport- und Freizeitlarms ergeben sich durch die Planungen keme :
Erhéhungen gegenlber der Bestandssﬁuatton so dass kelne welteren MaBnahmen
en‘orderllch sind. = :

Larmbelastung in der Bauphase

Mogliche Larmbelastungen durch Baumaschlnen kénnen am ehesten im Nahbereich
“von empfindlichen [mmissionsorten wie Reinen (WR) und Allgemeinen Wohngebleten
(WA) sowie Kleinsiedlungsgebieten (WS) auftreten. Flir die Erwelterung des

FIZ Nord Nord betrifft dies die Kleinsiedlungsgebiete (WS) dstlich der Knorrstraie.’
Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens in der SchleiRheimer Strake und der
Knorrstraie ist die Zusatzbelastung durch Baufahrzeuge als geringe zusatzhche
 Larmbelastung fir die Bauzeit anzusehen.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bel Nlchtdurchfuhrung der
Planung

Die bereits vorhandenen Larmemwwkungen wirden sich auf den Geltungsbereich

und die Umgebung in ihrem heutigen Zustand weiterhin auswirken. Weitere Schall-
quellen sind insbesondere entlang der SchleiRheimer Strae durch die Ausweisung
weiteren Baurechts sowie der allgemeinen verkehrllchen Entwicklung im Munchner

-Norden zu erwarten

i

Geplante Ma[!nahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausglelch der
nachteiligen Ausw1rkungen :

, Maf&nahmen ,d:e |m‘Bebauungspian fe-stgesetzt sind'

- Techriische Vorkehrungen nach DIN 4109 bei Ernchtung und Anderung von
- Gebduden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen,
* MaRnahmen zur Verringerung der Larmemlssmnen im Kerngeblet (bzgl der -
- Ausflthrung der TGa-Zufahrt und der Anlieferung),
. ﬂachenbezogene Scha[ilelstungspege[ (Emlssmnskon’zmgente) fur die
Sohdergebiete sowie das Kerngebiet,
*  Vermeidung von Schalleintrag in den Nachbarschaftsgarten durch :
unterirdische ErschlieBung ab dem Kreisel nahe der Sch]elf.%helmer Sirale, .
« Festsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzwande) zum
© - Schutz der schutzbedurﬁlgen ebenerdigen Auf&enwohnberetche ent!ang der
Knorrstralle.

MaBnahmen die aufgrund bestehender gesetzhcher Grundlagen und Regelwerke im
. Bauvollzug anzuwenden sind: -

L. Anwendung der Regelungen der DIN 4109 bei der Planung und Emchtung
' von SchallschutzmaRnahmen im gesamten Plangebiet,
_* Anwendung der Regelungen der 24. BiImSchV fir Gebiude im. Bestand
sofem im Einzelfall geltend gemacht wird, dass es zu einer wesentlichen

Anderungim Sinne der 16. BImSchV und Uberschre[tung der entsprechenden
Immissionsgrenzwerte kommt,

+  Anwendung der ZTV-Lsw 08 bei de'r P[anung und Errlchtung der
: Schallschutzmafsnahmen _

Sonstlge MaBnahmen dle im Bauvollzug ZUu beachten smd

"+ Anordnung der wenlger Iarmmtenswen Buroraume entlang der
: schutzwurdigen angrenzenden Nutzungen:im Osten und Norden, auch als
‘ Abschlrmung der Larmemissionen aus dem 'lnnenberelch des Sondergebiets
.. nach Norden und Osten,
. Beachtung der Bauzeltpunkte da die einzuhaltenden Larmkontlngente
- untereinander je nach Bauzeitpunkt héher oder niedriger werden kénnen,
* Abfolge der Errichtung von Gebauden innerhalb eines Baugebiets, mit dem '
~ Ziel, den baulichen Schallschutz entlang der Iarmbelasteten Verkehrswege a[s o
Erstes zu errichten. :
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Darstellung, wie die in den emschlaglgen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung heriicksichtigt .
wurden :

. Die'Immissionstechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Anlagen- und

Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gultigen Normen (u.a. DIN 18005,
16./18. BImSchV) und techmschen Regelwerke (u a. TA Larm, DIN 41 09)

_ 8.4.1.2. Wirkungsbereich Erschiitterungen

~ Bedeutung haben Erschutterungsquellen vor allem fur Gebaude in deren Nahberelch

da sie diese zu Schwingungen anregen. Diese breiten sich aus und flihren in Decken
und Wanden zu Erschutterungsmmissmnen und zur Abstrahlung von tieffrequentem
Schall, dem sogenannten Jsekundaren Luftschall“

Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeltlgen Umweltzustands

* Erschiitterungen gehen derzeit vor allem von der das Planungsgebiet guerenden U- .

Bahn-Linie U2 aus. Im U-Bahn-Tunnel sind derzeit keine besonderen Larm- oder
Erschiitterungsschutzmalnahimen, vorhanden. Die U-Bahn-Linie 26 ist nach
Beschlusslage offenzuhaiten, es gibt jedoch .noch keine konkreten Aussagen zu
moglichen zuklnftigen Erschiitterungen. Eine geringere Rolle spielen der -
Schwerlastverkehr sowie der Stadtbusverkehr auf der.SchieiRheimer Strake und
Knorrstrafie. : :

Prognose iiber die Entwncklung des Umweltzustands bel Durchfuhrung der
Planung

Die bestehenden Quellen fur Erschitterungen blelben bestehen Bei der Bebauung
miissen diese beachtet werden. Neue Quellen wie. die U-Bahnlinis U286 oder der OV-
Trasse kdnnen zusatzllche Erschutterungen auslosen

Prognose iiber die Enthcklung des Umweltzustands bei Nlchtdurchfuhrung der

" Planung

Die bestehenden Quéllen fir Ersohutterungen bleiben bestehen Als neue relevante
Erschitterungsqguelle kénnte auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung die U-"

. Bahntrasse der geplanten U286, die das Kemgeblet in Nord-Sadrichtung quer‘:

hinzukommen.

_ Geplante Ma[Snahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und Zum Ausglelch der

nachteiligen Auswirkungen
MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzllcher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden smd :

-« . Bei der Errichtung von Gebauden bauhche und/oder techmsche Vorkehrungen
.zum Schutz gegen Erschiitterungen und Korperschal[ubertragungen
- ausgehend von der nahe gelegenen U-Bahn-Strecke zu treffen, die .
- sicherstellen, dass die mafgeblicher Anhaltswerte sowie die
Immissionstichtwerte flr Innenschalipegel emgehalten werden
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- Beider Planung und Errichtung OV-Trasse sowie der U-Bahnlinie U26 sind
technische Verkehrungen zu treffen, um die angrenzenden Gebaude még-
- lichst vor relevanten Immissionen zu schiitzen. :

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

-~ Bei der Errichtung von Geb&uden mit Priifstanden sind bauliche
-Vorkehrungen zum Schutz vor Erschiitterungen vorzusehen, um
Beeinflussung der Messergebnisse zu vermeiden.

- For schutzwiirdige Nutzungen u.a. fur die Kindertagesstatte oder die
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen gemaR §2 Abs. 2 lit. B des _
Satzungstextes ist sicherzustellen, dass keine schadlichen Einwirkungen
durch Erschitterungen gegeben sind. o :

- Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplinen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt.
wurden ' - o -

Es wurden die Hinweise der Fachstellen der Landeshauptstadt Miinchen (Baureferat)
aufgenommen. Die Nachweise zur Einhaltung der maRgeblichen Anhaltswerte der
DIN 4150, Teil 2 Tabelle 1 vom Juni 1999 sowie die Immissionsrichtwerte flr
Innenschallpegel gemaR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) Abschnitt 6.2 vom 26. August 1998 sind im Bauvollzug zu liefern. “

. 8.4.1.3. Wi_rkungsbereich g]ektromagnetische_Fe‘lder'

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands .
Eine 110 kv-Bahnstromleitung der DB mit 30 m breiten beiderseitigen Schutzstreifen
verlauft durch die private Grinfliche im Sttden. Die in der 26. Bundes-- '
Immissionschutzgesetz genannten Grenzwerte fiir die Verordnung tber elektrische
Feldstérke und magnetische FluRdichte fur den Bereich des Planungsgebiets

- eingehalten. Innerhalb des Planungsgebiets gibt es derzeit keine Mobilfunkanlagen,
stidlich davon befinden sich nach Unterlagen der Bundesnetzagentur derzeit drei
ortsfeste Funkanlagen. : : ' S

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung . T C : e S
'Da die Grenzwerte der 26. BImSchV bereits im Bestand eingehalten werden, besteht
auch zukinftig nur in sehr geringem MaR eine Belastung. Die bereits erfolgte
'Hc'iherlegung der Bahhstrom!eitung_durch Erhdhung der Masten als vorbereitende
MaRnahme hat dartiber hinaus positive Auswirkungen auf die schon sehr geringe
Belastung durch elektromagnetische Felder innerhaib der Grinflache. Die Baufelder
. liegen auch auRerhalb des Schutzstreifens der Leitung. Bauliche Anlagen im Bereich
.des Schutzstreifens insbesondere das Briickenbauwerk sind so ausgestaltet und
- gewertet, dass keine Auswirkungen auf den Mensch zi erwarten sind. Durch die OV-
- Trasse sind ebenfalis keine relevanten elekiromagnetischen Felder zu erwarten.
“Auswirkungen auf die menschiiche Gesundheit sigd daher nicht zu erwarten.
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Prognose l{iber die Entwncklung des Umweltzustands bei Nlchtdurchfuhrung der
‘Planung -

Dié bestehenden Quellen fur elektromagnetlsche Felder wiirden bestehen b[elben
Neue relevante Quellen wiirden auch bej Nlchtdurchfuhrung der Planung aller Vor-
aussicht nach nicht entstehen .

Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verrmgerung und zum Ausglelch der
nachteiligen Auswirkungen
Marsnahmen die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

. Regelung der zuIaSSIgen Hohenentwncklung lm Bere:ch der Schutzzone '

MaBnahmen die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

- FOr Bauwerke mnerhalb des o:g. Schutzstreifens ist die Zustimmung der fiir
. Feuerldscharbeiten zustindigen Behérde geméf DIN VDE 0132 erforderlich.
"+ Die Dacheindeckung fur Gebaude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil

'7 entsprechen.

- Abstéande zu den Hochspannungs]eltungen smd fur Bauwerke und

Verkehrsanlagen gemaBl Frelleltungsnorm DIN EN 50341 (VDE 0210)
. einzuhalten.

- Auch alle sonstigen Ma!&nahmen im Bereich des Schutzstrelfens die einen
Einfluss auf die Leltungssmherhelt haben kénnten, z. B. Bepflanzung,
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur mit vorheriger Zustimmung der
DB-Energie durchzufihren. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaf& DIN
VDE 0105 und DIN EN 50341 m der jeweils akiuelien Fassung

Sonstige MaBnahme,ri, die im Bauvollzug zu beachten sind:

. DerBestand und Betrieb der 110kV-Bahnstromleitung muss zur
Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewdhrleistet sein,

. maRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.

» Fireine Spezn‘"merung der Einschrankungen sind Héhenangaben (z.B. far
Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten Endwuchshéhen, |
usw.) zwingend erforderlich.

. Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben. lnnerhalb eines Radius -
von 9 m um die.jeweilige Mastmitte dirfen Abgrabungen, Aufschitttungen,
Baohrungen, Lagerungen von Materialien, Bebauungen und Bepflanzungen

. nicht durchgefihrt werden. Das sich daran anschlieRende Gelinde darf
héchstens mit einer Neigung von 1:1,5 abgetragen werden.
~ « Plane fur alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens miissen deshalb durch
‘den jeweiligen Grundstiickseigenttimer der DB- Energle Zur Uberprufung der
Sicherheitsbelange vorgelegt werden. , :

«° Unter den Leltersellen muss unter Umstanden mit Elsabwurf gerechnet

werden. -
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8.4.1.4.

Darstellung, wie die in den einschligigen Fachgesetzen und Fachplidnen
festgelegten Ziele und die Umwelthelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden o ' : S

Es wurderf zur Ermittlung die einschiagigen Fachnormen, insbesondere die’26..
BlmSchv herangezogen. Dartiber hinaus wurden Vorsorgewerte — unabhangig von
ihrer rechtlichen Relevanz — im Sinne des vorbeugenden Gesundheitsschutzes .
berlicksichtigt, - ' ' :

Wirkungsbereich natiirliche und kl;.inétl'iche Belichtung

Bestandsaufiahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

‘Bei der fur die Bebauung vorgesehenen Flache handelt'es sich aktuell Uberwiegend

um locker bebaute Gebiete, die auch Uber Beleuchtung verfiigen bzw, verfugten..

‘Magliche Verschatttingen sind bisher nur.durch dié vorhandenen Gehéaizbestinde

und einzelnen Geb3ude gegeben.

" Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung
Im Planungsgebiet ist eine dichte Bebauung geplant. Der Uberwiegende Anteil der
Gebaude wird eine Wandhéhe von 31 m aufweisen. Es kommt dadurch innerhaib des
Gebiets zu einer starkeren Verschattung durch Bebauung. Die Wandhahen im Osten
und Norden sihd dagegen.mit 24 m bzw. 27,5 m etwas niedriger. Durch die privaten
Grinflachen, die zwischen der geplanten Bebauung und den angrenzenden
Baugebieten der Umgebung lieger, wird eine Verschattung-dieser benachbarten

‘Baugebiete durch Gebaude verhindert. Kunstliche Beleuchtung wird durch die

zukilinftige Nutzung in einem wesentlichen Umfang neu hinzukommen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung - Co - T : '
Der gegenwdrtige Zustand mit teilweise vorhandenen kinstlichen
Beleuchtungseinrichtungen des ehemaligen Kasernengeldndes; locker stehenden

*Gebéauden und Grof3baumen wiirde voraussichtlich erhalten bleiben.

.Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerun.g und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

M_aBnahmen, die im Bebauungsplan festgese’rzf sind:

+  Regelungen zur jeweiligen Héhenentwicklung der Gebsude, -
. Erméglichung von Dachgérten als gut besonnte Freiflachen.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regel\)\}erke im
Bauvolizug anzuwenden sind:

~+ _Esist die DIN 5034, Teil 2 fiir eine ausreichende Belichtung des jeweiligeh
Raumes Zu beachien. : = :
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' Sohétige MaBnahmen die irﬁ ‘Bauvoilzug zu beach’ten sind:

B Optlmlerung der Gebaudesﬂwerung innerhalb der Baurdume, um eine
méglichst gute Besonnung von Fassaden und Freiraumen zu erzielen, A

-« Ausstattung von Aufenthaltsraumen mit hmreichend groL’sen Fensterflachen,

- Insektenfreundliche Beleuchtung,

«  Vermeidung von nicht notwendlger Beleuchtung in den Nachtzeltraumen

Darstellung, wie die in den einschligigen Fachgesetzen und Fachplé‘;nen-
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt
wurden : ‘

- Es wurden die Abstandsﬂéchen geméB Art. 6 BayBO ber“t'.‘icksichﬁgt. ‘

8.4.1.5.

erkungsberelch Erholung

Bestandsaufnahme der emschlaglgen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das ehemalige Kasernengeldnde ist momentan fiir die Offentlichkeit nicht
durchgangig und damit for die Erholung nicht nutzbar. Entlang der SchleilRheimer

‘Strale und der Knorrstralte verlaufen Radwege, die im Straf’enraum integriert sind.

Durch den nérdlich an das Planuhgsgebiet angrenzenden Griinzug an der
Rathenaustrafe verlauft ein ausgeschilderter Radweg. im Griinbereich, im Stden eine
West-Ost-Verbindung fur Radfahrer in.der Max-Diamand-Strale. Der Rathenaupark
hat als naturnahe, strukturreiche Freiflache eine hohe Bedeutung fur die
naturgebundene Erholung, die jedoch aufgrund der Larmeinwirkungen der
KnorrstralBe und der Schleifheimer Strale in den Randbereichen beeintrachtigt ist.
Offentliche Freizeiteinrichtungen sind nicht vorhandern. Das im Westen der '

 Schleilheimer Strale gelegene Virginia-Depot, das einen Lebensraumkomplex aus

Gehdlzen, Ruderalflichen, Magerrasen und Pioniervegetation beherbergt, ist nicht fur
die Offentlichkeit zugénglich. Somit besitzt das Planungsgeblet derzeit keme '

Bedeutung flr die Erholung

Prognose iiber die. Entwicklung des Umwe[tzustands bei Durchfuhrung der
Planung

Der Bebauungsplan mit Grinordnung FIZ Nord Nord sieht private Griinflachen vor, -
die teilweise dffentlich zugéanglich sind. Die Griinflachen tragen als Aufenthaltsraum

-zu einer Verbesseriing der Erholungssituation fir die Beschaftigten und fir sonstige l

Nutzer sowie filr das Gebiet querenden FuRgénger und Radfahrer bei.
Far die Erholung der im Soridérgebiet Beschiéftigten stehen neben den Grinflachen
des SO 1 auch Dachfiachen zZur Verfugung

Prognose uber die Entwncklung des Umweltzustands bel Nlchtdurchfuhrung der -
Planung :
Das Planungsgeblet wirde vorausswhthch weiterhin fur die Oﬁ’enﬂlchkelt

. unzugéngiich bleiben und damit nicht fur eine Erho[ungsnutzung zur Verfugung
' stehen . o ]
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8.4.1.6.

Gepiante MaRnahmen zur Vermeldung, Verrlngerung und zum, Ausglelch der -
nachteiligen Auswirkungen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt smd.

- Festsetzung einer privaten Grunflache, die &ffentlich zugénglich ist,
- Festsetzung einer FuR- und Radwegverbindung in West-Ost-Richtung,
- Fohrung des betrieblichen Verkehrs tiberwiegend unterirdisch, so dass
- Freiflachen fir andere Nutzungen zur Verfiigung stehen,
+ Zuldssigkeit von Dachterrassen
. " Dingliche Sicherung von Wegerechten durch das Baugebtet bzw. die private.,
Grinflache. -

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzhcher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvolizug anzuwenden sind: _

- . Bereitstellung von ausretchenden Freiflachen fur die Beschaftlgten

- -Ausreichende Dimensionierung der Freiflache fiir ine Kindertagesstatte, -

- . Die Unterhaltung und Entwicklung der innerhalb der Zufahrtsschleife
gelegenen Biotopflache ist Uber eine bilaterale E|n|gung zwischen der BImA
und der BM\NAG zu regein :

Darstellung, wie die in den emschlaglgen Fachgesetzen und Fachplanen

- festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beruckswhtlgt

wurden
Als Prifungskriterium wurden die bei Neuplanung stadtweit angewandten stadtischen
FrelﬂachenrlchtWerte fiir Grin- und Frelﬂachen herangezogen

Slcherhelt

Wesentliche Slcherheltsaspekte in der Flanung sind die Schaffung von angstfreien
Raumen (vor allem in der Nachf) sowie die verkehrssichere Abwicklung des gesam- -
ten Verkehrs. Hierbei sind insbesondere Kinder und altere Menschen sowie Men-
schen mit besonderen Schutzbedtrfrissen zu berlicksichtigen. Des Weiteren ist die
Slcherhelt im Brandfall zu gewahrlelsten _ o :

Bestandsaufnahme der emschlaglgen Aspekte des derzeltlgen Umweltzustands
Da das Gelande derzeit fur die Offentlichkeit nicht zuganglich ist, spielt der Aspekt der
Entstehung von Angstrdumen keine Rolle. Hinsichtlich des Verkehrs erfolgt die

-Erschlieung derzeit vor allem Uber die SchieiRheimer StraRe, aber auch tiber eine

Reihe Kleinerer Privatstrafen innerhalb des Gelandes. Aufgrund der historischen
Nutzung ist im gesamten Planungsgeblet mit Vorkommen von Kampfmltteln zu
rechnen : .

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bel Durchfuhrung der
Planung

Mit Realisierung der Planung entstehen in den privaten Grunﬂachen oﬁenﬂlch
nutzbare Freirdume und eine éffentliche Wegeverbmdungen (Fud- und Radverkehrs,
OPNV und Werksbusse) Diese werden so gestaltet, dass dle Mog]lchkelt der
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sozialen Kontrolle gegeben ist und keine Angstraume im Inneren und entlang von
Wegebemehungen entstehen. Entsprechend sind alle wesentlichen Wege in den
Verkehrsflachen im Nachtzeitraum beleuchtet und im Winter auch verkehrssicher
geraumt. Dies besonders vor dem Hintergrund, dass durch die angrenzenden

' Nutzungen als' Sondergebiet mit Forschungseinrichtungen und Blrordumen-sowie im
Osten als Gymnasmm nachts in der Regel keine starke Frequentierung gegeben ist.

" Far die sichere Querung der SchleiRheimer Stralle ist eine ebenerdige Signalisierung
des Knotens an der Kreuzung zur offentlichen Griinflache VOrgesehen

- Der Ful’sweg der oﬁentllchen \Negeverbmdung durch den Nachbarschaftsgarten ist -
weitestgehend (mindestens ein Weg zur Slcherstellung der gefahrenlosen
Durchwegung) barrierefrei und beleuchtet ausgebildet, sodass die nodtige
Hoéhendifferenz von der Schlelﬁhelmer Strafle zur privaten Grunﬂache uberwunden
werden kann.

- Die ErschlleBung des Werksgelandes ist nur von der Soh[ell&helmer Strale aus
zuléssig und so geplant, dass die ankommenden Fahlzeuge unmittelbar nach -
Einmiinden von der Schleifheimer Strale dem Uber eine Schranke gesmherten
firmeneigenen, teils unterirdischen Verkehr zugefuhrt werden und so die Grunﬂache
weltgehend von Verkehr frei bleibt (Ausnahme OPNV Werksbusse)

Im Zuge der Baumal&nahmen werden-auch die ggf noch vorhandénen Kampfm[ttel
geborgen. Zudem werden durch die Umsetzung der Planung sehr viele neue

. gewerblich genutzte Gebude entstehen. Um hier die’ Slcherhelt im Brandfall zu
gewahrle[sten werden u.a. bauliche und technische Vorrichtungen getroffen. '

Prognose iber die Entwicklung ‘des Umweltzustands hei Nlchtdurchfuhrung der

- Planung

Die derzeitige Sltuatlon dass aufgrund der Unzuganglichkeit keine Slcherheltsdef zite
fur die Offentlichkeit hestehen, bliebe voraussichtlich bestehen. Kampfmittel, die sich
derzeit auf dem Gelinde befinden, wirden dort bleiben. Durch den zeitlichen Einfluss -
wiirden Materialien in ihrer Stabilitdt und Haltbarkeit negativ beelnﬂusst werden und
somit ein erhdhtes’ Gefahrennstko bedeuten

- Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausglelch der
hachteiligen Auswirkungen :
Marsnahmen dle im Bebauungsplan festgesetzt sind:’

«. Flthrung der Bffentlich nutzbaren Wege in hmrelchend groﬁen angstfrelen
Grinflachen, Vermeidung nicht einsehbarer Bersiche. | ‘
Beruck,snchtlgung einer ausrelchenden Feuenwehrumfahru‘ng..

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzllcher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvol[zug anzuwenden sind: :

. Vollzug der bayenschen Bauordnung sowie Beachtung der einschlagigen Nor-
men zur Barrlerefrelhelt bei Err:chtung von Gebguden und baulichen Anlagen.
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- Einhaltung von Normen zum baulichen Brandschutz und baulicher -E‘Iemente ,
U Flucht- und Rettungswegen sowie |.8sch- und Warnanlagen. -

- Sonstige Ma{&nahmen, die im Bauvollzug zu beachten-singi:

Zu vermeiden sind ggf. durch Bauzaune entstehende Angstraume auch bei
~ frithzeitiger- Querungsméglichkeit der privaten Griinflache wahrend der
Bauzeit, . - : - _
"« erhéhte Rﬁcksichtnahmé auf die Schulwegsicherheit wahrend der Bauphase,
besonders in den Zeiten bei Schulbeginn/ -ende sowie den Schulbetrieb, - .

« Bergung von Kampfmitteln.- '

- Zusétzliche Hinweise fir den Bauherren: -

8.4.2.
8.4.2.1.

- Flr das Planungsgebiet ist eine Léschwasserversorgung von mindestens
. 3.200 I/min (196 mN/h Uber min. zwei Stunden) erforderlich. Dies ist bei der
- Auslegung des Rohrleitungs- und Hydrantennetzes zu beachten.
Hydrantenstandorte sind so auszuwahlen, dass sie nicht mehr als 80 m vor
- denHaupt-/Hauseingangen bzw. zugehdrigen Feuerwehrbewegungsflichen
- liegen, ggf.. muss ein Uberflurhydrant auf Privatgrund installiert werden. Dabei -
- kann nicht durch Gebsude gemessen werden (Schlauchverlegung).

+  Die Zufahrt zur Lieégenschaft des Technischen Hilfswerk (THW), welche von
der Branddirektion Miinchen als einer der vier Bereitstellungsraume far
Eirisatzkréftel und -mittel bei gréReren Schadenslagen und Veranstaltungen
vorgesehen und betrieben wird, soll auch zukinftig Uber die sogenannte
.Panzerbriicke* aus einsatztaktischen Griinden und als Feuerwehrzufahrt
gewahrleisten sein. C C ‘ C

Darstellung, wie die in den einschligigen Fachgesetzen und Fachplidnen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden e o :
Es wurden. u.a. die Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von StraRen,
Wegen, Lichtsignalanlagen und éffentlichen Transportmitteln sowie zur Bartierefrei-
heit insoweit berlicksichtigt, als deren Einhaltung und Umsetzung im Bauvollzug er-
méglicht wird. o . : ' :

- Auswirkungen é’uf das Schutzgut Tiere und Pflanzén )

Wirkuﬁgsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Flr das Planungsgebiet besteht eine Vegetationskartierung aus dem Jahr 2018, die

ein breites Spekirum an Vegetationsbestanden aufzeigt. Es kommen je nach. _

-Nutzungsintensitéat Vegetations- und Strukturtypen vor, die wie folgt zu differenzieren

sind: ' . ‘ - : i ‘

+  Initialvegetation trockener Standorte auf unterschiedlich versiegelten Flachen
(zirka 2,3 %), o :

- warmeliebende Ruderalfluren und Saume, magere Alt'grasbésténde {Bestande



Seitg 131 -

aus der Sukzessions_reihe trockener und thermophiler Magerstandorte,
vergleichbar mit einer naturnahen Vegetationsentwicklung auf den -

~ Brennenstandorten der Isar bzw. der Nlederterrassenhe[den des Miinchener
Nordens), zirka 4,4 %,

- stérker anthropogen tberprégte Bestande: Grun]andpflanzengememsphaﬁen
unterschiedlicher Nutzungsmtensﬁat und Trophie, nitrophytische
Ruderalgesellschaften, artenarme Grasfluren, Zierpflanzungen (Stauden,
Bodendecker oder héhere Gehalze) und intenswrasen (zirka 22 %),

.. Geholze (zirka 20 %),

« Gebaude und vers:egelte Verkehrsflachen (zirka 50 %)

Altere Baumbestande bef” nden smh im Norden im Ubergang zum-offentlichen
Griinzug an der Rathenaustrafle, wosie sich als lockerer Waldbestand fortsetzen.
Innerhalb des Plangebietes sind im Rahmen der Baumbestandserhebung Insgesamt
1 017 Bidume erfasst worden :

Prognose uber die Entwicklung des Umwe[tzustands bei Durchfuhrung der
Planung - -
Der Gehélzbestand kann in gro!&en Teilen nlcht erhalten werden Aufgrund der
erforderlichen-Verdnderungen in der Geléndehshe we_rden die Gehdlze auch im

" Bereich des geplanten Nachbarschaftsgartens gerodet, wobei hier so viele .
Neupflanzungen wie méglich erfolgen. Lediglich im Norden und Westen kénnen
‘Gehdlze in der privaten Griinflache erhalten werden. Auch der Vegetationsbestand
. ‘westlich der SchleiRheimer Strale, wo sich neben Gehdlzen die geschiitzten
warmeliebenden Siaume befinden, kann erhalten werden. Von den insgesamt 1. 017 -
erfassten Baumen des Baumbestandsplans sind 150 als zu erhalten festgesetzt, 568
nach Baumschutzverordnung geschitzte Baume sowie weitere 299 nicht geschiitzte
Baume werden geféllt. 425 Baume werden nachgepflanzt, flr die ibrigen .
Ersatzpﬂanzungen {143 StUck) werden Ausgle'chszahlungen geleistet

Insgesamt wird bei einer zulassigen Grundﬂachenzahl von 0,8 der Vers:ege[ungsgrad
deutlich zunehmen. Im &stlichen und stdlichen Bereich werden neue Grunflachen

‘geschaffen, die jedoch iritensiv fiir- Erholungszwecke genutzt werden und daher kelne .

naturnahig Auspragung haben werden.

Zusitzliche Vegetationsbestinde kénnen in der extensiven Dachbegriinung, die
neben Solaranlagen und den fir Erholungszwecke genutzten Dachterrassen
Vorgesehen [st geschaffen werden.

Prognose liber die Entwu:klung des Umwe]tzustands bei Nlchtdurchfuhrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bliebe voraussichtlich dle derzeitige Nutzung mit
dem vorhandenen Gehélzbestand sowie den Ruderal- und Brachflachen weiterhin’
bestehen, wobei bei fehlender Pflege eine zunehmende Verbuschung der offenan
Bereiche erfolgen wilrde, -
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- Geplante Maﬁnahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen .
MaBnahmen die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- - Festsetzung von Baumpﬂanzungen in hoher Pﬂanzquahta’t 425 Stk. als Ersatz
, fiir Baumfiliungen,
«  Durchwurzelbare Bodenschlcht Von mm 120 cm fur Baumpﬂanzungen auf
) unferbauten Flachen,
. Mindestens extensive Begrunung aller Flachdacher von Gebduden (auch mit
Anlagen zur Solarenergienutzung),
« . Nachpflanzung ausgefallener Geho[ze mit den festgesetzten hohen
~ .Guteanforderungen,
+  Festsetzung von Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
- Entwicklung von Boden, Natur-und Landschatt sowie Flachen mlt besonderen _
; Entwmk]ungsma[?;nahmen :

‘Malsnahmen die aufgrund bestehender gesetzllcher Grund]agen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

. Durchfuhrung von notwendigen Rodungen von Gehdlzen aus Griinden des.
- Vogelschutzes in den Wintermonaten bzw. auBerhalb der Brutzeiten (zu
~ sichern im Bauvollzug).
o S:cherung von zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauphase im Bauvol[zug.

- Sonstige MaBnahmen die im Bauvolizug zu beachten sind:

. Erhalt von Vegetatlon und.von Einzelbiumen sowe:t mogllch
- . bei Anordnung von Fahrradabste]laniagen Berucksichtigung des
Baumbest_ands_ soweit méglich. :

Darstellung, wie die in den einschlagigen'Fachgésetzen und Fachpldnen
festgelegten Zlele und die Umweltbelange bei der Aufste!lung berucksmhtlgt
wurden

Die sich aus dem BauGRB, der BayBO 'den Naturschutzgesetzen und den stadtischen

. Satzungen (z. B. Baumschutzverordnung, Freiftichengestaltungssatzung),

- 8.4.2.2,

ergeberiden Ziele und Belange wurden im Rahmen der Abwigung berl’.‘lcks,icht'igt.

Wirkungsbereich Arten- und Biotdpschutz und Biodiversitit

' Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Schutzgebiete oder Naturdenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die

,Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Miinchen hat gstlich der

SchleiBheimer StraRe Gltigkeit. Es erfolgte eine Uberprufung der Flache beziiglich

" Verdachtsflachen fur Bestande gemaR § 30 BNatSchG i.v.m. Art. 23 BayNatSchG. -

Demnach kommen westlich der Schleiheimer Strafle drei kleinere Teilflachen mit -
nach § 30 BNatSchG geschutzten warmeliebenden Saumen vor.
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lm Planungsgebiet befinden sich von der amtlichen B:otopkamerung erfasste Hecken
‘und Feldgehdlze mit landschaftspragendem Charakter (Teilflachen des Biotop M-
807). Im Siiden befanden sich zwei weitere Teil-Biotopflachen, die inzwischen im
" Rahmen der Realisierung: der Interimssteliplatze und des Abgrabungsantrags it
Genehmigung gerodet wurden.

. Westlich der SchleiRheimer Strafle konnten die Lebénsraume im \frglma-Depot
durch die in den vergangenen-Jahren durchgefithrien Mafnahmen, deutlich gestarkt
. werden. Dies kommt auch den Arten zugute, die derzeit vergleichbare - -
Lebensraumtypen jedoch in geringerer Qualitat und Flachenausdehnung im
Planungsgeblet besiedeln. So haben Arten wie die Blauflligelige Odlandschrecke und
der 1das-Blauling den Schwerpunkt ihres Vorkommens im Virginia-Depot. '

" Im Fachbeitrag Vegetation und Fauna von 2017 wurden Pflanzen und Tierarten der.
Gruppen Fledermause, Brutvogel, Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken und
Stechimmen erfasst. Demnach kommen 286 Pflanzenarten vor, von denen 56 ‘
vorrangig naturschutzrelevant sind, d. h. Arten der Roten Liste oder stadtbedeutsame
Arten nach Arten- und Biotopschutzprogramm. Dies sind Uiberwiegend Arten der
Pionierstandorte, teils aber auch Arten der Halbtrockenrasen und Staudenfluren.

Bei den Fledermausen konnten nur Zwerg- und Weilrandfledermause nachgewiesen
werden, die hach BNatSchG streng geschiitzt sind, nach den Roten Listen jedoch
ungefahrdet. Zudem nuizen die beiden Arten das Gebiet Iedlgllch zum Durchﬂug bzw.

. ,germgfuglg zur-Jagd.

Es konnten 25 Vogelarten nachgeWIesen werden, von denen 18 nachweislich oder
wahrscheinlich im Gebiet britten. Von diesen Arten sind nur der Waldlaubsanger, der -
Star und der Trauerschnépper gefahrdet. Als Art der Vorwarnllste kommt der Stieglitz
" vor. Reptilien kommen im Planungsgeblet nachweislich nicht Vor.

Insgesamt kommen zehn Tagfaiterarten im Geblet vor, vor denen der [dasblauling,
. der Hauhechel-Blauling und das Weilbindige Wiesenvigelchen besonders geschiitzt’
- sind. Der als stark gefahrdet eingestufte Tagfalter idasblauling bzw. die in Bayern
. gefahrdete Blaufligelige Odlandschrecke (besonders geschutzt) finden ihren
Lebensraum in den mageren Wiesen bzw. Sdumen und wurden sowohl in den
Randbereichen als auch auf den Binnenflachen nachgewiesen.
Von den insgesamt 32 erfassten Stechimmen-Arten ist nur Bombus humi[,rs gefahrdet .
die jedoch im Planungsgebiet nur als Nahrungsgast verkommt. Die alte ‘
. Kasernenmauer, die das P]anungsgeblet im Norden zum Griinzug an der
'Rathenaustrale abgrenzt, ist auf der Krone von !Vloosen bewachsen Weitere
Mauervegetation ist nicht vorhanden:
Die Ergebnisse fiir die europarechtlich geschutzten Arten smd ausfithrlich unter Ziffer
8.6 Spezielle artenschutzrechthche Priifung aufgefuhrt

Prognose uber die Ent\mck[ung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der :
Planung o
Durch die Planung erfolgt ein Flachenverlust von Freifidchen. Dlese sind
iiberwiegend bereits versiegelt, teilweise gehen aber auch naturnahe
Geholzstrukturen [n[tlalvegetatlon und Brachﬂachen SOWie naturfernes
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Siedlungsgriin als Lebensraum verloren. Die nach § 30 BNatSchG geschutzten
Flachen der wérmeliebenden Saume westlich der SchleiBheimer Stralke, die.
gleichzeitig eines der Vorkommen der Blaufliigeligen Odlandschrecke und des Idas-

" Blauling beinhalten, bleiben erhalten. Zusammen mit den angrenzenden
Gehdlzbestanden werden diese als Flachen mit besondéren
EntwicklingsmaRnahmen festgesetzt, so dass die wertgebenden Strukturen noch
gestarki werden konnen Dies geschleht u. a. durch Zuruckdrangen des .
Geho[zbestandes

Aufgrund der benachbarten Gehalzstrukturen am Grlinzug an der Rathenaustrale
bleiben die wenigen Lebensraume, die dstlich der SchleiRheimer Strake erhalten
werden kénnen (Gehdlze im Norden und Westen), im funktionalen Zusammenhang
mit den angrenzenden Lebensrdumen. Diese kénhen nach wie vor auch o
Vernetzungsfunktlonen tlbermehmen. Hier sind aber Einschridnkungen in der

: Ent\mcklung zu artenreichen Lebensraumen z. B. durch Anforderungen des
Brandschutzes (Feuerwehrzufahrten) gegeben ' -

Es werden in germgem ‘Umfang im Planungsgeblet neue Lebensraume geschaffen
deren Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere aber wegen des geringeren
Flachenanteils, der Verschattung durch die Gebaude und des erhéhten
Nutzungsdrucks im Vergleich zur jetzigen Situation emgeschrankt sein wird. Die
‘Kompensation des Verlusts an Arten und Lebensraumen erfolgt Uber die Entwmkiung
von externen Ausg[elchsﬂachen S

Allgemein besteht durch Gebaudefassaden die Gefahr des Vogelschlags aufgrund
lhrer Eigenart (verglast, Versplegelt) hlerdurch W|rd eine KO“ISIO[‘] von Vogeln
S|gnn‘" kant erhoht

Prognose iiber die Entwmklung des Umweltzustands bel Nlchtdurchfuhrung der
" Planung .

Bel Nichtdurchfithrung der Planung wurden sich die offenen Vegetatlonsbestande (bel

unterlassener Pflege) zu geschlossenen Gehdlzbestanden entwickeln. Es ist jedoch

wahrscheinlicher, dass die momentan stattfindenden ZWISChennutzungen weiterhin

bestehen wiirden und dabet auch gelegentlich die Frelf[achen gepflegt werden
“wilrden. . : .

' Geplante MaRnahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausglelch der
- nachteiligen Auswirkungen
Maf&nahm,en die.im Bebauungspian festgesetzt sind: . ,
oo Festsetzung wertvoller Biotope westlich der SchileiRheimer StraRe a[s Flachen -
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und als Flachen mit besonderen Entwmk[ungsmal&nahmen
-+ Festsetzung von privaten Griinflachen mit Gehélzpflanzungen und Ansaaten,
- - Festsetzung zu erhaltender Baumgruppen : '
. Extenswe Dachbegrunung
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Maf&nahmen die vertragllch geregeit werden missen:

Slcherung der externen Ausgle[chsﬂachen hierzu wird im Welteren auf die-
Ausfihrungen der Begrindung (Ziffer 8.5 Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung) verwiesen, '
Verbot von tiergruppenschédigenden Anlagen (Verwendung von Beleuchtung
mit.einem Lichtspektrum, das einen gerlngen Anlockungsfaktor fur Tiere -
besitzt,

Anbringung von letkasten Zur Unterstutzung der haufigen Hohlen- und
Gebéaudebriiter, :
Installation einer ékologischen Baubegleitung fur den gesamten Ze|traum der
Erstellung durch eine fachlich geeignete Person, =

Bei der Gestaltung von Geb&udefassaden sind gemal des Artenschutzes

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG Vermeidungsmafinahmen zum Vogelschlag zu
berucksmhtigen Es wird im Weiteren auf die. Ausfuhrungen der Begrundung
(Ziffer 8.6.3) verwiesen,

Vorsehung flr Spaltenquamere fiir Fledermause an zu errlchtenden

Gebauden,.

jéhrliche Wartung und Kontrolle der N[stkasten uber einen Zeltraum von 25
Jahren,

Entwickiung von 4 500 m? selten gemahte magere Gras—Staudenﬂuren in
offenen Bereichen, entlang von Gehdlzen oder im Unterstand lichter’
Altbaumbestande ZU entwmkeln '

Marsnahmen die aufgrund bestehender gesetzhcher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden smd

Notwendige Rodungen von Gehdlzen werden aus Grilnden des
Vogelschutzes in den Wintermonaten bzw. auﬁerhalb der Brutzeiten
vorgenommen. ‘
Weitere Mallnahmen, die aufgrund der speZIellen artenschutzrechﬂlchen Pri-
fung vorzunehmen sind. Es wird im Weiteren auf die Ausfiihrungen der
Begrundung (Ziffer 8.6) verwiesen,

Sons’nge Ma&nahmen die im Bauvollzug zu beachten smd

Erhalt von Vegetation und von Elnzelbaumen sowelt moghch

'Darstellung, wie die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und dle Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die gesetzlich festgeiegten Ziele und Belange des Arten- und Blotopschutzes und der
Biodiversitat wurden berticksichtigt. Die Anforderungen des gesetzZlichen
Artenschutzes werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt. - '
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8.4.3.
8.4.3.1.

Auéwirkungen auf das Schutzgut Boden
Wirkungsberé_i(_:h Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des der?eitigen Umweltzustands
Fur das Planungsgebiet éstlich der Schleiheimer StraRe wurde bereits 2008 sine:
Altlastenuntersuchung durchgefiihrt. Dabéi wurden aufgrund der bekannten
Nutzungen Kontaminationsverdachtsflachen ausgewdhlt und untersucht. Als
problematisch steliten sich im Planungsgebiet folgende Verdachtsflachen heraus:

KVF 6; Abschmierrampen: Belastung mit Mineralélvkohlenwasseréioffen (MRwW), |

Polyzyklischen aromatischen Kohlénwasserstoffen (PAK) und Kupfer (Cu).

KVF 20: kuinstliche Auffﬁl[u'ng einer ehemaligen Kiesgrube mit erhdhten Werten fir

Minerallkohlenwasserstoffe (MKW), Quecksilber. (Hg) und Zink.(Zn) sowie,

'Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK),

- aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) _

KVF 38: Nord-Siid verlaufende Freilagerflache: Belastung mit polyzyklischen

7

KVF 39: Freilag_erﬂéche: Belastung mit po!yzyklisqheh aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) . : ' i

KVF 40: Verladérarhpe: Belastung mit polyzyklischen aromatischen

- Kohlenwasserstoffen (PAK)

KVF 53: Verfullung ehemalige Kiesgrube: starke Belasfung mif polyzykliséhen

- aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)

KVF 55: Gleisanlagen: starke Be‘las—tuﬁg mit poly‘zyklischer! aromatischen .
Ko.hl'enwasserstoffen. (PAK), Minéralé‘;lkohlenwasse'r_stc_)ffen (MKW), Glyphosat

.AUBer_de'm wurden Belastungen' in punktue_llen‘BOhrunge-n mit PAK und -~

Schwermetalien festgestellt, in einer Probe auch in gréBerer Tiefe. ‘
Die Untersuchungen von Oberboden ergaben, dass fast tberall PAK-Belastungen,

- teils auch Schwermetallbelastungen VOrkommen., die jedoch unter den Prufwerten

gemanl BBodSchV lagen.

Eine erganzende Unt"ersuchung 2012 (25 Kleinbohrungen bis max. 4 m unter GOK,
drei Schirfgruben, acht Grundwassermessstellen) ergab ebenfalls erhdhte

‘Schadstoffgehalte an einzelnen Punkten, Einzelne Bereiche waren aufgrund deér

ermittelten DDT-Konzentrationen von Bodenéinzelp’r_oben der Schadstoffklasse > 72

.Zuzuordnen. : _ B o .

~ Die Untersuchungen aus dem Jahr 2015 beziehen sich vor allern auf den Bereich des -
- Bebauungsplans Nr. 1939a, der Untersuchungsbereich nordlich dér Baugrube mit
~den Punkten BS 4, BS 5 .und BS 6 reicht jedoch geringfigig in den Geltungsbereich

- . des Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939d hinein. Hier wurden Belastungen
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teils iber dem Hilfswert 1, teilé. iber dem Hilfswert 2 des Bayl.fW vor allem durch
PAK, teils auch durch DDT (bei BS6) festgestellt. Zudem wurden in der Bodenluft von
BS5 LHKW (iber dem Hilfswert 1 gemaR Merkblatt 3.8/1 BayLfW gemessen.

2015 wurden im Zuge der Bahnmastenverlegung Beprobungen vorgenomman, mi
dem Ergebnis, dass der Boden aufgrund leicht erhdhter Werte bei den Parametern
PAK in die Klasse Z 1.2 gemaB Eckpunktepapier emzuordnen ist. Gleichzeitig erfolgte
hier auch dle Kampfmtttelfrelgabe .

Im September 2016 wurde fir den Berelch der Interlmsstellpla’tze innerhalb des -
_ Geltungsberelchs eine orientierende Altlastenerkundung durchgefilihrt. Im Ergebnis .
“wurden erhdhte Gehalte an DDT (an drei Stellen Gber den Priifwerten von 200 mg/kg
aus der BBodSchV) in- der anthropogenen Auffilllung und lokal im anstehenden Kies
‘nachgewiesen. Erhohte’ PAK-Konzentrationen ber dem HW 2 aus dem Merkblatt
3.8/1 BayLfW sind nur an zwei Schurfstellen aufgetreten. Die Grundwassererprobung
hat ergeben, dass nur Spuren von PAK nachweisbar sind, dass aber im Abstrom eine
knapp {iber dem HW1-Wert fiegende Konzentration von LHKW gemessen wurde. Auf
einer Teilflache mit hohen DDT-Belastungen Wurde der Boden bereits ausgetauscht
. und entsorgt

fm Mai 2017 wurden die laut Bebauungspian als Freiflachen gep[anten Bereiche
gezielt auf DDT und PAK hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch untersucht,
um sicherzustellen, dass keine gesundheltsschadhchen Verunreinigungen vorliegen.
Die DDT-Gehalte liegen zwischen 0 und maximal 7,1 mg/kg und damit deutlich
unterhalb des Prifwertes von 200.mglkg filr Park- und Freizeitanlagen. Die BaP- .

" Gehalte liegen zwischen 0,051 und 0,59 mg/kg und damit unterhalb des Prifwertes -
von 1 mg/kg. Fiir das Grundwasser smd aus dlesen Untersuchungen keine
Gefahrdungen abzuleiten.

Westllch der SchleiRheimer StraRe befindet sich sidlich der Brilcke eine mit
ottsfremdem Material verfillte Grube (Erdmaterial, Bauschutt mit Beimengungen an
Asphalt- und Schlackeresten) von der sich der Nordteil noch im Planungsgebiet
befindet. Hier wurden erhéhte Gehalte an Schwermetallen;
Nl|neralolkohlenwasserstoffen und PAK nachgewiesen. Auch Belastungen des

. Grundwassers und der Bodenluft durch LHKW und BTX wurden festgestelit. Die

. Werte der Bodenluft liegen mittlerweile unter den emschlaglgen Rlchtwerten des

_ BanyW Das Grundwasser muss weiter beobachtet werden.

Prognose liber die Entwncklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung

Mit der Umsetzung der Planung ist die Verpflichtung verbunden, die Altiasten
fachgerecht unter gutachterlicher Begleitung zu beseitigen und zu entsorgen. Dies
wurde in den Bereichen, fur die Genehmigungen fir Zwischennutzungen vorliegen,
teilweise bereits durchgefithrt. Grundsétzlich wird die Sanierung der angetroffenen
: Bodenbelastungen als technisch mogllch und finanziell Vertretbar angesehen

Die.jeweiligen Prifwerte fur DDT und BaP in den zukunftlgen Grunﬂachen werden
eingehalten, so dass bei einer kunftlgen Nutzung als Park- und Freizeitanlage in
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dieser Hinsicht Keine zusatzlichen Malnahmen erforderlich.sind. Bei sensibleren
Nutzungen (Wohngebisten, Kinderspielflachen) waren die Ergebnisse neu zu
bewerten. ‘ . 3 :
Zusammenfassend.ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit altlastenspezifischen
Planungseinschrankungen zu rechnen. - S

‘ Prognose ﬁber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nidhtdurc':hfiihrung der

Planung ‘ - _ ,u

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kénnte eine langfristige. Gefahrdung der Umwelt,
insbesondere des Grundwassers, durch Verunreinigung aus den Altlasten nicht vollig
ausgeschlossen werden. - ‘

Geplanté MaBnahmen zur Vermeidung," Verringerung und zum Ausgleich der

. . nachteiligen Auswirkungen .
- Manahmen, die im Bebauungsplan erfolgen:

. Kennzeichnung derAltlasten\)erdac_hfsﬂéchen.'

| MaRnahmen, die vertrag‘lich_' géregelt werdeh sollen:'

. ‘Nachweis der fachgerechten Behandlung/Entsorgung der Verﬁ]llten Materiali--
en- . i : . ) . -

. MaBna'Hme'n; die aufgrund brestehenc_ler gese‘tzlridhér Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

- Notwendige MaRnahmen zur Altlastenbeseitigung und Behandlung, insbeson-
dere deren fachgerechte Entsorgung bei gutachterlicher Begleitung,
- Einholung notwendiger Genehmigungen und Edaubnisse, :
- Die Konzentrationen an DDT und PAK sind lediglich abfallrechtlich relevant,
- d.h. bei Aushubarbeiten sind die Materialien einer schadlosen Entsorgung
zuzufuhren. o ' o

1 S"‘o'ns't-ige MaRnahmen, die im Bauvolizug zu beachten sind:

-+ Beteiligung und Abstimmung mit den Fachbehsrden bei der Entsorgung und

~ Behandlung von Aushubmaterial auf den betroffenen Fléchen. K

+ Aus-abfallrechtlicher Sicht ist eine Separierung von belasteten Béden im

-Rahmen der-Realisierung von konkretan Bauvorhaben und damit

verbundenen AushubmaRnahmen unter gutachterlicher Begleitung mit
anschlieBender fachgerechter Verwertung/Entsorgung erforderlich.

+  Der Aushub in belasteten Bereichen sollte [agen- und segmentweise (gemaR

- den Ergebnissen der Erkundung) nach Klassifizierung und Vorgabe durch den
vom Bauherrn bestellten Altlastengutachter erfolgen. Boden und-andere '
Materialien (z. B. Bauschutt), die nach organoleptischer Bewertung durch den
Gutachter stéarker kontaminiert sind bzw. nicht einer vorliegenden Deklaration
entsprechen, sind separat zu lagern und fachgerecht gegen
Witterungseinfliisse zu schittzen sowie vor dem’ Zugriff Unbefugter zu sichern.

[
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+ Bei Aushubarbelten anfallendes Erdreich ist einer schad[osen Entsorgung

' zuzufuhren :

- . Nach Enffernung der Verunreinigungen ist durch eine Sohibeprobung
innerhalb der Baugrube zu.dokumentieren, dass samtlich Belastungen
vollstandig beseitigt wurden.

- Daruiber hinaus ist eine kontinuierliche gutachtertiche Begleltung aller
MaRnahmen erforderlich, durch die sicher gestelit wird, dass bisher nicht
.erfasstes, auffalliges Bodenmaterial ebenfalls aufgehaldet und zur weiteren
Deklaratlon untersucht wird.

.+ Im Bereich der Altabfagerung westlich der Schleilheimer Stralke lst eine
_ weitergehende Beobachtung der Grundwassergute erforderlich.
-« Im Bereich des gesamten Planungsgebiets sind grundsétzlich

- Kampfmittelfreimessungen filr afle Eingriffe in den Untergrund zu empfehlen

« Beider evil. Errichtung von Kinderspiglflichen in nicht sanierten Bereichen -
sind vorsaorglich noch Detailuntersuchungen zu veranlassen, um eine
Gefahrdung spielender Kinder ausschlieRen zu kénnen. .

»  Aufgrund der hohen ferromagnetischen Indikationsdichte bei bereits
durchgefiihrten Messungen ist eine Réurnung des Baufeldes mittels punktuell
eingreifender Ka‘mpfmittelbergung nicht zielfihrend. .

- Aus fachtechnischer Sicht ist eine Uberwachung von AushubmaBnahmen zu
empfehlen, bis die eisenhaltigen Auffiilungen entfernt smd Danach kann die
Grabungssohle freigemessen werden.

«  Bei Umplanungen mit einer sensiblen:Nutzung {(z.B. Kinderspielflachen) bzw.
bei Verzicht auf Uberdeckungsmafahmen im Umgriff des Nachbarschaftsgar-

" ten ist eine emeute Abstimmung mit dem RGU vorzunehmen. ‘

- MaRnahmen die im Bereich der verunreinigten Bodenzone (Verfullung west-

'~ lich der SchleiRheimer Str und im stidwestlichen Bereich der Panzerbriicke)
durchgefiithrt werden, kénnen zu einer Schadstoffmobilisierung durch physika-
lische oder chemische Einflisse (z.B. Baumafinahmen mit Erschiitterungen
durch Spunden, Rittelstopfsaulen o. a.) fihren, diese sind vorab mit dem

. -Wassenmrtschaﬁsamt Munchen abzustimmen.

" Darstellung, wie die in den emschlaglgen Fachgesetzen und Fachplanen

festgelegten Ziele und die Umweltbelange bel der Aufstellung berucksu:htlgt
wurden -
Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes bzw. der Bundesbodenschutzverord-

-nung wurden im Zuge der Alttastenuntersuchung. und dieser Planung beriicksichtigt.

Eine fachgerechte Entsorgung bzw. Behandlung der Altlasten ist sowohl technisch als
auch wirtschaftlich im Bauvollzug méglich. Eine Gefahrdung fur die zu[asagen

Nutzungen kann ausgeschlossen werden

erkungsberelch Bodenfunktlonen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeltlgen Umweltzustands

Aufgrund des geologischen Ausgangsgesteins, der Schotter der Minchner

* Schotterebene, kommt im Planungsgebiet urspringlich die Bedenform der

humusreichen Ackerpararendzina aus Carbonatsand bis Corbonatschiuffkies vor,
gering verbreitet mit einer flachen Deckschicht aus Lehm: In-der
Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Geologischen Landesamts ist das Gebiet als
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Siedlungsgebiet ausgewiesen, in defn Bodenforrﬁén nicht néher differenziert werden.
Gemé&R der Versiegelungskarte des Umweliatlas der Landeshauptstadt Minchen
bestand fur das Planungsgebiet 2011 ein Versiegelungsgrad zwischen 61-70%, im

~Jahr 1985 noch zwischen 71 und 80%. Aktuell besteht gemaR der Kartierung der

Vegetation 2016 ein Versiegelungsgrad innerhalb des Geltungsbereiches von zirka
50%. Es ist daher. davon auszugehen dass der naturhche Bodenaufbau weltgehend
verschwunden ist.

.

Hmwelse auf Boden‘denkméler iiege‘n im P[anungégébiet nicht vor.

| Prognose iiber die Ent\mcklung des Umweltzustands bel Durchfiihrung der

Planung.

. Als mégliche negative Auswirkuhgen auf den Boden ist der Verlust der
' Boderifunktionen fir Bodenlebewesen, als Produktionsfaktor, als Vegetationsstandort

sowie als Deck- und.Filterschicht fir das‘ Grundwasser durch Uberbauung und
Versiegelung sowie der Eintrag von Schadstoffen zu priifen. Da aufgrund der
vorherigen Nutzung das Schutzgut Boden bereits stark durch Versiegelung,

~ Auffillungen und Altlasten beeintrachtigt wurde, sind im Vergleich zum Ist-Zustand die

Beeintrachtigungen als gering zu sehen. Der Vermegelungsgrad steigt von derzeit

50% auf mindestens 80%. Positiv ist die mit der Uberplanung verbundene
Entsorgung der Altlasten zu sehen, da diese eine potentielle’ Gefahrdung des
Grundwassers darstellen,

Prognose tiber die Entw1cklung des Umweltzustands bel Nlchtdurchfuhrung der
Planung ‘

In Bezug auf das Schutzgut Boden wurde sich gegenuber dem jetzigen Zustand
keine Verénderung erdgeben.

Geplante Mafnahmen zur Vermeldung, Verrlngerung und Zum Ausglelch der
nachteiligen Auswirkungen
MaBnahmen die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« . Kompakte Bauwelse in hoher Baudlchte und dadurch sparsamer Umgang mlt
Boden, '

. Bepflanzung und Begriinung aller nicht bebauten und befestlgten Flachen

+  Beschrénkung von Belagsflachen auf das funktional erforderliche MaR,
Verwendung vers:ckerungsfahlger Beldge auf Wegen und Stellflichen (mit
Ausnahme von Flachen, auf denen das Grundwasser gefahrdende Nutzungen :
stattfi nden) '

+ Nutzung der unversiegeiten, begrunten Flachen fur die Spelcherung und
Versmkerung des anfallenden Regenwassers

Maﬁnahmen ‘die aufgrund bestehender gesetzllcher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvolizug anzuwenden sind:

» getrennte Lagerung voh humu'shaltiéem Oberboden und Unterboden, nach,
Maglichkeit auf zuklnftigen Bauflachen, um.den natirlichen Bodenaufbau auf
nlcht uberbauten Flachen zu erhalten -
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- Eventuell im Zuge der Baumagnahmen zu Tage tretende Bodendenkmaler
unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege
“oder die Untere Denkmalschutzbeh&rde gemal Art. 8 Abs. 1 und.2 Geset

. zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (BayDSchG). = - :

" Sonstige Mafnahmen, die im Bauvollzug zu be_aéhten’ sind:

. Bindelung von Versorguhgsieitungen in StralRen und Wegen,
. Wiederverwendung von anfallendem Oberboden méglichst in réumlicher
Né&he. o ' '

'Darsteliu'n‘g, wie die in den éinséhlﬁgigén Fachgesetzen und Fachplanen

festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden . : ‘ B o ‘
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsa_men

“Umgang mit Grund und Boden wurde soweit moglich beriicksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

~ Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht varhanden.

Der HHW 1940 (iberhaupt bekannter héchster Wert) liegt im-Nordabschnitt bei 486,5-
bis 497,0 m NHN , im Stidabschnitt bei 498,5 bis 499,0 m NHN. Die
Hauptstromungsrichtung des ungespannten Grundwassers ist mit einem Gefalle von

© 2-3% nach Norden gerichtet, wird aber kleinraumig von den lokalen geologischen

Gegebenheiten wie dem Erosionsrelief der (darunter liegenden) Tertiaroberflache
beeinflusst. Die Versickerungseigenschaften den Bodens und damit auch das '
Kontaminationsrisiko des Grundwassers ist aufgrund des geringenFiltervermogens
der-Schotterschichten als hoch zu bezeichnen. Vorbelastungen stellen die

| - Auffilllungen mit teilweise belastetem Matetial dar. So wurden 2012 in den

Grundwasserproben der Messstellen URP86/neu und 81308 die Stufe 1-,Hilfswerfce
des BaylfU fur LHKW {ibérschritten. Auch westlich der SchleiBheimer Strafle wurden
Belastungen des Grundwassers durch eine aufgeflillte Grube festgestelll. Hier sind

" die Gehalte der Parameter LHKW, Nitrat, Chlorid, Suifat, Bor sowie die Leitfahigkeit in .

den Abstrom-Messstellen héher als in den Zustrom-Messstellen.

Anfallendes Niederschlagswasser der versiegelten Flachen wird detzéit
hauptséchlich tiber den Mischwasserkanal entsorgt. ' ‘

Prognose i'ii:)er die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung

Im Zuge der Planung wird das-Geldndeniveau nach Norden hin angehoben, so dass

- sich hier der Abstand zum Grundwasser erhdht. Die teilweise unterirdische
_ Erschlieung und Bebauung bedingt dennoch in einigen Bereichen. ein Eindringen in.

den oberen Grundwasserkorper. Dabei muss sichergestellt werden, dass das
Grundwasser weiterhin abflieen kann, ohne einen schadigenden Aufstau zu

. verursachen. Gegebenenfalls ist dies Uber eihen Grundwasserdiker sicherzustellen.
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E Magliche Verunreinigungen des Grundwassers durch vorhandene Altlasten werden

durch die Bergung und fachgerechte Entsorgung der Alttasten wihrend der
BaumaRnahmen zukinftig unterbunden. :

‘Durch die Planung erhéht sich der Versiégeluhg'sgraa, das Niederéchfagjswasser wird

zukiinftig ordnungsgeman Uber Versickerung in Rigolen auf dem Grundstuck.
beseitigt. Auch die extensive Dachbegriinurig wird als Teil eines gestuften

Ehtwésseru_hgs‘konzeptes berlicksichtigt. Grundsatzlich sind Versickerungsanlagen in

den neu zu schaffenden Griinflactien sowie unter Beriicksichtigung des '
Baumbestands auch in bereits vorhandenen Grinflichen ebenso maoglich wie unter

Verkehrsflachen. Der geplante See im Nachbarschaftsgarten kann ebenfalls in das

Entwésserungskonzept integriert werden. . ) : . :
Positiv wirkt sich die Dachbegriinung aus, da hier ein Teil des Niederschlags zwi- -

A . Schengespeichert werden kann und Gber Verdunstung bzw. ‘Transpiration Uber die

Pflanzen dem Wasserkreislauf wieder zugeftihrt wird. Wasserdurchlassige Belage

~wirken sich ebenfalls positiv aus. Die geplanten Gehblzpflanzungen haben langfristig

durch die Verdunstung und Trahspiration einen glinstigen Einfluss auf den Wassef-
haushalt. -~ - o ' o

'Def héchste GrundWass“érstan-d 1940 (Wert HW 40) liegt bei.zirké 5 munter
Geldndeoberkante. Eingeschossige Keller und Tiefgaragen sind daher voraussichtlich
ohne wejter Mainahmen méglich. L

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei-Nichtdurchfithrung der
Planung o o IR -
Der bisherige Zustand, bei dem das Niederschlagswasser teils versickert, teils im.
Mischsystem beseitigt wird, blicbe erhalten. Eine mégliche Gefahrdung des

* Grundwassers durch vorhandene Alilasten wiirde weiterhin bestehen. In das

Grundwasser wirde nicht durch BaumaBnahmen eingegriffen werden.

‘ Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgléic‘hi_ﬂer

nachteiligen Auswirkungen .
Mafnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Erméglichung, das Geldndeniveau der Gebiude Uber das bestehende
~ Geléndeniveau anzuheben, um den Eingriff in.das Grundwaséer gering zu

halten, ' : : ) -

« - Behandlung von Niederschlagswasser im Baugebiet selbst in Form von
Verdunstung und Versickerung, -~ . - S

- Festsetzungen zur Begriinung von Déachem einschlieRlich Art, Umfang und
Aufbau, o o o C

- Verwendung durchléssiger Bodenbelage fiir Wege und Stellflachen soweit
funktional méglich, ' ' o

.+ Festsetzungen zur Begriinung,

- Festsetzungen zur Pflanzung von Gehalzen.
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Mafnahmen, die aufgrund bestehender gesetzllcher Grundiagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

~ Bel Emgnffen in das Grundwasser ist ein wasserschutzrechtliches Verfahren .
- erforderlich,

Einhaitung der Regelungen von Vorschrlften zur Behandlung und
Versickerung von Regenwasser im Stralenraum,

Behandlung von Niederschlagswasser. gemaf& der Entwasserungssatzung der
Landeshauptstadt Minchen,

N[ederschlagswasserbeseltlgung entsprechend § 4 Abs. 4 der stadtlschen
Entwasserungssatzung,

Eine Versickerung.durch belastete Biden (Alflasten) ist nicht zuiaSSIQ, erfor-

derhchenfalls ist bei Altlasten der Untergrund entsprechend auszutauschen.

Sonstige Ma[?snahmen dle im Bauvollzug ZU beachten sind:

e

Erhalt der vorhandenen Grundwasserpegel, sowelt mogllch (ansonsten
Abstimmung mit Wasser\mr‘tschaftsamt bzw. dem Referat fur Gesundhelt und
Umivelt erforderlich).

Um einén Grundwasserstau zu vermeiden, sollten tiefere Untergeschosse
nicht quer zur Grundwasserflierichtung geplant werden. '

Prufung ob Keller oder Tigfgarage in das Grundwasser ragen, ggf. istim
Rahmen der Umsetzung ein wasserrechtliches Verfahren nétig.

Pritfung bei der We[teren Objekiplanung,ob die Bauten in den HW 40
hineinragen.

Bei der Verwendung von Slckerschachten oder Rigolen Beachtung eiries aus-
reichenden Mindestabstands zum Grundwasser.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser, Z. B. mittels Mulden,
Rigolen oder Sickerschachten durch belastete Bodenschlchten lst aus
wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zulassig.

Ein Uberﬂutungsnachwels muss bei Bedarf dem jeweiligen Bauantrag beige-
fugt :

Darstellung, wie die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen A
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt -
wurden

Die Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes und die Vorgaben der Landeshauptstadt

* Miinchen, Eingriffe in das Grundwasser maglichst zu vermeiden, wurden -
berlicksichtigt. Die Versickerung des Niederschlagswassers wird durch die _
Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Minchen. geregelt. Im Weiteren wird
der Vollzug der einschlégigen Fachgesetze (WHG) und.darauf aufbauender bzw,
,erganzender Regelungen (z. B. Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Nlederschlagswasser in das Grundwasser) vorbereitef.
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8.4.5."

| Auswirkuhgen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands '

‘[n der Karte zum Referenzszenario S0 des von der Landeshauptstadt Miinchen in

Auftrag gegebenen Masterplans zur Luftreinhalfung der Landeshauptstadt Miinchen

‘(Anlage 1 der Sitzungsvorlage Nr. 14-207 V.12218, Seite 59) wird die NO.-Belastung

im Jahresmittel im HauptverkehrsstraRennetz der Landeshauptstadt Minchen firr das
Bezugsjahr 2020 ohne Umsetzung des Masterplans zur Luftreinhaltung der -
Landeshauptstadt Minchen prognostiziert. '

Der Jahresgrenzwert fir NO. (40 ug/m®) wird im direkten Planungsumfeld in der
SchleiRheimer Straké sowie in der KnorrstraRe eingehalten. Im erweiterten
Planungsumfeld wird insbesondere am Frankfurter Ring und an der Hufelandstrae
gemal Referenzszenario SO in mehreren Abschnitien der Jahresgrenzwert
Uberschritten. Maximal wird am Frankfurter Ring im Abschnitt dstlich der Knorrstrate
ein Jahresmittelwert in'Hohe von 49 ug/m? prognostiziert. ’ S

'Die Jahresgrenzwerte fiir Feinstaub (PM1o, PM, 5} werden im gesamten Stadtgebiet

seit 2012 und damit auch im Planungsumfeld eingehalten.

. Aktuelle Messstationen des LUB (Lufthygieniéches Landesubenuach_ungssystem.

Bayern) gibt es in der Nahe des Planungsgebiets nicht.

Im eigens angefertigten Luftéchadstoffgutachten‘zum_BebauUng’spian mit _
Grunordnung wurden unter Bertcksichtigung der lokalreprasentativen Windstatistik
und der aus Messungen abgeleiteten Luftschadstoffhintergrundbelastung
Ausbreitungsberechnungen fir den Prognoseplanfall 2030 mit Realisierung des FIZ
NN und den Prognosenullfall 2030 chne die Realisierung des FIZ NN durchgefiihrt. -
Hierbei wurden Stickstoffdioxid (NO,) und Feinstaub (PMyo, PM,s) berlicksichtigt, da
bei diesen Stoffen die nach der 39. BimSchV geltenden Grenzwerte am deutlichsten
ausgeschopft werden. Die Berechnungen berticksichtigen auch die . :

~ verkehrsbedingten Luftschadstoffe, die rhit Hilfe der \‘/érkehrs’zahlen ermittelt werden.

Prognose iibbér die Entwic‘klung des Umweltzustands bei Durchﬁihrung der
Planung S e o o
Mit Umsetzung des FIZ Nord Nord entstehen im Bereich des Planungsumfeldes an

" der Schieiheimer SfraRe Werkshallen im groRzugigen Abstand zur Strale. Die

Durchluftingssituation wird sich im Vergleich zu den bestehenden, parallel zur
Schleifiheimer Strale errichteten Kasernengeb&uden nur unmerkiich verschiachtern. -

~An der Knorrstrafie wird-sich durchi die geplante Bebauung keine merkliche Anderung

im Vergleich zur. Beétandsbebauung ergeben. An beiden direkt an das. :
Planungsgebiet angrenzenden Stralenziigen entsteht damit keine schlecht
durchiftete, enge Straenschlucht. o - '

Im Planfall 2030 mit entwickeltem F1Z Nord Nord und entsprechend verindertem Kfz- -
Verkehr ergeben sich NO2-Konzentrationen von 37 ug/m? an der Bebauung des
Frankfurter Rings und unter 32 Mg/m® an der Schleilheimer Strake. Die berechneten
Konzentrationsénderungen betragen-an der Randbebauung der
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Hauptverkehrsstralen im Vergleich zum Prognosehu[lfall 2030 weniger als 1 pg/m?,
© sorhit wird der geltende Grenzwert fir NOz-Jahresmittelwerte von 40 pg/m?® im Planfall
2030 nicht erreicht und nicht tberschritien.

Mit der berechneten PMm-Konzentratlon an der Schlelﬁhelmer Stralle bis 22 pg/m?
“sowie am Frankfurter Ring und der Moosacher StraRe mit bis 26 pg/m?®, wird an der
' Randbebauung der Hauptverkehrsstralen der geltende Grenzwert fr PMyo-

Jahresmittelwerte von 40 pg/m® insgesamt im Planfall 2030 deutlich unterschritten.
“Auch der Schwellenwert der PMyg-Konzentration von 29 ug/n i im Jahresmittel zur

Ableitung der PMio-Kurzzeitbelastung (mehr als 35 Tage tber 50 pg/m?) wird dort
~ nicht errelcht und nicht Gberschritten.

Ear Felnstaub liegt die berechneten PMz 5-Konzentrat|on an der Randbebauung der -

. HauptverkehrsstraBen bei 18 ug/m?, der geltende Grenzwert far PMzs- -
Jahresmittelwerte von 25 jig/m® wird somit im Planfall 2030 deutlich unterschritten.
Auch der Richtgrenzwert (Jahresmittelwert) von 20 pg/m3 wird dort nicht erreicht und

nicht uberschrltten ‘

Insgesamt ist aus den berechneten verkehrsbedmgten Luftschadstoffkonzentratlonen

fiir den Planfall 2030 abzuleiten, dass mit entwickeltem FIZ Nord Nord und’

entsprechendem Kfz-Verkehr an der Randbebauung der zufiihrenden Strafien

" geringe Anderungen der Luftschadstoffkonzentrationen zu erwarten sind, die zu
keinen Konflikten mit den Grenzwerten der 39. B[mSchV zum Schutz der

menschllchen Gesundheit fuhren :

Bel Errichtung der geplanten Werkshallen und Forschungseinrichtungen ist davon
auszugehen, dass-keine erheblichen negativen Wirkuingen auf die Luftquahtat
entstehen und die anfallende Abluft nach Stand der Technik gereinigt wird. Das
Sondergebiet Forschung wird (ber Fernwérme aus dem Blockheizkraftwerk des
bestehenden FIZ mitversorgt, so dass die anteilige Erhshung des
Schadstoffausstofes fir Heizung im Planungsgebiet dem Stand der Technik gemaB
maéglichst gering géhalten werden kann. Bei Errichtung von Werksteilen mit hdherem
Schadstoffaussto wird ein gesondertes Genehmigungsverfahren nach
Bundesimmissionsschutzgesetz erforderlich, in dem die Einhaltung der Grenzwerte
der Bundesnmmlssmnsschutzverordnung gepruft wird.

Prognose uber dle Entwu:klung des Umweltzustands bei Nlchtdurchfuhrung der
‘Planung

Bei Ntcht—Durchfuhrung der Planung wiirde im dlrekten Planungsumfeld die. aktuelle
Nutzung (Zwischennutzungen, Parkplétze) mit den damit verbundenen

: Luﬂbelastungen unverandert fortgefiihrt. :

“Im Prognosenu!lfalt 2030 liegt die Stickstoffdioxid- Konzentratlon (NQ;) Uberall unter
dem Grenzwert von 40, ug/m?®, mit den héchsten Konzentrationen von etwas iber 36
ug/m® am Frankfurter Ring und der Moosacher Straf3e und bis 36 Mg/m?an der .
Kreuzung der Knorrstrale und der Hufelandstrae dstlich des Plangebietes. An der
Sch!etf&he;mer Stralle Itegen d:e NOz ]mmtssnonen bei 32 ug/m®.
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Die berechneten PMio-Immissionen betragen fir den Prognosenulifall 2030 an der
Schleiheimer Strale bis 22 pg/m* und am Frankfurter Ring und der Moosacher
Strake bis 26 ug/m?. Damit wird der Grenzwert fiir den Jahresmittelwert von 40 Hg/m*
deutlich unterschritten, ebenso der Schwellenwert von 29 pg/m?® im Jahresmittel zur
Ableitung der PMio-Kurzzeitbelastung. : o

Fur Feinstaub PM, s sind-noch geringere verkehrsbedingte Beitrége und _
Konzentrationen berechnet, die im Prognosenullfall 2030 am-FahrbahnranAd der
~ SchleiRheimer Strale bis 16 ug/m® und am Frankfurter Ring bis 18 pg/m? betragen.
.- Der geltende Grenzwert filr PMzs-Jahresmittelwerte liegt bei 25 pg/m?® und wird somit
* deutlich unterschritten. ' B ' :

7 Geﬁiénte M'aBnahmen‘zulr Vermei_du'ng, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen -~ - . : ;

MaRnahmen, die im Bebauungsplan fesfge_setzt sind:

«  Guter Anschiuss an den &ffentlichen Personennahverkehr, o
+  FuB- und RadwegerschlieRung und Anschluss an das Ubergeordnete
‘Radwegenetz. ' ' T

MaBnahrmen, die aufgfund bestehender gesetzlicher Grund.lagen und Regeiwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind: - e S

« Fortschreitende Verbesserung der Fahrzeugtechnik durch zunehmend strenge
Umweltschutzvorschriften bei der Néuzulassung von Fahrzeugen, ‘

-+ Umsetzung des Luftreinhalteplans der- Regierung fur Oberbayemn samt seiner.
Fortschreibungen fiir das Stadtgebiet der Landeshauptstadt Miinchen,

- bei Errichtung von Werksteilen mit héherem Schadstoffausstof& wird ein

~ gesondertes Genehmigungsverfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz
erforderlich, = o o : C T

~ Sonstige MaBnahmén, die im Bauvollzug zu beachtén sind:

»  Wihrend der Bauphase: Einsatz emissionsarmer Baumaschinen, Sauber
- halten der Fahrwege, Einsatz von Reifenwaschanlagen, um Verschleppungen
. von staubendem Material auf offentliche StraRen zu vermeiden, ‘
- . Vermeidung von Durchgangsverkehr durch Anordnung des:Parkhauses an der
SchleiRheimer Strale zum Gebiet, -

Darsteilung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplinen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt -
wurden ' L o o

Es wurden insbesondere die Vorgaben der 39. Verordnung zum Bundes-
[mmissionsschutzgesetz (39 BImSchV) berticksichtigt. Zum Schutz der
menschlichen Gesundheit ist entscheidend, ob die emmittelien Immissionen zu
Uberschreitungen der Grenzwerte an fur die Beurteilung relevanter Bebauung fihren.
Fur Luftschadstoffe gelten die Grenzwerte der 39, BiImschV von jeweils 40 ug/m? fir
NO; und PMyund fiir PMa's von 25 ug/ms, jeweils fir den Jahresmittelwert.
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Des Weitereh wurde die Luftrelnhalteplanung der Landeshauptstadt Miinchen
beachtet :

Auswn'kungen auf das Schutzgut Klrma

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Durch die bereits bestehende Bebauung. und Versiegelung handelt es sich bei dem
Planungsgebiet um ein Stadt-Klimatop bzw. ein Gewerbe-Klimatop, das gegeniiber
dem Zustand unbebauter Flachen bereits durch eine hdhere tharmische Belastung -
durch Aufheizung gekennze[chnet ist. Das Planungsgebiet ilegt nicht in einer
Luftaustauschbahn -

Prognose liber die Entwmklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung . -
Die geplante Erhéhung der Flachenver31egelung auf 80% die Dichte und Hahe der
Bebauung und der Verlust an Grinflachen und Gehdlzstrukturen bewirken zunachst
eine verstarkte Aufheizung. Die Geb&ude beeinflussen die Durchitftung des Gebiets,
lokal kann es-zu Diisenwirkungen oder aber auch windgeschilitzten Bereichen
kormmen. Der-Erhalt von Baumen in den randlichen Griinflachen stellt eine
VermeidungsmaBnahme dar. Die Verschattung durch die Gebaude wirkt sich vor _
allem auf die nordseitig angreénzenden Grinflaichen aus. Eine deutliche Verminderung
der Aufheizung kann durch die flachige Dachbegriinung erzielt werden, die durch

Zwischenspéicherung und Verdunstung von Niederschiag zu einer Abkihlung
" beitragt. Auch.die Freiflachen und Geholzpflanzungen wirken einer

Klimaverschlechterung entgegen. Grofraumig sind durch die Planung nur gennge
Auswirkungen auf das Stadtkhma Zu erwarten, da keine Luftaustauschbahnen beruhr’t
smd

h Prognose iiber die Entwmklung des Umweltzustands bei Nlchtdurchfuhrung der

Planung

Der Zustand aus elner Mischung von Bebauung und Frelﬂachen wirde bestehen
bleiben, die bereits genehmlgten Zwschennutzungen wie Parkplatze WIrken sich
bereits negatlv auf das Stadtkhma aus..

i Gep[ante Mai&nahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausglelch der

nachteiligen Auswirkungen”
Ma[&nahmen die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

. Festsetzung van Dachbegriinurig, :

- - Reduzierung der thermischen Belastung durch Festsetzungen von .
Baumpflanzungen bzw. Erhalt von Baumen,

. Gute Durchstrombarkeit des Planungsgebietes fur Luftstromungen durch die
Griinflachen vor al[em in Ost-West Richtung.

'Sonstige Ma&nahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- - Verwendung von Bodenbel&gen mit geringlér AufhéizUng (helle Oberflachen)
und geringer Warmespeicherung (Holz, porige Steinplatten),
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'~ Nutzung erneuerbarer Energien, :
. Fruhze|t|ge Pﬂanzung von B&umen mit hoher Pflanzqualltat

Darstellung, wie die in den einschligigen Fachgesetzen und Fachplanen o
festgelegten Zlele und die- Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wiirden

Es wurden die Ziele der Perspekt[ve Minchen zur Khmaanpassung sowie die- Vorga-
ben des BauGB zum Klimaschutz bertcksichtigt. ,

- 84.7. Auswnrkungen auf das Schutzgut Landschaft-

Bestandsaufnahme der einschldgigen: Aspekte des derzeltlgen Umweltzustands
Das Planungsgebiet ist relativ offen und wird in seinem Erscheinungsbild stark durch

- die Zwischennutzungen von BMW mit grolen Parkplatzflaichen dominiert.
Stellenweise ist die ehemallge Nutzung als Kasernengelédnde mit

" ErschlieRungsstraRen, Stell- und Lagerflachen, befestigten Wrtschaﬁsﬂachen und -

~ Grunflachen mit Gehélzbestanden noch ablesbar, Die Aultenanlagen der
Kindertagesstatte wurden neu gestaltet und stelien sich sehr gepﬂegt dar. Insofern
sind grofte Gegensatze innerhalb des Gebiets vorhanden. Markant sind die
Gehdlzbestande im Norden zum Grinzug an der Rathenaustrae hin und zur
Schleiheimer StraRe. Die ErschlieRungsbereiche westlich der Schleiheimer StraRe
sind ebenfalls durch Gehdlzbesténde gepragt. Die das Geblet querende Freileitung
der Bahn stellt eine Beeintrachtigung des Stadtbilds dar. Insgesamt bietet sich ein
inhomogenes und wenig harmonisches Bild. Die SchieiBheimer StraRe stellt als
geradlinige Chaussee zwischen dem Goldschmiedplatz im Norden (Hasenbergl) und

- dem Petuelring im Suden eine Bllckachse dar, an deren Ende die Frauenkirche

~ sichtbar ist. | :

Prognose uber dle Ent\mcklung des Umweltzustands bel Durchfuhrung der
- Planung
Das Landschaftsbild wird durch die Planung stark verdndert. Bis auf randliche
Strukturen im Norden und Westen werden alle Gehélzbestande und Gebaude
- -entfernt, Die groRflachige Aufschiittung des Gelandes verindert das nattrlicherweise
- verkommende ebene Relief. Mit Gebaudehdhen.um die 30 m ehtstehen bai der
vorgeseheneén dichten Bauweise massive und das Ortsbild prégende Baukdérper. Die
. randlichen, z. T. schon bestehenden Griinflichen bilden einen Rahmen. Positiv ist der-
- Erhalt der randllchen Geho[zstrukturen durch die eine Elnb[ndung in das Ortsblld .
gegeben Ist. -

Prognose uber die Entwmklung des Umweltzustands bei Nlchtdurchfuhrung der
"~ Planung
Bei Nlchtdurchfuhrung der Planung wurden dle blsher[gen Zwrschennutzungen '
_ . weiterhin ein‘inhomogenes Orts- bzw. Landschaftsbild bedingen. Einige Fizchen L
.~ worden ggf. weiter verbrachen, 'so dass es hier zur Entwrcklung von '
‘Gehalzbestanden kommen kénnte, andere, wie z. B. die neu gestalteten
'Au&enanlagen der Kmdertagesstatte wiirden weiter gepflegt werden '



8.4.8.

Seite 149

- Geplante Mal&nahmen zur Vermelc!ung, Verrmgerung und zum Ausglelch der

nachteiligen Auswirkungen
MaRnahmen, die im Bebauungspian festgesetzt smd

+ Festsetzung von Griinflachen und Baumpﬂanzungen sowie Baumerhalt,
"+ Festsetzung von Flachddchern, Beschrénkung von Dachaufbauten,
- Beschrankung von Einfriedungen auf die westliche und nordliche
Grundstiicksgrenze sowie flr Freibereiche der. Kmdertagesstatte
e Festsetzungen Zur Gestaltung von Werbeanlagen.

| Darstellung, wie die in den emschlaglgen Fachgesetzen und Fachplédnen

festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufste[lung beruckSIchtlgt
wurden

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landsohaft wurden entsprechend dem abge- - '

- stimmten Umfangs- und Detalillerungsgrad der Umweltprufung erlautert und bewertet.

_ Ausw:rkungen auf das Schutzgut Kulturguter und sonstlge Sachgiiter

Bestandsaufnahme der emschlaglgen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Innerhalb des MaRnahmenumgriffs befinden sich keine-in.der Denkmallisté
eingetragenen Bau- oder Bodendenkmaler. Bestehende Sachgiiter sind die Gebaude
und Infrastruktureinrichtungen wie der bestehende Abwasserkanal des ehemaligen
Kasernengeléndes sowie die bestehende Richtfunkstrecke, der U- Bahntunnel der U2 _
und die Bahnstrom!eltung Die bisherige Nutzung des Gelandes ist fir die

‘Stadtgeschlchte von Bedeutung.’

im Bereich des Bebauungsgebiets liegen die drei Grundwassermessstellen URP 85,
URP 86 sowie U81087. Eigentimer dieser Messstelien ist- das Referat fur Gesundheit
und Umwelt (RGU) wobei URP 85 aktiv von der MSE gemessen W|rd

' Prognose iiber die Ent\mcklung des Umweltzustands bei Durchfuhruna der

Planung

Die vorhandenen Sachguter in Form der Gebdude und Infrastrukturemrtchtungen :
werden fur die Umsetzung der Planung groRtenteils riickgebaut oder verlegt. Die
Panzerbriicke kann auch weiterhin genutzt werden. Es sind keine Beeintrachtigungen
der Richtfunkstrecke, der U-Bahnlinie U2 oder der Bahnstromleitung zu erwarten.
Eventuell im Zuge 'der BaumaRnahmen zu Tage trefende Bodendenkmaler

- unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder

die Untere Denkmalsohutzbehorde geman Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG

Prognose iiber die Ent\mcklung des Umweltzustands hei Nlchtdurchfuhrung der
Planung.

. Bestandsgebéude und ErschlteBungsstrafSen wiirden weiterhin bestehen. Die -

technischen Infrastrukturen witrden weiterhin betrieben. Langfnst[g wirden diese
Sachgiiter bei ausbletbender Pﬂege verfallen :



- Seite 150

Zur Veﬁnéidung, Vérringérung und zum Ausgleich der

Geplante MaBnahmen
nachteiligen Auswirkungen :

 MaRnahmen, die im Bebauungsp[an festgesetzt sind: -

- Festsetzgjng einer Grinflache sowie Einschrankung der Bebauubarkeit zum .
Erhalt der 110kV-Bahnstromleitung. ' o

MaBnahﬁ’ien,‘die aufgrund bestehender gesetzlicher Gfundlagen uh_d Regelwerke im . ' X
Bauvollzug anzuwenden sind: ~ ' : -

- - Bei der Errichtung von Prifsténden ist irn Bauvolizug zu priifen, ob die Anlage
.. nach Nr. 10.5 UVPG Anl. 1 zu beurteilen, und damit UVP-pflichtig ist: ,

- Aufgrund der Lange der Tunnelanlagen (iiber-80 m) gelten die Richtlinien fiir
die Ausstattung und den Betrieb von Straentunneln (RABT) in der jeweils
gultigen Fassung. Daraus ergeben sich Auswirkungen auf die bau- und _
anlagentechnische Gestaltung der Tunnel sowie mdglicherweise auch der
darliber liegenden Flachen, falls Notausgénge, Entrauchungséffnungen oder
BelGftungen erforderlich werden soliten. o , o

- Fr die Léschwasserversorgung sind die Anforderungen der DVGW-Arbeits-

bzw. Mérkblét_ter_w 400, W 405 und W 331 sowie die Miinchner Standards
einzuhaiten. . NG ' ' : -

Eihgriffs_erfordemisse welche nach Bes’tand_ssituation im Bauvollzug tatsachlich
vorhanden sind: o - ,

+ Im Plangebiet sind aufgrund der vorhandenen Richtfunkstrecken fiir
Planungen von baulichen Anlagen einschiieBlich Dachaufbauten mit einer
~ Héhe von'mehr als 30 m.uber der Bezugshdhe von 501,06 m NHN im Rahmen
- des Bauvollzugs mit dem Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr abzustimmen. _
- - Fir den Bau der Tiefgarage im Kerngebiet sind im Rahmen des Bauvollzugs
.. in Abstimmungen mit dém Baureferat bezlglich der technischen Ausfiihrung -
.. hotwendiger Verbaumafinahmen im Bereich der bestehenden U2 erforderlich.’

- Die Griindung der zukiinftigen Ub'erbauungen der unterirdischen _ _
Tunnelanlage ,UV 1% und ,UV 2" ist auf die Tragfahigkeit der U-Bahn-Tunnel
U2 abzustimmen:; o R B

+ MaBnahmen zum Erhalt oder Riickbau des betreffenden Kanalabschnitts sind
im Vorfeld des Bauvolizugs rechtzeitig mit der Minchner Stadtentwésserung

. abzustimmen und zu regein: C -

- Bei der Bauausfiithrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der am’
Ostlichen Rand des Plangebiets enflang der Knorrstraie vorfiandenen
Telekommunikationsinfrastruktur vermieden werden und aus betrieblichen
Griinden (z.B. im Fall von Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationsiinien jederzeit ermdglicht wird. Beginn Und Ablauf der. .
ErschlieBungsmaRnahmen sind frihzeitig mindestens 4 Monate vorher
schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH anzuzeigen..

- Abstimmung mit dem Versorgungstrager PBB-Energie, welche Vorkehrungen
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bezugllch der bestehenden Strom!eltungen und ggf sons’tlgen vorhandenen
Anlagen getroffen werden mussen. :

o Sonsti'ge Mal&nahmen dle im Bauvolizug zu beacHten sind:

. Die beim Abriss anfallenden Wertstoffe sind fachgerechL ZU entsorgen und
' gaf. wuederzuvemierten
. Es sollte eine friihzeitige Abstimmung der erforderllchen Mafinahmen fir dle
" Verbindungs-Tunnelanlagen zwischen BMW FIZ Nord und F[Z Nord Nord mit
der Branddirektion erfolgen. '

- Fareine Uberbauung des Kerngebiets sind nétige sta’ﬂsche Bautelle im
Durchfshrtsbereich nur in Abstimmung mit den Stadtwerken Munchen (SWM) '
méglich und deshalb frithzeitig abzustimmen.

- . Mit den zustsndigen Fachstellen abzustimmen, inwieweit bauliche:
MaRnahmen z. B. tragfdhige Bodenplatten, Tiefgrindungen, :
Brizckenkonstruktionen und Bodenverbesserungen (z. B. ln]ektlonen) oder
bauliche Vorabrmalnahmen fiir Bauwerke fur eine zukunftlge Realisierung der
U-Bahntunnel U26 erforderlich sind. ' :

. Fur die Uber- bzw. Unterbauungen sind die allgememen Auﬂagen der
Bauwerksprlfung zu beachten.

. Erhalt von Informationen in einer verénderten Form (uber Bllder Zeichnungen,
Plane, Beschreibungen) fir die Nachwelt.

- Erhalt der Messstelle URP 85, Verlegung der zwei anderen Messstellen URP ~

86 und U81087. Hier ist eine Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt

 (WWA), der Miinchner Stadtentwasserung (MSE) und dem Referat flr
Gesundhelt und Umwelt (RGU) erforderhch

Sonstige Hinweise fir Bauherren

- Fur eine zukunﬂlge Tunneltrasse U28, welche anteilig im SO 2 und der
- Verkehrsflache U-1794 verlduft, sind aufgrund einer moglichen’ spateren
Herstellung der Tunnelanlagen in offener: Bauweise jetzige Uberbauungen und
- Interimslésungen sowie ein spéaterer erforderlicher Riickbau zwischen dem
Baulasttrager, der BMW AG und den Stadtwerken Munchen sowie dem
~ Baureferat abzustimmen.

Darstellung, wie die in den emschlaglgen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und dle Umweltbelange bei der Aufstellung berucksxchtlgt
wurden

‘Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaB 0. g Ausfuhrungen in
ausreichendem Umfang berucksmhtlgt und werden im weileren Bauab[auf weiter be-
achtet. :
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~.8.4.9.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie 7‘

Bestandsaufnahme der einschliigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiéte, die voraussichtlich erheblich_
beeinflusst werden) _ o S '

Der Energiebedarf des Planungsgebiets beschrankt sich derzeit auf die wenigen
Zwischennutzungen, die sich in den Bestandsgebauden befinden. Diese erfillen
jedoch nicht die aktuellen Anforderungen an energiesparende Bauweisen zum

Beispiel durch Warmedammung und moderme Heizungssysteme. Die
Energieversorgung erfolgt derzeit vor.allem iitber Femwarme und Gas. Die

- Stromversorgung erfolgt aus dem éffentlichen Ne_tz.--

Prognose iiber Ehtwi'cklung'dé_s Umweltzds_tandes bei Durchfiihrung der Pla-

nung - - , . )
Mit der Umsetzung der Planung wird ein gegeniiber dem Bestand stark erhshter
Energiebedarf entstehen. Im Rahmen des FIZ Future Masterp_lans fur die Erweiterung
des Forschungs- und Entwicklungszentrums (BMW) wurde ein Energiekonzept
erarbeitet, Vorge_sehen ist eine sinnvolle Mischung vaon Energietragern, die die
sanierten Bestandsgebaude und die Neubauten im Areal mit Warme und Kalte
versorgen. Dies wird mit Fernwirme (SWM) und einem BHKW fUr das sanierte
Bestandsareal sowie mit einem Niedertemperaturnetz fur das duRere Kerngebiet = -
(Neubauten) erfolgen, welches mit Warmepumpen mittels Abwarme und
Grundwasser-Geothermie gespeist wird. Die nach Osten verlaufende :
Fernwarmeleitung wird voraussichtlich stillgelegt, die nach Stiden verlaufende Leitung
soll durch die BMW AG Ulbernommen werden. Die Trafostation TS 5738 befindet sich
innerhalb eines Bestandsgebaudes und wird bej Durchfihrung der Planung
rickgebatit. ' ' o ' B .

Der Stromertrag aus Photovoltaik und aus dem BHKWA.wird Uber eine intelligenté ‘
Netzsteuerung (Smart Grid) zur Bedarfsdeckung der e-Mobilitat, Gebaudetechnik und

_Notstromversorgung eingesetzt. Werderi diese MaGnahmen schrittweise in einem ,

Zeithorizont bis 2050 umgesetzt, ist mit einer Reduzierung der CO;-Emissionen um’
zirka zwei Drittel des jetzigen CO)-Ausstoes zurechnen. Ergebnisse der
Probebohrungen-bezﬂglich'Geothermienutzung haben ergeben, dass die o
stellenweise vorhandenen tertidren Sande bezlglich Geothermienutziing hinderlich
sind. ‘ T : :

Auch eine Aufteilung der Dachnutzungen aufverschiedene, Gebaude (G'ebéude mit
Dachbegriinung, Gebiude mit Sonnenenergienutzung) sollte erméglicht werden, um: .
eine am Bedarf orientierte Nutzung zu unterstiitzen. - -

Prbgnos’e i]ber__EntwfckIung des Umweltz'ustandes bei Niéhtdufchfﬁhrung der

" Planung :

Bei Nicht-Durehfiihrung d_ér Planung wiirde die aktuelle Nutzung voraussichtlich
fortgefithrt, Ein Energieversorgungsbedarf bestiinde lediglich fiir die vorhandenen
Gebaude. ' S o :
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Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, iur Verringerung und zum AUsgleich'der
nachteiligen Auswirkungen . '
MaBnahmen die im Bebauungsp]an festgesetzt smd

. Festsetzung von Flachdachern die sich fir die Anlage von Solaranlagen
unabhangtg von der Gebaudeaustrichtung e[gnen

Mafnahmen, dle aufgrund bestehender gesetzllcher Grundlagen und Regelwerke im

' Bauvoilzug anzuwenden sind:

- Einhaltung von energ‘etischen Standards von Gebduden.

) Sonstige MaBnahmen die im Bauvolizug zu beachten sind:-

- Mit den Versorgungstragem (SWM Services GmbH, Munchner
~ Stadtentwasserung) ist friihzeitig abzustimmen, welche Vorkehrungen -
beziiglich der bestehenden Leitungen, Schéchte, Netztrafostationen und ggf.
‘sonstigen vorhandenen Anlagen getroffen werden missen. '
~ «  Nbtige Anderungen oder Verlegungen der Trafostatlonen smd fruhze|t1g mit
der SWM Infrastrukiur GmbH abzustimmen.

. Erforderliche MaRhahmen im Zusammenhang mit den Fernwarmeleitungen
und dem varhandenen Umformschacht sind im Vorfeld des Bauvollzugs
rechtzeitig mit der SWM Services GmbH &dbzustimmen.

. Umsetzung des Energiekonzeptes gemanl Masterptan.

< Nufzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik). :

+ Realisierung eines Gebaudedammstandards der deutllch anspruchsvoller als
die gesetzl:chen Vorgaben ist.

Darstellung, wie die in einschiigigen Fachgesetzen und -Fachplinen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

D[e gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien wurden gemag o. g. Ausfuhrun-

gen in ausreichendem Umfang berucksmhtlgt

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwisser

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeltlgen Umweltzustan-
des (einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, dle voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden)

Im Planungsgebiet werden Abfalle und Abwasser momentan durch die stadtischen
Betriebe gewahrleistet.

Prdgndse’ﬁber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiilirung 'der Pla-
nung

Mit der Umsetzung der Planung entstehen deutlich hohere Mengen an Abwasser und
Abféllen. Fur die Abfalle ist eine zentral_e betriebsinterne. Wertstoffsammelstelle
vorgesehen. Die Entsorgung von Abféllen im Planungsgebiet ist weiterhin {lber den

Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen (AWM) geplant. .
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Fur die Sicherung der Abwasserentsorgung muss der Anschluss an den Kanatl in der
SchleiRheimer StraRe hergestellt werden. Ein Anschluss an den betriebsbereiten
Kanal in der SchleiBheimer StraRe ist entsprechend den Bestimmungen der
Munchner Entwasserungssatzung (§ 6 EntwS ff.) méglich, ggf. ist jedoch aus

. verkehrsrechtlichen Grinden im Bereich der stark befahrenen Schleiheimer Strél&e .

ein unterirdischés Bauverfahren (Pressung, Erdrakete) anzuwenden. Die -
Gebaudeentwésserung ist im Rahmen des Bauvo]lzugs in enger Abstlmmung mit der
Munchner Stadtentwasserung Zu planan.

In durch Altlasten gefahrdeten Bereichen sind SanierungsmaRnahmen mit einer

- entsprechenden Entsorgung von gefahrlichem Material erforderlich. Negative Auswir-

'kungen auf die menschliche Gesundheit sowie die Schuizgiter Boden; Wasser, Tiere

und Pflanzen sind bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und der Auﬂagen fur die

_ Aushubentsorgung im Bauvollzug nlcht Zu enNar‘ten

Prognose iiber Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

- Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde die blsherlge Abfall- bzw.

_Abwasserentsorgung weltergefuhrt werden

‘ Geplante MaBnahmen zur Vermeldung, zur Verrmgerung und Zum Ausglelch der
. nachteiligen Auswirkungen -

Maf&nahmen die ver‘traghch geregel’t werden sollen

+  Durchfithrung ven Samerungsmaf&nahmen in durch A!tlasten gefahrdeten
Bere:chen auf den Baugrundstucken :

MaBnahmen die aufgrund bestehender gesetzllcher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

- .Entsorgung von anfal[endem Erdaushub und Material als gefahrllcher Abfall
-sofern erforderlich. :
-« Ein Anschluss an den betrzebsberelten Kanal in der SchieiRheimer StraRe hat
' entsprechend den Bestimmungen der Munchner Entwasserungssatzung (§6
. EntwS ff) grundsatzllch zu erfolgen. _
+ Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung wird auf die bestehende
! Ver31ckerungspfltcht nach § 4 Abs. 4 der stad‘uschen Entwasserungssatzung
verwiesen.

Sonstlge Mafsnahmen dle im Bauvollzug zZu beachten smd

- Die Gebaudeentwasserung ist in enger Abs’ummung m[t der Munchner
Stadtentwéasserung zu planen.

« * Derzeit im Planungsgebiet vorhandene Sammelgrundleltungen bzw
Hausanschiiisse aus der ehemaligen Nutzung (Kronprinz-Rupprecht-Kaserne,
Virginia-Depot), welche nicht mehr benétigt werden, sind durch den jeweiligen
Elgentumer bzw. den Planungsbegunstlgten auf eigene Kosten tot zu legen
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. bzw. auszubauen ‘ '

- Die abwassertechnische Erschllefsung der Gebaude innerhalb des Bauquar-
~tiers hat durch den Bauherrn in Figenregie zu erfolgen. Die Gebaudeentwés-
serung ist im Rahmen der kinftigen Baugesuchsbehandlung in enger Ab-
stimmung mit der Abtellung Anwesensentwasserung zZuU gegebener Zeit zu

planen. .
+ Der private ErschheBungskana[ (NE 900/1350) ist ggf in Benehmen mit der
“Munchner Stadtentwasserung (MSE) Abteilung Anwesensentwasserung Zl
. sichern oder entsprechend umzulegen.

- Bei projektierten Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von jeweils 2,5 m

- gemessen von der Kanalauenkante einzuhalten.

- . Die StralRenentwésserung ist grundsatzlich durch Versickerung nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik durch das Baureferat Abteilung
Tiefbau nachzuweisen und auszufuhren D1e MSE ist, sowe:t erforderhch zu
beteiligen. a

- Aus verkehrsrechtllchen Griinden kann im Berelch der stark befahrenen
SchleiRheimer Strale zum Anschluss an den bestehenden Abwasserkanal ein
untenrdlsches Bauverfahren (Pressung, Erdrakete) anzuwenden seln

Darstellung, wie die in emschlaglgen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg- -
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs fur die Entsorgung von Abfal-

. len sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung entsprechend den

Bestimmungen der Minchner Entwasserungssatzung zu berlicksichtigen, so dass die
Entsorgung im Bauvollzug umgese‘rzt werden kann

Naturschutzrechtliche Emgrlffsregelung
GemaR Bundesnaturschutzgesetz (§§ 14, 15. BNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1a

© Abs. 3 BauGBY) ist der Verursacher eines Fingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beein-

trachtigungen der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und erhebli-

che.Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch geeignete Ma&nahmen des Na-

turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Der Ausgleichsbedarf fur den zu erwartenden- Eingriff in Natur und Landschaft wird

“auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen Staatsmmister[ums far Lan~

: desent\mok!ung und Umwelifragen, 1999/2003, ermlttelt

Priifung, ob ein ausg[eich_spﬂichtiger Eingriff vorliegt

Im Planungsgebiet kommen. versiegelte Flachen, naturferne Grinflachen und
naturnahe Vegetationstypen vor. Fir. das Gebiet existieren in Teilbereichen

‘Bebauungsplane Hier wird gepriift, ob die Festsetzungen einen gegeniiber dem

rechtskraftigen Bebauungsplan schwerw:egenderen Elngnff zulassen.

Dis Auswwkungen auf dle Schutzguter konnen dem vorangehenden Text entnommen
werden. .
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Entsprechend der Festlegungen des § 1a Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGRB ist fir das Bau-
vorhaben die Eingriffsregelung nach dem- Regelverfahren des Leitfadens anzuwen-

| ‘den. [n Hinblick auf die §§ 14, 15 BNatSchG ist festzustellen, dass als Folge des Ein-

- 8.5.2.

griffs keine Biotope zerstért werden, die fur wildwachsende Pflanzen und wildiebende

‘Tiere ,,der streng geschutzten Arten“ nicht w1ederherstellbar sind.

Erfassen und B,ewerten des Zustandes von Natur und Landschaft

Im Planungsgebiét befinden sich — neben den vérsiegelten und bebauten Flachen, |
die insgesamt zirka 50% der Flache einnehmen — folgende B|0top~ und

: Nutzungstypen

- [nltlalvegetatlon trockener Standorte auf unterschiedlich verSIegeIten Flachen,
warmeliebende Ruderalfluren und Saume, magere Altgrasbestande (Bestande
aus der Sukzessionsreihe trockener und wérmebegiinstigter Magerstandorte
vergleichbar mit einer naturnahen Vegetationsentwicklung adf den

_ Brennenstandorten der Isar bzw. der N|ederterrassenhelden des Munchner
‘Nordens,
- gtérker anthropogen Uberpragte Bestédnde: Grunlandpﬂanzengemelnschaﬂen
" unterschiedlicher Nutzungsintensitat und Trophie, nitrophytische
_Ruderalgesellschaften, artenarme Grasfluren Zierpflanzungen (Stauden
‘ Bodendecker oder héhere Geholze) und [ntenswrasen
+  Gehdlze.

" Insgesamt, das hEIB’[ unter Beachtung der Wert[gkelt aller Schutzguter sind dle

853,

Flachen den Kategorien | (geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)
und Il (m]ttlere Bedeutung fir- Naturhaushalt und Landschaftsblld) zuzuordnen ,

'Bestlmmung der Flachen mlt Ausglelchserfordernls

Der Geltungsberetch des Bebauungsplans mit Grunordnung Nr. 1939d umfasst znrka

21,4 ha. Von der Eingriffsfiache ausgenommen sind Fldchen mit vorhandener

- Bebauung bzw. mit vorhandenem Baurecht. Letzteres betrifft die Bereiche, fiir die

lnterlmsmaﬁnahmen geriehmigt wurden bzw. ein Abgrabungsantrag gestellt wurde.

- Hier wurde der Eingriff bereits nach der Bayerischen Kompensationsverordnung

8.5.4.

8.5.5. .

ermittelt und kompensiert. Zudem werden Flachen, die nicht verdndeft werden bzw;
als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Nafur und Landschaft festgesetzt sind, n[cht als Eingriff gewertet

Ermlttlung der Elngrlffsschwere

Gemalk Leltfaden kann die Eingriffsschwere in zwelkverschledene Typen emgestuft

- werden: Typ A hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad und Typ B niedriger bis mitt-

lerer Ver31egelungs~ und Nutzungsgrad. GemaR der aus den Festsetzungen
resultierenden maximalen rechnerischen GRZ gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO ergibt
sich fiir das gesamte Baugebiet die Einstufung in Typ A (hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad, GRZ >0,35). Flachen mit vorhandenem Baurecht smd vom
Ausglelchserfordemls ausgenommen

Ermnttlung des Ausglelchserfordernlssés :

LI
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Folgénde 'Vermeidungs~ und Minimierungsmaﬁnah’men sind vorgesehen:

Erhaltungsmaﬂnahmen

Erhalt schutzwurd[ger Geholzbestande und Saume (u.a. Besténde gemaB
Blotopkartlerung Bayern).

DurchgrunungsmaBnahmenlMalSnahmen zur Aufwertung des
Landschaftsblldes

-

*

Gehdlzpflanzungen in den pnvaten Grunﬂachen und unbebauten Freiftachen,
Festsetzung von groBzligigen privaten Grinflachen, teils &ffentlich zugangllch
Dachbegriinung mit positiver Wirkung auf das lokale Stadtklima.

Erhalt der ortsbildpragenden Griinstrukturen im Norden und entlang der

" SchleiRheimer StraRe.

Arten und Lebensraum schutzende MaBnahmen |

Festsetzung von Flachen mit besonderen Entvwcklungsmafsnahmen zur

. Verbesserung der. Lebensraumquahtat

. Durchfuihrung von Ma3nahmen zum Erhalt und zur Sicherung von

. Brutrevieren des Grilnspechts, des Stieglitz, Grauschnippers und Stars
(erforderliche artenschutzrechtliche MaRrahme), :

Vermeidung von tiergruppenschadigenden Anlagen (Verwendung von
Beleuchtung mit einem Lichtspekirum, das einen geringen Anlockungsfaktor
fur Tiere besitzt und weltgehende Vermeldung von Einfriedungen (vertragl[che

. Festlegung),

ZurVermeidung des Kollismnsnslkos fur. Vogel an Glasfassaden sind
entsprechende Mafnahmen soweit- zumutbar (Gestaltung von - Gebaude-
fassaden: Gliederung der Fassade, Verwendung von Vogelschutzglas, -

. Integration von Gestaltungselemrenten) {vertragliche Festlegung).

Ma’l&n‘aﬁmen zum'sparsamen Umgang mit Gfun‘d und Boden

Bundelung von Versorgungsleltungen und Wegen (MaBnahme im

Bauvollzug),
Bauausfihrung in hoher Baudichte, dadurch sparsamer Umgang mit Grund

- -und Boden.

Mafnahmen zur Forderung der Versnckerung und Verdunstung

Nutzung der unversiegelten, begriinten F[achen flr die Speloherung und

Versickerung des anfallenden Regenwassers, : :
Bauausflhrung versiegelter Flachen, die weder Geb&uden nach Fahrbahnﬂa— '
chen zuzuordnen sind, mit durchlaSSIgem Material, sodass die Abflisse versi-
ckern konnen : :

Mafsnahmen zur Optimierung des Energieverbrauchs
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. Energieversorgung mit erneuerbaren Energietrdgern (Photovoltaikanlagen,
: Blockheizkraftwerk), ‘ ‘ :
"« Vermeidung der Aufheizung von Gebauden durch Dachbegriinung, .
+  Erstellung eines Verkehrskonzeptes mit Férderung des &ffentlichen Nahver-
_kehrs und Ausweisung von FuR- und Radwegen. Dadurch Verringerung des
Individualverkehrs und der damit verbundenen Larm- und . ‘
Schadstoffemissionen. ‘ o

: Die 'Beréchnung unter Zugrundelegung der éufgefuhrten Zuordnungen ergibt ein Aus-

856,

gleichserfordérnis von 39.687 m?.

Ausgléichsrrialsnahmen

[m Umgriff des Bebauungsplanes kénnen keine Flachen als Ausgleichsflachen entwi-
ckelt werden. Die erforderliche Fliche wird groBteils durch die BImA im Norden
Miinchens bereitgestelit. Eine kleinere Flache von 825 m? steht im benachbarten
Virginia-Depot-zur Verfiigung. Sie wurde bereits im Zusammenhang mit andereh dort
hergestelitén Ausgleichsflachen nach den Vorgaben des dort gelteriden Pflege- und

. Entwicklungskonzeptes hergestellt. Aus dem Bestand (Gebaude, versiegelte Flachen)
- wurde Initialvegetation trocken, mit vorherrschenden Magerrasenarten entwickelt.

Zudem wurden Ver,busc_:htjngen von wérmeliébenden Saumen entfernt. "
Fir die Gbrigen erforderlichen 38.862 m? Ausgleichsflachen liegt ebenfalls ein natur-

“schutzfachliches und landschaftsplanerisches Konzept vor, das die Grundlage fur die

fachlich qualifizierten und geeignaten AufwertungsmaRnahmen im betreffenden Raum
vorgibt. Diese Flachen liegen im Norden Miinchens auf dem Gebiet des ehemaligen
Munitionsdepots in den Gemeinden OberschleiRheim und Eching und damit ebenfalls

Minchner Nordens). ‘

in raumlichem und funktionalem Zusammenhang zum Planungsgebiet (Heiden des

 Hier werden aus Intensivgriinland, brachgefallenem artenarmem Grinland und

Magerrasen bzw. Wacholderheiden, artenarmen Saumen und Staudenfluren sowie

-nicht standortgerechten Wéildém durch Herstellungs- und Pfiegemalnahmen

Magerrasen, artenreiches Extensivgrﬂnlan‘d, naturnahe Eichen-Hainbuchenwalder,

~ Buchenwaélder, lichte Eichen-Kiefernwalder. und Kiefernwilder sowie gestufte

domstrauchreiche Waldmantel entwickelt.

Die Dauer der Entwicklungsmaf&nahmenjn Waldfiichen ist im Pflege- und _
Entwicklungsplan mit 12-25 Jahren angegeben. Die Durchfihrung der waldbaulichen
MaBnahme.n erfolgt in mehreren Durchgéngen (Pflegehieben) im Abstand von 5-7
Jahren und benstigt deshalb voraussichtlich den maximal festsetzbaren Zeitraum von'
25 Jahren fur die Herstellung. | : '
Aufgrund des nicht staatlichen Eingriffs wird eine Dauer-von 25 Jahren fir das
Monitoring der Ausgieichsflachen vereinbart. Das Monitoring ist durch entsprechende

. Fachexperten durchzufithren. _

Die Einzelheiten zu den Ausgieichsflachen (Lage, Herstellung, Pflege, Monitoring,
Sicherung) werden in Ergénzung zur Gemeinsamen Erklarung zwischen der BImA
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und der LHM (Planungsreferat) geregelt.

. Spezielle artenschutzrechtllche Prufung

.Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung werden die artenschu’tz-
~ rechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich .

der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten
des Anhangs IV der FF-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten® nach § 54 Abs. 1

N2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfilit werden kdnnen, ermittelt und dar-

geste[lt. AuRerdem werden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Aus-
na‘hme von den Verboten gemal § 45 Abs. 7 BNat5chG geprift. ‘

.Bestandserhebungen und Betroffenhelt

Im Zuge der Kartierung der Vegetations- und S’trukturtypen 2016 wurde auch die
aktuelle Flora erfasst. Danach kommen streng geschiitzte. Pflanzenarten des Anhang
|V der FFH-Richtlinie im Gebiet nicht vor. Wuchsorte solcher Arten werden insofern
nicht getroffen bzw. beeinirachtigt.

Das Potenzial des Untersuchungsgebietes fir Tierarten des Anhang IV der FFH~
Richtlinie ist durch die stadtische Lage und die stand6rtlichen Voraussetzungen
gering. Es fehit dle Anbindung an grof&ﬂachlgen bzw. traditionsreichen Wald mit
Altbaumen. Auch Kleingewasser sind nicht vorhanden, wodurch die in Minchen noch
breiter vorkommenden Arten Wechselkréte und Laubfrosch nicht zu erwarten waren.
Gleiches gilt fur Fluss-.und Bachbewohner wie Bachmuschel, Biber und Flussjungfer.

- - Aktuell nachgesucht wurde die Zauneidechse, die in Munchen noch verschiedentlich
. v.a. in Bahnbiotopen oder Straenbdschungen vorkommt. Die Art wurde nicht

aufgefunden In Verbindting mit friheren Untersuchungen mit ebenfalls negativem
Befund (2007, 2012) kann die Art fur das Untersuchungsgeblet ausgeschlossen
werden. . :

Bestandserfassungen beziglich Tlerarten des Anhang IV der FFH RL waren daher

- nur fur die Artengruppe der Fledermause angezeigt. Im Ergebnis wurde festgestellt, .

dass das Planungsgebiets nur kurzzeitig durch zwei Fledermausarten .
(Weikrandfledermaus und Zwergfledermaus) als Jagdgebiet genutzt wird. Potentielle

- Quartiere sind in 14 Baumen und in'zwei Gebauden vorhanden. Als CEF- MaBnahme

sind Ersatzquartiere fiir Fledermause zu schaffen,

Dartber hinaus wurden die Brutvogel kartiert. Von den 17 vom Vorhaben betroffenen
Arten handelt es sich bei 15 um sogenannte ,,Ailer\.veltsarten" im Sinne des BayLfU.

" Bei diesén Arten kann durch inre Allgegenwartigkeit bzw. den sehr glnstigen
.Erhaltungszustand ihrer Populationen davon ausgegangen werden, dass die
Bkologischen Funktionalitaten fur die Individuen trotz der Eingriffe i im raumlichen

Zusammenhang erhalten bleiben, Dies.gilt grundsétzlich auch fur den

Trauerschnépper, dessen Erhaltungszustand in der kontinentalen Bicregion in Bayem o

ebenfalls als glnstig eingestuft ist. Damit smd Tatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 fur,

. diese Arten nicht anzunehmen

MaBnahmen Zur Verme[dung und zur Sicherung der kontinuierlichen kologischen'

Funktionalitat sind fir die Arten Star (RLD 3, ein Brutpaar am Gebaude der
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bestehandsn Kmdertagesstatte) Trauerschnapper (RLB V ein Rewer in Geholzen

.OSﬂ[Ch von Gebiude 3) und Stleglltz (RLB 3 ein. Re\ner im Sudwesten) angezeigt.

Die’ positive Entwicklung beim Griinspecht l&sst darauf schlieRen, dass die Art flexibel -
reagieren kann und z.B. auf zwischenzeitlich neu entstandene bzw. optimierte oder
durch Sukzession verbesserte Habitatflichen ausweichen kann. Diese sind u.a. im
westlich angrenzenden Virginia-Depot vorhanden. Dieses weist eine gute

Erreichbarkeit auf und bietet eine hohe Eignung als Nahrungshabstat Damlt ist fur die

Arf: nur eine Vermeldungsmaﬁnahme erforder!lch

Das Vorhaben und seine Auswwkungen

'Der gro!&flachlge Umbau des Ge[andes wird keine nennenswer‘ten Negativwirkungen |

auf die lokalen Besténde der beiden Fledarmausarten entfalten. Insbesondere sind
weder negative Rickwirkungen fir ggf. assoziierte Foripflanzungs- und/oder
Ruhestatten durch Entzug von Jagdbiotopen zu besorgen (verboten nach § 44 Abs. 1 -

_Nr. 3), noch eine Stérung wichtiger Ortswechsel (u.U. verboten nach § 44 Abs. 1 Nr.

2). Was die Ortswechsel anbelangt, ist zusatzlich darauf hinzuweisen, dass das
Flugverhaiten beider Arten als bedmgt strukturgebunden zu beschrelben ist, und dass
entlang des Nordrandes des Geltungsberelchs sowie dstlich der Schleitheimer
StraRe Baumzeilen und westlich der SchleiBheimer Strale der Geholzbestand als zu-

. erhalten festgesetzt ist.

Far die verglelchsweise eurydken Allerwelts-Arten bei den Brutvégeln kann davon

- ausgegangen werden, dass die projektbezogenen BegriinungsmaRnahmen und die

“erforderlichen Ausgieichs~ und Ersatzmanahmen ausreichend sind, um fiir sie kurz-

bis mittelfristig neue Lebensrdume zur Verfiigung zu stellen. Eine lnsta!latlon von
Nistkésten an zu erhaltenden Baumbestanden im Geltungsbereich und
Nistmé&glichkeiten an neuen Gebauden kann firr die Hahlen- und Gebaudebruter das -
Auswelchen erlelchtem .

For die Vogelarten Star, Stlegiltz und’ Trauerschnapper sow;e fiar Fledermause srnd

o ‘CEF- Maf&nahmen erforderllch

8.6.3.

MaBnahmen Zur Vermeldung und zur Sicherung der kontlnmerllchen okologl- "
schen Funktionalitét

GemaR den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtllchen Prifung sind zur .

- Vermeidung von Verbotstatbestéinden folgende Mar?snahmen Zur
Vermeldung/Mlmmlerung erforderllch

1 - Gebaudequartlere Fledermiuse

4 Bei den beiden Gebauden Nr. 7 und Nr. 8 werden vor dem Abriss die oben '

beschriebenen Quartiermsglichkeiten auf Vorkommen von Flederméausen kontrolliert.
Sind keine Tiere prasent ader diese nachts ausgeflogen wird die
Fassadenverkleidung demontiert (Nr. 7) bzw. das Fenster gesch]ossen (Nr. 8)
Zeitpunkt der'Manahme: bevorzugt ab Ende Juli bis Anfang Oktober, jedenfalls aber
aurserhalb der Penode mit starkeren bzw. anhaltenden Frosten.
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. V2 -Baumquartiere Fledermiuse
Die identifizierten Biotopb&ume werden vor Fallung auf eing Nutzung durch
Fledermause untersucht. Bei allen gegigneten Hohlrdumen werden vor Fallung am
'Eingang Einwegverschliisse mit Folie installiert. Zeitpunkt der Ma3nahme: bevorzugt
ab Ende Juli bis Anfang Oktober, jedenfalls aber auRerhalb der Periode mit stérkeren
“bzw. anhaltenden Frosten

V3 - haufige Hoéhlen- bzw Gebaudebruter i

Zur Unterstiitzung des Ausweichens der Individuen werden an den zu erhaitenden
Baumbestinden’ letkasten installiert. Zielwerte gemal Verlust (1:1): Blaumeise 7,
Gartenbaumlaufer 2, Kohimeise 9, Sumpfmelse 1und Gebaudebruter
Hausrotschwanz 4. :

V4 - Verrmeidung der T6tung bei Végeln

Gehslzriicknahme und Baufeldfreimachung werden auf den Zeltraum auerhalb der
gesetzlichen Brut- und Aufzuchtzeitén (1. Mérz bis 30. September) beschrankt. Der

Abriss von Gebauden kann dann flexibler gehandhabt werden, wenn die.

" Brutmdéglichkeiten ar den Gebduden vor Beginn der Brutsaison beseitigt bzw.

-pessimiert werden (v.a. Fassaden der Gebaude 1 und 2 [Kita]). Sollten innerhalb der
zukiinftigen Bebauung Glasfassaden vorgesehen sein, sollten diese mit einer
flachigen Streifung Versehen werden, um einen Vogelschiag Zu vermeiden. .

V5 - Grunspecht

" Erhalt der Brutbdume des Griinspechts.am Nordrand des Geltungsbereichs sowie
westlich der SchleiRheimer Strae muss dauerhaft gewéhrleistet sein.

V6 - Fledermause :
" An ausgewahiten zu errichtenden Gebauden sind Spaltenquartlere (2 Stuck)
vorzusehen (Hohe > 8 m wg. Well?srandﬂedermaus)

V7 Emrichtung einer okologlschen Baubegleifung

Zur Betreuung der MaRnahmen ist:-eine skologische Baubegleltung in Form einer
Fachkraft zu beauftragen. Sie hat die Aufgabe, die einzelnen MaRnahmen zu
koordinieren, zu Uberwachen und zu dokumentieren. Dies betrifft insbesondere auch
_ die frihzeitige Herstellung und Entwickiung von krautreichen Grasfluren (CEF-

" MaRnahmen). Die kologische Baubegleitung ist Gber die einzelnen Bauvorhaben
und Baufortschritte seitens des Vorhabenstragers friihzeitig und umfassend ZU
lnformleren

Folgende MaRnahmen zur Slcherung der kontmu:erhchen okologlschen Funktionalitat:
(CEF- Maf&nahmen) sind erforderhch
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C1 - Star: - ,

Installation spezieller Nisthilfen an verbleibenden Baumen (Starenkasten), rasche
Herstellung kurzgrasiger Gras-Krautfluren auf Freiflachen innerhalb des ,
Bebauungsplanumgriffs, langfristig Entwicklung von Altbaumbesténden. Zielwert:
Funktionen fur mindestens 1 Brutpaar (mind. ein Nistkasten, besser drei Nistkésten).

lnsgésamt sind mindésfehs 4.500 m? selten geméhte ‘_G‘ras-Staudenﬂu'ren in offenen .
Bereichen, entlang von Gehdlzen oder im Unterstand lichter Altbau-m_besténd_e Zu
entwickeln. Diese Flachen decken auch den Bedarf fiir den Trauerschndpper und den

" Stieglitz ab.

C2 - Trauerschnipper: L _ . , '
Innerhalb der verbleibénden Gehdlzbestdnde oder angrenzend Installation yon zwej
Gruppen mit je 10 Nistkasten, EinfluglochgroRe von 26 mm, mdglichst hoch in den
Baumen (= 4 m) in Stidexpositionen, langfristig Entwicklung lichter Baumbestande:

- aus standortgerechten Arten. Zielwert: Funktionen fir mindestens 1 Brutpaar.

C3 ~ Stieglitz: . : - ,

Herstellung ruderaler Staudénfluren auf Freiflichen innerhalb des _ _
Bebauungsplansumgriffs oder-a'hgrenzend, Zielwert: Funktionen fiir mindestens 2
Brutpaare. . : ‘ : ' '

C4 - Fledermiuse:

" In den verbleibenden Baumbestanden sindF[edéfméuskésteh (14 Stick) zu

 8.6.4.

installieren. Die CEF-MafRnahmen sind so frithzeitig wie méglich vor Baubeginn
‘durchzuftihren. Der Zeitpunkt wird im Rahmen der tkologischen Baubegleitung -
‘verbindlich geregelt. - - - ' :

Fazit . ‘
Mit den vorgeschlagenen Vermeidungsma&nahmen und den CEF-Malnahmen sind

" Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu etwarten.

8.7.

Wechselwirkungen 'z'wischen den SéhutZgl'.itern

Wechselwirkungen ergeben sich zwischen der verschiedenen Schutzgtitern durch die

Gkelogischen Zusammenhznge, insbesondere zwischen den abiotischen Fakforen

“untereinander (Boden, Wasser, Klima/Luft, die¢ z. B. durch Versickerung und

Verdunstung miteinander in Beziehung stehen) als auch in der Verbindung der

- biotischen Faktoren (Menschen, Tiere und Pflanzen) untereinander sowié zu den

abiotischen Schutzgttern. Eine Sonderstellung nimmt das Landschafts- bzw.
Stadibild ein, das in Bezug auf den Menschen relevant ist: Aus den bekannten

Wechselwirkungen zwischen den 'Schutzgﬁ}tern — sowelit nicht bereits bei der
"Darstellung in den einzelnen Kapiteln anggsprdchen — ergeben sich keine neuen

abwagungsrelevanten Aspekte:
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In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Das Planungsgebiet eignet sich als Konversionsflache besonders fir eine Bebauung.
Konversionsflachen sollen unter der Zielvargabe des Fldchensparens vorrangig als
Baufiachen entwickelt werden, da hierbel zum Tei! bersits versiegelte Flachen fiir eine

Bebauung genutzt werden.

Die Planung steht in Zusammenhang mit den umgebenden Nutzungen, fir ein-
sinnvolles Gesamikonzept wurde ein Wettbewerb ausgelobt und ein Masterplan
erarbeitet. Das Planungsgebiet stellt nur-einen Teilbereich dieses Gesamtkonzepts
dar. :

Fur die geplanten'l\]utzungeh kommen aufgrund der innerstédtischén Lage und der
benachbarten Nutzungen keiné anderen Flachen in Betracht, da eine Einbindung in
das Gesamtkonzept fiir- den Standort nur hier méglich ist. Die Anknupfung an das

: bestehende BMW-Gelande ist vorteilhaft und ressourcensparend. -

Zusatzllche Angaben

Beschreibung der v\nchtlgsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwnerlgkelten die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind :

Die Datengrundlage fur d|e Umweltprufung und den vorllegenden Umwe!tber[cht war
ausrelchend

Es wurden folgende externe Gutachten erstell, dle flr die Umweltprufung verwendet
werden konnten : :

. lmmlssmnsstechmsche Untersuchung Nr. 7500/16-1j zu einem
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1939d der Landeshauptstadt Munchen
- (PMI, 29.04.2019, mit erganzenden Hinweisen vom 11.07.2019) . .
"« Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1939d FiZ Nord
Nord (Schiothauer & \Nauer Ingenleurgesellschaft fur Stralenverkehr mbH

- 08.01.2019)

- Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939d der Landeshaupistadt Munchen
ehemalige Kronprinz-Rupprecht-Kaseme und ehemahges Virginia-Depot part.

"Vegetation und Fauna 2017,
« " Spezieller Artenschutz (Blro H2, 13.10. 2017 mit Anderungen vom 12 und
25.07.2017)

+ Baumbestandsplan (LUZ Landschaﬁsarchltekten Juli 2015)

« . Kartierter Baumbestand mit Nummern (Luz Landschaftsarchltekten

- 10.03.2017) -

+ Pflege- Entwmk]ungsplan Zu Kompensatlonsﬂachen im Berelch des
ehemaligen Munitionsdepots (Gemeinde Eching'und Oberschlelﬁhelm)
Erlauterungsbericht (Dr. H. M. Schober, Mérz 2018)

.- Aufwertungskonzept zu Kompensationsflachen im Bereich des ehemaligen
Munitionsdepots (Gemeinden Eching und Oberschleifheim) (Dr. H. M.

. Schober, Januar 2018) .

. Pﬂege- und Entwrcklungskonzept \flrgmla-Depot (LUZ Landschaﬁsarohltekten
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2013, erganzt am 02 09. 2014 im Auftrag der BIMA und des Staatllchen
Bauamts Munchen ).
+ Pflege-und Entwncklungskonzept fur die Flachen westllch der Soh[elfshelmer_
' Strafle innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit
. Grinordnung Nr. 1939d (LUZ Landschaftsarchitekten und Dipl. Ing. Angel[ka
Ruhland Landschaftsarchitekten, 31.05.2019)

+ Altlastenuntersuchung Phase Il a Kronprinz-Rupprecht-Kaserne,
‘Schleifheimer Strale, 80935 Minchen (mplan 13.06. 2008)
Kronprmz-Rupprecht—Kaserne Erkundung weiterer Téilflachen auf mogllche
Verunreinigungen durch umweltrelevante Schadstoffe (Envrron Germany

- GmbH 06.09.2012)

s BMW Group Miinchen FIZ FUTURE 1. BA, Ergebnisse der erganzenden _
Altlastenerkundung im Bereich des Baufelds 1. BA sowie nordllch der
Baugrube {(Dipl. Geol. J. Kaltbeitzer, 16.12.2015) -

- BV Trassenerkundung Mastverlegung, FIZ, BMW Munchen Schlenf&he:mer

.~ StraBe (MuN Ortung GmbH, 06.04.2016) .
~+  BMW Group Miinchen FiZ FUTURE Ergebnisse einer orlentierenden . :
Altlastenerkundung im Bereich FIZ Nord Nord (BMW We,rk 01.52), (D]pi Geol.
J: Kaltbeitzer, 28.09.2016)
.- Kampfmltte!untersuchung von Bohransatzpunkten (im Rahmen der
erweiterten Untersuchungen — DDT Erkundung) (Geol.og, 09.05.2017)
- = Erweiterte Untersuchungen ~ Oberbodenproben Priifbericht 1721936 (im
- Rahmen der erweiterten Untersuchungen — DDT Erkundung) (Graner &
- Partner GmbH, 18.05.2017)
Kurzstellungnahme Erhebung zur lokalen Nutzungsgesch[chte im Berelch der

Bohrung BS 5, BMwW FIZ NN, Munchen Milbertshafen (Sakosta CAU GmbH
16.06.2017) : )
- - Bericht zu den Oberbodenuntersuchungen gemafn BBodSchV auf dem
- Gelande des geplanten FiZ Nord Nord der’ BMW AG in Minchen ‘
(SakostaCAU GmbH 28.06. :2017) =
Fachliche Stellungnahme zur Luftreinhaltung des Referats far Gesundheit und -
Umwelt (14.05.2019) '
- lLuftschadstoffgutachten (Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG Juni |
- 2018, redaktlonell geandert JU|[ 2019)

Daruber hmaus standen folgende Grundlagen zur Verfugung

- Kampfmlttel Erhebungen nach Phase [ (gern. BMBauwBMVg) i Name der
Liegenschaft: der ehemaligen Kronprinz-Rupprecht-Kaseme in Minchen
Industrieaniagen- Betnebsgeselischaft mbH (IAGB Umwelt ~ IABG,

15.07.1998)
.+ Messung niederfrequenter magnetischer Wechselfe!der Geplanter
- . Schulstandort Gymnasium Minchner-Norden: Messbericht U-04/2008 des
. Baureferats U-Bahn-Bau der Landeshauptstadt Miinchen vom 01.08. 2008 .

«  Masterplan BMW FIZ Future :

- Verkehrliche Machbarkeitsstudie zum Masterplan FIZ Future (BMW 2015) )

.. Arten-.und Bictopschutzprogramm dér Landeshauptstadt Munchen

. Biotopkartierung Bayern (Stadt), Bayerisches Landesamt fir Umwelt
Umweltdaten der Landeshauptstadt Munchen
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Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur ﬁbeh&achuhg der erheblichen
Auswirkunigen der Durchfithrung des Bauieitplans auf die Umwelt

- Im Monitoring socllen die érlﬁéblichén Auswirkungen des Bauvorhabens auf die

Schutzgiter Uberwacht werden, Felgende MaRnahmen sind daher in

- Schlussfolgerung der Umweltprafung erforderllch

. Ubenrvachung der artenschutzrechthch erforderlichen Mafinahmen und der. .
- Ausgleichsmalnahmen sowie der Flachen mit besonderen
Entwicklungsmafinahmen (Ersteliung und Umsetzung eines
Monitoringkonzeptes)
- Einhaltung von festgesetzten Larmschutzmaré.nahmen (emmallg nach 10
. Jahren) _
- Emmittlung der Veranderung des Grundwasserflurabstands durch
kontinuierliche Messungen im Zeitraum von zehn Jahren '
-+ Untersuchung des Grundwassers auf Schadstoffe

" Als Stichtag fiir den-Start der‘UbeMachung'wird-das Datum des

Genehmigungsbescheids fur das BauVorhaben festgelegt.

- Das Monitoring der Ausglelchsflachen erfolgt auf Grundiage des Pflege- und

Entwicklungsplans des Biiro Schobers (2018). Die Dauer der

- Entwicklungsmaflnahmen in Waldflachen ist mit 12-25 Jahren angegeben Die

Durchfiihrung der waldbaulichen Manahmen erfolgt in mehreren Durchgéngen
{Pflegehieben) im Abstand von '5-7 Jahren und benétigt deshalb voraussichtlich den
maximal festsetzbaren Zeitraum von 25 Jahren flr die Herstel[ung Fir die
Magerrasenﬂachen ist im Pflege- und Entwicklungsplan ein Entwicklungszeitraum

+ von 6 Jahren (Herstellungsjahr zuzlglich 5 Jahre) angegeben. Die angegebene

Pflegemahd fUr die Entwicklung und dauerhafte Erhaltung des Zielzustandes ist Uber
den maximal festsetzbaren Pflegezeitraum von 25 Jahren und dariiber hinaus
erforderlich: Flr die vorhandenen Strauchbestande sieht der Pflege- und .
Entwicklungsplan ein abschnittsweises ,auf den Stock setzen® in zwei bis drei
Schritten im Verlauf von etwa zehn Jahren vor. Einer diéser Durchgange erfolgt zu
Beginn der Umsetzung. Die Dauer der Pflegeverpflichtung betragt 25 Jahre fur alle
Zielzusténde. Aufgrund des nicht staatlichen Eingriffs betrégt die Dauer dés
Monitorings flir die Ausgleichsflachen 25 Jahre.

_Ein erster Monitoring-Durchgang‘wird-2 Jahre nach Herstellung der MafRnahme

Magerrasen und nach Durchfilhrung des ersten Durchgangs des Pflegehiebs
notwendig. Danach-folgen drei Monitoringdurchgénge, verteilt auf die restliche Dauer
der Entwicklungs- und Pflegemalinahmen, jeweils zu einem giinstigen Zeitpunkt vor
Burchfiihrung des néchsten Pflegehiebs und am Ende des gesamten

Entwickiungszeitraums. Die jeweils zu erstellenden Monitoringberichte enthalten

Zustandsbeschreibungen, Angaben zur Ziglerreichung oder —abweichung und
gegebenenfalls Vorschlage fiir Anpassungen der festgelegten MaRnahmen oder
gleichwertiger MaBnahmen Das Momtormg muss durch emschlag[ge Fachkrafte

' erfo[gen



Seite 166 -

8.10.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

[m Rahmen des Umweltberichts wirddie» Bétroffenheit der Schutzgiiter durch das ge-
plante Vorhaben festgestelit. -

-Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind insbesondere dle vorhandenen und neu entstehenden
Schallimmissionen aus Verkehrslarm bedeutend, da insbesondere entlang der Stra- .
Ren Lautstérken erreicht werden, auf die durch aktive und auch passive Schallschutz- -

. maltnahmen reagiert werden muss. Im Weiteren entstehen Schallimmissionen durch -
. Anlagenlarm. Méglichen Belastungen hieraus kann aber begegnet werden, indem im _

Regeilfall aktive MaBnahmen an der jeweiligen Schallquelle ergriffen werden.

In Bezug auf Erschiitterungen und elektromagnetische Felder sind keine negativen

. Auswirkungen zu erwarten, da bei der geplanten Nutzung in der Nahe von méglichen

Quellen eirie. Schutzbedurfiigkeit grundsaullch nicht gegeben ist oder zu den entspre-
chenden angrenzenden Quellen die erforderllchen Mindestabsténde elngeha[ten wer-
den konnen

‘Mlt der Umsetzung des Bebauungsplans wird ein’im Verglelch zum jetzigen Zustand

nutzbares Angebot an Freiflachen entstehen. Der Bedarf an Erholungsflachen fur die
rund 5.000 Menschen, die im Plangebiet arbeiten werden, kann kleinraumig vor allem

auf dem als Parkﬂache gestalteten Nachbarschaﬁsgarten gedeckt werden.

Schutzgut Pilanzen und Tiere
Durch die Planung kommt es<zu einem nahezu kompletten Flachenverlust
Uberwiegend bereits versiegelter und bebauter Flachen sowie kleinteilig aush von

' Blotopstrukturen Es entstehen dadurch Eingriffe in Lebensberéiche geschiitzter

Arten. Uber konfliktvermeidende und vorgezogene Malnahmen kénnen diese
kompensiert werden. Es erfolgt keirie’ Zerschneidung bedeutender Verbundachsen..
Mit der geplanten Durchgrinung und Pflanzung von Baumen in Zusammenhang mit
der Anlage neuer Biotopstrukturen innerhalb der Grinflachen werden zusétzliche

. neue Habitatstrukturen und Lebensraumangebote geschaffen. Uber die getroffenen '

Festsetzungen zur Durchgriinung des Baugebiets und zur Schaffung von Grinflachen

 wird zumlndest ein Teil der gefallten B&ume an Ort und Stelle ersetzt.

o Schutzgut Boden
. Mit der Umsetzung der Planung kann eine Vorhandene Altiastenﬂache geraumt und

damit die potentielie Belastungssituation umfassend geldst werden. Beziiglich

- vorkommender Kampfmittel sind Verdachtsfalle bekannt. Bei allen Bauarbeiten sind

daher Kampfmittelfreigaben erforderlich. Mit der geplanten Bebauung werden zirka
3,4 ha neu versiegelt bzw. unterbaut. Da es im Planungsgebiet beim Bestand
weltraung um anthropogene Auffiillungen handelt, ist dieser Eingriff nicht als
schwerwiegend zu beurteilen, ebenso wie die Auffiillung zur Herstellung eines
héheren Gelandeniveaus. Uber die Festsetzung von privaten Grinflachen kann auf
den entsprechenden Flachen die natlrliche Bodenfunktion wen[gstens kleinflachig
erhalten bzw. W|eder hergestellt werden.
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Schutzgut Wasser

-Uber geeignete MaRnahmen {(u.a. umfassende Dachbegriinung, -
Zwischenspeicherung und Versickerung der Niederschlagsabflisse innerhalb des .
Baugebiets) wird die Versickerungsmengeé sich trotz grofifiéchiger Versiegelung
gegenitber dem unbebauten Zustand nicht wesentlich erhdhen. Auswirkungen auf
den Grundwasserhorizont sind ebenfalls nicht zu erwarten. Die Sanierung der
“Altlasten kann sich positiv auf die Grundwasserquahtat auswirken. Eingriffe in das
Grundwasser sind durch die geplante untetirdische ErschliefRung unvermeidbar.
Erforderliche Regelungen zur Sicherstellung, dass kein schadigender Aufstau des
Grundwassers erfolgt, werden'im Baugenehmlgungsverfahren durch Einholung elner
wasserrechtllchen Erlaubms erfolgen:

Schutzgut Luft/Klima : ,
Bei Nicht-Durchfuhrung sowie bei Durchfithrung der Planung erntht sich auf den
Hauptverkehrsstraten im Plangebiet das Verkehrsaufkommen. Es kommt jedoch nur
zu geringen Anderungen der Luftschadstoffkonzentration, die Grenzwerte flr
Stickstoffdioxid und Feinstaub (PM1o, PM.s) werden eingehalten. Es wird,
angenommen, dass die zukinftig besser wirksamen rechtiichen Vorgaben zur
Abgasreinigung von Verbrennungsmotoren, steigende Elektromobilitat,
Verbesserungen im éffentlichen Nahverkehr und zusétzliche Fu- und
Radwegeverbindungen diese Entwicklung kompeénsieren werden. Geplante Mal3-
nahmen zur Minimierung und Vermeidung wirken sich hierbei positiv aus.

Durch den h(‘jheren Versiegelungsanteil ist eine starkere Aufheizung von Flachen zu
erwarten: Diese Auswirkungen kénnen durch MaBnahmen wie Dachbegrinung und
Grﬁnﬂéchen mit Baumpﬂanzu_ngen reduziert werden ‘

Schutzgut Landschaﬁ

Durch die geplante Bebauung wird der momentan vielfaltige, aber auch durch
Baustellenbetrieb und diverse Zwischennuizungen unharmonische Zustand des
Landschafts- und Ortsbilds grundlegend geandert. Positiv ist der Erhalt der ginen
Rahmen blldenden Geholzstrukturen an der SchileiRheimer StraBe und im nérdlichen
Bereich. Der groRziigige Griinzug des geplanten Nachbarschaftsgartens glledert die
verschiedenen Bauabschnitte des Firmengeléndes. ' .

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter :

Durch die geplante Uberbauung sind voraussichtlich keine'Boden- oder
Baudenkmaler betroffen. Die vorhandenen Sachgtter (bestehende Gebaude
Infrastruktur) Werden groBtentells rickgebaut. - C

‘Schutzgut Energle -
Die Energieversorgung des Geb;e’cs soil gemaf dem Energlekonzept fur das gesamie

Firmengelande {iber Fernwarme, Geothermie und Photovoltaik erfolgen. Die '
Ausfihrung der Geb4ude ist mit hohen Warmedammstandards geplant. Sowohl

- durch die geplante gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr als auch durch

eine giinstige Zuordnung der Nutzungen zueinander kann die Nutzung
'energleverbrauchender Verkeh rsmittel minimiert werden
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Schutzgut Abfélle und Abwasser - '

Die Entsorgung von Abfallen im kinftigen Stadttell ist Uber den Abfai[w1r'tschaﬁsbe~
trieb Miinchen (AVWM), die Abwasserentsorgung Uber den Anschluss an das
stadtische Kanalsystem in der Schieilheimer Stra&e geplant.

Naturschutzrechtliche Emgrlffsregelung '
Die-Ermiitlung des Ausgleichsbedarfs fiir den zu erwartenden Emgrlff in Natur und
Landschaﬁ wird auf'der Grundlage des Lé&itfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bau!eltp[anung des bayerischen Staatsmmlste—
rlums flr Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003 ermlttelt :

Das Plangebiet wird, bezogen auf alle Schutzguter den Kategorlen [ {geringe

" Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild) und II (mittlere Bedeutung fur

Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet. Es werden umfangraiche :
MafRnahmen zur Vermeldung und Minimierung geplant. Fiir verbleibende Eingriffe er-
glbt sich ein Ausgleichserfordernis von zirka 3,97 ha. Die Ausgleichsflichen werden
zu einem klginen Teil im benachbarten Virginia- Pepot, zum grofien Teil'in den.
Gemeinden Echmg und OberschleIBhelm von der BImA zur Verfiigung gestellt

Spe21el[e artenschutzrechtliche Priifung

. Es wurden keine Pflanzenarten gefunden, filr die besondere MaBnahmen Zu deren

Schutz oder Erhalt erforderlich sind: Insbesondere Pﬂanzenarten die unter dem be-
sonderen Rechtsschutz der EU stehen, weil sie selten und schutzenswert smd konn-

*-ten nicht ermitteit werden (Anhang [V FFH).

- Unter Beachtung der Vermeldungsmafsnahmen sind mit Ausnahme der

Brutvogelarten. Star, Stieglitz und Trauerschnapper sowie mit Ausnahme der Zwerg-
und WelBrandﬂedennaus fUr keine der nach Europarecht geschiitzten Tierarten
relevante Schad|gungen Storungen Totungen oder Verletzungen erfu[]t

Fur die genannten Vogel- und Fledermausarten smd vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mafnahmen). erforderlich, um Verbotstatbestinde nach f
§ 44 BNatSchG zu vermeiden. Unter Berlicksichtigung der Vermeldungs- und
Ausgleichsmalinahmen findet keine weitere Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der Arten statt

Anderweitige Planungsmogllchkelten

Eine Erweiterung des Firmenstandorts ist aufgrund der mnerstadt;schen Lage und der
benachbarten Nutzungen nur an dieser Stelle maglich. Zudem handelt es sich um’
eine Konversionsflache, so dass der zusaizliche Flachenbedarf fir Versiegelungen
relativ gering bleibt. Dle vorliegende Planung steht im Einklang mit den
Ubergeordneten Zielen des Reglonalp!anes und ist aus dem Flachennutzungsplan
der die gesamtstadtlsche Entwicklung steuert, entwickelt.

FaZIt
Als Ergebnis des vorllegenden Umweltberichts ist festzustellen dass mit der Umset-

© zung des Bebauungsplanes mit Grunordnung Nr. 1939d bei Mltbetrachtung der
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vorgesehenen 'Ma&nah‘men zu Vermeidung, Vermihderung und Ausgleich keine
erheblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Slnne der
einzelnen Umweltfachgesetzgebungen - zu erwarten sind.

Daten zum' Bebauungsplan

Fldchenbezeichnung : : '7 ' ) o Fldche (zirka m?)
Umgriff Planungsgebiet : ) : 214.800
Baugebiet SO 1 o S I 159.000|
|BaugebietSO2 . . o : o 1.700](
Baugebiet MK L o 1.300
Veérkehrsflachen o R : . 28,200
Strallenflachen. (Schleiﬁheimer Strale, Knorrstrale) I 18.700
! Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entw;ck]ung ven Bo— . 5.100
_|den, Natur und Landschaft: - o _
Grunds’tucke Bahnstrommasten L ' ; .- 800
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B@schlu‘ss :

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende _ o Die Referentin
Ober-/Blrgermeister - o Prof. Dr.{l) Merk

7 Stadtba'urétin

Abdruck von L. - lIL. _ _

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationgstelle

an das Direktorium Rechtsabteilung

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmeréi :

mit der Bitte:um Kenntnisnahme.



V WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung -HA lIIGOV '
zur weiteren Veranlassung :

ZuV. :
Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten Zweltschrlft Wll'd

©oONOOTALN

Am

OONOUARAONIIDDORNOTAWNO

bestatigt.

An den Bezwksausschuss 11

An den Bezirksausschuss 24

An das Baureferat

An das Baureferat VR1

An das Kommunalireferat — RV

An das Kommunalreferat — 1S-KD-GV

An das Kommunalreferat — Vermessunqsamt {GSM)
An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft
An das Referat fir Bildung und Spott
An das Referat flir Gesundheit und Umwelt

' An die Stadtwerke Miinchen GmbH ,

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fiir Stadfplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung — HA 1/11

. An das Referat fir Stadiplanung und Bauordnung — HA 1/3

. An das-Referat fiir Siadiplanung und Bauordnung — HA /42

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA I/01. -
o An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung —~ HA [1/5

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/56

. An das Referat fiir Stadtplahung und Bauordnung — HA {1/8

." An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA i/60V
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/61P
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA II/63P -

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA I
. An das Referat fir Stadiplanung und Bauordnung — HA 1V

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA IV/41T

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA IV/42T -
An das Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung HA I\V/5

mit der Bitte um Kenntnisnahme. -

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HAII/GOV '
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UND BAUCRDNUNG HA II/61P
AM 24 10.2019






Anlage 2 / Teil |

HA . - B 15 T == T :l‘“ﬁl‘l =
! Gilbet g o == LAEE =, o Al ! il
N ok = ™ 4 - [ R =28 A, e ]
e e Ex & b i =] L ' ;;_. % i i :_[” ; 5:§ ]
s HiE 2 il <]’ i
== + S ¢ Sh = ) ) i 2 el
T L I - B Cal e 4‘ﬁ-
Z gy 4 ] = ! 7 I S Wl I S
i'”'—- * ‘l = = E - 2 'i 3 £t ”‘
”B"E A 1 a SRR U e | g s Ul R LR
= 5 A i N s E -
I: - . n‘i = i " (3 JE s IR {8 |
3 3 i X b
I o1 - = B ATEE
i i 1‘ ﬂ 2 € e s | = -
k 1 — £ % it = ; 1 .
o | \ Si @ o S T
i ] E : 35 ks G2
3 \ Y 3 = £ £ d
i 4 k) .
. ] .. D . s e “ @ ‘
il g
g ; 'g : * I !Il !ﬂ [
: i j g g .
=gl ‘ ; :
= g . i g‘ ¢y -
Sefpuan - = -3
=m0 | ; ] AN
£ us b & —
. ) 1
— f s H
W% . ) i 1
gy c‘.e N - 2 b
1_.-1 ; Y & ¥
z|e 1
2 | N .
.=§ 4 p
A : : 3 : 1
¥ [ SE [
ey S—— L ¥ 1 :
==, %63 é i H ig
i ' 1
] ' B : . ¥
i &g [
- . L
B -
EREEE
H i
=1 5 1.
HH.E T -
BE i 2 = 0 o
7 QTR ; I ; ’
i - - S I P
EH ’@ gm i i . = -
= i 5, 5 d - T H = M
: T e % a_@ oy =
AR AR AR e K il e
|3 { o : 2 = ¢ - % -
m . : 3 Tx
gy N AT e
T e P I ¢ : 2
e i : 1- . i
m I i i 0 ; < X g
. B 1I1RY ¢ : 115
13 - 1 . < 3
gr R . -
rTh 1 €, ¢ .
ol 1B L T ! ,
a Cr=s %- [ y ‘: ! A
= % i At ! g ’ "} AL
=
= | 0 Al
=3 . 7
- A 3 [ ¢ «
e
it i < ' o & [ ‘
ool i 7 X ¢ ¢ .
E 1 . T Gy H
] : P O .
. = . % : . 2 ='= c . H
3. Er:i's lu:] h ¥ ¢ ¢ e e -
.~=.- . E - P -

'Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939d

der Landeshauptstadt Mlnchen

Bereich:

RathenaustraZe (sldlichy, Knorrstralle (westlich),
BMW Forschungs--und [nnovationszentrurm (FIZ)
Erweiterung Nord (nérdlich),

SchleiBheimer Strale (Bstlich) und Bereich

- BMW FiZ Em.'eiterung Nerd Nord -

" (Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 40_ T2 452, 948b,
Te:landerung und Ergénzung Nr. 948b, 848c, 1939a und 1839¢)
Landeshauptstadt Miinchen

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

HAIL/61P
- HAIl/BOV.
HA Il / 86

N%

PlanG  31.10.2019
Quelle KR-GSM-BO

~‘nicht maBstabsgerechte Verklemerung
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Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1939d

der Landeshauptstadt Minchen

Bereich:

Rathenaustralte (siidlich), Knorrstra&e (westlich),
BMW Forschungs- und Innovationszentrurm (FI1Z)
Erwelterung Nord (ndrdlich),

Schleithsimer Siraflle {Ostlich) und Bereich

- BMW FIZ Erweiterung Nord Nord -

(Teildnderung der Bebauungspléne Nr. 40_T2, 452, 948b,
Teilanderung. und Ergénzung Nr. 248b, 948¢, 1938a und 1938¢)

Landeshauptstadt Minchen

Referat far Stadtp[anung und- Bauordnung
HA N/ 61P
HA Il / B0V

T OHAILl/ 56

N

PlanG 31.10.2019
Quelle KR-GSM-BO

nicht maBstabsgerechte Verkleinerung







ANLAGE 3

LEGENDE

LAGE DES BEBAUUNGSPLANES
GEMASS BESCHLUSSVORLAGE
iM STADTBEZIRK '

" oM.

LAGEPLAN

11.8TADTBEZIRK MILBERTSHOFEN-AM HART
24 STADTBEZIRK FELDMOCHING-HASENBERGL

' ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG NR. 1938d

BEREICH: RATHENAUSTRASSE (stidlich), -
KNORRSTRASSE (westlich), - : -
BMW FORSCHUNGS- UND INNOVATIONSZENTRUM (FIZ)
ERWEITERUNG NORD (nérdlich), . - :
SCHLEISSHEIMER STRASSE (&stlich) UND _
BEREICH DER EHEMALIGEN PANZERBRUCKE

-BMW FIZ ERWEITERUNG NORD NORD-

LANDE_SHAUPTSTADT MUNCHEN
REFERAT FUR STADTPLANUNG

~ UND BAUORDNUNG HA I/g1P






