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1. Bisherige Befassung des Stadtrates

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung des Stadtrats der
Landeshauptstadt Minchen hat am 03.12.2014 den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2081 Memminger Platz (sidwestlich), Untermenzinger StralRe
(stdlich), Bahnlinie Minchen-Regensburg (nordwestlich), (Teilanderung des
Bebauungsplans Nr. 1903), (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 01906) als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2081 trat mit
Veroffentlichung im Amtsblatt am 24.02.2015 in Kraft.

2. Bedarf

Die ErschlieBungstragerin Rathgeber AG entwickelt auf Basis des
Bebauungsplanes auf dem circa 6,7 Hektar groRen Areal eine Wohnbebauung mit
rund 570 Wohneinheiten. Der Bedarf an 6ffentlichen Grunflachen wird durch diese
Neubebauung ausgeldst.

Die Lage der Grin- und Freispielflachen wird durch den Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2081 festgesetzt.

3. Dringlichkeit

3.1 Grunflache vom Memminger Platz zur Margarete-Steiff-Stralle

Die Erschlielungstragerin ist gemal stadtebaulichem Vertrag verpflichtet, die
offentliche Grinflache mit Vollendung der Hochbauten einschlie3lich deren
Aulienanlagen, spatestens jedoch 12 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
zu bauen, spatestens also 2026.

Der Baubeginn der Wohnbebauung erfolgte mit dem Wohngebiet WA 3 und dem
Mischgebiet 2017. Die Wohngebiete WA 2, 3 und 4 werden bis Ende 2020
fertiggestellt. Die Durchfuihrung des letzten Baugebietes WA 1 wird voraussichtlich
Anfang 2024 abgeschlossen sein.

In Abhangigkeit von der Fertigstellung der angrenzenden Wohnbldcke erfolgt der
Bau der Grunflache voraussichtlich von Fruhjahr 2020 bis Herbst 2020.

3.2 Grunflache an der Untermenzinger Stralie

Die ErschlieBungstragerin ist gemal stadtebaulichem Vertrag verpflichtet, die
offentliche Grunflache einschliel3lich der LarmschutzmalRnahme zur
Untermenzinger Strale mit Vollendung der HochbaumalRnahme fertigzustellen.

Die Griinflache zusammen mit dem Larmschutzwall entlang der Untermenzinger
Stralle werden in einem Bauabschnitt voraussichtlich von Sommer 2020 bis
Herbst 2021 hergestellt.



4. Planungskonzept

4.1 Planungskonzept der offentlichen Grinflache zwischen Memminger Platz und
Margarete-Steiff-StralRe

Die Grunanlage wird durch eine Abfolge von offenen Rasenflachen und von
Hecken gefassten, unterschiedlich genutzten Freirdumen gegliedert, die Gber
einen drei Meter breiten Hauptweg aus Asphalt mit Abstreu miteinander verbunden
werden. In den drei mit Hecken gefassten Flachen werden Kinderspielplatz,
Schmuckpflanzungen, Boule und ein Schachtisch eingebettet. Parkbanke,
langgestreckte Sonnenbanke und Liegen erganzen das Angebot.

Querende Wege ermdglichen direkte Verbindungen zu den Wohnhdéfen der
angrenzenden Wohnbebauung.

Gemal den Festsetzungen der Bauleitplanung ist im zentralen Heckenzimmer ein
Spielbereich fur Klein- und Schulkinder geplant.

Wahrend der Kleinkinderspielbereich eine eingefasste Sandspielflache mit Rutsch-
und Kletterkombination erhalt, kdbnnen sich die groReren Kinder auf gespannten
Netzen und Seilen auf vielfaltigen Elementen zum Balancieren, Klettern, Hangeln
und Schwingen bewegen. Zwei Sitzrondelle mit Tisch bieten den Begleitpersonen
attraktive Aufenthaltsflachen.

Eine GrolRbaumreihe trennt raumlich die 6ffentliche Grinflache vom privaten
Vorfeld der Wohnbebauung.

Es werden 33 neue Baume gepflanzt und vorwiegend mit bienenfreundlichen
Strauchern bereichert. Teile der Grinflachen werden als blumenreiche Wiesen
hergestellt.

Das Planungskonzept zur Grinflache zwischen Memminger Platz und Margarete-
Steiff-Stralle wurde am 06.05.2019 mit dem Stadtischen Beraterkreis
Barrierefreies Planen und Bauen abgestimmt. Die Empfehlungen des
Beraterkreises werden alle berlcksichtigt.

4.2 Planungskonzept Grinflache an der Untermenzinger Stralie

Das Gestaltungskonzept sieht fir diese 6ffentliche Grinanlage eine Parklandschaft
vor. Die Grlinanlage ist Uber eine zentrale Wegeverbindung, die aus dem
Wohngebiet von der Margarete-Steiff-Strale zur Melitta-Bentz-Stralle flihrt,
erschlossen. Dieser Weg wird in Asphalt mit heller Abstreu ausgefihrt. Querwege

in wassergebundener Wegedecke stellen die Anbindung an die Untermenzinger
Stralde her.

Entlang der zentralen Wegeverbindung sind Spielangebote fir die
unterschiedlichen Altersgruppen angeordnet. Im sudlichen Teil der Griinflache
befindet sich ein Spielbereich fir Klein- und Schulkinder in Form einer eingefassten
Sandspielflache, die eine ausladende Rutsch- und Kletterlandschaft erhait.

Das Bewegungsangebot wird mit einem zweiten Spielbereich, einer Schaukelinsel
sowie einer kindgerechten Seilbahn auf Fallschutzbelag zwischen Tobewiese und
Gelandemodellierung, erganzt.



Nordlich davon liegt eine weitere Insel, die als Streetball-Court auf Fallschutzbelag
genutzt wird und, mit einem tiefer liegenden Basketballkorb ausgestattet, auch
motorisch eingeschrankten Personen die Teilnahme am Spiel ermdglicht.

In unmittelbarer Nachbarschaft sind drei Tischtennisplatten geplant. Eine Gruppe
von Hangematten bildet den Abschluss der Bewegungsflachen. Sie befindet sich
im Anschluss an die Trimmeinrichtungen der Calisthenicsanlage wie Reckstangen
oder Balancierbalken, die fur den Freizeitsport der Jugendlichen und Erwachsenen
auf einem EPDM-Belag eingebaut werden.

Zwischen der Aktivzone mit den Spielangeboten und dem Larmschutzwall entlang
der Untermenzinger Strale werden weite offene Rasenflachen ausgebildet, die als
gemahte Spiel- und Liegewiese angelegt werden, und fir vielfaltige Nutzungen zur
Verfugung stehen. Die StralRenseite des Larmschutzwalls sowie die Randbereiche
der Grunflache werden intensiv mit vorwiegend insektenfreundlichen Kleingehdlzen
bepflanzt.

Zahlreiche Parkbanke entlang der Wege und im Bereich der
Kinderspieleinrichtungen laden zum Verweilen ein. Zusatzliche Sitzgelegenheiten
bieten Tisch-Bank-Kombinationen sowie Hangematten im Bereich der
Spiellandschaften.

Auf dem Grundstick ist kein Baumbestand vorhanden. Es werden 74 Baume
gepflanzt.

Das Planungskonzept zur Grinflache an der Untermenzinger Strale wurde am
06.05.2019 mit dem Stadtischen Beraterkreis Barrierefreies Planen und Bauen
abgestimmt. Die Empfehlungen des Beraterkreises werden alle berlicksichtigt.

5. Rechtliche Bauvoraussetzungen

Die o6ffentlich-rechtlichen Bauvoraussetzungen sind durch den Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2081 vorhanden.

Seitens der Erschlief3erin wird statt einer festgesetzten larmabsorbierenden
Larmschutzwand die Errichtung eines circa drei Meter hohen Larmschutzwalls entlang
der Untermenzinger Stral3e vorgeschlagen. Aufgrund der riickseitigen Nutzung als
Rodelhiigel, Sonnenwiese, den differenzierten Rdumen am Hangful und Ausblicken
ermoglicht der Wall eine deutlich héhere Freiraumqualitat. Mittels eines
Schallschutzgutachtens wurde dargelegt, dass der geforderte Larmschutz durch den
Wall eingehalten werden kann.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung hat der Anderung zugestimmt.

Durch die Errichtung einer Abschirmeinrichtung kann die offentliche Granflache vom
Gerauschpegel der Untermenzinger Stral’e weitgehend abgeschirmt werden.



6. Gegebenheiten der Grundstiicke

Die Grundstlcke der Grunflachen befinden sich momentan noch im Eigentum
der Rathgeber AG, gehen aber nach Fertigstellung und Abnahme in stadtisches
Eigentum Uber.

Die Beraumung und Freimachung der Flachen erfolgt im Auftrag und zu Lasten
der ErschlieBungstragerin, so dass die Flachen nach Fertigstellung altlasten- und
kampfmittelfrei an die Landeshauptstadt Gbergeben werden.

Beide Grinflachen sind weitgehend eben. Das Gelande verfugt Uber einen
Bestandsbaum am Memminger Platz, der erhalten bleibt.

7. Bauablauf und Termine

7.1 Grunflache vom Memminger Platz zur Margarete-Steiff-Stralle

Die Baumalnahme wird voraussichtlich in einem Bauabschnitt abgewickelt.
In Abhangigkeit von der Fertigstellung der angrenzenden Wohnbldcke erfolgt
der Bau der Grunflache voraussichtlich von Friihjahr 2020 bis Herbst 2020.

7.2 Grunflache an der Untermenzinger StralRe

Die Grunflache zusammen mit dem Larmschutzwall entlang der Untermenzinger
Strale wird in einem Bauabschnitt voraussichtlich von Sommer 2020 bis
Herbst 2021 hergestellt.

8. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Die ErschlieBungstragerin Rathgeber AG hat auf der Grundlage der Planungskonzepte
die Kosten ermittelt. Die Kostenverantwortung liegt nicht bei der Landeshauptstadt
Muanchen.

8.1 Grunflache zwischen Memminger Platz und Margarete-Steiff-Stralie

Die Projektkosten zur Herstellung der Grinflache am Memminger Platz belaufen sich
nachrichtlich auf rund 790.000 Euro. Sie werden zu 100 % von der ErschlieRungs-
tragerin finanziert.

Die laufenden Folgekosten fur den Unterhalt der 6ffentlichen Granflache am
Memminger Platz wurden mit circa 15.000 Euro brutto pro Jahr ermittelt.

8.2 Grunflache an der Untermenzinger Strale

Die Projektkosten zur Herstellung der Griunflache an der Untermenzinger Stralle
belaufen sich nachrichtlich auf 2.390.000 Euro. Sie werden ebenfalls zu 100 %
von der Erschlielungstragerin finanziert.

Die laufenden Folgekosten flir den Unterhalt der 6ffentlichen Grinflache wurden
mit circa 38.000 Euro brutto pro Jahr ermittelt.
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