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Grine Wohnhauser fur Freiham
BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 07136 des Bezirksauschusses des Stadtbezirks 22 - Aubing-
Lochhausen-Langwied vom 20.11.2019

Sehr geehrter Herr Kriesel,

der o. g. Antrag des Stadtbezirkes 22 - Aubing-Lochhausen-Langwied wurde dem Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung zur federfihrenden Bearbeitung zugeleitet und wir kénnen
Ihnen dazu Folgendes mitteilen.

Zunachst méchten wir auf den Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung
vom 20.09.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09106) verweisen, der u. a. die Beschreibung
der Vor- und Nachteile und aktuelle Entwicklungen bei Fassadenbegrunungen zum Inhalt hat,
sowie das bestehende Programm zur Begriinung von Innenhéfen des Baureferates erlautert,
Uber das auch die Begriinung von Fassaden gefordert wird.

Munchens jungster Stadtteil ist auch bei hoher Dichte als 6kologischer und intensiv durchgrin-
ter Stadtteil geplant. Neben dem 55 ha grof3en Landschaftspark entsteht innerhalb des Stadt-
viertels ein Netz aus baumbestandenen Alleen und o6ffentlichen Griinflachen, die die Wohn-
bauflachen feinmaschig durchziehen. Hierzu werden beispielsweise alleine im 1. Realisie-
rungsabschnitt Freiham Nord ca. 2.500 Baume neu gepflanzt.

Maflnahmen zum Klimaschutz sehen beispielsweise eine sparsame Bodenversiegelung in den
Wohnquartieren (z. B. alle Stellplatze in Tiefgaragen), die Festlegung einer Mindestanzahl und
Mindestqualitdt an Badumen sowie eine durchgangige Dachbegriinung fiir ein hochwertiges
und attraktives Lebensumfeld fir alle Bewohner*innen vor. In den Héfen verbleiben zudem
nicht unterbaute Bereiche fir nachhaltige und langlebige Grof3baumstandorte.
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Das Energiekonzept mit einer Warmeversorgung aus Geothermie sowie der anteiligen Erzeu-
gung des Strombedarfs aus Dach- und Fassadenflachen erganzen diese hohe Qualitat. Gera-
de in Bezug auf Stadtklima und Luftreinhaltung wird sich Freiham perspektivisch als zukunfts-
fahiges und beispielhaftes Stadtquartier erweisen.

Die Begriinung von Fassaden ist ein weiteres Element, welches sich in Bezug auf das Stadtkli-
ma und generell auf die Lebensqualitat im neuen Stadtteil Freiham positiv auswirken kann. Sie
wird deshalb von der Stadtplanung als ein wiinschenswerter Baustein zur Gestaltung und Auf-
wertung der privaten Freiflachen wie auch der 6ffentlichen Strallenrdume gesehen.

Die Begriinung einer Fassade — unabhangig ob flachig vertikal Gber eine Fassade oder als Teil
von Freisitzen an Fassaden wie Balkonen und Loggien — stellt demgegenuber aber auch be-
sondere Herausforderungen, sowohl an die Planung als auch an den Bau und den dauerhaf-
ten Unterhalt der Flachen. So lassen sich beispielsweise die in Minchen aktuell tiblichen Putz-
fassaden mit integriertem Warmeverbundsystem nur bedingt mit einer flachigen Begriinung
sinnvoll kombinieren. Die Fassaden miissen zum einen regelmafig auf Beschadigungen
kontrolliert und ganz allgemein gepflegt werden, zum anderen benétigen diese Fassadensys-
teme regelmafRige Schutzanstriche und haben nur eine beschrankte Haltbarkeitsdauer.

Auch horizontale Losungen wie Troge auf Balkonen und Loggien stellen besondere Herausfor-
derungen an die Gebaudetypologie (z. B. hdherer statischer Aufwand) und bendtigen eine auf-
wandige dauerhafte Pflege und Unterhalt. Diese sollten, sofern sie 6kologisch und gestalte-
risch wirken sollen, nicht den einzelnen Bewohner*innen Uberlassen werden, sondern missen
vielmehr ber eine zentrale Hausverwaltung dauerhaft gepflegt und gewartet werden.

Weiter werden ein erhéhter Aufwand bei der Pflege und Reinigung von Fenstern, Ungeziefer-
befall auch in den oberen Stockwerken, schlechterer Eintrag von Sonnenlicht bei der Begri-
nung von Balkonen und Loggien in die Aufenthaltsrdume als nachteilige Auswirkungen von
nicht fachgerechten Fassadenbegrinungen befurchtet. Dies fuhrt dazu, dass insbesondere die
institutionellen Halter*innen von vermieteten Wohnbauimmobilien oder auch Wohnungseigen-
timergesellschaften von einer Fassadenbegriinung in relevantem Umfang Abstand nehmen,
da die Planung, der Bau und der dauerhafte Unterhalt der Fassade deutlich komplexer und
kostenintensiver ist.

Neueste Fassadenbegrinungssysteme unterscheiden sich dahingehend im Wesentlichen da-
durch, dass sie nicht losgeldst von der Architektur entstehen, sondern immanenter Bestandteil
von nachhaltigen Gebdudekonzepten sind. Grilne Fassadenkonzepte werden als ein Aspekt
fur einen Ausgleich fur urbane Verdichtungen gesehen (vgl. WOHA Architects, Singapur; Jean
Nouvel, Sydney; Luciano Pia, Turin). Ziel ist es dabei, auch in hohen Gebauden einen Frei-
raumbezug fir die Bewohner*innen herzustellen. Neben den gewlinschten stadtklimatischen
Wirkungen haben ,vertikale Walder* (,Bosco Verticale®, Architekten Boeri Studio, Mailand) ins-
besondere imageférdernde Wirkungen. Die umfangreiche Pflege und die Wartung der Anlagen
verbleibt, unabhangig von Eigentumsfragen, in professioneller Hand. Die dafiir anfallenden
Kosten werden anteilig auf die Bewohner*innen umgelegt.

Zusammengefasst Iasst sich sagen, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2068 flr
Freiham Nord, die fur eine Fassadenbegrinung angefiihrten guten Argumente wie Regulie-
rung des Stadtklimas, Sauerstoffanreicherung und Feinstaubbindung etc. bereits durch zahl-
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reiche andere Malinahmen bericksichtigt. Zu nennen sind hier z. B. der durchgangige Besatz
der StraRenrdume mit ein oder zwei Baumreihen bzw. mit vier Baumreihen entlang der Aubin-
ger Allee, der einen positiven Einfluss auf das Kleinklima hat, der hohe Anteil an Grinflachen,
die zahlreiche 6kologische Funktionen erfillen, oder der hohe Anteil an Dachflachen mit inten-
siver und extensiver Dachbegrinung etc.

Fir den Bebauungsplan fir den 2. Realisierungsabschnitt gilt dies selbstverstandlich analog.
Die Notwendigkeit einer Fassadenbegrinung ist daher dank der geplanten Mal3nahmen in
Freiham nicht unbedingt gegeben. Lediglich fir die Innenhéfe von besonders dicht bebauten
Wohngebieten wurde im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2068 die Fassadenbegriinung
gefordert.

Da fur den 1. Realisierungsabschnitt ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit Griinordnung
vorliegt, ist es zudem aus Gleichbehandlungsgrinden nicht zielfuhrend, die Forderung nach
einer Fassadenbegriinung in noch folgende Wettbewerbsauslobungen aufzunehmen.

Fir den 2. Realisierungsabschnitt wird im Rahmen der Bebauungsplanung das Thema
Fassadenbegriinung situationsabhangig neu betrachtet und u. U. in noch durchzuflihrende
Wettbewerbsverfahren entsprechend aufgenommen.

Fir das Siedlungsgebiet Freiham Nord wurde die Beratungsgruppe Freiham Nord eingerichtet,
in der auch der Bezirksausschuss 22 vertreten ist. Das Gremium ist mit Fachleuten aus den
Bereichen Architektur und Landschaftsarchitektur besetzt, die gerade durch ihre eigene
praktische Tatigkeit und fachliche Qualifikation in der Lage sind, die Bauvorhaben
entsprechend fachkompetent zu begleiten und zu beraten. Im Rahmen dieser Beratergruppe
kann jeweils baufallbezogen auch auf eine Fassadenbegriinung hingewirkt werden.

Dem Antrag Nr. 14-20 / B 07136 kann nach MalRgabe der vorstehenden Ausflihrungen
entsprochen werden. Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen GriiRen





