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Bebauungsplan mit Griilnordnung Nr. 2127
Truderinger StraBe (sudlich),

westlich der RoBsteinstraRe,

ostlich des Schwanhildenwegs

a) Billigungsbeschluss

b) Aufhebung der nicht Uberplanten Restbereiche des Aufstellungsbeschlusses vom
13.12.2017 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 10281) fur den Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2127

Stadtbezirk 14 Berg am Laim

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 17762

Anlagen:
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)

Ausschnitt Ubersichtskarte Stadtbezirksgrenzen M=1:50.000

Ubersichtsplan zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127, M=1:5.000
Ubersichtsplan mit Darstellung der aufzuhebenden, nicht tiberplanten Restbereiche des
Aufstellungsbeschlusses vom 13.12.2017, M=1:5.000

Verkleinerung des Bebauungsplanes (ohne Mal3stab)

Darstellung zu Fassaden mit Malhahmen zum Schallschutz

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 25.03.2020 (SB)
Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin
Wie nachstehende Satzung und Begrindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 76 ff.)

A) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Fir diesen Bebauungsplan wurde die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Zeit vom 13.07.2018 bis
14.08.2018 sowie eine Erdrterungsveranstaltung am 19.07.2018 durchgeflihrt.

Die insgesamt vorgebrachten Auerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Allgemeines

Die Prasentation an den beiden Terminen zur Offentlichkeitsbeteiligung sei
widersprichlich und werfe viele Fragen auf. Gefordert wird ein weiteres
Gesprach oder eine Kompromisslésung, zum Beispiel im Rahmen einer
Burgerversammlung. Vereinzelt wird auch die Aussetzung des Verfahrens
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gefordert, bis einzelne Einwande abschlielend geklart seien.

Der Unmut, der sich auf der Erérterungsveranstaltung am 19.07.2018 zeigte, sei
sicher auch auf ein paar Einzelinteressen zurtickzufiihren, die den Wert ihrer
Objekte geschmalert sehen. Aber es gebe auch eine Reihe berechtigter
Kritikpunkte.

Alternativ solle anstatt der Bebauung auch tUber eine Mietgartenanlage
nachgedacht werden.

Stellungnahme:

Die Bauleitplanung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, insbe-
sondere aufgrund der Verantwortung fir die Zukunft der Stadt und ihrer Bewoh-
ner. In dieser Entwicklung sind soziale, wirtschaftliche und umweltschitzende
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen gegen-
einander abzuwégen und in Einklang zu bringen, um so eine dem Wohl der Alige-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Grundsatzlich
ist das Planungsermessen den Gemeinden und Stadten Uberlassen jederzeit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung oder Anderung der Bauleit-
plane zu schaffen und zu entscheiden ob, wann und in welchem Umfang sie auf-
gestellt, geandert oder aufgehoben werden. Mit Veranderungen ist insoweit
grundsatzlich an jeder Stelle zu rechnen.

Die Offentlichkeit wird im Rahmen der gesetzlichen Verfahrensschritte geméan § 3
Abs. 1 und 2 BauGB wahrend der Aufstellung des Bauleitplanes beteiligt. Die
Burgerinnen und Birger erhalten im Rahmen des Verfahrensschrittes gemaf § 3
Abs. 2 BauGB (zweite Blrgerbeteiligung) erneut die Mdglichkeit, Stellungnahmen
zum Entwurf der Bauleitplanung abzugeben.

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt als
Entwicklungsziel fir das Planungsgebiet Reines Wohngebiet, Sportanlagen und
Allgemeine Grunflache dar, die Entwicklung von Kleingarten ist nicht vorgesehen.
Aufgrund der Verlagerung der bestehenden Sportflache kann das Entwicklungs-
ziel Allgemeines Wohngebiet (WA) nach Westen erweitert werden und die Allge-
meine Griinflache an den Planungsvorschlag angepasst werden.

Bebauung allgemein

a) Stadtebauliche Entwicklung in Berg am Laim

Es misse bedacht werden, dass Berg am Laim nicht nur zur reinen Schlafstadt
verkomme, da ein kulturelles Leben weitgehend fehle. Insgesamt zeige sich an
diesem Beispiel, dass die Ursachen viel tiefer lagen und nicht ausschlie8lich auf
stadtebaulicher Ebene geldst werden kdnnten. Die ungleiche regionale Entwick-
lung werde hier deutlich sichtbar. Hier sei das Handeln von Freistaat und
Bundesregierung notwendig. Zu viele Gebaudeflachen, die die Natur versiegeln
mit einer zu hohen Menschendichte solle hier entstehen. Der Entwurf erinnere an
den Stadtteil Neu-Riem und kénne als Negativ-Beispiel fir stadtebauliche Fehl-
griffe herangezogen werden. Soziale Probleme dieses Stadtteils und eine bereits
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entstandene Sterilitat sei bereits gegeben.
Es wurde die Frage gestellt, ob dies tatsachlich die Entwicklung sei, die die Stadt
Munchen fir den Stadtteil Baumkirchen anstrebe.

b) Wohnraum flr sozial schwache Familien, Anzahl der Bewohner

Auch wenn unbestreitbar Wohnraummangel bestehe, misse auf eine vertragli-
che Bauweise gepocht werden. Der Wohnungsmangel fur sozial schwache Fami-
lien oder flr Berufe, die in der Stadt unabdinglich seien, aber nur schwer auf dem
Wohnungsmarkt etwas finden, misse auf eine andere Weise gelost werden. Hier
sei sowohl die Stadt als auch der Freistaat in der Pflicht. Der vorgeschriebene
Anteil an sozial gebundenen Wohnungen bei einem Neubauvorhaben sei
sowieso nur eine vorubergehende Losung, da die Sozialbindung auch wieder
entfalle. Dieser scheinbare Verlust oder auch soziale Pflicht des Bautragers
werde durch die Preise im Ubrigen Baubestand wieder wettgemacht.

Nicht erwahnt sei bisher die Zahl der kiinftigen Bewohner. Ausgehen miisse man
von einem Bevolkerungszuwachs von ca. 2500 Personen.

c) Art der Bebauung

Es wurde gefragt, welche Art von Bebauung erfolgen werde: Eigentumswohnun-
gen, Sozialwohnungen, Reihenhauser oder nur Mietwohnungen und welche
Grol3e diese haben.

d) singulares Hochhaus fir Luxus- bzw. Zweitwohnungen

Die Erfahrungen der letzten Jahre zeigten, dass derartige singulare Hochhauser,
welche das umliegende Quartier Uberragen, meist flr Luxus- bzw. Zweitwohnun-
gen genutzt wirden. Ein solches Hochhaus zu schaffen, solle daher nicht nur aus
stadtebaulicher, sondern auch aus sozialer Sicht vermieden werden.

e) Die Munchner Hochausrichtlinie besage:

,Die ,Munchner Linie” orientiert sich an den beiden Muinchner Hochhausstudien.
Die darin beschriebenen Richtlinien sind bis heute die Grundlage fiir Stadtratsbe-
schlisse. Die Altstadt, die alten Dorfkerne sowie gewachsene Stadtteile und
schitzenswerte Freirdume sollen in ihrem Charakter erhalten und deshalb frei
von Hochhausern bleiben. Schutzbereiche sind zum Beispiel die Altstadt, Dorf-
kerne, Hangkanten, der Ubergang zu bestimmten Griinflachen und ganz allge-
mein Siedlungen oder Gebiete mit besonderem Charakter, in denen hohere
Gebaude eine starke Veranderung der gewachsenen Baustruktur bedeuten wir-
den.”

Das Planungsgebiet liege an keiner Stralle, die die Anforderungen im
Zusammenhang mit einer Sichtachse oder eines ,Einfallstores* nach Minchen
erfulle, sondern inmitten einer (noch) Grunflache in der Nahe einer kleinen
Stralle (Josef-Ritz-Weg) und der Umgebungsbebauung, anstatt wenigstens an
der nachstgroReren Stral3e, hier der Truderinger Stral3e.
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f) Hochhauser

Hochhauser kénnten optisch ganze Stadtteile voneinander trennen. Die
Eisenbahnersiedlung werde hier optisch von der Siedlung des Katholischen Sied-
lungswerkes an der Hansjakobstralie abgetrennt. Steriles Wohnen innerhalb des
neuen Wohnquartiers mit mangelnder Beziehung zum &ffentlichen Raum sei
damit vorprogrammiert. Dies wirde im krassen Gegensatz zum gelebten Mitein-
ander im alten Ortsteil Baumkirchen stehen. Die Bezugnahme auf die bereits
bestehenden Hochhauser in der Umgebung ist im doppelten Sinne absurd, denn
keines dieser Objekte stehe in einem Wohnviertel und alle dienen ausschliellich
gewerblicher Nutzung und stdrten schon heute das stadtebauliche Bild der
Umgebung.

Stellungnahme

zu a) Stadtebauliche Entwicklung in Berg am Laim

Die Landeshauptstadt Miinchen verfolgt das Ziel, der weiterhin anhaltend hohen
Nachfrage an Wohnraum mit der aktiven Ausweisung von Wohnbauflachen zu
begegnen. Dementsprechend hat am 13.12.2017 die Vollversammlung des
Stadtrats der Landeshauptstadt Miinchen im Rahmen eines Eckdaten- und Auf-
stellungsbeschlusses der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung und der Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Griinord-
nung Nr. 2127 zugestimmt und Eckdaten und Rahmenbedingungen fiir eine
Wohnbauentwicklung festgelegt.

Durch die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten inklusive dreier integrier-
ter Kindertageseinrichtungen schafft der Bebauungsplan die Grundlage fir eine
Nutzungsvielfalt als Voraussetzung fir ein lebendiges Quartier.

Die Erdgeschossflachen im zentralen Bereich (im WA 3) der Hauptwegeverbin-
dung des Quartiers bleiben durch den Ausschluss von Wohnungen Nichtwohn-
nutzungen vorbehalten und beleben diejenige Gasse, die nach Norden durch die
Eisenbahnersiedlung fuhrt und nach Siden an den 6ffentlichen Park anschlief3t.

Die im Zuge der Planung realisierbare 6ffentliche Grinflache soll zukunftig mit
dem freigelegten Hachinger Bach und mit den begleitenden Wiesenflachen der
bestehenden und zuklnftigen Anwohnerschaft zur Erholungsnutzung zur Verfi-
gung stehen.

zu b) Wohnraum fir sozial schwache Familien, Anzahl der Bewohner

Wie bei allen Wohnbauprojekten in Minchen haben sich auch hier die beiden pri-
vaten Grundeigentlimer zur Mitwirkung nach den Verfahrensgrundsatzen der
Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) verpflichtet. Im vorliegenden Fall finden
die Verfahrensgrundsatze zur Sozialgerechten Bodennutzung in der Neufassung
vom 26.07.2017 Anwendung.

Im Planungsgebiet wird Eigentums- und Mietwohnungsbau errichtet werden. 40%
des neu geschaffenen Wohnbaurechts wird als geforderter Wohnungsbau reali-
siert, davon 30 % im geférderten Wohnungsbau (EOF, Minchen Modell Miete)
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und 10% fur preisgedampften Mietwohnungsbau.

Die festgesetzte Geschossflache von 83.050 m? fiihrt zu zirka 820 Wohneinhei-
ten flr zirka 1.970 Einwohner.

ZUu C)

(siehe auch Antwort b) Im Planungsgebiet wird Eigentums- und Mietwohnungs-
bau errichtet werden. 30 % des neu geschaffenen Wohnbaurechts wird als gefor-
derter Wohnungsbau, 10% im preisgedampften Mietwohnungsbau realisiert.

zu d-f) Hochhaus

Hochhauser bieten das Potenzial einer nachhaltigen Stadtentwicklung durch
einen geringen Flachenverbrauch, flexibler Grundrissgestaltung sowie gemein-
schaftlicher Nutzungen (z.B. in den Erdgeschosszonen). Sie bieten dartber hin-
aus die Mdglichkeit, den Stadtraum an bedeutsamen Orten zu biindeln und sind
gleichzeitig identitatsstiftend und Merkzeichen im Stadtgebiet.

Die Auswirkungen auf das engere und weitere Stadtbild wurden im Rahmen einer
Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung gutachterlich untersucht und als vertraglich
beurteilt. Auszug aus der Untersuchung:

Bezogen auf die Fernwirkung ist das mit einer Wandhdéhe von maximal 46,6 m
festgesetzte Gebaude erkennbar, jedoch kein maRgeblicher Akzent in der Silhou-
ette des Munchner Ostens. Die Gebaudehdhe entwickelt keine stadtbildrelevante
Fernwirkung mit gesamtstadtischer Bedeutung. Auch bestehe kein relevanter
Wirkungszusammenhang mit dem Hochhaus des Siiddeutschen Verlags.

Negative Einflisse auf die Wirkung stadtbildpragender, denkmalgeschitzter Bau-
werke und Ensembles werden ebenso wenig festgestellt, wie negative Einflusse
auf Frei- und Landschaftsrdume. Im Mittel- und Nahbereich ist das Hochhaus nur
unter giinstigen Sichtbedingungen (erhéhte Lage, groRe Sichtvorfelder, Blickrich-
tung Planungsgebiet) im Hintergrund und nur mit reduzierten Anteilen seines
Volumen und seiner Bauhohe sichtbar. Nur in manchen Blicksituationen, insbe-
sondere bei weitrdumigen Sichtvorfeldern ergebe sich eine markante Wirkung in
der lokalen Silhouette. Diese Zeichenhaftigkeit bezogen auf das Stadtgebiet
macht die Veranderung des Stadtraums und den neu entstehenden urbanen
Kontext sichtbar.

Die Situierung des Hochpunktes ist mit den geringsten Auswirkungen auf die
Bestandsbebauung erfolgt. Bei der Situierung wurden nicht nur die Auswirkungen
im Stadtgebiet sondern auch die unmittelbaren Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft Gber einen Belichtungsnachweis sowie eine Besonnungs- und Verschat-
tungsstudie gepruft.

GroRe des Bauvorhabens

Es scheine die zahlenmaRige Berechnung der Bauparameter, insbesondere der
Geschossflachenzahl falsch zu sein. Wenn hier von der Stadt fur Zwecke des
Flachennutzungs- und Bebauungsplans einerseits der Wegfall der fur die
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Gegend sehr wichtigen ESV - Sportflachen nicht beriicksichtigt werde, anderer-
seits die zeitlich nicht absehbare Freilegung des Hachinger Bachs trotz der offen-
sichtlichen Unwagbarkeiten bei der Berechnung des Bebauungsgebiets als Auf-
wertung mitgezahlt werde, sei dies nicht nachvollziehbar. Bei korrekter Verrech-
nung dieser beiden Aspekte ergabe sich richtigerweise ein deutlich kleineres
Baugebiet und dadurch eine deutlich héhere Geschossflachenzahl des Bauvor-
habens. Die dabei errechnete erhéhte Geschossflachenzahl mache die Uberdi-
mensionierung des Bauvorhabens offensichtlich.

Stellungnahme:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von zirka
68.415 m? (6,8 ha). Zirka 14.080 m? werden als 6ffentliche Grlnflache, zirka
11.225 m? als offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die privaten Bau-
grundsticke (Allgemeine Wohngebiete) besitzen zusammen eine Flache von
zirka 43.112 m2.

Diese Flache liegt der Berechnung fir das Maf} der Nutzung zugrunde. Fur die
festgesetzte Geschossflache von insgesamt 83.050 m? errechnet sich eine
Geschossflachenzahl von 1,9 GFZ. Mit dieser Dichte liegt die Planung im derzeit
fur Mdnchen Ublichen Rahmen. Gutachterlich wurde diese Dichte in Bezug auf
alle nachbarrechtlich und baurechtlich relevanten Belange untersucht und auch
auf Grund der gut erschlossenen innerstadtischen Lage als vertraglich beurteilt.

Dichte

Die Bebauung sei viel zu dicht. Man méchte in Berg am Laim an dieser Stelle
kein kleines Neuperlach. Man frage sich, wie man 850 Wohnungen und davon
40% sozialer Wohnungsbau, auf diese kleine Flache quetschen kénne. Der Dau-
erstau auf der Baumkirchner Strale und die enge Bebauung von ,Baumkirchen
Mitte" reiche flir das Viertel. Die bislang noch vorhandene Wohnqualitat solle
erhalten bleiben.

Eine Nachverdichtung lasse sich in Minchen aufgrund der Wohnungsnot nicht
vermeiden. Jedoch solle diese mit Augenmal} geschehen. Das Stadtviertel
misse bereits das grolte Neubauprojekt ,Baumkirchen-Mitte" verkraften.

Die Nachverdichtung solle gleichmaRig in allen Stadtvierteln sein und nicht Berg
am Laim unverhaltnismafig hoch treffen. Man leide unter der erhéhten Bebauung
und Verdichtung. Die Wohnungsnot kdnne nicht nur durch ricksichtslose Nach-
verdichtung zu Lasten der dort lebenden Bewohner geldst werden, sondern es
musse auch an den Stadtrandern nach auf3en erweitert werden.

Stellungnahme:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von zirka
68.415 m? (zirka 6,8 ha). Auf dieser Flache wird eine Geschossflache von
83.050m? unter Berlcksichtigung der erforderlichen privaten und 6ffentlichen
Grinversorgung festgesetzt. Fir die festgesetzte Geschossflache errechnet sich
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,9. Mit dieser Dichte liegt die Planung im
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derzeit fur Minchen Ublichen Rahmen bei innerstadtischen Entwicklungsgebie-
ten. Gutachterlich wurde diese Dichte in Bezug auf alle bauplanungsrechtlich
relevanten und explizit auch nachbarlichen Belange untersucht und als vertrag-
lich beurteilt.

Im Planungsgebiet werden 820 Wohneinheiten entstehen. GemaR den Verfah-
rensgrundsatzen der sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) wird fir den Woh-
nungsmix aus 30% geférdertem Wohnungsbau und 10% preisgedampftem Miet-
wohnungsbau umgesetzt. Damit wird eine Mischung von unterschiedlichen Ein-
kommensstrukturen im Quartier sichergestellit.

Insgesamt kann von einer standortgerechten, maf3vollen Verdichtung sowie einer
stadtebaulich vertraglichen Planung ausgegangen werden, die, um einen quali-
tatsvollen Beitrag zu erzielen, auf Grundlage eines stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbes entwickelt wurde.

Struktur / Aufteilung Bebauung

a) Die Struktur und Aufteilung der Gebaude des vom Architekten vorgetragenen
Konzepts verspricht eine wesentlich ansprechendere Bebauung zu werden im
Vergleich zu dem Konzept ,Baumkirchen Mitte" (mit Ausnahme des Hoch-
hauses).

Andere dulRern, der Wunsch nach Borstei-ahnlichen Verhaltnissen sei Nostalgie.
Eine Borstei werde sich nicht klonen lassen, da die Mieterstruktur in den Neubau-
gebieten eine ganz andere sei. Hier sei auch ein Bild der Laden in der Borstei
nicht hilfreich, da es inzwischen fir kleinere Laden kaum noch mdéglich sei zu
Uberleben. Mit dem Hinweis auf die Borstei wolle der Bautrager oder friihere
Eigentimer nur sein Gewissen beruhigen.

b) Es wurde die Frage gestellt, wenn es sich bei dem Neubau um ein Wohnge-
biet handle, wieso seien dann Geschafte in diesem Gebiet geplant.

c) Normalerweise werden Gebaude an der HauptverkehrsstralRe (hier Trude-
ringer Strale) héher gebaut, um durch die Geschosshéhen den riickliegenden
Bereich vom Verkehrslarm abzuschirmen. Diese verstandesmafige Logik sei vol-
lig auller Acht gelassen.

Die geplanten Haushdhen sollten moglichst gleich verteilt werden. Statt vier
Geschosse an der einen Seite, beispielsweise sechs oder weniger Geschosse im
Bereich des gesamten Gebiets.

Stellungnahme:

Zu a)

Anfang 2018 wurde ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Wettbewerb
fur das Planungsgebiet durchgefihrt. Im Rahmen der Preisgerichtssitzung wurde
der Entwurf wie folgt beurteilt:
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,Die Verfasser gehen mit einer hohen stadtebaulichen Dichte einflihlsam auf den
Ort ein. Unter dem Thema ,Feld zwischen Feldern® wird ein mafstablich dimen-
sioniertes wohlproportioniertes urbanes Quartier entworfen. An der Truderinger
Stral3e sind die Gebaude orthogonal angeordnet, zum Hachinger Bach bewegt
gestaltet und nach Osten und Westen mit einer 6ffnenden Geste ausgestattet. So
wird differenziert und angemessen auf die jeweils vorgefundene raumliche und
freirdumliche Nachbarschaft reagiert. Mit einer iberwiegend viergeschossigen
Bebauung wird an der Truderinger StralRe eine geschickte Antwort auf die gegen-
Uberliegende Eisenbahnersiedlung gefunden.*

Der Entwurf des ersten Preises ist die Grundlage flr die weitere Entwicklung und
das folgende Bauleitplanverfahren. Die stadtebauliche Struktur gliedert sich in
funf Uberschaubare aufgeldste Blockstrukturen, die sich aus dem Rhythmus der
nordlich der Truderinger Stralie gelegenen Bestandsbebauung entwickeln und
die Truderinger Stral3e baulich fassen. Zum Schutz vor Larm ist die Blockrandbe-
bauung entlang der Truderinger Stral’e geschlossen. Das leichte Abknicken zu
den Randern und zueinander gliedert die Fassaden und bildet interessante,
abwechslungsreiche Raumabfolgen. Die Gebaude im Siden folgen dem
geschwungenen Verlauf des Hachinger Bachs. Die unterschiedlichen Geschos-
sigkeiten der stadtebaulichen Struktur schaffen insgesamt ein abwechslungsrei-
ches Hohenprofil. Dabei bildet die viergeschossige Blockstruktur den stadtebauli-
chen Horizont und vermittelt zur Umgebung. Die sechsgeschossigen Gebaude-
teile gliedern die Baustrukturen. An zwei Stellen im Quartier wird die durchschnitt-
liche Hohenentwicklung der Blockstrukturen durch stadtebauliche Akzente deut-
lich Uberschritten. Dies geschieht am studwestlichen Rand, wo der Hachinger
Bach seine Richtung andert. Dort, am Schnittpunkt der Ubergeordneten Freifla-
chensysteme, markiert ein Hochhaus mit 15 Geschossen den Eingang zum
Quartier und stellt gleichzeitig einen Bezug zu den umliegenden Hochh&usern
her. Mit acht Geschossen befindet sich der zweite stadtebauliche Akzent in der
Quartiersmitte. Die vorgeschlagene Lage der Akzente wurde vom Preisgericht
ausdrucklich gewdrdigt.

Nach Osten halt die Bebauung einen Abstand von tiber 50,0 m zur bestehenden
Bebauung an der RoRsteinstralRe. Zwischen Neubau und Bestandsbebauung
entsteht eine groRRzlgige 6ffentliche Grinflache mit Baumpflanzungen und Bach-
lauf.

zu b)

Durch die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten schafft der Bebauungs-
plan die Grundlage fir eine Nutzungsvielfalt als Voraussetzung fir ein lebendiges
Quartier. Die Erdgeschossflachen im zentralen Bereich an der Hauptwegeverbin-
dung des Quartiers (im WA 3) bleiben durch den Ausschluss von Wohnungen
Nichtwohnnutzungen vorbehalten. Insbesondere dort kbnnen die gemaf Baunut-
zungsverordnung zulassigen Nutzungen wie Laden, die der Versorgung des
Gebiets dienen, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke untergebracht werden.
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ZU C)

Mit Ausnahme der beiden stadtebaulichen Akzente (Hochpunkte) werden die
Baublbcke von einheitlich hohen Gebauden von vier und sechs Geschossen
gebildet. Die Auswirkungen auf die engere und weitere Nachbarschaft wurden
gutachterlich mit einer Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung untersucht und als
vertraglich beurteilt. Auch das Preisgericht hat die Lage der Hochpunkte gewdr-
digt.

Darlber hinaus wurden die vorgeschlagenen Gebaudehdhen hinsichtlich ihres
Schutzes vor Larm gutachterlich untersucht und als sinnvoll beurteilt. Zum Schutz
vor Larm werden neben der Bebauung entlang der Truderinger StralRe weitere
baulich-technische Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, die gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherstellen.

Hochhaus

a) Allgemeines
In der naheren Umgebung gebe es schon zu viele Hochhauser.

Das Hochhaus erscheine als Preis fiir die ansonsten relativ niedrige Bebauung
mit vier bis sieben Geschossen.

Das auf der Erérterung zum Planungsentwurf am 19.07.2018 hervorgebrachte
Argument, dass der Rest der geplanten Bebauung relativ niedrig sei und die noch
unterzubringenden Wohnungen ,ja irgendwo hin missen®, sei ein unzulassiges
Argument. Auf der Erdrterung wurden keine Argumente in Bezug auf die Hohe
der Nachbargebaude und Abstandsflachen zu den Nachbargebauden ange-
bracht.

Die bei der Erorterungsveranstaltung am 19.07.2018 oftmals kritisierte Bauhdhe
sei oft auch sehr egoistischen Einzelinteressen geschuldet. Vier bis sechs
Geschosse seien sicher zumutbar. Jedoch verdiene der geplante Wohnturm an
der sudwestlichen Ecke Kritik, da er nicht in die bestehende Bebauung passe. Es
liege nahe, dass die Architekten bewusst vermieden haben, auch diese Sicht-
achse zu veranschaulichen, was absolut kein Problem gewesen ware. Hier hatte
man gesehen, dass diese Sichtachse nur im Hochformat darstellbar gewesen
ware. Die beiden Punkthauser an der Bertschstralie (neun Geschosse) stehen in
einer riesigen Grunflache. Nur um die fur die Bautrager erforderliche Rentabilitat
zu gewabhrleisten, sei diese Bauhdhe eine Zumutung fur die unmittelbaren
Anwohner.

b) negatives Gesamtbild

Vielmehr belasteten die geplanten Hochhauser das einheitliche Gesamtbild auch
der weiteren Umgebung extrem negativ. Einzelne bisher schon bestehende
Hochhauser von maximal acht Geschossen, die aufgelockert in einer grofien
Grunanlage stehen, kdnnen diese Planung ebenfalls nicht rechtfertigen.



Seite 10 von 161

¢) Schattenwurf

Das Hochhaus werde einen sehr grol3en Schatten werfen, vor allem in den
Monaten mit niedrigem Sonnenstand und vor allem weil es im Westen des Neu-
baugebietes gebaut werde. Darunter werden sowohl die Bewohner der anderen
Ostlich entstehenden Gebaude, als auch die Ubrigen Alt-Anwohner leiden. Am
Nachmittag / Abend werde es schon sehr friih schattig sein.

Die Schattenbildung durch Hochbauten ab einer Geschosshdhe von sechs
Stockwerken sei an keinem der Termine erwahnt worden. Durch ihre Hohe wer-
fen Hochhauser einen groReren Schatten als andere Gebaude auf ihre Umge-
bung. Dies flhre in der Regel zu einer niedrigeren Aufenthaltsqualitat in der
Umgebung und den verschatteten Gebauden (dies wiirde hauptsachlich die
Anwohner des Josef-Ritz-Weges treffen als auch die Neubauten selbst). Das
geplante Hochhaus bei einer Hohe von 50 m wirde z. B. am 26.07.2018 um 17
Uhr einen Schatten mit einer Lange von 102,27 m Lange werfen (Onlinerechner).

d) Frischluftschneise
Im Sinne der Durchliftung der Stadt sei es sinnvoll, niedriger zu bauen. Die
hohen Gebaude blockierten die Durchliftung.

Fallwinde und das Gebaude selbst als Windhindernis fanden keine Erwahnung.
Die durch Hochhauser verursachte Abbremsung der Luftbewegung wirke weit in
die Umgebung des Hochhauses. Dies sei in den Gartenanlagen der naheren
Umgebung zu beflirchten.

Bei zahlreichen und Uber die Stadt verteilten Hochhausern flihre der geminderte
Luftaustausch zu héheren Schadstoffimmissionen.

€) Soziale Nutzung / Zusammenleben

Die Anteilnahme von Bewohnerinnen und Bewohnern bzw. Nutzerinnen und Nut-
zern am Geschehen im 6ffentlichen Raum vor dem Haus lasse oberhalb der funf-
ten Etage erheblich nach. Zudem werden die Verkehrsflachen durch die
Zusammenballung im Nutzer-Rhythmus des Gebaudes stark belastet durch tber-
dimensionale Garagenzufahrten, Anlieferung und temporare Fu3gangerstrome.

Wegen des Hochhauses / der Hochhauser in der Planung sei eine Ghettobildung
zu befirchten.

f) Fassadengestaltung

Weiterhin wolle man ein Bild vom Hochhaus sehen und Bildbeispiele bzw. eine

Beschreibung fur die Fassadengestaltung. Der seitens des Referates fur Stadt-
planung und Bauordnung geschilderte Vergleich der Planung zur Borstei sei bei
der Hohe der Planung nicht vorstellbar.

Stellungnahme:

zu a) Allgemeines

Die vorgeschlagene Héhenentwicklung wurde im Preisgericht wie folgt beurteilt:

,Die durchgehend viergeschossige Basisbebauung wird punktuell Uber alle Bau-
felder mit (redaktioneller Hinweis: sechsgeschossigen) Hochpunkten erganzt. An
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stadtrdumlich bedeutenden Stellen werden richtigerweise noch kraftigere Akzente
gesetzt. Das 15-geschossige Hochhaus im Westen liegt stadtraumlich gut am
Umlenkpunkt des Hachinger Baches; ein etwas niedrigerer Hochpunkt (redaktio-
neller Hinweis: achtgeschossig) unterstreicht den Eingang zur Quartiersmitte.

Geschickt werden diese stadtebaulichen Gliederungselemente genutzt, um die
Dachflachen zu aktivieren und von den ruckliegenden Gebauden einen visuellen
Bezug zum Grinzug herzustellen.

zu b) negatives Gesamtbild

Die Auswirkungen auf das engere und weitere Stadtbild wurden im Rahmen einer
Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung gutachterlich untersucht und als vertraglich
beurteilt.

Auszug aus der Untersuchung:

Bezogen auf die Fernwirkung ist das mit einer Wandhéhe von maximal 46,6 m
festgesetzte Gebaude erkennbar, jedoch kein maRgeblicher Akzent in der Silhou-
ette des Munchner Ostens. Die Gebaudehdhe entwickelt keine stadtbildrelevante
Fernwirkung mit gesamtstadtischer Bedeutung.

zu c) Schattenwurf

Die Auswirkungen des Hochhauses auf die direkt angrenzende Nachbarschaft
wurde hinsichtlich des Schattenwurfs mit einer Besonnungs- und Verschattungs-
studie (in Anlehnung an die DIN 5034) untersucht. Die Mindestbesonnungszeiten
werden nicht nur deutlich eingehalten, vielmehr kbnne nachgewiesen werden,
dass sich durch die Planung keine wesentlichen Auswirkungen der Neubebauung
auf die Besonnungs- und Verschattungsverhaltnisse der bestehenden Nachbar-
schaften ergeben.

Bei Betrachtung der Abstandsflachen des Hochhauses gemaR Bayerischer Bau-
ordnung (BayBO) fallen diese auf die Mitte der 6ffentlichen Stralkenverkehrsfla-
chen und o6ffentlichen Grinflachen, teilweise wird die Mitte in vertretbarem Maf}
tiberschritten. Uberschneidungen mit Abstandsflachen der Bestandsbebauung
ergeben sich nicht, der 45° Lichteinfallswinkel (senkrecht zur Fassade) wird zu
allen Nachbargebauden eingehalten. Eine ausreichende Belichtung und Beliif-
tung ist gegeben.

zu d) Frischluftschneise

Hinsichtlich ihrer bioklimatischen Funktion wirken das Planungsgebiet sowie die
sudlich angrenzenden Flachen aufgrund ihrer Freiflachenstruktur und Nutzungen
momentan ausgleichend und haben eine sehr hohe Bedeutung. Diese positiven
stadtklimatischen Funktionen werden durch die geplante Bebauung beeintrach-
tigt. Durch die Sicherung einer zusammenhangenden Grunflache, vielfaltiger
Begrinung und den Erhalt bzw. der Neupflanzung von Gro3baumen koénnen die
negativen Auswirkungen jedoch als gering erachtet werden. Die Luftaustausch-
bedingungen bleiben weitgehend erhalten.

Die Lage des Hochpunktes sowie der stadtebauliche Entwurf der Blockstrukturen
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sichert ausreichend breite Griin- und Freiflachen, um die Luftaustauschbedingun-
gen nach Norden und in Ost-West-Richtung und damit die Durchliftung nicht
wesentlich einzuschranken.

Verglichen mit einer Riegelbebauung haben Hochhauser eine geringere blockie-
rende Wirkung auf den stadtischen Luftaustausch. Eine niedrige Bebauung ist
demnach nicht automatisch vorteilhafter fir die Durchliftung der Stadt.

Daruber hinaus haben Hochhauser vor allem eine lokale Wirkung, da sie Einfluss
auf das angrenzende Windfeld haben und bodennahe Windturbulenzen und Ver-
wirbelungen verursachen kdonnen. Fur die im Bebauungsplan vorgesehene Nut-
zung kann man von einer geringen Beeintrachtigung ausgehen, auch weil Grin-
flachen mit Baumpflanzungen eine aufgeraute Struktur aufweisen.

zu e) Soziale Nutzung/ Zusammenleben

Der offentliche Raum kann von jeder Bewohnerin, von jedem Bewohner unab-
hangig davon, wo gewohnt wird, genutzt werden. Gleiches gilt fur die 6ffentlich
zuganglichen Durchwegungen des Quartiers, die ebenfalls Aufenthaltsqualitaten
(Baumpflanzungen etc.) haben werden. An der Hauptdurchwegung (6stlich) an
der zukunftigen FuRgangerquerung mit Signalanlage der Truderinger Strale
sowie der dort geplanten Bushaltestelle sind in den Erdgeschossbereichen nur
Nichtwohnnutzungen (z.B. Café) gemalR Satzung festgesetzt. Das stadtplaneri-
sche Ziel ist es, einerseits das geplante Quartier zu beleben andererseits den
Austausch der Bewohnerinnen und Bewohner zu férdern und den 6ffentlichen
Raum bzw. halb-6ffentlichen Raum (Durchwegungen) erlebbar zu gestalten.

Es sind vier Tiefgartenzufahrten geplant und festgesetzt, die im Mittel untereinan-
der einen Abstand von zirka 90 m haben. Dies fuhrt zu einer deutlichen Entzer-
rung der Verkehrsstrome und der Larmbelastung der Bewohnerinnen und
Bewohner sowie der Anwohnerinnen und Anwohner. Es ist vorgesehen, die Anlie-
ferung in der Tiefgarage abzuwickeln.

Die Beflirchtung einer Ghettoisierung durch ein Hochhaus mit 46,60 m im geplan-
ten Quartier kann nicht geteilt werden. Vielmehr dient es der Markierung am
geplanten Verlauf des Hachinger Bachs als Orientierungspunkt im Stadtgeflige
und leistet somit einen bedeutsamen Beitrag im stadtebaulichen und stadtgestal-
terischen Kontext.

zu f) Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung wird im Rahmen der Bauleitplanung nicht geregelt. Zur
Sicherung eines hohen Qualitatsstandards wird flankierend ein Gestaltungsleitfa-
den mit Beratergruppe fur das neue Quartier entwickelt. Dieser formuliert fur die
Gebaude die wesentlichen Gestaltungskriterien wie Fassade, Ausdruck, Materia-
litdt und Farbe. Er sichert bei den weiteren Planungen von Hochbauplanungen
die gestalterische Qualitat des Gesamtprojektes. Der Gestaltleitfaden und die
Beratergruppe werden im stadtebaulichen Vertrag verankert.

Einfiigen Bebauung

Vergleich benachbarte Bestandsbebauung
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Allgemeines zur Bestandsbebauung

Die geplante Bebauung (gerade auch mit bis zu 8 bzw. 15 Stockwerken bzw.
86000 gm Geschossflache) fuge sich nicht in die Umgebung ein. Sowohl die
Hoéhe der geplanten Hauser / Hochhauser als auch die Dichte der geplanten
Bebauung sei gegenuber der wesentlich geringer geschossigen Umgebung
unverhaltnismaRig, zu hoch und stellten keinen Ubergang zur Bestandsbebauung
dar. Dort gabe es Einfamilienhauser, Reihenhauser und drei- bis vierstockige
Mehrfamilienhauser. Wie werde gerade diese Umgebungsbebauung beriicksich-
tigt.

Die geplante Verdoppelung bis Verdreifachung durch sechs- bis achtgeschossige
Hauserblocke und Riegel bilde dazu einen krassen Gegensatz, der zudem
gegenlber der aufgelockerten Bestandsbebauung ein abgeriegeltes Blockviertel
darstelle.

Es wird die Frage nach dem architektonisch gestalterischen Bezug des 50 m
hohen Gebaudes zu der vorhandenen Bebauung gestellt. Diese sei maximal acht
Stockwerke hoch. Nur eine maximal viergeschossige Bebauung sei vertraglich
mit dem weitraumigen Umfeld. Die geplante Bebauung, vor allem das 50 m hohe
Gebaude, fuge sich nicht in die Umgebung ein.

Sollte sich eine Bebauung der Flache nicht vermeiden lassen, so solle die von
der Bebauung betroffene Grundflache moglichst gut ausgenutzt werden.
Weshalb werde in manchen Bereichen lediglich viergeschossig geplant. Dies sei
nicht mehr zeitgemal. So steige die bendtigte, zu versiegelnde Grundflache an.
Es solle mehr in die Héhe gebaut werden. In unmittelbarer Nahe befinden sich
bereits Hochhauser, aullerdem solle in Baumkirchen-Mitte noch ein Bliro-Hoch-
haus entstehen. Zusammen mit dem Stdddeutsche-Hochhaus seien also optische
Bezugspunkte gegeben, in die sich eine hohe Bebauung der fraglichen Flache
einfiigen kdnne.

Es sei nicht einzusehen, dass einerseits von mangelndem Wohnraum und explo-
dierenden Mietpreisen gesprochen wird, andererseits dann Neubebauung nicht
héher als ein paar Stockwerke sein solle. Minchen sei nun mal GroR3stadt.

Bestandsbebauung als Referenzbebauung

Truderinger Strale/ RofRsteinstralie

Es soll das Bauniveau der vorzufindenden Bebauung in der stdliche Truderinger
Stralle / Rof3steinstralle berlcksichtigt werden. Somit bliebe das positive
Gesamtbild erhalten und werde nicht dauerhaft zerstort.

Gefragt wird, warum die Planung an der RoRsteinstra’e genauso hoch sei, wie
an anderen Stellen in der Planung und nicht eine Anpassung an die kleinste
(niedrigste) Bestandsbebauung der Rof3steinstralle erfolge.

Hansjakobstrale
Die Orientierung fur die Planung solle an der Bebauung der Hansjakobstralle



Seite 14 von 161

stattfinden und nicht an der Bebauung der Truderinger Strale und Baumkirchner
Stral3e.

Die Hauser auf dem ehemaligen Baumschulen-Gelande entlang der Hansjakob-
strale / RoRsteinstralle seien ein sehr gutes Beispiel fur eine gelungene Neube-
bauung, die zum Umfeld passe.

Das Neubaugebiet Hansjakobstralte / Ro3steinstralde sei vor drei Jahren nur
vierstdckig gebaut worden. Nun wolle man mit der Planung nebenan im Durch-
schnitt sechs- bis siebenstdckig bauen.

Man wolle wissen, wieso das Planvorhaben an der Truderinger Stral3e vierge-
schossig und an der RoRsteinstralte héher als vier Stockwerke sei.

Bei der Erorterungsveranstaltung klang diese Notwendigkeit wie eine Erpressung
seitens des Bautragers, da er sich ansonsten gezwungen sieht, die anderen
Gebaude entweder zu verdichten oder mit mehr Geschossen zu versehen.

Bei der Erérterung am 19.07.2018 wurde erwahnt, dass die zwei bestehenden
alten Hochhauser in der Bertschstralle (zur HansjakobstralRe), ,ja auch niemand
storen wirden”.

Das neue Hochhaus sei ,ein Referenzpunkt dazu®.

Hier werde etwas schdn geredet, was nicht schdn sei. Die bestehenden Hoch-
hauser storten sehr wohl alle.

Josef-Ritz-Weg

Die umliegende Bebauung im Stdwesten (Josef-Ritz-Weg, Schwanhildenweg,
Hansjakobstralte) bestehe aus vielen zweigeschossigen, maximal viergeschossi-
gen Reihenhausern.

Es sei nicht nachzuvollziehen, warum eine architektonische Einbindung an die
Bestandshohen der Truderinger StralRe Vorrang haben solle im Vergleich zur Ein-
bindung an die sudlichen und sudwestlichen Gegebenheiten.

Ein Bezug der Bebauung am Josef-Ritz-Weg zu dem neuen Hochhaus sei frag-
lich. Ebenso werde die Lage des Hochhauses unmittelbar am Griinzug beman-
gelt. Es solle integriert werden. Bemangelt werde, dass die Bebauung des Josef-
Ritz-Weg 25 — 39 bisher nicht erwahnt werde. Diese sei aber notwendig, da diese
gegenlber des Hochpunktes liege.

Vergleich benachbarte Baugebiete

Die Einbeziehung der Bebauung ,Baumkirchen Mitte" und des SZ-Hochhauses
zur Rechtfertigung der Bauhohe sei nicht rechtmafig, da dort vollkommen andere
Umgebungen vorlagen und die beiden genannten Bebauungen zu weit entfernt
seien, um die ndhere Umgebung des Bauvorhabens zu pragen.

Auch waren angrenzend zu ,Baumkirchen Mitte" und dem SZ-Hochhaus nur
Gewerbegebiete bzw. Bahngeldnde vorhanden, demgegenuber sich das neue
geplante Bebauungsgebiet in bereits bestehendes und gewachsenes Wohnge-
biet einfligen misse, was es offensichtlich nicht tue.

Der Bebauungsplan begrinde das Hochhaus mit folgenden Worten: ,Dort mar-
kiert ein Hochpunkt mit 15 Geschossen den Eingang zum Quartier und soll
gleichzeitig einen Bezug zu den umliegenden Hochhausern darstellen.”
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Diese Darstellung sei insoweit nicht richtig, dass es sich bei den referenzierten
Hochhausern nicht um Wohnobjekte, sondern um gewerblich genutzte Gebaude,
wie z.B. das Gebaude des Suddeutschen Verlages, handle. Darlber hinaus
bestehe aufgrund der Entfernung - das Verlagsgebaude liege jenseits der Bahn-
strecke - kein stadtebaulicher Bezug zum betroffenen Plangebiet Nr. 2127.
Weiterhin sei festzustellen, dass im zuletzt genehmigten und in der Realisierung
stehenden Baugebiet ,Baumkirchen Mitte" bezlglich der Hohenentwicklung kein
annahernd vergleichbares Gebaude flir Wohnzwecke genehmigt wurde. Hier sei
aulRerdem zu beachten, dass die Baumkirchner StralRe eine stadtebauliche
Trennlinie markiert. Das Gebiet westlich der Baumkirchner Strafle (und damit das
Baugebiet ,Baumkirchen Mitte") sei tendenziell dem innerstadtischen Bereich
zuzuordnen.

Der Verweis auf die Bebauung in Baumkirchen - Mitte sei nicht gerechtfertigt, da
es sich um ein Wohnmischgebiet handle, in dem auch Gewerbe zugelassen sei
und nicht, wie hier, um ein reines Wohngebiet.

Ein Vergleich der Planung mit der Eisenbahnsiedlung sei nicht akzeptabel, da die
Planung viel wuchtiger sei. Wie kdnne man da beziiglich der Hohe von einem
Gleichgewicht sprechen.

Stellungnahme:

zu a) Das Einfugen von Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung nach
Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsttcksflache,
die Uberbaut werden soll, gilt ausschlieRlich fir Bauvorhaben die geman § 34
BauGB beurteilt werden.

Da das zur Verfligung stehende Grundstiick nicht nach § 34 BauGB entwickelt
wird, kann immer unter dem Nachweis, dass dies stadtebaulich vertretbar ist,
eine andere Hohenentwicklung bzw. stadtebauliche Struktur als in der Umgebung
vorhanden mdglich sein.

Der stadtebauliche und landschaftsplanerische Entwurf wurde im Wettbewerb
von der Jury wie folgt beurteilt:

,Die Verfasser gehen mit einer hohen stadtebaulichen Dichte einflihlsam auf den
Ort ein. Unter dem Thema ,Feld zwischen Feldern® wird ein mafRstablich dimen-
sioniertes wohlproportioniertes urbanes Quartier entworfen.” Insgesamt wird das
Quartier als wertvoller Beitrag fur den Stadtteil Berg am Laim gesehen, um mit
seinen stadtebaulichen und freiraumplanerischen Qualitaten eine innerstadtische
und Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache zu entwickeln.

zu b) Die Ubergénge zu den Nachbarschaften ergeben sich durch das
Zusammenwirken von Gebaudeabstanden und Gebaudehoéhen. Nach Norden ist
der Abstand zum Gebdudebestand mit rund 28 m am geringsten. Hier vermittelt
vor allem die vorgeschlagene viergeschossige Bebauung zur Nachbarschaft.

Zur 6stlichen, sudlichen und westlichen Nachbarschaft erfolgt der Ubergang vor-
wiegend uber eine grof3zigig dimensionierte und mit zahlreichen Baumen
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begrinte o6ffentliche Grinflache. Mit Gebaudeabstanden von rund 52 m nach
Osten, rund 93 m nach Suden und rund 45 m nach Westen halt die Bebauung
mehr als ausreichenden Abstand zu den Nachbarschaften ein.

Die Reduzierung des Hochhauses auf eine Hohe von acht Geschossen wider-
spricht dem stadtebaulichen Ziel, mit dem Hochhaus einen attraktiven Auftakt des
neuen Quartiers herzustellen und in besonderen Situationen, insbesondere bei
weitraumigen Sichtvorfeldern, z.B. vom Standort Hachinger-Bach-Stral3e markant
in die lokale Silhouette zu wirken.

Das Hochhaus tragt zur gewiinschten Sichtbarkeit der Veranderung des
Stadtraums und den neu entstehenden urbanen Kontext bei. Der Verweis auf
Hochhauser beziehe sich nicht auf deren Nutzung sondern auf die Sichtbarkeit
von stadtebaulich wichtigen Entwicklungen im Stadtgebiet.

Der Bezug auf die Eisenbahnersiedlung bezieht sich auf die strallenbegleitende
Bebauung mit einer durchgehenden Hohe von vier Geschossen, die eine
geschickte Antwort auf die gegentliberliegende Eisenbahnersiedlung ist und auf
die stadtebauliche Struktur, die sich in flnf Uberschaubare aufgeldste Blockstruk-
turen, die sich wiederum aus dem Rhythmus der nérdlich der Truderinger Stral3e
gelegenen Bestandsbebauung entwickelt. Dieser Bezug wurde von der Fachjury
mit dem ersten Preis gewlrdigt.

Eine wirtschaftliche Realisierung des Hochhauses wird bei einer geplanten
Gebaudehohe von 46,6 m erreicht.

Reduzierung der Geschossflache/ Wohneinheiten

Mehrere Blrgerinnen und Birger wenden ein, man spreche sich fiir eine deutli-
che Reduzierung und fir eine Veranderung der geplanten Bebauung aus.

Reduzierung Geschossflache im Allgemeinen

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen habe nicht mehr als 80.000 m?
Geschossflache vorgegeben. Die Geschossflachenvorgabe sei ca. 7% niedriger
als im aktuellen Plan dargestellt. Eine Geschossflache von 86.000 m? und eine
Erhéhung um ca. 100 Wohneinheiten sei eine GbermaRige Erhdhung. Es solle
eine Reduzierung der Geschossflache von 86.000 m2 auf <80.000 m? — oder
noch mehr - erfolgen.

Reduzierung Geschossflache im Bezug auf Hochhaus

Teilweise wird gefordert, die Reduzierung der Geschossflache sei, insbesondere
bei den 15- und 8-geschossigen Hochhduser anzuwenden.

Es sei die HOhe des Hochhauses auf Hohe der Bestandsbebauung zu reduzieren
bzw. vom Bau des Hochhauses ganz abzusehen.

Auch mit begrenzter Bauhodhe unter der Hochhausgrenze lasse sich eine hohe
bauliche Dichte erreichen. SchlieRlich werde die nutzbare Flache von Hochhau-
sern durch Technik-Etagen, Fahrstihle, tragende Pfeiler, zusatzliche Fluchtwege
usw. gemindert.
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Aufgrund der geplanten Geschossanzahl befliirchte man eine direkte Einsehbar-
keit des eigenen Anwesens durch eine nicht unerhebliche Anzahl Fremder. Man
sehe sich hierdurch in der Privatsphare erheblich beeintrachtigt.

Stellungnahme:

Der Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss enthalt keine direkte Angabe zur
Geschossflache. Fur den Wettbewerb formuliert er die Vorgabe, dass zirka 750
Wohneinheiten geschaffen werden sollen, wobei die genaue Anzahl der Wohn-
einheiten durch den Wettbewerb zu ermitteln ist und gegebenenfalls auch dar-
Uber liegen kann.

Der Wettbewerbsentwurf vom Architekturbliro 03 Architekten, Miinchen mit real-
grun Landschaftsarchitekten, Minchen hat zirka 860 Wohneinheiten und eine
Geschossflache von insgesamt 86.000 m? vorgeschlagen. Das Preisgericht emp-
fahl einstimmig am 27.04.2018 den Entwurf des ersten Preises zur Grundlage
der weiteren Entwicklung des Planungsgebietes und des Bauleitplanverfahrens
zu machen. Festgesetzt werden nun 83.050 m? Geschossflache, dies entspricht
zirka 820 Wohneinheiten.

Der Schutz vor Einblicken ist keine stadtebaulich relevante GréRRe im Sinne des
§ 1 Abs. 5 BauGB und wird durch den Gesetzgeber im Rahmen der stadtebauli-
chen Entwicklung nicht als schitzenswertes Gut zur Gewahrleistung gesunder
Wohn- und Arbeitsbedingungen bewertet. Ein rechtlich relevanter Nachteil ergibt
sich aus der geplanten Veranderung der bislang bestehenden Ein- und Blicksi-
tuation nicht. Nach Norden, Siiden und Westen schrankt der vorhandene Baum-
bestand den freien Einblick ein, nach Osten wird dies zuklnftig durch Baumneu-
pflanzungen in der 6ffentlichen Grinflache sichergestellt.

Reduzierung Wohneinheiten/Hohenentwicklung

Die Zahl der Wohneinheiten sei stark abweichend.

In der erstes Prasentation (z.B. Blirgerworkshop am 17.01.2018) und der
ursprunglich vor dem Planungswettbewerb festgesetzten Zahlen seien 750
Wohneinheiten genannt. In der zweiten Prasentation (z.B. Erérterungsveranstal-
tung) sei die Rede von einer Zahl zwischen 850 und 860 Wohneinheiten und
einer Geschosszahl von bis zu 15 Stockwerken. Gefragt wird, wie viele Wohnein-
heiten nun geplant seien: 750, 850 oder 860 und man will wissen wieso so viele
Wohneinheiten und vor allem ein zweiten Hochhaus nétig seien.

Weiterhin wird gefragt, wieso im Siegerentwurf ca. 850 Wohneinheiten genannt
werden, obwohl im Aufstellungsbeschluss nur von ca. 750 Wohneinheiten die
Rede sei. Zudem wolle man Auskunft Gber die Vorgaben fur die Architekten bzw.
die Vorgaben fiir den Wettbewerb. Wie viele Wohneinheiten waren Vorgabe.
Warum lautete die Vorgabe nicht auf nur drei Stockwerke?

Die zukiinftige Bewohnerzahl sei auf ein vertragliches Mal zu reduzieren. Dies
kdnnte geschehen, indem das Hochhaus aus der Planung herausgenommen
werde. Die urspringlich angesetzte Zahl von etwa 750 Wohnungen konnte ver-
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traglich umgesetzt werden.

Stellungnahme:

Wohneinheiten

Fur den Wettbewerb formuliert der Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss die Vor-
gabe, dass zirka 750 Wohneinheiten geschaffen werden sollen, wobei die
genaue Anzahl der Wohneinheiten durch den Wettbewerb zu ermitteln ist und
gegebenenfalls auch dartber liegen kann. Die Hohenentwicklung wurde mit bis
zu acht Geschossen mit einzelnen Hochpunkten und mit vereinzelten profiliiber-
greifenden Bebauungen als vorstellbar beschrieben. Die Setzung von Hochpunk-
ten in Abhangigkeit des jeweiligen stadtebaulichen Konzeptes war Teil der Auf-
gabe.

Der Entwurf vom Architekturbiro 03 Architekten, Midnchen mit realgrin Land-
schaftsarchitekten, Minchen hat zirka 860 Wohneinheiten und eine Geschossfla-
che von insgesamt 86.000 m? vorgeschlagen. Nach der Uberarbeitung des Wett-
bewerbsergebnisses werden nun 83.050 m? Geschossflache im Bebauungsplan
ausgewiesen, dies entspricht zirka 820 Wohneinheiten.

Hohenentwicklung

In der Auslobung zum Wettbewerb wurden zum Maf der Nutzung und zur
Hoéhenentwicklung folgende Ziele formuliert: ,Detaillierte Voruntersuchungen
(Testentwirfe) haben ergeben, dass im Wettbewerbsgebiet unter Freihaltung des
geplanten Hachinger Baches eine Geschossflache von insgesamt zirka 80.000
m? stadtebaulich und landschaftsplanerisch qualitatsvoll und vertraglich in einem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) realisiert werden kann. Eine Hohenentwicklung
von bis zu acht Geschossen erscheint angemessen, wobei auch einzelne profil-
Uberragende Gebaude denkbar sind. Im Zuge der weiteren Planung nach dem
Wettbewerb soll sowohl das Mal3 der baulichen Nutzung als auch die stadtebauli-
che Struktur konkretisiert werden.*

Die vorgeschlagene Héhenentwicklung wurde im Rahmen der Preisgerichtssit-
zung wie folgt beurteilt:

,Die Verfasser gehen mit einer hohen stadtebaulichen Dichte einflihlsam auf den
Ort ein. Unter dem Thema ,Feld zwischen Feldern® wird ein maRstablich dimen-
sioniertes wohlproportioniertes urbanes Quartier entworfen. An der Truderinger
Strale sind die Gebaude orthogonal angeordnet, zum Hachinger Bach bewegt
gestaltet und nach Osten und Westen mit einer 6ffnenden Geste ausgestattet. So
wird differenziert und angemessen auf die jeweils vorgefundene rdumliche und
freirdumliche Nachbarschaft reagiert. Mit einer durchgehend viergeschossigen
Bebauung wird an der Truderinger Strale eine geschickte Antwort auf die gegen-
Uberliegende Eisenbahnersiedlung gefunden.(...) Die durchgehend viergeschos-
sige Basisbebauung wird punktuell Gber alle Baufelder mit (redaktioneller Hin-
weis: sechsgeschossigen) Hochpunkten erganzt. An stadtréaumlich bedeutenden
Stellen werden richtigerweise noch kraftigere Akzente gesetzt. Das 15 - geschos-
sige Hochhaus im Westen liegt stadtrdumlich gut am Umlenkpunkt des Hachin-
ger Baches; ein etwas niedrigerer (redaktioneller Hinweis: achtgeschossiger)
Hochpunkt unterstreicht den Eingang zur Quartiersmitte.”
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Fir die aktuell festgesetzte Dichte und Hohenentwicklung wurde die Einhaltung
der gesetzlichen Vorgaben und die Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft geprift
und nachgewiesen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen innerhalb
des Planungsgebietes und in der das Planungsgebiet umgebenden Nachbar-
schaft nachgewiesen werden.

Mit der Entwicklung des Gebiets wird ein wichtiger Beitrag zur Deckung des
dringend bendétigten Bedarfs an Wohnflachen in der Landeshauptstadt Minchen
erfolgen. Das Prozedere zur Findung eines stadtebaulichen Entwurfs wie auch
die Untersuchungen der Belange zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf als
Grundlage fur die Abwagung gehen z.T. weit Uber das gesetzlich vorgeschrie-
bene oder auch uUblich vorgesehene Mal} hinaus. Das dem Bebauungsplan
zugrundeliegende stadtebauliche Konzept wurde in einem Wettbewerbsverfahren
durch eine Fach- und Sachjury aus unterschiedlichen Beitragen als die stadte-
baulich beste Lésung pramiert. Der Wettbewerbsbeitrag wurde unter Berlcksich-
tigung der Anmerkungen der Jury als auch unter Beachtung stadtebaulich und
baurechtlich relevanter Aspekte weiterentwickelt.

Das Planungsgebiet befindet sich im urbanen Verdichtungsraum der Landes-
hauptstadt Mldnchen, der sich einer konstanten Entwicklung unterzieht, um in der
stadtebaulichen Entwicklung den Anforderungen der Bewohnerinnen und Bewoh-
ner sowie Nutzerinnen und Nutzer in der Gegenwart und Zukunft gerecht zu wer-
den. Veranderungen der Stadtstruktur und der Freirdume sind Bestandteil dieser
Entwicklung, die durch die Bauleitplanung grof3rdumig durch Flachennutzungs-
plan und kleinrdumig durch Bebauungsplane geregelt wird. Alle Bauleitplane
durchlaufen ein Abwagungsverfahren, bei dem die Beteiligung von Fachdienst-
stellen, Tragern o6ffentlicher Belange und Birgerinnen und Blrgern einen integra-
len Bestandteil darstellt und durch das der Weg fir eine nachhaltige Entwicklung
der Stadt bereitet wird, der alle Belange angemessen bericksichtigt. Jedes Bau-
leitplanverfahren muss alle relevanten Belange, die eine wesentliche Anderung
erfahren, begutachten und unter- und gegeneinander gerecht abwagen.

Verkehr

a) Aktuelle Verkehrssituation

Geaulert wurde, der Verkehr breche bereits jetzt zu Spitzenzeiten zusammen.
Alle Stral3en rund um die Truderinger Stra3e, Baumkirchner Stralle und Rol3-
steinstral3e seien mehr als belastet.

Entlang der Baumkirchner Strale gebe es Verkehrschaos. Hier sei der erste/ ein-
zige Bahnubergang Richtung Norden, abgesehen vom Mittleren Ring. Dieser
befinde sich die meiste Zeit der Rushhour in Uberlast und deshalb ebenso die
Unterflihrung ,Berg am Laim*.

Die derzeitige Verkehrssituation vor dem S-Bahn-Tunnel Berg am Laim fuhre,
gerade im Berufsverkehr, zu erheblicher Staubildung in siidlicher Richtung hin
zur Truderinger Stral3e, Baumkirchner Stral3e - und weiter fuhrend in die Neu-
markter Strale sowie in nérdlicher Richtung Hultschiner Strale.
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Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur des Individualverkehrs - vor allem der zu
enge Tunnel an der S-Bahn-Unterflhrung, Baumkirchner Stral3e, Truderinger
Strale, Neumarkter Strafe und von der Sliddeutschen Zeitung kommend in die
andere Richtung - sei vor allem in Stol3zeiten, teils auch schon zu normalen Zei-
ten, aktuell an seine Grenzen angelangt.

b) Verkehrskonzept / Verkehrsgutachten

Es fehle ein Verkehrskonzept bzw. eine zureichende Verkehrserhebung bzw. Ver-
kehrsplanung. Die Planung solle gestoppt werden, bis eine Losung fiir den Ver-
kehr gefunden sei.

Es werde der Stopp des gesamten Planungsentwurfes und des Verfahrens zur
Erstellung eines Bebauungsplanes gefordert, bis eine Ldsung fiir den Verkehr
gefunden sei. Hierzu verweise man auf den im Beschluss des Ausschusses flr
Stadtplanung und Bauordnung vom 06.12.2017 (VB) unter Punkt 3. Planungs-
ziele; 3.1 Stadtebauliche und landschaftsplanerische Ziele (vertragliche Einbin-
dung des Neuverkehrs in das bestehende Uberregionale, regionale und ortliche
Hauptverkehrsnetz) aufgefiihrten Punkt und die kritische Beurteilung unter Punkt
2.5 Vorbelastungen. Man fordere die Beauftragung eines umfangreichen Ver-
kehrsgutachtens und Offenlegung der Ergebnisse.

Man fordere, die Bebauungsdichte des Objektes auf Grundlage eines ganzheitli-
chen tragfahigen Verkehrskonzepts zu beschlielfen und die Geschossflachen zu
reduzieren, um die durch den Verkehr bereits sehr strapazierte Mobilitat und
Lebensqualitat im Stadtteil nicht weiter zu belasten.

Es wird die Frage nach dem Verkehrskonzept und der Problematik des
Ruckstaus zu Stol3zeiten gestellt und gefragt, wie der zusatzliche Individualver-
kehr vor allem zu Stof3zeiten zu bewaltigen sei und wie es mit der Luftbelastung
aussehe. Grundsatzlich sei anzumerken, dass weniger Wohneinheiten auch
weniger Verkehr bedeuteten.

Es liege kein schlussiges Verkehrskonzept vor und bereits jetzt breche der Ver-
kehr in der Truderinger Stra’e, Baumkirchner Stralle und Kreillerstra’e zu den
Spitzenzeiten morgens und abends zusammen. Das zugrunde gelegte Verkehrs-
gutachten sei vom Jahr 2011. Dieses Verkehrsgutachten sehe noch Kapazitaten
in einem schon heute Uberlasteten StralRenbereich.

c) Verkehr Kita/Schulen

Besonders problematisch werde der Bring- und Abholverkehr (kurzfristig) bei den
Kitas und Schulen der Umgebung gesehen. Eltern, die anschlieRend noch zur
Arbeit fahren mussten, wirden ihre Kinder nicht erst zu Ful? in die Kita bringen,
zurickgehen und ihr Auto holen. Dies belaste die kleinen umliegenden Stral3en
zusatzlich. Dies sei jetzt schon in den Kitas RoR3steinstralRe und Ursberger
Stralle zu beobachten, wo der Bring- und Abholverkehr zum Kollaps fihre.

Hinsichtlich des Verkehrsgutachtens sei anzumerken, dass bereits gegenwartig
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der Verkehr nicht gut flieRe. Die genannten 40% Anfahrten zu den Kindertages-
statten mit dem MVV sei zweifelhaft.

d) StichstralRe in Planungsgebiet

Man frage, wie sich die An- und Abfahrten von 750 Stlck zu der Anzahl der Woh-
nungen verhielten. Es werde gefragt, warum in das neue Planungsgebiet keine
Stichstralen gefuhrt werden. Dies wiirde den Verkehr mindern.

Isolation durch verkehrsreiche StralRen

Rings um das Planungsgebiet sei eine verkehrsbelastete Region.

Das Planungsgrundstick sei isoliert durch die Einbindung in verkehrsreiche
Stralen. Eine soziale Einbindung der zukunftigen Bewohner in das soziale
Geflige Berg am Laim sei dadurch nicht mdglich.

e) Zusatzliche Belastung Verkehr durch Planung

Der zusatzliche Verkehr aus dem geplanten Gebiet wiirde ganzlich zum
Zusammenbruch des Verkehrs flhren.

Es sei eine Aussage getroffen, nach der aus dem zu erwartenden Wohnbauge-
biet tagsuber kein Autoverkehr zu erwarten sei, weil die Autos das Wohngebiet
fruh morgens verlassen und erst spat abends wieder eintreffen. Dies sei nicht
richtig.

Vor allem auch ein Abfluss des Verkehrs auf der Truderinger StralRe sei jetzt
schon zu StoRRzeiten kaum moglich. Zudem ginge die Tiefgarage aus dem Pla-
nungsgebiet auf die Truderinger Stralle. Zusatzliche Fahrten aus dem Planungs-
gebiet kdnnen hier nicht untergebracht werden.

Das liege zum einen an der Unterfihrung Bahn Berg-am-Laim - Baumkirchner
Stralte, wo im Zuge des Neubaus des SZ-Gebaudes versaumt wurde, ein funk-
tionierendes Verkehrskonzept zu erstellen. Nicht einmal die Busse héatten Park-
buchten, obwohl beispielsweise in der Hultschiner Stral’e Platz daflir sei. Die feh-
lenden Parkbuchten hatten zur Folge, dass die Busse an den Haltestellen jeweils
Stau von mehreren Minuten verursachten. Selbst bei besten Wetterbedingungen
gebe es bereits heute starke Rickstaus sowohl in die Truderinger Stral3e als
auch in die Baumkirchner/Hultschiner Strale in beide Richtungen. Der Riickstau
auf der Truderinger Strale morgens und abends gehe bis zur St.-Veit-Strale. Bei
schlechten Witterungsbedingungen verscharfe sich dies weiter.

Mit Blick auf das erwartete Bevdlkerungswachstum von 30% bis 2035 fiir Berg
am Laim mit Gberwiegend jungen Familien, die aus eigener Erfahrung wenig auf
den offentlichen Nahverkehr zuriick greifen wirden, sei mit der durch das Bauge-
biet verursachten Zusatzbelastung nicht erkennbar, wie die Mobilitat im Stadtteil
zuklnftig gewahrleistet sein solle.

Wenn das Gebiet Baumkirchen Mitte fertig sei, plus den zusatzlichen Verkehr aus
dem Planungsgebiet, vor allem des Hochhauses, werde die Baumkirchner Stral3e
voll sein. Ein Abfluss des Verkehrs sei dann nicht mehr moglich.

Es sei nicht ersichtlich, warum die Geschossflachenvorgabe noch Uberschritten
werden solle. Durch die geplante Bebauung mit ca. 100 Wohnungen mehr als
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von der Stadt gefordert verscharfe sich die Verkehrssituation an der bereits heute
deutlich Uberlasteten Kreuzung Truderinger Strale/ Baumkirchner Straflde noch
zusatzlich. Auch die Verkehrssituation im ganzen Bereich Berg-am-Laim/ Baum-
kirchner StralRe/Neumarkter Stralle sei Uberlastet. Es sei unmdglich, ein solches
Projekt Gberhaupt ins Auge zu fassen, wenn nicht vorab die Verkehrssituation
geklart sei.

Die erheblichen Auswirkungen einer wesentlich hdheren Einheitenzahl machen
sich zusatzlich bemerkbar. Die Vorstellung des Verkehrsexperten in der offentli-
chen Anhérung am 19.07.2018, dass 100 weitere Einheiten nicht ausschlagge-
bend seien, kdnne nur insoweit akzeptiert werden, dass aufgrund des bereits
bestehenden Verkehrskollapses ein weiteres Aufkommen nicht mehr ausschlag-
gebend sei.

Die Verkehrssituation im Berufsverkehr auf der Truderinger Stra’e sowie im
weiteren Verlauf der Berg am Laim Stralle sei bereits heute desolat. Die
Annahme, dies wurde sich nicht weiter verschlechtern durch 800 zusatzliche
Wohneinheiten, sei nicht nachvollziehbar.

Man werde um eine Erweiterung des S-Bahn Strallentunnels unter der S-Bahn-
Station Berg am Laim nicht herumkommen. Der zu erwartende Neuverkehr aus
850 Wohnungseinheiten kénne von den vorhandenen Verkehrswegen nicht auf-
genommen werden. Es gebe keine verninftige Verkehrsinfrastruktur.

f) Zusatzlicher Verkehr aus Baugebieten der Umgebung nicht beriicksichtigt.
Die zusatzliche Verkehrsbelastung durch die Bebauung Baumkirchen Mitte, den
Neubauten auf dem ehemaligen Temmler-Areal und dem Neubaugebiet an der
Eggenfeldener StralRe kdnne maximal als Hochrechnung einflief3en, da alle Pro-
jekte noch nicht abgeschlossen seien. Auch die kommende Verkehrsberuhigung
des Ortskerns Trudering, die den Verkehr Uber die Truderinger Strale durch die
Berg am Laimer S-Bahn Unterfihrung leiten werde, werde zu einer zusatzlichen
Belastung fiihren. Wenn diese zusatzlichen Verkehrsbelastungen ebenfalls so
unzureichend geplant werden, versinke Berg am Laim in einem Verkehrschaos.
Die maximale PKW - Bewegung in 24 Stunden wurde fir das neue Wohnquartier
mit der Zahl 120 angegeben. Dies sei zu niedrig.

g) Nichtbericksichtigung von riesigen Neubauvorhaben in der Umgebung

Die anderen riesigen Neubauvorhaben in der Umgebung seien bei der Verkehrs-
planung noch nicht berlcksichtigt. Zu beachten sei, dass die Neubaugebiete
-Baumkirchen Mitte" und das Areal der ehemaligen Temmler-Werke, das eben-
falls neu bebaut werde, noch nicht (vollstandig) bezogen seien und dies ohnehin
zu einer Verstarkung des Verkehrs am Tunnel unter der S-Bahn Berg-am-Laim,
der als Nadel6hr auf der Nord-Sud-Trasse im Minchner Osten fungiere, fuhren
werde. Eine zusétzliche, unndétige Verschlimmerung der Situation, die primar
durch das erhohte Verkehrsaufkommen, aber auch durch die ungiinstige Ande-
rung der friiheren Vorfahrtstral’enregelung der Truderinger Strafl’e und den Bau
zahlreicher neuer Ampeln entstand, sei zu verhindern.
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Es wurde die Verkehrsanbindung des Wohngebietes kritisiert bzw. das zusatzli-
che Verkehrsaufkommen sowohl durch Baumkirchen Mitte als auch das neue
Wohngebiet. Die vom Sachverstandigen auf der Erdrterungsveranstaltung
genannten Zahlen beinhalten nicht den Verkehr aus Baukirchen Mitte. Auch eine
erneute Zahlung Ende Juli werde diesen Verkehr noch nicht vollstandig erfassen.
Eine Augenscheinnahme des augenblicklichen Zustandes zeige, dass der Ver-
kehr sowohl in der Baumkirchner Straf3e als auch in der Neumarkter Stralle
regelmaflig zusammenbreche. Eine geplante zusatzliche Bushaltestelle an der
Truderinger Stralle werde keine Entlastung bringen, zumal ein Bus ohne eigene
Spur bei einem Stau nicht vorankomme.

Zudem zeige sich in vielen Neubaugebieten, dass vorhandene Tiefgaragen nicht
entsprechend genutzt werden und die Leute oft aus Bequemlichkeit doch einen
Platz an der Oberflache suchen. Des Weiteren komme hinzu, dass vielfach die
Haushalte unabhangig vom Einkommen Uber zwei bis drei Fahrzeuge verflgen.
Hinzukommen noch Wohnmobile und Wohnanhanger, die abgestellt werden.
Durch diese Fahrzeuge und auch die zahlreichen Zweitfahrzeuge habe sich die
Situation in der Hansjakobstraflte und den kleineren Nebenstralien erheblich ver-
scharft, so dass es zunehmend schwer werde, auch nur fur ein Fahrzeug einen
Stellplatz zu finden.

h) Die anderen grof3en Neubauvorhaben (Fertigstellung von Baumkirchen Mitte
und Hochhaus Ecke Hultschiner StralRe/Eggenfeldener Stralle) seien bei der Ver-
kehrsplanung nicht bertcksichtigt. Seit der Inbetriebnahme Baumkirchen Mitte
sei der Stau in der Baumkirchner Stra3e noch schlimmer geworden. Der Bezug
mit Bewohnerinnen und Bewohnern sei in Baumkirchen Mitte dabei noch nicht
einmal abgeschlossen.

Es wurde gefragt, ob bei dem erstellten Verkehrskonzept auch die neuen Wohn-
gebiete (inklusive der zukunftigen zu erwartenden Anzahl der Bewohner) berlck-
sichtigt seien.

Die Verkehrsprobleme, wie die generelle Parkplatzsituation und die Verkehrsbe-
lastung an der Kreuzung Truderinger StralRe/Baumkirchner Stralle, die jetzt
schon teils kilometerlange Staus nach sich ziehe — werden auch ohne die neuen
Bewohner von Baumkirchen Mitte und aus dem Areal der Temmler Werke, nicht
berlcksichtigt.

Neues Verkehrsaufkommen komme dazu, durch die Fertigstellung von Baumkir-
chen Mitte, den Temmlerwerken, das noch nicht beschlossene massive Bauge-
biet Minchen Nordost, der Umlenkung von Verkehrsstromen durch die geplante
Verkehrsberuhigung von Trudering, und durch weitere, der Bevolkerung noch
unbekannten weiteren Verdichtungen, Hotelbauen und Gewerbeansiedlungen im
Munchener Osten.

Weiter werde sich nach Fertigstellung des Gebiets Baumkirchen Mitte eine
weitere Zunahme des Verkehrsaufkommens einstellen, da auch dort ein Grofteil
des Verkehrs Uber die Kreuzung Baumkirchner Stra3e und Truderinger Stralte
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bzw. deren Fortsetzung in das Gebiet Baumkirchen Mitte abflieRen muss.
Starkes zusatzliches Verkehrsaufkommen wird das geplante Bauprojekte Ecke
Hultschiner / Eggenfeldener Stral’e verursachen, dies sollte den Verkehr
zusammen mit dem gegenstandlichen Bauvorhaben dann vollig zum Kollaps
bringen. Laut eines Zeitungsberichts sei dieses Vorhaben mit dem geplanten
Bauprojekt Truderinger Strale, obwohl in zwei verschiedenen Stadtbezirken, und
die zugehdrigen Verkehrssysteme Uber die Bahnunterfiihrung Berg-am-Laim so
eng verzahnt wie kommunizierende Réhren.

Die Kreillerstrae und ihre Fortsetzung Berg-am-Laim-Strale seien ebenfalls
bereits Uberlastet. Zudem werde die Kreillerstralle nach Fertigstellung des
Gewerbe- und Hotelgebiets ,Die Macherei" an der Berg-am-Laim-Strale und
Weihenstephaner Strale noch erhdhten Zu- und Abfahrtsverkehr sowohl Uber die
Berg-am-Laim-Stral3e als auch die Neumarkter Strale zur Baumkirchner Stralle
produzieren, so dass hier erhebliche weitere Belastungen zu erwarten seien. ,Die
Macherei" werde auf 64.000 gm Mietflache mit Hotel, Blros und Einzelhandel
deutlich mehr Verkehr zur Folge haben, als friiher von der alten Temmler-Fabrik
ausging. Die bisherigen Annahmen der Stadt beriicksichtigten dieses erhdhte
Verkehrsaufkommen nicht. Eine Vertreterin der Stadt am 19. Juli sagte dazu, nur
der fruher von Temmler ausgehende Verkehr sei in die Planung eingestellt wor-
den. Dies sei offensichtlich ungentigend.

Bei der Rofstein- und Mutschellestral’e handle es sich um zwei kleine Neben-
stral’en, die bereits jetzt zum Teil nur einspurig zu befahren seien. Hier stehen
sich haufig Autos gegenuber und kénnen nur nach kompliziertem Rangieren zu
einem Weiterfahren kommen. Dieses erhdhte Verkehrsaufkommen erfolge auch
durch das Neubaugebiet Hansjakobstral’e, Rof3steinstralle, Hohensteinstralle
und Ursbergerstralie. Bereits damals sei damit gerechnet worden, dass die
Anwohner durch die Hansjakobstralie abfahren. Da aber auch dort aufgrund der
Stauproblematik Berg-am-Laim-S-Bahn - UnterfiGhrung/Baumkirchen Mitte ein
erheblicher Rickstau stattfinde, weichten die Anwohner in die Nebenstrafen,
hauptsachlich die Mutschellestrale aus, auch wegen der Ampel zur erleichterten
Einfahrt in die Kreillerstral3e. Flihren hier nun auch noch Anwohner des neuen
Gebietes aufgrund des alltaglichen Chaos an der Truderinger Stral3e ab, sei hier
ein Totalkollaps zu erwarten.

Zudem beschleunigten die Fahrzeuge aus der Mutschellestral’e kommend bzw.
fahren zu schnell in die Mutschellestral3e ein, da die Tempo-30-Zone nicht
beachtet werde. Hier musse durch die Einrichtung von Verkehrs-Bremsschwellen
eine Abhilfe erfolgen.

Man hére nur vom Verkehr der Truderinger Stralte 58, aber was man noch nicht
gesagt habe, dieser Verkehr stolRe auf den Verkehr aus Baumkirchen Mitte, der
mit der Fertigstellung der Bebauung noch ansteigen werde.

i) Stellplatze/ Parken

Es bestehe jetzt schon Parkplatzmangel. Die Parkplatzsituation in der Umgebung
werde sich durch das Vorhaben weiter verschlechtert. Ein schlissiges Parkkon-
zept liege nicht vor. Ein Stellplatz pro Wohneinheit sei zu wenig. Besucherautos
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und Zweitwagen werden in den umliegenden Nebenstrallen abgestellt, wo die
Parkplatzsituation jetzt schon angespannt sei. Zudem verscharften z.B. dauer-
parkende Busse rund um die neuen Hotelanlagen die Parksituation fir Bewoh-
ner.

Nicht geldst sei die Stellplatzproblematik. Seitens des Referates fir Stadtplanung
und Bauordnung sei ein reduzierter Stellplatzschlissel angewandt. Dies sei
angesichts der erhdhten zu erwartenden Kfz-Anzahl nicht gerechtfertigt. Da ein
anwendbares Nahverkehrskonzept nicht existiere, werden die neuen Anwohner
mit einem Stellplatz pro Wohneinheit nicht auskommen. Zu erwarten sei ein
Parken der ,Uberschissigen" Autos in den umliegenden NebenstralRen, die jetzt
schon aufgrund des aktuellen Kfz-Bestandes grofitenteils einspurig seien. Eine
weitere Zunahme sei daher nicht realisierbar. Nicht gelst seien zudem Stell-
platze fur Besucher. Unberticksichtigt seien au’erdem die Stellplatze fir die Nah-
versorgungsbetriebe. Der Einkaufsverkehr und die dafiir notwendigen Parkplatze
werde zu weiteren deutlichen Belastungen der Verkehrs- und Parkplatzthematik
fuhren.

j) Stellplatzschlissel /Anzahl der Tiefgaragengeschosse

Es wurde gefragt, welcher Stellplatzschlussel fur die 850 Wohneinheiten vorge-
sehen sei. Zudem wurde die Frage nach der Anzahl der Tiefgaragengeschosse
gestellt.

k) Ausweisung von Parkzonen

Man fordere, die ganze Hansjakobstral3e als Parkzone ausschlielich flir PKW
auszuweisen. Es stehen LKW, Wohnwagen, Wohnmobile und seit Neuestem
Busse von den neu gebauten Hotels in der Neumarkter Stral3e, in der Hansjakob-
strale. Zudem solle die HansjakobstralRe 21-39 (Sackgasse mit Wendehammer)
ausschliel3lich von den Hausbewohnern als Parkplatz genutzt werden durfen.
Der Sackstralienanteil werde schon jetzt regelmaRig von Fremden auch dauer-
hafter zum Parken genutzt. Der Bebauungsplan mache keine Angaben zur Stell-
platzanzahl. Aufgrund der letzten Malinahmen im Umfeld sei eine weitere signifi-
kante Parkplatz Verknappung zu erwarten; die Parkplatze (in der geplanten Tief-
garage) werden fir den ,Neuverkehr” nicht ausreichen.

Das Unterschreiten der Standard-Parkflache pro Wohneinheit bedeute den Kol-
laps fur die angrenzenden Wohnviertel. Die vorhandenen Wohnviertel seien aus-
schliellich aus den 40er bis 60er Jahren und weisen weitestgehend keine eige-
nen Garagen und Parkflachen auf.

I) Fahrzeuge pro Bewohner in Neubaugebieten

Momentan misse man eher davon ausgehen, dass Bewohner eines Neubauge-
bietes pro Haushalt mit ein bis zwei Fahrzeugen ausgestattet seien. Wenn man
nun die Verkehrszahlen aus dem Neubaugebiet als real betrachten wirde, stelle
sich die Frage: Werden ausgewahlte kunftigen Mieter oder Wohnungseigentumer
schriftlich gezwungen auf ein KFZ zu verzichten? Die Antwort ist doch wohl ein-
deutig - nein! Jeder Bewohner wird fir sich selbst die Entscheidung treffen, ob er
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ein Fahrzeug besitzt und dies nicht durch das veraltete und unflexible 6ffentliche
Verkehrssystem wie das in Minchen ersetzen. Dies kann maximal als Ergéanzung
dienen. Schon heute findet in den angrenzenden Wohnvierteln ein Gerangel um
die vorhandenen Parkplatze statt, da die Umgehungsstralien der S-und U-Bahn
in Berg am Laim auch als ,Park and Ride" benutzt werden. S-Bahnen und U-
Bahnen sind schon jenseits der Belastungsgrenze. 2500 neue Bewohner werden
die Gehwege, die Radwege, Trambahn, Supermarkte, Schulen und sonstige
Sozialrdume nutzen.

Gefragt wurde, wie die Parkplatzsituation in den umliegenden Stral’en bewertet
werde. Die Parksituation in der Umgebung stelle sich so dar, dass die Anlieger-
strallen zugeparkt seien. Zu erwarten sei, dass noch bestehende Parkplatze in
der Sonnbergstralie, Ursbergerstralle, RoRsteinstral’e und HohenburgstralRe
nach Fertigstellung der Planung zugeparkt werden. Man frage nach, ob dies bei
der Planung bertcksichtigt sei und wie zu verhindern sei, dass die Wohneinhei-
ten, denen kein Stellplatz zugeteilt werde, nicht die angrenzenden Wohngebiete
zuparken. Da sich niemand an Parkregeln halte, rege man die Schaffung einer
Anwohnerparkzone an.

m) Schleichverkehr

Die Anliegerstrallen im Planungsgebiet wirden als ,Umfahrung“ zweckentfrem-
det. Der Verkehr laufe unter anderem Uber die Hansjakobstrafle und den Josef-
Ritz-Weg. Das Wohngebiet rund um die Mutschellestral’e werde zu einem neuen
Schleichweg und damit zu einer Durchgangsstraflte und damit wirde die heute
bestehende Tempo-30-Zone noch weniger bzw. gar nicht mehr beachtet.
Samtliche Verbindungsstralen zwischen HansjakobstralRe und Kreillerstralle
(z.B, Virgilstralte, Mutschellestral’e, Praschlerstralde, Eilingerweg) werden als
Schleichwege benutzt werden. Der jetzt schon bestehende und dann drastisch
zunehmende Durchgangsverkehr fuhre zu erhdhter Gefahrdung und Larmbelasti-
gung der Anwohner; viele Kinder seien in dieser Gegend mit Fahrradern unter-
wegs!

Man fordere die Schaffung und Kontrolle von Tempo-30-Zonen und Einbahn-
strallen. Im Umgriff des Areals sollten weitere Strallen mit Tempo 30 belegt wer-
den - unter anderem die Baumkirchner Stral3e zwischen Neumarkter Stra3e und
Truderinger Stralle. Noch wichtiger als das blofRe Aufstellen von Schildern sei die
engmaschige Kontrolle, dass die Verkehrsregeln - einschliellich des Rechts-Vor-
Links Gebots - auch eingehalten werden.

Zusatzlich sollten im Umgriff EinbahnstraRenregelungen geschaffen werden, um
dem Schleich- und Ausweichverkehr das Handwerk zu legen.

Aus dem fehlenden Verkehrskonzept resultiere ein Schleichwegproblem. Davon
werden die Mutschellestral’e und die RoRsteinstralie am meisten betroffen sein.
Da die Truderinger Stralte Richtung stadteinwarts am Morgen bzw. stadtauswarts
am Abend vdllig Uberlastet sei, werden die Anwohner des Bauvorhabens nach
Ausfahrt aus den Tiefgaragen entgegengesetzt ausfahren und sofort in die Rof3-
steinstralie mit Fortsetzung Mutschellestralle und KreillerstraRe fahren. Dies
werde durch die Ampel an der Mutschellestral’e begunstigt, die ein geregeltes



Seite 27 von 161

Einminden in die Kreillerstral’e ermdgliche.

n) Mobilitatskonzept

Das geplante Mobilitdtskonzept sei nicht nachvollziehbar. Der Einwand, dass die
Bewohner auf alternative Verkehrsmittel umsteigen (Fahrrad, Carsharing) durfte
sich nur auf einen geringen Teil der Bewohner von 850 Einheiten beziehen. Die
Fahrradnutzung sei nur bei gutem Wetter eine Alternative und Carsharing nur bei
einem moglichen gemeinsamen Bestimmungsort.

OPNV: Die S-Bahn sei bereits Uiberlastet. Der 6ffentliche Nahverkehr in Berg am
Laim sei an seiner Belastungsgrenze angelangt. Die S-Bahnen seien in den sel-
tensten Fallen mit maximaler Wagonzahl bestuckt, sondern fahren als Kurzzug
oder mit geringer Lange und dementsprechend seien diese Uberflllt zu StolRzei-
ten. Ausfalle oder Verzégerungen im Fahrplan seien an der Tagesordnung. Eine
geringere Taktung der S 4 und S 6 scheine mit Einfihrung der 2. Stammstrecke
in Planung, was eine Verscharfung der Lage mit sich bringe. Busfahrgaste stehen
wegen fehlender Busspuren in den selben Staus wie die Pkws.

Auch vor der Erstellung der neuen Trambahnlinie gab es einen signifikanten
Ruckstau vor der Bahnunterfihrung an der Baumkirchner Stral3e und an der Tru-
deringer Strale. Dieser Ruckstau macht sich sogar in der HansjakobstralRe
bemerkbar indem zuerst sich die Anzahl der Autos (meist mit erhéhter Geschwin-
digkeit) ansteigt, gefolgt von anschlieRenden Rickstaus. Die Lage ist also alles
andere als entspannt.

Eine moglicherweise geplante Bushaltestelle am Neubaugebiet 16se die Proble-
matik nicht, da aufgrund des zu erwartenden Staus auch diese Busse nicht bei-
tragen konnen, dass die Anwohner morgens und abends erfolgreich zu ihrem
geplanten Anschluss an den weiteren 6ffentlichen Nahverkehr (S-Bahn, U-Bahn,
Tram) gelangen. Die Errichtung von nur einer neuen Bushaltestelle aufgrund der
Planung sei zu wenig.

o) Radverkehr / Radweg / Rosenheimer Bahndamm

Ein Ausbau der FuR- und Fahrradwege in diesem Bereich sei mangels verfligba-
rer Freiflachen nicht mdglich. Im Gebiet sei bereits heute zu Sto3zeiten vor allem
bei gutem, aber auch schon bei trockener Vorhersage das Fahrradaufkommen
auf verschiedenen Strallen so hoch, dass gréfite Aufmerksamkeit, Bremsvermo-
gen und Helm von Néten seien. Zunehmend fiihren E-Bikes zu riskanten Uber-
holmandévern, es werde vor allem dort eng, wo sich FuRganger und Radler einen
Weg (markiert) teilen, aber doch jeweils den Weg des anderen benutzen. Bushal-
testellen, die von Fuligangern nur erreicht werden, wenn man den Radweg
kreuzt, stellen eine Gefahr fiir beide Teilnehmer dar (vor allem an der neuen Bus-
haltestelle nach S-Bahn Tunnel). Fir Kinder (und Senioren) sind diese Wege mit
dem Rad inzwischen zu Zeiten mit hohem Radverkehrsaufkommen nicht mehr zu
empfehlen.

Der Rosenheimer Bahndamm - besonders zwischen Josef-Ritz-Weg und Baum-
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kirchner Stralde - sei eines der letzten Rickzugsgebiete fiir diverse, auch selten
gewordene Tierarten (Igel, Rotkehlchen, Grinspecht, Fledermaus etc.). Hier
durfe kein weiteres Zuriuckdrangen der Natur durch Belebung und Verbauung mit
einem Radweg erfolgen. Als Ful3- und Radweg genuge der wunderbar ausge-
baute und befestigte Schwanhildenweg zwischen Josef-Ritz-Weg und Baum-
kirchner StralRe, welcher unmittelbar am Bahndamm verlaufe.

Andere wollen wissen, ob der Bahndamm als Fahrradweg verbreitert werde.

Stellungnahme

zu a) Aktuelle Verkehrssituation

Die aktuelle Verkehrssituation mit zeitweise auftretenden Ruckstaulangen in der
Truderinger Strale von bis zu 200 m wurde gutachterlich bestatigt, ebenso die
Uberschreitung der Kapazitat des Knotenpunkts Baumkirchner StralRe/Trude-
ringer Stralle/Hermann-Weinhauser-Strale bereits im Prognose-Nullfall (= Ver-
kehrsprognose bis 2030).

Nichtsdestotrotz ergeben sich durch das Bauvorhaben selbst und dem daraus
resultierenden relativ geringen Verkehrszuwachs im Vergleich zum Gesamtver-
kehrsaufkommen kaum Veranderungen der Leistungsbilanz dieses Knotenpunk-
tes. Die Uberlastung des Knotenpunktes wird weder durch das Bauvorhaben ver-
ursacht noch wesentlich verandert. Eine Reduzierung der Dichte ist somit keine
Option zur Lésung der vorgefundenen verkehrlichen Situation.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Truderinger StralRe/St.-Veit-Stralie
wird bei erkennbarem Bedarf mit Einrichtung einer Lichtsignalanlage verbessert.

Durch die Errichtung einer neuen Bushaltestelle im Bereich des Bauvorhabens
wird die Anbindung an den OPNV verbessert. Auch die Sicherung von Angeboten
fur FuRganger und Radfahrer starkt den Umweltverbund und erleichtert den Ver-
zicht auf Kfz-Fahrten. Durch das geplante und im Bauvollzug auszufihrende pro-
jektbezogene Mobilitdtskonzept werde eine bestmogliche Entlastung vor Kfz-
Verkehr erreicht.

zu b) Verkehrskonzept / Verkehrsgutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein Verkehrsgutachten
(Stand Juni 2019) auf Grundlage der aktuellen Planung mit 820 Wohneinheiten
erstellt worden, das unter anderem das Verkehrsaufkommen aus dem Planungs-
gebiet und die Auswirkungen auf das vorhandene Verkehrsnetz untersucht hat.
Die zu erwartende Verkehrszunahme durch die Planung ist im bestehenden Ver-
kehrsnetz abwickelbar. Die Uberlastung des Knotenpunktes Baumkirchner
Stralle/Truderinger Strale/Hermann-Weinhauser-Strafle wird weder durch das
Bauvorhaben verursacht noch wesentlich verandert. Eine Reduzierung der
Dichte ist somit kein wesentlicher Beitrag zur Entlastung des Knotenpunktes. Ins-
gesamt ist zu sagen, dass das Planungsgebiet in unmittelbarer Nahe zur S-
Bahnhaltestelle ,Berg am Laim“ sowie zur U-Bahnstation Josephsburg (zirka 600
m) liegt. Insofern kann bereits jetzt von einer guten Anbindung an den OPNV



Seite 29 von 161

ausgegangen werden. Daruber hinaus ist eine neue Bushaltestelle unmittelbar
am Planungsgebiet vorgesehen, die fur das neue Planungsgebiet eine verbes-
serte Anbindung an den OPNV bedeutet.

Das planerische Ziel ist es, kleinteiligen Einzelhandel (z.B. Backer) gezielt in den
Erdgeschossbereichen an der Hauptachse im Planungsgebiet anzusiedeln.
Dadurch entstehen kurze Wege, die mit dem Fahrrad bzw. zu Fuld bewaltigbar
sind. Dazu werden im Bebauungsplan die planerischen Voraussetzungen getrof-
fen.

Durch die zwei Planungsbegunstigten wird ein dezidiertes Mobilitatskonzept auf-
gestellt, das im Rahmen des Bauvollzuges umgesetzt werden soll. Das Konzept
soll Méglichkeiten eroffnen, die zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner dabei
zu unterstitzen, auf die Nutzung des eigenen PKW zu verzichten. Damit wird das
stadtische Ziel verfolgt, insgesamt ein anderes Mobilitdtsverhalten zu erreichen
und das bestehende Verkehrsnetz zu entlasten.

Die im Rahmen von Verkehrsuntersuchungen zu ermittelnden Verkehrszahlen
ergeben sich aus einem Regelwerk nach Bosserhoff. Dies entspricht dem Stand
der Technik und bildet eine allgemein gultige und anerkannte Grundlage fur Ver-
kehrsgutachten. Insgesamt sind zirka 820 Wohneinheiten auf dem Untersu-
chungsgebiet geplant.

Luftreinhaltung

Gemal der Karte zum Referenzszenario (S0) des von der Landeshauptstadt
Munchen in Auftrag gegebenen Masterplans zur Luftreinhaltung wird der Jahres-
grenzwert fir NO2 (40 pg/m?) im direkten und erweiterten Planungsumgriff einge-
halten. Die Grenzwerte fur Feinstaub (PM10 und PM2,5) werden seit 2012 im
gesamten Stadtgebiet, damit auch im Planungsgebiet eingehalten. Gutachterli-
che Untersuchungen zur zu erwartenden Lufthygiene kommen zu dem Ergebnis,
dass keine schadlichen Umweltauswirkungen in der Nachbarschaft zu erwarten
sind und die Auswirkungen der Planung auf die lufthygienische Situation nicht
erheblich sei.

Die Grenzwerte der 39. BImSchV fir Stickstoffdioxid (NO2), Feinstaub (unter-
schiedlicher PartikelgréRen PM10 und PM2,5) werden eingehalten. Die Jahres-
mittelgrenzwerte fur Stickstoffdioxid (NO2), Feinstaub (unterschiedlicher Partikel-
gréRen PM10 und PM2,5) werden eingehalten. Uberschreitungen des Tagesmit-
telwertes fur Feinstaub an mehr als 35 Tagen im Jahr seien sehr unwahrschein-
lich.

zu c) Verkehr Kita/Schulen

Die ursachlich durch das Planungsgebiet ausgeldsten Bedarfe sowie die Bedarfe
aus der Umgebung an sozialer Infrastruktur werden in Form von drei gebaudein-
tegrierten Kindertageseinrichtungen innerhalb des Planungsgebietes nachgewie-
sen. Sie liegen flr Full- und Radverkehr gut und gefahrenfrei erreichbar. Es wird
davon ausgegangenen, dass deshalb ein Grofteil der Kinder aus der Umgebung
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zur jeweiligen Einrichtung zu Ful® oder mit dem Fahrrad gebracht wird. Die fir

Kindertageseinrichtungen nachzuweisenden Stellplatze fur den Bring- und Hol-
verkehr werden in Form neuer Langsstellplatze entlang der Truderinger Stralde
nachgewiesen. Die Annahmen im Verkehrsgutachten basieren auf Erfahrungs-
werten, angenommen wird ein MIV-Anteil des Bring- und Holverkehrs von 40%.

zu d) Stichstraf’e in Planungsgebiet

Die Anordnung von Stichstra3en im Planungsgebiet wirde eine zusatzliche Ver-
siegelung von Flachen zur Folge haben. Insbesondere wurde aber der eigentli-
che Entwurfsgedanke, namlich die Schaffung von qualitatsvollen privaten und
offentlichen Freiflachen fur die zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner, kon-
terkariert, zusatzliche Flachen versiegelt und dartber zusatzlicher Verkehrslarm
in das neue Quartier getragen.

Die Zu- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen liegen verkehrsgunstig direkt an einer
bereits vorhandenen ErschlieBungsstralle (Truderinger Strale). Weitere 6ffentli-
che Erschlieflungsflachen sind fiur die Planung nicht notwendig. Die im Planungs-
gebiet vorgesehenen Freiflache kdnnen deshalb zu Gunsten einer hohen Gestalt-
und Aufenthaltsqualitat von oberirdischem Kfz-Verkehr frei gehalten werden. Dies
ermdglicht das gefahrenfreie Queren des Planungsgebietes fir die Offentlichkeit
sowie das gefahrenfreie Erreichen der Kindertageseinrichtungen zu Fufl} oder mit
dem Fahrrad.

Die soziale Einbindung erfolgt nicht Gber Straen. Vielmehr fuhren gelebte
Nachbarschaften zur gewilinschten Integration. Diese fordert der stadtebauliche
und landschaftsplanerische Entwurf in besonderer Weise durch ein vielfaltiges
Angebot an Grin-, Frei- und Begegnungsflachen. Die Anbindung an die Nachbar-
schaft erfolgt Uber den grof3zlgigen 6ffentlichen Park mit freigelegtem Hachinger
Bach und vielfaltigen Freizeitangeboten. Hierzu gehort ausdricklich auch eine
Bolzwiese im Sud-Westen. Nachbarschaften férdernd sind insbesondere auch
die Gassen zwischen den Blockstrukturen, die sowohl den neuen Bewohnerinnen
und Bewohnern als Spiel- und Aufenthaltsflache dienen, als auch der Offentlich-
keit die Querung des Planungsgebietes und das Erreichen des Parks auf kurzem
Wege ermdglichen. Zur Einbindung tragen auch die Nichtwohnnutzungen im
zentralen Bereich des Quartiers bei. Dort kdnnen Nutzungen angeordnet werden,
die auch der Bevolkerung auRerhalb des Planungsgebietes zur Verfigung stehen
kdénnen.

zu e) Zusatzliche Verkehrsbelastung durch die Planung

Die zu erwartende Verkehrszunahme durch die Planung ist laut Verkehrsgut-
achten im bestehenden Verkehrsnetz abwickelbar. Die Uberlastung des Knoten-
punktes Baumkirchner Stral’e/Truderinger StralRe/Hermann-Weinhauser-Stral’e
wird weder durch das Bauvorhaben verursacht noch wesentlich verandert. Die
Verkehre aus Baumkirchen Mitte wurden bei der Beurteilung der Leistungsfahig-
keit des Knotenpunktes im Gutachten berucksichtigt. MaRgeblich zur Beurteilung
des Verkehrs sind immer die Spitzenstunden, da hier die hochste Belastung vor-
handen ist. Vorgesehen sind vier Tiefgaragen. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
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men wird auf diese vier Tiefgaragenzu-/-ausfahrten gleichmaRig verteilt. Alle vier
Zu-/Ausfahrten werden im Verkehrsgutachen als leistungsfahig eingestuft.

Das Planungsgebiet liegt in der Nahe zur S-Bahn Station ,Berg am Laim*“ sowie
zur U-Bahnhaltestelle Josephsburg (beide zirka 600 m entfernt). Direkt am Pla-
nungsgebiet ist eine neue Bushaltestelle geplant. Insgesamt ist somit eine gute
Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) gegeben. Durch die
zwei Planungsbegunstigten wird ein dezidiertes Mobilitatskonzept aufgestellt, das
im Rahmen des Bauvollzuges umgesetzt werden soll. Das Konzept soll Moglich-
keiten eroffnen, die zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner dabei zu unter-
stitzen, auf die Nutzung des eigenen PKW zu verzichten. Damit wird das stad-
tische Ziel verfolgt, insgesamt ein anderes Mobilitatsverhalten zu erreichen und
das bestehende Verkehrsnetz zu entlasten.

Durch das Bauvorhaben selbst und dem daraus resultierenden geringen Ver-
kehrszuwachs im Vergleich zum Gesamtverkehrsaufkommen ergeben sich kaum
Veranderungen der Leistungsbilanz des mafRgeblichen Knotenpunktes. Die Uber-
lastung des Knotenpunktes wird weder durch das Bauvorhaben verursacht noch
wesentlich verandert.

Die im Rahmen von Verkehrsuntersuchungen zu ermittelnden Verkehrszahlen
ergeben sich aus einem Regelwerk nach Bosserhoff. Dies entspricht dem Stand
der Technik und bildet eine allgemein gtiltige und anerkannte Grundlage fiir Ver-
kehrsgutachten. Insgesamt werden nach aktueller Planung 820 Wohneinheiten
im Planungsgebiet realisiert.

(siehe auch Stellungnahme zum Punkt 10 b)

Far die Wohnnutzung wurde ein tagliches Verkehrsaufkommen von 1.699 Fahr-
ten/Tag fur Bewohner, 135 Fahrten/Tag fur Besucher und 79 Fahrten/Tag fur Wirt-
schaftsverkehr (z.B. Lieferservice, Paketpost, Taxi) errechnet.

Die aktuelle Verkehrssituation mit zeitweise auftretenden Rickstauldngen in der
Truderinger Strale von bis zu 200 m wurde gutachterlich bestatigt ebenso die
Uberschreitung der Kapazitat des Kontenpunkts Baumkirchner StralRe / Trude-
ringer Strale / Hermann-Weinhauser-Stralle bereits im Prognose-Nullfall.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Der Rlckstau erreicht nicht die Bereiche von
festgesetzten Zu- und Ausfahrten zu Tiefgaragen.

zu f), g) und h) Zusatzlicher Verkehr aus Baugebieten der Umgebung nicht
berlcksichtigt.

Die Verkehrsuntersuchung berucksichtigt den Prognosehorizont 2030. Im Pro-
gnose-Nullfall werden alle zum Zeitpunkt des Gutachtens gesicherten bekannten
bzw. erwartbaren Planungen sowie die allgemeinen Verkehrsmengenzunahmen
berlcksichtigt. Die Verkehre aus Baumkirchen Mitte wurden bei der Beurteilung
der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes im Gutachten bertcksichtigt. Im Pro-
gnose-Planfall wird zusatzlich der durch die Planung ausgeldste Verkehr berick-
sichtigt. Bei weiteren moglichen Projekten im Minchner Osten flieRen die dann
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zu diesem Zeitpunkt gesicherten Projekte ein, so dass auch die Planungen in der
Truderinger StralRe berticksichtigt werden und entsprechend reagiert werden
kann.

(Es kann nicht nachvollzogen werden, worauf sich 120 ,, maximale PKW-Bewe-
gung in 24 Stunden® bezieht. Das Vorhaben flihrt zu rund 2300 zusatzlichen Kfz-
Fahrten am Tag.)

Grundsatzlich kénnen im Rahmen der Bauleitplanung nur Regelungen bzw. Mal}-
nahmen getroffen werden, die aus dem jeweiligen Planungsgebiet erforderlich
werden. Die Lésung von allgemeinen verkehrlichen Belastungen in der Landes-
hauptstadt Minchen kann nicht als Aufgabe der Bauleitplanung einzelner Pla-
nungsgebiete betrachtet werden, sondern ist im gesamtstadtischen Kontext zu
erfassen und entsprechend aufzunehmen.

Im Zuge der bedarfsgerechten Anpassung des Stellplatzschlissels in der Stell-
platzsatzung der Landeshauptstadt Minchen (Beschluss des Ausschusses flr
Stadtplanung und Bauordnung vom 29.06.2016) wurden Parkraumerhebungen
mit folgenden Ergebnissen durchgeflhrt:

* (...) Zusammenhang zwischen dem - im Vergleich zum sonstigen Wohnungs-
bau - (geringeren) Einkommen von Bewohnerinnen und Bewohnern im geforder-
ten Wohnungsbau und dem (geringeren) Kfz-Besitz.

* Bei einer statistischen Parkraumerhebung in EOF-Wohnanlagen war festzu-
stellen, dass das Verhaltnis der zugelassenen Kfz pro Wohnung im Durchschnitt
bei 0,58 Kfz je Wohnung liegt.

Die Planung selbst sichert ausreichend Kfz-Stellplatze fur den Bring- und Holver-
kehr der drei Kindertageseinrichtungen in Form von neuen Langsstellplatzen ent-
lang der Truderinger Stralde. Fur alle geplanten Nutzungen werden die notwendi-
gen Kfz-Stellplatze und die erforderlichen Besucherstellplatze geman der Stell-
platzsatzung der Landhauptstadt Minchen in den Tiefgaragen im Baugebiet
nachgewiesen. Im Rahmen der Baugenehmigung und auf Basis eines projektbe-
zogenen Mobilitdtskonzeptes kann der Kfz-Stellplatznachweis bedarfsgerecht
reduziert werden.

zu i) Stellplatze / Parken

Die Planung sichert ausreichend Kraftfahrzeugstellplatze fir den Bring- und Hol-
verkehr der drei Kindertageseinrichtungen in Form von neuen Langsstellplatzen
entlang der Truderinger StralRe. Fir alle geplanten Nutzungen (Wohn- und Nicht-
wohnnutzungen) werden die jeweils gemaR Stellplatzsatzung nachzuweisenden
Kraftfahrzeugstellplatze in Tiefgaragen untergebracht. Zusatzlich sind Besucher-
stellplatze vorgesehen. Im Rahmen der Baugenehmigung ist vorgesehen, auf
Basis eines projektbezogenen Mobilitatskonzeptes den Stellplatzbedarf fur Kraft-
fahrzeuge bedarfsgerecht zu reduzieren. Das Vorhaben werde deshalb zu keiner
Verschlechterung fiihren.
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zu j) Stellplatzschlissel / Anzahl der Tiefgaragengeschosse

Fur die Geschossflache von 83.050 m? ergeben sich rechnerisch zirka 820
Wohneinheiten. Grundséatzlich gilt die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Munchen. Bei Umsetzung des projektbezogenen Mobilitatskonzeptes im Rahmen
der Baugenehmigung ist mit einem Bedarf von rund 720 Stellplatzen zu rechnen.
Hierbei ist innerhalb der im Plan festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir Tief-
garage und innerhalb der im Plan festgesetzten Bauraumen mit nur einem
Keller-/Tiefgaragengeschoss zu rechnen.

zu k) Ausweisung von Parkzonen

Im Rahmen der Bauleitplanung werden insbesondere relevante Regelungen bzw.
Malnahmen getroffen, die sich aus dem jeweiligen Planungsgebiet ergeben. Die
Lésung von allgemeinen Missstanden ist nicht Aufgabe der verbindlichen Bauleit-
planung. Fur den neu entstehenden Verkehr werden im Rahmen der Planung die
notwendigen Stellplatze hergestellt.

zu |) Fahrzeuge pro Bewohner in Neubaugebieten

Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen nur Regelungen bzw. Malihahmen getrof-
fen werden, die aus dem jeweiligen Planungsgebiet erforderlich werden. Die
Losung von allgemeinen verkehrlichen Belastungen in der Landeshauptstadt
Minchen kann nicht als Aufgabe der Bauleitplanung einzelner Planungsgebiete
betrachtet werden, sondern ist im gesamtstadtischen Kontext zu erfassen und
entsprechend aufzunehmen.

Fir den neu entstehenden Verkehr werden im Rahmen der Planung die notwen-
digen Stellplatze hergestellt. Es besteht keine rechtliche Grundlage, die zukuiinf-
tige Bewohnerschaft zum Verzicht auf den eigenen PKW anzuhalten. Vielmehr
werden durch ein projektbezogenes Mobilitatskonzept attraktive Alternativen
geschaffen (z.B. Carsharing-Angebote, Mobilitdtsstation mit Bereitstellung von E-
Bikes), die einen freiwilligen Verzicht auf den eigenen PKW bzw. ein gedndertes
Mobilitatsverhalten férdern sollen.

Daruber hinaus setzt der Bebauungsplan Nichtwohnnutzungen (z.B. fir kleinteili-
gen Einzelhandel) in den Erdgeschossbereichen an der Hauptdurchwegung des
Quartiers im allgemeinen Wohngebiet (WA 3) fest. Dadurch wird eine Reduzie-
rung langer Wege und damit des motorisierten Individualverkehrs (MIV) gefor-
dert.

zu m) Schleichverkehr

Im Rahmen des verbindlichen Bebauungsplanverfahrens wurden die verkehrli-
chen Auswirkungen der Planungsmafnahme , Truderinger Stralle Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 2127" sowohl im direkten Umfeld des Planungsgebie-
tes als auch auf die angrenzenden Bestandsgebiete und Knotenpunkte ein-
gehend geprift und in den Abwagungsprozess eingestellt.

Grundsatzlich kdbnnen im Rahmen der Bauleitplanung nur Regelungen bzw. Mal}-
nahmen getroffen werden, die aus dem jeweiligen Planungsgebiet erforderlich
werden. Die Lésung von allgemeinen verkehrlichen Belastungen in der Landes-
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hauptstadt Minchen kann nicht als Aufgabe der Bauleitplanung einzelner Pla-
nungsgebiete betrachtet werden, sondern ist im gesamtstadtischen Kontext zu
erfassen und entsprechend aufzunehmen.

Sollten sich Verdrangungseffekte auf das umliegende nachgeordnete Erschlie-
Rungsstralennetz einstellen, ist in Abstimmung mit dem Kreisverwaltungsreferat
zu prifen, ob dieser unerwiinschte Durchgangs- und Schleichverkehr bereits an
den Einfahrtsbereichen durch eine Beschilderung (Durchfahrtverbote, Einbahn-
regelungen und die Beschrankung von ErschlieRungsstralien nur fir Anlieger)
wirksam unterbunden werden kann.

zu n) Mobilitatskonzept

Bei der Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen werden die verschiedenen
Belange (z.B. Larmschutz, Abstandsflachen, erforderliche Griinflachen, Natur-
schutz) der neuen Planung (stadtebaulicher Entwurf) einerseits und andererseits
mit der Umgebung gegeneinander abgewogen. Gesamtstadtische verkehrliche
MaRnahmen im Bereich des OPNV, insbesondere die Taktung der S-Bahn, sind
nicht Gegenstand eines Bebauungsplanes.

Vielmehr ist zielgerichtet und bedarfsgerecht unmittelbar am neuen Planungsge-
biet die Errichtung einer neuen Bushaltestelle vorgesehen. Bei der Umsetzung
des Mobilitatskonzepts werden die von der Landeshauptstadt Minchen festge-
setzten Kriterien und Standards bertcksichtigt, in die auch Erfahrungswerte aus
bereits realisierten Planungen einflief3en.

zu o) Radverkehr Rosenheimer Bahndamm

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 24.07.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /
V 15572) hat sich der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen fir die Umsetzung
des Radentscheides, wenn moglich auch bei laufenden Planungen, entschlos-
sen. Obwohl bereits ein weit fortgeschrittener und abgestimmter Planungsstand
erreicht war, konnte kurzfristig die Umsetzung des Radentscheides im Umgriff
des Bebauungsplans in die Planung integriert werden. Sudlich an der Truderinger
Stralte, im Bereich des Planungsgebietes, wird dazu die 6ffentliche Verkehrsfla-
che aufgeweitet und die Planung der Gebaude entsprechend angepasst. Kinftig
wird es im Umgriff des Bebauungsplans auf beiden Seiten der Truderinger Stralle
ausreichend breite Ful3- und Radverkehrsanlagen geben. Weiterhin wird auch
das Planungsgebiet fur Ful®- und Radverkehr durchlassig gestaltet.

Der Rosenheimer Bahndamm liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans und wird daher im Bebauungsplanverfahren nicht bertcksichtigt.
Verkehrszahlung/ Verkehrsgutachten

Die Verkehrserhebung und Verkehrsplanung sei unzureichend. Die Verkehrspla-
nung solle neu Uberdacht werden.

Das vorgestellte Verkehrsgutachten sei zu punktuell, um die zukunftige Situation
abzuschatzen. Eine PKW-Verkehrszahlung, wie vor kurzem bei strahlend scho-
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nen Wetter vor dem S-Bahn Tunnel durchgefiihrt, an einem Tag mit offensichtlich
ideal hoher Radbenutzung, ist vollig unzureichend. Es sollte nicht genehmigt wer-
den, dass seine Ergebnisse ohne eine Kalibrierung mit einem ,Schlechtwetterfak-
tor" in die geplante Konsolidierung des (als unzureichend empfundenen) Ver-
kehrsgutachtens eingehen. Auch sei die angesetzte MVV Rate von 40% sehr
idealistisch angesetzt.

Die angekundigte Verkehrszahlung in der 30. Kalenderwoche sei bedenklich.
AusschlieRlich am Donnerstag den 26.07.2018 sei das Verkehrsaufkommen zur
Feierabendzeit gezahlt worden. Eine Zahlung des morgendlichen Verkehrs, der
wesentlich komprimierter sei, habe nicht stattgefunden. Auch wurden verschie-
dene Wetterlagen nicht berticksichtigt. Bei schlechterer Witterung sei das Ver-
kehrsaufkommen deutlich héher.

Auf der Veranstaltung am 19.07.2018 wies der Verkehrsgutachter darauf hin,
dass eine Verkehrszahlung stattfinde, um das Verkehrsgutachten weiter zu kon-
solidieren. Man habe beobachtet, dass diese Verkehrszahlung begonnen habe
und diese bei trockenem und schonem Wetter durchgefuhrt worden sei. Dabei
war eine sehr hohe Anzahl von Radfahrern morgens in der Stof3zeit und am
Nachmittag unterwegs. Es sei abzuleiten, dass hier eine Verkehrszahlung unter
klimatischen Bedingungen stattfinde, die eine niedrige Verkehrsbelastung der
beobachteten Kreuzung ausweisen werde. Da diese nicht reprasentativ fur die
Ublicherweise sehr starke Belastung Uber das ganze Jahr sei, wolle man wissen,
ob die Verkehrszahlung mit einem Faktor kalibriert werde, der die guten Wetter-
bedingungen relativiere. Eine Verkehrszahlung an der Baumkirchner Stral3e/Tru-
deringer Unterfihrung am Tag vor Beginn der Sommerferien sei nicht reprasenta-
tiv.

Die Verkehrszahlung solle nicht im Sommer durchgeflhrt werden, da hier weni-
ger Verkehr, inshesondere in den Sommerferien, zu verzeichnen sei. Aulierdem
sei im Sommer, auch aul3erhalb der Schulferien, weniger Verkehr. Man pladiere
fur eine Verkehrszahlung besser im Oktober.

Zudem wolle man wissen, ob es hinsichtlich der Verkehrszahlung eine Kalibrie-
rung gebe. Zum Beispiel kurz vor den Ferien oder im Sommer, wo deutlich héhe-
rer Fahrradverkehr herrsche.

Die Verkehrszahlungen beschdnigten die Lage. Schon jetzt, das heilt bevor das
ehemalige Bahngelande vollstandig bewohnt sei, sei die Belastung aller Stralen
(Baumkirchner Stralte / Hansjakobstralle / Neumarkter Stralde / Truderinger
StralRe) im Umgriff des Bauvorhabens dramatisch.

Regelmalig sei weder eine Ausfahrt aus bestimmten Stral’en noch eine Fahrt
Richtung Nord in endlicher Zeit méglich. Aufgrund der Randlage zu den Bahnan-
lagen finden sich kaum Ausweichmaoglichkeiten.

Man will wissen, ob die Verkehrszahlung auch zu Berufsverkehrszeiten bzw. zu
StoRRzeiten durchgefiihrt werde.

Gefragt wurde, ob bei der Verkehrszahlung bzw. Verkehrsberechnung der zusatz-
liche Verkehr aus dem Gebiet Baumkirchen Mitte und dem Gelédnde der ehemali-
gen Temmler Werke bertcksichtigt werden.

Der Verkehr werde in die Nebenstral’en abgedrangt. Es wurde gefragt, wie dem
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Schleichverkehr auf den Nebenstrallen begegnet bzw. der Verkehr auf den Ne-
benstralien verringert werden kénne. Man will wissen, ob es fiir die Neben-
strallen eine Verkehrszahlung gebe.

Stellungnahme:

Die Verkehrszéhlung am Knotenpunkt Baumkirchner StralRe / Truderinger

Strale / Hermann-Weinhauser-Stral’e wurde am Donnerstag, den 26.07.2018,
wie in der Landeshauptstadt Minchen Ublich, als 2 x 4 — Stunden - Z&hlung in
15-Minutenintervallen durchgeflihrt: 06:00 Uhr bis 10:00 Uhr und 15:00 Uhr bis
19:00 Uhr. Die Zahlung fand auf3erhalb der Ferienzeit statt.

Innerhalb dieser Zeitbereiche werden die fir die Leistungsfahigkeitsberechnun-
gen mafldgebenden Spitzenstunden erfasst und ausgewiesen. Des Weiteren
erfolgt eine Hochrechnung auf den Tagesverkehr anhand von den in der Landes-
hauptstadt Minchen angewandten und empirisch ermittelten Hochrechnungsfak-
toren. Es werden generell alle Kfz-Stréme erfasst, wobei der Schwerverkehr
getrennt ausgewiesen wird. Bei der Erhebung am 26.07.2018 wurde zusatzlich
der Rickstau in der Truderinger Strafl’e morgens von 07:15 Uhr bis 09.00 Uhr
erfasst.

Die Durchfiihrung der Verkehrszahlung folgt somit der tblichen Vorgehensweise
in der Landeshauptstadt Minchen und entspricht den klassischen Vorgaben fur
Verkehrszahlungen, wie sie auch im ,Handbuch fur die Bemessung von Stralien-
verkehrsanlagen® (HBS) der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrs-
wesen unter S 2.3 niedergeschrieben sind. Dort heil’t es:

,Die Zahlungen sollen wahrend der Sommerzeit, d.h. von Ende Marz bis Ende
Oktober, durchgefuhrt werden. Ausgeschlossen sollen dabei Ferien- und Feier-
tage, Tage vor einem Ferien- oder Feiertag, Briickentage und Tage mit erwarte-
ten extrem hohen Belastungsspitzen auf Grund von Sonderereignissen. Die Z&h-
lungen sollen grundséatzlich an einem Dienstag, Mittwoch oder Donnerstag statt-
finden. In GroRstadten reicht in aller Regel die Zahlung an einem Tag aus. [...]
Zur Erfassung der bemessungsrelevanten Spitzenstunden soll in der relevanten
4-Stunden-Gruppe der Hauptverkehrszeit gezahlt werden. Liegen keine
Informationen Uber die Lage der Spitzenstunde vor, soll mindestens in folgenden
Zeitspannen gezahlt werden:

+ vormittags: 06:00 Uhr bis 10:00 Uhr (alternativ auch 06:30 Uhr bis 10:30 Uhr
oder 07:00 Uhr bis 11.00 Uhr) und
» nachmittags: 15:00 Uhr bis 19:00 Uhr.*

Die Zahlung ist somit in vollem Umfang entsprechend den offiziellen Empfehlun-
gen durchgefiihrt worden. Darlber hinaus wurden im Gutachten Prognosewerte
fur die Beurteilung des kunftigen Verkehrsgeschehens verwendet. In Bezug auf
die Nutzung unterschiedlicher Verkehrsmittel der kiinftigen Bewohnerinnen und
Bewohner erfolgt eine Orientierung am tatsachlichen Modal Split in Minchen
beziehungsweise dem Stadtbezirk.
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12. Larm/ Abgase

Es seien Mallnahmen zu ergreifen, um dem ausufernden Autoverkehr, Larm und

Abgasen entgegenzuwirken. Dies umfasse unter anderem:

- reduzierte Tiefgaragenplatze im Neubauprojekt - Schlissel 1:2,

- stattdessen Carsharing-Konzepte,

- Verstarkung des 6ffentlichen Nahverkehrs,

- Schaffung von ausreichend Fahrradstellplatzen (Uberdacht),

- eventuell Schaffung einer MVG- oder DB-Leihfahrrad-Abstellflache,

- Schaffung von E-Mobil-Ladesaulen entlang der Truderinger Stralle, absoluter
Vorrang fur Hybrid- und Elektrofahrzeuge gegeniiber Verbrennungsmotoren

Die Verkehrssituation und die daraus entstehende Luft- und Larmbelastung in
Berg am Laim schade bereits heute ganz erheblich dem vom Stadtteil kirzlich
aufgewerteten Kern am Marktplatz, seinen Nutzern und dem umliegenden
Gewerbe (Backer, Eisdiele, Restaurant, etc.). Als Schulweg am Morgen (und
durch zunehmenden Ganztagsunterricht auch am Nachmittag) sei die Baum-
kirchner Stralte mit Abgasen und Autolarm schon heute kein geeigneter Schul-
weg mehr, die Verkehrssicherheit der Schiiler an der Kreuzung
Baumkirchner/Berg am Laim Stral3e sinke zunehmend durch den massiven
Ruckstau des Verkehrs auf die Berg am Laim Strafde und das Verkehrsverhalten
der gestressten Autofahrer. Man rege an, mit dem Bezirksausschuss 14 und der
Grundschule Berg am Laim zu besprechen, wie die Wertigkeit um den Marktplatz
herum trotz massiven Verkehr erhalten werden kann, sowie ein sicherer und
gesunder Schulweg fur die Kinder.

Die Truderinger Stralte sei mittlerweile so stark befahren, schon friih am Morgen
staute sich der Verkehr aufgrund des Nadeldhrs Unterfuhrung weit zurtick (dabei
sei das Wohngebiet auf dem ehemaligen Bahngelande noch nicht einmal final
abgeschlossen und das Verkehrsaufkommen daraus flie3e noch nicht in vollem
Umfang mit ein). Die Larmbelastigung aus dem Verkehr auf der Truderinger
Stralle habe in die letzten Jahren enorm zugenommen. Mit weiteren 850 - 880
neuen Wohnungen und damit weiterem Anstieg des Verkehrsaufkommens werde
sich die Situation noch weiter verscharfen.

Das Planungsgebiet werde vor Larmemissionen geschutzt. Es wurde gefragt,
was mit den Bewohnern sei, die schon seit Jahrzehnten hier wohnen. Diese
mussten eine weitere, zusatzliche Larmemission einfach hinnehmen. Die Altbe-
wohner und deren Wohnungen seien ebenso schitzenswert.

Stellungnahme:

Fir das Bauvorhaben wurde von den Planungsbegunstigten ein Mobilitatskon-
zept erstellt, welches auf Genehmigungsebene umgesetzt werden soll. Dies bein-
haltet u.a. den Einsatz von Mietsystemen (Auto, Fahrrad, Lastenrader, Pedelecs,
etc.). Durch eine neue Bushaltestelle direkt am Planungsgebiet wird der 6ffentli-
che Personennahverkehr (OPNV) gestarkt. Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans stellen sicher, dass eine Umsetzung des Mobilitdtskonzepts moglich ist
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(ausreichende Anzahl an Fahrradabstellplatzen in entsprechender Qualitat).

Um die Auswirkungen der Planung auf die bestehende Nachbarschaft zu beurtei-
len, wurden Gutachten zum Immissionsschutz sowie zur Lufthygiene erstellt. Die
Gutachten kommen zu dem Ergebnis, dass an der Bestandsbebauung keine
zusatzlichen Schutzmalinahmen der durch die Planung ausgelésten Emissionen
notwendig sind. Die Grenzwerte fur Luftschadstoffe werden trotz geringfugiger
Erhéhungen zuverlassig eingehalten.

Die Auswirkungen der gednderten Verkehrslarmsituation auf die Nachbarschaft
wurden hilfsweise nach den Kriterien der 16. BImSchV beurteilt. Im Gberwiegen-
den Teil der Nachbarschaft werden die Grenzwerte der 16. BImSchV zuverlassig
eingehalten. Lediglich an einem Gebaude im Josef-Ritz-Weg werden bereits im
Prognose-Nullfall (ohne Umsetzung der Planung) Verkehrslarmpegel von Gber 60
dB(A) nachts erreicht. Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer
weiteren Pegelerhéhung von 0,2 dB(A); diese Erhdhung liegt unterhalb des wahr-
nehmbaren Bereichs. Da sich die Pegel auch ohne Umsetzung der Planung in
diesem Rahmen erhéhen wuirden, sind die Auswirkungen hinzunehmen.

Soziale Infrastruktur / Nahversorgung

Durch die Planung sei eine Uberlastung der Versorgungseinrichtungen
(Restaurants, Geschafte, Banken, Arztpraxen etc.) und der sozialen Einrichtun-
gen (Altenheime, Kitas, Schulen, Freizeiteinrichtungen etc.) zu erwarten.
Gefragt wurde, wie viele Infrastruktur, Schulen, soziale Einrichtungen und Nah-
versorgung geplant seien bzw. was darunter zu verstehen sei.

Grundschule

In den Unterlagen heile es, der Schulbedarf kdnne mit den bestehenden Einrich-
tungen abgedeckt werden. Jedoch lagen alle bisherigen Grundschulen (Berg-am-
Laim-StralRe, Grafinger Stral’e und auch die geplante Grundschule an der St.-
Veit-Stralie) sudlich der Berg-am-Laim-Strale, bzw. Kreillerstrale. Diese vielbe-
fahrene Stralde sei ein schwer zu Uberwindende Barriere, die Situation an der
Ecke Baumkirchner- / Berg-am Laim-Stralie zeige dies taglich. Zusatzliche Schi-
lerstrome aus den Neubaugebieten Baumkirchen-Mitte und Truderinger Stralde
seien dort nicht verkraftbar. Ebenso seien die bestehenden Grundschulen weit-
gehend jetzt schon ausgelastet.

Somit sei es unausweichlich, im Bereich der beiden Neubaugebiete eine Flache
fur eine neue Grundschule einzuplanen.

Seniorenwohnheim

Das Neubaugebiet scheine eine reine Auslegung fir junge Familien zu haben, da
von einer Errichtung von drei Kindertagesstatten ausgegangen werde. Leider fin-
den alte Menschen oder das Alt-werden der zuklnftigen Bewohner keine Berlick-
sichtigung. Die frei verfligbaren Grundstiicke im Stadtteil Berg am Laim seien fir
die Errichtung eines Seniorenheimes oder eines alternativen altengerechten
Wohnmodels aufgebraucht. Die Stadtteilplanung nur fir ein Klientel unter 45 Jah-
ren werde sich in kommenden Jahrzehnten bitter rachen.
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Einige sprechen sich fur die Schaffung einer Einrichtungen fiir Senioren aus bzw.
fragen, ob ein Altenheim geplant sei.

Arztpraxen

Bei der Nutzungsplanung des neuen Gebaudekomplexes solle auf eine ausrei-
chende Anzahl von Arztpraxen geachtet werden. Berg am Laim zahle zu den
Stadtteilen mit einer unterdurchschnittlichen Versorgung mit Arztpraxen.

Stellungnahme:

Durch die Festsetzung von Aligemeinen Wohngebieten schafft der Bebauungs-
plan die planungsrechtliche Voraussetzung, dass neben Wohnen auch die nach

§ 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung zulassigen Nutzungen untergebracht werden
kénnen. Hierzu zahlen auch die genannten Dienstleistungsnutzungen. Die Erdge-
schossflachen im zentralen Bereich der Hauptwegeverbindung des Quartiers im
allgemeinen Wohngebiet WA 3 bleiben durch den Ausschluss von Wohnungen
den Nichtwohnnutzungen vorbehalten.

Auf Grundlage der moglichen Wohneinheiten und dem ermittelten Umgebungs-
bedarf wird der Bedarf an sozialer Infrastruktur von drei integrierten Kindertages-
einrichtungen mit jeweils vier Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen ge-
deckt.

Die Grundschulversorgung kann auf Grundlage der aktuellen Bevdlkerungspro-
gnose fur das Planungsgebiet an der zustandigen Sprengelschule Berg-am-
Laim-StralRe aufgrund der bereits erfolgten Erweiterung und durch deren Entlas-
tung durch den geplanten Grundschul-Neubau an der St.-Veit-Stralte, deren In-
betriebnahme fir September 2022 vorgesehen ist, als gesichert angesehen wer-
den.

Die Umsetzung einer Pflegeeinrichtung im Planungsgebiet wurde geprift. Sie ist
konzeptionell auf Grund der Anforderungen an eine solche Einrichtung nicht um-
setzbar.

Die im Planungsgebiet befindliche Freisportanlage des ESV Miinchen - Ost e.V.
wird an die Thomas-Hauser-Stralde verlagert. Als informelles Angebot wird inner-
halb der 6ffentlichen Griinflache im Sid-Westen eine Spielwiese geplant.

Eine Ausweisung eines (temporaren) Bolzplatzes, als Ersatz fur den bestehen-
den FulBballplatz ist aus Grinden der Larmvorsorge gegeniber der Nachbar-
schaft nicht umsetzbar. Trotz Verlagerung und Alternativangeboten ist davon aus-
zugehen, dass klnftig die Nachfrage nach Nutzungszeiten in den genormten
Sportstatten (vor allem in den Freisportarten) nicht gedeckt werden kann.

Grin- und Erholungsflachen

Die Grin- und Erholungsflachen in Berg am Laim lagen deutlich unter dem stad-
tischen Durchschnitt. Es gebe eine Benachteiligung des Miinchner Ostens ge-
genluber dem bevorzugten Minchener Westen und Stiden.
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Im Gegensatz zu den Anwohnern im Bereich der Hachinger-Bach-Stral3e beste-
he fiir das Viertel des Planungsgebietes aufgrund der nérdlich angrenzenden um-
fangreichen Bahnanlage keine Ausweichmaglichkeit einen Erholungspark — wie
z.B. den Ostpark — aufzusuchen.

Was vom Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung als ,,Offenhalten der Griinbe-
ziehung“ beschrieben werde, sei eine beschdnigte Abriegelung von Nord nach
Sid und tatsachlich eine vollkommene Abriegelung. Dies sei aus Larmschutz-
und ,Sonnengenuss®- Grunden nachvollziehbar, separiere jedoch das neue Ge-
viert vom Bestand. Es sei eine Ghettobildung zu beflrchten und ein Gewinn an
Lebensqualitat sei weder fir den Einzelnen noch den Stadtteil zu erkennen.

Es werde gefragt, wie hoch die vorgesehene Griin- und Freiflachen pro Einwoh-
ner sei. Laut allgemeiner Vorgabe seien 17 m? 6ffentlich und 20 m? private Flache
vorgesehen.

Der bestehende Gruinverbund von der Grinflache an der Hansjakobstralte (Behr-
stal’e) bis hin Uber die Spielwiese bis zum Bahndamm und der geplanten Griin-
flache am Hachinger Bach stelle eine Naherholungsflache dar, die durch ein di-
rekt angrenzendes, hdhenmalig nicht eingebundenes Hochhaus massiv an Wert
verliere.

Zudem wolle man wissen, ob die geplanten begrinten Dachflachen der Allge-
meinheit zur Verfiigung stehen. Das Hochhaus passe aus Griinden der Asthetik
nicht an Grunflache.

Durch die Planung gingen naturliche Flachen fur den Erhalt von Lebewesen (Flo-
ra, Fauna) verloren. Die fragliche Flache mit den daran angeschlossenen Griin-
zugen bilde eine der letzten Grun- und Erholungsflachen sowie Lebensraume fur
einheimische Tier- und Pflanzenarten in Stadtviertel des Planungsgebietes. Der
ausgleichende Einfluss von Grinflachen auf das Mikroklima von Stadten sei be-
kannt und sollte in diesem Hitzesommer deutlich geworden sein; der von Politik
und Blrgern missachtete Klimawandel nehme jetzt Fahrt auf, so dass sich solche
Katastrophensommer haufen werden - naturnahe Ausgleichsflachen werden
dann umso dringender bendtigt werden.

Mit der Bebauung ,Baumkirchen Mitte" sei bereits ein weiterer Betonkdrper im
Viertel entstanden und habe Natur verdrangt. Generell stellten Stadte - parado-
xerweise - die letzten Zufluchtsorte fir Tiere und Pflanzen dar, da das von Agrar-
industrie und Flachenversiegelung gepragte ,flache Land" mittlerweile keinen
nennenswerten Beitrag zur Artenvielfalt mehr leiste.

Daher fordere man, auf die Bebauung der fraglichen Flache zu verzichten. Gera-
de weil diese Flache die letzte freie Flache in Berg am Laim sei, zieht das Argu-
ment nicht, die jetzigen Bewohner hatten von ahnlicher Bautatigkeit in der Ver-
gangenheit profitiert. Die letzte freie Flache sei nicht vergleichbar mit bereits er-
folgter frGherer Bebauung.

Um den ausgleichenden Einfluss von Bepflanzung auf das Mikroklima der Umge-
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bung zu nutzen, solle eine Bepflanzung des Baukdrpers unbedingt in das Kon-
zept mit aufgenommen werden. Dies betreffe nicht nur die Dachbegrinungen,
sondern auch Fassadenbegriinung mit méglichst einheimischen Kletter- und
Rankpflanzen.

Auf den Grunflachen solle auf 6kologisch wertlose ,Englische® Rasenflachen und
Billig-Bepflanzung (,Kirschlorbeer") verzichtet werden, zugunsten 6kologisch und
klimatechnisch wertvoller einheimischer Straucher und Baume sowie artenreicher
Magerrasen.

Man frage, ob das Baurecht gréRer sei wegen der Freilegung des Hachinger Ba-
ches.

Stellungnahme:

Erholung

Die Versorgung der Burgerinnen und Birger der Landeshauptstadt Minchen mit
offentlich allgemein zuganglichen Grunflachen liegt im Zustandigkeitsbereich ver-
schiedener stadtischer Referate der Landeshauptstadt (z.B. Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung, Baureferat Gartenbau u.a.). Die privaten Grundsticksei-
gentumer, die die Weiterentwicklung der Stadt zum grof3en Teil gestalten, sorgen
auf den privaten Baugrundstiicken fur die erforderlichen Freiflachen fir die
Anwohnerinnen und Anwohner.

Grundsatzlich wird durch die Aufstellung und Satzung von Bebauungsplanen die
Versorgung der Anwohnerinnen und Anwohner sowie der umliegenden Bewoh-
nerschaft mit 6ffentlichen allgemein zuganglichen Grinflache und privaten Frei-
flachen auf den Baugrundstlicken gefordert und verbessert.

Die Grundlagen hierfiir sind die verbindlichen Orientierungswerte zur Griin- und
Freiflachenversorgung gemaf Stadtratsbeschluss vom 19.07.2017 (Sitzungsvor-
lage Nr. 14-20 / V 09249) sowie die Freiflachengestaltungssatzung (Satzung der
Landeshauptstadt Minchen tber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstlcke und Uber die Begriinung baulicher Anlagen
vom 8. Mai 1996).

Durch die vorliegende Planung werden die im Rahmen der Bauleitplanung nach-
zuweisenden Grin- und Freiflachen bezogen auf die Anzahl an Einwohnern voll
umfanglich nachgewiesen. Die im Plan festgesetzte offentliche Grinflache ist Teil
der Ubergeordneten Planung zur Freilegung des Hachinger Bachs. Mit rund
14.000 m? ist die Grinflache ein wertvoller Beitrag zur Verbesserung der Lebens-
qualitat im Stadtteil. Sie steht zukunftig allen Bewohnerinnen und Bewohnern
sowie Burgerinnen und Buirgern zur Erholung zur Verfligung.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind gemaf Beschluss der Vollver-
sammlung des Stadtrates vom 26.07.2017 zu den Orientierungswerten der Grun-
und Freiflachenversorgung aktuell mindestens 20 m? 6ffentliche Griin- und pri-
vate Freiflachen pro Einwohner nachzuweisen. Der Bebauungsplan sichert
offentliche Grin- und private Freiflachen in diesem Umfang.

Die Verbindung zu weiteren naheliegenden oOffentlich zuganglichen Grunflachen,
wie den nahegelegenen Michaeli-Anger und Ostpark wird gerade durch die
geplanten Ausbaumaflnahmen am Hachinger Bach nachhaltig unterstutzt.
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Grolie Teile der Dachflachen stehen als gemeinschaftlich nutzbare Dachflachen
den Bewohnerinnen und Bewohnern des Quartiers zur Verfugung. Von den
ErschlieBungskernen sind sie barrierefrei fur die Bewohnerinnen und Bewohner
erreichbar.

Entlang der 6ffentlichen Griinflache wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Dieser Weg
steht auch der Offentlichkeit uneingeschrankt fiir die vorgesehenen Nutzungen
zur Verfugung.

Die Lage des Hochhauses an der Schnittstelle der beiden Grinverbindungen und
dem markanten Richtungswechsel am zukunftigen Verlauf des Hachinger Baches
wurde durch das Preisgericht ausdricklich gewirdigt. Seine markante vertragli-
che Wirkung in den lokalen Stadtraum hinein tragt zur gewlinschten Sichtbarkeit
der stadtebaulich wichtigen Entwicklung bei.

Natur- und Artenschutz

Durch die Uberplanung und weitgehende Bebauung bzw. Unterbauung einer bis-
her nicht bebauten Flache sind die meisten lokalen Populationen der (nachgewie-
senermalen oder potenziell) vorkommenden streng geschutzten Arten und der
europaischen Vogelarten bzw. ihre Lebensstatten nicht oder nur unerheblich
betroffen. Fir einige Arten, insbesondere Fledermause und Vogel, sind spezifi-
sche Vermeidungsmafinahmen erforderlich, um nicht gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote zu verstolien. Artenschutzrechtliche Untersuchungen erga-
ben, dass die Hohlen in den grofien Baumen an der Truderinger Strafle mégliche
Fledermaus-Quartiere sind. Hier kdnnten ganzjahrig Fledermause anwesend
sein. Diese Hohlenquartiere wurden im weiteren Planungsprozess vertiefend
untersucht, mit dem Ergebnis, dass die Baume zum Zeitpunkt der letzten Unter-
suchung im Dezember 2019 weder als Fledermaus- noch als Vogelquartier
dienten. Zum Schutz vor méglicher spaterer Besiedelung wurden potentielle
Strukturen prophylaktisch fachgerecht verschlossen.

Weitere geschutzte Arten, z.B. Reptilien, Amphibien, Fische, Kafer, Falter, Libel-
len wurden nicht nachgewiesen. Streng geschitzte Gefalipflanzen sind sicher
auszuschlie®en. Es bestehen keine erheblichen Beeintrachtigungen von Vogelar-
ten.

Insgesamt steht dem Bebauungsplan letztlich aus Sicht des strengen Artenschut-
zes nichts entgegen.

Klimaschutz

Die Klimafunktionskarte des Referats fur Gesundheit und Umwelt weist flr den
Stadtbezirk 14 eine wichtige Kaltluftleitbahn in Ost-West-Richtung entlang der
Bahnflachen zwischen dem Schatzbogen und dem Ostbahnhof nach. Des
weiteren werden fiir den Bereich der Kleingartenanlage an der Echardinger
Stralle (Kleingartenverein Stdost 1) sowie fir die Flachen am Hachinger Bach
entlang der Kampenwandstralle und stdlich der Michaeliburgstralie hohe bis
sehr hohe Kaltluftvolumenstrome aufgezeigt. Kaltluftschneisen im direkten Um-
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griff sowie im Planungsgebiet selber sind nicht betroffen, da diese hier nicht vor-
liegen.

Hinsichtlich ihrer bioklimatischen Funktion wirken das Planungsgebiet sowie die
sudlich angrenzenden Flachen aufgrund ihrer Freiflachenstruktur und Nutzungen
ausgleichend und haben eine sehr hohe Bedeutung . Diese positiven stadtklima-
tischen Funktionen werden durch die geplante Bebauung beeintrachtigt. Durch
die Sicherung einer zusammenhangenden Grunflache, vielfaltiger Begriinung
und dem Erhalt bzw. der Neupflanzung von Grof3badumen kdnnen die negativen
Auswirkungen jedoch als gering erachtet werden. Die Luftaustauschbedingungen
bleiben weitgehend erhalten.

Die Planung erfolgt auf einer Flache, die zur Zeit unbebaut ist und daher nach
Darstellung der Karten zur Stadtklimaanalyse der Landeshauptstadt Miinchen
eine sehr hohe Bedeutung besitzt.

Zur Reduzierung der klimarelevanten Auswirkungen des Vorhabens werden zahl-
reiche Mallnahmen festgesetzt, sodass die bioklimatische Bedeutung des
Gebiets teilweise erhalten bleibt bzw. die negativen Auswirkungen des Planungs-
vorhabens nach Aussage des zustandigen Referates fir Gesundheit und Umwelt
als gering erachtet werden kénnen.

So wird im sudlichen und Ostlichen Teil des Planungsgebiets eine zusammenhan-
gende offentliche Grinflache vorgesehen, die die vorhandenen Griinstrukturen
erganzt und das Planungsgebiet fasst. Des weiteren férdern die Uberdeckung
der unterbauten Flachen mit mindestens 0,6 m bis 1,2 m Erdreich und die Begri-
nung grolRer Teile der Flachdacher das Mikroklima.

Auf den nicht Gberbauten Grundstlicksflachen ist pro 200 m? angefangener Fla-
che mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Um eine entspre-
chende Qualitat der Baume von Anfang an zu sichern, werden Mindestpflanzgro-
Ren festgesetzt.

Fur die im Plan als parkartig zu gestalten und zu begriinen festgesetzten Flachen
(entspricht: Offentliche Griinflache) ist die Verwendung standortgerechter Laub-
baume und Straucher vorgesehen und die Begriinung mit Rasen bzw. Wiesen.
Da diese Flachen vorrangig auch der intensiven Nutzung fur Aufenthalt und Erho-
lung dienen sollen, ist die Anlage von intensiv gepflegten Rasenflachen unver-
meidbar, um dem hohen Nutzungsdruck auf diese Vegetationsflachen standhal-
ten zu kénnen.

Zur Abgrenzung privater Freiflachen werden sowohl Schnitthecken (in den Innen-
héfen) als auch freie Pflanzungen aus Stauden, Grasern und Laubgehdlzen
(nach Suden zur angrenzenden Grunflache) festgesetzt.

Ein Gestaltleitfaden enthalt fur die Pflanzungen Vorschlage zur Verwendung ein-
heimischer Gehdlze sowie Graser und Stauden. Dieser Leitfaden setzt sich mit
dem vorrangigen Einsatz heimischer Gehdlze, insbesondere bei Baumen als leit-
gebende Strukturbildner auseinander. Dieser Gestaltleitfaden ist durch die Veran-
kerung im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Baurecht in Bezug auf die Freilegung des Hachinger Baches
Das Baurecht wird unabhangig von der Freilegung des Hachinger Bachs festge-
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setzt. Die offentliche Griinflache dient dem im Bebauungsplan geforderten Nach-
weis ausreichender 6ffentlicher Grunflachen fur die geplante Anzahl an Bewoh-
nerinnen und Bewohnern.

Hachinger Bach (Offenlegung)

Man wolle wissen, ob die Freilegung des Hachinger Baches tatsachlich erfolgen
werde. Der freigelegte Bach solle dann die Wiese nicht teilen. Vielmehr sei eine
grol3e grine Flache, ohne Teilung durch den Bach, zu erhalten. Man wiinsche
sich, dass die Ausbauarbeiten zur Freilegung zlgig vonstatten gehen und frage
nach der zeitlichen Einschatzung seitens der Landeshauptstadt Minchen.

Die vorgesehene Freilegung des Hachinger Baches und die Erhaltung des alten
Baumbestands seien ein erfreulicher Plan, von dem man hoffe, dass er tatsach-
lich umgesetzt werde.

Von der Offenlegung des Hachinger Bachs sei schon seit 30 Jahren die Rede.
Sichtbare Erfolge scheine es bis heute nicht zu geben. Dieser Bach scheine,
ebenso wie das sogenannte Biotop in nordwestlicher Richtung, dazu benutzt zu
werden, um dem gesamten Projekt eine dkologische Komponente zu geben.

Die Malinahme ,Offenlegung Hachinger Bach* und die damit verbundene Naher-
holung sei zeitlich weiter vollig unbestimmt. Die Offenlegung werde seit 10 bis 20
Jahren von der Stadt in Aussicht gestellt und sei bis jetzt nicht passiert. Trotzdem
werde die Offenlegung des Baches bereits als Marketingaussage und positives
Merkmal der Naherholung genutzt. Seitens der Planungsbehorde sei lediglich die
Hoffnung auf eine baldige Lésung des Grundstiicksproblems bekundet, das bis-
her noch die Offenlegung des Baches behindere.

Statt einer Offnung des Hachinger Bachs brauche man den Park fiir den Hund
zum spazieren gehen und spielen.

Stellungnahme:

In der offentlichen Grinflache im stdlichen Bereich des Planungsgebiets ist zu-
kanftig der zur Zeit noch unterirdisch verlaufende, verrohrte Hachinger Bach frei-
gelegt geplant. Die Gestaltung des Bachverlaufs (Bachbett) einschliel3lich seiner
Uferboschungen wurde im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Freile-
gung des Hachinger Bachs festgelegt und ist deshalb nicht Teil dieses Bauleit-
planverfahrens. Die im Plan hinweislich dargestellte Signatur ,Wasser* entspricht
dem derzeit projektierten Verlauf des Hachinger Bachs. Mit den begleitenden Er-
holungs- und Aufenthaltsflachen steht er der bestehenden und zukuinftigen An-
wohnerschaft zur Erholungsnutzung zur Verfigung. Innerhalb der 6ffentlichen
Grinflache sollen sich Spielplatze als Naturspiel-Angebot in die naturnahe Ge-
staltung einfligen. Im westlichen Bereich eignet sich die freie Wiesenflache fir
Ballspiele und sonstige freie Bewegungsspiele. Angedacht sind au3erdem zwei
Briicken Uber den Hachinger Bach, die das neue Quartier auch mit den beste-
henden Grunflachen verbinden.

Aufgrund der komplexen Zusammenhange bei der langfristigen Freilegung des
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Hachinger Bachs besteht die Moglichkeit, dass das Projekt erst nach der Umset-
zung der Wohnbebauung realisiert wird. In diesem Fall ist fiir die 6ffentliche
Grunflache eine qualitatsvolle gestalterische Ubergangslésung zu entwickeln, die
der spateren Umsetzung der Planung zur Freilegung des Hachinger Bachs nicht
entgegensteht.

Versiegelung / Grundwasser

a) Ebenso wolle man wissen, ob es ein Gutachten gebe, welches beurteile, ob
die Offenlegung des Hachinger Baches einen Einfluss auf eine Grundwasser-
spiegelanderung habe, welche auf die Hauser in der RoRsteinstralie wirke.

b) Man wolle wissen, welche Auswirkung die Baumafinahme fiir den Grund-
wasserpegel im Umfeld habe.

c) Durch die Planung werde zusatzliche Bodenflachen versiegelt und hierdurch
die Regenwasserversickerung verringert. Man rege an, auf ausreichend schnel-
les Versickern des Regenwassers - auch bei den zu erwartenden héheren Stark-
regenmengen der Zukunft - zu achten.

d) Im Vortrag wurde darauf hingewiesen, dass die Versiegelung mdglichst gering
gehalten werden solle und man habe bei Prasentation detailliert die Grinflachen
hervorgehoben. Doch bei den vom Architekten vorgestellten Querschnittzeich-
nungen sei eine nicht direkt sichtbare Versiegelung unter den Innenhéfen ange-
deutet.

Man wolle wissen, wie die Planung diesbezliglich aussehe. Welche Bereiche
werden unterkellert bzw. wie hoch sei die tatsachliche Versiegelung. Man frage
an, ob das komplette Areal (mit Ausnahme des ,Hachinger Bach-Areals®) unter-
kellert werde.

e) In Berg am Laim seien in den letzten Jahren bei den gro3en und kleinen Bau-
malnahmen jeweils eine grolkere Flache unterkellert als oftmals sichtbar sei.
Diese stauten das Grundwasser auf und seien fur die alteren Gebaude, deren
Keller keine Wanne haben, eine Gefahr. Eine weitere groRer durchgehende Un-
terkellerung eines Wohngebiets werde dazu beitragen, den Grundwasserspiegel
weiter ansteigen zu lassen. Der generelle Anstieg des Grundwasserspiegels in
Minchen sei bereits ein Thema und solle beriicksichtigt werden.

Bei der Bestandsbebauung gebe es aufgrund des relativ hoch liegenden Grund-
wasserspiegels bei Starkregen bereits jetzt immer wieder Probleme mit Wasser,
das in Keller (alterer Bauart) eindringe. Die massive Bebauung in der Umgebung
mit Baumkirchen-Mitte und nun dem neuen Bauvorhaben werde, zusammen mit
dem Klimawandel, diese Problematik verstarken. Man rege an, dies bei der Pla-
nung insbesondere der unter der Erde gelegenen Teile des Baukdrpers (wie die
Tiefgarage) zu berilicksichtigen bzw. diese Flachen zu begrenzen.

Es werde die Frage nach Gutachten zum Grundwasserspiegel gestellt.

Die BaumalRinahme bzw. die Planung kénne den Grundwasserspiegel verandern.
Dies kénne Schaden an Nachbargebauden verursachen.
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Stellungnahme:

zu a) Einfluss auf Grundwasserspiegel (durch Offenlegung Hachinger Bach)

Die Ausfiihrungen zur Ausbauqualitat sind Teil des Prifverfahrens im Rahmen
der Planfeststellung fir die Freilegung und den naturnahen Ausbau des Hachin-
ger Bachs zwischen der Kampenwandstrale und dem Hullgraben mit Beschluss
vom 29.10.2012. Der Hachinger Bach wird freigelegt und in naturnaher Ausfih-
rung als leicht maandernder Bachlauf mit Uferbdschungen sudlich und 6stlich
durch die 6ffentliche Grunflache gefiihrt. Die Sohle mit Boschungen des Baches
sind abgedichtet, so dass keine Versickerung des Baches ins Grundwasser mog-
lich ist. Eine Kommunikation zwischen Bach und Grundwasser findet nicht statt.

zu b) Einfluss auf Grundwasserspiegel (durch Planung)

Hinsichtlich der Auswirkung der Planung auf das Grundwasser sind gutachterli-
che Untersuchungen wie auch Grundwasseraufstauberechnungen fur unter-
schiedliche Szenarien durchgeflhrt worden. Bei eingeschossiger Unterkellerung
ist wahrend der Bauzeit keine freie Wasserhaltung moéglich. Der konstruktive
Baugrubenverbau muss wasserdicht bis in die tertiaren Bodenschichten erfolgen.

Die Planung sieht eine Unterbringung der notwendigen Stellplatze inklusive der

Besucherstellplatze in Tiefgaragen vor. Die Tiefgaragen kdnnen durch Untertei-

lungen so ausgefihrt werden, dass der Grundwasseraufstau minimiert wird. Al-

ternativ bzw. erganzend ist die Reduzierung des Grundwasseraufstaus am Bau-
werk mittels Dikerung moglich, um eine Beeintrachtigung des Umfeldes auszu-
schlieften. Zudem halt die Planung ausreichend Abstand zum benachbarten Ge-
baudebestand.

zu c) Regenwasserversickerung

Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung
erfordert eine ordnungsgemale Entwasserung. Die quartaren Kiese im
Tiefenbereich moéglicher Versickerungsanlagen sind zur Versickerung von
Oberflachengewassern geeignet. Die Versickerung des Niederschlagswassers
muss gemal Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Minchen innerhalb
der Baugebiete erfolgen.

Wegen der Bebauungsdichte werden in den Baugebieten voraussichtlich tiber-
wiegend Rigolen zum Einsatz kommen, wo mdglich soll die Versickerung Gber
Mulden erfolgen. An den Randern des Planungsgebiets und im Bereich der 6f-
fentlichen Grunflache finden sich gute Méglichkeiten auch fur eine oberflachige
Versickerung.

Eine ausreichende Uberdeckung der Tiefgaragen begiinstigt die Wasserriickhal-
tung auf den ebenerdigen Flachen. Um die Versickerung in den anstehenden Bo-
den innerhalb der Baugebiete zu ermdéglichen sind Aussparungen mit Bodenan-
schluss in den Tiefgaragen notwendig, diese spiegeln sich in der maximal zulds-
sigen Grundflache (GR) wieder. Die vorgeschriebene Dachbegriinung dient auch
der Wasserruickhaltung von Dachflachenwasser.
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zu d) Versiegelung

Keller- und Tiefgaragengeschosse sind innerhalb der festgesetzten Baurdume
und innerhalb der hierfur im Plan festgesetzten Flachenumgrenzung zulassig, d.h
unterhalb der Gebaude und der Hofe. Die Gassen sind nur partiell und nur dort
wo dies notwendig ist unterbaut. Durch Gebaude inklusive von Gebaudeteilen
Uberbaute und unterbaute Bauteile ergibt sich eine Versiegelung von rund 75%
der festgesetzten Baugebiete.

zu e) Grundwasser

Hinsichtlich der Auswirkung der Planung auf das Grundwasser sind gutachterli-
che Untersuchungen wie auch Grundwasseraufstauberechnungen fur unter-
schiedliche Szenarien durchgefihrt worden. Keller- und Tiefgaragengeschosse
sind innerhalb der festgesetzten Bauraume und innerhalb der hierfir im Plan fest-
gesetzten Flachenumgrenzung zulassig, d.h unterhalb der Gebaude und der
Hoéfe. Die Gassen sind nur partiell und nur dort, wo dies zwingend notwendig ist,
unterbaut. Durch Gebaude inklusive Gebaudeteile Uberbaute und unterbaute
Bauteile ergibt sich eine Versiegelung von rund 75% der festgesetzten Baugebie-
te.

Frischluftschneisen / Klima

Es werde die Reduzierung der Bebauung bzw. deren Veranderung gefordert, da
dadurch wichtige Klima- und Frischluftschneisen entfielen.

Uber Jahrzehnte hieB es, dass zur Abkuhlung und zwecks Luftaustausch u.a. die
Bundesbahntrassen und -flachen von West und nach Osten hin insbesondere fiir
Minchens innere Stadtteile wesentlich seien. ,Baumkirchen Mitte“ und die neue
Bebauung versperrten geradezu diese Stromungskanale.

Hohe bebaute Flachen speicherten Warme und verursachten weitrdumige un-
glnstige Luftablenkungen. Die bisherigen Oko-, Sport- und landwirtschaftlichen
Flachen sorgten fur Abkihlung und Luftbefeuchtung.

Man befiirchte eine erhebliche Verschlechterung des lokalen Klimas und somit
der Lebensqualitat.

Stellungnahme:

Die Klimafunktionskarte des Referats flir Gesundheit und Umwelt weist flr den
Stadtbezirk 14 eine wichtige Kaltluftleitbahn in Ost-West-Richtung entlang der
Bahnflachen zwischen dem Schatzbogen und dem Ostbahnhof nach. Des
weiteren werden fiir den Bereich der Kleingartenanlage an der Echardinger
Stralle (Kleingartenverein Stdost 1) sowie fiir die Flachen am Hachinger Bach
entlang der KampenwandstralRe und stdlich der Michaeliburgstralie hohe bis
sehr hohe Kaltluftvolumenstrome aufgezeigt. Frischluftschneisen liegen im direk-
ten Umgriff sowie im Planungsgebiet selber nicht vor.

Hinsichtlich ihrer bioklimatischen Funktion wirken das Planungsgebiet sowie die
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sudlich angrenzenden Flachen aufgrund ihrer Freiflachenstruktur und Nutzungen
ausgleichend und haben eine sehr hohe Bedeutung. Diese positiven stadtklima-
tischen Funktionen werden durch die geplante Bebauung beeintrachtigt. Durch
die Sicherung einer zusammenhangenden Grunflache, vielfaltiger Begrinung
und dem Erhalt bzw. der Neupflanzung von GroRbaumen kénnen die negativen
Auswirkungen jedoch als gering erachtet werden. Die Luftaustauschbedingungen
bleiben weitgehend erhalten.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Belange zur Landschaftsplanung so-
wie die Belange zur Stadtklimaanalyse werden mit dem Entwurf zur Griinordnung
umgesetzt. Die Lage der Hochpunktes sowie der stadtebauliche Entwurf der
Quartiere sichert ausreichend breite Griin- und Freiflachen, um die Luftaus-
tauschbedingungen nach Norden und in Ost-West-Richtung nicht wesentlich
einzuschranken.

Erganzend werden im Stralenraum, in der 6ffentlichen Grinflache und auch auf
den privaten Freiflachen Baumpflanzungen auch von Gro3baumen vorgesehen.
Die Uberdeckung der unterbauten Flachen mit mindestens 0,6 m Erdreich bzw.
1,20 m Erdreich im Bereich von Baumpflanzungen und die Begriinung grofer
Teile der Flachdacher fordern das Mikroklima.

FuBballplatz/ Wegfall Sportgelande

Es werde gefordert, den Fuballplatz bestehen zu lassen bzw. wieder zu errich-
ten. Die bestehenden Platze in der naheren Umgebung seien Uberlaufen.

Es mussen ein FulRballplatz und Spielplatze (auch fir grofRere Kinder) entstehen,
die fUr Kinder sicher zu erreichen seien.

Der Verlust der Sportstatten des ESV Minchen — Ost e.V. wiege mindestens so
schwer wie der Mehrwert, der irgendwann in der Zukunft durch die Offenlegung
des Hachinger Bachs erzielt werden kdnne.

Stellungnahme:

Die im Planungsgebiet befindliche Freisportanlage des ESV Minchen - Ost e.V.
wird an die Thomas-Hauser-Stral3e verlagert. Als informelles Angebot wird inner-
halb der 6ffentlichen Griinflache im Stud-Westen eine Spielwiese geplant. Die ur-
sprunglich in diesem Bereich angedachte Ausweisung eines Bolzplatzes als Er-
satz fir den bestehenden FuRballplatz ist aus Griinden der Larmvorsorge gegen-
Uber der Nachbarschaft nicht umsetzbar (siehe auch Stellungnahme zu Punkt
13).

Stadtviertel / Ungleichbehandlung / Vergleichsbebauung

Man sei gegen die Planung in der beschriebenen Form, weil Berg am Laim le-
benswert bleiben und nicht komplett zugebaut werden solle.

Das Stadtviertel sei jetzt schon an der Belastungsgrenze und soll nicht unverhalt-
nismafig mehr belastet werden.

Man fordere etwas Nachhaltiges und bezahlbare Familien-, Mehrgenerationen-
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und Seniorenwohnungen, die sich harmonisch in die bestehende Bebauung ein-
fugten.

Bei der Umsetzung des Entwurfes ware eine massive Benachteiligung der An-
wohnerschaft der Hansjakobstrale und des Josef-Ritz-Weges gegeben. Hier
wurde nicht auf die bestehenden Geschosszahlen Riicksicht genommen. An eine
bestehende maximale Geschosszahl von drei Stockwerken soll eine 6-, 8- und
15-stéckige Bebauung anbinden. Bei den beiden Prasentationen wurde nicht auf
die notwendigen Abstandsflachen fir Gebaude und vor allem nicht auf die des
15-stéckigen Hochhauses eingegangen. Man frage an, warum dies keine Erwah-
nung fand. Man sei der Auffassung, alle Anwohnerinnen und Anwohner der be-
stehenden Bebauung haben gleichermallen ein Recht auf eine harmonische Pla-
nung. Die Geschosse missen gleichmaliger verteilt werden um diese Benachtei-
ligung abzuschaffen.

Man fordere eine Prifung, ob bei dieser Malknahme die Erhaltungssatzung der
Landeshauptstadt Minchen Anwendung finden kénne im Kontext zur alten Be-
bauung.

Es seien die Interessen der Blrgerinnen und Blrger von Berg am Laim zu vertre-
ten um weiterhin ein qualitatives Wohnen in der GroR3stadt zu ermoglichen und
nicht den wirtschaftlichen Belangen eines Architekten und Bautragers gerecht zu
werden.

Die Ungleichverteilung der Geschosse stelle fur die Anwohner eine Ungleichbe-
handlung dar.

Fur die Bewohnerschaft der Truderinger Stral3e, der Rof3steinstralle und der
Hansjakobstralie sei (auf der Erérterung) dargestellt, wie die geplante Ge-
schossanzahl, der Abstand zwischen Altbestand und geplantem Neubau und die
Anordnung der geplanten Gebaude relativ harmonisch zum Altbestand passe.
Fir die Bewohnerinnen und Bewohner in der Nachbarschaft des Hochhauses sei
keine harmonische Planung angesetzt. Das ist eine Ungleichbehandlung.
Bereits auf dem Blirgerworkshop vom 17.01.2018 fand der Josef-Ritz-Weg kei-
nerlei Einbezug, obwohl gerade die Hauser 29a bis 35 unmittelbar betroffen sei-
en. Diese Nichteinbeziehung stelle eine massive Ungleichbehandlung dar.

Zudem stelle eine Ubermalige Bebauung mit zu viel Beton und zu wenig Grun,
bei steigenden Temperaturen, flr die Anwohnerinnen und Anwohner eine poten-
zielle Gesundheitsbedrohung dar.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Abwagung aller Inter-
essen und Belange der verschiedenen am Planungsprozess beteiligten Akteure
vorgenommen. Unter anderem ist eine intensive Burgerbeteiligung (Burgerbeteili-
gung gemal § 3 Abs.1 BauGB) und ein Birger—Workshop vor dem Wettbewerb
Anfang 2018 und eine weitere informelle Burgerinformationsveranstaltung, initiiert
vom Bezirksausschuss des 14. Stadtbezirkes, am 30.11.2019 durchgefiihrt wor-
den.
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Einige Aspekte haben Niederschlag in der Planung gefunden (z.B. Verbesserung
der Radwegsituation durch Umsetzung des Radentscheides 2019, Verminderung
der Wohneinheiten und der Geschossflache gegenuber dem Wettbewerbsergeb-
nis von 2018). Daruber hinaus wird Uber das Instrument der sozialgerechten Bo-
dennutzung (SoBoN) gesichert, dass vom neu geschaffenen Wohnbaurecht 30%
geférderter Wohnungsbau und 10% preisgedampfter Mietwohnungsbau entste-
hen.

Der Uberarbeiteten Planung liegt ein ausgewogenes stadtebauliches Konzept zu-
grunde, dass sich auf die stadtrdumlichen Qualitaten der Umgebungsbebauung
bezieht. Das Planungsgebiet ist eingebettet in einen attraktiven, breiten griinen
Saum der einen deutlichen Abstand zur umliegenden bestehenden Bebauung
gewabhrleistet, gleichzeitig aber auch vernetzende Funktionen tGbernimmt (z.B.
sudliche / 6stliche o6ffentliche Grinflache mit dem geplantem Hachinger Bach).

Das Hochhaus setzt einen wichtigen stadtebaulichen Akzent am Schnittpunkt
zweier Grunverbindungen und markiert den Verlauf des zukiinftigen freigelegten
Hachinger Baches.

Die Erhaltungssatzung der Landeshauptstadt Minchen ist ein Instrument um be-
stehende Wohnungen vor Umwandlungen und Luxussanierungen zu schutzen.
Sie findet bei der Neuplanung von Baugebieten keine Anwendung.

Verfahren

Es wurde die Frage nach dem Ablauf des Verfahrens und der Beteiligung des
Stadtrates gestellt. Man will wissen, wann Baurecht geschaffen werde.

Zudem wurde gefragt, wer in welcher Abfolge Entscheidungen lber den Bebau-
ungsplan treffe und wie sichergestellt werde, dass die Hinweise aus der Blrger-
beteiligung berticksichtigt werden.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan mit Griinordnung wird unter Abwagung aller Interessen (pri-
vate und 6ffentliche Belange) aufgestellt und mit Durchflihrung der gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrensschritte dem Stadtrat zur Billigung vorgelegt. Im
Rahmen der zweiten Birgerbeteiligung (gemaR § 3 Abs. 2 BauGB) wird der vom
Stadtrat gebilligte Entwurf 6ffentlich ausgelegt. Nach Bearbeitung der Ergebnisse
aus der zweiten Birgerbeteiligung wird der Entwurf des Bebauungsplans mit
Grinordnung dem Stadtrat flr einen Satzungsbeschluss vorgelegt. Mit der Verof-
fentlichung und Rechtskraft des Bebauungsplans mit Griinordnung ist die Bau-
rechtschaffung erfolgt. Die Baurechtschaffung wird fir 2020 angestrebt.

Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V. vom 09.08.2018

,Der Bund Naturschutz lehnt den 0.g. Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2127
in der vorliegenden Fassung ab.
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Begrindung:
1. Verlust einer unersetzlichen landwirtschaftlichen und klimarelevanten Flache in
der Landeshauptstadt Miinchen

Unter der Pramisse, dass mit dieser Bauplanung das letzte zusammenhangende
landwirtschaftlich genutzte Grundstiick in Berg am Laim vollstandig bebaut wer-
den soll, kann einer Zerstérung dieser Flache nicht zugestimmt werden. Landwirt-
schaftliche Flachen in der Landeshauptstadt sind aus verschiedenen Griinden zu
wertvoll, um sie zu bebauen. Diese Flachen dienen der Produktion von Nah-
rungsmitteln und stellen somit eine wichtige Lebensgrundlage dar. Mit der standig
zunehmenden Uberbauung landwirtschaftlicher Flachen missen unsere Nah-
rungsmittel an immer entfernteren Standorten produziert werden, was weite
Transportwege mit Schadstoffemissionen und Naturzerstérung zur Folge hat. Um
auch zukunftig die Versorgung der Bevolkerung mit regionalen Produkten
sicherzustellen, darf dieses Gebiet nicht bebaut werden. Die Gesellschaft wie die
Politik fordert regionale Lebensmittel. Regionale Lebensmittel kénnen jedoch nur
in regionaler Landwirtschaft produziert werden. Werden regionale landwirtschaft-
liche Flachen Uberbaut, kann diese berechtigte Forderung nicht erftillt werden -
damit sind auch die Forderungen der Politik nichts weiter als bloRe Lippenbe-
kenntnisse und werden von der Politik selbst konterkariert.

Auch in Zeiten des Klimawandels und immer heilRerer Sommer ist diese Flache,
die von Bebauung und Versiegelung umgeben ist, flir das Stadtklima von hochs-
ter Bedeutung: Zitate aus der ,Stadtklimaanalyse Landeshauptstadt Minchen®
(Juli 2014):

»Als Kaltluft produzierende Bereiche gelten vegetationsgepragte Freiflachen wie
z.B. Ackerflachen, Parkareale, Kleingarten und Friedhofsanlagen.*

LAusldser dieser Prozesse sind die Temperaturunterschiede zwischen vergleichs-
weise warmen Siedlungsraumen und kuhleren vegetationsgepragten Freifla-
chen.”

,Im Temperaturfeld treten die unbebauten, vegetationsgepragten Freiflachen mit
deutlich geringeren Werten hervor (...)*

»<Ausgangspunkt der vorliegenden Analyse ist nun die Gliederung des Untersu-
chungsraumes in bioklimatisch und/oder lufthygienisch belastete Siedlungsraume
(Wirkungsraum) einerseits und Kaltluft produzierende, unbebaute und vegetati-
onsgepragte Flachen andererseits (Ausgleichsrdume).”

~vegetationsbestandene Freiflachen mit einer nennenswerten Kaltluftproduktion
stellen klimadkologische Ausgleichsrdume dar und kdnnen Uber Flurwinde die
Warmebelastung in den Siedlungsflachen verringern.*

Im Kapitel ,Allgemeine MalRnahmen zur Verringerung der Warmebelastung im
Siedlungsraum® der Stadtklimaanalyse ist als eine der MalRnahmen aufgefiihrt:
»Erhaltung bzw. Erhéhung des Vegetationsanteils®.

Aufgrund der tatsachlichen Zunahme an Hitzetagen und Tropennéachten in der
Landeshauptstadt Miinchen, sind solche Flachen unverzichtbar. Eine Bebauung
und Versiegelung solcher Flachen ist mit dem Vorsorgeprinzip nicht vereinbar.
Die Stadt wird ihrer Verantwortung fur die Gesundheit ihrer Blrgerinnen und
Burger nicht gerecht und konterkariert auch hier alle wissenschaftlichen Erkennt-
nisse und die von ihr selbst beauftragten und 6ffentlich vorgestellten Papiere.
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2. Nachbarschaft

Zum Konzept selbst muss gesagt werden, dass weder auf die vorgefundene
gewachsene stadtebauliche und freiraumliche Nachbarschaft Rucksicht genom-
men wird.

In einer Umgebung von 3-4-stockigen Gebauden im Stiden, Westen und Norden
mit Einzelhausbebauung im Osten des Gelandes kann eine Planung mit 4- bis 6-
stockigen Gebauden und einem Hochhaus im Westen des Gelandes nicht tole-
riert werden. Die teilweise deutlich Uberschrittene Hohenentwicklung an zwei
Stellen mit 8- und 15-stockiger Bebauung halten wir flr Ubertrieben.

3. Verkehr

Nachdem sich in den Planungsunterlagen noch Differenzen in den Wohnungs-
zahlen zeigen, kann zum flieRenden und ruhenden Verkehr noch keine definitive
Aussage erwartet werden. Unsere Experten gehen von einer KFZ-Zahl von we-
sentlich mehr aus, die taglich den Individualverkehr und z. B. die Besucherstrome
verkraften muss. Diese Zahlen, die wohl 3.000 Kfz pro Tag Uberschreiten werden,
sind in diesem engen Bereich nicht aufzufangen.

In den Planungsunterlagen ist zwar der Erhalt der Truderinger Stral’e mit seiner
alten Allee in seinem Bestand enthalten. Allein die Diskussion in den Erorterungs-
verfahren und im Zusammenanhang mit dem Ausbau des Truderinger Ortskerns
lassen Schlimmes erahnen. Nachdem der Deal, Trudering von den Verkehrslas-
ten zu befreien, indem in Berg am Laim der Knoten Truderinger Strale/Baum-
kirchner Stralde ausgebaut werden sollte (und wurde) hat gezeigt, dass flir Berg
am Laim keine Erleichterung zu schaffen war. Und jetzt soll dieser Verkehrskno-
tenpunkt noch Tausende weiterer Fahrzeuge verkraften. Dann kommt die bereits
diskutierte L6sung des vollstandigen Ausbaus der Truderinger Straflte mit Ver-
nichtung der letzten alten Alleebdume in Berg am Laim zum Vorschein. Das ist
ein Sakrileg an den letzten angestammten alten Bdumen in Berg am Laim. Es ist
zu befiirchten, dass der Quartierverkehr als Schleichwegeverkehr zunehmen
wird, und die gesamte Berg am Laimer Umgebungswohngegend belastet.

4. Ausgleichsmalinahmen/Hachinger Bach

im gesamten Konzept fehlen Aussagen zu AusgleichsmalRnahmen. Vielmehr wird
immer nur auf die Freilegung des Hachinger Baches verwiesen. Dies ist unzulds-
sig. Die Freilegung des Hachinger Baches ist bereits mit Planfeststellungsbe-
schluss von 2012 rechtsverbindlich geworden. Nachdem es der Landeshaupt-
stadt Miinchen nicht méglich war, diesen Beschluss rechtzeitig umzusetzen (viel-
mehr musste der Beschluss im Jahr 2017 um 5 Jahre verlangert werden) er-
staunt es jetzt umso mehr, dass jetzt die Umsetzung der Planung moglich sein
sollte. Scheinbar wollte die Landeshauptstadt Minchen das Freilegungsverfahren
zurlckstellen, bis es kompatibel mit einem jetzt vorliegenden Planungsverfahren
ist. Damit spart man sich zusatzliche Ausgleichsmalinahmen ohne eine zusatzli-
che finanzielle Belastung des Bauvorhabens zu riskieren. Wir lehnen diesen Deal
ab.
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5. Naturschutz

Das Planungsverfahren betrifft auch die Vernichtung wertvoller natrlicher Land-
schaftsgebiete. In die Frischluftschneise im Nordosten des Grundstlicks, einem
ausgewiesenen Biotop, soll bei dessen geringen Grolle, eine Wegeverbindung
gebaut werden. Wir bitten sicherzustellen, dass dieses Biotop tatsachlich erhal-
ten bleibt.

Wir hoffen, dass Sie sich ernsthaft mit unseren Einwendungen und Vorschlagen
auseinander setzen und stehen Ihnen fir Nachfragen gerne zur Verfigung. Wir
bitten Sie, uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches Uber die Behandlung
unserer Stellungnahme zukommen zu lassen.®

Stellungnahme:

zu 1. Landwirtschaftlich bedeutsame Flachen

Der bisher gultige Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt
Reines Wohngebiet (WR) mit der Uberlagerung ,Vorrangige MalRnahmen zur
Verbesserung der Griinausstattung®, Sportanlagen (SPOR) und Allgemeine
Grinflachen (AG) dar. Die Allgemeinen Grinflachen sind im Osten mit der Signa-
tur ,Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft* (iberlagert. Im Westen ist eine Uberge-
ordnete Grunbeziehung dargestellt. Die Entwicklung der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache zu einem Wohngebiet entspricht somit den Zielen und den Vorga-
ben der vorbereitenden Bauleitplanung.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache betragt ca. 4,6 ha und betragt somit
nur ca. 1 %o der gesamten Landwirtschaftsflachen im Stadtgebiet. Nicht bertck-
sichtigt sind hier noch die Flachen aul3erhalb der Stadtgrenzen, die von Miinch-
ner Landwirten bewirtschaftet werden und somit ebenfalls zur Versorgung mit
regionalen Produkten dienen. Der Verlust an landwirtschaftlicher Produktionsfla-
che ist daher als untergeordnet zu bewerten. Landwirtschaftliche Flachen inner-
halb von Bebauung ohne Zusammenhang mit weiteren Ackerflachen, wie sie hier
vorliegen, sind nur unter erschwerten Bedingungen zu bewirtschaften und fur den
Landwirt somit nicht dkonomisch.

Klimarelevante Flachen

Die Klimafunktionskarte des Referats fur Gesundheit und Umwelt weist fur den
Stadtbezirk 14 eine wichtige Kaltluftleitbahn in Ost-West-Richtung entlang der
Bahnflachen zwischen dem Schatzbogen und dem Ostbahnhof nach. Des
weiteren werden fiir den Bereich der Kleingartenanlage an der Echardinger
StralRe (Kleingartenverein Stdost 1) sowie fur die Flachen am Hachinger Bach
entlang der Kampenwandstrale und stdlich der Michaeliburgstralde hohe bis
sehr hohe Kaltluftvolumenstrome aufgezeigt. Frischluftschneisen liegen im direk-
ten Umgriff sowie im Planungsgebiet selber nicht vor.

Hinsichtlich ihrer bioklimatischen Funktion wirken das Planungsgebiet sowie die
sudlich angrenzenden Flachen aufgrund ihrer Freiflachenstruktur und Nutzungen
ausgleichend und haben eine sehr hohe Bedeutung. Diese positiven stadtklima-
tischen Funktionen werden durch die geplante Bebauung beeintrachtigt. Durch
die Sicherung einer zusammenhangenden Grunflache, vielfaltiger Begriinung
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und dem Erhalt bzw. der Neupflanzung von Grof3baumen kdnnen die negativen
Auswirkungen jedoch als gering erachtet werden. Die Luftaustauschbedingungen
bleiben weitgehend erhalten.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Belange zur Landschaftsplanung
sowie die Belange zur Stadtklimaanalyse werden mit dem Entwurf zur Griinord-
nung umgesetzt. Die Lage des Hochpunktes sowie der stadtebauliche Entwurf
der Quartiere sichern ausreichend breite Griin- und Freiflachen, um die Luftaus-
tauschbedingungen nach Norden und in Ost-West-Richtung nicht wesentlich
einzuschranken.

zu 2. Nachbarschaft

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt den Hinweis zur Kenntnis
und verweist auf § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB (Planungshoheit der
Gemeinden).

Anzumerken ist, dass fir das Planungsgebiet Anfang 2018 ein stadtebaulicher
Wettbewerb durchgefiihrt wurde. Das Preisgericht empfahl mit seiner einstimmi-
gen Entscheidung am 27.04.2018, den Entwurf des 1. Preises von 03 Architekten
Munchen mit realgrin Landschaftsarchitekten, Minchen zur Grundlage der
weiteren Entwicklung des Planungsgebietes und fur das Bauleitplanverfahren zu
machen. Aufbauend auf diesem stadtebaulichen Entwurf wurde der verbindliche
Bauleitplan erstellt und abgewogen.

zu 3. Verkehr, Ausbau der Truderinger Stralte

Im Rahmen des verbindlichen Bebauungsplanverfahrens wurden die verkehrli-
chen Auswirkungen der Planungsmaflnahme , Truderinger Stralle Bebauungs-
plan mit Grinordnung Nr. 2127“ sowohl im direkten Umfeld des Planungsgebie-
tes als auch auf die angrenzenden Bestandsgebiete und Knotenpunkte ein-
gehend geprift und in den Abwagungsprozess eingestellt.

Grundsatzlich kdbnnen im Rahmen der Bauleitplanung nur Regelungen bzw. Mal}-
nahmen getroffen werden, die aus dem jeweiligen Planungsgebiet erforderlich
werden. Die Losung von allgemeinen verkehrlichen Belastungen in der Landes-
hauptstadt Minchen kann nicht als Aufgabe der Bauleitplanung einzelner Pla-
nungsgebiete betrachtet werden, sondern ist im gesamtstadtischen Kontext zu
erfassen und entsprechend aufzunehmen.

Sollten sich Verdrangungseffekte auf das umliegende nachgeordnete Erschlie-
Rungsstrallennetz einstellen, ist in Abstimmung mit dem Kreisverwaltungsreferat
zu prufen, ob dieser unerwiinschte Durchgangs- und Schleichverkehr bereits an
den Einfahrtsbereichen durch eine Beschilderung (Durchfahrtverbote, Einbahn-
regelungen und die Beschrankung von Erschlieungsstrafl’en nur fir Anlieger)
wirksam unterbunden werden kann.

Der Ausbau des StralRenprofils der Truderinger Strale mit Radweg, Baumgraben
mit Langsparkbuchten und Gehweg findet hauptsachlich sudlich statt. Durch
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Neupflanzungen von Baumen im Planungsgebiet und im StralRenraum (sudlich)
wird der Alleecharakter der Truderinger Stral’e gestarkt. Die Baume nérdlich der
Truderinger StralRe bleiben erhalten.

zu 4. AusgleichsmalRnahmen / Hachinger Bach

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden im Stadtgebiet bzw. in durch die
Landeshauptstadt Miinchen anerkannten Okokonten (Heideflachenverein Miin-
chener Norden e.V.) nachgewiesen.

Weitere umfassende Hinweise sind im Umweltbericht unter Punkt 15.3 zu ent-
nehmen.

zu 5. Naturschutz

Durch die Uberplanung und weitgehende Bebauung bzw. Unterbauung einer bis-
her nicht bebauten Flache sind die meisten lokalen Populationen der (nachgewie-
senermalden oder potenziell) vorkommenden streng geschuitzten Arten und der
europaischen Vogelarten bzw. ihre Lebensstatten nicht oder nur unerheblich be-
troffen. Fir einige Arten, insbesondere Fledermause und Végel, sind spezifische
VermeidungsmafRnahmen erforderlich, um nicht gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote zu verstoRen. Artenschutzrechtliche Untersuchungen ergaben, dass die
Hohlen in den groflen Baumen an der Truderinger Stralde mogliche Fledermaus-
Quartiere sind. Hier kdnnten ganzjahrig Fledermause anwesend sein. Diese Hoh-
lenquartiere wurden im weiteren Planungsprozess vertiefend untersucht, mit dem
Ergebnis, dass die Baume zum Zeitpunkt der letzten Untersuchung im Dezember
2019 weder als Fledermaus- noch als Vogelquartier dienten. Zum Schutz vor
moglicher spaterer Besiedelung wurden potentielle Strukturen prophylaktisch
fachgerecht verschlossen.

Weitere geschitzte Arten, z.B. Reptilien, Amphibien, Fische, K&fer, Falter, Libel-
len wurden nicht nachgewiesen. Streng geschutzte Gefalipflanzen sind sicher
auszuschlieen. Es bestehen keine erheblichen Beeintrachtigungen von Vogelar-
ten.

Insgesamt steht dem Bebauungsplan letztlich aus Sicht des strengen Artenschut-
zes nichts entgegen.

Das Biotop M-193-0001 liegt au3erhalb des Planungsumgriffs und wird durch das
Planungsvorhaben nicht berlhrt. Es ist daher kein Regelungsbedarf fir diese
Flache notwendig.

Stellungnahme des Bezirksausschusses des 14. Stadtbezirkes
Berg am Laim vom 25.07.2018

.Der Bezirksausschuss 14 Berg am Laim hat sich in seiner Sitzung am
24.07.2018 mit dem oben genannten Vorhaben sowie den Ergebnissen der
Burgerbeteiligung am 19.07.2018 befasst und gibt zum derzeitigen Sachstand
folgende Stellungnahme ab:

1. Der Bezirksausschuss begruft grundsatzlich die Entwicklung der genannten
Flache als Wohngebiet mit ergdnzenden sozialen Einrichtungen (Kitas) und un-
tergeordneten gewerblichen Flachen fir den 6rtlichen Bedarf.
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Positiv sieht der Bezirksausschuss insbesondere die folgenden, mit dem Bauvor-
haben verknupften Entwicklungen:

die Erstellung eines standardmaRig ausgebauten Rad- und Gehweges ent-
lang der Truderinger Stralte im Bereich des Bauvorhabens

die Errichtung einer ampelgesicherten Querungsmaoglichkeit der Truderinger
Stralte im Bereich der zentralen ErschlieRungsachse zwischen Neubauquar-
tier und Eisenbahnersiedlung

die Einrichtung einer neuen Bushaltestelle im Bereich dieser Querungsmaog-
lichkeit

die Schaffung neuer, 6ffentlich nutzbarer Fuf3- und Radverbindungen durch
das neue Quartier

den Ausbau der bestehenden Grinverbindungen in Nord-Sid- und Ost-
West-Richtung

insbesondere die. Bereitstellung der bendtigten Flachen fir die Offenlegung
des Hachinger Baches in diesem Bereich

den Bau von drei Kita-Standorten (mit insgesamt 12 Krippen- und 9 Kinder-
gartengruppen) und die damit verbundene bessere Kita-Versorgung auch im
bestehenden Umfeld

die Bereitschaft zur Integration von Mobilitatskonzepten, die eine Mobilitat
jenseits des eigenen PKW ermoglichen bzw. unterstitzen sollen.

2. Kritisch sieht der Bezirksausschuss hingegen folgende Aspekte des derzeit
vorliegenden Entwurfes:

die je nach Interpretation sehr hohe Anzahl an Wohnungen, genannt werden
je nach Quelle bis zu 860 Wohneinheiten. Der Bezirksausschuss fordert eine
Begrenzung auf die 750 urspringlich geplanten Wohneinheiten.

die aktuell genannte Zahl von 86.000 m? Geschossflache. Der BA fordert
eine Begrenzung auf die im Wettbewerb vorgegebene Zahl von 80.000 m?, -
wobei bei Flachen fur Soziale Infrastruktur Spielraum besteht (Entwurf hat
z.B. deutlich mehr Kita-Flache als andere Entwirfe).

die zu hohe Randbebauung vor allem in Richtung Osten und teilweise
Suden, die keinen gestuften Ubergang zur bestehenden Bebauung erkennen
I&sst. Der BA fordert den Verzicht auf die zweigeschossigen Aufbauten an
der Ostkante der Gebaude und die Absenkung des 2. Hochpunktes im
Siden von 8 auf 6 Geschosse.
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- den Verzicht auf den 15-geschossigen Hochpunkt, der vor Ort keine Zustim-
mung der Bevolkerung findet. Denkbar ist an dieser Stelle ein hdheres Ge-
baude mit etwa 8 Geschossen.

- die im Wettbewerb noch genannten 5 méglichen TG-Zufahrten. Aktuell ge-
nannt waren 2-3 Zufahrten, der BA fordert eine Begrenzung auf 2 Zufahrten.

- die auch im Wettbewerb als nicht funktionierend festgestellte Freiflachenver-
sorgung der Kitas in den Innenhdfen der Wohnbldcke. Der BA fordert Ideen
fur eine fur Kitas und Anwohner gleichermalen funktionierende Lésung,
moglichst ohne Ausweichen auf die 6ffentlichen Grunflachen.

3. Zusatzlich fordert der Bezirksausschuss aufbauend auf den in der Blirgerbetei-
ligung gewonnenen Erkenntnissen folgende MalRnahmen:

- die Errichtung einer Vollampel an der Kreuzung Truderinger / St.-Veit-Stralle.
Laut vorgelegtem Verkehrsgutachten kann eine Abwicklung des Verkehrs in
diesem Bereich ohne Ampelregelung nicht gewahrleistet werden.

- realistisch dimensionierte Aufstellflachen fiir Besucher-, Kita-, Liefer- und Pa-
ketdienstverkehr auf dem Grundstlick selbst. Ein Verparken 6ffentlicher Geh-
und Radwege sowie des bestehenden Baumgrabens muss unbedingt ver-
mieden werden.

- die Ausfuhrung der geplanten Bushaltestelle beidseitig als Haltebucht, ana-
log zu den benachbarten Haltestellen, um den fahrenden Verkehr so wenig
wie mdglich zu beeintrachtigen.

- eine Ausweitung des Untersuchungsgebietes fiir das Parklizenzgebiet Berg
am Laim mindestens bis zur St.-Veit-StralRe. Die Beflrchtungen der Anlieger
vor einem Zuparken der Wohnstral3en sind ernst zu nehmen.

- die Prufung weitergehender Maflihahmen zum Schutz vor Schleichverkehr
insbesondere in der Rof3steinstrale. Denkbar sind z.B. eine weitere Ver-
kehrsberuhigung (Spielstral’e 0.8.) oder eine EinbahnstralRenregelung in
Richtung Truderinger Stral3e, um ein Abfahren von der Truderinger Stral3e in
die RoRsteinstrale (und Ursberger Stralle) zu unterbinden. Uber die Ergeb-
nisse der Prifung sind BA und Burger zu informieren.

- den Erhalt der Griinflache als Bolzplatz oder zumindest als Bolzwiese auf
dem jetzigen Trainingsgelande des ESV Minchen Ost, die auch wahrend
der Bauphase und insbesondere auch nach der Fertigstellung der Baumal3-
nahme fur Kinder und Jugendliche zum Spielen genutzt werden kann. Das
entspricht dem Antrag Nr. 6 des Kinder- u. Jugendparlaments vom
16.03.2018 in Berg am Laim.
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- die Durchflihrung eines Planungswettbewerbes flir die Bebauung, um an
dieser auch stadtebaulich markanten Stelle eine architektonisch Uberzeu-
gende Losung soweit als mdglich sicherzustellen. Alternativ kann auch ein
anderes geeignetes Verfahren unter Einbeziehung des Bezirksausschusses
und der Anlieger durchgefuhrt werden.

- Gesprache zwischen der Landeshauptstadt Minchen und dem Bautrager,
um ein Modell zu entwickeln, wie ein Teil der geschaffenen Flachen fiir ein
Seniorenwohnheim oder andere Formen des Seniorenwohnens genutzt wer-
den kann.

- die Vorlage eines umfassenden und realistischen Verkehrskonzepts, das ins-
besondere die Auswirkungen der Planung auf die bereits besonders belaste-
ten Punkte unter Zugrundelegung der zu erwartenden baulichen und ver-
kehrlichen Entwicklung betrachtet, aber auch die Anwohnerstraf3en in der
naheren Umgebung untersucht.

Uber die weiteren Schritte und die Umsetzung der genannten Forderungen ist
der BA 14 je nach Planungsfortschritt zeitnah zu informieren. Fir Rickfragen und
weitere Gesprache steht der BA 14 jederzeit gerne zur Verfugung.”

Stellungnahme:

zu 2. erster Spiegelstrich

Der Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss enthalt keine direkte Angabe zur Ge-
schossflache. Fir den Wettbewerb formuliert er die Vorgabe, dass zirka 750
Wohneinheiten geschaffen werden sollen, wobei die genaue Anzahl der Wohn-
einheiten durch den Wettbewerb zu ermitteln ist und gegebenenfalls auch dar-
Uber liegen kann.

Der Wettbewerbsentwurf vom Architekturbtiro 03 Architekten, Minchen mit real-
grun Landschaftsarchitekten, Minchen hat zirka 860 Wohneinheiten und eine
Geschossflache von insgesamt 86.000 m? vorgeschlagen. Das Preisgericht emp-
fahl einstimmig am 27.04.2018 den Entwurf des ersten Preises zur Grundlage
der weiteren Entwicklung des Planungsgebietes und des Bauleitplanverfahrens
zu machen. Festgesetzt werden nun 83.050 m? Geschossflache, dies entspricht
zirka 820 Wohneinheiten.

zu 2. zweiter Spiegelstrich
siehe Stellungnahme zu 2. erster Spiegelstrich

zu 2. dritter Spiegelstrich

Fur das Planungsgebiet wurde Anfang 2018 ein Planungswettbewerb durchfihrt.
Im April 2018 wurde in der Preisgerichtssitzung einstimmig (mit Stadtrat und Be-
teiligung des Bezirksausschusses 14 Berg am Laim) der Beitrag von 03 Architek-
ten mit realgrin Landschaftsarchitekten, Minchen als erster Preis ausgewahlt
und als Grundlage fir die weitere Bearbeitung und das Bauleitplanverfahren
empfohlen.
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Die vorgeschlagene Hohenentwicklung wurde im Rahmen der Preisgerichtssit-
zung wie folgt beurteilt:

,Die Verfasser gehen mit einer hohen stadtebaulichen Dichte einfiihlsam auf den
Ort ein. Unter dem Thema ,Feld zwischen Feldern® wird ein mafstablich dimen-
sioniertes wohlproportioniertes urbanes Quartier entworfen. An der Truderinger
Stral3e sind die Gebaude orthogonal angeordnet, zum Hachinger Bach bewegt
gestaltet und nach Osten und Westen mit einer 6ffnenden Geste ausgestattet. So
wird differenziert und angemessen auf die jeweils vorgefundene raumliche und
freirdumliche Nachbarschaft reagiert. Mit einer durchgehend viergeschossigen
Bebauung wird an der Truderinger StralRe eine geschickte Antwort auf die gegen-
Uberliegende Eisenbahnersiedlung gefunden.”

zu 2. vierter Spiegelstrich
siehe Stellungnahme zu 2. dritter Spiegelstrich

zu 2. funfter Spiegelstrich

Die Zufahrten zu den Tiefgaragen wurden auf vier Zu- und Ausfahrten erweitert.
Eine Begrenzung auf zwei bis drei Zufahrten konnte nach eingehender Prifung
aus larmschutztechnischen Grunden nicht umgesetzt werden.

zu 2. sechster Spiegelstrich

Die Freiflachen fiir die drei Kindertageseinrichtungen wurde mit der Uberarbei-
tung des Planungskonzeptes angepasst. Die Freiflachenversorgung wird in den
larmgeschitzten Innenhdfen des WA 1, WA 2 und WA 4 ohne in Anspruchnahme
der offentlichen Granflache nachgewiesen.

zu 3. erster Spiegelstrich

Der Kreuzungspunkt liegt aulRerhalb des Planungsumgriffes. Das Verkehrsgut-
achten zeigt, dass die Leistungsfahigkeit am Knoten Truderinger Stralle / St.-
Veit-Stralte im Prognoseplanfall mit einer Lichtsignalanlage verbessert werden
kann. Der Prognoseplanfall basiert auf einer Verkehrsprognose 2030. Das heif3t
dem Prognosenullfall zuzuglich der durch das Bauvorhaben generierten Verkeh-
re. Die Errichtung der Lichtsignalanlage hangt von den tatsachlich eintretenden
zukunftigen Verkehrsverhaltnissen ab und erfolgt nicht vorsorglich.

zu 3. zweiter Spiegelstrich

Alle notwendigen Besucherstellplatze werden zusatzlich zu den erforderlichen
Stellplatzen in den Tiefgaragen im Planungsgebiet untergebracht. Gleiches gilt
fur die Anlieferung. Der Hol- und Bringverkehr fir die drei Kindertageseinrichtun-
gen wird auf den neuen Langsparkbuchten im Bereich des Baumgrabens ab-
gewickelt. Bezuglich des neuen Stralenprofils wird auf den Punkt 5.8 Verkehrs-
erschlieBung der Beschlussvorlage verwiesen.

zu 3. dritter Spiegelstrich
Die Lage und Ausfiihrung der neuen Bushaltestelle im Planungsgebiet wird in Ab-
stimmung mit betroffenen Referaten (Baureferat, MVG) festgelegt und ist wesent-



Seite 60 von 161

licher Bestandteil der Planung. Vorgesehen ist gemaR Stellungnahme der MVG
eine Ausfuhrung als Fahrbahnrandhaltestelle oder Buskap. Haltebuchten er-
schweren das Wiedereinfandeln in den flieRenden Verkehr und kommen daher in
der Regel im Stadtgebiet nicht mehr zur Anwendung.

zu 3. vierter Spiegelstrich

Im Stadtbezirk Berg am Laim ist, auch auf Wunsch des Bezirksausschusses, die
Einfihrung von funf neuen Parklizenzgebieten vorgesehen, die Untersuchungen
dazu sind abgeschlossen. Der vom Bezirksausschuss vorgeschlagene Umgriff
betrifft einen grofden Bereich, der mindestens ein neues Parklizenzgebiet bilden
wilrde. Neue, zusatzliche Parklizenzgebiete missten erneut untersucht werden.
Grundsatzlich ist zu sagen, dass eine ausreichende Anzahl an Kraftfahrzeugstell-
platzen mit zusatzlichen Besucherstellplatzen (insgesamt zirka 750 Kraftfahr-
zeugstellplatze) vorgesehen ist.

zu 3. fUnfter Spiegelstrich

Es ist gemal Verkehrsgutachten davon auszugehen, dass sich der neu entste-
hende Verkehr Uberwiegend ber das HauptstraRennetz verteilt und damit derzeit
keine MaRnahmen notwendig sind. Weitergehende Malinahmen sind zu prifen,
wenn das Bauvorhaben realisiert ist und eine Beurteilung der tatsachlich stattfin-
den verkehrlichen Abldufe moglich ist. Sollten dann Mallinahmen notwendig wer-
den, kénnen diese prazise hinsichtlich eventuell auftretender Probleme entwickelt
werden.

zu 3. sechster Spiegelstrich

Die Grundstlcke im Planungsgebiet sind in privatem Eigentum. Somit liegt die
bauliche Realisierung in der Verantwortung der beiden privaten Eigentimer.
Grundsatzlich sind bei der Realisierung von Projekten im Vorfeld umfangreiche
Voruntersuchungen (z.B. Altlastenuntersuchung, Kampfmittelfreimachung) im ge-
samten Planungsgebiet, die auch in gréReren Tiefen durchgefiihrt werden, erfor-
derlich. Hinzu kommt, dass die Truderinger Strale stdlich mit Baumgraben (in-
klusive Parkbuchten), Radweg und Gehweg ausgebaut wird. Die oben angespro-
chenen Untersuchungen sowie der Ausbau der Truderinger Stralle und die ge-
samte Baustellenabwicklung werden durch die beiden Grundstiuckseigentimer
geplant und durchgefiihrt.

Ob und wann bei der Realisierung des Gesamtprojektes Moglichkeiten bestehen,
einen Interimsbolzplatz fur Kinder und Jugendliche unter Berlicksichtigung der er-
forderlichen Sicherheitsanforderungen im Planungsgebiet anzuordnen, kann nur
in Abstimmung mit den privaten Eigentimern erfolgen. Seitens des Referats fur
Stadtplanung und Bauordnung wird daher vorgeschlagen, sich direkt mit den Ei-
gentumern in Verbindung zu setzen. Unabhangig davon wird das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung die Anfrage an die Grundstlickseigentimer weiter-
geben.

zu 3. siebter Spiegelstrich
Es obliegt den Planungsbegulnstigten einen oder mehrere Realisierungswettbe-
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werbe durchzufiihren oder nicht. Eine Forderung oder Verpflichtung seitens des
Referats fur Stadtplanung und Bauordnung ist bauplanungsrechtlich nicht még-
lich. In Abstimmung zwischen den Planungsbegtinstigen und dem Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung wurde sich darauf verstandigt, die Ausfertigung ei-
nes Gestaltleitfadens zu beauftragen. Der Abgleich und die Abstimmung der kunf-
tigen Planungen mit diesem Gestaltleitfaden werden durch ein fachlich besetztes
Beratungsgremium vorgenommen.

zu 3. achter Spiegelstrich

In Verhandlungen mit beiden Planungsbeginstigten wurde seitens der Grund-
stiickseigentimer keine Moglichkeit gesehen, eine Pflegeeinrichtung im Pla-
nungsgebiet unterzubringen.

Zudem ist die Situierung einer solchen Einrichtung im vorliegenden stadtebauli-
chen Konzept mit seinen kleinteiligen Wohnhéfen nicht mit einer sinnvollen, wie
funktionalen Umsetzbarkeit vereinbar.

Zu 3. neunter Spiegelstrich

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein Verkehrsgutachten
(Stand Juni 2019) auf Grundlage der aktuellen Planung mit 820 Wohneinheiten
erstellt worden, das unter anderem das Verkehrsaufkommen aus dem Planungs-
gebiet und die Auswirkungen auf das vorhandene Verkehrsnetz untersucht hat.
Grundlage fiur das Gutachten ist die von der Blirgerschaft geforderte Verkehrs-
zahlung.

Die zu erwartende Verkehrszunahme durch die Planung ist im bestehenden Ver-
kehrsnetz abwickelbar. Insgesamt ist zu sagen, dass das Planungsgebiet in un-
mittelbarer Nahe zur S-Bahnhaltestelle ,Berg am Laim“ sowie zur U-Bahnstation
Josephsburg (zirka 600 m) liegt. Insofern kann bereits jetzt von einer guten An-
bindung an den OPNV ausgegangen werden. Dariiber hinaus ist eine neue Bus-
haltestelle unmittelbar am Planungsgebiet vorgesehen, die fir das neue Pla-
nungsgebiet eine Verbesserung bei der Anbindung an den OPNV bedeutet.

Sollten sich Verdrangungseffekte auf das umliegende nachgeordnete Erschlie-
Rungsstralennetz einstellen, ist in Abstimmung mit dem Kreisverwaltungsreferat
zu prufen, ob dieser unerwinschte Durchgangs- und Schleichverkehr bereits an
den Einfahrtsbereichen durch eine Beschilderung (Durchfahrtverbote, Einbahn-
regelungen und die Beschrankung von Erschlieungsstralten nur fur Anlieger)
wirksam unterbunden werden kann.

Bezuglich der oben angeflhrten Punkte wird dartiber hinaus auf die Blirgerin-
formationsveranstaltung vom 30.10.2019 verwiesen.

Positive Anmerkungen einer Bilirgerin und eines Biirgers.

Man aufiere sich wie folgt:

1. Das erste Argument beschreibt, dass die Geschossflache gréler als die Min-
destgeschossflache ist. Das begriflen wir ausdricklich, da hierdurch mehr



Seite 62 von 161

Wohnraum geschaffen wird.

2. Im zweiten Argument wird die Verschiedenartigkeit der Gebdudehdhen be-
schrieben. Im gleichen Sinne wie Punkt (1) wirden wir es sehr begrif3en, die An-
zahl der Stockwerke aller Gebduden zu maximieren. Sollte die angesprochene
Unterschiedlichkeiten der Gebdudehdhe aus architektonischen oder landschafts-
gestalterischen Gesichtspunkten sinnvoll sein, so ist dies unserer Meinung nach
nicht zu beanstanden.

3. Das dritte Argument weist auf eine Ungleichbehandlung bei der planerischen
Einbeziehung verschiedener Randlagen des Neubaugebietes hin. Eine Gleichbe-
handlung ist unserer Meinung nach ein zulassiges und auch gebrauchliches Mit-
tel zur Problemreduktion, falls keine Ressourcen zur Berticksichtigung individuel-
ler Bedurfnisse aufgewendet werden kénnen. Insofern begrifien wir die hier vor-
genommene Differenzierung und wiinschen uns, dass die daflir aufgewendeten
Steuermittel auch sinnvoll genutzt werden.

4. Im letzten Punkt wird erwahnt, dass das Verkehrsvolumen durch das neue
Wohngebiet zunimmt. Wir sehen keinen nennenswerten Anteil von 100 Wohnun-
gen an der Gesamtzunahme des Stral3enverkehrs. Zudem glauben wir nicht dar-
an, dass private Autos zur reguldren Fortbewegung in Stadten eine Zukunft ha-
ben:

Sie bendtigen zur Herstellung immense natirlich begrenzte Ressourcen, dar-
unter auch seltene Erden

Sie bendtigen viel Platz (Stralen, Parkplatze, aber auch potentiellen Wohnraum),
der nicht anderweitig fir Freizeitaktivitaten (Parks, Spielplatze,...) genutzt werden
kann

- Sie verschwenden die Zeit ihrer Nutzer durch die Notwendigkeit der Erbringung
exklusiver Aufmerksamkeit auf das Verkehrsgeschehen, auch in Staus

Sie wirken dem Ausbau energieeffizienter offentlicher Fortbewegungsmittel ent-
gegen

- Sie belasten die Haushaltskassen ihrer Besitzer immens

- Sie verschmutzen die Luft durch Aufwirbelung von Schmutz sowie durch Ver-
brennungsabfalle

- Sie stellen eine erhebliche Larmbelastung dar

- Sie zerstoren durch die Freisetzung von Treibhausgasen die Umwelt grofiten-
teils irreversibel

- Sie vernichten natirlich begrenzte Energietrager (langkettige Kohlenstoffmole-
kile)

- Sie gefahrden die Gesundheit ihrer Insassen

- Sie gefahrden die Gesundheit unbeteiligter Menschen (FuRganger, Radfahrer)
- Sie verschandeln das Straf3enbild

Wir wiinschen lhnen flr das Bauvorhaben viel Erfolg und eine reibungslose Rea-
lisierung.



Seite 63 von 161

Zudem mdchten wir flr unser Wohngebiet in Berg am Laim anregen:

1. Die Schlagfrequenz und Punktlichkeit der offentlichen Verkehrsmittel sowie die
Barrierefreiheit der Bahnhdfe (Leuchtenbergring, aber auch der haufig kaputte
Aufzug am S-Bahnhof Berg am Laim) zu erhéhen.

2. Die Verfugbarkeit von Kinderbetreuungsplatzen radikal zu verbessern.

3. Die Abgabenlast durch hohe Mieten und Kinderbetreuungskosten sowie flir
Dienstleistungen zu senken:

1.1 Durch eine kommunale Deckelung von Kauf- und Mietpreisen von Neubauten
und gleichzeitiger ErschlieBung sowie attraktiver Ausgestaltung neuer Wohnge-
biete im Randbereich von Mldnchen unter Verantwortung der Stadt,

Dies wirde gerade mittelstandige Eltern dazu motivieren, mehr Verantwortung fir
eigene Kinder zu ubernehmen und damit den Fortbestand unserer Stadt zu
sichern.

1.3 Das Gehaltsgeflige zwischen hochqualifizierter und weniger qualifizierter Ar-
beit zu erhéhen, um die Opportunitatskosten beruflicher Tatigkeit wieder zu sen-
ken, den Menschen dadurch wieder Raum flr die Realisierung von familiaren
oder individueller, personlicher Zielen zu geben, Minchen dadurch attraktiv zu
machen und damit vielleicht zuktinftig auch Wohlstand in unserer Stadt herbeizu-
fUhren.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

B) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

1.

Die Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
27.03.2018 bis 04.05.2018 statt.

Stadtwerke Miinchen Verkehr, MVG, Schreiben vom 28.03.2018

Die Antwort erfolge im Namen der Miinchner Verkehrsgesellschaft mbH (MVG).
Wie unter Punkt 4.4. OPNV (S. 7 des Planungstextes) beschrieben, kdnne sich
die MVG in Abstimmung mit dem Planungsreferat vorstellen, zur komfortablen Er-
schlieBung des Neubaugebiets und seiner Bewohner mit dem OV eine zusétzli-
che Bushaltestelle in der Truderinger Stral3e einzurichten. Der momentane Halte-
stellenabstand in diesem Bereich lasse die Einrichtung einer zusatzlichen Halte-
stelle zu.

Fur die Herstellung beidseitiger Haltestellenbereiche seien Standards der Barrie-
refreiheit einzuhalten, u.a. 18 Meter Bordsteinkante mit Hochbord, eine Ausflh-
rung als Fahrbahnrandhaltestelle oder Buskap sowie die Berlcksichtigung von
Wartehallen fiir die Fahrgaste. Die genaue Lage der zusatzlichen Haltestelle han-
ge vom stadtebaulichen Konzept ab, welches im kommenden Wettbewerb ermit-
telt werde.

Im Umfeld der Haltestelle sollte in Abstimmung mit dem KVR eine gesicherte
Querungsmaglichkeit der Stral’e zur Verfugung stehen. Aulierdem misse nach
Ansicht der Stadtwerke Minchen - falls die Hauptzufahrt zur Tiefgarage des Neu-
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baugebiets in der Truderinger Stralle geplant werde - ein ausreichend dimensio-
nierter Linksabbiegestreifen im Stralenquerschnitt mit eingeplant werden. Dies
diene v.a. zu den Hauptverkehrszeiten der Vermeidung unnétiger Rlckstaus im
Bereich der Zufahrt, die insbesondere die Betriebsqualitat und die Pinktlichkeit
des OV betreffen wiirden.

Stellungnahme:

Die Anmerkungen sind in die Planung des Strallenquerschnitts eingeflossen.
Eine Konkretisierung erfolgt im weiteren Planungsverlauf zum Stral’enausbau
der Truderinger Stralle in Abstimmung mit dem Baureferat Tiefbau.

Die bisherigen Abstimmungen des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung
mit dem Baureferat Tiefbau und der Miinchner Verkehrsgesellschaft mbH sehen
eine Verlegung der bestehenden Querungshilfe mit Lichtsignalanlage in der Tru-
deringer Stral3e vor. Diese soll vom Schwanhildenweg in den zentralen Bereich
des neuen Quartiers am Ubergang zur Eisenbahnersiedlung verlagert werden. In
diesem Kontext wird auch eine neue, zusatzliche Bushaltestelle vorgesehen.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 05.04.2018

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht géabe es gegen die o. g. Anderung des Flachen-
nutzungsplans und den Bebauungsplanentwurf keine Einwande.

Es werden folgende Hinweise gegeben:

Es sollten rechtzeitig Flachen fir eine ordnungsgemalie oberirdische Versicke-
rung von Regenwasser vorgesehen werden. Eine Einleitung in den neu zu erstel-
lenden Hachinger Bach entsprache nicht wasserwirtschaftlichen Vorgaben.
Angesichts der geringen Flurabstande sei, insbesondere bei mehreren Unterge-
schossen, mit Grundwasseraufstau zu rechnen.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Eigentimer weiter-
geleitet.

Eisenbahnbundesamt, Schreiben vom 02.05.2018

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes wirden von der Planung grundsatzlich
nicht berihrt. Insofern bestiinden keine Bedenken.

Die aus dem Betrieb der in der Nahe des Bebauungsplangebietes verlaufenden
Bahnstrecke resultierenden Immissionen seien im Bebauungsplan zu bertcksich-
tigen und abzuwagen.

Man solle beachten, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitun-
gen prife. Da die Betreiber dieser Anlagen mdglicherweise betroffen seien, wer-
de empfohlen, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Barthstr. 12 in Mlinchen
am Verfahren zu beteiligen, sofern dies nicht bereits geschehen sei.
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Stellungnahme:

Der Einfluss von Schienenverkehrslarm wurde in der Schalltechnischen Untersu-
chung berlcksichtigt. Im Gutachten werden entsprechende Malinahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm vorgeschlagen. Diese werden in den Satzungsbestim-
mungen zum Bebauungsplan festgesetzt und sind im Rahmen der Umsetzung zu
berlcksichtigen.

Hinsichtlich Luft- und Kdrperschall liegen die Gleiskérper in ausreichend gro3em
Abstand zum Planungsgebiet.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Schreiben vom 27.04.2018

Durch die Planung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunterneh-
men nicht berthrt. Man habe daher weder Bedenken noch Anregungen vorzu-
bringen.

Kinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige Mallinahmen zur In-
standhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
seien der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
henden Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) werde vorsorg-
lich hingewiesen.

Stellungnahme:

Der Einfluss von Schienenverkehrslarm wurde in der Schalltechnischen Untersu-
chung berlcksichtigt. Im Gutachten werden entsprechende Malinahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm vorgeschlagen. Diese werden in den Satzungsbestim-
mungen zum Bebauungsplan festgesetzt und sind im Rahmen der Umsetzung zu
bericksichtigen.

Hinsichtlich Luft- und Kdrperschall liegen die Gleiskérper in ausreichend grof3em
Abstand zum Planungsgebiet.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben
vom 04.05.2018

Im Rahmen des oben genannten Vorhabens sollen sudlich der Truderinger
StralRe Flachen fur die Realisierung von Wohnnutzung mit Versorgungsstrukturen
in der Erdgeschosszone neu als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.
Auf dem Gelande sollen ca. 750 Wohneinheiten errichtet werden. Weiterhin sol-
len auf dem Areal ebenso Kindertageseinrichtungen aber auch wie oben erwahnt
Ladenflachen zur Versorgung der kiinftigen Bewohner des Gebiets mit Gitern
des taglichen Bedarfs geschaffen werden

Es ware winschenswert, wenn in den auch fur Gewerbenutzungen vorgesehe-
nen Etagen/Bereichen des Neubaus auch bedarfsgerecht parzellierte und be-
zahlbare Flachenzuschnitte entstehen kdnnten, die eine Ansiedlung auch fur das
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Wohnen nicht storende Betriebe des Mittelstands aus dem Handwerk mdglich
machen wirden.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 4) schafft
der verbindliche Bauleitplan die planungsrechtliche Grundlage fur eine Nutzungs-
vielfalt als Voraussetzung flr ein lebendiges Quartier.

Die Erdgeschossflachen im zentralen Bereich der Hauptwegeverbindung des
Quartiers bleiben durch den Ausschluss von Wohnungen den Nichtwohnnutzun-
gen vorbehalten und beleben diejenige Gasse, die nach Norden durch die Ei-
senbahnersiedlung flhrt und nach Stiden an den 6ffentlichen Park anschlief3t.

Kreisjugendring Miinchen Stadt, Schreiben vom 18.04.2018

1. Wie im Text geschrieben, habe die Grinflache samt Ful3ballplatz eine wichtige
Bedeutung. Deshalb sei darauf zu achten, dass von der Grinflache und ihrem
Charakter moglichst viel erhalten bleibe. Es gehe dabei sowohl um die Freifla-
chenversorgung der Bewohnerinnen und Bewohner als auch darum, Artenvielfalt
im urbanen Raum zu erhalten. Nutzbare Dachgarten seien als Erganzung zu
ebenerdigen Freiflache gut. Sie dirfen jedoch nicht zur Grundversorgung mit
Freiflachen herangezogen werden.

2. Die Freilegung des Hachinger Baches an der Stelle werde begrift.

3. Man sehe die Versorgung der Grundschulkinder zumindest als Uberdenkens-
wert an. Da sich in der Vergangenheit immer wieder gezeigt habe, dass die Pla-
nungen von der Realitat iberholt werden, sei Uber die Schaffung neuer Grund-
schulplatze bereits jetzt intensiv nachzudenken. Gleiches gelte fir die Versor-
gung mit Kindertageseinrichtungen. Auch hier zeigte sich in der Vergangenheit,
dass die Planungen zu defensiv gewesen seien.

Stellungnahme:

Die im Planungsgebiet befindliche Freisportanlage des ESV Minchen - Ost e.V.

wird an die Thomas-Hauser-Stralde verlagert. Innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
che im Sud-Westen des Planungsgebietes ist hinweislich eine Spielwiese darge-
stellt.

Die fur die Planung erforderlichen Grin- und Freiflachen kdnnen innerhalb des
Planungsgebietes nachgewiesen werden. Die Errichtung, vorrangig gemein-
schaftlich nutzbarer Dachgarten, stellt im stadtebaulichen Kontext bei immer we-
niger verfugbaren ebenerdigen Freiflachen eine sehr sinnvolle MalRnahme dar.
Dies wird bei zwischenzeitlich realisierten Planungsprojekten ahnlicher Dimensi-
on deutlich erkennbar. Dementsprechend wurde die derzeit praktizierte Vor-
gehensweise zur Anrechnung als nutzbare Freiflache auch hier gewahilt.

Durch die Planung werden sportlich und landwirtschaftlich genutzte Flachen von
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Uberwiegend geringer natur- und artenschutzrechtlicher Bedeutung Uberplant.
Durch die Freilegung des Hachinger Bachs innerhalb einer 6ffentlichen Grinfla-
che von rund 1,4 ha und die Pflanzung von zirka 180 Baumen wird die Biodiversi-
tat gegenuber der Bestandssituation verbessern.

Auf Grundlage der aktuellen Bevolkerungsprognose kann die Grundschulversor-
gung fur das Planungsgebiet an der zustandigen Sprengelschule Berg-am-Laim-
Stralte aufgrund der bereits erfolgten Erweiterung und durch deren Entlastung
durch den geplanten Grundschul-Neubau an der St-Veit-Stral’e, deren Inbetrieb-
nahme fir September 2022 vorgesehen ist, als gesichert angesehen werden.
Die durch die Planung ausgeldsten Bedarfe an Kindertageseinrichtungen werden
innerhalb des Planungsgebietes nachgewiesen.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 05.04.2018

Zur vorgelegten Planung nehme das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege,
als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Im oben genannten Planungsgebiet Iagen folgende Bodendenkmaler:
D-1-7835-0595: Siedlung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung.

Das Plangebiet Uberlagere grof3e zentrale Teilflachen des obengenannten Bo-
dendenkmals weshalb man um angemessene Bertcksichtigung in Begrindung,
Umweltbericht und zugehorigem Planwerk nach §9.6 BauGB bitte. Zudem werde
zunachst um Prifung und Darstellung von Planungsalternativen gebeten.

Bodendenkmaler seien gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor
Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besale aus
Sicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Pla-
nungsschritte sollten diesen Aspekt bereits bericksichtigen und Bodeneingriffe
auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschranken.

Man empfehle eine Umplanung des Vorhabens zu prifen, um Eingriffe in die
Denkmal Substanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies kénnte z.B. durch Ver-
lagerung / Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort geschehen.

Es sei daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu Ubernehmen, in der Begrin-
dung aufzufuihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehoérigen Kartenmaterial ihre Lage und Aus-
dehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90).

Die aktuellen Denkmalflachen kénnten durch WMS-Dienst heruntergeladen wer-
den.

Fir Teilflachen kdnne eine fachgerechte, konservatorische Uberdeckung Eingriffe
in die Denkmalsubstanz verringern. Bei der Planung und Durchflihrung dieser
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MalRnahmen berate das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege im Einzelfall.

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine
Moglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in
groRen Teilen zu vermeiden bzw. wenn eine konservatorische Uberdeckung des
Bodendenkmals nicht méglich sei, ware als Ersatzmallnahme eine archaologi-
sche Ausgrabung durchzufihren.

Man bitte darum folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und
ggf. in den Umweltbericht zu GUbernehmen:

»Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in ei-
nem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehoérde zu beantragen ist.”

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege werde in diesem Verfahren die
fachlichen Anforderungen formulieren.

Folgenden Hinweise sollten beachtet werden:

Archaologische Ausgrabungen konnten abhangig von Art und Umfang der erhal-
tenen Bodendenkmaler einen groReren Umfang annehmen und mussten frihzei-
tig geplant werden. Hierbei seien die Vor- und Nachbereitung der erforderlichen
Arbeiten zu berlcksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und Ver-
bleib der Funde, bei Grabfunden auch Anthropologie).

Wenn eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden sei, solle bei der Ver-

wirklichung von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesam-
te Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fur
den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v, 4. Juni 2003, Az.:

26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1

(B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. September
2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Es wird darum gebeten, die Entscheidungsgremien mit diesem Hinweis zu befas-
sen und stehe fir die Erlduterung der Befunderwartung und der damit verbunde-

nen Kostenbelastung aus derzeitiger fachlicher Sicht gerne zur Verfigung.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauf-
fassung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und
Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmalern solle man der Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagenbodendenkmal.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern) entnehmen.

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: V1. lI-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts
vom 4. November 2008, Az.: 1 BVvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) werde
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dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als
»Archiv des Bodens“]) vorzunehmen.

Stellungnahme:

Das Bodendenkmal D-1-785-0595 mit seiner Ausdehnung ist im Plan nachricht-
lich dargestellt und in der Begriinung und im Umweltbericht beschrieben.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets sind gro3flachige Unterbauungen ge-
plant, die in das Bodendenkmal eingreifen. Vor Baubeginn sind archaologisch
qualifizierte Untersuchungen zur Dokumentation des Bodendenkmals und gege-
benenfalls Ausgrabungen geplant. Fur die notwendigen Bodeneingriffe wird eine
denkmalrechtliche Erlaubnis beantragt.

Der Lickenschluss durch die Neubebauung und die bereits vorhandene Erschlie-
Bung insbesondere durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) rechtfer-
tigen die Standortauswahl trotz vorhandenem Bodendenkmal.

Die Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
06.09.2019 bis 25.10.2019 statt.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 13.09.2019

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht géabe es gegen die o. g. Anderung des
Flachennutzungsplans und den Bebauungsplanentwurf keine Einwande.

Es werden folgende Hinweise gegeben:

Es sollten rechtzeitig Flachen flr eine ordnungsgemalie oberirdische
Versickerung von Regenwasser vorgesehen werden. Angesichts der geringen
Flurabstande sei, insbesondere bei mehreren Untergeschossen, mit
Grundwasseraufstau zu rechnen.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Eigentimerschaft
weitergeleitet.

Eisenbahnbundesamt, Schreiben vom 02.05.2018

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes wirden von der Planung grundsatzlich
nicht berhrt. Insofern bestiinden keine Bedenken.

Die Larmimmissionen aus der bestehenden Bahnstrecke seien im Rahmen der
0.g. Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Gegebenenfalls erforderliche
Larmschutzvorkehrungen seien im Bebauungsplan vorzusehen.

Man solle beachten, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der
Bahnstromfernleitungen prife. Die Betreiber dieser Anlagen seien mdglicher
Weise betroffen. Man empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
Barthstr. 12 in Minchen am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits
geschehen sei. Diese Stelle Ubernehme die Koordination der jeweils betroffenen
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Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten Stellungnahme fir den
Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Eigentiumerschaft
weitergeleitet.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 24.09.2019

Am Rande des Planungsgebietes sei bereits eine Telekommunikationsinfrastruk-
tur vorhanden. Anderungen, Baumalinahmen oder Planungen zu Baumalfinah-
men seien zurzeit nicht vorgesehen.

Zu Planungszwecken wurden der Stellungnahme Lageplane beigefiigt, in denen
die Telekommunikationsanlagen eingezeichnet sind.

Vorbehaltlich einer positiven Ausbauentscheidung mache man darauf aufmerk-
sam, dass die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur nicht ausreiche um
das Planungsgebiet zu versorgen.

Hierfur seien zusatzliche Planungen und Baumalnahmen erforderlich.

Die Telekom Deutschland GmbH behalte sich vor, die notwendige Erweiterung
der Telekommunikationsinfrastruktur in mehreren unabhangigen Bauabschnitten
durchzufiihren und ihre Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen Gesichts-
punkten zu verlegen.

Man mache darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mdéglich sei.
Daher solle folgendes sichergestellt werden:

«  flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet
solle eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Benutzung der
kinftigen Strallen und Wege mdglich sein,

« durch den ErschlieBungstrager solle eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen werden und eine Koordinierung der
Tiefbaumalinahmen flr den Strafl’en- und Leitungsbau erfolgen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem Stra3enbau und den BaumalRnahmen anderer
Leitungstrager sei es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallinahmen bzw. die Anbindung neuer Gewerbebauten so fruh
wie moglich, mindestens 6 Monate vorher schriftlich angezeigt wiirden.

Es wird daher gebeten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
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aufzunehmen:
»In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur
die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir
StraORen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. A. Abschnitt 3 zu
beachten.”

Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Eigentimerschaft
weitergeleitet. Die vorgeschlagene Festsetzung kann aufgrund der fehlenden
Rechtsgrundlage nicht in den Satzungstext aufgenommen werden.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern,
Schreiben vom 09.10.2019

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern begriiRe grundsatzlich das
Bauvorhaben und die Neuausweisung von Wohnbauflachen. Jedoch sollten in
diesem Zuge die verkehrlichen Belange berlcksichtigt werden. Man wolle an
dieser Stelle ein Gesamtverkehrskonzept anregen.

Stellungnahme:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Kreisjugendring Miinchen Stadt, Schreiben vom 09.10.2019

Man kritisiert die Ausflihrungen in der Begriindung, wonach das Gebiet mit
Spielmdglichkeiten fir altere Kinder und Jugendliche unterversorgt sei. Des
weiteren werde gleichzeitig festgestellt, dass die Errichtung eines Bolzplatzes
aufgrund von Larmschutz und geplantem Bachlauf nicht mdglich ware. Als
Alternative werde auf eine Grinflache fir freies Bewegungsspiel verwiesen.
Man erachte es als notwendig, wenn eine Unterversorgung mit
Jugendspielmdéglichkeiten festgestellt worden sei, dass in den Planen auch
explizit eine Flache fur larmintensiveres Jugendspiel vorgesehen und nicht mit
der Begriindung eines geplanten Bachlaufs von der Agenda genommen werde.

Stellungnahme:

Die im Planungsgebiet befindliche Freisportanlage des ESV Minchen - Ost e.V.
wird an die Thomas-Hauser-Stralde verlagert. Die Ausweisung eines Bolzplatzes
als Ersatz fur den bestehenden FuRballplatz ist aus larmtechnischen Grinden
der Larmvorsorge gegenuber der Nachbarschaft nicht umsetzbar.

C) Aufhebung der nicht Giberplanten Restbereiche des Aufstellungsbeschlusses
vom 13.12.2017 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 10281) fiir den Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 2127

Der Umgriff des Aufstellungsbeschlusses vom 13.12.2017 fur den Bebauungsplan mit
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Grinordnung Nr. 2127 umfasste auch das Flurstiick Nr. 419 (Biotop) und das Flur-
stiick Nr. 423 (Rosenheimer Bahndamm), beide Gemarkung Berg am Laim. Fir diese
Flachen wurden im Laufe des Bauleitplanverfahrens keine Ma3nahmen, Eingriffe
oder Planungen vorgesehen und der Planungsumagriff wurde dementsprechend ange-
passt. Insofern werden diese Bereiche des Aufstellungsbeschlusses mit dem Billi-
gungsbeschluss tber den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127 aufgehoben
(siehe Anlage 3).

Beteiligung des Bezirksausschusses 14 Berg am Laim

Am 30.10.2019 wurde vom Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 14 Berg am Laim
eine Burgerinformationsveranstaltung zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.
Die Anregungen der Birgerinnen und Burger sollten dem Bezirksausschuss hinsicht-
lich seiner Anhdrung im Rahmen des Billigungsbeschlusses dienen.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 14 Berg am Laim hat sich in der Sitzung
vom 28.11.2019 mit der Planung befasst und folgende Stellungnahme abgegeben:

1a) ,Der Bezirksausschuss 14 Berg am Laim lehnt den vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf ab und fordert eine Uberarbeitung im Sinne der zahlreich vorgebrachten Ein-
wendungen der Burgerschaft sowie der umfangreichen Stellungnahme des BA 14
vom 25.07.2018, deren Forderungen bisher kaum bis gar nicht berticksichtigt worden
sind.

Kritisiert wird u.a. die geplante Geschossflache von deutlich dber 80.000 m?, die
geplante Hohenentwicklung, die vor Ort und vom BA 14 abgelehnt wird, sowie die nur
unzureichend dargestellten MaRnahmen zur Sicherstellung einer weitrdumig funktio-
nierenden VerkehrserschlieBung im Stadtteil.

1b) Kritisiert wird auch der restriktive Umgang bzw. der faktisch nicht vorhandene
Zugang zu den verschiedenen Gutachten zum Projekt (vgl. email des Planungsrefe-
rats vom 12.11.2019). Eine intensivere Befassung mit wesentlichen Auswirkungen
des Projektes auf die Umgebung wird so verhindert.

1c) Der BA 14 bedauert, dass nach drei 6ffentlichen Beteiligungsveranstaltungen
letztlich keine wesentlichen Forderungen der Blrgerschaft aufgegriffen worden sind.
Birgerbeteiligung unter diesen Vorzeichen ist kontraproduktiv. Die Landeshauptstadt
Munchen wird aufgefordert, ihre Moglichkeiten zu nutzen, um diesen Eindruck im
weiteren Verfahren noch zu korrigieren.

2.) Erganzend zu seiner Stellungnahme vom 25.07.2018 weist der BA 14 in seiner
Stellungnahme auf folgende Punkte hin:

2a) Anders als im Entwurf behauptet (vgl. S. 5) befinden sich im unmittelbaren Umfeld
lediglich zwei 9-geschossige Hochpunkte, keine 10-Geschosser (Gebaude an der
Bertschstralde).

2b) Anders als an verschiedenen Stellen in der Vorlage behauptet, ist der geplante
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Hochpunkt vor Ort weder ,konfliktfrei®, noch ,gewilnscht®, und auch nicht ,stadtbild-
vertraglich“. Der bisher vor Ort pragende Turm der historisch bedeutsamen Stephans-
kirche wird vielmehr buchstablich in den Schatten gedrangt.

2c) In der Vorlage [Anmerkung: hier ist der dem Bezirksausschuss vorgelegte
Beschlussentwurf gemeint] wird zwar kurz erwahnt (S. 10), dass die Flache ein
Bodendenkmal beinhaltet, konkrete Erlauterungen zum Schutz bzw. zur Sicherung
moglicher Funde fehlen jedoch. Der BA 14 bittet hierzu dringend um Rickmeldung
und Vorbereitung entsprechender Malinahmen.®

Stellungnahme:

zu 1a) Geschossflache, Héhenentwicklung, Verkehr

Im April 2018 wurde in der Preisgerichtssitzung einstimmig (mit Beteiligung des Be-
zirksausschusses 14 Berg am Laim) der Beitrag von 03 Architekten, Minchen mit re-
algrun Landschaftsarchitekten, Minchen als erster Preis ausgewahlt und als Grund-
lage fur die weitere Bearbeitung und das Bauleitplanverfahren empfohlen. Das Wett-
bewerbsergebnis hat eine Geschossflache von zirka 86.000 m? und zirka 860 Woh-
nungen vorgeschlagen.

In der folgenden Uberarbeitung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde die Geschossflache auf aktuell 83.050 m? und die Wohneinheiten auf jetzt 820
gegenluber dem Wettbewerbsergebnis vermindert. Die H6henentwicklung wurde im
Rahmen einer Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung in Abstimmung mit dem Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung Uberpruft und wird als stadtbildvertraglich angese-
hen.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die verkehrliche Situation im Planungsgebiet
und die Auswirkungen betrachtet. Eine weitraumige Betrachtung auf den gesamten
Stadtteil Berg am Laim oder darUber hinaus ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Das Planungsgebiet ist bereits heute gut an den o6ffentlichen Personennahverkehr an-
gebunden (zirka 600 Meter zur U-Bahnstation Josephsburg und zur S-Bahnstation
Berg am Laim). Daruber hinaus wird die verkehrliche Infrastruktur durch eine neue
Bushaltestelle direkt am Planungsgebiet an der Truderinger Stralte weiter verbessert.
Durch die beiden Planungsbeglinstigten ist dariber hinaus im Rahmen des Bauvoll-
zuges, die Umsetzung eines Mobilitdtskonzeptes vorgesehen, von dem weitere Ver-
besserungen beim Mobilitatsverhalten der kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner
erwartet werden. Flankierend werden an der Hauptdurchwegung (Gasse) im Erdge-
schoss Nichtwohnnutzungen fur kleinteiligen Einzelhandel festgesetzt.

zu 1b) Ubermittlung von Gutachten wahrend des Bauleitplanverfahrens

Wie bereits vom Referat fir Stadtplanung und Bauordnung schriftlich mitgeteilt, kon-
nen die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellten und wahrend des Bearbei-
tungsprozesses noch zu Uberarbeitenden Gutachten nach dem Billigungsbeschluss
im Rahmen des Verfahrensschrittes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
im Referat fur Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden. Im Rahmen dieses
Verfahrensschrittes sieht der Gesetzgeber ebenfalls vor, dass die Blrgerinnen und
Burger nochmals Stellungnahmen zum Entwurf des verbindlichen Bauleitplanes ab-
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geben kdnnen.

zu 1c) offentliche Beteiligungsveranstaltungen

Durch die Planungsbeguinstigten werden neue Baume (zirka 180) im Planungsgebiet,
das momentan hauptsachlich zu landwirtschaftlichen Zwecken bzw. durch den Sport-
platz des ESV Minchen - Ost e.V.genutzt wird, gepflanzt. Darunter fallt auch der al-
leeartige Aufbau mit neuen Baumpflanzungen an der Truderinger Straf3e (stdlich).
Der nordliche Baumgraben bleibt unangetastet. Gemafll dem Radentscheid 2019 wird
im Bereich des Planungsgebietes beidseitig ein Radweg sowie sudlich ein neuer
Gehweg, Baumgraben mit Langsparkbuchten und wie oben bereits erwahnt ein Rad-
weg entstehen.

Weiterhin wird der zukunftig freigelegte Hachinger Bach sudlich durch das Planungs-
gebiet verlaufen.

Insofern konnten einige der vorgebrachten Einwendungen aus den Beteiligungsver-
anstaltungen (z.B. Dichte, Verminderung der Geschossflache, Begriinung, Bertick-
sichtigung der Planung fir den Hachinger Bach) berlcksichtigt werden.

zu 2.) Die Erganzungen vom 28.11.2019 zur Stellungnahme vom 25.07.2018 werden
wie folgt beantwortet (Zur Stellungnahme des Bezirksausschusses 14 Berg am Laim

vom 25.07.2018 verweisen wir auf die Ausflihrungen unter Punkt A der Beschlussvor-
lage):

zu 2a) Hochpunkte in der Umgebung
Die Héhenangabe der zwei Hochpunkte in der Umgebung (Bertschstralle) wurden
Uberprift. Die Beschlussvorlage wurde dahingehend (neun Geschosse) angepasst.

zu 2b) Hochpunkt im Planungsgebiet

Bezulglich des 15-geschossigen Hochpunktes verweisen wir auf die Ausfuhrungen der
Stellungnahme unter Punkt A ,zu d-f“ der Beschlussvorlage sowie auf die Stadtbild-
vertraglichkeitsuntersuchung. Diese ist dem Bezirksausschuss mit Schreiben vom
25.11.2019 Ubermittelt worden.

zu 2c¢) Bodendenkmal

Unter Punkt 2.3.4 wird lediglich die Bestandssituation dargestellt. Unter Punkt 12.2.8
(Schutzgut Kulturgtter) werden die MaRnahmen beschrieben, die im Vorfeld der Bau-
malinahmen zur Sicherung von denkmalpflegerischen Belangen durchzufiihren sind
(z.B. Einholen der denkmalrechtlichen Erlaubnis fur Bodeneingriffe).

Der Bezirksausschuss des 14. Stadtbezirks hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB kann nur nach Maltgabe der Ausfihrungen unter Buchstabe A des Vortrages
entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
kann nur nach MalRgabe der Ausflihrungen unter Buchstabe B des Vortrages entspro-
chen werden.

Der Stellungnahme des Bezirksausschusses 14 Berg am Laim kann nur nach MaR-
gabe der Ausfiihrungen unter Buchstabe D) 3 des Vortrages entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2127, Plan vom 20.01.2020
und Text und die dazugehdrige Begrindung werden gebilligt.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2127 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus-
zulegen, sobald der stadtebauliche Vertrag wirksam geschlossen wurde und seitens
der Eigentimer alle vertraglich vereinbarten Sicherheiten gestellt, Grundbucheintra-
gungen angepasst und Bestatigungen vorgelegt wurden. Ferner muss die Ubertra-
gung der notwendigen Ausgleichsflache auf dem Flurstlick Nr. 178, Gemarkung Lud-
wigsfeld an die Landeshauptstadt Miinchen grundbuchrechtlich gesichert sein.
Bestandteil der 6ffentlichen Auslegung sind auch die im Vortrag der Referentin aufge-
fuhrten wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen im Sinne des § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB.

Der vom vorliegenden Bebauungsplan nicht erfasste Bereich des Aufstellungsbe-
schlusses fur den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2127 vom 13.12.2017 wird
entsprechend der Darstellung im Ubersichtplan (Anlage 3) des Referates fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung vom 04.12.2019 Mal3stab = 1:5000, aufgehoben.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
der Landeshauptstadt Miinchen

Truderinger StralRe (sudlich),
westlich der RoRsteinstralie,
Ostlich des Schwanhildenwegs

vom ...

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1
Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) FuUr den Bereich Truderinger StralRe (stdlich), RoRsteinstral’e westlich und Schwanhilden-
weg Ostlich wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit Griinordnung besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Min-
chen vom 20.01.2020 angefertigt vom Kommunalreferat — Geodaten Service Minchen am
........................ und diesem Satzungstext.

(3) Der fur das Planungsgebiet geltende, gemal § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) Ubergeleitete Bebauungsplan wird durch diesen Bebauungsplan mit Griinord-
nung verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Im Aligemeinen Wohngebiet WA 3 sind (in den im Plan festgesetzten Teilbereichen) im
Erdgeschoss ausschlief3lich die gemafl § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen allgemein zulassig.

(2) In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 werden jeweils in direkter
Zuordnung zu den im Plan hinweislich dargestellten Freispielflachen ausschliel3lich
integrierte Kindertageseinrichtungen als Gemeinbedarf wie folgt festgesetzt:

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 im Erdgeschoss mit vier Kinderkrippen- und drei
Kindergartengruppen, einer Geschossflache von mindestens 1.350 m? und mit einer
Freispielflache von mindestens 1.230 m?

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 im Erdgeschoss mit vier Kinderkrippen- und drei
Kindergartengruppen, einer Geschossflache von mindestens 1.350 m? und mit einer
Freispielflache von mindestens 1.045 m?
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- Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss mit vier
Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen, einer Geschossflache von mindestens
1.350 m? und mit einer Freispielflache von mindestens 1.230 m?

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 werden die gemal § 4 Abs. 3 Nrn. 4
und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

(2)

)

Die nach Plan festgesetzte Grundflache (GR) darf durch die Flachen der gemal § 5 Abs.
2 und 3 dieser Satzung geregelten Bauteile und Anlagen Uberschritten werden.

Die nach Plan festgesetzte Grundflache (GR) darf des Weiteren durch die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen insgesamt bis maximal zu
folgenden Obergrenzen lberschritten werden:

Baugebiet Grundflache
Allgemeines Wohngebiet WA 1 7.550 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 2 10.620 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 3 14.250 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 4 7.110 m?

Die nach Plan fir die einzelnen Baugebiete festgesetzte Geschossflache (GF) kann im
jeweiligen Baugebiet um die Flachen von

a) Gemeinschaftsraumen,

b) Abstellrdaumen fir Kinderwagen, Mobilitatshilfen und Fahrrader,
c) Rdumen zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe,

d) Durchgangen,

e) Treppen innerhalb einzelner Wohnungen

einschliellich der zu diesen gehdrenden Umfassungswanden Uberschritten werden.
Dabei darf die jeweils festgesetzte Geschossflache um maximal 8,0 m? je 100,0 m?
uberschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 kann eine weitere Uberschreitung der
gemal § 3 Abs. 3 dieser Satzung zuldssigen Geschossflache bis jeweils maximal 300 m?2
zugelassen werden, wenn im Erdgeschoss zur strallenzugewandten Seite die Umsetzung
von

a) Mobilitdtszentralen
b) Nachbarschaftszentralen

c) Sharing-Einrichtungen

jeweils mit Nebenanlagen und Umfassungswanden errichtet wird.
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Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Flachen von Loggien, wenn diese nicht
beheizt, thermisch vom Wohnraum getrennt und gemaf § 11 Abs. 5 dieser Satzung nur
aus Schallschutzgriinden verglast sind, unbericksichtigt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von gebaudeintegrierten Zu-
und Ausfahrten zu Tiefgaragen unbericksichtigt.

Bei Umsetzung eines zweiten baulichen Rettungsweges, diirfen die zulassigen Geschoss-
und Grundflachen um die entsprechende Flache tUberschritten werden.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen,
einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschliel3lich ihrer
Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache ganz mitzurechnen.

Hoéhenentwicklung, Abstandsflachen, Belichtung

(1)

)

In den mit einer Wandhéhe von 13,6 m als Hochstmal} festgesetzten Gebaudeteilen sind
nur Gebaude mit vier Vollgeschossen zulassig. In den mit einer Wandhéhe von 19,6 m als
Hochstmal festgesetzten Gebaudeteilen sind nur Gebaude mit vier oder sechs
Vollgeschossen zuldssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Wandhdhen (WH) beziehen sich auf folgende im
Plan eingetragene Hohenbezugspunkte:

Baugebiet Hohenkote
Allgemeines Wohngebiet WA 1 525,2 m u. NHN
Allgemeines Wohngebiet WA 2 — westliche drei Bauraume 525,2 m (. NHN
— Ostlicher Bauraum 525,3 m 4. NHN
Allgemeines Wohngebiet WA 3 — westlich zwei Baurame 525,3 m 4. NHN
— Ostliche drei Bauraume 525,5 m 4. NHN
Allgemeines Wohngebiet WA 4 525,6 m 4. NHN

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 ist bei Wohnungen das Niveau des
Erdgeschosses (Oberkante Fertigfulboden (OKFF)) um mindestens 0,6 m bis maximal
1,0 m gegenuiber dem jeweils angrenzenden Gelandeniveau anzuheben.

Die Abstandsflachen werden nach Norden und nach Westen bis auf die Mitte der
offentlichen Verkehrsflache, der Truderinger Stral3e und des Schwanhildenweg verkurzt.
Im Suden und Osten erfolgt die Verklirzung der Abstandsflachen auf die Mitte der
offentlichen Griinflache. Im Ubrigen werden die Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz
3 BayBO auf das sich aus dem Bebauungsplan ergebende Mal} verkuirzt.

Soweit bei der Ausnutzung der festgesetzten Baurdume und der als Héchstmaf}
festgesetzten Wandhdhen die Belichtung unter einem Lichteinfallswinkel von 45° bezogen
auf die jeweils relevante Brustung nicht nachgewiesen werden kann, muss in jeder
Wohnung mindestens ein zur Belichtung notwendiges Fenster eines Aufenthaltsraums
auflerhalb der in Abb. 1 in rot gekennzeichneten Fassadenbereiche und in den jeweils
genannten Geschossen zu liegen kommen.
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keine Belichtung unter 45° Lichteinfallswinkel bei Wohnnutzung
e bezogen auf die Briistung EG (unter Berlicksichtigung Hochparterre 0,6 m)
und gleichzeitig keine ausreichende Besonnung gem. DIN 5034

keine Belichtung unter 45° Lichteinfallswinkel bei Wohnnutzung
I bezogen auf die Bristung 1.0G (unter Berlicksichtigung Hochparterre 0,6 m)
und gleichzeitig keine ausreichende Besonnung gem. DIN 5034

keine Belichtung unter 45° Lichteinfallswinkel bei Nicht-Wohnnutzung
bezogen auf die Bristung EG (unter Berlicksichtigung Hochparterre 0,6 m)
und gleichzeitig keine ausreichende Besonnung gem. DIN 5034

Abb. 1 mit Legende

§5
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind die Gebaude in den Baurdumen
entlang der Truderinger Stralle durchgehend und ohne Zwischenrdume zu errichten.

(2) Die im Plan festgesetzten Baugrenzen und Baulinien kdnnen jeweils wie folgt
Uberschritten werden:

a) In unmittelbarem Anschluss an die offentliche StralRenverkehrsflache der Truderinger
StralRe durfen Baulinien nicht Gberschritten werden.
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b) Baulinien zur 6ffentlichen Grinflache durch untergeordnete Bauteile bis zu einer Tiefe
von maximal 1,0 m auf maximal einem Drittel der jeweiligen Gesamtwandlange.

¢) Baugrenzen bis zu einer Tiefe von maximal 1,0 m und Baulinien, ausgenommen die in
2 b) genannten, bis zu einer Tiefe von maximal 0,5 m durch untergeordnete Bauteile auf
maximal einem Drittel der jeweiligen Gesamtwandlange.

d) Baugrenzen in den im Plan hinweislich dargestellten Bereichen fiir Wohnungsgarten
mit einer maximalen Tiefe von 3,0 m durch Terrassen, Sichtschutzwande und
Gartenschranke jeweils bis zu einer Tiefe von 1,5 m

Innerhalb der im Plan hinweislich dargestellten Freispielflachen sind Terrassen auch
auflerhalb der Baurdume bis zu einer Tiefe von maximal 3,5 m zulassig.

Dachaufbauten, technische Anlagen, Dachbegriinung, Dachgarten, Dachterrassen

(1)
(2)

(3)

(6)

Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlief3lich auf den Dachern zulassig.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach sind nur zuldssig, sofern sie der
Nutzung in den Gebauden dienen. Ausgenommen hiervon sind technische Anlagen fur
aktive Solarenergienutzung.

Abweichend von Absatz 1 und 2 sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und
WA 4 in dem Bereich des Bauraums mit einer maximal zulassigen Wandhohe von 5,5 m
Dachaufbauten und technische Anlagen ausgeschlossen.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach diirfen eine Grundflache von 25 %
des darunter liegenden Geschosses nicht tiberschreiten. Eine Uberschreitung durch
Anlagen der kontrollierten Wohnraumliftung ist insgesamt bis zu 30 % des darunter
liegenden Geschosses zulassig. Abweichend von Satz 1 und Satz 2 sind technische
Anlagen in den Bereichen mit einer maximal zuldssigen Wandhéhe von 46,6 m und

25,6 m bis zu 35 % des darunter liegenden Geschosses zulassig.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern sind baulich
zusammenzufassen, mindestens mit seitlichem Sichtschutz und soweit technische
Anforderungen nicht entgegenstehen auch mit horizontalem Sichtschutz zu umgeben und
um das Mal} ihrer Hohe, mindestens jedoch um 1,5 m, von der Auf3enkante der
Dachflache zurlickzusetzen. Ihre Hohe wird auf maximal 3,0 m Uber ihrem
Durchsto3punkt durch die Dachhaut begrenzt. Abweichend davon sind notwendige
Aufziige zur ErschlieBung von Dachterrassen und Dachgarten bis zu einer Hohe von
maximal 4,0 m Gber ihrem DurchstoRpunkt durch die Dachhaut zulassig.

Technische Anlagen fir aktive Solarenergienutzung sind abweichend von Absatz 5 und
ohne die Begrenzung des Absatzes 4 zulassig. Ihre HOhe wird auf maximal 1,0 m Uber
Oberkante Belag Dachflache beschrankt. Sie sind mindestens um das Mal} ihrer Héhe
von der Aulenkante der Dachflache zurickzusetzen und mit einer Dachbegrinung zu
kombinieren. Diese Kombination kann flachenmaRig tGbereinander (d.h. in Form einer
extensiven Dachbegriinung, die durchlaufend unter der jeweiligen Anlage zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder flachenmafig getrennt (d.h. in Form einer
Anordnung der Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie neben der Dachbegriinung)
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erfolgen. In letztgenanntem Fall ist jedoch auf mindestens 50% der grundsatzlich zu
begrinenden Dachflachen eine Dachbegriinung vorzusehen. Bei einer flachenmallig
getrennten Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie mit einer
Dachbegrunung ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm
(einschlieRlich Dranschicht) vorzusehen.

Die im Plan in den Baugebieten jeweils festgesetzte Dachbegriinung ist auf
zusammenhangenden Flachen ab 15 m?und mit einer durchwurzelbaren
Mindestgesamtschichtdicke von 15 cm (einschliel3lich Drainschicht) vorzusehen. Dies gilt
nicht bei Anordnung notwendiger technischer Anlagen, Dachaufbauten und Terrassen auf
den Déachern.

Innerhalb der im Plan hinweislich dargestellten Gemeinschaftsdachgarten und sonstigen
gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen (GDG), ist auf mindestens 30 % der
entsprechend realisierten Flache eine Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren
Mindestgesamtschichtdicke von 30 cm (einschlieBlich Drainschicht) vorzusehen. Zur
Abgrenzung zwischen den privaten und gemeinschaftlich genutzten Dachflachen sind
intensive Pflanzflachen mit mehr als 30 cm durchwurzelbarer Gesamtschichtdicke
(einschlieRlich Drainschicht) und einer Aufkantung bis zu 0,6 m ber ihrem
Durchstol3punkt durch die Dachhaut vorzusehen.

Innerhalb der im Plan hinweislich dargestellten Gemeinschaftsdachgarten und sonstigen
gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen (GDG) sind private Dachterrassen nur entlang
von Fassaden von Gebaudeteilen mit einer festgesetzten Wandhéhe von maximal 19,6 m
und mehr bis zu einer Tiefe von maximal 6,0 m gemessen von diesen
Fassadenauflenkanten zulassig.

(10) Innerhalb der gemeinschaftlich genutzten Dachflachen sind zusatzlich zu den technischen

Anlagen nach Abs. 2 mit 6 folgende Dachaufbauten zuldssig:

a) Absturzsicherungen, Bristungen und Gelander bis zu einer Hohe von 1,2 m Uber der
Dachhaut und mit einem Abstand von mindestens 1,2 m zur FassadenaufRenkante;

b) Dachaufbauten, die der Zuganglichkeit und Nutzbarkeit von Dachflachen dienen
sowie Gemeinschaftsrdume nach § 3 Abs. 3 a dieser Satzung nur in Verlangerung der
Treppenhauser und in unmittelbarem Zusammenhang mit diesen bis zu einer Hohe
von maximal 4,0 m Uber ihrem DurchstoRpunkt durch die Dachhaut und einer
maximalen Grundflache von 30 m?

c) Pergolen bis zu einer Héhe von 4,0 m Uber ihrem DurchstoRpunkt durch die
Dachhaut und einer maximalen Grundflache von 60 m?. Sie sind offen zu gestalten;

d) Schallschutzwande auf den Dachern der Gebaudeteile mit Wandhéhe WH 13,6 m
entlang der Truderinger Stralle zum Schutz der Gemeinschaftsdachgarten oder
sonstigen gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen; diese werden mit einer Héhe von
2,0 m U OK Nutzflache und ndérdlich und westlich entlang der Signatur zugelassen;

Ausgenommen Ziffer 10a) sind sie um das Mal der Uberschreitung der maximal
zulassigen Wandhdhe von den Baulinien und Baugrenzen zurickzusetzen, mindestens
jedoch 2,5 m von der AuRenkante der Fassaden des darunterliegenden Geschosses.
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Kfz-Stellplatze, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrt, Zu- und Ausgange

(1)

(2)

3)

§8

Die gemalf Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Munchen erforderlichen Stellplatze sind in den Gemeinschaftstiefgaragen nachzuweisen.

Die erforderlichen Stellplatze sind ausschliel3lich in Tiefgaragen unterzubringen. Diese
sind nur innerhalb der festgesetzten Baurdume und der im Plan festgesetzten Flache fir
Tiefgarage (TGa) zulassig.

10 % der baurechtlich erforderlichen Stellplatze sind zusatzlich als Besucherstellplatze in
den Tiefgaragen zu errichten.

In den im Plan festgesetzten Flachen fir Tiefgarage (TGa) sind auch Keller- und
Techniknutzungen sowie Mull- und Fahrradabstellrdume zul3ssig.

Die Decken der Tiefgaragen sind mit einem fachgerechten Bodenaufbau von mindestens
0,6 m zu Uberdecken und entsprechend gegeniber dem jeweils angrenzenden
Gelandeniveau abzusenken. Bei Pflanzung von grof3en Badumen auf Tiefgaragen sind
diese Bereiche pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? um mindestens 1,2 m
abzusenken und entsprechend hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tberdecken.

Von der Lage und Breite der festgesetzten Ein- und/oder Ausfahrtsbereiche kann
geringflgig abgewichen werden, wenn technische, verkehrliche, funktionale oder
gestalterische Grinde dies erfordern und die Abweichungen unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den Offentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zu- und Ausfahrten der Tiefgaragen, Zu - und Ausgange der Tiefgaragen sowie
notwendige Notausgéange sind in die Gebaude zu integrieren.

Die Entluftung von Tiefgaragen ist in die Gebaude zu integrieren und durch bauliche und
technische Vorkehrungen uber die Dacher der mit einer maximalen Wandhohe von
19,6 m festgesetzten Gebaudeteile der zugeordneten Gebaude zu flihren.

Abstellplatze fiir Fahrrader

(1)

(2)

Fahrradabstellplatze sind gemafR der Satzung der Landeshauptstadt Miinchen Uber die
Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) herzustellen.

Die Abstellplatze sind grundsatzlich innerhalb der Gebaude und/oder in den Tiefgaragen
nachzuweisen. 20 % der erforderlichen Fahrradabstellplatze sind im Bereich der
Hauszugange auch aulerhalb der Gebaude oberirdisch zulassig. Innerhalb von zu
begrinenden und zu bepflanzenden Flachen sind Fahrradabstellanlagen nicht zulassig.

In allen Baugebieten sind zusatzliche Fahrradabstellplatze (Besucherstellplatze) fur
Wohnnutzungen im Bereich der Hauszugange auch auflerhalb der Gebaude zulassig.
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Nebenanlagen

(1)

(2)

3)

§10

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind unterirdisch innerhalb der Umgrenzung
fur Tiefgaragen anzuordnen oder oberirdisch in die Gebaude zu integrieren.

Ausgenommen von Abs. 1 sind Fahrradabstellplatze gemaf § 8 Abs. 2 und 3 dieser
Satzung, Terrassen, Rampen, Treppen, Stutzkonstruktionen und Absturzsicherungen
gegeniiber dem Gelande und den Innenhofniveaus sowie den im Plan vorgeschlagenen
Wohnungsgarten entlang der o6ffentlichen Grinflache zulassig.

Nebenanlagen gemal Art. 7 Abs. 2 BayBO (Kinderspielplatze) sowie Spieleinrichtungen
der Kindertageseinrichtungen sind auch auferhalb der Baurdume zulassig.

Dienstbarkeitsflachen

(1)

(2)

§ 11

Die Bereiche der Dienstbarkeitsflache (G+R+F(B)+L), die in den von Norden nach Stiden
verlaufenden Wegeachsen liegen, sind als Fullgangerbereich mit Aufenthaltsfunktion zu
gestalten und mit jeweils mindestens sechs grof3ien Baumen zu bepflanzen.

Von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflachen (G+R+F(B)+L) kann geringfiigig
abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die
Abweichungen unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sind und die im Plan festgesetzten Mindestbreiten gewahrleistet sind.

Larmschutz

(1)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
sind technische Vorkehrungen gegen Aul3enlarm gemaf’ der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ vorzusehen.

Schutzbedurftige Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen mit luftungstechnisch
notwendigen Fenstern an Gebaudeseiten mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 65/60
dB(A) Tag/Nacht sind nur zuldssig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen gewahrleistet
wird, dass vor diesen Fenstern ein Beurteilungspegel von 59/49 dB(A) Tag/Nacht
eingehalten wird. Schallschutzvorbauten bzw. nicht schutzbediirftige Vorraume miissen
hygienisch ausreichend beluftet sein und durfen im Falle einer 6ffenbaren Ausflihrung
nicht bei der Dimensionierung der Schalldammung der Au3enbauteile nach DIN 4109
herangezogen werden. Jede Wohnung muss mindestens einen schutzbedurftigen
Aufenthaltsraum haben, der Uber ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm
abgewandten Gebaudeseite beluftet werden kann. Fassaden mit etwaigen Betroffenheiten
(d.h. mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags (Planzeichen A.1) und 60 dB(A)
nachts (Planzeichen A.2)) sind in der Anlage 5 zum Bebauungsplan in Darstellung 1
gekennzeichnet.
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Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume von Wohnnutzungen mit Ilftungstechnisch notwendi-
gen Fenstern an Gebaudeseiten mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 59/49 dB(A)
Tag/Nacht sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen Mal3nah-
men auszustatten. Ausnahmen sind zulassig, sofern diese Rdume Uber ein weiteres
Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite bellftet werden kdnnen.
Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Mallnahmen zur
Bellftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen Aufdenlarm zu be-
rucksichtigen. Fassaden mit etwaigen Betroffenheiten (d.h. mit Verkehrslarmpegeln von
mehr als 59 dB(A) tags (Planzeichen B.1) und 49 dB(A) nachts (Planzeichen B.2) sind in
der Anlage 5 zum Bebauungsplan in Darstellung 2 gekennzeichnet.

Aufenthaltsraume von Kindertageseinrichtungen sind an Gebaudeseiten mit Verkehrs-
larmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags nicht zulassig. Sie sind aus Grunden der Grund-
rissgestaltung zulassig, wenn die betroffenen Raume mit einer so dimensionierten Luf-
tungsanlage ausgestattet werden, dass wahrend der Nutzungszeit der erforderliche Luft-
wechsel fur gesunde Lern- und Arbeitsverhaltnisse im geschlossenen Aufenthaltsraum
nachgewiesen werden kann. Der Nachweis ist mit dem Bauantrag zu fihren. Fassaden
mit etwaigen Betroffenheiten (d.h. mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags
(Planzeichen A.1)) sind in der Anlage 5 zum Bebauungsplan in Darstellung 1 gekenn-
zeichnet.

Die Errichtung von Auflenwohnbereichen in Bereichen mit Verkehrslarmpegeln von mehr
als 59 dB(A) tags sind nur zuldssig, sofern diese durch eine geeignete Gebaudeeigenab-
schirmung oder sonstige aktive SchallschutzmalRnahmen so abgeschirmt sind, dass dort
ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tag (Aufpunkthéhe 2 m G OK Nutzflache) nicht
Uberschritten wird. Fassaden mit etwaigen Betroffenheiten (d.h. mit Verkehrslarmpegeln
von mehr als 59 dB(A) tags (Planzeichen B.1)) sind in der Anlage 5 zum Bebauungsplan
in Darstellung 2 gekennzeichnet.

Die Wande und die Decken der Tiefgaragenrampen muissen innenseitig schallabsorbie-
rend ausgekleidet werden und einen Absorptionskoeffizienten von a = 0,6 bei 500 Hz auf-
weisen. Die Auskleidungen sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddamm-Mal
von mindestens Ry' = 25 dB auszuflihren. Bei deren baulicher Ausfiihrung ist zudem der
Stand der Larmminderungstechnik zu beachten.

Immissionsschutz vor verkehrsbedingten Luftschadstoffen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 ist die Anordnung von liftungstechnisch
notwendigen Fenstern in einem Abstand von bis zu 5 m zum geometrischen Mittelpunkt der
Tiefgaragenein- bzw. -ausfahrten unzuldssig. Sofern diese Rdume nachweislich frei von
Luftschadstoffen be- und entliiftet werden kénnen, ist deren Anordnung zulassig.

§13

Werbeanlagen

(1)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und innerhalb des Bauraums in Form von
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Firmenlogos und/oder Firmennamen zulassig.

(2) Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Grélde, Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und in das Stralen-,
Orts- und Landschaftsbild einfligen. Sie dirfen die Fassaden der Gebaude nicht
dominieren und mussen sich der Architektur unterordnen.

(3) Werbeanlagen sind ausschlielich parallel zur Fassadenflache zulassig.

(4) Werbeanlagen sind nur im Bereich der Nichtwohnnutzung und dort bis zum
Briustungsbereich des 1. Obergeschosses zulassig.

(5) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

(6) Freistehende Werbeanlagen (Werbefahnen) sind unzulassig.

§ 14

Abgrabungen, Aufschiittungen, Gelandemodellierungen, bauliche Anlagen im Bereich
unterschiedlicher Hohenniveaus

(1) Abgrabungen, Aufschittungen sowie Gelandemodellierungen sind ausgeschlossen.
(2) Ausgenommen von Abs. 1 sind

- Aufschuttungen zur Herstellung eines Innenhofniveaus, im Bereich von Wohnungsgarten
bis maximal zur Oberkante des Erdgeschossniveaus (Oberkante FertigfulRboden (OKFF),
ansonsten bis maximal 0,6 m,

- Gelandemodellierungen zur Herstellung des kiinftigen Gelandeniveaus,

- Boschungen und Gelandemodellierungen, die sich aus der Freilegung des Hachinger
Bachs mit Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache ergeben.

(3) Unterschiedliche Hohenniveaus innerhalb der Freiflachen der Baugebiete sind mit
baulichen Elementen wie Stitzmauern, Sitzmauern abzufangen und mit Treppen,
Rampen zu Uberwinden. Innerhalb der im Plan hinweislich dargestellten Freispielflachen
der Kindertageseinrichtungen sind auch Gelandemodellierungen zulassig.

§ 15
Einfriedungen, Einzdunungen, Sichtschutzelemente, Absturzsicherungen
(1) Einfriedungen und Einzdunungen sind ausgeschlossen.

(2) Abweichend von Abs. 1 sind Einfriedungen der Freiflachen der Kindertageseinrichtungen
bis zu einer maximalen Hohe von 1,5 m zulassig.

(3) Einfriedungen sind nur offen ohne durchgehenden Sockel, mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm zuldssig. Sie sind auf der Au3enseite mit Schnitthecken aus
Laubgehdlzen oder Strauchern bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m einzugrinen.



Seite 86 von 161

Sichtschutzelemente zwischen Terrassen, Wohnungsgarten sind je Baugebiet einheitlich,
in Verbindung mit dem Gebaude zu gestalten. Sie durfen eine maximale Tiefe von 1,5 m
gemessen von der Gebaudefassade und eine Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten. Diese
Sichtschutzelemente dirfen auch in Form von Gartenschranken mit einer Breite von
maximal 1,0 m ausgefuhrt werden.

An den Gebaudestirnseiten sind bauliche Sichtschutzelemente und Gartenschranke nur
mit einem Abstand von mindestens 7,5 m gemessen von der Baulinie zulassig.

Absturzsicherungen werden bis zu einer Hohe von 1,0 m allgemein zugelassen, soweit sie
aus baurechtlichen Griinden notwendig sind.

Sichtschutzelemente zur Abgrenzung zwischen den privaten und gemeinschaftlich
genutzten Dachflachen sind unzulassig.

§ 16

Grunordnung allgemein

(1)

Die Bepflanzung und Begrinung ist entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Gliteanforderungen zu entsprechen.
Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begrinungsfestsetzungen
ausgenommen.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die
Abweichung mit den Zielen der Grinordnung vereinbar ist, die Grundziuge der Planung
nicht berthrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
jeweils mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

FUr nicht bebaute Flachen innerhalb der Bauraume gelten die angrenzenden
grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.

Die Mindestpflanzgrofien fur als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

- fur grof3e Bdume (Endwuchshdhe > 20 m) 20 - 25 cm Stammumfang

- fir mittelgroRe Baume (Endwuchshéhe 10 - 20 m) 18 - 20 cm Stammumfang
- fur kleine Badume (Endwuchshéhe < 10 m) 16 - 18 cm Stammumfang

§17

Grunordnung auf Baugrundstiicken

(1)

(2)

Pro angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist mindestens ein
groler, mittelgrofRer und/oder kleiner standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Der Anteil
groRer Baume muss mindestens 50% betragen. Baumbestand, der diesen Kriterien
entspricht, ist darauf anzurechnen.

Wohnungsgarten sind in den im Plan hinweislich dargestellten Bereichen mit einer Tiefe
von maximal 1,5 m gemessen von der nérdlichen Gebaudefassade, ansonsten mit einer
Tiefe von maximal 3,0 m gemessen von der jeweiligen Gebaudefassade zulassig.

Zur offentlichen Grunflache sind Wohnungsgarten einheitlich mit freien
Strauchpflanzungen oder mit Grasern einzugrinen. In den Innenhdéfen sind zur
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Abgrenzung von Wohnungsgarten auch Schnitthecken aus Laubgehodlzen mit einer Hohe
von maximal 1,5 m zulassig.

§18
Griinordnung im o6ffentlichen Raum

(1) Die StraBenverkehrsflache der Truderinger Stral3e ist alleeartig zu begriinen. Dabei ist auf
der Sudseite und der Nordseite eine Baumreihe mit je mindestens 18 standortgerechten,
grolien Laubbaumen zu entwickeln. Bestandsbaume kénnen darauf angerechnet werden.

(2) Der in der Strallenverkehrsflache als zu erhalten festgesetzte Baum kann entfernt
werden, wenn die Verkehrssicherungspflicht dies in der weiteren Entwicklung erfordert
und daflr die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen vorliegen.

(3) Fur Neupflanzungen in der Stralenverkehrsflache gilt abweichend von § 16 Abs. 4 eine
Mindestpflanzgrée von 30 - 35 cm Stammumfang.

(4) Die als ,Geléndestreifen frei von Hindernissen (Uberschwenkbereich Drehleiter)* im Plan
festgesetzten Flachen sind von Einbauten und Baum- und Strauchpflanzungen
freizuhalten. Sie durfen nicht mehr als 0,4 m Uber bzw. unter Oberkante der jeweils direkt
angrenzenden Dienstbarkeitsflache (G+R+F(B)+L) liegen.

(5) Die im Plan als parkartig zu gestalten und zu begriinen festgesetzten Flachen sind mit
standortgerechten Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen und mit Rasen bzw.
Wiesen zu begriinen. Zulassig ist die Anlage besonderer Gestaltungselemente, wie z. B.
Wasserflachen, Brickenbauwerke und Kunstobjekte sowie den wasserbaulichen und
Okologisch erforderlichen Gestaltungselementen zum Hachinger Bach.

§19
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127 tritt mit der Bekanntmachung geman § 10 Abs.
3 BauGB in Kraft.
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1. Planungsanlass

Die Eigentimerschaft, die Park Immobilien Projekt Truderinger Stralle GmbH & Co.
KG und eine Eigentiimerfamilie, mdchten auf dem bisher als landwirtschaftliche Fla-
che und Sportflache genutzten Grundstiick ein Wohnquartier entwickeln. Dies deckt
sich mit dem Ziel der Landeshauptstadt Minchen, der auch weiterhin anhaltend
hohen Nachfrage an Wohnraum mit der aktiven Ausweisung von Wohnbauflachen zu
begegnen.

Weiterhin ist ein Teilbereich des Planfeststellungsbeschlusses des Hachinger Bachs
Teil des Planungsgebietes. Die anfangs noch im Planungsumgriff beinhaltete 6kologi-
sche Vorrangflache im stadtischen Besitz wurde aus dem Umgriff des Bebauungs-
plans herausgenommen, da kein planungsrechtlicher Regelungsbedarf notwendig ist.
Die Flache der Truderinger Strafl’e wurde in dem Umfang in den Geltungsbereich mit
aufgenommen, in dem Umbaumalinahmen vorgesehen sind.

Auf Basis einer Machbarkeitsstudie mit drei Planungsvorschlagen hat am 13.12.2017
die Vollversammlung des Stadtrats der Landeshauptstadt Minchen im Rahmen eines
Eckdaten- und Aufstellungsbeschlusses der Anderung des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung und der Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
Grunordnung Nr. 2127 zugestimmt und Eckdaten und Rahmenbedingungen fur einen
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb festgelegt.

Vor Beginn des Planungswettbewerbs fand am 17.01.2018 eine Burgerinformations-
veranstaltung statt, deren Anregungen und Erkenntnisse Teil der Auslobung wurden.

Das Preisgericht empfahl mit seiner einstimmigen Entscheidung am 27.04.2018, den
Entwurf des 1. Preises vom Architekturbiro 03 Architekten, Miinchen mit realgrin
Landschaftsarchitekten, Minchen zur Grundlage der weiteren Entwicklung des Pla-
nungsgebietes und des Bauleitplanverfahrens zu machen.

Bereits auf Basis der Machbarkeitsstudie mit drei Planungsvorschlagen erfolgte im
Mai 2018 die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB. Am 27.09.2018 fand ein Scoping-Termin statt, bei dem die Behérden und
stadtischen Fachdienststellen ihre Hinweise und Anregungen zum Preistragerentwurf
und zum Untersuchungsumfang einbringen konnten.
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Auf Basis des Wettbewerbsergebnisses erfolgte vom 13.07.2018 mit 14.08.2018 das
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB. Im Rahmen des
offentlichen Beteiligungsverfahrens fand am 19.07.2018 eine Erdrterungsveranstal-
tung statt, die den Burgerinnen und Burgern die Gelegenheit bot, das Projekt kennen
zu lernen und Anregungen fir den weiteren Planungsprozess zu geben.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet Umgriff, GroBe und Eigentumsanteile

Das Planungsgebiet befindet sich im 14. Stadtbezirk Berg am Laim. Das Flurstlick Nr.
424 Gemarkung Berg am Laim befindet sich in Privateigentum der Park Immobilien
Projekt Truderinger Stralle GmbH & Co. KG sowie einer Eigentimerfamilie und hat
eine GroRe von zirka 59.812 m?. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griin-
ordnung umfasst auch Teile der stadtischen Flurstliicke Nr. 420/2 (Teilflache Schwan-
hildenweg) und Nr. 351 (Teilflache Truderinger Stralle) beide Gemarkung Berg am
Laim mit einer Flache von zirka 8.603 m2. Der Umgriff hat somit eine Gesamtflache
von zirka 68.415 m2.

Das Gebiet wird im Norden von der Truderinger Strafse und im Siiden vom geplanten
Hachinger Bach und dem Rosenheimer Bahndamm begrenzt. Im Westen begrenzt
die Biotopflache (M-0193-001) stdlich des Rosenheimer Bahndamms das Planungs-
gebiet. Ostlich wird das Planungsgebiet durch die RoRsteinstralle begrenzt.

Stadtebauliche und griinplanerische Bestandsanalyse
Nutzung und baulicher Bestand, Nutzungen aus der Umgebung

Der westliche Teil des Planungsgebietes wird als Sportplatz, der 6stliche Teil landwirt-
schaftlich genutzt. Bis auf einen kleinen Kiosk und das Vereinsheim nordlich des
Sportplatzes ist das Grundstiick unbebaut.

Ostlich an das Planungsgebiet, entlang der RoRsteinstralRe, grenzt kleinteilige Wohn-
bebauung in Form von Einzel- und Doppelhausern mit ein bis zwei Geschossen plus
Dachgeschoss an. Nordlich der Truderinger Stral3e befinden sich dreigeschossige
Mehrfamilienhauser mit aufgesetzten Satteldachern im Besitz einer Genossenschaft.
Die Gebaude zur Truderinger Stralle ordnen sich um teilweise offene Hofe an. Diese
Hoéfe werden lediglich durch Nebengebaude (Garagen) begrenzt. Die homogene
Siedlung bildet den Abschluss der Bebauung. Nordlich davon grenzen Bahnflachen
fur den Regional- und Fernverkehr an. Westlich und sidlich des Planungsgebietes
schliel3en sich weitere Wohngebdude mit bis zu vier Geschossen und ausgebauten
Dachgeschossen an. Vereinzelt finden sich in der Umgebung entlang des regionalen
Griinzugs Hochpunkte mit bis zu neun Geschossen sowie der zukinftige Hochpunkt
an der Baumkirchner Stra3e mit bis zu 65 m.

Stadtbild und Héhenprofil

Im Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss wurde aufgrund der Beurteilung der Mach-
barkeitsstudie mit drei Planungsvarianten die Hohenentwicklung mit bis zu acht
Geschossen und einzelnen Hochpunkten vorgegeben. Vereinzelte profilibergreifende
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Bebauung wurde in Abhangigkeit von der Setzung im stadtebaulichen Entwurf fiir vor-
stellbar erachtet. Zum Nachweis der Vertraglichkeit der Héhenentwicklung in der
Stadtsilhouette und der visuellen Wirkung im Kontext des Stadtteiles wurde flir das
Planungskonzept eine Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung durchgefthrt (vgl. Ziffer
5.5).

Verkehrliche ErschlieBung
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet ist Uber die Truderinger Stral3e erschlossen und weiter fur den
motorisierten Individualverkehr (MIV) Gber die Baumkirchner Stralle, eine ortliche
Hauptverkehrsstralde mit malligebender Verbindungsfunktion, an das ubergeordnete
Straliennetz angebunden. Die Truderinger Stralte weist derzeit eine Verkehrsbelas-
tung von zirka 10.000 Kfz/24 h (Schwerverkehrsanteil zirka 4,6 %) auf, in der Baum-
kirchner Straf3e sind es sldlich des Knotenpunktes zirka 14.000 Kfz/24h (Schwerver-
kehrsanteil zirka 3,4 %).

Der nachstgelegene Knotenpunkt Baumkirchner Stral3e / Truderinger StralRe Nord /
Hermann-Weinhauser-Stralle westlich des Planungsgebietes und die nérdlich gele-
gene Bahnunterfihrung im Zusammenhang mit dem Knotenpunkt an der Tram-
Wendeschleife sind heute temporar Gberlastet. Die Auswirkungen sind bis in die Tru-
deringer Stral3e zu spuren. Der hier zeitweise auftretende Riickstau ist in einigen Fal-
len bis zu 200 Meter lang.

Der Knotenpunkt Truderinger StralRe / St.-Veit-Stral3e ist als Vorfahrt geregelte Ein-
mundung mit jeweils einem Fahrstreifen je Zufahrt ausgebildet. In der Morgenspitze
ist der Knotenpunkt leistungsfahig. In der Abendspitze erreicht auch dieser seine
Kapazitatsgrenze.

In der Umgebung des Planungsgebietes, in der Hansjakobstralle, dem Josef-Ritz-
Weg und der Baumkirchner StralRe, sind Parkvorgange in der Regel im Strallenraum
auf der Fahrbahn in Langsaufstellung mdglich.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Uber den Bus erfolgt eine unmittelbare Anbindung an das weitere OPNV-Netz. Die
Haltestelle liegt fulRlaufig zirka 150 m entfernt. Nordwestlich des Planungsgebiets,
fulaufig zirka 600 m entfernt, befindet sich der S-Bahn-Bahnhof Berg am Laim.
Somit ist das Planungsgebiet gut an den 6ffentlicher Personennahverkehr (OPNV)
angebunden. Sudlich des Planungsgebietes liegen darlber hinaus der U-Bahnhof
Josephsburg und eine Haltestelle der Strallenbahnlinie in der Kreillerstralle (zirka 600
bis 800 Meter).

Radwege- und Gehwegeverbindungen

Entlang der Truderinger Stralte wird der Radverkehr auf der Slidseite auf einem
Schutzstreifen auf der Fahrbahn gefiihrt, einen Gehweg gibt es nicht. Auf der nérdli-
chen Seite ist ein kombinierter Ful3- und Radweg vorhanden. Entlang der Baumkirch-
ner StralRe verlauft gemal Verkehrsentwicklungsplan Radverkehr eine Fahrradhaupt-
route. Aufgrund der Tempo-30-Zone in den umliegenden Stralden abseits der
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HaupterschlieRungen sind dort keine baulichen Radwege vorhanden, der Radverkehr
wird gemeinsam mit dem Pkw-Verkehr auf den Fahrbahnen gefuhrt. Der im Westen
gelegene Schwanhildenweg ist als kombinierter Ful3- und Radweg gekennzeichnet.
Sudlich des Planungsgebietes auf dem Rosenheimer Bahndamm verlauft innerhalb
einer offentlichen Grinflache ein Gehweg.

Ausgangslage fiir Mobilitatskonzepte, Wohnmodelle und Stellplatze

Das Planungsgebiet ist zwei Grundeigentimern etwa zur Halfte zugeordnet. Auf dem
Teil eines der beiden Eigentumer sollen die geplanten Wohnungen als Mietwohnun-
gen im Bestand gehalten werden.

30 % der im gesamten Planungsgebiet neu geschaffenen Wohnungen werden in den
Forderwegen Miinchen - Modell und EOF errichtet, fir die gemal des Beschlusses
des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung ,Stellplatzschlissel im Woh-
nungsbau“ vom 29.6.2016 eine Reduzierung des Stellplatzschlissels aufgrund Woh-
nungsbauférderung auf 0,8 im Foérderprogramm ,Munchen-Modell Miete® und ,Min-
chen-Modell Genossenschaften“ und auf 0,6 bei der einkommensorientierten Férde-
rung (EOF) grundsatzlich anwendbar sind. 10% des neuen Wohnbaurechts wird im
Rahmen des preisgedampften Mietwohnungsbaus realisiert.

Im freifinanzierten Wohnungsbau kénnen im Bauvollzug die herzustellenden Stell-
platze bei Vorliegen eines Mobilitdtskonzeptes reduziert werden. Grundsatzlich ist
dies mdglich, da das Planungsgebiet bereits heute gut an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr (Bus und S-Bahn) angebunden ist und Einzelhandelsangebote in fusslau-
figer Entfernung (zirka 600 m) erreichbar sind. Im Zuge der Planung werden an der
Truderinger StralRe auf der Hohe des Baugebietes eine weitere Bushaltestelle einge-
richtet und die Fu3- und Radwegeverbindungen zum S-Bahn-Bahnhof ausgebaut und
verbessert. Daruber hinaus ist im Quartier selbst kleinteiliger Einzelhandel planerisch
vorgesehen.

Naturhaushalt, Klima

Das Gelande liegt auf einem wurmeiszeitlichen Schotter aus sandigem Kies. Die
Bdden bestehen Uberwiegend aus Braunerde und Parabraunerde auf flachem kies-
fuhrendem Lehm Uber Carbonatsandkies bis Schluffkies (Schotter).

Das Gelande ist in sich weitgehend eben und fallt leicht nach Norden bei Gelandeho-
hen zwischen zirka 525 m iber NHN2016 (Meter iber Normalhéhennull2016) im Si-
dosten und zirka 524 m tber NHN2016 im Nordwesten des Planungsumgriffs.

Das mittlere Grundwasser liegt zirka 4 m und das héchste Grundwasser (HW40-
Grundwasserstand = HW40 entspricht dem Hochstgrundwasserstand 1940) zirka 2 m
unter der Gelandeoberflache. Es ist damit zu rechnen, dass Unterbauungen in das
Grundwasser einbinden.

Bis auf den befestigten Schwanhildenweg, die Truderinger Stral’e und zwei kleinere
Gebaude nordlich des Sportplatzes ist das Planungsgebiet unversiegelt.
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Entsprechend der Stadtklimaanalyse des Referates flir Gesundheit und Umwelt hat
das Planungsgebiet eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung.

Landschaftsbild, Biotopqualitdt und Artenschutz

Das Planungsgebiet wird von Grof3bdumen im Norden (Baumreihe an der Truderinger
Stral’e), Siden (Baumbestand am Griinzug Rosenheimer Bahndamm) und Westen
(Baumbestand am Schwanhildenweg) eingerahmt. Das Landschaftsbild wird durch
die offenen Acker- und Wiesenflachen, sowie die Rasen- und Sportplatzflachen

gepragt.

Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) liegt das Planungsgebiet in einem
Bereich mit mangelhafter Ausstattung naturnaher Lebensraume. Die Naherholungs-
qualitat ist beeintrachtigt. Die Truderinger StralRe fihrt auRerdem zu einer Beeintrach-
tigung der Erholungseignung und der Lebensraumqualitat.

Am Schwanhildenweg kommt als seltene Pflanzenart der ,Rote-Liste“ der Sanddorn
(Hippophae rhamnoides) vor. Wildlebende Pflanzenarten und deren Lebensraume
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen.

Das Planungsgebiet liegt vollstandig aulierhalb des Geltungsbereichs der Baum-
schutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen. Von den Baumen entlang der Tru-
deringer Stral3e, zumeist alte Eschen, Eichen oder Feld-Ahorn, befinden sich beson-
ders erhaltenswerte Baume nordlich des Sportplatzes. Dabei handelt es sich teilweise
um strukturpragenden Gehdlzbestand mittelgroRer bis grof3er gruppenbildender
Eschen. Im &stlichen Teil und auf der Nordseite der Truderinger Strale befinden sich
stralenbegleitende Gehdlze aus in der Reihe gepflanzter Eschen vorwiegend mit-
tlerer Grofe, die eine gestalterische und verkehrsleitende Funktion erfullen. Daruber
hinaus erflillen drei grof3e Altbestand-Eschen aufgrund ihrer Gré3e und ihres Alters
eine gestalterische und aufgrund von Héhlenbefunden auch 6kologische Funktion.
Zwei davon sind auch in der Biotopkartierung der Landeshauptstadt Miinchen erfasst
(Biotopnummern: M-0566-002 und M-0566-001). Ein Grofteil der Eschen weist Sym-
ptome fir das Eschentriebsterben durch den Befall mit Chalara fraxinea auf und ist
aus Verkehrssicherungsgrinden kritisch zu beurteilen.

Die Geholze, die westlich an das Planungsgebiet angrenzen, besitzen die Biotopnum-
mer M-193-0001.

Entlang der Grinanlage stdlich des Ackers befinden sich gepflanzte und gepflegte
Gehdlze aus Uberwiegend einheimischen Geholzen, die schon mindestens 20 Jahre
alt sind. Drei vereinzelte Baume werden als sehr erhaltenswert, eine grof3e Anzahl
(zirka 22 Baume) als erhaltenswert eingestuft.

Die Hutten am Nordrand des Sportplatzes sind fur Vogel oder Fledermause kaum
geeignet, ohne nahere Untersuchungen auch innen kann dies jedoch auch noch nicht
zuverlassig ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtlich relevante Strukturen fur Fledermause und Végel und damit Vor-
kommen dieser Arten sind in den drei H6hlenbdumen an der Truderinger Stralle
anzunehmen.
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Nachtkerzenschwarmer und Wildbienen kdnnten in der abgeschobenen Flache im
Nordosten vorkommen. Derartige temporare, frisch angelegte ,Baustellen® werden
regelmafig verandert, d. h. ein Verlust ist im allgemeinen Lebensrisiko der Art, diese
Flache muss nicht geschitzt werden.

Freiraumsystem und Erholung

Durch die Lage am Kreuzungspunkt zweier stadtischer Griinzige erhalt das Pla-
nungsgebiet eine besondere Bedeutung flr das Ubergeordnete Freiraumsystem. Im
Suden tangiert der in Ost-West-Richtung verlaufende Griinzug E (vom Ostbahnhof
zum Truderinger Wald) am ehemaligen Rosenheimer Bahndamm den Planungsum-
griff. Er verbindet den neu hergestellten Quartierspark an der Hohenburgstrafle mit
der 6kologischen Vorrangflache des Gleisparks Baumkirchen und soll mittelfristig eine
Wegebeziehung uber derzeitige Bahnflachen bis zum Ostbahnhof herstellen. Im Wes-
ten des Planungsgebietes liegt eine tUbergeordnete Grinbeziehung ,,Griines Band
Ost", die auf einer ehemaligen Stralkentrasse (sog. Tangente , T 5 Ost”) das gesamte
Stadtgebiet von Siden nach Norden durchquert.

Darilber hinaus liegt das Planungsgebiet im Bereich der Flusslandschaft des Hachin-
ger Bachs, der gemal des Konzeptgutachtens Freiraum Minchen 2030 ein mal3geb-
liches Gewassersystem in der Stadt darstellt und in seiner funktionalen und gestalteri-
schen Wirkung qualitativ noch verbessert werden kann. Dementsprechend sollen hier
Malnahmen einerseits zur 6kologischen Aufwertung und andererseits zur Erkenn-
und Erlebbarkeit dieser Naturlandschaften im Stadtraum erfolgen.

Die anstehende Freilegung (Planfeststellungsbeschluss Nr. 641-318-22/13 vom
29.10.2012, verlangert mit Datum vom 12.10.2017) des zur Zeit verrohrten, unterir-
disch verlaufenden Hachinger Baches verlauft in diesem Griunzug zwischen der Hein-
rich-Wieland-Stralle und dem Planungsgebiet. Im Planungsgebiet verschwenkt der
Bachlauf nach Osten in Richtung des verrohrten Anschlusses zum Hullgraben.

Die Freiraumversorgung der angrenzenden Wohngebiete mit 6ffentlich allgemein
zuganglichen Grinflachen ist defizitar. Dementsprechend kommt dem Planungsgebiet
eine besondere Bedeutung fir den Ausbau von potentiellen 6ffentlichen Grinflachen
Zu.

Darilber hinaus ist die wohnungsnahe Versorgung mit offentlichen Spielflachen im
naheren Umfeld laut Spielflachenversorgungsplan vor allem fir die Altersgruppen der
Schulkinder und Jugendlichen nur maRig ausreichend.

Aufgrund seiner teilweisen Nutzung als Sportanlage bietet das Planungsgebiet ein
Angebot an Erholungsnutzung. Mit der bereits beschlossenen Freilegung des Hachin-
ger Bachs entstehen zukinftig nicht nur Verbesserungen des Naturhaushalts, des
Biotopverbundes und des Landschafts- und Ortsbildes, sondern auch attraktive Erho-
lungsangebote, die der geplanten Wohnbebauung unmittelbar zur Verfligung stehen
und die die zur Zeit im Stadtgebiet noch relativ geringe Grun- und Freiflachen- sowie
Spielflachenversorgung raumlich erganzen und qualitativ verbessern werden.
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Nahversorgung

Das Planungsgebiet liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich des neuen Nahversorgungs-
standortes Baumkirchen Mitte sowie des Nahversorgungsstandortes St.-Veit- Stralle
11. Zusatzlich kénnen die nah gelegenen zentralen Versorgungsbereiche des Quar-
tierszentrums Berg-am-Laim und des Nahbereichszentrums an der Berg-am-Laim-
Stralle zur Nahversorgung dienen.

Vorbelastungen
Larm

Verkehrslarm

Fir das gesamte Planungsgebiet ergeben sich hohe Verkehrslarmbelastungen,

die von auflen auf das Planungsgebiet einwirken. Das Planungsgebiet ist durch

die Truderinger Strale und durch die noérdlich gelegene Bahnstrecke stark belastet.
Die héchsten Belastungen treten am ndrdlichen Rand des Planungsgebietes

auf.

Anlagenlarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden im Umfeld des Planungsge-
biets neun Schallquellen untersucht, von denen Larmeinwirkungen durch Anlagen-
larm auf das Planungsgebiet moglich sind. Aufgrund der Entfernung zur nachstgele-
genen geplanten Bebauung im Planungsumgriff ist keine Betroffenheit zu erwarten.

Luftschadstoffe und Geriiche

Verkehrsbedingt

Das Planungsgebiet befindet sich unmittelbar stdlich der Truderinger Straflte und
unterliegt daher verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen.

Gemal Karte zum Referenzszenario SO des von der Landeshauptstadt Minchen in
Auftrag gegebenen Masterplans zur Luftreinhaltung wird der Jahresgrenzwert fur NO,
(40 pg/m?3) im direkten und erweiterten Planungsumgriff eingehalten. Die Grenzwerte
fur Feinstaub (PM10, PM2,5) werden seit 2012 im gesamten Stadtgebiet, damit auch
im Planungsgebiet eingehalten.

Anlagenbedingt

Die ,Heizungsanlage® in der Hans-Jakob-Strafl3e 69 gehort dem Katholischen Sied-
lungswerk Miinchen (KSWM). Dabei handelt es sich um die Heizungsanlage des
Wohnblocks und die Entliftung der Tiefgarage. Durch die Heizungsanlage kénnen
Geruchsimmissionen im Planungsgebiet auftreten, die jedoch weit unterhalb der
zulassigen Geruchshaufigkeit nach GIRL liegen und damit unerheblich sind.

Durch die Tiefgaragenabluft des Wohnblocks an der HansjakobstralRe (Zufahrt Gber
RofRsteinstralie) ist mit keinen Geruchsimmissionen zu rechnen. Der Abstand zum
Planungsgebiet betragt zirka 55 m. Die Immissionswerte der TA Luft bzw. der 39.
BImSchV zum Luftauslass der Tiefgarage werden sicher eingehalten.
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Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Verdachtsflachen fir Altlasten liegen nur auf der Flache des alten Rosenheimer Bahn-
damms sudlich des Planungsgebietes vor. Im Planungsgebiet wurden im Rahmen der
orientierenden bodenschutzrechtlichen Bewertung Hilfswertiberschreitungen von
Nickel und Zink in der Oberbodenmischprobe festgestellt. In den darunter anstehen-
den quartaren Kiesen (MP2) wurden keine Hilfswertliberschreitungen festgestellt. Aus
gutachterlicher Sicht ist auf Grundlage der Befunde insgesamt eine Gefahrdung Gber
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser wenig wahrscheinlich.

Die abfalltechnische Erkundung im Bereich des Grundstlickes Flurstlick Nr. 424
Gemarkung Berg am Laim erbrachte abfallrechtlich relevantes Verfiillmaterial im
Bereich der vorhandenen Bombentrichter. Das angetroffene Verfilimaterial ist schad-
stoffbelastet, vor allem durch die Stoffgruppe PAK. Dies flhrt im Gberwiegenden Fall
zu einer Uberschreitung der abfallrechtlichen Zuordnungsklassen nach Leitfaden zur
Verflllung von Gruben, Brichen und Tagebauen (LVBGT) (> Z2).

Kampfmittel

Das Baufeld wurde bombardiert und es ist mit Kampfstoffen zu rechnen. Im Oktober
2017 wurde eine Kampfmittelsondierung durchgefiihrt. Dabei wurden potentielle Bom-
bentrichter und Verdachtspunkte identifiziert. Auf Grundlage dieser Information ist von
einer sehr hohen Gefahrdungslage im Baufeld auszugehen. Samtliche in den Boden
eingreifende Arbeiten in diesem Bereich mussen kampfmitteltechnisch begleitet wer-
den.

In der westlichen Flache (Fuliballplatz) liegt ein Bombentrichter. Zudem zeigen sich
potentielle Verdachtspunkte auf etwaige Kampfmittel.

Die ostliche Flache (Ackerflache) zeigt insgesamt finf Bombentrichter, mehrere kon-
krete Verdachtspunkte und flachendeckend potentielle Verdachtspunkte auf Munition.
Im Zuge der Oberflachensondierung wurden bereits zahlreiche oberflachlich anlie-
gende Bombensplitter und Munitionsteile geborgen. Auf der dstlichen Flache, mit Aus-
nahme des Containerstandplatzes im Siidosten, ist zwischen 06.11.2017 und
26.01.2018 bereits eine Kampfmittelrdumung erfolgt, eine Kampfmittelfreigabe wurde
erteilt.

Denkmaler

Fast die gesamte Flache des Planungsumgriffes befindet sich im Bereich des Boden-
denkmals D-1-7835-0595, eine Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

Planerische Ausgangslage
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist das Pla-
nungsgebiet als Reines Wohngebiet (WR), Allgemeine Grinflache (AG) und Sportfla-
che (SPOR) dargestellt. Westlich des Planungsbereichs verlauft eine Nord-Sud
gerichtete Ubergeordnete Griinbeziehung (ehemalige StraRentrasse "Tangente T5
Ost). Der gesamte WR-Bereich ist mit der landschaftsplanerischen Schraffur "Vorran-
gige MalRnahmen zur Verbesserung der Grinausstattung" tberlagert. Stdlich (ehe-



3.2.

Seite 98 von 161

maliger Rosenheimer Bahndamm, Hachinger Bach) ist eine Aligemeine Griinflache
dargestellt. Ostlich und nérdlich schlieRen Reine Wohngebiete an.Westlich des
Schwanhildenwegs liegt innerhalb der Ubergeordneten Griinbeziehung das Biotop M-
0193-001, das als Okologische Vorrangflache (OEKO) dargestellt ist.

Planungsrecht, libergeleitetes Bauliniengefiige, Planfeststellungsbeschluss

Planungsrecht
Im Planungsgebiet gelten teilweise Ubergeleitete planungsrechtliche Festsetzungen.

Planfeststellungsbeschluss zur Freilegung des Hachinger Bachs

Der Planfeststellungsbeschluss zur Freilegung des Hachinger Bachs zwischen der
Kampenwandstrafl’e und dem Hullgraben wurde am 29.10.2012 gefasst und am
12.10.2017 um 5 Jahre verlangert. Mit dem Projektgenehmigungsbeschluss vom
01.10.2014 beauftragte die Vollversammlung des Stadtrates das Baureferat, die Frei-
legung herzustellen. Der derzeitig noch in einer Rohrleitung, allerdings nicht im Pla-
nungsgebiet verlaufende Bach, soll auf Grundlage dieses Planfeststellungsbeschlus-
ses freigelegt werden und zukiinftig durch das Planungsgebiet verlaufen. Die Planun-
gen des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Konzepts werden mit den
Inhalten und Festlegungen des Planfeststellungsbeschlusses in Einklang gebracht.
Der naturnahe Bachlauf soll in einem Grlinzug liegen, der eine bedarfsorientierte
WegeerschlieRung sowie zahlreiche Flachen fir die Erholung und Freizeitaktivitaten
vorhalt. Die Flache des Hachinger Bachs liegt wie oben erwahnt innerhalb des Gel-
tungsbereichs auf dem privaten Flurstlick Nr. 424 Gemarkung Berg am Laim und
kann mit seiner Grof3e von zirka 13.300 m? vollstandig zur 6ffentlichen Grin- und
Freiflachenversorgung des Planungsgebietes herangezogen werden. Dieses bisher
nicht verfiigbare Teilstlck ist wesentlich fiir die durchgangige Umsetzung des offenen
Bachlaufs.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische und verkehrsplanerische Ziele

Ubergeordnetes Ziel an diesem Standort ist die Schaffung von Wohnraum in Verbin-
dung mit der Freilegung des Hachinger Bachs.

Mit der Planung soll ein zeitgemaler Wohnstandort entwickelt werden, der einen
stadtplanerisch wie landschaftsplanerisch hochwertigen Beitrag zur Stadtentwicklung
leistet. Weiterhin sollen in der Planung folgende stadtebauliche und landschaftsplane-
rische Ziele verfolgt werden:

- Entwicklung eines standortgerechten, zeitgemafien und nachhaltigen Bebau-
ungskonzepts mit einer stadtebaulichen Lésung zum Ubergang zur Bestands-
bebauung

+ Schutz des Planungsgebietes vor Larmemissionen durch entsprechende
Anordnung und Geschossigkeit der Gebaude

« Schaffung von flexiblen Gebaudestrukturen, die unterschiedliche Wohnformen
ermoglichen und nachhaltige Wohnkonzepte eréffnen

« Herstellung der erforderlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen fir das Pla-
nungsgebiet und die Umgebung

« Ermdéglichung ergénzender kleinteiliger Versorgungsstrukturen in geeigneten
Erdgeschossbereichen
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- Einbindung des Hachinger Bachs in das stadtebauliche Konzept

- Freihaltung der Nord-Sud gerichteten, Ubergeordneten Grinbeziehung im
westlichen Planungsgebiet

«  Schaffung von differenzierten 6ffentlichen und privaten Grin- und Freiflachen
mit hoher Identitat und Qualitat

- Starkung des Naturhaushalts, insbesondere des Mikroklimas, durch geeignete
Grunordnungsmafinahmen, insbesondere GroRbaumpflanzungen sowie eine
geringe Bodenversiegelung

Die Planungskonzeption soll die Nahmobilitadt durch Verbesserung der rdumlichen
ErschlielBung und der Erreichbarkeiten einschliellich Sicherung und Herstellung der
Durchwegung des gesamten Planungsgebietes fir den Ful3- und Radverkehr férdern.
Dem Ful3- und Radwegenetz kommt mit den Zielsetzungen

« Vertragliche Einbindung des Neuverkehrs in das bestehende Uberregionale,
regionale und ortliche Hauptverkehrsstrallennetz,

- Sparsame Erschliellung des neuen Baugebietes,

« Flachensparende Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen,

«  Optimierung der fulRlaufigen ErschlieRung und der Erschlielung fiir den Rad-
verkehr im Bereich der Truderinger Stral’e und zum 6ffentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV),

- attraktive verkehrssichere Bewegungs- und Aufenthaltsflachen fir das Zuful3-
gehen und das Radfahren,

« kurze und attraktive Wege,

- Barrierefreiheit,

- gute Erreichbarkeit von Naherholung, Nahversorgung und sozialer Infrastruk-
tur und OPNV

deshalb besondere Bedeutung zu

Planungskonzept
Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Wie unter Punkt 1 beschrieben, wurde Anfang 2018 ein Planungswettbewerb durch-
gefuhrt. Der Entwurf des ersten Preises ist die Grundlage fiir die weitere Entwicklung
des Planungsgebietes und das Bauleitplanverfahren.

Die stadtebauliche Struktur gliedert sich in flinf Gberschaubare aufgeldste Blockstruk-
turen, die sich aus dem Rhythmus der nérdlich der Truderinger Strale gelegenen
Bestandsbebauung entwickeln und die Truderinger Strale baulich fassen. Zum
Schutz vor Larm ist die Blockrandbebauung entlang der Truderinger Stral’e geschlos-
sen. Das leichte differenzierte Abknicken der Blockrander und der Einzelbaukdrper zu
den Randern und zueinander gliedert die Fassaden und bildet interessante, abwechs-
lungsreiche Raumabfolgen. Die Gebaude im Siiden folgen dem geschwungenen Ver-
lauf des Hachinger Bachs gemal Planfeststellungsbeschluss.

Die unterschiedlichen Geschossigkeiten der stadtebaulichen Struktur schaffen insge-
samt ein abwechslungsreiches Héhenprofil. Dabei bildet die viergeschossige
Blockstruktur den stadtebaulichen Horizont und vermittelt zur Umgebung. Die sechs-
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geschossigen Gebaudeteile gliedern die Baustrukturen. An zwei Stellen im Quartier
wird die durchschnittliche Héhenentwicklung der Blockstrukturen durch stadtebauliche
Akzente deutlich Uberschritten. Dies geschieht am sidwestlichen Rand, wo der
Hachinger Bach seine Richtung andert. Dort, am Schnittpunkt der Ubergeordneten
Freiflachensysteme, markiert ein Hochhaus mit 15 Geschossen den Eingang zum
Quartier und stellt gleichzeitig einen Bezug zu den umliegenden Hochhausern an der
Bertschstral3e (stdlich) und der Hermann-Weinhauser-Str. (Baumkirchen Mitte) her.
Mit acht Geschossen befindet sich der zweite stadtebauliche Akzent in der Quartiers-
mitte unmittelbar am Griinzug beziehungsweise am geplanten Verlauf der Hachinger
Baches.

Im Planungsgebiet sollen unterschiedliche Wohnformen entstehen konnen. Der Ver-
sorgungsschwerpunkt fir die Bewohnerinnen und Bewohner soll der fuRlaufig erreich-
bare Nahversorgungsstandort Baumkirchen Mitte sein. Gleichwohl soll im Planungs-
gebiet eine ergédnzende, kleinteilige Nahversorgung entstehen kénnen, die ange-
messen auf die Umgebung reagiert. Zur Deckung des ursachlichen Bedarfs und des
Bedarfs aus der Umgebung werden drei Kindertageseinrichtungen in Form von ein-
und zweigeschossigen Bauteilen in die Wohngebaude integriert.

Die Baustruktur schafft larmberuhigte, geschitzte und begriinte Hofbereiche, die gut
nutzbar sind. Gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten erganzen das Freiflachenange-
bot. Die autofreien, teilweise baumbestandenen Gassen der Blockzwischenraume
bieten Raum fir nachbarschaftliche Begegnung und Wegeverbindungen zum Hachin-
ger Bach abseits von Straflen. Mit dem 6ffentlichen Griinzug des Hachinger Bachs
entsteht eine dkologische und gestalterische Aufwertung des Gebietes und ein beson-
deres Erholungsangebot.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Planungsgebiet teilt sich in vier Allgemeine Wohngebiete (WA) auf. Die vorge-
schlagene aufgeldste Blockstruktur ermdglicht verschiedene Gebaude- und Woh-
nungstypologien und somit einen Wohnungsmix, der eine vielfaltige Bewohnerstruktur
ermaoglicht.

Die Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete soll eine Nutzungsvielfalt als Voraus-
setzung fur ein lebendiges Quartier fordern. Dadurch wird die Moglichkeit gegeben,
wohngebietsvertragliche Nutzungen in den Quartieren mit sozialen (z.B. Kindertages-
einrichtungen), kulturellen (z.B. offenes Kunstatelier) und sportlichen Einrichtungen
(z.B. Fitness-, Yoga-Studio), Dienstleistung, kleinteiligem Einzelhandel und Gastrono-
mie insbesondere entlang der Truderinger Straflde zu entwickeln.

Die Erdgeschossflachen im zentralen Bereich der Hauptwegeverbindung des Quar-
tiers des WA 3 bleiben durch den Ausschluss von Wohnungen den Nichtwohnnutzun-
gen vorbehalten. So kann neben den oben genannten Nutzungen auch die von den
Planungsbegiinstigten bereits im Vorfeld geplante Mobilitdtszentrale integriert wer-
den.
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In den Allgemeinen Wohngebieten werden durch den Ausschluss der geman

§ 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen der Schutzbedurftigkeit des Wohnens als Uberwiegende Nutzung Rech-
nung getragen und Nutzungskonflikte innerhalb des Gebietes und gegenuber der
Nachbarschaft vermieden.

Soziale Infrastruktur

In drei der funf Blockstrukturen befinden sich im Erdgeschoss, im WA 4 zusatzlich im
ersten Obergeschoss, Kindertageseinrichtungen, deren Aufienspielflachen jeweils in
den larmgeschitzten Blockinnenhdfen und/oder mit ausreichendem Abstand zur Tru-
deringer Stral3e liegen.

Auf Grundlage der moglichen Wohneinheiten und dem ermittelten Umgebungsbedarf
wird der Bedarf an sozialer Infrastruktur von drei integrierten Kindertageseinrichtun-
gen mit jeweils vier Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen gedeckt. Jede inte-
grierte Kindertageseinrichtung ist mit 1.350 m? Geschossflache zu planen. Die westli-
che und die dstliche Einrichtung besitzt jeweils eine Aulienspielflache von 1.230 m2.
Die AuRenspielflache der zentralen Einrichtung kann mit 85 % des Freiflachenbedarfs
Standardfreiflachenbedarfs errichtet werden, dies entspricht einer FlachengrdfRe von
1.045 m2.

Ausgehend von der aktuellen Bevélkerungsprognose kann die Grundschulversorgung
fur das Planungsgebiet an der zustandigen Sprengelschule an der Berg-am-Laim-
Stral’e aufgrund der bereits erfolgten Erweiterung und durch deren Entlastung durch
den geplanten Grundschul-Neubau an der St.-Veit-Stral3e als gesichert angesehen
werden. Die Inbetriebnahme der Grundschule an der St.-Veit-Stralle ist fir Septem-
ber 2022 vorgesehen.

MaR der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache (GR)

Die im Plan festgesetzte GR bezieht sich auf die Grundflachen der vorgeschlagenen
Gebaude mit integrierten Tiefgaragenrampen. Die nach § 19 Abs. 2 BauNVO mit zu
bertcksichtigenden Bauteile, die an die Gebaude angebaut sind (Balkone, Terrassen,
etc.) diirfen diese GR (iberschreiten. Sie werden durch Satzung zur Uberschreitung
der Baulinien und Baugrenzen in der Tiefe und der Lange und somit auch in der FI&-
che beschrankt. Diese differenzierte Regelung sichert ausreichend grof3e und gut
nutzbare Innenhéfe und somit den ausreichenden Gesamtbedarf an Freiflachen fur
die zuklnftige Bewohnerschaft.

Diese im Plan festgesetzte GR darf zudem fur Anlagen gemafR § 19 Abs. 4 Satz 1
Nrn. 1 bis 3 BauNVO insgesamt bis zu den in der Satzung festgesetzten Grundfla-
chen uberschritten werden.

Zulassige Geschossflache (GF)
Um Anreize zu schaffen, nutzungsfreundliche und gestalterisch qualitatsvolle
Gebaude zu realisieren, darf die je Baugebiet festgesetzte Geschossflache durch die
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in der Satzung genannten Flachen Uberschritten werden. Zur Férderung der Hausge-
meinschaft und der Nachbarschaftsbeziehungen werden auch fir Flachen von gut
erreich- und nutzbaren Gemeinschaftsrdumen, z.B. im Erdgeschoss oder in Verbin-
dung mit gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen, Uberschreitungen der festgesetz-
ten Geschossflache zugelassen. Um Anreize flur eine Vielfalt von Wohntypologien und
Wohnsituationen zu schaffen, werden Uberschreitungen fiir Flachen von Treppen
zugelassen, wenn diese Wohnungen Uber mehr als ein Geschoss erschlief3en (Mai-
sonettewohnung). Zur Sicherung der stadtebaulichen Kubatur wird die Summe der
Uberschreitungsmaglichkeiten geman § 3 Abs. 3 der Satzung auf ein fiir die Planung
sinnvolles und innerhalb der festgesetzten Bauraume und Héhenfestsetzungen reali-
sierbares Maf} beschrankt.

Aus Grunden des Larmschutzes sind verglaste Loggien in die Gebaude zu integrie-
ren. Zu- und Ausfahrten I16sen keine Bedarfe an Infrastruktur und Freiflachen aus. Sie
kénnen deshalb bei der Ermittlung der Geschossflache unberticksichtigt bleiben. Fir
Loggien gilt dies nur soweit die Ausbildung in der Form erfolgt, dass die Loggien aus-
schlieBlich als Freiraum genutzt werden kénnen. Um eine Benachteiligung gegeniber
Zu- und Ausfahrten zu Tiefgaragen, die nicht in Gebaude integriert werden, zu ver-
meiden, bleiben Flachen fur gebaudeintegrierte Rampenanlagen bei der Ermittlung
der Geschossflache unbertcksichtigt.

Das vorliegende Konzept ,Flachen fir die Feuerwehr” sieht bis auf das WA 4 keine
Inanspruchnahme der Innenhdfe vor. Die Innenhofe werden somit Giberwiegend von
den Aufstellflachen firr die Feuerwehr freigehalten. Durch eine Uberschreitungsmég-
lichkeit der im Plan festgesetzten Geschossflache durch Flachen fur einen zweiten
baulichen Rettungsweg soll dariber hinaus die Moéglichkeit geschaffen werden, Auf-
stellflachen fur die Feuerwehr zu reduzieren und somit weitere Flachen fur die
Bewohnerinnen und Bewohner hochwertig gestalten zu kénnen. Die Regelung gilt
nicht fir den Bauraum des 15-geschossigen Hochhauses. Hier ist, soweit nicht ein
Sicherheitstreppenhaus geplant ist, in jedem Fall ein zweiter baulicher Rettungsweg
notwendig.

Bei der Geschossflachenermittlung sind Aufenthaltsraume auf3erhalb von Vollge-
schossen mit zu berlicksichtigen, da auch sie einen Bedarf, z. B. an Infrastruktur und
Erholungsflachen, ausldsen.

Fir das festgesetzte Nutzungsmaf wurde zum einen die ausreichende Versorgung
mit Infrastruktureinrichtungen sowie die Bewaltigung des dadurch ausgeldsten Ver-
kehrsaufkommens untersucht und nachgewiesen. Auch kénnen ausreichend private
Frei- und 6ffentliche Grunflachen zur Versorgung der neuen Wohn- und Arbeitsbevol-
kerung nachgewiesen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist insgesamt eine maximale Geschossflache von
83.050 m? festgesetzt. Im Planungsgebiet kdnnen insgesamt zirka 820 Wohneinhei-
ten und zirka 130 Arbeitsplatze entstehen.
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Die Grundflachen und Geschossflachen sowie deren entsprechende Grundflachen-
zahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) ergeben fiir die einzelnen Bauge-
biete folgende zulassige Werte:

Baugebiet |Netto- |GR GRz GR GRz GF GFz
bauland | max. max. max. max. max. max.
[m?] §19Abs. 2 |§ 19 Abs. 2 |§ 19 Abs. |§19 Abs. |[m?]
BauNVO |BauNVO |2u.4 2und 4
[m?] BauNVO |BauNVO
[m?]
WA 1 8.336 3.630 0,4 7.550 0,9 20.500 (2,5
WA 2 11.094 |5.280 0,5 10620 1,0 20.200 (1,8
WA 3 15.192 |6.100 0,4 14.250 0,9 26.650 (1,8
WA 4 8.490 4.190 0,5 7.110 0,8 15.700 |1,9
Summe 43.112 |19.200 0,4 39.530 0,9 83.050 |2,0(i. M.)
Baugebiete

Die Festsetzung einer grof¥flachigen offentlichen Grinflache (zirka 14.100 m?) stdlich
und dstlich der Bebauung im Bereich des Hachinger Bachs und die funktionsbedingte
Erweiterung der Truderinger Stralte (zirka 10.200 m?) fihren gleichzeitig zur Auswei-
sung kompakter Baugebiete mit insgesamt zirka 43.439 m2. Alle Uberschreitungen
der Malkobergrenzen ergeben sich somit aus der stadtebaulich gebotenen Aufteilung
des Planungsgebietes in 6ffentliche und private Flachen.

Grundflachenzahl (GRZ)

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die (die durch die Gebaude Uberbauten Fla-
chen) Obergrenze der GRZ gemaly § 17 Abs. 1 BauNVO flr Allgemeine Wohngebiete
von 0,4 durch die im Plan festgesetzte GR insgesamt und in den einzelnen Baugebie-
ten eingehalten. Die GRZ gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO wird bei Umsetzung des stad-
tebaulichen Entwurfs und bei Realisierung aller zulassigen und an die Gebaude ange-
bauten Bauteile in der Summe eingehalten, aufgrund der Verteilung auf vier unter-
schiedliche Baugebiete in einzelnen Baugebieten geringflgig Uberschritten. Begrin-
det liegt dies in der zuléssigen Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und
Balkone, die als wohnungsbezogener Freiraum einen wertvollen Beitrag zur Wohn-
qualitat leisten und deshalb zugelassen werden.

Im Bebauungsplan wird von der Méglichkeit gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
Gebrauch gemacht und von Satz 2 abweichende Bestimmungen getroffen und
Grundflachenzahlen zugelassen, die zu einer GRZ von mehr als 0,8 flihren.

Die Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Allgemeine Wohnge-
biete ergibt sich aus der Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen
auch unter den Innenhdfen. Die oberirdischen Freiflachen kénnen so frei von Verkehr
gehalten werden und der Erholung dienen. Mit der Lage der Tiefgaragen unter den
um mindestens 0,6 bis 1,0 m gegenuber dem Gelande angehobenen Hofen wird
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angestrebt, mdglichst gering in das Grundwasser einzubinden und gleichzeitig eine
ausreichende Uberdeckung auch fiir die Pflanzung groer Bédume realisieren zu kon-
nen. Zudem wird den Anforderungen an eine sinnvolle Lastabtragung und effiziente
ErschlieBung Rechnung getragen. Eine abschnittsweise Realisierung der Tiefgaragen
mit jeweils eigenem Verbau ist moglich.

Daruber hinaus sieht die Freiraumplanung versiegelte Flachen aulerhalb von Unter-
bauungen vor. Die Gassen zwischen den Baubl6cken dienen als qualitatvolles Freifla-
chenangebot mit informellen Spielmdéglichkeiten (z.B. Skaten). Sie dienen der Durch-
Iassigkeit durch das Quartier und der einfachen Erreichbarkeit der 6ffentlichen Grin-
flache auch fir die Nachbarschaft. Gleichzeitig kdnnen diese Flachen durch Feuer-
wehr- und Pflegefahrzeuge befahren werden. Die Innenhdéfe bleiben frei von Feuer-
wehrflachen, die 6ffentliche Grinflache wird ohne weitere Wege erschlossen und
bleibt somit unversiegelt.

Fur die Uberschreitungen der Obergrenzen der GRZ und GFZ gelten die nachfolgen-
den stadtebaulichen Grinde.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Bei Ausschopfung der zulassigen Geschossflache wird in den Allgemeinen Wohnge-
bieten insgesamt eine Geschossflachenzahl GFZ von 1,9 erreicht. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 liegt die GFZ aufgrund der Verteilung auf vier unterschiedliche
Baugebiete und des dort gelegenen Hochhauses bei 2,4. Die Obergrenze des Malkes
der baulichen Nutzung gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete von
1,2 GFZ wird somit insgesamt um 0,7 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 um 1,2
Uberschritten.

Nach § 17 Abs. 2 BauNVO koénnen die Obergrenzen aus stadtebaulichen Griinden
Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist
oder durch MalRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrach-
tigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Fir die Uberschreitung der Obergrenzen liegen folgende stadtebauliche Griinde vor:

- Beitrag zur Befriedigung des sehr hohen Wohnungsbedarfs in Munchen.

- Stadtebaulich pragnanter Entwurf, um ein attraktives Wohnquartier von hoher
Identitét zu schaffen bei gleichzeitig vertraglichem Ubergang zur bestehenden
Nachbarschaft.

- Notwendige Geschlossenheit zur Truderinger Stral’e zur Erreichung von
geschutzten Innenbereichen.

- Notwendige kompakte Anordnung der Bauflachen fir ein Quartier mit kurzen
Wegen fur FulRganger und Radverkehr sowie zu Gunsten der Schaffung 6ffentli-
cher Grunflachen fur das neue Quartier und das bestehende Umfeld, die an die
bestehenden Wegeverbindungen anbinden und die Offnung des Hachinger Bachs
erlauben.

- Schaffung von wohnnahen Versorgungsangeboten flr soziale und weitere Infra-
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struktur fir das Quartier und das nahere Umfeld.

— Erreichen eines Maximums an Freiflachen durch kompakte und dichtere Bebau-
ung punktuell in stadtebaulichen Akzenten.

- Durch kompakte und dichte Bebauung kénnen Flachen zur Verfiigung gestellt
werden, die fur den zeitgemafRen Ausbau der Truderinger StralRe mit beidseitigen
FulR- und Radwegen sowie einem sidlichen Baumgraben mit Langsstellplatzen
notwendig sind.

- Einbettung eines Wohnquartiers mit hoher Dichte in ein leistungsfahig erschlosse-
nes und mit weiteren o6ffentlichen Griunflachen gut versorgtes stadtisches Umfeld.

Trotz der oben genannten Uberschreitungen der Obergrenzen gemaR § 17 Abs. 1
BauNVO werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, da
durch folgende Festsetzungen ein Ausgleich sichergestellt wird:

- Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache durch Baurdume und Unter-
bringung der pflichtigen Stellplatze sowie Besucherstellplatze in Tiefgaragen, um
gut nutzbare, qualitatsvolle Freiflachen im Binnenbereich des Quartiers zu errei-
chen.

- Die fur diese Anlagen und die Herstellung der Dienstbarkeitsflachen festgesetzten
Uberschreitungsmaglichkeiten sind so bemessen, dass die Versiegelung auf das
minimal notwendige Mal begrenzt wird.

- Begrenzung der Hohenentwicklung der Bebauung durch Festsetzung maximal
zulassiger Wandhéhen zur Sicherstellung einer guten Belichtung und Beliftung,
innerhalb des Planungsgebietes und gegenliber der umgebenden Nachbarschaft.

- Innerhalb des Planungsgebietes sichert ein differenziertes Freiraumkonzept die
Qualitat der Freirdume. Eine ausreichende Versorgung an Freiflachen wird durch
die 6ffentlichen Griin- und Freiflachen sowie private Freiflachen, insbesondere
gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen in den Wohngebieten, private Wohnungs-
garten und gemeinschaftlich nutzbare Dachflachen sichergestellt.

- Durch die Unterbringung der nachzuweisenden Stellplatze in Tiefgaragen entste-
hen zugleich vom motorisierten Individualverkehr frei gehaltene ruhige und durch-
grunte Hoéfe und die Bebauung gliedernde Freiflachen (z.B. Gassen).

- Festsetzungen zur Grunordnung sichern Art, Qualitat und Dichte der Neubepflan-
zung sowie Dachbegrinung.

- Minimierung des Umfangs an o6ffentlichen Verkehrsflachen auf das verkehrstech-
nisch sinnvolle Malf3.

Detaillierte Untersuchungen zu Larmimmissionen sowie eine Sicherstellung der aus-
reichenden Besonnung und Belichtung der Nachbarschaft und der geplanten Woh-
nungen durch Festsetzung zum Maf der Nutzung und Héhenentwicklung zeigen,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse trotz
der Uberschreitung erfillt werden. Auch nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
sind durch die Uberschreitung des NutzungsmafRes nicht erkennbar.

Eine gute ErschlieBung des Planungsgebietes und die vertragliche Bewaltigung des
Neuverkehrs ist geprift und nachgewiesen. Flachen flir Nebenanlagen werden nicht
eingeschrankt. Offentliche Belange stehen den Uberschreitungen nicht entgegen.
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Die Anforderungen von § 17 Abs. 2 BauNVO fiir eine Uberschreitung der Obergren-
zen in § 17 Abs. 1 BauNVO werden demzufolge in den Allgemeinen Wohngebieten
erflllt.

Hdéhenentwicklung, Abstandsflachen, Belichtung, Besonnung

In der Planzeichnung werden fur Gebdude und Bauteile Baurdume und Wandhohen
festgesetzt. Diese Festsetzungen stellen die maximal mogliche Bebauung im Pla-
nungsgebiet dar. Dabei ergibt sich die Anzahl an Vollgeschossen aus der festgesetz-
ten maximalen Wandhohe (WH) wie folgt:

WH 5,5 =1 Vollgeschoss
WH 13,6 = 4 Vollgeschosse
WH 19,6 = 6 Vollgeschosse
WH 22,6 = 7 Vollgeschosse
WH 25,6 = 8 Vollgeschosse
WH 46,6 = 15 Vollgeschosse

Die maximal zulassigen Wandhéhen werden auf die im jeweiligen Baugebiet eingetra-
genen Hohenbezugspunkte bezogen, die in etwa der zukunftigen und durch die Vor-
planung ermittelten Anschlusshéhen der Baugebiete an die Truderinger Stral’e ent-
sprechen. Die Baugebiete selbst werden sich voraussichtlich mit einem leichten
Gefalle des Gelandes in Richtung Hachinger Bach entwickeln, sodass dort der dorti-
gen Hohenlage entsprechend, geringfligig hohere Gebaude realisiert werden kénnen.

Die Festsetzungen zu den Wandhohen bertcksichtigen, dass im Erdgeschoss entwe-
der Nichtwohnnutzung niveaugleich an das Gelande anschliel3t, oder Wohnungen als
Hochparterre niveaugleich zu den Innenhéfen geplant werden. Zum Schutz der
Wohnnutzung vor Einblicken entlang der stark frequentierten Truderinger Stral3e und
entlang der 6ffentlich zuganglichen Dienstbarkeitsflachen wird die Anordnung von
Wohnungen im Hochparterre festgesetzt. Fir die HOhenlage des Hochparterres wird
der zulassige Spielraum definiert. Weniger schitzenswerte Nutzungen, wie z.B.
Nichtwohnnutzungen und Nebennutzungen unterliegen nicht der Anordnung im Hoch-
parterre. Bei der Erschlielung dieser Wohnungen (ber Aufzlige ist die barrierefreie
Erreichbarkeit zu berlcksichtigen.

Abstandsflachen auerhalb des Planungsgebietes

Zur Sicherung des Nachbarschutzes werden die hilfsweise herangezogenen
Abstandsflachen geman Art. 6 BayBO durch die grundsatzlichen Festsetzungen zur
Uberbaubaren Grundsticksflache in Verbindung mit der zulassigen Héhenentwicklung
Uberwiegend eingehalten. Nach Norden werden die Abstandsflachen auf die Mitte der
offentlichen Verkehrsflache Truderinger Stralle, nach Westen auf die Mitte der offentli-
chen Verkehrsflache Schwandhildenweg und nach Siidwesten auf die Mitte der
offentlichen Grinflache verkirzt. Der 45° Lichteinfallswinkel wird an allen Gebauden
eingehalten. Untersuchungen zu Besonnungs- und Verschattungsverhaltnissen
(gemanr DIN 5034) kommen zu dem Ergebnis, dass sich durch die Verklirzung der
Abstandsflachen geringfiuigige Auswirkungen der Neubebauung auf die Besonnungs-
und Verschattungsverhaltnisse der bestehenden Nachbarschaften ergeben. Anzumer-



5.5.

Seite 107 von 161

ken ist, dass Verschattungswirkungen, die in den belaubten Perioden des Jahresver-
laufs durch geplante oder bestehende Baume entstehen, nicht bertcksichtigt werden,
da der Fokus der Untersuchungen explizit darauf ausgerichtet ist, die Verschattungs-
wirkungen zu erfassen, die durch die Abmessungen und Abstande der neuen Bebau-
ungsstrukturen verursacht werden.

Abstandsflachen innerhalb des Planungsgebietes, Besonnung von Wohnungen
Innerhalb des Umgriffs des Planungsgebietes werden die Abstandsflachen grundsatz-
lich durch die Festsetzungen zur iberbaubaren Grundstiicksflache, gekoppelt mit der
Hoéhenentwicklung, definiert; das heil3t es gelten die Abstandsflachentiefen, die sich
aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben.

Durch detaillierte Untersuchungen bei der Entwicklung der zuldssigen Bebauung
wurde die Vertraglichkeit der geplanten baulichen Dichte und Hohenentwicklung im
Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gepruft.

Im Rahmen dieser Prifung wurden hilfsweise die Abstandsflachen gemaf Art. 6
BayBO herangezogen und mit den sich ergebenden Abstandsflachentiefen innerhalb
eines Baugebietes sowie der Baugebiete untereinander verglichen. Als Basis wurde
immer die maximale Ausnutzung der Baurdume und der festgesetzten Wandhohen
angenommen bezogen auf die jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkte.

Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass weitgehend die Abstandsflachen (H/2)
eingehalten werden. In wenigen Bereichen kann ein Lichteinfallswinkels von héchs-
tens 45° zur in Hohe der Fensterbristung liegenden waagrechten mdglicher notwen-
diger Fenster von Aufenthaltsrdumen in den unteren Geschossen (Erdgeschoss /

1. Obergeschoss) nicht sichergestellt werden. Soweit dort auch die ausreichende
Besonnung nach DIN 5043 (Tageslicht in Innenrdumen) nicht nachgewiesen werden
kann (siehe Abbildung 1 der Satzung), trifft der Bebauungsplan Regelungen zur
Grundrissorientierung von Wohnungen und stellt somit sicher, dass in allen Wohnun-
gen gesunde Wohnverhaltnisse gegeben sind. In der Realisierungsplanung ist sicher
zu stellen, dass Wohnungen Uber mindestens ein Fenster eines Aufenthaltsraumes
verfligen das nicht ausschlieBlich auf die eingeschrankt belichteten AuRenwande ori-
entiert ist. Im Falle der Betroffenheit von Nichtwohnnutzungen sollten planerische
Lésungen entwickelt werden, die zur Belichtung notwendige Fenster von Aufenthalts-
raumen ebenfalls nicht ausschliellich zu diesen Bereichen hin orientieren.

Stadtbildvertraglichkeit

Die Ergebnisse der Untersuchung zur Stadtbildvertraglichkeit belegen fiir ein Hoch-
haus im Sudwesten des Planungsgebietes und einer Hohe von max. 47 m, dass das
neue Hochhaus zwar einen erkennbaren, jedoch keinen mafgeblichen Akzent in der
Silhouette des Minchner Ostens setzen kann, und dadurch keine stadtbildrelevante
Fernwirkung mit gesamtstadtischer Bedeutung erzielen wird. In den dazu untersuch-
ten Blicksituationen mit groRen Distanzen ist ferner zu erkennen, dass das neue
Hochhaus trotz seiner relativen Nahe zum Hochhaus des Suddeutschen Verlags, auf-
grund seiner vergleichsweise moderaten Héhenentwicklung, keinen relevanten Wir-
kungszusammenhang mit diesem dominanten Stadtzeichen im Munchner Osten her-
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stellen wird. Auch aus kurzeren Entfernungen zum Entwicklungsstandort, im Mittel-
und Nahbereich innerhalb des umgebenden Stadtgebiets, wird der neue Hochpunkt
nur unter ginstigen Sichtbedingungen, vor allem an Betrachtungsstandorten in erhéh-
ten Lagen mit groRen Sichtvorfeldern sowie in Blicksituationen, die direkt auf den Ent-
wicklungsstandort ausgerichtet sind, im Hintergrund des Stadtraums sichtbar sein,
Uberwiegend mit reduzierten Anteilen seines Volumen und seiner Bauhdhe. Dennoch
wird das neue Hochhaus in manchen dieser exponierten Blicksituationen, sowie ins-
besondere bei weitrdumigen Sichtvorfeldern eine markante Wirkung in der lokalen Sil-
houette des Stadtraums entfalten. Das neue Hochhaus wird in diesen Situationen mit
einer auf das Stadtgebiet (Nahbereich) bezogenen und stadtebaulich gewlnschten
Zeichenhaftigkeit wahrnehmbar sein und ohne dominante Aspekte die Veranderung
im Planungsgebiet in der Silhouette des Minchner Ostens sichtbar machen.

AbschlieRend ist daher festzuhalten, dass durch eine Realisierung des beabsichtigten
Hochpunkts mit einer Bauhéhe von unter 47 m keine mal3gebliche oder Uberaus mar-
kante Veranderung der Stadtsilhouette des Miinchner Ostens entstehen wird, und
dass durch die Prasenz des neuen Hochhauses im Erscheinungsbild der Stadt keine
negativen Einflisse auf die Wirkung stadtbildpragender, denkmalgeschutzter Bau-
werke und Ensembles sowie auf Frei- und Landschaftsraume zu erwarten sind. Das
geplante Vorhaben ist auf der Grundlage dieser Erkenntnisse als stadtbildvertraglich
zu beurteilen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die stadtebauliche Grundidee der aufgelockerten Blockrandbebauung wird in der
Geometrie der Bauraume umgesetzt. Dabei wird die Umsetzung des stadtebaulichen
Entwurfes zu den 6ffentlich zuganglichen Bereichen durch Baulinien gesichert. Zu
den Hofen lassen Baugrenzen einen grof3eren Gestaltungsspielraum zu.

Zum Schutz der Hofe vor Strallenverkehrslarm wird festgesetzt, dass die Bebauung
innerhalb der Baurdume an der Truderinger Strafle durchgehend und ohne Liicken zu
errichten ist. Zur Umsetzung wird Grenzanbau entlang der Truderinger Strale zuge-
lassen.

Um ein geschlossenes Erscheinungsbild der Gebaude sicher zu stellen, dirfen die
Baugrenzen und Baulinien lediglich bis zu dem in der Satzung angegebenen Maf}
durch untergeordnete Gebaudeteile (wie z. B. Vordacher, Balkone, Erker) tiberschrit-
ten werden. In Bereichen in denen durch Baulinien der Anbau an die 6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt ist, dlirfen diese nicht Uberschritten werden, um
Einschrankungen der 6ffentlichen Flache zu verhindern.

Durch die Uberschreitungsmoglichkeiten der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien
fur Terrassen im Erdgeschoss wird die Schaffung qualitatsvoller, wohnungsbezogener
privater Freirdume ermoglicht. Gleichzeitig wird der Umfang beschrankt, um ausrei-
chend begriinte Freiflachen zu sichern. Um ein gewlinschtes Maf} an Privatheit
herzustellen, sind zwischen den Terrassen Trennwande unter MalRgaben, die eine
untergeordnete Raumwirkung sicherstellen, zugelassen. Sie kénnen auch als Garten-
schranke ausgefuhrt werden. An den Gebaudestirnseiten werden aus gestalterischen
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Grinden Regelungen vorgenommen.

Dachform, Dachaufbauten, technische Anlagen, Dachbegriinung, Dachgarten,
Dachterrassen

Um die Fassaden von Antennen und Satellitenanlagen freizuhalten und somit eine
ansprechende Fassade zu gewahrleisten, sind diese nur auf Dachflachen zulassig.

Um eine homogene Dachlandschaft und einer Nutzung und Begriinung der Dacher,
inklusive deren mdgliche Ausstattung mit Solaranlagen zu erreichen, werden aus-
schlieBlich Flachdacher festgesetzt.

Um negative gestalterische Wirkungen auf die benachbarten bestehenden Wohnge-
biete sowie innerhalb des Planungsgebiets zu vermeiden, werden Dachaufbauten
und technische Anlagen in ihrer Zweckbestimmung, Lage, Gréf3e und Héhe in
Abhangigkeit zur Nutzung beschrankt.

Einerseits zielen die Festsetzungen auf ein qualitatsvolles, ruhiges Erscheinungsbild
der Dachlandschaft ab. Deshalb sind Dachaufbauten und technische Anlagen auch
zusammenzufassen und mit einem Sichtschutz zu umgeben. Andererseits sichern die
Regelungen das Freihalten von Flachen fir die Dachbegriinung und die Dachgarten.

Um eine nachhaltige Bepflanzung von gemeinschaftlich genutzten Dachgérten zu
erreichen, werden besondere Qualitatsstandards festgesetzt. Da die Dachflachen von
eingeschossigen Gebaudeteilen (Wandhdhe 5,5 m) als Freiflache den direkt angren-
zenden Wohnungen zugeordnet werden sollen, werden Dachaufbauten und techni-
sche Anlagen auf diesen Dachflachen nicht zugelassen. Auf Grund der geringen Tiefe
der vorgenannten Dachflachen sind Dachaufbauten und technische Anlagen in diesen
Bereichen zudem gestalterisch nicht vertretbar.

Das 15-geschossige Hochhaus wird wegen der Windanfalligkeit auf dessen Dachfla-
che von den allgemeinen Regelungen zur Dachbegrinung ausgenommen.

Als Beitrag zur Erreichung der 6kologischen Zielsetzungen sind technische Anlagen
zur Solarenergienutzung (z. B. Solarzellen) von den Flachenbeschrankungen ausge-
nommen. Deren Kombination mit Dachbegriinung ist vorgeschrieben, um auch die
positiven 6kologischen Effekte fur die Biodiversitat, die Wasserretention und das
Stadtklima zu nutzen, da sich durch ihre kiihlende Wirkung deren Wirksamkeit erhéht.
Bei Verwendung von flachen Solarmodulen darf deshalb die zu begriinende Dachfla-
che auflerhalb von Dachgarten nur zur Halfte Gberdeckt werden, um auch den ékolo-
gisch positiven Effekt einer Dachbegriinung zu nutzen.

Gestalterische Grundlage flir die gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen/Gemein-
schaftsdachgarten ist der Gestaltleitfaden. Die Regelungen im Bebauungsplan
sichern die bedarfsgerechte Nutzung und das konfliktfreie Nebeneinander von priva-
ten und gemeinschaftlich genutzten Dachflachen. Die Regelungen zu Dachaufbauten
erma@glicht die barrierefreie Nutzung im Sinne der Inklusion.

Innerhalb der im Plan hinweislich dargestellten Gemeinschaftsdachgarten sind auch
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private Dachterrassen zulassig. Durch die Beschrankung der privaten Flachen in
Lage und Tiefe wird ein ausgewogenes Mald zwischen privaten und gemeinschaftlich
nutzbaren Dachflachen gesichert.

Um eine Trennung zwischen privaten sowie privaten und gemeinschaftlich genutzten
Dachflachen zu erreichen sind intensive Pflanzungen mit einer der Pflanzung entspre-
chenden durchwurzelbaren Gesamtschichtdicke von mehr als 30 cm vorzusehen.
Durch diese Zonierung kdnnen private Flachen erzeugt werden und gleichzeitig bleibt
der gemeinschaftliche Charakter der Dachflache erhalten. Um diesen Charakter
weiter positiv zu unterstitzen werden Sichtschutzelemente zur Abgrenzung zwischen
den privaten und gemeinschaftlich genutzten Dachflachen ausgeschlossen.

Daflr werden gestalterische Vorgaben fur Dachaufbauten wie die Beschrankung der
Grundflache getroffen, um zu vermeiden, dass sie bei einer zu massiven Ausfihrung
wie ein zusatzliches Staffelgeschoss erscheinen.

VerkehrserschlieBung

Die Festsetzungen zur StralRenverkehrsflache und zu den StralRenbegrenzungslinien
bertcksichtigen einen zeitgemalien Ausbau der Truderinger Stralde mit beidseitigen
Baumpflanzungen sowie eigenen Gehwegen und Radwegen. Im Planungsumgriff
wird der Radverkehr beidseitig auf 2,30 m breiten Radwegen zuzlglich Sicherheits-
streifen (Ausfuhrung gemaR Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates zum
Radentscheid vom 24.07.2019) gefiihrt werden. Auf der Stdseite der Truderinger
Stralle werden ein Gehweg (3,30 m Breite), ein Baumgraben mit Langsparkbuchten
(2,80 m Breite) sowie oben angefuhrt ein Radweg neu geplant. Die Nordseite der Tru-
deringer Straf’e mit Baumgraben und Gehweg bleibt unverandert, der Radverkehr
wird jedoch auf eigenen Radverkehrsanlagen gefihrt.

Zusatzlich wird eine neue Bushaltestelle am zentralen Bereich des Quartiers entste-
hen. Die bestehende FulRgangerquerung mit Lichtsignalanlage wird an die geplante
Bushaltestelle verlegt.

Die Erschlieung fiir den Kfz-Verkehr erfolgt ausschlieRlich Uber die Truderinger
Strale, an ihr liegen vier Zu- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen. Diese verteilen den
Verkehr aus dem Planungsgebiet gleichmaRig und sichern eine konfliktarme Bewalti-
gung des Verkehrsaufkommens und des damit verbundenen Gewerbelarms.

Die zukunftigen Anschlisse der Tiefgaragen sind ohne gesonderte Abbiegespuren
leistungsfahig.

Motorisierter Individualverkehr

Das Verkehrsgutachten mit Prognosehorizont 2030 ergibt, dass der westlich gelegene
Knotenpunkt Baumkirchner Stral3e / Truderinger Stralle Nord / Hermann-Weinhauser-
Stral3e in der abendlichen Spitzenstunde bereits im Prognose-Nullfall Gberlastet ist.
Fir den Prognose-Planfall wurde der durch die Planung verursachte Neuverkehr zum
Prognose-Nullfall addiert, dabei handelt es sich um zirka 2.300 Kfz/24h.

Der im Vergleich zum Gesamtverkehrsaufkommen durch das Bauvorhaben verur-
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sachte geringe Verkehrszuwachs gegentiber dem Prognosefall bewirkt gemaf} Ver-
kehrsgutachten kaum Veranderungen der Leistungsbilanz des Knotenpunktes. Es
kann somit festgestellt werden, dass die Uberlastung des Knotenpunktes durch das
Bauvorhaben weder verursacht noch wesentlich verandert wird, da der Knotenpunkt
bereits im Prognose-Nullfall seine Kapazitat Uberschreitet.

Der 6stlich gelegene Knotenpunkt Truderinger Strale / St.-Veit-Stralle erreicht als
unsignalisierte Einmundung in der Abendspitze im Prognose-Planfall seine Kapazi-
tatsgrenze. Mit Einrichtung einer Lichtsignalanlage kann die Leistungsfahigkeit ver-
bessert werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet ist, wie in Kapitel 2.2.3.2 dargestellt, gut an den OPNV ange-
bunden. Die festgesetzte Strallenverkehrsflache in Verbindung mit den neuen
Stralenbegrenzungslinien ermoglichen die erforderliche Verbreiterung des Stralen-
raums und die Errichtung einer Haltestelle. Mit der Planung wird die Anbindung weiter
verbessert (siehe Punkt 5.8).

Nahmobilitat

Die vorhandenen Mangel in der bestehenden Verkehrsinfrastruktur in der Truderinger
Stralte werden mit dem Vorhaben innerhalb des Planungsumgriffs beseitigt. Der Rad-
verkehr wird kinftig beidseitig auf 2,30 m breiten Radwegen mit zuztglichen
Sicherheitsstreifen (Ausfuhrung gemaf Beschluss der Vollversammlung des Stadtra-
tes zum Radentscheid vom 24.07.2019) gefihrt werden. Auf der Sldseite der Trude-
ringer Stralle werden dariber hinaus ein neuer Gehweg sowie ein Baumgraben mit
Langsparkbuchten neu angelegt. Die Nordseite der Truderinger Stral’e mit Baumgra-
ben und Gehweg bleibt unverandert, der Radverkehr wird jedoch auf eigenen Radver-
kehrsanlagen gefiihrt. Die nordlichen Bestandsbaume kénnen auf diese Weise erhal-
ten werden.

Entlang der 6ffentlichen Grunflache bindet ein 6ffentlich gewidmeter Ful3- und Rad-
weg zuklnftig an das Ubergeordnete Wegenetz an. Weitere 6ffentliche Querungen
zwischen den Blockstrukturen werden tber Dienstbarkeiten gesichert und sorgen fur
zusatzliche Wegeverbindungen.

Mobilitdtskonzept und ruhender Verkehr

Die Landeshauptstadt Miinchen verfolgt das Ziel, den Anteil am motorisierten Indivi-
dualverkehr (MIV) zu reduzieren und die Nahmobilitat zu férdern. Dafir wurde ein
Mobilitatskonzept durch die Planungsbeglinstigten erarbeitet. Der Verzicht auf den
privaten PKW soll dadurch erleichtert und mit der Bereitstellung alternativer Mobili-
tatsangebote Malinahmen zur Verkehrsvermeidung (MIV) geférdert werden. Zudem
soll die freie und bequeme Wahl des Fortbewegungsmittels fiir die Bewohnerinnen
und Bewohner im Planungsgebiet erleichtert werden.

In der Konsequenz sollen durch die Férderung geeigneter Ma3nahmen (z.B. Mobili-
tatskonzepte), das Mobilitdtsverhalten der zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner
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positiv beeinflusst werden und letztlich zu einem verringerten Bedarf an der Nutzung
des eigenen PKW zur Bewaltigung des Alltags flihren. Die Umsetzung des bereits
vorliegenden Mobilitdtskonzeptes im Rahmen des Bauvollzuges wird ausdrucklich
beflrwortet.

Ruhender Verkehr

Zur Sicherung der Freirdume, der stadtrdumlichen Qualitat und der Abwicklung des
Verkehrsaufkommens werden die Anzahl der Zufahrten und Zufahrtsbereiche je Tief-
garage beschrankt. Zudem wird ihre Lage in Stralienabschnitten festgesetzt, die den
geringsten Konflikt mit der bestehenden Umgebung erwarten lassen (z.B. gegeniber
der bestehenden Garagenanlagen nérdlich der Truderinger StralRe).

Im gesamten Planungsgebiet wird der Nachweis der pflichtigen Stellplatze auf dem
privaten Baugrundstucken erfolgen. Die nach Art. 47 BayBO erforderlichen Stellplatze
sind nur in den Tiefgaragen zulassig und méglichst unter den geplanten Gebauden
unterzubringen. Dadurch wird die Qualitat der privaten Freibereiche gestarkt. Sie sind
deshalb nur innerhalb der festgesetzten Baurdume und in den im Plan gekennzeich-
neten Bereichen zuldssig. Dort werden auch die pflichtigen Stellplatze fir die Ange-
stellten der Kindertageseinrichtung sowie fir Besucherinnen und Besucher hergestellt
und dauerhaft gesichert.

Um eine Flexibilitat in der Ausnutzung der Tiefgaragen zu erreichen, werden
Fahrradabstellraume, Kellerflachen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO im gesamten Bereich der Tiefgaragen zugelassen.

Fur den Hol- und Bringverkehr der drei Kindertageseinrichtungen an der Truderinger
Stral’e werden oberirdische Kurzzeitstellplatze entlang der Truderinger Stralle, im 6f-
fentlichen Raum, im Bereich des neu geplanten Baumgrabens mit Langsparkbuchten
angeboten. Eine ausschliel3liche Nutzung fur die Kindertageseinrichtungen kann nicht
gesichert werden.

Unter Berucksichtigung der Anzahl der kinftigen Wohneinheiten werden ausreichend
Besucherstellplatze innerhalb des Planungsgebietes nachgewiesen. Aufgrund der be-
engten Verhaltnisse im offentlichen Strallenraum werden die notwendigen Besucher-
stellplatze, zusatzlich zu den erforderlichen Stellplatzen, in ausreichender Zahl in den
Tiefgaragen untergebracht. Von dort sind die Wohnungen Uber Aufzlige barrierefrei
erreichbar.

Die Anzahl der nachzuweisenden Besucherstellplatze entspricht 10% der erforderli-
chen Stellplatze.

Zur Sicherung der Freirdaume und der stadtraumlichen Qualitat sind Zufahrten, Zu-
und Ausgange sowie Notausgange und die Entliftung der Tiefgaragen in die Gebau-
de zu integrieren, die EntlUftung ist zudem Uber die Dacher der sechsgeschossigen
Gebaudeteile zu fuhren.
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Fahrradabstellplatze

Fahrradabstellplatze sind gemaR der Fahrradabstellplatzsatzung (FabS) der Landes-
hauptstadt Minchen in ausreichender Zahl und GréRRe sowie in geeigneter
Beschaffenheit in der Nahe zur Wohnung und zum Arbeitsplatz vorzusehen. Sie mis-
sen leicht erreichbar und gut zugénglich sein.

Durch die Anordnung von bis zu 20 % der nachzuweisenden Fahrradabstellplatze
oberirdisch auch aulerhalb der Gebaude, wird ein vielfaltiges Angebot an Fahrradab-
stellplatzen ermdglicht. Dadurch wird die Akzeptanz fur das Fahrrad erhdht und
gleichzeitig ausreichend Freirdume flr Spiel und Erholung gesichert. Insbesondere in
den ruhigen begriinten Innenhéfen wird deren Anzahl auf ein sinnvolles Mal} be-
schrankt.

Zusatzlich sind oberirdisch flir Besucherinnen und Besucher sowie Kundenverkehr an
den Hauszugangen Fahrradstellplatze zulassig.

Brandschutzkonzept

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzept und den
Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Voraussetzungen geschaffen, dass
den Belangen der Feuerwehr bei der Realisierung der Bauvorhaben ausreichend
Rechnung getragen werden kann. Grundsatzlich tragt jeder Bauherr die Verantwor-
tung fir die Belange des vorbeugenden Brandschutzes.

Das Konzept des vorbeugenden Brandschutzes sieht vor, dass die Feuerwehrrettung
ab dem vierten Geschoss ausschlieRlich von auf3en erfolgt, das heildt von der Trude-
ringer Stralle, vom Schwanhildenweg, von den Gassen und vom sldlichen Weg. Der
Transportweg fir die tragbaren Leitern liegt unter 50,0 m Lauflange. Dadurch wird die
Aufenthaltsqualitat der Hofe ausreichend gesichert.

Feuerwehrflachen sind nur im Innenhof im WA 4 notwendig. Hier liegt das nérdliche
Gebaude zu weit von der Fahrbahn der Truderinger Stral’e entfernt und muss von
Siiden aus angefahren werden. Das noérdliche Gebaude im WA 1 liegt ebenfalls zu
weit von der Fahrbahn entfernt. Fir dieses Gebaude ist ein zweiter baulicher Ret-
tungsweg, ein Sicherheitstreppenhaus oder die Entfluchtung Gber die Dachflache
vorzusehen. Insgesamt sorgt das Konzept dafiir, dass die Hoéfe qualitatvoll und mit
hohen Aufenthaltsqualitat gestaltet werden kénnen.

Bei dem Gebaude mit einer festgesetzten Wandhdhe von maximal 25,6 m wird durch
die Festsetzungen gesichert, dass die FulRbodenhdéhe des obersten Geschosses
weniger als 22,0 m betragt, somit unterhalb der Hochhausgrenze liegt und mit dem
Rettungsgerat (Drehleiter) der Feuerwehr erreichbar ist.

Beim Gebaude mit einer festgesetzten Wandhéhe von maximal 46,6 m muss der
zweite bauliche Rettungsweg Uber eine weitere notwendige Treppe flhren. Ein
zweiter baulicher Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung Uber einen
sicher erreichbaren Treppenraum maoglich ist, in den Feuer und Rauch nicht ein-
dringen kénnen (Sicherheitstreppenraum).
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Bei Unterbauungen der fir die Feuerwehr notwendigen Flachen ist auf eine ausrei-
chende Tragfahigkeit zu achten. Bei den vorzusehenden grofden Baumpflanzungen
innerhalb der Gassen mussen die Flachen fir die Feuerwehr berticksichtigt werden
(z.B. Standort, Baumart, Aufastung). Zudem sind die Flachen fiir die Feuerwehr von
Behaltern fur die Mallentsorgung (am Tag der Abholung) frei zu halten. Die im Plan
als hindernisfreier Gelandestreifen (Uberschwenkbereich Drehleiter) festgesetzten
Bereiche in der 6ffentlichen Grunflache sind von jeglichen Einbauten und von Baum-
und Strauchpflanzungen freizuhalten, um die Rettung mit Einsatzfahrzeugen der
Feuerwehr zu sichern. Aus diesem Grund sollen diese Flachen soweit als moglich
héhengleich mit den ebenfalls von der Feuerwehr befahrbaren Dienstbarkeitsflachen
ausgebildet werden, ein Hohenunterschied von maximal 0,4 m ist zulassig, soweit
der hindernisfreie Streifen hoher liegt als die Feuerwehrflache.

Mullentsorgung

Raume zur Unterbringung fester Abfallstoffe werden in die Gebaude, Uberwiegend
aber in die Tiefgaragen integriert. Flr die Bewohner sind sie Uber Aufziige barrierefrei
erreichbar. Zur Bereitstellung fuir den Tag der Abholung werden die Behalter im
Bereich der festgesetzten Tiefgaragenzufahrten in einem Abstand von nicht mehr als
15,0 m zur Fahrbahn der Truderinger Straflie temporar abgestellt. In Bereichen, in
denen die Baulinien nicht deckungsgleich mit der Strallenbegrenzungslinie sind, kann
ein Abstellen nérdlich der Gebaude erfolgen. Ansonsten sind die Behalter in den Gas-
sen abzustellen. Dabei sind die Flachen fir die Feuerwehr frei zu halten, sodass die
Behalter zwischen Gebaude und Feuerwehrflachen unterzubringen sind. Die Prifung
hat ausreichend Potentiale geeigneter Flachen ergeben.

Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO in die Gebaude zu integrieren. Dies sichert die Qualitat und Nutzbarkeit der
Freiflachen.

Um eine klare Gestaltung und Nutzbarkeit der Freiflachenanteile zu sichern, sind
Trafostationen nur gebaudeintegriert oder unterirdisch zulassig. In beiden Fallen sind
sie fur die Stadtwerke Minchen (SWM) gut erreichbar anzuordnen.

Die aufgrund der topographisch differenzierten Freiflachenplanung vorgesehenen
Nebenanlagen, insbesondere Rampen (fir die barrierefreie Erreichbarkeit), Treppen,
Stitzmauern und Absturzsicherungen im Zusammenhang mit den gegeniber dem
Gelande angehobenen privaten Innenhof-Freiflachen sind zur Umsetzung des land-
schaftsplanerischen Konzeptes zulassig.

Die nach Art. 7 BayBO nachzuweisenden Kinderspielplatze und notwendige Spielein-
richtungen fur die Kindertageseinrichtungen sind auf3erhalb der Gebdude und
Baurdume zuléssig. Die Radume zur Aufbewahrung von Spielgeraten und Ahnlichem
sind zum Schutz der Freirdume in die Gebaude zu integrieren.

Fur Fahrradabstellplatze sind jeweils gesonderte Regelungen getroffen (siehe Punkt
5.8.5 der Begriindung).
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Dienstbarkeitsflachen

Zusatzlich und abseits der Stralen entsteht ein durchgangiges, attraktives Wegenetz,
das es erlaubt, wichtige Punkte (Erholungs- und Spielflachen, Kindertageseinrichtun-
gen, die Haltestellen des OPNV) auf kurzem und sicherem Weg zu erreichen und an
das Ubergeordnete Netz anzubinden. Dieses wird durch die Festsetzung von Geh-
und Radfahrrechtsflachen gesichert. Diese queren die Baugebiete und verlaufen ent-
lang der offentlichen Grunflache.

Damit die 6ffentliche Griinflache sowie die Bachflachen, Béschungen des Hachinger
Bachs und die Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen fir Pflege- und Unter-
haltsfahrzeuge erreichbar sind, erhalt die Landeshauptstadt Midnchen ein Fahrrecht
fur diese Dienstbarkeitsflachen. Die Erreichbarkeit des Hachinger Bachs wird somit
kurz- und mittelfristig wahrend der Bauphase als auch langfristig zum Zwecke des
Unterhalts gesichert. Auch die Rettungsfahrzeuge (Feuerwehr) diirfen diese Flachen
befahren. Zusatzlich durfen in diesen Flachen auch Leitungen verlegt werden.

Immissionsschutz (Larmschutz, Luftschadstoffe)
Larmschutz
Verkehrslarm

Aufgrund der Nahe des Planungsgebietes zu den angrenzenden Stral’en- und Schie-
nenverkehrswegen treten entlang der nérdlichen Grenze des Planungsgebietes hohe
Verkehrslarmpegel auf. Das Planvorhaben reagiert auf diese Situation, indem am lar-
mexponierten ndrdlichen Rand des Planungsgebietes eine geschlossene Blockrand-
bebauung vorgesehen wird, so dass im Inneren des Planungsgebietes larmge-
schitzte Bereiche entstehen.

An den Plangebauden im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (55/45 dB(A) Tag/Nacht) tags an
den stralenzugewandten Fassaden und im Bereich der Gassen sowie nachts an
nahezu allen Fassaden mit Ausnahme einzelner Fassaden an den Gebaude im
Suden und Westen uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Wohngebiete (59/49 dB(A) Tag/Nacht) werden tags und nachts an den Fassaden zu
den Innenhdfen und an den stdlichen Gebaudefassaden eingehalten, an den
strallenzugewandten Fassaden und im Bereich der Gassen jedoch Uberschritten.
Verkehrslarmpegel, die tber 65/60 dB(A) Tag/Nacht liegen, treten tags und nachts an
den der Truderinger Stral’e zugewandten Fassaden auf.

An den zuruickversetzten sechsgeschossigen Gebaudeteilen wird im Tagzeitraum der
Orientierungswert der DIN 18005 (55 dB(A) tags) lediglich an einzelnen Fassaden der
sudlichen Gebaudereihe eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (59
dB(A) tags) wird an einzelnen Fassaden der noérdlichen Gebaudereihe Uberschritten
wahrend mit Ausnahme einzelner Bereiche an den nérdlichen Fassaden der nordli-
chen Gebaudereihe eingehalten wird. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert
der DIN 18005 (45 dB(A) nachts) sowie der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
(49 dB(A) nachts) an allen Fassaden Uberschritten. An einzelnen Fassaden der nérd-
lichen Gebaudereihe wird der Werte von 60 dB(A) nachts Uberschritten.
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Am achtgeschossigen Gebaude im Sidosten ergeben sich Verkehrslarmimmissionen
von bis zu 67/57 dB(A) Tag/Nacht. Demnach werden die Orientierungswerte der DIN
18005 tags an der norddstlichen, nérdlichen und dem nérdlichen Teil der westlichen
Fassade und nachts an allen Fassaden Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV werden tags an allen Fassaden eingehalten und nachts an allen Fassa-
den uberschritten. Die Werte 65/60 dB(A) (Tag/Nacht) werden sowohl tags als auch
nachts an allen Fassaden eingehalten.

Am 15-geschossigen Hochpunkt im Stdwesten ergeben sich Verkehrslarmimmissio-
nen von bis zu 61/59 dB(A)Tag/Nacht. Demnach werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 tags mit Ausnahme der sudlichen Fassade und nachts an allen Fassaden
Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tags an der nord-
ostlichen und nordwestlichen Fassade und nachts an allen Fassaden uberschritten.
Die Werte 65/60 dB(A) Tag/Nacht werden sowohl tags als auch nachts an allen
Fassaden eingehalten.

Auf den ebenerdigen Freibereichen (Aufpunkthéhe h = 2 m U GOK) werden entlang
der Truderinger StralRe Verkehrslarmpegel von bis zu 68 dB(A) tags erreicht. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird somit um bis zu 9 dB(A) Uberschritten.
Mit zunehmendem Abstand von der Truderinger Stralle nehmen die Verkehrslarmpe-
gel ab, so dass an den strallenabgewandten Gebaudeseiten der nérdlichen Gebau-
dereihe sowie im Inneren des Planungsgebietes ebenerdige Aulenwohnbereiche
sowie Kinderspielplatze und Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen uneinge-
schrankt nutzbar sind.

Auf den moéglichen (gemeinschaftlich genutzten) Dachterrassen der viergeschossigen
Gebaudeteile (Aufpunkthéhe h = 15 m U GOK bzw. 2 m U OK Nutzflache) treten auf
den der Truderinger Stral’e zugewandten Dachflachen Verkehrslarmpegel von bis zu
66 dB(A) tags auf. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird hier somit um bis
zu 7 dB(A) Uberschritten. Auf den Dachflachen der Gbrigen viergeschossigen Gebau-
deteile werden die Anforderungen an Auflenwohnbereiche eingehalten.

Bei den geplanten Kindertageseinrichtungen treten zum Teil hohe Verkehrslarmim-
missionen auf. Im beurteilungsrelevanten Tagzeitraum wird der Orientierungswert der
DIN 18005 (55 dB(A) tags) lediglich an den larmabgewandten Gebaudeseiten einge-
halten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (59 dB(A) tags) wird im Bereich
der Gassen sowie an den der Truderinger Straflte zugewandten Fassaden Uberschrit-
ten. Auch gesundheitsgefahrdende Verkehrslarmpegel von 65 dB(A) tags werden
zum Teil an den stralRenzugewandten Fassaden Uberschritten. Auf den Freispielfla-
chen der drei geplanten Kindertageseinrichtungen werden im Tagzeitraum (6.00 bis
22.00 Uhr) Verkehrslarmimmissionen von bis zu 59 dB(A) im WA 1 und WA 4 sowie
bis zu 51 dB(A) im WA 2 erreicht. Auf allen Freispielflachen im WA 1 und WA 2 wird
die Anforderungen an Freispielbereiche von Kindertagesstatten zuverlassig eingehal-
ten, sodass keine SchallschutzmaRnahmen notwendig werden.
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MaBRnahmen gegen Verkehrslarm

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen
Belangen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV (hilfsweise) herangezogen werden und in der Regel einen gewichtigen
Hinweis daflr darstellt, dass einer Abwagung keine grundsatzlichen schalltechni-
schen Gesichtspunkte entgegenstehen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fur Wohngebiete
(WR, WA) 59/49 dB(A) Tag/Nacht.

Verkehrslarmpegel von mehr als 65/60 dB(A) Tag/Nacht werden seitens der Landes-
hauptstadt Minchen als Obergrenze fur den Abwagungsspielraum in der Stadtent-
wicklung bei Verkehrslarmimmissionen an Fenstern schutzbedurftiger Aufenthalts-
raume von Wohnungen (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer und Ahnliches)
herangezogen (Vorsorgewert).

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von Auf3enbauteilen
(Wande, Fenster usw.) aus der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Min-
destanforderungen® ergeben. Aufgrund des Art. 13 Abs. 2 BayBO ist die Person, die
die Planung umsetzt verpflichtet, die hierfur erforderlichen Mallinhahmen nach Tabelle
7 der DIN 4109-1 im Rahmen der Bauausfuhrungsplanung zu bemessen. Zudem sind
bei der Dimensionierung des Schalldammmales der AuRenbauteile die Nebenbe-
stimmungen, insbesondere beim Zusammenwirken von Gewerbe- und Verkehrslarm
gemal Nr. 4.4.5.7 der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfillung der Anforderungen®, zu bertcksichtigen. Fir den Gberwie-
genden Teil der Wohnbebauung sind keine erhéhten Anforderungen an den baulichen
Schallschutz zu erwarten. Jedoch sind in den Bereichen mit Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV weitergehende aktive und/oder passive
Schallschutzmalinahmen zu treffen, die Uber die Mindestanforderungen zum Schall-
schutz von AuRenbauteilen nach DIN 4109-1 hinausgehen.

Aktive Schallschutzmallnahmen wie Schallschutzwande oder -wélle zum Schutz der
geplanten Gebaude kommen aufgrund der Héhe der vorgesehenen Bebauung, der
innerstadtischen Lage und der Mdglichkeit einer Grundrissorientierung nach Siden
bei verhaltnismaligem Aufwand nicht bzw. nur bedingt, z.B. fur den ebenerdigen Frei-
raumschutz, in Betracht. Die ebenerdigen Freibereiche sind jedoch bereits durch die
Planung mit ausreichendem Abstand zur Larmquelle angeordnet oder durch Gebaude
geschitzt, so dass keine weiteren aktiven Mallnahmen erforderlich werden.

In den Bereichen des Planungsgebietes mit Uberschreitungen von (65/60 dB(A)
Tag/Nacht) sind Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnnutzun-
gen (Wohn-,Schlaf-, Kinderzimmer und Ahnliches) durch Grundrissorientierung an die
larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren. Ist dies aus Grinden der Grundriss-
gestaltung nicht moglich, so sind die entsprechenden Fenster durch Schallschutzkon-
struktionen bzw. nicht schutzbedurftige Vorrdume nach DIN 4109 (z.B. durch ver-
glaste Loggien, vorgehangte Fassaden, Schallschutzerker, Laubengangerschlielun-
gen) so zu schutzen, dass vor den Fenstern die Immissionsgrenzwerte der 16.
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BImSchV von Wohngebieten (59/49 dB(A) Tag/Nacht) nicht tberschritten werden. Da
ein gesundes Wohnen auch einen ungehinderten Kontakt der Bewohner nach aul3en
erfordert, wird festgesetzt, dass in den Bereichen mit Verkehrslarmpegeln von >
65/60 tags/nachts nur solche Wohnungen zulassig sind, die mindestens lber einen
schutzbedurftigen Aufenthaltsraum mit einem Fenster an einer dem Verkehrslarm
abgewandten Gebaudeseite natirlich bellftet werden kénnen.

In den Bereichen des Planungsgebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fiir Wohngebiete (59/49 dB(A) Tag/Nacht), jedoch unterhalb
von Verkehrslarmpegeln von 65/60 dB(A) (Tag/Nacht), ist der erforderliche Schall-
schutz fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer und
Ahnliches) durch ein ausreichendes - gegentiiber einem larmunbelasteten Gebiet
erhdhtes - Schallddmm-Mal} der Auldenbauteile (Wande, Fenster usw.) in Verbindung
mit schallgedammten Luftungseinrichtungen herzustellen. Fensterunabhangige Lif-
tungsmadglichkeiten werden notwendig, da die Schallddmmung der AuRenbauteile nur
wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbesondere wahrend der Nacht,
in der Stolliftung nicht mdglich ist, muss eine Belliftung der Raume auch bei
geschlossenen Fenstern méglich sein, wenn die Hohe des AuRRenlarmpegels auch ein
zumindest teilweises Offnen der Fenster unmdglich macht. Ausnahmen hiervon kén-
nen zulassig sein, wenn die betroffenen Raume uber ein Fenster an einer dem Ver-
kehrslarm abgewandten Gebaudeseite (< 59/49 dB(A) Tag/Nacht) beliftet werden
koénnen.

Die baulichen Schallschutzmaf®nahmen zielen auf die Innenpegel von Aufenthaltsrau-
men in Gebauden ab. Fur den Schallschutz von Frei- und AulRenwohnbereichen mit
Aufenthaltsqualitat (z.B. Terrassen, Dachterrassen, Privatgarten, Balkone, Grinfla-
chen mit Aufenthaltsqualitat, Spielplatze usw.) sind ggf. weitere Schallschutzmafnah-
men erforderlich. Dabei ist als Mindestanforderung fur Frei- und Au3enwohnbereiche
ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) tags einzuhalten. Nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
entsteht auf Freibereichen keine Betroffenheit. Sofern Frei- und Auenwohnbereiche
nicht durch eine geeignete Gebaudeeigenabschirmung geschitzt werden kénnen,
muss der erforderliche Schallschutz in der Regel durch aktive Schallschutzmal3nah-
men wie z.B. Schallschutzwande hergestellt werden. Fir Balkone oder ahnliches
kann in der Regel durch eine Verglasung (verglaste Loggien) entsprechend reagiert
werden, die auch 6ffenbar gestaltet werden kénnen. Im vorliegenden Fall betrifft dies
die der Truderinger StralRe und den Gassen zugewandten AuRenwohnbereiche. Auf
den moglichen (gemeinschaftlich nutzbaren) Dachgarten / -terrassen auf den jeweils
nordlichsten Gebaude ist die Anordnung von Schallschutzwanden mit einer Héhe von
mindestens 2,0 m U OK Nutzflache am jeweils nérdlichen und westlichen Rand der
hinweislich dargestellten Gemeinschaftsdachgarten oder sonstige gemeinschaftlich
nutzbare Dachflachen fir notwendig um die festgesetzten Mindestanforderungen fur
Frei- und AuRenwohnbereichen erzielen zu kénnen.

Fir den Schallschutz von Schulen, Kindertageseinrichtungen und vergleichbaren Ein-
richtungen gelten die Anforderungen an den Schallschutz von Aul3enbauteilen gemaf
DIN 4109. Grundsatzlich gilt, dass bei Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV (noch) von gesunden Aufenthaltsbedingungen innerhalb des Gebaudes
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ausgegangen werden kann. Auf Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV kann in der Regel durch ein ausreichend dimensioniertes (gegebenen-
falls erhéhtes) Schallddmmmal der AuRenbauteile nach DIN 4109 in Verbindung mit
einer fensterunabhangigen Luftungseinrichtung reagiert werden, sofern noch keine
gesundheitsgefahrdenden Larmbelastungen vorliegen. Unterstutzend konnen die
Fenster auch zum Liften herangezogen werden. In Bereichen mit gesundheitsgefahr-
denden Verkehrslarmpegeln von (>65/60 dB(A) Tag/Nacht sind Iiftungstechnisch not-
wendige Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (Gruppen-, Fenster von
Unterrichts-, Schlafrdumen, usw.) durch eine geeignete Grundrissgestaltung zu ver-
meiden. Alternativ ist eine fensterunabhangige Belliftung vorzusehen, die allerdings
einen erhdhten Luftwechsel erfordert, um gesunde Lern- und Arbeitsbedingungen
sicherzustellen, da die Fenster bei den hohen AuRenlarmpegeln geschlossen bleiben
sollen. Aufgrund der Ublichen Nutzungszeiten ist bei Kindertagesstatten nur der Tag-
zeitraum beurteilungsrelevant.

Auf den Freispielbereichen der geplanten Kindertagesstatten im WA 1 und WA 2 wer-
den die Anforderungen an den Verkehrslarmschutz ohne weitergehende Schall-
schutzmalRnahmen eingehalten.

Neubau und wesentliche Anderung von StraRen

Im Zuge des Planvorhabens ist aufgrund einer Anderung / Erweiterung der StralRen-
flache, um Angebote fiir den FuR- und Radverkehr zu integrieren, eine Anderung des
Straflenquerschnitts der Truderinger Stralde (zwischen der Kreuzung Truderinger
Stralle / Rofsteinstrale und dem Schwanhildenweg) nach Siiden vorgesehen (siehe
Punkt 5.8). Dabei handelt es sich um einen erheblichen baulichen Eingriff. Die
dadurch verursachten Gerauschimmissionen wurden nach der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) ermittelt und beurteilt.

Die Kriterien der 16. BImSchV werden eingehalten. Es entsteht kein Anspruch auf
Larmvorsorgemallnahmen fir die Nachbarschaft.

Verkehrliche Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Das Planvorhaben fiihrt zum einen durch den Ziel-/Quellverkehr sowie zum anderen
durch Fassadenreflexionen und Gebaudeabschirmungen aufgrund der Planbebauung
zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft. Die Auswirkungen
des Planvorhabens wurden im Hinblick auf die Gesamtverkehrslarmsituation fir die
betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach den Maligaben einer Gesundheitsgefahr-
dung (70/60 dB(A) Tag/Nacht) bzw. der 16. BImSchV bewertet.

Im Josef-Ritz-Weg werden bereits im Prognose-Nullfall Verkehrslarmpegel von tber
60 dB(A) nachts erreicht. Nach Realisierung des Planvorhabens kommt es zu einer
weitergehenden Pegelerhéhung von bis zu 0,2 dB(A), die durch das zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen auf der Truderinger Stral3e bedingt ist. Ein Einfluss der Reflexionen
der Plangebaude gegenuber der Bestandsbebauung gegenuber kann ausgeschlos-
sen werden. Die Pegelerhdhung liegt deutlich unterhalb des wahrnehmbaren
Bereichs. Die Auswirkungen auf die tbrige Nachbarschaft sind gemafl 16. BImSchV
als nicht wesentlich oder sogar positiv einzustufen. Mit der Eré6ffnung und Férderung
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von Mobilitatskonzepten kann dartber hinaus der Umweltverbund und alternative
Mobilitatsformen (z.B. E-Mobilitat) angestolien werden, um dadurch die Verkehrsbe-
lastung und die daraus resultierende Larmbelastung mdéglichst glinstig zu beeinflus-
sen.

Langfristig wiirden sich gemaf’ der Prognose auch bei Nichtdurchflihrung der Pla-
nung die vorhandenen Verkehrslarmpegel durch die allgemeine Verkehrszunahme in
diesem Rahmen erhéhen, weswegen die Planung insgesamt zu keinen negativen
Auswirkungen fihrt.

Anlagenlarm

Im Umfeld des Planungsgebiets befinden sich einige wohngebietstypische Anlagen
(Parkplatze, Glascontainer, Spielplatz und ahnliches). Aufgrund des Abstandes zu
den nachstgelegenen Gebauden im Planungsgebiet ist mit keiner relevanten Larmbe-
lastung durch diese Nutzungen zu rechnen.

Daruber hinaus befindet sich ndrdlich des Planungsgebietes die Zufahrt zur ehemali-
gen Gaststatte in der Truderinger Stralle 115a auf nicht 6ffentlicher Stralte. Stidost-
lich des Planungsgebietes an der Hansjakobstralte 69 bindet sich der Kaminauslass
der Heizungsanlage sowie der Tiefgaragenentliftung. Die Untersuchungen zeigen,
dass die Anforderungen der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten wer-
den.

Innerhalb des Planungsgebietes ist die Errichtung von Tiefgaragen vorgesehen. Alle
Tiefgaragen werden direkt von der Truderinger Strale aus erschlossen.

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich ein Quartier das gemal § 3 BauNVO als
Reines Wohngebiet (WR) eingestuft wird. Im Rahmen der Bauleitplanung wurden
Alternativen betrachtet:

Bei Anordnung von nur zwei Tiefgaragenzufahrten werden die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur ein WR (50/35 dB(A) Tag/Nacht) an den malRgeblichen Immissionsor-
ten in der Nachbarschaft (Wohngebiet nordlich der Truderinger Stralde) tags eingehal-
ten und nachts um bis zu 7 dB(A) tberschritten. Aufgrund der Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Nachbarschaft wurden Schallschutzmal3nah-
men untersucht. Aktive SchallschutzmaRnahmen (Wande, Walle) kommen nicht in
Betracht, da diese das gesamte Projekt bzw. die Funktionsfahigkeit der Tiefgaragen-
zufahrten in Frage stellen.

Unter Berucksichtigung weiterer Planungsrestriktionen wurde daher die Anzahl der
Tiefgaragenrampen auf vier erhdht, um die Verkehrsbelastung je Zufahrt zu ver-
ringern. Dabei wurde ein Mindestabstand von etwa 65 m zwischen den einzelnen
Zufahrten vorgesehen, um die Summenbelastung auf einzelne Immissionsorte mog-
lichst gering zu halten. Zudem kann durch eine schallabsorbierende Auskleidung der
Tiefgaragenrampen eine Pegelminderung an den Tiefgaragentoren erzielt werden.
Insgesamt kommt es auch bei dieser Variante zu Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA Larm fur Reine Wohngebiete (50/35 dB(A) Tag/Nacht) im Nachtzeit-
raum. Durch die Erhéhung der Anzahl und die optimierte Anordnung der Tiefgaragen-
zufahrten sowie die larmarme Ausflhrung der Tiefgaragenrampen kann im Vergleich
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zur Variante mit zwei Tiefgaragenzufahrten jedoch eine Pegelminderung von bis zu 5
dB(A) in der Nachbarschaft erzielt werden.

Eine weitergehende Larmminderung an den Tiefgaragenzufahrten wurde aufgrund zu
bertcksichtigender Planungsrestriktionen (Lage der Kindertageseinrichtungen, Vorga-
ben zum Ausbau der Truderinger Stral’e, Baumbestand, Feuerwehrrettung etc.) von
der Planung als nicht mdglich erachtet.

Bei der Beurteilung der Anlagenlarmimmissionen durch die Tiefgaragenzufahrten ist
allerdings zu berucksichtigen, dass es sich hierbei um die Tiefgarage einer Wohnnut-
zung handelt, die als sozialadaquat angesehen werden kann. Die Immissionsricht-
werte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete (55/40 dB(A) Tag/Nacht) werden in
der Nachbarschaft eingehalten, so dass prinzipiell von einer wohngebietsvertragli-
chen Larmsituation auszugehen ist.

Zum Schutz der Nachbarschaft wird festgesetzt, dass samtliche Tiefgaragenrampen
innerhalb des Planungsgebietes in die Gebaude integriert ausgefuhrt und innenseitig
schallabsorbierend ausgekleidet werden mussen. Bei deren baulicher Ausfuhrung
muss zudem der Stand der Larmminderungstechnik (z.B. larmarmes Garagenrolltor,
Regenrinnenabdeckung usw.) beachtet werden.

An den eigenen Nutzungen innerhalb des Planungsgebietes werden die Immissions-

richtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete (55/40 dB(A) Tag/Nacht) tags ein-
gehalten und nachts bis zu einem Abstand von etwa 20 m zum Mittelpunkt der jeweili-
gen Tiefgaragenzufahrt Gberschritten. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir kurz-
zeitige Gerauschspitzen in Allgemeinen Wohngebieten (85/60 dB(A) Tag/Nacht) wer-

den ebenso tags eingehalten und nachts um bis zu 6 dB(A) Uberschritten.

Im Sinne einer Optimierung sollte im Nahbereich der Tiefgaragenzufahrten auf die
Errichtung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern nachts schutzbedurftiger
Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) verzichtet werden, wenngleich die Gerausche von
durch das eigene Wohnen verursachten Fahrzeugbewegungen in Wohngebieten
grundsatzlich hinzunehmen sind. Alternativ kbnnen baulich-technische Mainahmen
(z.B. Schallschutzvorbauten, fensterunabhangige Wohnraumbeliftung) vorgesehen
werden. Diese Optimierungsmoglichkeiten fur die eigenen Nutzungen haben als Emp-
fehlungen informativen Charakter, Festsetzungen hierzu werden nicht getroffen.

Luftschadstoffe

Fir die wesentlichen verkehrsbedingten Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid
(NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2,5) wurde eine Immissionsprognose durchge-
fuhrt. Die Verkehrsschadstoffbelastung wurde fir die bestehende Gebaudekonfigura-
tion (Prognose-Nullfall) sowie fir den Prognose-Planfall, das heifl3t nach Errichtung
der geplanten Gebaude und mit Berticksichtigung des ursachlichen Verkehrs flr das
Prognosejahr 2030 gutachterlich abgebildet. Die gutachterliche Beurteilung erfolgte
nach der 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung (39. BImSchV).

Im Prognose-Planfall tritt die héchste Luftschadstoffbelastung innerhalb des Pla-
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nungsgebietes an der nérdlichen Grenze (insbesondere an den vorgelagerten Gebau-
den des WA 2 und WA 3) im unmittelbaren Nahbereich der Tiefgaragenzufahrten auf.
An den Tiefgaragenein- und -ausfahrten im WA 1, WA 2 und WA 3 wird der Jahresmit-
telgrenzwert fur NO2 Uberschritten. Daher wird festgesetzt, dass in einem Abstand
von bis zu 5 m zum geometrischen Mittelpunkt der Tiefgaragenein- bzw. -ausfahrten
keine liftungstechnisch notwendigen Fenster anzuordnen sind. Sofern der Nachweis
erbracht werden kann, dass die Raume frei von Luftschadstoffen be- und entliiftet
werden konnen, z. B. durch ein Fenster an einer anderen Seite oder Uber einen hin-
terllftete Vorbauten sind Ausnahmen zulassig.

Abgesehen vom unmittelbaren Nahbereich der Tiefgaragenein- und -ausfahrten wer-
den die malRgebenden Grenzwerte der 39. BImSchV — aufgrund der Gebaudeabschir-
mungen und des zunehmenden Abstandes zu den relevanten StralRenverkehrswegen
—im gesamten Planungsgebiet zuverlassig eingehalten. Ebenso sind Uberschreitun-
gen des Tagesmittelwertes von 50 ug/m3 PM10 an mehr als 35 Tagen/Jahr sehr
unwahrscheinlich. Demnach werden an den Fassaden der Plangebaude keine schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch die verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes prognostiziert.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft wurden durch eine Diffe-
renzbetrachtung (Vergleich von Prognose-Planfall und Prognose-Nullfall) ermittelt. In
der westlichen und 6stlichen Nachbarschaft des Planvorhabens ergeben sich gering-
fugige Erhéhungen der Schadstoffwerte, in der nérdlichen Nachbarschaft nimmt die
Schadstoffbelastung durch die Verlegung der Fahrbahn der Truderinger Straflte nach
Suden sogar geringfugig ab. Die Erhéhung der Schadstoffwerte fir NO2 und PM2,5
liegt unterhalb der Relevanzkriterien gemaf TA Luft und ist daher als nicht relevant
fur die Lufthygiene zu betrachten. Die Erhéhung der Schadstoffwerte fur PM10 liegt
mit 1,5 ug/m3 zwar knapp oberhalb des Relevanzkriteriums, der Jahresmittelgrenz-
wert wird aber weiterhin unterschritten. Die Grenzwerte der 39. BImSchV fur NO2,
PM10 und PM2,5 werden in der gesamten Nachbarschaft auch weiterhin eingehalten,
so dass die Realisierung des Planvorhabens keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf die Luftschadstoffbelastung in der Nachbarschaft erwarten lasst.

Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die den Umfang an Werbung
wirkungsvoll regeln und optische Beeintrachtigungen minimieren, ohne Werbung
grundséatzlich zu unterbinden. Werbeanlagen sollen nur hinweisenden Charakter
haben und den Standort von Unternehmen kenntlich machen. Sie sollen das stadte-
bauliche und freiraumplanerische Erscheinungsbild nicht stéren und sich in Umfang,
Form und Farbgebung der Architektur anpassen.

Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink-
und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbeanlagen sowie sich bewegende Werbean-
lagen sind wegen ihrer zu groRen Dominanz im StralRenraum und der daraus resultie-
renden Unruhe ausgeschlossen. Dartiber hinaus sind Skybeamer, Laserstrahler und
ahnliche Einrichtungen auf Grund ihrer stérenden Wirkung auf die weitere Umgebung
unzulassig.
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Mit der Beschrankung der Werbeanlagen auf die Baurdume und eine parallele Anord-
nung zur Fassade sowie dem Ausschluss von frei stehenden Werbeanlagen (Werbe-
fahnen) wird eine UbermaRige Aufdringlichkeit vermieden und der Umfang grundsatz-
lich auf ein vertragliches Maf reduziert. Zum Schutz der umgebenden Nachbarschaft
wird die Hohenlage der Werbeanlage auf den Erdgeschossbereich (Nahbereich)
beschrankt.

Werbeanlagen im Bereich von Fensterflachen sind grundsatzlich unzulassig. Dies
tragt zum einen dazu bei, optische Beeintrachtigung von Fassaden gering und sie fur
ihre eigentlichen Funktionen (Belichtung, Bellftung) frei zu halten.

Aufschittungen, Abgrabungen, Gelandemodellierungen, bauliche Anlagen im
Bereich unterschiedlicher Hohenniveaus

Grundsatzlich soll der vorhandene Charakter eines ebenen Gelandes erhalten blei-
ben und nur bauliche Anpassungen ermoéglicht werden. Vom grundsétzlichen Aus-
schluss von Abgrabungen und Aufschuttungen ausgenommen sind deshalb Verande-
rungen des Gelandes, die aus dem Freiraumkonzept hervorgehen. Dazu gehoren die
zum Schutz der Privatheit angehobenen Héfe und private Wohnungsgarten. Zur
Gestaltung von Spielplatzen und Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen sind
Modellierungen zur Steigerung der Erlebnisqualitit und zur Gestaltung des Uberg-
angs zwischen Gelande- und Innenhofniveau zulassig.

Fir die Ausbildung von Sickermulden zur oberflachigen Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf Privatgrundstiicken sind Abgrabungen bis zu einer zweckmafi-
gen Tiefe zulassig.

Die sich aus diesen Zulassigkeiten ergebenden baulichen Elemente werden zugelas-
sen. Fir die einheitliche Gestaltung und um eine klare Zonierung zwischen den funk-
tional unterschiedlichen Freiflachen zu schaffen, sind die unterschiedlichen H6henni-
veaus fur innerhalb der Freiflachen in den Baugebieten befindliche bauliche Ele-
mente, wie z. B. Stitzmauern, Treppen, Absturzsicherungen, zulassig.

Einfriedung, Einzaunungen, Sichtschutzelemente

Um die Freiflachen mdglichst zusammenhangend zu gestalten und die Durchlassig-
keit durch die einzelnen Quartiere zu sichern, werden Einfriedungen nur fir die Berei-
che zugelassen, zu deren Eigenart die Einfriedung gehort oder wo es Sicherheitsbe-
lange (z. B. Freispielflache der Kindertageseinrichtungen, Absturzsicherungen im
Bereich von Rampen- und Treppenanlagen) erfordern.

Festsetzungen zu Art und Gestaltung von Einfriedungen sollen zu einem einheitlichen
Erscheinungsbild und einer positiven Pragung des Gebiets beitragen. Deshalb sind
Einfriedungen und Einzaunungen in ihrer Hohe beschrankt. Zudem sind alle Einzau-
nungen so zu gestalten, dass eine Durchlassigkeit fur Kleinsauger, Amphibien und
Insekten gesichert ist.

Um dem Bediirfnis der Bewohnerinnen und Bewohner nach Ruhe und Privatsphare
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nachzukommen, sind zwischen Terrassen und Wohnungsgarten Trennwande zulas-
sig. Diese kdnnen auch als raumhaltige Gartenschranke realisiert werden. Um eine
hohe gestalterische Qualitat zu sichern bzw. die raumliche Wirkung zu reduzieren,
sind die Sichtschutzelemente in ihren Abmessungen begrenzt. An den Stirnseiten der
Gebaude sind sie aus gestalterischen Grunden nicht zulassig.

Griinordnung
Private Freiflachen

Innenhofe

Den einzelnen Wohnquartieren sind jeweils vielfaltig nutzbare, griine und larmge-
schutzte Innenhofe als gemeinschaftlicher Freiraum fur die Bewohnerinnen und
Bewohner zugeordnet. In diesem zentralen, wohnungsnahen Freiraum befinden sich
die privaten gemeinschaftlich nutzbaren Grin- und Freiflachen mit Spiel-, Erholungs-
und Aufenthaltsmoglichkeiten fur die Bewohnerschaft. Diese sollen barrierefrei
erreicht werden konnen.

Die unterschiedliche Nutzung und Funktion der Freiflachen wird unterstitzt durch die
unterschiedliche Héhenlage. So werden die Innenhdfe bis ca. 0,5 m und die den
Wohnungen angelagerten Wohnungsgarten auf das Erdgeschossniveau (ca. 1,0 m)
gegenuber der Umgebung angehoben.

Ebenfalls innerhalb der Wohnhofe befinden sich private Wohnungsgarten. Um dem
Bedurfnis der Bewohnerinnen und Bewohner nach Privatsphare nachzukommen, sind
Pflanzungen mit geschnittenen Hecken zulassig.

Fir die sudlich der Wohnhdofe angrenzend zur 6ffentlichen Grunflache gelegenen
Wohnungsgarten sind Einfriedungen von Wohnungsgarten auch in Form von Hecken
unzuléssig, um dort einen flieRenden Ubergang zwischen privaten und landschaftlich
gepragten offentlichen Flachen zu schaffen. Freie Stauden- und Graserpflanzungen
sind jedoch moglich, um eine ausreichende Sicherung gegen unbefugtes Betreten zu
gewabhrleisten.

Um ausreichend Raum flr gemeinschaftlich nutzbare Bereiche und Spielplatzflachen
zu sichern, werden die Flachen fir Wohnungsgarten in den jeweiligen Baugebieten
beschrankt. Entlang der Truderinger Stralte sowie in den Gassen sind keine Woh-
nungsgarten erlaubt. Dadurch wird eine klare Abgrenzung zwischen privatem und
halbéffentlichem Raum erreicht.

Gassen

Die gemeinschaftlich genutzten Gassen dienen zur ErschlieBung der Gebaude, ver-
binden das Baugebiet mit dem Hachinger Bach und betonen den durchlassigen Cha-
rakter des gesamten Gebiets. Neben der Erschlielung erflllt insbesondere die
Hauptgasse zwischen den Baugebieten WA 2 und WA 3, an der auch die Nichtwohn-
nutzungen angelagert werden, eine zentrale Funktion als Treffpunkt flr die zukUnfti-
gen Nachbarschaften. Durch die Uberlagerung verschiedener Nutzungen, z.B. Mobili-
tatszentrale, Eingangssituation, Aufenthalt, Verbindung zur 6ffentlichen Grinflache,
Haltestelle fiir den OPNV wird das Zusammentreffen und die Kommunikation der
Bewohnerschaft gefordert.
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Gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten

Gemeinschaftlich nutzbare Dachflachen und -garten auf den viergeschossigen
Gebaudeteilen (WH 13,6 m) erganzen das Freiraumangebot quantitativ und qualitativ.
Sie bieten in dem dicht bebauten Gebiet besondere Qualitaten wie weite Sicht und
gute Besonnung. Diese sollen barrierefrei erreicht werden kénnen.

Mit dem vorliegenden Planungskonzept und dem damit verbunden Angebot an
gemeinschaftlichen Freiflachen in den H6fen sowie den wohnungsbezogenen priva-
ten Freiflachen (Wohnungsgarten, Loggien, Balkone) ist ein attraktive und quantitativ
gute Freiflachenversorgung sichergestellt. Qualitativ sind durch die gute Besonnung
und die geschitzte, weitgehend stralenabgewandte Lage in den Héfen gute Nut-
zungs- und Gestaltungsmoglichkeiten gesichert. Aus gestalterischen und klimatischen
Grunden sind die nicht Uberbauten oder fur die Erschliefung notwendigen Flachen zu
bepflanzen und zu begriinen. Dies wird unterstitzt durch die Vorgabe, mindestens
einen grofen oder mittelgrof3en standortgerechten Laubbaum pro 200 m?, davon zu
50 % mit GroRbaumen, der nicht Gberbauten Grundstiicksflache zu pflanzen. Die fest-
gesetzten Begrinungsmalinahmen wie umfangreiche Baumpflanzungen und Dach-
begriinung unterstitzen die Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes und den
Naturhaushalt. Insbesondere wird das Kleinklima und die Aufenthaltsqualitat in den
Sommermonaten gestarkt.

Griinordnung offentlicher Raum

Offentliche Griinfliche

Eine o6ffentliche Grinflache Gbernimmt die Funktion des Quartiersparks und bildet das
Bindeglied zwischen der Bebauung und der bestehenden 6ffentliche Griinfache ,Tru-
deringer Bahndamm® im Siden. Des weiteren bildet sie einen Abschluss des Quar-
tiers und schafft die raumliche Distanz gegenlber der bestehenden Wohnbebauung
im Osten entlang der Rolsteinstralle.

Sie ist parkartig zu gestalten und dient der intensiven Freizeitnutzung.

In der offentlichen Grinflache im stdlichen Bereich des Planungsgebiets ist der
zukunftige oberirdische Verlauf des zur Zeit noch verrohrten Hachinger Bachs (Plan-
feststellungsbeschluss zur Freilegung des Hachinger Bachs) geplant. Der Hachinger
Bach verlauft momentan unterirdisch verrohrt auRerhalb des Planungsgebietes. Mit
den begleitenden Wiesenflachen steht er der bestehenden und zukiinftigen Anwoh-
nerschaft zur Erholungsnutzung zur Verfugung. Die im Plan hinweislich dargestellte
Signatur ,Wasser“ entspricht dem derzeit projektierten Verlauf des Hachinger Bachs.
Angedacht sind aulierdem zwei Briucken Uber den Hachinger Bach, die das neue
Quartier auch mit den bestehenden Grunflachen verbinden.

Aufgrund der komplexen Zusammenhange bei der Freilegung des Hachinger Bachs
besteht die Méglichkeit, dass das Projekt erst nach der Umsetzung der Wohnbebau-
ung realisiert wird. In diesem Fall ist fir die 6ffentliche Griinflache eine gestalterische
ansprechende und funktional angemessene Ubergangsldsung zu entwickeln, die der
spateren Umsetzung der Planung zur Freilegung des Hachinger Bachs nicht entge-
gensteht.

Innerhalb der offentlichen Grinflache sollen sich Spielplatze als Naturspiel-Angebot in
die naturnahe Gestaltung einfugen. Im westlichen Bereich eignet sich die freie Wie-
senflache fur Ballspiele und sonstige freie Bewegungsspiele. Die urspringlich in die-
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sem Bereich angedachte Ausweisung eines Bolzplatzes als Ersatz fiir den bestehen-
den FuBballplatz ist aus larmtechnischen Griinden der Larmvorsorge gegentiber der
Nachbarschaft nicht umsetzbar.

Um daruber hinaus auch eine ausreichende und angemessene offentliche Grunfla-
chenversorgung zu sichern, werden Kompensationsmalnahmen im rdumlichen
Zusammenhang aullerhalb des Planungsgebietes in der bereits bestehenden sidlich
angrenzenden o6ffentlichen Grinflache im Truderinger Bahndamm vorgenommen. Im
stadtebaulichen Vertrag wird gesichert, dass die anteiligen Kosten fiir Aufwertungs-
mafinahmen dem Bedarf entsprechend tibernommen werden.

Fur die zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner wird damit eine attraktive und gut
nutzbare 6ffentliche Grunflache geschaffen, die durch die, zugunsten der Allgemein-
heit dinglich gesicherten Wegeverbindungen und Gassen, erganzt werden. Dadurch
steht den kinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern ein attraktives Naherholungsge-
biet zur Verfligung, welches fuBlaufig erreichbar ist. Es wertet die bestehende 6ffentli-
che Grunflache , Truderinger Bahndamm® konzeptionell auf und erweitert durch unmit-
telbare Anlagerung den gestalteten Landschaftsraum.

Offentliche Verkehrsfliche

Far die offentlichen StralRenverkehrsflachen werden in den Festsetzungen die grund-
legende und der Abwagung zugrunde gelegte Grunausstattung geregelt, ohne den
Gestaltungsspielraum fir die Realisierungsplanung einzuengen. Dies ist eine alleear-
tige Bepflanzung der Truderinger Strafle mit heimischen und standortgerechten Bau-
men zum langfristigen Erhalt des Ortsbildes. Dazu tragt auch ein erhaltenswerter,
stralenbildpragender Baum in der Truderinger Strale bei, der als zu erhalten festge-
setzt wird .

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Artenschutz, Baumbilanz

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zum Bebauungsplan mit Griinordnung wurde gemaf dem Leitfaden ,Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich des durch
die Neuplanung verursachten Eingriffes in Natur und Landschaft ermittelt. Die
Berechnung der Ausgleichsflachen ist in Kapitel 15.3. des Umweltberichts erlautert.
Insgesamt 16st der durch die Planung verursachte Eingriff einen Bedarf von zirka
2,7 ha Ausgleichsflachen aus.

Weder im Umgriff noch im Nahbereich des Planungsgebiets ist ein Flachenpotenzial
fur die Ausweisung von Ausgleichsflachen bedingt durch Nutzungsstruktur, Dichte und
Flachenverfugbarkeit vorhanden.

Der Ausgleich muss daher voraussichtlich auf Flachen au3erhalb des Planungsgebie-
tes erfolgen (siehe Kapitel 15.3.).

Dies ist aufgrund der getrennten Verpflichtung beider Planungsbeglnstigter in zwei
unterschiedlich Bereichen Minchens vorgesehen.

Artenschutz
Durch die mit der Planung verbundene maogliche Versiegelung verschwinden Lebens-
raume streng geschutzter Arten; aufgrund der grof3flachigen Nutzungen als Sport-
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und Landwirtschaftsflache sind die Auswirkungen jedoch eher gering und nur randlich
von Bedeutung.

Durch die Uberplanung und weitgehende Bebauung, bzw. Unterbauung einer bisher
nicht bebauten Flache im Minchner Stadtbezirk Berg am Laim, sind die meisten loka-
len Populationen der (nachgewiesenermalien oder potenziell) vorkommenden streng
geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten bzw. ihre Lebensstatten nicht
oder nur unerheblich betroffen. Fur einige Arten, insbesondere Fledermause und
Vogel, sind spezifische Vermeidungsmalnahmen erforderlich, um nicht gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote zu verstolien. Insgesamt steht dem Bebauungsplan
letztlich aus Sicht des strengen Artenschutzes nichts entgegen.

Zum Schutz von Baumfledermausen und héhlenbritenden Vogelarten werden die
innerhalb des Geltungsbereichs gutachterlich festgestellten Hohlenbaume als zu
erhalten festgesetzt.

CEF-Malinahmen zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind
nicht erforderlich.

Die Gewahrung einer Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gemaf
§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist unter Berlcksichtigung der gutachterlich erfassten Vermei-
dungsmafnahmen daher nicht erforderlich.

Baumbilanz

Von den 57 untersuchten Baumen im Planungsgebiet sind 13 Baume entsprechend
dem vorliegenden Baumgutachten als erhaltenswert eingestuft. Hinzu kommen zirka
18 Baume an der Nordkante der Truderinger Stral3e, die nicht genauer untersucht
und bewertet wurden, aber entsprechend dem geplanten StralRenprofil grundsatzlich
erhalten werden kdénnen. Insgesamt zirka 22 Baume kénnen gemaf Planungskonzept
erhalten werden. Diese finden sich tberwiegend entlang der Nordseite der Trude-
ringer Strafle. Um die Allee entlang der Truderinger Stralde zu sichern, sind auf der
Nord- und Sudseite jeweils mindestens 18 Baume des Bestands zu erhalten oder neu
zu pflanzen.

Konzeptionell sind etwa 190 Baume vorgesehen. Durch die Festsetzung sind mindes-
tens 150, davon 50 % Baume erster Wuchsordnung innerhalb der Baugebiete und im
Straldenraum gesichert, zuztiglich der Baumpflanzungen in der 6ffentlichen Grinfla-
che (ca. 35 Baume). Uber die getroffenen Festsetzungen wird die Anzahl der zu
pflanzenden Baume die Anzahl der gefallten Baume (zirka 50) deutlich ausgleichen.

Boden und Versickerung

Die Versickerung im Planungsgebiet erfolgt gemaf der Entwasserungssatzung der
Landeshauptstadt Miinchen innerhalb der Grundstlicke der Baugebiete.

Wegen der Bebauungsdichte werden in den Baugebieten voraussichtlich Uberwie-
gend Rigolen zum Einsatz kommen. Gute Versickerungsmaoglichkeiten auch fiir eine
oberflachige Versickerung Uber Rigolen finden sich an den Randern des Planungsge-
bietes und im Bereich der 6ffentlichen Grinflache.

Um die Versickerung auch innerhalb der Baugebiete zu ermdglichen, werden in den
Tiefgaragen Aussparungen mit Bodenanschluss notwendig. Um eine mdéglichst effizi-
ente Entwurfsplanung zu erméglichen, werden die Aussparungen nicht zeichnerisch
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festgesetzt, bilden sich jedoch in der zulassigen Grundflache ab.

Die Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt generell innerhalb der Ver-
kehrsflachen.

Nachhaltigkeit, Gender Mainstreaming

Nachhaltigkeit
Die Entwicklung soll unter Berlcksichtigung umfassender nachhaltiger Aspekte erfol-
gen. Im Rahmen der Planung werden dabei - unter Bezug auf die zuvor genannten
Rahmenbedingungen und Eckdaten - insbesondere soziokulturelle, 6konomische und
Okologische Qualitatskriterien integriert betrachtet und bewertet. Zur Steigerung der
prozessualen, baukulturellen, sozialen, 6konomischen, 6kologischen und technischen
Qualitaten des neuen Quartiers werden im Planungskonzept folgende nachhaltigkeit-
sorientierte Aspekte angestrebt:
Reduktion von Emissionen, Férderung der Nutzung regenerativer Energien:
+ Realisierung kompakter Bauformen
« Foérderung des FuRganger- und Radverkehrs durch Aufbau eines attraktiven
Wegenetzes im offentlichen Strallenraum sowie innerhalb der Baugebiete
- Forderung des 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) durch eine neue
Bushaltestelle, durch Schaffung von Fuf- und Radwegen zum OPNV, durch
begulnstigte MalRnahmen zur Umsetzung von Mobilitats- und Sharingkonzep-
ten
+ Festsetzung von Flachdachern zur Nutzung der Solarenergie
« mdoglicher Anschluss an das Fernwarmenetz

Regenwassermanagement (Versickerung und Verdunstung; Retention und Speiche-
rung von Niederschlagswasser)
- Sicherung einer grof¥flachigen nicht unterbauten 6ffentlichen Grinflache
- Verzicht von Verkehrsflachen innerhalb der Baugebiete, Minimierung von Er-
schlieSungsflachen
«  Begriinung von Dachern sowie Bepflanzung von privaten Freiflachen auch
oberhalb von Tiefgaragen
- Baumpflanzungen in der Truderinger Stral3e, in der offentlichen Grunflache
und innerhalb der Baugebiete

Langfristige Nutz- und Benutzbarkeit:

+  Verzicht auf oberirdischen Verkehr und Unterbringung der Stellplatze in Tief-
garagen

- differenziertes und qualitatvolles Angebot an ebenerdigen Fahrradabstellplat-
zen auch auf3erhalb von Gebauden

« Bau- und Gestaltungsqualitat

- klar geordnete, vernetzte ErschlieRungsflachen

+ Barrierefreiheit

«  Vorbereitung durch Beglinstigung von Mobilitats- und Sharingangeboten

Hohe Aufenthaltsqualitaten:
« groRzugige offentliche Griinflachen sowie ausreichend dimensionierte private
Freiflachen
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«  Freiflachenkonzept mit Flachen fur unterschiedliche Anforderungen

- gute Vernetzung der Wege innerhalb des Planungsgebietes und Anbindung an
das bestehende Stralten- und Wegenetz

« Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Konkrete Malinahmen und Zusammenhange sind im Umweltbericht erlautert.

Gender Mainstreaming

Die Planung wird im Sinne einer gendergerechten Planung und gemaf den Anforde-
rungen von Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen entwickelt werden. Im
Sinne eines Gender Mainstreaming sind deshalb vorgesehen,

« ein Ubersichtliches, zusammenhangendes und gut einsehbares Freiraumsys-
tem zur angstfreien Benutzung fir die Blrgerschaft, insbesondere fir Frauen,
Kinder, Jugendliche und altere Mitmenschen zu realisieren.

+  Sichtverbindungen und Orientierungspunkte durch das System von belebten
offentlichen Bereichen (Grunflache, Gassen, Wege) und gemeinschaftlichen
privaten Bereichen (Hofe, Garten) zu realisieren.

« Offentliche und private Grin- und Freiflachen und deren Anschliisse an die
Umgebung barrierefrei herzustellen.

+ ein kinder- und familiengerechtes Wohnquartier mit der notwendigen sozialen
Infrastruktur und einer Mischung unterschiedlicher Wohnungstypologien und
Nahversorgung zu realisieren.

Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN) / Stadtebaulicher Vertrag

Die privaten Grundeigentimer haben sich zur Mitwirkung nach den Verfahrensgrund-
satzen der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) verpflichtet. Im vorliegenden Fall
finden die Verfahrensgrundsatze zur Sozialgerechten Bodennutzung in der Neufas-
sung vom 26.07.2017 Anwendung. Die entsprechende Grundzustimmung (ohne An-
fangswert) liegt vor. Die Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung hat sich am
08.02.2017 mit der Angelegenheit befasst und der vorgeschlagenen Vorgehensweise,
(Grundzustimmung ohne Anfangswert) zugestimmt.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden Kosten und Lasten ausgel6st.
Mit den Grundstlickseigentimern wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in
dem sich diese zur Ubernahme insbesondere folgender Kosten und Lasten verpflich-
ten werden:

+ Altlastensanierung

« Abtretung der noch nicht im stadtischen Eigentum befindlichen Stral3enver-
kehrsflachen und offentlichen Grinflachen,

- Bestellung von Dienstbarkeiten sowie Herstellung und Unterhalt der im Plan
vorgesehenen Geh- und Fahrrechtsflachen,

+ Herstellung, Bereitstellung und Bindung von geférdertem Wohnungsbau (Mun-
chen Modell und einkommensorientierte Férderung Férderung) in Hohe von
30% und 10% preisgedampfter Mietwohnungsbau des neu geschaffenen
Wohnbaurechts,
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Kostentragung flr Einrichtungen der sozialen Infrastruktur,

Herstellung der erforderlichen Kindertageseinrichtung,

Herstellung offentlicher Grinflachen

Kostenbeitrag zur Aufwertung einer bestehenden 6ffentlichen Grunflache
(Kompensationsmaflinahme)

Bauverpflichtung, insbesondere fir die Reihenfolge der BaumalRnahmen,
Einhaltung der Gestaltungsregelungen und Durchfihrung von Verfahren zur
Qualitatssicherung,

Bestellung und unentgeltliche Uberlassung von Dienstbarkeiten /Reallasten, so-
wie Nachweis der Kampfmittelfreiheit bis zur Bachsohle (= UK Aushub),
Zahlung der Kosten des Bebauungsplanes,

Planung, Sicherung und Herstellung von erforderlichen AusgleichsmalRnahmen,
bzw. Kostenbeitrag flir das Okokonto Fréttmaninger Heide.

Daruber hinaus erfolgt die Umsetzung des geférderten Wohnungsbaus entsprechend
der Vorgaben aus dem aktuellen Wohnungsbauprogramm Wohnen in Minchen. Die
Arten und Anteile des geférderten Wohnungsbaus sind hierauf aufbauend im
Weiteren abzustimmen.

Wesentliche Auswirkungen

Veranderung von bisher Uberwiegend fiir sportliche Zwecke und landwirt-
schaftlich genutzten Flachen hin zur Schaffung eines zeitgemafien und stadte-
baulich qualitatsvollen Stadtquartiers unter Berticksichtigung des Larmschutz-
tes

Schaffung eines Stadtquartiers fir zirka 820 Wohneinheiten (zirka 1.970 Ein-
wohnern)

Durch die stadtebauliche Struktur und Héhenentwicklung wird ein stadtebau-
lich vertraglicher Ubergang zur Bestandsbebauung erzielt.

Schaffung von gut nutzbaren privaten Freiflachen und 6ffentlichen Grinfla-
chen auch fur die vorhandene Bevdlkerung

Durch Einbindung des Hachinger Bachs in das stadtebauliche und land-
schaftsplanerische Gesamtkonzept, wird durch dessen Freilegung ein wichti-
ger Baustein hinzugefligt ; dadurch gewinnt nicht nur das neue Quartier an
Freiraumqualitat, sondern der gesamte 14. Stadtbezirk Berg am Laim
Starkung des Naturhaushalts durch Freihaltung von Grinflachen, umfangrei-
che Baumpflanzungen, Begriinung der Dacher und Versickerung des anfallen-
den Wassers auf dem Grundstuck

Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes

Neupflanzung von deutlich mehr Bdumen als durch die erforderlichen Baum-
fallungen verlorengehen

Sicherung des sich durch den Eingriff ergebenden Ausgleichsflachenbedarfs
Durch die Schaffung von drei neuen Kinderbetreuungseinrichtungen und
weiteren madglichen sozialen Infrastrukturen im Quartier wird die Versorgungs-
lage im 14. Stadtbezirk Berg am Laim verbessert

Durch die Situierung der Zufahrten zu den Tiefgaragen an der Truderinger
Stral’e, wird eine autofreie Durchwegung des Quartiers ermdglicht werden.
Durch Berucksichtigung und Vorbereitung von Mobilitats- und Sharing-Ange-
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bote werden MalRnahmen zur Reduzierung des motorisierten Individulaver-
kehrs (MIV) und der Nahmobilitdt angeboten

« Nachweis einer ausreichenden Anzahl privater Kfz-Stellplatze und von Besu-
cherstellplatzen in den (Gemeinschafts-) Tiefgaragen

« Schaffung von Ful- und Radwegen entlang der Truderinger Stral3e und durch
das Planungsgebiet zur Einbindung des Areals in das bestehende Wegenetz
und zur Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV).

« zeitgemaler und leistungsfahiger Ausbau der Truderinger Stral’e mit beidseiti-
gen Radwegen, Gehwegen und Baumgraben mit Langsparkern sowie mit ei-
ner neuen Bushaltestelle

- Verbesserung der ErschlieRung durch den OPNV

- Bedarfsabhangige Errichtung einer Lichtsignalanlage (LSA) an der Trude-
ringer StralRe/St.-Veit-Stralle

+  Bereinigung der Kampfmittel- und Altlastensituation

Daten zum Bebauungsplan

Flache Geltungsbereich zirka 68.415 m?
Flachen Nettobauland zirka 43.440 m?
(private Baugrundstlcke)

Offentliche Griinflache zirka 14.080 m?
StralRenverkehrsflache zirka 11.225 m?
Geschossflachen

Allgemeines Wohngebiet (WA) 83.050 m?
Wohnen (90 %) 74.745 m?
Kindertagesstatten (KiTa) 4.050 m?
weitere Nichtwohnnutzungen 4.255 m?

WE zirka 820

EW zirka 1.970

Umweltbericht
Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das im 14. Stadtbezirk Berg am Laim zwischen Truderinger Stral’e, Rosenheimer
Bahndamm, RoRsteinstralie und Schwanhildenweg gelegene Planungsgebiet wurde
bislang im Westen sportlich und im Osten landwirtschaftlich genutzt. Nach Aufgabe
der landwirtschaftlichen Nutzung und nach Verlagerung der Sportflachen an einen an-
deren Standort soll hier ein Wohnquartier mit den notwendigen sozialen Infrastruk-
tureinrichtungen und 6ffentlichen Griin- und privaten Freiflachen entstehen. Das Pla-
nungsgebiet umfasst Teile des Planfeststellungsbeschlusses zur Freilegung des Ha-
chinger Bachs. Die Planungen des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Kon-
zepts werden mit den Inhalten und Festlegungen des Planfeststellungsbeschlusses in
Einklang gebracht. Die Flache des Planfeststellungsverfahrens mit dem freigelegten
Hachinger Bach steht der Bewohnerschaft zuktinftig als 6ffentliche Griinflache zu Ver-
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flgung.

Durch das neue Wohnquartier wird der Ubergang zur bestehenden Bebauung defi-
niert. Die offenen Blockstrukturen mit vier und sechs Geschossen werden von einem
in die Struktur integrierten Hochhaus im Sud-Westen erganzt, das mit 15 Geschossen
am Schnittpunkt der Ubergeordneten Grinverbindungen liegt. Mit der Entwicklung des
Gebiets soll ein wichtiger Beitrag zur Deckung des sehr hohen Bedarfs an Wohnfla-
chen in der Landeshauptstadt Minchen erfolgen. Die geplanten baulichen Strukturen
ermaoglichen unterschiedliche Wohnformen und schitzen durch ihre Anordnung und
Geschossigkeit das Planungsgebiet vor Larmemissionen.

Die fuBlaufige ErschlieBung und die ErschlieRung fur den Radverkehr werden durch
den Umbau der Truderinger Stralle optimiert, zudem entsteht eine neue Bushaltestel-
le fir den OPNV in zentraler Lage. Die Allgemeinen Wohngebiete sind oberirdisch frei
von KfZ. Die Unterbringung der notwendigen und Besucherstellplatze erfolgt zum
Schutz der Freiflachen in Tiefgaragen.

Die Grolie des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans umfasst zirka 6,84 ha. Die
offentlichen Grunflachen haben einen Anteil von zirka 1,41 ha.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir die Planung von Bedeutung sind
(rechtliche Grundlagen und sonstige Vorgaben)

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Na-
tur- und Denkmalschutzgesetzen, der Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetz-
gebung wurden im konkreten Fall insbesondere beachtet:

Regionalplan

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

— Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen,
Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Minchen.

Nach dem Regionalplan fur die Region Minchen definiert der Geltungsbereich mit der
Signatur Bereiche, die fur die Siedlungsentwicklung besonders in Frage kommen be-
legt.

Im geltenden FNP ist das Planungsgebiet als reines Wohngebiet (WR), als allgemei-
ne Griunflache (AG) und Sportflache (SPOR) dargestellt. Im Westen ist eine Giberge-
ordnete Nord-Sid gerichtete Grinbeziehung dargestellt. Die angrenzenden Gebiete
sind als reine Wohngebiete dargestellt. Westlich und innerhalb der ibergeordneten
Grunbeziehung liegt eine 6kologische Vorrangflache (OEKO).

Planungsziele im Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen,
die den Geltungsbereich betreffen, sind u.a.

Okologische Verbesserung des besiedelten Raumes und der straRenbegleitenden Le-
bensrdume

* Erhalt, Pflege und Optimierung von strukturreichen Grinflachen

+  Okologische Aufwertung strukturarmer Griinanlagen
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+  Okologische Aufwertung von Strafen und Platzen, StraBenbegleitflaichen so-
wie selbststadndigen Rad- und Gehwegen

Erhalt und 6kologische Verbesserung von landwirtschaftlichen Nutzflachen
* Erhalt der Grinlandnutzung bzw. Extensivierung von intensiv genutztem Grin-
land

Entwicklung und Verbesserung der Talrdume, Gewasser und Feuchtgebiete
* Renaturierung bzw. Wiederbelebung von verbauten und verrohrten Fliel3-
gewasserabschnitten Ill. Ordnung wie z.B. Teilabschnitte des Hachinger
Bachs

Durch die Transformation von landwirtschaftlich und sportlich genutzten Flachen zu
Wohnbauland ist das bisher im Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Geltungs-
bereich formulierte Planungsziel des Erhalts bzw. der Extensivierung von intensiv
genutztem Grinland nicht mehr umzusetzen. Der anhaltend hohe Wohnraumbedarf
in der Landeshauptstadt wird diesem Ziel des ABSP Minchen im Planungsgebiet vor-
angestellt.

Bei der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der
vorliegenden Bebauungsplanung wird differenziert nach den Schutzgutern und
Umweltbelangen aufgezeigt, wie die festgelegten Ziele des Umweltschutzes bei der
Aufstellung des Bebauungsplans bertcksichtigt wurden.

Festlegung von Untersuchungsrahmen und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung

Der Untersuchungsrahmen und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurden in
einem Scoping-Termin am 27.09.2018 mit den zustandigen Fachbehérden ermittelt.
Aufgrund der nicht vorliegenden Betroffenheit werden im Bereich des Schutzgutes
.Mensch/Gesundheit/Bevolkerung® die Wirkungsbereiche sonstiger Larm (mit Aus-
nahme Kinderspielplatze), Erschitterungen, sekundarer Luftschall und elektromagne-
tische Felder nicht behandelt.

Ebenso ist der Wirkungsbereich Natura 2000-Gebiete im Schutzgut Tiere und Pflan-
zen nicht relevant.

Systematik der Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Schutzgiter und
Umweltbelange sowie deren Wirkungsbereiche

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Umweltauswirkungen auf einzelne
Schutzguter und Umweltbelange sowie deren vielfaltige Wirkungsbereiche beschrie-
ben und bewertet. Die Angaben zu den einzelnen Wirkungsbereichen erfolgen voll-
standig in nachstehender Systematik:

+ Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden)

* Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
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Planung

* Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

+ geplante MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen
und Regelwerke im Vollzug angewandt werden

» Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden
(Berticksichtigung)

Zur Ubersichtlichen Darstellung und besseren Lesbarkeit wird im Bericht jeweils nur
der fett gedruckte Begriff zur Textgliederung verwendet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung
Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme

Verkehrslarm:

Im naheren Umfeld des Planungsgebiets befinden sich Schienen- und Strallenwege,
von denen Verkehrslarmimmissionen ausgehen. Am nérdlichen Rand des Planungs-
gebiets kommt es zu einer Uberschreitung der Larmvorsorgewerte (65/60 dB(A)
tags/nachts). Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
(55/45 dB(A) tags/nachts) werden im gesamten Planungsgebiet Uberschritten.

Anlagenlarm:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden im Umfeld des Planungsge-
biets neun Schallquellen identifiziert von denen Larmeinwirkungen durch Anlagenlarm
auf das Planungsgebiet denkbar sind. Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen
Planbebauung ist von den meisten jedoch keine Betroffenheit zu erwarten. Lediglich
die Zufahrt zur ehemaligen Gaststatte ,Fligelrad® in der Truderinger Stra3e und der
Kaminauslass in der Hansjakobstralte 69 wurden als potentielle Schallquellen naher
untersucht.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrslarm — Auswirkungen auf die Nachbarschaft:

Bei Umsetzung der geplanten Bebauung erhoéht sich die Verkehrsbelastung auf den
Bestandsstralien, insbesondere auf der Truderinger Strale. Durch den entstehenden
Neuverkehr, Fassaden- und Wandreflexionen und Geb&udeabschirmungen kommt es
zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft. Die Auswirkungen
auf die Verkehrslarmsituation werden hilfsweise nach den MalRgaben einer Gesund-
heitsgefahrdung (70/60 dB(A) tag/nacht) bzw. der 16. BImSchV beurteilt. Durch die
Abschirmung der Neubebauung kommt es sudlich des Planungsgebiets zu deutlichen
Pegelminderungen, westlich und dstlich des Planungsgebiets kommt es zum Teil zu
Pegelerh6hungen von weniger als 2,1 dB(A) bei einem Pegelniveau von weniger als
70/60 dB(A) tags/nachts. Die Anderungen der Verkehrslarmsituation sind in diesen
Bereichen der Nachbarschaft als nicht wesentlich zu bewerten.



Seite 135 von 161

Nordlich der Truderinger Strale treten vereinzelt Pegelerhdhungen von mehr als

2,1 dB(A) auf, bereits im Prognose-Nullfall ist zum Teil mit Verkehrslarmpegel von
mehr als 70/60 dB(A) zu rechnen. Um die Erheblichkeit der Auswirkungen zu bewer-
ten wurden etagenweise Einzelpunkte an den betroffenen Fassaden betrachtet, dabei
zeigt sich, dass es zwar an einzelnen Fassaden zu Pegelerhéhungen von mehr als
2,1 dB(A) kommt, in diesen Bereichen jedoch die hochstrichterlichen Schwellenwerte
fUr unzumutbare Eingriffe in das Eigentum (70/60 dB(A) Tag/Nacht) nicht erreicht wer-
den. Die Pegelerhéhung wird als zumutbar beurteilt.

An einzelnen Fassaden werden bereits im Prognose-Nullfall Verkehrslarmpegel von
nachts tber 60 dB(A) erreicht. Wahrend dieser an den Fassaden an der Truderinger
Stralde nicht weiter erhoht werden, ergibt sich am Josef-Ritz-Weg 9 durch die progno-
stizierte Verkehrszunahme eine zusatzliche Erhéhung um 0,2 dB(A). Im Rahmen der
Bauleitplanung wird bereits bestmdglich versucht die Immissionssituation durch den
Verkehrslarm zu mindern und alternative Verkehrsmittel gegenliber dem motorisierten
Verkehr zu starken. Die Pegelerhéhung liegt deutlich unterhalb des wahrnehmbaren
Bereichs.

Verkehrslarm — Neubau und wesentliche Anderung von StralRen:

Die Anderung des Querschnitts der Truderinger StralRe stellt einen erheblichen bauli-
chen Eingriff gemafl VLarmSchR 97 dar und wird deshalb gemafR 16. BImSchV beur-
teilt. Danach ergibt sich ein Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen sofern eine we-
sentliche Anderung gemaR § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV vorliegt. Zur Beurteilung wur-
den Einzelpunktberechnungen aufRerhalb und innerhalb des Eingriffsbereichs durch-
gefluhrt. Teilweise ergeben sich Erh6hungen von mehr als 2,1 dB(A), die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV werden jedoch an allen betrachteten Immissionsorten in
der Nachbarschaft eingehalten. Aus der Anderung des StraRenquerschnitts ergibt
sich kein Anspruch auf Schallschutzmal3inahmen. Innerhalb des Planungsgebiets er-
geben sich z.T. Grenzwertiberschreitungen, da das Baurecht dort aber erst im Rah-
men des Bebauungsplans geschaffen wird liegt keine wesentliche Anderung gemaR
16. BImSchV vor. Zudem werden im Rahmen des Bebauungsplans ohnehin passive
Schallschutzmalinahmen festgesetzt.

Verkehrslarm — Auswirkungen auf das Planungsgebiet:

Die Ausweisung von Baurdumen und die Festsetzung einer geschlossenen Bebauung
zur Truderinger Stral3e fuhren innerhalb des Planungsgebiets zu larmgeschuitzten Be-
reichen. Allgemein sind die Anforderungen an den Schallschutz von Aufdenbauteilen
aus der DIN 4109-1 zu berlicksichtigen. Der Bebauungsplan trifft entsprechende
Festsetzungen zum Schutz von Aufenthaltsrdumen. In Bereichen mit Uberschreitun-
gen von 65/60 dB(A) sind Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen zu ver-
meiden oder durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht schutzbedirftige Vorraume
zu schitzten. Mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum einer Wohnung
muss uber eine larmabgewandte Fassade naturlich belliftet werden kénnen, in Fassa-
denbereichen mit Verkehrslarmpegeln von weniger als 65/60 dB(A) tags/nachts aber
mehr als 59/49 dB(A) sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen zu verwenden.

Fir Frei- und Aulienwohnbereiche trifft der Bebauungsplan die Regelung, dass ein
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Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) einzuhalten ist. Fur die Nutzung von Dachflachen
der viergeschossigen Gebaudeteile als private oder gemeinschaftlich genutzte Dach-
garten/-terrassen an der Truderinger Stral’e ermittelt das Gutachten aktive Schall-
schutzmalRnhahmen in Form von 2,0 m hohen Larmschutzwanden. Mit grof3erem Ab-
stand zur Truderinger Strale nimmt auch die Larmbelastung auf den Dachflachen ab
und die Anforderungen an Au3enwohnbereiche kénnen ohne weitere Schallschutz-
mafRnahmen eingehalten werden.

Anlagenlarm:

Auf das Planungsgebiet einwirkend

Von Anlagen im Umfeld des Planungsgebietes ist mit keiner relevanten Betroffenheit
zu rechen. Die Grenzwerte der TA-Larm werden von den umliegenden Quellen an al-
len Immissionsorten eingehalten.

Vom Planungsgebiet ausgehend

Im Planungsgebiet entsteht Anlagenlarm im Bereich von Zu-/Ausfahrten von Tiefgara-
gen. Durch die Zu-/Ausfahrt auf dem privaten Grundstiick entsteht Anlagenlarm der
nach der TA Larm zu beurteilen ist. An den Fassaden der gegenuberliegenden Wohn-
bebauung nérdlich der Truderinger StralRe treten Pegeluberschreitungen auf. Um die-
se auf ein Minimum von 2 dB(A) nachts und keine Uberschreitung tags hinsichtlich
der Immissionsrichtwerte fur Reine Wohngebiete zu begrenzen, werden im Bebau-
ungsplan vier Zufahrtsbereiche festgesetzt um die Larmbelastung durch Zufahrtsver-
kehr soweit wie mdglich zu verteilen. Da es sich bei den Tiefgaragen nicht um Ge-
meinschaftsanlagen handelt ist die Aufteilung der Verkehre auf diese Zu-/Ausfahrten
gesichert. Die Lage der Zu-/Ausfahrten wurde soweit mdglich optimiert. Neben der
Lage trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Integration von Tiefgaragenrampen
in Gebaude und eine schallabsorbierende Auskleidung sowie die Anwendung von
Larmminderungstechnik.

Die Mdglichkeit einen Bolzplatz im Stdwesten der offentlichen Griinflache zu integrie-
ren wurde geprift. Gemal KJG ist zur Beurteilung des von Jugendspieleinrichtungen
ausgehenden Larms die 18. BImSchV mit der Malkgabe anzuwenden, dass die be-
sonderen Regelungen und Immissionsrichtwerte fir Ruhezeiten keine Anwendung fin-
den. Zur Beurteilung wurden Immissionsorte an den nachstgelegenen Gebauden der
bestehenden Nachbarbebauung und der geplanten Bebauung untersucht. Das Gut-
achten kommt zu dem Schluss, dass die Anordnung eines Bolzplatzes im sidwestli-
chen Bereich der 6ffentlichen Grinflache nicht zu empfehlen ist, da aus der larmin-
tensiven Nutzung sehr hohe Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte resultieren.
Aufgrund des geplanten Bachlaufs des Hachinger Bachs bietet sich innerhalb der 6f-
fentlichen Grinflache auch keine andere Lage an. Im Vergleich zur bestehenden
Sportanlage besteht bei einer Neuplanung kein Bestandsschutz. Deshalb wird anstel-
le eines Bolzplatzes in der stidwestlichen Ecke der 6ffentlichen Grinflache eine Wie-
se fiir freies Bewegungsspiel vorgesehen, die gegentber der umgebenden Bebauung
vertraglich ist.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die be-
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stehende landwirtschaftliche Nutzung der Flachen erhalten bleibt, die Sportflache wird
an andere Stelle verlegt. Die Grinflache auf dem ehemaligen Rosenheimer Bahn-
damm wird im Zuge der Umsetzung des Planfeststellungsverfahrens zur Freilegung
und naturnahem Ausbau des Hachinger Bachs langfristig aufgewertet und erweitert
und steht der Bevolkerung zur Erholungsnutzung zur Verfigung. Die Verkehrsbelas-
tung der Stralten reduziert sich auf den, gemal Prognose-Nullfall, zu erwartenden
Verkehr und die daraus resultierenden Pegelwerte.

Geplante MaBnahmen:

— Festsetzungen zum Schutz von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohn-
nutzung und Kindertagesstatten in Abhangigkeit der vorhandenen Verkehrspegel-
werte

— Verortung der Freispielflachen der Kindertageseinrichtung, dass keine aktiven
Schallschutzmafnahmen notwendig sind

— Festsetzungen zu Anzahl, Lage und Ausflihrung von Zu-/Ausfahrten zu Tiefgaragen

— Mindestanforderung zum Schallschutz von Aul3enbauteilen geman jeweils aktueller
und als technische Baubestimmung eingeflihrter Fassung der DIN 4109

— Gdf. aktive Schallschutzmallinahmen zur Abschirmung von AuRenwohnbereichen
gegen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A)

— Berlcksichtigung und Vorbereitung der Umsetzung von Mobilitatskonzepten zur
Reduzierung von ursachlichem Verkehrsaufkommen und -l1arm

Beriicksichtigung

Schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs- und Anlagenlarms er-
folgte auf der Grundlage der aktuell gultigen Normen und technischen Regelwerke
(u.a. DIN 18005, RLS-90, 16. BImSchV, TA Larm).

15.2.1.2.Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme

Bei der fir die Bebauung vorgesehenen Flache handelt es sich zum Grofteil um ein
landwirtschatftlich intensiv genutztes Griinland. Im Westen befindet sich eine Sportfla-
che, die Uber eine Flutlichtanlage verfugt. Teilflachen des Planungsgebiets sind durch
Baumbestand verschattet.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Mit der Planung werden sich die Lichtverhaltnisse im Planungsgebiet andern. Fir die
Wohnbebauung werden tberwiegend Wandhdhen zwischen 13,6 m und 19,6 m so-
wie punktuell Wandhéhen bis zu 25,6 m und 46,6 m festgesetzt. In Teilen ergeben
sich Abstandsflachen mit deutlich geringeren Tiefen als in den hilfsweise herangezo-
genen Bestimmungen des Art. 6 BayBO (Allgemeine Wohngebiete: 1,0 H).

Durch die Festsetzung zur Grundrissorientierung, die aus der Priifung einer ausrei-
chenden Belichtung unter dem Lichteinfallswinkel 45° in Verbindung mit der ausrei-
chenden Besonnung nach DIN 5034 abgeleitet wird, sind gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse innerhalb des Planungsgebietes sichergestellt.

Zu Grundsticken aufRerhalb des Bebauungsplangebiets werden die zur Beurteilung
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der Auswirkungen hilfsweise herangezogenen Abstandsflachenvorschriften des Art. 6
BayBO teilweise unterschritten (Allgemeine Wohngebiete: 1,0 H). Zur Beurteilung der
Auswirkungen der neuen Bebauung auf die Nachbarschaft wurde eine Besonnungs-
studie erstellt. Die nordlich und 6stlich angrenzende Bebauung erfahrt durch die Neu-
bauten keine Beeintrachtigung, die westlichen Gebaude am Josef-Ritz-Weg werden
nicht mafgeblich verschattet, in den frilhen Morgenstunden fallt ein schnell wandern-
der Schatten auf die bestehende Bebauung. Alle Wohnungen sind zu einer zweiten
Seite hin ausgerichtet (Sud oder West). Die Abstandsflachen werden auf die Mitte der
Stralienverkehrsflache der Truderinger Stralle bzw. der 6ffentlichen Grinflache ver-
kirzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die land-
wirtschaftliche Nutzung weiter besteht und die Sportflachen verlegt werden. Die Um-
setzung des Planfeststellungsverfahrens zur Freilegung des Hachinger Bachs ist auf-
grund der Eigentumsverhaltnisse nicht abschlieRend gesichert. Hinsichtlich der natur-
lichen Belichtung bleibt der Umweltzustand unverandert. Das kunstliche Licht der
Flutlichtanlage entfallt.

Geplante MaBnahmen:

— Hoéhenbeschrankung und konfliktvermeidende Anordnung der Baukoérper

— Beschrankung der tberbaubaren Grundstiicksflache durch Baugrenzen und Bau-
linien im Plan sowie ergdnzende textliche Festsetzungen

— Abriicken von Dachaufbauten um das Mal ihrer HOhe von der Dachkante

— Festsetzung zur Grundrissorientierung von Wohnungen

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und die Bestimmungen und fachlichen Normen zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden gemal o.g. Ausfuh-
rungen in ausreichendem Umfang berlcksichtigt.

15.2.1.3.Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Planungsumgriffs besteht durch die Sportflachen ein Angebot an Erho-
lungsnutzungen. Ansonsten wird ein Grofteil als landwirtschaftliche Nutzfache ge-
nutzt. Stdlich des Geltungsbereichs verlauft auf dem ehemaligen Rosenheimer Bahn-
damm eine o6ffentliche Grunflache mit Baumbestand und Wegeverbindung von der
Rofsteinstrale zum Josef-Ritz-Weg.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Im Planungsgebiet ist eine 6ffentliche Grinflache geplant, die sich entlang der ge-
samten sudlichen Abgrenzung des Geltungsbereichs erstreckt und 6stlich der Bauge-
biete an die Truderinger Stral’e anschlief3t. Diese erweitert die bereits bestehende
Grunflache auf dem ehemaligen Bahndamm. Dadurch ist sie fir alle Besucher sowie
Anwohner gut erreichbar. Der Hachinger Bach wird langfristig freigelegt und in die
Freiflachengestaltung integriert. Im Bereich der geplanten Baugebiete werden in In-
nenhoéfen und auf den Dachern wohnungsnahe Spiel- und Aufenthaltsangebote auf
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gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen geschaffen. Die Gassen zwischen den Bau-
blécken dienen dem informellen Spiel und der Begegnung sowie der guten und ver-
kehrssicheren Erreichbarkeit der 6ffentlichen Grinflachen.

Im Bereich der bestehenden oOffentlichen Grunflache am ehemaligen Rosenheimer
Bahndamm sind Aufwertungsmalinahmen vorgesehen und werden im Zuge der Um-
setzung des Planungsvorhabens realisiert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass die bestehende landwirtschaftliche Nut-
zung erhalten, der Umweltzustand unverandert bleibt und die Sportflache an andere
Stelle verlegt wird.

Die Grunflache auf dem Rosenheimer Bahndamm soll im Zuge der Umsetzung des
Planfeststellungsverfahrens zur Freilegung und naturnahem Ausbau des Hachinger
Bachs langfristig aufgewertet sowie erweitert und der Bevdlkerung zur Erholungsnut-
zung zur Verfugung stehen. Die Aufwertung der Grinflache ist jedoch nicht gesichert.

Geplante MaBnahmen:

— Schaffung vielfaltig nutzbarer, ausreichend grof3er und gut erreichbarer Freifla-
chen fir die Erholungsversorgung im &ffentlichen und privaten Raum mit einem
vielfaltigen Angebot an Kinder- und Jugendspiel

— Wegeverbindungen zur Starkung der Vernetzung zwischen den geplanten und
den bestehenden Grinflachen und Erholungsraumen

— Begrenzung der oberirdischen Nebenanlagen, um die Freiflachen freizuhalten

— Schaffung von larmgeschutzten privaten, vorrangig gemeinschaftlich nutzbaren
Freiflachen in den Innenhdéfen

— Schaffung gemeinschaftlich nutzbarer Dachflachen

— Stellplatznachweis in Tiefgaragen zum Schutz von Frei- und Grinflachen

Beriicksichtigung

Als Qualitatskriterium fir die Planung wurden die stadtischen Orientierungswerte fur
offentliche und private Griin- und Freiflachen zugrunde gelegt. Die Erholung als
Aspekt der menschlichen Gesundheit wurde ausreichend bericksichtigt.

15.2.1.4.Wirkungsbereich Sicherheit — Verkehrssicherheit

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien
Raumen (vor allem in der Nacht) sowie die verkehrssichere Abwicklung des gesam-
ten Verkehrs fir alle Mobilitdtsarten. Hierbei sind insbesondere Kinder und altere
Menschen sowie Menschen mit besonderen Schutzbedlrfnissen zu beriicksichtigen.

Bestandsaufnahme

Das Gebiet wird Uber die Truderinger Strale erschlossen. Der heutige Stralienaus-
bau der Truderinger StralRe stellt mit lediglich einem nérdlichen Gehweg mit Baum-
graben und einem sudlichen abmarkierten Fahrradschutzstreifen keinen zeitgemafen
Ausbaustandart dar. Im Bereich des Knotens Baumkirchner Stra3e/Truderinger
Stral3e liegt die Verkehrsbelastung auf der Truderinger StralRe im IST-Zustand (Analy-
sefall) bei zirka 10.000 Kfz/24 h.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Entwicklung des Planungsgebiets wird der StralRenraum der Truderinger
Stral’e neu geordnet und bedarfsgerecht ausgebaut. Die Stral3e erhalt beidseits Rad-
wege. Sudlich der Fahrbahn einen Baumgraben mit integrierten Langsstellplatzen fur
Besucherinnen und Besucher sowie Radweg und einen Gehweg. Zudem wird eine
neue Bushaltestelle entstehen. Eine Lichtzeichenanlage ermdglicht die verkehrs-
sichere Querung der Truderinger Stral3e.

Daflr weicht die geplante Bebauung dabei nach Suden zurlick um die notwendige
Aufweitung der Verkehrsflache zu erméglichen. Die groRzligigen Gassen schaffen
eine Durchlassigkeit im Quartier und ermdglichen eine einfache Orientierung. Die
Wege entlang der offentlichen Grinflache erganzen das bestehende Wegenetz ab-
seits von Stralen.

Der Anschluss des Planungsgebiets an die Truderinger Stralde erfolgt tber vier Tief-
garagen Zu-/Ausfahrten. Das Gebiet selbst bleibt oberirdisch autofrei, Ausnahme bil-
den hierbei Lieferverkehr sowie Rettungs- und Pflegefahrzeuge.

Fir den Prognose-Planfall wurde der durch die Planung verursachte Neuverkehr zum
Prognose-Nullfall addiert, dabei handelt es sich um zirka 2.300 Kfz/24h. Der im Ver-
gleich zum Gesamtverkehrsaufkommen durch das Bauvorhaben verursachte geringe
Verkehrszuwachs gegenuber dem Prognose-Nullfall bewirkt gemaf Verkehrsgut-
achten kaum Veranderungen der Leistungsbilanz des Knotenpunktes. Es kann somit
festgestellt werden, dass die Uberlastung des Knotenpunktes durch das Bauvorhaben
weder verursacht noch wesentlich verandert wird, da der Knotenpunkt bereits im Pro-
gnose-Nullfall seine Kapazitat tiberschreitet. Die Uberlastung wird nicht durch das
Bauvorhaben ausgel6ést. Um die Verkehrssituation qualitativ zu entlasten wird durch
die neue Bushaltestelle die OPNV-Anbindung ausgebaut. Der dstlich gelegene Kno-
tenpunkt Truderinger Stral3e / St.-Veit-StralRe erreicht als unsignalisierte Einmindung
in der Abendspitze im Prognose-Planfall seine Kapazitatsgrenze. Mit Einrichtung ei-
ner Lichtsignalanlage kann die Leistungsfahigkeit verbessert werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Verkehrsbelastung wird sich entsprechend den Prognosen erhdhen. Zusatzliche
Verkehre aus der Planung ergeben sich nicht. Aufgrund der ausbleibenden geplanten
Ertlchtigung der Truderinger StralRe fuhren derzeitige Mangel zu erhéhten Konflikten
zwischen den Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmern. Der Knotenpunkt Trude-
ringer Stralle/Baumkirchner Straf3e ist im Prognosenulifall 2030 in der morgendlichen
und abendlichen Spitzenstunde Uberlastet. Das Wegenetz abseits von Strallen bleibt
unverandert.

Geplante MaBnahmen:

* Festsetzung der &ffentlichen StralRenverkehrsflache der Truderinger Stral3e in
ausreichender Breite um den zeitgemalien Ausbau zu ermdglichen

*  Fuhrung von beidseitig neuen Radwegen mit Schutzstreifen (gemafl Radent-
scheid 2019)

* sldlich Fihrung eines neuen Gehweges und Radweges abseits der Fahrbahn
durch Baumgraben mit Parkbuchten getrennt
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*  Parkbuchten mit Schutzstreifen zum Radweg

* \Verlegung der Lichtsignalanlage in die Nahe der Bushaltestellen

* Festsetzung zu oberirdischen Stellplatzen

*  Bericksichtigung und Erarbeitung von Mobilitdtskonzepten zum Bauvollzug

*  Durchlassigkeit zur 6ffentlichen Grunflache und Truderinger Stral3e durch Dienst-
barkeitsflachen (Gassen)

»  Ubersichtliche Hofstrukturen

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden bezuglich Verkehrssicherheit
gemal o. g. Ausfilhrungen in ausreichendem Umfang bericksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet besteht zu grof3en Teilen aus Ackerflachen und intensiv genutz-
ten Griunflachen, in untergeordnetem Umfang und Uberwiegend an den Randern fin-
den sich Ruderalfluren, Straltenbegleitgriin und Wege.

Das Planungsgebiet liegt ausserhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzverord-
nung der Landeshauptstadt Miinchen. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen bestehen
im Wesentlichen aus Siedlungsgeholzen mit Gberwiegend einheimischen Arten. Die
Geholze, insbesondere an der Truderinger StralRe, sind Wander- bzw. Leitlinien.
Innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplans befinden sich zirka 79 Baume, groéfiten-
teils Eschen. Der Baumbestand sudlich der Truderinger StralRe (567 Bdume) wurde im
Rahmen eines Gutachtens zur Erhaltungswiirdigkeit detaillierter untersucht. 22 von
den 57 untersuchten Baumen erfillen hinsichtlich der Stammumfange die Kriterien
der Baumschutzverordnung der Stadt Minchen. 13 Baume sind als erhaltenswert, 17
als eingeschrankt erhaltenswert, 26 als wenig erhaltenswert und einer als nicht erhal-
tenswert eingestuft. Zwei Baume sudlich der Truderinger Straflte und ein Baum nérd-
lich der Fahrbahn weisen Hohlungen auf.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung wird ein GroRteil der Flachen durch Bebauung und
Verkehrsflachen versiegelt. Der Rest wird in intensiv genutzte Griin- und Freiflachen
umgewandelt. Der zum Teil stark geschadigte Baumbestand am sidlichen Rand der
Truderinger StralRe wird zugunsten eines verkehrssicheren zukunftsorientierten Aus-
baus der Truderinger Stralte gefallt, der neue StralRenquerschnitt sieht jedoch an dhn-
licher Stelle einen Baumgraben mit vitalen Neupflanzungen in unterschiedlichen Arten
vor. GemaR Festsetzungen des Bebauungsplans sind dort mindestens 18 standort-
gerechte Baume zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken sind insgesamt zirka 120 Baume neu zu pflanzen, davon
mindestens 50 % grof3e Baume. Der Bodenaufbau fir Bepflanzung von unterbauten
Flachen betragt mindestens 0,6 m, bei Pflanzungen von GroRBbaumen auf einer Fla-
che von 10 m? mindestens 1,2 m. Durch die Ausweisung von Baurdumen und Fla-
chen fir Tiefgaragen werden nicht unterbaute Flachen freigehalten. Hinzu kommen
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Baumpflanzungen in der 6ffentlichen Griinflache. Durch die Eingliederung von Spiel-
mdglichkeiten in die naturnahe Gestaltung des Bachlaufs mit Uferbdschungen bieten
sich weitere Vegetationsflachen fir vielfaltige Arten.

Der Baumbestand nordlich der Fahrbahn der Truderinger Stral3e bleibt von den Pla-
nungen unberuthrt, der Baum in dem mehrere Spechthdhlen aufgefunden wurden wird
als zu erhalten festgesetzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die ge-
genwartig vorhandene Vegetation und der Baumbestand erhalten bleibt, sofern sie
nicht aus Verkehrssicherungsgriinden entfernt werden muissen. Jedoch ist ein Grol3-
teil der Bestandsbaume vom Eschentriebsterben betroffen, die Entwicklungsfahigkeit
der Bdume am Standort ist daher eingeschrankt.

Geplante MaBnahmen:

— umfangreiche Baum- und Strauchneupflanzungen auf den Baugrundstiicken,
auf der 6ffentlichen Grinflache und in der Truderinger Stralle

— Erhalt eines einzelnen artenschutzrechtlich relevanten Baumes soweit mdglich

— ausreichender Bodenaufbau fiir Bepflanzungen unterbauter Flachen

— Freihalten von (nicht unterbauten) Freiflachen durch die Ausweisung von
Baurdumen und Flachen fir Tiefgaragen

— Begrenzung der oberirdischen Versiegelung

— Dachbegrinung

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden in ausreichendem Umfang be-
rucksichtigt. Als Planungskriterium wurden die gultigen technischen Normen und
Regelwerke sowie Qualitatsstandards zugrunde gelegt.

15.2.2.2.Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet besteht zum Grol3teil aus konventionellen Ackerflachen, sowie
einer als Sportplatz genutzten Grinflache mit zwei Gebauden. Am norddéstlichen
Rand befindet sich eine Flache mit abgeschobenem Oberboden, hier sind Rohbéden
und Erdmieten mit Ruderalvegetation vorherrschend.

Amtlich kartierte Biotope:

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das kartierte Biotop M-0566 mit den
Teilflachen M-0566-001 und M-0566-002, Eschen an der Truderinger Strale. Westlich
an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich eine als Biotop kartierte Gehdlz-
gruppe (Biotopteilflache M-0193-001).

Artenschutzkartierung:

Im Juni 2018, sowie im Marz und Mai 2019 wurden Untersuchungen durch Begehung
des Planungsgebiets durchgefuhrt. Dabei wurden alle Gehdlze im Geltungsbereich
und den relevanten angrenzenden Bereichen auf ihre Habitateignung fiir Fledermau-
se und Vdégel hin kontrolliert (vorhandene Hohlen, Spalten, Nischen, Risse und ahnli-
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ches). Im Zuge der Begehung wurden auch die Offenlandflachen, Sdume, Raine, Ge-
hdlzrander, etc. hinsichtlich ihrer Habitateignung fiir warmeliebende Arten, vor allem
Reptilien und Wildbienen gepruft.

Aufgrund der vorgefundenen Hoéhlen in drei Bdumen sind Vorkommen von Vogeln
und Fledermausen anzunehmen. Vorkommen sonstiger artenschutzrechtlich relevan-
ter Saugetiere, Totholzkafer und Reptilien sind mit hinreichender Sicherheit auszu-
schliel3en , da sich die vorhandenen Strukturen auf Grund der Stérungen durch die
Nutzung der Flachen nicht als Habitat eignen. In der abgeschobenen Flache im Nord-
osten sind Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers und Wildbienen méglich, jedoch
nicht bestatigt. Eine Eignung der Bestandsgebaude fur Vogel und Fledermause ist
kaum gegeben, ohne nahere Untersuchung des Gebaudeinneren kann dies jedoch
nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch das Vorhaben ergeben sich baubedingte Stérungen sowie anlagen- und be-
triebsbedingte Auswirkungen. Durch die Flachenumwandlung kommt es zu dauerhaf-
ter Inanspruchnahme, Versiegelung und Uberbauung sowie zum Fallen von Gehdl-
zen. Die Auswirkung durch Struktur- und Nutzungsanderung ist zu vernachlassigen,
da sich der Boden bereits jetzt kaum als Lebensraum eignet.

Weitere mogliche Auswirkungen sind Kollisionsrisiko fur fliegende Tiere und Stdrun-
gen durch eine intensive Freiraumnutzung auf den vorgesehenen Griin- und Freifla-
chen. Im Vergleich zu den bereits bestehenden Vorbelastungen durch die landwirt-
schaftliche, die sportliche Nutzung sowie die intensive Nutzung von Spaziergangern
(mit z.T. frei laufenden Hunden) wird sich die Stérung auf die Arten nach Umsetzung
der Planung nicht wesentlich erhdhen.

Daneben kann es zu Schadstoff-, L&rm- und Erschitterungsemissionen durch Bau-
verkehr und Andienung kommen. Wéahrend der Realisierung kénnen Tiere durch
Larm, Vibration, klnstliches Licht und ahnliches aus den Baumaflnahmen gestort
werden, wobei auch davon nur die Randbereiche betroffen sind.

Am Sid- und Ostrand werden derzeit intensiv genutzte Flachen in naturnahe Flachen
umgewandelt. Zudem ist die mittelfristig realisierbare Wiederherstellung eines unver-
rohrten Bauchlaufs positiv zu bewerten.

Das kartierte Biotop im Geltungsbereich mit seinen zwei Teilbereichen wird durch die
Festsetzungen zum Baumerhalt gesichert. Die durchgefiihrte Artenschutzuntersu-
chung hat an den Baumen des Biotops diverse Hohlen festgestellt. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans sichern, dass die Baume nur entfernt werden durfen (z.B.
aus Griuinden der Verkehrssicherheit), wenn vorab die Belange des Artenschutzes ge-
klart sind.

Die Entfernung des Bodenlagers mit Habitateignung fur Nachtkerzenschwarmer und
Wildbiene hat auf die Arten keine gravierenden Auswirkungen, der Verlust von Habita-
ten ist im allgemeinen Lebensrisiko der Nachtkerzenschwarmer, fur Wildbienenvor-
kommen haben solche temporaren Flachen ebenfalls nicht die Funktion eines dauer-
haften Lebensraums.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die mdglichen Habitate bleiben ohne Stérung erhalten, sofern der vom
Eschentriebsterben betroffene Baumbestand nicht aus Verkehrssicherungsgrinden
entfernt werden muss.

Geplante MaBnahmen:

Festsetzung eines zu erhaltenden Baumes an der Nordseite der Truderinger
Stral3e.

MaBRnahmen zur Vermeidung

Sicht-Kontrolle unter Anleitung der 6kologischen Baubegleitung an Baumen mit
potenzieller Eignung als Fledermaustagesversteck oder Winterquartier vor Fal-
lung

Fallarbeiten von Baumen mit potenziellen Quartiersmdglichkeiten fur Fleder-
mause im Oktober (auBerhalb der Wochenstuben- und Winterschlafzeit), Be-
gleitung durch fledermauskundiges Personal

Raumung der Baufelder bzw. Beginn der BaumafRnahme auf3erhalb der Brut-
zeit, um eine Tétung von Individuen (Fledermause, Héhlenbriter) auszuschlie-
Ren,

Minimierung der Beleuchtungswirkung durch Auswahl geeigneter Leuchtmittel
Okologische Baubegleitung in Form einer Fachkraft

Einsatz von den Belangen des Vogelschutzes Rechnung tragende Verglasun-
gen (z.B. reflexionsarmes Glas mit einem Reflexionsgrad unter 15%) oder Ge-
staltungen als konfliktvermeidende MaflRnahme.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Arten- und Biotopschutz und
Biodiversitat werden gemaf o.g. Ausfuhrungen in ausreichendem Umfang berlck-
sichtigt. Durch die vorgesehenen MalRnahmen zur Konfliktvermeidung wird das Ein-
treten von Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs. 3 und 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG
vermieden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme

Altlasten:

Im Bereich der Flurstiicke Nrn. 419 und 424 Gemarkung Berg am Laim sind keine Alt-
lastenverdachtsflachen verzeichnet. Es liegen eine Historisch-genetische Rekonstruk-
tion Kampfmittel (HgRKm), ein Bodengutachten, die Ergebnisse eines Pumpversuchs
sowie die Ergebnisse einer verdichtenden Untersuchung vor. Die Bodenuntersuchun-
gen zeigten in der Flache weder relevante Auffiillungsschichten noch eine Schadstoff-
belastung der untersuchten Bereiche. Die Luftbildauswertung der HQRKm ergab zahl-
reiche Bombenkrater im untersuchten Gebiet. Im Zuge der Kampfmittelrdumung wur-
den die Auffillungsschichten der Bombenkrater untersucht, jedoch vor Ort wieder ein-
gebaut. Die Analytik der Bodenproben ergab in drei Bereichen erhebliche Schadstoff-
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belastungen. Zum Schutz des Grundwassers sind diese Bereiche durch Aushub zu
sanieren. Zur Wiederverfullung darf nur nachweislich unbelastetes Material aufge-

bracht werden. Die Arbeiten sind durch einen Gutachter zu iberwachen und doku-
mentieren.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Eine Gefahrdung uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist laut Gutachten we-
nig wahrscheinlich. Bei einem Aushub der Bombentrichterverfullungen ist das abfall-
rechtlich relevante Material zu separieren und ordnungsgemaf zu entsorgen.

Die Flachen flr die bisher keine Kampfmittelfreigabe vorliegt sind im weiteren Bauab-
lauf fachtechnisch zu Uberwachen und begleiten.

Die Sanierung des gesamten Planungsgebietes wird nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand als technisch mdéglich und finanziell vertretbar angesehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die be-
stehende landwirtschaftliche Nutzung der Flachen erhalten bleibt und die Sportflache
verlagert wird. Die Umsetzung des Planfeststellungsverfahren zur Freilegung des Ha-
chinger Bachs ist nicht abschlieRend gesichert. MAgliche Schadstoffbelastungen in
Form von Altlasten und Kampfmitteln verbleiben im Boden. Ein Aushub des Verflillma-
terials wird nicht vorgenommen.

Geplante MaBnahmen:

— Fir ausgewiesene Bereiche besteht weiterer Erkundungsbedarf. Es wird emp-
fohlen, weitere Planungsschritte durch einen Fachplaner kampfmitteltechnisch
zu begleiten.

— Da es durch die Bodenarbeiten bei der KampfmittelrAumung potentiell zu einer
Durchmischung bzw. Verschleppung von Schadstoffen gekommen ist, sind in
Teilflachen, in denen keine Erdbewegungen geplant sind (z.B. evtl. Baum-
schutzbereiche, Biotope) horizontierte Oberbodenuntersuchungen zur Bewer-
tung einer Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Mensch vorzunehmen.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange werden gemalf} o.g. Ausfuhrungen in
ausreichendem Umfang bertcksichtigt.

15.2.3.2.Wirkungsbereich Bodenfunktion

Bestandsaufnahme

Im Planungsgebiet sind keine natlrlichen Bodenverhaltnisse mehr anzutreffen. Ein
Groliteil der Flachen des Planungsgebiets ist vollstandig anthropogen tberformt. Der
Groliteil der Flache wird derzeit landwirtschaftlich oder als Griin- und Sportflache ge-
nutzt. Bis auf einen Kiosk, das Vereinsheim und die Flachen der Truderinger Stralte
und des Schwanhildenwegs ist das Planungsgebiet unversiegelt.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung kommt es zu einer Erhéhung der Versiegelung von zirka 9 % auf
zirka 71 %. Der Anteil an verdichteten Flachen begriindet sich neben den Baugebie-
ten auch durch den Ausbau der Stra’enverkehrsflache. Damit werden die Ertichti-
gung der o6ffentlichen Strale und ein leistungsfahiger Ausbau des Verkehrsnetzes
verfolgt. Die 6ffentliche Grinflache bildet die groite unversiegelte Flache innerhalb
des Gebiets mit einem Anteil von zirka 21 % am Planungsumgriff.

Bodenfunktionen im Bereich der nicht unterbauten Freiflachen kénnen erhalten wer-
den, aber auch unterbaute Bereiche missen gewisse Mindestanforderungen, insbe-
sondere fur Pflanzungen, erfullen.

Versiegelungsbilanz

Planungsumgriff 68.415 m?
Bestand

Versiegelte Flachen 6.222 m?
Versiegelungsanteil 9 %

Planung

Versiegelte Flachen in Baugebieten zirka 39.600 m?
StralRenverkehrsflache* Zirka 11.225 m?
Versiegelte Flachen zirka 48.665 m?
Versiegelungsanteil zirka 71 %

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die gegenwartigen Nutzungen haben weiterhin Bestand, sodass zirka 91 % des Pla-
nungsgebiets unversiegelt und die derzeitigen Bodenfunktionen unverandert bleiben.

Geplante MaBnahmen:

— Sicherung einer 6ffentlichen Grunflache mit zirka 14.080 m?, die Versiegelung
(durch Wege, Spielflachen) innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist als margi-
nal einzuschatzen und wird daher nicht bertcksichtigt

— Beschrankungen der Uberbaubaren Grundstucksflache

— Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 0,6 m fachgerechtem Bo-
denaufbau, im Bereich von Baumpflanzungen mindestens 1,2 m

— Dachbegrinung

Beriicksichtigung
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wurde soweit moglich bertcksichtigt.

15.2.4. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Hachinger Bach)

Bestandsaufnahme

Das Gelande liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch befinden sich Oberfla-
chengewasser auf ihm. Der Hachinger Bach verlauft derzeit unterirdisch verrohrt au-
Rerhalb des Planungsgebiets. Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Norden gerich-
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tet. Der Hochstgrundwasserstand (HW 1940) liegt bei 522 m . NN (entspricht 522 m
NHN2016 = Normalhéhennull2016) im Nordwesten und 523 m U. NN (entspricht 523
m NHN2016) im Sudosten und somit zirka 2 - 3 m unter GOK. Die Quartar-/Tertiar-
Grenze, die als Grundwasserstauer fungiert, liegt zirka 8,5 m u. GOK.

Niederschlagswasser versickert breitflachig tber die unversiegelten Bodenbereiche.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Niederschlagswasser:

Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung erfordert
eine ordnungsgemafe Entwasserung. Die quartaren Kiese im Tiefenbereich mdgli-
cher Versickerungsanlagen sind zur Versickerung von Oberflichengewasser geeig-
net. Die Versickerung des Niederschlagswassers soll gemaf Entwasserungssatzung
der Landeshauptstadt Minchen innerhalb der Baugebiete erfolgen.

Wegen der Bebauungsdichte werden in den Baugebieten voraussichtlich Uberwie-
gend Rigolen zum Einsatz kommen, wo méglich soll die Versickerung tber Mulden
erfolgen. An den Randern des Planungsgebiets und im Bereich der 6ffentlichen Griin-
flache finden sich gute Mdglichkeiten auch fur eine oberflachige Versickerung. Eine
ausreichende Uberdeckung der Tiefgaragen begtinstigt die Wasserriickhaltung auf
den ebenerdigen Flachen. Um die Versickerung in den anstehenden Boden innerhalb
der Baugebiete zu ermdglichen sind Aussparungen mit Bodenanschluss in den Tief-
garagen notwendig, diese spiegeln sich in der maximal zulassigen GR wieder. Die
vorgeschriebene Dachbegriinung dient auch der Wasserruckhaltung von Dachfla-
chenwasser.

Grundwasser:

Bei 1-geschossiger Unterkellerung ist wahrend der Bauzeit keine freie Wasserhaltung
moglich. Der konstruktive Baugrubenverbau muss wasserdicht bis in die tertiaren Bo-
denschichten erfolgen.

Die Planung sieht eine Unterbringung der notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen vor.
Die Tiefgaragen kénnen durch Unterteilungen so ausgefuhrt werden, dass der Grund-
wasseraufstau minimiert wird. Alternativ ist die Reduzierung des Grundwasser-
aufstaus am Bauwerk mittels Dikerung méglich.

Hachinger Bach:

Die Freilegung und der naturnahe Ausbau des Hachinger Bachs zwischen Kampen-
wandstrafe und Hullgraben basiert auf dem Planfestellungsbeschluss Nr. 641-318-
22/13 vom 29.10.2012, verlangert mit Datum vom 12.10.2017. Im dazugehoérenden
Ubersichtsplan wird dieser im Bereich der nun geplanten 6ffentlichen Grinflache als
maandernder Bachlauf mit Uferbéschungen dargestellt.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127 ermdglicht die langfristige Umsetzung
des Planfestellungsbeschlusses in der 6ffentlichen Grinflache durch eine hinweisli-
che Darstellung des Bachverlaufs.

Die Sohle mit Béschungen des Baches sind abgedichtet, so dass keine Versickerung
des Baches ins Grundwasser moglich ist. Eine Kommunikation zwischen Bach und
Grundwasser findet nicht statt.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es erfolgt kein Eingriff in das Grundwasser. Die Versickerung des Niederschlags-
wassers erfolgt weiterhin ober- und breitflachig Gber den unversiegelten Boden. Die
Freilegung des Hachinger Bachs ist nicht abschlieRend gesichert.

Geplante MaBnahmen:

— Dachbegrinung

— Festlegung der maximal zulassigen Grundflachen

— Bepflanzung und Begriinung der Freiflachen der Wohngebiete sowie der 6ffent-
lichen Grinflachen und Verkehrsflachen

— Versickerung entsprechend Entwasserungssatzung LHM

— System von Mulden und Rigolen zur Entwasserung der Baugebiete

— Aussparungen in den Tiefgaragen mit Bodenanschluss um Oberflachenwasser
auch innerhalb der Baugebiete versickern zu kdénnen

— Planung der Tiefgarage mit moglichst geringem Grundwasseraufstau, bei Auf-
staubetradgen an den Gebauden von > 10 cm sind wasserumleitende Mal3nah-
men, wie Duker notwendig

— wenn die Kellergeschosse und Tiefgaragen in den Héchstgrundwasserstand
HW40 + Sicherheitszuschlag von 30 cm hineinreichen, muss ein wasserrechtli-
ches Verfahren durchgefiihrt werden

— auch fur die Bauphase muss ein Konzept zur Bauwasserhaltung sowie Auf-
stauberechnungen vorgelegt werden

— der Baugrubenverbau muss so gewahlt werden, dass man diesen nach Beendi-
gung wieder zurlickbauen kann

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemalf} o.g. Ausfuhrungen in
ausreichendem Umfang bertcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme

Fir das Planungsgebiet wurde im Rahmen einer lufthygienischen Untersuchung eine
Immissionsprognose auf Basis einer Ausbreitungsberechnung durchgefuhrt und die
Ergebnisse gemaf 39. BImSchV beurteilt. Die Beurteilung der verkehrsbedingten Im-
missionen wurde flr die Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Schweb-
staub (PM1o und PM25) durchgefuhrt. Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung
auf die Nachbarschaft wurde in Form einer Differenzbetrachtung (Vergleich von Pro-
gnose-Planfall zu Prognose-Nullfall) vorgenommen. Neben der prognostizierten Ver-
kehrsschadstoffbelastung wurde dabei die bestehende Gebaudekonfiguration (Pro-
gnose-Nullfall) sowie mit Errichtung des Planvorhabens (Prognose-Planfall) abgebil-
det. Die Verkehrsbelastung fur den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall wur-
de der Verkehrsuntersuchung enthommen.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung

An den Fassaden der neuen Gebaude werden keine schadlichen Umwelteinwirkun-

gen durch die verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen prognostiziert, mit Aus-

nahme der Fassaden im unmittelbaren Nahbereich der Tiefgaragenzu- und -ausfahr-
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ten. Dort kommt es zu einer Uberschreitung des Jahresmittelgrenzwertes fiir NO2
(48,6 ug/m* NO- Jahresmittelwert), wahrend die Jahresmittelgrenzwerte fir PM10
und PM 2,5 eingehalten werden.

Bei Durchflihrung der Planung ist zur westlichen und dstlichen Nachbarschaft mit ei-
ner geringfluigigen Erhéhung der Schadstoffwerte aufgrund zunehmenden Quell- und
Zielverkehrs und einer veranderten Windsituation durch die veranderte Bebauung zu
rechnen, ndrdlich nimmt die Schadstoffbelastung durch die Verlegung der Fahrbahn

der Truderinger Stral’e nach Siden geringfiigig ab. In der gesamten Nachbarschaft

werden die Grenzwerte der 39. BImSchV fir NO,, PM10 und PM2,5 weiterhin einge-
halten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass sich die
Luftqualitat nur durch die allgemeine Verkehrszunahme andert.

Geplante MaBnahmen:

— Ausschluss von luftungstechnisch notwendigen Fenstern in Bereichen, in denen
Grenzwertiberschreitungen prognostiziert werden (in einem Abstand von 5,0 m
zum geometrischen Mittelpunkt der Tiefgaragenein- und /ausfahrten)

— Reduzierung von zusatzlichem motorisiertem Individualverkehr (MIV) durch Ver-
lagerung auf Alternativen des Umweltverbundes unter Berlicksichtigung der Er-
gebnisse eines diesbezuglich erstellten Mobilitdtskonzeptes

—  Durch Bericksichtigung und Vorbereitung von Mobilitats- und Sharing-Angeboten
werden Maflinahmen zur Reduzierung des MIV und der Nahmobilitat angeboten.

— Schaffung von Ful3- und Radwegen entlang der Strafle und durch das Planungs-
gebiet zur Einbindung des Areals in das bestehende Wegenetz und an den
OPNV

— Ausbau der Truderinger Stral3e mit beidseitigen Radweg und Gehweg

— Verbesserung der ErschlieRung durch den OPNV (Neuplanung einer Bushalte-
stelle im Bereich des Planungsgebietes an der Truderinger Stral3e)

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Vorgaben der Neununddreif3igsten Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (39. BImSchV) sowie sonstige Ziele
und Belange wurden gemal o. g. Ausfuhrungen in ausreichendem Umfang berlck-
sichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Das Planungsgebiet ist derzeit mit zirka 9 % gering versiegelt. Sudlich angrenzend
liegt der ehemalige Rosenheimer Bahndamm, der als Grinflache mit lediglich einer
Wegeverbindung mit wassergebundener Decke ebenfalls eher gering versiegelt ist.
Die umliegenden Wohngebiete sind hoher versiegelt, weisen zwischen der Bebauung
aber auch begriinte Freiflachen (Privatgarten, 6ffentliche Griinflachen) und Baumbe-
stand auf, was die kleinklimatischen Bedingungen beeinflusst. Gemal Stadtklimaana-
lyse ist die bioklimatische Situation als weniger glinstig bis glnstig einzustufen. Das
Planungsgebiet sowie die sudlich angrenzenden Flachen wirken aufgrund ihrer Frei-
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flachenstruktur und Nutzungen klimatisch ausgleichend und haben eine sehr hohe
bioklimatische Bedeutung. Diese positiven stadtklimatischen Funktionen werden
durch die geplante Bebauung beeintrachtigt. Durch die Sicherung einer zusammen-
hangenden Grunflache, vielfaltiger Begrinung und dem Erhalt bzw. der Neupflanzung
von GrolRbdaumen kdnnen die negativen Auswirkungen jedoch als gering erachtet wer-
den. Die Luftaustauschbedingungen bleiben weitgehend erhalten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung arrondiert die bestehende Bebauung und nutzt ein gut er-
schlossenes Flachenpotential aus. Durch die Sicherung einer zusammenhangenden
Grunflache im sudlichen und 6stlichen Teil des Planungsgebiets, vielfaltiger Begru-
nung und dem Erhalt bzw. der Neupflanzung von Gro3baumen konnen die negativen
Auswirkungen auf das positive Stadtklima jedoch als gering erachtet werden. Ergan-
zend werden im Stralenraum, in der 6ffentlichen Grinflachen und auch auf den pri-
vaten Freiflachen Baumpflanzungen auch von GroRbaumen vorgesehen. Die Uberde-
ckung der unterbauten Flachen mit mindestens 0,6 m Erdreich bzw. 1,20 m Erdreich
im Bereich von Baumpflanzungen und die Begriinung grof3er Teile der Flachdacher
fordern das Mikroklima. In Nord-Sud-Richtung werden die Luftaustauschbedingungen
durch die neuen Baukdrper zwar eingeschrankt, jedoch durch die Gassen weiterhin
erhalten. Die 6ffentliche Grinflache sichert die Luftaustauschbedingungen in Ost-
West-Richtung und nach Norden. Die Luftaustauschbedingungen bleiben insgesamt
weitgehend erhalten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung wird die bioklimatische Bedeutung des
Gebiets erhalten, da die Luftaustauschbedingungen nicht eingeschrankt werden. Das
Planungsgebiet hat weiterhin eine klimatisch ausgleichende Wirkung fur die umlie-
genden bebauten Gebiete.

Geplante MaBnahmen:

— Bepflanzung und Begrinung der Freiflachen der Wohngebiete, der 6ffentlichen
Grunflache und der Verkehrsflachen

— ausreichende Uberdeckung der unterbauten Flachen

— Dachbegrinung

— Sicherung der Luftaustauschbedingungen in Ost-West-Richtung durch Freihal-
ten des sudlichen und dstlichen Planungsgebiets als offentliche Grinflache

— Sicherung von Pflanzungen groRer Baume

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o.g. Ausflihrungen in
ausreichendem Umfang beriicksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme
Die offenen Freiflachen und der Baumbestand an der Truderinger Stral’e pragen das
Bild des Planungsgebiets.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Neubebauung wird eine Lucke im Stadtkdrper geschlossen. Durch den ver-
kehrssicheren Ausbau der Truderinger Stral’e kann ein Grof3teil der Bestandsbaume
nicht erhalten bleiben, sie werden jedoch durch Neupflanzungen ersetzt, so bleibt das
Erscheinungsbild der stralenbegleitenden Baumreihe erhalten, die z.T. vom
Eschentriebsterben befallenen Baume konnen dabei zudem durch vitale, resistente
Arten ersetzt werden.

Durch die naturnahe langfristige Freilegung des Hachinger Bachs erfahrt die offentli-
che Grunflache eine Aufwertung. Der méandernde Bachlauf bildet ein neues charak-
teristisches Merkmal fur das Gebiet.

Fiar den Hochpunkt im Sudwesten des Planungsgebiets wurde eine Stadtbildvertrag-
lichkeitsuntersuchung durchgefuhrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass das Hoch-
haus im Stdwesten zwar zum Teil eine sichtbare Wirkung entfaltet, jedoch keinen
mafgeblichen Akzent in der Stadtsilhouette des Minchner Ostens setzen kann. Eine
stadtbildrelevante Fernwirkung mit gesamtstadtischer Bedeutung wird durch die Be-
bauung nicht erzielt. Negative Einflisse auf denkmalgeschiitzte Bauwerke oder En-
sembles, sowie auf stadtbildpragende Frei- und Landschaftsrdume sind nicht zu er-
warten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle einer Nichtdurchflihrung der Planung bleibt das Erscheinungsbild des Pla-
nungsgebiets erhalten. Der Stadtkdrper wird in diesem Bereich nicht weiter entwi-
ckelt. Die Baume an der Truderinger Stral3e bleiben erhalten, soweit sie nicht aus
Grunden der Verkehrssicherheit entfernt werden missen. Der Hachinger Bach ver-
l&uft voraussichtlich weiterhin unterirdisch, da die dann fur die Freilegung notwendi-
gen Vereinbarungen nicht abgeschlossen werden.

Geplante MaBnahmen:
— Festsetzung von Wandhdhen
— Baum- und Strauchpflanzungen in den 6ffentlichen und privaten Freibereichen
und entlang der Truderinger Stralte
— Wo mdglich, Erhalt und Starkung der bestehenden Grlinstrukturen
— Naturnaher Bachlauf als charakteristisches Gestaltungselement
— Neuordnung des Stralenraums mit vitalen Neupflanzungen
— Erhalt pragender Bestandsbaume

Beriicksichtigung

Durch die sich in die Siedlungsstruktur eingliedernde Neuplanung wird der Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes gewahrleistet. Durch das Hochhaus wird der gewlnschte
stadtebauliche Akzent erzielt, der sich jedoch nicht negativ auf das Orts- und Land-
schaftsbild auswirkt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme:
Nahezu das gesamte Planungsgebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals D-1-785-
0595. Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
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Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets sind groflachig Unterbauungen geplant,
die in das Bodendenkmal eingreifen. Vor Baubeginn sind archdologisch qualifizierte
Untersuchungen zur Dokumentation des Bodendenkmals und ggf. Ausgrabungen ge-
plant. FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die gegenwartigen Nutzungen haben weiter Bestand, das Bodendenkmal bleibt unbe-
ruhrt.
Geplante MaBnahmen
— Archaologische Untersuchung, Dokumentation und ggf. Ausgrabung
— Beantragung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis fir Bodeneingriffe

Beriicksichtigung

Durch die vorgezogenen archaologischen Untersuchungen und ggf.
Ausgrabungen/Konservierung von Funden werden die festgelegten Ziele und Belange
in ausreichendem Umfang bertcksichtigt. Der Lickenschluss durch die Neubebauung
und die bereits vorhandene ErschlieBung insbesondere durch den OPNV rechtfertigt
die Standortauswabhl trotz vorhandenem Bodendenkmal.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie (Energiebedarf, Energieversor-
gung, Energieverteilung)

Bestandsaufnahme
Fir die bisherigen Nutzungen im Planungsgebiet liegen keine Unterlagen zu den ak-
tuellen Energiebelangen vor.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Konzeption des neuen Quartiers berlcksichtigt in hohem Malie Anforderungen
zur Energieeinsparung und Nutzung umweltfreundlicher Energien. Die stadtebauliche
Konzeption wurde unter Zugrundelegung von Nachhaltigkeitszielen entwickelt. Insge-
samt bieten Lage und Anordnung der Baukdrper sowie die Freiflachen gute Voraus-
setzungen flr eine Minimierung des Energieverbrauchs der Gebaude und die Nut-
zung umweltfreundlicher Energien. Die Neugestaltung des Stra3enquerschnitts der
Truderinger StralRe, tragen zur Férderung des Umweltverbunds bei und minimieren
die ursachlichen Verkehre. Innerhalb des Gebiets ist kein motorisierter Individualver-
kehr vorgesehen. Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist zumindest fiir einzelne
Baugebiete vorgesehen. Fir die Gebaude eines Eigentimers wird die Umsetzung im
KfW-55 Standard angestrebt. Die Nutzung von Geothermie ist im Gebiet grundsatz-
lich moglich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bzgl. des Umweltbelangs Energie bleibt die Bedeutung des Planungsgebiets unwe-
sentlich.
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Geplante MaBnahmen:
— Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Munchen
— aktive und passive Solarenergienutzung durch PV-Anlagen
— Foérderung von FuB-, Radverkehr und OPNV durch Ausbau der Truderinger
Stralle, zusatzlicher Ful- und Radwegeverbindungen und einer neuen Bushal-
testelle direkt am Quartier
— Fur einzelne Baugebiete wird fiir die Gebaude ein KfW-55 Standard angestrebt

Beriicksichtigung

Der Energiebedarf kann durch die kompakte Gebaudeausrichtung und die Nutzung
des solaren Eintrags im Vergleich zu konventionellen Wohngebieten reduziert und er-
ganzend aus regenerativen Energien gedeckt werden, ein Energiekonzept zur Ener-
gieversorgung ist darzustellen. Dem Umweltschutzbelang Energie wird Rechnung ge-
tragen.

Die einschlagigen Rechtsgrundlagen, insbesondere die EnEV und das EEWarmeG,
werden eingehalten. Die Einhaltung der energetischen Mindestanforderungen des
Okologischen Kriterienkatalogs ist zu klaren.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfélle und Abwasser

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Entsorgung der Abfalle der Allgemeinen Wohngebiete ist durch den Ab-
fallwirtschaftsbetrieb Minchen (AWM), die Entsorgung des Abwassers Uber neu zu
erstellende Entsorgungskanale mit Anschluss an das bestehende Kanalsystem der
Munchner Stadtentwasserung (MSE) geplant.

Die Allgemeine Abfallsatzung und die Hausmillentsorgungssatzung werden eingehal-
ten. Millsammelraume werden im UG und EG vorgesehen, am Tag der Abholung
werden die Behalter in einem Abstand von 15,0 m zur Fahrbahn der Truderinger
Stralde abgestellt, eine Einfahrt zur Abholung in die Gassen ist daher nicht notwendig.

Geplante MaBnahmen:
— Geschossflachenuberschreitungen werden fir Millsammelraume zugelassen,
soweit diese in die Gebdude integriert werden

Beriicksichtigung
Eine geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abféalle und Abwasser
ist sichergestellt.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass das Pla-
nungsgebiet in seiner derzeitigen Form bestehen bleibt. Die bestehende landwirt-
schaftliche Nutzung kann erhalten werden. Der Umweltzustand bleibt unverandert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Als Grundlage fir die Eingriffsermittlung wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen
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Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, herangezo-
gen.

Die Neuversiegelung von Bdden und der Verlust von Geholzstrukturen stellen einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, der nach § 1a Abs. 3 BauGB bzw. § 15
BNatSchG auszugleichen ist.

Gemal Leitfaden wurden die Flachen des Gebiets in Kategorien mit geringer bis mit-
tlerer Bedeutung fur die Schutzguter Arten und Lebensraum, Wasser und Boden, so-
wie mittlere bis hohe Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft und Landschafts-
bild eingeteilt.

Da das Planungsgebiet zum Grof3teil durch intensiv genutzte Ackerflachen gepragt
ist, wurde fur das Schutzgut Lebensraume und Arten Uberwiegend eine niedrige Be-
deutung festgestellt. Lediglich die Vegetationsstrukturen entlang der Truderinger
Stralle mit altem Baumbestand mit z.T. Héhlenbdumen werden mit einer mittleren Be-
deutung fir das Schutzgut Arten und Lebensraume bewertet.

Aufgrund der bisherigen Nutzung fiir die Landwirtschaft, bzw. als Sportflache ist kein
natirlicher Bodenaufbau vorhanden. Seltene Bdden sind nicht betroffen.
Aufgrund der zum Teil grof¥flachig versiegelten Umgebung wirkt das Planungsgebiet
mit den zusammenhangenden Grun- und Ackerflachen und Gehdlzstrukturen klima-
tisch ausgleichend. Sie haben eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung.

Das Landschaftsbild wird vor allem durch offene Ackerstrukturen und Gehélzbestand
gepragt. Wesentlichen flir das Erscheinungsbild des Planungsgebiets ist der Baum-
bestand an der Truderinger Stralte (nérdlich und stdlich der Fahrbahn). Wahrend der
nordliche Baumbestand an der Truderinger Stral’e erhalten bleibt, wird der sidliche
groftenteils zugunsten eines verkehrssicheren Ausbaus der Truderinger Stralde ent-
fernt und durch geordnete Neupflanzungen ersetzt.

Das Vorhaben entspricht mit seinen Gebauden, 6ffentlichen Stralen und privaten
Grunflachen einer GRZ von > 0,35 und wird damit dem Eingriffstyp A mit sehr hohem
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zugeordnet.

Durch MaRnahmen wie Aussparung in Tiefgaragen und Baumpflanzungen in den
Gassen wird die versiegelte Flache in den Baugebieten soweit moglich reduziert, er-
ganzend ist Dachbegriinung und eine verhaltnismaRkig hohe Uberdeckung von unter-
bauten Flachen vorgesehen. Aufgrund des dennoch sehr hohen Versiegelungsgrades
wird fur die Flachen der zukinftigen Baugebiete kein verminderter Faktor angesetzt.
Im Bereich der offentlichen Stralenverkehrsflache wird der bisherige Baumbestand
durch einen neuen Baumgraben ersetzt. Durch die regelkonforme Ausfiihrung der
Stralde wird der Baumgraben im Vergleich zum Bestand an manchen Stellen schma-
ler ausgefuhrt und von Parkbuchten unterbrochen, dennoch kann ein Anteil der fest-
gesetzten Strallenverkehrsflache als Flache ohne Eingriff gewertet werden.

Die offentlichen Grunflachen werden bei der Eingriffsermittiung als eingriffsneutral be-
trachtet. Ebenso werden bereits versiegelte Flachen, die zukinftig als Bauflachen,
StralRenverkehrsflachen oder private Grinflachen genutzt werden sollen, nicht als
Eingriff bewertet.
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Insgesamt errechnet sich ein Ausgleichsbedarf von zirka 2,7 ha. Der Nachweis Uber
die Ausgleichsflachen wird zum einen im Okokonto des Heideflachenvereins Miinche-
ner Norden e.V. und zum anderen dem Flurstick Nr. 178, Gemarkung Ludwigsfeld er-
folgen.

Aufgrund der naturschutzfachlichen Eignung wird ein Teil der erforderlichen Aus-
gleichsflachen im Rahmen des Okokontos des Heideflachenvereins Minchener
Norden e. V. in Fréttmaning bereitgestellt. Sie werden zum Zeitpunkt des Eingriffs zur
Verfliigung stehen. Die Entwicklungspflege der Flachen sowie deren Kosten wird fir
die Dauer von 25 Jahren vertraglich gesichert.

Der andere Anteil ist auf dem stadteigenen Flurstlick Nr. 178, Gemarkung Ludwigs-
feld vorgesehen. Dieses Flurstlick wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und liegt in
einem Bereich, der gemall dem gesamtstadtischen Konzept zu Ausgleichsflachen in
der Bauleitplanung, als Suchraum fir Ausgleichsflachen mit hoher ékologischer Priori-
tat (Prioritat 1) dargestellt ist.

Die erforderlichen Pflege- und Entwicklungsmaflnahmen auf den in Aussicht stehen-
den Flachen werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt. Hierzu wird ein entspre-
chendes Pflege- und Entwicklungskonzept, das im Rahmen der weiteren Planungs-
schritte zu entwickeln ist, festgelegt. Die Ausgleichsflache wird zum Zeitpunkt des
Eingriffs zur Verfigung stehen. Die Kostenubernahme fiur die Bereitstellung, die Her-
stellung und die Entwicklungspflege ist gesichert.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die geplanten BaumalRnahmen fuhren in ihrer Gesamtheit zu Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern. In der folgenden Matrix sind die wesentlichen Wechselwir-
kungen der betrachteten Schutzgiter zusammenfassend dargestellt:

Schutzglter | Wechselwirkungen (schutzgutiibergreifende Prozesse)
Menschen | Tiere und |Boden Wasser | Klima, Orts- und Land-
Pflanzen Luft schaftsbild
Menschen X X X X X
Tiere und X X X X
Pflanzen
Boden X X X X
Wasser X X X X
Klima, Luft X X X X
Orts- und X
Landschafts-
bild

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern — soweit nicht be-
reits in der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich keine
neuen abwagungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht zu er-
kennen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Vorfeld des Bebauungsplans wurde in einem Planungswettbewerb Gberprift, wie
die beabsichtigen Nutzungen am besten angeordnet werden konnen. Der bei diesem
Verfahren auf den ersten Rang gesetzte Entwurf des Architekturbiiros 03 Architekten
und dem Landschaftsbiiro realgriin wurde nach einer Uberarbeitung dem Bebauungs-
plan zugrunde gelegt.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweisen auf Schwierigkeiten

Die Datengrundlage fiir die Umweltprifung/fir diesen Umweltbericht war ausrei-
chend. Die Umweltauswirkungen wurden fur die einzelnen Schutzguter mit folgenden
Unterlagen und Untersuchungen ermittelt, beschrieben und hinsichtlich der Entschei-
dungserheblichkeit bewertet:
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Auflistung der Gutachten:

* Verdichtende, orientierende Untersuchung des Untergrundes vom 10.04.2018
Bericht zu den Bodenuntersuchungen vom 10.07.2018
Gutachten zur Erhaltungswurdigkeit von Badumen 25.02.2019
Besonnungsnachweis vom 05.06.2019
Durchfiihrung und Auswertung von Pumpversuchen vom 11.05.2017
Detaillierte Aufstauberechnung vom 23.07.2018
Bericht - Kampfmittelsondierung mit 5-Kanal-GPS-Sonde vom 18.10.2017
Teilabschluf3-Protokoll Gber die Raumung kampfmittelbelasteter Flachen vom
26.01.2018
» Luftschadstofftechnische Untersuchung Bericht Nr. 710-5308-2-LH vom

13.06.2019
» Naturschutzfachliches Gutachten zur Prifung artenschutzrechtlicher Vorschrif-
ten des § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG (Artenschutzbeitrag)
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom Juni 2019,
Erganzung/Uberarbeitung Januar 2020 (H6hlenbdume im Stralenraum)
Schalltechnische Untersuchung, Bericht Nr. 710-5308-5-SU von 11.2019
Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung vom Marz 2019
Strukturtypenkartierung vom Juli 2017
Verkehrsgutachten vom 29.11.2019
Bericht zur Untersuchung der Versickerung von Niederschlagswasser vom
09.12.2019

15.6.2. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

15.7.

Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Im Monitoring sollen die erheblichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die
Schutzgiter Uberwacht werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet befindet sich im 14. Stadtbezirk Berg am Laim. Durch den Be-
bauungsplan mit Grinordnung werden landwirtschaftlich und sportlich genutzte Fla-
chen einer Wohnnutzung zugefihrt.

Schutzgut Mensch

Die Verkehrsmehrung durch die Planung wirkt sich nicht wesentlich auf die Leistungs-
fahigkeit des Straflennetzes aus.

Es wirken sowohl Verkehrslarm- als auch Anlagenlarmimmissionen auf das Planungs-
gebiet ein. Ein ausreichender Schutz kann durch eine geschlossene Bebauung zur
Truderinger StralRe, Abstande zur Larmquelle und durch MaRnahmen an den betroffe-
nen Gebauden gewahrleistet werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Bebauung sind die meisten lokalen Populationen der (nachgewie-
senermalden oder potentiell) vorkommenden streng geschitzten Arten und der euro-

paischen Vogelarten bzw. ihre Lebensstatten nicht oder nur unerheblich betroffen. Im
Zuge des StralRenausbaus der Truderinger Stra3e kdnnen im Bereich des schutzens-
werten Baumbestandes bei Fallung von Héhlenbdumen Erhaltungsmalinahmen fir
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Hohlenbruter oder Fledermausen notwendig werden.

Schutzgut Boden

Durch das Bauvorhaben kommt es gegentber der Bestandssituation zu einer Erhé-
hung der Versiegelung, die im Zuge der Eingriffsregelung ausgeglichen wird. Die fest-
gestellten Schadstoffbelastungen sind unerheblich, belastetes Material wird bei Aus-
hub fachgerecht entsorgt.

Schutzgut Wasser

Die quartaren Kiese im Tiefenbereich mdglicher Versickerungsanlagen sind zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser geeignet. Die Versickerung des Niederschlags-
wassers soll gemaf Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Minchen inner-
halb der Baugebiete erfolgen. Aufgrund der hohen Dichte des Baugebiets erfolgt die
Versickerung von Niederschlagswasser in Form von Rigolen.

Da die Untergeschosse permanent in das Grundwasser einbinden, ist fir die Bau-
wasserhaltung eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen und ein Wasser-
rechtsantrag mit Beurteilung des Grundwasseraufstaus zu stellen.

Schutzgut Luft und Klima

Trotz der zukulnftigen beidseitigen Bebauung der Truderinger Strale ist insgesamt
eine geringe Verschlechterung der Luftschadstoffsituation zu erwarten. Grenzwert-
Uberschreitungen im Sinne der 39. BImSchV wurden an den Bebauungen der unter-
suchten Stral3enabschnitte nicht prognostiziert. Durch die Planung ist mit einer Beein-
trachtigung der stadtklimatischen Funktionen des Planungsgebiets zu rechnen. Durch
die Sicherung einer zusammenhangenden Grinflache, vielfaltiger Begrinung und
den Erhalt bzw. der Neupflanzung von GroRbaumen kdénnen die negativen Auswirkun-
gen jedoch als gering erachtet werden. Die &ffentliche Grinflache im Stiden des Pla-
nungsgebiets sichert die Luftaustauschbedingungen in Ost-West-Richtung sowie
auch nach Norden. Zusatzlich leisten die Gassen in Nord-Sud-Richtung hierzu einen
Teilbeitrag.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die verkehrliche und stadtebauliche Neuordnung gemaf Bebauungsplan mit
Grinordnung kommt es zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes, die
sich jedoch nicht negativ auswirkt. Es kommt zu keiner mafgeblichen Veranderung
der Stadtsilhouette des Miinchener Ostens durch die Realisierung des Hochpunktes.

Schutzgut Energie

Das Planungsgebiet schlie3t an vorhandene technische Infrastruktur und an das be-
stehende Verkehrsnetz fir den offentlichen Verkehr und Individualverkehr sowie das
FuR- und Radwegenetz an. Die Anbindung durch den OPNV sowie das FulR- und
Radwegenetz wird im Rahmen des Ausbaus der Truderinger Stral3e verbessert. Da-
durch wird zusatzlicher Energiebedarf minimiert. Ein Anschluss an das Fernwarme-
netz ist vorgesehen. Die Erstellung eines Energiekonzeptes zur Energieversorgung
ist fur den Energiebedarf und die dadurch prognostizierten CO2— Emissionen des
Planungskonzeptes noch darzustellen.

Umweltbelang Abfédlle und Abwasser
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Eine geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle und Abwasser
ist sichergestellt. Gemeinschaftliche Mullsammelbehalter fir die Wohngebiete kdnnen
in die Tiefgaragen oder ebenerdig in die Gebaude integriert werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Es kommt zu einer Neuversiegelung von Béden im Planungsgebiet sowie von Vege-
tationsflachen. Es besteht ein Ausgleichsbedarf von zirka 2,7 ha fur eine Eingriffsfla-
che mit einer GroRRe von zirka 5,0 ha.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Planungsalternativen bestehen aufgrund des anhaltenden Wohnraumbedarfs in Min-
chen nicht. Die vorliegende Planung entspricht den tbergeordneten Zielen des Regio-
nalplans und des Flachennutzungsplans. Das Planungsgebiet ist aufgrund der gege-
benen Situation einer Arrondierung bestehender Siedlungsbereiche geeignet.

Fazit

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2127 bei Mitbetrachtung der vorge-
sehenen Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich keine er-
heblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der
einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.
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lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck vonl. -lll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 14

3. An das Kommunalreferat - RV

4. An das Kommunalreferat - 1S - KD - GV
5. An das Baureferat VR1
6
7
8
9

An das Baureferat
An das Kreisverwaltungsreferat
An das Kulturreferat
. An das Referat fir Gesundheit und Umwelt
10. An das Referat fir Bildung und Sport
11. An das Sozialreferat
12. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |
13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
14. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 P

15. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34 B

16. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53
17. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA lll

18. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/32 T
19. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/32 V



