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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Gruanordnung Nr. 2121

Arabellastralle 26-28a

Gemarkung Bogenhausen

Flursticke Nr. 206/10, 206/29, 206/30
(Teildanderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 3c, 8. Teilbereich)

- Billigungsbeschluss und vorbehaltlicher Satzungsbeschluss -

Stadtbezirk 13 - Bogenhausen
Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 17892

Anlage
5. Durchfiihrungsvertrag mit Anlagen (liegt nun bei)

Beschluss des Verwaltungs- und Personalausschusses als Feriensenat vom 08.04.2020
Offentliche Sitzung

. Erganzung zum Vortrag der Referentin und Antrag der Referentin

Wie in der Fassung fir die Sitzung des Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung am
25.03.2020. Aufgrund der Corona-Krise hat der Altestenrat am 13.03.2020 beschlossen,
dass alle Ausschusssitzungen bis einschlieRlich 28.04.2020 entfallen.

Gem. § 7 Abs. 2 Absatz 2 GeschO Ubernimmt fir die Zeit der Sitzungsferien der Verwal-
tungs- und Personalausschuss als Ferienausschuss die Aufgaben der Vollversammlung
und der Senate, ein Ausschluss nach Art. 32 Abs. 4 GO liegt nicht vor.

Die Behandlung dieser Vorlage in der heutigen Sitzung ist notwendig, da die vorliegende
Beschlussvorlage dazu dient den Fortgang des Projektes zu gewahrleisten und das
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung ermachtigt, dass Projekt im beschleunigten
Verfahren gem. §13 a BauGB ziigig umzusetzen. Die Beschlussvorlage behandelt ein
Prestigeprojekt und soll eine Vorbildfunktion fiir kiinftige Projekte dieser Art sein.
AuRerdem wird das Projekt von der Hochschule Weihenstephan wissenschaftlich
begleitet, daher ware es wichtig zeithah Erkenntnisse daraus zu gewinnen. Die Bevolke-
rung und der Bezirksausschuss stehen dem Vorhaben Uberwiegend positiv gegentber.

Da zum Zeitpunkt der Versendung des Beschlusses zur Billigung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans mit Granordnung Nr. 2121 der stadtebauliche Vertrag noch nicht
endverhandelt und beglaubigt war, wurde der Beschlussentwurf ohne diese Anlage
versendet. Am 10.03.2020/16.03.2020 konnte nun der Vertrag geschlossen werden. Da
der stadtebauliche Vertrag inklusive der Vorhabenplane Anlage zum Beschluss ist, wird er
mit diesem Deckblatt nachversendet.

Aufgrund der vorstehenden Ausfilhrungen andert sich der Antrag der Referentin nicht.
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Beschluss
nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Birgermeister Prof. Dr. (I) Merk

Stadtbauratin
Abdruck von l. - lll. mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle

an das Direktorium Rechtsabteilung

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/31 V zur weiteren
Veranlassung.

Zu lV.:

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestatigt.

. An den Bezirksausschuss 13

. An das Kommunalreferat — RV

. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

. An das Baureferat VR1

. An das Baureferat

. An das Kreisverwaltungsreferat

. An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

. An das Referat fiir Bildung und Sport

10. An das Sozialreferat

11. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

12. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
13. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/31P
14. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34B
15. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53
16. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11l

17. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 1V/31T
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

O [0 N[O O [ [W[N

Am
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/31V
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varhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2124
[Arabellastrale 26 28a, 81925 Munchen]

Zwischen

der Landeshauptstadt Miinchen, vertreten durch den Herrn Oberbiirgermeister Dieter Reiter,
dieser vertreten durch die Frau Stadtbaurétin Prof. Dr. () Elisabeth Merk, diese wiederum ver-

treten durch , Referat fiir Stadtplanung und Bauord-
nung, Hauptabtenung I, Stadtplanung, BlumenstraRe 28b, 80331 Miinchen

" - nachstehend notadt” -

und

- de - | vertreten durch die

, vertreten du"rch die Geschaftsfiihrer
5, € _ . rn

- nachstehend ,Vorhabentréigerin® -

wird folgender Vertrag géschlosse‘n:
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§ 1 Grundbuchstand / Vorbemerkungen -

(1) Laut Grundbuch des Amtsgerichtes Miinchen von Bogenhausen

Blatt 17733

ist die Vorhabentragerin Eigéntimerin der dort vorgetragehen Grundstiicke der Gemar-

kung Bogenhausen

i

e [Fe [Bestmdveilomis |7 ame|
4 206/10 |Gebaude- und Freiflache, - ' ' 1.241 m?
- |ArabellasiraBe 26, 28. o |
4 206/29 | Gebaude- und Freifidche, 1 639 m?|
Arabellastralle 28a _ ‘
4 . 206/30 |Nahe Arabé!lastraISe, Gebéude- und Fréi’ﬂé‘xché ) | 316 m?

Die Grundstilcke sind wie folgt belastet:

a) in Abt. Il

Lfd. Nr.

- |Lasten und Beschrankungen

4

Geh- und Fahrrecht fur Deutsche Telekom AG,.Bonn; gemaf Bewilligung vom
12.07.2007 — URNr. 1634 / Notar Dr. Korschah, Minchen;

Recht auf Belassung, Unterhaltung, Erneuerung sowie Erweiterung der Fern- 7
meldeanlagen und -linien fir Telekom Deutschlahd GmbH, gemaf Bewiligung
vom 12.07.2007 -- URNr. 1634 / Notar Dr. Korschan, Miinchen; - '

Recht auf-Belassung, Unterhaftu_ng,'Erneuerung sowie Erweiterung der Ver-
und Entsorgungsanlagen fiir Telekom Deutschland GmbH, gemaf Bewilligung
vom 12.07.2007 — URNr. 1634 / Notar Dr. Korschan, Miinchen,

Recht auf Benutzung als Vermittlungsstelle fur Telekom Deutschland GmbH

| gemaR Bawilligung vom 12.07.2007 — URNF. 1251 (Annex C) /

Notar Dr. Gastroph, Minchen

Bau- Und Benufzungsbeschrankung fir Deutsche Telekom AG, Bonn; geman
Bewilligung vom 12.07.2007 — URNr. 1251 (Annex C) / Notar Dr. Gastroph, .

Miinchen

=3

Recht auf Benutzung als Technik- und Blroflachen; bedingt; fir GMG General-
mietgesellschaft mbH, Munster/Westfalen; gemaR Bewilligung vom 12.07.2007
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—~ URNr. 1251 (Annex B) / Notar Dr. Gastroph, Minchen;
10 " | Telekommunikationsanlagenrecht fiir Telekom Deutschland GmbH, Bonn;
A gemaf Bewilligung vom 30.11.2010 — URNr. 2181 / Notar Dr. Schmied;
MUnchen '
11 Telekommunikationsanlagenrecht far Telekom Deutschland GmbH, Bonn;
gemaﬁ, Bewilligung vom 30.11.2010 — URNr. 2180 / Notar Dr Schmied;
Miinchien '
by in Abt, Ul . _ ) _
Lfd. N |Hypotheken, Grundschuiden, Rentenschulden " 77 7
1 ' flr _
- voii—
streckbar nach § 800 ZPO, gemaB Bewmlgung vom 24.05.2012 — URNF. 828 /
Notar Dr Gastroph Munchen '
2 ..
vdlls‘,treckbar nach § 800 ZPO, geman Bewilligung vom 30.08.201 8 — URNr.
1431 Notar Dr. Peter Brau '
3 7 t -
: vo!lstreckbar
nhach § 800 ZPO, gemal Bewﬂhgung vom 09, 09 2019 - URNr 1916 Notar Dr..
_ Jorg Buddnick '
§ 2 Anlass
{1 Die Vorhabentragerin beabsichtigt, das auf den in vofstehendém 5 1 Absatz 1 genann-

ten Grundstubken Flst. Nrn. 206/10.,‘ 206/29 und 206/30 der Gemarkung Bogenhauseh

befindliche Gebaude abzubrechen sowie ein Wohn- und Geschéftshaus zu ertichten,

Die Vorhébentrégerin hat durch Schluchtmann Architekten filr das Areal F‘Iéne und Un-

terlagen erarbeiten lass-e‘n, aus denen sich die stédiebauiiche_Gru'ndi;onzeption des
Vorhabens sowie die wesentlichen stidtebaulichen Kenndaten ergeben.
Auf der Grundlage dieser Plane hat die Vorhabentragerin am 17.02.2017 den Anfrag

auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstelllung eines varhabenbezogenen Bebauungs-

_plans'geméﬁ § 12‘Baugesetzbuch'('BauGB) gestellt. Auf diesen Antrag hin hat der




2)

®

(6)

Seite 5

Stadtrat der Landeshauptstadt MUnchen am 19.07.2017 beschlossen, den vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan mit Grinerdnung Nr. 2121 aufzustelien.

Die Vorhabentragerin it an.einem baldigen Erlass des {rorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit Griinordnung Nr. 2121 interessiert. Da die Planung verfahrensgemés
und inhalflich so weit fortge'schritten ist, dass sie dem Stadtrat zur Billigung vorgelegt
werden kann, soll im Rahmen der AbWégunQ dffentlicher und privater Belange unterei-.
nander und gegeneinénder dieser Durchfihrungsverirag zwischen der Vorhabentrage-
tin und der Stad‘t-geméﬁ § 12 Absafz 1 BauGB-abgeschlossen werden. Die Vorhaben-
tragerin erkdart hiermit, dass aufgrund ihrer eigenen wirtschaftlichen Einéchéitzuh_g die
in diesem Durchfdhrungsvertrag {ibernommenen Verpflichtungen, La'sten, Kosten und

Bindungen angemessen i S. d. & 11 BauGB sind. .

Grundlage dieses Durchfithrungsvertrages ist der Entwurf des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplans mit Griinordhung Nr. 2121 {nachfolgend auch ,Bebauungsplan®) in der

‘Fassung vom 18.02.2020. Der Entwurf des Planteils des Bebauungsplans (Anfage 1)

und der Entwurf des Satzungstextes (Anlage 2) sind beigefﬂgt. Auf diese Anlagen wird

varwiesen.

Der Planteil ist zugleich der Vorhaben- und ErschlieBungsplan . S d. § 12 Absatz 1

BauGB. Der Bereich des Vorhaben- und Erschlieﬂungsp[ahs ist identisch mit dem Gel-

tuhgsbereich des vo-rhabenbezogene_n _Beba'uungéplans. '

Gegehs’tand dieses Durchfﬂhrungsveﬁrages ist das Vorhaben, wie es sich nach den

‘von der Vorhabentragerin gefertigten, diesem Vertrag als Anlage 3 beigefigten Vorha-
- benpldnen, Stand: 27.11.2019, ergibt. Diese Anlage ist wesentlicher Bestandteil dieses

Durchfiihrungsvertrages.

Durch die Vereihbarungen in digsem Durchftsh;imgsvertrag bleibt die Planungshoheit

-der Stadt unberithrt. Der Vo'rhabentrégerin ist bewusst, dass die Stadf sich nicht ver-

- traglich zur Schaffung von Baurecht oder zur Aufsteliung eines Bebauungsplans ver-

pflichten kann. Dementsprechend bestehen gegen'die Stadt keine Anspriiche auf Auf-

stellung des Bebauungsplans und keine Schadensersatzansp_ri‘iche bei Abbruch des

‘Planungsverfahrens oder einem andereh Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungs-

- plans als dem Erwarteten.

Die Vorhabeht(égerin besteht darauf, die von ihr in diesem Durchfihrungsvertrag tiber-
nommenen Verpflichtungen selbst oder durch von ihr Beauftragte auszuﬁ]_hren bzw.
ausfithren zu lassen und lehnt inshesondere die Durchfiihrung durch die Stadt und die

Beauftragung Dritter durch die Stacit ab, soweit in diesem Durchfilhrungsvertrag nichis
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| Anderes geregelt wird.

§ 3 Grundstiicksneuwordnung / Durchfﬁhwngsuerpﬂ}ichmng ! Fristen

Die Grdndstﬁcke mit deh Flst. Nen. 206/10, 206/29 und 206/30 det Gemarkung Bogent

'hausen sind zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Burchftihrungsvertrags rechtlich

vereinigt. Die Vorhabentragerin verpﬂiéhtet sich, dies bis zum Zeitpunkt des Inkrafttre-

- tens des Bebauungsplans aufrechtzuerhalten.

Eine spéatere Tei.lung‘des neu gebildeten Grundstﬁcks / der neu gebildeten Baugrund-

* stiicke ist hinsichtlich der Rechtsfolgen it der Stadt (Referat fur Stadtplanung und

Bauordnung -HA IV, Lokalbaukomm'i'ssion) abzuklaren. Auf § 19 Absatz 2 BauGB wird

hingewiesen.

. Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, das in den Vorhabenplénen {Anlage 3), darge-

stellte Vorhaben ,nachAdeh Festsetzungen des Bebauungsplans und den MahRgaben

dieses Vertrages zu realisieren. Sie verpflichtet sich,

a) innerhalb von 12 Monaten ab Inkrafttreten des Bebatiungsplans bei der Stadt
(Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA IV Loka!baukommissioﬁ) - ei-
nen fachgerechten und vollsténdigen'Antraé auf Baugenehmigung (keinen An-
trag auf Erteilung einer bloRen Teilbaugenehmigung) fur das sich aus den Vor- |
habenplanen (Anfage 3) ergebende Vorhaben mit allen hierfir erforderlichen

Bauvarlagen zu stelleh;

b) zur Wahrung der Vorgenahnten Antragsfrist, diese Antrége —insbesondere hin-
sichtlich ihrer Vollsténdigkeit — mit der Stadt (Referat fiir Stadtplanung und Bau- -
ordnung - HA IV Lokalbaukommission) abzustimmen und ggf. fehlende bzw. un-

_ volistandige Unterlagen unverziiglich zu ergénzen;

c) den jeweiligen Bauéntrag nicht zurtickzunehmen und nach Bestandskraft der
erteilten Baugenehmigung so unverziiglich mit dem Vorhaben zu beginnen,
dass es innerhalb der in'nachstéhend lit. d) genannten Frist fertiggestellt ist.. Da-

- von unbeschadét bleiben abweichende Bauverpflichtungen, die im Rahmen der
Konkretisierung der Verpﬂichtu'ng Zur Férderﬁng des Wohnungsbaus ve-reinhart
werden: ' L

o

d) innerhafb von 5 Jahren ab Inkrafttreten des Behauungsplans und Freigabe des

Grundstiickes durch‘den derzeitigen Mieter (Te!ekom) das Vorhaben geméai -
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den Vorhabenplanen {(Anlage 3} fertig zu steilen; Abweiéhungen von diesen
" Planen sind méglich, wenn sich Geschossflache, Wandhshe und Fassaden

nicht grundlegend veréndern.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stad.t den Bébauungsplan geméf § 12 Ab-
satz 6 BauGB aufnheben soll, wenn die Baumaiinahmen nicht innerhalb der in Absatz 3
genannten Fristen durchgefuhr‘: werden. Der Vorhabentragerm ist ferner bekannt, dass

sie daraus keine Anspruchg gegen die Stadt herleiten kann. -

- Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, die Fertigstellung der Bebauung der Stadt (Re-

ferat fir Stadtplanung und Bauordnung - HA I/30 VS, Blumenstraﬁe 28b, 80331 Miin-

chen) anzuzeigen bzw. In geezgneter Weise nachzuwelsen

Die Vorhabentragerm verpﬂ:chtet sich des Weiteren, der Stadt (Referat fur Stadtpia—
nung und Bauordnung HA I/42, Blumenstrale 31, 80331 Munchen) mitzuteilen wie
viele Wohneinheiten pro Jahr fertlggesteilt werden sollen. Erstmalige Mitteilung erfolgt
innerhalb von sechs Mohaten nach Inkrafitreten des Bebauungsplans, im jéhriicheﬁ ] ‘

Turnus erfolgt die Aktualisierung der Angaben.

§4 Vereinbarungén zur Férderung des Wohnungsbaus

Entsprechend den Verfahrensgrundsatzen Zur Sozsalgerechten Bodenhnutzung in der

Fassung vom 26.07.2006 sind 30 % des neu geschaﬁenen Wohnbaurechts von insge—,
samt n? d. h.in diesem Fall eine Geschossflache von m?, fiir den gefiir-.
derten Wohnungsbau zu verwenden (Ferderquote). Zur Erflllung dieser Férderquote
hat die Vorhabentragerin ein Wahlrecht unter drei Aiternativen, die in der bailiegenden

Ubersicht (Anlage 4.1) als Varianten A, B, und C bezeichnet sind. -

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, eine der 0.g. Alternativen zu realisieren. Dis n&-

heren Einzelheiten zu dieser Verpflichtung sind in Anlage 4 geregelt.

§5 Kompensatioﬁsma(&nahmé wegen hioher baulicher Dichte

Um bei der vorgesehqneh.[)ichte auf dem Vorhabengrundstlck (in Anlehnung an die

‘Regélung zur Uberschreitung der Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung ge-

- maR § 17 Absatz 1 Baunutzdngsverordnung (BauNVO)) und einer Gewéihrteistung e~

nes einheitlichen Vollzuges bei dieser Sachlage den kiinft‘igen Bewohner_innen eine:

‘ ~ausreichende und angemessene Griin- und Freiflichenversorgung sowie eine hohe

Wohnumfeld-qualitét zu sichern, ist zusatzlich zu den ebenerdigen Freiftachen im Vor-
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habengebiet folgende weitere Maknahme in einem Radius voh 500 m um das Pla-

nungsgebiet erforderlich:

Herstellung einer neuen Spielflache fiir Klein--und Schulkinder auf der vorhandenen &f-

* fentlichen Griinfiache Denninger Anger {(Anlage 5).

Diese &ffentiiche Grunflache ist Gber fuf&géingerfreundlicrhe'Wegé\fef'“bindungen an das

Vorhabengebiet angebunden und in angemessener Zeit zu érreiche_n.

3

. Die vorgenannte Malinahme wird von der Stadt (Baureferat Gartenbau) durchgefuhrt

und umgesetzt,

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, der Stadt (Baureferat - Gartenbau) fir o. g.

Mafnahme einen einmaligen Pauscﬁalbetrag, in Héhe von : 1zu bezahlen. -

Dieser Betrag ist aufgrund des Flachendefizits an Griin- u_nd Freiflachen, das gegen-

© fiber der planungsrechtli,ch gesicherten Versorgung im Vorhabéngebiet auszugleichen -

ist, ursdchlich und angemessen. Es handelt sich hierbei um einen Maximatbetrag. Et-

waige dariiber hinausgehende Kosten werden von der Stadt getragen.

Der Betrag ist innerhalb von vier \Nochen nach schrlﬁhcher ‘Aufforderung durch die
Stadt (Baureferat - Gartenbau) die jedoch erst nach Inkraftireten des Bebauungsp]ans*

erfolgen kann Zur Zahiung fa!E:g

§ 6 Vereinbarungen und Hinweise zum Ai‘tensghutz

Auf die artenschutzrechtlichen Beschrankungen, insbesondere zur Beseitigung von-
Baumen und Gehdlzen, gemal § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hln—

geWJesen

Um nachieilige AusWirkuhgen auf die Tiergruppe Flederméuse gemaR § 44 Absatz 1

Nr. 2 und 3. V. m. Absatz 5 BNatSchG zu vermeiden, verpflichtet sich die Vorhaben-

fréagerin Ober die im Bebauungsplan festgesetzte Malnahme {(kilnstliche letmogllch~

keiten fur Fledermause) hinaus samtilche Ma&nahmen Zur Vermeldung und Minimie-

rung gemaB artenschutzrechtlichem Beitrag vom Januar 2Q19 umzusetzen:

a) Umsetzung einer ,,i_nsektenfreuhdlichen“ Aﬁf&ehbeleuchfung (Lichtque!leh mit
geringem UV-/Blauanteil, B‘L‘lhdelung des Lichtes auf den Zielort, etc.).
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Abbruch der Geb&ude ausschlieflich im Winterhalbjahr (im Zeitraum vorm

* 1. Oktober bis 28./29. Februar). Ist dies aus zwingenden Griinden nicht maéglich,

muss durch eine'fachkundige Person mit geeigneter Ausriistung eine Besatz-
kontrolle durchgefuhrt werden, Sollten Fledermause angetroffen werden, ist das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde sowie mit der zusténdi-

gen Fladermaus-Koordinationsstelle abzustimmen.

87 Dienstbarkeitsflache ,,Gemeiﬁschaﬁlich nutzbarer Dachgarten®

im Entwurf des Bebauungsplans ist im Eigentum der Vorhabentrégerin die mit

L.GDGE bezetchnete Flache als Gememschaftsdachgarten Vorgesehen die jeweils zum

Zwecke eines baullch nach § 3 Absatz 3 zu erschhef&enden und herzustellenden Ge-

meinschaftsdachgartens zugunsten éines beschrankten Personenkreises zu belasten

und zu unterhalten sind. Diese Flache (im Folgenden ,,Gemeinschaftsdachgarten®)

sind in Anlage 6 in griin dargestefit.

Die Dienstbarkeit und die Reallast haben folgenden Inhalt:

a)‘

Der jeweilige Eigentitmer der Grundstiicke mit den Flst. Nrn. 206/10, 206/29
und 206/30 der Gemarkung Bogenhausen unterigsst eé, die im Bebauungsplan-
entwurf mit ,GDG" bezeichneten und in Anlage 6 griin ‘gekennzeichnete Flache
anders zu nutzen bzw. nuizen zu lassen als als Gemeinschéﬁsgjachgaﬁen flir,
die jeweiligen Eigént'ﬁlmer,__inn'en der Wohnungen sowie durcﬁ die von diesen

Berechﬁg'ten (beschrankter Personenkreis).

Der jeweilige Eigenttlmér des dienenden Grundstiicks hat samtliche Méﬁsnah—

~men zu unterlassen, die den Zugang Zum Gehwe'in_schaftsdachgarten, seine Be-

gehung und seine zweckentsprechende Nutzung mehr als unwesentlich er-
schweren oder verhindern; hiervon ausgenomimen sind vor_i]bergéhende Sper-
rungen ‘aus technischen Griinden (z. B. zur Instandhaltung oder Insta'ndset‘zung

des Gemeinschaftsdachgartens oder des Daches) oder zur Verkéhr§sicherung

‘(z B. bei Sturm, langanhaltendem Niederschlag) sowie aus zwingenden Grin-

den der Hersteliung / Bewahrung des Hausfriedens im Sinne unzumutbarer Be—

lastigungen im jeweils erforderllchen Umfang.

Die Vorhabentragerin wird den Zugang zu Aufenthaltsflachen und Abstelirau—

" men nur in Verbmdung mit dem Gememschaﬁstreppenhaus errichten.
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¢ Der bauliche Unterhait die Verkehrss:cherungspﬂncht einschliefich der Be-
ieuchtung, die Instandsetzung und Instandhaltung, die Relmgung und die Win-
tersicherung der mit ,GDG" gekennzeichneten Fliche obltegen dern Jewe:iigen
“Eigenttimer des belasteten Grundstiicks. '

d)  Die Benutzung wird unentgeltiich, unwiderruﬂich unbeschrankt sowie frei von
lrgendwelchen entgegenstehenden Nutzungs— und Miefrechten gestattet. Der
Grundstuckse:gentumer ist verpflichtet, alle Mainahmen zu unterlassen, die -

den Bestand der als ,GDG" gekennzeichneten Flache gefahrden kénnten. _
Zur Sicherung der vorbezeichneten Rechte und Anspriiche

. bewilligt
die Vorhébehtrégerin 7
: und beantfagt :
die Stadt '

an den Grundstiicken der Flst, Nrm. 20.61'1 0, 206/29 und 206/30 der Gemarkung Bogen-

hausen die Eintrag‘ung je einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit mit dem sich aus
Absatz 2 lit. a) und lit. d) ergebenen Inhaft sowie je emer Reallast m:t dem sich aus Ab-
satz 2 iit. c) érgebenden Inhalt zugunsten der Stadt.

Den vorgenannten dihg[iéhen Rechten dirfen nur die bereits im Grundbuch in Abt. li
eingefragenen Rechte unter iftd. Nrn. 4 bis 11 und d:e noch emzu’{ragende Grunddlenst-
barkeit aus de C o T

ﬂndgultlg im Rang vorgehen
Die Dienstharkeit erhalt dabej Jewells den Rang vor der jeweiligen Reallast. Auf §19
wird verwiesen.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich Zur Léschu'ng der bereits im Grundbuch in Abt. [l

: emgetragenen in § 1 aufgefiihrten Rechte unter ltd. Nrn. 4 bis 11 und der noch emzu~ .

tragenden Grunddienstbarkeit aus

_sobald diese I5-
schungsreif sind. - ' : ‘ '

Die‘Uber]assuzng'und Ausilbung der Dienstbaf‘keit' und Reallast-sowie die Herstellung

der Dienstharkeitsflache erfolgt fir die Stadt unentgeitlich.

Soweit die getrdffenen Rege'lungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit oder Reallast
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sein kannen, soll das die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht berlihren. Diese
Regelungen gelten dann schuldrechtlich mit der Mafigabe, dass der Eigentimer im
Falle der VerauRerung der mit diesen Rechten belasteten Grundstiicke daftir haftet,
dass seine Rechtsnachfolger in die Verpﬂtchtung elntreten und zwar dergestalt, dass

diese inrerseits bei elner Weiterverduferung die gletche Haﬁung ihren Rechtsnachfol-

gern auferisgen.

o . §8Erschiiel&ung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im Rahmen der Real:suarung des Bebauungs-
plans erforderlichen Umbaumaknahmen an den bestehenden offentiichen Verkehrsfta-
chen, gegebenenfails emschllershch Beleuchtung und Entwasserung, auf eigene Kosten

nach folgenden Maftgaben zu Aplanen und ordnungsgeman herzustellen:

Die StraBenbauarbelten (Umbau eines Teilbereichs der vorgelagerten Gehbahn ein-

schlieflich einer Teilflache Parkbueht als Feuemehraufsteiiﬂache gemag) sind mit Voll- -

~ endung der Hochbaumaf&nahmen einschliellich der Aufenanlagen im Geltungsbereich -

des Bebauungsplans fertig zu stellen — unabhéngig hlérvon jedoch spétestens sechs
Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans. Die Vorhabentragerm gewahrleistet, dass
bei Nutzungsaufnahme die strafenverkehrsflachen in dem jeweils notwendigen Umfang

benutzbar sind und bis zu ihrer Femgsteilung in einem verkehrssicheren Zustand gehal-

ten werden.

Die Stad’{ (Baureferat) bestimmt die konkre’sen Anforderungen an die Erschliéf&ungsanu

© lagen und die Herstellungspflicht geméal §§ 315 ff. BGB. Mafstab fur dle Bes’nmmung

sind msbesondere die von der Stadt tiblicherweise fir die Hersteliung derartiger Aniagen

" heachteten Standards. Die Vorhabeniragerin ist verpflichtet, spatestens sechs Monate

nach Inkrafttreten des _Bebauun_gsplans einen Vertrag zur Erschiiefbung. bzw. Straf&enum—
bauvértrég geman § 11 BauGB mit der Stadt (Baureferat) abzuschi:eﬂen ' '

Die Vorhabentragerm verpflichtet sich zur Beseltzgung baubedingt emgetretener Sché-
den an den bestehenden 6ffentlichen Verkehrsfliachen auf eigene Kosten in Abstimmung -
mit der Stadt (Baureferat - Tiefbau Unterhaltshezirk Osf). Die Vorhabentrégerin ver-
pflichtet sich weiterhin, auf ihre Kosten eine Beweissicherung der bestehenden &ffentli- -
chen Verkehrsfléchen gemeinsam mit dem zustandzgen Straienunterhaltshezirk Ost so-

wohl vor Begmn als auch nach Abschiuss der Baumaf&nahmen durchzuflhren.

pcd
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§ 9 Fassade -

Maf&gebhcher Bestandtell des Vorhabens ist die vorgesehene Fassadenbegrﬂnung, die’
auch Inhalt des Vorhaben- und Erschlieungsplans ist. Mit einer Fassadenbegriinung
in diesem Umfang besteht noch keine Erfahrung in der Landeshauptstadt Minchen.
Insoweit handelt es sich im vorliegenden Fall um ein Pilotprojekt, welches als Vorlage
weiterer Fassadenbegrunungen in der Landeshaup’{stadt Mtinchen dienen soll. Den
Vertragsbeterl:gten ist insoweit bewusst, dass sich \/eranderungen in dem Konzept er- -
geben kénnen, die einvernehmlich abzustimmen sind. Unbeschadet nachstehender
Verpflichtungen der Vorhabentragerm werden die Vertragsbeteiligten geeignete Losun-
gen fiir den Fall entwickeln, dass sich die gemeinsamen Vorstelfungen einer emhesthch

begrunten Fassade nicht oder nicht vollstandig umsetzen lassen.

Die Vorhabentragerin vérpﬂichtet sich, die Fassadehbegr[‘mung des Vorhabens gemai

den Festsetzungen des Bebauungspfans (Anlage 1) und der Vorhabenpfane (Anlage
3) durchzufuhren fachgerecht zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die Vorhabentragerm bewilligt und die Stadt beantragt an den Grundstticken Fist. Nrn.
206/10, 206/29 und 206/30 der Gemarkung Bogenhausen Zugunsten der Stadt je eine

, auflésend bedingte Reallast mit fo!gendem lnhalt
~Der jeweilige Eigentitmer des dienenden Grundstucks verpflichtet sich

é) zZur fachgerechten Ausflihrung, Instandhaltung, Instandsetzung und Pﬂege der
Fassadenbegrunung des auf dem belasteten Grundstlick zu errichtenden Ge—
béudes sowie der damit zusammenhangenden {technischen) Emnchtungen :

(nachfofgend ,,Erhaltung der Begrunung“)

‘zflr'Z'athrig der Kosten fiir die Erhaltung der Begriinung.

Die Erhaltung der Begrunung hat zentral zu erfolgen und wird von der Hausverwaitung fur das

gesamte Objekt ithernommen. Der jeweilige Eigentiimerin wird der Stadt (Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung HA /30 VS) unverziglich nach Beauftragung die be-
freffende Hausverwaltung einschlieBlich eines Ansprechpartners sowie dessen Kon-
taktdaten benennen. Einen Wechsel der Hausverwaltung oder des Ansprechpartners

“hat der ;ewetllge Elgentumerm unverzlglich anzuzeigen.

Den vorgenannten Rea]lésten ditrfent nur-die beréits im Grundbuch in Abt, i singetra-
genen Rechte unter ifd. Nrn. 4 bis 11 und die noch, einzutragende Grunddienstbarkeit
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endgult'ig im Rang {forgehen, Auf § 19 wird ver-

wiesen.

Die Reallast ist auflésend bedingt. Die auflisende Bedmgung tritt ein, wenn folgende

Voraussetzungen kumulativ éingetreten sind:

Die Vorhabentrigerin hat entschieden, die Fassade des auf dem dienenden - Grund-

stlick neu zu errichtenden Gebaudes nicht zu begn‘inen und

i

die Vorhabentragerin hat einen Fassadenwettbewerb mit mEndestens' finf Archi-
tekten durchgefiihirt, an dem mindestens zwei von der Stadt vorge- schlagene Ar-
chitekten mitgéwirkt haben und das Planungsergebnis eines vom PreisgerEcht

{an dem die Stadt betelligt lst) ausgewahlten und von der Vorha- bentragerm beauf-

tragten Prelstrager realisiert und die neue Fassade den. offent!;ch techtlichen

Vorschriften entspricht.

. Der Emtntt der aufldsenden Bedingung ist durch die Vorhabentragerm in grundbuch—

tauglicher Form der Stadt (Referat ftir Stadtplanung und Bauordnung - HA IUSO VS)

nachzuwelsen

' Die Stadt ist verpflichtet nach Vorlage des Nachwelses und F’rufung der auﬂosenden _

Bedingung die Loschungsbewilligung in grundbuchmaBiger Form abzugeben

Soweit die getroffenen Regetungen n;cht Gegenstand einer Reallast sein konnen soll
das die Wirksamkeit des vereinbarten Rechis. nicht bertihren. Diese Regelungen gelten
dann schuldrechtlich mtt der MaRgabe, dass der Etgentumer im Falle der VerauBerung
der mit diesen Rechten belasteten Grundstiicke dafiir haftet, dass seine Rechtsnach-
folger in die Verpﬂlchtung gintreten und zwar dergesta]t dass diese ihrerseits bei einer

Weiterverduerung die glelche Haftung" ihren Rechtsnachfolgern auferlegen.

Dle Vorhabentragerm \ferpﬂlchtet sich, den Zustand der Fassade einmal im .Jahr von
einem Fachburo oder einer geelgneten Stelie (z.B. Hochschule ete. ) bewerten zu las-
sen. - . '
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die aus dem wissenschaftlich durch die

| A begleiteten Pilotprojekt zur Fassadenbegriinung des
16-geschossigen innovativen Hochhéusbebauung gewonnenen ‘Erke'n-ntnisse der Stadt
(Referat flr Stadtpl‘anung und Bauordnung, HA i1/30VS und HA 11/10) zeitnah nach de-

_ren Vorliegen zur Verfﬂgung- zu stellen. HierUhter fallen inshesondere Forschungsbe-

richte zur Fassadenbegrinung und Aufsteliung dgzr Kosten der Fassadenbegrunung fiir
die Miethaushalte. Dartiber hinaus verpﬂichte’{ sich die Vorhabentragerm der Stadt die -

_ Erlaubnis zu erteilen, die tibermittelten Daten und Unterlagen zu verwenden.
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§ 10 Kosten des Bebauungsplans

. Die Vorhaben'tré'gerin Gbernimmt die Kosten dés'Bebéuungsplans. Dies sind insheson-

dere die Planungskosten (Kosten fir die Architektur-, Siadtplanungs- und Landschafis-

- architekturbtiros) und die Kosten'von Gutachten (wie z. B. Larm- und Verkehrsgutach=

‘ten, Alt!asten—!Kam’pfmitteluntersuchung). Die Sach- und Personalkosten (Verwaltungs-
koéten) der Stadt fir die Aufstellung des Bebauungsplans sind nicht zu ersetzen. Bei
dieser Kostentragungspﬂicht‘vérbleibt es auch dann, wenn der vbrhabenbezdgene Be-
bauungsplan nicht in Kraft ireten sollte. Die Vorhabentragerin weif}, dass sie damlt

. samtliche Kosten dieser ~Vorplanungen"” auf eigenes Risiko tragt.

§ 11 Sicherheiten

Zur Sicherung der Verpfhchtung aus diesem Durchfuhrungsvertrag elnSChlieB]lGh etwai-

- ger Schadensersatzansprilche verpﬂ]chtet sich die Verhabentragerin, rechtzeitig vor

Beginn der offenthchen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans gemsR § 3 Ab—‘
satz 2 BauGB gee:gnete Slcherherten in einer Hohe VoI zuziiglich

aus der Verembarung 2ur ReaJISIerung von geférdertem Wohnungsbau
(Anlage 4), insgesamt befzubrmgen ' '

Zuiass_:ge Stcherhetten sind:

é) :Bargeld in Euro (Uberweisung an Stadtkasse),

| b) Verpfandung von (Spar)einlagen

c)“ : Selbstschu!dnensche unbefristete Burgschaften unter Verzscm auf die Einrede
der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage (§ 770, 8 771
BGBY);-unbestrittene oder rechtskraﬁfg festgestellte Gegenforderungen des

_ ‘Hauptschuldners bleiben von dem Verztcht der Aufrechenbarkelt unberuhrt

~ Dies gilt fir Biirgschaften

aa)  von Instituten, die von einer deutschen Finanzbehb‘rde als Steuerbu‘jrgen zuge-
lassen sind oder die zum Zeitpunkt der Burgschaﬂsubernahme uber ein anerw
Kanntes internationales Instituts- oder Emittentenrating (z. B. Standard &
Poor's, Moody's u. a.) von mandestens .BBB-, (Standard & Poor’s} oder gleich-
wemg verfugen Grundsétzlich !St die Beriitksichtigung von zwei Ratmgagentu—
ren ausrelchend bei zwei unterschiedlichen Ratmgs ist das Rating mit der nied-
rigeren Bewertung maRgebend. Liegen bei dem Institut drei oder mehr Ratings
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vor, die zu unterschiedlichen Bewertungen fiihren, ist von den beiden besten die

schlechtere Bonitatshewertung zu nehmen;

blc_)) vor iniéndischen Versicherungsgesellschaften, die Kautions- und Blirgschafts-

- versicherungen als Geschaftszweige betreiben.

- Eineé Bonitatspriifung im Einzelfall bléib_t der Stadt vorbehalten.

(3) Die Sicherheits:!eistung setzt sich wie folgt zusammen:
'-_:Sichérheitsléifétuﬁge_n e
; Flachen- - LA
88 Zweck grabe in m? - Euro/m Gesamt
§4 Gefdrderter Wohnungshat - -
§5 KompensationsmaBnahme ]
88 Erschliefiung
Bei bestehenden Hersteliungsverpflichtuﬂgen'.ste]it die Hohe der jeweiligen Birgschait
keine Obergrenze der finanziellen A'ufwendungen dar. '
: (4) Die Sta_dt;darf eihe gewdhrie Sicherheit nur insoweit geltend machen, wenn die Vorha-
bentragerin eine oder mehrere der in diesem Durchfhrungsvertrag Ubernommenen
'Verpﬂichtun'ge'n, die ggf. durch eine oder mehrere Foigeverei_nbawngen-(z. B. sog. Er-
schliefungs-, Ausfiihrungsvertrag und / oder die Vereinbarung zur Realisieruhg von ge-
fordertem Wohnungsbau) weiter konkretisiert wurde bzw. wurden, o ‘
a) nicht ve‘rtrags_,ge'mé& z.B. nicht fristgemaB, erfult hat,
b)' die Stadt die Vorhabentragerin mit-éngéme\s_sene'r Nachfristsetzung Zur ver-
tragsgemalen Erflillung der nicht vertragégémérs erflilten Verpflichtung aufge-
fordert hat und ' ' o
c) - die Vorhabentragerin diese unmittelbar nach Ablauf der Nachfrist noch nicht ver-
tragsgemaf erfullt hat. ' '
Die Stadt darf die Sicherheit nicht an Dritte abtreten.
(5) Nach Durchftrhr‘ung det vorbezeichneten MaRnahmen und Abnahme durch die Stadt
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bzw. nach Bezahlung der gésch‘u!_deten Geldleistungen steht der Vorhabentragerin je-

weils ein Anspruch auf Freigabe des jeweiligen Sicherungsbetrages zu. Soweit in den

- Mertrégen zur Durchfithrung von MaRnahmen zur ErschlieBung Sicherheitsleistungen

zur Méngelbeseitigung gefordert werden, ist deren Stellung weitere Freigabevorausset—
zung. Soweif Herstéllungsmaf&nah'men in funktionellen Abschnitten von angemessener
Grille dt-JrclhgeﬂJhrt werden, steht der Vorhabentfégerin ein Anspruch auf Freigabe ei-
nes entsprechenden Te eilbetréges zu. Die Stadt wird auf Antrag und. Koéten_ der Vorha-
bentragerin und nach erfolgtér‘ entsprechender Abnahme jeweils eine entsprechende

Freigabe erteilén. Die Bemessung von Tranchen flr Tei!freigaben erfolgt uriter.'gieich—

zeitiger Berlicksichtigung der jeweils noch nicht erfiiliten, besicherten Verpflichtungen;

es é'rfoigt jedoch nur eine Tellfreigabe pro Kalenderjahr'und besicherte Verpfiichtung.

Em Austausch von Slcherhelten durch die Vorhabentragerm ist — \forbehalﬂlch abwei-
chender Regelungen in dlesem Durchfuhrungsvertrag - jederzeit mdéglich, sowett diese
in gieicher Weise werthaltig sind und die Vorhabentragerin die Kosten tréagt. Die:Frei-
gébe der hinterlegten Sicherheit erfolgt Zug um Zug mit Vorlage der neuen Sicherheits-
Iéistung. Nach Abschluss des vorliegenden Vénrags kann eine bereits beigebrachte Si-
cherheit auch durch eine sofort volfstrebkbare Buchgrundschuld zu Gunsten der Stadt
ausgetauscht werden, sofern die Stadt das Sicherungsobjekt fiir geeignet und ausrei-
chend werthaltig erachtet. Bei Zweifeln Uber die Werthaltigk'eit ist diese durch ein Gut-
achten des stédtischen Bewertungsamts nachzuweisen; die Kosten hlerfur fragt die

Vorhabentragerin.

§ 12 Auslegung nach Billigung

Die Vorhabentragerin ist damit einverstanden, dass der gebilligte Entwurf des Bebau-
ungsplans erst-dann nach § 3 Absatz 2 BauGB dffentlich ausgelegt wird, wenn die Si-
cherheiten nach § 11 gesiellt sowie die dinglichen Rechte nach § 7 und nach § 4 in

7 Verhindung mit der 'Vereinba'rung zur Realisierung von gefdrdertem Wohnungsbau (An-

fage 4) jeweils an ihrer endgiiltigen Rangstelle im Grundbuch eingetragen sind oder
eine Bestatlgung des Notars vorliegt, dass die Antrage beim Grundbuchamt ohne Vor—
behait gestellt sind und dem Notar aufgrund Einsicht in das Grundbuch und in das
elekironische Antragsverzelchms Markentabelle — kaine Umstande bekannt wurden,

die der rangrichtigen Eintragung entgegenstehen.

§13 Baugen‘ehmigun& vor Inkraftireten

Sofern in diesem Durchfﬂhrungsver{rag bei der Bemessung von Fristen auf das Inkraft-
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treten des Bebauungsplans abgestellt ist, gelten im Falle der Eneilung einér Baugeneh—-
migung auf der Grundlage des § 33 BauGB die Fristen dergestalt gesndert, dass ma3- -
geblicher Zeitpunkt die Zustellung der Baugenehmigung sein soll, sofern diese vor Ir-

krafttreten des Bebauungsplans erfolgt.

§ 14 Entschédigungs-, Schadenersatz- und sonstige Anspriiche

Die Vorhabentrégerin erkennt die Festsetzungen des Bebauungsplans an und erklért

fiir den Fall, dass durch gerichtliche, rechtskraftige Entscheidung die Realisierung des.
Vorhabens bzw, die Aufnahme der (vorgeseheﬁen) Nutzung verhindert oder erschwert
wird oder die Nutzungsmﬁgiichkeiten eingeschrankt werden, gegen die Stadt keinerlei
Anspriiche geltend zu machen. \ ‘ |
Die Vorhabentrég_erih wird aus dem Bebauungsplan keinerlei Ubernahme-, Entschadi-
gungs- und SChadensersatzanspruche, welcher Art auch immer, gegen die Stadt gel-

tend machen. :

Den Vertragsbeteiligten ist bewusst, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans teil-

. weise die Obergrenze der BauNVO gemél& § 17 Absatz 1 BauNVO tberschreiten. Sie

gehen Ubereinstimmend davon aus, dass dze Uberschreltung gemafs § 17 Absatz 2
BauNVO ausreichend begrindet ist. Sollte sich dies als unzutreffend herausstellen

wird die Vorhabentrégerin keinerlei Forderung gegen die Stadt erheben, die sich auf

_ diese Unzulassigkeit begrindet. -

§15 RUcktrittsirecht

Die Vorhabentragerm und die Stadt sind jeweils zum Riicktritt von diesem Durchfuh-
rungsvettrag berechtigt, wenn der Bebauungsp[an mcht binnen einer Frist von 18 Mo-
naten nach Beginn der tffentlichen Aus[egung gema(& §3 Absatz 2 BauGB als Satzung

beschiossen worden ist. Das Rucktn’[tsrecht kann nur binnen drei Monaten nach sei-

. hem Eintritt ausgeub’i werden. Der Rucktrstt der Vorhabentragenn ist mit emgeschrlebenv

nem Bnef gegeniiber dem Kommunaireferat (KR-RV, Denisstralle 2, 80335 Munchen)
zu etklaren. Der Rucktritt der Stadt ist gegentiiber demn amtierenden Notar zu erkldren, -

der insoweit Empfangsbevoliméchtigter der Parteien ist.

Im Ealles des Riicktritts der Vorhabentrégetin nach Absatz 1 bleibt die Verpflichtung der

-Vorhabent'réger'in zur Tragung-der Kosten des Bebauungsplans nach § 10, die Kosten

flir Bewertungsgutabhten gemaR § 11 Absatz 6 und der Kosten des Durc':hfﬂhrungs{ler—

trages gemaR § 16 bestehen.
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Das Ricktrittsrecht erliécht, wenn auf der Grundlage des § 33 BauGRB eine Baugeneh-

migung vor inkrafitreten des Bebauungsplan eteiit wird. Solite die erteilte Baugen_ehmi—
gung in einem Rechtsbehelfsverfahren aufgehoben werdeﬁ, ohne dass \?pn ihr Ge-
brauch gemacht wurde, so lebt das Riicktrittstecht wieder auf, sofern nicht bis zu die-

sem Zeitpunkt der Bebauungsplan zur Satzung beschlossen ist.

¢ § 16 Kosten des Durchfiihrungsvertragés

Die Vorhabentrégerin zahlt die for dEé_sen Durchfﬂhrunésvertrég und seinen Voilzug _én» '

fallen_den Notarkosten, und Kosten einschlielich dér Kosten ihrer anwaltschaftlichen

Vertretung, der Besieliung, Eintragung,'Rangéndérung bder Léschuhg etwaiger dingli-

cher Rechte, auBerdem die Kosten der Lastenfrelstellung sowte die Kosten, die sich

aus den Verembarungen Zur Reahsaerung von gefordertem Wohnungsbau ergeben,

§ 17 Teilnichtigkeit

Sollte eihe Bestfmfnung dieser Urkunde unwirksam und / oder undurchflhrbar sein o-
der werden - gleich aus welchem Grund —, so soll die Wirksamkeit der {ibrigen. Bestim-

‘mungen nicht berithrt werden Die unwirksamen oder undurchfohrbaréen Bestimmungen |

sind so auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftliche
Erfolg moghchst glelchkommend verwirklicht wird.

Die Beteiligten verpfhchten SECh die unw:rksamen oder undurchfuhrbaren Bestimmun-

. gen durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen sowie alles nach Treu und
Glauben Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des gegenstandhchen Vertragsverhéli-
. nisses zu sichern und seine Durchfiihrung zu.eljmﬁgﬁbhen.

§ 18 Wechsel der Vorhabentréigerin { Weitergahepflicht

Im Falle dés Wéchsels der. Vorhabentrégerin verpﬂichtet sich die Voi"habehtrégerin die

in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten einschlieBlich der Steliung der Sicherheiten

‘gemai: § 11 mit Weltergabeverpﬂlchtung vollumfanghch auf den neuen Vorhabentrager

ZUu ubertragen‘ mit der Mafigabe, dass dieser wiederum seine Rechtsnachfolger ent-

" sprechend verpflichtet: Mit Ausnahme der Verpﬂichtung }des geférderten Wohnungs-

baus gilt dies nicht fiir den Verkauf und Ubertragung von Wohnungs- und Teslergentum~
seinheiten an die Enderwerber.
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(2) -Die Weltergabe der Verpﬂlchtungen hat nur dann schu[dbefre1ende erkung fir dre V0r~

habentragerm wenn der neue Vorhabemrager

. a)  die véﬁfaglichen_Verpﬂichtungen aus dieser Vereinbarung Qegenﬂbér'dér Stadt-

.-_(Kommunélreferat) als gigene Verpﬂic:htungen 'ijbemimm't/ ﬁbefqomnien hat,

b) - dnisprechende Sichetheitsloistungen gemat § 11 erbringt / geleistet hat,

c) . die Sta:cfidieserUﬁemahmé schriftlich zustimmt.
3) Die Vorhaben’tragerm erd der Stadf ven einem beabsvcht:gten Vorhabentragem/echsei
' unverzughch Mitteilung machen Ein Wechse] des Vorhaber}tragers wahrend der Pla-
i _ pungs- und Bauzeit bedarf gemaR '§ 12 Absatz 5 BauGB der Zustimmung der Stadt, °
LI -Die Zustimmung muss durch die Vorhabentragenn schriftlich mit umfassender Auskunft ;

: ber die Ubertragungsrege[ungen die mit dem Dritten getroffen werden, beantragt wer-

M:'w wmER b=

§ - o .. den. Insbespndere ist der Kaufvertrag vorzulegen Uber die Zustlmmung der Stadt ent-
S schelde’c der Stadirat durch Beschluss. Die Zust}mmung darf nur, dann Verwelgert wer-
g‘ o . den wenn Tatsachen die Annahme rechtferhgen dass die Durchfuhrung des Vorha- |

. ... ben- und Ersch[lefsungsp[ans mnerhalb derin § 3 Absaiz 3 festge[egten Frlst gefahrdet o
SR, _ o

E : ) ) o '§ 19 Ra_llgvarhéiltnisse der bestellten B‘elastungeh

E L h (1) Die in dlesem Durchfuhrungsver’crag elnschllef&hch der Verembarung zur Reahsnerung

\lon gefordertem Wohnungsbaus (Anlage 4) zu Gunsten der Stadt beste!!ten Belastun— ,

| ' " generhaltenfolgenden Rang - _ S . K .

r R _- @) an erster Stelle die Dienstbarketten gemaﬂ. § 7 und § 4 in Verbmdung mit §4 .
der Anlage 4 und dlese im Gleichrang untereinander und .

e : ,.,',u._ b)—an zweiter Stei!e die Rea!iasten gemai& § 7 und gemaB §9 und diese im Gielch—“ N

r' : _ " rang unfereinander.

LI

L me—

- Die Vdrhjdbergtfégerin stimmt allen zar Verschaffung..dér jeweils endgiittigen Ra_ngstelle .

.. zZweckdientichen Erkigrungen, inshesondere RangUckritten von. Grundpfandrechis-

-;..-.r_.-

- glaubigem, mit Antrag auf Vollzug im Grundbuch zu.

& .

———
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§20 Zusﬁrﬁmung des Stadtrates

(1) - Dieser Durchflihrungsvertrag bedarf der Zustimmung des Stadtratés der Stadt (A_us—
schuss fiir Stadtplanung und Bauordnung), die im Rahmen des Billigungsbeschlusses

zum Bebauungsplan eingehoit wird.

(2) Die Vorhabeniragerln stimmt zu, dass der Durchfuhrungsvertrag [aus Datenschutzgrun-

den werden alle Namen und Daten geschwarz{] mit allen Anlagen in offerfitlicher Sit ~

Zung des Stadtrates dargestellt und Gifentlich ausgelegt werden kann. Dies gilt aus-
dritcklich auch fir die dauerhafte Veroffentiichung auf den interne’gselten der Stadt.

§ 21 Anlagenﬁbgrsicht

Bestandteil dieses Dufchfuhrungsvertrages sind folgende Aniagt_eni

Entwurf des Planteils des Bebauungsplans

Entwurf des Satzungstextes des Bebéuung_spians

1

2

3 _ : Projektpléne zum Vorhaban- und Ersch!iel?sungsplans
4

Vereinbarungen zur Reahmerung von geférdertem Wohnungs—

bau

Konzept der Kompensationsmafsnahme

Lageplan Gemeinschaftsdachgarten

Munchen, den A(O l%l 2@

MUncheﬁ, dey‘-—‘f/f.?.‘.‘ 039%0

Atabaliast{gfle 28 Liegenschafte:
.o .. Merwaliiig GmbH & Co KG

Arabellastra 26 Liegenschafts-

verwaltmag (0 HH & CoKG

. : : ‘
i N}bﬂéﬁe}e 28 Llsganschatta,
. [ ouder e -y = *

g

ArabaTEstkes 76 Liegensohafts-

- verwaltung GmbH & Co.KG
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Entwurf-

Vorhabenbezogener -
Bebauungsplan mit Griinor dnum Nr. 2121
der Landeshauptstadt Minchen

éreich:
Arabellastralie 26 - 28a
Fﬂursmckf;’@@/m, 206/29 und 206/30

Gemarkung Bogenhausen _
(Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 3c, 8. Teilbereich)

Erganzung zur Zeichenerklarung:
A) Festsetzung

E’Eg’i?g Flache Arkaden, Durchgang
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HA I/ 31V
HA Il / 53

Referat far Stadtplanung und Bauordnung

am 18 02.2020

Anﬂage 1
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2121
der Landeshauptstadt Miinchen :

Arabellastralie 26-28a

Gemarkung Bogenhausen

Flurstiicke Nr. 206/10, 206/29, 206/30

(Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 3¢, 8. Teilbereich)

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 und 12 des Bauge-
setzbuches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. & der
* Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9-und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uiber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1 |
- Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Arabellastral’e 26-28a (FIurstUcke Nr. 206/10, 206/29, 206/30) wird ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bébauungsplan besteht aus. dem-PIan der Landeshauptstadt Miinchen vom '
18.02.2020, angefertigt vom Kommunalreferat GeodatenSerwce Munchen am ......
und diesem Satzungstext -

(3) Die vom Vorllegenden Bebauungslplan erfassten Teile des rechtsverbindlichen. Bebau-
ungsplanes Nr. 3¢, 8.Teilbereich (MiAbl. 1973, S. 241) werclen durch diesen Bebauungs-
plan Nr. 2121 verdréangt.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Das Gebiet dient der Unterbringung eines Wohnhauses mit Dlenstleistungs~ und Beher-
bergungsbetrieben einschlieRlich der zugehdrigen Nebeneinrichtungen.

(2) Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende Nutzungen aligemein zulassig :

Schank- und Speisewirtschaften lnkl Frelschankflache |m Erdgeschoss entlang
der Arabellastrale '
- Biro- und Verwaltungsnutzungen vom Erdgeschoss bIS zum 4. Obergeschoss
© (0G)
o Dlenstlelstungsbetrlebe des Gesundheitssektors, wie z. B. Arzte SOWIe andere
Heilberufe, Therapieeinrichtungen vom 1. bis zum 4. OG .
Fitnesscenter und Beherbergungsbetriebe mit maximal 90 Betten oder 70 Gaste-
zimmern vom 1. bis zum 4. OG : :
Wohnungen vom 5. bis zum 14. OG
-« ein dem Wohnen zugeordneter Gememschaftsraum im 15. OG
.  Stellplatze '
' gine Oﬁsvermlttlungsstelie flr ein Telekommumkatlonsuntemehmen

(3) Ein Empfangsbereich fiir den Beherbergungsbetrieb ist im E'rdgeschos:s zulassig. Im 15.

OG sind lediglich Gemeinschafts- und Technikrdume sowie Gemeinschaftstreppenhduser




\

und -aufzugsanlagen zuldssig.

. -
MaR der baulichen Nutzung
(1) Die festgesetzte Geschossﬂéche' kann von

a) den umlaufenden Kragplatten mit einer Tiefe bis zu 1 70 m (fOr den Pflanzirog .

und Revisionsgang)
b) einer Gemeinschaftsflache von 95 m?

Uiberschritten werden. . -

(2) Die im Plan festgelegte Grundflache (GR) von T 100 m? darf durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundﬂache von insgesamt 2.197 m?

fiberschritten werden.

§4
_ Hohenent\mcklung, Wandhéhe und Dachaufbauten

(1) Die im Plan festgesetzten Wandhdhen in Metern elnschheﬂ,hch der Attika bzw. Brlstung
bei Dachterrassen als Hochstma& beziehen sich auf den Hohenbezugspunkt 523,70 m Q.
NHN 20']6

(2) Die im Plan festgesetzte Wandhdhe des 15. OG darf durch technische Dachaufbauten wie
z. B. Klimaanlagen und Be- und Entliftungsanlagen oder Aufzugstiberfahrten um bis zu
4,00 m Uberschritten werden, durch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie um bis zu
1,00 m. Sie missen um das MaR ihrer Hshe, mindestens jedoch 3,00 m von der
Gebaudeaulenkante zuriicktreten. Durch die Verkleidung der Dachaufbauten ist eine
Gestaltung im Duktus der Fassade sicherzustellen. \on der Verkleldung ausgenommen
smd Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergle

(3) Antennen- und Satelhtenanlagen sind ausschlieBlich auf dem Dach des 15. OG zuldssig
und mindestens um das Maf ihrer Héhe von' der AuBenkante der darunter llegenden
Dachflache zuruckzusetzen :

§5 '
Abstandsﬂachen

(1) Die Abstandsflachen werden zu den Nachbargrundstucken Flur Nr. 206/7, 216 und
205/12, Gemarkung Bodenhausen jeweils auf die Grundstucksgrenze bzw. zur
StraBenmrtte verkdrzt.

§6

Bauweise, iiberbaubare Grundstucksflachen

(1) Eine \/erglasung von Loggien ist unzulassig.

. (2) Die Baugrénze kann auf der Westseite zwxschen Tiefgaragenrampe und Gebaude durch
die Fluchttreppe der Tlefgarage um eine Flache von maximal 15,00 m? uberschritten 2

werden. ‘ = 7 o

- (3) Die Baugrenze entlang der Arabellastrake kann durch eine Freischankflache flr
gastronomische Nutzungen bis zur StraBenbegrenzungsllme Uberschritten werden Sie rst
auf eine maximale Flache von 60 m? beschrénkt. :




§7

Tiefgarage, Ein- und Ausfahrten, Anlieferung

(1) Fur die Ermittlung der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Miinchen. - ‘

(2) Die notWendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind in der Tiefgarage unterzubringén. Die
Tiefgarage ist innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache sowie in dem

im Plan umgrenzten raumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplanes

- zuléssig. i ;

(3) Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist auBerhalb des Bauraums nur im daftr
gekennzeichneten Bereich an der Arabellastralie zuléssig. Der Stauraum vor und
innerhalb des Tiefgaragengebaudes ist so zu bemessen, dass eine ordnungsgemalie
Abwicklung des Verkehrs gewahrleistet wird. : '

(4) Die Decke der Tiefgarage ist auBerhalb des Gebaudes und von befestigten Flachen
mindestens 0,60 m unter das geplante Gelandeniveau abzusenken und ebenso-hoch mit
fachgerechtem Bodenaufbau zu tiberdecken. Bei Pflanzungen von groen Baumen auf
der Tiefgarage ist pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter
Bodenaufbau von mindestens 1,20 m und bei mittelgroften Baumen auf einer Flache von
mindestens 8 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,00 m vorzusehen.
Abweichend von Satz 1 ist stidéstlich der Tiefgaragenrampe im Bereich von Rasenflachen
auf einer Flache von maximal 30 m? eine geringerer Bodenaufbau, jedoch mindestens
0,30 m zulassig. . ‘ ' '

" (5) Die Entltiftung der Tiefgarage ist durch bauliche und technische Vorkehrungen Gber das
- Dach des 15. OG zu flhren. :

(6) In den Fl&chen der Tiefgarage sind auch Anlieferung, Keller- und Techniknutzungen, so-
wie Fahrradabstell- und Mullrdume zuldssig. - : J

§8 : : : .
Nebenanlagen, Fahrradabstellplitze, Miillaufstellflachen
(1) Anlagen zur Beltiftung des Sicherheitstreppenhauses und der Gewerbeflachen sind
* auperhalb der Baugrenze mit folgenden Abmessungen zuldssig: )
. .ein Luftungsschacht bis maximal 2,0 m? und einer Hohe von 4,50 m Uber dem
" Hohenbezugspunkt. ' ‘
ein Luftungsschacht bis maximal 12,00 m? ebenerdig in Pflanzbeeten,

(2) Die Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind in das Geb&aude zu integrieren oder
unterirdisch, innerhalb der festgesetzten Flache zur Umgrenzung von JFlachen fur
Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen® unterzubringen. - )
Ausgenommen hiervon ist eine Aufstellflache fur Millbehalter an der Arabellastralie zur
voriibergehenden Bereitstellung am Tag der Abholung. . CIE :

(3) Die gemaR Satzung der Landeshauptstadt Miinchen Uber die Herstellung und -
Bereithaltung von Abstellplatzen fiir Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung - Fab8)
‘notwendigen Fahrradstellplétze sind innerhalb des Gebéudes oder im ersten
Untergeschoss der Tiefgarage nachzuweisen. Sie mussen leicht erreichbar und gut
zugéanglich sein. e ' :

(4) Im Baugebiet sind zusétzliche Fahrradabstellpl'étzé f)Besucherstellplétze) auch auferhalb
der Gebaude in den dafiir gekennzeichneten Bereichen zuldssig, sowie unterhalb der
_ Auskragung des 1. OG. Andere Uberdachungen oder Einhausungen sind nicht zulassig.




(5) Oberirdische Nebemnlagen gemal Art. 7 Abs. 2 BayBO (Kinderspielplitze) diirfen auch
aulerhalb des Bauraumes angeordnet werden:

§9

Werbeanlagen

(1) Werpeanlagen am Gebaude werden oberhalb des Erdgeschosses ausgeschlossen.

2) Wel beanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselhchtwerbung,
Wechselwerbeanlagen sowie sich bewegende Werbeanlagen sind unzuléassig.

(3) Werbeanlagen mussen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GréRe, Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die-Architektur der Gebaude und in das StraRenbild
einfligen. Sie dilrfen.die Fassade des Gebaudes nicht dominieren und milssen sich der
Architektur unterordnen. Sie sind nur.in Form von Flrmeniogos und / oder Firmennamen in
Einzelbuchstaben parallei zum Gebéude zuldssig.

(4 Werbeanlagen sind nur am Ort der Lelstung‘zulésmg. Fremdwerbung ist ausgeschlossen.

(5) Im Vorhabengebiet ist ein freistehendes Hinweisschild mit einer maximalen Werbeflache -
von 1,00 x 2,60 m auRerhalb des Bauraums entlang der Arabellastrale zulassig. .

§ 10
Einfriedungen

Im Vorhabengebiet werden Einfriedungen ausgeschlossen.

§ 11
Abgrabungen IAufschuttungen

T (1) Abgrabungen Vun_d Aufschittungen sind im Vorhabengebiet unzuléssig.

(2) Zulassig sind: _
»  Geldndemodellierungen zur Zonierung der Fre|f|achen zur Gestaltung der Spielflachen
‘und zur Realisierung des notwendigen. Bodenaufbaus fur Baumpflanzungen auf der
Tiefgarage (Hochbeete) bis zu maximal 0,45 m tiber dem Hohenbezugspunkt,
+  Gelandeanpassungen zum-héhengleichen, barrierefreien Anschluss an das Gélande
. der Nachbargrundstiicke sowie an die angrenzenden StraRenverkehrsfléchen.
zur westlichen Grundstiicksgrenze eine Aufschittung von maximal 1,5 m und an der -
sldlichen und ostlichen Grundstlicksgrenze, im Bereich des Splelplatzes von maximal
0,5m. ,

§12
Larmschutz

(1) Im Vorhabengebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich ‘
schutzbedurftige Raume gemaR der DIN 4109 befinden, bei Errichtung und Anderung der
Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm. vorzusehen, die
gewahrleisten, dass die nachfolgenden Anforderungen an die Luﬁschalldammung von
AuRenbauteilen eingehalten werden.

Bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen:



@)

)

Frehelzskests

- An den in oben stehender Grafik rot markierten Fassadenabschnitten:

- erf, Schallqammmars R'w,ges = 38 dB
An allen anderen Fassadenabsclhnittep: erf. R'w,-ges =36 d‘B

Bei AuRenbauteilen von Blroraumen und Raumen &hnlicher Schutzbedtirftigkeit gelten
um jeweils 5 dB geringere Anforderungen.

Raume, die Ulberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und
Kinderzimmer), miissen Einrichtungen zur Raumbeltftung erhalten, die gewéhrleisten,
dass in dem flr den hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennltftung) die
festgesetzten Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen Auenlarm _
eingehalten werden. Solche Einrichtungen kénnten beispielsweise sein: Mechanische Be-
und Entliftungseinrichtungen, vorgebaute Pufferraume, Prallscheiben, Spezialfenster mit

erhdhtem Schallschutz bei Luftungsfunktion, Schalldammlufter, u. a.

\on diesen Festsetzungen kann geman § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden,

wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische
Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen
Schallschutz und geringere Schallddmm-Mafe unter Beachtung der gultigen
baurechtlichen Anforderungen méglich sind, um die Einhaltung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten. -

Die Tiefgaragenrampe ist genﬁéiﬂs der Darstellung im Vorhaben- und ErSchIieBungsplan
einzuhausen. Die Innenwand und Decke der Rampe ist schallabsorbierend zu verkleiden
und hat einen Absorptionskoeffizienten von s 2 0,6 aufzuweisen. Die Einhausung der

' Rampe hat.ein Schallddmmmaf von R'wz=25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung von

Tiefgaragenein- und ausfahrten sind larmarme Entwasserungsrinnen sowie Garagentore
zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

§13
Griinordnung 7
(1) Die Bepflanzung und Begriinung des \lorhabengebiets ist entsprechend den planlichen &

und textlichen Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen..
Notwendige Zugange, Zufahrten, Feuerwehrzufahrten sowie Befestigungen fir-
Spielflachen sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen. '

(2) Von den Festsetzungen kann in Lage und Fléche abgewichen werden, soweit die

* Abweichung mit den Zielen der Grilnordnung vereinbar ist, die Grundzlge der Planung

nicht bertihrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen




t

(3)

©

(7)

- (8)

(9)

jeweils mit den c'jﬁ°entlicheh Belangen vereinbar ist.

Die im Plan festgesetzten ,Flachen zu begriinen und zu bepﬂanzen sind als Rasen- oder
Pflanzflachen mit standorigerechten Baumpflanzungen zu gestalten.

Fur die als zu pflanzen festgesetzten mittelgroRen und kleinen Baume sind ausschlleﬁllch
mittelgroBe Baume zu verwenden.

Dle Mmdestpﬂanzgrof&en fur die als zu pflanzen festgesetzten Baume betragen
- fir grofle Baume (Endwuchshéhe groRer 20 m); 20-25 cm Stammumfang,
- fr mlttelgrorse B&ume (Endwuchshéhe 10-20 m): 18-20 cm Stammumfang

Bei Pflanzungen von groBen B&umen in Belagsﬂachen ist eine offene, durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m?, bei Pflanzung von mittelgroen Baumen von 12 m?
vorzusehen. Abweichend davon sind befestigte oder tiberdeckte Baumscheiben zUlassiy,
wenn dies aus gestaltenschen oder funktlonalen Griinden erforderlich ist.

Dle Dachterrassen im 2. und 15. OG (Gememschaftsdachgarten) smd auf mindestens 25
% ihrer Flache intensiv mit GroRstrauchern und Grasern zu begriinen, wobei eine
durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mlndestens 45 cm (einschlieBlich Dralnschlcht)
vorzusehen ist. :

Die Dachterrassen im 7. und 9. OG sind auf mmdestens 10 % ihrer Fléche intensiv mit
GrofRstrauchern und Grasern. zu begriinen, wobei-eine durchwurzelbare
Gesamtschichtdicke von mindestens 45 cm (einschlieRlich Drainschicht) vorzusehen |st
Mindestens 25 % ihrer Flache sind einfach intensiv mit Klein-/Halbstrauchern und Stauden
zu begriinen, wobei eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 35 cm
(elnschlleBlrch Drainschicht) vorzusehen ist.

-Das Rampendach der Tiefgarageneinfahrt ist intensiv mit Strauchern zu begriinen. Hierzu

ist eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 40 cm (einschlieRlich
Dramschlcht) vorzusehen.

(10) Die Fassade ist ab dem 1 OG bis einschlieRlich des 15. 0G geschossweise durchgangig

zU begrinen.

‘Fur die Fassadenbegriinung sind ausdauernde, rankende oder schlmgende Kletter-

pflanzen zu verwenden. Ausgenommen von der flachigen Fassadenbegriinung sind die

- Ostfassade im 1. OG, die Bereiche vor den Dachterrassen im 7. OG (mit einem

Teilbereich der Ostfassade) und im 9. OG, die Balkone/Loggien sowie Fensterausschnitte.
Die Fensterausschnitte dirfen maximal 40 % der zu begrtinenden Fassadenﬂache
betragen.

Die festgesetzte rassadenbegrunung ist fachgerecht zu pflegen.

(11) Befestlgte Flachen smd nur in dem Umfang zulassug, wie sie flr eine funktlonsgerechte

§14
Artenschutz

Grundstlcksnutzung erforderlich sind. Soweit maoglich sind diese Flachen mit
wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Feusrwehraufstellflache ist zudem begrint
herzustellen, sowelt sie nicht auf anderen Belagsflachen srtmert wird.

For Fledermause sind vier geeignete kUnsﬂiche Nistmdglichkeiten zwischen dem 1. und 4. 0OG
in Ost-, West- oder Stidexposition an einer frei anfliegbaren Stelle fachgerecht und dauerhaft
anzubringen und regelm&Rig zu warten



§15
Inkrafitreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Absatz 3 BéuG;B in Kraft.
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- Anlage 4 zum § 4 des Durchflihrungsvertrages

zum vorhabenbezogenen
Nr. 2121 |

Bebauungsplan mit Griinordnung

" (ArabellastraRe 26-28a, 81925 Miinchen)

,Vereinbarungen zur Rea

lisierung von geférdertem Wohnungsbau®
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' Abschnitt‘l - Verpflichtung zur Realisierung von gefordertem Wohnungsbau

§1 Vorbemerkung

Die Landeshauptstadt Miinchen (nachfolgend auch ,Stadt” genannt) stellt fir die Arabellastralle
26- 28a, 81925 Muinchen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2121 auf.
Dieser Bebauungsplan lst Kosten und Lasten bei der Stadt aus.

Nach MafRgabe des Stadtrat§DGSCthssés vom 26.07.2017 zur ,Novellierung der Sozialgerechten

" Bodennutzurig (SoBoN) und Neufassung/Anpassung der Verfahrensgrundséatze zur
Sozialgerechten Bodennutzung vom 26.07.2006" einschlieflich der Anpassung der- ‘
Verfahrensgrundsatze sowie des Stadtratsbeschlusses vom 15.11.2016 ,Wohnen in Minchen VI~
Wohnungspolitisches Handlungsprogramm 2017 - 2021 werden die Planungsbegtnstigten an den-
Kosten und Lasten einer verbindlichen stadtebaulichen Planung, mit der eine nicht unerhebliche
Bodenwertsteigerung verbunden ist, angemessen beteiligt. Eine dieser kostenrelevanten
Bindungen ist die Verpflichtung, einen Anteil von bis zu 30 % des neu geschaffenen
Wohnbaurechts fur den preisglinstigen geforderten Wohnungsbau zugunsten bestimmter
Einkommensgruppen zu verwenden (,Foérderquote”). -

Zur Regelung dieser Verpflichtung wird zwischen der Stadt und der Firma Arabellastraie 26
Liegenschaftsverwaltung GmbH & Co. KG der nachfolgende Vertrag geschlossen.

Es besteht unter den Vertragspartnern Einigkeit, ‘das_s die Stadt mit den 'nachfd!genden ,
Vereinbarungen keinerlei Verpflichtungen auf Schaffung von Baurecht fur die im Bebauungs-
planumgriff liegenden Grundstiicke eingehen kann.

Die sich im Bebauungsplangebiet ergebende Forderflache betragt im vorliegenden Fall
m? Geschossflache (GF). .

Nach den Verfahrensgrundsatzen vom 26.07.2006 steht der Vorhabentragerin ein Wahlrecht unter - -
drei Varianten zu, mit denen er seine Verpflichtung erflllen kann, die Forderquote zu erbringen.

Diese als A, B und C bezeichneten Varianten sind aus der Ubersicht ,Sozialgerechte = =
Bodennutzung (SoBoN) — Varianten zur Erfillung der Forderquote®, die als Anlage 4.1 bezeichnet
und wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages wird — ersichtlich.

Die Firma Arabellastrale 26 Liegenschaftsverwaltung GmbH & Co. KG hat am 02.12.2019
beantragt, dass die Variante A fur diesen Einzelfall angepasst wird. Gemal der Variante A ist _
vorgesehen, dass die Férderquote von 30 % dlurch Mietwohnungen in der Einkommensorientierten
Férderung (EOF) (2/3 der Forderquote) und im stadtischen Forderprogramm Minchen Modell-
Miete (1/3 der Forderquote) nachgewiesen wird. Nach dem Antrag der Vorhabentrégerin soll die
Forderquote ausschlieBlich durch Mietwohnungen im Miinchen Modell-Miete nachgewiesen
werden. Diesem Antrag hat die AG SoBoN statt gegeben. Die Férderquote von 30 % ist daher
durch Mietwohnungen im Miinchen Modell-Miete zu erbringen. ‘ . :

Die Ausnahme von den Verfahrensgrundsatzen der SoBoN wurde aus folgenden, kumulativ zu
betrachtenden Griinden durch das zusténdige Gremium der Stadt (AG SoBoN) fiir diesen
Einzelfall erteilt: Es handelt sich um ein wissenschaftliches Pilotprojekt mit hohem 5
Erkerintnisinteresse fiir die Stadt, bei dem die Férderquote von untypisch kleinem Umfang ist.
Aufgrund der geringen Anzahl von Wohnungen je Férderprogramm wére eine Aufteilung der
Forderquote auf die verschiedenen Férdermodelle EOF und Minchen Modell-Miete nur mit einem
erhahten wirtschaftlichen Aufwand fur die Vorhabentrégerin darstellbar. Da mit der experimentellen
Fassadenbegriinung voraussichtlich hohe Mietnebenkosten einhergehen, die EOF- '
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Mieterhaushalte stark zusétzlich belasten wiirden — relativ gesehen hoher als Mieter haushalte im
Mtinchen Modell-Miete —, ist die Forderquote im Miinchen Modell zu erbringen. Im Gegenzug ’
verpflichtet sich die Vorhabentragerm hiermit, die aus dem wissenschaftlich begleiteten Pilotprojekt
zur Fassadenbegriinung der 16-geschossigen innovativen Hochhausbebauung gewonnenen
Erkenntnisse (insbesondere: Forschungsberichte, Kostenkalkulationen) der Stadt (Referat fiir-
Stadtplanung und Bauordnung, HAII) zur Verfiigung zu stellen und erteilt der Stadt die Erlaubnis,
die iibermittelten Daten.und Unterlagen zu verwenden. Die hieraus ableitbaren Erkenntnisse sind
sowohl aus planerischer als auch aus férdertechnischer Sicht von Interesse fiir zukiinftige Pro;ekte
und Modelle. Zudem wird vereinbart, dass flr die Mietwohnungen im Mtinchen Modell-Miete eine
Jahre verlangerte Bindungsfrist gilt.

§ 2 Verpflichtung und Vertragsfldche

(1) Die Firma Arabellastrale 26 Liegenschaftsverwaltung GmbH & Co. KG (im Folgenden ,die
Vorhabentréigerin® genannt) verpflichtet sich,.im kiinftigen Geltungsbereich des :
vorhabenbezogenen Bebauungsplahs mit Grunordnung Nr. 2121 (im folgenden Bebauungsplan

- genannt) innerhalb einer Frist von 5 (fiinf) Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplans und
Fre[gabe des Grundstlicks durch den derzeitigen Mieter (Telekom) msgesamt

ca. GF als Mietwohnungen im Rahmen des kommunalen Férderpragramms Minchen
Modell-Miete : - '

bezugsfertig zu errichten.

(2) Verzogert sich die Errichtung aus Griinden, die die Vorhabentragerin nicht zu vertreten hat, so
verléngert sich die Fertigstellungsfrist um diese Zeit der Verzégerung. Alle Ubrigen Fristen dieses
Vertrages, die auf diese Fertigstellungsfrist Bezug nehmen, verldngern sich bei einem
Nichtvertretenmussen der Vorhabentragerin in entsprechender Weise. '

(3) Die Ermittlung der Geschossﬂache erfolgt nach den in Kraft getretenen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 2121 i.V.m. den zum Zeitpunkt der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplan
geltenden Vorschrlften der BauNvVO.

(4) Diese Mietwohnungen i.S. d Art. 3 Abs. 1 BayWoFG vom 10.04.2007 sind entsprechend den .
staatlichen Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) in der zum Zeltpunkt der Priifung der
technischen Férdervoraussetzungen (siehe § 3) geltenden Fassung und den Vorgaben der Stadt
'so kostenglinstig zu errichten, dass sie forderungsfahig sind. e

Das Grundstiick ist im FlnanZIerungspldn mit einem Wertansatz von Geschossflache
(GF) fur die geférderten Mietwohnungen im Rahmen des Minchen Modell Miete ]
(erschlleﬂungsbeltragsfrel) elnzusetzen

Sollten snch die zum Zeitpunkt des AbschluSses dieses Vertrages geltenden staatlichen
. Férderungsbestimmungen fiir den Wohnungsbau andern oder entfallen, so ble|ben die
Vereinbarungen zur Héhe der Grundstuckswerte voll gtiltig.

(5) Fur den Fall des Verkaufs der Vertragsflache an Dritte (snehe § 18 des Durchfiihrungsvertrages)
wird darauf hingewiesen, dass ausschliellich der vorgenannte feste Verkehrswert fUr die Flachen
der Férderquote in den Forderantragen als Grundstiickswert anerkannt werden. Diese sind die
Grundlage der in den staatlichen Wohnraumférderungsbestimmungen verlangten wirtschaftlichen-
Ausgeglichenheit des Férdervorhabens. Abweichungen sind — ohne dass im Férderverfahren ein
anderer Férderwert anerkannt wird — gegentiber der Stadt (Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung, HA 1ll) unaufgefordert offen zu legen und zu begriinden. Bei Mietvorhaben ist der
Nachweis zu filhren, dass ein Minderertrag dauerhaft anderweitig abgedeckt werden kann. Eine




Ablehnung des Férderanirages ist mdglich.

(6) Sollten sich die bel Abschluss dieses Vertrages ge!tenden staatlichen Férderbestimmungen fir
den Wohnungsbau dndern, so sind die Vereinbarungen fir die auf dieser Grundlage vergtinstigten -
Wohnungen so umzudeuten oder zu ergénzen oder zu ersetzen, dass der beabsichtigte rechtliche
und wirtschaftliche Zweck zur Unterbr:ngung von Wohnungssuchenden in den unteren und
mittleren Einkormmensgruppen soweit wie moglich erreicht wird. Dies gilt auch fur kommunale
Forderprogramme A

§ 3 Technische Fordervoraussetzungen

(1) Bevor Bauantrage gestellt werden oder bei Vorhaben, die keiner Genehmigung bedtirfen, zum
Zeitpunkt des Einreichens der erforderlichen Unterlagen bei der Lokalbaukommission, sind der
Stadt (Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, HA I11) firr die Mietwohnungen der Forderquote
mit den ,Stabau-Antrégen” samtliche Planunterlagen, Wohnflachen- und Kubaturberechnungen, -
ausflihrliche Baubeschreibungen und die Finanzierungspléne mit detaillierten Kostenkalkulationen -
zur Priifung und Bestatigung der Forderfahigkeit vorzulegen., ' '

(2) Die Wohnungen der Forderquote sind mit priiffahigen Unterlagen (méglichst Lageplan,
Baupléne, Ansichten und Schnitte, Wohnflachenberechnungen, Baubeschreibungen) gegentiber
dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung, HA Il als staatliche und kommunaie
Bewilligungsstelle zur Priifung und Bestatigung der Forderfahigkeit vorzulegen.

(3) Merkblatter mit den genauen Inhalten der vorzulegenden Unterlagen fur Mietwohnungen )
konnen bei der Stadt (Referat filr Stadtplanung und Bauordnung, HA [11/2, Blumenstralte 31, 80331 ‘
Muinchen) angefordert werden oder sind im Internet verfligbar.

(4) Im Ubrigen gelten die weiteren Bestlmmungen und Forderbedingungen des Minchen Modell-
Miete, welche im Merkblatt zum Fonderprogramm Miinchen Modell-Miete aufgefiihrt sind. )

(5) Der Baubeginn ist der Bewﬂllgungsstelle (Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, HA /A3,
80331 Miinchen) anzuzeigen.

Abschnitt Il - Sicherungen zugunsten der Stadt
- §4 Gebundene Mietwohnungen — Miir?chén Modell-Miete

(1) Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich hiermit gegenliber der Stadt, ab heute bis zur
Bezugsfertigkeit und im Anschluss daran weitere die
gemaf § 2 im Rahmen des stadtischen Férderprogramms Muinchen Modell-Miete gebundenen
Wohnungen nur an Haushalte zu vermieten, die kumuiatlv (soweit nicht Alternativen méglich sind)
fo]gende Voraussetzungen erfullen : :

_a) Das anrechenbare Gesamteinkommen des Mieterhaushaltes im Sinne des Att. 5
Bayerisches Wohnraumférderungsgesetz (BayWoFG) darf die in Art. 11 BayWoFG festgesetzten
Einkomrmensobergrenzen maximal bis zu den in der Systematlk der staatlichen
Wohnraumférderungsbestimmungen 2012 weiterentwickelten fiktiven Stufe I\ Ubersteigen.
Die Einhaltung der Einkommensobergrenzen wird vonh der Stadt (Sozialreferat, Amt fir Wohnen
und Migration) im Rahmen der Berechtigung zur Ausstellung der schriftlichen Beschemlgung
,Mtnchen Modell" uberpruft : : .

‘b)_AItematlve 1 - Vermietung an kinderlose Haushalte




Vermietung an kinderlose Haushalte, die zum Zeitpunkt der Ausstellung der Bescheinigung der
Stadt (Sozialreferat, Amt fir Wohnen und Migration) gemaR folgender Ziffer 3.4 mindestens in den
letzten 3 Jahren (ohne zeitliche Unterbrechung) entweder in der Landeshauptstadt Minchen mit
Hauptwohnsitz gemeldet sind oder ihre Arbeitsstatte in der Landeshauptstadt Miinchen haben.
Dem Hauptwohnsitz oder Arbeitsplatz in der Landeshauptstadt Miinchen steht es gleich, wenn der
Hauptwohnsitz oder die Arbeitsstatte in der Region 14 (Landkreise Minchen, Ebersberg, Erding,
Freising, Dachau, Firstenfeldbruck, Starnberg und Landsberg am Lech) besteht. :

Die Zeit einer voriibergehenden Arbeitslosigkeit ist unschédlich, wenn vor Eintritt der .
Arbeitslosigkeit eine Arbeitsstatte in Miinchen bestand. Soweit der Mietvertrag von mehreren
Personen geschlossen wird, gentigt es, wenn ein Haushaltsmitglied diese Voraussetzungen erfillt.
¢) Alternative 2 - Vermietung an Haushalte mit Kind/Kindern Tn o
Vermietung an Haushalte mit Kind/Kindern, die zum Zeitpunkt der Ausstellung der Bescheinigung
des stadtischen Sozialreferates, Amt fur Wohnen und Migration gemaf folgender Ziffer 3.4
mindestens ein Jahr (ohne zeitliche Unterbrechung) entweder in der Landeshauptstadt Minchen
mit Hauptwohnsitz gemeldet sind oder ihre Arbeitsstatte in der Landeshauptstadt Miincheén haben.
Dem Hauptwohnsitz oder Arbeitsplatz in der Landeshauptstadt Miinchen steht es gleich, werin der

- Hauptwohnsitz oder die Arbeitsstatte in der Region 14 (Landkreise Munchen, Ebersberg, Erding,

Freising, Dachau, Furstenfeldbruck, Starnberg und Landsherg am Lech) besteht.

Die Zeit einer voriibergehenden Arbeitslosigkeit ist unschadlich, wenn vor Eintritt der ,
Arbeitslosigkeit eine Arbeitsstatte in der Landeshauptstadt Miinchen oder in der Region 14
bestand. Soweit der Mietvertrag von mehreren Personen geschlossen wird, gentigt es, wenn eine
Person diese Voraussetzungen erfillt.

d) Alternative 3 - Vermietung an Beschéftigte der Landeshauptstadt Miinchen

Soweit die Vermietung an eine Mieterin/einen Mieter erfolgt, die/der zum Zeitpunkt des
Abschlusses des Mietvertrages in einem ungekiindigten Beschaftigungsverhltnis mit der
Landeshauptstadt Miinchen steht (Nachweis durch eine Bestatigung der Dienststelle), entfallt die
Bestatigung geman folgender Ziffer 3.4 hinsichtlich des Hauptwohnsitzes bzw. der Arbeitsstatte, da
flir diesen Personenkreis die Einschrénkung in Form einer Wartezeit aufgehoben ist. '

(2) Wenn es der Vorhabentragerin trotz nachgewiesener Bemiihungen nicht gelingt, bei der Erst-
oder Neuvermietung berechtigte Mieterhaushalte zu finden, gilt Folgendes: - ;

Nach 3-monatigem Leerstand einer Wohnung aus der Férderquote kann an einen nicht
wohnberechtigten Haushalt ohne die Bindungen des Vertrages vermietet werden. Die Bindung der
Mietwohnung aus der Férderquote verlangert sich dann um die Dauer der nicht vertragsgemanen
Bindung. Bei einer Neuvermietung ist wieder an wohnberechtigte Haushalte zu vermieten. Dabei
bleibt hinsichtlich der Regelungen zur Miethhe die Zeit der Vermietung an einen nicht

‘berechtigten Haushalt aulRer Betracht.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiterhin flr die Dauer der Bindungszeit:

- (3.1) Die Festlegung der Erstvermietungsmiete erfolgt erst bei Beantragung der Férderung.im

Munchen Modell-Miete im Férderbescheid unter Beachtung der dann aktuellen Bestimmungen, -

~ zeitnah zum Baubeginn, wobei die Vertragsparteien vereinbaren, dass die festgelegte Miete an der. .

Héchstgrenze der dann geltenden Mietspanne liegen wird.

Die festgelegte Eingangsmiete (netto/kalt) darf in den ersten 5 Jahren der Bindung (gerechnet ab
dem Erstbezug) nicht erhéht werden. Unter Beachtung der nach dem BGB zulassigen Fristen kann
ab Beginn des 6. Bindungsjahres eine Mieterhdhung erklart werden. Jede Mieterhdhung ist
maximal in‘Hohe der Veranderung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten | .
Verbraucherpreisindexes fiir Deutschland (VPI) ((Indexwert neu : Indexwert alt) x 100 - 100 =
prozentual zuldssige Mietsteigerung) méglich. Hierbei ist fiir den ,Indexwert neu* der
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Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres heranzuziehen, welches dem Jahr vorangeht, in dem die
Mieterhdhung erklért wird und flir den JIndexwert alt” der _Jahresdurchschnitt‘sindexwert des ‘
Jahres, welches flr die letzte Mieterhdhung mapkgeblich war. Fiir die erstmalige Mietanpassung ist
der maRgebliche alte Indexwert der vorletzte vor dem Auslaufen der 5-Jahres-Bindung
verbffentlichte Indexwert. ' .

Nach jedem Rechenschritt wird auf drei Dezimalstellen gerundet; der Mieterhohungsbetrag wird
_auf zwei Dezimalstellen gerundet. Wenn die abgeschnittene Dezimalstelle ftinf oder mehr betragt,
wird aufgerundet, sonst abgerundet. : :

(3.2) Die in den ersten 5 Jahren nicht zuldssigen Erhéhungen dUrfen nicht nachgeholt werden, Die
~ Miete muss zudem bei jéder Anpassung mindestens 15 Prozent unterhalb dér ortstiblichen
Vergleichsmiete liegen. ' ‘ ‘

(3.3) Bei Neuvermietungen darf héchstens die Miete (nétto/kait) verlangt werden, die sich bei der
Anwendung der zuldssigen Erhohungsmaoglichkeiten zum Zeitpunkt der Neuvermietung maximal
ergeben hatte. ; ' :

_ (3.4) Vor Abschluss eines Mietvertrages ist vom jeweiligen Mieter eine schriftliche Bescheinigung "
- Miinchen Modell* der Stadt (Sozialreferat, Amt flr Wohnen und Migration) einzuholen, wonach der
Haushalt des Mieters die Voraussetzungen fur eine Wohnung in diesem Férderprogramm erfallt.

(3.5) Jede Vermietung ist innerhalb von 3 (drei) Monaten nach Bezug der Wohnung unter Vorlage
einer Kopie des Mietvertrages, der Bescheinigung geman vorstehender Ziffer 3.4 und der ‘
amtlichen Meldebestatigung der Stadt (Kreisverwaltungsteferates) der Stadt (Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung, HA [11/1) schriftlich anzuzeigen. . '

(3.6')'Auf den Abschluss von Staffelmietvertragen (§ 557 a BGB) ist zu verzichten.
(3.7) Eine Selbstnutzung der Wohnungen ist zu unterlassen. '

(3.8) Die auf der Vertragsflache zu errichtenden Mietwohnungen im Miinchen Modell-Miete kénnen
nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt werden. Der Verkauf von Wohnungen an
einen Dritten ist nur in der Form méglich, dass samtliche Wohnungen, fir welche jeweils eine
Forderung gewahrt wurde, im Verbund verkauft werden kénnen. Der Verkauf einzelner
Wohnungen aus einem solchen Verbund ist nicht méglich.. Der VerduRerung steht die Belastung
mit dinglichen Nutzungsrechten wie z. B. NieRbrauch, Erbbaurecht gleich.

(3.9) In den Mietvertragen ist folgende Bestimmung aufzunehmen:
,,Mieterhc‘ihungén

Das Mietobjekt unterliegt mit einer Bindungszeit von 35 (fiinfunddreilig) Jahren dem
Férderprogramm Minchen Modell-Miete. Der Erstbezug der Wohnung erfolgte zum (Datum ist
vom Vermieter einzufiigen). Der Vermieter verpflichtet sich, entsprechend den Bestimmungen des
Férderprogramms Minchen Modell-Miete filr einen Zeitraum von 5 Jahren ab dem Erstbezug die
Miete nicht zu erhéhen. Unter Beachtung der nach dem BGB zulédssigen Fristen kann ab Beginn .
des 6. Bindungsjahres eine Mieterhohung erklért werden. Jede Mieterhéhung ist maximal in Hbhe
der \erénderung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten Verbraucherpreisindexes fir
Deutschiand (VPI) ((Indexwert neu : Indexwert alt) x 100 - 100 = prozentual zuldssige
Mietsteigerung) maglich. Hierbei ist fiir den ,Indexwert neu” der Jahresdurchschnittsindexwert des
. Jahres heranzuziehen, welches dem Jahr vorangeht, in dem die. Mieterhéhung erklért wird und fiir
‘den ,Indexwert alt" der Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres, welches fir die letzte
Mieterhohung maRgeblich war. Fir die erstmalige Mietanpassung ist der malgebliche alte
" Indexwert der vorletzte vor dem Auslaufen der 5-Jahres-Bindung verdffentlichte Indexwert.
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Nach jedem Rechenschritt wird auf drei Dezimalstellen gerundet der Mieterhthungsbetrag wird :
auf zwei Dezimalstellen gerundet. Wenn die abgeschnittene Dezimaistelle fiinf oder mehr betragt
wird aufgerundez‘ sonst abgerundet. '

Die in den ersten 5 Jahren nicht zulassrgen Erhéhungen dtirfen nicht nachgehoit werden. Die
Miete muss zudem bei jeder Anpassung mindéstens 15 Prozent unterhalb der ortsiiblichen
Vergleichsmiete liegen®. :

(3.10) Die vorgenannten Verpflichtungen sind auch bei einem Mieterwechsel einzuhalten.

(3.11) Der Stadt (Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, HA 111/1) ist auf Verlangen jederzeit
Auskunft zu den sich aus den vorstehenden Verpflichtungen ergebenden Sachverhalten zu geben.

(3.12) Der Vorhabentrégerin.ist bewusst, dass es sich bei den unter Ziffern 3.1 bis 3.3 genannten
Verpflichtungen zur Miethéhe und den Mietanpassungen um Regelungen handelt, die im Sinne
des § 328 BGB zu Gunsten der zuklnftigen Mieterhaushalte gelten. Im Falle eines Verstofies
gegen die vorgenannten Verpflichtungen erhalten die Mieterhaushalte deshalb eigene direkte
Forderungsrechte gegen den Vermieter, die neben den Rechten der Stadt geltend gemacht
werden kénnen. :

(3.13) Zur Sicherung des Wohnung%belegungsrechts an den' gebundenen i\/lletwohnungen nach
dem Miinchen Modell-Miete :

bewilligt die Vorhabentragerin
und
beantragt die Stadit

an dem Grundsttick, FI.Nr. 206/10, 206/29, 206/30, Gemarkung Miinchen Bogenhausen,
zugunsten der Stadt

eine beschrénkte persodnliche Dienstbarkeit gemal § 1090 BGB
folgenden Inhalts:

“Belegungsrecht der Landeshauptstadt Miinchen an den gebundenen Wohnungen samt Zubehdr
in der Weise, dass die dort entstehenden Wohnungen nur von Personen bewohnt werden diirfen,
die vor Abschluss eines Mietvertrages eine schriftliche Bescheinigung ,Miinchen Modell“ des
Sozialreferates, Amt fiir Wohnen und Migration vorlegen, wonach der Haushalt des Mieters die
Vorausselzungen flir eine Wohnung in diesem Férderprogramm erflillt.“ '

(3.14) Der Stadt (Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, HA 111/10) ist der Volizug der ,
Eintragung im Grundbuch mitzuteilen.

(3.15) Den entstehenden Rechten dirfen im Grundbuch im Ubrigen keinerlei Rechte in
Abteilung [l und in Abteilung |l ausschlieRlich die bereits im Grundbuch in Abt. Il eingetragenen
Rechte unter Ifd. Nrn. 4 bis 11 und die noch einzutragende Grunddienstbarkeit aus der

, im Rang vorgenen . Die Vorhabentrégerin stimmt allen zur Rangbeschaffung
erforderlichen Erklarungen mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch zu und verpflichtet sich
ihrerseits, alle sonst zur Rangbeschaﬁ’ung erforderlichen oder zweckdienlichen Erk]arungen ‘
abzugeben und ‘beizubringen. .

Im Ubrigen gilt hinsichtlich des Rangverhaltmsses der Dienstbarkeit § 19 des




Durchflihrungsvertrages.

" Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich zur Loschung der bereits im Grundbuch in Abt. Il
eingetragenen Rechte unterIfd. Nrn. 4 bis 11 und der noch einzutragenden Grunddienstbarkeit aus

der

- _ i sobalcT_ diese 16schungsreif sind.
(3.16) Erfolgt eine Aufteilung der Wc_xhneinheitén nach dem WEG so verpflichtet sich die Stadt auf
Anforderung der Vorhabentragerin, ihre Rechte auf die betroffenen Wohnungen zu beschrénken -
_und alle tibrigen Wohnungs-‘und Teileigentumseinheiten von ihren Rechten entschadigungslos.
freizugeben. : : - -

(3.17) Das in Ziffer 3.13 genannte Recht erlischt: Jahre nach dem von der Stadt
‘bestatigten durchschnittlichen Erstbezugstermin der gebundenen Wohnungen. Die Stadt
verpflichtet sich hiermit, den durchschnittlichen Erstbezugstermin zur Berechnung der Frist zu
bestatigen und nach Ablauf der Frist bezliglich vorstehend genannter Dienstbarkeit auf
Anforderung Léschungsbewilligungen abzugeben. : :

(3.18) Soweit die vorstehend getroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit sein
korinen, soll das die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht bertihren. Diese Regelungen -
gelten dann schuldrechtlich mit der MaRgabe, dass die Vorhabentrégerin im Falle der Verdufierung
des mit diesen Rechten belasteten Grundstiicks daflr haften, dass ihre Rechtsnachfolger in die’
Verpflichtung vollumfanglich eintreten und zwar dergestalt, dass diese ihrerseits bei einer
WeiterverauRerung die gleiche Haftung ihren Rechtsnachfolgern auferlegen.

§ 5 Blirgschaft

(1) Zur Sicherung der in den §§ 2 und 3 dieses Vertrages néher bezeichneten Verpflichtungen ver-
pflichtet sich die Vorhabentragerin eine selbstschuldnerische, unbedingte und unbefristete Btirg-
schaft unter Verzicht auf die Einreden der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit und der Vorauskla-
ge (§ 770, § 771 BGB) beizubringen. Bezliglich der zulassigen Sicherheiten wird auf Absatz 2 ver-

wiesen. Ein Muster einer Biirgschaftsurkunde liegt als Anlage 4.2bei. -

Gegenstand der Biirgschaft:  Erflllung derVVerpﬂichtung'zur Errichtung der Férderquote
gemal §§ 2 und 3 der Vereinbarungen zur Realisierung von
geférdertem Wohnungsbau oy '

Hohe der Biirgschaft:

- Die B[Jrgschaft ist rechtzeitig vor Beginn der dffentlichen Aus[eghng des Bebauungsplanes gemalt -
§ 3 Absatz 2 BauGB zu stellen und der Stadt durch Vorlage geeigneter Belege nachzuweisen.

(2) Zuldssige Sicherheiten in diesem Fall sind:

a) SeletschuIdherische, ‘unbefristete Blrgschaften nach Werteklasse 1 der DA-SH Biirgschaften
inlandischer Versicherungsgesellschaften, die Kautions- und Biirgschaftsversicherungen als
Geschéftszweige betreiben ‘

=

b) Selbstschuldnerische, unbefristete Blrgschaft nach Werteklasse 1.der DA-SH Biirgschaften von
Instituten, die von einer deutschen Finanzbehdrde als Steuerblrgen zugelassen sind ¥
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¢) Selbstschuldnerische, unbefristete Burgschaft nach Werteklasse 1 der DA-SH Burgschaften von
Instituten, die zum Zeitpunkt der Biirgschaftsiibernahme tber ein anerkanntes internationales -
Instituts- bzw Emittentenrating (z.B. Standard &-Poor's. Moody's u.a.) von mindestens ,A* -
(Standard & Poor's) oder gleichwertig verfligen

d) Selbstschuldnertsche unbefristete Blrgschaft nach Werteklasse 2 der DA-SH Biirgschaften von
Instituten, die zum Zeltpunkt der Blrgschaftstbernahme tber ein anerkanntes internationales
Instituts- oder Emittentenrating (z.B. Standard & Poor's, Moodys u.a.) von mindestens ,BBB-*
(Standard & Poor's) oder gle]chwertlg verfiigen

Unberthri bleibt im Falle der Biirgschaftsstellung das Recht des Burgen die Einrede der
Aufrechenbarkeit dann zu erheben, wenn die féllige Forderung des Hauptschuldners, gegen die
sich der Glaubiger durch Aufrechnung befriedigen kann, unbestntten und rechtskraﬁlg festgestellt |

ist.
. Einé Bonitatspriifung im Einzelfall bleibt der Stadt vorbehalten.

(3) Die Hohe der Sicherheit setzt sich aus der Differenz zwischen dem Grundstlickswert mit sozia-

_ ler Bindung in Héhe von ‘ (MM-Miete) Geschossflache und dem Grundstlickswert ohne
soziale Bindung in Héhe von Geschossflache multipliziert mit der fir die Férderquo-
te zu bindenden Geschossflache von zusammen. Dieser Betrag wird zugrunde gelegt,

weil die Stadt bei Nichterflillung des Vertrages durch die Vorhabentragerih ein gleichwertiges Er-
satzgrundstiick zur Unterbringung der entsprechenden Wohnemhetten beschaffen muss.

4) Fir den Fall, dass die Verpflichtungen, welche sich aus §§ 2 und 3 dieses Vertrages ergeben, -
bereits vor der in § 2 dieses Vertrages normierten Fristen erfiillt sind, so gibt die Stadt die
Sicherheit auf Anfordern der Vorhabentragerin frei. Elne Teilfreigabe erfolgt nicht.

(5) Die Frelgabe hat auf schriftliches Anfordern der Vorhabentragerln binnen angemessener Frist
zu erfolgen, wenn die hier normierten Voraussetzungen einer Freigabe erflllt sind.

- Ende der Anlage 4
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Anlage 4.2
zur Vereinbarung zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2121

Bilirgschaftsurkunde
¢+ Name und Sitz des Steuerpﬂichtiger.meinterleggrs

und 3

Name und Anschrift der zusténdigen Dienststelle

haben folgendes vereinbart:

Wégen

hat der Steuerpflichtige/Hinterleger eine Sicherheit in Hohe von Euro zu leisten.

Fur die Erfillung der Ansprﬂcﬁe der Landeshauptstadt Miinchen soll eine Blirgschaft gestellt werden, Der
Unterzeichner dieser Urkunde tbernimmt fiir den Steuerpflichtigen/Hinterleger die selbstschuldnerische -
Biirgschaft und verpflichtet sich, jeden Betrag bis zur Gesamthéhe von :

Betrag der Blrgschaft j . 5 ~ Euro, ‘
in-Worten:

an die Landeshauptstadt Miinchen zu zahlen, sofern der Sieuerpﬂichtige!Hinterleger diese Anspriiche nicht
fristgerecht erfiillt. Auf die Einreden der Anfechtung und Aufrechnung sowie der Vorausklage gemaf

§§ 770, 771 BGB wird verzichtet. Der Verzicht auf die Einrede der Aufrechenbarkeit gllt nicht fiir unbestnttene
oder rechtskraftig festgestellte Gegenforderungen des Hauptschuldners.

Die Biirgschaft ist unbefristet und erlischt mit der Riickgabe dieser Urkunde. Fiir die Ruckgabe ist die
auftraggebende Dienststelle zustanchg

Gerichtsstand ist Miinchen

Ort, Datum 1 . ‘ X ' & _ Stempel und Unterschrift

des Biirgen

(
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Vorhabenbezogener

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2121
Gemeinschaftsdachgarten '

A

Anlage 6
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