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Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung ge-
maR § 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschaftsordnung des Stadtrates, da es sich um eine Angele-
genheit des Wohnungsbaus handelt. Auf Grund der Corona-Krise hat der Altestenrat am
13.03.2020 beschlossen, dass alle Ausschusssitzungen bis einschlieRlich 28.04.2020 ent-
fallen werden.

Gem. § 7 Abs. 2 Satz 2 GeschO Ubernimmt fUr die Zeit der Sitzungsferien der Verwal-
tungs- und Personalausschuss als Feriensenat die Aufgaben der Vollversammlung und der
Senate, ein Ausschlussgrund nach Art. 32 Abs. 4 GO liegt nicht vor.

Die Behandlung dieser Vorlage in der heutigen Sitzung ist notwendig, da die Vorlage dring-
liche Projekte der Wohnraumschaffung beinhaltet. Die amtierenden Bezirksausschisse
stimmen den Standortvorschlagen zu. Die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften wur-
den bzgl. der weiteren Schritte bei den unmittelbar umsetzbaren Standorten eingebunden.”

1. Bauen iiber Parkplatzen

Die Stadtratsmitglieder Herr StR Alexander Reissl, Frau StRin Heide Rieke, Frau StRin
Ulrike Boesser, Frau StRin Renate Kurzdorfer, Frau StRin Bettina Messinger, Herr StR
Christian Muller, Herr StR Hans Dieter Kaplan und Herr StR Jens Roéver der SPD-
Stadtratsfraktion haben am 09.03.2018 den anliegenden Antrag Nr. 14-20 / A 03891
gestellt (siehe Anlage 1).

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zu den Antragen Nr. 14-20
/ A 03891 der SPD-Stadtratsfraktion vom 09.03.2018 sowie zu den Antradgen des Bezirks-
ausschusses des Stadtbezirks 9 Nr. 14-20 / B 06649 vom 16.07.2019, Nr. 14-20 / B 06979
vom 15.10.2019 und Nr. 14-20 / B 06977 vom 15.10.2019 wie folgt Stellung:

Zum Antrag Nr. 14-20 / A 1730 von ALFA wird unter Punkt B (siehe Seite 17) Stellung
genommen.

1. Anlass

Im Antrag wird das Modellvorhaben der GEWOFAG Wohnen GmbH in Holzbauweise auf
dem Parkplatz vor dem Wintereingang des Dantebades an der Homerstralie angespro-
chen. Hier erfolgte eine vorbildliche Nachverdichtung auf einer Parkplatzflache. Die
Bebauung umfasst vier Vollgeschosse in Holzbauweise in Systembauweise auf einem
Stelzen-Unterbau aus Stahlbeton. Darunter parken weiterhin Autos.

Errichtet wurden 100 Wohnungen, davon 86 Einzimmer-Wohnungen mit Wohnflachen
zwischen 24 m? und 33 m? und 14 Zwei- bzw. Dreizimmerwohnungen mit Flachen
zwischen 49 m? und 54 m?2. Die Freiflachen sind auf einer gemeinschaftlich nutzbaren
Dachterrasse untergebracht.

Das modular aufgebaute Gebaude mit vorgefertigten Brettschichtholztafeln fir Wande
und Decken ermdglichte eine sehr kurze Bauzeit. Der Grundsatzbeschluss zum Sofortpro-
gramm "Wohnen fur Alle" sowie der nichtéffentliche Bautragerauswahlbeschluss erfolgten
am 16.03.2016. Nach nur neun Monaten Planungs- und Bauzeit war das Vorhaben bereits
vor Weihnachten 2016 weitgehend fertiggestellt. Die Schllssellibergabe an die Miete-
rinnen und Mieter fiir die ersten Wohnungen konnte am 10.01.2017 erfolgen.
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Ziel des Antrags ist es, dieses Musterprojekt auf weitere stadtische Flachen zu Ubertragen
und damit bestehende Parkplatzflachen einer Wohnnutzung zuzuftihren.

Die Antragstellerinnen und Antragsteller bitten das Referat fur Stadtplanung und Bauord-
nung in ihrem Antrag Nr. 14-20 / A 03891, folgende Parkplatzflachen zur Uberbauung in
der beschriebenen Modulbauweise zu untersuchen:

1. Reinmarplatz, gegeniiber dem Sommereingang zum Dantebad
2. Agnes-Bernauer-Stralle, am Westbad

3. P+R-Platz am Westkreuz

4. P+R-Platz Studentenstadt

5. Traubestral’e, Parkplatz Ungererbad

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung hat die im Antrag benannten Parkplatzfla-
chen hinsichtlich ihrer Eignung zur Bebauung mit Wohnungen in der angesprochenen
Holzmodulbauweise als Stelzenbau vorab baurechtlich eingeschatzt und stadtebaulich
untersucht.

Daruber hinaus wurden noch weitere Standorte diesbezuglich sondiert und als grundsatz-
lich geeignet erachtet:

- Stefan-Zweig-Weg

- St.-Quirin-Platz

- Kdlner Platz

Im Wesentlichen lassen sich diese Standorte nach den folgenden drei Untergruppen kate-
gorisieren:

- unmittelbar umsetzbare Standorte (d.h. nach Abklarung tber Vorbescheid aller Wahr-
scheinlichkeit nach ohne Bauleitplanung umsetzbar)

- in Richtung Wohnen/Modulbauweise entwicklungsfahige Standorte

- anderweitig entwickelbare Standorte

2. Unmittelbar umsetzbare Standorte
2.1. Reinmarplatz

Im In-House-Vergabe-Beschluss Nr. 14-20 / V15548 vom 18.07.2019 wurde die Ubertra-
gung des Grundstlickes am Reinmarplatz an die GEWOFAG Wohnen GmbH beschlossen
und die GEWOFAG mit dem Bau eines Stelzenbaus mit ca. 120-130 Wohneinheiten
beauftragt. Damit ist der Antrag hinsichtlich Ziffer 1 geschaftsordnungsgeman bereits
behandelt.

Zur Vollstandigkeit wird hier der Standort nochmals mit dargestellt:
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Lage und Bestandssituation:

Das stadtische Grundstick liegt im Stadtbezirk 9 Neuhausen-Nymphenburg und wird
derzeit als 6ffentlich nutzbare unbewirtschaftete Parkplatzflache Uberwiegend von Dauer-
parkern und Fernpendlern genutzt. Im Norden und Stden des Grundstlcks schlief3t eine
4- bis 5-geschossige Wohnbebauung an. Ostlich des Parkplatzes befinden sich die
grolien Freiflachen des Dantebades und eine Sportanlage. Im Westen liegt eine Kleingar-
tenanlage. Die ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt tber die Strallen um den Reinmar-
platz.

Planungsrechtliche Bewertung:

Im Vorbescheid wurde eine funfgeschossige Bebauung (EG +4) auf Stelzen mit Parkfla-
chen im Erdgeschoss und Freiflachen auf gemeinsam genutzten Dachflachen grundsatz-
lich flr zulassig erachtet.

Das Wohnbauvorhaben auf dem Reinmarplatz soll grundsatzlich nach dem gleichen bauli-
chen Konzept der Parkplatziiberbauung am Dantebad umgesetzt werden.

Dies betrifft insbesondere technische Merkmale wie die Grundriss- und Fassadengestal-
tung und die Konstruktion des Baukdrpers als Stelzenbau.

So werden auf einem Betontisch, der Gber den Parkplatzen auf Stiitzen steht, Wohnein-
heiten in einem flinfgeschossigen Baukorper (EG + 4) gestapelt. Die Wohneinheiten
werden durch einen Laubengang erschlossen, der zugleich als Erschlielungs- und
Kommunikationsraum dienen soll. Die Freirdume werden auf den gemeinschaftlich nutz-
baren Dachterrassen nachgewiesen. Durch die Ubertragung des baulichen Konzeptes
des Pilotvorhabens an der Homerstrale auf den Reinmarplatz kénnen Synergieeffekte
erzielt, Projektablaufe optimiert und Bauzeiten sowie Baukosten noch effizienter gestaltet
werden.
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Vor diesem Hintergrund war die vom BA 9 in den Antrdgen Nummer 14-20 / B 06649 und
Nummer 14-20 / B 06979 geforderte Integration einer KITA nicht realisierbar. Durch die
Aufstanderung Uber dem Parkplatz fehlt die erforderliche erdgeschossige Freiflache,
darlber hinaus wirde eine kombinierte Nutzung die Projektrealisierung verlangsamen und
sich negativ auf die Wirtschaftlichkeit auswirken. Um den durch das Vorhaben ausge-
I6sten KITA-Bedarf sowie den Umgebungsbedarf zu decken, werden aktuell in der TF
Ausbauoffensive KITA geeignete Flachen in der Umgebung gesucht.

Auch der im Antrag Nummer 14-20 / B 06977 vom BA 9 geforderte Einzelhandels-Vollsor-
timenter ist aus den bereits genannten Griinden der notwendigen Umplanung und damit
verbundenen nicht kalkulierbaren Baukostensteigerung sowie erheblichen Verzogerungen
in der Baufertigstellung nicht realisierbar.

Die GEWOFAG, das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung sowie weitere beteiligte
Referate klaren aktuell die Details zur Stralkengestaltung, Anfahrbarkeit und Gestaltung
und Betrieb der Stellplatze ab. Dabei wird insbesondere versucht, die Wohnqualitat im
Blockinneren durch verschiedene MalRhahmen, wie z.B. Reduzierung der Stellplatze auf
ein absolut erforderliches Minimum, Anordnung der offentlichen und privaten Stellplatze
und Begrunungsmalinahmen zu erhalten. Der im BA-Antrag geforderte komplette Entfall

der Stellplatze im Blockinneren ist aufgrund der Vorbindungen bzgl. Stellplatze fir das
Dantebad und -stadion nicht mdglich.

Stellungnahme des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 9 Neuhausen-Nymphenburg:

Der Bezirksausschuss 9 hat mit Schreiben vom 12.02.2020 der Beschlussvorlage zuge-
stimmt.

2.2. P+R-Anlage am Westkreuz
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Lage und Bestandssituation:

Die Parkplatzflache im stadtischen Eigentum mit einer Grofze von rund 0,4 ha liegt unmit-
telbar am S-Bahnhof Westkreuz und wird als P+R-Anlage mit rund 130 Stellplatzen
genutzt. Im Norden des heterogenen Umfelds, weitgehend ohne Wohnpragung, schlief3t
eine Kleingartenanlage an. Ostlich folgen Gewerbenutzungen mit bis zu sechs Vollge-
schossen. Auf der gegeniberliegenden Seite der Aubinger Strale liegt die neue Polizei-
dienststelle. Westlich des Planungsgebiets befinden sich die Bahnlinie Minchen-
Garmisch und gewerbliche Nutzungen. Die Hohenentwicklung von groBmafstablichem
Wohnungsbau westlich der Bahnlinie weist flnf bis acht Vollgeschosse auf.

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Fir den Bereich gilt der qualifizierte Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 770, der Stell-
platze fur die Bezirkssportanlage festsetzt. Dartiber hinaus stellt der Flachennutzungsplan
mit integrierter Landschaftsplanung einen ,Offentlichen Parkplatz“ dar, entlang der Bahn-
trasse Uberlagert von der Darstellung einer tbergeordneten Griinbeziehung.

Die vertraglichen Regelungen der Landeshauptstadt Minchen mit der P+R GmbH fur die
Nutzung der Flache sind zu prifen und ggf. anzupassen.

Erstbewertung:

Eine erste Prifung des Standortes ergab, dass an diesem Standort auch mit Integration
der bestehenden P+R Nutzung eine 4- bis 5-geschossige Wohnbebauung ahnlich der
Uberbauung des Parkplatzes am Dantebad umsetzbar ware.

Die geplante U-Bahn-Verlangerung von Pasing Gber das Westkreuz nach Freiham ist im
Weiteren zu berlicksichtigen. Auf Grund der nahen Bahnlinie ergeben sich erhdhte
Aufwendungen fir Schall- und Erschitterungsschutz. Wegen der voraussichtlichen
Laubengangerschlielung ist zudem zu prifen, ob die Larmimmissionen eine Wohnnut-
zung zulassen, da aufgrund des Grundstuckszuschnitts keine schallabgewandte Seite fur
die Orientierung der Aufenthalts- und Schlafrdume vorhanden ist. Sofern eine Wohnnut-
zung ausschlielich mit Hilfe einer kontrollierten Wohnraumbeliftung zulassig ware, wird
eine wirtschaftliche Umsetzung in Holzmodulbauweise deutlich erschwert.

Stadtebaulich vorteilhaft fir die Entwicklung als Wohnstandorte ware der nahe S-Bahn-
Haltepunkt, die gut erreichbaren Einkaufsmoéglichkeiten am Westkreuz sowie die Mdglich-
keit, die beiden bislang stadtebaulich stark getrennten Seiten der Bahnlinie durch zusatz-
liche Nutzungen miteinander zu verbinden.

Nach Abklarung mit der P+R GmbH kénnte fiir diesen Standort die Zulassigkeit eines
Stelzenbaus im Rahmen eines Vorbescheidsverfahrens durch eine stadtische Wohnungs-
baugesellschaft abgefragt werden. Ergeben sich dabei uniiberwindbare Hindernisse,
konnte die Entwicklung des Grundstiicks Uber die notwendigen Bauleitplanverfahren
weitergeflhrt werden.
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Stellungnahme des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 21 Pasing-Obermenzing:

Der Bezirksausschuss 21 hat sich mit Schreiben vom 13.02.2020 zur Beschlussvorlage
geaullert und der Erstbewertung des Standortes Am Westkreuz zugestimmt. Er fordert
jedoch, dass die Erteilung von Baurecht nicht die Existenz der Kleingarten bedrohen diirfe
(siehe Anlage 6).

Aus Sicht des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung wirde sich eine mogliche
Bebauung auf die stadtische Flache, auf der sich aktuell der Parkplatz befindet,
beschranken und somit die Kleingarten unberihrt lassen

2.3. Stefan-Zweig-Weg
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Lage und Bestandssituation:

Die Parkplatzflache im stadtischen Eigentum liegt direkt an der Furstenrieder Str.
zwischen dem Waldfriedhof und einer Bezirkssportanlage. Sie wird derzeit als Parkplatz
fur den Waldfriedhof sowie von Anwohnern und Pendlern genutzt. Eine Parkraumbewirt-
schaftung findet nicht statt. Im Norden und Stden Uberwiegt Blockrandbebauung mit bis
zu funf Vollgeschossen, im Osten eher kleinteilige Wohnbebauung mit bis zu zwei Vollge-
schossen und einer Kirche. Die westliche Parkplatzflache wird Bestandteil des Planfest-
stellungsverfahrens zur Trambahnwendeschleife fur die Westtangente.

Planungsrechtliche Voraussetzungen:
Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 343 setzt Strallenverkehrsflache sowie im nordli-

chen Bereich ein Mischgebiet fest. Dartiber hinaus stellt der Flachennutzungsplan fir den
Bereich einen ,Offentlichen Parkplatz* dar.
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Erstbewertung:

Die Prifung ergab, dass an diesem Standort entlang der Dauthendeystralie eine 4-5-
geschossige Wohnbebauung analog der Uberbauung der Parkplatzes am Dantebad
umsetzbar ware, auch wenn hier aufgrund der unmittelbaren Nahe zur geplanten
Trambahn-Westtangente ggf. Anpassungen bzgl. Schall- und Erschutterungsschutz zu
treffen sind. In Abstimmung mit der GEWOFAG wurden bereits erste planerische Uberle-
gungen angestellt. Eine Abklarung der erforderlichen Befreiungen vom Bebauungsplan
Uber Vorbescheid wird empfohlen;

definitive Aussagen zur Machbarkeit konnen allerdings erst nach Beendigung des Plan-
feststellungsverfahrens, was flr die erste Jahreshalfte 2021 erwartet wird, getroffen
werden, um dieses nicht zu behindern.

Stellungnahme des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 7 Sendling-Westpark:

Der Bezirksausschuss 7 hat mit Schreiben vom 20.02.2020 der Beschlussvorlage zuge-
stimmt.

2.4. St.-Quirin-Platz
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Lage und Bestandssituation:

Die stadtische Flache westlich des noch offenen Mc-Graw-Grabens wird derzeit als Park-
platzflache genutzt, aufgrund der Lage und der direkten Anbindung an die U-Bahn-Linie
U1 wohl hauptsachlich zu P+R-Zwecken. Direkt westlich schliel3t sich eine kleinmalistab-
liche Bebauung mit bis zu zwei Vollgeschosse an, weiter sudlich befinden sich groBmalf3-
stablichere Strukturen mit bis zu funf Geschossen.
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Das maogliche Baufeld fur ein Wohnbauvorhaben wird durch freizuhaltende Leitungs-
schutzzonen, die Stitzwand des Mc-Graw-Grabens sowie des U-Bahn-Bauwerks mit
-Ausgang eingeschrankt. Zudem sind die hohe Larmbelastung sowie die schlechte Luft-
qualitat zu berlicksichtigen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 824 setzt 6ffentliche Verkehrsflache fest, die Flache
ist auch als Verkehrsflache gewidmet. Der St.-Quirin-Platz liegt im Umgriff der Sanie-
rungsgebiets ,Tegernseer Landstralle / Chiemgaustralie”, sowie im Umgriff des Aufstel-
lungsbeschlusses Nr. 1807. Darlber hinaus stellt der Flachennutzungsplan tberwiegend
eine Allgemeine Grinflache sowie eine oOrtliche Hauptverkehrsstralie, die mit einer ortli-
chen Grinverbindung Uberlagert ist, dar.

Erstbewertung:

Die Eignung des St.-Quirin-Platzes fir Wohnbebauung analog der Parkplatziiberbauung
am Dantebad durch eine stadtische Wohnungsbaugesellschaft wurde in der Vergangen-
heit intensiv gepruft. Ein positives Vorbescheidsverfahren zur Abklarung der baurechtlich
erforderlichen Befreiungen vorausgesetzt, kdnnte hier ggf. eine Losung ohne Bauleitpla-
nung umgesetzt werden. Aufgrund der vorstehenden Rahmenbedingungen wie die
entlang des Grundstucks verlaufende U-Bahn, den querenden Kanalanlagen, dem
benachbarten Mc-Graw-Graben und der Larmsituation wird eine Umsetzung auf jeden Fall
sehr zeit- und kostenintensiv ausfallen, weshalb der Standort von den stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften fiir die Realisierung eines Projektes im Programm ,Wohnen
fur Alle” in der Vergangenheit nicht weiterverfolgt wurde.

Aus dem genossenschaftlichen Bereich gibt es aber nachdrickliches Interesse an einer
Entwicklung dieser Flache. Sollte von dieser Seite ein tragfahiges Entwicklungskonzept
vorgelegt werden, kénnte eine entsprechende Wohnbebauung auf diese Weise entwickelt
werden.

Stellungnahme des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 17 Obergiesing-Fasangarten:
Der Bezirksausschuss 17 hat sich mit Schreiben vom 12.02.2020 zu der Beschlussvor-
lage geaullert. Er beflrwortet die Planungen und unterstutzt insbesondere das Genossen-

schaftsmodell (siehe Anlage 7).

Auch das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung befiirwortet diese Lésung und unter-
stutzt die Realisierung.
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2.5. Kolner Platz

L ﬁ'[ 'Iljl-—f—’”_nn.
i -

© Landeshauptstadt Miinchen / Kommunalreferat
Lage und Bestandssituation:

Die Parkplatzflache, die als Parklizenzbereich bewirtschaftet wird, befindet sich im stad-
tischen Eigentum. Die Parkplatze werden tagsiber von Besuchern des Klinikums, nachts
Uberwiegend von der Anwohnerschaft genutzt. Direkt gegeniber an der Parzivalstralle
liegt das Klinikum Schwabing, dessen denkmalgeschitzter Eingangsbau sich maximal auf
die Einmindung der Bonner StralRe bezieht. Westlich des Parkplatzes befindet sich ein
Spielplatz, dahinter das bis zu 6-geschossige Damenstift, stidlich 5-geschossige Wohnbe-
bauung und 6stlich, nach einer kleinen Grunflache ebenfalls 4-geschossige Wohnbe-
bauung.

Planungsrechtliche Voraussetzungen:
Der Bereich beurteilt sich nach §34 BauGB, Innenbereich und ist grofitenteils Stralenver-
kehrsflache, im westlichen, sidlichen und dstlichen Randbereich des Koélner Platzes

befinden sich offentliche Grinflachen.

Der Flachennutzungsplan stellt insgesamt, auch fir die Stellplatzflache eine Allgemeine
Grunflache dar.
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Erstbewertung:

Die Prifung ergab, dass hier eine Wohnbebauung mit 4 — 5 Geschossen stadtebaulich
vertretbar ware. Im Vorbescheidsverfahren muss neben der planungsrechtlichen Zulassig-
keit auch geklart werden, inwieweit die Baumkulisse in ihrer Gesamtheit erhalten werden
kann. Bei einer deutlich geringeren Gebaudetiefe als beim Modellprojekt Homerstralie
kénnte die nérdliche Baumreihe vollstandig, die slidliche Baumreihe zumindest teilweise
erhalten bleiben.

Stellungnahme des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 4 Schwabing-West:

Mit Schreiben vom 20.02.2020 hat sich der Bezirksausschuss 4 zur Beschlussvorlage
geaullert und der weiteren Planung fir die Errichtung eines Wohngebaudes in Holz-
Modulbauweise Uber dem Parkplatz am Kolner Platz grundsatzlich zugestimmt. Als
Voraussetzung hierfur wird jedoch ein moéglichst groRer Erhalt des Baumbestandes
gesehen. So kénne bei einer deutlich geringeren Gebaudetiefe als beim Modellprojekt an
der Homerstralle die nordliche Baumreihe vollstandig, die stdliche zumindest teilweise
erhalten werden (siehe Anlage 8).

Der BA bittet um eine enge Einbindung in den weiteren Planungsprozess und um einen
zeitnahen Ortstermin.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird diese Bitte im Zuge der weiteren
Konkretisierung des Projekts aufgreifen.

3. Entwicklungsfihige Standorte (Richtung Wohnen)

Fir die nachfolgenden Standorte sind unter dem Aspekt der Neuschaffung von Baurecht
Bebauungsplanaufstellungen oder Bebauungsplananderungen erforderlich, um hier
Wohnbaurechte zu generieren. Der hierfur notwendige Zeitbedarf fur die Bauleitplanver-
fahren ist zu berucksichtigen. Eine Verkirzung der Verfahrensdauer durch die Anwendung
von beschleunigten Verfahren gemal} §13a BauGB erscheint grundsatzlich méglich und
muss je Standort geprift werden.

Im Rahmen der Uberplanung der nachfolgenden Standorte besteht die Chance, weitere
stadtebauliche Zielsetzungen umzusetzen und die Ausnutzung der Standorte zu erhéhen.
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3.1. P+R-Anlage an der Studentenstadt
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Lage und Bestandssituation:

Die P+R Anlage mit 405 Stellplatzen an der Studentenstadt im Stadtbezirk 12 Schwabing-
Freimann ist im Eigentum der Stadtwerke Minchen (SWM). Der Standort wird gepragt
durch die exponierte Lage am nérdlichen Stadteingang von Miinchen. Unmittelbar west-
lich und nérdlich verlauft die Bundesautobahn A 9 (BAB A 9) Miinchen-Nirnberg. Ostlich
schliel3t unmittelbar der U-Bahnhof Studentenstadt an, gefolgt von markanten, profilliber-
ragenden Gebauden der Studentenstadt mit bis zu zwolf Vollgeschossen. Sidlich folgen
Grunanlagen mit dem judischen Friedhof und einer Kleingartenanlage.

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Bereich beurteilt sich nach nach § 35 BauGB ,Bauen im AulRenbereich“. Der Flachen-
nutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt das Untersuchungsgebiet als
,Offentlichen Parkplatz“ sowie einer Ortlichen Griinverbindung entlang der siidwestlichen
Grenze dar. Zur BAB A 9 ist eine 40 m tiefe Anbauverbotszone in der Planung zu bertick-
sichtigen.

Die vertraglichen Regelungen der Landeshauptstadt Minchen mit der P+R GmbH fur die
Nutzung der Flache sind zu prufen.

Erstbewertung:
Der Standort eignet sich aufgrund der guten Lage am nérdlichen Stadteingang mit leis-

tungsfahigem OPNV-Anschluss fiir eine hohe Ausnutzung des Grundstiicks. Auf Grund
der hohen Lagegunst sollte geprift werden, ob nicht die gesamte Flache in einem
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gréReren Kontext liberplant werden kann. Eine Bebauung nach dem Vorbild der Uber-
bauung des Parkplatzes am Dantebad ist kurzfristig nicht moglich, jedoch erscheint auch
hier eine Uberplanung mit einem Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren maglich.
Nach Auskunft der P+R GmbH ist die Anlage sehr gut ausgelastet. Eine Kapazitatser-
weiterung wird angestrebt. Dartiber hinaus ist eine Erweiterung des Busbahnhofs in
Prifung. Diese Nutzungstiberlegungen sowie weitere verkehrliche Belange, insbesondere
mogliche Flachenerfordernisse fur einen Seilbahn-Haltepunkt sind in die weiteren
Planungen zu integrieren. Nach ersten Planungsiberlegungen erscheint eine Kopie des
Modulbaus nach dem Vorbild Dantebad aufgrund der hohen Larmbelastung durch die
Autobahn, die U-Bahn in Hochlage und die Ungerer Stral3e hier nicht zielfihrend. Im
Rahmen der Bauleitplanung muss gepruft werden, ob und wo ein Wohnanteil realisiert
werden kann und inwieweit ein Konzept wie am Dantebad hier weiterverfolgt werden
kann.

Stellungnahme des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 12 Schwabing-Freimann:

Der Bezirksausschuss 12 hat mit Schreiben vom 05.02.2020 zur Beschlussvorlage Stel-
lung genommen. Er befiirwortet eine Uberbauung des Parkplatzes. Bedarf, Situierung und
Grolde der Parkierungsflachen sowie die problematische Parkplatz-Zufahrt aus nérdlicher
Richtung sollten jedoch kritisch hinterfragt bzw. geprtift und optimiert werden.

Des Weiteren regt der BA an, die Richtung Frankfurter Ring vorgelagerten Grinflachen
mit in die Uberlegungen einzubeziehen, um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Es sollte
eine mehrgeschossige Bebauung analog der Gebaude in der Studentenstadt verfolgt
werden.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird diese Aspekte bei den bauleitplaneri-
schen Untersuchungen berlcksichtigen.

3.2. TraubestraBe, Parkplatz am Ungererbad
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Lage und Bestandssituation:

Der zentral gelegene und baumbestandene Standort im Stadtbezirk 12 Schwabing-
Freimann wird als Parkplatz fiir das Ungererbad sowie flr Kita und Jugendfreizeitstatte
genutzt. Das Planungsumfeld ist gepragt durch die 4-geschossige Blockrandbebauung
der Siedlung ,Berliner Strale” im Westen, von punktférmigen Solitdrbauten mit bis zu 14
Vollgeschossen aus den 1970er Jahren und den baumbestandenen Grinflachen des
Ungererbades im Suden. Im Westen des Parkplatzes liegt eine Kindertagesstatte und
Jugendfreizeitstatte. Die Flache ist im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Dem Parkplatzstandort flr das Ungererbad liegt der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
783 b zugrunde. Der Bebauungsplan setzt die Flache als Griinflache/Parkplatz mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz Ungererbad” und ,Stellplatze Kiga/Freizeitheim® fest.
DarUber hinaus stellt der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung fur die
Flache einen ,Offentlichen Parkplatz* dar.

Erstbewertung:

Aus dem bestehenden, baulich abgeschlossenen stadtebaulichen Geflige, dem gewich-
tigen Baumbestand, der wichtigen Wegebeziehung, dem Larmschutz und der Einsehbar-
keit des Ungererbades ergeben sich hohe Anforderungen an eine Konzeptentwicklung.
Eine bauliche Erweiterung am Standort bedarf einer sensiblen Abwagung der spezifischen
Qualitaten des Ortes.

Die Parkplatznutzung lasst sich grundsatzlich in eine kiinftige Bebauung integrieren, aller-
dings erscheint eine Kopie der Bebauung am Parkplatz des Dantebades hier nicht zielfuh-
rend. Eine dem Ort angemessene, sinnvolle stadtebauliche Weiterentwicklung dieser
Bauform ist nur auf der Grundlage einer Variantenuntersuchung und eines nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens umsetzbar. Daher ist dieser Standort, im Gegensatz zu den
anderen genannten Standorten, als nachrangig anzusehen.

Stellungnahme des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 12 Schwabing-Freimann:

Der Bezirksausschuss 12 hat sich mit Schreiben vom 05.02.2020 zur Beschlussvorlage
Stellung geduRert, und will liber eine mdgliche Be- bzw. Uberbauung des Parkplatzes am
Ungererbad ggf. zu einem spateren Zeitpunkt noch einmal nachdenken (siehe Anlage 9).

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird den Bezirksausschuss zu gegebener
Zeit wieder einbinden, falls fur diesen Standort weitere Planungsschritte eingeleitet
werden.
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4. Anderweitig entwickelbare Standorte

4.1. Agnes-Bernauer-StraBe am Westbad
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Lage und Bestandssituation:

Die Parkplatzflache im stadtischen Eigentum liegt im Stadtbezirk 21 Pasing - Obermen-
zing in exponierter Lage am Kreuzungsbereich Am Knie / Agnes-Bernauer-Stral3e und
Weinbergerstralte. Der Standort stdlich der Agnes-Bernauer-Stralie mit einer Grolie von
rund 1,1 ha wird derzeit als Parkplatz fir das Westbad genutzt und liegt unmittelbar an
einem Haltepunkt der Trambahnlinie 19.

In der Nachbarschaft liegt ein 12-geschossiges Gebaude, im weiteren Umfeld Uberwiegt
eine kleinteilige Bebauung mit bis zu drei Vollgeschossen sowie Schul-, Sport- und Frei-
zeitanlagen.

Am Standort ist ein Haltepunkt der Verlangerung der U5 nach Westen zum Pasinger
Bahnhof in Vorplanung. Die Auswirkungen auf das Vorhaben sind im Detail zu prifen.

Da im Sommer erhebliche Immissionen durch das Freibad Westbad und ganzjahrig aus
dem Eis- und Funsportzentrum West zu erwarten sind, missen ggf. an diesen Fassaden-
seiten entsprechende SchutzmalRnahmen getroffen werden, um Immissionswerte nach
der 18. Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) und eine eventuelle
Einschrankung der Nutzungen zu vermeiden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Bereich beurteilt sich nach § 35 BauGB, AulRenbereich. Der Flachennutzungsplan mit

integrierter Landschaftsplanung stellt hier eine Allgemeine Grinflache dar. Die Flache liegt
am Rande eines Regionalen Grunzugs. Neues Baurecht konnte an diesem Standort Uber

die notwendigen Bauleitplanverfahren geschaffen werden.

Erstbewertung:
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Mit einer Bebauung nach dem Vorbild der Uberbauung des Parkplatzes am Dantebad
lieRe sich eine strallenbegleitende Wohnbebauung mit rund vier Vollgeschossen
umsetzen.

Allerdings ergeben sich auf Grund der nahen Trambahnlinie und den Freisportanlagen
erhdhte Anforderungen an den Schall- und Erschitterungsschutz, die nur mit hohem tech-
nischen und finanziellen Aufwand mit einer Wohnnutzung in Einklang zu bringen sind.
Aulerdem haben in unmittelbarer Nahe ansassige Sportvereine bereits Erweiterungsab-
sichten bekundet. Daher schlagt das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung vor,
diesen Standort in laufende Untersuchungen zu kiinftigen Flachen flr zusatzliche Sportin-
frastruktur aufzunehmen. Hierbei sind auch die vorhandenen Fernwarme- und Stromlei-
tungen und die Ergebnisse des Planfeststellungsverfahrens zur Verlangerung der U-Bahn-
Linie 5 zu berlcksichtigen.

Stellungnahme des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 21 Pasing-Obermenzing:
Der Bezirksausschuss 21 hat mit Schreiben vom 13.02.202 der Erstbewertung zuge-
stimmt.

2. Parkplatze werden zu Wohnungen

Die Stadtratsfraktion ALFA hat am 22.01.2016 den anliegenden Antrag Nr. 14-20 / A
01730 gestellt.

Mit dem Antrag wurde die Stadtverwaltung gebeten zu prifen, wo und wie stadtische
Parkplatze vor den stadtischen Freibadern in Wohnraum umgewandelt werden kdnnen
und das Ergebnis dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen.

Einer mit Schreiben vom 30.05.2017 beantragten Fristverlangerung zur Erledigung des
Antrags Nr. 14-20 / A 01730 wurde nicht widersprochen.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zum Antrag Nr.
14-20 / A 01730 der ALFA-Gruppierung vom 22.01.2016 wie folgt Stellung:

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung hat neben den bereits unter Punkt A)
untersuchten Parkplatzstandorten vor stadtischen Freibddern am Reinmarplatz, gegen-
Uber dem Sommereingang zum Dantebad, am Westbad an der Agnes-Bernauer-Stralte
und an der Traubestralie vor dem Ungererbad weitere Parkplatze vor stadtischen Freiba-
dern untersucht. Im Ergebnis dieser Untersuchungen ist festzustellen, dass sich keine
weiteren Parkplatze vor Minchner Freibadern fir eine Wohnbebauung eignen.

Hierfur liegen unterschiedliche Griinde vor: Die Parkplatze an der Olympiaschwimmbhalle
oder vor dem Michaelibad dienen nicht nur dem Parken der Badegaste, sondern werden
als wichtige Parkmaoglichkeiten fir die allgemeine Nutzung der Parks (Olympiapark,
Ostpark mit Biergarten) in Anspruch genommen. Eine Randbebauung am Hauptzugang
des Ostparkes wirde aus stadtebaulicher Sicht der Grundkonzeption des Ostparkes
widersprechen. Auf dem Gelande des Olympiaparks ist zudem der Ensembleschutz zu
beachten. Das Bad Forstenrieder Park mit Parkplatz liegt inmitten einer fur den Munchner
Siden sehr wichtigen Frischluftschneise. Der Parkplatz am Cosima Wellenbad ist einer
erheblichen Larm- und Feinstaubbelastung ausgesetzt und wirde sich eher fir eine
anderweitige Nutzung anbieten.
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3. Zusammenfassung

Den Antragen Nr. 14-20 / A 03891 und Nr. 14-20 / A 01730 wurde insofern entsprochen,
indem die in den Antradgen benannten Parkplatzflachen hinsichtlich ihrer Eignung zur
Bebauung mit Wohnungen untersucht wurden. Den Antragen Nr. 14-20 / B 06649, Nr. 14-
20 /B 06979 und Nr. 14-20 / B 06977 konnte aus den unter Punkt 2.1. genannten
Griinden nicht entsprochen werden.

Davon wurden gemafl dem Antrag Nr. 14-20 / A 03891 die finf konkret genannten Stand-
orte zur Bebauung mit Wohnungen in Holzmodulbauweise analog dem Modellvorhaben
Dantebad baurechtlich eingeschatzt und stadtebaulich untersucht, dariiber hinaus wurden
noch drei weitere Standorte erganzt. Bei den Standorten, die weiter verfolgt werden, sind
im Rahmen der entsprechenden Verfahren noch weitere Abstimmungen natig.

Fur die Bebauung des Reinmarplatzes wurden die nétigen Beschllsse bereits im Rahmen
der Vorlage 14-20 / V 15548 gefasst. Fur die Standorte P+R Anlage am Westkreuz und
Kdlner Platz soll die planungsrechtliche Zulassigkeit rechtskraftig Gber einen Vorbescheid
durch eine stadtische Gesellschaft geklart werden. Beim Parkplatz am Stefan-Zweig-Weg
ist der Abschluss des Planfeststellungsverfahren abzuwarten, beim St.-Quirin-Platz die
Vorsondierung mit den Genossenschaften.

Fir den weiteren entwicklungsfahigen Standorte der P+R Anlagen Studentenstadt
werden weitere Abstimmungen, insbesondere zur Verkehrsinfrastruktur vorgenommen
und die bauleitplanerisch erforderlichen Verfahrensschritte eingeleitet. Die Uberbauung
des Parkplatzstandortes Traubestralde am Ungererbad wird als nachrangig betrachtet, die
Uberbauung des Parkplatzes am Westbad an der Agnes-Bernauer-Stralke wird im
Zusammenhang mit der Flachensuche fur Sportinfrastruktur weiterverfolgt.

Die Uberlegungen zur Bebauung der weiteren Schwimmbadparkplatze an der Olym-
piaschwimmhalle, am Cosima Wellenbad, am Michaelibad und am Bad Forstenrieder
Park werden nicht weiter verfolgt.

Den beiden Stadtratsantragen kann nur nach Malgabe der vorstehenden Ausflihrungen
entsprochen werden.

Beteiligung der Bezirksausschiisse

Die betroffenen Bezirksausschisse der Stadtbezirke 04 - Schwabing West, 07 -
Sendling-Westpark, 09 - Neuhausen-Nymphenburg, 12 - Schwabing-Freimann,17 - Ober-
giesing-Fasangarten und 21 - Pasing-Obermenzing, wurden gemal § 13 Abs. 3 (Katalog
des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 2) Bezirksausschuss-Satzung
angehort und haben der Vorlage zugestimmt. Auf die Anmerkungen der Bezirksaus-
schlisse der Stadtbezirke 04, 12,17 und 21 wurde bei den jeweiligen Standorten einge-
gangen.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und den zustandigen Verwaltungsbeiraten, Herrn
Stadtrat Zoller, Herrn Stadtrat Podiuk und Frau Stadtratin Kainz (Beteiligungsmanage-
ment) ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Die Beschlussvorlage wurde mit den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften
GEWOFAG und GWG abgestimmt.

ll. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Vom Vortrag der Referentin wird Kenntnis genommen, wonach die in dem Antrag
Nr. 14-20 / A 03891 vom 09.03.2018 gemaR der Ziffern 2 bis 5 benannten
Parkplatzflachen hinsichtlich ihrer Eignung zur Bebauung mit Wohnungen in
Holzmodulbauweise in Anlehnung an das Modellvorhaben Dantebad baurechtlich
eingeschatzt und stadtebaulich untersucht wurden.

2. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, fur die kurzfristig be-
baubaren Standorte P+R-Anlage am Westkreuz und Kolner Platz gemeinsam mit
einer der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften das zulassige Baurecht Uiber einen
Vorbescheid zu klaren und insbesondere beim Westkreuz auch die Wirtschaftlichkeit
in Zusammenhang mit den Larmschutzanforderungen zu prfen.

3. Vom Vortrag der Referentin zu Punkt 2.3. Stefan-Zweig-Weg wird Kenntnis genom-
men, wonach hier das Ergebnis des Planfeststellungsverfahrens abzuwarten ist.

4. Vom Vortrag der Referentin zu Punkt 2.4. St.-Quirin-Platz wird Kenntnis genommen,
wonach hier das Ergebnis der Vorsondierungen mit den Genossenschaften
abzuwarten ist.

5. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, fur den weiteren
entwicklungsfahigen Standort der P+R Anlagen an der Studentenstadt die bauleit-
planerisch erforderlichen Verfahrensschritte einzuleiten.

6. Die Uberlegungen zur Uberbauung des Parkplatzstandortes Traubestrale am Un-
gererbad sind, wie unter Punkt A) Ziffer 3.4 des Vortrags ausgefihrt, als nachrangig
anzusehen.

7. Vom Vortrag der Referentin wird Kenntnis genommen, wonach die Bebauung der
weiteren Schwimmbadparkplatze wie unter Punkt B) ausgefihrt, hier als nicht még-
lich erachtet wird.

8. DerAntrag Nr. 14-20 / A 03891 von Herrn StR Alexander Reissl, Frau StRin Heide
Rieke, Frau StRin Ulrike Boesser, Frau StRin Renate Kirzdorfer, Frau StRin Bettina
Messinger, Herrn StR Christian Muller, Herrn StR Hans Dieter Kaplan und Herrn StR
Jens Réver vom 09.03.2018 ist hinsichtlich der Ziffern 2 bis 5 damit geschaftsord-
nungsgemal behandelt.

9. Der Antrag Nr. 14-20 / A 01730 der ALFA vom 22.01.2016 ist damit
geschaftsordnungsgemal behandelt.

10. Der Antrag Nr. 14-20 / B 06649 des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 9 vom
16.07.2019 ist damit gemaf Art. 60 Abs. 4 GO behandelt.
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Der Antrag Nr. 14-20 / B 06979 des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 9 vom
15.10.2019 ist damit gemaf Art. 60 Abs. 4 GO behandelt.

Der Antrag Nr. 14-20 / B 06977 des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 9 vom
16.07.2019 ist damit gemaf Art. 60 Abs. 4 GO behandelt.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister/-in Prof. Dr.(I) Merk

Stadtbauratin
Abdruck von I. - lll. mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3 zur weiteren Veranlassung.
Zu V.

1.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestéatigt.

An das Direktorium HA Il — BA

An die Bezirksausschisse 04, 07, 09, 12, 17 und 21

An das Baureferat

An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

An das Referat fir Bildung und Sport

An die Stadtwerke Minchen GmbH

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |l
. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il
. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

mit der Bitte um Kenntnisnahme.
Mit Vorgang zurlick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1V/03
zum Vollzug des Beschlusses.

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG 3



