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Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

-Die Stadiratsgi'uppieruhg‘ DIE LINKE hat am 01.04.2016 den anliegenden Antrag Nr. 144
- 20/A 01974 (Anlage 1) gestellt, wonach flir den Stadtteil Thalkirchen gepriift werden soll,
~obundin welchem Umfang die Einflhrung giner Erhaftungssatzung méglich sel,

~ Zustandig fir die Entscheidung ist die Vollversammiung des Stadirates gem. §2 Nr. 14

der Geschiftsordnung des Stadtrates nach Vorberatung im Ausschuss far Stadiptanung

“und Bauordnung.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltich zum Antrag Nr. 14-20 /

A 01974 wie folgt Stellung:

_ Der Begriindung des Ahtrages ist zu entnehimen, dass hier der Erlass elner Erhaltungssat- .
zung zur Erhaltung. der Zusammensetzung der Wohnbevélkerurg gem. § 172 Abs, 1 Satz

4 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) angesprochen ist.

. Erhaituﬁgssétz_‘ungenhach §172 Abs_. 1 Satz.1 Nr. 2 BauGB zur Erhaltung der Zusam- -

mensetzung der Wohnbevolkerung solten negative stadtebauliche Folgewirkungen von

Aufwertungs- und Verdréngungsprozessen vermindémn. Negative Folgen durch eine Ande- |

rung der Zusammensetzung der Wohnbsvolkerung sind dann zu befiirchten, wenn in

“ginem aufwertungsverdachtigen Gebiet ein groBerer Antell der Bevolkerung potenziell als

verdréngungsgefahrdet anzusehen ist.

Erhaltungssatzungen nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB begrlnden eine pesondere
Genehmiigungspflicht fir den Riickbau (Abbruch) und die Anderung oder die Nutzungsan-
derung baulicher Anlagen. Diese Genehmigung darf nach § 172 Abs: 4 BauGB nuf ver-
sagh werden, wenn die Zusammensetzung derWonnbevolkerung aus besonderen -

'

T
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* stadtebaulichen Griinden erhalten werden soll. Die Genehmigung Ist aber zu ertellen, .
wenn auch unter Beriicksichtigung des Allgemeinwohls dig Erhaltung der baulicheh An-
lage oder ein Absehen von der Begrundung von Wohnungseigentum oder Teileigentum,

_wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist. Weiter ist die Genehmigung z. B. zu erteilen, wenn
die Anderung elner ballichen Anlage der Hersteliung eines zeitgemafen Ausstatiungszu-
stands einer durchschnittichen Wohnung unter Berlicksichtigung der bauordnungsrechtli-

~ chen Mindestanforderungen. dient. Mit dem Gesetz zur. Starkung der Innenentwicklung in

den Stadten und Gemeinden und weiteren Forte_‘ntwicklﬂng des Stadtebaurechts vom

. 11.06.2013 wurde als weiterer Genehmigungstatbestand die Anderung einer baulichen

Anlage zur Anpassung an die baylichen und anlagetechnischen Mindestapforderungen - -
der Energieeinsparverordnung eingefiintt, Weiters Tatbestande, wann eing Genehmigung.

zu erteilen ist, sind in-§ 172 Abs. 4 BauGB geregelt. ) . "

Femer begriindet eine Erhaltungssatzung ein allgemieines Vorkaufsrecht gem. § 24 Abs. 1

Satz 1 Nr. 4 BauGB, S ' ' ; ‘

“ Der Ministerrat der Bayerischen Staatsregierung hat am 04.02.2014 die Verardnung zur
Starkung des stidtebaulichen Milisuschutzes beschlossen, mit der durch eine Erganzung. -
der Verordnung zur Durchitihrung des Wohnungsrechts und des Besonderen Stadtebau-

‘rechts (DVWoR) gin Genehmigungsyorbehalt bei Umwandiung von Mietwohnungen in _ -
Eigentumswohnungen in Erhaltungssatzungsgebieten nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 ]
BauGB begriindet wird. Diese Verordnung trat am 01.03.2014 fur die Dauer ven 5 Jahren
in Kraft. ' : o o . : C
Mit der Einfiihrung dieses Genehmigungsvorbehals ist per se kein ,Umwandlungsverbot®
verbunden. Es muss vielmehr ein besonderes Genehmigungsverfahren durchiaufen wer-
den. Diese Neuregelung wirkt dann in der Weise, ‘dass das Grundbuchamt-ohne Geneh-
migung der Landeshauptstadt Miinchen die Bildurig/Eintragung von Wohnungseigentum
in das Grundbuch nicht vollzieht, Die Griinde fir die Ablehnung einer Umwandlungsge-

_nehmigung bzw. die Genehmigungsvoraussetzungen sind ebenfalls in § 172 Abs. 4
. BauGB im Einzelnen geregeit. - ' A ' ‘ T

Zur Rechtfertigung einer Erhaltungssatzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der
Wohnbevélkerung muss — wie oben bereits erwahnt — zum einen eine hinreichende Ver-
drangungsgefahrfir die angestammte Bevélkerung infolgé baulicher Aufwertungen AT IR
erwarten sein. Zur Begriindung éiner Erhaltungssatzung muss deshalb eine Prognose-
_entscheidung Uiber die zukiinftige- Entwicklung des Gebiets getroffen werden. Dazu ist das
© Aufwertungspotenziat und das Verdrangungspotenzial zu ermitteln. _ R
Aufwertungsindikatoren sind z. B. das Alter der Wohngeb#ude, der Antell bereits urmnge- '
_bauter (moderriisierter) Wohnungen, die Anzahl erteilter’Abgeschiosse‘nheitsbescheinigun—
gen und die Héhe der Wiedervermistungsmiete. ' e
Indikatoren, auf deren Basis ein Verdrangungspotenzial prognostiziert wird, sind u. a. die
mittlere Wohndauer der Bevbikerung, die Altersstruktur, der Anteil von Wehngeldempfan-

gerinnen und Wohngeldempfangem, der Ahteil,der auslandischen Bevélkerung, die durch-

- gehnittliche Kaufkraft je Einwohnerin und Einwohner und die Einkgmmensverhaitnisse der -

Haushalte. _ ' e L

~ Nur wenn kumulativ &in hinreicherides Aufwertungs- und Verdrangungspotenzial zu erwar-
ten ist, kann der Erlass einer Erhaliungssatzung gerechtfertigt werden. . C

A
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Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird antragsgemaf die erforderlichen
Untersuchungen anstellen. Die Bestandsaufnahme und die Bewertung, ob sich im bean-
_tragten Bereich der Ertass einer Erhaltungssatzung rechffertigen und begriinden l&sst,
sind aber uBerst aufwandig und zeltintensiv und werden geraume Zeit in Anspruch neh-
men. . . .- . . - .

Eine Aufnahme dés StadtteilslTHa;ldrcheh in die Erhaltungssatzung ,.Sendling” war'.aus

" . zeitlichen Griinden nicht maglich. Die Beschlussfassung zum emeuten Erlasses der Er-

“haltungssatzung ,Sendling” erfolgte bereits im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauord-
nung am 01.06.2016 bzw. jn der. Vollversammlung am 15.06.2016 (siehe ‘
Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 7V 05596). I N

- “Erganzend muss noch darauf hingewiesen werden, dass das Instrument der Erhaltungs-
satzung-nur zur Vermeidung negativer stédtebaulicher Folgewirkungen singesetzt werden
kann. Negafive stadtebauliche Folgen sind z. B. dann gegeben, wenn bestehende und auf
" die angestammte Bevodlkerung ausgerichtete. Infrastruktureinrichtungen funktionsios wiir-

~ den und dn anderer Stelle neu errichtet werden midssten. -

Eine Erhaltungssatzung ist kein [nstrument, welches dem individuellem Mieterschutz
dient. ' o o

.Dem Antrag Nr. 14-20 / A 01974 der Stadiratsgruppierung DIE LINKE vom 01.04.2016
wird entsprochen.” ' , :

5

ten.

" Beteiligung der Bezirksaussr’:hijssé N L

Ein An_héruthrécht der Bezirksausschisse gemal § 9 Abs. 2 der Bezirksaus-. - ’ :
schuss-Satzung 1. V. m. dém Katalog der Félle der. Entscheidung, Anhirung und.Unter- -
richtung fiir das Referat fiir Stadtplanung und-Bauordnung ist mit dieser Vorlage nicht
gegeben. - : ‘ _ : : s -
Dle BezirksausschUsse der Stadtbezirke 06— Sendling und 19 - Thalkirchen-Obersend-
ling-Forstenried-Firstenried-Solln haben Abdrucke der Votlage erhalten. - - '

- Dem Korreferen’reh, Herrn Stadtrat Amlong, und den'zusté_ndigen_\(erw‘alttiﬁglsbeir-étén, '
_ Frau Stadtratin Rieke und Herrn Stadtrat Bickelbacher ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage
zugeleitet worden. o . — ‘ I

1

Das Direktorium sowie das Kommunalreférat und das Sozialreferat haben Abdrucke erhal- |

A
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L

' Antrag der Referentin : L
Ich beantrage Folgendes: .

' 1 Das Referat fiir Stadtp!anung und Bauordnung w1rd beauftragt die en‘orderllchen

Untersuchungen fiir den Erlass einer Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 BauGB fiir den Stadtteﬂ Thalk:rchen durchzufuhren

2. Der Antrag Nr. ’14-20!A 01974 von DIE LINKE vom 01.04. 20‘16 ist damit
: geschaftsordnungsgema[& behandelt o

3. Dieser Besch]uss unterllegt nicht derBesc;hIussvonugskontrolIe

Beschluss

_n‘acﬁ Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch d|e Vollversammlung des Stadtrates endguitlg

. entsch}eden

Der Stadtrat der Landeshauiptstadt Munchen

Der\(orsiti-endg R _ o Die Referentin

Ober-/Blrgermeister ' * Prof. Dr.{I) Merk

Stadtbauratin.
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Abdruck von I = I,

an das Direkiorium Dokumenta‘uonsste]le :
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei

‘mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Zu\!

bestatigt. i
An das Direktorium HA IlN 1
An die Bezirksausschiisse 06 und 19
An das Kommunalreferat
An das Sozialreferat
- An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnunq

Wv Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
zur welteren Veraniassung

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweits"c;hrift:wird‘

-

8G3

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnuna

HAL

- An das Referat fiir Stadtplanunq und Baudrdnung —

HALL o

“An das-Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung —

HA Il

0. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnuna

HA v

mit der Bitte um Kennfriisnahme.

11. Mit Vorqanq zuruc:k zum Refarat far Stadtplanunq und Bauordnunq HAH!H

Referat fur Stadfpllanung und Bauordnung SG 3 .
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An den Oberblrgermeister -
der Landeshauptstadt Miinchen

- Hermn Dieter Reiter g

‘Rathaus, Marienplatz 8
80331 Mlnchen

Mnchen, 4. April 2016

b

Antrag: _Erhaltungssatzung' fllr Thalkirchen priifen

-~ Der Stadfrat moge besph!ié&eri: ' :

Das Planungsreferat wird beauftragt, for den Stadﬁéil Thaikirchen zu'ppufen, obhund in welchemn
Umgriff die Einfuhrung einer Erhaltungssatzung méglich ist. Dabei ist auch zu prifen, ob eine

- Erweiterung des Erhaltungssatzungsgebietes Sendling den gleichen Zweck erflllt.

‘ Begrﬁndung:

Das Erhaltungssa’rzungsgebiet‘Sendling uh‘lfasst auch ein Teilgebiét stdlich dér Brudermihlstrafie.
Das noch etwas weiter stidlich fiegende Thalkirchen ist jedoch bisher noch nicht durch gine

Erhaitungssatzung vor Aufwertung und Verdrangung der Einwohnerinnen und Einwohner

- geschltzt. Zumindest die Altbaugebiete in Thalkirchen erscheinen hierfur geeignet. Moglicherweise

jst auch eine VergréRerung der Erhaltungssatzung Sendling méglich, um zumindest einen Teil des
Stadtteils unter Schutz zu stellen. -~ - ) . o g : .

Brigiite Wolf (DIE LINKE) . Cetin Oraner (DIE LINKE) -

S " DIE LINKE Stadtratsgruppe ' C
Rathaus, Marienplatz 8 e Stadtratsbiro: Zimmer 176 #,80331 Manchan
DIE LINKE: Telefon: 088 / 233 — 252 35 » E-Mail: info@qialinke-muBnchen—stadtra’:.lde .

... “Anlage
~ Antrag Nr. 14-207 A 01974






