Anlage 1

Landeshauptstadt
Tﬁr Muanchen

Referat fur Stadtplanung

und Bauordnung

Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung VI/30

Munchberger Stral3e (6stlich), Kronacher StralRe (stdlich),
BAB Minchen - Salzburg (westlich), Fasangartenstral3e (nérdlich)

(Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2118)

Lage im Stadtgebiet

Der Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung - Inhalte und Funktion
Der Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung (FNP) enthalt gemaR § 5 Bauge-
setzbuch die Grundziige der stadtebaulichen
Entwicklung und dient damit der Stadtverwaltung
als Leitlinie fiir die rGumliche Verteilung von
Baufldchen und Griinflichen sowie die Vertei-
lung der wichtigsten Standorte fiir éffentliche
Einrichtungen wie Schulen, Krankenhduser oder
Sportaniagen innerhalb des gesamten Stadtge-
bietes. Der integrierte Landschaftsplan stellt die
Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Der FNP ist das wichtigs-
te formale Planungsinstrument zur langfristigen
Steuerung der Stadtentwicklung.

Der FNP begriindet noch keine Bauanspruche
fur die einzelnen Grundstickseigentimerinnen
und -eigentimer, aber er dient der Gemeinde
und anderen 6ffentlichen Planungstragern bei
spateren Entscheidungen als Orientierung. Das
bedeutet, dass nachfolgende Planungen (z. B.
Bebauungsplane, Baugenehmigungen) aus den
Zielen des Flachennutzungs- und des Land-
schaftsplanes entwickelt sein miissen, und diese
Entwicklungsziele konkretisieren sollen. Der
FNP ist somit eine an die Verwaltung gerichtete
Plangrundlage mit Gbergeordneten inhaltlichen
Vorgaben fur nachfolgende, konkretisierende
Planungen.

Im vorliegenden Verfahren zur Anderung des
FNP wird daher - entsprechend der Funktion des
FNP - das Planungsgebiet auf seine grundsatzli-
che Eignung fir die geplante Nutzung u.a. hin-

sichtlich stadtebaulicher, verkehrs- und larm-
technischer, lufthygienischer, landschaftsplaneri-
scher und naturschutzfachlicher Aspekte hin un-
tersucht.

Detaillierte Aussagen zu beispielsweise Gebau-
destellungen und -héhen oder zur Dichte einer
geplanten Bebauung kénnen aufgrund der ge-
setzlichen Funktion des FNP als "vorbereitender
Bauleitplan" nicht Inhalt der Flachennutzungs-
plan-Anderung sein, und werden daher im Rah-
men nachfolgender Verfahren (Bebauungsplan
bzw. Baugenehmigung) geregelt.

Ausgangslage und Anlass der Anderung

Das Planungsgebiet liegt im 17. Stadtbezirk
Obergiesing-Fasangarten 6stlich der bestehen-
den Bebauung an der Minchberger StralRe. Ost-
lich des Planungsgebiets grenzt die BAB A8
Munchen-Salzburg an. Nérdlich des Planungs-
gebietes verlauft entlang der Kronacher Stralle
in Hochlage auf einem Bahndamm die Bahntras-
se der S7 Munchen-Kreuzstral3e.

Derzeit wird das Planungsgebiet Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt.

Der 6stliche Bereich des Planungsgebietes ist
Teil einer Griin- und Freiraumkulisse, die sich in
Ramersdorf beginnend entlang der Autobahn mit
lediglich kleinen Unterbrechungen an Strallen-
bzw. Bahntrassen bis zum Stadtrand durchzieht.
Das Orts- und Landschaftsbild des Planungsge-
bietes ist gepragt durch die umgebenden Ver-
kehrstrassen, die auch den unmittelbaren raumili-
chen und funktionalen Bezug zu den umliegen-
den Landschaftsraumen einschranken. Die be-
stehenden landwirtschaftlichen Wiesen- und
Ackerflachen reichen groftenteils bis an die an-
grenzenden Grundstlicke. Entlang der Auto-
bahn, im Siiden sowie partiell im Norden entlang
der Bahnlinie befindet sich eine erhaltenswerte
Baumkulisse. Aufgrund seiner grofen Freifla-
chen besitzt das Planungsgebiet eine positive
stadtklimatische Funktion.

Das Planungsgebiet ist L&rmemissionen aus
dem StraRenverkehr der angrenzenden Auto-
bahn, der Fasangartenstralde und dem Schie-
nenverkehr auf der nérdlich verlaufenden Bahn-
trasse ausgesetzt. Anlagenlarm wirkt von einem
naheliegenden Hotel sowie einer dstlich der Au-
tobahn liegenden Kompostieranlage auf das Pla-
nungsgebiet ein.



Die Luftschadstoffsituation wird durch die Kfz-
Emissionen der angrenzenden Strallenrdume,
insbesondere der Autobahn unmittelbar dstlich
des Planungsgebietes gepragt.

Das Planungsgebiet ist flir den motorisierten In-
dividualverkehr von Westen Uber die Obernzeller
StralRe an die Balanstra3e und das tbergeord-
nete Strallennetz angebunden. Die Anbindung
an den Offentlichen Personennahverkehr erfolgt
Uber die S-Bahn-Haltestelle Fasangarten sowie
Uber eine Buslinie in der Balanstral3e.

Die Versorgung der Grundschulkinder kann un-
ter der MalRgabe einer zeitlich gestaffelten Reali-
sierung in der Sprengel-Grundschule an der Bal-
anstralte gesichert werden.

In raumlicher Nahe zum Planungsgebiet liegt zur
Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs
das Nahbereichszentrum am S-Bahnhof Fasan-
garten an der Marklandstral3e. In der weiteren
Umgebung des Planungsgebietes stehen zur
weiteren Versorgung das Einkaufszentrum
"PEP" im Stadtteilzentrum Perlach und die Nah-
bereichszentren Perlach / Pfanzeltplatz, Balan-
strale (Sud) und SchwanseestralRe zur Verfi-

gung.

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung (FNP) ist das Planungs-
gebiet als "Reines Wohngebiet" WR, als "Flache
fur Kleingarten" KG und "Sonstige Grinflache"
SG dargestellt. Die ndrdlich des Planungsareals
verlaufende S-Bahn-Trasse ist als "Bahnflache"
dargestellt. Die Fasangartenstralle, wie auch die
daran anbindende Balanstral3e, sind gemalf ih-
rer verkehrlichen Funktion als "Ortliche Haupt-
verkehrsstralRe, die auch dem Durchgangsver-
kehr dient" dargestellt. Ostlich der Autobahn
(Darstellung als Uberdrtliche Hauptverkehrss-
tralRe) sind "Flachen fir die Landwirtschaft" und
"Ver- und Entsorgungsflachen" sowie eine
"Sonstige Grunflache" dargestellt. Teilweise sind
diese Flachen mit der landschaftsplanerischen
Schraffur "MaRnahmen mit Nutzungsbeschran-
kungen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" Gberlagert.
Als nachrichtliche Ubernahme ist in diesem Be-
reich der Regionale Griinzug "Gleif3ental / Ha-
chinger Tal" dargestellt.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses vom
28.09.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V
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06867) wurde das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung beauftragt, fir das Planungsgebiet
den Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung zu andern und einen Bebau-
ungsplan mit Griinordnung aufzustellen.

Planungsziele und beabsichtigte Darstellung
Gemal den im o.g. Aufstellungsbeschluss be-
schlossenen Planungszielen soll das Planungs-
gebiet nunmehr zu einem Wohnquartier entwi-
ckelt werden. Gleichzeitig wird damit das stadte-
bauliche Ziel einer Abrundung des Ortsrandes
nach Osten unter Beriicksichtigung der beson-
deren Lage an der Autobahn verfolgt. Der Be-
reich der zukiinftigen Wohnnutzung soll im Fla-
chennutzungsplan mit integrierter Landschafts-
planung als "Allgemeines Wohngebiet" WA dar-
gestellt werden.

Auf grinplanerischer Ebene sollen larmge-
schutzte 6ffentliche Griin- und Freiflachen mit
entsprechenden Wegeverbindungen geschaffen
werden. Die Flachen am 6stlichen Planungsrand
werden auch weiterhin als "Sonstige Grinflache"
SG dargestellt. Der vorhandene Baumbestand
soll aus 6kologischen und gestalterischen Griin-
den soweit mdglich erhalten werden.

Zur Deckung der erforderlichen sozialen Infra-
struktur soll innerhalb des geplanten Allgemei-
nen Wohngebiets eine integrierte Kindertages-
einrichtung ("Haus fur Kinder") realisiert werden.

Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans mit
integrierter Landschaftsplanung soll die pla-
nungsrechtliche Basis fur Entwicklung von
dringend bendétigtem Wohnraum geschaffen wer-
den. Mit der Entwicklung des Gebiets kann ein
wichtiger Beitrag zur Deckung des Bedarfs an
Wohnflachen in der Landeshauptstadt Miinchen
geleistet sowie der Siedlungsrand nach Osten
entlang der Autobahn arrondiert werden.

Mit der Realisierung einer integrierten Kinderta-
geseinrichtung ("Haus fir Kinder") kbnnen auch
mdgliche Umgebungsbedarfe gedeckt werden.

Mit der geplanten Anderung des Flachennut-
zungsplans ist der Wegfall einer (Vorrats-)Flache
fur Kleingarten verbunden. GemaR Beschluss
"Urbanes Gartnern in Minchen" der Vollver-
sammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt



Minchen vom 19.02.2014 (Sitzungsvorlage Nr.
08-14/V 13752) ist die Realisierung von Klein-
garten auf solchen Flachen grundsatzlich vorzu-
sehen. Bei der Ausweisung von Kleingartenan-
lagen und Allgemeinen Wohngebieten sind ge-
maf geltender Normen (DIN 18005) die gleichen
Larmschutzanforderungen zu stellen. Aufgrund
des absehbaren, hohen finanziellen Aufwands
fur L&rmschutz, des anhaltenden Wohnbedarfs
und der kaum realisierbaren Finanzierung eines
Larmschutzes allein fur Kleingarten, wird der
Entwicklung von Wohnbauflachen Vorrang ge-
genuber der urspriinglich geplanten Entwicklung
von Kleingarten eingeraumt.

Unter weitestmaoglicher Erhaltung des Baumbe-
stands kann zukiinftig auf griinplanerischer Ebe-
ne ein attraktives Angebot fir die wohnungsnahe
Erholung durch angrenzende, landschafts-
gerecht gestaltete Freirdume, einen internen An-
ger sowie eine o6ffentliche, parkartig gestaltete
Griinflache im Ubergangsbereich zum Baube-
stand zur Verfugung gestellt werden. Mit der
Aufweitung der Darstellung der Sonstigen Grin-
flache SG im Suden des Planungsareals kann
weiterhin die Durchgéangigkeit der Griin- und
Freiraumkulisse entlang der Autobahn aufrecht
erhalten werden.

Ein im Rahmen der Planung erstelltes Verkehrs-
gutachten mit Prognosehorizont 2030 kommt zu
dem Ergebnis, dass die zukulnftigen Verkehrs-
mengen innerhalb des bestehenden StralRennet-
zes ohne Ergreifen weiterer MalRnahmen leis-
tungsfahig abgewickelt werden kdnnen. Die Be-
lastungsgrenzen fur WohnstralRen werden einge-
halten.

Im Rahmen der Planung wurde ein Larmgut-
achten mit dem Prognosehorizont 2030 erstellt.
Dieses kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass
zur Einhaltung der zulassigen Grenzwerte und
somit zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse in den Bereichen des Pla-
nungsgebiets mit Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. Bundesimmissions-
schutzverordnung und/oder mit Uberschreitun-
gen gesundheitsgefahrdender Beurteilungspegel
SchallschutzmafRnahmen getroffen werden mis-
sen, die Uber die Mindestanforderungen zum
Schallschutz von Auf3enbauteilen nach DIN
4109 hinausgehen. Diese Malinhahmen sind im
Larmgutachten beschrieben und sind im Rah-
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men der verbindlichen Bauleitplanung entspre-
chend festzusetzen.

Im Rahmen der Planung wurde ein lufthygieni-
sches Gutachten erstellt. Die mafigebenden luft-
hygienischen Grenzwerte der 39. Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchV) werden in den Bau-
feldern des Planungsgebietes im Planfall zuver-
|&ssig eingehalten. Die Grenzwerte der 39.
BImSchV fur NO, und Feinstaub (PM1, und
PM,;5) werden auch in der Nachbarschaft deut-
lich unterschritten, so dass die Realisierung des
Planvorhabens keine negativen Auswirkungen
auf die Luftschadstoffbelastung in der Nachbar-
schaft erwarten lasst.

Die Beschreibung der Auswirkungen auf die
Schutzgliter Mensch, Pflanzen, Tiere, Boden,
Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschafts- und
Stadtbild, Kultur- und Sachguter sowie Energie
finden sich im nachfolgenden Umweltbericht.

Nachhaltigkeit und Energiekonzept

Mit Fortschreiten der Planung sollten Aspekte
der Nachhaltigkeit und energetische Gesichts-
punkte verstarkt in die Planung einflieRen. Die
Landeshauptstadt Minchen hat sich zum Ziel
gesetzt, die grofitmaoglichen lokalen Kohlendi-
oxid-Reduktionspotenziale zu erschlieften und
bis zum Jahr 2030 die CO,-Emissionen um min-
destens 50 % (gegeniuber dem Jahr 1990) zu
verringern. Kompakte Bauformen, flachenspa-
rende ErschlieBungskonzepte sowie Regelun-
gen zu Dachgestalt und Dachaufbauten sind da-
bei als wichtige Einflussfaktoren zu beachten.
Neben hohen energetischen Gebdudestandards
sollten auch innovative Techniken zur Nutzung
umweltfreundlicher und erneuerbarer Energien
Anwendung finden, um somit auch Belange des
Klimaschutzes bertcksichtigt werden. Zur War-
meversorgung ist ein Blockheizkraftwerk zur
Kraft - Warme - Kopplung vorgesehen.



Umweltbericht

Anlass und Ziele der Flachennutzungsplan
Anderung

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorange-
gangenen Ausfiihrungen verwiesen.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die
fiir die Planung von Bedeutung sind (rechtli-
che Grundlagen und sonstige Vorgaben)
Neben den allgemeinen gesetzlichen Grund-
lagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur- und
Denkmalschutzgesetzen, der Immissionsschutz-,
Abfall- und Wassergesetzgebung wurden im
konkreten Fall insbesondere beachtet:

» Regionalplan - Region Miinchen (2014)
Nach dem Regionalplan fir die Region Miin-
chen zahlt das Planungsgebiet zu den Berei-
chen, die fiur die Siedlungsentwicklung be-
sonders in Betracht kommen.

» Arten- und Biotopschutzprogramm Stadt
Miinchen (ABSP)

Die relevanten Ziele sind die Nutzungsexten-
sivierung und die Strukturanreicherung in
strukturarmen, Uberwiegend ackerbaulich ge-
nutzten Gebieten sowie der Erhalt und die
Entwicklung der Kulturlandschaft auf der
Grundlage des naturraumlichen Leitbildes.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung einschlieBlich der Prognose
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Erholung:

Die Erholungsnutzung im Planungsgebiet be-
schrankt sich aktuell auf die Nutzung vorhande-
ner Trampelpfade, die durch das teils brachlie-
gende Grunland im noérdlichen Teil fiihren sowie
auf einen Griinstreifen entlang der BAB A8, der
das Planungsgebiet mit den umgebenden Griin-
strukturen vernetzt. Die Erholungsqualitat ist
durch Verkehrslarm von der angrenzenden BAB
A8 und der Bahnlinie eingeschrankt. Das Umfeld
ist mit Ful3- und Radwegen gut erschlossen. In
der BalanstralRe verlauft eine Fahrrad-Nebenrou-
te des Miinchener Radnetzes. Im ABSP der
Stadt Minchen zahlt das Planungsgebiet zu den
durch Larm und Strukturarmut beeintrachtigten
Freiflachen. Die Umgebung des Planungsgebie-
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tes ist mit o6ffentlichen Grunflachen auf Wohnge-
bietsebene sowie auf Nachbarschaftsebene
deutlich unterversorgt.

Die Planung sieht ein neues Wohnquartier mit
einem landschaftsgerecht gestalteten Griinkorri-
dor entlang der Autobahn (geplante Darstellung
als Sonstige Grunflache), eine 6ffentliche parkar-
tig gestaltete Griinflache im Ubergangsbereich
zum bestehenden Wohngebiet und einen inter-
nen Anger. Der Baumbestand soll weitestmdg-
lich erhalten bleiben und durch umfangreiche
Neupflanzungen ergénzt werden. Durch das
neue Wohngebiet werden dffentlich nutzbare
Wege fiihren, die an das bestehende Netz an-
geschlossen werden und Ergénzungsrouten in
Nord-Sud-Richtung anbieten. Die Durchgangig-
keit der Griin- und Freiraumkulisse entlang der
Autobahn bleibt erhalten.

Bei Realisierung der Planung entstehen neue
Angebote fur den Aufenthalt in wohnungsnahen
Freirdaumen und die Durchgangigkeit des Gebie-
tes fur den Ful- und Radverkehr wird attraktiver
gestaltet. Dies ist eine Verbesserung der aktuel-
len Bestandssituation. Mit den kinftigen Grinfla-
chen entsteht eine neue Naherholungsqualitat.
Insgesamt ist mit keiner Verschlechterung der
Erholungsnutzung zu rechnen.

Schutzgut Mensch — Larm:

Auf das Planungsgebiet wirken Verkehrslarm,
Gerausche aus Gewerbeanlagen aulRerhalb des
Planungsgebietes sowie Gerausche aus geplan-
ten Anlagen im Planungsgebiet ein. Die Lar-
meinwirkungen wurden im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung differenziert unter-
sucht.

Es wurden die Schallimmissionen flur den
StraBenverkehr und den Schienenverkehr mit
der Bestandsbebauung im Prognosehorizont
2030 (Nulifall 2030) sowie unter Berlicksichti-
gung des Bebauungsplanentwurfes (Prognose-
Planfall 2030) bestimmt.

Nach Auffassung des Umweltbundesamts kon-
nen Gesundheitsgefahrdungen bei einer dauer-
haften Larmbelastung von mehr als 65/60 dB(A)
tags/nachts nicht ausgeschlossen werden.

» Verkehrslarm:
MaRgebend fir die Verkehrslarmeinwirkungen
im Planungsgebiet sind die an das Planungs-
gebiet angrenzenden Stral’en (BAB A8, Fa-
sangartenstralle, Miinchberger Stralle) sowie
die StralRenverkehrswege im weiteren Umfeld



des Planungsgebietes (Balanstralle, Oberzel-
ler StralRe, Eslarner StralRe, Kronacher Stralle,
KleinfeldstralRe, Mitterteicher Stral3e). Ferner
treten relevante Verkehrslarmeinwirkungen
aus Schienenverkehr durch die Bahnstrecke
Nr. 5552 Miinchen Giesing - Kreuzstralle (S 7)
auf. Das Planungsgebiet ist daher zum Teil
sehr hohen Verkehrslarmpegeln ausgesetzt.
Die Berechnungen zum Prognose Nullfall
(ohne die geplante Bebauung) haben ergeben,
dass die héchsten Verkehrslarmpegel im nord-
Ostlichen Plangebiet durch den Einfluss der
Bahnstrecke und der BAB A 8 auftreten. Im
gesamten Plangebiet betragen die Beurtei-
lungspegel durch Verkehrslarm (bei freier
Schallausbreitung) mehr als 60/ 50 dB(A).
Nach Umsetzung der Planung tragen insbe-
sondere die von den bestehenden und geplan-
ten StralRen ausgehenden Verkehrsgerausche
wesentlich zur Larmbelastung innerhalb des
Planungsgebiets und dessen unmittelbarer
Umgebung bei.

Die Berechnungen zum Prognose-Planfall (mit
Realisierung der Bebauung) stellen sich wie
folgt dar:

Die héchsten Beurteilungspegel treten im dstli-
chen Bereich zur BAB A 8 und an der Nordsei-
te zur Bahnstrecke auf. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir WA (von 55/ 45 dB(A) Tag/
Nacht) werden deutlich tiberschritten.

Die festgesetzte Wohnbebauung kann daher
nur mit umfangreichen aktiven und passiven
SchallschutzmalRnahmen umgesetzt werden.
Schallschutzmalinahmen sind ferner fir den
Aufenthalt im Freien im Bereich der Sonstigen
Grunflache erforderlich. Die MalRnahmen sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festzusetzen.

In der Nachbarschaft des Planungsgebietes
sind bei einer hilfsweisen Bewertung der Aus-
wirkung der Planung auf die Verkehrsgerau-
sche nach den Mafligaben der 16. BImSchV
rechnerisch keine relevanten Pegelerhéhun-
gen zu erwarten. Bei Umsetzung einer
schallabschirmenden Bebauung sind grund-
satzlich sogar niedrigere Verkehrslarmpegel in
der Nachbarschaft mdéglich.

Zwar liegen von Seiten der Autobahndirektion
Sudbayern keine konkreten Entwicklungs- /
Ausbauplane zur BAB A8 vor, jedoch wurde im
Vorfeld eine fiktive Betrachtung aus schall-
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schutzfachlicher Sicht durchgeflhrt, um eine
mdgliche Entwicklung bzw. einen Ausbau der
BAB A8 zu berlcksichtigen. Bei einer/m magli-
chen Entwicklung / Ausbau der BAB A8 ware
im Fall einer Larmsanierung der Stralenbau-
lasttrager (in vorliegendem Fall die Autobahn-
direktion Stidbayern) angehalten passiven
Schallschutz fur die betroffenen Wohnungen
herzustellen. Zum Nachweis, dass durch die
heranriickende Bebauung bei einer/m magli-
chen Entwicklung / Ausbau der Autobahn
BAB A8 der Strallenbaulasttrager (Autobahn-
direktion Studbayern) keine Larmsanierung
nach der 24. BImSchV (Bundes-Immissions-
schutz-Verordnung) durchfiihren muss, wurde
in einer beispielhaften Berechnung nachgewie-
sen, dass bereits durch die héheren Anforde-
rungen der DIN 4109 (Juli 2016) und den ent-
sprechenden Festsetzungen, welche im Rah-
men der Bauleitplanung getroffen werden, der
Entstehung von Larmsanierungsfallen weitrei-
chend vorgebeugt werden kann.

Gerédusche aus Gewerbeanlagen aul3erhalb
des Planungsgebietes:

Bei Beurteilungspegeln von bis zu 56/23 dB(A)
Tag/Nacht werden durch die Gerausche aus
der 6stlich gelegenen stadtischen Kompostier-
anlage die Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. die Immissionsrichtwerte der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA)
Larm fur Allgemeine Wohngebiete

(55/40 dB(A) Tag/Nacht) geringfligig Uber-
schritten. Diese Uberschreitungen kénnen
durch einen Ausschluss von Immissionsorten
im Sinne der TA Larm im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung verhindert werden (z. B.
nur zu Reinigungszwecken offenbare Fenster
in schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen inner-
halb des Uberschreitungsbereichs).

Geréusche von Tiefgaragen und oberirdischen
Stellplétzen:

Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze er-
zeugen Larmkonflikte im Bereich der Ein- und
Ausfahrten sowie durch Kofferraumdeckel-
schlagen. Diese Larmkonflikte kdnnen durch
Larmschutzeinrichtungen und verschiedene
Optimierungsmaglichkeiten im Zuge der Bau-
ausfiihrung gelost werden. Grundsatzlich sind
im Allgemeinen Wohngebiet Schallimmissio-
nen durch Garagen und Stellplatze, deren Zahl
dem durch die zugelassene Wohnnutzung ver-



ursachten Bedarf entspricht, als sozialadaquat
hinzunehmen.

» Gerdusche von Kindertagesstétten und Kin-
derfreispielflachen:
Die Planungsziele enthalten innerhalb des ge-
planten Allgemeinen Wohngebietes eine inte-
grierte Kindertageseinrichtung. Mégliche Larm-
konflikte kébnnen durch eine schalltechnisch
glnstige Situierung (= ausreichend grof3er Ab-
stand der Kinderfreispielflachen zur bestehen-
den und geplanten Nachbarschaft) vermieden
werden. Es zeigt sich, dass auf 2/3 der Frei-
spielflache Beurteilungspegel durch Verkehrs-
larm von weniger als 57 dB(A) und auf der
restlichen Freispielflache Beurteilungspegel
zwischen 57 dB(A) und 59 dB(A) vorliegen.
Die Anforderungen der Landeshauptstadt
Munchen werden somit eingehalten.

« Gerédusche durch die Kraft-Wérme-Kopplungs-
anlage (KWK):
Die Energieversorgung des Wohngebietes soll
Uber eine Kraft-Warme-Kopplungsanlage in-
nerhalb des Planungsgebietes erfolgen. Davon
ausgehende Gerausche konnen durch die
Festsetzung zulassiger Schallleistungen im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans be-
grenzt werden, sodass der nachtliche Immissi-
onsrichtwert der TA Larm fiir Allgemeine
Wohngebiete an den Planungsgebauden in
Summe mit ggf. anderen Anlagen eingehalten
wird.

Durch die geschilderten Larmquellen ist das ge-
plante Allgemeine Wohngebiet einer hohen
Larmbelastung ausgesetzt. Zum Schutz der
davon betroffenen zukiinftigen Bewohnerinnen
und Bewohner mussen im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung umfangreiche aktive und
passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt
werden. So wird die Bebauung ca. 40 m von der
Autobahn abgeriickt sowie mit aktiven Larm-
schutzmaflnahmen entlang der BAB A8 passi-
ven Larmschutzmallnahmen an der geplanten
Wohnbebauung, einer schalltechnisch giinstigen
Situierung von Kinderfreispielflachen und der
Berucksichtigung des Larmschutzes bei der
Bauabfolge reagiert.

Mit diesen MaRnahmen kann fir das Schutzgut
Mensch - Wirkungsbereich Larm eine erhebliche
Betroffenheit vermieden werden.
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Insgesamt ergeben sich durch die FNP-Ande-
rung keine relevanten Anderungen in den Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch — Larm.

Schutzgut Mensch — Erschlitterungen:

Das geplante Allgemeine Wohngebiet grenzt im
Norden direkt an den oberirdischen Schienen-
verkehr der eingleisigen Bahnstrecke Nr. 5552.
Wenn der Mindestabstand geplanter Gebaude
von zirka 55 m zur Gleisachse der Bahnstrecke
unterschritten wird, kann eine erhebliche Belasti-
gung durch sekundaren Luftschall nicht ausge-
schlossen werden. In diesem Fall missen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Larm-
schutzmafnahmen fiir schutzbedurftige Aufent-
haltsraume festgesetzt werden. Dadurch kann
fur das Schutzgut Mensch - Wirkungsbereich Er-
schitterungen eine erhebliche Betroffenheit ver-
mieden werden.

Durch die Umsetzung der FNP-Anderung erge-
ben sich keine relevanten Anderungen in den
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch — Er-
schutterungen.

Schutzgut Mensch - Elektromagnetische Felder:
Unmittelbar nordlich der Geltungsbereichsgren-
ze befindet sich in einem Abstand von 6 m die
eingleisige Bahnstrecke Nr. 5552 (S 7). Von der
Oberleitung (je 15kV, 16% Hz, zusatzliche Ver-
sorgungsleitungen wurden nicht festgestellt)
gehen elektromagnetische Felder aus.

Bei ausreichendem Abstand der geplanten Be-
bauung zur nachstgelegenen Oberleitung (> 10
m) ist im Planungsgebiet der Schutz der Allge-
meinheit vor elektrischen und magnetischen Fel-
dern der Bahnstromanlagen sichergestellt. Die
Einhaltung der zulassigen Werte der

26. BImSchV schlieRt jedoch nicht aus, dass Be-
eintrachtigungen fir besonders gefahrdete Per-
sonen (z. B. Schwangere, Trager von Herz-
schrittmachern) bzw. Stérungen elektrischer Ver-
braucher auftreten kénnen. Dies ist im Einzelfall
anhand der Exposition des Betroffenen und der
Eigenschaften der Anlage zu beurteilen. Weitere
SchutzmalRnahmen sind in der weiterfihrenden
Planung nicht vorgesehen.

Eine vergleichbare Betroffenheit ist bei der Um-
setzung der Darstellungen des geltenden Fla-
chennutzungsplans (Nutzung Kleingarten) zu er-
warten.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume
Das Planungsgebiet wird Gberwiegend von einer



Ackerbrache eingenommen. Im Nordteil befin-
den sich artenarmes Grinland, verbuschende
Grinlandbrache und - angrenzend an die beste-
hende Bebauung - eine Griinanlage mit artenar-
mer Mehrschnittwiese und Baumbestand. Die-
ses Teilgebiet wird durch einen teilweise licki-
gen Feldgehdlzstreifen und mesophiles Geblisch
von der Bahnlinie der S 7 und der BAB A8 abge-
schirmt. Eine Baumhecke und eine Baumreihe
bedeckt die Boschung entlang des Ful3- und
Radweges, der von der Fasangartenstral3e aus
in das Planungsgebiet fuhrt. Einzelne erhaltens-
werte Badume stehen ferner auf Gartengrund-
stucken.

Im Planungsgebiet gibt es keine naturschutz-
rechtlichen Schutzgebiete. Eine lineare Gehdlz-
struktur (Allee) entlang der Fasangartenstrae
ist als Biotopflache erfasst. Die nachstliegenden
Schutzgebiete sind der Geschiitzte Landschafts-
bestandteil "Fasangarten" in 0,5 km Entfernung
sowie das Landschaftsschutzgebiet "Gebiet um
den Hachinger Bach von der Stadtgrenze bis zur
Versickerungsstelle" in 1,3 km Entfernung.

Im Jahr 2016 wurden Fledermause, Vogel und
Reptilien kartiert. Fir Fledermause ist das Pla-
nungsgebiet als Jagdlebensraum typischer Arten
des besiedelten Bereichs von Bedeutung. Bei
den Vogeln beschrankt sich das Artenspektrum
auf kommune, an den Menschen angepasste Ar-
ten. Wichtigster Brutlebensraum sind die Gehdl-
ze im Norden des Planungsgebietes.

Bei den Reptilien wurde nur die Zauneidechse
nachgewiesen. Es wurden Individuen entlang
der Bahnlinie der S7 beobachtet sowie in einem
ruderalen bis gartnerisch genutzten Grunstreifen
am Ackerrand an der Westgrenze des Planungs-
gebietes.

Ein Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers
wird aufgrund des Weidenréschenaufwuchses
(2016) auf der Ackerflache unterstellt.

Das Planungsgebiet ist durch Barrieren auf allen
Seiten des Planungsgebietes (Autobahn,
StralRen, Bahnlinie, Gebaude bzw. Siedlung),
ehemals konventionelle landwirtschaftliche Nut-
zung, Spaziergangerinnen und Spazierganger
mit in der Regel frei laufenden Hunden und
streunende Hauskatzen vorbelastet.

Eine im Rahmen der Planung durchgefiihrte Ein-
griff-Ausgleichsermittlung und ein Beitrag zum
Artenschutz kommen zu folgenden Ergebnissen:
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Bei Durchfiihrung der Planung wird die aktuelle
Vegetation umgewandelt in ein Wohngebiet mit
Grun- und Freiflachen. Dabei kommt es zu
einem Verlust von Lebensraumen geringer bis
mittlerer Wertigkeit. Der Lebensraumverlust stellt
eine erhebliche Beeintrachtigung dar, die jedoch
durch Kompensationsmaflnahmen aulRerhalb
des Planungsgebietes ausgeglichen werden
kann. Verluste beim Baumbestand kénnen durch
die Neupflanzung von Baumen im Planungsge-
biet kompensiert werden. Ferner kbnnen gehdlz-
gepragte Lebensraumstrukturen mit VVogel-Brut-
platzen sowie potenziell nutzbare Fledermaus-
quartiere erheblich beeintrachtigt werden. Diese
Beeintrachtigungen kénnen durch die Erhaltung
der Geholzflache im norddstlichen Planungsge-
biet, durch die Erhaltung der beiden Hohlenbau-
me, durch die weitgehende Erhaltung des Baum-
bestandes und durch umfassende Baumpflan-
zungen auf den Grunflachen vermieden bzw. so
weit minimiert werden, dass die meisten lokalen
Populationen der (nachgewiesenermalfien oder
potenziell) vorkommenden streng geschutzten
Arten und der europaischen Vogelarten bzw.
ihre Lebensstatten nicht oder nur unerheblich
betroffen sein werden.

Eine Ausnahme bildet die Zauneidechse. Bei
Durchfiihrung der Planung kédnnen (potenzielle)
Teillebensraume dieser Art entfernt bzw. so ver-
andert werden, dass sie nicht mehr nutzbar sind.
Zudem kénnen wahrend der Baumaflnahmen
auf den Flachen lebende, unmittelbar be-
nachbart lebende und/oder vorbeiwandernde
Tiere durch Schall, Licht, Bewegungen, o.a. ge-
stort werden. Fir die Zauneidechse sind daher
spezifische VermeidungsmaRnahmen erforder-
lich, um nicht gegen artenschutzrechtliche Ver-
bote zu verstolRen. Dies gilt auch vor dem Hin-
tergrund, dass der Zauneidechsenlebensraum
entlang der Bahnlinie durch die Bauarbeiten zur
Erneuerung der Eisenbahnbriicke tiber die BAB
A8 mit Rodung des vorhandenen Gehdlzbestan-
des im Jahr 2019 bereits vor Durchfiihrung des
Verfahrens zur FNP-Anderung erheblich beein-
trachtigt wird. Bei der Beurteilung der Auswirkun-
gen der FNP-Anderung wird davon ausge-
gangen, dass nach Abschluss der Brickenbau-
arbeiten die Lebensrdume der Zauneidechse
wiederhergestellt sein werden und der Erhal-
tungszustand der lokalen Population der Zaunei-
dechse in diesem Bereich gewahrt bleiben wird.



Die vorliegende FNP-Anderung fiihrt vermutlich
zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflan-
zen, Tiere und Lebensraume. Erhebliche Beein-
trachtigungen von Lebensraumen nach § 15
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kdnnen
jedoch durch die beschriebenen Kompensations-
mafRnahmen, die im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans mit Griinordnung festzu-
setzen sind, kompensiert werden. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdénde kénnen durch
Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen
vermieden werden.

Schutzgut Boden

Die Bdden im Planungsgebiet sind Uberwiegend
von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt und
besitzen einen natirlichen Bodenaufbau. Versie-
gelte Flachen liegen in geringem Umfang im Be-
reich der Zu-/Ausfahrten (Obernzeller Stral3e,
Fasangartenstral3e) und des bestehenden Ful3-
und Radweges entlang der BAB A8 vor. Nach
derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Pla-
nungsgebiets keine Fldchen mit Bodenbelastun-
gen.

Ein konkreter Kampfmittelverdacht liegt ebenfalls
nicht vor. Ein Restrisiko von Zufallsfunden von
Kampfmitteln (Munition, Munitionsteile) kann
nicht ausgeschlossen werden.

Mit der Umsetzung der Planung ist eine deutli-
che Zunahme der Versiegelung ehemals land-
wirtschaftlich genutzter Flachen verbunden. Auf
diesen Flachen kénnen die Bodenfunktionen zu-
kinftig nicht mehr erfillt werden.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
sind daher MaRnahmen zur Minimierung des
Eingriffs festzusetzen.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich
keine natirlichen oder kinstlichen, dauerhaft
wasserfihrenden Oberflachengewasser. Daher
ist nur der Wirkungsbereich Grundwasser von
Bedeutung. Der fir eine Beurteilung heranzuzie-
hende Hochstgrundwasserstand aus dem Jahr
1940 liegt im Planungsgebiet bei zirka 7,00 m
unter Gelandeoberkante (GOK). Der mittlere
Flurabstand des Grundwassers (durchschnitt-
licher Hochwasserstand vom Juli 1990) liegt bei
10,00 - 11,00 m unter GOK.

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstands
erfolgen bei Umsetzung der Planung voraus-
sichtlich keine Eingriffe in das Grundwasser.
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Gegebenenfalls sind im Rahmen des Bauvoll-
zugs wasserrechtliche Genehmigungen erforder-
lich. In den fiir eine bauliche Nutzung vorgese-
henen Bereichen sind im Bebauungsplan Fest-
setzungen zu treffen, um Versickerung und
Grundwasserneubildung zu unterstitzen.

Insgesamt werden sich bei Umsetzung der FNP-
Anderung die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser nicht entscheidungserheblich verandern.

Schutzgut Luft (Schadstoffe, Geriiche,
Keime)

Das Planungsgebiet liegt westlich der BAB A8,
nordlich der Fasangartenstraf3e und Ostlich der
Miinchbergerstralle und ist daher verkehrsbe-
dingten Luftschadstoffen ausgesetzt. Die hochs-
ten Belastungen treten an der 6stlichen Pla-
nungsgebietsgrenze entlang der BAB A8 auf.
Dort wird im Prognose-Nullfall in einem Streifen
von 15 m Breite der Jahresmittelgrenzwert der
39. BImSchV fir NO; uberschritten. Die Jahres-
mittelgrenzwerte fur Feinstaub (PM1o, PM;s) wer-
den im gesamten Planungsgebiet eingehalten.
Unzulassig haufige Uberschreitungen des Ta-
gesmittelwertes fiir Feinstaub PMyo im Planungs-
gebiet sind unwahrscheinlich.

Ebenfalls ist das Planungsgebiet Geruchs-
emissionen und Keimverfrachtungen von der
ostlich der BAB A8 liegenden Kompostieranlage
der Landeshauptstadt Miinchen ausgesetzt.

Mit der Schaffung von neuem Wohnraum erhéht
sich aufgrund des zusatzlichen Quell- und Ziel-
verkehrs auf den umliegenden Stral3en das Ver-
kehrsaufkommen. Die hdchste Luftschadstoffbe-
lastung liegt, wie bisher auch, unmittelbar west-
lich der BAB A8. Allerdings kann bei Umsetzung
der Planung durch Larmschutzeinrichtungen
(Larmschutzwall und -wand) und durch eine Rie-
gelbebauung entlang der BAB A8 die Ausbrei-
tung von Luftschadstoffen in das Planungsgebiet
deutlich vermindert werden.

Wie die im Rahmen der Planung erstellte luft-
schadstofftechnische Untersuchung aufzeigt,
kénnen dadurch innerhalb des Planungsgebietes
die maRgebenden Immissionsgrenzwerte der 39.
BImSchV fir Stickstoffdioxid (NO) und Fein-
staub (PM,, PM.5) eingehalten werden. Die
Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nach-
barschaft wurden durch eine Differenzbetrach-
tung (Planfall - Nullfall) ermittelt. Die maximal



festgestellten Erhéhungen der Luftschadstoffbe-
lastung liegen unter 3 % (=1,2 ym?® bei einem Im-
missionsgrenzwert von 40 ug/m?®) des Immissi-
onsjahresmittelwertes und sind nicht relevant
nach TA Luft. Aufgrund der abschirmenden Wir-
kung der Planbebauung werden auch Ab-
nahmen der Luftschadstoffbelastungen in der
Nachbarschaft prognostiziert. Die Grenzwerte
der 39. BImSchV fiir NO, und Feinstaub (PMjj,
PM;s) werden im Planfall deutlich unterschritten,
so dass die Realisierung des Planvorhabens
keine negativen Auswirkungen auf die Luft-
schadstoffbelastung in der Nachbarschaft erwar-
ten lasst. Mogliche zusatzliche Schadstoffbelas-
tungen durch ein geplantes Blockheizkraftwerk
bleiben unter den Emissionsgrenzwerten flr
Stickstoffdioxid der TA Luft (Technische Anlei-
tung zur Reinhaltung der Luft).

Die geplanten Larmschutzeinrichtungen entlang
der BAB A8 fuhren auch zu einer Reduzierung
der Geruchs- und Keimzahlbelastung im Pla-
nungsgebiet. Aufgrund des Abstands der zukinf-
tigen Gebdude, die aus der Anbauverbotszone
von 40 m entlang der BAB A8 resultiert, werden
an kinftigen Gebauden keine Betroffenheiten
durch Geruchsbelastung auftreten. Fir die Beur-
teilung der Keimbelastung gibt es keine gesetz-
lich geregelten Grenzwerte. Nach den einschla-
gigen Veroffentlichungen ist bei den vorliegen-
den Konzentrationswerten nicht von einer Belas-
tigung oder Gesundheitsgefahrdung auszu-
gehen. Dies wurde auch mittels einer umwelt-
medizinischen Beurteilung bestatigt.

Insgesamt ist mit Umsetzung der FNP-Anderung
keine nennenswerte Veranderung der Auswir-
kungen auf das Schutzgut Luft zu prognostizie-
ren. Die maflgebenden lufthygienischen Grenz-
werte der 39. BImSchV fir NO2 und Feinstaub
(PM1o, PM,5) werden in den Baufeldern des Pla-
nungsgebietes im Planfall zuverlassig eingehal-
ten. Diese Grenzwerte werden auch in der Nach-
barschaft deutlich unterschritten, so dass die
Realisierung des Planvorhabens keine negativen
Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung in
der Nachbarschaft erwarten |asst.

Schutzgut Klima

Das Planungsgebiet liegt am Stadtrand von
Munchen und ist Teil einer groReren unbebau-
ten, iberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Zone zwischen Unterhaching, Unterbiberg und
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Perlach. Die Stadtklimaanalyse bewertet das
Planungsgebiet als Grin- und Freiflache mit
sehr hoher Kaltluftlieferung. Die angrenzende
Wohnbebauung zeichnet sich durch eine offene
Siedlungsstruktur mit guter Durchliiftung aus.
Eine Vorbelastung besteht durch die hohen
Emissionen des StraRenverkehrs auf der

BAB A8.

Die vorliegende FNP-Anderung fiihrt aufgrund
des erhéhten Versiegelungsgrads bei Umset-
zung der Planung zu einer starkeren Belastung
des Schutzgutes Klima. Jedoch kdnnen durch
Festsetzung von MaRnahmen zur Begriinung
und Durchstrémbarkeit des Wohngebietes im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine
erhebliche Verschlechterung der Klimafunktio-
nen im Planungsgebiet vermieden werden.
Der Luftaustausch mit benachbarten Gebieten
bleibt somit erhalten. Er wird zwar eingeschrankt
auf einen Grunflachenkorridor am Ostrand des
Planungsgebietes, kann aber durch die Anord-
nung der Grunfldchen innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebietes unterstitzt werden.

Schutzgut Landschafts- und Stadtbild

Beim Planungsgebiet handelt es sich um eine
von Bebauung freie Restflache im Anschluss an
eine bestehende Wohnbebauung. Sie wird auf
drei Seiten durch Verkehrswege optisch und
funktional abgegrenzt. Die Abgrenzung wird
durch Baumbestande markiert. Die Flache wur-
de zum groéBten Teil landwirtschaftlich genutzt
und liegt inzwischen brach. Das angrenzende
Wohngebiet setzt sich aus Einzel- und Doppel-
hausbebauung mit Gartengrundstiicken und

z. T. verkehrsberuhigten Wohnstrallen zu-
sammen.

Mit der zukinftigen Bebauung wird der Sied-
lungsrand an bestehende Verkehrswege (BAB
A8) herangefiihrt. Durch eine bis zu flinfge-
schossige Riegelbebauung werden die Wohnge-
biete auch optisch von der BAB A8 abgeschirmt.
Eine lockere Bebauung mit drei- bis vierge-
schossigen Punkthausern leitet zur bestehenden
Einzel- und Doppelhausbebauung in der Nach-
barschaft Uber. Bestandsbebauung und Neupla-
nung werden mit einem parkartigen, naturnah
gestalteten Griinkorridor miteinander verbunden.
Ein zweiter landschaftsgerecht zu gestaltender
Grunkorridor erstreckt sich auf dem 40 m breiten
Bereich zwischen der Autobahn und der zukunf-



tigen Riegelbebauung. Als dritter Freiraumtyp er-
ganzt ein Uberwiegend befestigter Anger zwi-
schen den Punkthdusern und der Riegelbebau-
ung die raumlich vielfaltige Strukturierung des
Wohnumfeldes.

Der vorhandene Baumbestand wird soweit mog-
lich erhalten, insbesondere der abschirmende
Baumbestand zur BAB A8. Zusammen mit neu
zu pflanzenden Baumen entsteht ein von Bau-
men eingefasstes neues Wohnareal.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schafts- und Stadtbild sind durch die Umsetzung
der Planung nicht zu erwarten.

Schutzgiiter Kulturelles Erbe und sonstige
Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht vor-
handen. Aufgrund der Nahe und auf3ergewdhn-
lich hohen Dichte an Siedlungen und Bestat-
tungsplatzen vor- und frihgeschichtlicher Zeit-
stellung dstlich der BAB A8 ist auch im westlich
der BAB A8 gelegenen Planungsgebiet mit dem
Vorhandensein weiterer bislang unbekannter Bo-
dendenkmaler zu rechnen.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie im Be-
reich vermuteter Bodendenkmaler bedurfen Bo-
deneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz (DSchG). Die Baumal-
nahmen missen bei Bedarf archaologisch be-
gleitet werden. Werden im Zuge von Erdarbeiten
Bodendenkmaler angetroffen, ist dies geman
Art. 8 DSchG unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Die auf-
gefundenen Gegenstande und der Fundort sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverandert zu belassen. Sonstige Sachgiiter
sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Umweltbelang Energie (Energiebedarf, Ener-
gieversorgung, Energieverteilung)

Da das Planungsgebiet nicht im Bereich der 6f-
fentlichen Fernwarmeversorgung liegt, ist vorge-
sehen, die Versorgung mit Warmeenergie Uber
eine Kraft-Warme-Kopplungsanlage (KWK) in
Verbindung mit einer Gasbrennwertanlage zu
gewahrleisten, wobei gemal der Vorgabe des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWar-
meG) mindestens 50 % des Jahres-Warmeener-
giebedarfs aus der KWK gewonnen werden soll.
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Bei der Deckung des Energiebedarfs werden die
gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
und zur Nutzung erneuerbarer Energien bertick-
sichtigt.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter unterein-
ander

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
werden bei der Bewertung der einzelnen Schutz-
guter bericksichtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung behielte der
aktuelle Flachennutzungsplan mit den Darstel-
lungen "Kleingarten" und "Sonstige Grinflache"
Gliltigkeit. Die Umsetzung der Kleingartennut-
zung wirde vermutlich zu geringeren Beein-
trachtigungen bei den Schutzgutern Pflanzen,
Tiere und Lebensraume sowie Boden fluhren als
die geplante Wohnnutzung bei Umsetzung der
Flachennutzungsplan-Anderung. Da im Hinblick
auf das Schutzgut Mensch - Larm bei der Aus-
weisung von Kleingartenanlagen die gleichen
Larmschutzanforderungen zu bericksichtigen
sind wie bei Allgemeinen Wohngebieten, ist die
Realisierung des aktuell glltigen Flachennut-
zungsplans aufgrund des hohen finanziellen Auf-
wands fur den Larmschutz jedoch unwahr-
scheinlich. Die aktuelle Nutzung als Acker oder
Brachland wirde dann bestehen bleiben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Bei Umsetzung der Flachennutzungsplan-Ande-
rung kommt es zu naturschutzrechtlichen Eingrif-
fen in den Naturhaushalt. Die Eingriffe kbnnen
durch verschiedene Festsetzungen im Zuge des
aufzustellenden Bebauungsplans mit Griinord-
nung minimiert werden.

Das unter Berucksichtigung dieser Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRnahmen entste-
hende Ausgleichserfordernis ist unter Anwen-
dung des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (Bayerisches Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Umweltfragen 2003)
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
mit Griinordnung zu bilanzieren, und durch ent-
sprechend festzusetzende Mallnahmen auszu-
gleichen.



Zusatzlich sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung spezielle Schutz- und Vermei-
dungsmafinahmen fir die Zauneidechse festzu-
setzen (Anordnung der Gebaude, Schutzmal}-
nahmen wahrend der Bauarbeiten), um nicht ge-
gen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG zu verstof3en. Bei der Beurteilung der
Zauneidechse wird im vorliegenden Planungsfall
davon ausgegangen, dass trotz der Zerstérung
und Stérung von Habitaten im Zuge der Bauar-
beiten zur Erneuerung der Eisenbahnbriicke
Uber die BAB A8 (Beginn Januar 2019) der Er-
haltungszustand der lokalen Population nach
Abschluss der Bauarbeiten in diesem Bereich
gewahrt bleiben wird. Eine erneute Schwachung
der Population bei Umsetzung der Flachennut-
zungsplan-Anderung kann durch die bereits ge-
nannten Schutz- und VermeidungsmafRnahmen
verhindert werden.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Aufgrund des dringenden Wohnflachenbedarfs
und der stadtebaulichen Vorzige wurden keine
Planungsalternativen untersucht. Die Vollver-
sammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt
Minchen hat bei der Abwagung der Planungs-
ziele im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses
(Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 06867) vom
28.09.2016 einer Wohnentwicklung Vorrang ge-
genuber der urspriingliche geplanten Nutzung
"Kleingarten" eingeraumt, und das Referat fiir
Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, den
Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung zu andern sowie einen Bebau-
ungsplan mit Griinordnung aufzustellen.

Methodische Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die Umweltpriifung erstreckt sich auf die im
Scopingtermin nach § 2 Abs. 4 Satz 2 Bauge-
setzbuch festgestellten Umweltbelange. Zur Prii-
fung der Umweltschutzbelange wurden Fachgut-
achten zur Verkehrsentwicklung, zum Schall-
schutz, zu Erschutterungen, zu elektromagne-
tischen Feldern, zu Luftschadstoffen, zu Geru-
chen, zur Ausbreitung von Bioaerosolen, zu Alt-
lasten, zu Kampfmitteln, zur Energieversorgung,
zur Erfassung von Strukturtypen, Bdumen und
Fauna und zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung erstellt. Hinsichtlich des methodischen
Vorgehens zur Bewertung wird auf die Fachgut-
achten verwiesen.
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MaRnahmen zur Uberwachung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans wird parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplans mit Griinordnung Nr. 2118 durch-
gefiihrt. Beziglich der durchzufiihrenden Uber-
wachungsmafinahmen wird daher auf die im
Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan ge-
nannten MalRhahmen verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Durch die Flachennutzungsplan-Anderung sollen
ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen ei-
ner Wohnnutzung zugefiihrt und der Siedlungs-
rand nach Osten entlang der BAB A8 arrondiert
werden.

Auf das Planungsgebiet wirken Verkehrslarm,
Gerausche aus Gewerbeanlagen aulierhalb des
Planungsgebietes sowie Gerausche aus der ge-
planten Kraft-Warme-Kopplungsanlage ein. Auf-
grund der bestehenden hohen Larmbelastung im
Planungsgebiet insbesondere durch den
StralRen- und Schienenverkehr kann die Planung
nur mit aktiven und passiven Schallschutzmalf3-
nahmen umgesetzt werden, die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen sind.
In der Nachbarschaft wird sich die Larmbelas-
tung bei Umsetzung der Planung sogar leicht
verbessern.

Von der Bahnlinie gehen elektromagnetische
Felder und Erschiitterungen aus. Bei Unter-
schreitung eines Mindestabstandes von 55 m
sind an Planungsgebduden MalRnahmen zum
Schutz vor sekundarem Luftschall erforderlich.
Der Schutz der Allgemeinheit vor elektromagne-
tischen Feldern der Bahnstromanlagen ist bei
einem Abstand der Planungsgebaude von der
nachstgelegenen Oberleitung von mindestens
10 m sichergestellt.

Das Planungsgebiet ist bereits bestehenden ver-
kehrsbedingten Luftschadstoffen ausgesetzt.
Durch die geplante bauliche Abschirmung
(Larmschutzanlage und Riegelbebauung entlang
der BAB A8) und den Abstand der Gebaude von
mindestens 40 m zur BAB A8 aufgrund der An-
bauverbotszone gemaf § 9 FernstralBengesetz
konnen die maRgebenden Grenzwerte der 39.
BImSchV eingehalten werden. Negative Auswir-
kungen auf die Luftschadstoffbelastung in der



Nachbarschaft sind nicht zu erwarten. Betroffen-
heiten durch Geruchsbelastung sowie eine Be-
lastigung oder Gesundheitsgefahrdung durch
Keime aus der stadtischen Kompostieranlage
Ostlich der BAB A8 kénnen im Planungsgebiet
nach dem Bau der Larmschutzeinrichtung eben-
falls ausgeschlossen werden.

Das neue Wohnquartier soll mit einem attrakti-
ven Angebot an Griuin- und Freiflachen errichtet
werden, so dass das Planungsgebiet bezlglich
der Erholungsnutzung eine Aufwertung erfahrt.
Von dieser Aufwertung kénnen auch die Bewoh-
nerinnen und Bewohner des angrenzenden
Stadtteils profitieren. Fiir den Ful3- und Radver-
kehr ist eine Querung des Gebietes in Nord-Sud-
Richtung weiterhin maoglich.

Der Schutz des Landschafts- und Stadtbildes
wird durch eine sich in die Siedlungsstruktur und
das Ubergeordnete Grinflachenkonzept einglie-
dernde Neuplanung gewahrleistet.

Durch die Gewinnung von mindestens 50 % des
Jahres-Warmeenergiebedarfs aus einer Kraft-
Warme-Kopplungsanlage, durch die Nutzung
von Solarenergie sowie durch hohe Gebaude-
dammstandards konnen die gesetzlich fest-
gelegten Ziele und Belange zur sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie und zur Nut-
zung erneuerbarer Energien berticksichtigt wer-
den.

Die Umsetzung des geanderten Flachennut-
zungsplans fuhrt zu unvermeidbaren Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft, Béden wer-
den versiegelt und Lebensraume geringer bis
mittlerer Bedeutung (Acker, Intensivgriinland,
Griunlandbrache, Geholzsukzession, Garten, Ge-
hélzbestand) werden beseitigt. Das insgesamt
entstehende naturschutzrechtliche Ausgleichser-
fordernis ist im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu bilanzieren und durch entspre-
chend festzusetzende MalRnahmen zu kompen-
sieren.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kon-
nen durch entsprechend festzusetzende Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen vermie-
den werden.

Nach Durchfiihrung der vorgesehenen Maf3nah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum
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Ausgleich verbleiben bei der Umsetzung der Pla-
nung keine erheblichen oder nachhaltigen nega-
tiven Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der
einzelnen Umweltfachgesetzgebungen.



