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Planungskonzept

Der zukinftige GroBmengenwertstoﬁhof beﬂndet sxch an der Trudermger—StraBe
in MUnchen Bogenhausen. Die umgebende Nachbarschaft besteht im Norden und
Westen aus einem Bus- und einem StraBenbahndepot der MVG. Im Osten gren
zen mehrere Biro-/ Gewerbebauten ah. Stdlich des Grundstucks befinden sich
auf gesamter L&nge Gleisanlagen der DB. :

Die ErschlieRung erfolgt sowohl durch die Truderlnger—StraBe an der ostllchen
Grundstlicksgrenze, als auch durch die i im, Norden befindliche Stichstralte, welche
ebenfalls an die Truderinger-Stralle anschlieRt. Diese ist Teil des Gesamtgrund-
stlicks und dient dem westhchen Grundstucksberelch als Zufahrt. :

- Das Flursilick N, 17718/6 besﬂzt eine Gesamtflache von 26,751 m2 Im &stlichen
Grundsticksteil befindet sich der AWM- Betrlebshof Ost. In der mittleren Fléche ist
derzeit das AWM- Behaltermanagement untergebracht Im westlichen_ GrunoL

‘ siucksberelch befindet SICh bereits ein klemer Wertstoffhof.

Nach dem geplanten Umzug des Beha[termanagement ca. Mitte 2022 w1rd dlese
Flache frei. Zusammen mit dem Bereich des heutigen Wertstoffhofs ergibt sich -

‘daraus eine tiberplanbare, Ianggestreckte Fiache (westlicher Grundstuckstell)
von ca. 10.000 m?, auf dem der zukinftige GroBmengenwertstoffhof errichtet wer

“den soll. Die Neuplanung soll zukinftig gemeinsam mit dem bestehenden Be
triebshof-Ost eine Nutzungsemhezt bilden und zu Synergleeffekten im Betrieb fih
ren., :

Das Bauvorhaben ist derzeit nach § 35 BauGB (AuBenbereich) zu beurteIIen Das
Tellgrundstuck fur den Neubau liegt auBerhalb des Geltungsbereichs eines Be
bauungsplans. Die betreffende Grundstucksﬂache ist im Flachennutzungsplan als-
Ver- und Entsorgungs- (VE-) Flache ausgewiesen. Der ‘8stliche Teil, auf dem sich
derAWM- Betriebshof-Ost befindet, ist als Gewerbegeblet gekennzeichnet. -

Folgende Besonderhelten des Grundstucks waren bei der Planung zu berucksnch-

tigen: - ' :

» . Laufendes Pianfeststeilungsverfahren (fur die 2. S-Bahn-Stammstrecke)
auf den stdlich an das Gljundstﬁck,angre_nzenden Flachen der DB

. Abstimvmung‘des stidlichen Grenzverlaufs mit der DB (Auflassungsvormer-
kung fir DB Netz AG) ‘

. Angrenzendes Gebiet mit geschutzten Tierarten

. Bodenaustausch ist aufgrund Altlasten notwendlg (ehem Gaswerk LAm
Kirchstein®) :

. AKampfmltteEverdachtsﬂache

. Baugrundverbesserungen sind notwendlg )

. Die SWM beabsichtigen his spatestens Ende 2022 eine Fernwarmelertung
(Verbundleitung Nord) unterlrdlsch im sudllchen Grundstucksberelch Zu
verlegen

+  Die DB beabsichtigt voraussichtlich ab dem 3. Quartal 2024 eine temporé-

.ore Baustellenzufahrt fir Bauarbeiten im Zusammenhang mit der 2. 3-Bahn-

L Stammstrecke auf einem schmalen Streifen des stidlichen Grundstiicksbe
' relchs zu errichten




Stadtebaulich schliefit der Neubau des Wertstoﬁhof plus mit einem éinfachen
selbstverstandlichen.Baukorper an den bereits vorhandenen Betrzebshof Ost an
und bildet das AWM-Gelande zu einem Gesamtkomplex aus.

Zwei Gebéude und die notwendlge Uberdachung far spezifische Nutzungen bilden
nach Osten hin das Einfahristor zum dffentlichen Kundenbereich des Wertsoffhofs
aus. Dieser liegt Zentral in der Mitte des Grundstiicks. Die Kundenzufahrt erfolgt

‘von der Tradering_er-StraBe aus Uber die nérdlich gelegene Stichstrafle. Umlau-

* fend um die Kundenplattform ist der Werksverkehr angeordnet, dazwischen befin

_ den sich die Wertstoff-Container. Im Westen und Norden ist der Werksverkehr ge-

~genliber dem Kundenbereich abgesenkt. Die Absenkung erméglicht eine beque
me Befillung der Container von oben. Diese Lésung ist, neben der Trennung von
Kunden- und Werksverkehr, zentraler'Bestandte_iI der Neuerungen gegenliber den
bestehenden Wertstoffhéfen und dient neben Erhdhung der Kundenzufriedenheit
in erster Linie dazu, den Wertstoffhof soweit wie mdglich barrierefrei auszubilden.

. Die An- und Abfahrt des Werksverkehrs erfolgt Gber den bestehenden ‘Betriebs
hof-Ost. :

Der zentrale Oberdachte Kundenbereich wird nach Norden und Siiden durch zwei
schmale Gebdudekérper begrenzt. Unter der-nach Westen hin offenen Uberda
chuhg werden Materialien und gefahriiche Giiter gesammelt und sortiert, welche
‘der Witterung nicht ausgesetzt sein dirfen. Das Personalgebdude im Norden ist .
" zweigeschossig, nicht unterkellert. Das hier befindliche, fiir Kunden zugéngliche
Biiro orientiert sich zum Ein- und Ausfahrtsbereich mit Waage, sowie nach Wes-
ten zur Kundenplattform hin und ermdglicht damit die nétige Aufsicht und Kontrol-
le der Abldufe. In dem Gebaude befinden sich weitere Biiros, sowie Sozial- und
Technikréum'e. Das einges_'chosSi'ge, nicht unterkelierte Problemmiili- und Lager
" gebaude schlieRt den tiberdachten Kundenberéich im Stiden ab. Hier sind derAn
nahmeraum fur Problemstoffe mit éiner Laboreinrichtung und den erforderfichen
' Sicherheitseinrichtungen sowie mehrere Lager integriert. Fiir Kunden zugénglich
ist das Lager flr w;ederverwertbare Materialien. Westiich des uberdachten Be
_ reichs werden Materialien emgesamme!t die der Witterung ausgesetzt werden
' kénnen. Hier befindet sich auch ein Unterstand fiir Mitarbeiter. Dieser bietet den
Mitarbeitern Schutz vor der Wltterung und den Kunden eine zusatzliche Anlauf
stelle. - ‘

Folgende Neuerungen im Vergleich zu den bestehenden Wertstoffhofen smd ins-
besondere hervorzuheben :

. Barrferefrelhelt

«  Trennung Kunden-/ Werksverkehr

- - teilweise Uberdachung des Anlleferbere,ich_s'

- Betriebliche Optimierung der Sammel- und Sortierungsvorgange _




Alternative Lésungsméglichkeiten

: 2 1 Beschreibung

Im Zuge der Leistungsphase 2 Wurden verschledene Varianten hmsmhthch einer
bestmdglichen Urnsetzung der Nutzungsvorgaben und die dabei zu erwartenden
_ Investltlonskosten geprift. Hterbel wurde folgendes untersucht:

. 5 unterschiedliche Gelandemodellierungen

. 3 verschiedene GréRen der Uberdachung / Kalthalie

» 3 verschiedene Konstruktionsarten der Uberdachung / Kalthalle

+ unterschiedliche Hohen (Uiber Geiande) und Aufiasten der Uberdachung /
Kalthalle

«  Auswirkungen auf gesetzhche Vorgaben (z. B Brandschutz) durch die un-
terschiedlichen Varianten

~+ unterschiedliche Anordnungen und Anzahl an Gebauden (2/3 Gebdaude,

kompakt, dezentral, etc.)

. Untersuchung samtlicher verwendeter Qualitaten

Die einzelnen Untersuchungen wurden in einer Vielzah! von Optionen unter -
schiedlich zusammengesetzt ’

2.2 Bewertu ng

Die im Rahmen der Vorplanung durchgefihrten Untersuchungen zesgten auch auf,
dass die Altlasten- und Baugrundsituation auf dem Grundstuck sehr hohe Kosten
verursachen wird.

Zur Begrenzung der der Altlasten- und Baugrundsf(uat:on geschuldeten Aufwer-\
dungen wurde die Geiandeproflherung unter Belbehaltung der funktlonellen Vor
gaben optimiert.

Die gemaf& vorlaufigem, genehmigtem Nutzerbedarfsprogramm bevorzugte Alter-
native einer Uberdachung des gesamten Anlieferbereichs wurde zur Kostenopti-
- mierung auf eme den betrieblichen Anforderungen genugenden Gréle reduziert.

Eine Untersuchung zur Anordnung und Aufteilung der Gebaude hat ergeben dass
eine Reduzierung auf zwei Baukérper sowohl zu kompakteren Gebauden fuhrt,
als auch die UbeFSIChf]IChkellt des Kundenbereichs erhdht. :

2. 3 Entsche:dung - -

Aus den beschriebenen Untersuchungen wurden- verwaitungsmtem unterschledl:-

chie Varianten mit den jeweiligen Vor- und Nachteilen mit der Entscheidungsvor-

fage vom 17.09.2019-vorgestellt. Die in diesem Zusammenhang durch den AWM
gewahlte Option war Grundlage fiir die Ausarbettung des Vorentwurfs




Gebiude

3.1 Erlauterung der Pianung :

Der Entwurf sieht ein aus drei Gebaudeteilen, dem Soma[gebaude dem Prosage-
b&ude und der Uberdachung bestehenden zusammengefassten Gebsudekomplex
vor, der die vom benachbarten Betriebshof Ost vorgefundenen Volumen Uber
nimmt, fortfihrt und sich gfelchzemg funktlonal konstruktw und gesta[tensch el
genstandig zeigft,

Durch die Verbindung von Geb&ude- und Dachvolumen insbesondere tber die ab-
" geschlossenen Innenhife an den nord- und sidéstlichen Aussenkanten mit durch-
laufend gleichen vorgehingten Fassadenelementen wird die Ein- und Ausfahrt

eindeutig markiert. Die nach Westen offene Halle setzt sich raumlich bis zum Ge

landeversprung auf der Kundenplattform baulich fort und wird seitlich nach Suden

liber die dort ebenerdig situierten Contalnerstellf_iaqhen begrenzi.

3.2 Aufgllederung der Baukorper

Zwei verhaltnismafig schmale, Iange Gebéudekdrper begrenzen den uberdachten
Kundenbereich nach Norden sowie nach Stiden. Unter-dem.nach Westen hin-offe-
nen aber iiberdachten Bereich, werden bestimmte Materialen und geféhrliche GU-
ter in einer konstruktiv einfachen Halle gesammelt, welche der Witterung nicht

ausgesetzt sein durfen. Die Dachfldche ist begriint mit groBfI_éichigen Oberlichtern -

und mlt einer PV-Anlage ausgestattet.

Das éffentlich zugangllche Biiro im EG des nérdlichen zwelgeschosmgen Sozial-,
Personalgebdudes mit Kundentheke orientiert sich zum Uberdachten Ein- und

. Ausfahrtsbereich mit Waage sowie nach Westen zur Kundenplattform hin und ef-
mogl:cht damit die entsprechende notige Aufsicht und Kontrolle der Ablaufe. Am
dstliche Ende des Gebaudes befinden sich das barrierefreie und das Kunden-WC.
Ansonsten sind im EG die Funktionen Umkleiden, Duschen fur die Mitarbeiter,i in-
nen und Haustechnik angeordnet Im OG des Personalgebaudes befinden sich

* die nicht offentlichen, weniger frequentlerten Biros, WC's, Mitarbeiterkliche, Pau
sen- und-Schulungsraum mit angeschlossenem Freisitz in einem begriinten In-

' - nenhof, (iber Rankgitter und einem damit sicht- und schallgeschitzten Luftungs

gerat. Der Innenhof ist zusatzlich zur die inneren Erschlieung auch ber eine am
‘Bstlichen Gebauderand integrierte Auf&entreppe erreichbar., ' ‘

Im. Gebaude fr Problemstoffsammlung und Trodelhalle, dem stidlichen Abschluss
dés uberdachten Kundenbereichs, ist lediglich die Trodelhalle dffentlich zugang .

. lich. Die Annahme von gefanhrlichen Stoffen erfolgt im liberdachten, westlichen Be ,7 '

reich des Gebéudes. Diese werden von den AWM- Mttarbeﬁem zyklisch auf die nur
von aulen zuganghchen lager verteilt und von dort aus auch regelmaBig zur Wei-
terverarbeitung abgeholt. Der ebenfalls Uber eine am ostlichen Gebduderand inte-
grierte AuRentreppe erschlossene, darliber situierte Innenhof dient einerseits als
raumlicher Abschluss des gesamtenGebaudekomp!exes von aufen, der Halle von

- Innen und andererseits als geschiitzter Standort fur die notwendigen technischen

Anlagen z.B. Luftung, Druckentlastungséffnungen (Ex-Schutz) und Wechselrichter
PV-Anlage. Ein Begriinung der restlichen Dachfldche ist vorgesehen.

-
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3.3 Zahl der Geschosse

. die Kalthalle / Uberdachung ist elngesch053|g (EG)

- das Personalgebaude ist zweigeschossig (EG + 1.0G) :

. das Gebéude fiir Problemstoffsammiung und Trédelhalleist eingeschossig
(EG); die Statik des Gebaudes ist fir eine Erwelterung um ein 1. OG aus

“gelegt
» samtliche Gebaude sind nicht unterke!lert

Auﬁenan'lagen ‘

4.1 Erlauterung der Pianung ‘

Die Verkehrserschluelsung der Neuplanung bindet an das bestehende Erschlle—

" Bungssystem des Betriebshof Ost und Wertstoffhof an an und nutzt die vorhande

nen ErschlieRungswege auf dem Grundstiick analog zur derzeitigen Situation be
standsorientiert. Die Verkehrsfuhrung fir den Werksverkehr und Kundenverkehr
des Wertstoffhofes wird zukinftig gefrennt, sodass die Zufahrt Ku ndenverkehr

iber die Bestandszufahrt des Wertstoffhofes lauft und die Zufahrt Werksv_erk'ehr

iberdie Zufahrt Betriebshof Ost.

Die Trennung Wertstoffhof und Betrlebshof befmdet sich in der letzten Achse des
Betriebshofes. : :

Das Grundstiick ist im Bereich der geplanten Bebauung annahernd eben u_nd

- muss im Ubergangsbereich zum Betriebshof das Bestandsniveau aufgreifen. Zur
‘'Westseite steigt es um bis zu ca. 1,00 m an, Grunflachen bis ca.-1,50 m. Bezugs-
‘héhe fir die Festsetzung dés Gebaudenulliniveaus ist 529, 31 m U.NN.

- Der Zu tnd Abfahrtsverkehr des Werksverkehrs nutzt dle vorhandengn Erschlie-

Rungswege auf der Siidseite des Betriebshofes. Am shdlichen Ubergang Wert-

“stoffhof wird ein Schiebetor (auBerhaIb der Betriebszeiten) und eine Schranke

(wdhrend der Betriebszeiten). vorgesehen. Am nérdlichen Ubergang ist ein Schle

“betor fiir den Bedarfsfall einer Umfahrung vorgesehen.

Die Abtrennung des Werksverkehrs auf dem Gelédnde des: Wertstoffhofes erfolgt
uberJe eine Schranke an der Nord- und SUdselte :

Die Umfahring des Wertstoffhofes hat eine Verkehrsrichtung, dle der Aufstellrich-

tung der Container entspricht. Sie kann allerdings nach Bedarf, aufgrund des an- '
zrunehménden sehr geringen Verkehrsaufkommens, auch in beide Fahririchtungen
befahren werden. ' ' : ' ' '

Die Haupterschltel&ung fiir den Kundenverkehr erfolgt itber die bestehende Zu-
fahrt. Diese ist wie im Bestand mit einem Tor an der Truderingerstralie gesichert,

- welches nur wahrend der Betriebszeiten geoffnet ist. Die Bestandszufahrisstralle
‘ dient als Puffer bei Rickstau der PKW. Auf der Kundenebene sind Stellplétze ver- -

ortet, welche im 45 ° Winkel zur vereinfachten Befahrbarkeit angeordnet werden.
Zudem ist die Stellplatzbreite gréRer als gem. Stellplatzverordnung gefordert (ca.
2,80 x 5,0 m), da mit vermehrt groRen PKW und Ladefahrzeugen zu rechnen ist.




.

Die Zufahit flr die Mitarbeiter eﬁolgt aulierhalb der Offnungszeiten iiber den Be '

triebshof und kann wéhrend der Offnungszeiten (ber die Zufahrt Kundenverkehr
erfolgen : , :

Die Stellplatze fur die Mitarbeiter (10 Stlick) liegen langs angeordnet an der Um-I

 fahrung fur den Werksverkehr. Zusatzlich befinden sich fur den Stellplatznachweis

ca. 10 ungebundene Steliplatze auf dem Mitarbeiterparkplatz BHO.
Der Cberbau Werks— und Kundenverkehr wird.-gem. ZTV-Stra M1 C.7 der Belas-

| 'tungsklasse 10 zugeordnet Der Asphaltbelagsaufbau besteht demnach aus 14
_ em Tragschlcht (AC 32), 8 cm Binderschicht (AC 22} und 3 cm Deckschicht (SMA
8). Der Einbau erfolgt mit dem Fertiger und Teilweise von Hand Darunter befindet -

sich zur weiteren Stabilisierung eine ungebundene Traigschicht als Schottertrag.
schicht. Der gesamte Baugrund muss gem. Baugrundgutachten zur Erzielung der
notwendlgen EVv2- Werte ca. 30 cm ausgetauscht und verbessert werden.

Die Entwésserung der Belagsoberﬂachen erfolgt ausschllershch in StraBenabIaufe
Klasse D. :

Die Flachdabhflaéhen werden gerﬁ Freiflachéngestaltungssatzung dauerhaft be-

grint. Dfese wird aufgrund der grofien Spannwelten und der damit-verbundenen
Notwend:gkelt zur Minimierung der Auflasten als extensive Dachbegriinung aus.

- gefithrt. Damit entsteht neben den Nutzflachen zur Belichtung, Belliftung und se

laren Stromerzeugung auf allen Gebauden eine Dachbegriinung mit einer Flache = |
von ca. 1:500 m2. - '

Der Wertstoffhof w1rd durch neue Baumreihen und Pflanzﬂachen aus Strauchern
im Suden und Westen eingegriint, Die Bohrpfahlwand im Norden, sowie Sid-
Westen und der darlber stehende Zaun werden werden mit Kletterpflanzen be-
rankt. Zusétzlich zur Begrinung der AuBenanlagen sind ca. 30% derAuBenfassa—
den zur Berankung mit Kletterpf[anzen vorgesehen

" Das Ge[ande wird m1t Stabgﬁterzaunen Hohe 200 cm, Stahl verzinkt, e:ngefne—

det. Der Ubergang zum Betriebshof Ost erfolgt 4 Tore als Sonderkonstruktion. Ein

- Teil der Zaunanlagen wird aus Platzgrinden mit Bohrpfahlwénden der Vorleistun
'gen verbunden und mit Gerustkletterpflanzen berankt. Der Pflanzstreifen fur die -
Kletterpflanzen tst mindestens 50 cm breit.

.Der Bestand an Grof&geholzen auf dem Gesamtgrundstuck umfasst ca. 140 Bau

me. Das Planungsgebiet umfasst 56 Baume und rd. 870 m? Gehoizflachen Insge
samt ist voraussichtlich die Fallung von 51 Baumen notwendlg Davon voraus
sichtlich 30 Baume zur Realisierung des Projekis und voraussachtllch 21 Baume

zur Realisierung der Fernwarmeleitung (SWM Verbundleltung Nord) auf dem Bau-

grundstuck. Die Fali- bzw. Rodungserlaubnis wird im Rahmen des Baugenehmi- .
gungsverfahrens eingeholt. Unter Beachtung der baum- und artenschutzrechtii-
chen Bestimmungen muss das Baugrundstlick bereits bis zum Beginn der Vogel .

 brutzeit (01.03. - 30.09.2022) freigemacht werden. Die erforderlichen Féall- und

Rodungsarbelten sollen daher als vorgezogene MaRnahmen bis spatestens 02/
2022 ausgefuhrt werden. Es sind 49 Baume als Ersatzpflanzung geplant. Die Er-

' satzpflanzungen werden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde und




unter Beriicksichtigung des Artenschutzes sowie des Nachbarrechts inshesondere -

~auf den Flachen nach Siden und Westen hin grozigig ausgeflhrt.

4.2 Besondere Anforderungen

Die geplante Erweiterung des Wertstoffhofs grenzt im Stden direkt an bestehen--
de Bahnanlagen an. Wie faunistische Untersuchungen im benachbarten Tram-

_bahn-Abstelllager zeigten (Beutler August 2017) sind die Bahnanlagen Lebens-

raum der europarechtlich geschitzten Zauneidechée, sowie der Mauereidechse.

Auch auf dem (berplanten Grundstiick selbst befinden sich fur die Zauneidechse
geeignete Strukturen. Im Rahmen der Genehmigungspianung der Wertstoffhofer
weiterung ist ein Fachgutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu-
erstellen. Es kann bereits jetzt mit hinreichender Sicherheit prognostiziert werden,
dass vorgezogene Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fur die Zauneidech

- se vor Baubeginn umzusetzen sind, auch eine gesetzlich erforderliche Umsied

lung oder Vergramung von Tieren vor Baubeginn ist wahrscheinlich. Die genauen
Kosten kénnen zum jetzigen Planungsstand nicht kalkuliert werden, da Populati-
onsgrbf&en bisher unbekarint sind und damlt Umfang und Art der erforderlichen
MaRnahmen noch nlcht feststehen

Kunstlerlsche Ausgestaitung

Ausschlaggebend fir die Beurteilung von kinstlerischer Ausgestaltung bei Bau-
projekten sind die vom Stadtrat beschlossenen "Rlchtllmen der Landeshauptstadt
Miinchen fur Kunst am Bau und Kunst im 6ffentlichen Raum".

Nach Einschatzung der QUIVID—Beauftragten wird der Neubau eines.Wertstoffho-
fes nicht als geeignet far Kunst am Bau angesehen.




