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Errichtung von Wohnungen in Stelzenhiusern iiber dem
Parkplatz der Firmen Lidl und DM auf Héhe der Westendstr. 100

BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 07559 des Bezirksausschusses
des Stadtbezirkes 08 - Schwanthalerhéhe vom 11.02.2020

Sehr geehrte Frau Stéhr,

der 0.g. Antrag des Stadtbezirkes 08 - Schwanthalerhohe wurde dem Referat flr Stadtplanung
und Bauordnung zur federfiihrenden Bearbeitung zugeleitet.

Ihre Anregung, die Errichtung von Wohnungen in sogenannten Stelzenhdusern tber dem
Parkplatz der Firmen Lidl und DM Héhe Westendstraie 100 zu ermdglichen, haben wir gerne
aufgenommen und gepriift.

Die Uberbauung von Supermarktparkplatzen entspricht grundsétzlich den Zielen des Referats
fur Stadtplanung und Bauordnung innerstédtische Grundstiicke starker auszunutzen. Eine
Nutzungsmischung im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege" wird méglichst Uberall angestrebt.
Das Thema der Uberbauung von Supermarktparkplatzen sowie kombinierte Bauweisen, insbe-
sondere mit Wohnnutzungen, wurde bereits vor langerer Zeit von Oberbirgermeister Reiter
auch gegenlber den Betreibern von Einzelhandelseinrichtungen thematisiert und von der Ver-
waltung aufgegriffen. Der von Ihnen angesprochene Standort wurde bisher aber nicht genauer
untersucht.

Zum angefragten Standort Hohe WestendstraRe 100 kénnen wir lhnen folgendes mitteilen:

U-Bahn Linien U1/32/U7

Haltestelle Fraunhoferstrale

U-Bahn Linien U1/U2/U3/U8/U7 Straidenbahn Linien 16/17/18 Metrobus: Linie 52/62

Haltestelle Sendlinger Tor Haltestelle MillersiraRke Haltestelle Blumenstrake www,muenchen.de
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Das Flurstiick Nr. 8176 (Westendstr. 100) liegt teilweise im Umgriff des Bebauungsplan Nr.
80c, der GE (Gewerbegebiet) festsetzt. Der angesprochene Parkplatz befindet sich auf dem
benachbarten Flurstiick Nr. 8175, welches sich nach § 34 BauGB beurteilt. Der Flachennut-
zungsplan stellt hier als Art der Nutzung im westlichen Teil GE , im dstlichen Teil WB (beson-
dere Wohngebiete) dar. :

Aufgrund dieser planungsrechtlichen Gegebenheiten ist die Baurechtsschaffung far Wohn-
bebauung auf den benannten Flurstlicken recht komplex. Grundsatzlich handelt es sich bei
der Schaffung von planungsrechtiichen Voraussetzungen um einen mehrstufigen Prozess.
Je nach Projekt und notwendigem Verfahren kann die Umsetzung viel Zeit in Anspruch
nehmen. Dies gilt insbesondere dann, wenn fur die Realisierung eines Projekies die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

Eine erste planungsrechtiiche Einschatzung bestatigt, dass hier Potential fiir eine Nachver-
dichtung vorliegt. Fur verbindliche Aussagen musste aber ein konkretes Projekt in einem
Antrag auf Vorbescheid geprift werden. Bei dieser Priifung misste auch geklart werden,
ob Wohnungen in Stelzenhausern Uber Kundenparkplatzen (Gerausch- und Geruchsim-
missionen) realisierbar sind oder der Standort flr eine andere Form der gemischten Nut-
zung von Gewerbe und Wohnen geeignet ist. Ein solcher Antrag auf Vorbescheid wurde
bislang aber nicht gestellt. '

Um die Méglichkeiten einer Parkplatzberbauung auf Héhe der Westendstr. 100 zu erdr-
tern, haben wir Kontakt mit den Betreibern der ansassigen Markte aufgenommen und ersie
Gesprache gefihrt. Die Betreiber (Lidl) stehen einer entsprechenden Entwickiung durch-
aus offen gegenuber. _

Die betreffenden Flurstiicke sind aber nicht im Eigentum der Einzelhandelsuniernehmen.

Um die Ziele ihres Antrages, welche vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung grund-
satzlich beflrwortet werden, weiter zu verfolgen, haben wir das Referat fur Arbeit und Wirt-
schaft gebeten, mit der Grundstiickseigentimer®in Kontakt aufzunehmen.

Die Eigentiimer*in der Flachen stent einer langfristigen Entwicklung des Areals in einer ge-
mischien Nutzung offen gegenlber. Das Objekt an der Westendstrale 98 mit Wohnen in
den Obergeschossen und dem DM Drogerie Markt im Erdgeschoss wurde bereits von der
gleichen Eigentimer*in realisiert.

Angesichts der aktuellen Lage méchte die Eigentumer®in jedoch noch von konkreten
Schritten absehen. Sobald aber eine konkrete Entwicklungsabsicht besteht, wird der Be-
zirksausschuss im Rahmen des dann notwendigen Verfahrens eingebunden.

Der Bezirksausschuss-Antrag-Nr. 14-20 / B 07559 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes
08 - Schwanthalerhéhe vom 11.02.2020 ist damit satzungsgemél behandeit.

Mit freundlichen Griflzen
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