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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 02.12.2020 (SB)

Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 64 ff.)

A) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Fir den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2119 wurde die frihzeitige Unterrich-
tung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) wéahrend der
Zeit vom 11.05.2017 mit 12.06.2017 und im Zeitraum von zehn Tagen ab der 6ffentli-
chen Erérterung am 26.07.2017 durchgefuhrt.

Die insgesamt vorgebrachten AuBerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Soweit sich die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangenen
AuRerungen auf den Bebauungsplan mit Griinordnung beziehen, wird nachfolgend

dazu Stellung genommen. Die darliber hinausgehenden Anregungen zu Regelungs-
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und Darstellungsmoglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit der integrierten Land-
schaftsplanung werden im Rahmen der Flachennutzungsplan — Anderung behandelt.

1.

Grundsatzliches

Es wurde die Ansicht geduRert, dass der Entwurf zur Anderung des Bebauungs-
plans einer ernsthaften Diskussion und Anderung bediirfe. Bereits vor etwa 45
Jahren sei die Absicht, in diesem Bereich Wohnungsbau zu errichten unter
Beachtung des Natur- und Wasserschutzes abgelehnt worden. Danach habe die
Neue Heimat Bayern die Genehmigung zur Errichtung einer Freizeitanlage erhal-
ten, die dann aber verkauft werden musste. Der jetzige Eigentiimer lie3e diese
Freizeitanlage verfallen. Dies sei der Ansatzpunkt, den bestehenden Bebauungs-
plan zu andern.

Mehrere Anliegerinnen und Anlieger erheben ausdricklich Einspruch gegen die
Anderungen der bestehenden Bebauungspléne, gegen das Planungskonzept
und das Bauvorhaben in der Fauststrale 90. Mit dem wahrend der Erérterungs-
veranstaltung vorgestellten Konzept sei man nicht einverstanden. Die Rechtskraft
des Bebauungsplans Nr. 1209 sollte erhalten bleiben. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplans werde vom Referat fir Stadtplanung und Bauordnung ge-
schont dargestellt. Die Auswirkungen der Plananderungen auf Mensch und Natur
wurden entweder wissentlich ignoriert oder nicht den realen Gegebenheiten ent-
sprechend erkannt. Es wurde eingewendet, dass die Natur unser gréfiter Schatz
sei und daher ein Wachstum bezogen auf Wohnungsbau abzulehnen sei. Man
lehne jegliche Bebauung des Grundstiicks Fauststrafie 90 strikt ab und fordere
die vollstandige Renaturierung dieses Grundstlicks bzw. das Belassen des bishe-
rigen Zustandes der Natur. Derzeit werde jeder freie Platz mit etwas Griin im
Grofiraum Milnchen ,zugepflastert ohne Ricksicht auf Naturschutz, Wasser-
schutz, Umfeld und Mitmenschen. Man appelliere an das Referat fir Stadtpla-
nung und Bauordnung, die Sachlage zu Uberdenken. Zusatzlich zur ,normalen”
Verdichtung der Grundstlicke entstiinde durch den Bau von 80 Wohnungen ein
Zuzug von ca. 300 Menschen. Es kdmen zu viele Menschen nach Munchen. Der
Zuzug musse begrenzt werden. In Minchen fande zu viel Nachverdichtung statt.
Man fordere das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung auf, den ,Bauwahn®
in Minchen zu stoppen. Minchen platze seit geraumer Zeit mit einer Verkehrsin-
frastruktur aus dem Jahr 1972 aus allen Nahten. Die gebauten Tunnels hatten
daran nicht viel geandert.

Man fordere eine griindliche Uberarbeitung der Planung, die in den Punkten Ver-
kehr, Naturschutz und Bauvolumen eine nachvollziehbare Anpassung an die ortli-
chen Gegebenheiten zeige und die Belange der Anwohnerinnen und Anwohner
berlcksichtige.

Die Auswirkungen des Bauvorhabens wirden in der gesamten Grenzkolonie
deutlich den Wohnwert und die Attraktivitat senken. Die Landeshauptstadt Min-
chen habe ein Wohnungsbauprogramm, das wichtig sei. Man kdnne sich aber
nicht vorstellen, dass 50 bis 80 Wohnungen in der Grenzkolonie einen nennens-
werten Beitrag zum Wohnungsbauprogramm leisteten bzw. dass der Wohnraum
dort bezahlbar sein werde. Man bitte dringend, von der Bausinde abzusehen
oder die geplante Bebauung auf ein ertragliches Maf} zurickzufiihren bzw. die
Wohneinheiten zu reduzieren. Man wirde sich aber Gber neue Nachbarn freuen,



Seite 6

wenn die verkehrstechnischen und infrastrukturellen Probleme endlich gesehen
und beseitigt wiirden. Strebe der Eigentiimer dennoch eine Wohnbebauung an,
sei ein Kompromiss zu finden zwischen diesem Interesse und dem Interesse der
Anwohnerinnen und Anwohner an einer Erhaltung des Umgebungscharakters so-
wie an einem maoglichst geringen Eingriff in die Umwelt. Keine Losung sei eine
Planung, die auf Gewinnmaximierung gerichtet sei und fur die Nachbarn ein biss-
chen Grin plane, damit sie Ruhe gaben.

Man sei der Ansicht, dass die Petition gegen den Entwurf der Bebauungsplanan-
derung, der auf eine Beseitigung des bestehenden Baurechts hinausliefe, grund-
satzlich zu unterstiitzen sei. Nur im Sinne der Petition kdnne der Zusammenhang
der Bannwalder nérdlich und sudlich der Fauststrale hergestellt werden, wobei
die FauststralRe in diesem Bereich verkehrsberuhigt werden musse.

Die Anwohnerinnen und Anwohner des Schanderlweges bitten wegen der genau-
en Einsicht und Beurteilung um einen offiziellen und mafstablichen Bauplan fir
das Bauvorhaben Fauststral’e 90 durch den Architekten.

Stellungnahme:

Die Versorgung mit Wohnraum stellt angesichts des prognostizierten Wachstums
Munchens eine bedeutende Herausforderung dar. Da die Flachen fur Wohnungs-
bau in Minchen begrenzt sind, gibt es Beitrdge zur Wohnraumversorgung im
ganzen Stadtgebiet mit Arrondierungen und Erganzungen. Planungsentwicklung
zur Verbesserung der Wohnraumversorgung wird in allen Stadtteilen und auch in
Randlagen umgesetzt, wo etwas nach stadtischen Standards mdglich ist und
qualitatvolle Beitrage moglich sind.

Die Flache an der Fauststralde 90 kommt aus verschiedenen Grinden besonders
fur eine Wohnnutzung in Frage. Insbesondere ist das Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung im Jahre 2014 durch den Stadtrat beauftragt worden zu prufen,
ob und wie das brachliegende Grundstuck fur eine Wohnnutzung herangezogen
werden konnte. Durch die Untere Naturschutzbehdrde wurde die Umsetzbarkeit
unter engen Rahmenbedingungen bestatigt.

Mit der vorgesehenen Planung behalt das Grundstick weiterhin seinen Status
als Teil des Landschaftsschutzgebietes und entspricht auch fortan dessen Cha-
rakteristik.

Die Flache verbleibt als Teil des Landschaftsschutzgebietes und kann unter
strenger Beachtung der Vorgaben der Unteren Naturschutzbehorde fur den
Landschaftsschutz als Wohnbauflache entwickelt werden. Diese Vorgaben, die
unter den Punkten 7. und 7.2. dargestellt sind, wurden seitens der Unteren Na-
turschutzbehdrde als wesentliche Voraussetzungen benannt, um die weitere Pla-
nung einer Wohnbebauung anstelle der Freizeitnutzung im Landschaftsschutzge-
biet zu ermdoglichen.

Ein Grund fur den Erhalt des Landschaftsschutzgebietes auf der Flache ist unter
anderem, dass die Versiegelung des Bodens nicht erhéht wird. Zu den versiegel-
ten Flachen im Bestand zahlen die Gebdude, Gehwege, Terrassenflachen, Stell-
platze sowie die Tennisplatze. Auch wenn die Tennisplatze heute nicht mehr ge-
nutzt werden, gelten sie faktisch als versiegelt. Die Tennisplatze wurden, den in-
zwischen eingetretenen baulichen Zustand berucksichtigend, als teilversiegelt
definiert und nur zur Halfte in die Versiegelungsbilanz eingerechnet. Auch wenn
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optisch der Eindruck einer ,Nichtversiegelung“ besteht, gelten diese Flachen als
Siedlungs- und Verkehrsflachen und somit als versiegelte Flachen.

Nach Einwanden im § 3 Abs. 1 BauGB Verfahren wurde die Planung umgestellt
und die HOohe der geplanten Gebaude von drei- bis viergeschossig auf dreige-
schossig reduziert.

Die Aufnahme der Sportnutzung auf dem Gelande ware ohne Anderung des Bau-
rechts jederzeit moglich. Wie unter Punkt 10, Art der baulichen Nutzung, Sportan-
lage ausgefuhrt, wird fir das Planungsgebiet in dieser dezentralen Lage am
Stadtrand keine Eignung und kein Bedarf fiir die Entwicklung eines Sportstand-
orts gesehen.

Verfahren

Es wird nicht fir richtig erachtet, dass die Beteiligung der Offentlichkeit in einem
Zeitraum lage, der sich zur Halfte in den Ferien befande.

Mehrere Blrgerinnen und Birger beantragen eine 6ffentliche Erérterung Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung.

Stellungnahme:

Eine offentliche Erdrterung des Planungsvorhabens fand aufierhalb der Ferien
am 26.07.2017 im Kulturzentrum Trudering statt.

Umgriff

Bezuglich des Bebauungsplanumgriffs wurde die Frage gestellt, welchen Grund
es habe, Uber den Umgriff des derzeit glltigen Bebauungsplans hinausgehend
die ostlichen Grundstiicke mit Waldbestand in den neuen Bebauungsplan
einzubeziehen.

Stellungnahme:

Die Grundstlicke wurden einbezogen, um den Waldverbund der nérdlich und
sudlich gelegenen Waldflachen mit dem neuen Bebauungsplan mit Grinordnung
Nr. 2119 sicher zu stellen.

Chancengleichheit von Antragstellerinnen und Antragstellern

Es entstehe der Eindruck, dass die Landeshauptstadt Minchen bzw. der Bezirks-
ausschuss dem GrofR3projekt eher zugeneigt sei als den baulichen Anliegen von
Anwohnerinnen und Anwohnern aus der Umgebung. Es seien Bauantrage abge-
lehnt worden mit Begriindungen, das Versiegeln von Boden sei im Wasser-
schutzgebiet unzulassig und die Errichtung eines Gartenhauses sei im Land-
schaftsschutzgebiet nicht zulassig. Es wurde die Frage gestellt, wieso das grolie-
re Bauvorhaben mit einer gro3flachigeren Bodenversiegelung auf dem Grund-
stiick Fauststralle 90 bisher wohl nicht abgelehnt worden sei. Schlief3lich solle
dort nicht die bestehende Bausubstanz erneuert oder gleichwertig weiterentwi-
ckelt werden, sondern eine brachliegende Sportanlage in Wohnraum umgewan-
delt bzw. aufgewertet werden. Man erwarte eine transparente und nachvollzieh-
bare Erklarung fur dieses unerklarlich ungerecht erscheinende Ablehnen bzw.
nicht Ablehnen der jeweiligen Antrage. Moglicherweise wirden sich daraus Argu-
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mente ergeben, das Grundstlck Fauststral’e 90 nicht zu bebauen.

Stellungnahme:

Aufgrund des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
2119 vom 19.10.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06719) wurden im Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung die Vorprifungen, Rahmenbedingungen und
Eckdaten geprift und ausgewertet, um ein Bebauungsplanverfahren einzuleiten.
Die Ziele des Regionalplans sowie des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung wurden dabei berticksichtigt. Diese kdnnen folgendermafen
zusammengefasst werden:
Sicherstellen der landschaftlichen und 6kologischen Funktionen in dem wertvol-
len Landschaftsraum, insbesondere Vernetzung zwischen dem sidlichen und
nordlichen Waldbereich durch Freihalten eines ausreichenden Lebensraumver-
bundes.
Das vorliegende Planungskonzept setzt die genannten Ziele der Landschaftspla-
nung sinngemafk um und leistet einen Beitrag zur Verbesserung gegeniber der
derzeitigen Situation bzw. rechtlichen Ausgangslage.
Zur Klarung der Natur- und landschaftsschutzrechlichen Fragestellungen wurden
seitens der Unteren Naturschutzbehorde auf der Grundlage eines Strukturkon-
zepts die wesentlichen Voraussetzungen benannt, um die weitere Planung zu er-
maoglichen. Eine Voraussetzung war, die neue Versiegelung des Bodens unter
der bereits Bestehenden zu halten und die Versieglung auf ein Mindestmal} zu
reduzieren. Das neue Planungskonzept stellt diese Reduzierung der Versiege-
lung sicher.
Weitere Erldauterungen hierzu finden sich

« unter Punkt 7 Naturschutz, Landschaftsbild, Umwelt,

- in der Begrindung des Bebauungsplans mit Grunordnung unter Punkt 4

Planungskonzept und

+ im Umweltbericht unter Punkt 9.4. Eingriff in das Landschaftschutzgebiet.
Hinsichtlich der Lage im Wasserschutzgebiet Trudering Zone 1l ergeben sich
Verbote bzw. Hinweise, die bei der Bebauungsplanung bericksichtigt werden
mussen. Diese wurden seitens des Referates fiur Gesundheit und Umwelt mitge-
teilt. Ein grundsatzliches Bau- bzw. Nutzungsverbot fur Wohnen im Wasser-
schutzgebiet ist nicht beinhaltet.

Verkehr

. Verkehr, OPNV

Die Bewohnerinnen und Bewohner missten mobil sein. Mit den 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln sei das nicht méglich. Wer in der Innenstadt arbeite oder andere Er-
ledigungen habe, sei mit dem OPNV sehr lang unterwegs und miisse mehrfach
umsteigen.

Im Moment sei die Buslinie 194 die einzige Anbindung an den Nahverkehr. Der
Takt sei 20-minttig, am Wochenende seltener. Laut den Angaben des Referats
fir Stadtplanung und Bauordnung wiirde das derzeitige OPNV-Angebot als aus-
reichend angesehen, die MVG halte eine Erweiterung des OPNV in der Grenzko-
lonie nicht fur erforderlich. 200 zusatzliche Anwohnerinnen und Anwohner wiir-
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den den Bus jedoch vdllig Uberlasten. Es sei unvermeidlich, dass der Bus verlan-
gert werde und in héherer Frequenz verkehre. Das bedeute Parkverbote, damit
der Bus durch die Stral3e fahren konne. Es gebe aber nicht genug Parkplatze,
auf die ausgewichen werden konnte. Uberdies habe die Landeshauptstadt Miin-
chen im Rahmen der Erorterungsveranstaltung eine Festsetzung von Parkverbo-
ten ausgeschlossen. Man bezweifele, dass das gehalten werden kénne.

Die Anliegerinnen und Anlieger des Schanderlweges wollten aus Grinden der
Verkehrsberuhigung weder die Durchfahrt der Buslinie 194 noch eine Haltestelle
im Schanderlweg. Bereits 1975 hatten sich die Anwohnerinnen und Anwohner
ablehnend dazu erklart. Die Anwohnerinnen und Anwohner des Schanderlweges
seien aus mehreren Grunden gegen die Verlegung der Endhaltestelle der Busli-
nie 194 von der Nauestralte in den Schanderlweg. Die Zufahrtsstralien seien
groftenteils einseitig zugeparkt, z.B. Hoferichterweg und FauststralRe. Eine Bus-
verbindung bis zur Schwedensteinstral’e wirde zu Lasten einer Zufahrtsstralle
und deren Anwohnerinnen und Anwohner gehen.

Es wird die Frage gestellt, wo die jetzt im Schanderlweg parkenden Autos parken
sollten, falls der Bus im Schanderlweg halten bzw. durchfahren sollte. Vor den
Hausern mit Garagenzufahrten im Schanderlweg die Bushaltestelle zu planen,
halten die Anliegerinnen und Anlieger flr unakzeptabel. Wirde die Buslinie 194
im Schanderlweg eine Haltestelle bekommen und wiirde lber den Hoferichter-
weg die Weiterfahrt geplant werden, ware das Verkehrschaos komplett. Heute
missten bereits sich begegnende Fahrzeuge im Hoferichterweg auf Garagenzu-
fahrten ausweichen, um Stau zu vermeiden. In der Viertelstunde, in der die Mull-
abfuhr durch den Hoferichterweg fahre, gabe es heute kein Vorbeikommen in
beide Richtungen. Es bestehe seit vielen Jahren ein Parkverbot in der Nauestra-
Re, an der sich die Endhaltestelle befinde, so dass der Verkehrsfluss gewahrleis-
tet wirde.

Im Ubrigen sei darauf hinzuweisen, dass die Haltestelle der Buslinie 194 im Jahr
1975 im Schanderlweg sich bei viel geringerem Verkehrsaufkommen nicht als
glnstig erwiesen hatte und nach kurzer Zeit aufgehoben wurde. Es sei zu
schwierigen Durchfahrten und Abbiegevorgangen besonders im Hoferichterweg
durch parkende Autos gekommen.

Die Anliegerinnen und Anlieger des Schanderlweges verlangten daher, dass die
Endhaltestelle Nauestrale fir die Buslinie 194 vertretbar beizubehalten sei. Von
der Mitte des Schanderlweges bis zur heutigen Endhaltestelle Nauestralie seien
es 380 m, sollte ein Bauvorhaben an der Fauststral3e 90 entstehen, wéaren es zu-
satzlich 150 m. Die Anbindung der neuen Bebauung Fauststrale 90 an den
OPNV sei erstrebenswert mit einer Endhaltestelle in der Siedlung, die Verlange-
rung der Buslinie von der Nauestral3e zur Fauststral’e 90 erscheine optimal. Fir
die Anwohnerinnen und Anwohner der Fauststralle 90 gabe es eine Bushaltestel-
le. Die Anwohnerinnen und Anwohner der Schwedensteinstral’e und des Schan-
derlweges waren Uber diese Endhaltestelle sehr erfreut, da es lange Jahre keine
Busverbindung in unmittelbarer Nahe gegeben hatte und lange FuRwege zuruck-
zulegen seien. Die Haltestelle konnte kurz vor der Schwedensteinstralde in die
Grunflache Fauststralie 90 integriert werden. Es wird eindringlich gebeten, diese
Argumente bei Planungsentscheidungen zu berlcksichtigen. Der Verkehr und die
OPNV-Situation solle geprift und die Auswirkungen des geplanten Neuaufkom-
mens in den Strallen fair bertcksichtigt und bewertet werden.
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Durch den OPNV erwarte man keine nennenswerte Entlastung des Individualver-
kehrs bzw. der Stralien. Die Entfernung von 500 m FuBweg zur Haltestelle Naue-
stral’e werde viele Bewohnerinnen und Bewohner davon abhalten, den Bus als
Verkehrsmittel zu wahlen. Stattdessen wirden sie mit dem Auto zur Station Quid-
destralRe oder Michaelibad fahren, um mit der U-Bahn weiter zu fahren. Dies be-
deute wiederum erhebliches Verkehrsaufkommen fir die Gberlasteten StralRen.
Die MVG habe bereits begriindet, dass aufgrund der StralRenstruktur eine Verlan-
gerung der Buslinie 194 Uber die Nauestral3e hinaus nicht mdglich sei. Eine na-
here Anbindung des neuen Wohnquartiers an den OPNV scheide somit aus.

Es wurde die Frage gestellt, ob im gesamten Wohngebiet ein Halte- und Parkver-
bot eingeflhrt werde bzw. ein Halteverbot wegen der Busanbindung notwendig
werde.

Laut den vorliegenden Angaben des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung
sei die Fauststrale mit einer festgelegten Breite von 8 m angegeben. Die Stralle
sei aber nur 5,4 m breit wie alle Straflten in dem Gebiet. Auf der dem Grundstlick
FauststralRe 90 gegenlberliegenden Strallenseite gebe es keinen Gehweg.
Zudem bilde der hufeisenformige Abschluss der Stral3en (z.B. Hippelstralle) zur
Waldzone einen Stau fur den Feinstaub, der sich verstarken wirde, falls der Bus
durch den Schanderlweg kame.

Stellungnahme:

Grundsatzlich haben alle Anliegerinnen und Anlieger ihre notwendigen Stellplatze
auf ihren eigenen Grundstiicken gemaf der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Munchen herzustellen. Ein Anspruch auf Vorhaltung eines Stellplatzes im
offentlichen Strallenraum kann nicht abgeleitet werden. Das Halten und Parken
im Strallenraum dient ausschlieBlich dem Besucherparken. Deswegen kann bei
Bedarf, d.h. wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht mehr gege-
ben ist, durch das Kreisverwaltungsreferat verkehrsregelnd z.B. mit einem Park-
verbot gesteuert oder eingegriffen werden.

Die Qualitatsstandards im Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Minchen wei-
sen die Truderinger Grenzkolonie als ein Gebiet mit niedriger Nutzungsdichte
aus. Das bedeutet, dass die Bebauung eine geringe Dichte durch Gberwiegend
Einfamilienhduser aufweist. Die Haltestelleneinzugsbereiche kénnen in einem
Luftlinienradius von bis zu 600 m Entfernung liegen.

Eine Verlegung der vorhandenen Buslinie bis in die Schwedensteinstrale wirde
eine Wendeanlage und neue Bushaltestellen bzw. Buskaps erforderlich machen.
Dies ist jedoch auf stadtischem Grund wegen nicht vorhandener Flachen und we-
gen erforderlicher Eingriffe in 6kologisch sehr wertvolle Flachen nicht moglich.
Fir eine Busdurchfahrt ist die Mindestbreite der Fahrbahn von 6,50 m erforder-
lich. Die Fahrbahnbreite der Fauststralte betragt jedoch lediglich 5,50 m.

Im bestehenden StralRennetz lassen die vorhandenen Strallenbegrenzungslinien
keinen Aus- oder Umbau der Stral3e zu.

Die Fauststral3e ist laut des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.1209 mit 8 m
Breite festgesetzt. In diesen 8 m sind die Fahrbahn, der Bordstein sowie der be-
stehende sldliche Gehweg eingerechnet und das entspricht dem Abstand der
StraRenbegrenzungslinien. Die Fauststrale hat nur eine Ausstattung mit einem
Gehweg zur stidlichen bebauten Siedlungsflache. Der Gehweg wird im Bereich
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des Planungsgebiets durch eine Aufweitung verbessert.

Es gibt nach Aussage der MVG derzeit keine Méglichkeit, den Bus in die Faust-
stralRe zu verlangern. Neben der fehlenden und nicht herzustellenden Buswen-
demaglichkeit unterschreitet die Fahrbahnbreite zudem teilweise 5,50 m. Bei Lini-
enbetrieb mit Normalbussen soll laut Vorgaben der Betriebsleitung der MVG die
Fahrbahn 6,50 m nicht unterschreiten, um einen verkehrssicheren Betrieb zu er-
mdglichen. Auch das Rechtsabbiegen von der Nauestrale in die Hippelstrale ist
mit den derzeit im Einsatz befindlichen Bussen nicht méglich. Ein Einsatz von
Kleinbussen kann nach Stellungnahme der MVG nicht wirtschaftlich betrieben
werden. Die Abwagung fuhrt zu Beibehaltung der derzeitigen Buslinienflihrung
als die geeignetste Anbindung an den OPNV. Eine Beibehaltung der Buslinien-
fihrung wurde durch die MVG zugesagt. Da keine Anderungen in der Busanbin-
dung geplant sind, soll auch kein Parkverbot in der Truderinger Grenzkolonie an-
geordnet werden.

Verkehr, flieBender individualer Verkehr

Die Realisierung der vorgesehenen 80 Wohneinheiten wiirde zu einem erhebli-
chen Mehraufkommen an Kfz-Verkehr auf der Fauststralle vor allem in Zeiten
des Berufsverkehrs fihren. Mehrere Anliegerinnen und Anlieger sind gegen ein
signifikant hoheres Verkehrsaufkommen. Man verlange deshalb eine ,normale®
Bebauung in dem Planungsgebiet.

Es werde mit einem Zuzug von 300 bis 400 Menschen gerechnet, das bedeute
mindestens 100 Fahrzeuge. Wurden kleinere und dafur mehr Wohneinheiten vor-
gesehen werden, seien ein entsprechend hoheres Verkehrsaufkommen und
mehr Anwohnerinnen und Anwohner zu beflrchten. Die Anzahl der von der Ver-
kehrsplanung angenommenen Kfz-Bewegungen sei zu niedrig angesetzt, die
Auswirkungen auf den Verkehr und die prozentuale Zunahme des Verkehrs in
der Schwedenstein- und Fauststralle seien weder untersucht noch ausreichend
bertcksichtigt. Die geplante Wohnbebauung wiirde wegen der weit entfernten In-
frastruktureinrichtungen erhebliche Verkehrsbelastungen auslésen. Die Verdich-
tung der Bebauung und die damit verbundene Verdichtung des Verkehrs muss-
ten maoglichst vertraglich gestaltet werden. Bereits heute sei die Verkehrslage in
der Fauststralie so angespannt, dass die zu erwartenden zusatzlichen Belastun-
gen zu einem Verkehrsinfarkt fUhren wurden. Die errechneten zusatzlichen 300
Kfz-Bewegungen am Tag stellten eine weitere Belastung der Anwohnerinnen und
Anwohner dar. So wirden morgens und abends zu den Hauptverkehrszeiten die
Autos in der Grenzkolonie im Stau stehen. An ein Durchkommen sei nicht mehr
zu denken. Die Berechnung eines Durchschnittswerts auf einen ganzen Tag flr
die Bemessung der zukinftigen Verkehrsbelastung werde diesen Tatsachen nicht
gerecht. Das erhdhte Verkehrsaufkommen zu den Hauptverkehrszeiten morgens
und abends jeweils innerhalb einer Stunde werde dabei gerade nicht bericksich-
tigt. Die Verkehrsmessung sei aus dem Jahr 2013. Seitdem habe eine extreme
Nachverdichtung stattgefunden. Die Verkehrsmessung sei vollig unrealistisch, die
Zahlen seien veraltet, vollig Gberholt und damit wertlos. Bereits heute kénne man
nicht stadtauswarts fahren, ohne mehrmals dem entgegenkommenden Verkehr
in Einfahrten ausweichen zu mussen. Es kénne nicht sein, dass die Verkehrspro-
bleme, die jetzt bereits bestlinden, nicht erst geldst wiirden, bevor es zu neuen
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Problemen kdme. Dabei gébe es mehrere Problemstellen: Niederalmstralle,
Tsingtauerstralde, Von-Erckert-Strale.

Das Planungsziel “Vertragliche Einbindung des Neuverkehrs in das bestehende
Strallennetz” sei mit der Realitat nicht vereinbar. Die Lage des Grundstlicks mit-
ten im Wald, das Fehlen jeglichen “Stralennetzes” im Umkreis bis zu 1500 Me-
tern und die ausschlie8liche Erreichbarkeit des Grundstlicks Uber zwei kleine
schmale WohnstralRen verhindere die vertragliche Einbindung zusatzlichen Ver-
kehrs. Zusatzliche Kfz-Bewegungen wirden daher nicht verteilt, sondern diesen
beiden StralRen aufgebirdet. Verkehrszahlungen an den Knotenpunkten aulRer-
halb der Truderinger Grenzkolonie wirden der Verkehrssituation in der Fauststra-
Re und Schwedensteinstralle nicht gerecht und kdnnten auch keine Basis fur ein
Verkehrskonzept sein.

Die Verkehrsanbindung fur die vorgesehene Bebauung Uber die Fauststralle sei
ungenugend. Die Fauststrale sei keinesfalls acht Meter breit, wie die Landes-
hauptstadt Minchen angebe. Auf der dem Grundstiick Fauststrafl’e 90 gegen-
Uberliegenden Strallenseite gebe es keinen Gehweg. Die Fauststralie weise eine
Fahrbahnbreite von ca. 6,50 m bzw. 5,40 m (zzgl. Gehsteig, einseitig) auf, was
einen Begegnungsverkehr dann erschwere oder unmoglich mache, wenn Kfz auf
der FauststralRe parken. Die FauststralRe sei aber regelmaRig einseitig zuge-
parkt, so dass praktisch nur eine Fahrspur befahrbar sei. Die groften Millcontai-
ner (Glas, Plastik, Alu, Altkleider) miissten umgesiedelt werden, da eine Fahr-
bahn haufig durch Mull entladende Autos blockiert sei. Die Verkehrssituation wur-
de sich verschlechtern, bei einem zuséatzlichen Verkehrsaufkommen von 300
Pkw-Bewegungen mindestens pro Tag kdme es in der Fauststralle zu einem ver-
gleichbaren Verkehrschaos wie heute bereits in der Niederalmstral3e. Der Begeg-
nungsverkehr kénne nur an eventuellen Parklicken, Garagenzufahrten oder
StralReneinmindungen stattfinden. Durch Verkehr, der diese Stralde als Schleich-
weg nutze, entstehe eine hohe Belastung an Larm und Schadstoffen. Besonders
im Winter, wenn auf den Stral3en durch Schnee und Eis zuséatzliche Behinderun-
gen entstehen, sei ein Erreichen der Wohngrundstlicke kaum maéglich. Die dort
kaltere Zone bewirke auch eine langere Dauer der winterlichen Stralenverhalt-
nisse.

Man weise in dem Zusammenhang auch auf die prekare Situation fir Rettungs-
fahrzeuge hin. Die Zufahrt zur geplanten Bebauung sei derzeit nur tUber eine
Stral3e erreichbar. Im Falle einer beidseitigen Versperrung auf der Stral3e sei kei-
ne weitere Zufahrtsmaoglichkeit fur Feuerwehr bzw. Rettungswagen vorhanden.
Eine Begutachtung durch Feuerwehr und Rettungsdienste zur Gewahrleistung of-
fener Rettungswege sei zwingend notwendig.

Mit dem zusatzlichen Aufkommen an flieRendem und ruhendem Verkehr sei die
FauststralRe Uberlastet. Da eine solche Situation nicht hinnehmbar wére, halte
man eine Verbreiterung der StralRe fir unumganglich. Ohne StralRenausbau
misste die Fauststralie beidseitig mit einem Halteverbot ausgestattet werden. Es
wurde die Frage gestellt, ob mit einer Verbreiterung der Strallen auf acht Meter
zu rechnen sei. Falls eine Verbreiterung erwogen werde, bitte man um Informati-
onen, zu Lasten welcher Grundstiicke dies erfolgen solle. Man bitte um Informati-
onen, auf welcher Lange und in welchem Mal3 dann Versiegelungen im Land-
schafts- und Wasserschutzgebiet nétig seien.

Man aufert, dass die Strallen in der Umgebung fur einen zunehmenden Verkehr
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keineswegs ausgelegt seien. Sie zeigten jetzt schon Belastungsgrenzen bzw.
eine Uberlastung. Die weiteren kleinen Stralen (Schanderlweg, NauestraRe,
Hippelstralle, NiederalmstralRe, Friedrich-Creuzer-Strale, Friedenspromenade)
verbesserten den Verkehrsabfluss nicht. Der Abfluss Uiber Schwedensteinstralle,
TsingtauerstraRe und Schrammingerweg fihre zu einer Uberfiillung der Tsingtau-
erstrale oder der Markgrafenstral3e. Dass eine Verkehrszahlung aus dem Jahr
2015 an Knotenpunkten keine Auffalligkeiten ergeben hatte, sei nicht nachvoll-
ziehbar. Bereits jetzt seien NiederalmstralRe, Friedrich-Creuzer-Stralle, Zehnt-
feldstral®e zur Hauptverkehrszeit Uberlastet. Es bestehe wohl die Ansicht: Die
Verkehrsknotenpunkte seien vdllig Uberlastet, also kdnne man sie noch mehr be-
lasten. Das sei keine nachhaltige Stadtplanung. Wenn die Landeshauptstadt
Minchen diesen Gedanken als Planungsmaxime habe, sei der Zusammenbruch
der Infrastruktur nur eine Frage der Zeit.

Die Fauststralie sei ein beliebter Schleichweg, um Uber Schwedensteinstralie,
Tsingtauerstral’e und Von-Erckert-Strale nach Haar zu gelangen und umgekehrt
von Haar die Standlerstral3e zu erreichen. Dadurch entstehe bereits Verkehr, der
Uber den Anwohnerverkehr hinausgehe. Die Auerung im Rahmen der Erorte-
rungsveranstaltung, niemand fahre diesen Weg von bzw. nach Haar, sei falsch.
Man nutze selbst diese Strecke oft, um mehrere Ampeln und Tempo-30-Zonen
auf der Friedenspromenade bzw. der Wasserburger Landstral’e zu umgehen.

Es wurde die Frage aufgeworfen, ob bei der Verkehrsplanung im Vorhabengebiet
die aktuelle Baustelle in der Fauststral3e 48 bericksichtigt sei. Eine Zunahme
des Verkehrs erzeuge auch die benachbarte neue Siedlung mit ca. 1300 Wohn-
einheiten zwischen Friedrich-Creuzer-Stral3e, Niederalmstralle und Stemplinge-
ranger. Von der Friedrich-Creuzer-Stral’e bzw. Standlerstral’e aus wirden z.B.
Fahrten durch die Von-Erckert-Stralie und die Fauststralie in Richtung Haar/
Ebersberg und umgekehrt erfolgen. Wie diese Zunahme des Durchgangsver-
kehrs bei gleichzeitiger Erhdhung des Parkdrucks bewaltigt werden solle, sei aus
der Verkehrsplanung nicht ersichtlich.

Fur die Anwohnerinnen und Anwohner der Schwedensteinstralle und der Faust-
stralle sei das Planungsziel: “Durch die ErschlieBung der Tiefgarage von der
FauststralRe aus kann das ganze Planungsgebiet autofrei gehalten werden und
eine zusammenhangende, verkehrsfreie innere Durchwegung geschaffen wer-
den.” eine Provokation. Die Anwohnerinnen und Anwohner hatten mit den zusatz-
lichen Belastungen durch die unzumutbare Zunahme des Verkehrs zu leben,
wahrend den Bewohnerinnen und Bewohnern der neu errichteten Wohnanlage
ein verkehrsfreies Wohnareal gewahrleistet werden wirde.

Im Rahmen der Erérterungsveranstaltung wurde auch auf die Nutzung des Fahr-
rads verwiesen. Mit dem Fahrrad zu fahren sei jedoch gefahrlich, da die zweispu-
rige Strale nicht breit genug sei. Unfélle seien vorprogrammiert, der Tipp sei we-
nig hilfreich. Im Winter sei das Fahrradfahren véllig unmdoglich, weil es keinen
Winterdienst gebe.

Hinzu kdme der Bedarf eines breiteren Gehsteigs, der in der Planung nicht aus-
gewiesen sei.

Wie in vielen Planungsgebieten Minchens sei ein Verkehrskonzept Gberhaupt
nicht vorhanden.

Man fordere auf, den Verkehr zu prifen und die Auswirkungen des geplanten
Neuaufkommens in den StraRRen fair zu berlcksichtigen und zu bewerten.



Seite 14

Stellungnahme

Das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2119 bertck-
sichtigt sowohl die bestehende Verkehrsbelastung, als auch den Durchgangsver-
kehr in der Fausstral’e und der gesamten Grenzkolonie. Demnach liegen die der-
zeitigen Belastungen der Gunderodestralle am westlichen Ende bei ca. 1.300
Kfz-Fahrten am Tag. Bricht man diese Zahl auf die Spitzenstunde, so ist in der
Minute mit zwei bis drei Fahrzeugen zu rechnen. Die Hohe dieser Belastungen
ist als sehr gering einzustufen. Sie entspricht nach den Richtlinien zur Anlage von
Stadtstralen 2006 (RASt 06) einem Wohnweg, der ausschlielich der Erschlie-
Rung dient. Noch niedrigere Belastungen treten in urbanen Bereichen nicht mehr
auf.

Der Neuverkehr ist gemaf allgemein glltigen Berechnungsmethoden ermittelt
worden und wird als gut vertraglich und abwickelbar eingestuft. Diese Methode
berechnet die taglichen zuriickzulegenden Wege in Beruf, Freizeit oder fur priva-
te Besorgungen. Die Anzahl der Wege pro Einwohner und Tag sind zuletzt fur
Minchen in der Studie ,Mobilitat in Deutschland® (MiD 2017) erhoben worden.
Danach legt jede Minchnerin und jeder Minchner drei bis vier Wege am Tag zu-
ruck. Diese Wege verteilen sich auf die verschiedenen Verkehrsmittel bzw. auch
auf den FulR- und Radverkehr. Aufgrund der Vielzahl der Befragten dieser Studie
lassen sich die Ergebnisse stadtteilscharf abbilden. So wurde z.B. in Trudering
ein Anteil am motorisierten Individualverkehr von 55% (Fahrer*innen und Mitfah-
rer*innen) ermittelt. In Au-Haidhausen betragt dieser Wert nur 24%. Dafiir liegt
der Anteil der FulRganger und Radfahrer hier bei 50% und in Trudering liegt der
FuRganger- und Radfahreranteil nur bei 32%.

Diese Angaben erméglichen den Gutachtern eine genaue Berechnung der taglich
neu hinzukommenden Wege durch Neubewohner*innen. Der Neuverkehr kann
laut Verkehrsgutachten abgewickelt werden, ohne Stauungen in der Truderinger
Grenzkolonie zu verursachen. Es wurden ebenfalls die Neubelastungen in der
Schwedenstein- und FauststralRe ermittelt und durch eine Leistungsfahigkeitsbe-
trachtung an den relevanten Knotenpunkten bewertet. Es haben sich keine Defi-
zite oder Probleme in der unmittelbaren Umgebung aufgetan.

Zur Uberpriifung der Aktualitat der Verkehrserhebung aus dem Jahr 2013 ist im
Jahr 2017 eine Verkehrserhebung in der Fauststral’e und am Eingang der Gun-
derodestralRe durchgeflhrt worden. Diese hat eine Steigerung der durchschnittli-
chen taglichen Verkehrsbelastung ergeben. Die Erhdhung ist mit der Einwohner-
zunahme in der Truderinger Grenzkolonie zu begriinden. Die gutachterlich eben-
falls erhobenen Durchgangsverkehre sind nahezu fast nicht vorhanden. Dies ist
durch die Lage der Siedlung am Rande des Truderinger Waldes, ohne Méglich-
keit einer Weiterfahrt Richtung Osten, gut zu begriinden und verstandlich. Der
Schrammingerweg ist an der Ecke zur SchwedensteinstralRe nur fir den Ful3-
und Radverkehr Richtung Putzbrunn, Ortsteil Solalinden freigegeben.

Die Problematik des Durchgangsverkehrs in der NiederalmstralRe wird mit der
Planung auf dem ehemaligen Piederstorfer Gelande gelost. Durch die dort neu
entstehende Verbindungsstralle zwischen der Friedrich-Creuzer-Strafle und dem
Karl-Marx-Ring wird eine reibungslose Abwicklung des Verkehrs aus der Trude-
ringer Grenzkolonie in Richtung Westen mdglich sein.
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Insgesamt hat das Verkehrsgutachten gezeigt, dass der Neuverkehr in den be-
stehenden Stralen gut abgewickelt werden kann. Von einer Uberlastung wie in
der Niederalmstrale kann nicht gesprochen werden, da die Belastung der Nie-
deralmstralle heute finf mal so hoch ist wie zukiinftig in der Fauststral3e.

Die Erhebung des Durchgangsverkehrs hat die Vermutung eines unzulassigen
Schleichverkehrs nicht bestatigt. Dafur spricht auch, dass der Weg Uber die
Tsingtauer-/von Erckert-Strale um ein Viertel kiirzer ist als Uber die Friedenspro-
menade, jedoch aufgrund der beengten Strallenverhaltnisse und der parkenden
Fahrzeuge langsamer zu befahren ist.

Verkehr aus der neuen Siedlung auf dem Piederstorfer Gelandes ist in der
Grenzkolonie nicht zu erwarten, da keine Ziele wie Einkaufen, Schulen oder Ge-
werbe in diesem Bereich vorhanden sind und eine Durchquerung nicht méglich
ist.

Temporare Verkehrsereignisse wie z.B. Baustellenverkehr sind im Stadtraum hin-
zunehmen. Die zukunftige Bebauung in der Fauststralle 48 ist insoweit berlck-
sichtigt, als im Verkehrsgutachten nicht nur die aktuelle Verkehrssituation, son-
dern auch die Prognosebelastung im Jahr 2030 mit betrachtet wird. In dieser Pro-
gnose ist neben dem Neuverkehr aus der Bebauung in der Fauststralle auch ein
allgemeines Einwohner- und Arbeitsplatzwachstum mit berlcksichtigt. Die Pro-
gnose bildet zudem die Berechnungsgrundlage fiir die Leistungsfahigkeitsbe-
trachtungen der relevanten Knotenpunkte.

Das Planungsgebiet befindet sich an einer Tempo-30-Zone, der Radverkehr kann
hier auf der Fahrbahn abgewickelt werden.

Far Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge erfolgt die Zufahrt zum Planungsgebiet
von der Fauststrale. Im Rahmen der Bauausfiihrung wird eine Zufahrt fir die
Feuerwehr auf das Planungsgebiet und eine Bewegungsflache auf dem Quar-
tiersplatz vorgesehen. Von der Bewegungsflache auf dem Quartiersplatz aus
werden alle Gebaudeseiten fiir die Anleiterung mit tragbaren Leitern der Feuer-
wehr innerhalb von 50 m Lauflange zu erreichen sein.

Verkehr, ruhender individualer Verkehr

Die Anzahl der geplanten Besucherstellplatze erschien zu gering fur die Anzahl
der zu erwartenden neuen Bewohnerinnen und Bewohner. Die Anwendung der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen auf das Vorhabengebiet mit ei-
nem Stellplatz pro Wohneinheit sei nicht sachgerecht. Pro Wohneinheit ein Stell-
platz und zuséatzlich sechs Besucher-Stellplatze vorzusehen, werde der heutigen
Realitat nicht gerecht. Es misse je Wohneinheit von mindestens 1,5 bis 2 Fahr-
zeugen ausgegangen werden. Da Besucherinnen und Besucher auch keine Al-
ternative als den Pkw hatten, um die Fauststralle 90 zu erreichen, wére das Kfz-
Aufkommen hoéher als bisher errechnet. Da in der Fauststralle nur auf einer Stra-
Renseite geparkt werden konne und die StralRe bereits vollstandig gefullt sei, soll-
ten genltigend Tiefgaragenparkplatze zur Verfligung stehen. Da es in der Grenz-
kolonie keine Einkaufsmdglichkeiten, keine Arzte, keine Kindergarten oder Schu-
len gabe, brauchten die Anwohnerinnen und Anwohner einen Pkw. Es gabe auch
keinen Bus und keinen Zugang zur U-Bahn oder Tram. Wer in der Innenstadt ar-
beite oder andere Erledigungen habe, sei mit dem OPNV sehr lang unterwegs
und musse mehrfach umsteigen. In der Grenzkolonie hatten die jetzigen Bewoh-
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5.4.

nerinnen und Bewohner eher 2 oder 3 Pkw pro Familie. Die Bewohnerinnen und
Bewohner missten mobil sein. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sei das nicht
moglich.

Das Planungsziel “Vertragliche Einbindung des Neuverkehrs in das bestehende
Strallennetz® sei mit der Realitat nicht vereinbar. Durch die zu geringe Anzahl der
geplanten Stellplatze wirden auch die fur Besucher vorgesehenen Stellplatze
durch die Zweit- und Drittfahrzeuge der Bewohnerinnen und Bewohner belegt
werden. Es wirden so viele Fahrzeuge auf den umliegenden Stral3en parken,
dass die Kapazitaten nicht ausreichten. Bereits jetzt sei in der Fauststralie prak-
tisch nur Einbahnverkehr moglich. Der Besucherverkehr hatte keinen Platz mehr.
Die Fauststral’e werde in der Kurve zur Schwedensteinstral3e vollig zugeparkt
sein, was zu einer untbersichtlichen und gefahrlichen Verkehrssituation fihre.
Eine zu geringe Anzahl an Stellplatzen werde dazu fiihren, dass die geplanten
und vorhandenen Waldflachen zu ,Wilden Parkplatzen“ werden wiirden. Die ,be-
gehbaren Grinflachen® wirden zu ,begehbaren Parkplatzen“ werden. Das sei fir
Naherholung, Landschaftsschutz und Naturschutz eine miserable Perspektive.
Es werde vorgeschlagen, den Parkraum auf der Stral3e einzuschranken. Dann
wirden die Bauherren fiir Neubauten motiviert, mehr privaten Parkraum anzule-
gen. Es sollte fir ,Quartiergaragen“ gesorgt werden und bei Neubauten der Bau
grolerer Tiefgaragen gefordert werden.

Das Falschparken sollte kontrolliert werden. Ein Teil des Chaos' liel3e sich ein-
dammen, wenn keine Pkw im Kreuzungsbereich parken wirden.

Man fordere auf, das Verkehrsaufkommen zu prifen und die Auswirkungen des
geplanten Neuaufkommens in den Stral3en fair zu bericksichtigen und zu bewer-
ten. Die Parkmdglichkeit fur die bisherigen Anwohnerinnen und Anwohner sei der
neuen Bebauung vorzuziehen. Es gehe auch bei dieser Planung um Menschen
und deren Lebensqualitat.

Stellungnahme

Die Anzahl der Besucherstellplatze im 6ffentlichen Strallenraum berechnet sich
in Minchen auf Grundlage der Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieRungs-
strallen, EAE95 und richtet sich aktuell nach den Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstraflen, RASt 06. Das Mindestmal ist in der Regel ein Besucherstellplatz
fur sechs Wohneinheiten. Diese Stellplatze sind ausschliefldlich dem Besucher-
parken vorbehalten und sollen nicht als Anliegerstellplatz zum Dauerparken ge-
nutzt werden. Die notwendigen Stellplatze fir Wohnungen sind auf dem eigenen
Grundstlick, gemal der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Mlnchen, zu er-
richten. Bautragern und Bauherrenschaft ist es freigestellt, die Anzahl der Stell-
platze in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde zu erhdéhen.

Baustellenverkehr

Es wurde die Frage gestellt, ob es eine Konzeption zu dem zu erwartenden Bau-
stellenverkehr gabe. Es sei mit einer mehrjahrigen Bauphase und mit Schwer-
lastverkehr zu rechnen. Die Tsingtauer StraRe und die Fauststralle, Gber die der
Verkehr hauptsachlich flieRe, seien bereits jetzt deutlich Uberlastet und wirden
im Ubrigen von Kindern als Schulweg genutzt.
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Stellungnahme

Aus Mangel an Alternativen wird der Baustellenverkehr voraussichtlich Uber die
Gulnderodestralle abgewickelt werden mussen.

Infrastruktur

. Infrastruktur: FuBganger

Es wurden fehlende Gehwege bemangelt.

Stellungnahme

Der Gehweg entlang des Planungsgebietes wird von derzeit ca. 1,50 m auf
2,50 m verbreitert.

Infrastruktur: Medien, Versorgung (Wasser, Abwasser, Strom, Gas)

Es wird vorgetragen, dass ein verschieden nutzbarer Wasservorratsbehalter im
Falle der fehlenden Infrastruktur angebracht erschiene. Weiter wurde ausgefihrt,
dass der Kanal (Abwasser) in der Vergangenheit auf eine geringere Anwohner-
zahl ausgelegt gewesen sei und an dieser Stelle kein entsprechendes Gefalle
aufwiese. Die Gasleitung sei neueren Datums und der Querschnitt sollte dem Be-
darf geniigen. Es wird vorgeschlagen, dass die Stromversorgung Uber eine Pho-
tovoltaikanlage ausgeglichen werden kénne.

Stellungnahme

Durch die Munchner Stadtentwasserung wurde mitgeteilt, dass der bestehende
Abwasserkanal gemaR den allgemeinen Richtlinien und anerkannten Regeln der
Technik ausreichend dimensioniert ist. Die Kanale sind in der Lage, die zusatzlich
durch die Bebauung anfallenden Abwassermengen schadlos abzuleiten.

Infrastruktur: Nahversorgung, Arzte, Einkauf

Es wird angemerkt, dass keine Nahversorgungseinrichtungen / Einkaufsméglich-
keiten in unmittelbarer Nahe bestiinden. GrélRere Einkaufe seien ohne Kfz nicht
zu bewaltigen. Das Fahrrad sei dabei keine Alternative. Durch die Personenan-
zahl, die durch das neue Wohngebiet hinzukédme, stiege auch der Bedarf an Ein-
kaufsmoglichkeiten. Da dem vorliegenden Plan dazu nichts zu entnehmen ware,
wird die Frage gestellt, an welcher Stelle dies bedacht ware.

Es gabe zudem in der Grenzkolonie keine Arzte.

Stellungnahme

Die nachstgelegenen Nahversorgungsmaglichkeiten befinden sich in etwa 1,5 bis
2,0 km Entfernung in den Nahbereichszentren bzw. integrierten Nahversorgungs-
standorten an der Friedenspromenade, am Oskar-Maria-Graf-Ring, an der Su-
dermannallee und am Karl-Marx-Ring. Nach Umsetzung der Planungen des Be-
bauungsplans mit Griinordnung Nr. 2090 Friedrich-Creuzer-Stralie/Alexisweg
werden weitere Nahversorgungsmaoglichkeiten vorhanden sein.

Im Planungsgebiet und dessen Umgebung wird mit der aktuell dort ansassigen
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Anzahl an Bewohnerinnen und Bewohnern und der Neubevdlkerung nicht ausrei-
chend Potential fiir eine Nahversorgungseinrichtung (mindestens 5000 Einwoh-
nerinnen/Einwohner im fullaufigen Bereich) gesehen. Auf Grund der Lage des
Planungsgebietes im Landschaftsschutzgebiet ist auch nicht mit einer weiteren
signifikanten Zunahme der Bevdlkerung zu rechnen.

Die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes (WR) im Planungsgebiet gemaf

§ 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) entspricht der Lage im Siedlungsgebiet
und gewahrt die Vertraglichkeit ohne stérende Folgen (z.B. Zu- und Abfahrtsver-
kehr) flr die Umgebungsnutzung. Kleinere Nahversorgungsangebote kénnen im
Rahmen des geplanten Baurechts dennoch etabliert werden.

Im Reinen Wohngebiet knnen gemafR § 3 BauNVO ausnahmsweise Laden,
nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

Infrastruktur: Schulen, Kindertageseinrichtungen

Man aulert, dass die soziale Infrastruktur (Kindertageseinrichtungen, Schulen) in
der Umgebung bereits ausgelastet sei. Das benachbarte Gymnasium sei bereits
zu klein. Mit dem Zuzug von ca. 300 Menschen wurde sich die Lage verscharfen.
Die Aussage, dass in den 80 Familien, die im neuen Wohngebiet wohnen wiir-
den, nur 18 Kinder unter 6 Jahren leben wirden, sei unterschatzt. Dass die Kin-
der und Jugendlichen allein in den Einrichtungen Friedrich-Creuzer-Stralie/Ale-
xisweg und Markgrafenstrale untergebracht werden kénnten, halte man fir nicht
realistisch.

Stellungnahme

Die durch das Bauvorhaben Fauststrale ausgeldsten Kinderbetreuungsplatze
werden in einer der geplanten Einrichtungen im Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2090 Friedrich-Creuzer-Straflte/Alexisweg integriert, sodass die Versorgung
mit Kinderbetreuungsplatzen im Kinderkrippen- und Kindergartenbereich sicher-
gestellt ist. Die ausgel6sten Hort- und Grundschulbedarfe kdnnen in der zustan-
digen Sprengelgrundschule in der Markgrafenstral3e 33 versorgt werden. Das
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung sowie das Referat fur Bildung und
Sport sehen keine Engpasse bezliglich der Grundschulversorgung.

Naturschutz, Landschaftsbild, Umwelt

Aufgrund der besonderen und schutzwirdigen Lage dieses Gelandes sei die Er-
richtung einer Wohnanlage dort nicht unterstitzenswert bzw. nicht nachvollzieh-
bar. Eingebettet in den Truderinger Wald, der als Bannwald deklariert und seit
1964 als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen sei, bilde das Planungsgebiet ei-
nes der letzten Verbindungsglieder zwischen den ndrdlich und sitdlich angren-
zenden Waldflachen. Ein erster Eingriff in dieses Gebiet sei bereits mit der Er-
richtung der Freizeitanlage der Neuen Heimat Bayern erfolgt. Die umfangreiche
Umzaunung vor Jahren sei ein 6kologischer Fehler gewesen. Nun gabe es die
Méglichkeit, dieses Gebiet im Sinne der 6kologischen und klimatischen Nachhal-
tigkeit wieder zu renaturieren und somit eine Verbindung zwischen nérdlichen
und stdlichen Waldflachen zu schaffen. Eine Entsiegelung und Renaturierung
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des Gelandes sei eine sinnvollere und nachhaltigere Handlung, als die Errichtung
von 50 Reihenhausern. Bei dem Baugebiet handele es sich um ein Landschafts-
und Wasserschutzgebiet, das urspriinglich niemals als (Wohn-)Baugrund vorge-
sehen gewesen sei.

Diese fur die Umwelt dulRerst wichtige Flache muisse weiterhin (als Teil des Land-
schaftsschutzgebiets) geschiitzt bleiben und der Schutz noch verbessert werden.
Dazu fordere man die vollstdndige Renaturierung dieser Flache. Nach erfolgrei-
cher Renaturierung solle das Gebiet als Naherholungsort fiir die Offentlichkeit zu-
ganglich gemacht werden. Wenn die erwinschte Renaturierung nicht méglich
ware, sollte die Widmung als Sportflache beibehalten werden. Falls dies nicht
moglich sein sollte, sollte sich der Eigentimer an gegebene Baulinien und eine
GFZ von derzeit 0,15 halten; die GFZ sollte nicht auf 0,80 erh6ht werden. Dass
der derzeitige Eigentliimer dabei Leidtragender sei, sei bedauerlich. Jedoch kauf-
te er wissentlich ein Grundstick mit einem Baurecht, das fur seine Plane nicht
brauchbar war.

Ein Vorteil solle sein, dass ein Stick Grin der Bevolkerung erstmals zuganglich
gemacht werden soll. Da es in der Gegend sehr viel Griin und Wald gebe, sei
dies kein Vorteil und kein Argument. Zugangliche Grinflachen seien auch kein
gutes okologisches Argument, denn jede Anwesenheit eines Menschen stelle ei-
nen storenden Eingriff dar. Derzeit sei das Gelande ungenutzt, also frei von sto-
renden Eingriffen. Wenn dort etwa 200 Personen einzégen und damit 160 Pkw
dazu kdmen, werde das Gebiet weder ruhig noch ungestoért sein, was den 6kolo-
gischen Wert erheblich schmalern werde.

Die vom Referat fir Stadtplanung und Bauordnung vorgestellten Malihahmen zu
Naturschutz und Okologie wiirden zu optimistisch dargestellt und seien nicht aus-
reichend, um den realen Umstanden gerecht zu werden. Das Grundsttick lage im
Wasser- und Landschaftsschutzgebiet und sei als Biotop-Erwartungsgebiet bzw.
Biotopentwicklungsflache ausgewiesen. Die Héhe der geplanten Wohnblocks
und die gestaffelte Anordnung wirden einen der letzten Frischluftkorridore schlie-
Ren, die den Minchener Osten noch mit Frischluft versorgten. Im Hinblick auf die
besondere Lage dieses Gebiets zwischen Bannwaldern fordere man vor jegli-
chen MaRnahmen Kartierungen und natur- und artenschutzrechtliche Gutachten
fur das gesamte Planungsgebiet. Es sei auch anzumerken, dass die Fauststralle
wohl der letzte Krétenwanderweg in Mlnchen sei, der von zahlreichen Freiwilli-
gen wahrend der Wanderungssaison betreut werde.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes verstoe gegen Aussagen des ,Kon-
zeptgutachtens Freiraum Minchen 2030“. Die Landeshauptstadt Miinchen habe
hier gegenuber der Umwelt, den derzeitigen Anwohnerinnen und Anwohnern, zu-
kiinftigen Generationen und sich selbst im Sinne der Glaubwirdigkeit bezogen
auf das ,Konzeptgutachten Freiraum Minchen 2030“ gréRere Verantwortung zu
Ubernehmen als gegeniber den wirtschaftlichen Interessen des derzeitigen Ei-
gentimers. Sollte die Landeshauptstadt Miinchen diesbeziiglich anderer Auffas-
sung sein, bitte man um Aufklarung. Die wiederholte Erklarung, die Landeshaupt-
stadt Minchen brauche Wohnraum und die Bebauung der Fauststrae 90 sei
deshalb wichtig, erweise sich im Licht dieser Ausfiihrungen als unverantwortlich
und falsch. Zwar brauche die Stadt mehr Wohnraum, jedoch nicht um jeden Preis
und nicht auf Kosten von Landschaftsschutzgebieten, die wesentlich zur Lebens-
qualitat der Bevdlkerung beitriigen. Das Gebiet der Grenzkolonie Trudering leiste
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bereits durch die kontinuierliche intensive Verdichtung bei Neubauten auf Alt-
grundstlicken einen Beitrag zur Schaffung von Wohnraum. Auch werde durch
das Bauprojekt Piederstorfer Gelande ein starker Druck in 6kologischer und ver-
kehrstechnischer Sicht auf diese Siedlungsflachen entstehen.

Das ,Konzeptgutachten Freiraum Minchen 2030 sollte berticksichtigt werden.
Danach fiele das Planungsgebiet in eine Grinzone, die es zu erhalten und aus-
zuweiten gelte (Kaltluftleitbahnen, LSG, Suchraum fir Ausgleichsflachen, ruhiges
Gebiet mit grolRer Erholungsflache). Man méchte darauf hinweisen, dass in dem
Konzeptgutachten zum Stichwort ,Ausgleichsflachenkonzept” das Grundstiick
Fauststralle 90 als ,Suchraum fir Ausgleichsflachen® benannt sei. Es sei eine
Ironie, dass diese Flache nicht renaturiert sondern bebaut werden solle. Das
,Konzeptgutachten Freiraum Minchen 2030“ scheine nichts wert zu sein. Da sei
zu lesen, dass ,Stadt und Natur in rAumlicher Nahe als ein Merkmal stadtischer
Lebensqualitat definiert werden, das zunehmend an Bedeutung gewinnt®. Im vor-
liegenden Fall werde diese Bedeutung von den Entscheidungstragern nicht er-
kannt oder zumindest ignoriert. Auch gehdre dieses Grundstuck, das alte Baum-
bestande aufweise, in den Kontext, in dem ,Raume, besonders mit Gehdlzbe-
stand, als wichtige CO2-Speicher der Stadt“ genannt werden. Dabei ,bedarf die-
ses Naturkapital einer Grof3stadt aufgrund der vielfaltigen Nutzungsanspriche
besonderer Strategien des Sicherns, Entwickelns und Pflegens. Im Rahmen des
stadtischen Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) und den Strategien zur
Erhaltung der Biodiversitat wurden Grundlagen geschaffen, um diese Aufgabe
des Schutzes und der Entwicklung verantwortungsvoll umzusetzen.“ Es wurde
gefragt, ob die das Projekt befirwortenden Personen das ,Konzeptgutachten
Freiraum Munchen 2030“ kennen wirden und wie diese Personen ihre Stand-
punkte im Licht der Visionen des Konzeptgutachtens sahen. Man bitte um indivi-
duelle, detaillierte Begrundung.

Mit dem vorliegenden Planungskonzept werde leichtfertig die Moglichkeit fir eine
langfristig dienende Ausgleichsflache in Form der Renaturierung des Grund-
stiicks Fauststralle 90 verspielt. Lebensqualitat und Umwelt in einem Wasser-
und Landschaftsschutzgebiet wiirden aufgegeben. Erst durch eine Anderung von
Bebauungsplan und Flachennutzungsplan werde es mdglich, 80 Wohneinheiten
zu errichten. Es sei nicht nachvollziehbar, dass den wirtschaftlichen Interessen
des derzeitigen Eigentimers eine hdhere Bedeutung beigemessen werde als
den Anliegen und Argumenten von Anwohnerinnen und Anwohnern, zukunftigen
Generationen und Umweltschutzbelangen.

Sollte sich dieses Vorgehen bzgl. der Schaffung bzw. Anderung von Baurecht
durch die Hinterture in Landschafts- und Wasserschutzgebieten in Minchen
durchsetzen, d.h. erst der Kauf eines Grundstiicks und dann das Beantragen der
Bebauungsplan- und Fldchennutzungsplananderung, dann sei zukiinftig dem
Missbrauch im Sinne von risikoreichem, gewinnmaximiertem Bebauen ahnlicher
Grundstlicke Tur und Tor gedffnet. Es werde gefragt, ob sich die Landeshaupt-
stadt Munchen bzw. die Bezirksausschiusse zum Helfershelfer derartiger Investo-
ren machen wollten. Es bestehe die Gefahr einer Signalwirkung, die mittelfristig
eine Aufweichung des Landschaftsschutzes in Miinchen zur Folge habe.

Das Ziel ,Erhalt der landschaftlichen und naturschutzfachlichen Funktionen® sei
eine wesentliche Basis fiir den Beschluss vom Oktober 2016 zur Anderung des
aktuellen Bebauungsplans Nr. 1209 fir das Grundstiick Fauststralle 90 gewe-
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sen. Es sei mehr als zweifelhaft, dass dieses Ziel mit dem vorgestellten Pla-
nungsentwurf erreicht werden konne. Die Bautatigkeit, die Stérung durch die
Wohnnutzung und die fehlende Realisierbarkeit des Korridors zur Verbindung der
nordlich und sidlich gelegenen Waldgebiete lieRen dem Natur- und Landschafts-
schutz kaum eine Chance. Das Ziel sei aber zu wichtig, als dass es durch ober-
flachliche Naturschutzkosmetik wegdiskutiert werden kénne. Man beantrage,
dass vor der Anderung des aktuell giiltigen Bebauungsplans Nr. 1209 ein unab-
hangiges Gutachten zum Erhalt der landschaftlichen und naturschutzfachlichen
Funktionen erstellt und verdéffentlicht werde.

Man frage sich, wo die Kompensation stattfinden solle bzw. ein Freihalten grof3er
Grunschneisen oder zusatzlicher Freiflachen geschehe.

Stellungnahme

Aufgrund des Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
2119 vom 19.10.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06719) wurden im Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung die Vorpriifungen, Rahmenbedingungen und
Eckdaten geprift und sondiert, um die Einleitung eines Bebauungsplanverfah-
rens zur Aufstellung bzw. Anderung eines Bebauungsplanes zu ermdglichen. Die
Ziele der Regionalplanung und des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung sowie weitere planungsrelevante Kartengrundlagen und stadti-
sche Konzepte sind vollstandig berucksichtigt.

Die wesentlichen Ziele der Landschaftsplanung, die auch weitere Themenberei-
che, wie den Natur- und Landschaftschutz, Klima- und Wasserschutz, Arten- und
Biotopschutz, betreffen, kdnnen folgenderweise zusammengefasst werden:

+ Sicherstellen der landschaftlichen und dkologischen Funktionen in dem wert-
vollen Landschaftsraum, insbesondere Vernetzung zwischen dem sidlichen
und dem nérdlichen Waldbereich durch Freihalten eines ausreichenden Le-
bensraumverbundes.

» Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes
durch Sicherung und Herstellung einer leistungsfahigen, Nord-Sud-gerichteten
Grinverbindung sowie Sicherung von zusatzlichen Waldflachen und Wahrung
des baumbestandenen Charakters sowie grofitmoéglicher Erhalt der dkologisch
bedeutsamen Vegetationsstrukturen.

Das vorliegende Planungskonzept setzt die oben genannten Ziele der Land-
schaftsplanung sinngemafd um und leistet dadurch einen Beitrag zur Verbesse-
rung gegenuber der derzeitigen Situation bzw. rechtlichen Ausgangslage.

Zur Klarung der natur- und landschaftschutzrechtlichen Fragestellungen wurden
von der Unteren Naturschutzbehérde auf der Grundlage eines Strukturkonzeptes
die wesentlichen Voraussetzungen benannt, um die weitere Planung einer Wohn-
bebauung anstelle der Freizeitnutzung im Landschaftsschutzgebiet zu ermdgli-
chen. Diese werden im weiteren Planungsverfahren inhaltlich bericksichtigt.

Die Untere Naturschutzbehdrde ist im gesamten Planungsverfahren grundsatz-
lich aufgrund der gesetzlichen Vorschriften und im Besonderen wegen der hohen
Bedeutung des Natur- und Landschaftsschutzes beteiligt. Die Planungsschritte
zum Bebauungsplanverfahren erfolgen in enger Abstimmung mit den zustandi-
gen Fachdienststellen, gerade hinsichtlich der natur- und landschaftsschutz-, ar-
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tenschutz-, wasserschutz- und waldrechtlichen Bestimmungen.

Nach Prifung des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung - Untere Natur-
schutzbehorde ist es vertretbar, das Planungsgebiet im Geltungsbereich des
Landschaftsschutzgebiets zu belassen, wenn seine landschaftlichen und natur-
schutzfachlichen Funktionen aufrechterhalten oder méglichst verbessert werden.
Das Planungskonzept wird durch die In-Aussichtsstellung der landschaftsschutz-
rechtlichen Erlaubnis und Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit
Grunordnung bestatigt.

Ein Widerspruch des Planungsvorhabens zur Stadtklimaanalysekarte und dem
Ausgleichsflachenkonzept der Landeshauptstadt Miinchen sowie zur Konzeption
Freiraum Munchen 2030 liegt ebenfalls nicht vor.

Fehlende Datengrundlage

Es werde darauf hingewiesen, dass die Mitwirkung von Umweltschutzverbanden
an dem offentlichen Verfahren nach § 63 Abs. 2 BNatSchG nur eingeschrankt
mdglich sei, da jegliche Datengrundlage zur vorhandenen Umweltsituation fehle.
Man verweise auf § 2 Baugesetzbuch (BauGB), in welchem der Umweltbericht
als Teil der Begriindung einer Flachennutzungs- und Bebauungsplanung und da-
mit der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vorgesehen sei. Daher fordere man eine grundlegende Er-
fassung und Kartierung der vorliegenden Flora und Fauna. Zusatzlich missten
die Gebaude vor ihrem Abbruch auf méglichen Tierbesatz Gberprift werden, um
hier keine Lebensraume vorschnell und ersatzlos zu zerstéren. Wenn diese Infor-
mationen vorlagen, bitte man um die Mdglichkeit, diese einzusehen.

Stellungnahme

Samtliche im Rahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung
vorgesehenen und erforderlichen Verfahrensschritte zur Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 BauGB wurden eingehalten.

Nach Beschluss des vorliegenden Billigungsbeschlusses ist die erneute Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgesehen. Grundlage hierfir
ist der zwischenzeitlich und nach Priifung aller AuRerungen erarbeitete Entwurf
zum Bebauungsplan mit Griinordnung, bestehend aus Rechtsplan, Satzung, Be-
grundung und Umweltbericht, in dem alle Fachaspekte nach Abstimmung mit
Gutachtern und Fachstellen detailliert dargestellt werden.

Im Rahmen dieser Offentlichkeitsbeteiligung kénnen die Gutachten eingesehen
werden. Dann eingehende neue AuRerungen werden geprift und mit einer Stel-
lungnahme der Verwaltung in der Stadtratsvorlage dem Stadtrat zum Satzungs-
beschluss erneut vorgelegt.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Fragestellungen wurde ein naturschutz-
fachliches Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) erstellt,
sowie gemal den Anforderungen der zugeschalteten Fachdienststellen fortge-
fuhrt und nachgebessert. Dieses hat ergeben hat, dass das geplante Vorhaben
keine oder nur unerhebliche Beeintrachtigungen bzw. Verschlechterungen der
rechtlich bedeutsamen Arten mit sich bringt.

Es sind dennoch MaRnahmen und Vorkehrungen im Bebauungsplan fir den Ar-
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tenschutz vorgesehen. So wird z.B. eine Flache zur Entwicklung eines unter an-
derem fiir den Artenschutz bedeutsamen Laubmischwaldes ausgewiesen, auf
der bislang Tennisplatze untergebracht waren.

Weitere dem Artenschutz zugute kommende MalRRnahmen, wie z.B. eine artenrei-
che, naturnahe Begriinung, Umweltbaubegleitung, Einsatz insektenfreundlicher
Beleuchtungen und entsprechende Fassadengestaltung gegen Vogelschlag im
Bereich des Wohngebietes sollen im Rahmen des Bauvollzuges beriicksichtigt
werden.

Eingriff in Schutzgebiete

Mehrere Einwenderinnen und Einwender lehnen eine derartig umfangliche Be-
bauung im Landschafts- und Wasserschutzgebiet ab. Das Wasserschutzgebiet
beinhalte die Trinkwasserreserven der Blurgerinnen und Burger, daher sei beson-
dere Sensibilitat ndtig. Die Waldflachen sudlich und nérdlich der Fauststralle so-
wie das Grundstlick Fauststrafe 90 lagen im Landschafts- sowie Trinkwasser-
schutzgebiet. Mit Hinweis auf Landschafts-, Natur- sowie Wasserschutz seien
Bauanfragen fur eine Erweiterung der Sportanlage oder Wohnbebauung in den
letzten 45 Jahren stets abgelehnt worden. Man fordere die Wiederherstellung
des erweiterten Wasserschutz- und Landschaftsschutzgebietes. Eine planmaRige
Bebauung kdnne mit dem Wesen eines Landschaftsschutzgebiets nicht vereinbar
sein. Die bisherige Bebauung ware bereits ein Fehler, der nun korrigiert werden
kénnte und musste. Das ,Aufwerten” durch eine weitere planmafRige Bebauung,
die die bisherige Bebauung in Dichte und Qualitat Gbersteige, konterkariere das
Wesen eines Landschaftsschutzgebiets. Durch den Bau von Wohneinheiten exis-
tiere nun eine standige Stérung im Landschaftsschutzgebiet. Hatte es friher bei
schlechtem Wetter keine Aktivitdten auf dem Grundstick gegeben, so werde nun
der Kfz-Verkehr stark zunehmen, weil der Weg zur Arbeit, zum Einkauf usw. mit
dem Kfz aus der trockenen Garage und nicht zu Ful® bis zum Bus oder per Fahr-
rad angetreten werde. Mitten im Landschaftsschutzgebiet wiirde zusatzlicher
Larm im Herbst und Winter durch motorbetriebene Luftgeblase und Schneeschie-
ber eingetragen.

Besonders wahrend der Bauphase finde auf Grund von Larm, Erschitterungen
und dem Einsatz schwerster Fahrzeuge eine massive Stérung und Beeintrachti-
gung weiter Teile des Landschaftsschutzgebiets statt. Sollte die Bauphase in
Wanderungs- oder Winterruhezeiten von Froschen und Kroéten fallen, wirden
wahrscheinlich alle in den Baubereich geratenden Amphibien sterben mit fatalen
Folgen fiir die Population dieser Tiere. Dies kbnne man begriinden, da seit vielen
Jahren an Fauststrale und Glnderodestral’e Bewohnerinnen und Bewohner der
Grenzkolonie Trudering im Spatwinter/Frihling aus dem nérdlichen Bannwald
kommende Kroten und Frosche sammeln wirden und dann in den sudlichen
Bannwald brachten. Eine Haufung der Amphibien gébe es auch im Bereich des
Grundstlicks Fauststrale 90. Das Landschaftsschutzgebiet Fauststral3e 90 wer-
de in seiner Substanz durch die geplante Bebauung dauerhaft schweren Scha-
den nehmen.

Es sei unerklarlich, mit welcher Begriindung trotz dieser Vielzahl von landschafts-
schutzgebietsfeindlichen Aktivitaten eine Zustimmung zur Planung auf diesem
Grundstuick erfolgen konnte. Es werde daher um eine detaillierte Begriindung ge-
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beten besonders seitens der Unteren Naturschutzbehdérde. Es sei nicht klar, ob
die Untere Naturschutzbehérde einer Anderung der Landschaftsschutzverord-
nung zugestimmt habe und wenn ja, fur welches Gebiet, unter welchen Voraus-
setzungen, was dort bisher galt und nun gilt. Man bitte um die Begrindung im
Anderungsantrag sowie um die Begriindung fiir die mégliche Zustimmung zu
dem Anderungsantrag. Es wird gefragt, auf Basis welcher Gesetze, Verordnun-
gen, Schreiben usw. diese Zustimmung erfolgte. Es werde darauf hingewiesen,
dass nicht allein nach der Grofie eines Gebiets dessen Wichtigkeit bemessen
werden kdnne. So sei ein Korridor zwischen zwei gro3en Gebieten haufig wichti-
ger als ein dem Korridor flachengleicher Bereich der groRen Gebiete. Man bitte
um Mitteilung, wozu genau die untere Naturschutzbehorde ihre Zustimmung er-
teilen wiirde und ob damit die Zustimmung zur Anderung der Landschaftsschutz-
verordnung gemeint sei. Weiterhin sei von Interesse, welche Bestandssituation
vorliege, wie diese vor Ort bestimmt wurde, wie und wo die Dokumentation die-
ser Bestandssituation erfolgte und welche Verbesserung erfolgte. Da nicht nur
verbessert werde, sondern Baumaflinahmen auf dem Grundstick vorgenommen
werden sollten, bitte man um Mitteilung, wieso das Ergebnis der Verbesserung
abziglich der negativen Auswirkungen durch die Baumaflnahmen immer noch
eine minderwertige Gesamtverbesserung darstellen sollte, die eine Zustimmung
der Unteren Naturschutzbehoérde rechtfertigen kénnte.

Der Nutzungsdruck auf das Landschaftsschutzgebiet, der durch die Vollversiege-
lung von ca. 13.700 gm Flache, den Bau von sieben Wohnblocks mit bis zu vier
Etagen und den Zuzug von ca. 300 Personen ausgeltst werde, kdnne sicher
nicht mit der Pflanzung von 30 oder 40 Baumen in dem bereits bewachsenen
Landschaftsschutzgebiet gemindert bzw. kompensiert werden.

Das Grundstiick Fauststraflie 90 lage im vollen Schutzgebiet der weiteren
Schutzzone fur Trinkwasser zum Forderwerk Trudering. Es wird gefragt, wieso
bei der Prasentation wahrend der Erérterungsveranstaltung am 26.07.17 die
Grenze des Wasserschutzgebietes auf die Waldgrenze an der Fauststralie gelegt
worden sei, so dass die FauststralRe 90 nicht mehr im Wasserschutzgebiet liegen
wirde. Es sei darauf zu achten, dass in der weiteren Schutzzone auch die Ver-
siegelung des Bodens in Grenzen gehalten werde. Dieses Gebiet gehdére zum
Gewinnungsgebiet fur das Munchner Trinkwasser aus der Munchner Schottere-
bene. Der Speicher Kreuzpullach sei u.a. auch mit diesem Gewinnungsgebiet
verbunden und musse bei hohem Tagesverbrauch die Zulieferung fur das Munch-
ner Trinkwasser sicherstellen. Dieses Wasserschutzgebiet sei wichtig.

Man vertrete die Ansicht, dass die mafllose Ausnutzung der Flachen und Res-
sourcen gerade im Landschafts- und Wasserschutzgebiet und die damit verbun-
denen Probleme nicht mehr zu tolerieren seien. Es sei unverstandlich, dass man
es in Erwagung ziehe, ein Landschafts- und Wasserschutzgebiet in Wohnraum
umzuwandeln. Erfahrungen zeigten, dass Bauprojekte wie dieses zur Errichtung
von Wohnungen tber Kurz oder Lang den Ausbau der umgebenden Infrastruktur
nach sich zogen. Eine solche Folge ware in diesem Gebiet unverantwortlich. Man
vertrete zu diesem Projekt die Meinung, dass die Ansetzung von Bauprojekten in
oder direkt angrenzend an schutzwirdigen Gebieten ein Fehler sei. Es wird die
Frage gestellt, was noch an sicherem Grin in Minchen bliebe. Die Sauerstoffzu-
fuhr werde geringer, die Abgasbelastung nehme zu und die Lebensqualitat ab.
Die Wachstumswut in Minchen habe bereits grol3e dkologische Schaden verur-
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sacht. Sie durfte nicht weiter vorangetrieben werden. Die Landeshauptstadt Min-
chen solle bemiht sein, ihre Griinflachen zum Wohle der Birger und der Natur
zu schatzen. In Zeiten von Wohnungsknappheit und stetigem Zuzug weiterer
Menschen nach Minchen sei es wichtig, eine differenzierte Sichtweise aufrecht
zu erhalten. Dabei mlssten die Belange des Klima- und Naturschutzes als we-
sentliche Kriterien beim Abwagungsprozess berticksichtigt werden.

Stellungnahme

Zur Klarung aller natur- und landschaftschutzrechtlichen Fragestellungen wurden
von der Unteren Naturschutzbehérde die wesentlichen Voraussetzungen be-
nannt, um die weitere Planung einer Wohnbebauung anstelle der bereits zulassi-
gen Freizeitnutzung im Landschaftsschutzgebiet zu ermdglichen. Wie unter
Punkt 7 dargestellt, werden die Belange des Natur- und Landschaftschutzes, Kili-
ma- und Wasserschutzes, Arten- und Biotopschutzes und Waldschutzes im Pla-
nungsverfahren vollkommen bericksichtigt.

So werden Eingriffe in vorhandenen Baumbestand auf das unvermeidbar not-
wendige Mal} beschrankt, die wertvolle Gehdlzkulisse im Westen bleibt vollstan-
dig unangetastet.

Die Belange des Artenschutzes bezuglich streng geschutzter Arten sind geman
der Darstellung im naturschutzfachlichen Gutachten zur Prafung artenschutz-
rechtlicher Vorschriften gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vollstandig
abgearbeitet. Mit den im Gutachten vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahmen
sind Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten und folg-
lich eine Ausnahme von artenschutzrechtlichen Verboten gemaf § 45 BNatSchG
nicht erforderlich.

Der Teil des Planungsgebietes, der als Bannwald geschutzt ist, soll zuklnftig im
Sinne des bayerischen Waldgesetzes auch ausschlieRlich als Wald genutzt und
Flachen, die z.B. bisher als Tennisplatz dienten, aufgeforstet werden. Auch damit
werden der Wald und der Landschaftsschutz sowie das Landschaftsbild gestarkt.
Hinsichtlich der Lage des Planungsgebietes im Bereich des Wasserschutzgebie-
tes Trudering Zone lll ergeben sich Verbote bzw. Hinweise, die bei der Bebau-
ungsplanung bericksichtigt werden mussen. Diese wurden seitens des zustandi-
gen Referates fur Gesundheit und Umwelt mitgeteilt. Ein grundsatzliches Bau-
bzw. Nutzungsverbot fir Wohnen ist in der Wasserversorgungsverordnung der
Landeshauptstadt Munchen fur das Wasserschutzgebiet Zone Il nicht beinhaltet.

Grundwasser / Trinkwasser

Auf dem Planungsgebiet befinde sich ein Bereich mit Wasserschutzausweisung
(evtl. Grundwasserpumpe an der sudlichen Grenze). Es wurde die Frage gestellt,
ob dort bedenkenlos gebaut werden kdnne.

Auf der westlichen Seite des Gebietes bestehe aktuell keine Versiegelung. Der
Plan sehe vor, dass auf diesem Teil des Gelandes das grofte Gebaude entste-
hen solle. In einem Wasserschutzgebiet sei so ein Vorhaben fatal, denn der
Grundwasserhaushalt werde dadurch erheblich gestort.

Obwohl das Grundstuck FauststralRe 90 im Wasserschutzgebiet lage, fanden
sich in den Planungszielen keine den Wasserschutz betreffenden Mallnahmen.
Im Rahmen der geplanten Bebauung auf dem Grundstiick wirden jedoch
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schwerste Erdarbeiten durchgeflihrt, lang andauernde, den Boden verdichtende
Erschitterungen erzeugt, eine sehr grolte Tiefgarage mit 119 Stellplatzen gebaut
und Uber einen langen Zeitraum die das Grundwasser fuhrende Schotterebene
geodffnet. Dieses Grundwasser der Schotterebene werde in Brunnen direkt ent-
nommen und Teil des Miinchner Trinkwassers. Durch die Offnung der Schottere-
bene und die Mdglichkeit des direkten Eindringens von wassergefahrdenden
oder giftigen Stoffen, z.B. Dieselkraftstoff, Motoren- oder Hydraulikél der Bauma-
schinen, bestehe somit akute Gefahr von Verschmutzungen, Beeintrachtigungen,
Schaden bzw. nachteiligen Veranderungen fur des Grundwasser bzw. Trinkwas-
ser. Man stelle deshalb folgende Antrage: Erstens sei zu begriinden, wie in einer
Notfallsituation, in der das Férderwerk Trudering spontan in das Midnchner Trink-
wassernetz einspeisen musste, die Einhaltung der Schutzkriterien fir Trink- und
Grundwasser an der Baustelle Fauststralie 90 zu jeder Zeit gewahrleistet werden
sollte. Zweitens beantrage man ein unabhangiges, hydrologisches/ hydrogeologi-
schen Gutachten, das auch durch Simulation verschiedener Szenarien mit einem
mathematischen Grundwassermodell darstelle, welche Gefahren aktuell sowie
dauerhaft fur das Trink- sowie Grundwasser von einer méglichen Verdichtung der
Schotterebene ausgingen, welche Gefahren durch den Aufschluss und in die
Schotterebene eindringende Sedimente oder wassergefahrdende Stoffe drohten
und welchen Einfluss der Baukorper der Tiefgarage auf den Grundwasserhaus-
halt und den Stromungscharakter des Grundwassers habe.

Stellungnahme

Wie unter Punkt 7 und 7.2 dargestellt, ergeben sich hinsichtlich der Lage des
Planungsgebietes im Bereich des Wasserschutzgebietes Trudering Zone Il Ver-
bote bzw. Hinweise, die bei der Bebauungsplanung berlcksichtigt werden mus-
sen. Diese wurden seitens des Referates fur Gesundheit und Umwelt mitgeteilt.
Ein grundsatzliches Bau- bzw. Nutzungsverbot fur Wohnen ist in der Wasserver-
sorgungsverordnung der Landeshauptstadt Miinchen fir das Wasserschutzge-
biet Zone Il nicht enthalten. Die geplante eingeschossige Tiefgarage wird als un-
problematisch eingeschatzt, da ein baulicher Eingriff in das Grundwasser nicht
erfolgen wird.

Versiegelung

Das Vorhaben bedeute eine wesentliche Erhéhung der versiegelten Flache und
eine starke Verdichtung. Die Aussage ,Aktuell ist das Planungsgebiet zu etwa 1/3
Uberbaut bzw. versiegelt” entsprache nicht dem aktuellen Zustand. Das Pla-
nungsgebiet hatte eine Gesamtflache von 24.325 gm und nur 5.400 gm seien
versiegelt, jedoch mit stark unterschiedlichem Versiegelungsgrad. Zurzeit seien
nur ca. 1.700 gm durch Bestandsgebaude komplett versiegelt, ca. 1.350 gm sei-
en durch Sandtennisplatze und bis 2.350 gm tberwiegend durch Porenpflaster
mit Rasenfugen wenig versiegelt bzw. nicht versiegelt. Dies sei in den Unterlagen
fehlerhaft dargestellt worden.

Aus dem Planungsentwurf gehe aber hervor, dass alleine durch den Bau der
Tiefgarage eine viel groRere Flache komplett versiegelt werde, als dies bisher der
Fall sei. Die Tiefgarage wirde das komplette derzeit bebaute Areal umfassen und
versiegeln. Dazu kdmen noch die VerkehrserschlieRung und evtl. Stellplatze. Die
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Tiefgarage sei zwar grun dargestellt, bleibe aber dennoch eine groRe zusammen-
hangend versiegelte Flache, die keinesfalls fir den Griinkorridor dienlich sei und
sicher inklusive der Zufahrten ein vielfaches der jetzigen Flache versiegele. Die
Begriinung der Dacher und AuRenanlagen solle nicht darliiber hinwegtauschen.
Zusatzlich befanden sich einige Gebaude aulerhalb des Tiefgaragenbereichs
und triigen damit zur weiteren Versiegelung bei. Dem Beschluss der Vollver-
sammlung werde nicht Rechnung getragen. Dieser besage: ,...Deshalb soll die
Neubebauung moglichst kompakt entwickelt werden, damit der Versiegelungs-
grad der Neubebauung im Rahmen der bisher beanspruchten Grundflache
bleibt.“ Das werde durch dieses Bauvorhaben missachtet. Der Plan sehe vor,
dass auf dem westlichen, derzeit unversiegelten Teil des Gelandes das grofite
Gebaude entstehen solle. In einem Wasserschutzgebiet sei so ein Vorhaben fa-
tal, da dadurch der Grundwasserhaushalt erheblich gestort werde.

Als Kompensation fir die Versiegelung werde ein Kinderspielplatz sowie die
Pflanzung von ca. 30-40 Baumen genannt. Dies sei bei Weitem kein Ausgleich
fur den Bau einer Wohnanlage mit sieben Wohnblocks und 80 bis 120 Wohnun-
gen.

Man rege an, fair zu prifen, wie viel versiegelte Flache im Bestand vorhanden
sei und wie viel real entstehen werde. Die GroRRe der versiegelten Flache durch
die bisherige Bebauung sei von neutraler Seite festzustellen. Es solle keine ver-
steckte Versiegelung durch umfangreiche Tiefgaragen vorgesehen werden.

Stellungnahme

Es liegt eine Bilanz zur Versiegelung mit genauen Angaben vor. Die vorhandene
Versiegelung (Bestand) wurde ermittelt und der kiinftigen Versiegelung (Planung)
gegenubergestellt. In die Flachen der kiinftigen Versiegelung (Planung) sind die
geplante Tiefgarage als Unterbauung, die Geb&ude als Uberbauung und versie-
gelte Flachen aulRerhalb der Tiefgarage mit eingerechnet.

Zu den bereits versiegelten Flachen im Bestand zahlen die Gebaude, Gehwege,
Terrassenflachen, Stellplatze sowie die Tennisplatze. Die Einwertung der beste-
henden Versiegelung und der daraus resultierenden Flachenansatze wurde in
Absprache mit den zustandigen Fachdienststellen festgelegt. So wurde fiir den
Bereich der Tennisplatze das Mal} der Versiegelung mit 50 % angerechnet.

Es wird nachgewiesen, dass das Planungsvorhaben das Mal} der Versiegelung
gegenuber dem Bestand insgesamt nicht erhoht.

Darlber hinaus sind zahlreiche MaRnahmen, wie eine erhdhte Tiefgarageniber-
deckung oder Substratiiberdeckungen auf den Flachdachern, festgesetzt, die der
Versiegelung entgegenwirken.

. Landschaftsbild
Durch die geplante Bebauung wiirde der Gartenstadtcharakter weiter zerstort
werden bzw. vollig verloren gehen.

Stellungnahme

Die neue Bebauung stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild dar, der insbeson-
dere durch den Erhalt der vorhandenen Gehdlze sowie durch die Neupflanzung
von Baumen gemindert bzw. ausgeglichen wird. Der Eingriff kann durch die ge-
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plante Flache mit besonderen Entwicklungsmallnahmen, die eine funktionale
Verbesserung und Verbreiterung des Waldkorridors schafft, ausgeglichen wer-
den.

Die zulassige Gebaudehdhe mit nunmehr nur drei Geschossen bleibt unterhalb
der Hohe des umgebenden bzw. heranwachsenden Baumbestandes. Mal3geb-
lich fir das Landschaftsbild bleibt weiterhin der wertgebende Baumbestand, der
durch standortgerechte und Uberwiegend heimische Baumflanzungen erganzt
wird.

Geholze im Planungsgebiet

Es wird angegeben, der Baumbestand befinde sich in einem Schutzgebiet. Man
fordere den vollstandigen Erhalt des bestehenden Baumbestandes im Planungs-
gebiet. Uberdies miisse mit dem Bauvorhaben genug Abstand zu den vorhande-
nen GrolRbaumen gehalten werden, um keinen Konflikt mit der Verkehrssiche-
rungspflicht hervorzurufen.

Die in den Planungsunterlagen verwendeten Bilder seien hinsichtlich der dort ein-
gezeichneten Baume nicht aktuell. Hier sei mittlerweile eine Abholzung erfolgt.
Der grofite Teil des Gehdlzbestands an der Nordseite des Grundstlicks und an
den 6stlichen Grundstlcksrandbereichen sei entfernt worden. Ein Sichtschutz
durch die Baume sei daher nicht mehr vorhanden. Nur groRere alleinstehende
Baume blieben stehen. Jegliche Bodenvegetation sei entfernt worden, was sehr
nachteilig beispielsweise fir Amphibien sei. Die gerodeten Gehdlze trieben der-
zeit im Bereich der Abfallflache wieder aus. Man wolle wissen, wer, wann, war-
um, mit wessen Genehmigung und Mitwisserschaft diese Fall-/Rodungsarbeiten
vornahm und ob zuvor die vom BUND Naturschutz in Bayern e.V. geforderten
,Kartierungen und natur- und artenschutzrechtlichen Gutachten“ vorgenommen
worden seien. Man wolle weiterhin wissen, ob dafur ein Ausgleich geschaffen
wurde. Falls dies nicht der Fall sei, bitte man um Mitteilung, wann, warum, auf
wessen Anweisung und Verantwortung dies unterblieb. Unter den genannten
Bedingungen biete die 6stliche Grundstiicksflache als Bereich des Grinkorridors
an der Fauststralte keinerlei Deckung mehr fiir migrierende Tiere. Dieser Korridor
wlrde somit aufgegeben werden und kénne fir die Planung nicht mehr herange-
zogen werden, weil die migrierenden Tiere instinktiv auf die Deckung bietenden
westlichen Grundstlicksbereiche ausweichen wiirden, wo aber Bebauung geplant
sei. Somit sei scheinbar der 6stliche Korridor zerstdrt worden und der westliche
werde verplant. Es werde eine detaillierte Stellungnahme der Landeshauptstadt
Munchen, der Bezirksausschisse und der Unteren Naturschutzbehorde zu die-
sem Sachverhalt erbeten. Sollte diese Stellungnahme abgelehnt werden, bitte
man um ausfuhrliche Begrindung.

In der Abbildung zum Planungskonzept seien diverse Baume eingezeichnet, die
die Gebaudekonturen berihren oder Uberschneiden und deshalb so keinesfalls
gepflanzt werden kénnten. AuRerdem sei davon auszugehen, dass Uber der Tief-
garagendecke aus technischen Grinden kein nennenswerter Bestand an grofRe-
ren Baumen gepflanzt werden kdénne. Von einer “Wahrung des baumbestande-
nen Charakters“ kdnne keine Rede sein.

Bei der Gehdlzauswahl fur die Begrinung des Planungsgebietes sollten aus-
schlief3lich autochthone Gehdlze verwendet werden.
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Stellungnahme

Das Planungskonzept sieht den Uberwiegenden Erhalt des vorhandenen Baum-
bestandes vor. Fur die geplante Malihahme missen nur wenige Baume inner-
halb des Baufeldes gefallt werden. Die meisten Baume konnen und sollen daher
erhalten bleiben. Von den auf dem privaten Grundstiick aufgenommenen 182
Baumen wurden 14 Stick im Zuge der Vorsorgemalinahmen gegen den asiati-
schen Laubholzbockkafer gefallt. Sechs weitere Baume muissen im Zuge des
Bauvorhabens gefallt werden. Der bereits und noch zu beseitigende Baumbe-
stand wird bei Umsetzung des Planungsvorhabens um ein Vielfaches ersetzt.

Die grofR¥flachigen, wertgebenden Vegetationsbestande befinden sich hauptsach-
lich entlang der Randbereiche des Planungsgebietes und bleiben nahezu voll-
standig erhalten. Weitere umfangreiche MafRnahmen starken den Erhalt des vor-
handenen Baumbestandes bzw. die Neupflanzung von Baumen. Hierzu zahlen
u.a. die Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Baume, die Sicherung der beste-
henden Waldflache sowie Neuschaffung eines Laubmischwalds, ausschliel3liche
Verwendung heimischer Gehdlze fur Neu- und Nachpflanzungen und die Festset-
zung zum Aufbau einer durchwurzelbaren Bodenschicht von mindestens 100-120
cm fur Baumpflanzungen auf unterbauten Flachen (Tiefgaragen).

Die durch den Grundsticksbesitzer veranlassten und als widerrechtlich festge-
stellten Beseitigungen von Strauch- und sonstigen Geholzbestanden entlang der
FauststralRe wird in einem parallel verlaufenden BuRRgeldverfahren der Lokalbau-
kommission Uberprift. Der entstandene Verlust an Gehdlzen wird im Rahmen der
Umsetzung des Planungsvorhabens kompensiert werden. Andernfalls besteht
die Verpflichtung zur Wiederherstellung, die mittels Bescheid der zustandigen
Behdrde beauflagt werden soll.

Hierzu liegt mittlerweile der Beschluss des Stadtrates vom 09.10.2019, Sitzungs-
vorlagen Nr. 14-20 / V 14552, vor.

Waldflachen / ,,Griinkorridor*

Der Truderinger Wald sei ein wichtiges Naherholungs- und Rickzugsgebiet fur
die Munchner, flr viele Tierarten, besonders Vogel, Insekten, Lurche, und viele
Pflanzenarten, besonders seltene Orchideen. Die Anlieger*innen des Waldrandes
hatten in den Jahrzehnten beobachtet, dass der Truderinger Wald durch Borken-
kafer-, Laubholzbockkaferbefall und Windschlag sowie durch die intensive Nut-
zung zur Erholung leide.

Wie wichtig zusammenhangende artenreiche Walder seien, zeige sich in diesem
flachenmaRig begrenzten System besonders stark. Das Gebiet Fauststralte 90
sei eine der letzten Verbindungen zwischen den nérdlichen und stdlichen Wald-
flachen und somit als schutzwiirdig anzusehen. Aus diesem Grunde sollte die
Renaturierung der Flache im Vordergrund stehen. Der Baumbestand befinde sich
an einem Schutzgebiet. Weniger Verbindung zwischen den Bannwaldern bedeu-
te weniger Kihlung der Luft. Der Grinkorridor mit einer Verengungsstelle sei der-
zeit in Nord-Sud-Richtung ausgelegt, die vorwiegende Windrichtung sei in West-
Ost-Richtung. Eine Geschosshohe der geplanten Gebaude von drei bis vier Eta-
gen wurde diesen Luftstrom im Vergleich zur jetzigen Situation verandern. Die
Hoéhe der Wohnblocks sowie die gestaffelte Anordnung wirden den Frischluftkor-
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ridor schliel3en, der den Minchner Osten noch mit Frischluft versorgen wirde.
Bei einer forstwirtschaftlichen Nutzung der aktuellen Baumbepflanzung im 6stli-
chen Waldgebiet ware die Stromung im bodennahen Bereich verringert. Es be-
stehe auch die Gefahr einer Signalwirkung, die mittelfristig eine Aufweichung des
Landschaftsschutzes in Minchen zur Folge hatte.

Man stelle die Frage, wie in einem solchen schitzenswerten Naturschutzgebiet
eine derartige Bebauung beschlossen werden kénne. Die im Bebauungsplan vor-
geschlagenen Gebaude seien zu viele, zu hoch und zu nah an den Bannwald rei-
chend. Es erscheinen drei kleine Gebaude bereits genug, wobei diese weiter ent-
fernt von der Fauststralte stehen sollten wegen der Waldtrasse (,Grinkorridor*).
Die Waldtrasse solle von Spielplatzen frei gehalten werden. Mit der geplanten
Bebauung solle maximal die rlickwartige Linie der vorhandenen Gebaude zum
Bannwald hin eingehalten und nicht Uberschritten werden.

Das Planungskonzept zum ,Grunkorridor” sei fehlerhaft. Man bemangele die feh-
lerhafte Darstellung der Abbildung ,Konzeption zur Siedlungsentwicklung und na-
turrdumlichen Vernetzung®, auf der der geplante Grinkorridor breiter dargestellt
sei, als es laut dem ,Planungskonzept (Stand Marz 2017), malstabslos® mdglich
sei. Die Planungsziele ,Sicherstellung der landschaftlichen und 6kologischen
Funktionen im Landschaftsraum durch die naturrdumliche Vernetzung der nord-
lich und stdlich gelegenen Waldgebiete®, ,Berticksichtigung der Belange des Na-
turschutzes und Landschaftsbildes durch Sicherung und Herstellung einer Nord-
Sid gerichteten Griinverbindung® bzw. ,Durch die Freihaltung und naturnahe Ge-
staltung des Landschaftskorridors im Osten wird die Verbindung der sudlich und
ndrdlich anschliellienden Waldflachen verbessert.... “ kdnnten gemaf der vom
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung vorgelegten Informationen unmaoglich
erreicht werden. Die Abbildungen im Informationsblatt des Referats zeigten, dass
die geplante Bebauung im Gegensatz zum Planungsziel zum Verschluss des
Grinkorridors zwischen dem stidlich und nérdlich gelegenen Truderinger Wald
fuhren wirde. Wildwechsel, Amphibienwanderungen etc. wirden verhindert. Der
als ,Grunkorridor" ausgewiesene Bereich bzw. der Verbindungskorridor Solalin-
den — Trudering sei zu schmal. Er bestehe aus einem Stral’enbereich, einer
Grundstlckszufahrt und Parkplatzen an der Fauststralle und dem Grilnstreifen
am Stralkenrand der Schwedensteinstral’e. Ein Spielplatzauslaufer verbessere
die Waldsituation auch nicht. Dies kdnne man nicht als 6kologisch befriedigende
Verbindung der beiden grof3en angrenzenden Bannwaldgebiete bezeichnen, sie
diene nur der 6kologischen Verbramung. Auch wenn von sieben geplanten Ge-
bauden zwei wegfallen wirden, ware der Korridor sehr schmal, erst eine Redu-
zierung auf insgesamt vier Gebaude kdnnte Abhilfe schaffen. Wirde nach der
Ausweisung des Grinkorridors gebaut werden, so durften die drei siddstlichen
dreigeschossigen Hauser nicht gebaut werden. Dann kénnte man in der Tat von
einem Grlnkorridor sprechen. Zudem ware ein breiterer Grlinstreifen ohne Tief-
garage und Zaune im Bebauungsplangebiet sehr winschenswert.

Bei der Vorstellung des Planungskonzeptes sei angepriesen worden, dass eine
,vernetzung in ausreichender Breite erhalten bleiben wirde®. In dem Informati-
onsblatt wiirde vom Sichern und Entwickeln einer ,angemessen dimensionierten
Grinverbindung zur naturrdumlichen Vernetzung des Truderinger Waldes* ge-
schrieben. Da die Worte ,ausreichend” und ,angemessen® subjektiv und relativ
ausgelegt werden konnten, bitte man um Auskunft mit genauer Maliangabe, was
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unter ,ausreichender Breite“ bzw. ,angemessen dimensioniert” zu verstehen sei,
wobei eine anerkannte unabhangige Quelle anzugeben sei, die diese zahlenma-
Rig genannte Breite bestatige und zwar auf Basis von Erhebungen, die belegten,
dass Tiere einen Korridor dieser Breite annehmen wirden. Kénnten solche Quel-
len nicht genannt werden, verstehe es sich von selbst, dass die Behauptung
Lvernetzung in ausreichender Breite* nicht haltbar sei, da sie nicht auf nachweis-
baren Fakten fuRe und damit falsch oder erfunden sein kdnnte. Man bitte, Erkun-
dungen bei der Unteren Naturschutzbehdrde zur Quantifizierung dieser Formulie-
rungen einzuholen. Es wurde gefragt, nach welchen Kriterien der Grinkorridor
bewertet wurde und bei welchen Kriterien tUberhaupt von einem Griinkorridor ge-
sprochen werden kdnne.

Die fortschreitende Verdichtung von bereits mit Wohngebauden bebauten Fla-
chen wirde im Bereich der Grenzkolonie Trudering mittelfristig zu einer vollstan-
digen Trennung zwischen nérdlichem und stdlichem Bannwald fihren, weil
Grunflachen verschwinden wirden und die Durchlassigkeit fur Tiere wie Igel,
Kroten, Frosche, Schmetterlinge schlechter werden wirde, bis fur diverse Tierar-
ten keine reale Durchlassigkeit mehr bestehe. Es existiere dann eine ,Beton®-
Barriere zwischen dem sudlichen und nérdlichen Bannwald im Bereich des Pla-
nungsgebietes mit dramatischen Folgen flur die Biodiversitat, die von Austausch
bzw. Wanderung von Tieren zwischen den Waldbereichen abhangig sei. Im Auf-
stellungsbeschluss sei geschrieben, dass die an das Grundstlick Fauststr. 90
-angrenzenden Siedlungsflachen sehr gut durchgriint” seien. Diese Feststellung
sei irrefihrend, weil dies impliziere, die Waldflachen des Truderinger Waldes wiir-
den von ebenfalls hohe 6kologische Qualitat aufweisenden Siedlungsgebieten
begrenzt, die zusammen mit dem Truderinger Wald eine gemeinsame Flache ho-
her 6kologischer Qualitat bildeten. Das Gegenteil sei der Fall. Die als sehr gut
durchgrint beschriebenen Flachen wirden aufgrund der Verdichtung verschwin-
den. Diese Entwicklung solle nicht aufgehalten werden und liee sich nicht auf-
halten, weil die Landeshauptstadt Minchen Wohnraum brauche bzw. wolle und
bestehendes Recht es gestatte, diese sehr gut durchgriinten Flachen hoher éko-
logischer Qualitat im Rahmen von Verdichtung ohne Anderung des Flachennut-
zungsplans und des Baurechts zu bebauen. Ausgleichsflachen dafir wirden
nicht vorgesehen oder geschaffen. Die Flache des Landschaftsschutzgebiets
FauststralRe 90 habe aber langfristig Briickenfunktion zwischen siidlicher und
nordlicher Waldflache, wobei die Waldflachen im mittleren Bereich verbunden
wirden und somit Tieren der westlichen und 6stlichen Randbereiche gleicherma-
Ren die Méglichkeit zur Wanderung biete. Es bestehe flr dieses Grundstlick kein
mit den benachbarten Siedlungsgebieten vergleichbares Baurecht fir die Errich-
tung von Wohneinheiten. Dies misse im Interesse der Umwelt und zukUnftiger
Generationen so bleiben. Zudem sollte diese Flache aufgrund des wichtigen
Charakters eines 6kologischen Korridors als Ausgleichsflache fur die Verdichtung
in den angrenzenden Siedlungsgebieten herangezogen werden, weil es keine al-
ternative Ausgleichsflache in der Umgebung gabe. Diese Argumentation decke
sich mit den Forderungen aus dem ,Konzeptgutachten Freiraum Miinchen 2030
Es sei von dkologischer Bebauung die Rede gewesen. Eine dkologische Bebau-
ung sei immer schlechter als eine Renaturierung. Auf den Prasentationsbildern
sei von einem Grin-Korridor gesprochen worden. Dieser ware nicht ohne weite-
res zu erkennen. Man bezweifele, wie beispielsweise Frosche und Krdten diesen
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Korridor identifizieren kdnnen sollten. Der Korridor scheine wegen seiner Lage im
Ostlichen Teil des Grundstlcks FauststralRe 90 am ndrdlichen Ende einen schar-
fen Knick nach Westen aufzuweisen. Es werde gefragt, wie beispielsweise Kro-
ten oder Frosche an dieser Stelle den richtigen Weg fanden. AuRerdem sei der
Korridor im 6stlichen Teil ungeeignet, weil dort die noérdlich der Fauststral3e lie-
genden Grundstiicke nicht so naturbelassen seien wie die Grundstlicke im westli-
chen Teil. Somit misste ein Korridor im westlichen Teil des Grundstlicks geschaf-
fen werden, um einen geraden und kurzestmaoglichen Verlauf zwischen dem sud-
lich und ndrdlich der Fauststralle gelegenen Wald zu bieten. Jetzt sei der Korri-
dor aufgrund der Umzaunung geschitzt, besonders vor dem Zutritt von Men-
schen und Hunden. Tier- und Pflanzenarten konnten dort ungestort leben. Durch
die vorgesehene baulich bedingte Verengung des Korridors wiirden wandernde
Tiere auf eine schmalere Route kanalisiert, sodass im theoretischen Idealfall die
Dichte wandernder Tiere im Korridor héher wiirde, was bei potentiellen Jagern
die Wahrscheinlichkeit eines Jagderfolges erhdhen wirde. Die geplante Entwick-
lung wurde in dem Fall sogar kontraproduktiv fur die Umwelt, weil sie die Gefahr
fur die wandernden Tiere erhéhe.

Wahrend der Erorterungsveranstaltung sei ausgefiihrt worden, dass Bereiche
keiner hohen Bedeutung fur die Umwelt bzw. den Artenschutz fur die Bebauung
genutzt werden wirden. Es seien die westlichen Grundstiicksbereiche genannt
worden. Man bitte um Stellungnahme zu den vorstehenden Betrachtungen. Zu-
dem bitte man um Erklarung, wieso der westliche Bereich keine hohe Bedeutung
fur die Umwelt bzw. den Artenschutz habe. Diese Aussage setze eine grolie
Kenntnis dieses Bereichs voraus, z.B. auf Grundlage detaillierter Gutachten vom
westlichen Bereich und von den Bereichen, die mit dem westlichen Bereich ver-
glichen werden und die anscheinend eine héhere Bedeutung fur die Umwelt bzw.
den Artenschutz hatten. Es wird gefragt, wann, zu welchen Tageszeiten, an wel-
chen Orten, wie lange jeweils und von wem die Begutachtungen durchgeftihrt
wurden und welche Normen, Vorschriften, Verfahrensanweisungen dieser Durch-
fuhrung zugrunde lagen. Es wurde gefragt, in welcher Art bzw. mit welchem aner-
kannten Verfahren diese Begutachtung der zu definierenden Bereiche dokumen-
tiert wurde und wo dies eingesehen werden kdnne.

In den Ausfliihrungen wahrend der Erérterungsveranstaltung sei die mit Gebau-
den bebaute Flache als ,durchlassig“ bezeichnet worden. Es sei nicht klar, was
genau mit ,durchlassig“ gemeint sei. Der Boden dieses Bereichs erschien in den
Skizzen Uberwiegend mit StralRen bzw. Fahrwegen versehen. Fur Igel, Amphibi-
en, Schnecken usw. scheine das keine Durchlassigkeit darzustellen. Man frage,
auf welche Quellen sich diese Behauptung stlitze, dass Durchlassigkeit gegeben
sei. Da das Wort ,durchlassig“ sehr subjektiv und relativ ausgelegt werden kon-
ne, bitte man um Auskunft, was laut einer in Fachkreisen anerkannten Definition
unter ,durchldssig“ zu verstehen sei, wobei eine anerkannte unabhangige Quelle
anzugeben ware. Diese Quelle solle auch Verhaltnisse von Gebaudelangen, -h6-
hen, -breiten sowie von Abstanden von Gebauden untereinander nennen, die auf
Basis von Erhebungen belegen, dass eine bestimmte Gebaudeanordnung eine
Durchlassigkeit fur Tiere biete. Kénnten solche Quellen nicht genannt werden,
verstehe es sich von selbst, dass die Behauptung ,durchlassig” nicht haltbar sei,
da sie nicht auf nachweisbaren Fakten ful3e und damit falsch oder erfunden sein
kénnte. Man bitte, Erkundungen bei der Unteren Naturschutzbehérde zur Quanti-
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fizierung dieser Formulierungen einzuholen.

Es wurde nach der Schutzguterdefinition aus der Bestandsaufnahme gefragt und
was im Rahmen der Betrachtung unter dem Begriff Schutzglter zusammenge-
fasst wurde. Es wurde gefragt, wann, zu welchen Tageszeiten, an welchen Orten,
wie lange jeweils und von wem die Bestandsaufnahmen durchgefiihrt wurden
und welche Normen, Vorschriften, Verfahrensanweisungen dieser Durchfuhrung
zugrunde lagen. Es wurde gefragt, in welcher Art bzw. mit welchem anerkannten
Verfahren diese Bestandsaufnahme der zu definierenden Schutzgiter dokumen-
tiert wurde und wo dies eingesehen werden kdnne.

Stellungnahme

In der aktuellen Planung wird Stadtraum durch die Arrondierung bestehender
Siedlungsgebiete nachverdichtet und gleichzeitig die Vernetzung des Land-
schaftsraums verbessert. Das Planungskonzept hierzu wird unter Punkt 4.1. der
Begrindung erlautert. Durch die Untere Naturschutzbehérde wurde die Umsetz-
barkeit unter engen Rahmenbedingungen bestatigt und es wurden diese sowie
die Eckdaten fixiert.

Die Planung stellt daher, neben der neu geplanten Wohnbebauung auf dem Ge-
Iande, die landschaftlichen und dkologischen Funktionen in dem wertvollen Land-
schaftsraum, insbesondere die Vernetzung zwischen dem sidlichen und dem
nordlichen Waldbereich durch Freihalten eines sich aufweitenden, im Mittel ca.
60 m breiten Lebensraumverbundes sicher.

Durch die Entwicklung der breiten Nord-Sid-Griinverbindung im Planungsgebiet
wird die Durchlassigkeit und damit die Vernetzungsfunktion im Landschaftsraum
verbessert. Mit dem Bebauungsplan wird dieser Landschaftsraum jetzt rechtlich
gesichert.lsar Ti

Der im Suden des Planungsgebietes liegende Bannwald muss aufgrund der
Festsetzung Wald erstmalig aufgeforstet werden und erganzt die stdlich und &st-
lich angrenzenden vorhandenen Waldflachen. Die Flachen innerhalb des Bann-
waldes sind nicht fiir eine private Erholungsnutzung vorgesehen.

Samtliche zu Uberprifenden Schutzgiter werden im Umweltbericht dargestellt
und entsprechen den gangigen Vorgaben und Richtlinien des BauGB.

Larm

In dieser grundsatzlich ruhigen Lage seien selbst Alltagsgerausche eine Beein-
trachtigung. AuRerdem sorge der Wald auf der gegeniberliegenden Stral3enseite
fur einen Widerhall der Gerdusche und verstarke den Stérungseffekt. Die Pla-
nung in der Fauststrale 90 mit 80 Wohneinheiten und damit 200 Anwohnerinnen
und Anwohnern, die zusatzlich Gerdusche und Larmemissionen verursachten,
wirde eine zusatzliche Larmbelastung darstellen, die weder flir die Nachbarn
noch fir die Tierwelt hinnehmbar und ein unzumutbarer Eingriff in die Umgebung
sei.

Stellungnahme

Mit der Baugebietskategorie Reines Wohngebiet (WR) wird die gleiche Nutzung
der angrenzenden bereits bestehenden Umgebungsnutzung ermdglicht. Die glei-
che Baugebietskategorie Iasst vergleichbare, vertragliche Larmbelastungen er-
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warten. Die integrierte Platzsituation im Planungsgebiet ist von der bestehenden
Bebauung abgewandt. Der Spielplatz liegt ebenso von der Bestandsbebauung
abgewandt am Nord-Sud Grunzug.

In den bestehenden an das Planungsgebiet angrenzenden Wohngebieten be-
steht keine Uberschreitung der zulassigen Immissionsgrenzwerte fiir Verkehrs-
larm. Untersuchungen zu anderen Immissionen beispielsweise durch Gewerbe-
larm, Sport- und Freizeitlarm sind flr das Planungsgebiet nicht relevant. Auch Im-
missionen durch sonstigen Larm z.B. von Kinderspielplatzen sind nicht vorhan-
den.

Wahrend der Bautatigkeiten kommt es kurzzeitig zu einer gesteigerten Larmbe-
lastung in den direkt angrenzenden Wohnbauflachen sowie entlang der Erschlie-
Rungsstralien.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen, das durch die neue Wohnnutzung entste-
hen wird, fuhrt voraussichtlich zu einer leichten Erhéhung der Verkehrslarmim-
missionen entlang der angrenzenden ErschlieBungsstrallen.

Im Vergleich zu der zuldssigen Nutzung als Sportanlage mit Besucherverkehr auf
dem zur FauststralRe orientierten Parkplatz sind gegebenenfalls in den Stol3zei-
ten morgens und abends leichte Erhéhungen der Immissionen im Bereich der
Tiefgaragenzufahrt zu erwarten. Durch die Situierung der Tiefgaragenzufahrt er-
folgt voraussichtlich keine Larmbelastung vorhandener Anwesen, da keine Be-
standsbebauung in diesem Bereich angrenzt.

Insgesamt ist eine Verbesserung der Larmsituation durch die geplante Wohnnut-
zung gegeniber der planungsrechtlich zulassigen Sportnutzung (Sportlarm und
betriebsbedingter Verkehr) zu erwarten. Die Aufnahme der Sportnutzung auf dem
Gelande wére ohne Anderung des Baurechts jederzeit moglich. Diese wére mit
einem deutlich héheren Verkehrsaufkommen und somit auch héherer Larmbelas-
tung verbunden. Zusatzlich ware die Larmentwicklung durch die Nutzung der
Sportanlagen zu berlcksichtigen.

Die urspriinglich geplanten Werte fiir die Geschossflache und Wohnungszahl
wurde im Verfahren deutlich reduziert, u.a. auch um den Neuverkehr gering zu
halten.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Es werde Widerspruch gegen die geplante Grolie der Wohnanlage ausgedrtickt.
Der jetzige Bebauungsplanentwurf sei aus mehrfachen Griinden zu verwerfen.
Eine Bebauung mit vier- bzw. dreigeschossigen Hausern widersprache der Nach-
barbebauung, sie sei fur die Grenzkolonie Waldtrudering iberdimensioniert. Es
handele sich um einen massiven Einschnitt in die vorhandene kleinteilige Bebau-
ung. Die geplante Nachverdichtung sei in Hohe und Maf} nicht mit dem baulichen
Bestand in der Umgebung sowie mit den Bestimmungen des Landschaftsschut-
zes in Einklang zu bringen.

Gemal Aufstellungsbeschluss werde als Planungsziel ,die Entwicklung eines
zeitgemalen, stadtplanerisch wie landschaftsplanerisch vertraglichen Wohn-
standorts” vorgegeben. Dieser Wohnstandort soll auf die értlichen Gegebenhei-
ten reagieren und sich angemessen in das Umfeld integrieren. Man sei der Auf-
fassung, dass die Planungsziele (,Die Hohenentwicklung soll im Wesentlichen
drei- bis viergeschossig angestrebt werden und liegt damit deutlich unter der be-
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stehenden Baumsilhouette.”) bei dem vorliegenden Entwurf nicht erfullt wirden.
Dies gelte insbesondere flr die geplanten viergeschossigen Gebaudekdrper im
westlichen Bereich des Baugrundstuckes. Sie stinden in Nordsudrichtung als
~Riegel“ gegenulber der westlich angrenzenden Einfamilienhausbebauung. Die
vier viergeschossigen und drei dreigeschossigen Flachdachwohnblocke seien
stadtebaulich keinesfalls nachvollziehbar. Von einem Einfligen in die bereits be-
stehende Bebauung und Besiedlung kénne keine Rede sein. Die unglaubliche
Diskrepanz zwischen der Einschatzung des Referats fur Stadtplanung und Bau-
ordnung und den realen Gegebenheiten vor Ort mache die Anwohner*innen des
Standorts sprachlos. Die Einschatzung des Referats kdnne als realitatsfremd be-
zeichnet werden und die in der Planungsbeschreibung genutzte Wortwahl ent-
sprache in keiner Weise den Tatsachen. Der Entwurf ignoriere die ortlichen Ge-
gebenheiten komplett und sorge architektonisch, quantitativ und 6kologisch fir
einen grofitmdglichen Kontrast zu seinem Umfeld. Die bestehende Bebauung in
der von Wald umrahmten Gartenstadtsiedlung wurde in der Regel Ein- und Zwei-
familienhduser mit zwei Geschossen, zwei Geschossen und ausgebautem Dach-
geschoss (Dachgeschoss mit Dachneigung) und drei Geschossen aufweisen, so
dass die angestrebte Bebauung mit kompakten, rechteckigen, viergeschossigen
Wohnblocks vollig aus dem Rahmen der organischen, bestehenden Bebauung
fiele. Die vorgesehene Hohenentwicklung der geplanten Gebaude finde sich in
der Umgebung nicht wieder. Man sei keinesfalls mit einer Bebauung mit vier
Obergeschossen anschliefliend an das bestehende Baugebiet Gerstacker Stralle
einverstanden. Der Eindruck einer Bebauung mit vier Obergeschossen angren-
zend an das bestehende Baugebiet wirde unzumutbar sein. In stadtebaulicher
Hinsicht stelle eine Bebauung mit bis zu sieben Wohnblocks mit drei bis vier Eta-
gen keinesfalls eine Einbindung dar sondern einen harten Bruch. Diese Wohn-
blocks mogen in Stadtteilen mit Uberwiegender Hochhausbebauung noch als
“kleinteilige Bebauung“ mit “moderater Hohenentwicklung“ gelten. Mitten in ei-
nem Naturschutzgebiet und angrenzend an eine kleine Wohnkolonie mit lockerer
Villenstruktur und Bestandsbebauung mit maximal zwei Etagen und Dach wirke
diese Bezeichnung provokativ und die geplante Bebauung kénne als “ausufernd”
bezeichnet werden. Die Gebaudeformation sei weder “offen“ noch “durchlassig®.
Die “Malstablichkeit“ beziehe sich ausschlie3lich auf die Langsachse einzelner
Gebaude und ignoriere die anderen Aspekte, wie Hohe, Architektur und raumili-
che Aspekte. Ein harmonischer Ubergang zur Bestandsbebauung sei damit aus-
geschlossen. Die Planung ware sowohl im bestehenden Landschaftsbild als auch
in architektonischer Hinsicht maflos und nehme auf die dort lebenden Menschen
keine Rlcksicht. Die Darstellung aus der Vogelperspektive und mit begriinten
Dachern sei irrefihrend und verzerre die Tatsachen.

Die versetzte Anordnung der sieben Gebaudekomplexe habe eine hohe, in sich
geschlossene und kompakte optische Anmutung aus samtlichen Sichtachsen
und wirke sich aufgrund der Bauform und der Gebaudehdhe als Hindernis fir die
Frischluftzufuhr aus dem Bannwald hin zu den stdéstlichen Stadtteilen Min-
chens aus.

Sofern die genannte Geschossflache von knapp 8000 m? nicht ausschliellich auf
80 ca. 100 m? grofl’e Wohnungen aufgeteilt werde, miisse mit einer héheren
Wohnungszahl gerechnet werden. Diese Darstellung kénnte irrefihrend sein. Es
sei eine Verdrehung von Tatsachen, dieses Bauvorhaben mit den Worten ,har-
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monisch®, kleinteilig“, ,vertraglich®, ,angemessen’, ,integriert”, ,autofrei“, ,quali-
tatsvoll®, ,flachensparend” oder ,moderate Hohenentwicklung“ zu beschreiben.
Dass das Argument gebracht werde, die Hauser waren niedriger als die hochsten
Baume, sei absurd und kdnne nicht ernst gemeint sein. Diese Begriindung flr
eine Bebauung mit vier bzw. drei Etagen enthielte zwei offensichtliche Fehler. Die
Baumhdhe eines in der Nachbarschaft liegenden Fichtenwaldes kénne nicht als
Malstab fur die maximale anzusetzende Gebaudehdhe dienen, zumal der Laub-
baumbestand auf dem zu bebauenden Grundstuck niedriger sei. In dem Pla-
nungskonzept gehe man davon aus, dass die existierenden Baume 25 Meter
hoch seien. Die seit vielen Jahren ausgewachsenen Baume seien aber nur ca.
17 Meter hoch. Vier Etagen wirden nach Planung 13,4 Meter erreichen. Die Ge-
baude wirden wohl kaum hinter den Baumen verschwinden. Es werde auch au-
Rer Acht gelassen, dass die Hohe der umgebenden Bebauung niedriger sei.

Die Feststellung im Beschluss, dass ,die Art der Nutzung vollumfanglich der Be-
bauung in der Faust- und Schwedensteinstralle sowie des Schanderlweges” ent-
sprache, kdnne sich nur auf die Wohnnutzung bis reine Wohnnutzung beziehen
und nicht auf die Geschossigkeit.

Bezogen auf das Planungsziel “Schaffung flexibler Gebaudestrukturen, die unter-
schiedliche Wohnformen ermdglichen® wurde eingewandt, dass die Errichtung
von viergeschossigen Wohnblocks mit rechteckigem Grundriss keine flexiblen
Gebaudestrukturen schaffe. Das Gegenteil sei der Fall. Wohnblocks verhinderten
durch ihre starre Grundform flexible Strukturen.

Der Charakter der bestehenden Bebauung in der Grenzkolonie Trudering wirde
durch die geplante Bebauung grundlegend entwertet werden. Die vorgesehene
Bebauung bedeute eine Abwertung der umliegenden Grundstliicke sowohl im fi-
nanziellen Sinn als auch bezlglich der Wohnqualitat. Die geplante drei- bzw. vier-
stockige Bebauung wurde von der Fauststralde aus aufgrund der mangelnden
Geholzbestande eindeutig sichtbar sein.

Der Grund fir die Grofienordnung und Hohe der geplanten Bebauung sei wohl
eine Erhéhung der Werthaltigkeit des Grundstiickes, was zur Profitoptimierung
des Grundstlickseigentiimers beitrage. Einen wirtschaftlichen Vorteil fiir die Lan-
deshauptstadt Minchen, den man noch einsehen wurde, vermag man nicht zu
sehen.

Es wird gefordert, dass keine héhere Nutzung bzw. Verdichtung als bei der Nach-
barbebauung entstehen soll. Die im Bebauungsplan vorgeschlagenen Gebaude
seien zu viele, zu hoch und zu nah am Bannwald. Es erscheinen drei kleine Ge-
baude mehr als genug, wobei diese weiter entfernt von der Fauststralle stehen
sollten auf Grund der Waldtrasse (,Grinkorridor®).

Es werde die Ansicht vertreten, dass ein Kompromiss erreicht werden kénne,
wenn ohne Baurechtsmehrung im westlichen Grundstucksteil eine Umwidmung
des bestehenden Baurechts fur den Wohnungsbau erfolgen wirde und in diesem
Sinn analog zur Nachbarbebauung eine Begrenzung auf zwei Geschosse und
ausbaufahiges Dachgeschoss erfolgen wirde. Der 6stliche Grundstucksteil ab
der jetzigen Zufahrt zur Freizeitanlage solle wie auf der gegentiberliegenden
Strallenseite wieder aufgeforstet und 6ffentlich zuganglich werden.

Es wird vorgeschlagen, nur eine kleinteilige Bebauung mit zwei Geschossen und
einer GRZ von 0,07 kénne sich in ihrer Malstablichkeit in die Umgebung inte-
grieren und im Rahmen der bisher komplett versiegelten Grundflache bleiben.
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Man rege an, die im westlichen Bereich des Plangebietes vorgesehenen drei Ge-
baudekomplexe um mindestens ein Geschoss zuriickzunehmen, um einen har-
monischeren Ubergang von der Einfamilienhausbesiedlung zum Geschosswoh-
nungsbau zu erreichen. Man bitte, dies bei der Abwégung zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 600 entsprechend zu berlck-
sichtigen.

Es wurde die Frage gestellt, wieso die Landeshauptstadt Miinchen Abweichun-
gen von den urspringlich geplanten 50 Wohneinheiten zulasse. Man wende ein,
die Planung solle sich auf ca. 50 Wohneinheiten beschranken, da damit die Ge-
baude niedriger seien und eine schonere Silhouette hatten. Auch reduziere sich
der zu erwartende Verkehr. Es wurde gefragt, wieso sich die geplante Bebauung
nicht an den fir die Umgebung bestehenden Bebauungsplanen Nr. 600 bzw. Nr.
912a orientiere. Dort seien eine GFZ von 0,65 bzw. 0,45 oder 0,4 und eine H6he
von zwei Geschossen und Dachgeschoss vorgesehen. Im Bebauungsplan Nr.
600 sei eine Dachneigung von 38 Grad vorgegeben. Die Bauhéhe und damit
Firsthdhe des geplanten Bauvorhabens sollte ebenso festgelegt werden (zwei
Etagen und Dachgeschoss). Die umliegende Bebauung hielte sich an enge Bau-
linien und niedrige GFZ (0,4-0,65). Die Baulinien des urspriinglichen Freizeitge-
Iandes sollten beibehalten werden, ebenso die aktuell geltende GFZ von 0,15. Al-
lenfalls die urspriingliche Planung mit Einfamilienhdusern, Doppelhdusern und
Reihenhausern, die sich besser in die Umgebung einfliigten und weniger Verkehr
mit sich brachten, ware akzeptabel. Die GFZ sollte nicht auf 0,80 erhdht werden.
Die geplante GFZ von 0,8 ware eine Steigerung von 433%. Es wurde gefragt,
wie sich das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung daflr einsetzen kdnne.
Zusammenfassend stelle man fest, dass kein Grund bestehe, von der Bebauung
des Ubrigen Quartiers Grenzkolonie abzuweichen. Die Natur sei anscheinend un-
malgeblich. Alle Anliegerinnen und Anlieger seien flur eine naturbelassene Zone,
an der sich alle Projektplanungen ausrichten sollten. Es gelte Achtung auf Land-
schafts- und Wasserschutzgebiet zu geben.

Im Vorschlag zur Anderung des Flachennutzungsplanes sei die Rede von 80
Wohneinheiten und von einer GF von ca. 7.900 m?, in der Sitzungsvorlage vom
12.10.2016 wurde die Grofde noch mit ,ca. 7000 m? - 7500 m** angegeben. Es
wird die Frage gestellt, ob also nicht ausgeschlossen werde, dass die ohnehin
Uber jedes Mal} hinausgehende GF nochmals groRer werden konne.

Seitens des Planungsburos hiel® es, die Fahrradkeller seien etwa zur halben
Hoéhe in der Erde versenkt. Es wurde die Frage gestellt, ob die geplante drei-
oder viergeschossige Bauweise ab Erdboden oder ab Oberkante Fahrradkeller
bemessen wurde. Unklar sei, ob die geplante Tiefgarage sich unter diesem halb-
versenkten Fahrradkeller befinde, ob die Tiefgarage ein- oder zweigeschossig
vorgesehen sei und wie tief sie dann in die Erde hineinreiche.

Stellungnahme

Die Voraussetzungen, unter denen das Planungsgebiet heute entwickelt werden
soll, gehen auf den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2119 vom 19.10.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06719) zurlck. Es sollte
gepruft werden, ob und wie das Gelande mit einer ungenutzten Freizeitanlage fur
eine Wohnnutzung herangezogen werden koénne.
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Mit den Festsetzungen in einem Bebauungsplan u.a. zum Maf3 und zur Art der
baulichen Nutzung erfolgt eine verbindliche und abgewogene Festlegung fiir ein
am Standort vertragliches, aktuellen baulichen Anforderungen entsprechendes
Konzept. Unter Punkt 4.1. der Begriindung ist das Planungskonzept dargestellit.
Bei dem vorliegenden Entwurf wurde darauf geachtet, einen breiten Griinkorridor
zu ermdglichen, um so die Waldgebiete nérdlich und sudlich der Fauststral’e zu
verbinden. Der Geholzglrtel am westlichen Rand des Planungsgebietes sowie
der Baumbestand im 6stlichen Teil des Grundstiicks werden weitestgehend ge-
schutzt.

Der erforderliche Mindestabstand der geplanten Bebauung zum Bannwald wurde
mit dem zustandigen Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg
(AELF) im Verfahren abgestimmt und wird eingehalten. Unter Punkt 4.7. der Be-
grundung wird dies erlautert.

Nach Einwanden im Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 BauGB Verfahren wurde die
Planung umgestellt und die Hohe der geplanten Gebaude von drei- bis vierge-
schossig auf dreigeschossig reduziert. Die Dimensionierung der Gebaude (Trauf-
und Firsthéhen) bewegt sich so in einem vertraglichem Mal} zur Umgebungsbe-
bauung. Die geplanten dreigeschossigen Gebaude haben voraussichtlich eine
Hoéhe von maximal 10,70 m. Die umliegenden Einfamilienhduser weisen eine
durchschnittliche Gebaudehdhe von ca. 10,00 m auf. Die H6henentwicklung der
geplante Bebauung bleibt deutlich unter der vorhandenen Baumsilhouette von
ca. 16 m bis zu 26 m.

Art der baulichen Nutzung, Sportanlage

Die genehmigte Grundsticksnutzung solle belassen werden. Die Rechtskraft des
bestehenden Bebauungsplans Nr. 1209 und die Festsetzungen des bestehenden
Flachennutzungsplans sollten deswegen erhalten bleiben.

Wenn die erwunschte Renaturierung nicht moglich ware, sollte anstatt Woh-
nungsbau die Widmung als Sport- und Freizeitflache beibehalten werden. Es
wird vorgeschlagen, die Beschilderung "Betreten verboten" zu entfernen und die
Nutzung weiter als Sport- und Freizeitgelande freizugeben. Es bestiinde groRRer
Bedarf fiir eine Sport- und Freizeitanlage. Die gut funktionierende private Sport-
anlage mit grofztigigen Freiflachen, Schwimmbecken, Turnhalle, Gymnastik- und
Aufenthaltsraumen kénne erhalten bzw. revitalisiert und zuklnftig durch Sportver-
eine, betriebliche Sportgruppen sowie Behinderten- und Gesundheitseinrichtun-
gen genutzt werden. Damit ware auch mit wenig Verkehr im Vorhabengebiet zu
rechnen. Es wurde gefragt, ob durch die zusatzliche Bebauung mit 1.300 Wohn-
einheiten an der Friedrich-Creuzer-Stral3e ein hoherer Bedarf an Sportanlagen
im Gebiet entstehe. Es wurde zudem vorgeschlagen, die Landeshauptstadt Min-
chen solle die Grundstlicke erwerben und einem gemeinnitzigen Zweck zuflh-
ren, etwa als Freizeit- oder Sportgelande, Waldspielplatz oder renaturiertes Erho-
lungsgelénde. Die Verwendung der Flache fur Vereinstatigkeiten oder zur Naher-
holung scheine der geringste Eingriff in die Natur und Umgebung zu sein.

Es wurde die Frage gestellt, warum das Referat fur Stadtplanung und Bauord-
nung einer Nachverdichtung mit massivem Wohnungsbau den Vorrang gegen-
Uber dem Erhalt der Sport-und Freiflachen einraume. Sport- und Freizeitflachen
seien flr einen wachsenden Stadtteil wie Trudering ebenso wichtig wie der Neu-
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bau von Wohnungen. Als Begriindung zur Erhaltung der Nutzung werde das
.Konzeptgutachten Freiraum Minchen 2030 zitiert, weil: ,mit der ,nutzungsge-
mischten“ Stadt der kurzen Wege zwischen Wohnung, Arbeitsstelle, Versor-
gungseinrichtungen und Erholungs- und Freizeitbereichen erhebliche Energie-
und CO2-Einsparungen erzielt werden kénnen. Dies bedeutet aber, dass auch
Grin- und Freiflachen im Nahbereich des Wohnens verfligbar oder zumindest
auf angenehmen Wegen zu Full oder mit dem Rad erreichbar sein missen.”

Stellungnahme

Die Aufnahme der Sportnutzung auf dem Geladnde wére ohne Anderung des Bau-
rechts jederzeit mdglich. Aus stadtebaulicher Sicht eignet sich diese dezentrale,
schlecht erreichbare Flache nicht flr eine Sportflache mit intensivem Nutzungs-
betrieb. Sportstatten sollen fir viele angrenzende Quartiere leicht erreichbar sein
oder in der Nahe von Einrichtungen, wie z.B. einer Schule, liegen. Die Freizeit-
sportanlage wird seit vielen Jahren nicht mehr betrieben und es gibt auch keine
Interessenten fur die Aufnahme des Sportbetriebes. Eine Sportnutzung hatte fir
die angrenzende Nachbarschaft durch die Nutzung selber aber auch durch An-
und Abfahrtsverkehr ein deutlich héheres Storpotential als eine Wohnnutzung.
Das Gelande an der FauststralRe ist auf Grund der Lage und der nahen Nachbar-
schaft flr eine Sportnutzung heute nicht mehr geeignet und wird deshalb als Ar-
rondierungsflache fur die bestehende Wohnsiedlung herangezogen. Als Arrondie-
rungsgebiet zwischen zwei Siedlungsteilen in Stadtrandlage werden die Struktu-
ren baulich geflllt und gangige Standards zu Erholung, ErschlieRung und Versor-
gung gehalten.

Bezulglich der besonderen naturschutzrechtlichen Belange greift das Vorkaufs-
recht im Hinblick auf die Betroffenheit von Schutzgebieten nur, wenn sich das
Grundstuck in einem Naturschutzgebiet oder Nationalpark befindet oder wenn
sich auf dem Grundstuck Naturdenkmaler oder geschutzte Landschaftsbestand-
teile oder als solche einstweilig sicher gestellte Schutzgebiete / Schutzgegen-
stande befinden (Art. 39 Abs. 1 Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)). Bei Verkaufen
von Grundstucken, die sich wie im Falle des Grundstlicks Fauststral’e 90 in ei-
nem Landschaftsschutzgebiet befinden, besteht demnach kein Vorkaufsrecht fur
die Landeshauptstadt Minchen.

Freiflaichen: Spielplatz, Quartiersplatz

Es wird eingewandt, dass der in dem Planentwurf eingezeichnete 6ffentliche
Spielplatz tberflissig sei, da am Friesplatz kirzlich ein Spielplatz von der Lan-
deshauptstadt Mlnchen hergestellt worden sei.

Bezogen auf den Abschnitt aus dem Faltblatt; ,Der kleine interne Quartiersplatz
bildet ein zentrales Element und schafft einen Raum fir soziales Miteinander im
Planungsgebiet und fordert damit die informelle nachbarschaftliche
Begegnung...“ wird eingewandt, der ,kleine Quartiersplatz“ habe etwa die Flache
eines Gartens einer der umliegenden Einfamilienhduser. Es sei nicht anzuneh-
men, dass die Nachbarn sich auf diesem ahnlich groen Gelande mit den rund
300 neuen Bewohner*innen zum ,gut nachbarschaftlichen Austausch® treffen
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wdurden.

Stellungnahme

Die Errichtung einer 6ffentlichen Grunflache entspricht den grundsatzlichen Zie-
len im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen zur Versorgung der An-
wohner*innen mit frei zuganglichen Flachen fur Erholung, Aufenthalt sowie Spiel
und Sport. Die Flache kann von bestehender und neuer Bewohnerschaft genutzt
werden.

Das hierfur zustandige Baureferat - Gartenbau hat den grundsatzlichen Bedarf
ausdrucklich angemeldet und die GréRe im vorliegenden Umfang bestatigt. Die
spatere Gestaltung und Ausformulierung im Detail obliegt wiederum dem Baure-
ferat - Gartenbau und wird erst im Rahmen der Umsetzung des Planungsvorha-
bens konkretisiert.

Freiflaichen: Zufahrten, Rettungswege

Es wird angemerkt, dass die Tiefgaragenausfahrt fir ein Verkehrsaufkommen
entsprechend 80 Wohnungen nicht genligend dimensioniert erscheine.
Moglicherweise seien zwei Ausfahrten notwendig.

Es wird die Frage gestellt, wie die Feuerwehr das stdlichste geplante Gebaude
erreichen solle.

Stellungnahme

Aus gestalterischen Grinden und um die Freiflachen von unndétigen baulichen
Anlagen freizuhalten, wird die Zu-/Ausfahrt der Tiefgarage in die Gebaude inte-
griert. Die Zu-/Ausfahrt ist auf eine beschrankt, um die Belags- und Erschlie-
Rungsflachen und die Versiegelung auf das funktional notwendige Mal} zu be-
schranken. Der im Bebauungsplan festgesetzte Bereich ermdglicht zwei getrenn-
te Fahrbahnen und einen getrennten Gehweg.

Im Rahmen der Bauausfuhrung wird eine Zufahrt fur die Feuerwehr auf das Pla-
nungsgebiet und eine Bewegungsflache auf dem Quartiersplatz vorgesehen. Von
der Bewegungsflache auf dem Quartiersplatz aus werden alle Gebaudeseiten fur
die Anleiterung mit tragbaren Leitern der Feuerwehr innerhalb von 50 m Lauflan-
ge zu erreichen sein.

B) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 18.11. bis 22.12.2016 statt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 19.12.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
tlimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - habe die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
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und Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2119 nehme man wie
folgt Stellung:

Am Rande des Planungsgebiets sei bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur
vorhanden. Anderungen, BaumaRnahmen oder Planungen zu BaumafRinahmen
seien zurzeit nicht vorgesehen. Einen Lageplan mit den eingezeichneten Tele-
kommunikationsanlagen habe man beigefugt. Zeichen und Abklrzungen im La-
geplan seien in der darin eingefiigten Legende zu entnehmen. Man bitte zu
beachten, dass der Ubersandte Lageplan nur flr Planungszwecke geeignet sei,
ansonsten sei er unverbindlich. Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitte
man beiliegende Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Stralienbau und den Baumaflnahmen anderer Leitungstrager
sei es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der Erschliellungsmalfinah-
men der Deutschen Telekom Technik GmbH T NL Sid, PTI 25, Bauherrenbera-
tung Blutenburgstr.1 80636 Minchen so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate
vorher schriftlich angezeigt wurden.

Man bitte folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
,In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.*

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das ,Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fiir
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu
beachten.

Weitere Einwendungen gegen die Anderung des Flachennutzungsplans mit inte-
grierter Landschaftsplanung und Aufstellung des Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2119 bestinden seitens der Telekom nicht.

Stellungnahme:

Die Abstimmung der konkreten Planung erfolgt im Rahmen der Bauausfiihrung.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Eigentimer mit der
Bitte um Beachtung im Bauvollzug weitergegeben. Weitergehende Festsetzun-
gen, wie gefordert, sind nicht notwendig.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 24.11.2016

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplanentwurf
bestinden aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Einwande.
Hinweis: Das Planungsgebiet liege im Wasserschutzgebiet Trudering. Es sollten
schon in der Planung genligend Flachen fir eine angemessene Nieder-
schlagsentwasserung (breitflachig, Mulden) vorgesehen werden.

Stellungnahme:

Das tief anstehende Grundwasser wird durch das Vorhaben nicht gefahrdet. Die
Vorgaben fir Bauvorhaben im Wasserschutzgebiet werden in der Planung be-
ricksichtigt. Das anfallende Regenwasser muss gemal Entwasserungssatzung
der Landeshauptstadt Miinchen grundsatzlich auf dem Baugrundstlick vor Ort
versickert werden. Darliber hinaus wird durch Satzung festgesetzt, dass das an-
fallende Niederschlagswasser in festgesetzten Versickerungsbereichen bzw. -
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mulden, soweit dies hinsichtlich der Entfernung und Lage der Dach- und Belags-
flachen maoglich ist, oberflachig zu versickern ist. Weitere Festsetzungen hierzu
regeln die Wasserdurchlassigkeit und Begrinung von Belagsflachen, soweit dies
jeweils funktional moglich ist.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 02.02.2017
und 18.07.2017

Das Amt fur Ernahrung Landwirtschaft und Forsten Ebersberg gebe eine gemein-
same Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.

Bereich Landwirtschaft: Keine Einwande aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht.

Bereich Forsten: Die geplante Bebauung an der Fauststral’e umfasse die Flur-
nummer 2253 der Gemarkung Perlach, in der Stadt Minchen. Durch die FI.Nr.
2253 Gemarkung Perlach verlaufe die Bannwaldgrenze. Im sudlichen Teil der
Flurnummer 2253 Gemarkung Perlach sei ein Streifen von ca. 19 m Wald im
Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG). Der Wald sei als Bann-
wald nach Art. 11 BayWaldG mit Bannwaldverordnung besonders geschitzt. Da-
mit werde die lokal gro3e Bedeutung des Waldes fur die Stadt Munchen mit sei-
nen Funktionen fur die unmittelbar angrenzenden Siedlungen und deren Bewoh-
ner einerseits und fur das Stadtklima andererseits deutlich. Auf die im Verfahren
dargestellte Bedeutung des Waldes in der Stadt Minchen werde hingewiesen.
Mit der Planung wirde Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart besei-
tigt, dies stelle eine Rodung gem. Art. 9 BayWaldG dar. Rodung sei jede Hand-
lung, die den Waldboden in seiner Produktionskraft vernichte, wesentlich schwa-
che oder beseitige (Art. 9 Abs. 1 BayWaldG).

Die Rodung von Bannwald sei grundsatzlich zu versagen (Art. 9 Abs. 2 und 4
BayWaldG). Der Eingriff in die Waldflache in diesem Bereich fiihrte zu massiven
Beeintrachtigungen der Waldfunktionen. Eine Rodungserlaubnis fiir die Teilflache
des Bannwaldes FI.Nr 2253 Gemarkung Perlach komme deshalb aus forstrechtli-
cher Sicht nicht in Betracht. Die Waldflache sei in der Flachensubstanz zu erhal-
ten. Bei unerlaubter Rodung bestehe Wiederaufforstungspflicht.

Bei Bebauung am Wald sei auf ausreichende Abstandsflachen zu achten, um ei-
nerseits Gefahren fur den Wald, Wurzelverletzungen oder Abgraben von Wasser
und andererseits vom Wald ausgehende Gefahren zu minimieren.

Vorsorglich weise man darauf hin, dass eine Festsetzung der Bepflanzung oder
Einschrankung der forstlichen Nutzung im Bebauungsplan nach § 9 Abs.1 Nr. 25
BauGB fir Wald ausgeschlossen sei. Erforderliche Abstandsflachen kénnten
durch Festsetzungen oder Einschrankungen nicht umgangen werden. Eine Verla-
gerung der Abstandsflachen auf Waldflachen sei nicht zulassig.

Bei der nun festgestellten Ausgangslage sollte sich die stdliche Grenze des zu
andernden Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung und der
Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2119 an der Waldgrenze orientieren und
den Bannwald von der Planung ausnehmen.

Vollzug Waldgesetz fir Bayern (BayWaldG),
Hinsichtlich des Themas Waldeigenschaft ergdnze man die Stellungnahme vom
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02.02.2017 (Az: F1 -4612-4-6-3),

Planungsunterlagen und Historie:

1. Die aktuell geplante Bebauung an der Fauststral’e umfasse die Flurnummer
2253, 2253/64, 2253/1 und 2251/1 der Gemarkung Perlach, in der Stadt Min-
chen.

2. Es bestehe ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan/Flachennutzungsplan Nr.
1209 aus dem Jahre 1979, der die Flurnummern: 2253, 2253/58, 2253/57,
2253/56, 2253/64, 2253/12260/2,2253/2, 2253/63, 2260/1, 2260, 596/49 und
596/26 Gemarkung Perlach umfasse. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
1209 sei der gesamte Bereich des Grundstlcks Flurnummer 2253 als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung Freizeitanlage festgesetzt. Auf dem
Grundstuick stehe ein Gebaudekomplex, Schwimmbad, Tennisplatze und ein Kin-
derspielplatz. Im 6stlichen Teil auf der Flurnummern 2253/64 und 2253/1 eine
grun eingefarbte Flache Festsetzung nicht bekannt, da die Legende nicht vorlie-
ge.

3. Die Bannwaldgrenze (Bannwaldverordnung vom 10. April 1989 Walder im
Siidosten Miinchens im Bereich der Landeshauptstadt Minchen und dem Land-
kreis Minchen und Ebersberg) verlaufe durch den sudlichen Teil der Flurnummer
2253 Gemarkung Perlach, ca. 19 m innerhalb des Grundstiicks. Im mittleren Teil
des Flurstiicks (im Bereich der Tennisplatze) bestehe heute kein Wald mehr im
Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG), hier seien bereits vor in
Krafttreten der Satzung des Bebauungsplanes 1979 Tennisplatze angelegt wor-
den. Es sei davon auszugehen, dass damals hier eine unerlaubte Rodung statt-
gefunden habe, das Waldgesetz fiir Bayern sei bereits in Kraft gewesen, die
Bannwaldverordnung sei erst spater erlassen worden. Die Wiederaufforstungs-
pflicht sei verwirkt, die Bannwaldverordnung in diesem Teilbereich fehlerhaft ab-
gegrenzt.

Waldflachen im neuen Bebauungsplan:

Die Flurnummer 2251/1, 2253/1 und eine stidwestliche und stidostliche (stdlich
der Flurnummer 2253/1) Teilflache der Flurnummer 2253 Gemarkung Perlach
seien Wald im Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG). Die ge-
naue Flache konnte man leider nicht vor Ort erfassen und kartenmafig darstel-
len, da das Gelande ganzlich unzuganglich sei. Die Abgrenzung der Waldeigen-
schaft entsprache dem bereits beschriebenen Bereich zwischen der westlichen
Grundstlicksgrenze und dem Spielplatz. Der Wald habe Bedeutung als Erho-
lungswald, lokaler Klimaschutzwald und sei als Bannwald nach Art. 11 BayWaldG
mit Bannwaldverordnung besonders geschitzt.

Standort und Waldbeschreibung:

Der Waldstandort liege im Bereich der flachgriindigen Minchner Schotterebene,
die Durchwurzelbarkeit des Bodens sei wegen der anstehenden Terrassenschot-
ter fur alle Baumarten mit zunehmendem Alter in der Tiefe begrenzt. Dies habe
Einfluss auf die Stabilitdt der Baume. Bei Laubhdlzern bestehe die Gefahr des
Abbrechens von Kronenteilen und Asten, meist durch sommerliche Gewitterbden
im belaubten Zustand. Der Wald grenze im Stiden und Osten an die Bebauung
und sei damit nicht in der Hauptwindrichtung vorgelagert. Der sudlich angrenzen-
de Waldbestand stelle sich wie folgt dar: 25-jahriger Birken-, Aspen-, Weidenbe-
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stand mit einzelnen Eichen und Fichten, teilweise einzelne abgestorbene oder
absterbende Fichten Altholz mit Nachhiebsresten, ungepflegt und angehend in-
stabil, ohne stufigen Waldrand. Der im Westen angrenzende Wald auf der Flur-
nummer: 2253/64 und 2253/1 sei ein 60 - 80 jahriger Fichtenbestand, instabil mit
Laubholzvorausverjingung.

Abstand Wald - Gebaude:

Bei Bebauung am Wald sei auf ausreichende Abstandsflachen zu achten, um ei-
nerseits Gefahren fur den Wald, Wurzel Verletzungen oder Abgraben von Wasser
und andererseits vom Wald ausgehende Gefahren zu minimieren. Gebaude duirf-
ten nicht durch ihre Lage am Waldrand Gefahren ausgesetzt werden. Grundsatz-
lich wiirden hiervon auch die Falle erfasst, in denen eine Gefahrenquelle auler-
halb des Grundstiicks liege, aber auf dieses einwirke. Gebaude sollten deshalb
aus Grunden der Sicherheit der Bewohner gegen Baumwurf (Sturm- und
Schneebruch) in einer solchen Entfernung zum Wald errichtet werden, die min-
destens die voraussehbare Stammhdhe im Zeitpunkt der Hiebsreife bertcksichti-

ge.

Rodung:

Mit dem Bebauungsplan von 1979 sei fir das ganze Flurstlick 2253 Gemarkung
Perlach die Nutzung als Freizeitgelande festgesetzt worden. Hier sei zu Uberpri-
fen, wie umfanglich die Waldeigenschaft und damit die Rodungsgenehmigung
seinerzeit Uberpriift worden seien, so dass eine Rodungsgenehmigung im Bau-
genehmigungsverfahren erfolgen konnte. Bei der Besprechung am 26.6.2017
konnte keine entsprechende begriindete Abwagung dargelegt werden. Auch
wenn durch die Satzung des Bebauungsplanes die Anderung der Nutzung fest-
gelegt worden sei und es damit keiner Rodungserlaubnis nach Art. 9 Abs.2 Bay-
WaldG bedarf, sei bei der Aufstellung des Bebauungsplanes der Art. 9 Abs 4 bis
7 BayWaldG sinngemal zu beachten. Ob die Rodung zur Erstellung der Tennis-
platze beim Bebauungsplan von 1979 thematisiert worden sei, sei nicht bekannt.
Im sidwestlichen Bereich sei eine Rodung bis heute faktisch nicht umgesetzt
worden. Die Erlaubnis zur Rodung liege 38 Jahre zurtuck. Gem. Art. 16 a Bay-
WaldG erlésche die Erlaubnis zur Rodung, wenn innerhalb von funf Jahren nach
Erteilung der Erlaubnis mit der Ausfiihrung nicht begonnen worden sei oder diese
funf Jahre unterbrochen worden seien. Dies stelle klar, dass eine Erlaubnis nicht
fur alle Zeiten gegeben sei. Eine Rodungserlaubnis fir die Waldflachen liege so-
mit nicht mehr vor, sondern misse erneut geprift werden. Habe sich auf einer
Flache, auf dem Baurecht/Bebauungsplan bestehe, durch Sukzession wieder
Wald entwickelt, kbnne nicht davon ausgegangen werden, dass hier eine Ro-
dungserlaubnis vorliege (Art. 16 a BayWaldG). Dies gelte auch, wenn die ehe-
mals bestehenden Gebaude im Wald untergegangen seien.

Mit der aktuellen Planung wirde Bannwald zugunsten einer anderen Bodennut-
zungsart beseitigt, dies stelle eine Rodung gem. Art. 9 BayWaldG dar. Rodung
sei jede Handlung, die den Waldboden in seiner Produktionskraft vernichte, we-
sentlich schwache oder beseitige (Art. 9 Abs. 1 BayWaldG). Die Rodung von
Bannwald sei grundsatzlich zu versagen (Art. 9 Abs. 2 und 4 BayWaldG). Eine
Rodungserlaubnis fur die Teilflache des Bannwaldes auf FI.Nr 2253 Gemarkung
Perlach komme deshalb aus forstrechtlicher Sicht heute nicht in Betracht. Dies
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gelte sinngemal auch fur die Waldflachen der Flurnummern 2251/1, 2253/1 Ge-
markung Perlach.

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Der neue Bebauungsplan sehe im westlichen Bereich der FINr. 2253 eine Teilfla-
che fur ,Entwicklung zum Wald“ vor, diese solle aber nicht als Wald festgesetzt
werden, dies gelte auch fur die Waldflache auf FINr. 2253/1 Gemarkung Perlach.
Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werde die Waldeigenschaft zu-
nachst nicht berihrt. Wenn Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG im Bebauungs-
plan oder Flachennutzungsplan nicht als Wald sondern mit anderer Nutzung fest-
gesetzt werde, setze das voraus, dass der Art. 9 BayWaldG umfassend gepruft
und gewirdigt werde. Habe sich auf einer Flache, auf dem Baurecht/Bebauungs-
plan bestehe, durch Sukzession wieder Wald entwickelt, kbnne nicht davon aus-
gegangen werden, dass die Rodungserlaubnis weiterhin gelte (Art. 16 a Bay-
WaldG). Dies gelte auch, wenn die ehemals bestehenden Gebaude im Wald un-
tergegangen seien.

Im vorliegenden Bebauungsplan sei auf der westlichen Teilflache der Flurnummer
2253 mit das ,Entwicklungsziel Laubmischwald® dargestellt, gleichzeitig solle dar-
aus rechtlich kein Wald entwickelt werden. Hierzu sei festzuhalten, dass das
Waldgesetz von Bayern ein Parlamentsgesetz sei und nicht durch eine Satzung
in Frage gestellt werden kdnne.

Vorsorglich weise man darauf hin, dass eine Festsetzung der Bepflanzung oder
Einschrankung der forstlichen Nutzung im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB fir Wald ausgeschlossen sei. Erforderliche Abstandsflachen kdnnen
durch Festsetzungen oder Einschrankungen nicht umgangen werden. Eine Verla-
gerung der Abstandsflachen auf Waldflachen sei nicht zulassig.

Die sudliche Grenze des zu andernden Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung und der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2119 sollten
sich an der Waldgrenze orientieren und den Bannwald von der Planung ausneh-
men.

Stellungnahme:

Nach dem aktuellen Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung und den
geplanten Festsetzungen findet eine Rodung von Waldflachen im Bereich des
Bannwaldes nicht statt, bzw. ist der Bannwald nicht betroffen. Der mit dem zu-
stéandigen Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg (AELF) im
Verfahren abgestimmte und erforderliche Abstand der Gebaude zum Wald wird
eingehalten.

Die Bannwaldgrenze (gemaf der Forderung der Unteren Naturschutzbehdrde)
wird stets beachtet. Die geplanten Gebaude wurden in keinem Konzeptansatz in-
nerhalb der Bannwaldgrenzen situiert.

Das Flurstick 2253/1, Gemarkung Perlach hatte im Bestand bereits Waldeigen-
schaften gemal Art. 2 BayWaldG, im Bebauungsplanentwurf wird diese Flache
deshalb als ,Wald“ festgesetzt.

Das Planungskonzept sieht eine dauerhafte Abgrenzung des Bannwaldes gegen-
Uber dem Wohnquartiers durch eine Einfriedung vor.
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C) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 05.08. bis 14.10.2019 statt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 23.08.2019

Im Planbereich beféanden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutsch-
land GmbH. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die un-
gestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen - seien betroffen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missten weiterhin ge-
wahrleistet bleiben. Notwendige StrukturmalRnahmen wirden im Rahmen der Be-
teiligung am Bebauungsplan Nr. 2119 angestol3en. Fir zuklnftige Erweiterung
des Telekommunikationsnetzes seien in allen Verkehrswegen geeignete und aus-
reichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom vorzusehen. Anderungen, Baumafinahmen oder Planungen zu Baumafnah-
men seien zurzeit nicht vorgesehen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
tlimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - habe die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2119 nehme man wie folgt Stellung:
Im Plangebiet befanden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutsch-
land GmbH. Unter anderem handele es sich dabei um die Hauszufiihrung fir
Fauststr. 90. Diese Hauszufuhrung solle auf dem Grundstuck verbleiben, solange
sich aktive Anschlisse darauf befanden. Nach Kindigung aller Anschllisse durch
die Kunden kénnten diese Telekommunikationsanlagen problemlos entfernt wer-
den. Anderungen, BaumalRnahmen oder Planungen zu BaumalRnahmen seien
zurzeit nicht vorgesehen.

Einen Lageplan mit den eingezeichneten Telekommunikationsanlagen habe man
beigefligt. Zeichen und Abklirzungen im Lageplan seien in der darin eingefligten
Legende zu entnehmen. Man bitte zu beachten, dass der Ubersandte Lageplan
nur flr Planungszwecke geeignet sei, ansonsten sei er unverbindlich. Bei allen
Grabungen am oder im Erdreich bitte man beiliegende Kabelschutzanweisung
unbedingt zu beachten. Bei der Bauausfuhrung sei darauf zu achten, dass Be-
schadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden wirden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich sei. Vorbehaltlich ei-
ner positiven Ausbauentscheidung mache man darauf aufmerksam, dass die vor-
handene Telekommunikationsinfrastruktur nicht ausreiche um das Plangebiet zu
versorgen. Es seien zusatzliche Planungen und Baumalinahmen erforderlich.
Die Telekom Deutschland GmbH behalte sich vor, die notwendige Erweiterung
der Telekommunikationsinfrastruktur in mehreren unabhangigen Bauabschnitten
durchzufiihren und ihre Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen Gesichts-
punkten zu verlegen. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes sowie der Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumalRhahmen an-
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derer Leitungstrager sei es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen bzw. die Anbindung neuer Gewerbebauten der Deut-
schen Telekom Technik GmbH, T NL Sid, PTI 25, Bauherrenberatung, Bluten-
burgstr.1, 80636 Miinchen so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vorher
schriftlich angezeigt wiirden.

Man bitte folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
»In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.*

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das ,Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu
beachten. Man bitte sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
wlrden.

Stellungnahme:

Die Abstimmung der konkreten Planung erfolgt im Rahmen der Bauausfuhrung.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Eigentimer mit der
Bitte um Beachtung im Bauvollzug weitergegeben. Weitergehende Festsetzun-
gen, wie gefordert, sind nicht notwendig.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 09.08.2019

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplanentwurf
bestlihen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Einwande.
Hinweis: Das Planungsgebiet liege im Wasserschutzgebiet Trudering in der
Schutzzone 3 und grenze an die Schutzzone 2 an. Die Wasserschutzgebietsver-
ordnung sei zu beachten. Es sollten schon in der Planung gentigend Flachen fiir
eine angemessene Niederschlagsentwasserung (breitflachig, Mulden) vorgese-
hen werden.

Stellungnahme:

Wie unter Punkt B) 2. zum Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB darge-
stellt, wird das tief anstehende Grundwasser durch das Vorhaben nicht gefahr-
det.

Die Vorgaben fir Bauvorhaben im Wasserschutzgebiet werden in der Planung
bertcksichtigt. Das anfallende Regenwasser muss gemal der Entwasserungs-
satzung der Landeshauptstadt Minchen grundsatzlich auf dem Baugrundstiick
vor Ort versickert werden. Darliber hinaus wird durch Satzung festgesetzt, dass
das anfallende Niederschlagswasser in festgesetzten Versickerungsbereichen
bzw. -mulden, soweit dies hinsichtlich der Entfernung und Lage der Dach- und
Belagsflachen moglich ist, oberflachig zu versickern ist. Weitere Festsetzungen
hierzu regeln die Wasserdurchlassigkeit und Begrunung von Belagsflachen, so-
weit dies jeweils funktional mdglich ist.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 28.08.2019
Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg (AELF) gebe eine
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gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.
Bereich Landwirtschaft: Es bestiinden keine Einwande.

Bereich Forsten: Gegen das Vorhaben bestiinden aus forstfachlicher Sicht keine
Einwande, da die Planungen den Schutz des Waldes, die Griinverbindung fiir
den Waldverbund und die Vernetzung der nérdlich und sudlich gelegenen Wald-
gebiete ausdriicklich berlcksichtigten und ausreichende Abstandsflachen zum
Wald einhielten.

Allerdings méchte man auf folgendes hinweisen:

Asiatischer Laubholzbockkéafer (ALB)

Mit dem ALB-Fund und der anschlieend im August 2015 stattgefundenen Be-
kampfung des ALB in Putzbrunn sei der Bereich der Fauststralle mit der gean-
derten Allgemeinverfliigung (fir Waldflachen) in die Pufferzone des abgegrenzten
Befallsgebiets Neubiberg aufgenommen worden. Dies bedeute fur den Grund-
stiickseigentimer, dass er ganzjahrig im Intervall von zwei Monaten auf ALB-Be-
fallssymptome und auf geschlipfte Kéfer des ALB kontrollieren misse und bei ei-
nem moglichen Verdacht dies den entsprechenden Behdrden anzuzeigen habe.
Einen Beseitigungszwang von Baumindividuen ergebe sich aus der reinen Lage
in der Pufferzone nicht.

Einfriedung:

Im Bebauungsplan sei die Einfriedung zum Wald hin festgelegt, dies begrifie
man und bitte dies so zu konkretisieren, dass die Einfriedung zum Schutz des
Waldes auf der Waldgrenze insbesondere Bannwaldgrenze verlaufe. Eine ent-
sprechende Vermessung ware zielflhrend. Gartentliren im Zaun sollten nicht zu-
gelassen werden.

Darstellung der Waldflachen im Bebauungsplan:

Aus forstrechtlicher Sicht seien alle Waldflachen, sowie die Flache, die zur Kom-
pensation zu einem standortgerechten Mischwald entwickelt werden solle, mit
der Signatur Wald im Plan darzustellen. Der vorliegende Entwurf des Bebau-
ungsplanes enthalte keine Legende, somit kdnnten die Signaturen nicht eindeutig
interpretiert werden, dies sei aber Voraussetzung fir eine entsprechende Beurtei-
lung.

Folgende Hinweise fur die Entwicklung eines Pflege- und Entwicklungskonzeptes
im Bereich der privaten Bannwaldflachen insbesondere zur Artenauswahl mdchte
man vorschlagen:

Fur die Waldrandbereiche, sudl. und 6stl. der Bebauung, entlang der Fauststra-
Re:

Straucher (min. drei Arten seien jeweils in Truppen zu pflanzen(1 x 1 m))

- Prunus Spinosa (Schlehe)

- Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

- Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeilRdorn)

- Rosa Canina (Hundsrose)

- Berberis vulgaris (Berberitze)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

Baume (min. zwei Arten seien zu pflanzen, dabei die Straucher gleichmaRig
durchgittern (2 x 2 m))
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- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Pyrus Pyraster (Wildbirne)

- Salix purpurea (Purpurweide)

- Acer campestre (Feldahorn)

Fur die verbleibenden Bereiche, in dem Plan mit ,Laubmischwald Entwicklung®
gekennzeichnet:

Baumarten (min. vier Arten seien zu pflanzen (1,5 x 1 m)

- Quercus robur (Stieleiche)

- Carpinus betulus (Hainbuche

- Prunus avium (Sorbus trominalis)

- Prunus domestica (Speierling)

- Tilia cordata (Winterlinde)

- Castanea sativa (Edelkastanie)

Es sei Pflanzmaterial in Forstqualitat und dabei flir die Baumarten die
entsprechenden forstlichen Herklinfte gem. FoVG, und ansonsten autochthone
Pflanzen zu verwenden.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Eigentimer mit der
Bitte um Beachtung im Bauvollzug weitergegeben.

Die privaten Flachen des Truderinger Waldes innerhalb des Planungsumgriffs,
der bereits als Bannwald geschitzt ist, sowie das stadtische Grundsttck Flur-
stiick Nr. 2253/1, Gemarkung Perlach, im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
1209 als offentliche Griinanlage festgesetzt, werden als Flachen fir Wald festge-
setzt. Diese Flachen erflllen hinsichtlich ihrer Eigenschaften die Voraussetzun-
gen des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) bzw. des bayerischen Waldgesetzes
(BayWaldG) und unterliegen damit diesen rechtlichen Bestimmungen. Fur den
Waldanteil des stadtischen Grundstuckes ist der Umbau des bestehenden Fich-
tenwaldes in einen Laubmischwald vorgesehen.

Im Entwurf zum Bebauungsplan mit Grinordnung ist eine Einfriedung mit Aus-
schluss von Gartentliren zwischen Baugrundsttick und Wald an der Grenze des
Bannwaldes festgesetzt.

D) Aufhebung der nicht liberplanten Restbereiche des Aufstellungsbeschlusses
vom 19.10.2016 fur den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2119

Der Umgriff des Aufstellungsbeschlusses vom 19.10.2016 fur den Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 2119 umfasste unter anderem auch eine Teilflache des
Flursticks Nr. 2260/2 und das Flurstiuck Nr. 2251/1, beide Gemarkung Perlach.
Fur diese Flachen wurde im Laufe des Verfahrens keine Nutzungsanderung vor-
gesehen. Daher wird dieser Bereich des Aufstellungsbeschlusses zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 2119 aufgehoben. (vergleiche Anlage 1)

E) Biirgerversammlungsempfehlungen und Stadtratsantrag

Zustandig fur die Entscheidung ist der Ausschuss fur Stadtplanung und
Bauordnung gemaR § 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschéaftsordnung des Stadtrates der
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Landeshauptstadt Miinchen, da die Angelegenheit zwar stadtbezirksbezogen ist,
aber kein Entscheidungsfall gemafR dem Katalog der Falle der Entscheidung,
Anhorung und Unterrichtung der Bezirksausschusse fur den Bereich des
Referates fur Stadtplanung und Bauordnung vorliegt.

Bebauungsplan FauststraRe 90,
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01707 der Biirgerversammlung des Stadtbezirkes
15 — Trudering-Riem am 05.10.2017

Die Burgerversammlung des 15. Stadtbezirkes Trudering-Riem hat am
05.10.2017 die Empfehlung Nr. 14-20 / E 01707 (Anlage 4) beschlossen. In der
Empfehlung wird statt einer Bebauung des Grundstucks Fauststrale 90 die Er-
haltung und Revitalisierung der bestehenden Sport- und Grunanlage gefordert.
Es sollten deshalb auch die Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 1209 und die
Festsetzungen des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
erhalten bleiben. Zwischennachrichten ergingen mit Schreiben vom 28.11.2017,
06.08.2018 und 19.08.2019.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zu der
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01707 wie folgt Stellung:

Sportstatten sollen fur viele angrenzende Quartiere leicht erreichbar sein oder in
der Nahe von Einrichtungen, wie z.B. einer Schule, liegen. Aus stadtebaulicher
Sicht eignet sich diese dezentrale, schlecht erreichbare Flache nicht fur eine
Sportflache mit intensivem Nutzungsbetrieb. Die Freizeitsportanlage wird seit vie-
len Jahren nicht mehr betrieben. Eine 6ffentliche Sportstatte unterliegt unter an-
derem einer deutlich héheren Auslastung und Frequentierung durch An- und Ab-
fahrtsverkehr als ein Reines Wohngebiet. Ein standig wechselnder Nutzerkreis
wurde bei einer sportlichen Nutzung taglich und eng getaktet das Grundstuck an-
fahren. Dies bedeutet eine wesentlich hohere Belastung fiir die Bevolkerung vor
Ort als eine Wohnnutzung. Auch misste fur eine 6ffentliche Sportnutzung die
Stellplatzanlage angepasst und die gesamte Anlage entsprechend den heutigen
Anspriuchen hergestellt und ausgebaut werden. Dies bedeutet, dass voraussicht-
lich wesentlich mehr Flache fir Stellplatzanlagen, Sportanlagen, Aul3ensportplat-
ze etc. in Anspruch genommen werden musste, als dies bisher der Fall war. Das
Gelande an der Fauststral3e ist nach Lage und Nachbarschaft insofern fur eine
Sportnutzung heute nicht mehr geeignet und wird deshalb als Arrondierungsfla-
che fiir die bestehende Wohnsiedlung herangezogen.

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 01707 der Burgerversammlung des 15. Stadtbezir-
kes Trudering-Riem kann aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen nicht ent-
sprochen werden.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung FauststraRe 90,
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01708 der Biirgerversammlung des Stadtbezirkes
15 - Trudering-Riem am 05.10.2017

Die Burgerversammlung des 15. Stadtbezirkes Trudering-Riem hat am
05.10.2017 die Empfehlung Nr. 14-20 / E 01708 (Anlage 5) beschlossen. In der
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Empfehlung werden Anregungen und Auerungen zum planerischen Umgang zu
den Themen Schutzgebiete, Verbindung der Waldbereiche, Versiegelung der Fla-
chen, OPNYV, flieRender und ruhender Individualverkehr, MaR der baulichen Nut-

zung, Verdichtung und Rettungswege aufgefihrt. Zwischennachrichten ergingen

mit Schreiben vom 28.11.2017, 06.08.2018 und 19.08.2019.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zu der
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01708 wie folgt Stellung:

Die aktuelle Planung stellt, neben der neu geplanten Wohnbebauung auf dem
Gelande, die landschaftlichen und 6kologischen Funktionen in dem wertvollen
Landschaftsraum, insbesondere die Vernetzung zwischen dem sidlichen und
dem ndrdlichen Waldbereich durch Freihalten eines ca. 60 m breiten Lebens-
raumverbundes sicher. Durch die Entwicklung der breiten Nord-Sid-Grunverbin-
dung im Planungsgebiet wird die Durchlassigkeit und damit die Vernetzungsfunk-
tion im Landschaftsschutzgebiet verbessert. Der im Slden anschlieRende Bann-
wald ist und bleibt von der Planung unberuhrt. Die innerhalb des Bannwaldes ge-
legenen Flachen sind nicht firr eine private Erholungsnutzung vorgesehen. Die
geplante Bebauung halt gegentber dem Bannwald im Suden einen angemessen
grolien Abstand ein, der durch die Anlage eines Waldmantels verstarkt wird. Das
Planungsgebiet verbleibt als Teil des Landschaftsschutzgebietes und kann unter
strenger Beachtung der Vorgaben fir den Landschaftsschutz durch die Untere
Naturschutzbehérde als Wohnbauflache entwickelt werden. Diese Vorgaben wur-
den von der Unteren Naturschutzbehdrde als wesentliche Voraussetzungen be-
nannt, um die weitere Planung einer Wohnbebauung anstelle der Freizeitnutzung
im Landschaftsschutzgebiet zu ermdéglichen. Ein Grund fir den Erhalt des Land-
schaftsschutzgebietes auf der Flache ist unter anderem, dass die Versiegelung
des Bodens nicht erhéht wird. Zu den versiegelten Flachen im Bestand zahlen
die Gebaude, Gehwege, Terrassenflachen, Stellplatze sowie die Tennisplatze.
Auch wenn die Tennisplatze heute nicht mehr genutzt werden, gelten sie als ver-
siegelt. Die Tennisplatze wurden auf Grund der Umsténde in diesem Fall den-
noch nur als teilversiegelt definiert und nur zur Halfte in die Versiegelungsbilanz
eingerechnet. Die geplanten Eingriffe durch Uber- und Unterbauung sowie die
aulerhalb der Tiefgarage erforderliche Versiegelungen fir Festflachen sind ge-
ringer als die bestehenden Gebaude- und Festflachen einschlieRlich der pla-
nungsrechtlich zusatzlich méglichen Versiegelungen.

Die Qualitdtsstandards im Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Minchen wei-
sen die Truderinger Grenzkolonie als ein Gebiet mit niedriger Nutzungsdichte
aus. Das bedeutet, dass die Bebauung eine geringe Dichte durch Uberwiegend
Einfamilienhduser aufweist. Die Haltestelleneinzugsbereiche kénnen in einem
Radius von bis zu 600 m Entfernung liegen. Das Planungsgebiet gilt mit einem
Luftlinienradius von ca. 400 m zur nadchstgelegenen Bushaltestelle ,Nauestraflie*
gemal Nahverkehrsplan als ausreichend erschlossen.

Im Jahr 2013 und im Jahr 2017 wurden Verkehrserhebungen in den Strallen um
das Planungsgebiet durchgeflhrt. Ein Verkehrsgutachten von Oktober 2017 hat
gezeigt, dass der Neuverkehr in den bestehenden Stra3en gut abgewickelt wer-
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den kann.

Nach den eingegangenen Einwanden im Verfahren gemal} § 3 Abs. 1 BauGB
wurde die Planung umgestellt und die Hohe der geplanten Gebaude von drei- bis
viergeschossig auf dreigeschossig reduziert. Die Dimensionierung der Gebaude
(Trauf- und Firsth6hen) bewegen sich in einem vertraglichen Maf} zur Umge-
bungsbebauung. Die geplanten dreigeschossigen Gebaude haben voraussicht-
lich eine Hohe von maximal 10,70 m. Die umliegenden Einfamilienhduser weisen
eine durchschnittliche Gebaudehdhe von ca. 10,00 m auf. Die Hohenentwicklung
der geplanten Bebauung bleibt deutlich unter der vorhandenen Baumsilhouette
von ca. 16 m bis zu 26 m.

Der Gehweg entlang des Planungsgebietes wird von derzeit ca. 1,50 m auf
2,50 m verbreitert.

Die Anzahl der Besucherstellplatze im 6ffentlichen Strallenraum berechnet sich
in Minchen auf Grundlage der Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieRungs-
strallen, EAE95 und richtet sich aktuell nach den Richtlinien flr die Anlage von
Stadtstraflen, RASt 06. Das Mindestmal ist in der Regel ein Besucherstellplatz
fur sechs Wohneinheiten. Diese Stellplatze sind ausschliefdlich dem Besucher-
parken vorbehalten und sollen nicht als Anliegerstellplatz zum Dauerparken ge-
nutzt werden. Die notwendigen Stellplatze fur Wohnungen sind auf dem eigenen
Grundstlick, gemal der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Mlnchen, zu er-
richten. Bautragern und Bauherren ist es freigestellt, die Anzahl der Stellplatze in
Abstimmung mit der Genehmigungsbehoérde zu erhéhen. Besucherstellplatze im
offentlichen Strallenraum im Bereich des Planungsgebiets sind nicht vorhanden.
Die Besucherstellplatze werden auf privatem Grund im Planungsgebiet nachge-
wiesen. Mit Ausnahme von sechs oberirdischen Besucherstellplatzen sind die
restlichen 19 Besucherstellplatze in der Tiefgarage angeordnet.

Hinsichtlich der Lage im Wasserschutzgebiet Trudering Zone Il ergeben sich
Verbote bzw. Hinweise, die bei der Bebauungsplanung bertcksichtigt werden
missen. Diese wurden seitens des Referates fur Gesundheit und Umwelt mitge-
teilt. Ein grundsatzliches Bau- bzw. Nutzungsverbot flir Wohnen ist nicht beinhal-
tet.

Aus gestalterischen Griinden und um die Freiflachen von unnétigen baulichen
Anlagen freizuhalten, wird die Zu-/Ausfahrt der Tiefgarage in die Gebaude inte-
griert. Die Zu-/Ausfahrt ist auf eine beschrankt, um Belags- und Erschlielungsfla-
chen auf das funktional notwendige Mal® zu beschranken. Der festgesetzte Be-
reich zur Ein- und Ausfahrt erméglicht zwei getrennte Fahrbahnen und einen ge-
trennten Gehweg.

Im Rahmen der Bauausflhrung wird eine Zufahrt fir die Feuerwehr auf das Pla-

nungsgebiet und eine Bewegungsflache auf dem Quartiersplatz vorgesehen. Von
der Bewegungsflache auf dem Quartiersplatz aus werden alle Gebaudeseiten fuir
die Anleiterung mit tragbaren Leitern der Feuerwehr innerhalb von 50 m Lauflan-
ge zu erreichen sein.
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Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 01708 der Blrgerversammliung des 15.
Stadtbezirkes Trudering-Riem kann somit nur nach Mal3gabe der vorstehenden
Ausflhrungen entsprochen werden.

Grund- und Trinkwasserschutz — akut wahrend der Bauphase, dauerhaft
wegen der baulichen Verdnderung der FauststraBBe 90,

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01709 der Blirgerversammlung des Stadtbezirkes
15 - Trudering-Riem am 05.10.2017

Die Burgerversammlung des 15. Stadtbezirkes Trudering-Riem hat am
05.10.2017 die Empfehlung Nr. 14-20 / E 01709 (Anlage 6) beschlossen. In der
Empfehlung wird eine Begrundung gefordert, wie bei einem spontanen Einsatz
des Forderwerks Trudering in einer Notfallsituation bei der Trinkwasserversor-
gung die Schutzkriterien fur Trink- und Grundwasser auf dem Grundsttick Faust-
strale 90 jederzeit eingehalten werden sollen. Es werde zudem ein unabhangi-
ges, hydrologisches Gutachten verlangt, das die Gefahren fiir das Trink- und
Grundwasser darstelle, die durch eine mdgliche Verdichtung der Schotterebene,
durch den Aufschluss des Bodens und in die Schotterebene eindringende Sedi-
mente oder wassergefahrdende Stoffe bzw. durch den Baukorper der Tiefgarage
drohten. Zwischennachrichten ergingen mit Schreiben vom 28.11.2017,
06.08.2018 und 19.08.2019.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zu der
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01709 wie folgt Stellung:

Das geplante Bauvorhaben liegt im Wasserschutzgebiet Trudering.

Fir das Bauvorhaben sind alle relevanten Vorschriften einzuhalten, u. a. die
Wassergesetze und hier zusatzlich die Schutzgebietsverordnung fir das Wasser-
schutzgebiet Trudering vom 01.03.1982 in der Anderungsfassung vom
12.12.2001.

Bei sachgemalier Bautatigkeit ist der Trink- und Grundwasserschutz gewahrleis-
tet. Fur die Baufirmen besteht die Verpflichtung, sorgfaltig mit wassergefahrden-
den Stoffen auf der Baustelle umzugehen. Bei einem Verschulden haftet der Ver-
ursacher.

Durch die wasserrechtlichen und baurechtlichen Kontrolltatigkeiten auf der Bau-
stelle ist der Trink- und Grundwasserschutz gewahrleistet.

Zu dem geplanten Bauvorhaben Fauststrale 90 wurde ein hydrogeologisches
Gutachten erstellt.

Die unabhangige Tatigkeit wird durch folgende Zertifizierungen belegt:

Der Gutachter ist ein vom Bayerischen Landesamt fur Wasserwirtschaft (heute:
LfU) unter der Nr. 01/597/02 anerkannter privater Sachverstandiger in der Was-
serwirtschaft fur thermische Nutzung, Eigenuberwachung und Bauabnahme und
ein von der Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern 6ffent-
lich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir geotechnische Bodenuntersu-
chungen. Die tiefste Griindung des geplanten Baukdrpers liegt bei 4,8 m (538,2
m U NN) unter der Gelandeoberflache.
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Laut den erfassten Daten von 1986 bis 2017 des benachbarten Pegels KP
908(Q)H20 liegt der Mittelwasserstand bei 529,22 m G NN.

Das Hoéchstgrundwasser wurde am 08.07.2001 mit 531,78 m G NN gemessen.
Mit einem Sicherheitszuschlag von 1,0 m ergibt sich eine interpolierte Jahrhun-
derthochwasser-Kote (HHW-Kote) von ca. 532,8 m i NN.

Der Abstand von der tiefsten Griindung des geplanten Baukdrpers zum obersten
Grundwasserspiegel betragt ca. 9 m.

Eine Verdichtung der Schotterebene ist auf Grund des Abstandes zur Grundwas-
seroberflache nicht zu befiirchten.

Die Angaben im Gutachten vom 11.10.2017 wurden durch das Referat fiir Ge-
sundheit und Umwelt gepruft und fur plausibel befunden.

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 01709 der Blrgerversammlung des 15.
Stadtbezirkes Trudering-Riem kann somit nur nach MafRgabe der vorstehenden
Ausfihrungen entsprochen werden.

Gutachten Natur- und Landschaftsschutz FauststraRe 90,
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01710 der Biirgerversammlung des Stadtbezirkes
15 - Trudering-Riem am 05.10.2017

Die Burgerversammlung des 15. Stadtbezirkes Trudering-Riem hat am
05.10.2017 die Empfehlung Nr. 14-20 / E 01710 (Anlage 7) beschlossen. In der
Empfehlung wird vor der Anderung des Bebauungsplans Nr. 1209 die Erstellung
und Veroffentlichung eines unabhangigen Gutachtens zum Erhalt der landschaft-
lichen und naturschutzfachlichen Funktionen gefordert. Zwischennachrichten er-
gingen mit Schreiben vom 28.11.2017, 06.08.2018 und 19.08.2019.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zu der
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01710 wie folgt Stellung:

Zur Klarung aller natur- und landschaftschutzrechtlichen Fragestellungen wurden
von der Unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld des Planungsprozesses die we-
sentlichen Voraussetzungen benannt, um die weitere Planung einer Wohnbebau-
ung anstelle der bereits zulassigen Freizeitnutzung im Landschaftsschutzgebiet
zu ermdglichen. Diese wurden im Bebauungsplanungsverfahren bericksichtigt.
Das Referat fur Gesundheit und Umwelt und die Untere Naturschutzbehdrde
wurden im Bebauungsplanverfahren beteiligt. Ein zusatzliches Gutachten zum
Erhalt der landschaftlichen und naturschutzfachlichen Funktionen ist nicht erfor-
derlich.

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 01710 der Blrgerversammlung des 15.
Stadtbezirkes Trudering-Riem kann aufgrund der vorstehenden Ausflihrungen
nicht entsprochen werden.

Qualifizierte Darstellung der aktuellen und kiinftigen Versiegelung in der
Fauststr. 90,

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02265 der Blirgerversammlung des Stadtbezirkes
15 - Trudering-Riem am 08.11.2018
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Die Burgerversammlung des 15. Stadtbezirkes Trudering-Riem hat am
08.11.2018 die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02265 (Anlage 8) beschlossen. In der
Empfehlung wird beantragt, die tatsachliche Versiegelung der heutigen Be-
standsbebauung und der kiinftigen Bestandsbebauung einschliellich der geplan-
ten Verbreiterung des StralRenprofils an der Fauststrale 90 unter Berlicksichti-
gung des Versiegelungsgrads von einem unabhangigen Gutachter zu ermitteln
und vor Erstellung eines Billigungsbeschlusses zu veréffentlichen. Zwischen-
nachrichten ergingen mit Schreiben vom 08.01.2019 und 30.09.2019.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zu der
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02265 wie folgt Stellung:

Es liegt eine Bilanz zur Versiegelung mit genauen Angaben vor. Die vorhandene
Versiegelung (Bestand) und die kinftige Versiegelung (Planung) wurden von ei-
nem qualifizierten Blro ermittelt. Diese Bilanz liegt vor. Die Angaben wurden
selbstverstandlich vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung tberprift. Ein
zusatzliches Gutachten zur Versiegelung ist nicht notwendig.

Die zulassige Neuversiegelung bleibt unter dem bestehenden Versiegelungs-
grad. Die maximal zulassige Versiegelung gemaR den Festsetzungen des Be-
bauungsplans betragt zukiinftig 5.400 m? flir das Baugrundstlick und umfasst die
geplante Wohnbebauung, die zugehorige Tiefgarage sowie Zufahrten, Wege und
Besucherstellplatze. Hinzu kommt die Versiegelung durch die Erweiterung des
Gehwegs auf offentlichem Grund. Die Neuversiegelung bleibt damit unterhalb
des bestehenden Versiegelungsgrads. Die interne Erschlieung ist flachenspa-
rend konzipiert. Die ca. 1.976 m? grof3e Entwicklungsflache flir Laubmischwald
wirkt sich zusatzlich positiv auf die Bodenfunktion aus.

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 02265 der Blrgerversammlung des 15.
Stadtbezirkes Trudering-Riem kann aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen
nicht entsprochen werden.

Unabhéangige Versiegelungsbilanz fiir die FauststraBe 90 vor
Billigungsbeschluss,

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02868 der Biirgerversammlung des Stadtbezirkes
15 - Trudering-Riem am 10.10.2019

Die Blrgerversammlung des 15. Stadtbezirkes Trudering-Riem hat am
10.10.2019 die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02868 (Anlage 9) beschlossen. In der
Empfehlung wird zum wiederholten Male beantragt, dass eine unabhangige,
qualifizierte und quantifizierte Bilanz der Versiegelung (Ist-Stand versus
zukunftige Versiegelung) fur die Fauststral3e 90 bis zum 31.10.2019 veréffentlicht
werden musse.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zu der
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02868 wie folgt Stellung:

Es wird auf die Stellungnahme zur Empfehlung Nr. 14-20 / E 2265 verwiesen.
Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 02868 der Blurgerversammlung des 15.
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Stadtbezirkes Trudering-Riem kann daher nicht entsprochen werden.

Hinweis zu weiteren Burgerversammlungsempfehlungen:

Die Behandlung der Empfehlung Nr. 14-20 / E 02869 der Blrgerversammlung
des 15. Stadtbezirkes Trudering-Riem vom 10.10.2019 (Fauststr. 90: Heckenro-
dung, Begrindung flr ausstehenden Schadensersatz (Ziffer 1), Wiederherstel-
lung der gerodeten Hecke (Ziffer 2)) erfolgt demnéachst in einer separaten Be-
schlussvorlage. Die Empfehlungen Nr. 14-20 / E 02259 (Informationsgesprach
zwischen den Vertretern des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung und
den Vertretern der Burgerinitiative Fauststr. 90), Nr. 14-20 / E 02260 (Nennung
der Grundstlicks-Gute ,Landschaftsschutzgebiet in der Fauststralle 90), Nr. 14-
20/ E 02264 (Vorlaufige Einstellung der Planungsmafnahmen und Klarung von
RechtsverstoRen auf dem Grundstick der Fauststralde 90), Nr. 14-20 / E 02278
(Wiederherstellung der gerodeten Hecke auf dem Grundstlck Fauststr. 90) und
Nr. 14-20 / E 02279 (Anfertigen einer Chronologie der Heckenrodung auf dem
Grundstlick Fauststr. 90) der Burgerversammlung des 15. Stadtbezirkes Trude-
ring-Riem vom 08.11.2018 wurden mit Beschluss des Ausschusses flr Stadtpla-
nung und Bauordnung vom 09.10.2019 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 14552)
behandelt.

Bebauung Fauststrale,
Antrag Nr. 14-20 / A 06610 vom 24.01.2020

Mit Antrag vom 24.01.2020 (Anlage 10) beantragten Herr StR Hans Podiuk, Frau
StRin Anja Burkhardt, Herr StR Sebastian Schall und Frau StRin Beatrix
Burkhardt das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung zu beauftragen zu
prufen, ob in der FauststralRe eine 6kologische Einfamilienhausbebauung, die
sich nach § 34 BauGB ortlich in die Umgebung einflige, unter Beachtung
Okologischer Kriterien z.B. Holzbauweise, moglich ware. Es solle auch gepruft
werden, wie eine geringstmadgliche Versiegelung erreicht werden kdnne.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zu dem
Antrag Nr. 14-20 / A 06610 wie folgt Stellung:

Im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2119 vom
19.10.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06719) wurde die Verwaltung beauf-
tragt, die erforderlichen Planungen zugunsten von Wohnungsbau einzuleiten.
Folgende Planungsziele wurden beschlossen:
- Einfugung der Bebauung in Form einer kompakten Siedlungsstruktur in
den vorhandenen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Kontext.
« Eine Hohenentwicklung unter der bestehenden Baumsilhouette von drei
bis vier Geschossen.
+  Entwicklung von Wohnbebauung in der Grélkenordnung von ca. 7.000 m?
— 7.500 m? Geschossflache, dies entspricht ca. 80 Wohneinheiten.
+ Freiflachenschonende Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in
Tiefgaragen.
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Das vorhandene Baurecht im Planungsgebiet Fauststralie beurteilt sich wie folgt:

» Ein Grofteil (ca. 17.490 m?) des Planungsgebiets Fauststralie liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1209, in Kraft getreten am
20.02.1979, ein kleiner Teil liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 600, in Kraft getreten am 20.09.1970.

« Im Bebauungsplan Nr. 1209 sind die Flachen als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Freizeitanlage festgesetzt. Zudem ist das Mal} der
Nutzung mit einem Bauraum mit einer GFZ von 0,15 und genauen
Hoéhenangaben geregelt. Es sind aulerdem Flachen als 6ffentliche
Griinanlagen und offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

- Die im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 600 erfassten Flachen sind zwei
kleine Flachen (ca. 259 m?) festgesetzt als WR ohne eigenen Bauraum.
Ein Bauraum mit einer GFZ von 0,65 liegt aul3erhalb des Planungsgebiets
FauststralRe auf dem Nachbargrundstick.

+ Die nicht von rechtskraftigen Bebauungsplanen erfassten Flachen im
Sidosten des Planungsgebiets werden dem AufRenbereich zugeordnet
und beurteilen sich nach § 35 BauGB.

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt hier Sportan-
lage und Waldflache dar mit nachrichtlich Landschaftsschutzgebiet und Regiona-
ler Griinzug. Im stdlichen Teil ist nachrichtlich Bannwald dargestellt.

Fazit:

Mit derzeitigem Planungsrecht gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 1209. Eine dkologische Einfamilienhaussiedlung ist nicht
realisierbar.

Mit Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1209 ware die Flache
nach § 35 BauGB, AuRenbereich, zu beurteilen. Eine 6kologische Einfamilien-
haussiedlung ware nicht realisierbar.

Eine 6kologische Einfamilienhaussiedlung ware nur mit einem neuen Entwurf
und Baurechtschaffung mit einem neuem Bebauungsplan realisierbar.

Mit einem neuen Bebauungsplanentwurf analog der Umgebungsbebauung mit
Einfamilien- oder Doppelhausbebauung, ein- bis zweigeschossiger Bauweise mit
Dachgeschoss, Parzellierbarkeit der Baugrundstlicke und ErschlieRung fir riick-
wartige Flachen waren nicht die Halfte der im Aufstellungsbeschluss vom
19.10.2016 festgelegten Wohneinheiten realisierbar.

Mit diesem Ansatz stellt sich im Vergleich zum kompakten Entwurf immer ein
hoherer Anteil versiegelter Erschlielungsflache pro Wohneinheit und ein hoherer
Versiegelungswert pro Wohneinheit dar.

F) Beteiligung der Bezirksausschiisse

Der Bezirksausschuss des 15. Stadtbezirks Trudering-Riem wurde gemafl § 9
Abs. 2 und Abs. 3 (Katalog des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer
6.1) der Bezirksausschuss-Satzung im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2
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BauGB beteiligt. Er hat sich in der Sitzung vom 19.09.2019 mit der Planung befasst
und folgende Stellungnahme abgegeben:

Stellungnahme:

,Der Bezirksausschuss 15 Trudering-Riem hat sich in seiner Sitzung vom 19.09.2019
mit dem im Betreff genannten Vorgang befasst und gibt folgende Stellungnahme dazu
ab:

Aufgrund der fehlenden OPNV Verbindung / Nachbesserung, die relativ lapidar sei-
tens der Stadt abgelehnt wurde, spricht sich der Bezirksausschuss einstimmig gegen
den Bebauungsplan aus.

Nichts desto trotz begruf3t der Bezirksausschuss mehrheitlich die 3-geschossige Be-
bauung. Diesen Punkt betrachtet das Gremium aufgrund der BA-Forderungen als po-
sitiv erledigt. Ebenso sieht er die Umsetzung der (6kologischen) Bebauung als gelun-
gen an.

Die Landschaftsplanung, insbesondere die Verbindung der beiden Waldsticke Nord/
Sud (Grunbricke) wird mehrheitlich positiv gesehen und begrudt.”

Stellungnahme des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung:

Mehrfach wurden in Zusammenarbeit mit der MVG GmbH die Mdglichkeiten einer
Optimierung der vorhandenen OPNV Anbindung des Planungsgebiets gepriift. Die
Qualitatsstandards im Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Minchen weisen die
Truderinger Grenzkolonie als ein Gebiet mit niedriger Nutzungsdichte aus. Das be-
deutet, dass die Bebauung eine geringe Dichte durch tUberwiegend Einfamilienhauser
aufweist. Die Haltestelleneinzugsbereiche fiir Stralenbahnen und Busse kdnnen in
einem Radius von bis zu 600 m Entfernung liegen.

Die MVG sieht aufgrund der ortlichen Gegebenheiten durch sehr enge StralRenrau-
me, eine fehlende Wendemaglichkeit in der Fauststral3e und aufgrund der mangeln-
den Nachfrage keine Moéglichkeit, die Buslinie 194 in Richtung 6stlicher Fauststralle
und Schwedensteinstralte zu verlangern. Eine Verlegung der Buslinie bis in die
Schwedensteinstralle wirde eine Wendeanlage und neue Bushaltestellen bzw. Bus-
kaps erforderlich machen. Dies ist jedoch auf stadtischem Grund wegen nicht vorhan-
dener Flachen oder wegen des Eingriffs in dkologisch sehr wertvoller Flachen nicht
moglich. Fur eine Busdurchfahrt ist die Mindestbreite der Fahrbahn von 6,50 m erfor-
derlich. Die Fahrbahnbreite der Fauststral3e betragt jedoch lediglich 5,50 m. Nach
Auskunft der MVG musste fur eine Verlangerung der Buslinie 194 in den Schanderl-
weg ein zusatzliches Fahrzeug angeschafft werden. Dies ist jedoch bei ca. 180 Neu-
bewohner*innen in einem Stadtbereich, der eine niedrige OV-Nutzung aufweist, fiir
die MVG unwirtschaftlich. Der verlangerte Linienweg tber den Schanderlweg und zu-
rick Uber die Faust- und Hippelstrale bedingt in allen Kurvenbereichen zusatzliche
Halteverbote sowie an zwei Einmindungen Umbauten (Schanderlweg in Fauststralle
sowie Naue- in die Hippelstrale), um Fahrvorgange rangierfrei durchzuflhren.

Eine Verlangerung der Buslinie 194 in die Fauststral3e ist aus genannten Grinden
nicht moglich. Auch das Rechtsabbiegen von der Nauestral3e in die Hippelstralle ist
mit den derzeit im Einsatz befindlichen Bussen nicht méglich. Der Einsatz von Klein-
bussen kann aus Sicht der MVG GmbH nicht wirtschaftlich betrieben werden.
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Im bestehenden StralRennetz lassen die vorhandenen Stralenbegrenzungslinien kei-
nen Aus- oder Umbau der Stral3e zu.

Die Fauststral3e ist laut dem Bebauungsplan 1209 mit 8 m Breite angegeben. In die-
sen 8 m sind die Fahrbahn, der Stralenbord sowie der bestehende siidliche Gehweg
eingerechnet. Dies entspricht dem Abstand der Strallenbegrenzungslinien.

Die MVG GmbH hat zusatzlich die Ausweitung des ,IsarTigers“ gepruft, welcher vor-
erst zur Erganzung des Abend- und Nachtverkehrs, in einem innerstadtischen Be-
reich ungefahr bis auf Héhe des Mittleren Rings eingesetzt wird. ,IsarTiger” ist der
neue Ridesharing Dienst der MVG. Der Fahrgast bucht per App eine Fahrt mit dem
,IsarTiger®. Ausgangspunkt jeder Fahrt ist immer eine MVG-Haltestelle, feste Linien-
wege und Fahrplane gibt es nicht. Es bestehen laut Auskunft der MVG Aussichten auf
raumliche und zeitliche Ausweitung, allerdings sind die Fahrzeuge des ,IsarTigers*
z.B. nicht barrierefrei nutzbar und als Zustieg kommt vorerst nur eine bestehende
Nahverkehrshaltestelle in Frage.

Der Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirks Ramersdorf-Perlach wurde geman

§ 9 Abs. 2 und Abs. 3 (Katalog des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung,
Ziffer 6.1) der Bezirksausschuss-Satzung im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt. Er hat sich in der Sitzung vom 17.10.2019 mit der Planung befasst
und folgende Stellungnahme abgegeben:

Stellungnahme:

,Der Bezirksausschuss 16 Ramersdorf-Perlach hat in seiner Sitzung am 17.10.2019
nach Vorberatung im zustandigen Unterausschuss fur Bauvorhaben, Stadtplanung
und Birgerbeteiligung folgende Stellungnahme einstimmig beschlossen:

,Der Bezirksausschuss hat mogliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den
16. Stadtbezirk gepruft.

Wesentliche, eine Stellungnahme rechtfertigende nachteilige Auswirkungen sind nicht
erkennbar.

Dem 15. Stadtbezirk soll es deshalb (iberlassen bleiben, zu der Anderung des
Bebauungsplanes sachlich Stellung zu nehmen.*

Stellungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung:
Die Stellungnahme des Bezirksausschusses 16 Ramersdorf-Perlach wird zur
Kenntnis genommen.

AuRerdem wurde der Bezirksausschuss des 15. Stadtbezirks gemal § 13 Abs. 3 der
Bezirksausschuss-Satzung zur Behandlung der Biirgerversammlungsempfehlungen
Nr. 14-20 / E 01707, Nr. 14-20 / E 1708, Nr. 14-20 / E 01709, Nr. 14-20 / E 01710 und
Nr. 14-20 / E 02265 mit Schreiben vom 20.12.2019 (mit diesem Beschlussentwurf)
angehort. Er hat sich in der Sitzung vom 16.01.2020 mit den Empfehlungen befasst
und folgende Stellungnahme abgegeben:

,Der Bezirksausschuss 15 Trudering-Riem hat sich in seiner Sitzung vom 16.01.2020
mit dem im Betreff genannten Vorgang befasst und gibt folgende Stellungnahme dazu
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ab:

Bebauungsplan Fauststralie 90,

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01707 der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 15 —
Trudering-Riem am 05.10.2017

[...weiter Textzitat von Seite 49, 50 dieses Beschlusses...]

Beschluss des Bezirksausschusses:
Der Stellungnahme der Referentin wird gegen 4 Stimmen zugestimmt.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung FauststraRe 90,

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01708 der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 15 —
Trudering-Riem am 05.10.2017

[...weiter Textzitat von Seite 50 bis 52 dieses Beschlusses...]

Beschluss des Bezirksausschusses:

Da sich der Bereich in und um die Fauststrale erheblich verandert hat und nicht
mehr nur aus Einfamilienhausern besteht, bestehen wir auf die ErschlieBung mit dem
OPNV. Im Gegensatz zum Vortrag der Referentin weist die neue Nahverkehrsplanung
(NVP) einen Bereich hoher Nutzungsdichte aus.

Der Stellungnahme der Referentin wird gegen 4 Stimmen zugestimmt. Bei der
Beschlussempfehlung hinsichtlich OPNV-ErschlieRung ist sie einstimmig.

Weiterer einstimmiger Beschluss:

Den Punkt OPNV-ErschlieBung leiten wir an den UA Bau und Verkehr weiter, der
einen Termin mit dem MVG zu anderen OPNV-Themen beantragt hat. Er will
Vertreterinnen und Vertreter des MVG in die nachste UA-Sitzung einladen. Dort soll
auch die OPNV-ErschlieBung in der Grenzkolonie behandelt werden.

Grund- und Trinkwasserschutz — akut wahrend der Bauphase, dauerhaft wegen der
baulichen Veranderung der Fauststrale 90,

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01709 der Burgerversammlung des Stadtbezirkes 15 —
Trudering-Riem am 05.10.2017

[...weiter Textzitat von Seite 52 bis 54 dieses Beschlusses...]

Beschluss des Bezirksausschusses:
Der Stellungnahme der Referentin wird gegen 4 Stimmen zugestimmt.

Gutachten Natur- und Landschaftsschutz Fauststrale 90,

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01710 der Burgerversammlung des Stadtbezirkes 15 —
Trudering-Riem am 05.10.2017

[...weiter Textzitat von Seite 54 dieses Beschlusses...]

Beschluss des Bezirksausschusses:
Der Stellungnahme der Referentin wird gegen 4 Stimmen zugestimmt.

Qualifizierte Darstellung der aktuellen und kinftigen Versiegelung in der Fauststr. 90,
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02265 der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 15 —
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Trudering-Riem am 08.11.2018
[...weiter Textzitat von Seite 54, 55 dieses Beschlusses...]

Beschluss des Bezirksausschusses:
Der Stellungnahme der Referentin wird gegen 4 Stimmen zugestimmt.

Unabhangige Versiegelungsbilanz fur die FauststralRe 90 vor Billigungsbeschluss,
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02868 der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 15 —
Trudering-Riem am 10.10.2019

[...weiter Textzitat von Seite 55 dieses Beschlusses...]

Einstimmiger Beschluss des Bezirksausschusses:
Der Bezirksausschuss 15 verlangt die Veroffentlichung der Versiegelungsbilanz
(Punkte 5 und 6).*

Stellungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung:

Der ,neue“ Nahverkehrsplan mit den Anderungen der Qualitatsstandards ist ein Pro-
dukt des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung. Dieser wurde am 19.02.2020 in
der Vollversammlung des Munchner Stadtrats beschlossen. Die Referentin beantragt
darin, die neuen héheren Qualitatsstandards allen kiinftigen OPNV Planungen in der
Landeshauptstadt Miinchen zu Grunde zu legen. Somit galten diese neuen Stan-
dards noch nicht bei der Erstellung des Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2119 zur
FauststralRe. DarUber hinaus werden in dieser Beschlussvorlage die Stadtwerke Mun-
chen GmbH/ Minchner Verkehrsgesellschaft gebeten, den identifizierten Handlungs-
bedarf in den Themenfeldern raumliche ErschlieRung und Bedienungshaufigkeit im
Rahmen eines interfraktionellen Arbeitskreises Angebotskoordination Stadtgebiet zu
bewerten und MaRnahmen zu ergreifen, um die Defizite auszugleichen. Die bisher
noch nicht behobenen Defizite werden im Rahmen weiterer Angebotsentwicklung so
aufgegriffen, dass mit dem Zielhorizont 2030 alle Defizite beglichen sind.

Nach dem Beschluss des Nahverkehrsplans werden unabhangig von der Entwicklung
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2119 die OPNV ErschlieRung und deren
Qualitatsstandards in der sogenannten Truderinger Grenzkolonie erneut geprift und
im Falle eines Handlungsbedarfs die Defizite wie in der Beschlussvorlage angekiin-
digt bis ins Jahr 2030 beseitigt sein.

Die vorhandene Versiegelungsbilanz kann im Rahmen der sich an den Billigungsbe-
schluss anschlieRenden Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich eingesehen werden.

Die Bezirksausschiisse des 15. Stadtbezirks und des 16. Stadtbezirks haben Abdrucke
der Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem zustandigen
Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Mdller, sind je ein Abdruck der Sitzungsvorlage
zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuRerungen aus der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfiihrungen unter Punkt A des Vortrages
entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB kann nur nach MaRRgabe der Ausfihrungen unter den Punkten B und C des
Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen der Bezirksausschisse 15 Trudering-Riem und 16 Ramersdorf-
Perlach kann nur nach MaRgabe der Ausfiihrungen unter Punkt F des Vortrages
entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2119 fir den Bereich
Fauststrale (stdlich), dstlich des Schanderlweges, Plan vom 10.12.2019 und Text
und die dazugehdrige Begrindung werden gebilligt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2119 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen, sobald der stadtebauliche Vertrag wirksam geschlossen wurde und
seitens des Planungsbegiinstigten alle vertraglich vereinbarten Sicherheiten gestellt,
Grundbucheintragungen angepasst und Bestatigungen vorgelegt wurden.
Bestandteil der 6ffentlichen Auslegung sind auch die im Vortrag der Referentin
aufgeflhrten wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen im Sinne des § 3 Abs.
2 Satz 1 BauGB.

Der vom vorliegenden Bebauungsplan nicht erfasste Bereich des
Aufstellungsbeschlusses fur den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2119 vom
19.10.2016 wird entsprechend der Darstellung im Ubersichtplan (Anlage 1) des
Referates fur Stadtplanung und Bauordnung vom 11.07.2019 Mafstab = 1:5000,
aufgehoben.

Die Empfehlungen Nr. 14-20 / E 01707, Nr. 14-20 / E 01708, Nr. 14-20 / E 01709 und
Nr. 14-20 / E 01710 der Burgerversammlung des 15. Stadtbezirkes Trudering-Riem
am 05.10.2017, die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02265 der Blirgerversammlung des 15.
Stadtbezirkes Trudering-Riem am 08.11.2018, und die Empfehlung Nr. 14-20 / E
02868 der Burgerversammlung des 15. Stadtbezirkes Trudering-Riem am 10.10.2019
sind damit gemaR Art. 18 Abs. 4 Gemeindeordnung behandelt.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 06610 vom 24.01.2020 von Herrn StR Hans Podiuk, Frau
StRin Anja Burkhardt, Herrn StR Sebastian Schall, Frau StRin Beatrix Burkhardt ist
geschéaftsordnungsgemal behandelt.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2119
der Landeshauptstadt Minchen

FauststralRe (sudlich),

Ostlich des Schanderlweges
(Teilanderung der Bebauungsplane
Nr. 1209 und Nr. 600)

vom ...

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§ 1 Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Fauststral3e (stdlich), dstlich des Schanderlweges wird ein Bebauungs-
plan mit Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
10.12.2019, angefertigt vom Kommunalreferat, Geodatenservice Minchen am
................... und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2119 erfassten Teile der
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 1209 (MGABI. vom 20.02.1979; S. 43) und Nr.
600 (MUABI. Nr. 26 vom 20.09.1970) werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 2119
Fauststrale (sudlich), dstlich des Schanderlweges verdrangt.

§ 2 Art der baulichen Nutzung.
Im Planungsgebiet wird ein Reines Wohngebiet (WR) gemal § 3 BauNVO festgesetzt.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

(1) Die im Plan festgesetzte zulassige Geschossflache (GF) kann durch die Geschossflache
von Abstellrdumen flr Fahrrader, Kinderwagen und Mobilitatshilfen tGberschritten werden,
wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang mit dem jeweiligen Hauseingang in das
Erdgeschoss integriert sind. Sie mussen barrierefrei erreichbar und gut zuganglich sein.
Sie mussen ebenerdig oder Uber Rampen oder Treppen mit Rampen gut zuganglich und
verkehrssicher zu erreichen sein. Die Uberschreitung der zuldssigen Geschossflache darf
maximal 40 m? je ErschlieRungskern betragen.

(2) Die im Plan festgesetzte Grundflache (GR) darf durch die in § 19 Absatz 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen nicht Gberschritten werden.

(3) Die Flachen fir Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliel-
lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswéande
sowie gebaudeintegrierte Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind bei der Ermittlung der Ge-
schossflache mitzurechnen.
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§ 4 Abstandsflachen

(1) Es gelten die Abstandsflachen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
geben.

(2) In jeder Wohnung muss mindestens ein notwendiges Fenster eines Aufenthaltsraumes
aullerhalb der in der Abbildung 1 gekennzeichneten Fassadenbereiche zu liegen kom-
men. Dies gilt nicht, wenn unter Berlcksichtigung des zulassigen Maldes der baulichen
Nutzung der festgesetzten Bauraume vor den Fenstern ein Lichteinfallswinkel von maxi-
mal 45 Grad zur Waagerechten, bezogen auf die Fensterbristung, eingehalten oder eine
ausreichende Besonnung gemaf DIN 5034 nachgewiesen wird.

P \2258/59
»

w  996/49

\
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\
\

596/25
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2252/13

14

\\ 2251/1

Abbildung 1 (zu § 3 Abs. 2)

§ 5 Bauraumiiberschreitung

(1) An den Langsfassaden je Geb&ude ist das Uberschreiten der Baugrenzen durch Balkone
um maximal 2,0 m Gber nicht mehr als die Halfte der Breite der jeweiligen AuRenwand je
Geschoss zulassig.

(2) Je Gebaude ist an den Langsfassaden aulierhalb der Baugrenzen pro Wohneinheit maxi-
mal eine Treppe mit einer max. Breite von 1,20 m zum Anschluss der Erdgeschosswoh-
nungen an die jeweils zugehdrige Wohnungsfreiflache zulassig.

(3) Das Uberschreiten der Baugrenzen je Gebaude ist um maximal 2,0 m durch Uberdachte
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Fahrradrampen und Treppenanlagen in die Untergeschosse auf eine Lange von maximal
13,0 m zulassig.

Das Uberschreiten der Baugrenzen je Gebaude ist im Bereich der Hauseingénge durch
Uberdachungen fiir Fahrradabstellplatze mit einer max. Héhe von 2,50 m und einer max.
Grofde von 12 m? zulassig.

§ 6 Dachform, Dachbegriinung und Dachnutzung

(1)

Flachdacher sind ab einer Flache von 100 m? grundsatzlich zu begriinen. Ausgenommen
hiervon sind Dachflachen, auf denen notwendige technische Anlagen oder nutzbare Frei-
bereiche/Terrassen angeordnet sind.

Dachflachen, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind,
sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren. Diese Kombination kann flachenmafig
Ubereinander (d.h. in Form einer extensiven Dachbegrinung, die durchlaufend unter der
jeweiligen Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder flachenma-
Rig getrennt (d.h. in Form einer Anordnung der Anlage zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie neben der Dachbegriinung) erfolgen.

Im Falle einer flachenmaRig getrennten Kombination dirfen die Anlagen zur Nutzung sola-
rer Strahlungsenergie eine Grolie von maximal 40 % der nach Satz 1 und Satz 2 grund-
satzlich zu begrinenden Dachflachen einnehmen.

Fir die Dachbegrinung ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm
(einschlieBlich Dranschicht) vorzusehen.

Die Dachflachen der Baugebiete kdnnen als gemeinschaftlich nutzbare Freibereiche bzw.
Dachgarten gestaltet werden.

Bei einer Ausbildung von Dachgarten ist auf mindestens 40 % ihrer Flache eine intensive
Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von im Mittel 30
cm (einschlieRlich Dranschicht) vorzusehen.

§ 7 Dachaufbauten, Satellitenanlagen und technische Anlagen an der Fassade

(1)
(2)

Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach missen sich in die Architektur des
Gebaudes und in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Technisch notwendige Dachaufbauten und eingehauste Dachaufgange und technische
Anlagen auf dem Dach sind bis zu einer Grundflache von maximal 25% des darunter lie-
genden Geschosses zulassig. Die Grundflachen der technischen Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie und des Sonnenlichts werden dabei nicht angerechnet, sofern die Dach-
begriinung gewahrleistet ist.

Technisch notwendige Dachaufbauten und eingehauste Dachaufgange und technische
Anlagen auf dem Dach dirfen eine Héhe von 3,0 m Uber der realisierten Wandhdéhe nicht
uberschreiten. Sie sind mindestens um das Mal ihrer Hohe von den Aul3enkanten der
Fassaden des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen.

Eingehauste Dachaufgange sind bis zu einer Flache von maximal 25 m? zulassig.
Dachaufbauten, die ausschliellich der Aufbewahrung von Ausstattung im Zusammenhang
mit der Nutzung der Dachflachen dienen, dirfen eine Flache von insgesamt 5% der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht Uberschreiten.

Raume, die dem dauerhaften Aufenthalt dienen, sind auf dem Dach nicht zulassig.

Auf den Gebauden sind Dachausstiege nur im Anschluss an die gemeinschaftlichen Trep-
penhauser herzustellen.

Antennen- und Satellitenanlagen sind an der Fassade nicht zulassig.
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§ 8 Kfz-Stellplatze, Tiefgaragen und Zufahrten

(1)

(2)
(3)

(4)

()

Die nach Art. 47 BayBO und der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Munchen not-
wendigen Stellplatze sind in einer Tiefgarage unterzubringen.

Die Zufahrt und Abfahrt der Tiefgarage ist in die Bebauung zu integrieren.

Die Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Die Innenwand und Decke der Rampe ist
schallabsorbierend zu verkleiden und hat einen Absorptionskoeffizienten von aw 2 0,6 bei
500 Hz aufzuweisen. Die Einhausung der Rampe hat ein Schallddmmmaf von R'W,R =
25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind larmar-
me Entwasserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der Larmmin-
derungstechnik entsprechen.

Uber die gemaR Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen notwendigen Stellplat-
ze hinaus sind 25 Kfz-Stellplatze flr Besucher herzustellen, sechs davon oberirdisch in
der im Plan hierfir festgesetzten Flache fir Stellplatze (St) die anderen in der Tiefgarage.
Die Decken von Tiefgaragen sind auf3erhalb von Gebauden mindestens 1,0 m unter das
Gelandeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Gber-
decken. Bei Pflanzungen von Baumen auf Tiefgaragen ist pro Baum auf einer Flache von
mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von

- mindestens 1,0 m bei mittelgroRen (Endwuchshéhe 10 — 20 m) Baumen,

- mindestens 1,2 m bei groRen (Endwuchshéhe > 20 m) Badumen vorzusehen.

§ 9 Dienstbarkeitsflachen

(1)

)

Von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflichen kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die
Abweichungen unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar sind.

Die Dienstbarkeitsflache fur einen beschrankten Personenkreis beschrankt sich auf ein
Fahrrecht fur diejenigen, deren Eigentum oder Wohnung sich auf einem an dieser Flache
gelegenen Grundstlck befindet, ihren Besuch sowie solche Personen, die zum Zwecke
offentlicher Daseinsvorsorge handeln.

Es ist zulassig, Dienstbarkeitsflachen zu unterbauen, soweit es den Festsetzungen des
Bebauungsplans entspricht.

§ 10 Einfriedungen

(1)

Einfriedungen sind nur zulassig

a) zur Umgrenzung von Wohnungsgarten und privat nutzbaren Freiflachen. Sie sind ein-
heitlich bis zu einer H6he von maximal 1,20 m als offene Einfriedung herzustellen und mit
nach auf3en angeordneten geschnittenen Hecken bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zu
begrinen.

Fir die Pflanzung der Hecken zur Einfriedung der Wohnungsgarten am Quartiersplatz ist
einheitlich eine Pflanzenart zu verwenden.

b) im Reinen Wohngebiet entlang der Grundstlicksgrenzen. Sie sind einheitlich bis zu
einer Hohe von maximal 1,20 m als offene Einfriedung herzustellen und mit nach auf3en
angeordneten freiwachsenden Hecken zu begriinen.

Entlang der stdlichen Grundstlicksgrenze des Reinen Wohngebietes ist eine offene
Einfriedung bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m unmittelbar an der Bannwaldgrenze
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herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Sie kann ausschlief3lich mit nach innen
angeordneten freiwachsenden Hecken begriint werden. Gartentiiren sind in diesem
Bereich nicht zulassig.

(3) Einfriedungen sind nur offen und ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm zu gestalten.

§ 11 Nebenanlagen, Fahrradabstellpldatze und Millaufstellflachen

(1) Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO werden ausgeschlossen.

(2) Die nach der Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen notwendigen
Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Baurdume und / oder in der Tiefgarage nachzu-
weisen.

(3) Abweichend von Absatz (1) und Absatz (2) sind im Baugebiet aul3erhalb der Baurdume
zulassig:

a) nach Art. 7 Abs. 2 BayBO herzustellende Kinderspielplatze,

b) eine offene, nicht Uberdachte Treppe zur Tiefgarage,

c) eine Lade- und Pumpstation fir Fahrrader und eine E-Ladestelle in der im Plan fest-
gesetzten Flache fur Stellplatze (St),

d) eine Aufstellflache fir Milltonnen zur voribergehenden Bereitstellung am Abholtag
in der im Plan festgesetzten Flache fur Mall (M),

e) Treppen gemal § 5 Abs. 2 der Satzung,

f) Uberdachte Fahrradrampen und Treppenanlagen geman § 5 Abs. 3 der Satzung,

g) maximal funf offene, Uberdachte Fahrradabstellplatze je Haus im Bereich der Haus-
zugange gemal § 5 Abs. 4 der Satzung.

(4) Von der im Plan festgesetzten Lage der Flachen fur Mull (M) und Stellplatze (St) kann ge-
ringfugig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Grinde dies erfordern
und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Be-
langen vereinbar sind.

(5) In der Tiefgarage sind auch Fahrradabstellraume zulassig.

§ 12 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GrofRe, Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur des Gebaudes und in das Orts- und
Landschaftsbild einfigen.

(3) Es ist eine Werbeanlage je Betriebsstatte zulassig. Die Werbeanlagen sind nur im Bereich
des Erdgeschosses zulassig und dirfen eine Flache von 0,5 m? pro Werbeanlage nicht
Uberschreiten.

(4) Freistehende Werbeanlagen, Werbeanlagen auf3erhalb des Bauraums sowie in Form von
laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbeanlagen, sich bewe-
gende Werbeanlagen und Fremdwerbung sind nicht zul3ssig.

§ 13 Abgrabungen, Aufschiittungen und Bodenmodellierungen

(1) Aufschattungen und Abgrabungen sind nicht zulassig.
(2) Abweichend von Abs. 1 sind Abgrabungen fur Sickermulden bis zu einer Tiefe von 0,50 m
zulassig.

§ 14 Griinordnung (allgemein)



Seite 68

(1)

(6)

Die Bepflanzung und Begrinung des Planungsgebietes ist entsprechend den planlichen

und textlichen Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind nachzupflanzen.

Nachpflanzungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen. Notwen-

dige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

Bei Pflanzung von groRen Baumen (Endwuchshoéhe tber 20 m) in Belagsflachen ist eine

spartenfreie, offene, durchwurzelbare Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung

von mittelgroRen oder kleinen Baumen von 12 m2. Ausnahmsweise sind auch Uberdeckte

Baumscheiben zuldssig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Grinden erfor-

derlich ist.

Die Mindestpflanzgrofien fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

- fur groRe Baume (Endwuchshohe gréRer als 20 m) 30-35 cm Stammumfang,

- fur mittelgroRe (Endwuchshdhe 10-20 m) und kleine Baume (Endwuchshdhe kleiner
als 10 m) 25-30 cm Stammumfang,

Fir die Pflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken sind ausschlielich standortge-

rechte heimische Arten zu verwenden.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abwei-

chung grinordnerisch vertretbar ist, die Grundzuge der Planung nicht bertuhrt werden und

die Abweichung unter Wirdigung von nachbarlichen Interessen jeweils mit den offentli-

chen Belangen vereinbar ist.

Die hinweislich dargestellte Leitungs- und Kanalschutzzone darf nur mit flachwurzelnden

Strauchern bepflanzt werden.

§ 15 Griinordnung auf Baugrundstiicken

(1)
(@)

(3)

Fur nicht bebaute Flachen innerhalb der Bauraume gelten die jeweils angrenzenden Fest-
setzungen der Griinordnung entsprechend.

Far die im Plan als zu begrinen und zu bepflanzenden Flachen ist pro angefangene

200 m? mindestens ein groler oder mittelgrofRer, standortgerechter Laubbaum zu pflan-
zen, mindestens jedoch 50% grofl3e Baume.

Die im Plan als landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen festgesetzte Flache ist
mit Gehdlzen und Wiesenflachen zu gestalten. Pro angefangene 300 m? ist mindestens
ein grofRer oder mittelgroRer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, mindestens je-
doch 50% grofRe Baume. Es sind vorwiegend standortgerechte, heimische Geholze des
Eichen-Hainbuchen-Waldes zu verwenden. Naturnahe, extensiv gestaltete Kinderspielbe-
reiche sind in den landschaftsgerecht zu begrinenden Flachen zulassig.
Ausnahmsweise zulassig ist in den als landschaftsgerecht zu gestalten und zu begrinen
festgesetzten Flachen ein Austritt je Wohneinheit im Erdgeschoss aus den Gebduden.
Der Quartiersplatz ist mit mindestens drei grof3en (Endwuchshdhe > 20 m) Baumen zu
Uberstellen.

Als MindestpflanzgréRRe fur geschnittene Hecken geman § 10 Absatz 1 dieser Satzung
wird eine Hohe von 100 cm festgesetzt.

Das Niederschlagswasser des Baugebietes ist in den im Plan festgesetzten Versicke-
rungsbereichen / Versickerungsmulden oberflachig zu versickern, soweit dies hinsichtlich
der Entfernung und Lage der Dach- und Belagsflachen maoglich ist. Sonstiges Nieder-
schlagswasser ist oberflachig, moéglichst breitflachig und unter Nutzung der Filterwirkung
des Bodens zu versickern. In beengten Bereichen ist auch die Versickerung Uber Rigolen
zulassig.

Wohnungsgarten sind ausschlief3lich auf den im Plan hinweislich dargestellten Flachen in
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einer Tiefe von maximal 5 m zulassig.

Befestigte Flachen sind in dem Umfang zulassig, wie sie fur eine funktionsgerechte
Grundstucksnutzung notwendig sind.

Samtliche ErschlieRungs- und Aufenthaltsflachen sind, soweit dies funktional méglich ist,
als wasserdurchlassige Belage herzustellen.

Feuerwehrzufahrten auRerhalb von befestigten Wegen und oberirdische Stellplatze sind
mit wasserdurchlassigem Aufbau und begrint (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Schotterra-
sen) herzustellen.

§ 16 Griinordnung auf 6ffentlichen Griinflichen

Der im Plan als 6ffentliche Grinflache festgesetzte Bereich ist landschaftsgerecht zu gestalten
und zu begriinen und mit Geholzen und artenreichen Wiesenflachen zu gestalten.

Es sind vorwiegend standortgerechte, heimische Gehdlze des Eichen-Hainbuchen-Waldes zu
verwenden.

Der o6ffentlich allgemein zugangliche Spielbereich ist als naturnaher Spielplatz mit einem ex-
tensiven Angebot von Spielgeraten auszubilden.

§ 17 Gruinordnung auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, bzw. Flachen mit besonderen EntwicklungsmaBnahmen

(1)

Die als ,Flachen mit besonderen Entwicklungsmalinahmen* festgesetzten Bereiche sind
als naturnaher, lichter Eichen-Hainbuchen-Wald mit einer lockeren Strauchschicht unter
Bertcksichtigung der Lebensraumansprtiche der dort vorkommenden und Wert bestim-
menden Tierarten zu entwickeln, naturnah zu pflegen und zu erhalten.

Als Lebensraumvernetzung fir Arten trocken-warmer Standorte sind trockene Offenland-
inseln vorzusehen. Der Ubergangsbereich zum 6stlich gelegenen stadtischen Waldgrund-
stiick ist als Waldmantel, der Ubergang zum angrenzenden Waldbereich nérdlich der
Fauststralle ist als Krautsaum auszubilden.

Es sind vorwiegend folgende Arten in Orientierung an die potentiellen natirlichen Vegeta-
tion zu verwenden:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris)

Haselnuss (Corylus avellana)

WeilRdorn (Crataegus monogyna und Crataegus laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Fur diese Flache ist ein mit der Landeshauptstadt Minchen, Baureferat Gartenbau und
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung abgestimmtes Pflege- und
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Entwicklungskonzept zu erstellen.

§ 18 In-Kraft-Treten
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Planungsanlass und Verfahren

Auf einem mit einer Freizeit- und Sportanlage bebauten Areal am Munchner Stadt-
rand im Ubergang zum Truderinger Wald wurden auf der Grundlage des Antrags Nr.
14-20 / A 00045 vom 06.06.2014 die erforderlichen Grundlagenermittlungen eingelei-
tet. Dort méchte die MP Minchen Projekt GmbH & Co. KG ein Wohnquartier mit ca.
76 Wohneinheiten entwickeln. Das Grundstiick soll dazu unter besonderer Beachtung
von Nachhaltigkeitskriterien neu geordnet und genutzt werden. Angesichts des gro-
Ren Wohnungsbedarfs in Minchen und der auf dem Areal bereits bestehenden Bo-
denversiegelung ist diese Wiedernutzbarmachung vertretbar. Ziel ist eine intensiv
durchgrinte Siedlung, welche die Belange des Naturschutzes in der besonderen
Lage berucksichtigt und durch umfangreiche Aufwertungsmafnahmen beférdert.

In der Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen vom
19.10.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 06719) wurden die Durchfuhrung eines
Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftspla-
nung und die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Grinordnung zur Entwicklung
von Wohnbebauung im Bereich der FauststralRe (stdlich), éstlich des Schanderlwe-
ges beschlossen.

Im Zeitraum vom 18.11.2016 bis einschliellich 19.12.2016 wurde den Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Gelegenheit zur AuRerung gegeben. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 11.05.2017 bis einschlielich 12.06.2017 statt. Am
26.07.2017 wurde im Rahmen dieser friihzeitigen Beteiligung eine Erdrterungsveran-
staltung durchgefthrt.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet und Eigentumsverhaltnisse

Das rund 1,9 ha grof3e Planungsgebiet liegt hauptsachlich im 15. Stadtbezirk Trude-
ring-Riem, am siddstlichen Stadtrand im Truderinger Wald, der als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen ist. Der siddstliche, bewaldete Teil des Flursticks Nr.
2253/0, Gemarkung Perlach sowie die Flurstiicke Nrn. 2253/60 und 2260/2, Gemar-
kung Perlach liegen im 16. Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach. Der Planungsumgriff um-
fasst folgende Grundstucke: Die Flurstlicke Nrn. 2253/0 und 2253/60, Gemarkung
Perlach, die sich in privatem Eigentum befinden, und die Flurstiicke Nrn. 2253/1 (Teil-
flache), 2260/0 (Teilflache) und 2260/2 (Teilflache), Gemarkung Perlach sowie das
Flurstick Nr. 596/28 (Teilflache), Gemarkung Trudering, die sich im Eigentum der
Landeshauptstadt Munchen befinden. Der Umgriff hat eine Gesamtflache von ca.
19.766 m?, wovon ca. 2.410 m? stadtisches Eigentum und ca. 17.356 m? Privateigen-
tum sind.

Das Gebiet wird im Norden von der Fauststrale begrenzt. An der Stdseite verlauft
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2.2,

2.3.
2.31.

2.3.2,

2.3.3.

die Grenze des Bannwaldes ca. 20m innerhalb des Planungsgebiet nahezu parallel
zur sudlichen Grundstlicksgrenze und grenzt das Quartier an dieser Seite ab.

Es befindet sich in einem Siedlungsstreifen, der sich von Westen aus Perlach kom-
mend in den Truderinger Wald hinein bis zum Wohngebiet beiderseits der Schweden-
steinstralie entwickelt. Nordostlich schlieRen sich daran dann die Bebauungen an der
Tsingtauer Stralde an, welche die Anbindung nach Trudering herstellen. Der Wald hat
damit nur am Schrammingerweg eine breite Verbindung zwischen Nord- und Sidteil,
im Ostteil des Planungsgebiets besteht eine schmale Verbindung zwischen den bei-
den Waldteilen.

Stadtebauliche Struktur, Nutzung und Baubestand

1971 wurde das Planungsgebiet mit einer Freizeit- und Sportanlage eines Unterneh-
mens fur die Nutzung durch Mitarbeiter*innen bebaut. Die Anlage besteht aus einer
Sporthalle, einem Freiluftschwimmbecken sowie Umkleide- und Nebengebauden und
zwei Tennisplatzen. Die Freizeitanlage stellte eine transparente, den Belangen des
Landschaftsschutzes und der Grinflachenplanung entsprechende Bauausfiihrung
dar.

Seit geraumer Zeit ist die Anlage nicht mehr in Betrieb, einzelne Anlagen wurden
jedoch temporar genutzt. Das Areal diente befristet als Fllichtlingsunterkunft.

Nach Osten und Westen schlief3t kleinteilige Wohnbebauung mit mehrheitlich Einfa-
milien-, Doppel- und Reihenhausern an.

Naturraum und Landschaftsbild
Naturraum und Topografie

Das Gelande liegt in der Munchner Schotterebene. Hier pragen wurmeiszeitliche
Schotterablagerungen der Isar den Grund. Das Planungsgebiet sowie die nahere
Umgebung sind weitgehend eben und liegen auf etwa 543 m 4.NHN2016.

Landschaftsbild

Das Bild des Planungsgebietes wird derzeit von den auf dem Grundstiick befindlichen
waldartigen Gehdlz- und sonstigen Vegetationsstrukturen, vorrangig an den Grund-
stlicksgrenzen, sowie von den noch vorhandenen Gebauden und Nebenanlagen der
ehemaligen Freizeiteinrichtung gepragt. GroRraumig befindet sich das Planungsge-
biet, als Verbindungsglied zwischen den ndrdlich und sudlich angrenzenden Waldfla-
chen, in einer fir das Landschaftsbild bedeutsamen Lage.

Das Umfeld des Planungsgebietes ist durch die nérdlich und stidlich angrenzenden
Waldflachen des Truderinger Waldes gepragt, die lediglich durch die Fauststralie ge-
trennt werden.

Boden

Gemal der Ubersichtsbodenkarte von Bayern (Quelle: BayernAtlas) kommen im Be-
reich des Planungsgebietes fast ausschlieRlich Braunerden und Parabraunerden aus
kiesfuhrendem Lehm Uber Carbonatsand- bis Carbonatschluffkies (Schotter) vor. Die
machtigen Schotterbdden besitzen eine hohe Versickerungsfahigkeit und dadurch
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eine gute Grundwasserneubildung. Die Filterfunktion gegenuber stofflichen Eintragen
ist auf Schotterbdéden eingeschrankt.

Im Bestand ist das Planungsgebiet mit etwa 5.800 m? durch Geb&aude, Nebenanlagen
sowie Verkehrsflachen, Zufahrten, eine befestigte Stellplatzanlage und Sportplatze
Uberbaut bzw. versiegelt. Damit sind etwa 29% des Planungsumgriffs versiegelt bzw.
teilversiegelt.

Die naturliche Bodenfunktion und das Bodengeflige ist in diesen veranderten Berei-
chen beseitigt.

Grundwasser

Im Planungsgebiet existieren keine Oberflachengewasser.

Das Areal liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Wasserschutzgebiete sind Ge-
biete, in denen zum Schutz des Grundwassers vor schadlichen Einflissen besondere
Gebote und Verbote mit der Méglichkeit von Ausnahmen gelten. Zum Schutz werden
verschiedene Wasserschutzzonen festgesetzt. Das Planungsgebiet liegt innerhalb
der Wasserschutzzone lll, der sogenannten weiteren Schutzzone und grenzt an
Schutzzone Il (engere Schutzzone). Diese umfasst das gesamte Einzugsgebiet der
geschitzten Trinkwasseranlagen und stellt die niedrigste Schutzkategorie dar.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt der Grundwasserflurabstand im
Mittel ca. 14 m. Die Grundwasserfliel3richtung ist nach Nordwesten. Der Héchststand
des Grundwassers liegt bei 9,5 m unter Gelandeoberkante (HW 40). Durch die hohen
Flurabstande ist die Gefahr stofflicher Eintrage in das Grundwasser auf durchlassigen
Schotterbdden leicht gemindert.

Klima

Grun- und Freiflachen haben fir das Stadtklima eine wichtige Bedeutung, etwa fur die
nachtliche Abkiihlung und als Korridore flir den Luftaustausch. Aufgrund der aktuellen
Siedlungsentwicklung und des hohen Bebauungsdrucks ist eine genaue Betrachtung
der klimatisch bedeutsamen Flachen von besonderer Bedeutung. Es findet deshalb
regelmafig ein frihzeitiges Screening auf Grundlage der Klimafunktionskarte im Vor-
feld von Planungen statt, das dazu beitragen soll, dass die klimatische Wirksamkeit
von Flachen erhalten und der grof3- und kleinrdumige Luftaustausch funktionsfahig
bleibt.

Das Planungsgebiet liegt eingebettet in die Waldflachen des Truderinger Waldes. Die
angrenzenden Siedlungsflachen sind sehr gut durchgrint und stellen deshalb eine
bioklimatisch sehr giinstige Situation dar.

Die Kaltluftlieferung der umgebenden Waldflachen und des Planungsgebietes ist
hoch, der Volumenstrom der Flurwinde ist ebenfalls hoch. Das Planungsgebiet hat
derzeit in der Ausgestaltung als Freizeitanlage eine mittlere bioklimatische Bedeu-
tung.

Aufgrund geringer Verkehrszahlen und der guten Durchliftungssituation werden die
gesetzlichen NO2-Grenzwerte sowohl an den angrenzenden Stral3en als auch im
weiteren Umfeld eingehalten. Die Jahresgrenzwerte fir Feinstaub (PM10, PM2,5)
werden im gesamten Stadtgebiet seit 2012, damit auch im Planungsumfeld, eingehal-
ten. Es liegt demnach keine Vorbelastung mit Luftschadstoffen vor.
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2.3.6.

2.4.

2.5.

Flora, Fauna Biotopausstattung

Das Planungsgebiet befindet sich an einer Nahtstelle zwischen den noérdlich und sud-
lich angrenzenden Waldflachen des Truderinger Waldes, der vollstandig als Land-
schaftsschutzgebiet und nahezu deckungsgleich als Bannwald ausgewiesen ist. Le-
diglich das Planungsgebiet liegt in wesentlichen Teilen auRerhalb der Bannwaldver-
ordnung.

Die bestehende Bebauung ist von einem umfanglichen Baum- und Strauchbestand
und offenen Wiesenflachen umgeben. Im westlichen und sudlichen Bereich des Are-
als finden sich zum Teil dichte Baumbestande. Kartierte Biotope sind im Planungsum-
griff nicht vorhanden. Teile der vorhandenen Baume und Gehdlze wurden aufgrund
von forstschutzrechtlichen Grinden (Borkenkaferbefall, bzw. Quarantédnezone des
asiatischen Laubholzbockkafers) in den Jahren 2016 und 2017 beseitigt. Ebenso sind
ein Teil der Strauchbepflanzung stdlich angrenzend zur Fauststrae und die Spon-
tanvegetation auf den Tennisplatzen einschlieBlich der Sandschicht im Jahr 2016 be-
seitigt worden.

Im Sommer 2018 wurden von der stadtischen Forstverwaltung forstbauliche Malinah-
men durch Einzelbaumrodung (aufgrund Verkehrssicherung, Schadlingsbefall) auf
dem stadtischen Waldgrundstuck durchgefuhrt.

In Anbetracht der vorhandenen Lebensraumstrukturen (alter Baumbestand und bis
vor kurzem unbenutzte Gebaude des Sportheims und der Turnhalle) wurde mit arten-
schutzrechtlich relevanten Nachweisen bei den Artengruppen Fledermduse und ge-
baude- bzw. hdhlenbritende Vogel gerechnet, die jedoch nicht bestatigt wurden. Es
wurden keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten unter Berticksichtigung der im
Artenschutzgutachten beschriebenen Vermeidungsmafnahmen festgestellt.

Erholung

Das Planungsgebiet hat aktuell eine geringe Bedeutung fir die Grinversorgung und
Naherholung der Siedlungsbereiche, da es im Bereich der Freizeitanlage eingezaunt
und somit fur die Offentlichkeit nicht zugénglich ist. Die dstlich gelegene, mit Wald-
baumen Uberstellte Grunflache ist bereits 6ffentlich zuganglich.

Die Waldflachen der Umgebung mit ihren zahlreichen Wegebeziehungen besitzen
eine hohe Bedeutung fiir die landschaftliche Erholungsnutzung. Die nachstgelegene
offentliche Grunflache und Kinderspieleinrichtung befindet sich am Friesplatz in ca.
900 m Entfernung.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist nach Westen Uber die Fauststral’e, die Glinderodestralle, die
Niederalmstral3e und den Hugo-Lang-Bogen mit dem Karl-Marx-Ring verbunden und
somit an das Uberdrtliche Hauptstraliennetz angeschlossen.

Das Verkehrsaufkommen liegt in der Fauststralle entlang des Planungsgebietes heu-
te bei etwa 600 Kfz/24h. Weiter westlich in der Fauststral3e liegt das Verkehrsaufkom-
men bei etwa 500 Kfz/24h, in der GinderodestralRe bei etwa 1.300 Kfz/24h und im
Schanderlweg bei etwa 250 Kfz/24h. In der in Nord-Slid-Richtung verlaufenden Fried-
rich-Creuzer-Stral3e liegt das Verkehrsaufkommen heute bei ungeféhr 3.600 Kfz/24h
im Bereich der Einmindungen Glinderodestrale und Niederalmstral3e.
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In der NiederalmstralRe betragt es etwa 3.400 Kfz/24h.

Das Gebiet befindet sich an einer Tempo-30-Zone, der Radverkehr wird hier auf der
Fahrbahn abgewickelt. Die vorhandenen Gehwege sind mit ca. 1,50 m Breite nach
heutigen Mal3staben zu schmal. Besucherstellplatze im 6ffentlichen Strallenraum
sind nicht vorhanden.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die Buslinie
194 gegeben. Die nachstgelegene Haltestelle in der Nauestrale liegt fuBlaufig ca.
500 Meter in westlicher Richtung entfernt. Uber den Bus erfolgt die Anbindung an das
weitere Netz des offentlichen Nahverkehrs. Da das Planungsgebiet in einem Bereich
in Randlage mit sehr niedriger Nutzungsdichte liegt, kann das derzeitige OPNV-Ange-
bot als ausreichend bewertet werden.

Durch den Truderinger Wald verlaufen zahlreiche Rad- und Wanderwege.

Vorbelastungen
Altlasten

Es liegen keine Verdachtsflachen fiir Altlasten im Planungsgebiet vor.

Kampfmittel

Es ist ein Verdacht auf das Vorkommen von Kampfmitteln gegeben. Luftbilder von
1946 und 1952 in Verbindung mit dem Gelandehéhenmodell belegen eindeutig
Sprengtrichter im unmittelbaren Umfeld der Flache. Waldtrudering war von zahlrei-
chen Luftangriffen betroffen (Ziele: Bahnlinie Minchen-Rosenheim, Flakstellung an
der ZehntfeldstralRe, sowie im weiteren Umfeld der Flugplatz Minchen-Riem). Die
Flache liegt nachweislich in einem Bombenabwurfgebiet.

Entsprechende Gutachten liegen bis zum derzeitigen Zeitpunkt nicht vor, weil die er-
forderlichen Malinahmen zur Kampfmittelerkundung und Feststellung der Kampfmit-
telbelastung im Rahmen der weiteren Planungsschritte erfolgen wird.

Es ist erforderlich, eine Fachfirma mit einer detaillierten historisch-genetischen Re-
konstruktion der Kampfmittelbelastung geman den Anforderungen der baufachlichen
Richtlinien Kampfmittelraumung des Bundes im Rahmen der weiteren Planungs-
schritte zu beauftragen.

Infrastruktur und Nahversorgung

Im Planungsgebiet und in den angrenzenden Siedlungen ist keine fulllaufige, gut er-
reichbare Nahversorgung vorhanden. Die nachstgelegenen Nahversorgungsmaglich-
keiten befinden sich in etwa 1,5 — 2,0 km Entfernung in den Nahbereichszentren bzw.
integrierten Nahversorgungsstandorten an der Friedenspromenade, am Oskar-Maria-
Graf-Ring, an der Sudermannallee und am Karl-Marx-Ring. Nach Umsetzung der Pla-
nungen des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2090 werden weitere Nahversor-
gungsmaoglichkeiten vorhanden sein.

Im Planungsgebiet und dessen Umgebung wird mit der aktuell dort ansassigen An-
zahl an Bewohner*innen und der Neubevdlkerung nicht ausreichend Potential fur eine
Nahversorgungseinrichtung (mindestens 5000 Einwohner*innen im ful3laufigen Be-
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reich) gesehen. Auf Grund der Lage des Planungsgebietes im Landschaftsschutzge-
biet ist auch nicht mit einer weiteren signifikanten Zunahme der Bevolkerung zu rech-
nen.

Rechtliche und planerische Ausgangslage

Auf der Flache bestand urspriinglich ein Ubergeleitetes Bauliniengefiige in Form von
Bau- und StralRenbegrenzungslinien, welches eine relativ dichte Bebauung ermdglicht
hatte.

1964 wurde das Planungsgebiet als Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Waldgebiete
bei Trudering einschliellich Friedenspromenade* ausgewiesen.

Bebauungsplan Nr. 1209

Der Groliteil des Planungsgebiets befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 1209, der seit dem 20.02.1979 rechtsverbindlich ist. In diesem Bebauungs-
plan ist das Gebiet als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeitanlage” festge-
setzt. In dieser ist ein Bauraum mit differenziert festgelegten Wandhohen von 3 m bis
5 m sowie eine Stellplatzanlage mit 41 Stellplatzen enthalten. Unmittelbar 6stlich und
sudlich angrenzend sind die Nebenanlagen der Freizeitanlage (Tennisplatze, Kinder-
spieleinrichtung, Pool) hinweislich dargestellt. Das Flurstick Nr. 569/49, Gemarkung
Trudering, nordlich der Fauststralle sowie das Flurstick Nr. 2253/1 Gemarkung Per-
lach (ehemals aufgeteilt in die Flurstiicke Nrn. 2253/1, 2253/64, 2260/2, 2253/2,
2253/63, Gemarkung Perlach und Nr. 596/26, Gemarkung Trudering) 6stlich an die
Freizeitanlage angrenzend, sind als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Die Fauststra-
Re mit einer festgelegten Breite von 8 m ist als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Der Bebauungsplan setzt als Mal® der Nutzung eine maximale Geschossflachenzahl
von 0,15 fest.

Bebauungsplan Nr. 600

Am nordwestlichen Rand des Planungsgebiets, im Bereich des Baumbestands, befin-
den sich zwei kleine Teilflachen des Grundstiicks FI.Nr. 2253, Gemarkung Perlach im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 600, der seit dem 20.09.1970 rechtsver-
bindlich ist. Im Bebauungsplan Nr. 600 werden Baurdume festgesetzt, welche die
Entwicklung von Reihenhdusern zulassen. Die Bebauung darf maximal zweigeschos-
sig mit Dach und einer festgesetzten Dachneigung von 38° erfolgen. Es sind eine Ge-
schossflachenzahl von max. 0,65 und eine Grundflachenzahl von max. 0,3 festge-
setzt. Die zwei Teilflachen des Bebauungsplans Nr. 600 werden in den neuen Umgriff
aufgenommen, um den wertvollen Baumbestand im Nordwesten des neuen Pla-
nungsgebietes zu sichern und bauliche Ma3nahmen zu unterbinden. Die Teilflachen
haben keinen Einfluss auf bestehende Baurechte des Bebauungsplans Nr. 600, da es
sich um unbebaute Grinflachen handelt.

Angrenzende Bebauungsplane

Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 912a (beidseits der Gerstackerstralle) an
das Planungsgebiet an. Der Bebauungsplan setzt Reine Wohngebiete und die zur Er-
schlieBung notwendigen Stralenrdume fest.

Der Bebauungsplan Nr. 912a sieht die Entwicklung von Einzel- oder Doppelhdusern
mit bis zu zwei Geschossen vor. Die Geschossflachenzahl wird tGberwiegend mit ma-
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ximal 0,4 (sudlich der Gerstackerstrale) und maximal 0,45 (ndrdlich der Gerstacker-
stralle) festgesetzt. Im westlichen Bereich werden aulRerdem eine 6éffentliche Grinfla-
che und eine zu begrunende und zu bepflanzende Flache ausgewiesen.

Im stdwestlichsten Bereich des Planungsgebietes schliel3en die Flache des Aufstel-
lungsbeschlusses flr den Bebauungsplan Nr. 912 an. Dieser Aufstellungsbeschluss
wird derzeit nicht weiter verfolgt.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes ist im geltenden Flachennutzungsplan
mit integrierter Landschaftsplanung der Landeshauptstadt Munchen als Sportanlage
dargestellt. Die westlich und 6stlich angrenzenden Siedlungsbereiche an der Schwe-
densteinstralie bzw. dem Schanderlweg sind als Reine Wohngebiete, die Bereiche
ndrdlich und sidlich davon als Waldflachen dargestellt. Als nachrichtliche Ubernahme
sind im Bereich dieser Waldflachen ,Bannwald“ sowie im Bereich des Planungsgebie-
tes ein ,Landschaftsschutzgebiet” dargestellt.

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung wird auf Basis der neu-
en Planungsziele parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung ge-
andert.

Regionalplan

Der gesamte Planungsbereich liegt gemafl Regionalplan Munchen innerhalb des ,Re-
gionalen Grinzugs Nr. 11 Héhenkirchener Forst/Truderinger Wald® mit den wesentli-
chen Funktionen Luftaustausch, Siedlungsgliederung und Erholungsvorsorge.

Landschaftsschutz

Das Planungsgebiet ist Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Waldgebiete bei Trude-
ring einschliellich Friedenspromenade“ und durch die Landschaftsschutzverordnung
vom 09.10.1964 geschutzt. Die Planung stellt sicher, dass das Planungsgebiet durch
Aufrechterhaltung oder Verbesserung seiner landschaftlichen und naturschutzfachli-
chen Funktionen im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes belassen wer-
den kann. Negative Auswirkungen werden langfristig begrenzt. Wichtige Planungszie-
le sind vor diesem Hintergrund eine moéglichst kompakte Neubebauung, um den Ver-
siegelungsgrad der Neubebauung unterhalb der bisher beanspruchten Grundflache
zu halten, die Vermeidung von Eingriffen in den im Suden anschlieffenden Bannwald
sowie die Sicherung des wertvollen Baumbestandes im Westen durch ausreichende
Gebaudeabstande.

Bayerisches Waldgesetz

Die Waldgebiete nérdlich und sudlich des Planungsgebietes sind gemaf Art. 11
Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) in Verbindung mit der Verordnung des Land-
ratsamtes Miinchen Uber die Erklarung der Walder im Sidosten Miinchens im Be-
reich der Landeshauptstadt Minchen und den Landkreisen Munchen und Ebersberg
zu Bannwald (BannwaldV — Miinchen-Sudost) vom 10.04.1989 als ,Bannwald“ ge-
schatzt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
Das Arten- und Biotopschutzprogramm misst dem Truderinger Wald aufgrund seiner
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enormen reaktivierbaren Entwicklungspotenziale bezliglich des Naturschutzes und
der Landschaftsplanung eine besondere Bedeutung bei. Zur 6kologischen Verbesse-
rung des besiedelten Raumes sollen strukturreiche Grunanlagen und verwilderte
Gartenanlagen z.B. durch das Belassen der Ruderalflur und Spontanvegetationen er-
halten, gepflegt und optimiert werden.

Grol3raumig sind folgende wesentliche Ziele und Malhahmen zu betrachten:

«  Optimierung der Waldflachen durch naturnahe Bewirtschaftung, langfristige

Umwandlung reiner Nadelforste in standortheimische Laub- bzw. Mischwald-
bestande, auf geeigneten Standorten zu Bestanden trockener Auspragung;

« Vordringlicher Erhalt von Lichtungen mit Rohbodenstandorten, z.B. die Hoch-
spannungstrasse, zur Forderung von licht- und warmebedurftigen Tier- und
Pflanzenarten wie Wildbienen und Tagfalter;

+ Belassen von Hoéhlenbaumen, Tot- und Altholzstrukturen in einem fir die spe-
zialisierte Lebensgemeinschaft der naturnahen Walder ausreichenden Um-
fang;

- Entwicklung thermophiler Waldsdume an den sud-, west- und ostexponierten
Waldrandern

3. Planungsziele

Im Planungsgebiet soll ein Wohnstandort entwickelt werden, der auf die besonderen
ortlichen Gegebenheiten reagiert und sich angemessen in das Umfeld integriert. Mit
der Planung werden folgende Ziele verfolgt:

Stadtebauliche Ziele:

Schaffung eines qualitatsvollen, zeitgemalen sowie stadtplanerisch und land-
schaftsplanerisch vertraglichen Wohnquartiers mit ca. 76 Wohneinheiten fiir un-
terschiedliche Einkommensgruppen,

Reduzierung der Versiegelung gegeniiber dem Bestand,

Eine vertragliche Héhenentwicklung unter der bestehenden Baumsilhouette,
Anordnung der Gebaude um einen zentralen Quartiersplatz,

Flachensparende ErschlieBung des Planungsgebietes mit Tiefgaragen,
Besucherstellplatze auf dem Baugrundstiick,

Konzeption im Sinne der Nachhaltigkeit und der Energieeffizienz

Landschaftsplanerische Ziele:

Sicherstellung der landschaftlichen und 6kologischen Funktionen im
Landschaftsraum, insbesondere durch die naturraumliche Vernetzung der nérdlich
und sudlich gelegenen Waldgebiete,

Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes
durch Sicherung und Herstellung einer leistungsfahigen, Nord-Siid-gerichteten
Grinverbindung,

Entwicklung und Sicherung von zusatzlichen Waldflachen,

Wahrung des baumbestandenen Charakters durch Erhalt des Gehdlzgurtels an
der westlichen Grundstlicksgrenze sowie durch weitestgehenden Schutz des
sonstigen Baumbestandes; grolitmoglicher Erhalt der 6kologisch bedeutsamen
Vegetationsstrukturen,

vollstandige Berlicksichtigung der Grenzen des im Planungsgebiet gelegenen und
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umgebenden Bannwaldes,

« Ausweisung einer offentlichen Griinflache mit einem naturnahen Spielplatz,

- landschaftsgerechte Grunflachen mit Baumen und naturnahe Waldwiesenflachen
zur Eingriinung der geplanten Wohnbebauung als Ubergang zur umgebenden
Landschaft;

- gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen fur die Bewohner*innen sowie Ausbildung
von Dachgarten fir gemeinschaftliche Nutzung;

Planungskonzept
Stadtebauliches und landschaftsplanerisches Gesamtkonzept

Das Planungskonzept sieht eine offene Baustruktur im westlichen Teilbereich des Pla-
nungsgebietes vor. Der 6stliche Teilbereich bleibt von baulichen Nutzungen frei, er
dient der naturrdumlichen Verbindung der Waldbereiche im Norden und Siden.
Sieben Baukdrper gruppieren sich in versetzter Anordnung um einen Quartiersplatz.
Mit einer Hohenentwicklung von drei Geschossen bleibt die Bebauung deutlich unter
der vorhandenen Baumsilhouette. Die stadtebauliche Konfiguration unterstitzt die
Einbindung in die umgebenden Landschaft.

Die pflichtigen Kfz-Stellplatze werden unterirdisch in einer Tiefgarage angeordnet, die
unmittelbar von der FauststralRe erschlossen wird. Mit Ausnahme von sechs oberirdi-
schen Besucherstellplatzen sind die restlichen Besucherstellplatze ebenfalls in der
Tiefgarage angeordnet. Dadurch entsteht eine hohe Aufenthaltsqualitdt und Freiraum-
qualitat fir das neue Wohnquartier. In den Sockelgeschossen der Gebaude entstehen
auch Raume flr das Abstellen von Fahrradern etc. Dies tragt zur weiteren Freihaltung
der privaten Freiraume bei.

Die Lage am Truderinger Wald wird zum Charakteristikum des neuen Wohnquartiers.
Die angrenzenden Waldflachen, deren Schutz durch das angemessene Abriicken der
Bauraume erreicht wird, und der vorhandene, wertgebende Gehdlzbestand, dessen
Erhalt und Weiterentwicklung im Bebauungsplan sichergestellt wird, sind mafligeben-
de Bestandteile des neuen Quartiers.

Die angemessene Neupflanzung von Baumen auch innerhalb des Quartiers verstarkt
die Verzahnung der nordlich und sudlich angrenzenden Waldflachen.

Das Angebot der privaten Freiflachenversorgung besteht aus den vorrangig gemein-
schaftlich nutzbaren Freiflachen um die Gebdude mit den erforderlichen privaten
Spielangeboten. Der zentrale Quartiersplatz sowie die Erschlieungswege ermdgli-
chen die Begegnung im gemeinschaftlichen Freiraum. Wohnungsgarten sowie ge-
meinschaftlich nutzbare Dachterrassen/Dachgarten ergéanzen das Angebot. Die Woh-
nungsgarten sollen einen Zugang von den Erdgeschosswohnungen erhalten und so
fur die Bewohnerinnen und Bewohner gut nutzbar sein. Die Gbrigen privaten Grunfla-
chen sind gemeinschaftlich nutzbar und ebenfalls durch zuséatzliche Austritte direkt
von den Wohnungen aus erschlossen.

Im Ubergang zwischen der Wohnbebauung und dem Griinkorridor entsteht eine 6f-
fentliche Grunflache mit einem naturnahen Spielplatz. Der Spielplatz soll gemaf den
Vorstellungen des Baureferates Gartenbau der Landeshauptstadt Manchen als natur-
naher Spielplatz mit Spielgeraten aus Naturmaterialien fiir Schulkinder gestaltet wer-
den. Die geplanten Einbauten sollen den wertvollen, ortsbildprégenden Baumbestand
weitestgehend bertcksichtigen.
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Der 6stliche Teil des Flursticks Nr. 2253 Gemarkung Perlach dient als Flache zur
Kompensation der Auswirkungen durch die Wohnbebauung im Landschaftsschutzge-
biet. Dieser Teil soll als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie als Flache mit besonderen Entwicklungsmafinah-
men festgesetzt werden. Das Entwicklungsziel ist ein standortgerechter Mischwald
mit offenen Bereichen zur Lebensraumvernetzung fir Arten des Offenlandes. Die Ost-
lich davon liegende Waldflache der Landeshauptstadt Miinchen wird als Wald gesi-
chert und soll im Rahmen der forstbaulichen Bewirtschaftung langfristig zu Laub-
mischwald umgebaut werden.

Ebenso wird der Teilbereich des Planungsgebietes stdlich der Bannwaldgrenze als
Wald entwickelt und gesichert.

Die Freihaltung der 6stlichen Flachen von Bebauung ermdglicht die Entwicklung ei-
nes grof3zugig dimensionierten Grunkorridors. Dieser dient der Verbesserung der na-
turrdumlichen Vernetzung der nérdlich und sudlich liegenden Waldflachen, sichert die
landschaftlichen und ékologischen Funktionen und berlcksichtigt vorrangig die land-
schaftsschutz- und naturschutzfachlichen Belange.

Dieser neu geschaffene Grunkorridor wird 6ffentlich zuganglich sein.

Soziale Infrastruktur

Die durch die geplante Wohnbebauung ausgel6sten Bedarfe an Kinderbetreuungs-
platzen im Kinderkrippen- und Kindergartenbereich werden in den geplanten Einrich-
tungen im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2090 Friedrich-Creuzer-Stralie/Ale-
xisweg versorgt.

Die ursachlichen Hort- und Grundschulplatze werden uber die zustandige Sprengel-
grundschule in der Markgrafenstrale 33 abgedeckt.

Nachhaltigkeit und Gender Mainstreaming

Wichtiges Ziel der stadtebaulichen Planung ist eine Entwicklung des Planungskon-
zepts im Sinne der Nachhaltigkeit. Neben einem grundsatzlich sensiblen Umgang mit
den landschaftlichen und naturraumlichen Rahmenbedingungen des Standortes sind
vor allem die Sicherung des Ubergeordneten Nord-Sid-Griinkorridors und der scho-
nende Umgang mit Boden und Wasser (Regenwassernutzung, Versickerung des
Dachflachenwassers mittels Bodenpassage, Minimierung der Versiegelung, kompak-
te Bauweise, flachensparende ErschlieRung) wichtige Themenstellungen. Die Er-
schlieungsflachen sind zu Gunsten nutzbarer Freirdume auf das notwendige Maf}
beschrankt. Des Weiteren sind in Planung, Bau und Nutzung eine Minimierung des
Energieverbrauchs, die Anpassung an den Klimawandel (z.B. durch den Einsatz von
Dachbegriinung) und die Verwendung 6kologisch unbedenklicher, ressourcenscho-
nender Materialien und Energiequellen (dazu u.a. Schaffung von E-Ladestellen)
beabsichtigt. Eine sehr langfristige Nutzbarkeit der Anlagen durch die Realisierung
flexibler Grundrisse, die eine Nutzbarkeit auch bei sich &ndernden Wohnanforderun-
gen erlauben, ist gewiinscht.

Der Bebauungsplan ermdglicht im Sinne der Innenentwicklung die Neunutzung des
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brachgefallenen Areals und schafft die Voraussetzungen fur dessen langfristige Nutz-
barkeit. Die auf das westliche Teilgebiet konzentrierte Anordnung der Baurdume ge-
wahrleistet die Freihaltung bzw. Entsiegelung grof3er Flachen im 6stlichen Teil. Durch
die Sicherung dieser Flachen fir besondere EntwicklungsmalRnahmen kann eine
wertvolle Vernetzung zwischen den nérdlich und sudlich gelegenen Waldflachen her-
gestellt werden, eine dkologische Aufwertung der Flachen erfolgen und der Grinkorri-
dor gestarkt werden. Dass dieser durch die 6ffentliche Zuganglichkeit eine (auch
wohnortnahe) Erholungsfunktion aufweist, stellt einen wesentlichen Nachhaltigkeit-
saspekt dar.

Des Weiteren tragen die Festsetzungen zur Freihaltung der Freiflachen von Neben-
anlagen und Stellplatzen, zur Minimierung der ErschlieRungsflachen und insgesamt
die Begrenzung der Bodenversiegelung zur Nachhaltigkeit der Planung bei. Festset-
zungen zur Dachbegrinung unterstitzen u.a. die Verdunstung von Niederschlags-
wasser und begunstigen ein angenehmes Mikroklima und damit die Minimierung des
Kihlaufwands im Gebiet. Die Berticksichtigung nachhaltiger Aspekte (langfristige
Nutzbarkeit, ressourcenschonende Planung, Starkung der Biotop- und Artenvielfalt
etc.) schafft die Voraussetzungen fiir ein hohes Maf’ an Nachhaltigkeit.

Die Bebauung soll im Sinne einer gendergerechten Planung und gemaf den Anforde-
rungen von Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen entwickelt werden. Die
angstfreie Benutzung der Freibereiche fiir Frauen, Kinder, Jugendliche und altere Mit-
menschen wird durch gut einsehbare Bereiche und Wege wie Sichtverbindungen
dorthin und zu Orientierungspunkten sowie eine ausreichende Beleuchtung der priva-
ten ErschlieBungswege ermoglicht. Das Planungskonzept sieht in diesem Zusam-
menhang die Einfriedung des Wohnquartiers gegenuber dem Wald vor.

Die internen Verkehrswege, alle Gebaude, Nebenanlagen und die gestalteten Freibe-
reiche sind barrierefrei erschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes (WR) gemaf § 3 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) entspricht der Lage im Siedlungsgebiet und gewahrt die Vertraglich-
keit ohne stérende Folgen (z.B. Zu- und Abfahrtsverkehr) fir die Umgebungsnutzung.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die im Plan festgesetzte Geschossflache
(GF) und Grundflache (GR), jeweils als Hochstmal3, begrenzt. Flachen fiir die nach

§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen sind innerhalb der festge-
setzten GR zu berucksichtigen, um die Freiflachen und deren Vernetzung zu sichern.

Nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB, der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit, wurde die Anzahl der Geschosse von drei und vier Geschosse der geplanten
Bebauung auf drei Geschosse reduziert. Die maximal zuldssige Geschossflache re-
duzierte sich deshalb entsprechend auf 6.910 m2. Die Festsetzung der GF erfolgt
bauraumweise, um das Nutzungsmal} eindeutig zu definieren und festzuschreiben.
Dies entspricht bei einer Baugebietsgroflie von 9.840 m? einer GFZ von 0,70.

Das festgesetzte Nutzungsmall ermdéglicht die Realisierung von ca. 76 Wohneinhei-
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ten. Gleichzeitig begrenzt es planungsbedingte Auswirkungen, da die Geschossflache
unmittelbaren Einfluss z.B. auf Verkehrsmengen, die Anzahl an Kfz-Stellplatzen oder
den Bedarf an sozialer Infrastruktur hat.

Um eine gute Nutzbarkeit von Kinderwagen- und Fahrradabstellrdaumen in den Erdge-
schossen zu fordern, wird hierflr eine Uberschreitung der maximal zulassigen GF zu-
gelassen. Hierbei sind maximal 40 m? je ErschlieRungskern zuldssig, um die Bau-
masse zu begrenzen. Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen
sowie die gebaudeintegrierte Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind bei der Ermittlung
der Geschossflache mitzurechnen, um die bauliche Entwicklung eindeutig zu definie-
ren.

Zum Bodenschutz, wegen der Lage im Landschaftsschutzgebiet und im Wasser-
schutzgebiet sowie aufgrund der angestrebten Entwicklung im Sinne héchster Nach-
haltigkeitskriterien, wird die Versiegelung minimiert und so eine Erhéhung des Versie-
gelungsgrades im Vergleich mit dem Ausgangszustand verhindert. Die Festsetzung
definiert eine absolute, maximal zulassige Grundflache (GR), in die die Flachen fir
Anlagen gemal} § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO einzurechnen sind.

Aus den maximal zulassigen Geschoss- und Grundflachen errechnen sich folgende
maximale GFZ- bzw. GRZ-Werte:

Baugebiets | Geschoss- GFZ |Grundflache |GRZ |Grundflache |GRZ
grofe ca. flache maxi- | maximal maxi- | maximal maxi-
[m?] maximal [m?] | mal gemaf mal gemaf mal
§ 19 Abs. 2 § 19 Abs. 2
BauNVO ca. und
[m?] § 19 Abs. 4
BauNVO ca.
[m?]
9.840 6.910 0,7 2.400 0,2 5.400 0,55

Die Obergrenzen des Malles der baulichen Nutzung fir Reine Wohngebiete gemaf
§ 17 BauNVO (GFZ 1,2 / GRZ 0,4) werden mit der GFZ gemal § 20 BauNVO und

der GRZ gemal § 19 Abs. 2 BauNVO eingehalten. Der Wert der GRZ gemaf

§ 19 Abs. 4 BauNVO Ubersteigt den Wert gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO zwar um mehr
als 50 %, bleibt aber deutlich unter der in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten
Grundflachenobergrenze von 0,8. Die Uberschreitung resultiert insbesondere aus der
sehr kompakten, zugunsten des Griinkorridors auf die westliche Teilflache beschrank-
ten Bebauung. Mafgeblich ist zudem die Unterbauung durch die Tiefgarage, in der
auch die Besucherstellplatze untergebracht werden und die eine flachensparende Er-
schliefung der Wohnbebauung erméglicht.

Hdéhenentwicklung

Das Erscheinungsbild der Neubebauung wird durch dreigeschossige Baukoérper be-
stimmt. Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf sichert, dass die
Gebaudehdhen unter der Hohe des Baumbestandes bleiben und sich an der Umge-
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bungsbebauung orientieren.

Bauraume, Abstandsflachen, iiber- und unterbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauraume werden pro Gebaude durch Baugrenzen festgesetzt. Sie sichern un-
verbaute Freiflachen und ermdoglichen die Umsetzung der gewlinschten Baukdrper-
konfiguration. Als Reaktion auf nutzungsspezifische Anforderungen im Zuge der
Realisierung lassen sie geringfiigige Spielrdume zu.

Gegenliber dem Bannwald im Siden wird ein angemessen grofRer Abstand eingehal-
ten, der durch die Anlage eines Waldmantels verstarkt wird. Diese Abstande sollen
dem Schutz der Bebauung vor Baumwurf dienen. Fur diese Planung ist ein Mindest-
abstand der Gebaude zum Wald von 5-8 m notwendig. Weitere sichernde Maf3nah-
men zum Schutz der Gebdude sind durch die Bauausfiihrung zu treffen, z.B. der
Nachweis der ausreichenden Standsicherheit der Gebaude im Windwurfbereich von
Baumen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern auch bei Ausnutzung der Bauraume
und der maximal moglichen Geschossigkeit Gebaudeabstande, die eine ausreichen-
de Belichtung und BelUftung gewahrleisten.

Nach aulierhalb des Planungsgebietes werden die fir die Beurteilung herangezoge-
nen Abstandsflachen flir Wohngebiete gemal} Art. 6 Abs. 5 Bayerische Bauordnung
(BayBO) im Maf3e von 1H eingehalten, aufRer der zur Fauststralte zugewandten
Nordfassade des norddstlichen Gebaudes. Hier Uberschreitet die Abstandsflache die
Strallenmitte. Das ist vertretbar, weil das gegentiberliegende Grundstlick sich im
Bannwald und im Landschaftsschutzgebiet befindet und weder bebaut noch bebau-
bar ist.

Innerhalb des Planungsgebietes Uberlagern sich die Abstandsflachen bei einander
gegenuberliegenden Fassaden teilweise. Eine ausreichende Belichtung der Fassa-
denbereiche (Belichtungswinkel unter 45°) ist bei den Langsfassaden gegeben. In
den sechs markierten Fallen in Abbildung 1 zu § 3 Abs. 2 der Satzung, zwischen den
Stirnseiten der Gebaude ist dies in Abschnitten von jeweils ca. 6 m nicht gewahrleis-
tet. Mit den getroffenen Festsetzungen zur Grundrissgestaltung und Befensterung
wird eine ausreichende Belichtung der Wohnungen gesichert. Bei voller Ausnutzung
der Bauraume muss im Bauvollzug der Schutz der Gebaude vor Branduberschlag
z.B. durch die Ausbildung von Brandwanden, gepruft werden.

Die zulassige Uberschreitung der Baugrenzen ermdglicht die Anordnung ausreichen-
der privater Freibereiche bei Ausnutzung der Bauraume. Die Beschrankung auf Teil-
bereiche der Fassaden sichert dabei die untergeordnete Erscheinung der Balkone als
Vorbauten vor der Fassade. An den Stirnseiten sind Balkone aufgrund der geringen
Gebaudeabstande nicht zulassig.

Es sind Austritte aus den Erdgeschosswohnungen in die privaten, gemeinschaftlichen
Freiflachen zulassig, um die ErschlieRung und Nutzbarkeit dieser Freiflachen zu ver-
bessern. Damit die Treppenanlagen im Freiraum nicht zu massiv in Erscheinung tre-
ten, wird die Zahl und das Mal} der Treppenanlagen geregelt.
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Das Planungskonzept sieht im Sockelgeschoss die Anordnung von Nebennutzungen
(insbesondere Fahrradabstellplatze) vor, um die Freiflachen hiervon freizuhalten. Die
Fahrradabstellplatze sollen gut von aufden zuganglich sein, fir die Schaffung der
dazu nétigen tiberdachten Treppen und Fahrradrampen wird die Uberschreitung der
Baugrenze zugelassen.

Dachform, Dachbegriinung und Dachnutzung

Die Dacher sind ausschlieBlich als Flachdacher zulassig, um eine einheitliche und ge-
stalterisch befriedigende Dachlandschaft zu erhalten, um eine Dachgartennutzung zu
ermadglichen und um sich der Baumkulisse unterzuordnen. Flachdacher bieten zudem
die grotmogliche Flexibilitat fur die Ausrichtung von Installationen fur die Nutzung
der Sonnenenergie.

Die Dachbegriinung hat zahlreiche positive nachhaltige Eigenschaften, sie férdert
u.a. die Verdunstung (Klima) und verringert die Warmeabstrahlung (Energiebilanz).
Zudem dient sie als zusatzliche Futterquelle und Lebensraum fir Tiere, vor allem fir
Insekten.

In Bezug auf das Landschaftsbild tragt eine Dachbegriinung zur besseren Einbindung
der Gebaude bei.

Fur die Begrinung der Flachdacher ist eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke
von mindestens 20 cm (einschlieBlich Dranschicht), statt der Gblichen Standarddicke
von 10 cm, vorzusehen. Diese erhohte Substratstarke kann einerseits die Kapazitat
fur den Regenwasserruckhalt verbessern (vor allem bei flachenmaRiger Trennung er-
folgt unter Photovoltaik in der Regel keine Dachbegriinung), andererseits kdnnen so
Flachen mit positiver Wirkung fir die Biodiversitat geschaffen werden, da bestimmte
Insektenarten Substratstarken ab 20 cm bendétigen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Dachflache fur Dachbegrinung im Zusam-
menhang mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie durfen diese, sofern sie
nicht Uber Dachbegrinung realisiert werden kdnnen, maximal 40 % der zu begrinen-
den Dachflache einnehmen.

Um die Nutzung der Dacher flr gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten zu ermdégli-
chen, wird die Dachgartennutzung von der Dachbegriinungsfestsetzung ausgenom-
men.

Somit wird die Moglichkeit eingeraumt, Dachflachen als gemeinschaftliche Freiraume
zu nutzen. Da einige Wohnungen zugunsten der landschaftlichen Einbindung der Be-
bauung keine abgetrennten Wohnungsgarten besitzen, kénnen die Bewohner*innen
auf der Dachterrasse im Kreise der Hausgemeinschaft Privatheit und zugleich Ge-
meinschaft erleben.

Zur Kompensation der dkologischen Nachteile bei der Erstellung von Dachgarten (er-
forderliche Festflachen fur Terrassen und Wege) und zur Sicherung einer guten Frei-
raumqualitat auf den Dachflachen sind diese auf einer Flache von mindestens 40 %
intensiv zu begrunen. Die Substratschicht fur die intensive Begrinung betragt im Mit-
tel 30 cm. Reine Terrassenanlagen sind nicht zulassig.

Dachaufbauten, Satellitenanlagen und technische Anlagen an der Fassade

Um eine mit der Architektur sowie dem Orts- und Landschaftsbild vertragliche Gestal-
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tung sicherzustellen, sind die Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach,
z.B. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, darauf abzustimmen.

Aus Grunden des Nachbarschutzes und um die Sichtbarkeit von Dachaufbauten und
Anlagen auf dem Dach aus dem Umfeld gering zu halten, werden diese in ihrer Hohe
beschrankt und mussen von der Dachkante zurtckgesetzt werden.

Um eine Dachnutzung zu erméglichen und zu férdern aber gleichzeitig einen unterge-
ordneten Charakter der Dachaufbauten zu gewahrleisten, werden diese nur auf be-
grenzter Flache zugelassen.

Samtliche Wohnungen sollen die Dachterrasse zur Erhohung der Wohnqualitat ge-
meinschaftlich nutzen kénnen, hierfir wird ein Anschluss an das Treppenhaus ge-
schaffen. Dies sichert einerseits die funktionale Nutzung der Dacher, verhindert aber
Uberdimensionierte Dachaufbauten.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung des homogenen architektonischen Erschei-
nungsbildes dirfen Antennen- und Satellitenanlagen nicht an den Fassaden angeord-
net werden.

Verkehr und ErschlieBung

Zur Bewertung der Auswirkungen bei Realisierung der geplanten Wohnbebauung
wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefuhrt.

Bei der Ermittlung der Verkehrsbelastungen flir den Prognose-Nullfall 2030 und den
Planfall 2030 wurden Verkehrserhebungen aus dem Jahr 2017 und Bestandszahlen
zugrunde gelegt. Zusatzlich dazu fand im September 2017 eine Zahlung mittels
Kennzeichenerfassung statt, um den Durchgangsverkehr sowie den Quell- und Ziel-
verkehr zu ermitteln. Auf Grundlage des Bestandsverkehrs wurden die Verkehrsmen-
gen fur den Prognose-Nullfall 2030 ermittelt. Zur Ermittlung der Neuverkehrsmenge
bei Umsetzung des Bebauungsplanes wurde eine Verkehrserzeugungsberechnung
durchgeflhrt. Es ist mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von etwa 350 Kfz-
Fahrten/Tag zu rechnen.

In der Verkehrsuntersuchung wurde festgestellt, dass bei Umsetzung des Bebau-
ungsplanes Neuverkehrsmengen in nur untergeordnetem Umfang erzeugt werden,
sodass dadurch keine zuséatzlichen gravierenden Stérungen bzw. Beeintrachtigungen
im Verkehrsablauf zu erwarten sind.

Die Uberpriifung des Durchgangsverkehrs hat ergeben, dass dieser im Vergleich zum
Ziel- und Quellverkehr sehr gering ist.

StraBenverkehrsflache

Die im Plan festgesetzte Strallenverkehrsflache erweitert den bestehenden Stralen-

raum der Fauststralle. Innerhalb des StralRenraums kann dann der vorhandene Geh-

weg von derzeit ca. 1,50 m auf ca. 2,50 m verbreitert werden, die Fahrbahnbreite wird
nicht verandert. Dies dient der Verkehrssicherheit der FulRganger*innen. Eine Verbrei-
terung der Fahrbahn ist nicht notwendig.
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Zum Schutz des erhaltenswerten Baumbestands wird im nordwestlichen Teilbereich
auf eine Erweiterung des Gehwegs verzichtet.

Kfz-Stellplatze, Tiefgarage

Fir Kfz erfolgt die Zufahrt zum Baugrundstlick von der Fauststrale.

Die Festsetzung eines Bereichs zur Ein- und Ausfahrt dient dem Schutz des Baum-
bestands und der Freiflachen ohne die Anordnung im Detail zu fixieren. Uber die-
sen Bereich ist auch die Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge gewahrleistet.

Zur Freihaltung der Freiflachen sind die Kfz-Stellplatze unterirdisch anzuordnen.
Die festgesetzte Flache flur Nebenanlagen (Tiefgarage TGa) ermdglicht den An-
schluss der Tiefgarage an alle Baurdume und damit auch barrierefreie Zugange zu
den Baukoérpern. Die unterbaubare Flache auf dem Grundstiick wird begrenzt, um die
Flachenversiegelung zu begrenzen und erhaltenswerten Gehélzbestand zu sichern.
Um die Freiflachen davon freizuhalten, wird die Zu-/Ausfahrt der Tiefgarage in die
Gebaude integriert. Es ist ein Ein- und/oder Ausfahrtbereich festgesetzt, um die
Zu-/Ausfahrt der Tiefgarage auf eine zu beschranken. Stérungen von Nachbarn
durch Gerdusche, die bei der Zu- und Ausfahrt von Tiefgaragen entstehen, sollen
durch eine schallschluckende Auskleidung der Tiefgaragenrampen minimiert wer-
den.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Zahl an Stellplatzen fur Besucher*innen, ins-
besondere vor dem Hintergrund des geringen Angebots im 6ffentlichen StralRenraum,
sind auf dem privaten Baugrundstuck 25 Kfz-Stellplatze fur Besucher*innen zusatz-
lich zu den notwendigen Stellplatzen gemaR der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Munchen herzustellen, die mehrheitlich ebenfalls in der Tiefgarage unterzubrin-
gen sind. Um den Freiraum maoglichst frei zu halten, kdnnen lediglich maximal sechs
Stellplatze oberirdisch angeordnet werden. Auf der oberirdischen Flache flr Stellplat-
ze sind ebenfalls Pumpstationen fur Fahrrader und E-Ladestationen zulassig. Fur die
oberirdischen Stellplatze wird im Plan eine Flache in unmittelbarer Nahe der Faust-
strale festgesetzt, um den Quartiersplatz von Fahrverkehr frei zu halten.

Dienstbarkeitsflachen

Im Reinen Wohngebiet (WR) werden dinglich zu sichernde Flachen mit einem
Fahrrecht fiur einen beschrankten Personenkreis festgesetzt, um die Anfahrbarkeit der
sechs oberirdischen Kfz-Stellplatze und der 19 Kfz-Stellplatze in der Tiefgarage fur
Besucher*innen zu sichern.

Um fur die Realisierung die notwendige Flexibilitdt zu wahren und unnétige Zwange
zu vermeiden, kann von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeiten abgewichen
werden.

Zur Reduzierung der Versiegelung liegen die Flachen mit dem Fahrrecht fiir einen
beschrankten Personenkreis zum grof3en Teil Uber der Tiefgarage. Zur Sicherung der
ErschlieBung wird festgesetzt, dass die Dienstbarkeitsflachen unterbaut werden
dirfen, soweit es den Zweck ihrer Belastung mit Rechten gemaf dieser Satzung
nicht gefahrdet.
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Einfriedungen

Das Einfriedungskonzept fur das Wohngebiet dient der naturnahen, landschaftsge-
rechten und qualitatvollen Gestaltung von notwendigen Einfriedungen. Es sieht vor,
dass innerhalb des Baugebietes nur die Wohnungsgarten durch einheitliche Laub-
schnitthecken mit einer maximalen H6he von 1,50 m von den gemeinschaftlichen
Freiflachen getrennt werden kénnen, um den Schutz von Privatheit zu gewahrleisten.
Da die Wohnungsgarten am Quartiersplatz liegen, ist zur Gewahrleistung des gestal-
terischen Zusammenhalts einheitlich eine Pflanzenart fur die Einfriedungshecken zu
verwenden.

Das gesamte Wohngebiet kann durch eine frei wachsende Strauchhecke von den
umliegenden Nutzungen bzw. Grundstlcken abgetrennt werden. Diese mdgliche Ein-
grunung dient zum einen dem Schutz der bestehenden Wohnnutzung im Westen, der
Eingrinung des Gebietes zur Strafde hin im Osten sowie der Nutzungstrennung zwi-
schen Wohnen, Spielen und Bannwald bzw. Entwicklungsflache Laubmischwald im
Osten und Suden, zum anderen wird durch die aufden liegende Strauchhecke die po-
sitive Wirkung auf das Landschaftsbild gestarkt.

Samtliche Einfriedungen (Grundstuckseinfriedung und Wohnungsgarten) sind jeweils
lediglich auf der Innenseite der jeweiligen Hecke in einer maximalen Hohe von 1,20 m
zulassig. Dadurch bleibt der landschaftliche Charakter des Planungsgebiets weitest-
gehend erhalten.

Bei der Errichtung der Einfriedungen und Pflanzungen von Strauchern/Hecken im
Schutzbereich von zu erhaltendem Baumbestand ist auf dessen besonderen Schutz,
insbesondere im Wurzelbereich zu achten.

Um den Schutz des Bannwaldes entlang der sidlichen Quartiersgrenze gegentber
dem Wohngebiet zu gewahrleisten, ist an der sudlichen Grenze des Reinen Wohnge-
bietes eine dauerhafte Einfriedung ohne Gartenturen vorzusehen.

Durch die Bodenfreiheit der Zdune wird die Durchgangigkeit der Zaune fir Kleintiere
gewahrleistet.

Nebenanlagen, Fahrradabstellplatze und Millaufstellflachen

Aus gestalterischen und griinordnerischen Griinden, insbesondere um die Beein-
trachtigung des Landschaftsschutzgebiets zu minimieren, sind oberirdische Nebenan-
lagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO aulerhalb der Baurdaume ausgeschlossen. Die
Freiflachen stehen damit fir eine Begriinung zur Verfiigung und dienen dem Aufent-
halt und der Erholung der Bewohnerinnen und Bewohner.

Abweichend hiervon sind die nach Art. 7 BayBO nachzuweisenden Kinderspielplatze
auch auferhalb der Gebdude und Baurdume zulassig. Die notwendigen Spielflachen
waren begrenzt auf die Bauraume nicht sinnvoll unterzubringen. Zudem sind sie nur
untergeordnet raumlich wirksam. Sie sind direkt der Wohnungsnutzung zugeordnet,

da dies flr die tagliche Benutzung notwendig und sinnvoll ist.

Die nach der Fahrradabstellplatzsatzung (FabS) der Landeshauptstadt Minchen not-
wendigen Fahrradabstellplatze sind aus gestalterischen und freirdumlichen Griinden
in die Baukdrper, in die Sockelgeschosse und/ oder in die Tiefgarage zu integrieren.
Fur die einfache Erreichbarkeit taglich genutzter Fahrrader sind tGberdachte Abstell-
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moglichkeiten abweichend auch auferhalb der Bauraume, aber lediglich im Bereich
der Hauszugange und in untergeordneter Anzahl zulassig. Um die gestalterische Be-
eintrachtigung des Freiraums zu minimieren, werden maximale Hohe und GroRe der
Uberdachungen geregelt.

Im Sinne der Nachhaltigkeit und zur Férderung des Radverkehrs sind innerhalb der
Flache flr oberirdische Stellplatze die Anordnung einer gut erreichbaren Lade- und
Pumpstation fir Fahrrader sowie eine E-Ladestelle zulassig.

Fur die Tiefgarage wird zusatzlich zu den hausinternen Anbindungen ein gemein-
schaftlicher Zu- und Ausgang auf dem Quartiersplatz ermdglicht, da hier auch Besu-
cherstellplatze nachgewiesen werden missen.

Die Unterbringung von Mullrdumen ist grundséatzlich in den Kellergeschossen bzw. in
der Tiefgarage vorgesehen. Deshalb ist zur Entsorgung der Abfalle eine Aufstellflache
fur Mulltonnen zur Bereitstellung am Abholtag auf dem Privatgrundstick in unmittel-
barer Nahe des Strallenraumes erforderlich. Diese Aufstellflache befindet sich 6stlich
der Tiefgaragenzufahrt.

Werbeanlagen

Im Reinen Wohngebiet sind gemal § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise auch Nicht-
wohnnutzungen zulassig. Fur diese Nutzungen kann Werbung von wirtschaftlicher
Bedeutung sein. Es ist nur Eigenwerbung am Ort der Leistung in angemessenem
Umfang zuldssig. Um das stadtebauliche Erscheinungsbild mdglichst wenig zu stéren
und das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, sollen sich Werbeanla-
gen an ihrer unmittelbaren Umgebung orientieren und in ihrer Ausgestaltung entspre-
chend untergeordnet ausgebildet sein.

Zur Ermoglichung der Kennzeichnung des Betriebsstandortes sollen Werbeanlagen
zugelassen sein. Sie werden in Anzahl und Umfang sowie Anordnung eingeschrankt,
um eine untergeordnete optische Wirkung zu gewahrleisten

Abgrabungen, Aufschiittungen und Bodenmodellierungen

Aufschittungen, Abgrabungen und groRere Bodenmodellierungen werden aufgrund
der Lage im Landschaftsschutzgebiet nicht zugelassen. Hier soll das natirliche Bo-
denniveau der Umgebung aufgenommen werden.

Da das anfallende Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick versickert werden
soll, sind Abgrabungen flr Sickermulden bis zu einer Tiefe von 0,50 m im gekenn-
zeichneten Bereich erlaubt.

Griinordnung allgemein

Das landschaftsplanerische Konzept unterstreicht die besondere Bedeutung der Be-
lange des Landschaftsraumes mit seinen landschaftlichen und dkologischen Funktio-
nen sowie des Natur- und Artenschutzes und des Landschaftsbildes.

Durch die naturrdumliche Vernetzung der nérdlich und stdlich der FauststralRe gele-
genen Waldgebiete in einem angemessen breiten Grunkorridor wird der Waldverbund
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gestarkt.

Hierflr wird die stadtische Flache im Osten des Planungsgebietes mit bereits beste-
hender Waldeigenschaft als Wald festgesetzt. Ebenso erfolgt dies fur weitere private
Flachen im Siden, die innerhalb der Grenzen des bestehenden Bannwaldes liegen
und derzeit nur teilweise bzw. keine Waldeigenschaft besitzen.

Zusatzlich werden neue Flachen mit naturnaher Laubmischwaldentwicklung in teilver-
siegelten Bereichen, vorrangig auf den ehemaligen Tennisplatzen, geschaffen.

Im Ubergang zum Wohngebiet ergéanzt eine 6ffentliche Griinflache mit einem natur-
nah gestalteten Spielplatz den Griinkorridor.

Auch das Planungskonzept des Freiraums im Wohngebiet mit den entsprechenden
Festsetzungen leistet einen wesentlichen Beitrag zur Vernetzung der Waldgebiete.
Es sieht vorrangig den Erhalt wertgebender und die Erganzung neuer standort- bzw.
landschaftsgerechter Grinstrukturen sowie vorrangig gemeinschaftlich nutzbare und
in Ergédnzung private Freirdume vor.

Die Baume der bestehenden westlichen Gehdlzkulisse kdnnen gemal Planzeichnung
weitestgehend erhalten werden. Weiterhin werden erhaltenswert kartierte Einzelbdu-
me im Planungsgebiet als zu erhalten festgesetzt.

So wird auch gewahrleistet, dass Hohlenbaume fiir Fledermaus- und héhlenbritende
Vogelarten erhalten bleiben.

Um die vorhandenen Grinstrukturen und Lebensraume langfristig zu starken, sind
ausgefallene Gehdlze nachzupflanzen. Nachpflanzungen mussen den festgesetzten
Gulteanforderungen entsprechen.

Notwendige Zugange und Zufahrten werden von den Festsetzungen zur Begriinung
ausgenommen.

Um zu gewahrleisten, dass die neugepflanzten Baume ausreichend Wurzelraum und
Nahrstoffe zur Verfligung haben, werden fir grolie Baume offene, durchwurzelbare
Mindestflachen von 24 m? und fir mittelgrof3e und kleine Baume von 12 m? festge-
setzt. Insbesondere im Bereich der inneren Erschlieung kann es vorkommen, dass
Baume im Bereich von Feuerwehr- und Rettungszufahrten liegen und Wurzelbereiche
Uberdeckt werden mussen.

Um dauerhaft gute Wuchsbedingungen fir Baumpflanzungen zu sichern, wird eine
Absenkung der Decke mit einer Mindestiiberdeckung der Tiefgarage festgesetzt. Vor
allem im Bereich der Tiefgarage muss sichergestellt werden, dass den Baumen genu-
gend Wurzelraum zur Verfigung steht. Deshalb sind fiir gro’e Baume mindestens
1,2 m und fiir mittelgroRe Baume mindestens 1,0 m Bodenaufbau vorzusehen.
Grundsatzlich bietet der bis zu 1,2 m tiefe und fachgerechte Bodenaufbau auf Fla-
chen, die auf der Tiefgarage liegen und nicht versiegelt sind, verbesserte Lebens-
raumpotentiale fir Pflanzen und Tiere und verbessert die Rickhaltefunktion flr anfal-
lendes Niederschlagswasser.

Um eine gute Qualitdt und angemessene Grole fur die Neupflanzungen zu gewahr-
leisten, werden fir die Baumpflanzungen MindestpflanzgréRen vorgegeben. Die fest-
gesetzten Mindestpflanzqualitdten tiber den Ublichen Standard hinaus sichern schnel-
le positive Auswirkungen auf die Freiraumqualitdt und die 6kologischen Funktionen.
Darlber hinaus wird dadurch den Belangen des Landschaftsschutzes im Besonderen
Rechnung getragen.
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Um den Belangen des Landschaftsschutzes sowie des Natur- und Artenschutzes im
Besonderen Rechnung zu tragen, sind bei der Bepflanzung der Grin- und Freiflachen
ausschlieB3lich heimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Dies starkt die
nachhaltige Entwicklung der bestehenden Griinstrukturen, die Qualitat und Weiterent-
wicklung des Landschaftsbildes und die Nutzbarkeit als Nahrungs- und Lebensraum
fur Insekten, Végel und Kleinsauger.

Insgesamt werden die Ublichen stadtischen Standards fur die grinordnerischen
Festsetzungen in mehreren Bereichen Ubertroffen. Dies ist der besonderen Lage des
Planungsgebietes im Landschaftsschutzgebiet geschuldet und ist Teil der
Kompensation des funktionalen Ausgleichs.

Um eine gewisse planerische Flexibilitat fur die konkrete Ausfuhrung der Begriinung
des Wohngebiets zu ermoglichen, werden geringfiigige Abweichungen von den Fest-
setzungen der Grinordnung zugelassen.

Im nordwestlichen Bereich des stadtische Grundstlick Flurstiick Nr. 2253/1, Gemar-
kung Perlach befindet sich ein Kanalbauwerk. Die Festsetzung zur Bepflanzung der
hinweislich dargestellten Leitungs- und Kanalschutzschutzzone dient zum einen dem
Schutz der Leitungen sowie des Bauwerks vor Beschadigungen durch Wurzeln und
erm@glicht notwendige Reparaturarbeiten ohne flachenhaften Rodungsarbeiten.
Gleichzeitig wird dadurch den Belangen des Waldes und einer Bepflanzung in diesem
Teilstick Rechnung getragen.

Griinordnung auf Baugrundstiicken

Zur Umsetzung des Grunkonzepts und um eine durchgangige, ruhige Gestaltung zu
erreichen, gelten die jeweils angrenzenden Festsetzungen der Griinordnung auch auf
nicht bebauten Freiflachen innerhalb der Bauraume.

Um eine angenehme Aufenthaltsqualitat sowie notwendige Grlinstrukturen im Wohn-
gebiet zu schaffen und den Lebensraumverbund zu starken, wird pro angefangene
300 m? Grundstiicksflache die Pflanzung von mindestens einem groRen oder mittel-
grolden, standortgerechten, heimischen Laubbaum festgesetzt.

Im Sinne einer nachhaltigen und 6kologischen Gestaltung des Wohngebiets werden
die Freiflachen, die nach auf3en hin zu den Grenzen des Baugrundstiicks liegen, als
landschaftsgerecht zu begriinende Flachen festgesetzt. Diese sind naturnah als Wie-
sen und Baumpflanzungen anzulegen und zu pflegen. Damit unterstiitzen sie den
Okologischen Waldverbund und bilden zugleich einen gestalterischen und funktiona-
len Ubergang in die Landschaft. Sie sollen extensiv genutzt auch als gemeinschaftlich
nutzbare Freiflachen den Bewohner*innen des Gebietes zur Verfligung stehen. Des-
halb ermdglichen die ausnahmsweise zulassigen Austritte aus den Gebauden eine
bessere Nutzbarkeit der angeschlossenen Freiflachen. Sie werden jedoch im Umfang
beschrankt, um das Landschaftsbild und die Funktionen der landschaftsgerecht ge-
stalteten Flachen nicht zu stark zu beeintrachtigen.
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Der Quartiersplatz bildet einen Treffpunkt im Herzen des Wohngebiets. Er soll durch
eine Platzgestaltung mit Sitzgelegenheiten sowie Baumpflanzungen eine Aufenthalts-
qualitat fir die Bewohner*innen des neuen Quartiers erhalten.

Fir Heckenpflanzungen wird eine Mindestpflanzqualitat festgesetzt, um méglichst
schnell eine hohe Qualitat und einen dichten Charakter der Hecken zu erreichen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem eigenen Grundstick zu
entwassern. Zum nachhaltigen Umgang mit Regenwasser wird im Bebauungsplan ein
Versickerungsbereich festgelegt. In diesen soll das Regenwasser der Dachflachen,
soweit dies hinsichtlich der Entfernung und Lage mdglich ist, eingeleitet und oberfla-
chig mittels Bodenpassage versickert werden. Im weiteren sind die landschaftsge-
recht zu gestaltenden Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser vorge-
sehen.

Das Freiflachenkonzept sieht an den Gebduden private Wohnungsgarten vor. Diese
sind in ihrem Umfang begrenzt und nach innen orientiert und zum Schutz der Ge-
meinschaftsflachen und des Landschaftsbildes ausschlieRlich auf den im Plan hin-
weislich dargestellten Flachen zulassig. So wird sichergestellt, dass allen Anwohne-
rinnen und Anwohnern geniigend gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen, Spielflachen
und Aufenthalts- und Begegnungsbereiche zur Verfliigung stehen und der Ubergang
zum umgebenden Landschaftsraum nicht durch private Gartennutzungen gepragt
wird. Um den Quartiersplatz und die damit verbundenen Rettungswege und die Auf-
enthaltsqualitat nicht einzuschranken, ist die Breite der Wohnungsgéarten direkt am
Platz beschrankt.

Die festgesetzte Minimierung der Bodenversiegelung durch Belags- und Erschlie-
Rungsflachen auf das funktional notwendige Mal spiegelt die besondere Lage und
Anforderungen im Landschaftsschutzgebiet wider.

Um die Auswirkungen der Uberbauung und Versiegelung weiter zu minimieren, sind
samtliche Erschlielungs- und Aufenthaltsflachen als wasserdurchlassige Belage, Fla-
chen flr die Feuerwehr und die oberirdisch herzustellenden Stellplatze als wasser-
durchlassige und begriinte Belage herzustellen, soweit es ihre Funktion zulasst.

Griinordnung auf 6ffentlichen Griinflachen

Zur Versorgung der kunftigen Bewohner*innen mit den erforderlichen Erholungsfla-
chen wird zentral zwischen dem Reinen Wohngebiet (WR) und der Flache zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine 6ffentliche
Grinflache festgesetzt. Die ErschlieBung erfolgt Gber den auszubauenden FuRweg
entlang der Fauststralle.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet , Truderinger Wald und Friedenspro-
menade* wird zur Wahrung des Charakters eine landschaftsgerechte Gestaltung und
Begrinung festgesetzt. Gestaltungsziel sind ein lichter Eichen-Hainbuchen-Wald im
Erscheinungsbild der 6stlich angrenzenden Flache und eine ebene Ausbildung des
Gelandes. Der vorhandene wertvolle und ortsbildpragende Baumbestand wird vorran-
gig erhalten.

Die Ausgestaltung des Spielplatzes wird der besonderen Lage des Ortes und des
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5.3.

Waldkonzeptes angepasst. Erganzend zu den Spielmdglichkeiten in den Baugebieten
sollen im als Spielplatz festgesetzten Bereich vor allem Spielmdéglichkeiten fiir Schul-
kinder angeboten werden. Vom Wohngebiet aus ist die offentliche Grunflache ohne
Strallenquerung und damit insbesondere flir Kinder gut zu erreichen. Sie wird zum
Groliteil auf bislang versiegelten bzw. Gberbauten Flachen entwickelt.

Griinordnung auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet befindet sich groRraumig in einer fir den Landschaftsraum und
das Landschaftsbild bedeutsamen Lage. Es ist das letzte verbliebene Verbindungs-
glied zwischen dem ndrdlich und dem sudlich angrenzenden Bannwald im Bereich
der Siedlung in Kirchtrudering von der Friedrich-Creuzer-Stralle bis zur Schweden-
steinstralte. Um den Charakter dieser Griinverbindung zu erhalten und zu starken,
werden 6stlich der geplanten Wohnbebauung Waldflachen als Nord-Sud-Korridor ar-
rondiert.

Diese Flache liegt Uberwiegend auf den heutigen Sportplatzen des ehemaligen Frei-
zeitgelandes und wird somit zusatzlich zu einem Teil des verbindenden Waldkorri-
dors.

Die im Plan festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit einer GréRe von ca. 1.976 m? ist entsprechend der po-
tentiellen naturlichen Vegetation (Labkraut-Eichen-Hainbuchen-Wald) als lichter Ei-
chen-Hainbuchen-Wald zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Da in-
nerhalb des neu entstehenden vergroRRerten Korridors auch die Lebensraumanspri-
che von Arten der trocken-warmen Standorte zu bericksichtigen sind, werden Offen-
landinseln in der Waldstruktur vorgesehen. Im Anschluss an das 6stlich angrenzende
stadtische Waldstuck bietet ein Waldmantel weitere 6kologische Nischen. Weiterhin
ist als Ubergang zum nérdlich angrenzenden Forst zur Fauststraie hin ein Waldsaum
mit weiteren Lebensrdumen auszubilden. Fir diese Flache ist in Abstimmung mit dem
Baureferat Gartenbau und mit dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung ein
Pflege- und Entwicklungskonzept zu erstellen.

Belange des Landschaftsschutzes

Neben den zwingend erforderlichen Mallnahmen zur Vermeidung negativer Auswir-
kungen (wie z.B. die kompakte Neubebauung, um den Versiegelungsgrad der Neube-
bauung unterhalb der bisher beanspruchten Grundflache zu halten; die Vermeidung
von Eingriffen in den im Suden anschlielienden Bannwald sowie die Sicherung des
wertvollen Baumbestandes im Westen durch ausreichende Gebaudeabstande) stellt
die Herstellung und Sicherung der festzusetzenden Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. Flache mit besonderen
EntwicklungsmalRnahmen eine weitere Mallnahme zur Aufrechterhaltung bzw. Star-
kung der landschaftlichen und naturschutzfachlichen Funktionen des Landschafts-
schutzgebietes dar.

Die zu erwartenden Belastungen des Landschaftsschutzgebietes durch die Wohnnut-
zung werden durch die Verbreiterung und Starkung des Grinkorridors sowie weitere
Festsetzungen zur Griinordnung kompensiert und funktional ausgeglichen. Die beste-
hende Uberbauung und Versiegelung wird geringfiigig reduziert und ein naturnaher
Laubmischwald entwickelt.
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Waldflachen

Die privaten Flachen des Truderinger Waldes innerhalb des Planungsumgriffs, der
bereits als Bannwald geschiitzt ist, sowie das stadtische Grundstlick Flurstiick Nr.
2253/1, Gemarkung Perlach, im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1209 als 6f-
fentliche Grunanlage festgesetzt, werden als Flachen fur Wald festgesetzt.

Diese Flachen erfullen hinsichtlich ihrer Eigenschaften die Voraussetzungen des Bun-
deswaldgesetzes (BWaldG) bzw. des bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) und
unterliegen damit diesen rechtlichen Bestimmungen.

Fur den Waldanteil des stadtischen Grundstlckes ist der Umbau des bestehenden
Fichtenwaldes in einen Laubmischwald vorgesehen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Es entstehen in Minchen bendtigte Wohnungen.

Durch die aufgeldste stadtebauliche Struktur und die moderate Hohenentwicklung so-
wie den Erhalt der umgebenden Kulisse aus Grof3baumen wird ein harmonischer
Ubergang zur Bestandsbebauung und zum Landschaftsraum geschaffen.

Durch die Freihaltung und naturnahe Gestaltung des Landschaftskorridors im Osten
wird die Verbindung der sudlich und nérdlich anschlieRenden Waldflachen verbessert.

Durch die entstehende Wohnbebauung entsteht zusatzlicher Nutzungsdruck auf das
Landschaftsschutzgebiet, der durch die Erholungsangebote einer 6ffentlichen
Grlunanlage mit Spielplatz sowie private Spielplatze gemindert und durch die Anlage
einer Grunverbindung, 0kologische AufwertungsmalRnahmen, wie erganzende Wald-
pflanzungen im Umfang von ca. 2.000 m? sowie landschaftsgerechte Ausgestaltung
der Freiflachen kompensiert wird.

Durch die ErschlieBung der Tiefgarage von der Fauststralle aus wird das Planungs-
gebiet weitgehend autofrei gehalten.

Es wird eine Grunverbindung geschaffen, die die nérdlich und sudlich gelegenen
Waldflachen im Landschaftsraum verbindet und vorrangig den Belangen des Natur-
und Artenschutzes dient. Diese Flache ist frei zuganglich.

Der vorhandene Gehweg entlang der Fauststral’e wird zugunsten der Verkehrssi-
cherheit verbreitert.

Sozialgerechte Bodennutzung / Kosten / MaBnahmen

Die Grundeigentimerin hat sich zur Mitwirkung nach den Verfahrensgrundsatzen der
Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) verpflichtet. Im vorliegenden Fall findet die
SoBoN in der Fassung vom 26.07.2006 Anwendung, da der Aufstellungsbeschluss
vor dem 26.07.2017 gefasst wurde. Die entsprechende Grundzustimmung liegt vor.

Mit der Grundstlickseigentimerin wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in
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dem sich diese insbesondere zur Ubernahme folgender Kosten und Lasten
verpflichten wird:

+ Herstellung, Bereitstellung und Bindung von geférdertem Wohnungsbau in
Hohe von 30 % des neu geschaffenen Wohnbaurechts,

- Bestellung von Dienstbarkeiten sowie Herstellung und Unterhalt der im Plan
vorgesehenen Fahrrechtsflachen,

+ Abtretung und Herstellung der im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen
Verkehrs- und Grunflachen sowie Kostenbeitrag fur die Bereitstellung von
stadtischen Flachen hierfir,

- Kostenbeitrag fur die Pflege und Herstellung der Flache mit besonderen
Entwicklungsmalnahmen ,Laubmischwald*

«  Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Malknahmen,

- Finanzierungsbeitrag fur die Herstellung der sozialen Infrastruktur sowie
Kostenbeitrag flr den Erwerb von Flachen fir ursachliche Krippen- und
Kindergartenplatze.

Fir die Landeshauptstadt Mlinchen entstehen Kosten fiir den Erwerb der Flache mit
besonderen Entwicklungsmalinahmen ,Laubmischwald®.

8. Eingriff und Ausgleich

Aufgrund der kompakten, flachensparenden stadteplanerischen Konzeption einerseits
und der vorhandenen Bebauung und Versiegelung andererseits, verursacht die Um-
setzung des Bebauungsplanes keine Eingriffe gemaf §§ 14 und 15 BNatSchG in Na-
tur und Landschaft, die ausgeglichen werden missen. Die geplanten Eingriffe durch
Uber- und Unterbauung sowie auRerhalb der Tiefgarage erforderliche Versiegelungen
fur Festflachen sind geringer als die bestehenden Gebaude- und Festflachen ein-
schlieBlich der planungsrechtlich zusatzlich méglichen Versiegelungen. Ein Ausgleich
gemal dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ist daher nicht erforder-
lich. Die Berechnung wird im Umweltbericht in Kapitel 9.4. erlautert.

9. Umweltbericht
9.1. Einleitung
9.1.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Im Sidosten der Landeshauptstadt Miinchen soll eine Teilflache eines ehemaligen
Sportgelandes einer Wohnnutzung zugefuhrt werden. Das Planungsgebiet liegt im 15.
Stadtbezirk Trudering-Riem und im 16. Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach. Es liegt sid-
lich der Fauststra®e und grenzt westlich und norddstlich an bestehende Reine Wohn-
gebiete und ndrdlich und sidlich an umfangreiche Waldflachen (Bannwald) an. Das
Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet (erweiterte Wasserschutzzone IIl) und
fast vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,WWaldgebiete bei Trudering einschliel3lich
Friedenspromenade®.

Es ist eine Bebauung aus dreistdckigen Einzelgebauden mit insgesamt ca. 76 Wohn-
einheiten vorgesehen. Die notwendigen Stellplatze sollen in einer gemeinsamen Tief-
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garage mit einer Ein- und Ausfahrt von der Fauststral’e untergebracht werden.

Die Freiflachen um die Gebaude im Bereich des westlichen Grundstlickes sollen als
private Grinflachen entwickelt werden. Im &stlichen Bereich ist neben dem Erhalt und
dem Ausbau einer Nord-Siid-Griinverbindung eine 6ffentliche Griinflache geplant.

Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1209,
gultig seit dem 20.02.1979. Dieser setzt fur das Planungsgebiet eine Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,Freizeitanlage” fest. Da diese Festsetzung die geplante
Wohnnutzung nicht zuldsst, ist fiir die Realisierung dieser Umwandlung eine Ande-
rung des bestehenden Bebauungsplanes erforderlich.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung und
die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2119 wurde am 19.10.2016
in der Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen beschlossen.

Umfang des Vorhabens

Der Planungsumgriff umfasst die Flurstiicke Nrn. 2253/0, 2253/60, Gemarkung
Perlach (Privateigentum) sowie die Flurstlicke Nrn. 2253/1 (Teilflache), 2260/0
(Teilflache) und 2260/2 (Teilflache), Gemarkung Perlach sowie das Flurstick Nr.
596/28 (Teilflache), Gemarkung Trudering (Eigentum der Landeshauptstadt
Minchen). Der Gesamtumgriff umfasst ca. 19.760 m?, wovon ca. 17.360 m?
Privateigentum und ca. 2.400 m? Eigentum der Landeshauptstadt Miinchen sind.

Verwendete Grundlagen und Gutachten
Allgemeine Planungsgrundlagen und Untersuchungsumfang

Die vorliegende Umweltprifung geht auf die im Scoping am 09.03.2017 nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB festgestellten Umweltschutzbelange ein und wird auf der
Grundlage folgender allgemeiner Planungsunterlagen durchgefihrt:

«  Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung, Landeshauptstadt
Munchen

- Bebauungsplan Nr. 1209 FauststralRe (sudlich), Schanderlweg (6stlich) vom
20.02.1979, Landeshauptstadt Mlnchen

+  Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2119, Entwurf

« Begriundung zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2119, Entwurf

« Vorhabenplan vom 14.02.2019

« Baumbestandsplan, Nov. / Dez. 2014

Zur Priufung der einzelnen Umweltschutzbelange wurden vorliegende Fachgutachten
bzw. Erhebungen herangezogen:

« Naturschutzfachliche Voreinschatzung vom 13.01.2015

«  Strukturtypenkartierung vom 19.09.2016 und vom 13.06.2017

+ Bestandserhebung Fauna 2015 (mit Erganzungen 2017) und Bewertung vom
22.06.2017
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- Baumbestandskartierung vom Nov. / Dez. 2014 mit Aktualisierung vom
30.08.2016 und 01.02.2017

- Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen:
Leitfaden, Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung (erganzte Fassung), Minchen, 2. Auflage 2003

« Naturschutzfachliches Gutachten zur Prifung artenschutzrechtlicher
Vorschriften des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Artenschutzbeitrag),

November 2019

«  Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben in der Fauststrae 90 in Mldnchen,
Oktober 2017

« Masterplan zur Luftreinhaltung der Landeshauptstadt Minchen, Szenario SO
(2020)

9.1.2.2. Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Na-
tur- und Denkmalschutzgesetzen, der Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetz-
gebung wurden im konkreten Fall weitere Ubergeordnete Planungsgrundlagen beach-
tet:

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung, Landeshauptstadt
Miinchen:

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung der Landes-
hauptstadt Minchen ist das Planungsgebiet als Sportanlage dargestellt. Die angren-
zenden Bereiche nordlich und stdlich davon sind als Waldflache, die westlich und
Ostlich angrenzenden Siedlungsbereiche an der Schwedensteinstrale bzw. an dem
Schanderlweg sind als Reine Wohngebiete dargestellt. Als nachrichtliche Ubernahme
sind im Bereich der Waldflachen des Truderinger Waldes "Bannwald" sowie im Be-
reich des Planungsgebietes ein "Landschaftsschutzgebiet" dargestellt. Der gesamte
Planungsbereich liegt innerhalb des "Regionalen Griinzugs", der als nachrichtliche
Ubernahme dargestellt ist. Nérdlich des Planungsgebietes ist nachrichtlich ein Was-
serschutzgebiet dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 1209, rechtsverbindlich seit 20.02.1979, Landeshauptstadt
Miinchen:

Der Bebauungsplan Nr. 1209 setzt fir den westlichen Teil des Planungsgebietes eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeitanlage® fest. In dieser sind Baufenster
mit differenziert festgesetzten Wandhohen von 3 bis 5 m und eine Stellplatzanlage
enthalten. Es ist eine Geschossflachenzahl von 0,15 festgesetzt. Norddstlich dieser
Flache ist der Bereich der FauststralRe als 6ffentliche Verkehrsflache und jenseits die-
ser als offentliche Griinflache festgesetzt. Im Sidosten des Geltungsbereiches ist
ebenfalls eine offentliche Grunflache festgesetzt.

Landschaftsschutzverordnung vom 09.10.1964:

Das Planungsgebiet ist Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Waldgebiete bei Trude-
ring einschliellich Friedenspromenade“ und durch die Landschaftsschutzverordnung
geschatzt.
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Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) (Bannwald gemaR Art 11 BayWaldG) und
Verordnung des Landratsamtes Miinchen (BannwaldV — Miinchen-Siidost) vom
10.04.1989:

Die Waldgebiete nérdlich und stdlich des Planungsgebietes sind geman Art. 11 Bay-
WaldG in Verbindung mit der Verordnung des Landratsamtes Miinchen (BannwaldV —
Minchen-Sidost) als Bannwald geschiitzt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP):

Das Arten- und Biotopschutzprogramm sieht zur dkologischen Verbesserung des ortli-
chen Raumes Malinahmen im Bereich Erhalt, Pflege und Optimierung der Griinanla-
ge durch das Belassen der Ruderalflur und Spontanvegetation vor.

Ortliche Satzungen und Verordnungen

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich folgender Satzungen und Ver-
ordnungen der Landeshauptstadt Miinchen:

Baumschutzverordnung vom 12.05.1992,

Satzung der Landeshauptstadt GUber Einfriedungen (Einfriedungssatzung) vom
18.04.1990,

Satzung uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke und Uber die Begriinung baulicher Anlagen (Freiflachengestaltungssat-
zung) vom 08.05.1996,

Satzung der Landeshauptstadt Midnchen Uber die Ermittlung und den Nachweis von
notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge vom 19.12.2007 (Stellplatzsatzung —
StPIS),

Satzung der Landeshauptstadt Minchen Uber die Herstellung und Bereithaltung von
Abstellplatzen fir Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) vom 06.08.2012;
Satzung uber die Benutzung der Entwasserungseinrichtungen (Entwasserungssat-
zung) vom 14.02.1980,

Verordnung der Landeshauptstadt Minchen Gber das Wasserschutzgebiet in der Lan-
deshauptstadt Minchen und der Gemeinde Putzbrunn fir die 6ffentliche Wasserver-
sorgung der Landeshauptstadt Miinchen (WasserversorgungsVO) vom 01.03.1982.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird der Bestand aufgenommen, die Umweltauswirkungen des geplan-
ten Eingriffs beschrieben und die Betroffenheit der einzelnen Schutzguter bewertet:
Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Wirkungsbereich Larm

ErschlieBung und Verkehr:

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
In den bestehenden, an das Planungsgebiet angrenzenden Wohngebieten besteht

keine Uberschreitung der maRgeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV.
Untersuchungen zu anderen Immissionen beispielsweise durch Gewerbelarm, Sport-
und Freizeitlarm sind fir das Planungsgebiet nicht relevant. Auch Immissionen durch
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sonstigen Larm z.B. von Kinderspielplatzen sind nicht vorhanden. Grundsatzlich ware
im Rahmen des bestehenden Baurechts eine Wiederinbetriebnahme des Sportgelan-
des zulassig, welche mit erheblichen LArmemissionen durch Verkehr und Sportnut-
zung verbunden ware.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiuhrung der Planung
Wahrend der Bautatigkeiten kommt es kurzzeitig zu einer gesteigerten Larmbelas-
tung in den direkt angrenzenden Wohnbauflachen sowie entlang der ErschlieRungs-
strallen.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen, das durch die neue Wohnnutzung entstehen
wird, fihrt voraussichtlich zu einer leichten Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen
entlang der angrenzenden ErschlieBungsstrallen.

Im Vergleich zu der zuldssigen Nutzung als Sportanlage mit Besucherverkehr auf
dem zur Fauststral3e orientierten Parkplatz sind gegebenenfalls in den Stol3zeiten
morgens und abends leichte Erhdhungen der Immissionen im Bereich der Tiefgara-
genzufahrt zu erwarten. Der Parkplatzverkehr wird Uber die Tiefgarage fur
Bewohner*innen und teilweise auch fiir Besucher*innen abgewickelt. Sechs Besu-
cherstellplatze werden oberirdisch nordéstlich der geplanten Bebauung vorgesehen.

Insgesamt ist eine Verbesserung der Larmsituation durch die geplante Wohnnutzung
gegenuber der planungsrechtlich zuldssigen Sportnutzung (Sportlarm und betriebs-
bedingter Verkehr) zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der

Planung )
Die Aufnahme der Sportnutzung auf dem Gelande ware ohne Anderung des Bau-

rechts jederzeit moglich. Diese ware mit einem deutlich héheren Verkehrsaufkommen
und somit auch héherer Larmbelastung verbunden. Zusatzlich ware die Larmentwick-
lung durch die Nutzung der Sportanlagen zu berticksichtigen.

Bei einem weiteren Brachliegen des Gelandes ware keine Veranderung der derzeiti-
gen Larmsituation zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen
Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Die erforderlichen (Besucher-)Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind in einer Tief-
garage unterzubringen. Davon abweichend sind sechs Besucherstellplatze
auch in dem im Plan festgesetzten Bereich im AulRenraum zulassig.

+ Es ist eine schallabsorbierende Einhausung der Tiefgaragenzu- und -abfahrt
festgesetzt.

Empfehlung weiterer Mallnahmen
« Lageoptimierung der Spielflachen zur Vermeidung / Minimierung von Larmim-
missionen fur Wohnen

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
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Die urspringlich geplanten Werte fiur die Geschossflache und Wohnungszahl wurden
im Verfahren deutlich reduziert, um den Neuverkehr méglichst gering zu halten.

Wirkungsbereich Erschiitterungen / sekundarer Luftschall /
elektromagnetische Felder

Fir diese Wirkungsbereiche sind keine Auswirkungen bzw. Anderungen gegeniiber
dem Bestand abzusehen. Es besteht daher kein Untersuchungsbedarf.

Wirkungsbereich natiirliche Belichtung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die naturliche Belichtung der Gebaude spielt auf dem Gelande heute keine Rolle, da
die Gebaude nicht bewohnt sind und es sich auch nicht um Wohnungen handelt, die
eine ausreichende natirliche Belichtung aufweisen missen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung
Nach aulierhalb des Baugebietes werden die als Anhaltswert flr die Beurteilung her-

angezogenen Abstandsflachen fir Wohngebiete gemaf Art. 6 Abs. 5 BayBO im Male
von 1H weitestgehend eingehalten.

Innerhalb des Baugebietes Uberlagern sich die Abstandsflachen bei einander gegen-
Uberliegenden Fassaden teilweise. Eine ausreichende natirliche Belichtung der Fas-
sadenbereiche (Belichtungswinkel unter 45°) ist bei den Langsfassaden gegeben. Le-
diglich in drei Fallen zwischen den Stirnseiten der Gebaude ist dies in kleineren Ab-
schnitten nicht gewahrleistet. In der Grundrissgestaltung muss darauf reagiert und
eine ausreichende Belichtung der Wohnungen gesichert werden. Die Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse werden erflillt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der
Planung

Es gabe keine Veranderung zur heutigen Situation. Auch bei einer Wiederaufnahme
der Sportnutzung ware die naturliche Belichtung der Gebaude aufgrund der Nutzung
nicht problematisch.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen
Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Einhaltung der Abstandsflachen zur Nachbarbebauung.
« Eine ausreichende natirliche Belichtung Uber die Langsfassaden, der
Belichtungswinkel von 45° wird eingehalten.

Malnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
- Esist die DIN 5034, Teil 2 fUr eine ausreichende Belichtung des jeweiligen
Raumes zu beachten.

Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
«  Optimierung der Gebaudesituierung innerhalb der Bauraume, um eine mog-
lichst gute Besonnung von Fassaden und Freirdumen zu erzielen.
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9.2.1.4.

- Ausstattung von Aufenthaltsraumen mit hinreichend grof3en Fensterflachen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden
Es wurden die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO gepriift.

Erholung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Untersuchungsgebiet liegt vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet ,Waldgebiete

bei Trudering einschliel3lich Friedenspromenade®. Der private Grundstiicksteil des
Planungsgebiets hat aktuell keinerlei Bedeutung fur die Grunversorgung und Naher-
holung, da er von einem Zaun umgeben und somit nicht 6ffentlich zuganglich ist. Der
Ostlich gelegene stadtische Waldanteil ist 6ffentlich zuganglich und wird fir die natur-
bezogene Erholung genutzt.

Die Nutzung der teilweise zuriickgebauten Sportanlage wurde bereits aufgegeben.
Somit befinden sich derzeit auch keine zum Sport nutzbaren Erholungsflachen im
Planungsgebiet. Die ehemalige Sportanlage stand zudem nur als halbéffentlich zu-
ganglicher Bereich einem eingeschrankten Teil der Bevdlkerung (Mitglieder / Nutzung
gegen Bezahlung) zur Verfigung.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchf[]hrung der Planung
Im Rahmen der geplanten Nutzungsanderung werden fir die Offentlichkeit zugangli-

che und nutzbare Flachen geschaffen. Auch eine Verbindung bzw. Verknipfung mit
den umliegenden Flachen erfolgt. Im dstlichen Teil des Planungsgebietes wird eine
offentliche allgemein zugangliche Grunflache (ca. 747 m?) mit einem naturnah gestal-
teten Kinderspielplatz geschaffen sowie eine Flache mit besonderen Entwicklungs-
mafRnahmen als Laubmischwald hergestellt, die langfristig als Wald der Offentlichkeit
zuganglich sein wird. Die Nutzung dieser Flachen kann extensiv erfolgen.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet und in direkter Umgebung weitlaufi-
ger Walder ist eine groRere oOffentliche Grinflache an diesem Standort nicht zielflih-
rend bzw. nicht erforderlich.

Entlang der Fauststralte wird ein durchgehender offentlicher Gehweg hergestellt.
Durch diese MaRnahmen wird eine Verbesserung der Erholungsfunktion und der Er-
schlielRung flr eine breite Gruppe der Bevolkerung geschaffen.

Den Bewohner*innen des neuen Quartiers stehen zukiinftig ca. 4.300 m? private
Grunflache, ein Quartiersplatz von ca. 600 m? zur Verfiigung. Die erforderlichen Kin-
derspielflachen von etwa 340 m? kdnnen innerhalb der gemeinschaftlich nutzbaren
Flachen untergebracht werden.

Zusatzlich sollen alle Wohnungen mit gro3ziigigen Loggien bzw. Balkonen ausgestat-
tet werden.

Die neu zu schaffende Waldflache sowie die aufzuwertende Waldflache stehen den
Bewohner*innen dauerhaft als Erholungsflachen zur Verfigung.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung
Der westliche Teil des Planungsgebietes wiirde voraussichtlich weiterhin fiir die Of-
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fentlichkeit unzuganglich bleiben und damit nicht fir eine Erholungsnutzung zur Ver-
fligung stehen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
MafRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

+ Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit Spielplatz an geeigneter Stelle

« Schaffung eines Quartiersplatzes innerhalb der neuen Bebauung

+ Festsetzung von zu begriinenden Flachen auf dem Baugrundstick

«  Ermdglichung von Wohnungsgarten

«  Ermoglichung von gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten

- Festsetzung eines verbreiterten StralRenraums mit durchgehendem Gehweg

« Festsetzung einer Flache mit besonderen Entwicklungsmallinahmen mit dem
Entwicklungsziel Laubmischwald

+ Festsetzung des gréfiten Teils der bestehenden Gehdlze

- Baurechtliche Sicherung des Waldkorridors durch die Festsetzungen: Flache
mit besonderen Entwicklungsmafinahmen und Waldflache.

Malnahmen, die vertraglich geregelt werden:
« Offentliche Grinflache mit Spielplatz,
+  Flache mit besonderen Entwicklungsmaflnahmen.

Maflnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- vorrangiger Nachweis der erforderlichen Flachen fur die Feuerwehr auf zu
versiegelnden Platz- und Wegeflachen.

Empfehlung weiterer MaRnahmen:
- naturnahe Gestaltung des 6ffentlichen Spielplatzes (Waldspielplatz), Schaf-
fung von Naturerfahrungsraumen.

Wirkungsbereich Sicherheit / Verkehrssicherheit

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Da die Flache im Bestand eingezaunt ist und nicht mehr als Sportanlage genutzt wird,
sind im Bestand keine Angstraume vorhanden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung
Durch die Nutzungsanderung entstehen neben den privaten Flachen, auch halbéf-

fentliche und o6ffentlich zugangliche Raume. Tagsuiber sind aufgrund der Intensivie-
rung der Nutzung, der Grunstrukturen und der Gebaudeanordnung keine Angstraume
zu erwarten. Nachts wird die angstfreie Benutzung der Wege und Eingangsbereiche
der Gebaude durch eine ausreichende Beleuchtung gewahrleistet.

Das Gelande wird nach allen Seiten hin eingezdunt, was in Bezug auf das Schutzgut
Sicherheit positive Auswirkungen hat.

Innerhalb des Planungsgebietes gibt es keinen Autoverkehr, da samtliche Kfz in der
Tiefgarage bzw. auf dem Besucherstellplatz direkt neben der Zufahrt untergebracht
werden.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
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9.2.2,
9.2.21.

Planung
Die derzeitige Situation, dass aufgrund der Unzuganglichkeit keine Sicherheitsdefizite

fur die Offentlichkeit bestehen, bliebe voraussichtlich bestehen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

+ Herstellung eines durchgehenden &ffentlichen Gehwegs mit mindestens 2,5 m
Breite, ausgenommen ein kurzer Teilabschnitt zum Schutz zu erhaltenden
Baumbestandes im nordwestlichen Bereich;

+ kein Autoverkehr im Quartier.

MafRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
« Vollzug der Bayerischen Bauordnung sowie Beachtung der einschlagigen Nor-
men zur Barrierefreiheit bei der Errichtung von Gebduden und baulichen Anla-
gen.

Empfehlung weiterer Mallnahmen:
« Erstellen eines Beleuchtungskonzepts fir die ErschlieBung des Wohngebiets
(Vermeidung von Angstraumen, etc.).

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es wurden unter anderem die Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von
Strallen, Wegen, Lichtsignalanlagen und 6ffentlichen Transportmitteln sowie zur Bar-
rierefreiheit insoweit berlcksichtigt, als deren Einhaltung und Umsetzung im Bauvoll-
zug ermoglicht wird.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Planungsgebiet liegt zwischen nérdlich und stdlich angrenzenden Waldflachen

des Truderinger Waldes, die als Bannwald klassifiziert sind. Die bestehende Bebau-
ung ist von Baum- und Strauchbestand, offenen Wiesenflachen und Sukzessionsfla-
chen umgeben. Im westlichen und stdlichen Bereich des Gebiets finden sich sehr
dichte Baumbesténde.

Im Laufe des Jahres 2016 war im Umfeld des Planungsgebietes ein nachgewiesener
Befall durch den Asiatischen Laubholzbock aufgetreten. Das Planungsgebiet geriet
deswegen in die daraufhin ausgewiesene Schutz- und Quarantanezone und wurde im
Lauf des Jahres 2016 teilweise stark ausgelichtet. Im Winter 2016/17 wurde die Ge-
hdlz- und Stauden-Sukzession auf den ehemaligen Tennisplatzen entfernt.

Der Umbau der stadtischen Forstflache von Fichtenmonokultur zu einem Laubmisch-
wald wurde 2018 mit der Rodung der Nadelgeholze aufgrund von verkehrssichernden
Maflnahmen und der Erfordernisse im Umgang mit der Gefahrdung des Bestandes
durch den Borkenkafer begonnen.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Vegetationstypen wurden im Zuge einer
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Strukturtypenkartierung (2016, aktualisiert 2017) untersucht und nach ihren Wertigkei-
ten eingestuft. Die Bestandserfassungen wurden 2015 durchgefihrt. Nach einer er-
neuten Begehung im Fruhjahr 2017 wurde die Bestandsaufnahme aktualisiert.

Streng geschutzte Pflanzenarten, insbesondere Gefalipflanzen wurden bei den Un-
tersuchungen nicht angetroffen. Habitate streng geschiitzter Gefalipflanzen sind nicht
vorhanden. Die Betroffenheit aller Arten dieser Artengruppe sind sicher auszuschlie-
Ren.

Zu den wertvollen Strukturtypen, die im Geldnde angetroffen wurden, zahlen Hecken,
Geholzsukzession verschiedener Standorte, Initialvegetation auf den Sandplatzen so-
wie Einzelbdume und Baumgruppen.

Der Geholzgurtel entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze wurde als
Laubwald (Gemischter Laubholzbestand mittleren bis héheren Alters; naturnahe Aus-
pragung; hoher Totholzanteil; nitrophiler Saum (Stdteil) bzw. Strauchmantel (Nordteil)
im Ubergang zur angrenzenden Wiese; stockt z.T. auf Erdwall) kartiert und sehr wert-
voll eingestuft.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung
Die grof¥flachigen, wertvollen Vegetationsbestande befinden sich hauptsachlich ent-

lang der Randbereiche des Planungsgebietes und bleiben nahezu vollstandig erhal-
ten. Fur die geplante Mallnahme missen nur wenige Baume innerhalb des Baufeldes
gefallt werden. Die meisten Baume kénnen und sollen erhalten bleiben.

Von den auf dem privaten Grundstiick aufgenommenen 182 Baumen wurden 14
Stuck im Zuge der Vorsorgemaflnahmen gegen den asiatischen Laubholzbockkafer
gefallt. 6 weitere Baume missen im Zuge des Bauvorhabens gefallt werden.

Die Grinstrukturen im inneren Bereich des geplanten Baufeldes, die zu grof3en Teilen
entfernt werden mussen, bestehen vor allem aus gartnerisch angelegten Strukturen
wie gemahten Rasenflachen, Zierstrauchern und Bodendeckern mit geringer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt.

Die Gebiete mittlerer Bedeutung im stidlichen Randbereich werden weitgehend erhal-
ten. Im Gstlichen Teil des Planungsgebietes sind die Vegetationsbestande vorwiegend
von mittlerer Bedeutung. Sie werden im Zuge der Realisierung durch die Entwicklung
eines lichten Laubmischwaldes bzw. durch den Waldumbau zu Laubmischwald 6kolo-
gisch aufgewertet.

Durch Festsetzungen werden Eingriffe in die vorhandenen zu erhaltenden Vegetati-
onsbestande reguliert und neue Flachen mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen
zum Laubmischwald ausgewiesen. Die Waldflache im Osten (stadtisches Grund-
stiick) wird als Wald gesichert. So wird ein Griinkorridor als Verknlpfung zwischen
dem Bannwald im Norden und Stiden des Planungsgebietes geschaffen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung
Samtliche okologische MalRnahmen, die aus der Umsetzung des Vorhabens resultie-

ren (z.B. Entwicklung eines Laubmischwalds mit Offenlandinseln, Waldentwicklungen,
Sicherung von wertvollen Gehdélzbestanden) wirden nicht erfolgen.

Das Grundstlick wirde regelmaRig gartnerisch gepflegt. Die Entfernung von Baumen
und Vegetation erfolgt im Rahmen der Nutzung und Sicherung flir die Freizeitanlage
auf der Grundlage naturschutzrechtlicher Erlaubnisse bzw. waldbaulicher Erfordernis-
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9.2.2.2.

se.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
MafRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

+ Erhalt des Gehdlzgiirtels an Nord- und Westseite, Erhalt von Einzelbaumen,
Erhalt der Bannwaldflache, Sicherung der bestehenden Waldflache durch
Festsetzungen in der Planzeichnung

+ Neuschaffung eines Laubmischwalds auf den heutigen Sportplatzen als Fla-
che mit besonderen Entwicklungsmafinahmen und als Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

+ Festsetzung von Baumpflanzungen (1 Baum/300 m? nicht Gberbauter Grund-
stiicksflache)

+  Durchwurzelbare Bodenschicht von mindestens 100-120 cm flr Baumpflan-
zungen Il. bzw. I. Ordnung auf unterbauten Flachen

+ Mindestens extensive Begrinung aller Flachdacher von Gebauden (auch mit
Anlagen zur Solarenergienutzung).

« Nachpflanzung ausgefallener Gehdlze mit den festgesetzten Giliteanforderun-

gen

+ Festsetzung von landschaftlich zu begriinenden Flachen auf dem Baugrund-
stuck

« ausschlieBliche Verwendung heimischer Gehdlze fiur Neu- und
Nachpflanzungen.

MalRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
«  Durchfuhrung von Geholzfallungen aus Grunden des Vogelschutzes in den
Wintermonaten auferhalb der Vogelbrutzeit.

Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
« Fachgerechter Baumschutz fiir als zu erhalten festgesetzte Gehdlze wahrend
der Bauphase auf der Grundlage bestehender Normen
- Erhalt von Vegetation und von Einzelbaumen soweit moglich.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden
Die sich aus dem BauGB, der BayBO, den Naturschutzgesetzen und den stadtischen

Vorgaben (z.B. Freiflachengestaltungssatzung, Bannwald, Landschaftsschutzgebiet
etc.) ergebenden Ziele und Belange wurden im Rahmen der Abwagung berticksich-
tigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und
Biodiversitat

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Zur naturschutzfachlichen Einschatzung der Pflanzen- und Tierwelt im Untersu-

chungsgebiet wurden die Biotopkartierung der Landeshauptstadt Minchen, die Arten-
schutzkartierung Bayern (ASK) und das Arten- und Biotopschutzprogramm der Lan-
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deshauptstadt Minchen ausgewertet.

Kartierte Biotope sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. In einer Entfernung von
ca. 250 m ist ein Teilbereich einer Hochspannungstrasse als Biotop kartiert
(M-0215-002; Gehdlzsukzession, Ruderalfluren mit Magerrasenelementen, Pfeifen-
grasbestande). Im weiteren Umfeld sind noch weitere Biotope vorhanden. Zusam-
menhange oder Vernetzungen mit den Strukturen auf dem Planungsgrundstiick sind
nicht vorhanden.

Gesetzlich geschutzte Biotope wurden im Rahmen der Vegetationskartierung nicht
vorgefunden.

Die Artenschutzkartierung Bayern (ASK) weist innerhalb des Planungsgebietes keine
Nachweise gesetzlich geschutzter Tier- und Pflanzenarten aus. Im naheren und wei-
teren Umfeld wurden jedoch entsprechend der Grofie und Vielfalt der Lebensraum-
strukturen (Forst, Waldumbaugebiete, Lichtungen, ehemalige Kiesgruben, etc.) zahl-
reiche Funde registriert. Diese umfassen nahezu alle Artengruppen.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen (2004) stuft
das Planungsgebiet im Bestand als strukturreiche Sportflache ein. Als Zielsetzung
werden der ,Erhalt und die Optimierung von Laub- und Mischwaldern, Gebuschen,
Feldgeholzen, Hecken und einzelnen Baumbestanden sowie Strukturanreicherung in-
nerhalb der Walder® formuliert. Fur die nordlich angrenzenden Waldrander werden
»Erhalt und Entwicklung von thermophilen Waldrandern und -sdumen® sowie das ,Be-
lassen offener Ubergangsbereiche* gefordert. Zielsetzung fiir die umliegenden Wald-
bestande sind ,Erhalt und Optimierung der Lohwaldreste sowie Entwicklung und Opti-
mierung von Trockenwaldern auf trockenen und sehr trockenen Bdden; Schaffung
von Lichtungen zur Forderung licht- und warmebedurftiger Tier- und Pflanzenarten®.
Das Untersuchungsgebiet liegt fast vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,Waldge-
biete bei Trudering einschliellich Friedenspromenade®.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Tierarten wurden im Zuge einer natur-
schutzfachlichen Voreinschatzungen (2012, 2014) und in einer Bestandsaufnahme
und -bewertung der Fauna (2015, 2017) untersucht.

Im Zuge der faunistischen Bestandserhebung und -bewertung wurde geman der
Festlegung des Untersuchungsumfangs das Vorkommen der Artengruppen Fleder-
mause, Brutvogel, Reptilien, Falter (Tag- und Nachtfalter) und Heuschrecken erfasst.

Fledermause

Die erfassten Fledermause waren Einzelnachweise und nur im Uberflug tiber das Ge-
Iande. Im Jahr 2017 wurden keine Fledermause mehr nachgewiesen. Dies wird dar-
auf zurlckgefuhrt, dass der Wert des Planungsgebiets als Jagdhabitat fir die Fleder-
mause sehr gering einzustufen ist, insbesondere aufgrund der Insektenarmut. Die
Gebaude auf dem Gelande wurden auf potentielle Quartiere untersucht. Bei den na-
her untersuchten Baumhohlen wurden fiir Fledermause geeignete Hoéhlen nicht nach-
gewiesen. Quartiere von Fledermausen auf der Flache kénnen zum Zeitpunkt der Er-
hebung ausgeschlossen werden.

Brutvdgel
Das Vogelartenspektrum ist auf kommune, an den Menschen zumindest teilange-
passte Arten beschrankt. Es sind weitestgehend Arten von Siedlungen mit hohem Ge-
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hélzanteil und Waldarten anzutreffen. Alle nachgewiesenen Vogelarten sind in Bayern
haufig und ungefahrdet. Die in der Umgebung vorkommenden Spechte nutzen maogli-
cherweise den vorhandenen Gehdlzbestand zur Nahrungssuche. Aktuell sind ein tat-
sachlicher sowie ein potentieller Hohlenbaum im westlichen Geholzbestand vorhan-
den. Ein Baum mit Hackspuren findet sich sudlich der grof3en Halle. Dieser muss im
Zuge der Baumalinahme gefallt werden. Durch die Présenz der Spechte ist zu erwar-
ten, dass weitere Baumhdhlen entstehen.

Amphibien

Das Vorkommen der erfassten Laubfrosche im Frithjahr 2015 muss als aulierge-
wohnlicher Vorfall gewertet werden (Laichplatz im ausgelassenen Schwimmbecken).
Das Grundstlick kommt flir diverse Amphibien prinzipiell wie die tibrigen umliegenden
Hausgarten als Landlebensraum (gelegentliche Querung) in Frage.

Reptilien
Fir streng geschutzte Reptilien gibt es keine geeigneten Habitate.

Habitate flr Tagfalter sind nicht vorhanden. Somit ist das Gebiet fir die Tagfalter ohne
Bedeutung. Bei den drei nachgewiesen Arten handelt es sich um einzelne Tiere, die
das Grundstulick nur tberflogen.

Auch flr die Heuschrecken ist das Grundstlick aufgrund der hohen Schnittfrequenz
insgesamt nur sehr eingeschrankt geeignet und insgesamt von untergeordneter Be-
deutung.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung
Durch den geplanten Bau der neuen Wohngebaude sind grol3flachige Abbruch- und

Bauarbeiten im Grundstiick notwendig und damit verbundene temporare Larmbelas-
tungen und Stérungen der Fauna durch Vibrationen, kiinstliches Licht, und ahnliches
zu erwarten. Langfristig kbnnen (Teil-)Lebensraume gestort, verandert oder entfernt
werden, so dass diese fir vorkommende Arten nicht mehr oder nur eingeschrankt ge-
nutzt werden kdnnen.

Zu Beginn ist mit der Abwanderung von Tierarten aus den baubedingt gestérten Le-
bensraumen zu rechnen, was zu einer mdglichen Uberquerung der angrenzenden
Strallen fuhrt, so dass diese zusatzlich durch den Verkehr gefahrdet werden.

Fir die meisten der erfassten Tier- und Pflanzenarten sind die Auswirkungen des
Bauvorhabens unter Berticksichtigung von MaRnahmen zur Vermeidung wie Ein-
schrankungen von Rodungszeiten gering.

Da der Grol¥teil des Baumbestands inklusive der potentiell vorhandenen Héhlenbau-
me erhalten werden, sind Fledermause und gehdlzbritende Vogelarten nur geringfu-
gig betroffen. Die vorkommenden kommunen Vogelarten sind durch die Auswirkun-
gen des Vorhabens nicht gefahrdet. Es bleiben ausreichend Lebensraume im Pla-
nungsgebiet und in der direkten Umgebung vorhanden bzw. werden neu geschaffen.

Grundsatzlich ist aber weiterhin mit Einwanderungen von Laubfréschen in die Flache
zu rechnen, so dass hier geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von baubedingten
moglichen Laichplatzen (grofiere Pfutzen) getroffen werden mussen.
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Durch die geplante Wohnnutzung ist insgesamt eine Storung (Larm, Strukturverande-
rung, kunstliche Beleuchtung, und ahnliches) der vorhandenen Fauna zu erwarten.

Zur Minimierung dieser Auswirkungen werden geeignete MalRnahmen bezliglich des
Artenschutzes festgesetzt bzw. empfohlen.

Das Eintreten von Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Punkte 1-4 BNatSchG kann
auf der Grundlage der vorliegenden Untersuchungen bei Einhaltung der vorgeschla-
genen Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen werden. Es sind keine Vorkommen
streng geschutzter Arten im Planungsgebiet von dem Vorhaben betroffen. Es sind da-
her keine CEF- oder FCS-MalRnahmen erforderlich.

Durch geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen beim Bauvor-
haben die erhaltenswerten vorhandenen Griinstrukturen und Lebensraume geschiitzt
werden. Durch den geplanten Waldverbund und das Freihalten der 6stlichen Grund-
stiicksflache als Grinkorridor wird eine Verbesserung der Grinstruktur erzielt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der

Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gelande weiterhin gartnerisch gepflegt

bzw. fur die Nutzung als Sportflache wieder hergestellt und unterhalten werden. Die
Insektenfauna ware demnach weiterhin kaum vorhanden. Die Lebensraumbedingun-
gen wurden sich nicht grundlegend verandern. Zu beseitigende Baume mit Hohlun-
gen wurden allerdings an Lebensraumqualitat fir Hohlenbriter gewinnen. Das
Schwimmbad ware weiterhin eine Falle fir durchwandernde Laubfrdésche.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Maflnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
« Erhalt des Baumbestands mit Lebensraumstrukturen fiir Brutvogel, Hohlenbe-
wohnende Arten, Blindschleichen
+ Neuschaffung eines Laubmischwalds mit Offenlandinseln als Lebensraum fur
Wald und Offenlandbewohnenden Arten im Bereich der Flache mit besonde-
ren EntwicklungsmafRnahmen
« Festsetzung von landschaftsgerecht zu begriinenden Flachen (weniger haufi-
ge Mahd, Blitenpflanzen kommen zum Blihen)
- Sockelfreie Einfriedungen
« Dachbegriinung.

Malnahmen, die vertraglich geregelt werden sollen:
+  Pflege- und Entwicklungskonzept fiir den neu anzulegenden Laubmischwald
unter Berucksichtigung der Lebensraumanspriche aller vorkommenden Arten.

MalRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
- Notwendige Rodungen von Gehdlzen werden aus Grunden des Vogelschut-
zes in den Wintermonaten bzw. auf3erhalb der Brutzeiten vorgenommen.
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+  Weitere Malinahmen, die aufgrund der speziellen artenschutzrechtlichen Pru-
fung vorzunehmen sind:

Kontrolle zu fallender Bdume auf Baumhdhlen und eventuelle Besied-
lung, gegebenenfalls stiickweise Fallung oder langsames Ablegen der
Stamme
Fallung von Grof3bdumen mit Hohlen bereits im September (Beantra-
gung einer Ausnahme bei Naturschutzbehérde vom Verbot des § 39
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) (Schaffung von Fluchtmdglichkeit eventuell
vorhandener Fledermause)
Vermeidung von Pfiitzenbildung wahrend der Bauzeit als potentielle
Laichplatze fur den Laubfrosch.

Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Erhalt von Vegetation und von Einzelbdumen soweit moglich

« Erstellen eines Beleuchtungskonzepts fir die ErschlieBung des Wohngebiets
unter Berucksichtigung des Artenschutzes (vor allem Insekten, Fledermause)
durch Verwendung von Beleuchtungen mit einem Lichtspektrum, das einen
geringen Anlockungsfaktor fir Tiere besitzt,

« Verwendung von entsprechenden Fassaden-Verglasungen gegen Vogel-
schlag.

Empfehlung weiterer Mallnahmen
+  Umweltbaubegleitung
+  Konzept fur Animal-aided-Design bei der Gestaltung der Gebdude und Freian-
lagen, fachliche Begleitung entsprechender Malnahmen wahrend der Bau-
malnahme
- Lageoptimierung von eventuellen Nisthilfen (Quartiersteine oder ahnliches),
um Verschmutzungen von Eingangs- und Aufenthaltsbereichen zu vermeiden.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange des Arten- und Biotopschutzes und der
Biodiversitat wurden berticksichtigt. Die Anforderungen des gesetzlichen Artenschut-
zes werden im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Schutzgut Boden
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Altlasten:
Es liegen keine Verdachtsflachen fiir Altlasten im Planungsgebiet vor.

Kampfmittel:

Es ist ein Verdacht auf das Vorkommen von Kampfmitteln gegeben. Luftbilder von
1946 und 1952 in Verbindung mit dem Gelandehdhenmodell belegen eindeutig
Sprengtrichter im unmittelbaren Umfeld der Flache. Aufgrund des Bestands konnte
die Flache bisher nicht sondiert bzw. gerdumt werden. Es ist erforderlich, eine Fach-
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firma mit einer detaillierten historisch-genetische Rekonstruktion der Kampfmittelbe-
lastung gemal den Anforderungen der baufachlichen Richtlinien Kampfmittelrdumung
des Bundes zu beauftragen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Die Flachen sind im weiteren Bauablauf kampfmitteltechnisch zu tiberwachen und

begleiten. Das Planungsgrundstiick wird von eventuell vorhandenen
kampfmittelrelevanten Funden bereinigt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die bestehenden Nutzungen weitergefiihrt

werden. Ein Erfordernis zur weiteren Erkundung von eventuellen
Kampfmittelvorkommen ware daher nicht gegeben.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
Da im Umgriff des Bebauungsplanentwurfes ein bestehender flachenhafter Anfangs-

verdacht fur das Vorhandensein von Kampfmitteln vorliegt, sind weitergehende Unter-
suchungen (Historisch-genetische Rekonstruktion der Kampfmittelbelastung gemaf
den Anforderungen der baufachlichen Richtlinien Kampfmittelraumung des Bundes)
durchzufuhren.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange werden gemaf o.g. Ausflihrungen in

ausreichendem Umfang berucksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Planungsgebiet liegt in der Minchener Schotterebene auf etwa

543,0 m G.NHN2016.

Gemal der Ubersichtsbodenkarte von Bayern (Quelle: BayernAtlas) kommen im Be-
reich des Planungsgebietes fast ausschlieRlich Braunerden und Parabraunerden aus
kiesfuhrendem Lehm Uber Carbonatsand- bis Carbonatschluffkies (Schotter) vor.

Das Planungsgebiet ist im Bestand zu knapp 29% Uberbaut bzw. versiegelt. Neben
der Versiegelung durch die Bestandsgebaude und Nebenanlagen sind nérdlich befes-
tigte Zufahrten und eine Stellplatzanlage vorhanden. Sudlich der Bestandsgebaude
liegen ein befestigter Freibereich und ein AuRenschwimmbecken. Ostlich der Geb&u-
de befinden sich drei Sandtennisplatze. Die Sandauflage der Tennisplatze einschliel3-
lich der bestehenden Vegetationsschicht wurde im Winter 2016/2017 beseitigt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung
Da es sich im westlichen Teil des Planungsgebietes bereits um versiegelte Flachen

handelt und die Neuversiegelung nicht darlber hinaus geht, besteht hier keine detail-
lierte Untersuchungsrelevanz. Im ostlichen Teilbereich kann durch den Rickbau der
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vorhandenen Sandplatze sogar eine Verbesserung der Bodenfunktion erzielt werden.
Diese Flachen werden entsiegelt und dkologisch aufgewertet.

Die zulassige Neuversiegelung bleibt unter dem bestehenden Versiegelungsgrad. Die
maximal zulassige Versiegelung gemaf Bebauungsplan betragt zuklnftig 5.400 m?
fur das Baugrundstlick und umfasst die geplante Wohnbebauung, die zugehérige
Tiefgarage, sowie Zufahrten, Wege und Besucherstellplatze. Hinzu kommt die Versie-
gelung durch die Erweiterung des Gehwegs auf 6ffentlichem Grund.

Bestand Planung
Gesamtflache (Umgiff 19.766 m? (100%) 19.766 m? (100%)
Bebauungsplan)
unversiegelte Flachen 13.961 m? (ca. 70,6%) 14.076 m? (ca. 71,2%)
Summe versiegelte Flachen 5.805 m? (ca. 29,4%) 5.690 m? (ca. 28,8%)
- da\{_on befestigte Flachen (ohne 2 778 m? 3.290 m?
Gebaude)
- davon Geb&ude 1.731 m? 2.400 m?
- davon Tennisplatze (zur Halfte 1.296 m? .
angerechnet)

Die Neuversiegelung bleibt damit unterhalb des bestehenden Versiegelungsgrads.
Die interne Erschlieung ist flachensparend konzipiert und die ca. 1.976 m? grol3e
Entwicklungsflache flr Laubmischwald wirkt sich zusatzlich positiv auf die Bodenfunk-
tion aus.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung
In Bezug auf das Schutzgut Boden wiirde der Versiegelungsgrad etwas héher blei-

ben, wobei die Entsiegelung im breiteren Verbindungskorridor zwischen den Waldfla-
chen nicht umgesetzt werden wirde. Bei einer Wiederinbetriebnahme des Sportkom-
plexes kdnnten weitere Versiegelungen im Sinne der Sportnutzung innerhalb des be-
stehenden Baurechts vorgenommen werden.

Geplante MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
Maflnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

+  Kompakte mehrgeschossige Bauweise und dadurch sparsamer Umgang mit
Grund und Boden

« Bepflanzung und Begriinung aller nicht bebauten und befestigten Flachen

« Festsetzung der Tiefe des Bodenaufbaus fur Pflanzungen auf unterbauten
Flachen

« Beschrankung von Belagsflachen auf das funktional erforderliche Mal}; Ver-
wendung versickerungsfahiger Belage auf Wegen, Feuerwehr- und Stellfla-
chen

« Nutzung der unversiegelten, begriinten Flachen fiir die Speicherung und Ver-
sickerung des anfallenden Regenwassers
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« Integration oberirdischer Nebenanlagen in die Gebaude (Minimierung von be-
bauten/versiegelten Flachen).

Malnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
« getrennte Lagerung von humushaltigem Oberboden und Unterboden, nach
Moglichkeit auf zukunftigen Bauflachen, um den naturlichen Bodenaufbau auf
nicht Gberbauten Flachen zu erhalten.

Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
«  Wiederverwendung von anfallendem Oberboden mdglichst in rdumlicher
Nahe.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden

Der im Bundesbodenschutzgesetz und im BauGB verankerte Grundsatz zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden wurde soweit mdglich berlcksichtigt.

Schutzgut Oberflachen- und Grundwasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Planungsgebiet existieren keine Oberflachengewasser. Das bestehende, nicht be-

fullte Aullenschwimmbecken hat hier keine Relevanz.

Das Grundwasser steht bei 14 m unter der Gelandeoberkante (GOK) (nach Nordwes-
ten abfallend). Der Hochstgrundwasserstand (HW) lag bei 9,5 m.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone IIl, Weiteres
Schutzgebiet).

Die Schotterbdden besitzen zwar eine geringe Filterleistung fur Schadstoffbelastun-
gen, durch die grofle Machtigkeit der Bodenschicht Gber dem Grundwasser ist die
Gefahr von Verunreinigungen dennoch gering.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Es erfolgen keine mafigeblichen Veranderungen wie z.B. Veranderungen des Flurab-
standes, der FlieRrichtung, der Temperatur oder der Schadstoffbelastung. Die geplan-
te eingeschossige Tiefgarage wird als unproblematisch eingeschatzt. Ein baulicher
Eingriff in das Grundwasser ist nicht vorgesehen. Die geplante Tiefgarage greift maxi-
mal 5 m in den anstehenden Boden ein, so dass immer noch ein Abstand von etwa 9
m zum mittleren Grundwasserstand vorhanden ist.

Das Wasserschutzgebiet wird von der Planung nicht berihrt. Die entsprechenden
Verbote bzw. Nutzungseinschrankungen missen beachtet werden.

Durch die Reduzierung der Versiegelung auf dem Grundstiick und den hohen Freifla-
chenanteil erfolgt die Versickerung von Oberflachenwasser zum grofRen Teil direkt
Uber die Bodenschicht. Fur die Abfuhrung des anfallenden Niederschlagswassers von
Dachflachen und versiegelten Flachen ist eine Versickerungsmulde als Abgrenzung
des Wohngrundstucks zur dstlichen 6ffentlichen Flache geplant. Ergénzend sind ge-
gebenenfalls weitere dezentrale Versickerungseinrichtungen (Mulden, Rigolen) még-
lich. Die geplante extensive Dachbegriinung auf den Dachern der Wohngebaude ist
zusatzlich als abflussverzégernde Malinahme wirkungsvoll.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung
Es waren keine Veranderungen der Bestandssituation zu erwarten.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung. Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
« Behandlung von Niederschlagswasser innerhalb des Baugebietes
« Festsetzungen zur Begrinung von Dachern
- Verwendung durchlassiger Bodenbelage fur Wege und Stellflachen soweit
funktional méglich
« Punktuelle Versickerungen sind nicht zulassig
- Feuerwehrzufahrten sind auf3erhalb von befestigten Wegen mit wasserdurch-
lassigem Aufbau und begriint herzustellen
+ Das Niederschlagswasser des Baugebietes ist in festgesetzten Versicke-
rungsbereichen / Versickerungsmulden oberflachig zu versickern, soweit dies
hinsichtlich der Entfernung und Lage der Dachflachen moglich ist.

MalRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
- Einhaltung der Regelungen von Vorschriften zur Behandlung und Versicke-
rung von Regenwasser im Straldenraum
« Behandlung von Niederschlagswasser gemaf der Entwasserungssatzung der
Landeshauptstadt Miinchen
«  Wasserrechtliche Vorschriften (Wasserschutzgebiet) sind im Rahmen der Bau-
genehmigung einzuhalten, Einhaltung der Regelungen und Vorschriften der
Wasserversorgungsverordnung der Landeshauptstadt Minchen
« Bei der Verwendung von Rigolen Beachtung eines ausreichenden Mindestab-
stands zum Grundwasser.

Empfehlung weiterer Mallnahmen:
«  Erstellung eines Brauchwasserkonzepts fir die gesamte Siedlung.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden
Die Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes und die Vorgaben der Landeshauptstadt

Minchen, Eingriffe in das Grundwasser moglichst zu vermeiden, wurden berticksich-
tigt. Die Versickerung des Niederschlagswassers wird durch die Entwasserungssat-
zung der Landeshauptstadt Minchen geregelt. Im Weiteren wird der Vollzug der ein-
schlagigen Fachgesetze (WHG) und darauf aufbauender bzw. ergdnzender Regelun-
gen (z.B. Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser) vorbereitet. Durch die Lage im Wasserschutzge-
biet Zone Il (Weitere Schutzzone) ist der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen
auf ein Minimum zu beschranken. Die Anwesensentwasserung bedarf der wasser-
rechtlichen Erlaubnis.

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem eigenen Grundstlck
zu entwassern. Fur die Bemessung und Planung der Entwasserungsanlagen wird auf
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das Arbeitsblatt A 138 (Planung und Ausfihrung von Versickerungsanlagen) und das
Merkblatt M 153 (Nachweis der Gewasservertraglichkeit) der DWA verwiesen.

Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Durch die Lage des Planungsgebiets umgeben von groRen Waldflachen ohne Indus-

trieanlagen sowie ohne verkehrsbelastete Stralen auch im gréReren Umfeld, sind
keine Belastungen mit Luftschadstoffen vorhanden.

Die umliegenden Waldflachen nérdlich und stdlich des Planungsgebietes haben eine
deutlich ausgleichende Wirkung auf die Luftqualitat und -temperatur. Gemaf Klima-
funktionskarte der Landeshauptstadt Minchen gibt es eine hohe nachtliche Abkuh-
lung, eine sehr gunstige bioklimatische Situation und eine hohe Kaltluftlieferung der
Umgebung. Die Frisch-/Kaltluft-Durchstromung erfolgt von Stid nach Nord.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Geriiche durch die Umsetzung der Planung
sind nicht zu erwarten. Aufgrund der geringen Vorbelastung, nur geringer Zusatzver-
kehre und einer Verbesserung der Durchliftung ist davon auszugehen, dass die ge-
setzlichen Grenzwerte fur NO2 ebenso wie die gesetzlichen Grenzwerte fiir Fein-
staub (PM10, PM2,5) auch im Planfall sicher eingehalten werden.

Nennenswerte klimatische Veranderungen sind im Planungsgebiet nicht zu erwarten.
Durch den Erhalt eines breiten Nord-Sud-Korridors als Verbindung der nérdlich und
sudlich angrenzenden Waldflachen und durch die geplante Gebaudestellung (Nord-
Sud-Ausrichtung) wird die Durchstromung des Gebiets verbessert.

Durch den Erhalt des westlichen Gehdlzgurtels, die Schaffung von Grunflachen zwi-
schen den geplanten Gebauden, die extensive Begriinung der Dachflachen und die
Entwicklung neuer Waldflachen sind auch positive Auswirkungen auf das Kleinklima
zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der

Planung
Der Betrieb des planungsrechtlich zuldssigen Sportgelandes koénnte geringe Ver-

schlechterungen bringen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und Reduzierung von
Vegetation auf dem Gelande. Es kdme nicht zu einer Mehrung der Waldflache im
wichtigen Frischluftkorridor.

Geplante MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

+ Festsetzung von Dachbegrinungen

+ Festsetzung von Begriinung und Baumpflanzungen in den Freiflachen

«  Gute Durchstrombarkeit des Planungsgebietes flr Luftstrdmungen durch die
Gebaudeanordnung

+ Festsetzungen der Grinordnung

« Erhalt bzw. Erweiterung eines breiten Nord-Sud-gerichteten Korridors zwi-
schen den Bannwaldflachen zur Aufrechterhaltung / Verbesserung der Durch-
stromung (Festsetzung einer Entwicklungsflache fir Laubmischwald und Fla-
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che fur 6kologischen Waldumbau als Verbindung zwischen vorhandenem
Bannwald)

- Belags- und ErschlieBungsflachen sind auf das funktional notwendige Maf zu
reduzieren (Minimierung von versiegelten Flachen).

Malnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
+ Fortschreitende Verbesserung bei der energetischen Qualitdt von Gebauden
durch zunehmende Standards in Bezug auf Gebdudehille und Energiever-
brauch.

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
«  Wahrend der Bauphase Einsatz emissionsarmer Baumaschinen, Sauberhal-
ten der Fahrwege, Reifenwaschanlagen, um Verschleppungen von stauben-

dem Material auf 6ffentliche Strallen zu vermeiden.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden
Es wurden insbesondere die Vorgaben der 39. Verordnung zum Bundes-Immissions-

schutzgesetz (39. BImSchV) bericksichtigt. Des Weiteren wurde der Luftreinhalteplan
fur das Stadtgebiet Minchen und seine 6 Fortschreibungen der Regierung von Ober-
bayern beachtet.

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Planungsgebiet wird derzeit von den auf dem Grundstiick befindlichen Geholz-

und sonstigen Vegetationsstrukturen gepragt. Entlang der westlichen (Laubwald) und
sudlichen (Vorwaldstadium) Grundstlicksgrenze befinden sich zum Teil sehr dichte
Baumbestande. Entlang dieser Grundstiicksgrenzen stehen auch sehr viele alte und
grolRe Nadelgehdlze.

Die bisher untergeordneten eingeschossigen Baukérper und Nebenanlagen der ehe-
maligen Sportstatte sind von der Fauststra3e aufgrund der dichten Geholzbestande
nahezu nicht wahrnehmbar. GroRraumlich befindet sich das Planungsgebiet an einer
fur das Landschaftsbild bedeutsamen Lage, da es als letztes verbliebenes Verbin-
dungsstick zwischen den ndérdlich und sudlich angrenzenden Waldflachen (Bann-
wald) zu betrachten ist.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines etwa von Ost nach West verlaufenden Be-
bauungsstreifens. Nordlich und sudlich davon schliellen umfangreiche Waldflachen
an. Nordlich grenzt ein sehr dichter Fichtenforst an, der als Bannwald klassifiziert ist.
Im Sud-Westen schliel3t eine Gartenbrache an das Untersuchungsgebiet an, die mit
alten Obstgehdlzen bestanden ist. Stdlich schlieRen weitere sich in der Verjingung
befindlichen Waldflachen an, die ebenfalls als Bannwald klassifiziert sind. Hierbei
handelt es sich um einen aufgelichteten Fichtenforst, der von Laubbdumen durchzo-
gen ist und sich in der Entwicklung zum Mischwald befindet.

Westlich des Planungsgebietes grenzt ein Bebauungsstreifen an, der von
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern gepragt ist. Ostlich davon befindet sich die



Seite
117

Wohnbebauung an der Schwedensteinstralie, die als Splittersiedlung mitten im Wald
liegt.

Da das Planungsgebiet Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Waldgebiet bei Trude-
ring einschlieBlich der Friedenspromenade® ist, ist fur die bauliche Entwicklung eine
Erlaubnis der Unteren Naturschutzbehdrde gemaf § 3 Abs. 2 der Landschaftsschutz-
verordnung der Landeshauptstadt Minchen vom 09. Oktober 1964 erforderlich. Diese
Ausnahme kann erteilt werden, sofern das Landschaftsbild bei der Neubebauung be-
sondere Berlicksichtigung findet (Erhalt des Baumbestands, kein Uberragen der
Baumkronen durch Neubauten, Reduzierung der Versiegelung gegentber dem Be-
stand). Weiterhin wirkt sich die Neuschaffung von Laubmischwald im Landschafts-
schutzgebiet, wie im Bereich der Ausgleichsflache geplant, positiv auf das Land-
schaftsschutzgebiet und den wichtigen Waldkorridor aus.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Die zukunftige Gestaltung des Planungsgebietes sieht den weitestgehenden Erhalt
der Baumkulisse, insbesondere in den Randbereichen vor. Die geplanten Gebaude
sind dreigeschossig und haben voraussichtlich eine Héhe von maximal 10,70 m. Die
umliegenden Einfamilienhauser weisen eine durchschnittliche Gebaudehdhe von ca.
10,00 m auf.

Der Baumbestand an der westlichen Grundstlicksgrenze und an der Fauststrale hat
eine Hohenentwicklung von ca. 16 m bis 28 m. Die geplanten Gebaude sind damit
zwar hoher als die bestehende Bebauung und geringfligig héher als die angrenzende
Bebauung, gehen aber nicht Uber die vorhandenen Baumkronen hinaus. Hier stehen
zudem viele der auf dem Grundstiick vorhandenen Nadelgehdlze (vor allem Fichten).
Insbesondere an der Grundstiicksgrenze entlang der Fauststral’e wird durch den Er-
halt moglichst vieler Baume eine Eingrinung gewahrleistet. Zusatzlich werden neue
Waldflachen gepflanzt, was ebenfalls zu einer Abschirmung der geplanten Gebaude
Richtung Osten flhrt. Durch die vorhandene und erganzte Baumkulisse ist die Fern-
wirkung des Bauvorhabens minimal. Der Bannwald im Suden bleibt von dem Bauvor-
haben durch ausreichende Gebaudeabstande zur Waldgrenze unberihrt.

Aufgrund des dichten Gehdlzbestandes entlang der Grundstiicksgrenzen und des ho-
hen Nadelbaumanteils ist auch im unbelaubten Zustand der Baume im Winter die Ab-
schirmung der Gebaude nach aufien gegeben. Der Unterwuchs zwischen den Baum-
bestanden unterstitzt diese Wirkung, ebenso wie die vorhandenen Nadelbaume, die
vor allem entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sehr dicht und eng stehen.
Durch die geplanten frei wachsenden Hecken zur Unterpflanzung des Baumbestands
wird die Sichtbarkeit der neuen Bebauung und Nutzung weiterhin reduziert.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung
Die Eingriffe in das Landschaftsbild durch die neuen Gebaude wurden unterbleiben.

Eine Neuschaffung von Waldflachen wiirde nicht erfolgen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
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+ Festsetzung von drei Vollgeschossen als Hochstmal}

« Dachaufbauten und Anlagen auf dem Dach missen sich in die Architektur des
Gebaudes und in das Orts- und Landschaftsbild einflgen.

« Dachaufbauten und Anlagen auf dem Dach durfen eine H6he von 3,00 m Gber
der realisierten Wandhdhe nicht Gberschreiten. Sie sind mindestens um das
Mald ihrer Hohe von den Auldenkanten der Fassaden des darunterliegenden
Geschosses zuruckzusetzen.

+  Oberirdische Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO sind in die Gebdude zu in-
tegrieren.

«  Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Grélke, Form,
Farbgebung, Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur des Ge-
baudes und in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

+ Freistehende Werbeanlagen, Werbeanlagen aulierhalb des Bauraums sowie
in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wechsel-
werbeanlagen, sich bewegende Werbeanlagen und Fremdwerbung sind nicht
zulassig.

- Aufschiattungen und Abgrabungen sind nicht zulassig. (Ausnahmen: Versicke-
rungsmulden)

- Private Grunflachen sind landschaftsgerecht zu begriinen.

+ Pro angefangene 300 m? der nicht tUberbauten Grundstlicksflachen ist min-
destens ein grofier oder mittelgrof3er, standortgerechter Laubbaum zu pflan-
zen.

« Einfriedungen sind nur zulassig zur Umgrenzung von Wohnungsgarten und
privat nutzbaren Freiflachen, im Reinen Wohngebiet entlang der Grundstiicks-
grenzen und an der nordlichen und westlichen Grundstlicksgrenze entlang
des offentlichen Spielplatzes.

- Einfriedungen als Umgrenzung von Wohnungsgarten und privat nutzbaren
Freiflachen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m als offene Einfriedun-
gen herzustellen und mit nach aufen angeordneten geschnittenen Hecken zu
begriinen.

- Einfriedungen sind offen und ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bo-
denfreiheit von mindestens 10 cm zu gestalten und zu begrtinen.

- Bei der Pflanzung von Strauchern und Hecken zur Einfriedung sind aus-
schlieBlich standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden.

« Festsetzungen der Grunordnung bzw. Malinahmen fur das Schutzgut Tiere
und Pflanzen wirken sich auf das Schutzgut Landschaft positiv aus (Erhalt
vorhandener Grinstrukturen, groRflachige Begriinung innerhalb des Grund-
stucks, Pflanzung von Baumen, funktional gegliederte Freirdume, Schaffung
neuer Flachen fur ékologischen Waldumbau, Flachen mit Entwicklung zum
Laubmischwald).

Empfehlung weiterer Mallnahmen:
« Gestaltung der Fassaden unter Berlicksichtigung eines landschaftsgerechten
Erscheinungsbildes durch z.B. Fassadenbegrinung.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wurden entsprechend dem abge-
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stimmten Umfangs- und Detaillierungsgrad der Umweltprifung erlautert und bewertet.
Die Voraussetzungen flir eine Ausnahme von der Landschaftsschutzverordnung wur-
den beachtet.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter auf den Grundstiicken des Planungs-
gebietes bekannt. Es besteht daher kein Untersuchungsbedarf.

Umweltbelang Energie

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Die bestehenden Gebaude sind beziiglich des energetischen Standards veraltet.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Bei den geplanten Gebauden stehen das ressourcenschonende Bauen, der verant-
wortungsvolle Umgang mit Regenwasser und die Nutzung von regenerativen Energi-
en im Vordergrund. Fir die gesamte Wohnanlage ist ein Blockheizkraftwerk zur de-
zentralen und regenerativen Energieversorgung geplant.

Die Hauser sind als Mischbauweise aus Holzkonstruktionen und massiven speicher-
fahigen Materialien geplant. Das anfallende Regenwasser wird in Zisternen, Mulden
und Rigolen gesammelt und kann so in grof3en Teilen zur Bewasserung der Freianla-
gen genutzt bzw. durch Versickerung dem natirlichen Kreislauf wieder zugefuhrt wer-
den.

Durch den hohen Baustandard, das ressourcenschonende Konzept und die Nutzung
des anfallenden Regenwassers sind positive Auswirkungen zu erwarten.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte die Nutzung als Sportgelande mit dem al-
ten Gebaudebestand mit niedrigen energetischen Standards und hohem Energiebe-
darf jederzeit aufgenommen werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Festsetzung von Flachdachern, die sich fur die Anlage von Solaranlagen un-
abhangig von der Gebaudeausrichtung eignen.

MalRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
- Einhaltung von energetischen Standards von Gebauden.

Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
« Nutzung erneuerbarer Energien (Blockheizkraftwerk, Photovoltaik)
« ressourcenschonendes Bauen (nachhaltige Baumaterialien)
« verantwortungsvoller Umgang mit Regenwasser
«  Errichtung einer Lade- und Pumpstation (gemaf Satzung zulassig im Bereich
fur Stellplatze)
« Realisierung eines Gebdudedammstandards, der deutlich anspruchsvoller als
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die gesetzlichen Vorgaben ist.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten

Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effizienten Nutzung

von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien wurden gemal} oben genannter
Ausfuhrungen in ausreichendem Umfang berucksichtigt.

Umweltbelang Abfédlle und Abwasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Im Planungsgebiet wird die Entsorgung von Abfallen und Abwassern momentan
durch die stadtischen Betriebe gewahrleistet. Da das Gelande aktuell brachliegt, fal-
len keine Abwasser und Abfalle an.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
Wahrend der gesamten BaumalRnahme und auch spater wahrend der Nutzung wer-
den die Vorschriften und die Satzungen der Landeshauptstadt Minchen der Abfallver-
meidung und -entsorgung eingehalten.

Die Raume fur die Aufbewahrung der Mullbehalter sind in die Gebaude zu integrieren.
Far den Tag der Abholung steht ein in der Planzeichnung festgesetzter Mulltonnen-
Aufstellplatz zur Verfiigung.

Das Entwasserungskonzept ist mit der Stadtentwasserung abzustimmen.
Ein Brauchwasserkonzept wird empfohlen.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die bisherige Abfall- bzw. Abwasserentsor-
gung weitergefihrt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
« Aufstellflache far Mulltonnen zur voribergehenden Bereitstellung am Abholtag
ist in Planzeichnung festgesetzt
- Die Abwasserplanung ist im Vollzug mit der zustandigen Behdrde abzustim-
men und ist nicht genehmigungsfrei.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
« fachgerechte Entsorgung von anfallendem Erdaushub und Material.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs fur die Entsorgung von Abfal-
len sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung bericksichtigt, so dass die
Entsorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.
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Empfehlung weiterer Mallnahmen:
« Es wird die Erstellung eines Brauchwasserkonzepts empfohlen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (§§ 14, 15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1a
Abs. 3 BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beein-
trachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und erhebli-
che Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch geeignete MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Der Ausgleichsbedarf flr den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird
auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des bayerischen Staatsministeriums fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Priifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Fur das Baugrundstlick besteht bereits ein Baurecht aus dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 1209. Da das Mal der Neuversiegelung nicht Uber das vorhandene
hinausgeht, entsteht durch das Bauvorhaben kein Eingriff gemal Bundesnaturschutz-
gesetz (§§ 14, 15 BNatSchG). Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung entfallt so-
mit.

Die verschiedenen Vermeidungsmafnahmen, die im Rahmen des Umweltberichts zu-
sammengefasst werden, tragen zu einer nachhaltigen und umweltschonenden Ent-
wicklung des neuen Baugebiets bei und sind Voraussetzung zur Inaussichtstellung
der landschaftsschutzrechtlichen Ausnahmeerlaubnis.

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind vorgesehen:
ErhaltungsmalRnahmen

+  Erhalt schutzwirdiger Gehdlzbestande

«  Sicherung von bestehenden Waldflachen.

Durchgrinungsmalnahmen / Mallnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes
+  Geholzpflanzungen in den privaten Freiflachen und auf dem Quartiersplatz
- Festsetzung landschaftsgerechter Gestaltung und Begrinung der gemein-
schaftlich nutzbaren Freiflachen von den Grundstlicksgrenzen bis zu den Ge-
baudekanten
+  Grofl¥flachige Dachbegriinung mit positiver Wirkung auf das lokale Stadtklima
sowie auf bodenbewohnende Fauna aufgrund erhéhter Schichtdicken.

Arten- und Lebensraum schitzende Mallhahmen

+ Festsetzung von Flachen mit besonderen EntwicklungsmaRnahmen zur Ver-
besserung der Lebensraumqualitat

+  Durchfiihrung von MaRnahmen zum Erhalt und zur Sicherung von Brutrevie-
ren von Spechten und gehoélzbewohnenden Vogelarten

« Vermeidung von tiergruppenschadigenden Anlagen (Verwendung von Be-
leuchtung mit einem Lichtspektrum, das einen geringen Anlockungsfaktor fur
Tiere besitzt und weitgehende Vermeidung von Einfriedungen = Mal3nahmen
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im Bauvollzug)

« Vermeidung des Kollisionsrisikos fir Vogel an Glasfassaden durch entspre-
chende Vorkehrungen (Gliederung der Fassade, Verwendung von Vogel-
schutzglas, Integration von Gestaltungselementen = Malihahme im Bauvoll-

zug).

Malnahmen zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
- Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen (Mal3nahme im Bauvollzug)
« Bauausflhrung in kompakter Bauweise, dadurch sparsamer Umgang mit
Grund und Boden
- Anordnung der Tiefgarage unter den Wohngebauden soweit mdglich, sowie
Nachweis der Besucherstellplatze zum gréRten Teil in der Tiefgarage.

MafRnahmen zur Férderung der Versickerung und Verdunstung
« Nutzung der unversiegelten, begriinten Flachen fiir die Speicherung und Ver-
sickerung des anfallenden Regenwassers
- Errichtung einer Regenwassermulde zur Versickerung des anfallenden Dach-
wassers Uber Bodenpassage
« Ausfuhrung zu versiegelnder Flachen mit wasserdurchlassigem Material so-
weit moéglich, vor allem auRerhalb unterbauter Bereiche.

Maflnahmen zur Optimierung des Energieverbrauchs
« Energieversorgung mit erneuerbaren Energietragern (Photovoltaikanlagen,
Blockheizkraftwerk)
«  Vermeidung der Aufheizung von Gebduden durch Dachbegrinung.

Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet

Der Umgriff des Bebauungsplanes liegt nahezu vollstandig innerhalb der Land-
schaftsschutzverordnung ,Waldgebiet bei Trudering einschliel3lich der Friedenspro-
menade®.

Die Realisierung des Vorhabens stellt einen Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet
dar, fir den eine naturschutzrechtliche Erlaubnis seitens der Unteren Naturschutzbe-
hérde Minchen zu erteilen sein wird. Die naturschutzrechtliche Erlaubnis zur Reali-
sierung des Vorhabens auf der Grundlage der vorgeschlagenen MalRnahmen kann
seitens der Unteren Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellt werden.

Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet kann durch MalRnahmen, die das Land-
schaftsschutzgebiet insbesondere durch die Verbreiterung und funktionale Starkung
des Griunkorridors und den landschaftlichen Waldverbund im Osten des Planungsge-
bietes starken, ausgeglichen werden.

Die geplanten Eingriffe durch Uber- und Unterbauung sowie auBerhalb der Tiefgarage
erforderliche Versiegelungen fur Festflachen sind geringer als die bestehenden Ge-
baude- und Festflachen. DarlUber hinaus wird ein naturnaher Laubmischwald entwi-
ckelt. Diese Flache kann auf der Ostlich des Wohngebietes angrenzenden Flache zur
Entwicklung von Laubmischwald (FlachengréfRe: ca. 1.976 m?) nachgewiesen wer-
den.

Die ostlich davon liegende Waldflache wird als Wald festgesetzt. In dieser Waldflache
soll der Umbau zu einem Laubmischwald erfolgen.
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Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung werden die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG
bezulglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelar-
ten, Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie)) sowie
der ,Verantwortungsarten“ nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben
erfullt werden kénnen, ermittelt und dargestellt. Aulierdem werden die naturschutz-
fachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gemaf § 45 Abs. 7
BNatSchG gepruft.

Bestandserhebung und Betroffenheit

Im Zuge der Kartierung der Vegetations- und Strukturtypen 2015-2017 wurde auch
die aktuelle Flora erfasst. Danach kommen streng geschutzte Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie im Gebiet nicht vor. Wuchsorte solcher Arten sind inso-
fern nicht betroffen.

Der Untersuchungsumfang fur die Kartierung von Artengruppen im Gelande wurde
auf Saugetiere, Brutvogel, Reptilien, Amphibien und Tag- und Nachfalter sowie Heu-
schrecken festgelegt.

Folgende streng geschutzte Arten konnten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen
werden:
Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Griinspecht, Schwarzspecht, Laubfrosch

Folgende Arten, die zudem in der SaP zu behandeln sind, konnten nachgewiesen
werden:
Eichelhdher, Kleiber, Ringeltaube, Tannenmeise, Wintergoldhdhnchen, Blindschleiche

Fledermause:

Die Flache wird von Fledermausen der Region nur sehr sporadisch als Jagd- bzw.
Nahrungshabitat genutzt, was aufgrund der strukturellen Ausstattung und der Nah-
rungsarmut zu erwarten war. Mit der Zwergfledermaus wurde zwar ein Baumhohlen-
Bewohner im Gebiet nachgewiesen, Einflugspuren oder Ausflugbeobachtungen an
den wenigen vorhandenen Baumhohlen konnten jedoch trotz gezielter Suche nicht
erbracht werden; dartber hinaus sollen diese Badume erhalten werden.

Reptilien:

Das Blindschleichen-Vorkommen ist typisch fur derartige Grundstiicke in Waldrandla-
ge bzw. mit groRen Garten, die ,ungepflegte“ Ecken aufweisen. Blindschleichen sind

nicht SaP-relevant, aber als besonders geschiitzte Arten im Rahmen der Planungen

zu beachten.

Amphibien:

Laubfrésche kommen nach Angaben des Landesbundes fir Vogelschutz in Bayern
e.V. (LBV) in der Umgebung immer wieder vor. Die Fortpflanzung im Frihjahr 2015
muss aber als aul3ergewohnlicher Vorfall gewertet werden. Im Normalbetrieb war das
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Schwimmbad sicher kein geeigneter Laichplatz, und auch jetzt ist es kein Habitat
bzw. eine Falle, da hineingeratene Tiere selbststandig nicht mehr herauskommen.
Das temporare Laubfrosch-Vorkommen im nicht ganz abgelassenen Schwimmbad ist
mittlerweile erloschen. Grundsatzlich ist aber weiterhin mit Einwanderungen in die
Flache zu rechnen, insbesondere wahrend der Bauzeit. Deshalb wird vorsorglich eine
Betroffenheit dieser Art geprift. Vorkommen und damit verbotstatbestandliche Betrof-
fenheiten aller Gbrigen Arten werden ausgeschlossen.

Brutvogel:

Im Untersuchungsgebiet und in unmittelbarer Umgebung konnten wahrend der Bege-
hungen insgesamt 20 Vogelarten erfasst werden. Viele waren aufgrund von Beobach-
tungen bzw. regelmaliigen Gesangen als Brutvdgel eingestuft, allerdings kann nicht
sicher gesagt werden, ob dies im Grundstlick oder in der unmittelbaren Umgebung
der Fall ist, da vor allem an der Ost- und Siidgrenze die Ubergange zu den Nachbar-
grundstlcken flieRend sind. Struktur- und stérungsbedingt ist das Vogelartenspek-
trum auf kommune, an den Menschen zumindest teilweise angepasste Arten be-
schrankt. Alle nachgewiesenen Arten sind nicht gefahrdet. Es handelt sich weitestge-
hend um Arten von Siedlungen mit hohem Gehdlzanteil oder Wald-Arten. Durch die
Prasenz der Spechte und die fehlenden Stérungen ist zu erwarten, dass weitere
Baumhdhlen entstehen.

Nach der Liste des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) ware nur der Grin-
specht SaP-relevant. Da er nur aul3erhalb des lberplanten Gebiets erfasst wurde und
im Gebiet selber nur als Nahrungsgast in Frage kommt, kdnnen Betroffenheiten aus-
geschlossen werden.

Gemal der SaP-Liste fur die Landeshauptstadt Minchen (Stand 1.1.2015) sind Ei-
chelhaher, Kleiber, Ringeltaube, Tannenmeise und Wintergoldhahnchen SaP-rele-
vant. Alle sind gemaf der aktuellen Roten Liste des LfU (BayLfU 2016a) ungefahrdet
und weder in Bayern noch im Naturraum selten. Da jeweils nur ein Brutpaar betroffen
ist, was die lokalen Populationen kaum beeinflussen dirfte, und durch die gangigen
VermeidungsmafRnahmen (Gehdlzentfernung auRerhalb der Brutzeit) kdnnen verbots-
tatbestandliche Betroffenheiten ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben und seine Auswirkungen

Durch die geplante Wohnbebauung mit ihrer Infrastruktur und die damit verbundene
Versiegelung der Flachen konnten Lebensraume streng geschutzter Arten verschwin-
den. Durch die BaumalRnahmen konnten Tiere gestort, verletzt oder getotet werden.
Durch Bau und Betrieb kénnen auf den Flachen lebende und/oder vorbeiwandernde
Tiere durch Vibrationen, kiinstliches Licht und Ahnliches gestort werden. Sowohl Bau-
malinahmen als auch ,Betrieb” der Wohnhauser stéren unmittelbar benachbart leben-
de oder vorbeiwandernde Arten durch Schall, Licht, Bewegungen, Erschiitterungen
oder ahnliches. Insbesondere nachtliche Beleuchtung kann sich negativ auf den Tag-
Nacht-Rhythmus mancher Tiere auswirken. Auch ist am Anfang mit Abwanderungen
von Tieren aus derart gestorten, ,unangenehmen® Lebensrdumen zu rechnen, was
moglicherweise dazu fiihrt, dass diese beim Uberqueren angrenzender StralRen zu-
satzlich durch den Verkehr gefahrdet sind.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
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okologischen Funktionalitat

V1 - Baumquartiere Fledermause

Die identifizierten ,Biotopbdume” werden als zu erhalten festgesetzt. Sollte sich im
Laufe des Bauvollzugs herausstellen, dass aus gewichtigen Griinden einzelne Hoh-
lenbaume nicht zu halten sind, ist eine erneute artenschutzrechtliche Priifung erfor-
derlich.

V2 — Fledermausschutz bei Baumfallungen

Bei zu entfernenden GroRRbaumen wird empfohlen, die Rodung bereits im September
durchzufiihren, da dann die AuRentemperaturen noch so hoch sind, dass eventuell in
Hohlen oder Spalten vorhandene Fledermause selbststandig flichten konnten. Die
Naturschutzbehdrde sollte dazu eine Ausnahme vom Verbot des § 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG erteilen. Da bei solchen Baumen bis zur Rodung nicht sicher ausgeschlos-
sen werden kann, dass weitere Hohlen entstehen (insbesondere durch Spechte) oder
die bestehenden Hohlen doch noch besiedelt werden, sind alle Baume kurz vor der
Baufeldfreimachung nochmals zu kontrollieren. Wenn die Hohlen von auf3en bzw. mit
einem Endoskop nicht eindeutig auf eine Besiedlung mit Fledermausen gepruft wer-
den kénnen, sind diese Baume entweder sukzessiv von oben her abzutragen oder
mit einem Bagger oder ahnlichem mehr oder weniger aufrecht zu entnehmen bzw.
langsam um- und abzulegen; sie dirfen nach dem Absagen auf alle Falle nicht ein-
fach umfallen, da dadurch Tiere in den Hohlen verletzt oder getotet werden kdonnen.
Die Stammabschnitte mit den Hohlen sind unmittelbar nach der Entnahme durch eine
fach- bzw. artenkundige Person (Forster, Biologe oder ahnliche) auf Fledermause,
Voégel oder Totholzkafer zu inspizieren (unter Zuhilfenahme eines Endoskops). Even-
tuell vorhandene Fledermause missen dann voribergehend umquartiert werden;
hierzu sind umgehend Untere und Héhere Naturschutzbehdrde zu informieren und
gegebenenfalls die Koordinationsstelle fur Fledermausschutz Sudbayern einzuschal-
ten. Zuvor sind die Hohleneingange im September / Oktober mit einer Folie so zu ver-
schliel3en, dass Fledermause (oder Vogel) die Hohle verlassen, aber nicht wieder be-
siedeln kdnnen. Die Stammstiicke mit besiedelten Hohlen sind anschlieRend wieder
an anderen Baumen verkehrssicher zu befestigen, sodass die Héhlen weiter genutzt
werden konnen.

V3 — allgemeiner Vogelschutz
Baufeldfreimachung und Entfernung von Gehdlzen ausschlieRlich von Oktober bis
Februar.

V4 — Laubfrosch
Wahrend der Bauzeit ist darauf zu achten, dass zwischen Mai und August keine gré-
Reren Pfltzen als potenzielle Laichplatze entstehen.

CEF-Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Fazit

Mit den vorgeschlagenen Vermeidungsmalinahmen sind Verbotstatbestédnde des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten. Die Gewahrung einer Ausnahme von
artenschutzrechtlichen Verboten gemaf § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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9.6.

9.7.

9.8.
9.8.1.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den verschiedenen Schutzgutern durch
die dkologischen Zusammenhange insbesondere zwischen den abiotischen Faktoren
untereinander (Boden, Wasser, Klima/Luft, die z.B. durch Versickerung und Verduns-
tung miteinander in Beziehung stehen) als auch in der Verbindung der biotischen
Faktoren (Menschen, Tiere und Pflanzen) untereinander sowie zu den abiotischen
Schutzgitern. Eine Sonderstellung nimmt das Landschafts- bzw. Ortsbild ein, das nur
in Bezug auf den Menschen relevant ist. Aus den bekannten Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern — soweit nicht bereits bei der Darstellung in den einzelnen
Kapiteln angesprochen — ergeben sich keine neuen abwagungsrelevanten Aspekte.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund des hohen Wohnungsbedarfs und der Wiederverwertung brachliegender
versiegelter Flachen ist es gemaf des Beschlusses der Vollversammlung des Stadt-
rates der Landeshauptstadt Miinchen vom 19.10.2016 vertretbar, das Grundstlick
stadtebaulich und landschaftsplanerisch neu zu ordnen.

Um verschiedene Entwicklungsmoglichkeiten zu prifen, wurden seitens der Eigentu-
merin Gutachten zum Verkehr und zum Natur- und Artenschutz erstellt. Weiter wur-
den von einem beauftragten Architekturbiro und einem Biiro fir Landschaftsarchitek-
tur stadtebauliche und landschaftsplanerische Untersuchungen durchgefiihrt und un-
terschiedliche Planungsvarianten gepruft. Besondere Schwerpunkte wurden dabei
auf den Erhalt des wertvollen Baumbestandes innerhalb des Planungsgebietes sowie
auf die Schaffung eines groRziigigen Nord-Sid orientierten 6kologisch und natur-
raumlich bedeutsamen Grinkorridors gelegt.

Durch diesen Grinkorridor sollte eine Verbindung der voneinander getrennten Wald-
teile des Truderinger Waldes gesichert und verbessert werden.

Die Voruntersuchungen ergaben, dass unter besonderen MalRnhahmen, die dem
Standort gerecht werden, die Moéglichkeit einer Wohnbebauung eréffnet werden kann.
Ziel sollte eine intensiv begrinte Siedlung sein, die die Belange des Naturschutzes im
Landschaftsschutzgebiet berlicksichtigt und durch umfangreiche Aufwertungsmal-
nahmen férdert.

Das vorliegende Planungskonzept ist das Ergebnis ein vielfaltigen Abwagung der
oben genannten Belange des Landschaftsraumes gegenliber den Planungsabsichten
zur Entwicklung eines Wohnstandortes.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Folgende Planungsgrundlagen und Fachgutachten wurden im Zuge der Umweltpru-
fung erstellt bzw. ausgewertet:

«  Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung, Landeshauptstadt
Munchen
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- Bebauungsplan Nr. 1209 Fauststral3e (sudlich), Schanderlweg (6stlich) vom
20.02.1979, Landeshauptstadt Minchen

- Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2119, Entwurf

+  Begrindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2119, Entwurf

+  Freiflachenplan vom Februar 2019

- Bestandsplan, Nov. / Dez. 2014

« Bestandsplan mit Héhen, Marz 2018

« Naturschutzfachliche Voreinschatzung vom 13.01.2015

«  Strukturtypenkartierung vom 19.09.2016 und vom 13.06.2017

+ Bestandserhebung Fauna 2015 (mit Erganzungen 2017) und Bewertung vom
22.06.2017

+ Baumbestandskartierung vom Nov. / Dez. 2014 mit Aktualisierung vom
30.08.2016 und 01.02.2017

- Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen:
Leitfaden, Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung (ergénzte Fassung), Minchen, 2. Auflage 2003

« Naturschutzfachliches Gutachten zur Prifung artenschutzrechtlicher
Vorschriften des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Artenschutzbeitrag),
Entwurf Juli 2017

«  Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben in der Fauststrafle 90 in Mlnchen,
Entwurf vom 14.11.2014, aktualisiert im Oktober 2017

« Masterplan zur Luftreinhaltung der Landeshauptstadt Minchen, Szenario SO
(2020)

Die genannten Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die Schutz-
guter hinreichend genau zu ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen.
Schwierigkeiten bei der Erstellung der Umweltprifung sind nicht aufgetreten.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen des Vorha-
bens durch entsprechende MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) ermittelt wer-
den.

Die bei der Realisierung des Bauvorhabens zu erwartenden Umweltauswirkungen
wurden eingehend untersucht, zusammengestellt und geeignete Ma3nahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich entwickelt.

Die Flache mit besonderen Entwicklungsmallnahmen bzw. Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 6stlich des Baugrund-
stiicks wird als Laubmischwald mit Lichtungen hoher Artenvielfalt unter Berlcksichti-
gung der Lebensraumanspruche der dort vorkommenden und Wert bestimmenden
Tierarten naturnah gestaltet und entwickelt. Hierfir ist im weiteren Planungsverlauf
ein Pflege- und Entwicklungskonzept in Abstimmung mit dem Baureferat Gartenbau
sowie dem Referat flr Stadtplanung und Bauordnung zu erstellen.

Aus diesem kdnnen dann die notwendigen floristischen und faunistischen Monitoring-
malinahmen abgeleitet und deren Haufigkeit festgelegt werden. Die Einsetzung einer
Umweltbaubegleitung wird die fachgerechte Uberpriifung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalnahmen flir den Eingriff im Landschaftsschutzgebiet gewahrleisten.
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9.9.

Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten. Weitere MaRnahmen zur Uberwachung sind daher nicht erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht hat die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
auf die unterschiedlichen Schutzguter festgestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Durch die Schaffung von neuem Wohnraum kommt es zu einer geringfugigen Zunah-
me des Kfz-Verkehrs in der Umgebung mit Folgen fur die Anwohner*innen. Die Ver-
kehrszunahme wird jedoch als nicht erheblich eingestuft.

Larmbelastungen fir die Anwohner*innen und die Umgebung sind durch das Vorha-
ben nicht zu erwarten. Beim Baustellenlarm wahrend der Bauzeit handelt es sich um
eine temporare Belastung.

Es entstehen neue 6ffentlich zugangliche und nutzbare Grinflachen und Waldflachen
auf einem bislang nicht zuganglichen Gelande. Die Versorgung mit privaten Freifla-
chen fiir die neuen Anwohner*innen ist auf dem Baugrundstiick gewahrleistet.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Planung kommt es zu Baumfallungen, die jedoch auf das Notigste reduziert
werden. Der Grofteil des Baumbestandes bleibt erhalten. Auf dem Baugrundstlick
werden neue Baume gepflanzt. Die kompakte Bauweise ermdglicht einen hohen Frei-
flachenanteil auf dem Baugrundstiick mit zu begrinenden Flachen. Auf der Aus-
gleichsflache wird ein Laubmischwald neu geschaffen. Die bestehenden Waldflachen
werden gesichert.

Die vorkommenden Arten werden bei Einhaltung der beschriebenen Vermeidungs-
mafRnahmen nicht gefahrdet. Es entsteht eine Verbesserung der Habitatausstattung
durch neue Freiflachenqualitaten im Planungsgebiet (private und 6ffentliche Grunfla-
chen, Flache fir EntwicklungsmalRnahmen). Wahrend der Bauphase kann es zu St6-
rungen fur einzelne Tierarten kommen.

Schutzgut Boden

Durch die Umsetzung der Planung werden bislang unversiegelte Flachen neu versie-
gelt. Im Gegenzug werden jedoch versiegelte Flachen entsiegelt, so dass die Neuver-
siegelung unterhalb der bestehenden Versiegelung liegt.

Die Bodenfunktionen werden nicht Gber das bestehende Mal} hinaus beeintrachtigt,
sondern vielmehr durch Entsiegelung und die Neuanlage von Waldflachen bereichs-
weise verbessert. Um den Anfangsverdacht eines Kampfmittelvorkommens auszu-
schlief3en, sind weitergehende Untersuchungen (Historisch-genetische Rekonstrukti-
on der Kampfmittelbelastung geman den Anforderungen der baufachlichen Richtlinien
KampfmittelrAumung des Bundes) durchzufuhren.

Schutzgut Wasser

Das tief anstehende Grundwasser wird durch das Vorhaben nicht gefahrdet. Die Vor-
gaben flr Bauvorhaben im Wasserschutzgebiet werden in der Planung bertcksichtigt.
Das anfallende Regenwasser wird vor Ort versickert.
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Schutzgut Klima/Luft

Die Untersuchung des Vorhabens ergibt, dass das Vorhaben in einer Flache bioklima-
tisch mittlerer Bedeutung mit einer hohen Kaltluftlieferung und einem hohem Volu-
menstrom der Flurwinde liegt.

Das bestehende, lokale Klima und die Flurwinde werden durch die Planung nicht
grundlegend verandert. Die Erweiterung der Waldflache und die Starkung des Wald-
korridors sowie weitere Einzelmal3nahmen auf dem Baugrundstick (Baumpflanzun-
gen, Dachbegriinung etc.) tragen zu einer Verbesserung des lokalen Klimas bei.
Aufgrund der geringen Vorbelastung, geringen Zusatzverkehren und der Verbesse-
rung der Durchluftung ist davon auszugehen, dass die gesetzlichen Grenzwerte fur
Luftschadstoffe sicher eingehalten werden.

Schutzgut Landschaft

Die neue Bebauung stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild dar, der insbesondere
durch den Erhalt der vorhandenen Gehdlze sowie durch die Neupflanzung von Bau-
men gemindert bzw. ausgeglichen wird. Das gesamte Planungsgebiet liegt im Land-
schaftsschutzgebiet. Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet kann durch die ge-
plante Flache mit besonderen Entwicklungsmalinahmen, die eine funktionale Verbes-
serung und Verbreiterung des Waldkorridors schafft, ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Energie

Die Energieversorgung des Gebiets soll Uber ein Blockheizkraftwerk erfolgen. Zusatz-
lich wird die Nutzung der Sonnenenergie auf Dachflachen ermdglicht. Die Gebaude
sind mit hohem Warmedammstandard geplant.

Schutzgut Abfalle und Abwasser

Die Entsorgung von Abfallen im kiinftigen Stadtteil ist Gber den Abfallwirtschaftsbe-
trieb Minchen (AWM), die Abwasserentsorgung Uber den Anschluss an das stadti-
sche Kanalsystem geplant.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Aufgrund des bestehenden Baurechts aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.

1209, welches durch die gegenstandliche Planung nicht Uberschritten wird, entsteht
kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne. Somit entfallt die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung. Es entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Es wurden keine Pflanzenarten gefunden, fir die besondere Malinahmen zu deren
Schutz oder Erhalt erforderlich sind. Insbesondere Pflanzenarten, die unter dem be-
sonderen Rechtsschutz der EU stehen, weil sie selten und schitzenswert sind, konn-
ten nicht ermittelt werden (Anhang IV FFH-Richtlinie).

Unter Beachtung der VermeidungsmafRnahmen fir Fledermause, Brutvogel und
Laubfrosch sind fir keine der nach Europarecht geschiitzten Tierarten relevante
Schadigungen, Stérungen, Totungen oder Verletzungen erflllt.

Fazit
Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der Umset-
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zung des Bebauungsplanes mit Grinordnung bei Mitbetrachtung der vorgesehenen
MafRnahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich keine erheblichen oder
nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der einzelnen Um-

weltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.

In Anbetracht des bestehenden Baurechts fiir ein Sportgelande im Planungsgebiet
mit erhdhten Larmemissionen, Verkehrsaufkommen und hoher Versiegelungsrate, hat
das neue Baurecht fiir ein Wohngebiet positive Auswirkungen auf zahlreiche Schutz-
guter. Das Gelande erfahrt eine Arrondierung der Bebauung mit grof3flachigen Entsie-
gelungen und Entwicklung naturnaher Flachen, die Festsetzung fur eine Wohnnut-
zung schlie3t die Nutzung als Sportgelande fiir die Zukunft aus. Grole Teile des
Grundstucks werden fur die landschaftsbezogene Erholungsnutzung offentlich zu-

ganglich gemacht.

Daten zum Bebauungsplan

Flachennutzung m? Anteil
Baugrundstuck inklusive private Grinflachen 9.840 50%
Offentliche Griinflache 747 4%
Verkehrsflache 384 2%
Bannwald 4.750 24%
Flache mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen 1.976 10%
,=Laubmischwald Entwicklung®

Flache fir Wald (stadtische Flache) ,Okologischer 2.085 1%
Waldumbau®

Planungsgebiet gesamt 19.766 100,0%
Versiegelungsbilanz

Versiegelung m? Anteil
Planungsgebiet Bestand 5.805 29,4%
Planungsgebiet Planung 5.690 28,8%
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Ill. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Blurgermeister Prof. Dr. (Univ. Florenz) Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von . -1Il.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium HA 1I/BA 18 x an BA 15
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 15

3. An den Bezirksausschuss 16

4. An das Kommunalreferat — RV

5.  An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

6. An das Baureferat VR

7. An das Baureferat

8. An das Kreisverwaltungsreferat

9. An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

10. An das Referat fur Bildung und Sport

11. An das Sozialreferat

12. An die Stadtwerke Munchen GmbH

13. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

14. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

15. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

16. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

17. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32P

18. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34B

19. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53

20. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

21. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/32T
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/32 V



