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Belegexemplar-

Starkung des Erbbaurechts‘ents‘pre_chend Empfehlung der Bauiandkomfnission

Antrag Nr. 14-20/ A 08192 von Herrn StR Chnstlan Miiiler, Frau StRin Heide Rieke,
Frau StRin Bettina Messmger, Frau StRin Renate Kiirzdérfer, Herrn StR Jens Rover

Herrn StR Hans Dieter Kap!an Herrn StR Dr Ingo Mlttermaler

Frau StRln S:mone Burger vom 13.11.2019

.Sltzungsvor[age Nr. 20-26/V 00139 .

" Kurziibersicht zum Beschluss des Kommunaiausschusses vom 19.05.2020 (SB)

Offenthche Sitzung

iAnlass

. An.trég Nr. 14-20 / A 06192 von Herrn StR Christian Mﬂl[er, Frau

StRin Heide Rieke, Frau StRin Bettina Messinger, Frau StRin
Renate Kiirzdérfer, Hérrn StR Jens Réver, Herrn StR Hans Dieter
Kapian, Herm StR Dr. Ingo Mittermaier, Frau StRin Simene Burger
vom 13.11.2019, emgegangen am 13.11. 2019

Inhait

Darste]lung der Unterschiede des stadtischen Erbbaurechtsver~
trags zu ‘anderen Veriragsmustern, z.B. des Deutschen Erbbau-
rechtsverbands Erkidrung weshalb bestimmte Vertragsinhalte .
unverzichtbar sind; Ausblick auf eventuelle Anpassungen

Gesamfkosten!
-Gesamterldse

-

En.tscheidung's- '

Von den Ausfuhrungen in der Vorlage wird Kenntnis genommen;
der Antrag Nr. 14-20/ A 06192 ist geschaftsordnungsmafs[g

unter:

vorschiag

~ erledigt. '
Gesucht werden | Erbbaurecht, Musterverirag, Genossenschaﬁen, Deutscher
kann im RIS auch | Erbbaurechtsverband, geférderter Wohnungsbau

| Ortsangabe

e
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Stéirkung des Erbbfau'rechts entsprechend -Empfehlung: der Baulaﬁdkommission

: Antrag Nr. 14-20 IA 06192 von Herm StR Christlan Muller, Frau StRin Heide Rleke

Frau StRm Bettina Messinger, Frau StRin Renate Kiirzd&rfér, Herrn StR Jens Rover, -
Herrn StR Hans Dieter Kaplan, Herrn StR Dr. Ingo Mlttermaler
Frau StRin Simone Burger vom 13.11.2019

_ Sitzungsvoriage Nr. 20-26 / V00139

Anlag B
StR-Antrag Nr, 14-20 /A06192 vom ’]3 11 2019

Beschluss des Kommunalausschusses vom 19.05. 2020 (SB)
Offentllche S[tzung '

I. Vortrag der Referentin - '
1. Anlass i
Am 13.11.2019 stellte die SPD-Stadtratsfraktion den folgenden Antrag (siehe Anlage):

,,D}'e Stadiverwaltung wird beéUﬁrégz‘, einen Mustéfvérfrag fir die Vergabe von Wohnbau-
grundstiicken im Erbbaurecht zu erarbeiten. Die Regelr miissen méglichst einfach und -
knapp gestaltet sein sowie-einen fairen Interessenausgleich zwischen den Vertragspart-
nern gewéhrleisten. Hierzu sind die eigenen Erfahringen mit Vergaben aus den ver-
gangenen Jahren, aber auch die anderer Kommuneén heranzuziehen und die Zusammen-
- arbeit mit der Mitbauzentrale sowie der GIMA zu suchen. Als Grundlage konm‘e der vom
Deutschen Erbbaurechfsverband enfwickelte Mustervertrag dienen." : :

im Fo]genden wird dargestellt, inwiéweit die Verirdge der Landeshéuptstad’t Munchen -
(LHM) vom o.g. Mustew_értrag des Erbbaurechisverbandes abweichen und inwiewsit An-
. passungen aus Sicht des Kommunalreferats (KR) denkbar bzw. fur die LHM maglich wa-

ren. - ’ ' ' ' s
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2. Inhalt verschiedener Erbbau'recﬁ'tsvertrﬁge _

Der Vergleich des aktuel! verwendeten stadtlschen Erbbaurechtsverirags mit dem Mus-
tererbbaurechtsvertrag des Deutschen Erbbaureohtsverbands sowie einem aktuellen
Erbbaurechtsvertragsentwurf einer Minchner Umland-Gemeinde hat ergeben, dass die
“Vermutung, die stédtischen Verfrage seien nicht mogllchst einfach und knapp gehalten
und missten ,entschlackt” werden, einer nadheren Betrachtung nicht stand halt, zumin-
dest soweit es sich um die originaren Regelungen zum Erbbaurecht als soiches handelt.

V;elmehr sind sich dle verschiedenen Vertragsges?aitungen relatlv ahnlich, da sie alle die.
Vorgaben aus dem Erbbaureohtsgesetz heinhalten. Die Vertrage der LHM enthaiten aller-
dings darlber hinaus eine \/elzahl von stadtebaulichen, wohnungspolitischen und sonsti-
gen Regelungen, die einen ‘GroRteil ihres Umfangs ausmachen und nicht urséchiich aus

‘der Rechtsform des. Erbbaurechts resultieren.

2.1 Zusétzlich.e Inhaite stédﬁscher Vertrige

- Die nachfolgend aufgefuhrten Rege!ungeﬁ sind zuséfzliche Inhalte der stadtischen Erb-
baurechtsvertrage, haben aber.nichts mit dem Erbbaurechtsvertrag bzw. der Art und Wel—
se, wie die LHM das Instrument Erbbaurecht umsetzt, zu tun, sondern sind auch bei el-
nem Verkauf stadtischer Grundstlicke notwendlger Vertragsmhalt

« Altlastenklausel (etwa 5 Seiten), wonach die LHM die Kosten fir kinstliche Boden-
mangel bis ZU einer Haﬁungsgrenze in Hohe des kapitalisierten Erbbauzinses Uber-
nimmt. Ohne diese Klausel misste der Erbbauberechtlgte wie z.B. im Mustervertrag
des Deutschen Erbbaurechtsverbands die Kosten furAEtlasten voll selbst (iberneh-=
‘men.

. Bauverpfhchtung Zur Slcherstellung der mlt dem Grundstucksgeschaft verfolgten
stadtischen Zielsetzung.

a Nachbesserungsk!ausei zur Anpassung des Erbbauzinses bei einer mtensweren

_ oder héherwertigen baulichen Nutzung als bei Vertragsabschluss angenommen (rd
4 Seiten), Ein Verzicht hierauf ist aufgrund des Verbots. der Unienwertverau&erung ge-
- maR Art. 75 GO ausgeschlossen. ‘

+ Okologische Bauauflagen (etwa 3 Seiten und Anlage) die bei der LHM seit Jahr-
zehnten erfolgreich als Standard etabliert sind. Auch hier ware ein Verzicht auf die
entsprechendenVerembarungen ein nicht wiinschenswerter Rickschritt.

= 'Blndungen und dingliche Sicherungen im geforderten und preisgedampften Woh- R

nungsbau (rd. 10 Seiten) wie z.B. Wohnungsbindungsrecht und Festlegung von
Zielgruppen und Miethéhen. Ein Verzu:ht darauf wiirde dazu. fuhren, dass eine Minde-
rung der Boderniwerte nicht méglich ware (Art. 75 GO, Verbot der Unterwertverdulie-

rung).

e 'Vorgaben aus Bebauungsplan-, Baugenehmigungs- oder Wettbewerbsverfahren
und Konzeptausschreibungen, auf die rechtlich.nicht verzichtet werden kann. Bei
den Verkaufsvertrégen im Prinz- Eugen-Park waren dies z.B. etwa 12 Seiten. In einem
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Erbbaurechtsver‘{rag in Freiham ergeben sich daraus sowie aus Vorgaben der Obe—
ren Naturschutzbehorde zum Artenschutz, zusaizlich zum Vertragstext noch 43 Sei-
“ten Anlage, die ebenfalls Vertragsbhestandteil smd :

2.2 Mustez"vertrag' des Deutschen Erbb'au rechtsverbands

Derim Antz‘ag genannte Mustervertrag des Deutschen Erbbaurechtsverbands hat inhalt-
- lich zwar einsn Umfang von etwa einem Viertel des Musters, das die LHM derzeit ver- -
wendet. Allerdings verzichtet der Deutsche Erbbaurechisverband tiber die bereits ge-
nannten Punkte hinaus auf wesenthche [nhalte, die zu Gunsten des Erbbaubereohtlgten
. wirken, auf die die LHM rechtiich nicht verzichten kann oder die die spatere Verwa!‘cung
des Erbbaurechts fir beide Vertragspartner veremfaohen ' :

"+ Ohne eine Bauverpﬂlchtung ist nicht garantiert, dass die Zielsetzung der LHM,
dringend bendtigten Wohnraum oder’ Gewerbeansmdlungen ZU schaﬁen auch tat-
sachlich umgesetzt wird.. :

.+ Das Muster verzmhtet auf samtliche in den Vertragen der LHM ub]nchen Vertrags-
strafenregeiungen das heilt bei Jedem VertragsverstoR bliebe der LHM spater nuar ,
der Klageweg gegen den Erbbauberechtlgtan oder. das unnétig ,,harte Schwert” des
_Hr:a[mfalls : - : '

. Es fehlt eine Anpassungsmogllchkelt des Erbbauzirises an ein gaf. reaixslerbares hé- -
. heres Raurecht als bei Vertragssch!uss angenommen. Eine spatere — durchaus wiin- -
schenswerte — intensivere Bebauung wiére dann aber nicht méglich, We:[ dies im Hin-
blick auf Art. 75 GO ohne wertmaiige Nachbesserung kommuna[rechﬂlch nicht zulds-
sig wéare. :

+- Durch fehlende Inhalte bestehen srhebliche Defizite fur die-langfristige Handhabbar-
keit der Vertragsverwaltung bzw. Problemstellungen werden in'die_spétere Phase der
- Erbbaurechtsverwaltung verlagert. So kann z‘I.B. auf das Zust%mmungéeﬁordernis der
“LHM als Grunds’zi)cks’.eigentﬂmerin zu jeder VerduBerung und Belastung des Erbbau-
rechts keinesfalls verzichtet werden, da sonst die Gefahr des Missbrauchs gegeben
ware und erhebliche Nachteile fiir die LHM droken. Vorteilhaft for.die Erbbauberech-
tigten sind z.B. pauschale Zustimmungsregelungen fiir Belelhungen oder klare Rege-
lungen zu Erschlieiungsbeitragen in den \,/ert_régén der LHM. '

2.3 Erfahrunge'n anderer Kommunen

' Zur Anregung in dem Stadiratsantrég, die Erfa.hrungeﬁ anderer Kommunen heranzuzie-
hen, lasst sich sagen, dass andere Gemeindeh eher wenig Erfahrung mit aktuellen Erb-
baurechten insbesondere fiir Mietwohnungsbau haben und die LHM hier dhnehin schon
eine Vorreiterrolle Ulbernommien hat — das zeigen insbesondere die zahlrefchen Anfragen

‘von Kommunen aus ganz'Deutschland, de die Stadt um Rat und Unterstutzung zZum

" Thema Erbbaurecht bitten. Darlber hinaus besteht ein rege]ma&ger gegenseitlger

kommunaler Austausch im Rahmen des Stadte- und Gemeindetags sowie ei nschlagzgén
Fachveransta]tungen Vereinzeit entsteht eherder Eindruck, dass die Unen‘ahrenhelt klei-
nerer Gemeinden mit Erbbaurechten zu deren reohthchem Nachteii ausgenutzt werden

konnte
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2.4 Empfehlungen der Baulandkommission'

- Die Baulandkommission spricht in ihren Empfehlu'ngen auf Grundlage ihrer Beratungen
zur nachhaltigen Baulandmobilisierung und Bodenpolitik das Thema Erbbaurecht nur am
Rande und sehr vage an. Sie empfiehit, dieses immobilienrechtliche Instrument bekann-~
ter zu machen und starker darauf zurtickzugreifen bei der Bereitstellung von bezahiba-

rem Rauiand. Sie spricht von Vertrauen, Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit, ohne dabel

konkret zu werden. Die Empfehiungen der Baulandkommission richten sich primér an

den Gesetzgeber. Das Instrument der Erbbaurechte ist nur ein kleiner Baustein aus ei-

nem ganzen Bindel strateglscher Fragestellungen und potentieller Handlungsempfehlun-
gen. .

3. Mégliche AnpaSsungen

In Gesprachen mit der GIMA und den ortsansasstgen Genossenschaften sowie inkon-
kreten Verhandlungen wurden der LHM verschiedene Vorschlage unterbreitet, die die
LHM geme zur weiteren Prufung aufgre[fen bzw. in kiinftigen Ver’tragen umsetzen wird.

- Dazu gehdren z.B. die Themen:

» Laufzeit des Erbbaurechts {(mdgliche Ié‘@ngére Laufzeit als akiuell l‘.'szch,SO Jahre bei
Bedarf z.B. fur junge Genossenschaften); hier sind insbesondere Themen bzgl. der

Férderung abzuwagen und zu klaren. Darlber hinaus wird die kinftige Verfugbarkeit -

. der Flachen fiir die LHM naturgemaf durch eine langere Laufzeit eingeschrénkt.

+ Verlingerung des Erbbaurechts rechizeitig vor Laufzeitende; hier muss geprift
werden, wie zum Zeitpunkt des Abschlusses des Erbbaurechtsvertrages eine zweck-
mé&Rige und rechtlich abgewogene Vereinbarung in 80 Jahren aussehen kann. Pro-
blematisch ist hler insbesondere, dass bei einer Verlangerung auf den dann gelten-
den Verkehrswert ‘abgestellt werden muss und niemand weiRk, ob die dann vorliegen-

de Nutzung noch mit ggf vorhandenen Férdermodellen in Einklang gebracht werden

kann

-+ angemessene Vergiitung bei Heimfall (Heimfallvergltung in Hehe von 2/3 des Wer-
fes des Erbbaureohts statt einem in bestimmten Fallen vorgesehenen Heimfall ohne -
Vergtung); nierzu ist anzumerken, dass der LMM durch eine solche Regelung keine
Nachteile entstehen darfen, da der Heimfall grundsatzlich nur dann zum Tragen -
kemmt, wenn seitens des Vertragspartners erhebliche Vertragsverstol&e vor[;egen

. Hisrzu sind noch Weltere Priifungen erforderllch '

. Emraumung eines Vorkaufsrechts am  Grundstiick far die Erbbauberechtigten; dies
kann in den stadtischen Vertragen kunﬁ;g berlicksichtigt werden, da es aus Sicht des
KR einlegitimes Anliegen ist, dass der Erbbauberechtlgte vorrangig die Méglichkeit

" hat, das Grundstiick zu erwerben, falls die LHM sich zu einem Verkauf des Grund-
stficks wahrend der Laufzeit des Erbbaurechts entscheidet. Eine ggf. ‘etwas einge-
schrénkte Mark’zgangigkelt des Grundstlcks aufgrund des bestehenden Vorkaufs-
rechts kann aus Sicht des KR hingenommen werden.

i
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Fairerweise muss abschhef?send angemerkt We|den dass sich Vorbehalte gegen das Erb-
baurecht nicht abschlieRend atsriumen lassen. Das lmmobi[ienrechtllohe Instrument
Erbbaurecht ist fiir viele Anwendungsfaile im kommunalpolftlschen Handiungsspek‘crum '
hlh‘relch aber eben kein A]lheliml’[tel far Jedwedeﬂ Anwendungsfali : :

4. Emscheiciuﬂg-svorschlfag

lnhalt und Umfang unserer Erbbaurechtsver‘rage stehen im Spannungsfe d ZWISChen
_dem Wunsch einer mog]lohst pragmatischen und kriappen Ausgestaltung auf der einen
Seite und einer Viglzahl zweokma&ger reohthch unverzrchibarer oder vom Stad‘:rat vor-

B} gegebener Inhalte auf der anderen Selte

Es lst grundsatz’i ch auch.aus S[cht des KR Wunschensweri wenn der Standard-Erbbau-
- rechtsvertrag ktirzer gefasst werden kann. AUF die individuellen, Bindungen der konkreten
Grundstuckvergaben (wie z.B. Bauverpflichtung, Bindungen im geforder’ten oder preisge-
- .dampften Wehnungsbau Sankticnsméglichkeiten bei Verstol hi lergegen) kann Jedooh
aus vergabe- W[e kommuna]recnthcher SlChI ni cht verzichtet werden.

Daher wrrd Vorgeschtagen die vorgenannten maglichen Anpassungen naher zUu prufen A
“und, soweit dies einem Tairen Interessensausgleich zwischén den Vertragsparinem dlent

. diese unrittelbar fir.dann anstehende Neuvergaben umzusetzen

5. Betéiiigung anderer Referate |

: Dze Sit_zunés_:\(oriage i.s't.Amit dem ‘Referz;lt fﬂr'S;[.aatpE'anL‘zng und'Bauor-dnung. 'abgeétiinﬁnt. '
l6. Befeiligung dér Bezirks;a;us_s_chﬁsse |

fn die_é'er Angelegenheit beslte.h’f keirj An?gérungsreg;htjeinés Bezirks'agsscl';usseS.,

7. Ur;;teri"ich;cuing des/der Korrefereh{_in | o

Dem/der Korref@rent in des. Kommunalrefera’ces wurde &in Abdruck der S[tzungsvorlage ‘

. zZugeleitst.
‘8. Bes.ghIUSsﬁoi!zugskontrcﬁ_Ile '

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Besc'hlﬁssvollz'ugskoniroile'unter[iegen weil sie —
wie im Immobilienbereich tblich — ohnehin durch den Stadtrat aufgehoben cder ggf ge-

g andert wzrd falls der Vollzug nicht beschlussma&g moghch ist.
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0 Antrag der Reféreniin

'1,. Von den Ausflihrungen zu den inhalten der stadtischen Vertrdge und den rhéjgliohen
Anpassungen wird Kenntnis gencmmen. R

2. _Dem Antrag Nr. 14- 20 /AOB']QZ von Herrn SR Chr&stian Muller, Frau StRin Heide

' Rieke, Frau StRin Bettma Messmger Frau StRin Renate Karzdorfer, Herrn StR .Jens
Rever, Hern StR Hans Dieter Kaplan, Herrn SIR Dr. Inge Mittermaier, Frau StRin
Simone Burger vom 13.11.2019 wird entsprochen. Der Antrag ist damit - ’
geschaftsordnungsméabig erledigt. ‘ : :

3. Diese S'itz'ungsvorlage' unterﬁegf_ niéht_ “de_r' Bes‘c;hlussvollzugékontrol&e.

il Be’s'ch)ms.s sieh_eBéschIUSsseite

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

D‘er/_DieVorsitze'hdel S o - Die Referentin

Kristina Frank
grufsmafige Stadirétin. .,

o




- Offentliche Sitrung des Kommunaléussqﬁusses vom 19, Mai 2020 Beschlussssite zu TOP 4

Beschluss:

" 1. Vonden Ausfuhrungen zu den Inhalten der stadtischen Vertrage und den
‘ _moghchen Anpassungen wird Kenntnis genommen ' - :

- 2. Das Kommunaireferat WIrd beauftragt, dem Stadtrat Erbbaurechts-
'Mustervertrage anderer Stidte (z. B Berlin, Frankfurt, Hamburg,
Miinster) vorzuste!len und darzustelien wie stadtebauhche Zlele

belsplelswelse

- e’iﬁg, dau;a_rhafté Sich"er.un‘g von gefﬁrderte_n Wq‘hnungs}bay

- eine dauerhafte Sicherung' von bezahibalren (Erdgeschosé)
Gewerbeﬂachen belsplelswelse fiir haushaltsnahe Dienst}elstungen
und soz:ale nicht pnmar proﬂtorientaerte Dlensﬂelstungen

- eine Verhinderung von Share Dea!s
im Rahmen von Erbba'urechts'vertrégen erreicht wérden kénnen_.

3. Der Antrag Nr. 14-20 /A 06192 von Herrn StR Chrzstlan Muller
Frau StRin Heide Rieke, Frau StRm Bettlna Messanger -
Frau StRm Renate Kurzdorfer Herrn StR Jens Réver, |
Herrn StR Hans Dieter Kaplan, Herrn StR Dr. Ingo Mlttermaier
Frau StRin Simone Burgervom.13.11.2019 bleibt auf_gegriﬁen.; '

- 4, Diese Sitzungsvoriage',unterliegt nicht der BeschIrussvbil'zugskorjtrolle. '






: ' . o DIE GRUNEN gots
~ Herrn o e - ROSALISTE F#%" - :
- Oberbﬂrgermeister B ) _ STADTRATSFRAKTIVC:N MOHCHEN A I.M lé*dUNCiTINER STADTRAT .
Dieter Reiter
- Rathaus

Beschluss des Kommunalalzsscﬁﬁsses_
vom 198.05.2010

Top 4: Stirkung des Erbbaurechts en_tspreqhend Erhpfeh[:ung der Bau!aﬁdkommission

ﬁ.nderungéahtrag '
" Punkt1- . Wie Punkt 1 des Antrags der Referentin _
- Punkt 2 neu Das Kommunalreferat wird beauftragt, dem Stadtrat Erbbaurechts-

Mustervertrdge anderer Stidte (z.B. Berlin, Frankfurt, Hamburg,
Miinster) vorzustellen und darzustelien wie stadtebauhche Ziele,
beispielsweise. .

.. =eine dauerhafte Sicherung von geforderten Wohnungsbau
- eine dauerhafte Sicherung von bezahlbaren (Erdgeschoss)- -

- Gewerbeflachen, beispielsweise fiir haushaltsnahe Dienstleistungen

. und soziale, nicht primar profitorientierte Dlenstlelstungen

- eine Verhznderung von Share Deals :

. im Rahmen von Erbbaurechtsvertragen erreicht Werdéﬁ 'kannen :

Punkt 3 . Der Antrag Nr. 14-20 / A 06192 von Herm StR Chnst;an Mu]ler Frau StRin
Heide Rieke, Frau StRin Bettina Messinger, Frau StRin Renate Kurzdorfer

geandert Herrn StR Jens Réver, Hermn StR Hans Dieter Kaplan, Herrn StR Dr. Ingo
‘ Mittermaier, Frau StRin Simone’ Burger vom 13 11.2019 blelbt aufgegnffen
Punkt 4 -~ Wie Punkt 3 des Antrags der Referentin : :
'Fraktson Die Grunen Rosa Liste ' SPD Fraktion
Initiative: . : , ' ‘
Anna Hanusch | - Kathrin Abele
GudrunLux . . . o Nikolaus. Gradl
- Sibylle Stdhr < a . Simone Burger . -
Angelika Pilz-Strasser ' : " Lars Mentrup
Bernd Schreyer L * Christian Vorlander

Christian Smolka

. Die Grinen-rosa liste, Marienplatz 8, 80331 Minghen, Tel.. 088/233~82620, Fax 089/233-92 684
www.gru_ene—fraktion-muenc:h‘en.de, gruene-r_csallst&fraktion@muenchen.de
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!V Abdruck von . mit Ill.~
iiber das Direktorium HAIN — S’fadtratsaarotokolie
an das Revisionsamt
an das Direktorium — Dokumentatlonsstelle
: M@M@;
L zK- '

V. Wy, Kommunalreferat - Immobilienservice - KD-G\/—Wo'_

Kommunalreferat

- I. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigi. :

il An o ' ' ‘ :
' das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung HA [}1/1
das Kommunalreferat Abteilung Recht und Verwaltung

das Kommunafreferat Abteﬂunq Immobzhenser\/lce [S ZA
z.K

Am -
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Tel.: 089- 23392627, Fax: 089 23324599

"EMall: spdrathaus@musnchen.de o o é‘%@ﬁ%& CHEN A

SPD-STADTRATSFRAKTION

MiinchenSPD Stadiratsfrakiion = Rathaus = 80313 Mimchen

Herrm
Oberburgermeister
Dieter Reiter
Rathaus

Miinchen, 13.11.2019

Stérkung des Erbbatirechts entsprechend Empfehlung der Bau!andkommi'ssidn :

' Aﬁtrﬁg

- Die Stadtverwaltung wird beauftragt, einen Mustervertrég firr die Vergabe von Wohnbaug_rundétﬂc’:ken
im Erbbaurecht zu erarbeiten. Die Regeln missen méglichét einfach und knapp gestaltet sein'sowie-

einen fairen Interessenausgleich zwischen den Vertragspartnem gewahrleisten. Hierzu sind die
eigenen Erfahrungen mit Vergaben aus den vergangenen Jahren, aber.auch die anderer Kommunen
heranzuziehen und die Zusammenarbeit mit der Mitbauzentrale sowie der GIMA zu suchen. Als
Grundiage kdnnte der vom Deutschen Erbbaurechtsverband entwickelte Mustervertrag dienen.

Bég‘ri.‘mdung

Die Baulandkommission hat in ihferr Empfehlungen die Bedeutung einer Bodenvorratspolitik flr '
Kommunen und des Erbbaurechts hervorgehoben. Sie empfiehlt ,die Entwicklung neuer, an die

‘gedénderten wirtsehaftlichen Zielvorstellungen urnid Perspektiven angepasster sowie vom -

Nachhalﬁgkeitsgeda_nken. gepragter gemeinsamer Mustervertr_é;ge fur Erbbaurechtsverhaltnisse®.

Um auch kinftigen Generatione_n Gestaltuhgsmfjglichkeiten Zu sichern, wollen wir_kunﬁig stadtische
Flachen grundsatzlich nur noch im Erbbaurecht vergeben. Dies wird allerdings nur gelingen, wenn die
inhaltliche Ausgestaltung der Vertrage bei den Erbbaurechtsnetimerinnen Vertraven in-die langfristige

‘Sicherheit ihrer Investitionen und ihres Projekts befbrdert,

Bisher gibt es jedoch eirie Reihe von Vorbehalten, sowohl bei potentiellen Erbbaurechtsnehmerinnen
als auch auf Seiten der Verwaltung. Insbesondere Genossenschaften haben Bedenken aufgrund ven
Erfahrungen mit auslaufenden (nichtstadtischen) Erbbaurechtsvertragen in den letzten Jahren. Die
Verwaltung andererseits sorgt sich um die langfristige Handhabbarkeit, insbesondere bei Projekten -

von Baugemeinschaften.
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In vielen Kommunen ist die Grundstticksvergabe mittels Erbbaurecht-jedoch fangst Normalitat.
Deshalb =oll bei der Erarbeitung eines Mustervertrags flr Minchen auch der Austausch mit der GIMA
_und der Mitbauzentrale stattfinden, um deren Expertise einzubeziehen, AuRerdem sollen Erfahrungen
anderer Kemmunen herangezogen werden. o
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