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. Vortrag der Referentin

Anlass der Planung

Zustandig fur die Entscheidung ist der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung
gemal §7 Abs. 1 Nr. 11 GeschO des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen, da
es sich um eine Angelegenheit der Stadtentwicklung und Bauleitplanung handelt.

Der Bayerische Rundfunk (BR) fiihrt im Rahmen seiner trimedialen Reform die
Redaktionen aus Horfunk, Fernsehen und dem Online-Bereich am Standort Freimann
zusammen. Damit einher geht die Verlagerung wesentlicher Funktionen dorthin aus
dem innerstadtischen Gelande des BR zwischen Arnulf- und Marsstrale.

Der Bayerische Rundfunk, als die Rundfunkanstalt des Freistaates Bayern, will an
seinem angestammten Standort in der Minchner Innenstadt jedoch mit einigen,
insbesondere offentlichkeitsbezogenen Funktionen prasent bleiben. Das historisch
gewachsene Funkhausgelande des BR soll stadtebaulich neu geordnet und zu einem
offentlich wahrnehmbaren Quartier entwickelt werden. Nach derzeitigem Stand wird
der BR ca. ein Drittel des Gelandes weiterhin selbst beanspruchen. Die restlichen
Flachen sollen im Eigentum des BR verbleiben und kerngebietstypischen Nutzungen
zugefuhrt werden. Mit dem BR als Identitatsstifter besteht dabei die Chance, hier
weitere Unternehmen aus der Kultur- und Medienbranche zu bindeln und so
Minchen als Medienstadt zu starken. Diese Umstrukturierung ist Uber ein
Bebauungsplanverfahren zu entwickeln.

Der Bayerische Rundfunk ist eine Anstalt des 6ffentlichen Rechts und damit eine
Organisation ohne Gewinnorientierung. Er finanziert sich aus festgesetzten Beitragen
und ist nicht mit Riicklagen ausgestattet, mit denen gréR3ere Investitionen getatigt
werden konnen. Bei der angestrebten stadtebaulichen Neuordnung des Standortes
Funkhaus Munchen ist der Bayerische Rundfunk darauf angewiesen, dass die
Wertschdpfung der neuen Nutzungen auch aus den nicht selbst genutzten Teilen des
Standortes zur Refinanzierung der erforderlichen Investitionen herangezogen
werden. Ein Planungsgewinn aus der Anderung des Baurechts fiir den Standort
kommt den verbleibenden Nutzungen des BR am Standort und dem
Programmauftrag und somit in vollem Umfang der Allgemeinheit zu Gute. Der BR
beabsichtigt keinen Verkauf des Gelandes.

Bevor der BR die Entscheidung fir die Erweiterung des Standortes Freimann traf,
war eine Konzentration der Einrichtungen im innerstadtischen Funkhausareal
vorgesehen. Der Stadtrat hatte deshalb am 15.12.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 2049 fir den Nordteil des Funkhausareals beschlossen, der eine
Anpassung der Bebauung an die neuen medialen Anforderungen ermdéglichen sollte.
Als Planungsziele wurden u.a. beschlossen, die stadtebauliche Grundfigur und das
Nutzungsmalf} zu erhalten und als Art der Nutzung eine ,Gemeinbedarfsflache
Bayerischer Rundfunk® festzusetzen. Vor der Einleitung des nachsten formlichen
Verfahrensschrittes haben die intensiven Planungstiberlegungen deutlich gezeigt,
dass die erforderlichen baulichen Malinahmen fur die notwendigen
medientechnischen Reformen im Bereich des Funkhausareals nicht umsetzbar sind.
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Der Gebaudebestand, die konstruktiven Rahmenbedingungen u.a. mit der das ganze
Areal umfassenden Tiefgarage und die kaum vorhandene bauliche
Entwicklungsmaoglichkeit haben dazu geflhrt, dass der BR gemeinsam mit der
Landeshauptstadt Miinchen zunachst den Standort in Freimann entwickelt hat.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans fir das Funkhausgelande
wurde daher nicht weitergefuhrt.

Durch die Verlagerung nach Freimann haben sich die Zielsetzungen fir das
Funkhausareal grundsatzlich geandert. Die Bauleitplanung soll nun auf die neue
Situation angepasst und der bestehende Aufstellungsbeschluss hierzu entsprechend
aktualisiert und dem Stadtrat erneut zum Beschluss vorgelegt werden. Die
Entwicklung umfasst neben dem bislang bereits im Planungsumgriff befindlichen
Nordteil des Funkhausareals jetzt auch den Sidteil und damit das gesamte Gelande
zwischen ArnulfstralRe, Hopfenstralie, Rundfunkplatz, Marsstrale und Herbststrale.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet, GroBe, Umgriff, Eigentumsverhiltnisse

Das Planungsgebiet im 3. Stadtbezirk Maxvorstadt liegt zentral zwischen Arnulf- und
Marsstral3e. Hier sind entlang der Marsstral’e Verwaltungsgebaude, Gebaude fir
Versicherungen sowie die grofien zusammenhangenden Flachen der Spatenbrauerei
mit gewerblich/industrieller Nutzung situiert.

Der Zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) ist ca. 200 m, der Hauptbahnhof ca. 400 m
entfernt. Sudlich liegen die Gleisanlagen des Hauptbahnhofs Minchen. Das
Planungsgebiet mit einer Gesamtflache von ca. 2,4 ha wird von der Arnulf-, der
Herbst-, der Mars- und der Hopfenstrale begrenzt. Es umfasst die Flurstiicke Nr.
6635 (Rundfunkgelande im Eigentum des Bayerischen Rundfunks) und 6619
(Herbststrale) sowie Teile der Flurstiicke Nr. 6780 (Arnulfstraf3e) und Nr. 6651 (in
stadtischem Besitz).

Stadtebauliche Bestandssituation, bestehende Nutzungen
Planungsgebiet

1929 wird mit dem von Richard Riemerschmid entworfenen Funkhaus der Grundstein
fur die Etablierung der Rundfunknutzung im Zentrum von Munchen gelegt. Seit 1949
ist auf dem Rundfunkgelande der Bayerische Rundfunk als Anstalt des offentlichen
Rechts untergebracht.

Der Gebaudekomplex besteht aus mehreren Gebauden mit unterschiedlicher
Entstehungszeit, Gebaudetypologien und Héhenentwicklung. Entlang der Marsstralle
befindet sich der so genannte ,Studiobau® mit innenliegenden unbelichteten
Produktionsstudios aus den 1960er Jahren und dem Foyer im Erdgeschoss sowie mit
Biros, Besprechungsrdumen und kleineren Studiordumen in den Obergeschossen.
Der Studiobau kann derzeit im Sinne des Bestandschutzes betrieben werden bis die
Neubauten in Freimann bezogen werden konnen. Er entspricht nicht mehr in allen
Bereichen den aktuell glltigen baurechtlichen Anforderungen.

An der Herbststral3e liegen die Technik- und Energiezentrale und ein Gebaude mit
Kantine und Buros.
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Im sidlichen Bereich des Planungsgebietes liegt das Hochhaus mit der pragnanten
Sockelzone. Das Hochhaus weist eine Gebaudehodhe von 64,5 m auf und besitzt 20
Vollgeschosse. In der Sockelzone des Erdgeschosses befinden sich ein zentraler
Eingangsbereich zum Funkhaus, ein Veranstaltungssaal, ein Café, eine Gastronomie
und mehrere Dienstleistungsbetriebe.

Sudlich der Arnulfstrale befinden sich Buro- und Verwaltungsgebaude.

Der Gebaudebestand im Planungsgebiet weist eine Geschossflache von insgesamt
ca. 79.400 gm auf, die durchschnittliche GFZ betragt ca. 4,0.

Umgebung

Die Umgebung des Planungsgebietes ist hinsichtlich der Hohenentwicklung und der
Nutzungen sehr heterogen.

Westlich des Planungsgebiets, an der Marsstral3e, liegt die WWK Versicherung (Flst.
Nr. 6592) mit sieben- bis neungeschossiger Bebauung. Nordlich der Marsstralle,
entlang der Hangkante der Isarterrasse, befindet sich das gewerblich-industriell
genutzte Gelande der Spaten-Franziskaner-Brau GmbH mit zugeordneten
Verwaltungsgebauden sowie weitere Blrogebaude.

Ostlich der HopfenstraRe liegt das denkmalgeschiitzte Gebaude der Hopfenpost, das
heute als Blrogebaude genutzt wird.

Westlich der Herbststrale liegt ein weiteres Burogebaude. Daran schlief3t der
Augustiner-Biergarten an.
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Griinplanerische Bestandssituation

Naturraum/Topographie

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Teileinheit ,Nordliche Schotterfel-
der®, einem morphologisch kaum gegliederten Naturraum. Das Gelande des
Bayerischen Rundfunks liegt an der eiszeitlichen Isarhangkante. Die Gelandehdhe
liegt bei etwa 518,5 m uber NHN (Nordwest-Ecke Kantine). Das westlich
angrenzende Gelande liegt einige Meter hoher.

Versiegelung/Wasser

Das Planungsgebiet weist aufgrund seiner anthropogenen Uberformung und der fast
vollstandigen Unterbauung mit bis zu drei Untergeschossen fir Lagerflachen,
Kellerraume und einer Tiefgarage keinen natirlichen Bodenaufbau mehr auf. Durch
Unter- und Uberbauung sowie durch Flachen fir Zufahrt, Anlieferung, Wege und
Zugange liegt der Versiegelungsgrad bei ca. 90 %.

Der rechnerische Héchstwasserstand des Grundwassers (GW-40) betragt ca. 516,20
m Uber NHN.

Klima/Luft

Sowohl aus lufthygienischer wie aus thermischer Sicht gehort das Planungsgebiet
zum stadtklimatisch belasteten Innenstadtbereich. Die Belastung ist vorrangig durch
den hohen Versiegelungsgrad, die Bebauungsdichte, die ungtinstigen
Luftaustauschbedingungen und das hohe Verkehrsaufkommen bestimmt.

Vegetation, Fauna und Biotopfunktion

Innerhalb des beabsichtigten Planungsumgriffes sind 15 Baume kartiert, die den
Schutzkriterien der Baumschutzverordnung entsprechen. Bemerkenswert ist eine
Gruppe von Platanen an der HerbststralRe, die als sehr erhaltenswert eingestuft
wurden. Der Innenhof des Rundfunkgebaudes ist aufgrund der geringen
Bodeniberdeckung der darunterliegenden Tiefgarage nur in den Randbereichen mit
wenigen Baumpflanzungen ausgestattet. Dabei handelt es sich vor allem um
geschnittene Robinien und um eine groflte Weide in der Stdost-Ecke des Innenhofes.
Aufgrund des schlechten Vitalitdtszustandes werden diese Baume als nicht
erhaltenswert eingestuft.

Die Herbststrale selbst ist mit einer insgesamt erhaltenswerten Pappelreihe
ausgestattet. Sldlich der Energiezentrale befindet sich erhaltenswerter
Altbaumbestand (Hainbuche, Ahorn, Eschen, Linden), der sich sudlich auf dem
Gelande der LBS fortsetzt und in seiner Geschlossenheit bedeutend ist.
Schutzgebiete und Biotopflachen sind innerhalb des Planungsgebietes nicht
vorhanden. Es besteht ein Potenzial fiir die Besiedelung von alteren Baumen und
Gebauden mit geschutzten Arten (Vogel und Fledermause).

Griunversorgung

Der Stadtteil Maxvorstadt weist als innerstadtischer zentraler Stadtbezirk die typische
hohe Baudichte verbunden mit einem geringen Anteil an 6ffentlichen Grinflachen auf.
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2.1.

Die umgebenden offentlichen Stral3enverkehrsflachen des Rundfunkgeléandes sind
wenig attraktiv gestaltet mit Stralenbegleitgrin.

Der mit einer Tiefgarage unterbaute, weitestgehend mit Rasen begrinte Innenhof
innerhalb des Planungsgebiets steht den Beschaftigten und Gasten des BR als
Erholungsflache zur Verfigung. Im Kreuzungsbereich Arnulfstra3e / Hopfenstralie
liegt ein in seinen Randbereichen durch einige GroRbdume (Bergahorn) in
Pflanztrégen eingegrunter Vorplatz. Er ist komplett unterbaut und dient als
reprasentatives Vorfeld fir den Eingang zum Rundfunkgebaude an der Arnulfstral3e.
Direkt an das Planungsgebiet angrenzend, gegeniiber dem Haupteingang am
Rundfunkplatz 1 liegt der Rundfunkplatz, eine in Privatbesitz stehende, aber 6&ffentlich
zugangliche, reprasentativ gestaltete Freiflache mit ca. 3.000 gm Flache.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist Uber die Arnulfstralle, die HerbststralRe, die Marsstralte sowie
die HopfenstralRe sehr gut erschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Areal liegt mit ca. 350 m Entfernung im fuRlaufigen Haltestelleneinzugsbereich
der S-Bahn-Haltestelle Hackerbrlicke und ca. 400 m fuBlaufig entfernt vom
Verkehrsknotenpunkt Hauptbahnhof mit S- und U-Bahnhaltestellen. In ca. 100 m
Entfernung befindet sich die Haltestelle fur die Trambahnlinien 16 und 17. Diese
werden entlang des Planungsgebiets im Mischverkehr (d.h. gemeinsam mit dem mlV)
in Richtung Hackerbrucke gefuhrt. Richtung Hauptbahnhof wird die Trambahn von
dem mlV getrennt gefihrt. Zudem liegt das Gebiet in unmittelbarer Nahe zum
zentralen Omnibusbahnhof (ZOB).

Das Planungsgrundstiick ist daher mit éffentlichen Verkehrsmitteln (OPNV) sehr gut
zu erreichen.

Kfz-Anbindung

Das Planungsgebiet ist durch die umliegenden Straflen mit Uberwiegender
ErschlieBungsfunktion gut an das Ubergeordnete Strallennetz angebunden.

Im Verkehrsentwicklungsplan VEP 2005 (Plan 3) ist die Marsstralle als
Hauptverkehrsstrale im Sekundarnetz mit mal3gebender Verbindungsfunktion
gekennzeichnet. Sie weist ein durchschnittliches Verkehrsaufkommen von ca. 17.000
KFZ/24h auf.

Die ArnulfstralBe ist als Sammelstralie eingestuft und besitzt ein Verkehrsaufkommen
von ca. 10.000 KFZ/24h in beiden Fahrtrichtungen. Sie enthalt mittig den Gleiskdrper
der Trambahn. Die Stral3e besitzt beidseitig separate Ful3- und Radwege. Diese sind
auf der slidlichen StralRenseite durch eine Langsparkbucht und einen Baumgraben
von der vierspurigen Fahrbahn getrennt.

Die Hopfenstralte verbindet als Anliegerstralle die Mars- mit der Arnulfstralle.
Zudem erschliel3t sie die dstlichen Gebaude des Planungsgebiets sowie die
Tiefgarage unter dem Hopfenpost-Gelande.
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Die HerbststralRe endet stdlich des Studiogebaudes und dient der ErschlieBung des
BR wie auch des Nachbargebaudes Herbststr. 1 und 3 mit dem Flurstick Nr. 6597.
Zudem ist sie als Rettungsweg zu den Gebauden auf dem Grundstick mit der Flst.
Nr. 6592 erforderlich. Lieferverkehre, z.B. fir den Konzertbetrieb im Funkhaus
werden ebenfalls Gber die HerbststralRe abgewickelt.

Ruhender Verkehr

Das Planungsgebiet liegt in der ,Zone II* der Satzung lber die Ermittlung und den
Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StPIS)
der Landeshauptstadt Minchen vom 19.12.2007.

Im Bereich der Wendeflache der Herbststralle sowie westlich daran anschliellend
sind ca. 24 ebenerdige Stellplatze vorhanden. In einer von der Marsstrale aus
angefahrenen Tiefgarage unter dem Innenhof des BR-Gelandes befinden sich 139
Stellplatze. In einer Tiefgarage unter dem Hochhausbereich, die daran anschlief3t,
gibt es weitere 128 Stellplatze.

Zufahrt und Ausfahrt der Tiefgarage des BR auf die Marsstral3e sind aufgrund des
Fahrbahnteilers in der Marsstraf3e nur im Rechtsfahrsinn mdglich. Neben der
Tiefgaragenzu- und -ausfahrt an der Marsstral3e befinden sich gebaudeintegriert zwei
Anlieferbereiche, Uber die auch die Mullentsorgung bewaltigt wird. Auf dem Parkdeck
am Hochhaus im Sudteil finden sich weitere 125 Stellplatze, die von der Herbststralle
aus uber eine Spindel angefahren werden.

Beiderseits der Hopfenstralle, der Marsstrale und der Arnulfstrale und in
Teilbereichen der Herbststralle sind Langsparker angeordnet.

FuBlaufige ErschlieBung

Im Verkehrsentwicklungsplan 2005 Ful3gangerverkehr / Handlungskonzept 2015
FuRganger (Plan 7) der Stadt Minchen liegt das Planungsgebiet am westlichen Rand
der Innenstadt mit einem Radius von 1.500 m. In diesem Bereich kommt dem
FuRgangerverkehr besondere Bedeutung zu.

Das Planungsgebiet liegt im fuRlaufigen Einzugsbereich der S-Bahn-Haltestelle
Hackerbriicke und des Verkehrsknotenpunkts Hauptbahnhof mit S- und U-Bahn-
Haltestelle sowie von Trambahn- und Bushaltestellen. Zudem liegt das Gelande in
unmittelbarer Nahe zum Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB). In der Arnulfstral3e treten
haufig pulkartig grélRere Mengen an FuRgangern in Richtung ZOB oder
Augustinerkeller auf, woflr der relativ schmale Gehweg keine ausreichende Breite
aufweist. In der Marsstralle wurde der Gehweg kirzlich auf circa 3 m verbreitert.
Der Nordteil der HerbststraRe ist aus Griinden der Sicherheit fiir die Offentlichkeit ab
Hohe der Energiezentrale nicht zuganglich. Auch Teilbereiche des
Rundfunkkomplexes sind aus Sicherheitsgriinden fiir die Offentlichkeit nicht
zuganglich und entsprechend durch Zaune abgetrennt.

ErschlieBung fiir den Radverkehr

Die Arnulfstral3e ist im Bereich sidlich des Rundfunkareals als Radverkehrs-
Nebenroute im Stadtgebiet eingestuft. Die Radverkehrshauptroute verlauft vom
Hauptbahnhof aus zunachst Gber die Arnulfstra’e und biegt auf Hohe der
Hopfenstralle ab auf einen Zweirichtungsradweg an der Sldseite der Arnulfstrale,



Seite 8

2.2,

2.3.

fuhrt vorbei am ZOB und anschliefliend Richtung Hirschgarten. Nach Westen fiihrt die
Arnulfstrae als Nebenroute bis zum Schloss Nymphenburg.

Im Bereich des Planungsgebiets befinden sich in der Marsstral3e neu entstandene
Radfahrstreifen von 1,85 m mit Sicherheitstrennstreifen. In der Arnulfstrafle sind
bauliche Radwege von circa 2 m vorhanden, welche jedoch zu den parkenden
Fahrzeugen keinen Sicherheitstrennstreifen haben. In der Hopfen- und Herbststralle
sind aufgrund der geringen Kfz-Belastungen keine Radverkehrsanlagen vorhanden.
Sowohl in der Mars- als auch in der Arnulfstralie entsprechen die
Radverkehrsanlagen nicht den Vorgaben des vom Stadtrat tbernommenen
Birgerbegehrens Radentscheid (bauliche Radwege mit 2,30 m Breite zusatzlich
Sicherheitsabstand).

Vorbelastungen

Das Rundfunkgelande ist seiner innerstadtischen Lage entsprechend hohen Larm-
und Schadstoffimmissionen aus dem Kfz-Verkehr, dem Schienenverkehr von Bahn
und Trambahn sowie gewerblichen Nutzungen (Spaten-Franziskaner-Brau GmbH,
Augustiner-Biergarten) ausgesetzt. Diese sind im weiteren Verfahren nach
verschiedenen rechtlichen und technischen Regelwerken zu beurteilen.
Erkenntnisse Uber altlasten- oder bodenschutzrechtlich relevante Vornutzungen
liegen derzeit nicht vor.

Planerische und rechtliche Ausgangslage

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Das gesamte Rundfunkgelande ist im geltenden Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Miinchen bis auf den Bereich des Technikgebaudes, der als
Industriegebiet dargestellt ist, als ,Gemeinbedarfsflache Kultur® dargestellt. Fir beide
Flachen stellt der integrierte Landschaftsplan ,Mallinahmen zur Verbesserung der
Grlnausstattung® dar.
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Angrenzend schlie®t im Norden die Strallenverkehrsflache der Marsstral3e an, die als
ortliche Hauptverkehrsstralle gekennzeichnet ist. Die Straldenverkehrsflachen der
Mars- und Arnulfstraf’e sind im integrierten Landschaftsplan mit der Darstellung
.alleeartige Begriinung“ Gberlagert.

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 937

Der Sudteil des Rundfunkgelandes liegt im Umgriff des seit 30.01.1974
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 937. Dieser setzt als Art der Nutzung
~,Gemeinbedarf Bayerischer Rundfunk® fest. Es sind im nérdlichen Bereich Bauraume
fur die Bestandsgebaude sowie flr einen heute nicht mehr bestehenden
eingeschossigen Anbau an das Kantinengebaude festgesetzt. Fur diesen Bereich gilt
eine Geschossflachenzahl von 1,65 und eine Grundflachenzahl von 0,57. Im
sudlichen Teil des Bebauungsplans Nr. 937 wird das 2-geschossige Sockelgeschoss
des Hochhauses durch Baugrenzen umfasst. Das Hochhaus selbst ist durch
Abgrenzungen unterschiedlicher Hohenentwicklung definiert. Die Hohe ist auf 20
Geschosse und eine Traufhohe von 65,4 m bzw. auf 18 Geschosse und eine
Traufhdhe von 59,4 m beschrankt. Fir diesen Bereich ist eine Geschossflachenzahl
von 5,5 und eine Grundflachenzahl von 0,81 festgesetzt. Der Bestandsschutz fir das
bestehende Hochhaus bzw. einen Ersatzneubau wird durch die Planung nicht in
Frage gestellt.

Der Umgriff des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 937 umfasst auch die
offentliche StralRenverkehrsflache der Herbststralle sowie die 6ffentlichen
Stralenverkehrsflachen von Arnulf- und Hopfenstralde bis zur Stralenmittellinie. Die
Herbststrae wird mit einer Straflenbreite von 14 m im Bereich der Einmindung in
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die Arnulfstrale, mit 13 m im weiteren Verlauf und mit einer Stral3enbreite von 16 m
und einer Lange von 20 m im Bereich einer Wendeschleife festgesetzt.

Der Nordteil des Rundfunkgelandes (Flst. Nr. 6635) liegt au3erhalb des Umgriffs des
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 937 und ist als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil gemal § 34 BauGB zu beurteilen. Im Bereich des sog. Energiebaus finden
sich Ubergeleitete Baugrenzen, die einen nicht ausgefiihrten Stralenverlauf mit 9 m
Breite festsetzen. Das gemal dem geltenden Bebauungsplan Nr. 937 mdgliche
Baurecht fir den Sidteil des Gebiets ist weitestgehend ausgeschoépft. Im Norden
besteht aufgrund der bestehenden Bebauung im Umfeld ein
Nachverdichtungspotenzial.

Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich folgender Satzungen und Verordnungen
der Landeshauptstadt Miinchen:

- Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstucke und Uber die Begrinung baulicher Anlagen vom
08.05.1996 (Freiflachengestaltungssatzung)

- Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen vom 18.01.2013

- Satzung uber Einfriedungen und Vorgarten vom 18.04.1990, zuletzt gedndert
durch Satzung vom 13.01.2009 (Einfriedungssatzung)

- Satzung uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen far
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19.12.2007

- Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) vom 06.08.2012

- Satzung uber die Benutzung der Entwasserungseinrichtung vom 14.02.1980,
zuletzt geéndert durch Satzung vom 28.11.2005 und19.01.2015
(Entwasserungssatzung)

Weitere Planungsvorgaben der Landeshauptstadt Miinchen:

Mit dem Beschluss des Stadtrats ,Gesamtkonzeption Fahrradparken in Miinchen

- Fortschreibung und Erweiterung des Fahrradstellplatzkonzeptes® (Nr. 14-20 / V
08684) vom 23.01.2019 wurde beschlossen, dass bei Neu- und Umplanungen von
Strallenziigen im Bestand, die ein Angebot flir Kfz-Parken im Strallen(seiten)raum
vorsehen, zukinftig vermehrt ein bedarfsgerechtes attraktives Angebot fur radeinde
Besucherinnen und Besucher im Stralen(seiten)raum geschaffen werden soll. Dies
gilt zusatzlich zu den auf Privatgrund zu errichtenden Fahrradabstellplatzen und sollte
im weiteren Verfahren bertcksichtigt werden.

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats am 24.07.2019 (Nr. 14-20 / V
15572) wurde beschlossen, dass die Forderungen des Birgerbegehrens
Radentscheid vollstandig tibernommen werden. Diese sehen weitreichende
Verbesserungen der Radverkehrsinfrastruktur zulasten des ruhenden und flieRenden
Kfz-Verkehrs vor. Diese Ziele, wie beispielsweise die Einrichtung von 2,30 breiten
Radwegen zuziglich Sicherheitsabstand an Stralen mit hohem Verkehrsaufkommen,
sind in der weiteren Planung zu berlcksichtigen.



Seite 11

Am 10.02.2021 wurde die Beschlussvorlage ,Zwischenbericht Nahverkehrsplan®, in
der neue Planungsparameter flr die Tram anzusetzen sind, in den
Mobilitatsausschuss eingebracht. Die Beschlussvorlage wurde einschlieBlich dreier
Anderungsantrage in die Sitzung der Vollversammlung am 03.03.2021 vertagt.

Die Entscheidung des Stadtrates steht zum Zeitpunkt der Druckvorlegung noch aus.
Dies bedeutet, dass im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens, vorbehaltlich
der Entscheidung des Stadtrates, gemeinsam mit den SWM/MVG geprift werden
sollte, ob sich im Umgriff erweiterte Anforderungen fir den OPNV ergeben.j

Angrenzende Bebauungspldne
Angrenzender rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1842

Ostlich der HopfenstraRe befinden sich der Rundfunkplatz und das Hopfenpost-Areal
(FIst. Nr. 6654 und Flst. Nr. 6654/11) mit diversen Kerngebietsnutzungen (Blro /
Einzelhandel) im Umgriff des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1842. Dort sind
die HopfenstralRe, die Marsstrale und die Arnulfstralie als offentliche
Straltenverkehrsflachen festgesetzt. Eine Zu- und Ausfahrt zur
Gemeinschaftstiefgarage ist gebaudeintegriert an der Hopfenstralie festgesetzt.

Als Art der Nutzung sind zwei Kerngebiete (MK 1 und MK 2) festgesetzt:

Fir das MK 1 sind eine Geschossflache von 19.800 gm, eine Grundflachenzahl von
0,75 und eine Gemeinschaftstiefgarage festgesetzt. Fir das MK 2 sind eine
Geschossflache von 49.000 gm, eine Grundflachenzahl von maximal 0,78, eine
Wandhdhe von 27 Metern und eine Gemeinschaftstiefgarage festgesetzt.

Zwischen den Kerngebieten MK 1 und MK 2 befindet sich eine Gehrechtsflache mit
integrierten Flachen flr Fahrradabstellplatze, die sich im Nord-Westen zum
Rundfunkplatz weitet. Diese Flache ist zu Gunsten der Allgemeinheit gesichert.
Ostlich und stidlich des MK 2 sowie am nérdlichen Rand des Rundfunkplatzes sind
Baume als zu erhalten festgesetzt.
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Bebauungspléne in der Umgebung des Planungsgebietes

© Landeshauptstadt Miinchen

Angrenzender rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 933

Angrenzend an die Energiezentrale des BR befinden sich der Augustiner-Biergarten
mit ca. 12.700 gm Flache sowie ein annahernd unbebautes Privatgrundstiick mit
Wohnhaus und groRem Garten im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 933, ebenso die
im Studen mit 22 Metern Breite festgesetzte Strallenverkehrsflache der Arnulfstralle.
Die entlang der Grundsticksgrenzen verlaufenden Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen teilen den Geltungsbereich in drei Teilbereiche.

Im Osten an der HerbststralRe ist ein Kerngebiet mit einer Geschossflache von 27.500
gm, einer Grundflache von 4.260 gm sowie ein Flachdach festgesetzt. Eine Zu- und
Ausfahrt zur Gemeinschaftstiefgarage liegt gebaudeintegriert an der HerbststralRe.

Im Norden des Umgriffs ist fir die Flurstiicke Nr. 6593 und 6608 ein privater Park mit
Baumbestand festgesetzt. Im Suden ist fir das Grundsttick mit der Flurstiicksnummer
6596 ein Biergarten mit zu erhaltenden Baumen festgesetzt. Fur diesen Bereich ist
eine Geschossflache von 1.700 gm und eine Grundflache von 1.600 gm festgesetzt.

Angrenzender rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 1738

Im Umgriff des Bebauungsplans 1738 liegt das Blrogebaude der LBS/Bayerische
Landesbausparkasse (Flst. Nr. 6587). Der Bebauungsplan umfasst den 6stlichen
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 933. Fir diesen Teil werden Festsetzungen zu
Stellplatzen und Tiefgaragen getroffen.

Historie, Denkmalschutz

Die Grundstiicke auf und am FulRe der Isarhangkante waren Anfang des 19.
Jahrhunderts vorwiegend durch Wohngebaude mit reprasentativen Gartenanlagen
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belegt. Ende des 19. Jahrhunderts befindet sich auf dem Areal eine dichte
Vorstadtbebauung.

1929 zieht der Rundfunksender "Deutsche Stunde in Bayern", der sein Programm
vorher aus einem Sendesaal im Ostlich benachbarten Verkehrsministerium
ausgestrahlt hatte, in das von Richard Riemerschmid entworfene, eigens flr die
Bedurfnisse des Rundfunks gebaute Funkhaus am Rundfunkplatz 1 ein. Es ist das
erste und damals modernste Funkhaus in Deutschland.

1944 wird das Minchner Funkhaus nach mehrfachen Bombenangriffen stark
beschadigt, der gro3e Sendesaal brannte aus. In den Kellerraumen wird daraufhin
ein Notsendebetrieb eingerichtet. Im Mai 1945 wird die erste Sendung von Radio
Minchen aus dem notdurftig reparierten Funkhaus gesendet. Im Juli 1946 ist
Richtfest fir den Wiederaufbau des zerstorten Funkhauses. Anfang 1949 wird der
Bayerische Rundfunk als Anstalt des 6ffentlichen Rechts gegrindet. In den
Folgejahren wird das Stammhaus durch zahlreiche Erweiterungsbauten erganzt.
1963 wird der Horfunk-Studiobau an der Marsstral3e (Architekt Werner Eichberg) in
Betrieb genommen und 1974-1976 entsteht das vom Architekturbiiro v. Werz Ottow
Bachmann Marx geplante Hochhaus an der Arnulfstralle.

Innerhalb des Planungsgebietes ist das Gebdude Rundfunkplatz 1 als Einzeldenkmal
in die Denkmalliste der Landeshauptstadt Minchen eingetragen:

~Funkhaus, Altbau des Bayerischen Rundfunks, langgestreckter Eckblock der Neuen
Sachlichkeit mit hervorgehobener Eingangsachse in betonter Vertikalgliederung, von
Richard Riemerschmid, 1928/29, 1945/46 nach Kriegsschaden verandert
wiederhergestellt, 1977-79 umgebaut und aufgestockt.“ Fur die Aufstockung wurde
dem Bayerischen Rundfunk 1981 durch die Landeshauptstadt Munchen der Preis fur
Stadtbildpflege im Wettbewerb ,Denkmalschutz und Neues Bauen® verliehen.

Das denkmalgeschutzte Funkhaus wird im Zuge des Verfahrens detailliert
gutachterlich untersucht, um eine umfangliche Berlcksichtigung im Rahmen der
Uberplanung des Areals zu gewahrleisten.

In unmittelbarer Nahe des geplanten Umgriffs befinden sich folgende
Einzelbaudenkmaler:

HopfenstralRe 4, 6, 8, Rundfunkplatz 2:

Ehem. Verkehrsministerium und ehem. Postdienstgebaude, jetzt Birogebaude,
monumentaler viergeschossiger Neubarockbau mit Mansardwalmdach und
Natursteinfassaden, Schauseite (Westfligel) konkav einschwingend mit reich
gestaltetem konvexem Mittelrisalit, nérdlich Vierfligelanlage, von Karl Hocheder d. A.
1905/12, 1972 als Putzbau in vereinfachter Form umgestaltet, mit modern erganzter
Ostseite

Arnulfstrale 52:

Bierkeller, sog. Augustinerkeller, dreifligelige, nach Osten gedffnete Anlage,
entstanden Anfang 19. Jh., Umbau im Stil der deutschen Renaissance nach Planen
von Baumeister Franz Xaver Renner, 1895/96, Erweiterung mit neuer
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Eingangsfassade 1931; ehem. Kelleranlagen, tonnengewdlbte Rdume in
Rohbacksteinmauerwerk, 1.Halfte 19. Jh., Umbau zu Gastraumen 2000; weitlaufiger
Biergarten.

ArnulfstralRe 19:
Ehem. Bundesbahn-Zentralamt, monumentaler Neurenaissancebau mit Mittel- und
Seitenrisaliten, 1900-02.

Arnulfstralte 9, 11, 13:

Ehem. Verkehrsministerium (Teilstiick), jetzt zur Bundesbahndirektion gehdrig,
langgestreckter, leicht konkaver neubarocker Tuffsteinbau mit plastischer Gliederung
und Mansardwalmdach, von Karl Hocheder d.A., 1911-16

Zentrenkonzept/ Einzelhandel

Das Areal grenzt an den Bereich City-Erweiterung an. Die Lage begriindet keine
Arrondierung oder Erweiterung von City-Angeboten. Im direkt benachbarten Gebiet
sind an der Seidlstrale (ehem. ,Hopfenpost®) vollumfangliche und zeitgemale
Angebote der Nahversorgung vorhanden, so dass kein Bedarf oder
Versorgungsdefizite erkennbar sind.

Rahmenbedingungen zur Hohenentwicklung

Die Hochhausstudie — Leitlinien zu Raumstruktur und Stadtbild von 1997 (Beschluss
des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 09.04.1997) sieht fir das
Areal kein weiteres Hochhauspotenzial.

Am 05.02.2020 wurde der Entwurf der Fortschreibung der Hochhausstudie (HHS)
vom Stadtrat zu Kenntnis genommen (vgl. Sitzungsvorlagen Nr.14-20/V17706). Das
Referat fiir Stadtplanung wurde beauftragt, diesen Entwurf mit der Offentlichkeit, den
Bezirksausschissen, Verbanden, Fachleuten und Gremien zu diskutieren. Im
Rahmen der Einzelfallprifung von Hochhausprojekten bzw. Standorten wird der
Entwurf der Fortschreibung der Hochhausstudie bis zu einer endgiltigen
Entscheidung des Stadtrats als Prufebene herangezogen.

Der Entwurf der Hochhausstudie setzt fir das Planungsgebiet folgende
Rahmenbedingungen und Anforderungen:

+ Der sogenannte Zonenplan dient zunachst einer Ersteinschatzung zur
Einordnung in eine mdgliche Hohenkategorie:
Im Zonenplan ist das Areal der Zone Il ,Mal3stablich gestalten, Proportionale
Weiterentwicklung des Hohenprofils“ zugeordnet.. Dartber hinaus liegt das
Planungsgebiet im Bereich der Schraffur ,Zur Akzentuierung geeignete
Stadtraume®. Die Zone Il ermdglicht grundsatzlich moderate Akzentuierungen
gegeniiber der Stadtbild bestimmenden Traufhéhe. Eine weitergehende
Hohenentwicklung entsprechend einem Quartierszeichen der Héhenkategorie
3 (Bis 150% Uberhdéhung ggl. der Traufe) muss im Planungsgebiet als
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besonders begrindeter Ausnahmefall anhand der definierten Qualitatskriterien
Uberzeugend argumentiert werden.

Die Qualitatskriterien beschreiben den hohen gestalterischen und
gesellschaftlichen Anspruch, der in Miinchen bei Hochhausprojekten zu
erfillen ist.

Fir Hochhausprojekte in der Héhenkategorie eines Quartierszeichen und
hdher sind stets alle Qualitatskriterien in Bezug auf ein konkretes Vorhaben zu
prufen. Im Hinblick auf den denkmalgeschitzten Baubestand und das
vorhandene markante BR-Hochhaus ist eine besondere Auseinandersetzung
u.a. mit den Kriterien Hochhaussetzung in historischem Bezug
(Denkmalschutz) , stadtebauliche Setzung, angemessene Malstablichkeit
bezogen auf das Umfeld und dem architektonischer Ausdruck erforderlich.
Insbesondere einen Nachweis des ,Mehrwertes* des Projekts fir die
Allgemeinheit, d.h. zum Beispiel die Integration 6ffentlicher oder 6ffentlich
zuganglicher Nutzungen wird in den Kriterien verlangt.

Die Studie empfiehlt fiir hohe Hauser einen strukturierten, mehrstufigen
Planungsprozess. Er definiert in welchem Planungsschritt welche
Anforderungen zu erfillen sind. Bereits in einer frithen Planungsphase sind
demnach die Rahmenbedingungen einer moéglichen Hohenentwicklung
konkret auf dem Grundstiick, bezogen auf die Stadtsilhouette und den Kontext
des Stadtteils, in einer vorlaufenden Studie zu klaren. Geplante Héhenstufen,
Standorte und Dimensionierungen auf dem Planungsgebiet missen so mit
ggf. Entwurfsalternativen im Zusammenhang mit einer ersten
Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung (SVU) nachgewiesen und geprift
werden.

Auf Basis dieser Untersuchungen ist es notwendig im Vorfeld die
Rahmenbedingungen fir eine Héhenentwicklung fir das vorgesehene
Wettbewerbsverfahren festzulegen.

Planungsziele

. Stadtebau und Nutzungen

Neuordnung des Funkhaus-Areals zur Entwicklung eines qualitatvollen
Innenstadtquartiers mit 6ffentlichkeitsbezogenen Nutzungen des Bayerischen
Rundfunks

Erhalt einer prominenten, identitatsstiftenden Adresse fiir den Bayerischen
Rundfunk in der Minchner Innenstadt

Schaffung vielfaltiger Baustrukturen mit Dichten, die der Innenstadtlage und
direkten Nahe zum Hauptbahnhof Rechnung tragen. Sicherstellung einer
ausreichenden Belichtung fir Gberwiegend Biro- und Verwaltungsnutzungen.
Einfigung der Neubebauung in den stadtebaulichen Kontext unter besonderer
Beachtung der vorhandenen Strukturen, Sichtbeziehungen und Sichtachsen, der
Hoéhenentwicklung und der MaRstablichkeit

Berlcksichtigung des Denkmalschutzes: neben dem Einzeldenkmal am
Rundfunkplatz 1 sollen auch die Nahefalle nach Art. 6 DSchG, wie die
Hopfenpost und der Augustinerbiergarten, Berucksichtigung finden
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3.2.

Prifung und Berlcksichtigung von Sichtbezligen und Sichtachsen

Offnung des heute gréRtenteils nicht zuganglichen Quartiers fiir die Allgemeinheit
mit qualitatvollen Wegen und Platzen auch im Inneren des Quartiers
Neugestaltung und Aufwertung des pragnanten Sockels

Prifung mehrerer Alternativen fiir die Hohenentwicklung bei einer Umstrukturie-
rung des Standorts, die auch die in der Fortschreibung der neuen Hochhausstu-
die vorgeschlagene Methodik zur Qualitatssicherung bericksichtigen. Dem The-
ma Denkmalschutz und dem Nutzen (,Mehrwert und Gemeinbedarf) fur die All-
gemeinheit kommt dabei eine besondere Bedeutung zu.

Qualitatvolle Gestaltung der Dachlandschaft

Verbleib des BR mit offentlichkeitswirksamen Nutzungen auf ca. einem Drittel der
Flache, weitere Gemeinbedarfsnutzungen tber den Bedarf des BR hinaus
werden gepruift

Schaffung von Raumen flur Kulturschaffende zu gunstigen Konditionen
Schaffung einer der innerstadtischen Lage entsprechenden attraktiven
Nutzungsmischung mit kerngebietstypischen Nutzungen, die mit den in direkter
Nachbarschaft bereits vorhandenen Nutzungen vertraglich ist (u.a. Spaten-
Franziskaner Brauerei, Augustiner Biergarten)

Schaffung von gewerblichen bzw. temporaren Wohnformen (beispielsweise
Gastewohnungen des BR fur Musikerinnen und Musiker, Boardinghaus), die mit
den umgebenden Nutzungen vereinbar sind.

Attraktive Erdgeschossbereiche mit Uberwiegend o6ffentlichen und
halboffentlichen Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie und Nutzungen der
Kultur- und Kreativwirtschaft

Einzelhandelsnutzung soll im Hinblick auf Angebot und GroRe vertraglich fur die
vorhandenen Zentrenstrukturen sein; Bedarfe oder Versorgungsdefizite aus der
Umgebung liegen nicht vor.

Aufgrund der unterdurchschnittlichen Krippenversorgung im 3. Stadtbezirk soll
der Umgebungsbedarf von 3 Kinderkrippengruppen in der weiteren Planung
berlcksichtigt werden.

Freiraum und ErschlieBung

Schaffung und Sicherung von qualitatvollen Griun- und Freiflachen mit hoher
Aufenthaltsqualitat fir die kiinftigen Nutzerinnen und Nutzer.

Entwicklung attraktiver 6ffentlicher Platze im Eckbereich Arnulf- /Hopfenstralle
und im Inneren des Planungsgebietes, entlang der neu zu schaffenden
Durchwegung zwischen Mars- und Arnulfstral3e.

Erhalt der Platanengruppe im Bereich des Wendehammers der Herbststralle
Bewaltigung moglicherweise auftretender artenschutzrechtlicher Fragestellungen
Zur Kompensation des Verlustes von Baumen, die gem. BaumschutzVO
geschutzt sind, sind innerhalb des Planungsgebietes ausreichend
dimensionierte, soweit méglich nicht unterbaute Standorte flr
Grollbaumpflanzungen nachzuweisen.

Vor dem Hintergrund der Klimaanpassung Schaffung zusatzlicher, ausreichend
dimensionierter Grol3baumstandorte

Gebaudeflachen, die nicht explizit der Erzeugung regenerativer Energie oder
Belichtung dienen, sollen durch Bepflanzung zu einer besseren Luftqualitat, einer
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besseren Isolierung und zu einer Reduzierung der Umgebungstemperatur
beitragen.

Zur Bewaltigung von Starkregenereignissen sind im Planungsgebiet ausreichend
Méglichkeiten zur Versickerung des Regenwassers vor Ort nachzuweisen.
Hierfur sollen auf Tiefgaragen und Dachflachen ausreichend dimensionierte
Retentionsflachen angeboten werden.

Mobilitat und Verkehr

Forderung einer umweltgerechten und energieeffizienten Mobilitat basierend auf
dem OPNV sowie den weiteren Verkehrsmitteln und multimodalen Diensten des
Umweltverbunds. Die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und
Fernverkehr soll in der weiteren Planung moglichst gut ausgenutzt werden.
Prifung einer Verkirzung der Herbststral3e im Bereich des BR-Areals, Schaffen
einer Durchlassigkeit durch das Planungsgebiet fir den Ful3- und Radverkehr die
an die bestehenden Wegebeziehungen anschlieft.

Insbesondere in der Arnulfstralle sind Verbesserungen fir den Ful3- und
Radverkehr vorzusehen. Die Vorgaben des vom Stadtrat Gbernommenen
Burgerbegehrens Radentscheid sind zu bertcksichtigen. Zudem sind Planungen
fur eine Radschnellwegverbindung in Untersuchung, welche auch den innerhalb
des Planungsgebietes liegenden Abschnitt der Arnulfstralie betreffen und dann
mdglicherweise als Auswirkung eine Verbreiterung des Strallenraums in
Richtung Norden zur Folge hatten. Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie
werden dem Stadtrat voraussichtlich Anfang 2021 vorgestellt und Gber das
weitere Vorgehen abgestimmt.

Die Erforderlichkeit einer Uberplanung des Knotens HerbststraRe/ Arnulfstrate
im Hinblick auf eine Verbesserung der Querung der Arnulfstrae fir Full- und
Radverkehr ist im weiteren Verfahren zu prifen.

Fahrradabstellplatze sollen leicht und verkehrssicher erreichbar sein. Fur das
kurzzeitige Abstellen von Fahrradern sind im Bereich der Gebaudezugange
offene Fahrradabstellplatze vorzusehen. Diese sind in die Freiraumplanung zu
integrieren. Zusatzlich soll im Strallenraum ein attraktives Angebot fur radelnde
Besucherinnen und Besucher geschaffen werden.

Der erforderliche Stellplatzbedarf muss in Tiefgaragen nachgewiesen werden.
Die Erschliefung und Anlieferung fur gewerbliche und kulturelle Nutzungen, Ver-
und Entsorgung missen auf Privatgrund, Gberwiegend unterirdisch tber
Tiefgaragen erfolgen. Der im Zusammenhang mit einer moglichen Kinderkrippe
entstehende Verkehr, insbesondere Hol-, Bring- und Lieferverkehr, ist zu
bertcksichtigen.

Tiefgaragenzu- und ausfahrten sind nach Moglichkeit in der HopfenstralRe oder
Marsstral3e vorzusehen. Bei einer Anbindung in der Arnulfstral3e ware darauf zu
achten, dass der verstarkt auftretende Ful®- und Radverkehr nicht beeintrachtigt
wird. Hier ware nur eine Ein- und Ausfahrt im Rechtsfahrsinn vorstellbar. Bei
einer moglichen Tiefgaragenzu- und ausfahrt in der Herbststralte ware zu prifen,
ob die Vertraglichkeit mit einer zusatzlichen Querungsmaglichkeit fur den Ful3-
und Radverkehr Uber die Arnulfstrale an dieser Stelle gewahrleistet werden
kann. Insbesondere um eine ungehinderte Fiihrung der Tram sicherzustellen, ist
gegebenenfalls nur eine Ein- und Ausfahrt im Rechtsfahrsinn mdglich
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3.4. Nachhaltigkeit, Klimaschutz

Aspekte der Nachhaltigkeit sind essentielle Bestandteile aller Planungsschritte.
Im Rahmen der Planung werden dabei insbesondere soziokulturelle,
O0konomische und 6kologische Qualitatskriterien integriert betrachtet und
bewertet.

Als wichtiger Baustein fir die nachhaltige Entwicklung werden vor allem auch
Belange des Klimaschutzes bericksichtigt. Mit Beschluss vom 18.12.2019
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525) wurde fiir die Landeshauptstadt Miinchen
der Klimanotstand erklart, verbunden mit dem Auftrag an die Stadtverwaltung, ein
MalRnahmenprogramm fir den Klimaschutz zu entwickeln, mit dem die
Klimaneutralitat bereits bis 2035 erreicht werden kann. Das bedeutet, dass bei
baulichen Veranderungen sowohl auf die Méglichkeiten der solaren
Energieerzeugung / Nutzung zu achten ist als auch auf den sommerlichen
Warmeschutz, um den Energieverbrauch flr Anlagen zur Klimatisierung der
Blrogebaude zu minimieren.

Es sollen daher bereits in der stadtebaulichen Planungsebene Anforderungen
wie etwa die Konzeption kompakter Bauformen, die Nutzung erneuerbarer
Energien unter Berucksichtigung des vorhandenen Fernwarmenetzes, die
Nutzung der Gebaudeflachen (nicht nur der Dachflachen) zur Erzeugung von
regenerativer Energie und flachensparende ErschlieRungskonzepte
berucksichtigt werden. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energieerzeugung auf
dem Dach sind mit Dachbegriinung zu kombinieren (Regenwasserretention).

Die Qualitat der Gebaudehdlle soll trotz der Versorgung des Gebiets mit
Fernwarme zu einem mdglichst niedrigen Endenergieverbrauch fihren, um die
Potenziale der Fernwarme aus Geothermie mdglichst wenig in Anspruch nehmen
zu mussen.

3.5. Gender Mainstreaming

Die Planung soll im Sinne einer gendergerechten Planung und gemaR den
Anforderungen von Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen entwickelt
werden.

Im Sinne eines Gender Mainstreaming soll deshalb beispielsweise beim Entwurf
der Freibereiche eine angstfreie Benutzung fir Frauen, Kinder, Jugendliche und
altere Mitmenschen in einer hohen Aufenthaltsqualitat erreicht werden,
insbesondere durch die Schaffung gut einsehbarer und belebter &ffentlicher
Bereiche und Wege sowie durch Sichtverbindungen dorthin und zu
Orientierungspunkten.

4. Planungskonzept

Ausgehend von der Historie und der stadtebaulichen Entwicklung des Areals, die seit
der Nachkriegszeit eng mit der Prasenz des Bayerischen Rundfunks an diesem Ort
verbunden ist, soll das Planungsgebiet auch zuklnftig seine Identitat als
Medienstandort bewahren. Der Bayerische Rundfunk als Eigentiimer der Flachen hat
verschiedene Planungstberlegungen angestellt. Neben kulturell- und
offentlichkeitswirksamen Funktionen wie einem Innenstadtstudio, einem
Multifunktionssaal, den Raumlichkeiten fiir das BR Rundfunkorchester und den BR
Gremien (Rundfunkrat, Verwaltungsrat) ist vor allem der Verbleib eines grofl3en Teils
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der Verwaltung geplant. Insgesamt ergibt sich flr die BR-Nutzungen kiinftig ein
Flachenbedarf von etwa 30.000 gm Geschossflache.

Neben dem BR sollen eine Vielzahl von Unternehmen mit &hnlichen Nutzungen
bevorzugt Platz finden - beispielsweise Lokalsender, Musikstudios, Verlage,
Plattenladen, Musikalienhandlung bis hin zu Veranstaltungs- und Konferenzraumen .
Diese Einrichtungen sollen durch weitere kerngebietstypische Nutzungen erganzt
werden und das Areal zu einem urbanen Baustein der Minchner Innenstadt machen.
Der Bayerische Rundfunk beabsichtigt, die nicht selbst genutzten Gebaude durch
Dritte errichten und betreiben zu lassen.

Ein wesentliches Element ist dabei die denkmalgerechte Einbindung des
Riemerschmid-Baus an der Marsstralle. Die zuklnftige Hohenentwicklung muss im
Kontext mit dem Einzeldenkmal stehen und auf dieses Bezug nehmen. Auch das
pragnante Hochhaus an der Arnulfstralle soll weiterhin markantes Merkzeichen fir
den Standort sein. Dabei wird im Detail zu untersuchen sein, ob Erhalt und Sanierung
des Bestands oder ein Neubau unter Berucksichtigung der aktuellen
Randbedingungen sinnvoller ist. Die Sockelzone mit Kfz-Stellplatzen auf dem Dach
soll abgebrochen und ersetzt werden. Dadurch wird die Neugestaltung des Platzes
an der Ecke Arnulfstralle / HopfenstralRe mit hoher Aufenthaltsqualitat ermdéglicht. Die
Stellplatze sollen in mehreren Tiefgaragen im Gebiet untergebracht werden. Die
Tiefgaragen sollen mdglichst kompakt gestaltet sein, um im Sinne der
Klimaanpassung auch nicht unterbaute Freirdume zu erhalten.

Zudem sollen gewerbliche bzw. temporare Wohnformen ermdglicht werden, die
vertraglich sind mit den bestehenden Nutzungen in direkter Nachbarschaft.

Eine Baumassenstudie hat gezeigt, dass auf dem Gesamtareal, auf dem heute etwa
80.000 gm Quadratmeter Geschossflache untergebracht sind, nach Neuordnung bei
einem Erhalt des bestehenden Hochhauses je nach stadtebaulicher Konfigurierung
ein zusatzliches Flachenpotenzial im Umfang von 10.000 bis 15.000 gm GF mdglich
sein kénnte. Diese Flachen sind auf dem Planungsgebiet so anzuordnen, dass nicht
neu in Nachbarrechte eingegriffen wird.

Fur das weitere Verfahren und den stadtebaulichen und landschaftsarchitektonischen
Wettbewerb (siehe Ziffer 5.2) soll auch eine weitere profiliberragende Bebauung
nicht ausgeschlossen werden.

Im Abgleich mit dem gegenwartig in Fortschreibung befindlichen Entwurf der
Hochhausstudie und dem Denkmalschutz ist das Potenzial hierfir weiter zu
untersuchen und zu bewerten.

Falls ein Erhalt des bestehenden BR Hochhauses nicht moglich ist, soll ein
Ersatzneubau unter Berlcksichtigung der heutigen Randbedingungen (insbesondere
Prifung von Sichtachsen, Abgleich mit der Hochhausstudie) realisiert werden.

Durch eine attraktive Durchwegung und die vorgesehene Nutzungsmischung
insbesondere in den Erdgeschosszonen soll das heute fur die Allgemeinheit
unzugangliche Gelandes kunftig fur die Offentlichkeit als Stadtquartier erlebbar
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werden. Hierbei soll auch die beengte Full- und Radwegsituation entlang der
Arnulfstrae verbessert werden. Damit entstehen neue Verbindungen fiir den
Fullverkehr von der Arnulfstralle zu Marsstral3e, zur Hopfenstra’e und zum
Rundfunkplatz. Zu prifen ist, ob die Herbststralte, wie im bisherigen
Bebauungsplanverfahren vorgesehen, verkirzt und der Nordteil mit in das
Bebauungskonzept einbezogen werden kann. Alternativ kdnnte im Bereich des
Wendehammers auch eine platzartige Situation unter Einbeziehung der dort
vorhandenen, ortsbildpragenden Platanen entwickelt werden.

Weiteres Vorgehen

. Bauleitplanverfahren

Zur Umsetzung der Planungsziele und des Planungskonzeptes wird ein
Bebauungsplan mit Grinordnung aufgestellt. Nach Fassung des
Aufstellungsbeschlusses im Jahr 2010 war ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet
worden, welcher der im September 2011 durchgefihrten friihzeitigen Beteiligung der
Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB zugrunde gelegt wurde. Vor der Einleitung des
nachsten férmlichen Verfahrensschrittes traf der BR dann jedoch die Entscheidung,
zunachst den Standort in Freimann zu entwickeln und das Verfahren zur Aufstellung
eines Bebauungsplans flir das Funkhausgelande wurde nicht weitergefihrt.

Wahrend die Grundlagen zur Situation im Planungsgebiet und seinem Umfeld im
Wesentlichen ihre Glltigkeit behaevlten haben, haben sich hinsichtlich des Umgriffs
und der Zielsetzungen fir die zukunftigen Nutzungen und Gebaudestrukturen
Anderungen ergeben. Daher ist eine Aktualisierung des Aufstellungsbeschlusses von
2010 erforderlich.

Die Umstrukturierung und bauliche Neuordnung ist grundsatzlich eine Malinahme der
Innenentwicklung. Nach derzeitigem Planungsstand wird die Grundflache deutlich
unterhalb der in § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB genannten Grofie von 20.000 gm liegen.
Die Planung wird zu keiner wesentlichen Mehrversiegelung gegentber heute flhren,
vielmehr ist mit einer gewissen Entsiegelung zu rechnen. Die Vorprifung ergab, dass
durch die MaRnahme keine wesentlichen Umweltauswirkungen ausgelost werden.
Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine kartierten oder gesetzlich
geschutzten Biotope gemal Art. 13 d Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Der Bebauungsplan kann somit voraussichtlich im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 a BauGB aufgestellt werden. Die abschlielRende Prifung erfolgt zu Beginn des
Bauleitplanverfahrens.

Im beschleunigten Verfahren ist keine Umweltprifung durchzuflihren (§ 13 a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepasst (§13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
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5.2. Durchfiihrung eines stadtebaulichen und landschaftsarchitektonischen
Wettbewerbes

Der Bayerische Rundfunk beabsichtigt, nach der Aktualisierung des
Aufstellungsbeschlusses ein stadtebauliches und landschaftsarchitektonisches
Wettbewerbsverfahren in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Minchen
durchzufihren. Die stadtebaulichen und freiraumplanerischen Rahmenbedingungen
sowie die Planungsziele und das Planungskonzept sind in der Auslobung zu
beriicksichtigen. Dabei sind die Ziele der in Uberarbeitung befindlichen
Hochhausstudie und die Belange des Denkmalschutzes zu bertcksichtigen.

Im stadtebaulichen Wettbewerb sollen auch Experten aus dem Bereich des
Okologischen Bauens herangezogen werden. So sollen auf Basis noch zu
formulierender energetischer Zielsetzungen flir das Quartier bereits im
stadtebaulichen und landschaftsarchitektonischen Wettbewerb ein Energiekonzept
sowie stadtklimatische Betrachtungen Leistungsbildbestandteil werden und
demzufolge die Zusammenarbeit von Planungsbuiros und Landschaftsplanungsbtiros
sowie Energie- bzw. Klimaberatern/-planer*innen gefordert werden.

Die Landeshauptstadt Minchen ist im Preisgericht des Wettbewerbs zu beteiligen,
wobei das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung (vertreten durch Frau
Stadtbauratin Prof. Dr. (Univ. Florenz) Elisabeth Merk als Fachpreisrichterin), der
Stadtrat durch Mitglieder der Stadtratsfraktionen und der Vorsitzende des
Bezirksausschusses des 3. Stadtbezirks im Preisgericht als Sachpreisrichterinnen
und Sachpreisrichter vertreten sein sollen. Vertreterinnen und Vertreter der zu
beteiligenden Fachdienststellen und des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung
werden je nach Bedarf als sachverstandige Beraterinnen und Berater hinzugezogen.

Dem Stadtrat wird Uber das Wettbewerbsergebnis und das weitere Vorgehen zeitnah
berichtet. Das Wettbewerbsergebnis soll die Grundlage fiir das nachfolgende
Bebauungsplanverfahren bilden. Zeitnah ist nach der Entscheidung des Wettbewerbs
eine Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB geplant, in der die
Offentlichkeit Uber das Vorhaben informiert wird und Anregungen vorgebracht werden
kodnnen, die in das Bebauungsplanverfahren einflieen sollen.

6. Sozialgerechte Bodennutzung

Nach derzeitiger Sachlage kommen die Grundsatze der Sozialgerechten
Bodennutzung bei der vorliegenden Planung nicht zur Anwendung.

7. Beteiligung des Bezirksausschusses, verwaltungsinterne Abstimmung

Der Bezirksausschuss des 3. Stadtbezirks Maxvorstadt hat sich in der Sitzung
vom 12.01.2021 mit der Planung befasst und anliegende Stellungnahme abgegeben
(s. Anlage 3).
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Stellungnahme:Der Bezirksausschuss 3 begriiBt die Neuordnung des
Bebauungsplans mit Grilnordnung Nr. 2049 und sieht darin Chancen fiir die
Maxvorstadt. Neben den im Entwurf des Aufstellungsbeschlusses genannten
Planungszielen hat der BA 3 noch folgende Erganzungen:

1. Wir fordern ein Mobilitatskonzept fiir den Standort mit dem Ziel der deutlichen
Reduzierung der Stellplatze.

2. Fur den Fall eines Neubaus oder einer Neugestaltung der Tiefgarage fordern
wir eine zeitgemale Reduzierung der Stellplatze mit einer deutlich geringeren
Flachenversiegelung.

3. Wir fordern nicht nur die Schaffung von Standorten flr GroRbdume, sondern
auch die Pflanzung von ausreichend Grof3baumen.

4. Wir fordern die Auflassung der Herbststralte, und die Umgestaltung zur
Grunflache mit Erhalt der Pappelreihe und Platanengruppe.

5. Wir begrufRen die geplante Schaffung von Raumlichkeiten fur kulturelle
Nutzung sehr, fordern aber, dass diese auch fiir die Offentlichkeit genutzt und
angemietet werden kdnnen.

6. Wir fordern die ErschlieRung der unbebauten Raume fir die Offentlichkeit als
Erholungs- und Grinflachen. Ziel ist es dabei vor allem, die Durchlassigkeit
fur FulRganger*innen und Radfahrer*innen zu verbessern. Auch wenn dies
nicht uneingeschrankt fir den gesamten Bereich moglich sein wird, fordern wir
dieses Ziel mit hoher Prioritat umzusetzen.

7. Fur alle Kindertageseinrichtungen missen ausreichend Freiflachen zur
Verfuigung gestellt werden. Diese sollen auf dem Gelande des
Bebauungsplanes situiert werden.

8. Der Auszug des Bayerischen Rundfunks nach Freimann und die Mdglichkeit
zur Umgestaltung der Planungsflache, sind eine Chance auch andere
Nutzungen auf der Flache zu realisieren. Vor allem preiswerter Wohnraum
fehlt in der Maxvorstadt. Deshalb bitten wir die Stadtverwaltung zu prifen, ob
nicht ein Teil des Gelandes als Urbanes Gebiet ausgewiesen werden kdnnte
und dort geférderte Wohnungen z.B. als Werkswohnungen errichtet werden
konnten.

Das Angebot, in den kommenden Jahren insgesamt in die Entwicklung, Planung und
Umsetzung frihzeitig und proaktiv eingebunden zu sein, nehmen wir als BA sehr
gerne an und freuen uns darauf.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Zu1.und 2.

Insbesondere durch die innerstadtische Lage des Planungsgebietes und die sehr
gute Anbindung an den OPNV besteht grokes Potenzial fiir eine Reduktion des
motorisierten Individualverkehrs und damit auch der bendtigten Stellplatze. Ein
Mobilitatskonzept ist hierbei ein wichtiger Baustein. Dies ist auch bei Planung der
Tiefgarage zu berticksichtigen, um die Versiegelung so gering wie moglich zu halten.
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Zu 3.

Entsprechende Festsetzungen zu GroRbaumpflanzungen werden im Bebauungsplan
getroffen. Als Teil des Bauantrages ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der
den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht. Im Rahmen der
Baugenehmigung wird dann ein Zeitraum festgelegt, innerhalb dessen die Pflanzung
durchzufuhren ist (z.B. spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude). Somit
kann auch die tatsachliche Pflanzung gemaf den Festsetzungen des
Bebauungsplans durchgesetzt werden.

Zu 4.

Die Herbststrale endet derzeit sudlich des Studiogebaudes und dient der
Erschliellung des BR wie auch des Nachbargebaudes Herbststr. 1 und 3 mit dem
Flurstiick Nr. 6597. Zudem ist sie als Rettungsweg zu den Gebauden auf dem
Grundstlick mit der Flst. Nr. 6592 erforderlich. Eine vollstandige Auflassung der
HerbststralRe ist daher nicht moglich, da sonst die ErschlieBung der angrenzenden
Grundstucke und die Rettungswege nicht mehr gesichert sind. Es wird jedoch eine
Verkurzung im Rahmen des Verfahrens gepruft. Ein Eingriff in die Pappelallee ist
nicht vorgesehen. Auch die Platanengruppe soll erhalten bleiben, die Formulierung in
den Planungszielen wurde entsprechend angepasst.

Zu 5.

GemalR Planungskonzept sollen Rdume fur Kulturschaffende zu glinstigen
Konditionen geschaffen werden. Geeignete Raumlichkeiten kénnen grundsatzlich
auch fur offentliche Veranstaltungen genutzt werden.

Zu6.:

GemalR den Planungszielen soll eine hohe Aufenthaltsqualitat durch Schaffung von
Grin- und Freiflachen erreicht werden sowie die Durchlassigkeit durch das
Planungsgebiet fiir den Ful’- und Radverkehr durch attraktive Wegeverbindungen
erhoéht werden. Dies kann durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
gesichert werden.

Zu7.
Die erforderliche Freiflache fir die Kindertageseinrichtung ist auf dem Gelande
nachzuweisen.

Zu 8.:

Die Moglichkeit der Schaffung von Wohnraum wurde im Rahmen des
Aufstellungsbeschlusses geprift. Der Betrieb der Spaten-Franziskaner-Brau GmbH
im unmittelbar angrenzenden Industriegebiet sowie des sich ebenfalls in direkter
Nachbarschaft befindenden Augustiner Biergartens ware durch eine erstmalig
heranriickende Wohnnutzung gefahrdet. Aufgrund der Immissionssituation entstiinde
hier ein hohes Konfliktpotenzial. Um dennoch wohnvertragliche Zustande zu schaffen,
ware ein im Verhaltnis zur Anzahl moéglicher Wohneinheiten unverhaltnismafig hoher
Aufwand fur Larmschutzmaflnahmen erforderlich. Die Schaffung von glnstigem
Wohnraum erscheint vor diesem Hintergrund nicht realistisch. Auch spricht der
Mangel an Grin- und Freiflachen in der Umgebung gegen eine allgemeine
Wohnnutzung. Es sollen jedoch gewerbliche bzw. temporare Wohnformen, die einen
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weniger hohen Schutzanspruch haben, geschaffen werden (z.B. Gastewohnungen flr
Musiker*innen).

Der Bezirksausschuss des 3. Stadtbezirks Maxvorstadt und des benachbarten 2.
Stadtbezirks Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt haben Abdrucke der Sitzungsvorlage er-
halten.

Die Sitzungsvorlage wurde mit dem Referat fur Arbeit und Wirtschaft, dem
Kulturreferat, dem Referat flr Bildung und Sport, dem Sozialreferat und dem
Kommunalreferat abgestimmt. Die Stellungnahmen der Referate wurden in den
wesentlichen Punkten in die Beschlussvorlage eingearbeitet bzw. werden im weiteren
Verfahren geprift.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem zustandigen Verwaltungs-
beirat, Herrn Stadtrat Muiller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Fir das im Ubersichtsplan des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
02.09.2019 dargestellte, schwarz umrandete Gebiet siidlich der Marsstralie, westlich
des Rundfunkplatzes, westlich der Hopfenstrale, dstlich der Herbststraflte und
nordlich der Arnulfstrale ist ein Bebauungsplan mit Grinordnung aufzustellen. Der
Ubersichtsplan (Anlage 2) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Bayerischen
Rundfunk zu bitten, in Abstimmung mit dem Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung einen stadtebaulichen und landschaftsarchitektonischen Wettbewerb
gemal den ,Richtlinien fir Planungswettbewerbe (RPW) 2013“ mit einer
angemessenen Zahl von Teilnehmern durchzufihren.

Im Wettbewerbsverfahren soll eine angemessene Beteiligung der Landeshauptstadt
Minchen am Preisgericht durch jeweils stimmberechtigte Mitglieder der
Stadtratsfraktionen, durch eine stimmberechtigte Vertretung des
Bezirksausschusses 3 sowie durch die Stadtbauratin Frau Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk als Fachpreisrichterin erreicht werden.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, dem Stadtrat Gber das
Ergebnis des Wettbewerbes zu berichten und auf Grundlage des
Wettbewerbsergebnisses das Bebauungsplanverfahren fortzufiihren.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Iv.

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende

Ober-/Burgermeister

Abdruck von 1. - lll.

Die Referentin

Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums Stadtratsprotokolle (SP)

an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 2

An den Bezirksausschuss 3

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

An das Baureferat VR 1

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

. An das Referat fir Bildung und Sport

. An das Sozialreferat

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22V



