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_ Stirkung des Erbbaurechts entsprechend Empfehlung der Baulandkommission
Antrag Nr. 14-20 / A 06192 von Herrn StR Christian Miiller, Frau StRin Heidé Rieke,
Frau StRin Bettina Messinger, Frau StRin Renate Kiirzdorfer, Herrn StR Jens Roéver,

Herrn StR Hans Dieter Kaplan, Herrn StR Dr. Ingo Mittermaier,
Frau SiRin Simone Burger vom 13.11.2019

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01929

Kurziibersicht zum Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 27 01 2021
Offentllche Sltzung :

Anderungsantrag Nr. 20-26 / A 00040 von Frau StRin Anna Ha-
nusch, Frau StRin Gudrun Lux, Frau StRin Sibylle Stéhr, Frau

| StRin Angelika Pilz-Strasser, Herrn StR Bernd Schreyer, Herrn StR
Christian Smolka, Frau StRin Kathrin Abele, Frau StRin Simone
Burger, Herrn StR Nick Gradl, Herrn StR Lars Mentrup, Herrn StR
Chrlstlan Vorlander vom 19.05.2020

Anlass

iRale Darstellung, wie stédtebauliche Ziele in mehreren groften deit-
schen Stadten in Erbbaurechtsvertrdgen umgesetzt werden -

Gesamtkosten/ |-
Gesamterlose °

Von den Au'sfuhrungen in der Vorlage wird Kenntnis genommen;
| der Antrag Nr. 14-20 / A 06192 ist geschaﬂsordnungsmaﬁlg erle-
digt. _

Ehfschei_dungs~
vorschlag

Gesucht werden
kann im RIS auch
unter:

Mustervertrag, gefb'rder’ter Wohnungsbau

Ortsangabe |-
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Stérkung des Erbbaurechts entsprechend Empfehlung der Baulandkommission

Antrag Nr. 14-20 / A 06192 von Herrn StR Christian Miiller, Frau StRin Helde Rieke,
Frau StRin Bettina Messinger, Frau StRin Renate Kiirzddrfer, Herrn StR Jens Rover,

Herrn. StR Hans Dieter Kaplan, Herrn StR Dr. Ingo Mittermaier,

Frau StRin Simone Burgelr vom 13_’111 2019

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01929

J_\nl_agm
A) StR-Antrag Nr. 14- 20 / A 06192 vom 13.11.2019

B) Beschluss des Kommunalaus_schusses_vom 19.05.2020

. Beschluss der \lollversamm[ung des Stadtrates vom 27.01 2021
Offentlrche Sitzung

. ~Vo}trag der Reférentin

Aufgrund der derzeitigen COVID-19 Pandemielage sind im Januar 2021 keine Aus-

schusssitzungen (mit Ausnahme der Sitzungen des Kinder- und Jugendhilfeausschus-~

ses) anberaumt. Eine Vorberatung bzw. Beschlussfassung im eigentlich zustandigen '
. Ausschuss konnte deshalb nicht erfolgen. Selbst wenn ein bestimmies S.aphgébiet einem
beschlielenden Ausschuss durch Geschéftsordnungsbestimmung Ubertragen worden ist,
kann die Vollversammlung die Beschrussfassung in einer bestlmmten Ange!egenhelt je-

derzeit an sich ZIehen

Da die Frist zur Behand_l'ung bereits im November 2020 abgelaufen ist,fwird die
Angelegenheit unmittelbar in die heutige Vollversammiung eingebracht.

1. Anlass

'Am 13.11. 2019 stellte die SPD- Stadtratsfraktion den folgenden Antrag Nr 14 20/
A 061 92 (SIehe Anlage A) .
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Die Stadfverwaltung wird beauftragt, einen Mustervertrag fiir die Vergabe von Wohnbau-
- grundstticken im Erbbaurecht zu erarbeiten. Die Regeln miissen méglichst einfach und
knapp gestaltet sein sowie einen fairen interessénausglefch zwischen den Vertragspart- -
nern gewéhrleisten. Hierzu sind die eigenen Erfahrungen mit Vergaben aus den vergan-
genén Jahren aber auch die anderer Kommtunen heranzumehen und die Zusammenar-
beit mit der Mithauzentrale sowie der GIMA zu suchen. Als Grundiage kdnnte der vom
Deutschen Erbbaurechtsverband entwickelte Musterverirag dienen.”

Der 'Antraglwurde in der Sitzung des Kommuhaiausschusées vom 19.05.2020 (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26./ VV 00139) behandelt (siehe Anlage B): Gemé&R beschlossenem Ande-
rungsantrag Nr. 20-26 / A 00040 von 19.05. 2020 wurde das Kommunalreferai (KR) um

' erganzende Informationen gebeten:

. Das Kommunalreferat erd beauﬁragi dem. Stadtraf Erbbaurechts- Musterveﬁrage ande-~
. rer Stédte (z.B. Berlin,. Frankfurt, Hamburg, Minster) vorzusteh’en und darzustelfen wie

sz‘adtebauhche Ziele, befsp/eiswetse

o eine dauerhafte Sicherung von geférderten Wohnurigsbau -
> eine dauerhafte Sicheruhg von bezahlbaren (Erdgeschoss)- -Gewerbefldchen, bei-
- spielsweise fir haushaltsnahe Dfensﬂelstungen und soziale, moht pnmar profitori-
; entierte Dlensﬂe!stungen
© eine Verhmderung von Share Deafs

im Rahmeén von Efbbaurechtsverfrégen erreicht werden kénnen.".

Der ursprunghche Antrag Nr. 14—20 / A 06192 blieb in der Sltzung des Kommunalaus-
schusses vom 19.05.2020 aufgegnffen und wird hiermit abschlieRend behandelt. Die Be-
) schlussfassung in der Sitzung am 03.12. 2020 wurde wegen weiterem. Beratungsbedarf

vertagt in die.Sitzung des Kommunalausschusses am 14.01.2021, die abgesagt wurde. '

2. Vergleich mit anderen Stédten.

Die Riickmeldungen zu den wohnungspolitischen Handlungsmaximen anderer Kommu-

nen und deren unterschiedliche Umsetzung kénnen wie nachstehend zusammengefasst

. werden. Es haben — auch auf wiederholte Nachfrage hin — nicht alle Kommunen auf die
Anfrage geantwortet, so dass Stellungnahmen aus Betlin, Frankfurt am Main, Hamburg

und Ulm dieser Beschlussvorlage zugrunde liegen. Aus Datenschutzgriinden \A{e_:r_den die

in dieser offentlichen Beschlussvorlage dargestellten strategischen Gesichtspunkte-und

- Vertragsgestaltungen nicht den jeweiligen Kommunen zugeordnet.

2.1 Grundstiickspolitische und organisatorische Gesichtspurnkte

-Nicht nur in Mitinchen ist das Erbbaurecht in den letzten Jahren Iiegenschéﬁspolitisch
wieder stark in den Mittelpunkt gertickt. Daneben haben mehrere Kommunen in den ver-
gangenen Jahren zumindest einen Teil ihres Grundstucksbestands in eigene Wohnungs—

'baugesellschaften emgebracht
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" Bei der Entsc:héidung, ob ein Grundstiick verkauft oder im Ei‘b_bau’recht vérgebeﬂ wird,

giltin einer der Kommunen die Pramisse, je zentraler das Grundstiick gelegen ist, desto
eher wird das Grundstlick im-Erbbaurecht vergeben und nicht verkauft. '

Generell bekraftigt wird unsere in der Beéc_h!ussvorlage vom 19.05.2020 bereits ausge-
fuhrte Annahmé, dass aus kommunaler Sicht in den Erbbaurechtsvertragen ein erhéhter
Regelungsbedarf im sffentlichen Interesse liegt. Lediglich éine Stadt hat explizit mitge-
teilt, dass sie Erbbaurechte fast ausschlieRlich an Vereine vergibt, und zwar mit sehr indi-
viduell gestalteten [nhalten. Die Frage; wie s‘radtebauilche Ziele ver‘tragllch abgeswher’r ;

‘werden, ste]lt sich hierbei nicht.

2.2 Vertragsgestaliung in anderen Stidten
2.2.1 Wertansatz und Bindungen -

Eine Stadt teilt mit, dass Erbbaurechte dort mif einer Laufzeit von mindestens 30.Jahren
ausgereicht werden. Der dinglichie Erbbauzins betragt stets 8, 5 % des Bodenverkelirs-
werts, dieser reduziert sich je nach Nutzung, zum Beispiel auf 3 % fur soziale Zwecke _
oder auf 4,5 % fiir Wohnen. Derzeit gilt eine Reduzierung um weitere 50 % flr eine 20-
jéhrige Bindungsdauer. Bei einem Verstol? gegen die vereinbarte Nutzungsbmdung wird
der dingliche Erbbauzins fallig. Fraglich ist, ob sich diese pauschale Herangehensweme

auf die Wertverhaﬁmsse in Mdnchen ubertragen lieRe.

Eine andere Stadt verlangt fur ihre im Erbbatirecht vergebenen Flachen im Geschoss-

. wohnungsbau grundsatznch pauschal einen Ausgangserbbauzins von 5 % aus dem hal-
ben Bodenrichtwert, im geforderten Wohnungsbau wéhrend der Bindung 4 % aus dem
‘halben Bodenrichtwert. Veraussetzung ist eine Deckelung der Miete bzw. bei Selbstnut-

zung ein Wohnberechtigungsschein. Im Rahmen eines Startprogramms fur junge Famlll—
en erd eine Reduznerung des Erbbauzmses gewahrt. :

Hmsmhtl[ch des: verelnbarten Zeltablaufs kénnen schu!drechthch Verschiedene Verlange- :
rungsoptlonen vereinbart werden zum Belsplel |

Cel fruhestens 20 Jahre vor Abiauf um maxnmal 20 Jahre (ermogllcht einen ubli-

chen. Sanlerungs~ und Finanzierungszyklus),
e frither als 20 Jahre vor Ablauf um maXImaI 50 Jahre unter Neuberechnung des -

-~ Erbbauzinses-oder :
© o um maximal 70 Jahre'in Verblndung mlt emer Erhohung der baullchen Ausnut~ '

;- Zung.

- erd eine Verlangerungsoptlon ausgeubt unterhegen 20 % der umfassten Wohneinhei--

ten fur 5 Jahre emeut einer Wohnungsbmdung

2.2.2 Weitere vertragliche Inha!te

Eine Altlastenklausel sowie eine Nachbesserung des Erbbauzinses bei intensiverer bauli-

" cher Nutzung oder héherem Baurecht.als zunéchst angenommen ist auch in, den Vertra-

gen anderer Kommunen_vorg‘esehen. Eihe,_Bauverpﬂichtung wird nicht von j_eder Stadt
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- vereinbart, ein Verzicht darauf erscheint aber mit den Wohnungsbau'ziélen in Mtnchen -
nicht vereinbar. ' -

Folgende Vertragsmhalte wurden von jewells siner Stadt genannt

o Eine mangelhafte stidtebauliche odez archﬁektonlsche Oua[ntat der Bebauung
ist mit \/ertragsstrafen bewehrt.

o Der Erbbauberechhgte muss Vtsualrs;erungen seines Pl‘OjektE,‘S fur Zwecke des
Standortmarketlngs zur-Verfllgung ste!]en

o, st der Erbbauberechtigte eine Jurlstlsche Person, so Ioeoianc eine Veranderung
deren gesellschaftsrechﬂlcher Ausgestaltung der Zustimmung (,,Change -0f-
Control- Klausel“) : :

o Firdie Verhandlung und den Abschluss des Erbbaurechtsvertrags sowie fiir
‘den mit der Verwaltung des Erbbaurechts (zum Beispiel Erbbauzmserhohun-
gen, Ausiibung des Heimfalls) verbundenen Aufwand wird den Erbbauberech~
tlgten eine finanzielle Aufwandsbetelhgung in Rechnung gestellt: '

B Bei Vertragsverstorsen ist eine \/ertragsstrafe bis zu héchstens dem zehnfa-
chen laufenden Erbbauzins vorgesehen (In Mtnchen wird standardmaRig der
doppelte Erbbauzms nur fir bestimmte VerstoBe ein ggf. hoherer Festbetrag ;

verelnbart ).
| 3. Bezahlbare (Erdgeschossu)Gewe'rbeﬂéichen i'm Miinchen

In der Sitzung des Kommunalausschusses vom 19.05.2020 wurde in der D15kuss;on dle
Frage nach einer c{auerhaﬁen Sicherung von bezahlbaren Gewerbeflachen in Erdge-
schosszonen fiir soziale oder nicht profitorientierte Dienstleistungen zu einem reduzierten
- Erbbauzinssatz fir haushaltsnahe Dlensﬂelstungen Kmdertagesemrlchtungen oder

Nachbarschaftshtlfen aufgeworfen.

Hierzu ist festzustellen dass, soweit geplant ist, Gewerbeflachen we]cher/—\rt auch im-
mer —vergunstlgt abzugeben, die Verembarkelt mit Art. 75 GO sichergestellt werden

muss. FUr jechte” Gemeinbedarfsflachen wird dabei ein spezieller (sehr geringer). Boden-

- wert heranzuziehen sein. Der damlt./korrellerende marktiibliche Liegenschaftszins ist

" dann, abgestimmt auf den Einzelfall, zu ermitteln. Dartiber hinausgehende Fﬁrderungen
oder Vergtinstigungen kénnen nicht im Rahmen einer Verkehrswerter mittlung erfolgen,
sondern missten — vergleichbar mit der rechtlichen Situation im geforderten Wohnungs-

' bau — durch etwaige Férderprogramme erreicht werden, denn fir die Verkehrswertermitt-

luhg kommt es auf die theoretisch zulassige Nutzung ; an Der Erbbauzins nach Verkehrs-
wertgesmhtspunkten kann und darf hier nicht auf eine eventuelle geringere Ertragskraft
der E[nzelnutzers abstellen, sondern muss den marktﬂbllch emelbaren Ertrag heranzie-

"he_n.
Wle gihe solche Férderung zu gestalten ist, damit sle sowohl Art. 75 GO als auch den |

- Anforderungen des Europarechts und des Gléeichbehandlungsgrundsatzes genugt miiss-
te detallllert gepruft Werden Ob dies bei sogenannten haushaltsnahen Dlenstlelstungen

—_—

™,



die reinwirtschaﬁlich dem Gewerbe zuUzurechnen sind, tiberhaupt moglich ist, mussté
- ebenfalls intensiv betrachtet werden. ' o '

4. Verhinderung von Share Deals

Fur die Stadt bestehtlg'rds. keine i\/lﬁg[ichkeit, bei Share Deals einzugreifen; auch nicht im
Rahmen eines Vorkaufsrechts. Inwieweit in kiinftigen Erbbaurephtsvertréigen eine Verhin-
d_e'rung von.Share Deals festgeschrieben werden kann, wird geproft. Magliche Losungs-
ansétze kénnten z.B. ereinbarungen im Sinne einer ,',Change-of-Ccintrol-Kiausel“, wie
unter Ziff. 2.2.2 ausgefuhrt, sein. S ' o

" Die anderen Kpmrr‘]un'en‘hében kéine weitergehenden Lésungen mitgeteilt.
.’ 5. Ergebnis und Entscheidu'ngs’\iorschlag

‘-Auch‘ andere Kommunen kénneh bei ihrer Vertragsgeétéltung, inshes. was die Sicherung
stadtebaulicher Ziele anbelangt, keine reuen -richt_ungsweisenden Ideen bieten, an denen
sich die LHM orientieren kénnte. ' e : :

\Wie in der Beschlussvorlage vom 19.05.2020 dargestell, Beinhaﬁen die Erbbaurechis-
vertrage der | HM neben den Inhalten, die sich notwendigerweise aus dem Erbbaurechts- -
gesetz ergeben, unverzichtbare stadtebauliche, wohnungspolitisehe und sonstige Rege- -
lungen (z.B. Altlastenklausel, Bauverpﬂiohtung,Erbbquzin&i\lachbesseruhgsklausel, ko~ -
logische Batiauflagen, Bindungen im gef_ﬁrdertén oder preisgedampften Wohnungshau,
Vorgaben aqS-Bebauungsplan-, Baugenehmigungs- oder Wettbewerbsverfahren und :
Kénziapt'ausschreibungen)." Damif kénnen die gr-‘undsﬁjcks;io[itischen Ziele der Stadt

. ‘nachhaltig und angemessen gésichert werden —wenngleich dém Wunsch nach schlanke-
‘rén Vertragen dadurch Grénzen gesetzt sind. w v T '

'Be_i einigen Be_'s'timmung.en (z.B. Erbbaurecht_'s—['_.leufz'eit-und I—Verlﬁngerung, Vorkéufsrecht
fur Erbbauberéchtigte) werden derzeit Anpassungsmég[ichkeitgn gép’rﬁﬁ:, um die Erpbau-
ﬁechtsbedingghgen gerade auch fir Genossenschaften attraktiver zu machen.. '
6. Beteiligung anderer Referate -
Die_ Sitzungsvorlage ist mi't dem Referat fr Sta‘dtplanuﬁg und Bauordnung abgestimmt.
" 7. Beteiligung der Bezirksausschiisse
“In dieserAnQeIegenheit besteht 'ké_in Anhérungsr_echt eines Bezirksausschus_s;es.
T8, Untérrichtung.'d.er Korreferentin und der Verwaltungsbeirétin |

Der Korreferentin des KR, Frau Stadtratin Anna‘Hanusch, und der VenNéItungs.béi_r'_éit.in;
Frau Stadtratin Nicola Holtmann, wurde ein Abdruck der-Sitzungsvorlage zugeleitet. -
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. Dlese Sitzungsvorlage soll nicht der Besch[ussvollzugskon’[rolle unterllegen weil sie

-~ wie im Immobilienbereich tblich — ohnehin durch den Stadtrat aufgehoben oder ggf ge-
andert w;rd falls der Vol]zug nicht beschlussmaﬂ,]g mdglich ist.

-

. dber-/Bu_rgerméisier!jh' ' o B

Antrag der Refen’entnuu .

\Von den Ausflihrungen, wie- stad’{ebauhche Ziele in anderen deutschen
Kommunen im Rahmen von Erbbaurechtsvertragen erreicht werden, wnrd
Kenntnls genommen

Derm aufgegriffenen Antrag Nr. 14 20 / A-06192 von Herrn StR Christian Milller;

Frau StRin-Heide Rieke, Frau "StRin Bettma Messmger Frau StRin Renate

Kurzdérfer, Herrn StR Jens Rover, Herrn StR.Hans Dieter Kaplan, Herrn StR Dr.

Ingo Mittermaier, Frau StRin Simone Burger vom 13.11.2019 Wll'd entsprochen Der

. Antrag ist damit geschaﬁsordnungsmarslg erledigt. . : <

D|ese Sltzungsvorlage unterhegt mcht der Beschlussvollzugskontrolle

| ;Besclhl.ués. S %.EJL\(C}&(SJ_C\LE"

ﬂéeh—Aﬂ%Fag—

. Der Stadirat der Landeshé‘ubts.tadt Miinchen

B Der/Di‘e Vorsitzende _ .o, K . Die Referentin - , ; ('

Krisgna Fraon. 55/"?“ ZS_P ‘
g/ilfsmarslge Stadtratm




Offentliche Sitzung der Vo!l\}ersammlunq vom 27. Januar 2021 Beschlussseite
zu TOP A25 (Stérkung Erbbaurecht : ' -

Vertagt in den Komm‘unalauss‘chusrs im Marz 2021.

Der Anderungsantrag von SPD/Volt und Die Griinen - Rosa Liste gilt als

eingebracht.






g, ~ DIE GRUNEN ,
SPD Voll: % FRAKTION . - ROSA LISTE

IM MUNCHNER STADTRAT . STADTRATSFRAKTION MUNCHEN

Herrn
Oberbirgermeister
Dieter Reiter .
Rathaus

| Anderungsantragéu TOP A 25 der sffentlichen Sitzung der Vollversammlung am 27.01.2021

<S|tzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01929 -

Starkung des Erbbaurechts entsprechend Empfehlung der Baulandkommlsswn

ﬂnderungs-IEj'_géinzqngsantrag ‘ .
Punkt 1 ; Wie im Antrag der Refere‘ntin

Punkt2Neu  |Aufgenommen wird in die Erbbaurechtsvertrdge der Stadt: wenn der
Erbbauberechtigte eine juristische Person ist, bedarf eine Verdnderung |
der gesellschaftsrechtlichen Ausgesta[tung der Zustimmung der Stadt
(Change-of-Control-Klausel). .

Punkt 3 Neu -|In die Erbbaurechtsvertrage fiir Genossenschaﬁ:en und
~ [Miethaussyndikate wird ein Vorkaufsrecht zum wirtschaftlich leistharen
Mietertragswert aufgenommen, wenn die Stadt das Grundstiick '

verkauft.

Punkt 4 Neu . |In die ErbbaurechtS\iertrﬁge wird eine automatische

'- Verldngerungsoption 20 Jahre vor Auslaufen des Erbpachtvertrags
aufgenommen, soweit die Genossenschaft, der Miethausverein oder
Miethaussyndikate soziale Kriterien (wie soziale Mischung und
Mietniveau unter dem Mletsplegel) zum Zeitpunkt der Verldngerung
einhalten und sich verpflichten, dies auch wéhrend der Verlangerung

des Erbbaurechts sicher zu stellen.

Punkte5und6 . Wie Punkte 2 und 3 im Antrag der Referentin. . _ | e
SPD/Volt —Fraktion ~ ~ | " Fraktion Die Griinen/ Rosa Liste
" Kathrin Abele ' © Sibyle Stéhr
Nikolaus Gradl ‘ : ' Anna Hanusch
Christian Vorlander LA Angelika Pilz-Strasser
Lars Mentrup | S o Christian Smolka

Simone Burger ‘ - ) Gudrun Lux .
g oo ' ' - Bernd Schreyer
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-‘Kommunanrrefemt

V.. Abdruckvon 1. it 111

iiber das Direktorium HAWN = Stadtratsprotokolle.

- an das Revisionsamt .
" agndas Direktorium — Dokumentations-_stelle '

an die S‘tadtké'\mmerei
| 7K.

V. - lmmobi'.ienservicé = KD-GV-\NO

Wy Kommunaireferat :

. Die (Jberéinstimmung 'uorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

pestatigt.

Il An. - :
das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA /23

das Referat flr Stadtplanung und Bauordnun HA [/

'das'Kommuna|referat Abteilun Recht und Verwaltun

- das Kommunalreferat Abteilung lnﬁmqbiliense’wice, IS-ZA

z.K.

‘Am '
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TRATSFRAKTION

JWUHC}‘IQHS};’D Stedtratsfrakiion Rc?hqus 480313 MU{'&C[ien

Herrn : "
Oberblrgermeister
Dieter Reiter -
Rathaus -

" Munchen, 18.11.2019

Starkung des Erbbaurechis entsprechend Empfehlung der Bauﬂandﬁdmmissiqn

Antrag

- Die Stadiverwaltung wird beauftragt, einen Mustervertrag fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken
im Erbbaurecht zu erarbeiten. Die Regeln miissen mdglichst einfach und knapp .gestaltet sein sowie

_emnenfairen Interessenausgleich zwischen den Vertragspartnern géwahrleisten. ‘Hierzu sind die
eigenen Erfahrungen mit Vergaben aus den vergangenen Jahren, aber auch diel anderer Kommunen
heranzuziehen und die Zusammenarbeit mit der Mitbauzentrale sowie der GIMA zu suchen, Als -
Grundlage konnte der vom Deutschen Erbbaurechtsverband entwickelte Mustervertrag dienen. -

Begrlindung

. Die BaulandKommission hat in ihren Empfehlungen die Bedeutung einer Bodenvorratspolitik filr ~
Kommunen und des Erbbaurechts hervorgehoben. Sie enipfiehlt ,die Entwickiung neuer, an die
_gednderten wirtschaftlichen Zielvorstellungen und Perspektiven angepasster sowie vom :
Nachhaltigkeitsgedanken geprégter gemeinsamer Mustetvertrage fir Erbbaurec;htsverjhéltnisse“.

Um auch'kinftigen Generationer Geétaftungsmbgliohké-ften zu sichern, wollen Wn k‘L‘mﬁiQ stadtische
Flachen grundsétzlich nur nech im Erbbaurecht vergeben. Dies wird allerdings nur gelingen, wenn die .
inhaltliche Ausgestaltung der Vertrage bel den Erbbaurechtsnehmerinnen Vertrauen in die langfristige .

Sicherheit ihrer Investitionen und ihres Projekts beftrdert, °

+ Bisher gibt 'es jedoch eine Reihe von Vorbehalten, sowohl bei potentiellen Erbbaurechtsnehmerinnen
als auch auf Seiten der Verwaltung. Inshesondere Genossenschaften haben Bedenken aufgrund von,

Erfahrungen mit auslaufenden (nichtstadtischen) Erbbaurechtsvertréigen in den letzten Jahren. Die

Verwaltung andererseits sorgt sich um die langfristige Handhabbarkeit, inshesondere bei Projekten

von Baugemeinschaften. -~ ;

- MiinchenSPR Stadiraisfralciion

Postanschrifi Rathaus; 80313 Minchen
Besuchsanschrift: Rathaus, 80331 Miinchen.

ol 089-23392627, Fax: 089- 23324509+ - . o
EMoil: spdrothaus@muenchende  * .. . .. RN

www, spd-rathaus-muenchen.de
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starung des Er.bbaurecms.ents;prec':hemi Empfehlung der Bamandkomfnissfon

Antfag Nr. 14-20- ! A 06’1 92 von Herm StR Chnshan il{iuller, Frau StRin Hexde Rleffe, :

Frau StRin Bettina Hﬂessmger Frau SiRin Renate Kiiezdérfer, Herrn StR Jens Rover,
Herrn SR Hans Dister Kaplan, Herrn StR Dr Ingo ll!htfermaxar,

Frau S?:Rm Sxmone Burger yom 13. '11 2049

.Sxtzungsvorlage Nr 20~26 ! V 001 39, .

" Kurziibersicht Zurm: Beschluss des Kommunafausschlusses Vom 19.05 2020 (SB)

Oﬁ’enthche Sitzung

{Anlass

.| Antrag Nr. 14-20 / A 06192 von Herrn StR Ghristian Mw[er Frau -
. | StRin Heide Rreke Frau StRin Bettina Messinget, Frau SiRm

Renate Kirzdorfer, Hérrn SiR Jens Réver, Herrn StR Hans Dieter
Kaplan Herm StR Pr. Ingo Mittermaler, Frau StRin Samone Burger

|vom 13.11.2019; Eamgegangen am 13.14, 2019 )
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Si’éirkung des Erbbétérechis enfsprechend Em pfeh!’ung' der Bauiéﬁdkommission

- Anfrag Nr. 14-20 I A061 92 von Herm SiR- Chrnstsan ﬂﬂuIler, Frau S'ERm Heide Rxeke

Frau $tRin Bettina Measmger, Frau StRin Renate Kilrzdoyfar, Herrn SR Jens Réver, . .
Herrn StR Haps Dieter Kaplan, Herrn StR Dr, Ingo Mzﬁiermaler, ( -
Frau StRin Simone Burger vom 13.11.2019 b on

o S:tzungsvoriage Nr. 20—26‘! V00139

Anla
81&R~An‘rrag Nr 14 20 /A 06192 VOm ’13 11 2019

Beschluss des Kommanalamschtmses vom 19 05. 2620 (SB}
Oﬁ"enthche Sn’:zung '

v

. ! Anlass

Am 13 11 2019 steﬂte dfa SPD Stadtratsfraktlon den folgenden Antrag (snehe Aniage):." '

,,Dfe Sfa dfverwalfung Wli'd bea uﬁrag[ efnen Mugtenfen‘rag ftir dfe Vergabe von Wohnbau--
" grundstiicken Im Erbbayrecht zu erarbeften. Die Regoeli miissen. moglichst einfach und
knapp gestalfet sein sowle-einen fairen !nferessenausgieioh zwischen den:Verfragspart-
* " pern gewéhileisten, Hierzu sind dle eigenen Erfahringen mit Vergaben aus den yer-
gangenen Jahren, aber auch die anderer Kommunén heranzuziehen und dfe Zusammei-
. arbejt mit der Mffbauzenfraie sowie der GIMA zu suchen. Als Grundlage konnte der vom
Deutschen Erbbaurechfsverband enfmckefte Mugferverfrag drenen “ . ;

" m Polgenden Wil’d darges{e}ft mw;ewe:t die Vertrage der Landeshauptsfad’c Munchen
" (LHM) vom o.g. Musfeweﬁrag des Erbbaurechisverbandes abweichen und inwieweit Ari-
passungen élis S;cht des. Kommuna]rafei ats (KR) denkbar bzw fur die LHM m-ghch W

ren,




e

2. Inhali verschiedener Erbbaurechisvertrige .

urechtevértrags mit derh Mus-
tererbbaurechisvertrag des Deutschen Erbbaurechtsverbands sowie elnem aktuellen
‘Erbbaurechtsvertragsentwurf einer Minchner Umland-Gemeinde hat ergeben, dass-die -
*Vermutting, die stadtisehen Vertrége sefen nicht méglichst einfach und knapp géhalten

und m{lssten ;entschlackt" werden, einer né'he;l'én Befrachtung nicht stand halt, zumin-
dest soweit es sich um die otiginéren Regelungen zum Erb

Der Vergleich dés aktuell verwendeten stédtischen Erbba

" Viielmehr sind sich die verschiedenen Vertragsgestaitﬁngeh'-felat'iv Ahnlich, da sie-alle die :

Vorgaben aus dem Erbbaurechtsgesetz beinha
~ dings dartiber hinaus eine Vielzahl von stadtebaulichen, wohnungspalitischen und sonstl-
“gen Regelungen, die einen Groftell ihres Umfangs ausrmachen und nicht ursachlich aus

‘der Rechtsform des. Erbbaurechts resultieren. . e

2.1 zusétilich.e inhaite.-stédi:ilsc'her Vertrage. -

- Die nachfolgend aufgefihrien Regelungen sind zusifzlichie Inhalte der stadfischen Erb-

- baurechtsvertrage, haben aber.nichts mit dem Erbbaurechtsvertrag bzw. der Art und Wel-

b se, wie die LHM das lnstruman,t-E_rbbaurecht ur:néetzt,_;zu tun, sondern sind augh bei el-
nem Verkauf stdtisoher Grundsticke notwendiger Vertragsinhalt: .- oy

mangé! bis zu einer Haftlingsgrenze in Hohe des kapitalisierten Erbbauzinses Uber-"

. nimmt. Ohne diese Klausel milsste der Erbbauberechtigfe, wie 7.B. i Mustervertrag

des Deutschen Erbbaurechtsverbands, die Kosten ftir Altlasten voll selbst aberneh:

< Altlastenklausel (etwé‘é Seiten), wonach die LEHM die Kosten ftr kﬂnsﬂi‘chje' Bqden- .

. ‘men.
' Bauverpflichtung zur Sjchérsfel]uhg der mit.dem Brundstiicksgeschaft \rérfollg’ién ’
-stédtischen Zielsetzung. . e - eooE n T ,

-« Nachbesseriungsklausel ‘zﬁrAhpassung d@as,_érbbauzir}s'és" hei einer i_nténs'iVGrerll ;
odsr hherwertigen baulichen Nutzung als be Vertragsabschluss angc_anommeq,_(rd.

méal Art. 75 GO ausgeschlossen. -

- Bkologische Bauauflagen (etwa 3 Seiten und Anlage), dié bei der LHM seit Jahr-
zéhnten erfoldreich als Standard etabliert sind, Auch-hier wére ein Verzicht auf die
‘entsprechenden. Vereinbarungen ein nicht wiinschenswetter Rickschritt.

nuﬁgsbau (rd, 10.Selten), wie'z.B. Wohnungsbin'd_ungsreqht und F.egstleguhg von
Ziglgruppen und Miethéhen. Ein Verzicht darauf wilrde dazu filhren, dass.eine Minde-

rung der Boderiwerte nicht moglich ware (Art. 75 GO, Verbot der Unterwertverdule-

rung):

"o 'Vorlgab'gan aus Bebauungsplans, B
und Konzeptausschreibungen, alff die rechtlich:nicht verzichtet werden kenn. Bef

~ den Verkaufsvertriigen im Prinz-Eugen-Park waren dies z.B. efwa 12 Seiten,

baurecht als solches handelt. |

lten. Die Vertrége der |.HM-enthalten aller~ .

" Bindungeh und dingliche Sicherungen im Q,'efiirderten und prgiégedéimpﬁen Woh-

augetiehmigungs- oder We’cfbemferbsverfahrjeﬁ'

In einem..

i

"(. %
(

4 Seiten), Efn_ Verzicht hierauf ist aufgru‘nd des Verbots.der t;j_n’cemertveréuf&erung ge--



.

ErbbaurechisVertrag in Frelham argeben sich daraus sowie aus Vorgaben der Obe- _
ren Natursohutzbehorde ZUMm Anenschutz zusatz][ch ZUm \/eru ags‘rext noch 43 SeJ=

‘ten Anlage die ebenfal!s Vertragsbestandteil smd

2 ﬂﬂuster‘ver.ﬁ:rag des Deu:tschen'Erbb'au fech‘tsvwbands

Der im Antrag genannte Musfervertrag des Deutsohen Erbbaurechtsverbands hat mha[iﬂ

-lich zwar.einen Umfang von efwa einem errief des Musters, das-die LHM derzeit ver-

wendet. Allerdings verzichtet der Deutsche Erbbaureohtsverband tber die beréits ge-

T

tigten sind z.B. pauSchale Zust;mmungsregelungen flir Belelhungen 0

Z 3 Erfahrungen anderer Kommunen

i ZurAmegung in dem Stadb afsantrag, dle Errahrungen anderer Kommune

'nannten Punkte hinaus auf wesenthohe Inhalte, die zu Gunsten des E:bbauberechtlgten
- wirken, auf die die LHM rechtlich nicht ve:znchten kann odar die dJs spatere Verwa[tang

- 'des Erbbaurechts firr beide Vertragsparfner veremfachen ‘

Ohne elre Bauvei pﬂrchfung ist nicht garantrert dass dre Zlelse’rzung der LHM
dringend benoﬁgten Wohnraum ader GewerbeanSiedlungen zu schaffen auch tat-

~ s#chlich umgesetzt wrrd

Das Muster vemchtet auf samthche in den Vertragen der LHM ubhchen Vertrags—

strafenrege!ungen, dds heildt hal jedem VeﬁragsVersioB. bliebe der LHM spater nur

.der Klagewey gegen den Erbbaubereohtrgten oder das unnétig ,,harte Schwert" des
,Helmfalfs : '

Es fehlt eine Anpassungsmoghchkelt des Erbbauzmses an ein gy, refahsmrbares ho— '
. _heres Baurecht als bei Vertragsschluss angenommen Eine spétere — durchaus win- -, -

scheriswerte — infensivere Bebauyung wére dann aber nicht méglich, well digs im Hin-

_ ;bhck aqurt 75 GO ohne wertmafslge Nachbesserung kommuna[reof*rﬂlch mcht zufask
' srg wére. : g, _ ) i ,

Durch fehlende Inhalte hestehen erhebhche Def z;te fur che langfns’ﬂge Handhabbar~
kelt der Vertragsverwaltuing bzw. Problems’re”ungen werden In die. spatere Phase der

Erbbaurechtsverwaltung verlageﬁ So kann z B. auf das Zustimm ungserf’ozdsmrs der |

" LHM alg Grundstucksexgentumenn ZU jeder Veraufserung und Be]astuhg des Erbbau~
- rechts keihesfalls verzlchtet werden, da sonst die Gefahr des Missbralichs gegeben

wére und erhebhche Nachteile fiir die LHM drohen. Vorteilhaft fir-die Erbbauberecm
Her klare R_ege-

lungen zu Erschllefsungsbeltragen in'den \/erfragen der. LHIVI

n"heranzuzie-

hen, l&sst sich sagen, dass andete Gemeinden eher wemg Erfahrung mit aktuellen Erbw

konnte

- baurechten inshesondere fur Mretwohnungsbau haben und die LHM h[er @hnehm schon
: elne Vorreiterrolle ubemommen hat — das zeigen insbssondere die zahlrefc:hen Anfragen
von Kommunen aus ganz:Deutschland, die die Stadt um Rat: und Unterst(]

g Thema Erbbaurecht bitten. Daruber hmaus besteht ein regelmafi&iger gege

' kommuna erAustausch im Rahmen des Stadte- und Gememdeiags sowie:
Fachveransfaltungen Vereifzelt entsteht éhérder Eindruck, dass die Une
nerer Gemeinden mit Erbbaureohten zZ deren reohtnchem Nachtell aUSge

tzung zum.
neeitiger
emschiaglgen
rfahrenheit kigi-
1utzt werden
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24 Fmprehlungen deﬂ' Baulandkommlssmn

-. Die Baulandkommsssmn spncht in‘ihren Empfehlungen auf Grundlage threr Belatungen
ZUr nachhait[gen Baulandmobi lls;eiung und Bodenpolitik das Thema Erbbaurecht fur am’
.Rande und sehr vage an. Sie empﬂehﬁ dieses lmmobﬂlenrechthche Instrument bekann-
tér zu machen und starker darauf zurtickzugreifen bei der Bereltsteliung von bezahiba-
rem Bauland. Sie spncht von Vertrauen, Wirtschaftlichkelt und Nachhaltigkeit, ohne dahel
konkret zu werden. Die Empfehlungen der Baulandkommissmn richten sich primér an
dén Gesetzgeber. Das Instrument der Erbbaurechite istnur ein Keiper Baustein aus &i- -

nem ganzen- Bundei str a‘teglscher Fragesiellungen und potenﬂeller Handlungsempfeh[un~ :

") gen.
. 3. MoghcheAﬂpassungen

n Gesprachen mlt der GIMA und. den ortsansasstgen Gen@ssenschaﬂen sowre in kon~- ’
- kreten Verhandlungen wurden der LHV verschiedene Vorschlége unterbreitét, die die ~ -
LHM gerne zur ‘weiferen Prafung aufgreffen bzw in kunftfgen Vertragen umsetzen wird.

) Dazu gehoren z: B dle Themen

e

L' Laufzelt dos Erbbaurechts (moglfcha Iangere Laifzelt als aktuell Ubhoh 80 Jahre bei '

Bedarfz.B. fur junge Genossenschaften) “hier sind insbesoridere Themen bzgl. der
Férderung abzuwagen und zu klaren. Daruber hinaus wird die kuhftige Verfugbarke]t

ks der Frachen fur d!e LHM riaturgemap durch eine Iangere Laufzait elngeschrankt

o 'Ver‘langerung des Erhbaurechts rechtzeltlg vor Laufzertande hier muss gepruft
g werden; wie zum Zeltpunkt des Abschiusses des Erbbaurechtsvertrages eine Zweck-
- m&Rige und rechtlich abgewogene \ferembarung in 80 Jahren aussehen kann. Pro- _
.~ blematisch st h[er msbesondere dass bel einer Verléngerung auf den dann gelten-
* .den \/erkehrswert ‘abgestellt werden muss und n[emand weil, ob die dann vorllegen--

. de Nutzung noch mlt ggf. vorhandenen Fordelmociel[an in Eink ang gebracht Werden _

'kann .

e 'angemessene Vergﬁtung bei Heimfall (Heimfa}lvergutung in Hohe von 2/3 des Wer- o

tes des Erbbaurechts statt einem in bestimmten Féllen vorgesehenen Heimfall ohne - =

Vergiitung); hierzu ist anzurnerken, dass der.L.HM durch eine solche Regelung keine
Nachtelle entstehen dirfen, da der Heimtall grundsatzllch nur dann- zum Tragen _
kommt, wenn seitens des Vertragspartners erhebhche Vertragsverstoﬁe vorhegen

. Hierzu smd noch weltere Pruf ungen erforderhch

; Emraumung eines Vorkaufsrec;h’is am Grundstuok flir die. Erbbauberech’clgten dles
 kann in den stadtischen Vertragen kunﬁsg beluokstchflgt werden, da es aus Sicht des-
KR ein legitlmes Anliegen lst, dass der Erbbauberechﬂgte vorrangig die Méglichkeit
" hat, das Grundstlick zu erwerben, falls die LHM sioh zu einem Verkauf des Grund-
stlicks wahrend der Laufzelt des Erbbaurechts entscheidet. Fine gdf. ‘etwas sinde-

- schrénkie Mark’tganglgkelt des Grundstlicks aufgrund des bestehenden Vorkaufs~ A

rechts kann aus Sicht des KR hmgenommen werden.



‘8. Eesphf ugsir,oﬁéugskonfréﬂe_ '

Fairerweise muss abschhe(&end angemerkl wezden dass sich Vorbahaite gegen: das Elb
baurecht nicht abschliefend atisraomen Jassen. Das lmmoblllenrpchﬂrohe Instrument
Erbbaurechf ist iir viele Anwendungstlle im kommunaipo itischen Hanqlungsspek{rum "
hllﬁ‘eloh aber eben kein Aﬂhei ml’del fir jedweden Anwendungsraﬂ ' s

: .zz.. Emschefcamg-svoéséhuag

lnhali und Umrang unser er Erbbameohfsvertrage stehen i im Spannungsfeld zw;scher]
dem Wunsch einer moghchs’r pragmatischen und knappen Ausgesfaltung auf der einen

' Seite und einer Vielzahl zweckma&ger iechﬂlch unvezzrchtbarer oder vom Stadfra’r vor-
.-gegebenerlnhafte auf der anderen Sene o Ty o : .

| Es ts’c grundsatzhch atch.aus Slcht des KR wunschenswerf Wenn der Standard Frbbau-

rechtsvertrag kilrzer gefasst werden kann. Auf die individusllen, Bmdungen der konkreten

'GrundstuckveJ gaben (wne z.B; Bauverpflichtung, Bindungen im gefdrderten oder preisge- o

dampﬁen Wohnungsbau, Banktionsméglichkeiten bei Verstol? hlergegen) kanin jedoch

" aus vergabe Wle kommunalreonthcher SIChI mohr verzichtef werden

Daher w;rd vorgeschlagen die VOrgenannten mdéglichen Anpassungen naher zy pmfen
und, aowe(t dies einem, faireh Interessensausgleich zwischén den Vertragspartnem d;en"r

) dlese unmlﬁefbar fur dann anstehende Neuvelgaben umzusatzen

5. Betemgung andarer Referate

: 'Die Si{'zungsx(orEa'ge fst it dem Referat flir Stadtplanung und Bavordnung abgestimmt, .

© 6. Be‘[’éiiiéﬁhg der‘ Bézirksa‘usscﬁﬁsse

. In dfeserAngelegenheﬁ besteh{ kem Anhorungsrecht gines Bezxrksausschusses

7. U::Lemchtung desldei‘ Korrmerem in

Demfder Korreferant m dés. Kommunalreferaies wurde gin Abdruok der Slizungsvor]age

- , zugele;tef

Diese’ Srtzungsvor[age soll nicht der Beschluasvol[zugskomroi[e unterllagsn Weﬂ sie —

wie im Immobillenbereich tiblich — ohrehin durch den Stadfrat aufgehoben oder ggf ge-
anderf wrrd falls der Vollzug nlcht besch!ussmafsfg moghch 15‘{ -
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Il. " Anirag der Referentin

:'l,, ' Von den Ausruhrungen ZU den inhaﬁen der siadt[schen \/enfrage und den mbglichen
Anpassungen wir d Kenntms genommen ' ~ B

9. pem Antrag Nr. 14-20 / A06192 von Hetrn StR Chns’uan Miiller, Frau StRm Helde B
' Rieke, Frau ‘SfRIn Bettma Messmgel Frau StRin Renate Kirzdorfer, Herrm SR Jens
Réver, Herrn StR Hans Dieter Kaplan, Herrn StR Dr. Ingo Mittermaler, Frau StRln

' Simone-Burger vom 18,11,2019 wird entsprochen Der Antrag ist damit -
o geschaf‘fsordnungsmamg erledlgi -

3. Dlese Sltzungsmrlage unterhegt mch’r der BeschlussvolIzugskon{rol

B 'EE!_.‘ _Béséchﬂ;sé " siehe Bél‘aéhhﬂ'sséejte ,

" Der Stadirat der Landeshauptstadt Mncher

DerfDie Vositzehde - o " DieReferentin )

Kyistina Frank - _
_rufsmél;ige' Stadtratin, .,

0
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- Offentliche Sitzung des Kommunalausschusses vom 19. Mai 2020 Beééch'lussselte ZnTOP 4

Beschluss:

. Von den Austhrungen zU den Inhal‘ten der stidtischen Vertrage und den o .
,mGQIIChE&n Anpassungen wird Kenntnis genommen. . L ‘

A ‘Da@ Kommunalreferat wweﬂ beauﬁmgf den Stadtrat wbbaurechxsu
‘ 'Mustewertrage anderer Stddte (z B Berlin, Frankfirt, Hamburg, ‘
Miinster) vorzusteuen und damusfelfen wie stadtebauhche Zfele

hmsplelswelse

- elfie dauerhaﬁ.e Slcherung VOn geforderﬁen Wohnungsbau

- eine dauerhafte Srcherung von bezahibaren (Erdgeschoss)
Gewerbeﬂachen, befspleiswe.:se k(g haushal‘tsnahe Diensﬂerséungen -
und soz:aﬂe, nicht pr[mar profsioraenteer‘*e Dlensﬂelsfzungen

- eme Verhmc&erung voen Share Dea[s
im Rahmen von Erbbgurechtswrtrégéﬁ erveicht wérd{,en kBnnen.
, 3. DerAnfrag Nr 14-20 /A06192 von Herrn S’cR Chnsﬂan Mulier
Frau Slen Helde Rieke, Frau Si:RIn Beﬁlna Mess:nger
Frau StRm Renate Kurzdorfer Hermn StR Jens Rover ‘
Herrn StR Hans Dleter Kaplan Herrn SR Dr Ingo Mittermaier, -
Frau StRm Simone Burgervoni.13.11.2019 bleihi aufgegritfen.. -

-4, .Dfese Sit;ung'_svoriage',unt_ernegt hfch't der Beschlussvollzugskonitrolle.







© . Herrm R . w g \ =
Oberbﬁrgermaisﬁar s ’ . ;SITADTR:\TSFMKTI‘{‘)HHDHCHEH . .I-['-i?w_;*ac;:fNER STAQTRAT i ¥

' Rathaus

DIE GRUNEN ng;nql s
©ROSA LISTE "W

e ‘i’f'-ﬁ-'

R

Dieter Reifer

©. Beschluss des Kpmmupalaussch'usses‘
' vom 19.05.2040 -

T‘Qp 4; Sfé{rkung des_.Eeroauirgchts enﬁspreqﬁend Eﬁ}p_ﬁ‘ehkung der Bau!aiga'dkommfs_s_ian

ﬁindemhgéahtfag- "
o Punkt 1- .- Wie Punkt 1 des Antfags der Referentin o S
( unki2neu  Das Komm unialfeferat wird beauffragt, dem Stadtrat Erbbaurechts-
! * ‘Mustervertrdge anderer Stfdte (z.B, Berlin, Frahkfuit, Hamburg,
Miinster) vorzustellen ind darzustellen wie stéddtebauli¢he Ziels,
“belsplelsiveise.. | gt Coe ! T
.. 7éine dauerhafte Sicherung von gefdrderten Wohnungsbau
po - = elne dauerhafte Sicherung von hezahlbaren (Erdgescljoss)- - _
: - Gewerbefldchen, heispielsweise fiir haus,ha!‘a‘:snahe_-Dier;?:st!efsmn@]en :
. und sozjale, nicht primar profitorienticrte Dienstleistungen '
« eine Verhinderung von Share Deals - e e §oug
¥ imﬁahxﬁén von _:Eflrbl:a_aurec,hfs\rertréigen erreicht Wérdénf:kﬁnnen_,
Punkt3 . ' DerAntrag Nr. 14-20 /A06192 vori Herm $1R Christian Miller, Frau StRin .~
gedindert -~ Helde Rieke, Frau StRin Beftina Messinger, Fraq StRin Renate Kiirzdérfer,
P Herrn StR Jens Réver, Herm StR Hans Dieter Kaplan, Herrm SIR Dr. Ingo
; | Mittermaier,-Frau StRin Simorie Burger vom 13.11.2019 bleibt aufgegtiffen.
foakt4 . .0 Wie Punkt 3 des Antrags der Referentin ~ *° A '
‘Fraktion Die G-ri‘meanoaa.Liste . . BPDFrakfion -
Initiative: . T e . - ;-
Anna Hapusch . R , o Kathrin Abele .- -
‘Gudrun Lux ., . .. - oo ~ Nikolats. Gradl - -
Sibylle Stéhr S Simone Burger . -
Angelika Pilz-Strasser . = - . 7 larsMentrup
Bernd Schreyer R -_ .+ " Christian Vorlander ;
Christian Smolka. . ' R | P E

.. Die Grtinen-rosa liste, Marlenplatz 8, 80331 Milnchen, Tol. 088/233-92620, Fax 089/233.92 684 -
www.gruene-fraktion-muenchen,de, griene-rosallste-fraktion @muenchen.de
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Herm . R
Oberblrgermelster
Dieter Reiter

Rathaus
Mitnchen, 13.41:2019

- Stﬁ%k'ung des Erﬁbatﬁ:rechts entspréche'nqj' Empfehlung deaﬁ Béulandkommissio'n -

- 'Aﬁtrég-

" Die Stadiverwaltung wird beauftragt, emen Mustervertrag fur die Vergabe von Wohnbaugrundstiicikern
im Erbbaurecht zu erarbeiten. Die Regeln milssen maglichét einfach und knapp gestaltet sein'sowie"

© einen fairen Interesseriausgleich zwischen den Vertragsparinem gewahrleisten. Hierzu sind die
eigenen Erfahrungen mit Vergaben aus den vergangenen Jahiren, aber.auch die’ anderer Kommunen
heranzuziehen und die Zusammenarbeit mit der Mithauzentrale sowie der GIMA zu suchen. Als

' Grundlage kénnte der vom Deutschen Erbl@aﬁrechtsverband entwickelte Muster}'/ertrag dienen.”

" Begrimdung

Die Baulandkommission hat in ihrern Empfehlungen die ,Badeutuh,g'éiner Bodenvorratspolitik filr '
Kommunen und des Erbbaurechis hervorgehoben. Sie empfiehlt , die Entwicklung neuer, an die

‘geénderten wirtsehaftlichen Zielvorstellungen urid Perspektiven angepasster sowie vom

Nachhalfigkeitsgedanken. geprégter gemeinsamer Mustervertrége fir Erbbaurechtsvérhdlinisse”. . Eh

 Um auch ki‘mftigen Generaﬁonen Gestélfdﬁgsh‘ffjgﬁchkeit’en\zu slchern, wollen wir_kmjﬁig stédlische

[Fléchen grundsétzlich nurnoch im-Erbbéurgcht vergeben. Dies wird allerdings nur gelingen, wern die
inhaltliche Ausgestaitung der Vertrége bei den Erbbaurechtsnetimerinnen Vertiagen in-die langfristige

* Sicherheit itrer Investitionen und ihres Projekts befordert,”

Bisher gibt es Jedoch eifie Rethe von Vorbehalten, sowohl bei potentiellen Erbbaurechisnehmierinnen
als auch auf Selteri der Verwaltung. Insbesondere Genossenschaften haben Eedenken anfgrund von -
Erfahrungery mit auslaufenden (hichtstadtischen) Erbbaurechtsverfragen in den letzten.Jahren. Die
Verwaltung andereyseits sorgi sich um die. langfristige Handhabbarkeit, insbesondere bej Projektef -
von Baugemeinschaften. ; 3 : ' = xS % =e

Postanschrifi: - Rathaus, 80318 Mnchen
BGSUChSCInSC"lFi_'B'.‘- Rothaus, 80331 Miinchen -

. “EMall: spdrathaiis@muenchen.de T gt ﬂ,ﬂ@ﬁ%@@ﬁ E N :.;-\"' ) ) %

www.spetathaus-muenchen.de .




s Erbaurecht-jécioch langst No%malitét. _
Ur Mtinchen auch der Austausch mit der GIMA
eziehen, AuRerdem sollen Erfahrungen

. Invielen Kommunen ist die Grundstlicksvergabe mittel
‘Deshalb sollbei der. Erarbeitung eines Mustervertrags f
_und der Mithauzéntrale stattfinden, ufn deren Expertise einzub

anderer Kommunen herangezogen werden. E

" gez

Christfan Milller - ‘ . Renale Kirzdorfer " Dr, Ingo Mittermajer
Heide Rieke - .- JemsRover . . ' Simone Burger
- Betlina Messinger . Hans Dieter Kaplan T o
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