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Kommunalreferat
Recht und Verwaltung

Mehr dauerhaft bezahlbarer Wohnraum II:

Sicherung von unbebauten Flachen liber Vorkaufsrecht nach § 24 Baugesetzbuch
Antrag Nr. 14-20 / A 06745 von der Fraktion DIE GRUNEN/RL vom 11.02.2020,
eingegangen am 12.02.2020

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01925

Kurziibersicht zum Beschluss des Kommunalausschusses vom 15.04.2021 (VB)

Offentliche Sitzung

Gesamterlose

Anlass Antrag Nr. 14-20 / A 06745 von der Fraktion DIE GRUNEN/RL vom
11.02.2020 auf Prufung der konsequenten Nutzung aller Vorkaufs-
rechte.

Inhalt Die Verwaltung nutzt Vorkaufsrechte und informiert den Stadtrat
Uber mdgliche Kaufangebote.

Gesamtkosten/ /.

Entscheidungs-
vorschlag

Sollten Vorkaufsrechtsfalle im unbebauten AuRenbereich

(§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 BauGB) bzw. im unbebauten Innenbe-
reich (§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB) auftreten, bei denen auf-
grund einer groben Einschatzung die Verwirklichung von mindes-
tens 20 Wohneinheiten mdéglich ist, wird die Verwaltung beauftragt,
diese Falle sorgsam zu prifen und dem Stadtrat einen Entschei-
dungsvorschlag zur Frage der Auslibung des Vorkaufsrechts zu
unterbreiten. Ob die Ausiibung zugunsten der Stadt oder einer
stadtischen Wohnungsbaugesellschaft erfolgt, entscheidet der
Stadtrat im jeweiligen Einzelfall. Wird der Schwellenwert nicht er-
reicht, so wird kinftig das Negativattest erteilt und das Vorkaufs-
rechtsverfahren eingestellt.




Hinsichtlich des Vorkaufsrechts fiir unbebaute Flachen im Aul3en-
bereich werden Abwendungserklarungen in jedem Einzelfall dem
Stadtrat vorgelegt.

Eine wirksame Abwendungserklarung fur das Vorkaufsrecht bei
unbebauten Flachen im Innenbereich muss kiinftig mindestens
eine Pflicht zur Bebauung des Grundsticks innerhalb von 5 Jah-
ren ab Abschluss des Kaufvertrages enthalten. Dabei kann sich
bei Verzdgerungen in der Realisierung des Bauvorhabens, die der
bzw. die Kaufer_in nicht zu vertreten hat (z.B. bei Nachbarklagen
gegen die Baugenehmigung), die 5-Jahresfrist um die Zeit der tat-
sachlich und nachgewiesenen unausweichlichen oder rechtlich un-
umganglichen Verzdgerung verlangern. Fehlt eine solche Bauver-
pflichtung als Mindestinhalt einer Abwendungserklarung, wird der
Vorkaufsrechtsfall dem Stadtrat zur Entscheidung Uber die Aus-
Ubung des Vorkaufsrechts vorgelegt.

Sollten sich durch das Baulandmodernisierungsgesetz Neuerun-
gen im Hinblick auf mogliche weitere Inhalte der Abwendungser-
klarung ergeben, werden diese von der Verwaltung gepruft und
dem Stadtrat erneut zur Entscheidung vorgelegt.

Die Verwaltung wird beauftragt, weiterhin eine aktive Grundstucks-
vorratspolitik zu betreiben und insbesondere Grundstlicke mit Ent-
wicklungspotential nach Méglichkeit zu erwerben.

Gesucht werden
kann im RIS auch
unter:

Erhaltungssatzung; Vorkaufsrecht; Flachennutzungsplan

Ortsangabe




Telefon: 0 233-23963 Kommunalreferat
Telefax: 0 233-27833 Recht und Verwaltung

Mehr dauerhaft bezahlbarer Wohnraum II:

Sicherung von unbebauten Flachen liber Vorkaufsrecht nach § 24 Baugesetzbuch
Antrag Nr. 14-20 / A 06745 von der Fraktion DIE GRUNEN/RL vom 11.02.2020,
eingegangen am 12.02.2020

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01925

Anlage:
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Offentliche Sitzung

. Vortrag und Antrag der Referentin

Wie in der Sitzung der Vollversammlung vom 24.03.2021. Die Vollversammlung hat die
Vorberatung der Beschlussvorlage in den heutigen Kommunalausschuss vertagt.

In der Sitzung am 24.03.2021 hat die Fraktion DIE LINKE./ Die PARTEI den in der Anla-
ge beigefiigten Anderungsantrag gestellt. Der Anderungsantrag gilt als eingebracht.

Das Kommunalreferat (KR) nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Nach Mitteilung des Referates firr Stadtplanung und Bauordnung (PLAN) eignen sich flr
den gefdrderten Geschosswohnungsbau nur Grundstlicke ab einer bestimmten Grélken-
ordnung. Empfohlen wird die in der Beschlussvorlage der Vollversammlung (vgl. Anlage)
dargelegte 20-Wohneinheiten (WE)-Schwelle. Sie stellt sicher, dass nur Grundstlicke er-
worben werden, auf denen Mietwohnungsbau verwirklicht werden kann, der rentabel von
den Wohnungsbaugesellschaften (WBG) errichtet und betrieben werden kann. Ein wirt-
schaftlicher Betrieb und eine kostenglinstigere Verwaltung von Wohnungen kann bei ei-
nem Schwellenwert von 20 WE besser und effektiver verwirklicht werden, als bei nur 12



Seite 2

WE. Auch die GWG spricht sich aus betriebswirtschaftlicher Sicht fir den hdheren
Schwellenwert von 20 WE aus.

Das sog. ,Innenbereichsvorkaufsrecht des § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB kommt der-
zeit nur bei vollstandig unbebauten Flachen zur Anwendung, d. h. bereits eine geringfu-
gige bauliche Aufbringung (wie z. B. Eisenbahnschwellen) schliet das Vorkaufsrecht
aus. Im derzeitigen Entwurf des sog. Baulandmobilisierungsgesetzes (BauGB-Novelle) ist
jedoch in Abweichung davon vorgesehen, dass eine geringflgige Bebauung der Entste-
hung des Vorkaufsrechts nicht mehr entgegenstehen soll. Sollte diese Anderung vom
Gesetzgeber beschlossen werden — unter der Voraussetzung, dass das Baulandmobili-
sierungsgesetz Uberhaupt noch in dieser Legislaturperiode beschlossen wird — kdnnte es
kinftig noch zu einer Zunahme an Pruffallen kommen.

Die im Anderungsantrag vorgesehene Bewilligung von 3 VZA im KR wird begriiRt. Es
wird aber darauf hingewiesen, dass flir den Fall, dass kein Schwellenwert beschlossen
werden sollte, in den anderen beteiligten Dienststellen noch zusatzliche Stellenbedarfe

bestehen (vgl. Anlage Ziff. 6).

Der Antrag der Referentin bleibt unverandert.

Beschluss
nach Antrag

Die endgultige Beschlussfassung Uber den Beratungsgegenstand obliegt der Vollver-
sammlung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Die Vorsitzende Die Referentin

Verena Dietl Kristina Frank
3. Burgermeisterin Berufsmafige Stadtratin
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I1l.  Abdruck von I. mit Ill.

Uber das Direktorium HAII/V — Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt

an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkdmmerei
z.K.

IV. Wv. Kommunalreferat - Recht und Verwaltung - Grundsatzthemen

Kommunalreferat

I. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

II. An

das Referat fiur Stadtplanung und Bauordnung
z.K.

Am




