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Nehr dauerhaft bezahlbarer Wohnraum i
' Sicherung von unbebauten Flichen liber Vorkaufsrecht nach § 24 Baugesetzbuch .

Antrag Nr. 14-20 / A 06745-von der Fraktion DIE GRUNEN/RL vom 11.02.2020, eingegan-
' gen am 12.02,2020 - ' : . .

Sitzungsvorlage I‘_\lr; 20-26 1V 01925

2 Anlagen:.

A) Be_sbhmssvoriage des Kommunalausschusses .vom 11.03.2021
- B) Anderungsantrag der Fraktion ODP/FW vom 11.03.2021

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 24.03.2021
‘Offentliche Sitzung -

. Vortrag und Anti‘aQ der Referentin

 Wie in der Sitzung des Kommunalausschusses vom 11.03.2021. Der Kommunalausf-
schuss hat die Entscheidung in 'di_e heutige Vollversammlung des Stadtrates vertagt. ‘

'.In der Sitzung am 11.03.2021 hat die Fraktion ODP/FW den alsoAn[age‘B Vbeigeft'}gten :
_ Anderungsantrag gesteiit, Der Ander’ungsantrag gilt als eingebracht. ' E

‘Das Korﬁmunalf'eferat (KR) nimmt hierzu wie folgt Stellung:

‘1. Anwendungsbereich des sog. AuBen- und Innenbereichsvorkaufsrechts bei un-
- . " bebauten Fldchen unter den Rahmenbedingungen, der Landeshauptstadt

. Mirichen (LHM) :

Die im Kommunalausschuss von den Stadtrat_jinnen gesteliten Fragen, der Anderungs-

~ antrag der Stadtratsfraktion ODP/FW ,Housing First in kieineren Vorkaufsfallen* und die
qualifizierte Vertagung in die Vollversammlung geben Anlass, die Grundsatzproblematik
der Geltendmachung \(oh Vorkaufsrechten (VKR) bei unbebauten Grundstiicken im In-
nen- und AuRenbereich noch einmal naher zu beleuchten und darzustelien.
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Die VKR bei unbebauten Flachen im AuRenbereich gem. § 24 Abs 1 Saiz 1 Nr. 5 BauGB
{nachfolgend als ,,Auﬂenberelchs-\lKR“ bezeichnet) und bei unbebauten Ftachen im
-beplanten und unbep!anten Innenbersich gem. § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB {nachfol-"
~ gend als ,Innenbereichs: VKR* bezeichnet) sind hinsichtlich ihres Anwendungsbereichs
bzw. ihrer praktlschen Bedeutung im Kontext mit bereits in der LHM bestehenden stidte-
_'baui:chen instrumenten zu sehen. Beide VKR sollen nach der gese’rzgebenschen Intenti- -
© oh'bewirken, dass entsprechend den Bedtifnissen der unmittelbaren Nachwendezelt
(Anfang der 90er Jahre) verstarkt und schneller. Wohnbauland ausgewiesen und Woh- -

nungsbauvorhaben erleichtert werden konnten.

a) Ausenbereit:hs—VKR

Wie in'der Beschlussvoriage dargestelit, kann das AuBenberelchs—VKR nur im planungs-
rechthchen AuRenbereich nach § 35 BauGB zur Anwendung kommen. Das Wohl der All-
gemeinheit rechtfert:gt die Auslibung dieses VKR nach der Rechtsprechung nur dann,
“wenn erkennbar ist, dass die Gemeinde alshald einen Bebauungsplan (B-Plan) aufstellt,
um ior stadtebauiiches Ziel zu verwirklichen {wenn nicht bereits kraft Gesetzes Wohnbe-

bauung moghch [st, so z.B. bel Sphttersfedlungen im Aul?,enberelch).

‘Nach der gesetzgeberrschen Begriindung des Wohnungsbau Erle!chterungsgesetzes
1990 soll mit Hilfe dieses VKR ,die Vorbereitung und Durchfiihrung von Wohnbauvorha-
penin Gebfeten d;e die Gemeinde duych Bebauungspléne entwickeln wil], erfeichtert
“werden” (Begr. des RegE - BT-Drs. 11/6508, 8. 11). Historisch entstand die Regelung zu
einem Zeitpuhkt, bei dem es das Instrument des stédtebaulichen Vertrags, auf dessen
- ‘Grundfage in Munchen heute das Baulandmodell der Sozialgerechten Bodennutzung
- (SoBoN) umgesetzt wird, noch nicht gab und auch gréRere Komimunen noch reine ,An-
gebotsbebauungsplane aufsteliten. Sie soliten mit Hilfe des VKR befahigt werden,
. Grundstiicke in einem Bereich zu erwerben, fir den die Aufstellung eines B-Plans mit -
Wohnbebauung beabsichtigt ist, um diese spater wieder mit Bauverpfhchtung ZU repriva-
~ tisieren. Da die eigentliche Reprivatisierungspflicht des § 89 BauGB kraft Gesetzes ent-
- fallt, wenn das Grundstuck for ,,sonstlge offentliche Zwecke benétigt” wird, konnten auf
diese Weise kiinftige, im B-Plan ebenfalls festgesetzte &ifentliche Fldchen (wie z. B. Ver-
i kehrsﬂachen) fir die Kommune gesichert werden, ohne dass es dazu eines spateren ‘

Entelgnungsverfahrens bedurfte

"Die vorgenannten Zwecksetzungen haben jedoch in Minchen seit Einfihrung der SoBoN
* jm Jahre 1994 ah Relevanz verloren, da die Stadt die. Vorbereitung und Durchfiihrung

von Wohnbauvorhaben im oben zitierten gesetzgebenschen Sinne tber die SoBoN absi-
chert. Diese sieht mit dem Mitte! des St4dtebalilichen Vertrags u.a. eine Bauverpflichtung

far Wohnbauﬂachen und Flachenabtretungen fiir offenthche Verkehrs- und Griunflachen

Vor.

~ Beiden ‘eigen.en Standards unterliegenden Entwick]uhqsbereiéhen Nord und Nordost be-
- darf es des Aullenbereichs-VKR zudem nicht, da dort bereits Vorkaufsrechte auf Basjs
der-beiden vom Stadtrat beschfossenen Vorkaufssatzungen bestehen.

o Da Baurecht im- grundséitzlich von Bebauuhg freizuhaltenden AuBenbereich zudem nurr
im seltenen Ausnahmefall schon kraft Gesetzes besteht, verbleibt im Ergebnis’ein kaum
reievanter Anwendungsberelch des Auf&enbere;chs—VKR in Manchen: Es erd daher bei
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der weiteren Betrachtung nicht weiter berﬂcksichtigt. Dass es in seltenen Einzelfsllen
dennoch relevant werden kénnte, kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden. In
Zweifelsfallen tber das Vorliegen des Wohls der Allgemeinheit wiirde sodann dér Stadt-

rat zur _Ent_scheidungsfindung befasst werden. -

 b) Innenbereichs-VKR

Wie in der Beschlussvorlage dargestellt, kommt das lnnenbereichsNKRﬂbei Flachen im’
baplanten und unbeplanten Innenbereich zur Anwendung,‘sofe‘rn diese Gebiete vorwie-
gend mit YWohngeb&uden bebaut werden kénnen. Dies sind— etwas vereinfacht ausge-

 driickt — Grundstticke im Bereich von.B-Planen, deren festgesetzte Batugebiete vorwie-
gend Wohnen zulassen (wie z. B. ein allgemeines Wohngebiet, WA). Fur die Anwendung

reichen unter bestimmten Voraussetzungen auch in Aufstellung befindliche B-Piane, bei
denen die Sffentiiche Auslegung. bereits abgeschlossen ist. Weiter findet das Innenbe-
reichs-VKR auch Anwendung in bestimmten. Bersichen des sog. unbeplanten Innenbe-
reichs, d. h. in Gebieten, in denen kein B-Plan existiert und dié néfiere Umgehung des in
Frage stehenden Grundstlicks einem Baugebietstypus entspricht, der éine Bebauung
vorwiegend mit Wohngebauden vorsieht. S o : e

Im Ergebnis kann das Inneribereichs-VKR in Weiteh Teilen des rnnenbe‘reic,hs grds. zur —

| Anwendung kommen, jedoch nur dann, werin das betreffende-Grindstiick unbebaut ist.

In aller Regel handelt es sich dabei um Grundstiicke, die-sich aufgrund ihrer geringen
Flachengrofie nur fiir eine kleinteilige Bebauung eignen. In gr6Reren Bereichen des
Stadtgebiets sind zudem unbebaute Grundstiicke bereits Uiber die EHS-Gebiete erfasst. -

2 Umsetzung dés Innenbereichs-VKR -

Nach der gesetzgeberischen Begriindung des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-

landgesetzes 1993 soll Jmit Hf!fe dieses Vorkaufsrechts, derAbWendungsmc‘iglichkeit des
Kéufers nach § 27 BauGB durch Begriindung vertraglicher Baupfiichten und der Versy- -
Berungspfiicht der Gemeinde nach § 89 BauGB an Bauwillige [...] verstérkt sichergestellt
werden, dass unbebaute Grundstiicke auch fatséchiich einer baulichen Ndfzung zZtige-

fithrt werden” (Begr. des RegE - BT-Drs. 12/3944, S: 40). Dem Gesetzgeber kommt es
~ daher vor allem auf eine schnelle Bebauung-der Grundstticke an, die im Rahmen der ge- _

setzlich n'o'tWendigen_Reprivatis'ierung tiber eine Bauverpflichtung, umgesetzt werden soll.
Dies hat Folgen a) fiir den Inhalt der Abwendungserkidrung,und b) fir die erforderliche
Rechtfertigung durch das Woh! der Allgemeinheit als Voraussetzung fiIr eine Ausilibung.

a) Inhalt der Abwendungserklirung des bzw. der Kaufer_in

Der bzw. die Kéufer_in hat bis zur'Besté_ndékraft des Auéﬂbungsbeschéids kraft Geset-

‘zes die Méglichkeit (vgl. § 27 BauGB), die Ausiibung des VKR abzuwenden. Dies erfolgt

dadurch, dass er bestimmte Bindungen eingeht, mit denen er die Erveichung der Ziele
und Zwecke des jeweiligen Vorkaufsrechts sicherstelit. In ErhaltUngssatzungs—gebieten
ist beispielsweise das sicherzustellende Ziel, dass die angestammte Wohnbevélkerung

erhalten bleibt.

- Beim !nnénbereiphs-\'/KR ist das alleinige Ziel des Gesetzgebers, dass das Grundstiick ,
" bebaut wird. Wenn der bzw. die Kiuferin eine geeignete Abwendungserklarung abgibt,
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~ die dieses Ziel sicherstellt, ist eine Austibung nicht mehr gesetzlich zu rechtfertigen und
- waére rechtswidrig. Dies kann Uber'ejne zeitlich angemessene Bauverpfiichtung erfolgen.
Mehr ist nicht erforderlich. Weitere (auch soziale) Bindungen k6nnen. nicht gefordert wer-

den.
b) Rechtliche Rechtfertigung der.Ausijbung e

Nur wenn der bzw. die Kaufer in keine geeagnete Abwendungserklarung abgibt, kann

die Stadt das VKR final ausliben. Voraussetzung. hierflr ist neben weiteren gesetzlichen
Voraussetzungen, dass die Ausubung durch das Wohl der Allgemeinheit gerechifertigt ist -
(vgl. § 24 Abs. 3 BauGB). Zudem muss der Glelchbehandiungsgrundsatz bei gleich gela-

| gerten Féllen gewahrt werden

'. Ob das Wohl der Aligemeinheit bel einem Vorkaufsrechtstatbestand im jeweiligen
Fall zu bejahen ist, hat sich ausschliefilich an den Zielen zu orientieren, die mit den

7e|nzelnen Vorkaufsrechtstatbestinden der §§ 24 und 25 BauGB verfoigt werden,
Daher ist das Wohl der Aligemeinheit beispielsweise bei den VKR in Erhaltungs— sat-

- zungsgebieten.anders zu rechtfertigen als bei dem Innenbereichs-VKR. Mit Letzterem

' wird das Ziel verfolgt, dass Grundstucke tatséchlich einer baulichen Nutzung zugefuhrt
werden (s. 0.). Andere Ziele diirfen nicht fir die Afigemelnwohlrechtfertlgung herangezo-

‘gen werden. Daher bestehen aus Sicht dér Vorkaufsrechisstelle erhebliche rechtiiche Ri-
siken, die AusUburng mit der (SOZIaJpohtlschen) Z;elsetzung des ,,housmg fi rst" fur einen- -

'beschrankten Personenkreis zu begrunden

_ Das BVerwG hat in einer Entscheidung aus dem Jahre 2010 am Beispiel des AuRenbe-
reichs -VKR (§ 24 Abs. 1 Satz 1.Nr. 5 BauGB) deutlich gemacht, dass das Woh| der All-
gemeinheit nur mit dem stadtebaulichen Ziel des jeweiligen VKR-Tatbéstands begriindet

werden kann:

- Mit § 24 Absatz [ 1 Nr. & (und 6) BauGB wird insbesondere das Ziel verfolgt, Fischen fir
den Wohnungsbau verflighar zu machen. [...] Dagegen steht das Vorkaufsrecht der Ge—
meinde nicht als Iristrument einer allgemeinen Bodenbevorratung {,zur VergroBerung
‘ihres Eigentumsanteils”) oder zum Erwerb von Grundstiicken zur Verfiigung, -die spéter
maéglicherweise als Tauschgrundstiicke im Rahmen der Verfolgung génzlich anderer
Zwecke vem/endet werden soﬂen wie dfes die Bekl. offenbar memt [.]"

_3 Ausubung des Innenberelchs-VKR zugunsten der LHN. oder der stadtlschen :
Wohnungsbaugesellschaften

' Die'Aus[}b_ung des innenbereich_s—VKR kann entweder 2ugunsten der Stadit oder zuguns-
" ften Dritter, d. h. in Miinchen wie in den Erhaltungssatzungsgebieten zugunsten der stadti-
-schen Wohnungsbaugeseilschaften (WBGs}), erfolgen. Beide Wege haben JedOCh unter-

schiedliche rechtliche Fo!gen ,

'a} Ausiibung zugunsten der LHM

~ Solite das VKR zugunsten der Stadt ausgeiibt werden — dies ist der Standardfall nach
dem Gesetz - greift die Reprivatisierungspflicht des § 89 BauGB. Dass diese-auch
" beim Innenbererchs-VKR einschlégig lst hat-der Gesetzgeber in der unter oblger

&
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Ziff, 2 zmerten Gesetzesbegrundung klargestellt , VerauBerungspﬁicht der Gememde
nach § 89 BauGB’). Der Zweck der Reprivatisierungspflicht ist u. a. bodenpolitischer Na-

‘tur. Die Grundstiicke sollen einer privaten Nutzung zugeflihrt werden. Die Gemeinde soll

nicht durch Austibung hoheitlicher Emgnffsbefugmsse eine Mehrung ihres Fiskalverms-
gens, eine Hortung von Bauland erreichen konnen (vg] Begr. des RegFE - BT—Drs

* 10/4630, S. 110).

Die Reprivatisierung verlduft grds, zwéistufig Zunéchst ist in einer ersten Stufe das. -
Grundstiick wieder dem bzw. der urspriinglichen Kaufer_in anzubieten, der bzw. die das
mit dem Innenbereichs- VKR ven‘olgte Ziel ~ wie oben ausgefihrt im Wege der Bauver-

E -Ipﬂ:chtung — zUusagen muss, Bei unterble:bendem Ankauf ist in einer zweiten Stufe das

Grundstiick ,unter Berucksuchhgung weiter Kreise der Bevolkerung" mit der Bauverpflich-
tung zu veraufiern, d. h. es hat eine &ffentliche Ausschreibung zu erfolgen. Ein bevorzug-
ter Verkauf an die WBGs ist nicht mogllch AnsteHe des Verkaufs ist u.U. auch die Ver~

gabe vor Erbbaurechten mdglich.

'Im Ergebnis kann bei der Ausubung zugunsten der Stadt nur errelcht werden, dass

im Rahmen der Reprlvatlsmrung private Dritte das Grundstiick innerhalb einer be-
stimmten Frist bebauen. Weitere Bindungen sind nicht maglich. Demgegenliber steht

“ein unverhélinismakig hoher finanzieller und personeller Aufwand heim Erwerb, bei der

Verwaltung und der Reprivatisierung-der Grundstlcke. Zudem wird durch den Zwische-

-nerwerb durch die Stadt der Bau dringend benotlgten Wohnraums vermutlich nurverze-

gert.

b) Ausﬁbung zugunsten der WBGs

Bei einer Ausubung zugunsten der WBGs verblelben die Grundstucke entsprechend
der Praxis in den Erhaltungssatzungsgebieten bei ihnen, Diese missen- sich gegenitber

vder Stadt auf die Einhaitung der Zlele des Innenberelchs VKR verpﬂlchten d. h. eine
. Bauverpflichtung eingehen. Im Rahmen allgemeiner Vorgaben der Stadt gegeniber den
WBGs aufgrund ihrer Eigenttimersteliung kénnen diesen jedoch auBerhalb der rechtli-

chen Bestimmungen zu den VKR weitere aligemeine Vorgaben zur Verwenduhg von
Grundstlicken in ihrem lmmobfhenvermogen gemacht werden,

4. Konkret_e No't'\nrendigkeit -der Ausﬁbungsschweiie von 20 Wohneinheiten (WE)

Aus obigen Ausfuhrungen geht bereits der emgeschrankte Nufzen des !nnenbere;chs—
VKR fiir die stadtebaulichen Zielsetzungen der LHM hervor, wenn man die Zlelsetzung ei-
ner zeitnahen Bebauung von Grundstiicken (Baurechtsaktmerung) in den Blick nimmt,
Eine VKR-Austibung ist final auch nur mdglich, wenn der bzw. die Kaufer in keine Ab-

wendungserklarung (Bauverpfhchtung) abglbt Davon |s’c in der Vielzahl von Fallen jedoch

-auszugehen

Im Falle einer Ausubung kénnen auf der Grundlage der Elgentumersteilung der Stadt nur,
bel den WBGs allgemeine weitere Zielsetzungen auRerhalb der VKR fir deren Immobili-
envermégen verfolgt werden, deren: Einbringung in den Stadtrat und Umsetzung in die
Zustandigkeit des Betreuungsreferats fallen wiirde. Hietfiir eigneri sich jedoch aus Sicht
des Kommunalreferates (KR), des Referates fiir Stadtp!anung und Bauordnung (PLAN)
und des Sozialreferates (SOZ) nur Grundstucke ab emer best;mmten GroBenordnung
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Empfohlen erd dle in der Besch!ussvorlage dargelegte 20-WE- Schwelle Sie stellt Sicher
dass nur Grundstiicke erworben werden, auf denen Mletwohnungsbau von einer solchen
GroRe (z. B. 2-Spénner mit 5 Geschossen, 3-Spanner mit 3 Geschossen, und ausgebau-

tem Dach) verwirklicht werden kann, der rentabsl von den WBGs errichtet und betrieben

werden kann. Die VKR- Ausubung auch auf Grundstucke zu erstrecken, auf denen nur

eine klemtelhgere Bebauung moghch wiére, wirrde einen enormen und wohl nicht erbring-

baren Aufwand fur Verwaltung, Vermietung, Abrechnung und Betreuung von uber das :
Stadtgeblet verstreuten ,Mini- Immobmen“ bedeuten :

Auch dte GWG hélt die Anwendung einer 20- WE Schwelle fur smnvoH Die GEWOFAG

regt an, die Stadt sofle die Grundstucke selbst erwerben, um sie spater der GEWOFAG

~ im Rahmen einer Sachemlage Weiter zu Ubertragen. Dieser Weg ist jedoch wegen der

Reprwat:srerungspﬂ:cht an breite Teile der Bevélkerung ohne rechtliche Méglichkeit einer

E Bevorzugung der WBG kaum gangbar (s.0}).

Im Ergebnis stiinde ohne Anwendung der Ausubungsschwelle ein hoher fmanz;el-
ler und personeller Aufwand einem Nutzen fiir nur wenlge Biirger_innen gegen-

uber

.Der fmanznelle Aufwand lsst sich nur schwer schatzen Er diirfte aber j je nach An- .

zahl der Ausiibungen bei vorsichtig geschitzten ca. 20 jahrllchen Féllen (von ca. 40

~ in-den Stadtrat eingebrachten} und im.Hinblick auf-die Erwerbskosten im zwelstelll-‘ ‘

gen Millionenbereich (grob anhand der Bodenrichtwerte geschitzt 26.120. 551 EUR)
liegen. Hier ist aus Sicht der Verwaltung die momentan angespannte Haushaltss:- :
tuation zu beriicksichtigen. Hmzu kdmen Bau- und Pianungskosten sowne Perso-

nalkosten (s u. Ziff. 6)

5. Anderungsantrag ODPIFW »Housing Firét“ in kieineren -’_\{orkaufsfﬁlien

Zu dem .obigen Anderungsanfrag wird wie folgt Stelling genommen:

| Wie bereits unterZiff. 2 b) ausgefithrt, bestehen aus Sicht der Vorkaufsrechtsstelle er- -

hebliche rechiliche RISIken die Ausitbung mit der (SOZlaprilt[SChen) Zielsetzung des

' ,housing first® zu begriinden. Zu detn finanziellen, personelien und organisatorischen

Problem bei einer Ausubung bei klemeren Grundstucken siehe oben Ziff. 4

Das (80Z) tth zZu der EJgnung von Grundstucken fir das Projekt ,Housing First* Foigen—
des mit: : : . :

: ,,Generell le selbstverstdndiich jede Schaffung von Wohnraum sinnvoll, auch bef Keine-

ren Einhéiten. Gleichzeitig ist es notwendig, dass das Grundstiick fiir die stadt/schen

WBGs bewirtschaftbar bleibt. Dies setzt eine Mindestgrofie voraus, ab der ausgedibt wird.

err sind 20 WE angemessen

Grundsatzllch kénnte auch bei 5—1 9 WE das Vorkaufsrecht zu Gunsten der stadtfschen
WBGs ausgelibt werden. In der Folge miissten diese dann im Rahmen eines noch zu er--

'stellenden ‘Konzepts in Abstimmung mit S-1if eine Vermietung z.B. an freie Trager .
" durchfiihren, die dort die Wohnungen errichten oder anmieten. Dieses’ Vorgehen ist juris~

tisch noch komplett durchzuprufen und nur mdglich, wenn geeignete frefe Trager durch

i,
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‘ein Tragerauswahlverfahren ‘ermittelt wurden. Deshalb ISf ein reiner Prufungsauﬁrag mcht
- z;elfuhrend da er mangels geefgnefem Konzepf immer dié Nlchl‘ausubung des Vorkauf3~

' rechts zur Folge hiéite.”

6. Ubers:cht Personalforderungen lm Falle des Verznchts auf die Ausubungs-

schwelle

Schon ohne Berucks;chtlgung des lnnenbere:chs-VKR (und ggi. in seltenen Emzelfallen '

des Aulenbereichs-VKR) stelgt die Arbeltsbe[astung der'mit der Bearbeitung der VKR
_' befassten Mitarbeiter_jnnen in den beteilfgten Referaten stetfg an. Die Pruffalle insheson-
- dere in'den Erhaltungs:, Samerungs- und Naturschutzgebleten néhmen stetig Zu.,So wur-
.den im Jahr 2019 insgesamt 34 Falle, im Jahr: 2020 schon 46 Falle mittels einer Be-
schlussvorlage in den Stadltrat eingebracht, Dle Anzahl def Pruﬁ’alle betrug im Schnltt der

Jahre 2019 und 2020 pro Jahr70.

Durch die stetige Auswejtung der Erhaltungssatzungsgebiete und auch der steigenden o
Anzahl der.in' den Stadfrat eingebrachten Naturschutz-VKR' arbeiten die- Mitarbeiter_in--

hen berelts Jetzt an der Befastungsgrenze Bei der VKR-Stelle sind derzeit 3,4 VZA Ver-
'waltungskrafte (mk! der Teamieltung) und knapp 2 VZA Jurist. _innen exklusive der Unter-

abtellungslertung far dle Bearbeitung der VKR zustandrg, wobei 1,0 VZA bei deh Verwal-
tungskraften derzeit nicht besetzt ist. Die jhriich leicht zunehmenden Klageverfahren ,

konnen nurdank anwalthcher Unterstutzung betreut werden

Bei® auf ein Jahr vorsu:htlg hochgerechnet ca. 40 Pruffallen (ohne die ZO-WE Schwelfe)
und deren uberwregender Embnngung inden Stadtrat-wilrde das~ soweit awc die Schnel- :

o le abschatzbar— mind. 4,0 VZA in der Rechtsabteilung des KR erforderhch machen Ab~ .
, wendungserk!arungen werden oft erst nach Befassung des Stadtrats abgegeben Ohne

Zuschaltung der neuen Stellen wéren die zusatzl:chen Falle nicht bewaltigbar. Zudem
bleibt abzuwarten ob die Ausweitungen von VKR-Tatbestanden durch das. Baulandmobl-
l!Slerungsgesetz mcht ohnehfn egine- Erhohung an Pruﬁallen zur Folge haben o

Belm Bewertunqsamt (BewA) muss im Falle der. Erhohung der Anzahl der PruffaHe min- ‘
destens ‘mit eihem Mehrbedarf von 2,0 VZA gerechnet werden, Die- Kampfmlttelstelle des .
KR konnte bei einer erhebhchen Zunahme an Priffallen eine fnstgerechte Prufung ggf '
nicht mehr garant:eren was  ebenfalls durch Personalzuschaitung aufzufangen ware

Das Referat fur Kllma— und Umweltschutz (RKU) bei dem von der Vorkaufsrechtsstelle

~die Steliungnahmen zur AltfastenSItuatlon emgeholt werden, teilt mit, ‘dass die: VKR mitt-

lerweile 70 % aller Anfragen des KR Zum- Grundstucksverkehr ausmachen wurden Der '

| Arbeltsaufwand wurde durch eme Erhohung der Pruffaile zunehmen

'Das PLAN weist alich mit Blick auf dre derzeit laufende D;skussmn um Aufgabenkntlk

Optlmlerung der Venwaltungsprozesse und Emsparvorgaben daraufhin, ‘dass die Verwal-
tung beim Vorschlag der Ausubungsschweﬂe auf ein aus ihrer Sicht sinnvolles und hand-

- habbares Kosten/Nutzen—Verhaltms ‘geachtet hat. Bet der Priifung der fachlichen Belange

bei dem Thema VKR~Ausubung sind verschledene Stellen.im Referat betroffen Dies
héngt vom jeweiligen VKR selbst ab. In diesem konkreten Fall bedarf es einer Prufung
durch die Kolleg_innen der Stadtplanung sowie der Lokalbaukommtsswn Sofem es.zur

' Ausubung zugunsten der WBGS kommt, wiren zudem die KoHeg innen des Betem- '




A (_ﬂ; = _ - Seiies g

' gungsmanagements emzubmden Eine Darstellung der genauen VZA sej kurzfnstlg _
: sohwer benennbar, ailerdmgs sel bereits jetzt festzuhalten -dass die derzeltlgen Prufun- i

'gen zusatzlich zu diversen anderen Aufgaben getreten sind. Daher wéren Personalzu- -

* schaltingén bei héheren Falizahlen notwendig, wobei die Personalforderungen auch im

Kontext mit der Ausweitung der VKR-Tatbestande im geplanten Baulandmobilisierungs-

. gesetz zu betrachten waren.

Das KR geht davon aus, dass im Falle einer Umseizung des Anderungsantrags der ODP/
FW auch ein Personalmehrbedarf beim SOZ bestunde In der Kiirze der Zett konnte aber -

keme Abstimmung mit dem SOZ erfolgen
Der Antrag der Reférent_in ‘b'!eibt unveréndert.

L i e ——

Be_schluss_ slehe Beschlussseite

' Der/Dle Vors;tzende '

Def Stadirat de.r' -Landeshauptstac;lt Miﬁnbhén_

- Die Referentin

[ DU Kn stina Frank O%—-r‘? Ll
Ober-/Biirgermeisteri-in -~ P . B rufsmaﬁlge Stadtratm :
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Offentliche S‘itzunq'des Vollversamm!uhq'vom_ 24, Méarz 2021 Beschlussseite zu TOP A 4 -

. Beschluss:
Vertagt.in die néch_stefSit_zung d'es:Kommgnaléusschuss'es. :

Der Anderungs-/Erganzungsantrag von DIE LINKE /Dle PARTEI

: g;lt als eingebracht TIS







An den Oberbiirgermeister ‘ . ' ‘ ‘
der Landeshauptstadt Minchen | B
‘Herrn Dieter Reiter ~ - le pA_l' IE{!

Rathaus, Marienplatz. 8
80331 Munchen. " o Stadh‘atsfraktmn Munchen

Munchen 23. Mérz 2021-

Anderungs- und Erganzungsantrag zu TOP 4 Teil A Sltzungsvorlage Nr. 20-26/ V- 01925

Mehr dauerhaft bezahlbarer Wohnraum ll
S:cherung von unbebauten Flachen iiber Vorkaufsrecht nach § 24 Baugesetzbuch

:Antrag Nr. 14-20 / A 03745 von der Fraktlon DIE GRUNENJ’RL vom 11 02,2020,
."emgegangen am 12.02. 2020 s S ‘

| _'Punkt 1 WIe rm Antrag der Referentm

Der Antrag der Referentm wrrd im Punkt 2 geandert : :
Sollten Vorkaufsrechtsfal!e im unbebauten. Auflenberelch (§ 24 Abs, 1 Satz 1 Nr 5 Baugesetzbuch)

bzw im unbebauten [nnenbereich (8§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr.-6 Baugesetzbuch) auftreten bei denen

:aufgrund einer groben Einschatzung-die Vervwrkhchung von mindestens 12 26 Wohnelnhesten moghch

o ist, wnrd die Verwaltung beauﬂragt dlese Falle sorgsam zu prufen und. dem Stadtrat einen

S Entscheldungsvorschlag zur Frage der Austibung des Vorkaufsrechts zu unterbreitent. Ob die Ausubung
- zugunsten der Stadt oder einer. stadtlschen Wohnungsbaugese!ischaft erfolgt, entscheidet der Stadtrat -

im Jewelllgen Einzelfall. Wird der Schwellenwert nicht errelcht 80 wxrd kinftig das Negatavattest erteilt

und. das Vorkaufsrechtsverfahren emgestellt

' _ Punkt.S. bis 5 Wl_e |m Antrag' d_er Referentin. '

Punkt 6 neu: Das Kommunalreferat wird beauftragt den zusatz[lchen Stellenbedarf von ca. 3-
_VZA im Haushait 2022 anzumelden und drese Stellen zu besetzten :

s

g Punkt 7 fneu: Wle im Antrag der Referentln Punkt 6

Initiative: ! : . o
StadtratStefanJagel - e e

G_ez_err_:hnet: A P _
Stadtratin Marie Burneleif *. . . - 7 L
 Stadtratin Brigitte Wolf. -

Stadtrat Thomas Lechner -

Stadtratsfraktion

DIE LINKE. / Die PARTEI
clieliﬂke—diepartei@muencheq.de
Telefon; 089/233-25 235
Rathaus, 80331 Minchen




. " " “
. . R ,
i : . . . . )
. N . P . .
~ H s - . , )
. -7 f . i . .
- . ot . . o .
- ' . - - - v
S ; - ot - . . A )
. Lo . . . .
. & . . ' . .
R e N . - .
Loy Y i \ .
i . . . N .
v Lo . . )
v, i . i
¥




Seite 9

il Abdruck von 1. und II.
uber das Direktorlum HAIUV Stadtratsprotokolle

' an das Rews;onsamt
an das Direktorium — DOKUmentatlonssteHe

- ah die Stadtkammerel
CzK.

V. Wy, K’;ﬁr_nmunairéférat - Recht und Verwaltung —.Gruhdsétzthemen |

‘Kommunalréferat '

. Die- Uberemstlmmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubxgten Zwertschrlﬁ wird
bestatlgt |

I An :
das Referat fiir Stadtplanunq und Bauordnunq

zK.

Am







 Telefon: 0.233:22628

+ Telefax: 0 233-27833

Mehr dauerhaft bezahtharer Wohnraum II: RS
‘Sicherung von unbebauten Fldchen tibéer Vorkaufsrecht nac

Anlage A .

Kommunalreferat -

aweltschrift
- | " Recht und Verwattung

Belegexemplar -

L e Origingl gepr

Doy T4 Wiz 09

Sfadtratsprotokoﬂé

h§24 Eaﬁgesetzbuch :

Antrag Nr. 14-20 / A 06745 von der Fraktion DIE GRUNEN/RL vomn 11.02,2020,

" eingegangen am 1 2.02.2020

" Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01925 .

s des kommﬁnalausséhus_ses vorn 11 03.2021 (VB)

‘| Aritrag Nr. :1_4-20 / A 06745 von der Fraktion DIE 'GRUNEN/RL von'|
11.02.2020 auf Priifung der Kensequenterl Nutzung-aller Vorkaufa-

rechte. . .

Die Verwalfung nutzt Vorkaufsrechis ung informiert den Stadtrat -

fr
£

Kurziibersicht zum Beschlus

Offentliche Sitzung :

- Anlass .

inhalt -~ . : |
IS o LT tber mgliche Kaufangebote,
'g\é'/ - - N .- . . : !
T -| Gesamtkosten/ |-/ .

Gesamteridse - '

‘|vorschlag

Entscheidings- - |-Soliten Vorkaufsrechtsfalle im unbsbauten Aulenbereich (§ 24

" [wird Kiinffig das Negaﬁva;ttest erteilt und das'VorkaufsrechtS\;erfahﬁ

Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 BauGB) bzw. im unbebauten Innenbereich _
(§ 24 Abs. 1 Satz 1.Nr. 6'BauGR) auftreten, bei denen aufgrund ei-
ner groben Einsehétzung die Verwirkfichung von mindestens 20
Wohneinheiten méglich ist, wird die Verwaltung beatfiragt, diese
Félle sorgsar zu prifen und dem Stadirat einen Entscheidurgs-
vorschlag zur Frage der Austibung des Vorkaufsrechts zg unter-
breiten. Ob die Austibung zugunsten der Stadt oder einer stadti- -
schen thhungsbaugeseﬂschaﬂ erfolgt, entscheidet der Stadirat;
im jewéiﬁg.en Einzelfall. Wird der Schweﬂeriwert nicht ierréicht, 50 -

ren eingestellt.

i;fi?er@fﬁ@tiﬁ"erﬁezng mit




N Eme wyrksame Abwendungserklarung fir das Vorkaufsrecht bet un- f

Pflicht zur Bebauung des Grundstlicks mnerhaib von 5 Jahren ab
| Abschiuss des Kaufvertrages enthalten. Dabei kann sich bei Verzs-| -

: Kaufer in niicht zu vertreten hat (z.B. bei Nachbarklagen gegen die -

. [nachgewiesenen unausweichlichen oder rechtlich unumganghchen
. Verzogerung verléngern. Fehit eine solche Bauverpflichtung als -

_ Vorkaufsrechts vorgelegt

, rat erneut zur Entscheldung vorgelegt.

Hznswhtllch des Vorkaufsrechis fiir unbebaute Ffachen im AuBen— .
bereich werden Abwendungserklarungen in jedem EmzeEfaH dem

Stadtrat vorgeiegt

bebauten Fldchen im Innenbereich muss kinftig mmdestens eine

gerungen in der Realisierung des Bauvorhabens die der bzw die

Baugenehm:gung) -die 5-Jahresfrist um.die Zeit der tatsachhch und' '
Mmdestmhait einer Abwendungserkiarung, wird der Vorkaufs-- -
rechtsfalf dem Stadtrat zur Entscheidung uber dre Ausubung des
ergeben ‘werden diese von der Verwaltung gepriift und dem Stadt~

Die Verwaltung wird’ beauftragt, Welterhm eine aktive Grundstiicks-
vorratspolitik zu betreiben und insbesondere Grundstlicke mit Ent—
wicklungspotential nach Mogilchkelt ZU erwerben

Gesucht werden' :
kann im.RIS auch
unier: .

'Erhaltungssatzung, Vorkaufsrech’c Flachennutzungsplan

Ortsangabe - -

» Soﬂten SICh durch das BaulandmodermSIerungsgesetz Neuerungen | {
- {im Hinblick auf mégliche weitere Inhalte der Abwendungserklarung
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inha!isvetzeichnis

L. Vortrag der Refereﬁfin'_ N

1.
1.9
.12
" 1.3
2:

3,
3;1

' VorbemerkL{hg ‘

Bisherige Vorkaufs}echtsprakfs
Vorkaufsbegtinstigter -

Besgchlusslage des Stadtrats -
Gegenstand des Antrags Nr. 14-20 / A 06745 vom 11.02.2020

Stelrungnahme

Anwendung des Vorkaufsrechts Be unbebauten Flachen im AuBenbereich

. gem. § 24.Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 BayGB

3.1.1 Anwendungsbereich / ~voraussetzungen

- 3.1.2 Stadtebauliche Zielsetzung
'+ 3.1.3 Bisherige Bedeutung in.der stadtischen Vorkaufsrechtsprams

3.1.4 Frage der verstérkten kiinftigen Anwendung
'3.1.5 Inhaife einer méglichen Abwendungserklarung

3. 2 Anwendung des lnnenbererchsvorkaufsrechts zur Wohnbaulandberertstel~
“ lung bisher unbebauter Fléchen gem. § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB

3 '2 1 Anwendungsberefch / ~Voraussetzungen

'3.2.2 Stadtebauliche ZJeIsetzung .
3.2:3 Bisherige Bedeutung in. der stéddtischen Vorkaufsrechtsprams

' 3.2.4 Frage der verstérkten kiinftigen Anwendung
3:2.5 Inhalte einer méglichen Abwendungserklarung

4.

1

PO o Nnm oy

. Information des Stadtrats zum frelhandxgen Erwerh von unbebauten

© .Grundstticken im AuRenbereich- ‘bzw. lnnenberelch
- Mittel- und Personalbedarf o

Entscherdungsvorschlag

Beteiligung anderer Referate

Beteiligung der Bezirksausschiisse
Unterrichtung der Korreferentm und der Vemaltungsbelratm

'Besc:hIussvollzugskontrolle

i, Anfrag der Referentin

iil, ‘EBescth.ss .
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: nﬂe}]r dauerhaft bezahlbarer Wohnraum I

" Antrag ‘Nr. 14-20 A 08748 von der Fraktion DIE

' Sitzungsvdrlage Nr. 20-26 /v 019'2_5__, o

3An_lagv en: ... ‘ . o , .
1. Antrag Nr. 14-20 / A 08745 von derFraktion DIE GRUNEN/RL: vom 11.,02.2020

2. 'Stellingnahmen des Refe

Telefon: 0 233-22628 o K@mmmaa’mfmf |
Recht und Verwaltung

Telefax: 0 233-27833

IR

ufsrécht nach § 24 Ba ugesetzbuch

Sicherung von unbebauten Fliichen tiber Vorka
GRUNEN/RL vom 11.02.2020,

-

eingegangen ét’_n 12.02.2020

ra'ts for Stadtplanung und Bauordnung vom 11.12.2020/

05.02.2021, L .
3. Stellungnahme der Stadikdmmerei vom 23.12.2020

 Beschluss des Kommunalausschusses vom.11,03,2021 (VE)
- Offentliche Sitzung ' : L

L Vorjtrag der Referentin
1. Yorbemerkung'
1.-;1..Bi_sherigje Vorkaufsrechispraxis

- Dig gesele{chen Vorkaufsreghte sind im Wésenﬂic-h,en in§§ 24 und 25 BéuGB und im

~Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatschG) geregelf. Der Fokus der étédtischen Vor-
kaufsrechtspraxis lag in den letzten Jahréri auf den. mittlerweile 28 Erhaltungssatzung&
gebieten und damit auf dem geseizlichen Vorkaufsrecht gem. § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4

. Alf 2,BauGR.-Dia Gesamtkosfe_n der.Vorkaufsrechtsau_sﬂbung l'n-ErhaltUngssatzunnge-

hieten heliefen sich im Zeitraum von 01,07.2018 bis 29.01.2021 auf einen Betrag i.H.v.

© "588.002.317 EUR. '

.~ Neben den Vorkaufsrechten in thaltuanéafongsgebietén unifasste die 'stédﬁsche Vor- :
kaufsrechispraxis der Ietzte_n.J‘ahre. insbesondere Vorkaufsrechte nach dem BayNatschG
(vgl. Art. 39 Abs. 1 BayNatsch(), Vorkaufsrechte im Geltungsbereich eings Bebatiungs: -

. plans (B-Plan) zum Erwerh von Fléchen fir.die Nutzung zu éffentlichen Zwecken (2.B. fir-
‘den Straflenbau, vgf.- §24 Abs.1'Satz 1 Nr. 1 BauGR), Votk'aufsreohte in einent formlich

T———r e, —
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festgelegten Sanlerungsgeblet (vgi §24 Abs. 1 Satz 1Nr 3 BauGB) und Vorkaufsrechte
in den Vorkaufsrechtssatzungsgebleten Nord und Nordost {val. § 25 Abs 1 Nr. 2 BauGB).

. Auf die ]etztgenannten Vorkaufsrechtsfalle entf:elen im g!elchen Zertraum Gesamtkos’ten
© von 26.909. 000 EUR. . . 3

. Sonstlge Vorkaufe s;:hiugen mit 309. 000 EUR (mk[ Tellflachen) oder 6,422, 008 EUR
(mkl Gesamtﬂachen) zu Buohe : , S

Weltere gesetzhche Vorkaufsrech’fe wié atich die in dem Antrag Nr. 14-20/ A 06745
- (vl Anlage) voin 11.02.2020 zim Gegenstand gemachten Vorkaufsrechte bei unbebau—
" ten Flachen im AuRenbereich. {vgl. § 24 Abs.1.8atz 1 Nr. 5 BauGB) und von Flachen im
. Geltungsbereich von B-Plahen (vgl. § 24 Abs.1 Satz 1 Nr. 6 BauGB), wurden zwar von
~ der Verwal’fung erfasst, waren jedoch in der stadtlschen Vorkaufsrechtspraxas der letzten
'Jahre aus unterschledlrchen Griinden gegenuber den.ocben genannten Vorkaufsrechten

.von eher untergeordneter Bedeutung

o~

l 1.2 Vorkaufsbegiinstigier .

Nur bel den Vorkaufsrechten in Erhaltungssatzungsgebleten erfoigt dexzelt eine Aus-
. ubung zugunsten der bexden stédtischen Wohnungsbaugesel Ischaften.

" Bei aHen anderen Vorkaufsrechten erfolgt die- Aust.lbung zugunsten der S’zadt Letzteres
hat grundsétzlich die Reprrvattsrerungspﬂicht des § 89 BauGB (mit gesetzlichen Ausnah- -
men) zur Folge. Danach muss die Stadt auf der Grundlage der derzeitigen stédtischen
© *Praxis (vgl. Grundsatzbeschluss vom 15.05.2019, Sltzungsvorlage Nr, 14-20/V 14192)
- in diesen Féllen die Grundstiicke im Erbbaurecht in einer festgelegten Reihenfolge zu-
-néchst dem Erstkédufer, damn Mieterverermgungen und zuletzt einem weiten Krels welte~

" rer lnteressenten im Erbbaurecht anbreten

Eine inlegierung der stadtlschen Wohnungsbaugeseﬂschaﬁen bel der Repnvattmerung
ist niicht méglich (vgl. Grundsatzbeschliisse vom 01:10, 2014, Sitztingsvorlage Nr. 14-20/ -
'V 00858 und vorn 15.05.201 9 Sttzungsvorlage Nr. 14-20 7V 141 92). Nurin bes’nmmten
: Ausnahmefallen kann die Stadt die erworbenen Flachen behalten und filr bestimmte
. stédtebauliche Zielsetzungen (2.B. als Tausch- und Ersatzflachen bei den beiden stadti-
" schen Entw:cklungsberelchen oder zur Entschadlgung in Land oder fur sonstlge Gffentii-

che Zwecke) ernsetzen _

13 Ak‘tuelfe Besch]usslage des Stadtrats ‘

‘Mit S’radtratsbeschluss vom 13.05.2020 (Sltzungsvorfage Nr. 20-26 / V 00225) beschloss '
 die VoHversamm! ung, dass ,aufgrund der derze;z‘;gen Wirtschaftskrise im Kontext der Co-
" 'rona- Pandemfe (..) die Austibung von Vorkaufsrechten nicht im bfsherrgen Umfang auf--
recht erhalz‘en werden (kann).-Vor diesem Hfm‘ergrund kann eine Vorkaufsiechtsaus-
{bung bis auf Weiteres nur im bé griin deten Emze]faﬂ und tunter Berucksmhf.rgung der iz u~ | .
" fenden, aktuellen Fmanzs;tuaf]on der Landeshaupfsz‘adf Miinchen erfo!gen“ ‘
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- ‘,,Di_é von d
' .ausgerichtete Bodenvorratspolitic von zent
-fe-Stadtentwicklung.

- Dies erfordert die k

3. Stéllungn_ai‘hme 2

3.1 Anwendung des Vorkaufsrechts bei

" récht
—bereicih eines Fléichenr_}utzungspfans {(FNP) zu, soweit s sich um-un
- Wohngebiet dargestellt ist. Dieses Vorkaufsrecht war in der Vergan

" grund des Baulandmodells der Sezialg
tergeordneter Bedeutung. .

" chen, fur die im FNP der Stadt eine Nut : .
stelft ist. Sijweit der FNP statt Wohnbauflachen (bereits konkretisierte)

 stellt, kommt das Vorkéufs__récht nur in-Betracht bei der Darstellun
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2. Gegenstand des Antmg‘s Nr. 'ﬁé—éﬂ_! A 06745 vom 11.02.2020 _

- Mit Antrag Nr. 14-20 / A 06745-der Fraktion DIE GRONEN/RL vor 1 1.02.2020

(s. Anlage 1) wurde die Stadiverwa'ltung beauftragt, die konsequente Nutzung aller Vor- -

kadfs_r-’echte,:insbeso'ndere 'ge_m.-_§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr., 5 BauGB und gém. §24 Abs. 1 -

Satz-1 Nr.6 BauGB, zu prilfen und den Stadtrat Uber mgliche Kaufangehote zu iffor-

mieren. -

Die Fraktion DIE GRONEN/RL fordert t13.
ler Buﬁdeéregierqng eingeﬁéhtefe Badlang’kbmh?issfon empﬁehlt eine kommu-
landentwicklung auf eigeneh Fischen kénnen stidte- -

nale Bodenvorratspolitik. Durch Baﬂq _ .
le Ziele am effizientesten verfolgt werden. Beshalb jst eine langfistiy.

ba uficie und sozia
irafer Bedeutung fiir eirie gemeinwohlorientior-

onsequehte__ Nutzung der Vorkaufsrechte nach § 24 BauGB, ihsbeson— '
dere nach - ' ' o : ,

. §24 (5) im Gelfungsbéfefch eines Flichennutzungsplans, -soweit es sich um un-
“hebaute Fldchen im AuBenbereich handelf, fir die.hach dem Fléiqheﬁnut;uhgs— '
plan eine Nutzung als Wohnbaufidche oder Wohngebist dargestellt ist, wnd - .-

T e 8 24 (6), d.h. in Gebieten, die nach § 30, 33 oder 34 Absatz 2 vorwiegend mit
' Wohngebéauden bebaut werden.kénnen, goweif dlie Grundsfﬁc!(q unbebaut sind*

‘unbebauten Fléchen im AuBenbereich

gem. § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 BauG

,,Auﬁ.enbei"eichsvbrkaufs—

Nach§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 BauGE (im Folgenden auch

) steht der Gemeinde ein allgemeines Vorkaufsrecht an Grundsﬁ_]cken im Geftuhgs~
bebaute Flschen im

AuBenberéich handelt, for die nach dem FNP eine-Nutzung als Wohnbaufidche oder
_ genheit —auch quf-
erechten Bodennutzungh(SoBoN) ~von eher un-

’

3.1.1 Anﬁuéndungéberéich ! -;voréUssetzuﬁgen :

Das.\/orkauférecht wird begriindet fiir diejenigen bisher unbéba-uteh’AuBenbereichsﬂéi;_
zung als Wohnbauflache odef Wohngehiet darge-

‘Baugebiete dar-

g von reinen oder aflge-

meinen Wohngebisten (WR, WA) oder von Kleinsiedlungsgebieten (WS).
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- a) Auﬂenbereich

Die Flachen milssen im sog. planungsrechﬂtchen AuBenberelch“ gem 8 35 BauGB Ile—

gen. In'den AuBenberelch fallen alle Grundstucke die nichtim. Geltungsbereich eines -

. quahﬂzteﬂen Bebauungsplans l[egen und die auch hicht zu sinem im Zusammenhang be-
bauten Ortstei] (sog: ,unbeplanter” Innenbereich gem, § 34 BauGB) gehdren. Auch gro-

. Bere von Bebauung umgebene Fretﬂachen kénnen zum AuBenbereich gehoren ‘wenn
sie den, Bebauungszusammenhang deuthch unterbrechen (sog ,,Au!&enberelchsmseln im’

lnnenbererch“)

- Die Abgrenzung ZWISChen unbeplantem lnnenberelch und AuBenberelch Kann.sich im
" Einzelfall durchaus als schwierig erweisen: Zudem muss eine Emschatzung tiber das j je~
© weils zuldssige Baurecht auf dem Vorkaufsgrundstitck und etwafger Nachbargrundstucke
erfolgen. Auch in diesen Fallen gilt die kurze Fnst von derzeit zwel Monaten fiir die Aus—

" '_ubung des Vorkaufsrechts

" b) Un‘bebaute, F!éi'c,he |

Dle verkaufte AuBenberelchsﬂache muss zudem unbebaut“ sein. MaRgeblich rst well

es sich um eine Voraussetzung fir das Bestehen des Vorkaufsrechfs handelt - der Zeit- -
punkt des Abschiusses dés Kaufvertrages. Unbébaut ist &in Grundstick, wenn eine bauli-
che An!age fehit. Parauf, ‘ob tatséchlich genutzte oder nutzbare Gebaude vorhanden sind

- oder ob eme vorhandene Bausubstanz sonst funktiorisfahig ist, kommt es nach der
Rechtsprechung nicht an. So ist: ein Grundstuck als ,bebaut” angesehen worden, auf dem
sich im Ausubungszeltpunkf nicht mehr genutzte Gle{sanlagen einer ehemaligen Werks-

bahn befanden, die nach den genchthchen Feststeiiungen Jederzeit wieder hétten in Be-

_ trieb genommen werden- konnen Diese eher enge Auslegung des Begriffs ,unbebaut*
- kann bei einigen AuBenberelchsgrundstucken im Sfadtbererch die zumindest ber nicht
onur genngfuglge bauliche Anlagen verfugen dazu fuhren dass das Vorkaufsrecht nlcht

-

-ausgelibt werden kann. ;
Die abschlieBende Prifung, ob i im Slnne der Rechtsprechung reievante bauliche Anlagen

vorhanden smd die einer Vorkaufsrechtsausubung entgegenstehen kann sich it Einzel- -,

fa!l innerhalb der. knappen gesetzhchen Ausubungsfnst als schw;eng elwelsen

c) Zen‘.punkt der Ausubung

Das Auf&enbere;chsvorkaufsrecht kann bereits dann ausgelibt werden wenn die Kommu-

ne einen Beschluss gefasst und ortsitblich bekannt gemacht hat, einen FNP zu erganzen
_’ oder zu dnderm und nach dem $tand der Planungsarbelten anzunehmen ist, dass der '
kunftlge FNP eine Nutzung als Wohnbauﬂache oder Wohngebie’c darsteilen wird.

312 Stadtebauhche Zrelsetzung

Das Vorkaufsrech’c verfolgt das Zlel Zur Deckung emes drmgenden Wohnbedarfs be~
schieumgt Fléchen fir den Wohntingshau verfligbar zu machen. Es soll die Vorbereltung
und Durchfuhrung von YWohnbatUvorhaben in Gebisten, die die Gemeinde durch B- Pldne
entwickeln will, erleichtern. Es darf nur ausgelibt werden, wenn das Woh| der Allgemein-

- helt dies rechtfer’rigt 8§24 Abs 3 Satz 1 BauGB Davon ist regelmaﬂlg auszugehen wenn -

(«i’”\'. j.'I .
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- Zunutzen oder die Grundstlicke zur Wohnbebauung fir

" bestehen.’

*. recht nach § 24 Abs. 1 Satz 1
- die Nutzung zu dffentlichen 2

*_rahgig. -

* "auf der Grundlagé der béiden fir diesé Bereiche _
edlungsrandberefchen'der Stadf, war und

" Grundlage der AuBen'bereichsschutznorm des § 35 BauGR (Vor
- . AuBenentwicklung) iiberhaipt besteht bzw. ob ein s
lung eines B-Plans zeitnah.erreichbar ist,

' auf die Aufstellung eines B-Plans mit der Zielrichtung

.sog.‘ Parallelverfahren zum B-Plan zur Wohnfldche gedndert, so

T :reichsvorkaufsrecht keine Anwendung findet. Aufgrund der Beb
er Fléachen dahn nach den Regularien der Sozialgerectiten
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sozialen Wohnraumférderung

. die Geméinde plant, das Kaufgrundsttick fir Zwecke der ert
' Personengruppen mit besoride-

rem Wohnbedarf zu verwenden. Voraussetzurig dafir ist,

- Das Ziel, Fldchen fitr den Wohnun_gsbau ve_rﬁjgbar zU machen, schfieft soléhe Grundstii-
cke ein, die der infrastrukture’_”en Aussfaitung des zu entwickelnden Wohngebiets dienen -

sollen (z.B.-Flachen fUr StraRen oder Kindertageseinrichtungen). Dabei ist das Vorkatfs-
Nr. 1 BauGB (Vorkaufsrecht zum Erwerb von Flachen fiir -

31,3 Bfi'shem'gé Bedeutung in der s’tﬁ_dﬁsdheh VorkaﬂﬁSrééhfspraxis

In derVérgangenheit hat das AuBenbereichsvorkaufsrecht keine hervorgehobene Rolle
inder stéidﬁschen Vorkaufsrechtspraxis gespielt. Dies liegt darin begrindet, dass die "
Stadit bei einem Groftsil unbebauter und ﬂéchen‘méf&ig.ausreichend grofer Fldchen in-
nerhalb des Siedlungsbereichs I.d.R. einen B-Plan aufstellt, der haufig den Kriterien der
SoBoN unteifiegt. Eine ziligige und-sozial ausgewogene (im Sinne der ~Minchner Mi-

.schung") Bebautng der Fidchen ist dann ber
-Zeit féstgelegten 30%-Anteil geforderten Woh

, nungsbaus und eines zusatzlichen 10%-
‘_igen' Anteils 'prejsgedémpﬁen'\/\{ohnungsbaus sichergestellt. : '

B V-lféhn eine 'Bébéyung wie im Berei'éh der Eniwicklungsbe}"efche Nord und Nordost ﬁittern

" fristig in Priifung bzw. Planung ist, besteht bereits &in anderes gésetzliches-Vorkauféfech't
geltenden Vorkaufsrechtssatzungen. ‘

‘AuBerhalb-der Siediungsbereiche, d.h. in den i
ist eine zeitnghe Bebauung oft nicht planerisch vorgesehen, -

Bei dén 'AuBenbergiphsﬂéichen stellt sich die Frage, ob ein (Wohn‘)Baurecht auf def
rang der Innen- vor der

laiung.und Bauordnung (PLAN) sind Fiéchen im

Nach Mitteiluing des Referats for Staditp . |
' tgebiet vorhanden. Allerdings habe

Sinng des Aufenbereichsyorkaufsrechts zwar im Stad
der weit gréfiere Tel der im FNP als Wohribaufidche dargstelion Fléchen die Auswsi-
sung als Wohnflzche gerade deshalb erhalten, weil-diese Auswejsung bereits im Vergriff
~Wohnen" erfolgt ist. Als Beispiel .

seien die Flachen im Miinchrer Westen (Freiham) zu nénnen; Haufig werde der FNP im -

: dass zuvor das-AuRenbe-

auqngsplénung erfolge .

die weitere Entivickiung solch

- Bodennutzung (SoBoN).

!

dass entsprechende Bedarfe .

wecken) gegentiber dem Aulienbereichsvorkaufsrecht vor- - -

eits durch die BauVerpﬂIchtun.g und den der- . '

olches dtirch eine magiiche Aufstel-
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'34.4 Frage der verstirkien kiinftigen Anwehdwng
a} Ausgén gslégé
- im Au(&enbere;ch fs‘t trotz der Darstel[ung einer Nutzung als Wohnbauﬂache odet” Wohn~
. 'geblet im FNP nicht automatisch eine Wohnbebauung zulasstg Vielmehr’ ist der Aul?éen-'
berelch im Grundsatz von Bebauung freizuhalten bzw. nur 509. prmleglerten Vorhaben
. Wie z.B. der Landwirischaft vorbehalten (vgl..§ 35 BauGB) Im Einzelfall kann eine Wohn- )
' nutzung im AuRenbereich bei Erganzung von sog. Spliftersiediungen oder bei emer

Grundstuckslage in unmittelbarer Nahe zum Innenbereich.méglich sein. In der Praxis
. sind diese Falle selten und meist nur mit sehr Kleinteiliger Bebauung reailsrerbar

"~ Das Vorkaufsrecht fur Flachen -die im FNP als Wohnbauﬂachen ausgewzesen smd elg~
" net sich daher niir emgeschrankt Zur Schaffung von gefordertem Wohnraum. Aus Sicht

des PLAN wird dieses Ziel-in der Regel durch eine B-Planentwicklung eines groBeren Be- .

reichs unter den Voraussefzungen der SoBoN gewdhrleistet (s.0.). Die Sfadtkammerer
(SKA) teilt ergéinzend mit, dass aktuell eine Novellierung der SeBoN diskutiert wird. Dabej
- kénnte esu.a. in erheblichem Umfang zum Erwerb von unbebauten Grundstucken durch

o die Stadt fur den Wohnungsbau kommen

' Daritber hinaus kénnten sich bei. der zukUnﬁiQén vers_térkte_n A_nmigndﬁng SchWierigkeite’n
bej der Identifizierung-von Fléchen — wie unter ZIff. 3.1.1 lit. a) dargestellt — ergeben.

) h) Einfﬁh_ruﬁg ei;'iez' Regel-n.flindeétaﬁsﬁbungsschwelle

Aus Sicht der Verwaltung wird — ahnllc:h wie. bei den Vorkaufsrechten in Erhaltungssat—

: zungsgebreten die Einfihrung einer Regef-i\f!lndestausubungsschWelie for erforderlich .
angesehen Griinde hierfir sind die Kohzentration auf Objekte mit herausgehobener -
stédtebaulicher Relevanz, die derzeit angespannte Haushaltslage sowie die vorhandenen
begrenzten personellen Kapagzititen bei allen betemgten D!enststeilen '

. .y
Insbesondere im Hinblick auf die besondere stadtebauhche Relevanz-wird ~ bei unter~
" stelltem Baurecht ~eine Schwelle von 20 realisierbaren Wohneinheiten (WE) auf der j Je—
"we}ligen \/orkaufsﬂache ‘als sinnvoll erachtef. Nach angmemen Eﬁahrungswerten wird
die Moglrchkeft zur wartschafﬂlchen Bebauung und Verwaltung der Grundstiicke UMso .

schWIenger je geringer die' Zahl der Wohnemhe:ten ist. Bebauungen mit einem gew;ssen .

 stadtebaulichen Gewicht sind besser gesignet, den stidtischen Zielsetzungen Rechnung-
'zu tragen. Den stadtischen Zielsetzungen kann am Besten mit kostengtinstigem Migt-
'wohnungsbau von einem gewrssen stadtebauhchen Gewicht. Rechnung getragen werden.

’ 'Soil‘te der Stadtrat der Fesﬂegung des oben genannten Schwellenwerts zustlmmen,
‘wilirde kiinftig eine inhaltliche Vorkaufsrechtsprufung und — wenn die rechtlichen

‘ Voraussefzungen fiir eine Vorkaufsrechtsausubung vorlisgen — die Befassung des
Stadtrats erst dann erfolgen, wenn der Schwellenwiert erreicht wird..Ob die Aus- .
{thung zugunsten der Stadt oder einer stidtischen Wohnungsbaugesellschaft empfohien
wird, ist im jeweiligen Einzelfall von dér Vorkaufsrechtsstelle im Elnvemehmen mit den -

- weitéren betroffenen Dienststellen und der betroffenen stédtischen Wohnungsbaugese!l— :

schait zu entscheiden. Wird der Schwellenwert nicht erreicht, so wird kiinftig das Ne-
gaiwattest erteﬂt und das Vorkaufsrechtsverfahren eingestellt, g

D

. /ﬁ(""m\
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'Dié'Er’nschétzung, ob 20 WE oder mehr bei unterstalf
'grundstuok realisierbar sind, obliegt dem PLAN. Hier
" Einschétzung der Baurechtsreserven handeln, Nur i
' dass die 20-WE- Schwelle nicht erreicht wird (z. B. baj Gru

alisiert vierden konnten), wrrd\dlese Emscha‘tzung (zur Bundeluing
"3 1. 5 lnhai‘te einer mogllchen Abwendungserklarung

chem Umfang Baurecht auf den betroffenen Flachen
her ist es aus Sicht-der " Verwaltung nicht sinnvoll -

» \/le!mehr muss bel Erreichen einer Uberschrextung des obigen: Schwe}lenwerts fra. Fafre :
. derAbgabe einer Abwendungserklarung durch den bzw. dig- Kaufer i imi.
zelfall gepriift werden, ob diess rechtlich eine Abwendung bewirken kann

wahnen dass der bzw. die Kaufer_jn die Mogl;chkert hat, das Vorkaufsre

. 3.2 Anwendung des fnnenberelchsvorkaufsrechts zur Woh

.blete vorw:egend mlt Wohngebauden bebaut werden konne
3:2.1 Anwen'dungsbereich{-voraussefzungen TR L et
. ajAﬁwendﬁngsbereiéh |

| S Im Un‘terschred zu dem in Ziﬁ 3.1 dargesteﬂten AuBenberelchs
das Innenberelchsvorkaufsrechf auf Innenbererchsﬂachen

3iV.m. § 34 BauGB) "Auf einen vorhabenbezagenen B-Plari

' ‘BauGB nicht anizuwenden. Denn § 12 Abs. 3 BauGB sieht vo
" unbebauten Grundstiicken im Geltungsberelch emes vorhab

"reH kein Vorkaufsrecht zusteh’t )
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tem Baurecht auf einem Vorkaufs-
bef kann es sich nur um eine grobe
n Failen, in denen offensichtlich Jsf
ndstiicken sehr kieinen zy-
Zwen‘amillem ader Doppelhauser re-

schnitts oder bei Grundstucken auf.denen nur Ein-,
der Personalressour~ :

cen) durch dre Vorkaufsrechtsstelle im KR vorgenomimien, - :

Belm Auf&enbereichsvorkaufsrecht ist es zunachst schwreng Zif beurterlen ob und in wel~
geschaffen werden kann (s.0.). Da~ -

generelle Anforderungen an unverzicht—

bare Inhatte emer Abwendungserk!arung ZU steile N

Jewsiligen: Ein-
‘ader Hitht urid
ang ist zu ért
cht'dufch eine .
ung'deisj Vor-

Lo bty

dem Stadfrat zur Entscheidung vorgelegt werden. In dlesem Zusammenh

einseitige Erkiarung abzuwenden. Es bedarf also Zur w1rksamen Abwend

kaufsrech’fs keiner Annahme durch die Stadt EN
nbauiandberei’tstéllung
blsher unbebauter. Flachen gem. §24 Abs 1 Satz 1 Nr 6 Bai-uGB IR RCE T

‘.

Nach §24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB (im Folgenden auch., fnnenbererchsvorkaufSrecht"

steht der Gemeinde ein aligemeines Vorkaufsrecht beim Kauf voh uhbebauteh Grindsto-
cken in Gebieten mit WIrksamen und im Pianaufstellungsverfahren beﬂndhchen ‘B-Plgnen
(8§ 30 und 33:BauGB) sowis in Gebleten nach § 34 Abs. 2. BauGB.zy, sofem drese Ge— '

\m'rkéiufsrebht hakisht sich'

Das Innenberelchsvorkaufsrecht erstreckt srch auf Grundstucke im Geffungsberer’fch &~

nes quahfrz;erten B- Plans (§ 30 Abs. 1 BauGB) oder sines einfachen B- Plains (§30'Abs.
(§30Abs. 2iV.m. §12

inen Venwelses auf § .30
r, dass der Gemeinde ar _
enbezog-éhe}n- B-Plans gene- -

BauGB) ist § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB trotz des allgemei
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Darlber hmaus besteht das 1nnenberelchsvorkaufsrecht fur Grundstucke in Geb]eten fur
die ein B-Plan aufgestelit wird (Vérweis auf § 33, BauGB). Der Gememde steht ein Vor-

kaufsrecht zu; wenn das Grundstlick nach den anzunehmenden kunfhgen Festsetzungen
des B-Plans i in emem Wohngebiet (§§ 2 bls 4a Baunutzungsverordnung (BauNVO)) Jle~ -

gen wird.

. Nicht zuletzt besteht das lnnenberelchsvorkaufsreoht ftir Grundstucke die.in emem im_-
Zusammenhang bebautsn Ortsteil:-liegen und nach § 34 Abs. 2 BauGB {,deren Eigenart -
der ndheren Umgebung einem der Baugebtete der BauNVvO entspncht“) vorw:egend mnt

: Wohngebauden bebait werden kénnen.

B b) Vomiegende_ Wohnbebal.iung

. Pas Ennenberelchsvorkaufsrecht setzt in allen Fallen voraus, dass die Gebiete vorwte~ :
- gend mlt Wohngebauden bebaut werdefi kénnen. Entscheidend ist, ob das Jewelhge "
o Grundstuck in einem Baugebiet liegt,- das vorwiegend der Nutzung Zu Wohnzwecken
dient. Nach den Baugebletsvorschnﬁen derBauNvO zéhlen dazu Klemmedlungsgeblete

" (WS), reine Wohngeblete (WR) alfgememe Wohngebfete (WA) und besondere Wohnge~

' _blete (WB)

c) Unbe‘b'aute Flé_chen ‘
. .

Zum Begnff ,,unbebaut" vgl. die hier entsprechend geltenden Ausfuhrungen in
Zlff 3.1.1. ht b)

3. 2 2, Stadtebauhche Zlelseizung

Nach dem gesetzgebenschen Willen dlent das lnnenbere:chsvorkaufsrecht dem Ziel si- -
.- cherzustelten, dass unbebaute. Grundstiicke emer baulichen Nutzung tatschlich zuge—

‘ fithrt werden

. Wie beim AuBenberelchsvorkaufsrecht (vgf Ziff, 3. 1 2) erfasst das lnnenbererchsvor—
kaufsrecht auch Flachen die der-infrastrukturellen-Ausstattung des Gebiets dienen. Da-
béi jst das Vorkaufsrecht nach § 24 Abs 1 Safz 1 Nr. 1 BauGB (Vorkaufsrecht zum Er-

" werb von Fldchen fur die Nutzung zu offenthchen Zwecken) gegenuber dem Innenbe- -

re;chsVorkaufsrecht ebenfalls vorranglg

'3 2 3 Blshenge Bedeutung in der stadt;schen Vorkaufsrechtspraxrs

Wie berelts oben ausgefuhrt hatte inder Vergangenhelt das Vorkaufsrecht bei F’lachen
im Umgriff von B-Plénen und in bastimmten Bereichen des unbeplanten. lnnenberelchs
— sofern auf diesen. Flachen Wohnbebauung vorgesehen ist und die Bereiche Linbebaut
‘ smd insbesondere aufgrund des Baulandmodeﬂs der SoBoN keme hervorgehobene '

Rolle in der s’fad’nschen Vorkaufsrechtsprams (s.0) ..

: Von den Grundstucken im fnnenbererch isf nur ein germger Tell unbebauf Fur die Grund~
stiicke, dle im Geltungsbererch eines B-Plans liegen, greifen sezt dem Jahr 1994. die Ver-

' fahrensgrundsatze der SoBoN, In den’ entsprechenden stadtebauiichen Vertragen sind |
seltdem Bauverpﬂichtungen enthalten, dle dle Jewelhgen Pfanungsbegunstlgten ZUr Be— '

SN

-
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' 3.2.4 Frage der verstarkien kilnffigen Anwendung
Bei deﬁ ZUvor beéchrfebengén Grundstiicken wird es

. "handeln, die sich aufgrund ifrer geringen Flachengro
© ung eignen. Eine herausgehobene stédtebauliche Re

_chen der unter Ziff, 3 1.4 Iit. b) 'empfohfgenen Mindesta
" baren WE gegeben sein und daher zur Anwendung e

_ Eine rechtliche Prii-fung hat ergebe.n, dass auf der Grun

- in Form einer Mietpreis- und Bélegungsbfndung) bei

‘die Kéufer_in:vorzusehen. Dabef kann sich bei
‘Bauvorhabéns, die der bzw, di Kaufer in nicht

Gibf eiri bzw. sine Kéufer_in kﬂhfﬁg eine _ehtsbrechende
das Vorkaufsrecht wirksam abgewendet ind das Negati

Sollien sich durch das Baulandmobilisierungsges
che weitere Inhalte fir eine Abwendungserk]

= quise der Abteilung Immobilienservice den Grundstiicksma

- Seite §

béuung der Gruhdstiicke innerhalb einer befsf,_i'm_mten Frist verpf|
ten haben unbebaute Grundsfncke daher nahezu keine Bedeutung,

sich jin aller Regel um Grundstlicke _
58e nur flir eine Kleintejlige Babauy-
levanz wird auch hier erst ab Errei-
ustibungsschwelle von 20 realisier-
mpfohlen. Die dortigen Ausfifrun-

'

gen gelten entsprechehd.

3.2.5 Inhalte siner mdglichen A‘bﬁvendungserkiléiwng

'in‘1 'Uhtérséhfed‘ zuin Aulienbereichsvorkaufsrecht wird bei demi Innenbereichsvorkaufs.

rechti. d. R. Baurecht gegeben sein. Hier ;steﬂt_sich daher die Frage, welche Mindestan-
forderungen an die Inhalte einer Abwendurigserklarung des bz, der Kéufer_in gestellt
werden kénnen. - ' ' , —_— .
dlage der derzeitigen Fassung _
des Baugesetzbuchs im Wesentlichen nur eine Bauverpﬂiéht_ung als Mindestinhalt einer
rechtlich wirksamen Abwendungserkldrung gefordert werden kani. Das Geseiz bietet
derzeit jedoch keirie Grundiage, dartiber hinaus beispielsweise soziale Bindungen (z. B

verlangen. Diese Bindungen daher zur Voraussetzu

* machen, wére mit hoheh rechtlichen Risiken behaftet. <

Zur wirksamen Abwendung des Vorkaufsrechts empfiehit die Verwaifung, als einzige

ktinftig generell gelte .
Schwellenwerts von 20 realisierbaren Wohneinheiten eine Pflicht zur Bebatung des

Grundstiicks innerhalb von.5 Jéhre;n-seit Abschfus'sg des Kaufvertrages durch deri b'zw_.
Verzdgerungen in der Realisierung des

Jahresfrist um die. Zeit der tatsschiich und nachge- -

gegen die Baugenehmigung), die 5-
verldngern.

wiesefien-unausweichlichen oder rechtlich unumgénglichen Verzﬁge(ung
Abwendqngée[kléirun'g ab, ware
vattest'zu erteilen.

etz Neuerungen im anbl-i_ck auf mégli-
drung ergeben; werden diege durch die Ver-

waltung gepriift und dem Stadtrat erneut zur Enfscheidung'vorgelegt —

4. Iriformation des Stadtrats zum freihdndigen Erwerb vorr unbebauten Grund-

 stiicken im AuBenbereich bz Innenbereich : S

D‘a's.KomniUnaIreferat (KR) erreichen jede Woche zWischen Zwei bis .Zehn"Kau fangebo o

fiir Grundsticke inner- und auRerhalb Miinchens. Dariiher hinaus'sondiert das Team Ak-
rkt sowie die anstehenden

fohten. In diesen Gebie-

einer Bebatung des Grundstiicks zu
ng fiit eine wirksame Abwenwdqng zu

nde Anforderung an eine Algwehdungserkié_rung bei Erreichen des -

zu vertreten hat (z.B, béi Nachbarklagen -
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Zwangsverstelgerungsverfahren beim Amtsgencht Mtinchen. N[Ght jedes Kaufangebot
_fahrt zu Kaufverhandlungen. Einige der Angebote scheitern i im Rahmen einer Erstein-
. schétzung aufgrund z.B. véllig unreahshscher Prelsvorstellungen mangeinder Ernsthaf~
tigkeit (z.B. durch voilmachtslose Makler: __innen) oder aufgrund der Beschaffenhelt und

-Lage des Grundstucks (z. B zu germge GroBe)

Alle Kaufangebote die fur die Stadt grundsatzhch mteressant sein kénnten, werdenin.
' We!teren Schritten interisiv gepriift. Hierzu z&hlt insbesondere die Ermltﬂung des Bau~
rechts sowie eventueller Enthcklungsaussfchten und eine darauf gestlitzte Wertermitt- . -

- lung. Erreichen die Ermlttlungen und Verhandlungen mit den Anblefer _innen ein Stadium,

wonach dér Kauf dem Grunde nach'in Frage kommt, wird der Stadtrat entsprechend den

nach seiner Geschaftsordnung geftenden Wertgrenzen mformreﬂc nd mit der Kaufent-- . - -

: schmdung befasst,

. Eme informatlon tber alle bei der Stadt emgehenden Kaufangebofe von unbebauten
' Grundstucken oder Abbruchobjekten ist auch in Anbetracht der langen. Vorlauffristen fir

L | Stadtratsvorfagen weder lelstbar noch zielfiihrend. Die vorgelager%e Fllterfunktlon der
) Verwaltung ist notwendig und smnvo]l : . -

- Es w;rd vorgeschlagen das bestehende Pnnzrp belzubehalten Bei der Betrachtung der
‘Angelegenheit wird gebeten. msbesondere zu berlicksichtigen, dass eine  Aufbereitung -
von lnformatlonen fitr den Stadtrat Kapazrtaten blndet dier n:oht in dle Ankaufe selbst in-

.vestlert werden kénnen. .

B, Mittel- und Personalbedai*f :

Der verstarkte und efﬁz;ente Einsatz der genannten Vorkaufsrechte wrrd im KR und

'PLAN ginen. zusédtzlichen Mittel- und Personalbedarf ausltsen., Die Ausweitung der Vor-. -

' kaufsrechte fihrt zu einer Aufgabenmehring bei der Sachbearbeltung der Vorkaufs-
rechtsstelle des KR und im Beweitungsamt (BewA) die aufgrund der stetigen Auswei-
tung der Erhaitungssatzungsgeblete ohnehin schon unter héherem Arbeltsdruck stehen. "
- Fur den Fall, dass der Beschiuss ohne Mmdestausubungsschwelle gefasst wird, kann

das BewA erst nach siner Ausweltung des Personalbestandes eine fristgerechte Baarbei- .

' tung in Aussicht stellen. Fiir eine gréfiere Anzahl an. Ankaufsfallen sind Stellungnahmen

und Einbindungen des PILAN notwendig. Die genauen Ausmrkungen smd noch nicht pro-

' 'gnostrzterbar Daher wird nach einer ersten Evaluierung nach Umsetzung dieses Be- .

: schlusses im Sommer 2021 dazu gesondert.eine Befassung des Stadtrats im Hinblick auf-

zusatzliche personelle und ﬂnanzuelle Mltte! erfolgen, sofern nach aktueller Haushaltslage

moghoh

Die SKA weist femer auf dle bekanntermaBen bis auf welteres sehr angespannfe Haus-

" haltssituation hin. Angesrchts der kritischen Nettokreditaufnahme von 6,67 Mrd. EUR bis

. 2024 zur FmanZIerung der bereits beschlossenen investiven MaBnahmen ist eine weite~ -
re Kredrtaufnahme fir zusétzliche Vorkaufsrech’isausubungen von unbebauten Grundsti-

_cken fmanz;eﬂ nicht mehr darstellbar. Unabhngig davon sollte die Prifung und Entschei-
dung zur Ausubung von Verkaufsrechten werterhm unter Beachtung des noch ZU .entwi-

N 'ckelnden Kntenenkataiogs stattﬁnden

S
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6. Entscheidupgsvorschlag

L Sollten Vorkaufsrechtsflle im unbebauten AuBenbereich (

' fen und dem Stadira _
' kaufsrechts zu unterbreiten. Ob die Auslibuhg zugunsten

Eine wirksame AbWendﬂngserkiérung fiir das

' gerungen in der Realisierung des Bauvorha
tretén hat (z.B. bei Nachbarklagen gegen di

,‘.'Zeit der tats&chlich und hachgewiesenen Unausweichlic
rpflichtung als Mindestinhalt éiner o

‘Sollten sich durch das Baillandmoderhisierun
-che weitere Inhalte def Abwendungserklrun

-~ Die Sitzungsvorlage wurde mit dem FPLAN und

Seite 11

i § 24 Abs..1 Satz 1 Ni. 5
BauGRB) bzw. im unbebauten-'lnnenbereich.(§ 24 Abs. 1 Safz 1 Nr. 6 BauGB) auftreten, .
bei denen aufgrund einer groben Einschétzung die Verwirklichung von mindestens 20
Wohneinheiten méglich ist, wird die Verwaltung beauﬁi’ragt, diese Fille sorgsam zu prii- "
t einen Entscheidungsvorschiag zur Frage derAustibung des Vor-
der Stadt oder einer stadfi-
schen Wohnungsbaugesellschaft erfolgt, entscheidet der Stadirat im Jeweiligen Einzelfall.

Wird der-SchweHenwert nicht erfeicht, so wird kinftig das Negaﬁvattes‘fiermilt und dés
VQrkaufsrechtsyerfahren eingestellt: - : : L :

m AdBenbefeiqh werden Abwen-

" Hinsichtfich de's= Vorkaufsrechts far unbebaute Flsichen i _
dungserklarungen in jedem Einzelfall dem Stadtrat vorgelegt. -+ - '

i Vorkaufsrecht bei unbebatten Flichen im.
Innenbereich muss kiinflig miridestens eine Pflicht Zur Bebauung des Grundstiicks inner-
halb von § Jahren ab Abschluss des Kaufvertrages enthalten. Dabei kann sich bei Verzs-
bens, die der bzw. die Kaufer in nicht ZU ver-
e Béugenehmig.ung), die 5-Jahresfrist um die
hen oder rechtlich ‘unumgangli-
chen Verz8gerung verldngern. Fehlt &ine solche Bauve

Abwendungserklérung, wird der Vorkaufs'reghtsfan dent Stadftrat zur Entscheidung tibér

5 die Austibung des Vorkaufsrechts vorgelegt. . - ,

gsgesefz Neuerungen im Hinblick auf mégli-
g ergeben,"iwerden diése von der Verwal-

fuhg geprtift-und dem Stadtrat ern'_gut,,zur-,Entscheidung'~vorgeieg-t.

" Die Vénvaltung wird beauftragt; weiterhin eine aktive Grundstt]cksvorrétspoliﬁk ZU betrej- . - -

ben und insbesqndere Grundstlicke mit Entwicklungspot_enﬁal nach Mégﬂchkeitzu erwer-

-ben. _

Dem Antrag Nr. 14-20/ A 06745 von der Fraktion DIE GRUNEN/RL vom 11,02.2020

kann somit-entsprochen werden. Dieser ist damit geschaftsordnungsgeman erledigt.

5

7. Be"tei!igung anderer Referéte
der SKA abgestinimt (s. Anlage 2 und 3),

* ' 8. Beteiligung der Bezirksausschﬁssg

In dieser Angelegénheit.besteht kein Anhdrungsrechf'eines BeZirksausschusses.
g, u-ﬁférfichiun.g der Korreferentin und der Vehmaltungébei;éitin S

Der Korref'eren'tin. des KR; Frau Stadtrétin Anria quusch, und der V_en_,nfa_ffuhgsb sirétin, :
Frau Staditréatin Nicola Holtmann, wurde jeweils ein Abdruck der Sitzungsvofiage zugelei-

tetl. ‘
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10. Bes(‘:hlussl_rollzugskbntrdléé

Diese Sltzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterllegen weill von den
Inhalten laufende- Angelegenhelten mit standlg wechselnden Fallen betroffen sind.

\

. ,‘Antrag der Referentin -

1. -

' Von den Ausfilhrﬁngen im Vor-tkag der Referenﬁh Wird Kenntnis genommen' -

ey

'Soliten Vorkaufsrechtsfai]e im unbebauten Au[senberelch (§ 24 Abs:1 Satz 1

Nr 5 Baugesetzbuch) bzw. im unbebatten innenbersich (§ 24 Abs. 1 Satz 1

o N6 Baugesetzbuch) auftreten bei denen aufgrund einer groben Em,scha’rzung :
' die Verwirklichung-van mindestens 20 Wohneinheiten mdoglich ist; wird die Verwal: -

' tung beauftragt, diese Falle sorgsam zu prufen und dem Stadfrat einen Entsche1~
dungsvorschiag zur Frage der Ausubung des Vorkaufsrechts zu unterbreiten. Ob "

die Austibung zugunsten der Stadt oder einer stadtlschen Wohnungsbaugesell-
schaft erfolgt, entscheidst der Stadtrat im jeweiligen Einzelfall. Wird der Schwel-
lenwert nicht erreicht, so wird kunftlg das Negatlvattest ertellt und das Vorkaufs~

rechtsveﬁahren emgestellt

Hinsichtﬁch,des Vorkaufsrechts fir unbebaute Flachen im'AuBenbeljeich werden
Abwendungserklérungen in jedem Einzelfall dem Stadtrat vorgelegt:’ o

Eine wirksame Ab'\}vendungse_rk!'a-'run'é fir das Vorkaufsrecht bei unbebauten Fla-

chen im Innenbereich muss kﬁnﬁfg mindestens einé Pflicht zur Bebauung des -
Grundstiicks innerhalb Yon 5 Jahren ab Abschluss des Kaufvertrages enthalten. -

o

Dabei kann sich bei_VétZéQengeﬂ- in der Realisierung des Bauvorhabens, die . . . |

der bzw. die Kaufer_jn nicht zu vertreten: hat (z.B. bei Nachbarklagen gegen die

‘ .Baugenehmlgung), die 5-Jahresfrist um die Zeit der tatsachhch und nachgewiese-
nen unausweichhchen oder rechtlich unumgangllchen Verzégerung verldngern..

Fehlt sine soiche Bauverpflichtung als Mindestinhalt einer Abwendungserk]arung,

© wird der Vorkaufsrechisfall dem Stadtrat zur, En’fscheldung tiber die Ausubung des

Vorkaufsrechts vorgelegt - o _

Sollten sich durch das Bau!andmodemls;erungsgesetz Neuerungen im Hinblick
auf mogliche weitere Inhalte-der Abwendungserklarung ergeben werden diesé .

. von-der Verwaltung geprurt und dem Stadirat emeut zur Entscheldung vorge{egt

Die Verwaftung wird beauf‘ragt weiterhin eine aktlve Grundstucksvorratspolrtlk zZu
betrelben und msbesondere Grundstucke mlt Enthckfungspotentlal Zu elwerben

Dem Anfrag Nr. 1 4_20 l A 06745 von der Fraktion DIE GRUNEN/ RL Mehr dauer;

haft bezahlbarer Wohnraum H; Sicherung von unbebauten Flidchen uber Vorkaufs-

rechi nach. § 24 Baugese‘tzbuch" vom 11.02.2020 wird entsprochen Er ist damit

geschaftsordnungsgemaB erledigt. -

' Diese.Sitzungsvprlage unterliegt'nicht'deif Beschlussvollztgskontrolle,




. Beschluss
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8iehe Beschlussseits

. Die endgumge Besch%ussfassung uber den. Beratungsgegenstand obhegt der .
" Volfversammlung des Stadirafes. - .

_Def Stadtrat derLénd'eshaQQts-tadt Mi_‘mc_hen : '
. Dje“\fclarsitéende' o . - o o o Di¢ Referentin -~ - e

Verena Dleﬂ .
3. Bu.rg(_ermelsterin e éfsmaﬁfge Stadtratm

W, Abdruck von . mit .-

tiber das Diregkforium HAHN Stadtratsprotokolle

an das Rews;onsamt : ,
an das Dfrektonum Dokumentatronsstelre Lo oL .
an dle Stadtkammeret RE _ S

VW Kbmmunéf%efe‘fa-t - Regfht und Ven_wa[lfuna - G.run‘déatéthémeh'

' Kommunalréferat

l Die Uberemstimmung vorstehenden Abdrucka mit der beglaublgten Zweltschnft wrrd

bestatigt

o An :
.das Referat fiir Stadfulanunq und Bauordnu

zK

H
Y

- Am
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Offentliche Sitzung des kbmmUﬂala.LJ‘SSChUS_S-_ES' vom 11. Mérz 2021 s - Beschlussssite

ZUTOP 5 Mehr dauerhaﬁ_bezah!barer Wohnraum Ity - _. | ‘ .

e .‘

" Yertagi in die'héchsfe Sitzing der Vollversammiung.
. . N - . + . '. . ) ) . .I . - . ': é |
. : Der Anderungsantrag von ODP JFW gilt als eingebraciit
t F |
i’ '("‘. 5
v;\' ‘
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T L ., GiologlscivDemokratische Partel

' "An den Oberbiirgeimeister - .
der Landéshaupistadt Manchen . - -
Herrn Dieter Reiter ~~ R
Rathaus, Marienplatz 8
80331 Munchen

. Anderungsantrag fiii den Kommunaldusschuss

- Mehr dauerhaft bezahlbaren Wohnraum fi: . T
' Sicherung von unbebaitter Flichen. ilber Vorkaufsrecht nach § 24 Baugesetzbuch

Sitzungsvorlage N 20-26 /v 0925 =~ - - .- o e

"

am 11.03.2021

. »Housing First” in Kelneten Vorkaufsfallen - . -~ - . o
' Der Antrag der Referentin wird wie folgt verdndert: -~ - . "
[ Ziffer 1 | unvergndert T s
Ziffer2 | Soliten Vorkaufsrechtsfaiis im unbebauten AuBenbersich {§ 24 Abs. 1 Sat

-verdndert | -

| ] : ZiNr5
Baugesetzbuch) bzw. im-unbebauten Innenbersich (§24 Abs. 1 Satzi Nr.§ ©
bu r denen aufgrund einer groben Einschétzung die .
1 Verwirldichung vori mindestens 20 5 Wohneinheitan mglich iat, wird die Verwaltung
beauftragt, diese Fille sorgsam zu priifen und dem Stadirat éinen o -

Enischeidungsvorschlag zur Frage der Auslibung des Vorkaufsrechis
Ob die Austibung zugunsten der Stadt oder einer stadtischen Wohnungsbaugeselischaft

S ZLI- unterb_reiten. :

jeweiﬁg_én Einzelfall, .

L erfolgt, entscheldet der Stadtrat im
© | Bel Vorkaufsrechtsfallen im i
- Nr. 5 Baugese

dem Sozialreferat, ob sich Grundstiicke fiir das Projekt ,,Housing Fiist« .
m Stadtrat.einen entsprechenden
e der Ausiibung des Vorkaufsrechis vor,

. Entscheidungsvorschlag.zur Frag

' T

| Ziffer Sbis 6 -~ | unverandert -
Begriindung: - . T .
LHousing First* wurde in.den 1990er Jahren in Amerika-entwickelt. Das KonZept sieit-yor,
~ dass die'obdachlasén Menschen.so schriell wie méglich in einer richtigen*; eigenen
- Wohnung;-anstatt einer Gemeinschafts- oderNoturiterkunft untergebracht werden, Auf-
. dieser stabilen Basis kann dann begonnen werden, den Ursprung der Obdachiosigkeit
- (Sehulden, Sucht, Arbeitslosigkelt, psijchische Ervankung etc:) anzugehen.. Experten -
- ‘schétzen, dass diése Art der Unterbringung-sogar kosteneffizientar. ist als die anderen
Unt'erstiitz_ung‘skt_)jnzepteﬁj Studien zeigen, dass »Housing First” die Wohpungs-loéigkeit‘fbe;

mindestens acht voi zehn Personen beendet. Amerikanische Stadte wie Salt Lake City die -
. Obdachlosigkeit um78 Prozent reduziert? - Co e T
- Da die ,Fousing First* Wohnungen moglichst dezentral und inmitterr der Geselischaft
" geschaffen werden sollen, bieten sjch Vorkaufe it getingerer Anzahl an Wohneinheiten an,

- Initiative: . .-
- Nicola  Holtmann ‘ _
Kommunalpolitische Sprecherin’
Stadtratin =~ SR

2 hitps:#sz-riia ézin.sueddeuisbhe.de/dfe—loesun_ -fuer-alles/die-kunst-zu-wohnen 84281 I . -
~ Fraktion Okologisch-Demokratis che PaitellFREIE WAHLER des Stadirates
der Landeshauptstadt Milnchen (Frakiion OpeiFwy) . .
. Rathaus, Marienpiaiz 8 » Zimmer 116 <118 o 80331 Mitinchen )
. Telefon: 089/ 233~ 26922 o E-Mail: oedp-ﬁuafraktion@muenchen,de .
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Herem = . L S i

-Oberbiirgermeister - I pECE R o oo

Dieter Reiter S o 7@5 L ,%TE .
o o .. BTANTRSTSFRAKTION MONCHEN

. Rathaus
Miinchen, den 11.02.2020

© Mehr dauerhaft bézéhfbérer.Wohnr&um B . R | _
Sicherung von unbebauten Flachen liber Vorkaufsrecht nach §24 Baugesetzbuch - .. -

-, Antrag
' ~Die Ve'n_/vaitUngj nutztjmns‘equent- alle Vorkaufsrechte und Ihfo'rfniért'dén Stadirat liber mogliche.
(( Kah;fangebote._ L - : T R

" Begriindung: S L - S . CL

“Die von der Btindesregierung eingerichtete Baulandkommission empfiehit eine kommuriae

- Bodenvorratspolitik. Durch Baulandentwicklung auf eigenen Flachen kénnen stédtebaliche und
soziale.Ziele am effizientesten verfolgt werden: Deshalb ist eine langfristig ausgerichtete -

Bodenvorratspolitik von zentraler Bedeuiung fiir eine gemeinwohlerientierte Stadtentwickiung,
- .. Dies erfordert die konsequente Nutzung der Vorkaufsrechte nach §24 BauGB, insbésonderé "
. nach I ' o : R -

. 8§24 (5)" im Géliungsbereich eines.'FIéchen'nutzungspians, soweit es sich um unbebaute
. Fldchen im AtuRenbereich handelt; fiir die nach dem Flachenntitzungsplan eine Nutzung -
- als Wohnbauflache ader Wohngebiet dargestelit ist, und . -

3 oder 34 Absatz 2 vom}iegend n"li'f Wohri‘gebéidden

fundstlicke unhebat sind, - . '

824 (6) in Gebiaten, die nach § 30, 3
- bebaut werden kﬁnnen, 9;0we_ft die G
anisatorischen Rahrﬁehbeding@n_gen hien‘ﬂr werden |

e erforderlichen finanziellen-und org
~geschaffen bzw. bereitgestellt.

Zeit spiter Immobilienéntwickler mit dem Anlieg
herantreten, entstehen auf diesem Wege deutli . Ibare Wohnungen als wenn die - .
. Stadtihre Kaufoption genutzt hétte (Eggarten; Ludwigsfeld etc)), . . | SRR

* Fraktion Die Griinen - Rosa Liste

- Initiative: : B
Anna Hanusch
Katrin Habenschaden.
Mitglieder des Stadirates

chen, Tel. 089/233-92620, Fax 089/232.92 6g4

-, Die Griliien-Rosa Liste, Marienplatz 8, 80331-Miin :
_ngu.gruene-frakﬁon-muenchen.de, gruene-rogalié'te—i‘ra_kﬁon@mLre‘nchen_de
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~ Andas Komniuéélrefer&ﬁf, K‘E;-RV B

‘. Stadiplanung und Bauordnung ber

: . Stadiplanung und Bauor

E -Innenbereichsvorkaufsrechts zur We

- ‘Zudem bitten-wir Im Vorirag der Re
folgende Anderung vorzunehmen: . . _ . L ]
yAulenbereich” gem, §'36 Bauch lisgen, -

R

' Anié@e 2

. Referat fiir Sﬁad{pﬂén ung

o batumirtazzope T
\ " ind Bauordnung

Telefon: 0233.22116 . .0 . _
Telefax; 02324238 B S . S ‘Stadiplanung . | -
b o S ST PLAN-HAI{1
S l{@muyenchen.de ' ) .

LY

. Mehr dauerhatt bezahlbarer Wohnraum Il: S - L
Sicherung von unbepauten FHichen iibor Vorkaefsiecht nach § 24 Baugesetzbuen

L.

B _Sitzaﬁgj.svorta'gen. Nr. 2026 /V 01925

= h;’ér‘:-Mitze!éhnung déé Referats fﬁr'Staﬁfﬁ!an_un‘é und Bavordnung -

dag{ Referat fir St:_adtpfa}nung -und‘Bauordnwig um -
age gebsten. Im-Vorfeld hierzy war das Referat fir:
elis auf Arbeitsebene mif der Thematik befasst, -

Mit E-Mall vom 01.12,2020 wurde
Mitzeichnung der 0.¢. Sitzungsvor]

Mit der tibermittelfen Sitzungsverlage (Stand 01,1 2.2020) besteht selfens des Referats fir

fanung grundséiizioh Einverstandnis. = oo

Wir bitten jedoch im Vorlrag der Referentin in 1.1 im Zweiten Absatz zy erginzen, dass die
jditisch 2 raxis der letzten Jahre auch Vorkatisreche in einem férmiich

festgelegten Sanierungsgebiet (verglaiche §24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB) uinfasst,

qgen im Vortrag der Reférentin unter 3.2.2 (Anwenhding es

‘ hnbayfandbereifsteﬂqng bisher unbebauter Flachen gem.

§ 24 Abs. 1 Batz 1 Nr. 8 BauGB - stadtebauliche Zielsetzung") auf Seite 7,2 Absatz weisen -

§24Abs. 1 8. 1 Nr. 1 BauGB dem - . . '

-Im Hinblick auf die Ausfiihrun

. witnoch ergdnzend darauf hin, dass ) |
' i ) Nr. 6'beim Verkauf vori unbebayten Fléetien vorgeht, dig.

enteignet werden kénnten,
ferenter unter 3,1.1 g) AuBsnbsreich fm eisten Satz die

»Die Fldchan missen im sag, planingsrechtlichen
‘In den Adenbereich fallan alls Gruhdstiicke, die nicht im Geltungsbereich sines .
qualifizierten eder—eirisf&eheﬁﬁebauungspfaps liegen und dis-auch nicht zy glnar; im -

Zusammemhang‘bebaute'p Oristell (...)" . .

Dartiber hiniaus bitten wir im Vorirag deit Referentin tnter 5. die folgend Erganzung mit .

- aufzunehmen: o S
nach Umsstzing diesas Beschiussesim © -

J{-.) Daher wird nach siner érsteh-Evéluiemng
dert eine StR-Befassung im Hinbiick auf zusétzliohe personelie yng--

Sommer 2021 dazu geson
sofern nach Haushaltslige moghich,s

~finanzielle Mittel erfolgen,
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Informaler Hinsicht wrrd noch gebeten Im. \for’rag der Referentm unter 4. auf Selte 8, letzter -

" Absatlz eine neutralé Fon:nuherung zu wihlen, efwa derart: ,,Wﬁ*—semagen-va% Es viird
vorgeschlagen, das bestehends Prinzip helzubehaiten. Bei der Betraohtung der- 0
' Angeiegenhaltia{%éenwwwd gebeien msbesondeie 2y bemcksmhtlgen { L

Sl -

Prof. Dr. (Unw Fiorenz) Ensaibeth Merk
Stadtbauraﬂn : L :

P




. /y%sxx&f’:'\. .

_ Eier:_ MifZeichnung der aktualisierten
' Stadtplanung und Bauordnung :

it ELM@H vom 04.02.2021 wurde das

'Mit der aktUalisierten Sitzuhgsvoriage (Stand 04.02.

; Eé wfrd jedoch gebeten, im Vortra
kursiven Unterstreichungen bzw.

Datum: 05.02.2021 ‘ | IR "Refera'ﬁ: fiir Sitadﬁpﬁémung'
o ' - und Bauordnung T

Telefon: 0 233-241 69 : ‘ , )

Telefax: 0 233-24238 A T ' : - Stadtplanung
v S ‘. PLAN-HAI-TT

L : I@m'uenc.hen.d‘e_ o ' o

Mehr dauerhaﬁ? bezahlbarer Wohnraum I: B o P .
' dchen diber Vorkaufsrecht nach § 24 Baugesetzbuch =

Sicherung von unbebauten E
Antrag Nr.14-20 / A 06745 von der Fraktion DIE GRUNEN/RL vory 11:02.2020, -
singenagen am 12.02.2020 - ol B - .
Sitzungsvoragen Nr. 20 - 26 / v 01925 . °

Sitzungsvorlage des KR durch das Referat fur.

S . - .

" An das Kommunalreferat, KR-RY (per E-liail)

Referat fir Stédtplanuné und Bauordnung um -
nochmalige frmfiche Mitzeichnung der o.g., aktualisierten Si‘tzungsvoriage durch das KR -
gebeten. ' i Do L L ' .

2021) besteht seitens des Referats fiir
Stadiplanung und Bauordnung grundsatzlich Einverstandnis,
g der Referentin in nachfolgends Anderungen (sichs die -
die Streichungen) vorzusehen: - o

Mmiisste der 1. Satz lauten:

-« InKap. 3.1.4 a} ,Ausgangslage” o : o
' - .,Im AuBenbereich ist frotz'derFes%seézuﬂgeﬂ Darstellung einerNuz‘zung als .
. Hﬁ%hﬂba%ﬂfchf automatisch_ eine- _

Wohnbaufiéiche oder Wohngebiet im FNP.
* Wohnbebauung zuldssig.” -

I_n.Kép.‘ 3..-1.4 b) ,,Einf'dhrung einer Regel~l\ﬂindes‘fa_usﬂbungsschweﬂé“.r_nUsste der letzte
Absatz wie folgt gedndert werden: T . :
-»Die.Einschétzung, ob-20 WE oder mehr bei unterstelliem Baurecht auf einem.

Vorkaufsgrundstiick realisierbar sind, obiieg; dem PLAN. Hierbei kann es sich nur um

ndsticker auf denen pur Fin-, 7
kGnnten), Kann Wird diese. Einschétzung (ztr
: j durch die '

| Blindelung der Personalresso urcen) : _
* * Vorkaufsrechtsstelle vormehmen im Kommunajreforat vorgeitommen.

4

Prof. Dr. (Univ. Florenz) Eus'ébeth_M'en_g |




.
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‘An das Kommunalreferat — Reth und Verwaltung

" Die Stadtkémmerei nimt die o.g. Beschiussvo
> unmittelbaren finanziellen Auswirkungen hat.

. Stelle von Wohneinheite
- angegeben werden.

2024 zur Finanzierung def bereits beschlos

. *Kreditaufnahme fir zusatzliche Vorkaufrech
finanziell nicht mehr darstellbar. Unabhéngig davon sollte die Prifung und Entscheidung zur

] Anlage &
Df%fum: 23.12.2020 - X e Si@dikéMmereﬁ
Telefon: 0 233-22302 S ' L -Investitionsplariung and -
Telefax: 0 233-28998 ' o o " controlling D
; Co : ‘ SKA 2.21

l. L, - ‘
S @muenchen.de~

-Mehr_dayerhaft bézahlba’i'ér Wghnra;im : : . L B
Sicherung von unbebauien Flichen tiber Vorkaufsrechte nach §24 Baugesetzhuch

Anirag Nr. 14-20 / A 06745 von der Frakiion DIE GRUNEN/RL vom 11.02.2020,

' eingegangen am 12.02.2020

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01925

Bes_.;éhlus‘s der Vplfvers_ammiung des Stadtrates vom 14.01.2020 (VB) : ,

rlage zur Kenntnis, da diese keine

Wir bitten allerdings im Vortrag und Antrag den Begriff ,grofiere Anzahl an Wehneinheiten® zu |
prézisieren, in dem beispielsweise eine Untergrenze gehannt wird. Alternativ kérnte auch an
n eine Mind_esfzahl? ven geschaffenen gm Geschossﬂéichen ' -

Zudé_m.bitten wir folgende zwei Textbausteine an geeigneter Stelle aufzunehmen:

nntermalen bis auf weiteres sehr arigesparinte

Die Stadtkdmmerei weist ferner auf die béka
chen Nettokreditaufnahme von 6,67 Mrd. € his-

Haushaltssituation hin. Angesichts der kritis
senen investiven MaRnahmen: ist eine weitere
saustibungen von unbebsuten ‘Grundstiicken

Ausiihung von Vorkaufsrechten weiterhin unter Beachtung des entwickelten Kriterienkatalogs
stattfinden. .- e N : , S .o

Wir bitten uns vor dem Drtz{:k die gednderte Fassung noc_hfrié!s éu tbermittein.
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- Anlage B

Bicologisen-Bemoliraische Parte

An den Oberblirgermeister -
der Landeshauptstadt Miinchen
Herrn Dieter Reiter
-Rathaus, Marienplatz 8
80331 Minchen

Anderungsaﬁtrag fiir den Kommunalausschuss am 11.03.2021

- Mehr dauerhaft bezahibaren Wohnraum Il; o .
‘Sicherung von unbebauten Flichen iiber Vorkaufsrechi nach '8 24 Baugeseizbuch -

Sitzungsvorlage Nr..20-26 | V 01925

..Housirig First* in kleineren Vorkaufsféllen - '
Der Antrag der Referentin wird wie folgt veriinderi:

Ziffer 1, . LUnverdndert

Ziffer 2 . _ | Soilten Vorkaufsrechtsfilie im unbebauten Aufﬁenbereich (8§24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5
verdndert Baugesetzhuch) bzw..im unbebauten innenberaich (§24Abs. 1 Satz INLG -
Baugesetzbuch) auftreten, bei denen aufgrund einer groben Einschéitzung die

beauftragt, digse Falle sorgsam zu prifen und dem Stadtrat einen

erfolgt, entsch

eidet der Stadtrat im jeweiligen Einzelfall, \4

Nr. 6 Baugesetzbuch) bei denen die Verwirklichung von 5 bis 20

eighen und legt gegebehenfalls dem Stadtrat einen entsprechenden

Verwirklichung von mindestens 26 5 Wohneinheiten mdglich ist, wird die Verwaliung -

Ent_sc_:heidungsvo'rschiag 2ur Frage der Auslibung des Varkaufsrechts zu unterbreiten, .
1 Ob.die Austibung zugunsten der Stadt oder einer stadtischen Wohnungsbaugesellschaft

Bei Vorkaufsrechtsféllen im unbebauten AuRenbereich (§24 Abs. 1 Satz1
Nr. 5 Baugesetzbuch) bzw. im unbebauten Innenbereich (824 Abs. 1 Satz 1

Wohneinheiten méglich ist, priift das Kommunalreferat gemeirisam mit
dem Sozialreferat, ob sich Grundstiicke fiir das Projekt ,Housing First“

Entscheidungsvorschlag zur Frage der Austibung des Vorkaufsrechts vor.

1

Ziffef 3his6 . . unverandert . -

Begriindung: L S . _ _
«Housing First" wurde in den 1990er Jahren in Amerika entwickel. Das Konzept sieht vor,
dass die obdachlosen Menschen so schnell wie maglich in einer Jrchtigen, eigenen
Wohnung, anstatt einer Gemeinschafts- oder Notunterkunft untergebracht werden. Auf dieser
stabilen Basis kann dann begonnen werden, den Ursprung der Obdachlosigkeit (Schulden, -
Sucht, Arbeitslosigkeit, psychische Erkrankung etc.) anztgehen, Experten schatzen, dass
* diese Art der Unterbringung sogar kosteneffizienter ist als die anderen ' o
- Unterstiitzungskonzepte.* Studién zeigen, dass ,Housing First die Wohnurigslosigkeit bei
mindestens acht von zehn Personen beendet. Amerikanische Stadte wie Salt Lake City die
Obdachlosigkeit um 78 Prozent reduziert.? L _
Da die ,Housing First" Wohnungen mdgiichst dezentral und inmitten der Gesellschaft
geschaffen werden sollen, bieten sich Vorkaufe mit geringerer Anzahi an Wohneinheiten an.
Initiative: : - o : a . _ .
Nicola Hoitmann.
Kommunalpolitische Sprecherin
Stadtrétin C
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