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Bebauungsplan Nr. 2061a

Rosenheimer StraBe (noérdlich),
Anzinger StraBe (noérdlich),

Aschheimer Stralle (westlich),
AmpfingstraBe (westlich),
MuhldorfstraBe (suidlich) und
FriedenstraBe (6stlich),

(Teilanderung des Bebauungsplanes mit
Grinordnung Nr. 2061)

- Satzungsbeschluss -

Stadtbezirk 14 Berg am Laim

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03291

Anlagen:

1. Ubersichtsplan M=1:5.000

2. Ausschnitt Ubersichtskarte Stadtbezirksgrenzen

3. Verkleinerung des Bebauungsplanes (ohne Malstab)

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 16.06.2021 (SB)

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Die Zustandigkeit des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich geman
§ 7 Ziffer 11 der Geschéaftsordnung des Stadtrates. Vortrag wie nachstehender Entwurf
der Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 2061a (Seite 6 ff.)

Im Bebauungsplanentwurf wird ausschlieRlich der Wert fur freistehende Werbeanlagen
und Sammelwerbeanlagen auf die Héhe von 3,5 m berichtigt.

Die Voraussetzungen des § 13 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Durchfiihrung eines
vereinfachten Verfahrens liegen vor, da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden.
Es handelt sich bei den Werbeanlagen lediglich um ein gestalterisches Segment auf
Teilen der Bauflachen. Die Regelungen der Ausfuhrung und Gestaltung von
Werbeanlagen erfolgen in § 15 der Satzung, konkretisiert in § 15 Abs. 3 Buchstabe a der
Satzung fir alle MK- und GE-Baugebiete. Somit wird mit Inhalt und Umfang dieser
Satzung der Grundzug des Planungskonzeptes nicht berihrt.
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Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich. Das vereinfachte Verfahren erfolgte ohne
Billigungsbeschluss.

Der Bebauungsplan wird nach Abschluss der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 13 Abs. 2
Satz1Nrm. 2und 3i. V. m. § 3Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB dem Stadtrat hiermit zum
Satzungsbeschluss vorgelegt.

A) Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 13 Abs. 2 Satz1 Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde in der
Zeit vom 06.11.2020 mit 07.12.2020 durchgefihrt.

1.

Deutsche Telekom AG, Schreiben vom 13.11.2020

Der Aufstellungsbeschluss vom 16.09.2020 werde zur Kenntnis genommen. Es
werde auf eine weitere Beteiligung am Planverfahren verzichtet, da die Belange
der Telekom nicht betroffen seien.

Es werde lediglich um Mitteilung tber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes
gebeten.

Stellungnahme:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 30.11.2020 und
Erganzung vom 10.02.2021

Schreiben vom 30.11.2020:

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege werde darauf hingewiesen, dass im
Wirkungsbereich des Baudenkmals Friedenstralle 22 keine freistehenden
Werbeanlagen bzw. Sammelwerbeanlagen zuldssig seien, auch nicht mit einer
Hohe von 3,5 Metern.

Von Seiten der Bodendenkmalpflege werde darauf hingewiesen, dass eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Naturschutzbehtérde gemaf Art. 8
Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Erganzung vom 10.02.2021:
Das Gebaude Friedenstralle 22 sei im Entwurf des Bebauungsplanes als

Baudenkmal kartiert. Es gelten die Bestimmungen des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes.
Stellungnahme:

Die Forderung des Bayerischen Landesamts fur Denkmalschutz (BLfD) ist —
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unabhangig von einer Héhenbegrenzung - mit der Satzung des Bebauungsplans
mit Grinordnung Nr. 2061 (,Werksviertel) erfiillt. Dazu formuliert der im
Bebauungsplan enthaltene § 15 Abs. 1 g ,Freistehende Werbeanlagen sind
auflerhalb der Baurdume sowie auf 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.*

Folglich kann auf Flachen um das Denkmal nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 2061a nach Anderung der Hohe keine Werbeanlage
errichtet werden.

3. Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 03.12.2020
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes wurden von der Bauleitplanung
grundsatzlich nicht berihrt, weshalb insofern keine Bedenken bestlinden.
Eisenbahnbetriebsanlagen wiirden durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht unmittelbar beruhrt.
Es werde jedoch darauf hingewiesen, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die
Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der
Bahnstromfernleitungen prife, weshalb empfohlen werde, die Betreiber dieser
Anlagen, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, zu beteiligen.

Stellungnahme:
Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Siid GmbH wurde bereits am
Verfahren beteiligt. Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

B) Offentliche Auslegung gemiR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 2061a wurde in der Zeit vom 29.01.2021 mit einschlieRlich 02.03.2021
durchgefihrt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Minchen Nr. 2 vom 20.01.2021 bekannt gemacht.

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern hat sich wahrend der
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman

§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB nicht gedulert, dafir wahrend der
offentlichen Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
Folgendes geaulert:

Die sich im Verfahrensverlauf ergebenden Anderungen seien aus der Sicht der
Handwerkskammer nicht weiter von Belang.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass durch die heranriickende Wohnbebauung die
bereits bestehenden und genehmigten Betriebe in ihrem ordnungsgemaflen Betrieb
und Wirtschaften nicht eingeschrankt bzw. gefahrdet werden dirfen. Dies gelte
insbesondere im Kontext der von den Betrieben ausgehenden betriebstiblichen
Emissionen (Larm, Geruch, etc.) einschlief3lich des zugehdrigen Betriebsverkehrs.

Stellungnahme:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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C) Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 14 hat sich in der Sitzung vom
24.11.2020 mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 2061a befasst
und diesem einstimmig zugestimmt.

Der Bezirksausschuss des 14. Stadtbezirks hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat,
Herrn Stadtrat Muiller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

ll. Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:
1. Den AuRerungen aus der Beteiligung der Behérden gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
i. V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und der o6ffentlichen Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1

Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfiihrungen unter den
Buchstaben A) und B) des Vortrages der Referentin entsprochen werden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 2061a fiir den Bereich wird gemaR § 10 BauGB als Satzung
erlassen. lhm wird die nachfolgende Begriindung beigegeben.

3. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.



Seite 5

Satzungstext

Bebauungsplan Nr. 2061a
der Landeshauptstadt Miinchen

Rosenheimer Stralte (nordlich),
Anzinger Strafde (ndrdlich),
Aschheimer StralRe (westlich),
Ampfingstralle (westlich),
MuhldorfstraRe (sudlich) und
FriedenstralRe (6stlich)

(Teilanderung des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2061)

vom ....

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 und § 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6
Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgende Satzung:

§ 1 Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2061 (MUAbI. Nr. 2018, S. 170)
wird durch Bebauungsplan Nr. 2061a wie folgt geandert:

(1) Bei § 15 Abs. 3 a) des Satzungstextes wird folgende Textpassage geandert:
Pro Hauptzugang und Hauptzufahrt ist je eine freistehende Werbeanlage bzw.
Sammelwerbeanlage bis zu einer HOhe von 3,5 m und einer Breite von 1,0 m zulassig.
In den Gewerbegebieten GE 2, GE 3 und GE 8 (1) — GE 8 (6) sind diese abweichend
von Absatz 1 g) auRerhalb des Bauraums zulassig.

§ 2 In-Kraft-Treten

Die Teilanderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2061 tritt mit
der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Begriindung des Bebauungsplanentwurfs

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2061 (,Werksviertel“) wurde am 20.09.2017 durch
den Stadtrat als Satzung beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09891). Mit der
Veréffentlichung im Amtsblatt wurde der Bebauungsplan am 30.04.2018 rechtsverbindlich.

Im Bebauungsplan sind in der Satzungsbestimmung des § 15 die Regelungen fur
Werbeanlagen generell fur alle Baugebiete und differenzierte Regelungen fur die Allgemeinen
Wohngebiete (WA), fir die Kerngebiete (MK) und die Gewerbegebiete (GE) festgesetzt.
Grundsatzlich sollen Werbeanlagen den Standort eines Unternehmens kenntlich machen und
das stadtebauliche, gestalterische Erscheinungsbild mdglichst nicht stéren.

Konkret genannt werden die zuldssigen Male fur Werbung in den MK- und GE-Baugebieten
im Satzungstext des Bebauungsplans mit Griinordnung unter § 15 Abs. 3 Buchstabe a).

In der Fassung zur Friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) und bei der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB war die Satzungsbestimmung noch mit

3,5 mrichtig zitiert. Die Beteiligungen wurden korrekt durchgefiihrt. Erst nach Abschluss der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
wurde der falsche Wert (Kommafehler) im Satzungstext aufgenommen. Zur H6he von 3,5 m
wurden weder im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB noch im Verfahren nach § 4 Abs. 2
Einwande oder Anregungen vorgebracht. Im Billigungs- und vorbehaltlichen
Satzungsbeschluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07664) und im Satzungsbeschluss
(Sitzungsvorlage Nr.

14-20 / V 09891) ist der Wert von 35,0 m in der Satzungsbestimmung genannt und
festgesetzt.

Der darin enthaltene — nicht beabsichtigte — Wert fur freistehende Werbeanlagen und
Sammelwerbeanlagen muss auf die Hohe von 3,5 m berichtigt werden, um Werbeanlagen von
zu grolRem Umfang im Bebauungsplangebiet zu vermeiden.

Gemal § 15 Abs. 3 Buchstabe a) des bestehenden Bebauungsplanes ist in Kerngebieten MK
1 — MK 7 und Gewerbegebieten GE 1 — GE 8 pro Hauptzugang und Hauptzufahrt je eine
freistehende Werbeanlage bzw. Sammelwerbeanlage bis zu einer Héhe von 35,0 m zulassig.
Inhaltlich gewollt war lediglich die Zulassung einer Hohe von bis zu 3,50 m.

Damit steht § 15 Abs. 3 Buchstabe a) im Widerspruch zu § 15 Abs. 1 Buchstabe d) der
Satzungsbestimmung: ,Die Errichtung von Werbeanlagen Gber den realisierten Wandhdhen
der Geb&aude ist unzulassig.”

Die Begriindung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2061 sieht unter Punkt ,4.17.
Werbung“ vor, dass Werbung firr die Gewerbegebiete in den Kerngebieten (MK) und in den
Gewerbegebieten (GE) von besonderer Bedeutung ist und in gréRerem Umfang zugelassen
ist. ,Freistehende Werbeanlagen werden soweit begrenzt, dass die private Werbung
offentliche Flachen nicht dominiert.“ Die Begrindung liefert damit den gestalterischen
Rahmen, definiert aber keine MalRe und beschreibt auch sonst keine raumlichen Beziige
(Begrenzung auf Erdgeschosshdhe o. &.). Sie ist zur eindeutigen Regelung und Klarstellung
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der zulassigen Hoéhe der freistehenden Werbeanlagen und Sammelwerbeanlagen nicht
ausreichend.

Die Auswirkungen ohne Korrektur waren gravierend und wiirden zu Stérungen im
stadtebaulichen gestalterischen Konzept im Quartier sowie im Stadtgebiet fihren.

Die zulassige Hohe von Werbeanlagen wird durch den Kommafehler zehnfach hdher als
beabsichtigt festgesetzt. Die Hohe von 35,0 m fur Werbeanlagen liegt Uber der maf3geblich
pragenden Traufhdhe im Werksviertel. Mit dem gestalterischen Konzept, dass Werbeanlagen
im Planungsgebiet und konkret in den Kerngebieten MK und den Gewerbegebieten GE nicht
dominieren und im Einklang mit der Architektur zu entwickeln sind, ist diese maximal moégliche
Hoéhe nicht vereinbar.

Die Satzung gilt fur die Vorgarten und Vorgartenzonen in den MK- und GE-Baugebieten an
den Strallen Rosenheimer Stral’e, Anzinger Stralde, Aschheimer Stralle, Ampfingstrale,
Mduhldorfstralie, Friedenstral’e, Haager StralRe, Atelierstralde, Helmut-Dietl-StralRe, Gisela-
Stein-Stral3e, Hanne-Hiob-StralRe, Elisabeth-Bergner-Stralle, Ludwig-Jung-Stral’e und August-
Everding-Stralie.

Aulerhalb der Bauraume sowie auf 6ffentlichen Verkehrsflachen sind gemaly § 15 Abs. 1
Buchstabe g) der Satzungsbestimmung freistehende Werbeanlagen unzulassig. In den
Gewerbegebieten GE 2, GE 3 und GE 8 (1) — GE 8 (6) sind jedoch gemafy § 15 Abs. 3
Buchstabe a) freistehende Werbeanlagen auf3erhalb des Bauraums zulassig.

Es wird im gesamten Stadtgebiet die gestalterische Richtlinie, das Stadtbild nicht von
Werbeanlagen dominieren zu lassen, verfolgt. Auch die Auswirkung auf vergleichbare
stadtebauliche Situationen und Strukturen ist als mafigeblicher Faktor fiir die
Stadtbildgestaltung zu berucksichtigen. Werbeanlagen in Vorgarten und der Vorgartenzonen
werden im Stadtgebiet generell und mit genauen Abmessungen, insbesondere der
Hdéhenentwicklung, reguliert.

Diese Regulierung ist analog auch im Bebauungsplan ,Werksviertel* vorgenommen worden.
Die Eindeutigkeit der Abmessungen erfolgt in der Satzungsbestimmung. Die Korrektur des
Hoéhenwerts flir Werbeanlagen in den Kerngebieten MK und Gewerbegebieten GE auf 3,5 m
und damit die Klarstellung im Sinne der Richtlinie ist deshalb zwingend erforderlich.

Besonderes Augenmerk wird dabei auf die MK und GE mit den im Fokus flir Werbung
liegenden Vorzonen und Vorgartenzonen gerichtet und mit Regulierung gesteuert. Der
Situation in Vorgarten, insbesondere an Ausfallstrallen wie Rosenheimer Stralle und Anzinger
Stralle kommt wegen Prazedenz besondere Aufmerksamkeit zu. Die Prazedenzwirkung fur
andere Baugebiete im Stadtgebiet gilt es zu vermeiden.
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lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von I. - Il
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l/32 V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 14

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

An das Baureferat

An das Baureferat, VR1

An das Gesundheitsreferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Mobilitatsreferat

. An das Referat fir Klima- und Umweltschutz

. An das Referat fur Bildung und Sport

. An das Sozialreferat

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 111/32T
. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32V



