Anlage 2

Anlage 2: Nutzerbedarfsprogramme fiir Wohnen und Kita

1. Wohnen

Wohnungsbedarf:
Folgende Wohnungsbedarfe wurden im Vorfeld mit der Stadtischen Klinikum Minchen

GmbH und der Minchenstift abgestimmt und werden dem Umbau der Bettenhauser Nr. 1
und Nr. 2 einschl. der Verbindungsbauten 1a und 2a zugrunde gelegt:

e Microappartements/Appartements mit einer GroRe von rd. 24m? bzw. 40 m? (dieser
Bedarf soll fur die Rekrutierung von Fachkraften aus dem Ausland dienen).

e 2-3 Zimmerwohnungen fur kleine Familien und zur Mdglichkeit eines Wohnungswechsels
bei Nachzug von Familienangehdrigen bzw. Familienerweiterung

e 4-Zimmer-Wohnungen und groRer fur Familien

Der Umbauplanung liegt demnach folgender Wohnungsschlissel zugrunde:

|Haus m |Haus oz- |'U'elhindel 1a |\|'elbinder 2a gesamt
gesamt 4-Zi. WE 8 746 m? 3 T4Em’ ] om? ] om’ 16 M9z m?
3-Zi.WE E 424 m? [ 428m’ ] om? 4 286 m’ 18 NI m’
2-ZiWE 34 17rzm? ki | B0z m? 1] om? 1] om? 1] 3374 m?
1-2i. WE 13 496 m? 13 E7Em’ 3 127 m? ] om’ 35 120 m’
gesamt WE 61 3438 m* 64 454 m” 3 127 m* 4 285 m* 132 T304 m*
GesamtmaBnahme
4-Zi WE 16 492 m?
3-Zi.WE 16 NI m’
2-Zi.WE [:11] 3374 m?
121 WE 35 130 m?
gesamt WE 132 T304
- A ; ] 0z

Hausz 02: im EG, 10G, 2.0G eine Wohneinkeit mehr ["Mini-Wohnong™)

Haus 01:im 2.0 alle Wendelreppen im Bereich der 2-Zimmer Wohnungen, dadurch kleinere wohneinheiten
Hauz 02: im 2.0 pechte und linke 'Wwendeltreppe im Flurbersich, nur mittlers 2-Zimmer-wohnung durch Wendeltreppe verklzinert (hier jetzt -Zimmer Wahknung)

Bindung an den Arbeitsvertrag:

Um eine langfristige Belegung durch Pflegekrafte sicher zu stellen und Fehlbelegungen zu
vermeiden, wird die Vermietung der Wohnungen an den Arbeitsvertrag der Stadtischen
Klinikkum GmbH und der Minchenstift gekoppelt. Mietnehmer sind somit die
Beteiligungsgesellschaften der Landeshauptstadt Minchen (StKM und Minchenstift), die die
Belegung und Weitervermietung der zur Verfligung gestellten Wohnungen an den Endmieter.

Die Wohnungen miussen fir die Pflegekrafte bezahlbar sein. Neben der Erstmiete ist auch
die Belastung durch die Zweitmiete (laufende Kosten, Betriebskosten) zu berticksichtigen.
Die Grundmiete wird auf durchschnittlich 11,50 € festgelegt.

Ausstattung:
Einfacher bis mittlerer Ausstattungsstandard fir kostenglinstiges Wohnen, robust, dauerhaft,

solide unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Denkmalschutzes
e Anschluss an das Fernwarmenetz der SWM

e Versickerung von Niederschlagsschlagswasser

e Zentrale Trinkwasseraufbereitung



Wandheizkorper

Fensterlifter und Abzugsanlage Uber Bad ggf. Kiiche

Elektroausstattung nach DIN, Gegensprechanlage, Internetanschluss

Erforderlicher Schall- und Warmeschutz nach DIN

Im Dachgeschol3 Neubaustandard, in den RegelgescholRen Bestandserhalt

Bauliche Herstellung des zweiten Rettungsweges

Mobilitdtskonzept mit Fahrradwerkstatt, Pedelecstation, Umsetzung von Carsharing-

Stellplatzen und ggf. zentrale Paketstation

Auflagen des Denkmalschutzes zum Bestandserhalt:

e Unveranderbarkeit der Fassade

e Erhalt der (Doppel-)Fensterelemente mit besonderen Zug- und Offnungssystemen und
Fensteroliven aus der Bauzeit

e Erhalt der historischen Treppenhduser

e Sanierung und Rekonstruktion der einzigartigen Dachkonstruktion (Betonbinder und
Betondach) soweit mdglich

e Einbau von Dachflachenfenster mdglichst unauffallig (Lamellenkontruktion in Dachebene)

e Beibehaltung der Struktur der Bettenhduser (breite Flure, einseitige Ausrichtung nach

Siiden)
e Umsetzung des Parkpflegekonzeptes

2. Kita 1/1/0

Das Referat fiur Stadtplanung und Bauordnung hat mit Stellungnahme vom 08.06.2017
mitgeteilt, dass die ursachlichen Bedarfe, die durch die neuen Wohnungen fir
Pflegepersonal (auch Familienwohnungen) in den Hausern 1 und 2 entstehen, nicht in der
Umgebung versorgt werden kénnen. Ganz im Gegenteil besteht aus dem Umgebungsbedarf
- der 4. Stadtbezirk insgesamt ist sowohl krippen- als auch kindergartenmaRig schwach
versorgt - vor allem im Krippenbereich (aktueller Versorgungsgrad liegt bei 32 %, der
Zielwert bei 56 %) eine Unterdeckung.

Der ursachliche Bedarf, der sich aus dem Neubau der Wohnungen ergibt, ist daher auf der
zu Ubertragenden Grundsticksflache herzustellen. Der ursachliche Bedarf wird bei
Realisierung von rd. 130 Wohnungen wie folgt vorgegeben:

1 Krippengruppe (12 Kinder) und 1 Kindergartengruppe (25 Kinder)
rd. 400 m? Hauptnutzflache einschliellich Verkehrs- und Technikflachen
rd. 370 m? Freiflache

Aufgrund der Vorgaben des Denkmalschutzes und nach Abstimmung mit dem RBS wird die
Kita unmittelbar 6stlich von Haus 1 in Pavillonbauweise als gesonderter Bau hergestellt.



Raumprogramm fir HfK 1/1/0

Krippe 1
Kindergarten 1
Anzahl der Gruppen 2
Anzahl der Kinder 37
Freiflache in m? (10m? je Kind) 370
Krippengruppenraum a 42 m? 42
Kindergartengruppenraum a 50 m? 50
Abstellraum zum Gruppenraum Kigaa 5 m? 5
Mehrzweckraum 50
Abstellraum zum Mehrzweckraum 10
Multifunktionsraum 32 m? 32
Abstellraum fur Spiel- und Hygienematerial a 10 m? 10
Abstellraum fur Spiel- und Gartengerdte a 10 m? 10
Abstellraum fir Kinderwagen 10 m? 10
Multifunktionaler Eingangsbereich (Entwurfsabhdngig 30-40 m?)
Leitungszimmer a 17 m? 17
Personalzimmer a 25 m? 25
Waésche- und Bligelraum a 15 m? 15
Wareneingangszone 7
Klche a 20 m? 20
Lebensmittelvorratsraum a 8 m? 8
-al12m? 12
Garderobe, pro Krippengruppe 5 m

Garderobe, pro KiGagruppe 7.5 —-10m

Sanitarrdaume — Krippen/Kigagruppe entweder getrennt je Gruppe 15 30
m* oder zusammen 30 m?

Personaltoiletten (nach Geschiecht getrannt) 7.5

Putzkammer im EG a 4 m?

Putzkammer je weiteres Geschoss a 4 m?

Toilette fiir das Klchenpersonal

Umkleide flr die Klchenkrafte
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