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A)

Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrats gemal §§ 2 Nr. 13
analog, 4 Nr. 9b der Geschaftsordnung des Stadtrats der Landeshauptstadt Miinchen
(nach Vorberatung im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung).

Sachstand und Beschlusslage

a) Anlass der Beschlussvorlage

Das Flurstiick Nr. 501/67, Gemarkung Thalkirchen, an der Baierbrunner Stral3e 54 hat
eine Gréfle von ca. 15.564 m? und ist mit einem 22-geschossigen Birohochhaus (ehema-
liges Siemens-Hochhaus) bebaut.

Nach Aufgabe des Firmenstandortes Obersendling verkaufte die Siemens AG Ende 2005
das Flurstuck Nr. 501/67 an die Hubert Haupt Immobilien GmbH (spater PBS Immobilien
GmbH). Nach umfangreichen Vorplanungen lobte diese im November 2014 eine Mehr-
fachbeauftragung fur die Umnutzung des Hochhauses in Wohnen aus. Ab diesem Pla-
nungsverfahren war bereits die ISARIA Tower GmbH beteiligt, welche am 17.08.2015
nach Erwerb des Grundstlicks als neue Eigentiimerin einen Antrag zur Einleitung eines
Verfahrens gemaf § 12 BauGB (vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren) stellte.

Das Bebauungsplanverfahren und die spatere Realisierung des Vorhabens sollte durch
die gemaR des Ausgliederungs- und Ubernahmevertrages im Jahr 2016 entstandene ISA-
RIA south one GmbH erfolgen.

Im Jahr 2018 fand erneut der Verkauf des Grundstiicks statt. Die Eigentimerin begriindet
diesen Schritt damit, dass im Ergebnis aus vorangegangenen Planungsphasen flir den
Hochbau festgestellt werden musste, dass eine Umnutzung des Hochhauses zu Wohn-
zwecken innerhalb des Gebaudebestandes technisch auf3erst schwierig und wirtschaftlich
nicht darstellbar ist.

Neue Eigentlimerin des Grundstiicks ist nunmehr die PG Baierbrunner Str. 54 S.ar.l., eine
Tochterfirma der Empira Asset Management GmbH. Diese strebt eine gewerbliche Nut-
zung fur das Grundstuck an. Das Planungsziel der Umstrukturierung zum Wohnstandort
wird nicht weiterverfolgt, eine Ubernahme der Vorhabentragerschaft fiir den Bebauungs-
plan Nr. 1930c erfolgt daher nicht.

Fir die kinftige Entwicklung des Grundstilickes in Richtung gewerblicher Nutzung sind da-
her nun die zuvor mit der Zielsetzung einer Wohnentwicklung beschlossenen Planungs-
grundlagen, welche mit dieser Beschlussvorlage unter Punkt B) dargestellt werden, anzu-
passen. Um die nun angestrebte Revitalisierung des Hochhauses mit baulichen Ergan-
zungen vorzubereiten, muss auf’erdem ein Bebauungsplan aufgestellt und hierfir ein ent-
sprechender Aufstellungsbeschluss, wie unter Punkt D) dargestellt, gefasst werden.



Seite 3

b) Planungsrechtliche Ausgangslage

Das Grundstuick Flurst. Nr. 501/67, Gemarkung Thalkirchen, ist planungsrechtlich iber-
wiegend als Innenbereich gemaR § 34 BauGB zu beurteilen. Auf einem schmalen Grund-
stlicksstreifen im Westen erstreckt sich eine sehr untergeordnete Teilflache eines Bebau-
ungsraumes gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
1930a. Die Festsetzungen in diesem Bereich sollen im Zuge des laufenden Bebauungs-
planverfahrens Nr. 1930d zur Uberplanung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr.
1930a aufgehoben werden.

Auf dem Grundstlick befinden sich nach § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) Uberge-
leitete planungsrechtliche Festsetzungen in Form von Baulinien, Baugrenzen und Stra-
Renbegrenzungslinien, die nicht mehr den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechen.

Fir das bestehende Hochhaus liegt eine Baugenehmigung aus dem Jahr 2009 fir die Sa-
nierung und den Umbau des Gebaudes als Burostandort sowie fur den Neubau einer
mehrstdckigen Tiefgarage mit insgesamt 420 Stellplatzen vor.

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) stellt
das Planungsgebiet als Kerngebiet dar.

c) Beschlusslage

- Grundlagenbeschliisse

Nachdem die Firma Siemens im Jahr 2001 einen stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Ideenwettbewerb durchgeflhrt hatte, fasste die Vollversammlung am 09.04.2003
den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930 (Sitzungsvorla-
ge Nr. 02-08 / V 01983). Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wurde beauftragt,
fur eine grundlegende Neuordnung des gesamten Firmenareals in Obersendling in die
weiteren Bauleitplanverfahren einzutreten.

Mit Bekanntmachung am 20.06.2006 wurde als erster Teilbereich der flr ausschlielliche
Kerngebietsnutzung entwickelte Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930a rechtsver-
bindlich.

Die Vollversammlung des Stadtrats hat am 18.12.2013 mit einem Grundsatzbeschluss
(Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 13436) u.a. die Modifizierung des Aufstellungsbeschlusses
fir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930 sowie die Anderung des zugehorigen
Strukturkonzepts (2008) beschlossen.

Das Flurstiick Nr. 501/67 betreffend wurde die Umnutzung der Kerngebietsflache an der
Baierbrunner Stralle 54 in Wohnnutzung als Planungsziel formuliert. Im architektonischen
Umgang mit dem bestehenden Hochhaus sollte dabei dem hohen stadtgeschichtlichen
und stadtraumlichen Stellenwert Rechnung getragen werden.

Ferner sollte zusammen mit dem unmittelbar angrenzenden Teilgebiet ,Campus Sid*“ ge-
meinschaftlich ein Wohnstandort entwickelt werden.
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Ebenfalls wurde eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrier-
ter Landschaftsplanung beschlossen.

- Eckdatenbeschluss und Planungsverfahren

Die Vollversammlung des Stadtrates hat am 22.10.2014 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
01239) einem Eckdatenbeschluss als Grundlage eines Wettbewerbsverfahrens fir ein
stadtebauliches und landschaftsplanerisches Gesamtkonzept sowie einer Mehrfachbeauf-
tragung zur Umnutzung des Hochhauses zugestimmt.

Ergebnis der Planungsverfahren war

+ das Siegerkonzept Rapp+Rapp B.V., Amsterdam mit Lutzow 7 C. Muller J. Weh-
berg, Garten- und Landschaftsarchitekten, Berlin (Planungswettbewerb ,stadte-
bauliches und landschaftsplanerisches Gesamtkonzept Campus Siid und Hoch-
haus an der Baierbrunner Stral’e 54),

« das Siegerkonzept Meili, Peter Architekten Minchen (Mehrfachbeauftragung fur
die Umnutzung des bestehenden Burohochhauses an der Baierbrunner Strale 54
zu einem Wohngebaude).

- Einleitungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1930c

Auf der Grundlage des Ergebnisses der Mehrfachbeauftragung fiir die Umnutzung des
Hochhauses hat die Vollversammlung des Stadtrats (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04605)
am 16.12.2015 u.a.

- die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung,

- auf Antrag der Vorhabentragerin, (der ISARIA Tower GmbH) fur das Planungsge-
biet, Flurstlick Nr. 501/67, die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit Griinordnung Nr. 1930c unter Qualifizierung des Aufstellungsbeschlus-
ses Nr. 1930 vom 18.12.2013

beschlossen. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930a sollte so-
mit teilgeandert, gemak § 173 Abs. 3 BBauG Ubergeleitete einfache Bebauungsplane soll-
ten aufgehoben werden.

Im Anschluss wurde mit positivem Ergebnis gepruft, den Bebauungsplan im beschleunig-
ten Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ohne Umweltprifung aufzustellen.

Aufgrund der engen raumlichen sowie inhaltlichen Verknupfung und der zeitlichen sowie
verfahrenstechnischen Abhangigkeiten sollten der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
1930c¢ (Hochhaus) und der Bebauungsplan Nr. 1930d (Campus Siid) in den Verfahrens-
schritten zeitlich parallel gefiihrt werden. Beide Verfahren starteten im Jahr 2016.

Die Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit fiir die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB fand von 01.06. mit 15.06.2016 statt.

Weitere Verfahrensschritte wurden aufgrund des zwischenzeitlichen Eigentimerwechsels
nicht durchgeftihrt.
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B) Flurstiick Nr. 501/67 Gemarkung Thalkirchen — Hochhaus an der Baierbrunner
StraBe 54 - Anderung der Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1930 und
Aktualisierung des Strukturkonzeptes 2013 (Beschluss der Vollversammlung vom
18.12.2013) fiir das Flurstiick Nr. 501/67, Gemarkung Thalkirchen

Im Jahr 2005 verauferte die Firma Siemens das Grundstick mit dem Gebaudebestand
an eine Immobiliengesellschaft. Aufgrund der zum damaligen Zeitpunkt fehlenden Nut-
zungskonzepte und Entwicklungsziele fur die Teilflache an der Ecke Baierbrunner Stralde /
Siemensallee, auf der sich das 22-geschossige Burohochhaus befindet, wurde das Flur-
stiick mit der Nummer 501/67 vom Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 1930a ausgenommen.

Entsprechend der Darstellung im Strukturkonzept 2013, welche die zukinftige Entwick-
lung des ehemaligen Siemensareals aufzeigte, sollte das Flurstiick mit der Nummer
501/67 als Wohnstandort umstrukturiert und entwickelt werden. Mit dem Beschluss der
Vollversammlung vom 18.12.2013 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 13436) wurde der Auf-
stellungsbeschluss Nr. 1930 u.a. fir dieses Planungsziel entsprechend modifiziert.

Da, wie unter Buchstabe A) dieser Beschlussvorlage bereits dargestellt, die Umnutzung
zu einem Wohngebaude nicht weiter angestrebt wird, sind die Planungsziele des Aufstel-
lungsbeschlusses Nr. 1930 erneut anzupassen.

Neue Planungsziele 2021

Es wird beabsichtigt, die Flache weiterhin gewerblich zu nutzen, die Gewerbebrache des
bestehenden Blrohochhauses zu reaktivieren und bedarfsgerecht u.a. mit einer Tiefgara-
ge baulich zu erganzen. Die griinplanerischen Zielsetzungen aus dem Strukturkonzept
2013 werden beibehalten.

Dementsprechend wird das Strukturkonzept 2013 mit dem neuen Strukturkonzept 2021
fortgeschrieben; im Strukturkonzept 2021 ist das Grundstlick des Hochhauses daher als
Kerngebietsnutzung dargestellit.

Genauere Festlegungen bezlglich der stadtebaulichen und grinplanerischen Umsetzung
des Konzeptes werden im Rahmen eines gesonderten Planungsverfahrens fur ein konkre-
tes Vorhaben getroffen.

Alle weiteren, im Aufstellungsbeschluss Nr. 1930 vom 18.12.2013 formulierten
Planungsziele (u.a. Wohnnutzung auf den Flachen Campus Stid) bleiben unverandert
bestehen.

Das Strukturkonzept aus dem Jahr 2013 wird entsprechend der neuen Zielsetzung flir den
Teilbereich des Flurstlicks Nr. 501/67 gedndert und soll als Strukturkonzept 2021 als
Planungsgrundlage fur die zukunftige Entwicklung der Flachen innerhalb des Umgriffs des
Aufstellungsbeschlusses Nr. 1930 dienen (siehe Anlagen 5 und 6).
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C)

Ausschnitt Strukturkonzept 2013(Quelle: LHM) Ausschnitt Strukturkonzept 2021 (Quelle LHM)

Riicknahme des Antrags auf vorhabenbezogenen Bebauungsplan und
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zur Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung und des
qualifizierenden Einleitungsbeschlusses fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930c vom 16.12.2015
(Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 16.12.2015)

Nach dem Grundstiicksverkauf hat die bisherige Vorhabentragerin mit Schreiben vom
02.12.2019 den Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans man-
gels Verfigungsbefugnis nach dem Verkauf des Grundstlicks zuriickgenommen und
mochte ihre Vorhabentragerschaft beenden.

Die neue Eigentiimerin hat mit Schreiben vom 27.11.2019 angezeigt, keine Ubernahme
der Vorhabentragerschaft anzustreben sowie von dem Planungsziel Wohnen zugunsten
des Fortbestands einer wohnvertraglichen gewerblichen Nutzung Abstand zu nehmen. Es
wurde ein entsprechendes Planungskonzept vorgelegt.

Um die Revitalisierung des bereits Uiber einen langeren Zeitraum ungenutzten Hochhau-
ses zu ermdglichen, befurwortet das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung die Be-
strebungen der Eigentimerin, das Grundstlck wieder einer gewerblich gepragten Ent-
wicklung (wohnvertragliches Kerngebiet) zuzufihren. Diese ist auch mit dem stadtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Gesamtkonzept fiir das Areal westlich der Baierbrun-
ner Stralle kompatibel.

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans im genannten Be-
reich sowie der Einleitungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1930c vom 16.12.2015 soll daher aufgehoben werden.

Ein Bebauungsplanverfahren allein fir die Aufhebung der nach § 173 Abs. 3 BBauG Uber-
geleiteten planungsrechtlichen Festsetzungen ware unangemessen aufwandig, zumal die-
se nicht dem Vollzug des bestehenden Baurechts entgegenstehen.

Im Rahmen der Beschlussfassung durch den Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen
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vom 16.12.2015 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04605) ergingen neu aufgenommene An-
derungsantrage mit MaRgaben mit Bezug auf die damals geplante Umnutzung des Hoch-
hauses zu einem Wohngebaude im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Grinordnung Nr. 1930c an das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung (sinnge-
man):

- Antrag Nr. 1a) Lésung der Problematik energetische Optimierbarkeit und
Windkomfort;

- Antrag Nr. 1b) Sicherstellung der rechtzeitigen Deckung des Bedarfs an Infrastruktur;

- Antrag Nr. 3) Weiterentwicklung auch des Bebauungsplans fiir das Hochhaus mit
dem Preistrager, mit Vertretern des Stadtrates und Vertretern der Birgerinitiative
Campus Sud;

- Antrag Nr. 8) Prifung eines Mobilitatskonzepts;

- Antrag Nr. 9) Erhéhung der Grunausstattung und der Anzahl der Baume auf dem
Vorplatz rund um das Hochhaus an der Baierbrunner Stral3e;

- Antrag Nr. 10) Visualisierung durch Bemusterung und Vorlage an den Ausschuss flr
Stadtplanung und Bauordnung, an HALEI und Stadtgestaltungskommission;

- Antrag Nr. 11) Offentliche Nutzung (z. B. Gastronomie) auf mindestens der Hélfte der
Flache des Daches des Hochhauses;

- Antrag Nr. 12) Sicherstellung einer Okobilanz und weiterer Zertifizierungen und
Bericht im Ausschuss flir Stadtplanung und Bauordnung.

Diese neu in der Sitzung vom 15.12.2015 gestellten Antrage bleiben weiterhin aufgegrif-
fen. Im mit dem vorliegenden Beschluss aufzustellenden Bebauungsplan mit Grinord-
nung fir einen Blrostandort wird geprift, inwiefern die genannten Antrage hinsichtlich der
neuen Planungsziele noch relevant sind, um sie dann gegebenenfalls in der Planung zu
berlcksichtigen.

Uber das Ergebnis wird dem Stadtrat mit der nachsten Befassung berichtet.
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Griinordnung fiir die Planung Hochhaus

Anlass des Aufstellungsbeschlusses

Wie im Vortrag der Referentin im Beschlussteil B) dargestellt, soll das Planungsgebiet ent-
sprechend der neuen Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1930 mit aktualisier-
tem Strukturkonzept 2021 zu einem attraktiven Blrostandort mit allen fur die Nutzung und
den Betrieb des kilinftigen Birohochhauses notwendigen erganzenden Einrichtungen so-
wie einer bedarfsgerecht dimensionierten Tiefgaragenanlage entwickelt werden.

Dies entspricht dem Wunsch der Eigentumerin sowie den Zielen der Landeshauptstadt
Munchen, das bestehende Hochhaus an der Baierbrunner Str. 54 zu revitalisieren sowie
der Nachfrage an Arbeitsplatzen mit der aktiven Ausweisung von hochwertigen Burofla-
chen im Stadtgebiet Rechnung zu tragen.

Die angestrebte Planung der Eigentimer sieht eine bauliche Erweiterung durch Neubau-
ten nérdlich und sudlich des bestehenden Hochhauses vor. Zur Umsetzung dieser Pla-
nung gemaf den ubergeordneten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Zielset-
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zungen der Landeshauptstadt Minchen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung beabsichtigt daher, auf Basis der mit die-
ser Beschlussvorlage formulierten Planungsziele (Vortrag der Referentin Buchstaben D)
Ziffer 3) und dem dieser Beschlussvorlage beiliegenden Entwurfskonzept Blrostandort
(Anlage 7) das erforderliche Bauleitplanverfahren durchzufuhren.

Es bedarf keiner Anpassung des gultigen Flachennutzungsplans, der bereits Kerngebiet
,MK* darstellt.

2. Ausgangssituation
Planungsgebiet und Umgebung

Das Planungsgebiet Flurstick Nr. 501/67, Gemarkung Thalkirchen, liegt im 19. Stadtbe-
zirk, Bezirksteil Obersendling, westlich der Baierbrunner Stralle und nérdlich der Siemen-
sallee und hat eine Gré3e von ca. 15.564 m2. Das Grundstuck ist bebaut mit einem 22-
stdéckigen Hochhaus mit einer Grundflache von ca. 1.800 m? und einer Geschossflache
von ca. 38.000 m2. Das Gelandeniveau ist weitgehend eben. Lediglich zur tieferliegenden
Stralkenkreuzung Baierbrunner Stral3e / Siemensallee ist im Stidosten eine bis zu 2 m
hohe Bdschung vorhanden. Die Siemensallee und der sudliche Teil der Baierbrunner Stra-
Re werden von einem Grinbereich mit wertvollem Baumbestand begleitet. Dieser pragt
das Ortsbild landschaftlich bzw. parkartig.

Westlich und nérdlich des Planungsgebietes schlie3t der Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 1930a (Siemens Kernstandort) mit dem Kerngebiet MK 1 an. Aktuell wird diese
Flache mit dem sich derzeit noch in Aufstellung befindenden Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 1930d ,,Campus Siud“ zu einem Wohnstandort tGberplant. Zukunftig soll entspre-
chend dem aktuellen Bebauungsplanentwurf westlich ein Allgemeines Wohngebiet WA
und nordlich das sonstige Sondergebiet Wohnheim anschlieRen.

Ostlich der Baierbrunner StraRe schlie3t der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1930b
an. Dieser sieht in einer Abfolge von Siiden nach Norden ein Sondergebiet fir Altenpfle-
ge, ein Wohngebiet, ein Kerngebiet, eine 6ffentliche Grinflache und als nérdlichen Ab-
schluss eine Gemeinbedarfsflache fiir eine Grundschule und Kinderbetreuung vor. Ostlich
der Bahn setzt der Bebauungsplan Wohnbaugebiete an einer 6ffentlichen Grinflache und
an der Koppstralde ein Gewerbegebiet sowie zwei weitere 6ffentliche Grinflachen fest.
Der Bebauungsplan ist bereits realisiert.

Sudlich des Planungsumgriffs, getrennt durch die Siemensallee, liegt der ehemalige
Siemens-Sportpark, der als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist. Die Landeshaupt-
stadt Minchen hat das Areal von der Firma Siemens erworben und wird es als Bezirks-
sportanlage und Parkanlage entwickeln. Teile sind mittlerweile fir die Bevoélkerung zu-
ganglich.

Mit den nach Osten und Sitden anschliellienden landwirtschaftlichen Flachen bildet dieser
Bereich eine stadtraumliche Zasur zwischen den Stadtteilen Obersendling und Solln bzw.
Thalkirchen.
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Planungsrecht

Das Planungsgebiet ist planungsrechtlich Gberwiegend als Innenbereich nach

§ 34 BauGB zu beurteilen. Eine untergeordnete Teilflache des Planungsgebietes erstreckt
sich im Westen auf einen Teilbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 19303,
der seit 20.06.2006 in Kraft ist und in diesem Bereich einen Bauraum mit einer realisierba-
ren Geschossflache von ca. 2.800 m? fur Kerngebietsnutzung (MK1) festsetzt. Der rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. 1930a soll auch auf dieser Teilflache durch den sich der-
zeit in Aufstellung befindenden Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1930d (Campus

Sud / Hofmann-Hoéfe) teilgedndert und somit aufgehoben werden. Der mit dem vorliegen-
den Beschluss in Aufstellung gebrachte (Antrag der Referentin Ziffer 5) und dann voraus-
sichtlich spater zur Satzung gebrachte Bebauungsplan mit Griinordnung wird diesen Teil-
bereich des Flurstiicks Nr. 501/67 mit neuen Festsetzungen tberlagern.

Es liegt die bestehende Baugenehmigung ,Umbau und Sanierung eines Hochhauses und
Neubau einer Tiefgarage” vom 10.02.2009 vor, die seitens der verschiedenen Eigentiime-
rinnen bis dato verlangert und entsprechend der Tektur zur Genehmigung vom 31.05.2017
fur den frihzeitigen Beginn von Sanierungsarbeiten im Gebaudekern und die Entfernung
asbesthaltiger Baustoffe gedndert wurde.

Im Planungsumgriff gelten nach § 173 Abs. 3 BBauG ubergeleitete planungsrechtliche

Festsetzungen in Form von Baulinien, Baugrenzen und StralRenbegrenzungslinien, die

weder den tatsachlichen Verhaltnissen noch den heutigen Planungszielen entsprechen.
Diese werden mit dem Bauleitplanverfahren Uberplant.

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) stellt
das Planungsgebiet als Kerngebiet dar.

Denkmalschutz

Das Hochhaus an der Baierbrunner Stral3e 54 ist seit dem Jahr 2002 in der Denkmalliste
Bayern als Einzeldenkmal eingetragen. Als Ergebnis vorangegangener intensiver Erorte-
rung steht fest, dass unabhangig von der Art der kiinftigen Nutzung des Bestandsgebau-
des ein Erhalt der Aluminium-Glas-Vorhangfassade in ihrem authentischen Bestand nicht
moglich ist.

Entsprechend friherer Klarungen bestand die Annahme, dass bei Beseitigung der beste-
henden Aluminium-Glas-Vorhangfassade die Denkmaleigenschaft erlischt, was im Weite-
ren noch zu klaren ist. Urheberrechtliche Fragen sind ggf. unabhangig davon durch die Ei-
gentumerin zu klaren.

Sonstige Vorgaben und Rahmenbedingungen

Zentrenkonzept:

Fir den Bereich des Minchener Sidwestens (Stadtbezirk 19) legt das Zentrenkonzept
der Landeshauptstadt Miinchen als Gbergeordnete zentrale Standorte das Stadtteilzen-
trum Furstenried-Ost und das Quartierszentrum Obersendling / Ratzingerplatz fest. Fur
die Versorgung in der Flache sorgen daneben eine Reihe von Nahbereichszentren, u.a.
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das unmittelbar dstlich des Planungsgebiets realisierte Nahversorgungszentrum im Quar-
tier ,Stdseite”.

Hochhausstudie:

In der Hochhausstudie ,Leitlinien zu Raumstruktur und Stadtbild“ von 1997 ist das beste-
hende Hochhaus an der Baierbrunner Stral3e 54 als ein das Stadtbild pragendes, profil-
Uberragendes Gebaude erfasst. Dem unmittelbaren Umfeld wird Potential zur Strukturver-
dichtung eingeraumt.

Im Fachgutachten Hochhausstudie Miinchen, das im Entwurf mit Stand 21.01.2020 dem
Stadtrat am 05.02.2020 zur Kenntnisnahme vorgelegt wurde, ist das Planungsgebiet in-
nerhalb der Zone Il ,Hohenprofil gestalten” dargestellt, d.h. Weiterentwicklung eines kor-
respondierenden, heterogenen Hohenprofils: Sofern die Qualitatskriterien erfullt sind, wird
die Mdglichkeit zur Errichtung von Quartierszeichen und in begriindeten Fallen fur Stadt-
teilzeichen bis 80 m er6ffnet. (Der Bestand ist ebenfalls ca. 80 m hoch.)

Der Kriterienkatalog des Entwurfs der Hochhausstudie soll als Mittel der Qualitatssiche-
rung auch fiir Entwicklungen im Bestand herangezogen werden, soweit entsprechende
Planungsspielrdaume bestehen. Im vorliegenden Projekt sind wesentliche Anforderungen,
wie 6ffentliche Zuganglichkeit im Erdgeschoss / Dachgeschoss, Einbindung des Hochhau-
ses in den Stadtraum oder zur Nachhaltigkeit und Energieeffizienz bereits in den formu-
lierten Planungszielen verankert.

3. Planungsziele

Aufbauend auf der Zielsetzung des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1930 werden im neu auf-
zustellenden Bebauungsplan mit Griinordnung fur das Flurstuck Nr. 501/67, Gemarkung
Thalkirchen seitens der Landeshauptstadt Minchen folgende grundlegende Zielsetzun-
gen formuliert:

Erhalt von Gewerbe

- Revitalisierung einer Gewerbebrache durch Erhalt, Sanierung und Erganzung des be-
stehenden stadtbildpragenden Hochhauses an der Baierbrunner Stral3e 54 mit einem
der Bedeutung angemessenen architektonischen Umgang.

- Das Grundstiick soll entsprechend der Darstellung des geltenden Flachennutzungs-
planes mit integrierter Landschaftplanung einer wohnvertraglichen Gewerbenutzung
dienen.

- Unterbringung von 6ffentlichen und gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss (EG)
sowie einer offentlich zuganglichen Teilflache des Dachgeschosses (DG).

Erganzung durch Neubauten

- Integration von gewerblichen Nutzungen im Bestandshochhaus erganzenden Nutzun-
gen (wie. z.B. Mensa, Besprechungs- und Konferenzrdume, soziale Einrichtungen
wie eine private Kindertageseinrichtung) in Neubauten nérdlich bzw. sudlich des be-
stehenden Hochhauses, die sich in ihrer H6henentwicklung hinsichtlich der Gebaude-
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héhen der Umgebung mit max. 14 m im Stden deutlich unterordnen bzw. mit 18 m im
Norden an der Umgebung orientieren.

- Dabei ist insbesondere bei der Anordnung eines Baukorpers stidlich des Hochhauses
auf einen angemessenen Abstand zum auch kiinftig in seiner Wirkung freistehenden
Bestand zu achten.

Integration in den stadtebaulichen und freirdumlichen Kontext
- Das Grundstiick soll auch weiterhin einen offenen Charakter aufweisen.

- Gemal dem Gesamtkonzept mit der angrenzenden Nachbarschaft ist in einer ausrei-
chenden und angemessenen Dimensionierung von mindestens 12 m Breite ndrdlich
des bestehenden Hochhauses in ostwestlicher Richtung eine fiir die Offentlichkeit un-
eingeschrankt nutzbare Durchgangszone mit Aufenthaltsqualitat zu gewahrleisten.

- Die geplante angrenzende Wohnnutzung ist u.a. mit ausreichenden MaRnahmen zum
erforderlichen Immissionsschutz zugunsten einer moglichst hohen Wohn- und Aufent-
haltsqualitat zu bertcksichtigen.

Schaffung attraktiver Freiflachen und Erhalt des Baumbestands
- Entwicklung eines attraktiven Arbeitsumfeldes mit ausreichend grof3en und vielfaltig
nutzbaren Freiflachen flr die Beschaftigten;

- Erhalt und Starkung des landschaftlich bzw. parkartig gepragten Landschaftsbildes an
der Siemensallee und sudlichen Baierbrunner Stral3e;

- Erhalt des wertvollen Baumbestandes, insbesondere entlang der Siemensallee / siid-
lichen Baierbrunner Stral3e.

Wahrung des Fassadencharakters

- Bei der Entwicklung einer neuen Fassade ist der hohe stadtgeschichtliche und stadt-
raumliche Stellenwert des bestehenden Hochhauses entsprechend des bisherigen
Charakters des Hauses aufzugreifen.

Vertragliche und nachhaltige Bewaltigung der entstehenden Verkehre

- Vertragliches Anbinden der entstehenden Verkehre an das bestehende Verkehrsnetz;

- Unterbringen aller notwendigen Stellplatze in einer an die Siemensallee angebunde-
nen Tiefgaragenanlage;

- Aufstellen eines zukunftsorientierten Mobilitatskonzeptes.

Die Empfehlungen der Kommission fir Stadtgestaltung sollen bericksichtigt werden (sie-
he S. 15).

Ein weiteres Ziel ist die Entwicklung des Konzeptes im Sinne der Nachhaltigkeit und der
Energieeffizienz.
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4. Planungskonzept
Vorgaben und Rahmenbedingungen

Die Eigentiimerin verfolgt das Ziel, einen bedarfsgerechten, wirtschaftlichen und
zukunftsfahigen Burostandort auf dem Munchner Markt zu etablieren. Bereits zu Beginn
der Konzeptfindung konkurrierten diese Zielsetzungen mit den Zwangen und
Einschrankungen aufgrund der fixen Vorgaben der Baustruktur des Gebaudebestandes
aus den 1960er Jahren. Eine Entwicklung als ,reiner” Burostandort (ohne ergéanzende
Nutzungen) wird als auferst kritisch, nur stark eingeschrankt funktional und schwierig
vermietbar gesehen.

In Zusammenarbeit der Eigentimerin mit einem beauftragten Manchner Architekturbiro
wurde daraufhin ein Konzeptentwurf entwickelt, der den Bestand des Hochhauses flr
Buroflachen revitalisiert und alle fiir den Betrieb notwendigen Nutzungen, die nicht im
Bestandsgebaude untergebracht werden kdnnen, wie z.B. ein grof3ziigiger
Empfangsbereich, unterschiedlich dimensionierte Besprechungs- und Konferenzraume,
ein Restaurant mit Kiichenbereich sowie eine private Kindertageseinrichtung, in
erganzenden neu zu errichtenden Anbauten situiert.

Hinsichtlich aktueller Diskussionen, wie der zuklinftige Bedarf an Biroflachen durch die
aktuelle Pandemie beeinflusst wird, sieht die Eigentimerin auch weiterhin eine stabile
Nachfrage fur Buroflachen auf dem Minchner Blromarkt.

Konzeptbeschreibung der Eigentiimerin

Bestehendes Hochhaus an der Baierbrunner Strale 54

Das seit 2006 leerstehende Hochhaus soll revitalisiert und seiner ursprunglichen gewerbli-
chen Nutzung als Biirogebaude zurlickgefihrt werden. Die neue Fassade wird gestalte-
risch an die Ursprungsfassade angelehnt, an die technischen Erfordernisse sowie die
heutige Zeit angepasst. Das oberste Geschoss wird vom Technikgeschoss zur Biroflache
mit einer umlaufenden Terrasse und transparentem Windschutz umgebaut.

Neue Erganzungsbauten

Im Norden soll dem Hochhaus an der Baierbrunner Strale 54 ein viergeschossiges Ge-
baude vorgelagert werden, das die Breite des Bestandshochhauses aufnimmt. Mit einer
Wandhohe von ca. 17,75 m bleibt das Gebaude unter dem nérdlichen Nachbargebaude
und korrespondiert nach Westen mit den Gebauden des sich in Planung befindenden neu-
en Quartiers Campus Sud / Hofmann-Hofe. Das Gebdude verschafft dem angrenzenden
Raum eine angemessene Malstablichkeit und gewahrleistet eine 6ffentliche Wegeverbin-
dung von der Baierbrunner Stral3e zum vorgesehenen Quartiersplatz im Westen.

Sudlich soll das Hochhaus um ein langgestrecktes dreigeschossiges Gebaude erganzt
werden. Das Gebdude steht mit der Schmalseite zum Hochhaus, bleibt mit einer Wandhd-
he von ca. 13.80 m deutlich unter der geplanten Wandhéhe des Westnachbarn und weicht
von der Baierbrunner StralRe zuriick, wodurch der Blick vom StraRenniveau aus auf das
Hochhaus an der Baierbrunner Stral3e grofitenteils erhalten bleibt und eine nutzbare Frei-
flache ermdglicht wird. Zwischen dem nordwestlich vorgesehenen Quartiersplatz und der
Siemensallee wird durch die Baukorperstellung ebenfalls eine fuRlaufige 6ffentliche
Durchwegung im Westen ermdglicht. Eine grof3flachige Abgrabung éstlich des Sidgebau-
des lasst eine larmgeschitzte Aulienspielflache entstehen und gewahrleistet die Belich-
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tung fur die private Kindertageseinrichtung im 1.UG. Im Untergeschoss, durch eine Er-
schlielung von der Siemensallee aus, erfolgt die Ver- und Entsorgung der Nutzungen und
die Unterbringung der erforderlichen PKW-Stellplatze.

Nutzungen

Das Regelgeschoss des Hochhauses erlaubt, aufgrund der Kernstruktur (Erschlielung
und Sanitaranlagen) als kleinstmégliche Unterteilung, nur zwei Mieteinheiten mit jeweils
ca. 900 m? Bruttogeschossflache (BGF) (Sid und Nord) abzubilden, was fur kleinere und
junge Unternehmen (Start-ups) eher prohibitiv wirkt. Gerade diese Unternehmen sind aber
wesentlich fir das nachhaltige Bilden der angestrebten ,Bliro-Community“ sowie eines
funktionierenden Burostandortes. Hierfur sollen in den Erganzungsbauten auch kleinteilige
Buroeinheiten geschaffen werden, die flexibel das Angebot von Uberhangflachen im
Hochhaus erganzen konnen. In den Erganzungsbauten sollen auch alle Nutzungen, die
andere raumliche Kubaturen (Achsraster, Stitzenstellung, Raumhdhen und -tiefen, etc.)
sowie Umfeldqualitaten (AuRenflachen, Andienung, etc.) bendtigen, untergebracht wer-
den.

Die fur das Gesamtkonzept betrieblich notwendigen Funktionen wie Kindertageseinrich-
tung, Konferenz-/Veranstaltungs-/Gastronomieflachen, Kreativraume/Innovation Labs als
auch Flachen rund um Fitness/Health/Wellbeing, die nicht im Hochhaus untergebracht
werden kénnen, finden in den Erganzungsbauten die passenden Rahmenbedingungen.
Fir die Offentlichkeit entsteht erdgeschossig zum nordwestlichen Platz ausgerichtet ein
Angebot an kleinen Laden sowie ein weiteres Gastronomieangebot.

Es soll gezielt eine Nutzergemeinschaft gebildet werden, die sich nicht ausschlieRlich aus
den Mieter*innen des Gebaudes und deren Mitarbeitenden sowie etwaigen Besuchern
und Besucherinnen rekrutiert, sondern sich deutlich aufweitet, indem nicht nur die Nach-
barschaft miteinbezogen werden soll. Der vorgenannte Umstand und dass es auch er-
schwingliche Flachen (Flachengrofien, -zuschnitt, Mietzins, etc.) fur kleinere und jingere
Unternehmen sowie das Umfeld geben soll, erganzt um den Fakt, dass sich eine Vielzahl
von Nutzungen, die sich flr das so mafgebliche ,Nutzererlebnis®, im Hochhaus nicht oder
nur extrem kompromissbehaftet rdumlich abbilden lassen, machen es erforderlich, dass
die Neubaukorper das Bestandshochhaus erganzen.

Freiraum

Der Nordbau 6ffnet sich mit seiner markanten Ausbildung der tiberhangenden Ostfassade
zentral zur Stral3e als Eingang in den Gebaudekomplex als auch in das Grundstlck. Nord-
lich begleitet er eine begrinte 6ffentliche Durchwegung zum geplanten Quartiersplatz im
Westen.

Im Norden und Westen 6ffnen sich die Gebaude mit 6ffentlichen Funktionen zu stadti-
schen Zonen mit begriinten Wegen, kleinen Platzen und Freiflachen mit Anbindung an die
umgebenden Bebauungen fir ein umfangreiches Pausen- und Freizeitangebot sowohl fur
die Nutzer*innen als auch fur die kinftige Anwohnerschaft.

Im sudlichen Bereich wird mit einer gro¥flachigen, leicht geneigten Abgrabung eine larm-
geschutzte groRzugige AulRenspielflache fur eine Kindertageseinrichtung geschaffen. Die-
se ist in eine parkahnliche Umgebung eingebettet, die die Bestandsbaume weitgehend er-
halt und erganzt.

Die vom Hochhaus aus gut einsehbaren Dachflachen der Anbauten erhalten durch eine
Begriinung ein attraktives Erscheinungsbild.
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Nachhaltigkeit

Mit begriinten Dachflachen auf den Anbauten, einer Grundwassernutzung mit Warme-
pumpe als auch mit Photovoltaik-Paneelen auf den Hochhausfassaden fir die Grundver-
sorgung des Hochhauses werden Nachhaltigkeitsaspekte wie Klimaschutz und erneuer-
bare Energien berlcksichtigt. Eine Zertifizierung nach der DGNB Gold der Deutschen Ge-
sellschaft fir Nachhaltiges Bauen wird angestrebt.

Konzeptbewertung des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung

Mit dem vorgelegten Konzept werden die stadtebaulichen und grinplanerischen Zielset-
zungen des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1930 und des Strukturkonzepts 2021 grundsatz-
lich eingehalten.

Das vorgelegte Konzept, Nutzungen, die fur einen modernen Blrostandort essentiell sind
und nicht im Hochhausbestand untergebracht werden kdnnen, in angegliederte, neu zu
errichtende Anbauten auszulagern, ist aus Sicht des Referates fiir Stadtplanung und Bau-
ordnung nachvollziehbar und eignet sich sowohl als stadtebauliche als auch als griinpla-
nerische Grundlage. Eine Flankierung der fiir die Offentlichkeit uneingeschrankten Durch-
wegung im nordlichen Grundstuckbereich mit einem kleinflachigen Laden- und Gastrono-
mieangebot wird als Starkung der gewunschten Verzahnung mit den benachbarten Quar-
tieren gesehen.

Ebenfalls wird der Erhalt und die Revitalisierung des Gebaudebestandes (graue Energie)
und die Kompaktheit des zukiinftigen Burostandortes im Hinblick auf Nachhaltigkeitsas-
pekte begrufit. Auch die sozialen Aspekte der Nachhaltigkeit kdnnen durch gemein-
schaftsbildende Angebote in den Erdgeschosszonen geférdert werden.

Eine Weiterentwicklung und Vertiefung der Konzeptstudie auf der Basis der unter Punkt
D) ziffer 3) aufgeflihrten Planungsziele wird im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen. Auch
werden in den kommenden Planungsschritten einzelne Themen, u.a. Baumerhalt, Wind-
komfort, Artenschutz, Verkehr und Larm hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf
dem eigenen Grundstlick und auf die bestehenden sowie geplanten Nachbarschaften im
Umfeld gutachterlich untersucht und Uberprtift.

5. Kosten/Sozialgerechte Bodennutzung

Die ,Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung“ hat sich am 17.03.2021 mit der
Angelegenheit befasst und der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnung
zugestimmt.

Die durch die Planung entstehenden Kosten fir die verkehrliche Anbindung an das
bestehende Strallennetz sind von der Planungsbegunstigen zu tragen.

Einzelthemen wie z.B. notwendige Dienstbarkeiten fur die Sicherstellung und Umsetzung
des Planungszieles einer fur die Offentlichkeit uneingeschrankten Durchwegung ndrdlich
des Hochhauses werden mit der Eigentimerin vertraglich fixiert.
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Weiteres Vorgehen
Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

Die Durchfiihrung des Verfahrens erfolgt nach § 13 BauGB.

Die Voraussetzungen des § 13 BauGB fur die Durchflihrung eines vereinfachten Verfah-
rens liegen vor, da durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans in einem Gebiet nach

§ 34 BauGB der sich aus der vorhandenen Eigenheit der ndheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert wird.

Von der Umweltprifung wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange soll Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden (§ 13 Abs. 2 Nrn.
2 und 3 BauGB).

Beteiligung der Kommission fiir Stadtgestaltung

Das unter Punkt D) Ziffer 4) beschriebene stadtebauliche Entwurfskonzept wurde in der
Sitzung vom 16.03.2021 der Kommission fur Stadtgestaltung vorgestellt.

Die Kommission hat folgende Empfehlungen abgegeben:

Die Kommission fur Stadtgestaltung nimmt das Vorhaben zustimmend zur Kenntnis und
regt an, die Hochhausfassade in enger Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpfle-
ge weiterzuentwickeln, um den Denkmalcharakter moglichst nicht zu gefahrden.

Fur die weitere Bearbeitung ist zu beachten, dass der Pavillon im Norden auch hinsichtlich
seiner Hohenentwicklung und Achsenverbindung zum westlich anschliefenden Planungs-
gebiet zu Uberarbeiten ist. Der sldliche Pavillon wird u. a. wegen der in Frage gestellten
Erforderlichkeit der dort untergebrachten Nutzungen und der Wirkung von Siiden teilweise
kritisch gesehen. Die Entwurfsverfasser sollen zudem noch einmal Mdglichkeiten zur 6f-
fentlichen Nutzung des Dachgeschosses und der Dachebene (berlegen.

Das Projekt soll nach seiner Weiterentwicklung der Stadtgestaltungskommission erneut
vorgestellt werden.

Auf der Basis dieser Empfehlungen wird die Investorin ihren Vorentwurf weiterentwickeln
und im Anschluss erneut in der Kommission fir Stadtgestaltung vorlegen.

Sachstand bei Drucklegung hierzu war, dass das von der Investorin weiterentwickelte Vor-
haben in der Sitzung der Kommission fir Stadtgestalt am 08.06.2021 vorgestellt werden
soll. Es wurde angekiindigt, dass im Zuge der Uberarbeitung insbesondere der Baukdrper
im Norden hinsichtlich seiner Position (nicht seiner Hohe) auf die westlich vorgesehene
Planung abgestimmt wurde, am sudlichen Baukdrper soll weiterhin festgehalten werden,
nachdem die dort vorgesehenen Nutzungen aus Sicht der Investorin erforderlich zur Er-
ganzung des Nutzungsspektrums sind. Die Investorin hat mitgeteilt, dass eine offentliche
Nutzung des Dachgeschosses bzw. der Dachebene aufgrund organisatorischer, techni-
scher und wirtschaftlicher Griinde weiterhin nicht in Aussicht gestellt wird; es wird auf die
im Erdgeschoss des ndrdlichen Gebaudes vorgesehene und aus Sicht der Investorin fur
die Offentlichkeit vorteilhaftere Gastronomie verwiesen; alternativ kdnnte aus Sicht der In-
vestorin die Dachflache des slUdlichen Gebaudes zugénglich gemacht werden. Das Refe-
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rat fur Stadtplanung weist darauf hin, dass unabhangig von der Diskussion der Kommissi-
on fir Stadtgestaltung zu dieser Thematik weiterhin an dem Planungsziel (vgl. unter Ziffer
3.) ,Unterbringung ... einer &ffentlich zuganglichen Teilflache des Dachgeschosses” fest-
gehalten wird und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entsprechend des Kriterien-
katalogs der Hochhausstudie weiter eine Umsetzung dieses Ziels unter Mitwirkung der In-
vestorin angestrebt wird.

Die weiterentwickelte Planung soll — eine erneute und zustimmende Befassung der Kom-
mision fur Stadtgestalt vorausgesetzt — dann Grundlage fur die Erstellung eines Bebau-
ungsplanentwurfes sein.

Um die angestrebte hohe Gestaltqualitat des kinftigen Ensembles hinsichtlich der not-
wendigen Fassadenneugestaltung des Bestandsgebaudes sowie der Fassadengestaltung
der neu zu errichtenden Anbauten sicherzustellen, schlagt das Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung vor, im Rahmen des spateren Genehmigungsverfahrens flr den Hoch-
bau die Kommission fir Stadtgestaltung erneut zu befassen.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirks Thalkirchen - Obersendling - Forstenried -
Firstenried - Solln wurde zum Grundsatzbeschluss, zur Aufhebung des Aufstellungs- und
Einleitungsbeschlusses Nr. 1930c sowie zur Aufstellung des neuen Bebauungsplanes mit
Grinordnung gemafn § 9 Abs. 2 und Abs. 3 der Bezirksausschusssatzung (Katalog des
Referats fir Stadtplanung und Bauordnung, Ziffern 2, 5, 6.1), teilweise in analoger Anwen-
dung, mit Schreiben vom 26.04.2021 angehort. Er hat sich in der Sitzung vom 11.05.2021
mit der Planung befasst und mehrheitlich folgende Stellungnahme beschlossen:

Der BA 19 bedanke sich beim Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, dass zentrale
Punkte seiner letzten Stellungnahme vom 26.05.2020 (Anm. d. Verw.: Beteiligung des BA
zu einem nicht zur Vorlage gekommenen Beschlussentwurf) im weiteren Verfahren be-
ricksichtigt werden. (Anm. der Verw.: Der BA hatte damals Uber die erneut benannte Be-
deutung der Fassadengestaltung hinaus v.a. die Aufnahme in das Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 1930d ,Campus Sud*, die Konkretisierung der ergdnzenden Neubauten, die Be-
rucksichtigung der Windeffekte im Bereich um das Hochhaus sowie die Bertcksichtigung
einer offentlichen Nutzung des obersten Geschosses des Hochhauses erbeten.) Der Be-
zirksausschuss 19 unterstutze die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 1930c, da er Wohnnutzungen im ehemaligen Siemens-Hochhaus immer
kritisch gesehen habe. Die Aufstellung eines eigenen Bebauungsplans entspreche zwar
nicht der urspriinglichen Forderung des Gremiums, mit dem Bebauungsplan Nr. 1930d
Campus Sud zu fusionieren, stelle aber einen gangbaren Kompromiss dar. Der BA unter-
stltze zudem das Ansinnen des Referats flr Stadtplanung und Bauordnung, die Stadt-
ratsvorlagen zum Bebauungsplan Nr. 1930d Campus Sud und zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans des ehemaligen Siemens-Hochhauses, zusammen in einer Stadtratssitzung
zur Beratung vorzulegen.

Die Gestaltung und Farbgebung der Fassade habe fiir den Bezirksausschuss sehr hohe
Prioritat, da sie fiir das Stadtviertel und dariiber hinaus pragend sei. Die bislang vorge-
stellten Plane zur Fassadengestaltung mit Beibehaltung der rechteckigen Fassadenstruk-
tur fanden die Unterstitzung des Bezirksausschusses.
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Dies betreffe auch den transparenten Windschutz auf dem Dach des Gebaudes.

Insbesondere die geplante Nutzung aktiver regenerativer Energiegewinnung und die ge-
plante Zertifizierung nach DGNB-Gold-Standard seien positiv hervorzuheben. Ebenso
wichtig sei eine energetische Optimierung. Diese Gesichtspunkte hatten gegeniber Anfor-
derungen des Denkmalschutzes Vorrang.

Der BA 19 verweise auch auf seine Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 1930d, ehe-
mals Campus Sid, in der ebenfalls Themen im Zusammenhang mit den Planungen am
Hochhaus aufgerufen wurden. (Anm. d. Verw.: In der angesprochenen Stellungnahme
wurde bereits auf die befiirchtete Gefahrdung durch Tiefgaragenein- und -ausfahrten, die
Bedeutung einer angemessenen OPNV-Anbindung, einer guten Durchwegung sowie ei-
ner attraktiven Platzgestaltung im Osten des (benachbarten) Planungsgebietes (d.h. nérd-
lich angrenzend an das Hochhaus) sowie des Baumschutzes hingewiesen.)

Stellungnahme zur einleitenden AuBerung des BA:

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung begrift die grundsatzlich positive Stel-
lungnahme.

Im Weiteren wird nur auf die explizit im aktuellen Schreiben aufgefihrten Sachverhalte
eingegangen.

Hinsichtlich der Hinweise des Bezirksausschusses zur Gestaltung des Bauvorhabens, ins-
besondere der Gestaltung und Farbgebung der Fassade sowie der Ausformulierung des
Windschutzes in Verlangerung der Fassade wird darauf verwiesen, dass im Rahmen der
spateren Baugenehmigung hierzu eine nochmalige Befassung der Kommission fir Stadt-
gestalt im Rahmen der spateren Genehmigung vorgesehen ist. Sowohl bei der aktuellen
als auch der spateren Befassung der Kommission werden hinsichtlich der Gestaltung rele-
vante Belange beziiglich der energetischen Optimierung und des Denkmalschutzes in die
Diskussion eingebracht.

Der BA 19 stimme folglich dem ihm vorliegenden Entwurf einer Stadtratsvorlage zur Auf-
stellung eines Bebauungsplans fir das ehemalige Siemens-Hochhaus im Wesentlichen
zu, habe aber folgende Anmerkungen:

» Der stidliche Anbau sei vom Baumschutz her zu optimieren. Die herausgehobene Wer-
tigkeit der Planungsziele ,Erhalt und Starkung des landschaftlich bzw. parkartig gepragten
Landschaftsbildes an der Siemensallee und stidlichen Baierbrunner Strale, sowie ,Erhalt
des wertvollen Baumbestandes, insbesondere entlang der Siemensallee / sidlichen Bai-
erbrunner Stralle“ sei hervorzuheben.

Stellungnahme:

Die Anregung, den sudlichen Anbau vom Baumschutz her zu optimieren, wird aufgegrif-
fen. Die Planungsziele Erhalt und Starkung des Landschaftsbilds sowie der Erhalt des
Baumbestands, die im vorliegenden Aufstellungsbeschluss verankert sind, werden im
Laufe des weiteren Verfahrens vertieft betrachtet.
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+ Der BA fordere eine deutliche Starkung des OPNV-Angebots, da vor Ort im Umgriff des
angrenzenden Bebauungsplans Nr. 1930d ca. 3300 neue Birger*innen einziehen wiirden,
950 Arbeitsplatze geschaffen wirden, die 280 Wohnheimplatze im Bestand blieben und
hier im ehemaligen Siemens-Hochhaus ca. 1500-2000 Arbeitsplatze entstehen sollten.
Der BA 19 fordere hier eine Verbesserung der Busanbindung, Taktverdichtungen bei U-
Bahn, S-Bahn und Bus, sowie eine direkte Anbindung an die Tramwesttangente tber eine
Verlangerung Aidenbachstralle und Siemensallee.

Stellungnahme:

Die OPNV-Anbindung wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens untersucht werden.
In diesem Zusammenhang werden neben dem Mobilitatsreferat auch die Deutsche Bahn
(S-Bahn) und die MVG (Bus, U-Bahn) eingebunden.

Eine mogliche Verlangerung der Tramwesttangente in Richtung Parkstadt Solln, sowie ein
Abzweig in Richtung Siemensallee wurde im Beschluss zum ,Zwischenbericht Nahver-
kehrsplan“ am 03.03.2021 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01848). Die Verlange-
rung in Richtung Parkstadt Solln wird in Kategorie A gefuhrt und soll zeithah geplant und
realisiert werden. Der Abzweig Siemensallee ist in Kategorie B als verkehrlich sinnvoll ein-
gestuft und erfordert weitere Untersuchungen. Auch hier wird die MVG im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens einbezogen. Uber entsprechende Ergebnisse wird im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens berichtet.

» Der BA erwarte eine friihzeitige Ausarbeitung eines detaillierten und belastbaren Mobili-
tatskonzepts zur Minimierung des motorisierten Individualverkehrs. Dieses misse integra-
ler Bestandteil der weiteren Planungen sein, um einen mdglichst groRen Teil des zuklnfti-
gen Berufsverkehrs auf den OPNV und das Fahrrad umzulenken, damit die benétigten
Kfz- Stellplatze entsprechend reduziert werden konnten. Die genehmigten und notwendi-
gen 420 Stellplatze fir den motorisierten Individualverkehr seien in der Tiefgarage zu rea-
lisieren. Die Anzahl der Fahrradabstellplatze (iber 400) misse festgeschrieben werden.
Sie mussten gut erreichbar (befahrbare Rampe) und wetterfest sein. Ein Mobilitdtsanlauf-
punkt sei einzuplanen (mit z.B. Radlreparaturservice, Angebote an Leih-, Miet-, Berufs-
und Leasingradern, Carsharing, etc.) und die Landeshauptstadt Minchen werde aufgefor-
dert, die Radwegverbindungen in der Umgebung zu optimieren.

Stellungnahme:

Grundsatzliche Bedarfe an KFZ-Stellplatzen und Fahrradstellplatzen sind bereits in Stell-
platzsatzung (StPIS) und Fahrradabstellplatzsatzung (FabS) festgeschrieben. Das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung beflrwortet hierauf aufbauend die frihzeitige Erstellung
eines Mobilitdtskonzeptes, wie auch unter Buchstabe D) Ziffer 3) Planungsziele darge-
stellt. In das Konzept sollen auch Anzahl und Ausbildung von Fahrradstellplatzen, sowie
die Konzeption eines Mobilitatsanlaufpunkts einflielRen.

Unabhangig davon ist — wie unter Buchstabe D) Ziffer 3) Planungsziele dargestellt — in je-
dem Fall die Unterbringung der KFZ-Stellplatze in einer Tiefgarage vorgesehen.

Die Bitte nach Optimierung der Radwegeverbindungen wird an das Mobilitdtsreferat und
an das Baureferat weitergegeben und tber entsprechende Riickmeldungen im Laufe des
weiteren Verfahrens berichtet.
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» Die Situation an der Tiefgaragenausfahrt musse wie bei den Ausfahrten im benachbar-
ten Bebauungsplan Nr. 1930d auf die Verkehrssicherheit der anderen Verkehrsteilneh-
mer*innen hin Uberprift und optimiert werden. Dies gelte insbesondere deshalb, weil im
Gegensatz zur angrenzenden Wohnbebauung mit mehr Aus- und Einfahrten gerechnet
werden musse. Entlang der Siemensallee verlaufe eine wichtige Radwegverbindung, die
auch von vielen Schiler*innen genutzt werde. Die Sicherheit der Radfahrenden und Ful3-
ganger*innen musse auch beim erwartbar hohen Verkehrsaufkommen an der
Tiefgaragenein- und ausfahrt jederzeit gewahrleistet sein.

Stellungnahme:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird im Verkehrsgutachten ein Abgleich mit den
Anforderungen an Tiefgaragenein- und -ausfahrten im benachbarten Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 1930d ,Campus Sid‘ durchgeflihrt werden.

Die Auswirkungen der durch die angestrebten Nutzungen zu erwartenden Frequenz sollen
untersucht und ggf. entsprechende Anpassungen vorgeschlagen werden. Die entspre-
chenden Fachabteilungen (Mobilitatsreferat, Baureferat) werden in das Thema einbezo-
gen.

* Der nérdliche Zusatzbau dirfe den éstlichen Zugang zum zentralen Platz am Maander
nicht Gber Gebuhr verstellen. Zum jetzigen Planungsstand ware der Zugang zum Pla-
nungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 1930d von der Stidkante der geplanten Kinderta-
geseinrichtung bis zur Nordkante des Konferenzbaus im Norden verstellt und in diesem
Bereich von Ost nach West und umgekehrt undurchlassig.

Hier bitte der BA 19 die Verwaltung und den Investor um Prufung, ob z.B. durch eine Ho6-
hersetzung des Verbindungsbaus zwischen Hochhaus und nérdlichem Konferenzbau eine
zusatzliche, ebenerdige, 6ffentliche Durchwegung zwischen Maurer-Hochhaus (Anm. d.
Verw.: Hochhaus an der Baierbrunner Stral3e) und Konferenzbau entstehen kdnnte. Dies
kdme auch dem im vorliegenden Entwurf der Stadtratsvorlage geduRRerten Anspruch eines
weiterhin offenen Charakters des Grundstiicks entgegen.

Stellungnahme:

Aus Sicht des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung ist keine weitere offentliche
Durchwegung, z.B. zwischen dem bestehenden Hochhaus und dem nérdlich anschlieen-
den Eingangsgebaude, notwendig. Allerdings ist eine ausreichend breite verkehrssichere
und attraktiv gestaltete &ffentliche Verbindung in Ost-West-Richtung zum zentralen Platz
am ,Campus Sid‘ unabdingbare Voraussetzung und daher bereits in den Planungszielen
zu vorliegendem Aufstellungsbeschluss verankert. Es bleibt zu beachten, dass diese Ver-
bindung auf dem eigenen Flurstuck innerhalb des Bebauungsplans erfolgen muss und
nicht von einer Nutzung des nordlich anschlielenden Grundstiicks ausgegangen werden
kann.

Die Planungen zur Ausformulierung dieser Verbindung werden im Rahmen einer Wieder-
vorlage auch in der Stadtgestaltungskommission am 08.06.2021 behandelt.

Die Investorin nimmt zu diesem Wunsch — auszugsweise — folgendermafen Stellung:
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»Eine weitere 6ffentliche Durchwegung zwischen Nordbau und Hochhaus stiinde im
Widerspruch zu den stadtebaulichen und funktionalen Ansatzen des vorliegenden
Konzeptes:

Stadtebau:

* Durch den Nordbaukdrper wird die Funktion ,Quartiersplatz mit allseitig umlaufenden
offentlichen Funktionen wie Laden und Gastronomie gestarkt.

* Der Nordbaukdrper fasst den Platz und begrenzt ihn von der Gréfde her auf ein
angemessenes Mal} (Vergleich Wittelsbacherplatz).

(-..)

Funktional:

» Das Erdgeschoss verbindet als 6ffentlich zugangliches Raumkontinuum alle Baukorper
und deren Nutzungsvielfalt miteinander.

+ Uber das Erdgeschoss des nordlichen Zusatzbaus erfolgt der Hauptzugang des
gesamten Gebaudekomplexes (Nordbau / Hochhaus / Stidbau). Es befinden sich dort die
wesentlichen zentralen Verteilerfunktionen wie Eingangslobby und Rezeption / Concierge

(...)"

Aus Sicht des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung sind die von der Investorin
vorgetragenen Griinde grundsatzlich nachvollziehbar und - wie oben dargestellt - ein An-
heben der Verbindungsbauten nicht zwangslaufig erforderlich, um eine attraktive 6ffentli-
che Verbindung zu gewahrleisten. Eine Anpassung der stadtebaulichen Ziele wird daher
nicht vorgeschlagen.

Das Mobilitatsreferat wurde lber die Beschlussvorlage informiert.

Der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirks hat einen Abdruck der Sitzungsvorlage
erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, dem zustandigen Verwaltungsbeirat der
HA I, Herrn Stadtrat Muller und der zustéandigen Verwaltungsbeiratin der Hauptabteilung I,
Frau Stadtratin Kainz ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Der Aktualisierung der Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1930 der
Vollversammlung des Stadtrats vom 18.12.2013 und des Strukturkonzeptes 2013
(Anlage 5) entsprechend der unter Buchstabe B) genannten neuen Planungsziele
und den Darstellungen des Strukturkonzeptes 2021 (Anlage 6) wird zugestimmt.

Die Auftrage aus der Vollversammlung des Stadtrats der Landeshauptstadt Munchen
vom 16.12.2015 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04605) bleiben aufgegriffen und
werden im weiteren Verfahren geprift .

Die Riicknahme des Antrags auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1930c vom 17.08.2015 wird zur Kenntnis
genommen.

Der Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen
vom 16.12.2015 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04605) Uber die Anderung des
Flachennutzungsplans, die Teilanderung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr.
19304, die Aufhebung gemal § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) ubergeleiteter
einfacher Bebauungsplane und die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1930c fiir das in Anlage 2 schwarz umrandete,
schraffierte Gebiet Siemensallee (nérdlich), Baierbrunner Stralte (westlich) wird
aufgehoben.

Fir das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
31.03.2021, M = 1:5.000 (Anlage 1) schwarz umrandete Gebiet Siemensallee
(n6rdlich), Baierbrunner StralRe (westlich) ist der gemaR Ziffer 1 des Antrags der
Referentin modifizierte Aufstellungsbeschluss Nr. 1930 zu qualifizieren und ein
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2170 aufzustellen.

Der Ubersichtsplan (Anlage 1) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Bebauungsplan mit Grunordnung wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13
BauGB ohne Umweltprifung aufgestellit.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss

nach Antrag.

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgliltig
beschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von l. -1Il.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat firr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.:

1.

©OoNOORWN

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 19

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

An das Baureferat VR1

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Gesundheitsreferat

An das Referat fur Klima- und Umweltschutz

. An das Referat fur Bildung und Sport
1.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.

An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft

An das Sozialreferat

An die Stadtwerke Minchen GmbH

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/42
An das Mobilitatsreferat GB 2-1.3

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/01
An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA I1/33 P
An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA I1/53
An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34B
An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HAIV/33 T
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/33 V



