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Bedarfsbegriindung
Ist-Stand

Das zirka 11,5 Hektar grofie Planungsgebiet liegt im 19. Stadtbezirk (Bezirksteil Obersend-
ling) und erstreckt sich nérdlich der Siemensallee, westlich der Baierbrunner Strale und
ostlich der Gleisweilerstralle und Hofmannstrale..

Auf dem Gelande des ehemaligen Standortes der Firma Siemens entsteht ein neues Quar-
tier, mit insgesamt 1.371 Wohneinheiten (WE). Davon werden 890 WE freifinanziert, 250
WE als Mlinchen-Modell-Eigentum u. 4., 230 WE als EOF realisiert. Kurze Wege und eine
gute Nahversorgung sollen hierbei ebenso charakteristisch flr das neue Viertel werden wie
Grin- und Freiflachen mit Raum fur Spiel, Aufenthalt und Erholung. Neben Wohnungen fr
verschiedene Bevélkerungsgruppen sollen auf dem Areal auch Geschafte, Kindertagesein-
richtungen und einige Flachen fur Buros und Dienstleistung entstehen. Das geschitzte Sie-
menswaldchen und der ortsbildpragende Baumbestand sollen in das entstehende Freifla-
chensystem eingebunden werden.

Soll-Konzept

Um soziale Angebote im neuen Quartier zu schaffen sowie dte Integration der neu zugezo-
genen Bewohner*innen zu unterstiitzen, empfiehlt das Sozialreferat, Amt fur Wohnen und
Migration, die Neuerrichtung eines Nachbarschaftstreffs in Teileigentumserwerb (durch
Festsetzung als Gemeinbedarfsflche) als offene Stadtteileinrichtung mit dem Konzept der

"Quartierbezogenen Bewohnerarbeit.

Das Sozialreferat méchte hier einen Standort schaffen, der allen ethnischen Gruppen und
Generationen offen steht, nachbarschaftliches und blrgerschaftliches Engagement durch

_ die Aktivierung von Anwohner*innen férdert und gesellschaftliche sowie niederschwellige

fachliche Angebote nach dem jeweiligen Bedarf entwickelt und realisiert.

Die Offnungszeiten des Nachbarschaftstreffs richten sich nach den jeweiligen Bedarfen im
Stadtteil. Die sozialpadagogische Projektleitung ist in der Regel 12 bis 15 Stunden/Woche
in der Einrichtung prasent. Ftr Gruppenangebote und 6ffentliche Veranstaltungen stehen
die Raumlichkeiten des Nachbarschaftstreffs wahrend der Woche in der Regel bis ca. 20
Uhr zur Verfligung. An den Wochenenden werden sie an Anwohner*innen fur private Feste
und Veranstaltungen bis maximal 22 Uhr vermietet.

Bedarfsdarstéllung
Raumliche Anforderungen
Teilprojekte

Die erforderlichen Raume sollen in einem Wohngebaude in erdgeschossiger Lage mit Aus-
senflache errichtet werden. Die Errichtung in Teilprojekten ist nicht mdglich.

Raumprogramm
Siehe Anlage Raumprogramm — Muster 8a



2,1.3 Nutzeinheiten

Fur eine selbstbestimmte und -organisierte konzeptionelle Arbeit sollen flexible Raumnut-
zungsmdglichkeiten gegeben sein, Vorgesehen sind z. B, niedrigschwellige Treffpunktmég-
lichkeiten fur alle Generationen, Unterstltzungsprogramme fur Anwohner*innen mit
sozialen Herausforderungen, Kursprogramme fur definierte gesellschaftliche Gruppen,
groRere kulturelle Veranstaltungen, Bewegungs- und Mus1kangebote Vortrage, Beratungs-
und Konfliktgespréche etc.

Im Einzelnen werden fur die genannten Angebote folgende Rdume benétigt:

FoyerIElngangsberelch

Der Zugang zum Nachbarschaftstreff soll gut sichtbar und erkennbar gestaltet sein. Brief-
kasten und Schaukasten werden benbtlgt und sollen gut sichtbar platziert sein. Das
Schliglsystem soll einen offenen Betrieb ermdglichen, Gegensprechanlage und program-
mierbares Codeschloss—System fur die privaten Vermietungen sind wunschenswert

Das Foyer soll groRztigig, hell und offen gestaltet sowie mit einem Behindertenorientie-
rungssystem ausgestattet sein. Dar(iber hinaus soH die Moglichkeit bestehen, Infotafeln
bzw. Schilder anzubringen.

GroBer Gruppenraum/Multifunktionsraum mit Kiichenzeile (NUF-70 m?)

Der grofRe Gruppenraum wird fir die Quartierbezogene Bewohnerarbeit als niedrigschwelli-
ge Treffpunktmdglichkeit zur Verfligung stehen.

Max. Anzahl Personen: durchschnittliche Nutzung zwischen 40 - 70 Personen
* Der Zugang zu diesem Raum ist offen und freundlich zu gestalten,

*+ Im Gruppenraum ist an geeigneter Stelle eine Kiichenzeile (eventuell mit Theke) zu inte-
grieren, Vorzusehen ist eine komplette Ktichenzeile mit Ktihl-Gefrier-Einheit, Doppelsptil-
becken, Herd, Ofen, Geschirrsptller und Mikrowelle. Zur Aufoewahrung des Geschirrs

. sind Hangeschrénke einzuplanen. Einige Hangeschranke sollten absperrbar sein.

Fur die Kliche werden bauseits die erforderlichen Anschlisse vorgesehen. Die Ktichen-
planung erfolgt durch den Nutzer, Moblhar und Geréate werden aus der Erstausstattung
beschafft. :

. Sltzgelegenhelten mit Stthlen und Tischen sollen gut situlert werden kdnnen, um das An-
gebot von ca. 40 Platzen zu ermdglichen. :

* Der Gruppenraum soll nach Mdéglichkeit mit einer mobilen Trennwand teilbar sem um
parallele Nutzungen zu erméglichen.

+ Ein strapazierbarer und leicht zu reinigender Bodenbelag ist zu wahlen

+» Die sanitdren Einrichtungen sollen auf kurzem Wege erreichbar sein.

» Licht- und Tonsteuerung, Gegensprechanlage zur Eingangstur,

- Anschlussméglichkeiten fur einen Videobeamer,

+ Wandflache zur Projektion des Beamers :

+ Verdunkelungsmdglichkeiten werden benétigt,

* Antennenanschluss, Kabelanschluss, ausreichend Steckdosen und Datenleitungen und

Anschlussméglichkeit fur Musikanlagen mussen vorhanden sein,




« Gute Beltftungsméglichkeit muss gegeben sein,
"« Geeignete Larmschutzmalinahmen sind zu wéhlen.
+ Ausreichende Raumhohe ist zu beachten. ‘

Lagerraum zum groBen Gruppenraum/Multifunktionsraum (NUF 10 m?)

Der Raum soll geeignet sein, um zusammenklappbare/stapelbare Tische des Gruppen-
raums lagern zu kénnen. _
« Ausstattung des Lagerraumes: (wird aus den Mitteln der Erstausstattung beschafft)

Kleiner Gruppenraum: Veranstaltungs- und Begegnungsraum (Mehrzweckraum)
(NUF 30 m?) ' S '

Ein geeigneter Raum zur Nutzung fur Veranstaltungen uind Begegnungen' der Nachbarn ist
~ einzuplanen. Der Raum soll fur variable Nutzung geeignet sein; Zum einen wird er, mit Ti-
schen, Stuhlen etc. ausgestattet, als Spiel- und Bastelraum genutzt, zum anderen soll der
Raum auch far multimediale Veranstaltungen zur Verfigung stehen. Die Tische und Stihle
sollen im angrenzenden Lagerraum zu verstauen sein, um den Raum auch flr Sport und
Tanzangebote nutzen zu kénnen. Auf einen strapazierbaren und leicht zu reinigenden Bo-
denbelag ist zu achten. Datenleitungen sind vorzusehen.

» Max. Anzahl Personen: 25

» Nutzbar flr sportliche Aktivitaten, wie Tanz-, Yoga-, Pilateskurse usw.

« Verdunkelungsméglichkeit sowie

« Antennenanschluss, Kabelanschluss, ausreichend Steckdosen und Datenleitungen wer-

den bendtigt. o
» Ausstattung: (wird aus den Mitteln der Erstausstattung beschafft)

Lagerraum zum kleinen Gruppenraum (NUF 10 m?)

" Der Raum soll geeignet sein, um zusammenklappbare/stapelbare Tische des Gruppen-
raums lagern zu kénnen. ' ’
« Ausstattung des Lagerraumes: (wird aus den Mitteln der Erstausstattung beschafft)

Biiroraum (NUF 25 m?) -

Der Buiroraum wird von Mitarbeiter*innen genutzt, um Verwaltungsaufgaben zu erledigen.
Telekommunikation und digitalisierte Infrastruktur mtissen einem hohen flexiblen
Anforderungsprofil entsprechen. Eine entsprechende Ausstattung mit Telefon und
Datenleitungen fur Computernetze bzw. Internet tber Kabelkanéle ist vorzusehen. Im Blro
ist eine Gegensprechanlage mit Turéffner einzubauen. Soweit mdglich; soll das Buro neben

dem Eingang des Nachbarschaftstreff liegen.
+ Anzahl| Arbeitsplétze: 2 - 3

Kiiche mit Vorratsraum (NUF 15 m?)
Die Ktiche dient zur Versorgung des kleinen Gruppenraums und des Buros wahrend der
~ grofie Gruppenraum besetzt ist bzw. als Kuche fur kleine Gruppen. Ein kleiner Vorratsraum
ist zu integrieren. Alle notwendigen Anschitisse fur die Kliche (insb. Herd) sind zu berlick-
sichtigen. :
« Ausstattung der Kiiche und des Vorratsraumes: (wird aus den Mitteln der Erstaus-
stattung heschafft) :



2.2
2.2.1

Sanitdarbereich muitifunktionale Nutzung (NUF 32 m?)

Ein behindertengerechter, v. a. auch rollstuhlgerechter Sanitarbereich ist einzuplanen (nach
DIN 18040-1). Ein Wickeltisch ist im Behinderten-WC zu platzieren. Dartber hinaus sind
vier geschlechtsneutrale Toiletten mit Waschbecken einzuplanen. Auf ausreichende Bellif-
tung ist zu achten. Der Sanitédrbereich soll vom groflen Gruppenraum aus auf kurzem Wege
erreichbar sein,

Putzkammer (NUF 8 m?)

* Lagerungsmdglichkeit fur Putzmaterialien

» Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasser
+ Ausreichend Platz flir Reinigungswagen

: Funktionelle Anforderungen

Organisatorische und betriebliche Anforderungen

Das gesamte Gebaude soll barrierefrei nach DIN 18040-1 mit Behinderten-WC geplant
werden. Die speziellen Bedarfe sehbehinderter und hérbehinderter Menschen sind zu
berlicksichtigen. Ein ungestérter Parallelbetrieb sowohl flr l&rmintensive als auch fur
beruhigte Zonen (Beratung, Kursangebote) muss méglich sein. Die Rdume mlssen
multifunktional nutzbar sein, um den verschiedensten Bedarfen aller Gruppen und

- Generationen zu entsprechen. .

+ Flexible Raumnutzungsmaéglichkeiten

. Lagerﬂachen mit direkter Zuordnung zu den jeweiligen Funktionsrdumen

» Toiletten in der Nahe des groRen Gruppenraums um ggf. eine getrennte Nutzung (Ver-
mietung) zu ermdglichen.

2.2.2 Anforderungen an Standard und Ausstattung

'+ Das Erscheinungsbild der Einrichtung (innen und auen) sowie auch der Zugang sind
hell, freundlich'und attraktiv zu gestalten. Die gewshlten Materialien muissen robust,

- wartungs- und pflegeleicht sein. Bodenbeldge sind der Nutzung entsprechend auszuftih-
ren.

+ Behindertengerechte Zugénge und Lextsysteme far Seh- und Horbehmderte sind zu

- schaffen.

+ Eine zeitgemale Elektromstallatlon (z. B. Datenleltungen WiFi und Ports) |st in allen
Gruppenrdumen zu integrieren.

+ Be- und Entloftungsanlagen bzw. Beltiftungsméglichkeiten, msbesondere flr den grofRen

~ Gruppenraum und die Sanitaranlagen, sind einzurichten.

+ Es mUssen ausreichend Lagerﬂéchen direkt zugeordnet zu den jeweiligen Funktions-
raumen, vorhanden sein.

+ Die Raumaufte:lung ist so vorzunehmen, dass den verschiedenen mhaltllchen organisa-
torischen, technischen und verwaltungsmaéfigen Anforderungen problemlos entsprochen
werden kann,

+ Die padagogisch genutzten Raume v. a, der groRe Gruppenraum, sollen Uber eine gute
Akustik verfligen.

+ Eine Schallisolierung ist vorzusehen Generell sind geeignete Larmschutzmaflinahmen
(innen und auBen) zu treffen,

+ Samtliche Aufenthaltsraume sind mit auBen liegendem Sonnenschutz auszustatten. -




Die Bauausfuhrung soll generationengerecht und stabil sein. Gestaltungsméglichkeiten
fur Besucher*innen sollen geboten sein.

Auf eine sichere Zuwegung (ausreichende Aulenbeleuchtung sowie dle Ausstattung mit
Bewegungsmeldern) ist zu achten.

Auf eine Sicherheitstiberpriifung und spezifische Auflagenerfuliung (Fluchtwege, Sicher-
heitsbeleuchtung, Blitzschutz.etc.) ist zu achten.

Die Einrichtung ist auf schadstoffhaltige Materialien zu Uberprtfen (Frelmessung vor In-
betriebnahme).

Die AuRen-/Eingangstlren sollen gedffnet auch feststellbar sein (fur Anlieferungen).

Die Brandschutzauflagen sind zu beachten.

Eine Sicherung des Gebéudes vor Einbriichen, gemaR den Vorgaben der zusténdigen
Stelle im Kommunalreferat/Sicherheitstechnik, ist vorzusehen.

Okologische Bauweise ist zu beachten.

Kontrolle der L&rmemission fur umgrenzende Wohngebéude ist vorzunehmen.
SchlieRanlage ist nach individuellem Nutzerbedarf zu wéhlen.

Brandschutztliren sind nach Bedarf mit Feststellanlage zu versehen.

2.2.3 Besondere Anforderungen

Es soll ein funktional wie gestalterisch robustes Geb&ude entstehen, das eine intensive und
lebendige Nutzung aushélt und férdert. Dem Schallschutz innerhalb des Geb&udes soll be-
sonders Rechnung getragen werden. Die Larmemission fUr die umgrenzenden Wohnge-
baude ist zu kontrollieren. Das Geb&ude ist in allen zuganglichen Bereichen barrierefrei zu
gestalten.

Eine mégliche Errichtung von Fahrradabstellpldtzen und insbesondere die Herstellung von
absperrbaren Mlllitonnen in unmittelbarer Nachbarschaft zur Einrichtung wird angestrebt.

3.  Zeitliche Dringlichkeit

" Die bauliche Fertigstellung des Nachbarschaftstreffs soll zeitgleich mit der Errichtung der
Wohnbebauung erfolgen. :



