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Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

,Moodbook‘ - Pflegezentrum
Zusammenfassung der Planungsziele aus Rahmenplanung, Regelwerk fiir Gebaude und
private Freiflachen, BrandBook und Bebauungsplan Nr. 2068
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Ausschnitt Bebauungsplan

A

Visualisierung Quartierszentrum: Grundschule, Pflegezentrum, Burgerhaus, Einzelhandel am Freiham Anger




Bebauungsplan Nr. 2068 / Freiham Nord
Kennwerte

Teilflachen Pflegezentrum SO 1

Zielgruppe Pflegezentrum

1h > 507

GrolRe circa 4.526 m?

Vidkremhenen circa Anteil GF 7.000 m?

(Pflegezentrum)
Nicht- circa Anteil GF 4.000 m?
Wohnnutzung (Pflegeservices)

Qualifizierungs-

AT Realisierungswettbewerb

Fertigstellung

Grundsticksinformationen

Art der Nutzung Sondergebiet Pflegezentrum

GR: 2.700 m?

Mal} der Nutzung GF: 11.000 m2

Hoéhenentwicklung |1V - VII

Erschlielung Gemeinschaftstiefgaragen

Vorgéarten, halbéffentliche

Private Freiflachen Wohnhofe, Dachterrassen

Immissionsschutz

Brandschutz 2. baulicher Rettungsweg

KfW-70 Standard; Anschluss-

Sy zwang an NT-Netz (60°)

Bebauungsplan

Sonderfunktion, Quartiers-
zentrum, Blockrand (Baulinie),

Typologien Hochpunkt VI, Arcaden im EG

Wohnhofe mit einheitlicher
Private Freiflachen | Gestaltung und eigenstandigem
Charakter; Freihamer Anger

begriinte und vielfaltige Dach-
Dachnutzung landschaft, Gemeinschafts-
dachterrassen, PV-Anlagen

Eingang im 6ff. Raum, Vorgarten,

Adressbildung kleinteil. Fassadengliederung

Gebaude- EG Uberhoéht; Balkone nur innen;
gliederung Fassadenlange max. 25m

Farben: hell, warm; Material:

Gestaltung Putz, untergeordnet Klinker

Regelwerk ; . Baufeldpass SO1 S.53 Regelwerk




Bebauungsplan Nr. 2068 / Freiham Nord
Zielsetzungen

Teilflachen Pflegezentrum SO

Beschluss flir den 1. RA Freiham im Jahr 2013
Stadtebaulicher Wettbewerb im Jahr 2011: 1. Preis
Nordteil West 8, Rotterdam; 1. Preis Studteil
Ortner&Ortner mit BSM / Topotek 1 Berlin/Wien
Leitbild ,,Stadt weiterbauen®- Gebaute Stadt und
grune Landschaft als Einheit zusammenfiihren

85 ha Flache, 10.000 Einwohner 4.000 Arbeits-
platze sowie 3.500 Schiiler/innen

Integration ins Umfeld: Anbindung und Einbindung
Uber Griinfinger, Griinband, Landschaftspark;
Stadtentree an der Bodenseestralle

Erschlieung: ,Aubinger Allee” zentrale Achse in
Nord-Sld-Richtung mit stadtischem Charakter;
~ErschlieBungsbiigel mit an die Bodenseestralie ;
Freihamer Anger zentrale Ful3- und Radwegeverb.
Wohnquartiere: offene Blockstruktur mit vielf.
Typologien; Vermeidung von Geraden und
Wiederholungen, Gebaude gliedern sich locker um
begriinte Hofe; Aubinger Allee: stralRenréndige
Bebauuna mit stadtischen Charakter

Kérnung: Ostl. Aubinger Allee offene Quartiere aus
solitar stehenden Gebauden; vielfalt. Typologien
Baufluchten/Héhen: geschlossene und variable
Baufluchten in offenere Bebauung, Héhenakzent
am Freihamer Anger
Griin- und Freiflachen: themenbezogene gemein-
schaftliche Freirdume, 6ffentl. Durchwegung,
Einzelelemente: Vorgarten, Hof, Dachgarten
Leitbaumkonzept.: Badume pragen die Stadt;
Freihaltung von Flachen fiir markante Gro3baume
» Spielrdume: Freihamer Anger als 6ff. Spielraum
nutzbar, Wohnhof als gemeinschaftl. Nutzbare
private ,Spiellandschaft” fiir Kleinkinder
Offentlicher Raum/Platze: ,Freihamer StraRen® mit
durchgehenden Baumreihen; Freihamer Anger
stadtisch gepragter Freiraum mit Aufenthalt
* Mobilitat: FuRwege durch Héfe, Radverkehr am
Freihamer Anger, Gemeinschaftstiefgaragen
* Energie: Anschlusszwang an das Niedertemp.netz
der Fernwarme., KfW 70 Standard. PV-Anlagen

Rahmenplanung (s.o.)

Qualitatssicherung: Realisierungswettbewerb oder
Beratergruppen zur Sicherung der Gestalt-Qualitat
Gebaude im Wohnviertel: Kleinteiligkeit und
Vielfaltigkeit in Geb&dudegréfRen und -typologien
Setzung: Hervorhebung von Gebauden an
exponierten Orten in Form, Ausformulierung, Farbe
Gemeinschaftsfreiflachen: themenbez. Entwurf flr
Gesamtquartier mit Baumen, Feuerwehr-
erschliefung, Spielplatzen, Bewohnergérten,
Nachbarschaftstreffs, und Dachgéarten
Einfriedung: Hecken max. 1,5m, Gelande-
modellierung +1,00m, Stitzmauern max. 0,7m
Gebaudegliederung: Fassade max. 25m,
Erdgeschoss min. +4,0m, Varianz der H6hen,
groRziigige Eingange, Balkone nur nach Innen
Materialwahl: Putz untergeordnet Klinker; Sockel:
Naturstein, Sichtbeton, Holz, Stahl, Glas
Farbwahl: helle, pastellene, warme Grundfarben:
Creme- und Grauweiss, Hellelfenbein
Dachnutzuna: Freiflache, Griindach. Solarnutzung

Die Markenidentitat Freiham pragt das Projekt als
ganzes — vom stadtebaulichen Konzept zum
architektonsichen Detail.

Die Markenidentitat Freiham weckt Begeisterung
und schafft Orientierung.

Das vielfarbige Ring-Logo hat den organischen
Kreislauf im Blick. Der Farbverlauf symbolisiert
den Ubergang vom Himmel zur Erde - der
Landschaft verbunden.

* Werte:

- Freiham ist 6kologisch

- Freiham ist menschlich

- Freiham ist stadtisch

- Freiham ist familiar

* Markenbotschaften: g—
- Freiham, die Land-Stadt i
- Freiham, die Burger-Stadt \ )
- Freiham, die Frei-Stadt 1

- Freiham, die Garten-Stadt
- Freiham. die kluge Stadt

freiham

Regelwerk fiir Gebaude und Freiflachen

Marke Freiham (BrandBook)

Art der Nutzung: SO Pflegezentrum (§ 5 ff).
GR-Zuschlag: um 10% fiir Balkone/Loggien (§ 7 ff)
GF-Zuschlag: fir Flachen von Gemeinschafts-
raume, Fahrradabstellraume, Mobilitatshilfen,
Kinderwagen, Millrdume (§ 4 ff)
Hohenentwicklung: héchstens ein unterirdisches
Geschoss zulassig (8 ff)

Dachform: Flachdacher, geneigte Dacher bis 15°;
Dachaufbauten sind um ihre Héhe zurlickzu-
setzen, einzuhausen und zu begriinen (§ 9 ff)
Balkone: max. 0,75m Uber die Hauptfassadenfront
Abstandsflachen: innerhalb Bauraum 0,4H (§13)
Fahrradstellplétze: innerhalb der Geb&ude (§15)
Larmschutz Aubinger Allee: durchgéngige
Bebauung; Durchgédnge max. 6,0m und zwei
Geschosse hoch; keine Aufenthaltsrdume mit
Ausnahme: Luftungsfenster auf [Armabgewandter
Seite oder Schallschutzkonstruktion, die bei mind.
50% der Raume Pegel von 59/49 dB(A) sichert

Bepflanzung mit (GroRR)baumen: Aussparung von
Flachen; Unterbauung unzulassig (§ 30 ff)
Tiefgaragen: Bodenaufbau von 0,60 m bzw. bei
GroRRbaumpflanzungen mit mind. 1,20 m zu
Uberdecken. (§ 30 ff)

Dachbegriinung: durchgangig und mindestens
extensiv; verpflichtend auch bei Photovoltaik und
Dachaufbauten (§ 9 ff); 25% gemeinschaftliche
nutzbare Dachterrassen (§ 34 ff)

Vorgarten: Strassenraumpragende Vorgartenzone
mit 3,50 m Tiefe; priv. Wohnungsarten sind auf
diesen Flachen unzuldssig (8§ 34, 27 und 28)
Wohnungsgéarten: maximale Tiefe von 5,0m ab
Gebaudekante (§34 ff)

* Baumpflanzungen: pro 200m? nicht liberbaubarer
Grundstlicksflache; 25% GroRbaume (§ 34 ff)
Befestigte Fldchen: wasserdurchlassig
herzustellen (§ 30 ff)

Aufschittungen: zulassig zur Anhebung der
Innenhofe; Stlitzmauern: aufder im Vorgarten
allgemein zuldssig (§ 27 ff); Einfriedungen (§28)

Bebauungsplan Nr 2068 — wesentliche Festsetzungen




