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Entwurf vom 05.10.2021 Anlage 5

Satzung zur Teilaufhebung der Satzung der Landeshauptstadt Minchen uber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes , Tegernseer Landstralle / Chiemgaustraflie”

vom

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst auf Grund § 162 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1-3 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.03.2021
(GVBI. S. 74) folgende Satzung:

§ 1 Teilaufhebung

(1) Die Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Tegernseer
Landstralte / ChiemgaustraRe“ vom 26.10.2005 (MUABI. S. 465) wird - mit Ausnahme des
Bereiches des Tegernseer Platzes (einschliel3lich des Grundstlicks FINr. 15806/25, Sektion 8)
sowie der StralBenflache Tegernseer LandstralRe (einschlieRlich des Grundsticks FINr.
15725/19, Sektion 8) bis zum ndrdlichen Ende des bisherigen Sanierungsgebietes -
aufgehoben.

(2) Der raumliche Geltungsbereich der in Absatz 1 genannten Ausnahme ist in dem
Umgriffsplan der Anlage dieser Satzung dargestellt, der mit Bekanntmachung dieser Satzung
mit dem Namen ,Tegernseer Landstrae“ als Sanierungsgebiet fortgefihrt wird.

(3) Die in Absatz 2 genannte Anlage ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 2 Inkrafttreten

Die Satzung wird gemalf § 162 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit ihrer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Anlage:
Anlage zur Satzung zum verbleibenden Sanierungsgebiet , Tegernseer Landstralle”.
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Einleitung

Die Evaluation der Stadtteilsanierung
im Sanierungsgebiet ,Tegernseer
Landstrae / Chiemgaustralle“ gemaf
der Leitlinien der Stadtebauférderung
im Bund-Lander-Programm ,Soziale
Stadt® (im Folgenden genannt ,Soziale
Stadt Giesing®“) wurde — 15 Jahre nach
ihrem Start — von der MGS, Miinchner
Gesellschaft fir Stadterneuerung
mbH, Sanierungstragerin und
Treuhanderin der Landeshauptstadt
Minchen, ausgeschrieben und im
Februar 2020 an das Schauble

Institut fir Sozialforschung, Miinchen,
vergeben.

Im Wissen um die besonderen
Qualitaten dieser Quartiers-
entwicklung wurde Wert darauf gelegt,
die Investitionen in die Soziale Stadt
Giesing' im Verbund mit

* dem besonderen lokalen Flair

« der spezifischen Lebensqualitat

+ der hohen Identifikation der
engagierten Bevolkerung mit
ihrem Stadtviertel

zu wurdigen. Im feinen Zusammen-
spiel von baulichen, wirtschaftlichen,
kulturellen und sozialen Anstrengun-
gen? gewann das Sanierungsgebiet
durch die Stadtebauférderung im
Bund-Lander-Programm ,Soziale
Stadt“ maRgebliche Verbesserungen
in der Lebensqualitat — insbesondere
durch eine bessere Versorgung mit
Griin- und Freiflachen, die erweiterte
(soziale) Infrastruktur, den groReren
Bestand an Wohnungen und Freizeit-
angeboten, auch im kulturellen und
Gesundheitsbereich.

,Das Besondere dabei (an Projek-

ten der Sozialen Stadt, Anm. des
Evaluationsteams) ist, dass nicht nur
bauliche MaRnahmen, sondern auch
soziale Projekte geftérdert und die Biir-
gerinnen und Birger in die Entwick-

lung des gesamten Prozesses einbe-
zogen und daran beteiligt werden."®

In den Beschliissen zur formlichen
Festlegung vom 06.07.2005 und
06.10.2005 werden die Griinde flr die
Ausweisung des Sanierungsgebiets
benannt. U.a. sollen folgende Mangel
und strukturelle Probleme in Teilbe-
reichen des 17. und 18. Stadtbezirks
angegangen werden:

* hohe Larm- und Immissions-

belastungen aufgrund des

Durchgangsverkehrs

Barrierewirkung von Durch-

gangsstrallen wie insbesondere

der Mittlere Ring

+ groRe Trennwirkung der

11 Hektar (ha) grofRen

abgeschlossenen Gewerbe-

flache des Agfa-Gelandes

quantitativ und qualitativ

unzureichende Ausstattung

mit offentlichen und privaten

Grunflachen

* Trading-Down-Tendenzen und
Leerstande im Stadtteilzentrum

* hohe Herausforderungen im
sozialen Bereich und damit
einhergehender Imageverlust

Fir diese Mangel und strukturellen
Probleme wurden gleichzeitig
Aufwertungspotentiale gesehen.

Aus Perspektive des Evaluations-
teams lag es auf der Hand, hier ein
qualitativ flexibles methodisches
Procedere anzuwenden. Neben
Ortsbegehungen, schematischen
Erhebungen und Zahlenspiegeln zu
Investitionen und Projekten sollte die
tatsachlich erlebte Verbesserung der
Lebensqualitaten durch die Soziale
Stadt Giesing maoglichst differenziert
eingefangen werden. Hierflir wurden
dialogische empirische Erhebungs-
methoden ausgewahlt, damit sowohl

die Quantitaten als auch die Qualita-
ten des Sanierungsprozesses gefasst
werden kdnnen.

Soziale Stadt Projekte zeigen Effekte,
die als Folge einer bestimmten Inter-
vention verstanden werden kénnen.
Solche linearen Effekte gibt es auch in
Giesing.

Darliber hinaus gibt es komplexe
Wirkmuster, wenn sich Einzelinter-
ventionen gegenseitig aufschaukeln,
sich verstarken und Synergien pro-
duzieren. Auch diese zirkularen Wir-
kungsnetze sollen in der Abschlusse-
valuation gewiirdigt werden.

Ein wichtiger Vorteil der dialogisch-so-
zialwissenschaftlichen Konzeption ist
z.B., dass damit die seit Jahren enga-
gierten Akteur*innen in Giesing auch
abschlieRend selbst zu Wort kommen
und an der ,Ernte” der Sozialen Stadt
auch Uber das jeweilige Engagement
hinaus teilhaben kénnen.

Statt der urspriinglich geplanten
grofieren Dialogrunden zur empi-
rischen Erhebung der Meinungs-
bildungsprozesse Uber das in der
Sozialen Stadt Giesing Geleistete
wurde eine Vielzahl von kleineren
Telefon- und Videokonferenzen,
Einzelgesprachen und resiimierenden
Rickmeldeschleifen notwendig, um
den engen Zeitplan der Auftraggeberin
auch in Zeiten von Corona einhalten
zu kénnen.

Den Bewertungsmalstab fir die
Evaluation bilden die im Jahr 2005
beschlossenen Sanierungsziele und
die bis 2017 laufend fortgeschriebe-
nen Zielsetzungen im Integrierten
Handlungskonzept. Sie wurden vom
Evaluationsteam nach Sichtung und
Auswertung von Sekundarmaterialien
in thematischen Dialogen mit be-



troffenen Akteur*innen riickblickend
reflektiert. Dabei ging es um die
Wahrnehmung von Anfangsbefunden
und Veranderungen in der Sache, um
Planungsprozesse und Investitionen,
um soziale und kulturelle Initiativen
und Projekte, um quartiersdynamische
Entwicklungen bis heute. Im Dialog
wurden insbesondere der stadte-
bauliche Mehrwert und die heute spur-
baren Lebensqualitatszuwachse in
den drei TeilrAumen und im Gesamt-
gebiet festgestellt.*

Gegliedert ist die Ergebnisdarstellung
der Abschlussevaluation nach diesen
drei Teilrdumen

+ Stadtteilzentrum Tegernseer
LandstraBe (TeLa)

¢ Rund um den WeiRenseepark

* Rund um den Péllat-Pavillon

sowie den QuerschnittsmaBnahmen
und der Programmumsetzung:
Organisationsstruktur und
Instrumente.

Die Evaluation erfolgt im Geist der
Wirdigung des Geleisteten. In die
Wirkungsanalyse flieBen investive
wie nicht-investive, hauptamtliche
wie ehrenamtliche, institutionelle wie
individuelle, kulturelle, soziale, bau-
liche und 6konomische Leistungen

Einleitung

ein. Es wird deutlich gemacht, welche
Sanierungserfolge direkt erreicht wer-
den konnten, welche auf Umwegen,
welche noch nicht und welche gar
nicht, weil sich z.B. der Handlungs-
rahmen oder die Handlungsspielrau-
me veranderten.

Insofern ist die Abschlussevaluation
auch ein Anstol zum Erfahrungs-
lernen fiir eventuell vergleichbare
spatere Vorhaben.

Siehe Kapitel ,Soziale Stadt in Zahlen*®

In den Expert*innen-Gesprachen wurde immer wieder auf Projekte
hingewiesen, die in der Evaluation auch noch Erwahnung / Wirdi-
gung finden sollten, z.B. Projekte aus dem Gesundheitsbereich. Im
Interesse einer Uberschaubaren Evaluation wurde bei der Beauf-
tragung nur auf ganz bestimmte Projekte abgezielt. Es wird daher
um Nachsicht gebeten, wenn einzelne Bemuhungen hier keine
Erwahnung finden kénnen.

Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauord-
nung: Soziale Stadt Miinchen. Stadtsanierung in Miinchen. Weilen-
seepark und Katzenbuckel griin — lebendig — nah, 2012, S. 2

Fur Einzelheiten zu bestimmten Projekten werden interessierte
Leser*innen auf die Internetseite des Stadtteilladens verwiesen,
ohne dies an jeder Stelle eigens zu betonen. Link: https://stadtsa-
nierung-giesing.de/stadtteilentwicklung/projekte




Teilraum A
,Stadtteilzentrum Giesing*“

Teilraum B
~Rund um den
Weilkenseepark”

Das Sanierungsgebiet ,Tegernseer
LandstralRe / Chiemgaustraf3e* mit
104 ha Flache umfasst groRere
Teilbereiche des Stadtbezirks 17
,Obergiesing-Fasangarten“ und einen
kleineren Teilbereich des Stadtbezirks
18 ,Untergiesing-Harlaching*.

Im Jahr 2010 lebten ca. 16.700
Einwohner*innen mit unterschiedli-
chem sozioGkonomischem Hinter-
grund im Gebiet. Die Zahl der im
Gebiet lebenden Einwohner*innen
stieg in den letzten 10 Jahren auf
inzwischen ca. 20.000 Personen.

Die ,Vorbereitenden Untersu-
chungen in Gebieten am Mittleren
Ring Sud-Ost“ aus dem Jahr 2002
kennzeichnen den Beginn der sys-
tematischen Bemiihungen um das
Sanierungsgebiet , Tegernseer
LandstraRe / ChiemgaustraRe®. Hier
wurden die ortlichen Defizite analy-
siert, entsprechende Ziele fiir die Um-
setzung im Bund-Lander-Programm
Soziale Stadt formuliert, Projekte und
MaRnahmen zur Behebung dieser
Defizite und zur Erreichung der Ziele
partizipativ entwickelt. Im selben Jahr

2002 begann die Offentlichkeitsphase.

Teilraum C
,Rund um den Pollat-Pavillon®

Zu Beginn der Sozialen Stadt 2005

Die drei Teilbereiche im Sanierungsgebiet

»Tegernseer LandstraBe / ChiemgaustraBe“.

Der Beschluss zur formlichen Fest-
legung des Sanierungsgebietes vom
06.07.2005 gibt zu dem Vorhaben
unter dem Titel ,Stadt- und Ortstei-
le mit besonderem Entwicklungs-
bedarf — die soziale Stadt, Chancen
und Perspektiven fir Berg am Laim,
Ramersdorf und Giesing, Stadt-
sanierung in Minchen am Mittleren
Ring Siidost® folgendes an:

« formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,Tegernseer
LandstraRe / Chiemgaustralle*

* Umsetzung des Bund-Lander-
Stadtebauférderungsprogramms
Teil Il ,Soziale Stadt”

* Projektmanagement und
Geschaftsfihrung bei der
Umsetzung: Referat fir Stadt-
planung und Bauordnung

Sanierungstragerin MGS wird
als Treuhanderin mit der Durch-
fuhrung von MaRnahmen und
mit dem Stadtteilmanagement
beauftragt

* Projektleitung fir MaRnahmen,
die im Zustandigkeitsbereich
anderer Referate liegen durch
jeweils zustandiges Fachreferat

Formal begann die Soziale Stadt
Giesing 2005. Das in Soziale Stadt
Projekten ganzheitliche Zusammenwir-
ken unterschiedlichster Akteur*innen
bedarf der systematischen Konzeption
und Arbeitsteilung mit Kosten- und
Zeitplanung. Diese sind verfasst im so
genannten ,Integrierten Handlungs-
konzept“ (IHK), das alle zwei Jahre
vom Stadtteilmanagement in Abstim-
mung mit zentralen Akteuren*innen
fortgeschrieben wurde; insgesamt
finf Mal. Jahrlich hat das Stadtteil-
management einen Jahresbericht

zu allen aktuellen Projekten und

der Gesamtstrategie verfasst, diese
Berichte liegen fur 2006 bis 2019 vor.

Im IHK, mit dem die Verbesserun-
gen in Giesing fundiert und be-
gleitet wurden, werden die in der
jeweiligen Zeit feststellbaren Starken
und Schwachen des Quartiers
dokumentiert. Als Systematik dienten
im Beschluss zur formlichen Fest-
legung acht Handlungsfelder mit
folgenden Zielsetzungen:



Wohnen, Wohnumfeld, Lirmschutz

» Sicherung gesunde Wohnverhaltnisse, Erhéhung
Wohnqualitat durch bauliche und griinplanerische
MaRnahmen

» Sicherung preiswerter Wohnraum und Angebot an
alternativen Wohnformen

* Larmschutz fir Wohnungen und fir private Frei-

raume am Mittleren Ring und weiteren Hauptstralen

* Neuordnung des ruhenden Verkehrs in
Wohngebieten

» Starkung von Nachbarschaften und Stabilisierung
der Bewohnerstruktur

» WUPs — ortsbezogene Modifikation des bestehenden

Wohnumfeldprogramms.
Offentlicher Raum und 6ffentliches Griin

» Erganzung / Aufwertung/ Vernetzung von Griin-/
Freiflachen, Aufwertung offentlicher Raum

* Verbesserung Aufenthaltsqualitat, Larmschutz,
Nutzungsangebote fir alle Altersgruppen

* \Verbesserung Ful3- und Radwegenetz

* Verbesserung Querungsmaglichkeiten am Mittleren
Ring und anderen Hauptverkehrsstralen.

Stadtgestalt, Stadtstruktur und Verkehr

« Schaffung von Orientierungspunkten im Quartier,
Entwicklung einer Stadtteilidentitat

* Neuordnung ruh. Verkehr allgemein, sonst.
verkehrlicher MaRnahmen

* Gestalterische Aufwertung des Mittleren Rings

* Neuordnung und Aufwertung des AGFA-Gelandes

* Verbesserung Erreichbarkeit Einzelhandelsstandorte

und Gemeinbedarfseinrichtungen.

Zentrenstruktur und Nahversorgung

* Erhalt/ Erganzung der kleinteiligen Einzelhandels-
standorte

» Starkung Nahbereichszentrum ,Deisenhofener
StraRe” und Quartierszentrum ,Giesinger Bahnhof*

» Starkung des Standortes ,Tegernseer Landstral3e/
Tegernseer Platz®.

Stadtteilsanierung

Soziale Infrastruktur, Gesundheit

» Verbesserung Lebenssituation sozial und
wirtschaftlich sowie auf sonstige Weise
benachteiligter Menschen

» Verbesserung der Betreuungssituation von Kindern

* VVerbesserung der Lebenssituation von Senior*innen:
altengerechtes Wohnen einschlieRlich eines
entsprechenden Beratungs- und Betreuungs-
angebotes,

* Barrierefreiheit im Stadtteil

« spezielle Angebote z.B. zu Themen wie Gesundheit,
Umwelt, ...

» Angebote speziell fir Jugendliche im Stadtteil.

Bildung und Freizeit

» Verbesserung der Bildungseinrichtungen und
-angebote sowie der Angebote im

Bereich Gesundheit, Umwelt, Kultur

* Qualifizierung der Bildungseinrichtungen und der
Bildungsangebote im Stadtteil
» Verbesserung von Freizeitangeboten.

Zusammenleben im Stadtteil, Stadtteilkultur,
Biirgermitwirkung

» Starkung Zusammenleben unterschiedlicher
Bevdlkerungsgruppen und Kulturen

» Starkung der Stadtteilidentitat und des
Stadtteillebens

« Starkung der Verantwortung fiir den 6ff. Raum
(Patenschaften, Ramadama, ...)

* Verbesserung des Images (AufRen-/ Innen-
wahrnehmung)

* Beteiligung der Betroffenen, Mitwirkung

» Schaffung von Treffpunkten (privat/ offentlich,
kommerziell/ nicht kommerziell).

Arbeitsmarkt und Beschéftigungssituation

» Starkung der lokal verankerten Okonomie

« Verringerung der Jugendarbeitslosigkeit

* Verbesserung der Beschaftigungssituation
insbesondere fiir benachteiligte Bevolkerungs-

gruppen.



Stadtteilsanierung

In den Fortschreibungen des IHKs
wurden diese auf die 5 folgenden
Handlungsfelder komprimiert:

Wohnen, Wohnumfeld

Verkehr, Offentlicher Raum
Lokale Okonomie, Arbeitsmarkt
Gesellschaftliche Infrastruktur
Blrgermitwirkung, Stadtteilleben,

Ebenso wurde der Zielkatalog aus
dem Beschluss weiter differenziert und
den 5 Handlungsfeldern zugeordnet.
In Workshops wurden die Ziele hand-
lungsfeldbezogen zwischen behdordli-
chen und externen Fachleuten sowie
den betroffenen Akteur*innen aus dem
Quartier abgestimmt und verabschie-
det. So konnten neben der Verwaltung

die — im Folgenden dargestellte — ver-
feinerte Zielformulierung eingebunden
und die Identifizierung mit dem Sanie-
rungsprozess von Anfang an gestarkt
werden.

Stadtteilkultur.

Ubergeordnete Zielsetzungen

« Starkung der Verantwortung fir den Stadtteil und For-
derung der Stadtteilidentitat.

» Forderung der Beteiligungskultur durch Anwendung
bewahrter und Erprobung neuer Aktivierungs- und
Beteiligungsmethoden

Wohnen, Wohnumfeld

» Sicherung preiswerten Wohnraums und Sicherung /
Verbesserung des Wohnungsangebots fur Familien,
Senior*innen, Menschen mit Behinderung und Wohn-
gemeinschaften, auch durch alternative Wohnformen.

» Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse und Erhéhung
der Wohnqualitat durch bauliche und griinplanerische
MaRnahmen, insbesondere durch die Forderprogram-
me ,Wohngriin.de“ und ,Wohnen am Ring*.

 Forderung der nachbarschaftlichen Begegnung und
Kommunikation durch Schaffung geeigneter Treff-
punkte und Orte; insbesondere durch eine entspre-
chende Gestaltung und Ausstattung des Wohnumfel-
des

Verkehr, offentlicher Raum

* Prifung der Machbarkeit und ggf. gestalterische
Aufwertung des Tegernseer Platzes und der TelLa
zwischen St.-Bonifatius- und CandidstralRe in Verbin-
dung mit einer Starkung der ansassigen Gewerbetrei-
benden.

* Gestalterische Aufwertung von Strallenraumen; vor-
rangig des Mittleren Rings und der Untersbergstral’e
sudlicher Abschnitt).

» Optimierung der Erreichbarkeit von Gemeinbe-
darfseinrichtungen, Einzelhandelsstandorten und
offentlichen Grunflachen fur den nicht-motorisierten

relevante Quartiersakteur*innen in

Verkehr auf Basis der Untersuchungsergebnisse
~Schaffung eines kurzen, sicheren, klar erkennbaren
Wegenetzes*.

» Erhéhung der Verkehrssicherheit in kleineren
NebenstralRen (Wohngebiete).

* Verbesserung der Querungsmoglichkeiten am
Mittleren Ring und anderen Hauptverkehrsstra-

Ren, vorrangig an der TeLa auf Hohe Otkerstral3e,
am Verkehrsknotenpunkt ,Martin-Luther-StraRe /
Giesinger Berg / Silberhornstralle / Ichostral3e®, an
der Chiemgaustrafle auf Hohe Scharfreiterplatz, am
St.-Quirin-Platz.

* Neuordnung des ruhenden Verkehrs an neuralgi-
schen Punkten.

* Anbindung der Quartiere an den lUbergeordneten
Freiraumverbund.

* Aufwertung der 6ffentlichen Griinflachen an der
Weilenseestrale und am Katzenbuckel sowie des
Scharfreiter-, Hohenschwangau-, Neuschwanstein-
und Alpenplatzes und Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat fur alle Altersgruppen.

» Erhéhung der Sauberkeit von Griin- und Freiflachen;
auch durch eine Starkung der Verantwortung fiir den
offentlichen Raum.

* Verbesserung des Freiraumangebots fiir Kinder und
Jugendliche in Verbindung mit einer Gestaltung von
Schwerpunktbereichen fiir unterschiedliche Alters-

gruppen.

Lokale Okonomie, Arbeitsmarkt

+ Okonomische Stabilisierung und Steigerung der
Attraktivitat des Stadtteilzentrums TelLa unter Bertick-
sichtigung bzw. Einbeziehung unmittelbar benachbar-
ter Einzelhandelsstandorte.

» Sicherung der Nahversorgung in Wohngebieten,
insbesondere im Hinblick auf die Neubebauung des



Agfa-Gelandes und fir den Bereich westlich des
Scharfreiterplatzes.

* Vermittlung von Informations- und Beratungsange-
boten fiir Gewerbetreibende in Kooperation mit dem
RAW, Kammern, Verbanden, lokalen Unternehmen.

* Entwicklung und Férderung lokaler Wirtschaftsbetrie-
be.

* Unterstiitzung von Existenzgriinderinnen und -grin-
dern.

» Verbesserung der Zugangschancen zum Arbeitsmarkt

— insbesondere fiir Langzeitarbeitslose und Junger-
wachsene — durch Organisation eines Netzwerks zur
Beratung, Qualifizierung und Beschaftigung.

» Unterstiitzung der Jugendlichen beim Ubergang von
der Schule ins Berufsleben durch Entwicklung aufein-
ander abgestimmter Konzepte und Angebote.

* Forderung der Kooperationen zwischen Schulen und
Betrieben im Bereich der Vermittlung von Ausbil-
dungs- und Praktikumsplatzen.

* Nutzung von Beschaftigungsmoglichkeiten / Mini-
Jobs im Rahmen des Verfahrens Soziale Stadt Gie-
sing.

Gesellschaftliche Infrastruktur

» Verbesserung der Lebenssituation sozial und wirt-
schaftlich benachteiligter Menschen.

» Verbesserung der Lebenssituation von Kindern, Ju-
gendlichen, Senior*innen durch entsprechende Be-
ratungsangebote und niedrigschwellige Freizeitange-
bote, vorrangig in Kooperation mit lokal verankerten
Tragern.

* Unterstiitzung von gesundheitsfordernden Lebensbe-
dingungen im Stadstteil; Entwicklung und Umsetzung
von Angeboten zu den Themen Gesundheit, Sport,

Stadtteilsanierung

Umwelt.

» Entwicklung und Umsetzung von Projekten im Rah-
men von ,Schule im Stadtteil“.

* Verbesserung der Bildungsangebote im Staditteil,
vorrangig in Kooperation mit lokalen Bildungseinrich-
tungen.

* Verbesserung des Kinderbetreuungsangebots, insbe-
sondere bei Kinderkrippen.

» Barrierefreie Gestaltung von 6ffentlichen Einrichtun-
gen.

Biirgermitwirkung, Stadtteilleben, Stadtteilkultur

 Forderung der Identitat einzelner und des Zusam-
menlebens unterschiedlicher Bevdlkerungsgruppen
und Kulturen durch Schaffung geeigneter Treffpunkte,
Orte und Anlasse (privat / 6ffentlich; kommerziell /
nicht kommerziell).

* Forderung kultureller Angebote und Initiativen an-
knipfend an bestehende Netzwerke (z.B. Kulturforum
des BA 17).

* Unterstiitzung von Selbsthilfeprojekten / -initiativen
durch Vermittlung von Know-how und Kontakten.
Weiterentwicklung des Giesinger Netzwerks durch
Forderung der Kooperation zwischen stadtteilorien-
tierten Initiativen, Vereinen, PGs etc.

» Forderung und Anerkennung ehrenamtlichen Enga-
gements.

 Optimierung der Nutzungsmaoglichkeiten von Raumen
in Stadtteileinrichtungen und ggf. Ausbau des Raum-
angebots.

» Gewahrleisten einer kontinuierlichen Offentlichkeits-
arbeit Uber alle programmrelevanten Inhalte.

Die Operationalisierung der Ziele in
einzelne MalRnahmen und Projekte
geschah im IHK und in der alle zwei
Jahre erfolgten Fortschreibung des
IHKs als ,Gemeinschaftsarbeit”. Im
Rahmen des Verfligungsfonds wur-
den kurzfristig und kontinuierlich MaR-
nahmen entwickelt und umgesetzt.

Die Anndherung an diese Zielsetzun-
gen wird nachfolgend teilraumbezo-
gen beschrieben, wobei es nicht um
die schematische Bewertung jeder

einzelnen MaRnahme/ jedes einzel-
nen Projektes geht, sondern um die
kompakten Ergebnisse im Raum und
die reichhaltigen Erfolge der Giesinger
Stadtteilsanierung in den 5 Hand-
lungsfeldern im Zeitraum von 2005 bis
2020.

Mit der Summe der umgesetzten
MafRnahmen erfolgte die stadtebau-
liche und funktionale Aufwertung in
allen Teilrdumen und dariber hinaus.
Es sei an dieser Stelle schon festge-

halten, dass Uber die Umsetzung einer
Fille gréRerer und kleinerer Malinah-
men die Sanierungsziele zu einem
sehr groRen Teil erreicht wurden und
die Sanierung von allen Beteiligten als
sehr erfolgreich angesehen wird.



Qualitative Evaluation

Im Sanierungsgebiet ,Tegernseer
Landstrale / Chiemgaustralle®
haben sich drei unterschiedlich

zu charakterisierende Sanierungs-
schwerpunktbereiche entwickelt,
deren jeweilige Quartiers-Qualitaten
sich gut erganzen.

* Im Teilraum Stadtteilzentrum
Tegernseer Landstralle
dominieren die Themen Verkehr,
Wirtschaft, Kultur und urbane
Dichte.

* Im Teilraum Rund um den
WeilRenseepark dominieren die
Themen Wohnen, Offentlicher
Raum, Griin- und Freiflachen
sowie Verkehr.

* Im Teilraum Rund um den Péllat-
Pavillon dominieren die Themen
soziale Infrastruktur, Offentlicher

Raum, Verkehr und Wohnumfeld.
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Verbunden werden diese drei markant
unterschiedlichen Teilrdume durch
Querschnittsmallnahmen wie etwa

+ der Griinvernetzung

» dem Giesinger Wegenetz

« dem Projekt Bank&Baum'

* dem Kommunalen
Forderprogramm ,Wohngriin.de*

» dem Stadtteilfiihrer Giesinger
Runden?.

Damit diese Aufgabenfiille bewaltigt
werden konnte, war eine umfang-
reiche Organisation und vielfaltiges
Instrumentarium notwendig. Es wer-
den daher in der Abschlussevaluation
ebenso die Programmumsetzung,
also die Organisationsstruktur und die
Instrumente analysiert und bewertet.

Weiterfiihrende Informationen zu den
MafRnahmen sowie der Programm-
umsetzung sind auf der Webseite der
Sozialen Stadt Giesing zu finden.

1 Landeshauptstadt Minchen, Referat fir Stadtplanung und Bau-
ordnung, Bank & Baum. Mehr Aufenthaltsqualitat. Mehr soziales
Miteinander. Mehr Leben., 2013

2  Giesinger Runden. Streifziige durch Obergiesing, hrsg. vom MGS
Stadtteilmanagement Giesing, 2. aktualisierte Auflage, 2020




3-1 Stadtteilzentrum Giesing

Die Geschéftsstralle der TeLa zwi-
schen stadtischem Stadion an der
Griinwalder Strafl’e und Ostfriedhof ist
das durch urbane Dichte gepragte, ge-
wachsene Zentrum von Obergiesing,
Identifikationsort und eines der Herz-
stlicke des Sanierungsgebietes. Cha-
rakteristisch ist eine Vielzahl von klei-
nen, inhabergefihrten Ladeneinheiten
mit weniger als 100 m? Verkaufsflache
und kaum Filialen groRRer Ladenketten.
Gleichzeitig ist das Stadtteilzentrum
sozialer und kultureller Treffpunkt,

mit vielen Begegnungsangeboten im
offentlichen Raum, sowie Verkehrs-
knotenpunkt. Der pulsierende Verkehr,
wird von manchen als Larm- und
Schmutzbelastung empfunden, von
anderen Expert*innen als Belebung
geschatzt.

Im Teilraum rund um die Tegernseer
Landstrale stand die stadtebau-
liche und funktionale Aufwertung der
Geschéftsstralle durch bauliche,
o6konomische und kulturelle Projekt-

Der Tegernseer Platz im Stadtteilzentrum Giesing.
Foto: MGS - Edward Beierle

ansatze im Mittelpunkt. Kernziel war
es, relevante Zentrumsfunktionen zu
starken. Hierzu gehoren neben der
Versorgung der Bevolkerung durch
vielfaltige Ladengeschafte, Gastrono-
mie und Gemeinbedarfseinrichtungen
insbesondere attraktive Stral’en-
raume und Platze. Zudem sollte die
Erreichbarkeit des Zentrums fiir alle
Verkehrsteilnehmer*innen, insbeson-
dere fiir den nicht-motorisierten Indivi-
dualverkehr, optimiert werden und das
Image und die Identitat des Standorts

1
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Stadtteilzentrum Giesing

gestarkt werden. Auch die Schaffung
oder intensivere Nutzung von (griinen)
Freiraumen und die Einbindung in

den Freiraumverbund war Ziel, um die
urbane Dichte des Stadtteilzentrums
zu qualifizieren. Die Férderung der
Wohnnutzung fir unterschiedliche
Zielgruppen im Zentrum schafft nicht
nur kurze Wege, sondern vermeidet
o0de Orte nach Geschaftsschluss.

Vor diesem Zielrahmen wurden unter-
schiedliche MaRnahmen und Projekte
abgeleitet und umgesetzt. Aus der Fil-
le grofRerer und kleinerer MalRnahmen
werden im Folgenden die Leuchtturm-
projekte dargestellt, die zum Erreichen
der Sanierungsziele und somit zum
Gesamterfolg wesentlich beigetragen
haben.
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Verkehrliche Neuordnung der
Tegernseer LandstraBBe

Eine besondere Herausforderung
stellten die Vorhaben zur verkehr-
lichen Neuordnung der Geschafts-
stralRe dar. Durch einen reduzier-

ten Durchgangsverkehr tber den
Tegernseer Platz in Richtung Norden
sollten die Wegebeziehungen und die
Aufenthaltsqualitat im Stadtteilzentrum
verbessert werden.

Der erste Teil der Aufwertung erfolgte
im Abschnitt zwischen Tegernseer
Platz und Kreuzung Martin-Luther-
StralRe. 2015 wurden hier die StralRen-
bahngleise in Richtung Osten verlegt.
Damit wurde erstmalig ein sicherer
Radweg in Fahrtrichtung Siiden ge-
schaffen. Mit der Zusammenfassung
der teilweise zweispurigen Einbahn-
stralRe Richtung Norden zu einer Spur
und dem Verzicht auf KFZ-Stellplatze
konnte auch ein Radweg Richtung

Norden als Fahrradschutzstreifen
angelegt werden. Die rund 8,3 Mio. €
teure MaBRnahme wurde mit Stadte-
bauférdermitteln in Hohe von rund
1,23 Mio. € gefordert.

Bei der Umsetzung der umfangli-
chen Aufgabe der stadtebaulichen
Aufwertung der TeLa wurden Wege
gefunden, konstruktiv mit der Vielzahl
an Zustandigkeiten und Betroffen-
heiten umzugehen. Im sidlichen Teil
der Tegernseer LandstralRe kann von
einem ,glicklichen Zusammenspiel®
der Akteur*innen bei Tram-Gleis-
Sanierung und Neuanlage von Rad-
wegen gesprochen werden. Die Neu-
gestaltung des Tegernseer Platzes mit
verkehrlicher Neuordnung wird derzeit
durch das Baureferat in Abstimmung
mit der Stadtwerke Minchen GmbH
erarbeitet. Es geht darum, gentigend
Raum fur den Rad- und FuBverkehr zu
gewinnen.

Der siidliche Bereich der Tegernseer LandstraBe vor den UmbaumaBnahmen.
Foto: MGS — Edward Beierle




Am EdelweilRplatz plant das Baurefe-
rat eine Umgestaltung mit groRzlgiger
Entsiegelung der befestigten Flachen
zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
und stadtklimatischen Verbesserung.

Die Planungen zur verkehrlichen
Gestaltung im nordlichen Abschnitt
der Stralle ist gerade in Arbeit. Eine
Abstimmung zwischen Zustandigen
bei der Stadt Miinchen, nachgeord-
neten Einrichtungen sowie von der
Stadt unabhangigen Organisationen/
Akteur*innen ist nétig, um die Umver-
teilung des Strallenraumes zugunsten
der Aufenthaltsqualitat und des nicht-
motorisierten Verkehrs zu schaffen.
Fir den Radverkehr soll in beide Rich-
tungen eine durchgangige Verbindung
zwischen Ostfriedhof und Tegernseer
Platz entstehen.

Zu den verkehrlich relevanten Be-
reichen gehort auch die v.a. fahr-
radspezifische Neuregelung an der
Icho-/ Silberhorn-/ Deisenhofener-/
Werinherstral3e. Auch die barrierefreie
Neugestaltung der Unterfiihrung Gie-
singer Berg steht bisher noch auf dem
Arbeitsplan.

Stadtteilzentrum Giesing

Der siidliche Bereich der Tegernseer LandstraBe
nach den UmbaumaBnahmen.
Fotos: MGS — Edward Beierle
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Forderung Lokale Okonomie
| work&act / Leerstands- und
Flachenmanagement

Umnutzungen und bauliche
Neuordnungen wurden durch

ein Leerstands- und Flachen-
management durch die MGS beglei-
tet und unterstitzt. Hier haben die
Mitarbeiter*innen

» mogliche Leerstande frihzeitig
erkannt,

Zwischennutzer*innen vermittelt,

bei Neuvermietungen im Hin-
blick auf einen ausgewogenen
Branchenmix beraten

sowie ansatzweise potentielle
Mieter*innen vermittelt und

Gewerbetreibenden bei der
Suche von Mietobjekten gehol-
fen.

Die Einflussméglichkeiten hatten
allerdings da ihre Grenzen, wo
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Vermieter*innen nicht bereit waren,
sich auf die Empfehlungen des Leer-
stands- und Flachenmanagements
einzulassen (z.B. aus finanziellen
Griinden).

Gewinnbringend kdnnen verschiedene
Projekte zur Aktivierung leerstehender
Ladenflachen eingestuft werden. Eine
Reihe von Eigentimer*innen konnte
mobilisiert werden, bis zur Neuver-
mietung insbesondere kiinstlerische
Aktivitaten in ihren Raumlichkeiten
zuzulassen. Es zeigte sich auch in
Giesing, wie viele Einsatzfelder im
Leerstandsmanagement gleichzeitig
bedient werden missen: im multipro-
fessionellen Mix waren beispielsweise
juristische, immobilienspezifische
oder konflikt-moderierende Belange
kompetent zu bearbeiten. Diese groRRe
Aufgabe wurde im Sanierungsgebiet
experimentierfreudig angegangen

und Uberwiegend erfolgreich unter
Einbindung von Verwaltung, Eigen-
timerschaft, Geschéaftstreibenden,
Bevdlkerung, Bezirksausschuss, u.a.
durchgefihrt.

Mit dem ESF-Bundesprogramm
BIWAQ (u.a. work&act 1.0 und 2.0)
wurden in Kooperation von Referat
fur Arbeit und Wirtschaft (RAW),
MGS und Deutschem Erwachsenen
Bildungswerk (DEB) zusatzlich Bil-
dungs- und Entwicklungsimpulse im
Bereich Wirtschaft und Beschaftigung
angeboten.

Das RAW nimmt hierbei die Rolle ei-
ner Regie-Stelle ein, d.h. es akquiriert
die Fordermittel, moderiert das Ge-
samtprojekt mit den beiden Teilprojekt-
tragern MGS und DEB im Kontext mit
weiteren beteiligten stadtischen Re-
feraten und bildet die Schnittstelle zu
den Verantwortlichen beim Bund. Die
operative Arbeit vor Ort wird im Rah-
men der zwei Teilprojekte geleistet.

Die MGS bearbeitete die Forderung
der Lokalen Okonomie. Hierfiir wurde
auch fur das Stadtteilzentrum TelLa
ein individuelles Einzelhandelsent-
wicklungskonzept geschrieben, das
Uber ein Bindel an MaRnahmen
sukzessive umgesetzt wird. Hierzu
gehoren die erfolgreiche Qualifizie-

Qualifizierungen fiir Einzelh@ndler*innen und
Zwischennutzungen von Leerstianden
Fotos: MGS - Edward Beierle, Torsten Miiller




rung von Einzelhandler*innen, die
gestalterische Verbesserung von
Ladenauftritten, gemeinsames Stand-
ortmarketing (u.a. saisonale Aktionen
wie Adventskalender, Weihnachts-
baum schmiicken) genauso wie eine
nachhaltige Vernetzung untereinander
und mit weiteren unterstiitzenden
Akteur*innen im Stadtteil und der Ge-
samtstadt.

Das DEB fiihrt die Weiterbildung und
Qualifizierung von Langzeitarbeits-
losen durch mit dem Ziel, sie wieder
in den 1. Arbeitsmarkt zu integrieren.
Neben der Schulung von Basiskom-
petenzen wie Sprache, digitales Wis-
sen oder Selbstprasentation werden
die Teilnehmer*innen lber fachliche
Schulungen (u.a. Hauswirtschaft,
Pflege) und Bewerbungstrainings fit
fur den Arbeitsmarkt gemacht. Die
spielerische Qualifizierung (Methode
Theater) und hohe Motivation der
Teilnehmer*innen spiegelt sich in der
guten Vermittlungsquote nach Ab-
schluss der Mallnahme wieder.

Das Wissen der operativen
Partner*innen um die Bedarfe vor
Ort war flr die Kolleg*innen im RAW
von essentieller Bedeutung. In einer
kleinen Steuerungsgruppe mit den
Projektpartner*innen und dem Pla-
nungsreferat sowie einer erweiterten
Steuerungsgruppe inkl. Stadtteil-
management, Bezirksausschissen,
weiteren Stadtteilakteur*innen werden
die einzelnen Projekte in ihrer inhalt-
lichen und strategischen Ausrichtung
begleitet.

Von 2009-2022 gab/ gibt es vier
BIWAQ Forderperioden:

Stadtteilzentrum Giesing

Forderperiode | Forderphasen | Forderziele

2009-2011 Job Stage Qualifizierung von Langzeitarbeitslosen
und Migrant*innen sowie Kulturvermittiung

2011-2014 Kult 1Q (beim Theaterprojekt)

2015-2018 work&act 1.0 Qualifizierung von Langzeitarbeitslosen
und Migrant*innen sowie Vermittlung von

2019-2022 work&act 2.0 Arbeitslosen in Arbeit (Handlungsfeld 1)
und Qualifizierung von Gewerbetreibenden
/ Lokaler Okonomie (Handlungsfeld 2)

In diesen Projekten sind mehrere
Millionen Fordermittel geflossen.

Auch wenn es wiederholt aufwendig
war, Menschen fir die Teilnahme an
den verschiedenen Programmen zu
gewinnen (bei der Einbindung von
Gewerbetreibenden vor allem aus
Zeitgriinden), so wird ein Ersatz fur
das BIWAQ-Programm nach 2022 von
den befragten Akteur*innen fiir wichtig
erachtet und es sind friihzeitig ent-
sprechende Schritte zu gehen. BIWAQ
wurde und wird in der Sozialen Stadt
Giesing als Glicksfall erlebt, denn so
wurden bei minimalem Zeitbudget des
Stadtteilmanagements flir Basisauf-
gaben wie die Begleitung des Gewer-
bevereins ,TeLa aktiv‘ umfangreiche
Personalressourcen zur individuellen
und gesamtheitlichen Beratung des
inhabergeflihrten Einzelhandels mobi-
lisiert. Darliber hinaus muss die hohe
Forderquote von 90 % von der Stadt
Munchen lediglich mit 10 % Eigenmit-
teln erganzt werden.

Um den kleinflachigen Einzelhandel
konzeptionell zu profilieren, Unterstit-
zungen aus der Stadtebauférderung
zu ermdglichen und den Standort TeLa
gemeinsam in der Offentlichkeit zu po-
sitionieren und zu vermarkten, wurde

im Jahr 2007 der Gewerbeverein ,,Te-
La aktiv“ als wichtiger Mosaikstein
gegriindet. Der Verein setzt sich aktiv
fur die Aufwertung der Stralle und

die Starkung des Stadtteilzentrums
ein. Mit zahlreichen Aktionen wie der
Osterrallye, dem Tag des Handwerks,
StralRenfesten, ,Ramadama“ hat er
den Geschaftsstandort erfolgreich
belebt und beworben.” Diverse Aktivi-
taten sind dabei aus dem Verfligungs-
fonds bezuschusst und somit in die
Umsetzung gebracht worden.

Dass der Verein momentan nicht aktiv
tatig ist, hat verschiedene Ursachen.
Der Zwiespalt zwischen einerseits
offener Kooperation mit der Konkur-
renz und andererseits tatsachlichem
Konkurrieren um die Kundschaft
macht es dem Verein, der eigentlich
fur ,Kooperenz“' stehen sollte schwer,
sein Ziel zu erreichen. Expert*innen
schlagen vor, den organisatorischen
Uberbau eines eher schwerfilligen
Vereins z.B. durch eine gemeinsame
Markenidentitat (Wort-/Bildmarke) zu
ersetzen.
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Neubau Geschiftshaus
TelLa 64

An der Ecke Tegernseer Land-/ Icho-
stralRe stand bis 2009 das ehemalige
Hertie-Warenkaufhaus, das fir die
Giesinger*innen aufgrund des vielfal-
tigen Warenangebotes ein Publikums-
magnet war.2

Nach dem Verkauf der Immobilie an
die Bucher Properties GmbH und De-
velopment Partner AG griindeten die-
se die Projektentwicklung Tegernseer
LandstraRe in Miinchen GmbH. Mit
ihrer Offenheit fur auRergewdhnliche
vorliibergehende Nutzungen konnte
von April 2010 bis Anfang 2011 das
Puerto Giesing als subkulturelles Er-
eignis weite Kreise ziehen. Team Mun-
chen 852 um Zehra Spindler, unter-
stitzt vom Kulturreferat, bespielte die
fur sie mietfreie TeLa 64. Es wurden
Ateliers und Projektraume installiert,

Altbau (Luftaufnahme) und Neubau des Geschiftshauses Tela 64.
Fotos: MGS, MGS - Edward Beierle

Ausstellungen, Vortrage und Konzerte
sowie ein Clubleben mit international
renommierten DJs ermdglicht. Ein
Leerstand an dieser markanten Stelle
konnte so vermieden und durch Ak-
tivierung leerstehender Flachen und
Gebaude eine subkulturelle Wirkung
stadtweit und dartiber hinaus erreicht
werden. Manche Expert*innen sagen,
sie seien zutiefst bertihrt und berei-
chert worden durch das Puerto Gie-
sing, andere betrachten es aber auch
als ein Beitrag zu einer moglichen
Gentrifizierung.

Zur Sicherung der stadtebaulichen,
architektonischen und funktionalen
Qualitat des Neubaus wurde in 2010
ein Planungswettbewerb durchgefiihrt,
der aus der Stadtebauférderung finan-
ziert wurde. Auch die Einbindung des
Neubaus ins gewachsene Quartier
wurde im Rahmen der Stadtsanierung
unterstiitzt. Uber Veranstaltungen
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vor Ort wurde der Stadtteil durch den
Eigentumer, die Verwaltung und das
Stadtteilmanagement tUber das Vor-
haben und den Ablauf der Baustelle
informiert und Transparenz geschaf-
fen. Somit konnte friihzeitig eine hohe
Akzeptanz fur den Neubau geschaffen
werden.

Das Projekt trug nicht nur zur bau-
lichen Verbesserung im Gebiet bei,
es behielt auch die Waren-Bedarfe
der Bevolkerung im Blick und ent-
halt jetzt einen Vollsortimenter und
ein Woolworth-Kaufhaus. Mit der
Wiederansiedlung von attraktivem
Einzelhandel anstelle des ehemaligen
Hertie-Kaufhauses ist nicht nur ein
Kundenmagnet fiir die TeLa entstan-
den, sondern auch ein qualitatvoller
Neubau gegenliber dem denkmalge-
schitzten, ehemaligen Postgebaude
am Tegernseer Platz.




Aufwertung Schulhof von
Grund- und Mittelschule an
der IchostraRe

Die Umgestaltung des Schulhofs von
Grund- und Mittelschule an der Icho-
stralRe 2007 war nach Aussagen des
Schulleiters das erste ,,GroRprojekt*
der Sozialen Stadt Giesing. Ausgangs-
lage war ein beengter, versiegelter,
wenig ansprechender Pausenhof fur
beide Schulen.

Mit dem Ziel, dem durch Ganztags-
klassen vergroRerten Betreuungsbe-
darf zu entsprechen, sollten Freizeit-
flachen aktiviert und positiv gestaltet
werden. Es wurden hausinterne Schi-
lerbeteiligungen in beiden Schulen
durchgefiihrt; der Planungsprozess?®
lie® zudem wie gewilinscht Grund- und
Mittelschule ein Stuck weit zusam-
menwachsen. Aus einem komplett
versiegelten Pausenhof wurde durch
den Einsatz erheblicher Stadtebaufor-
derungsmittel eine vielfaltig nutzbare
Flache mit Spielgeraten. Kiinftig soll
der 2021 umzugestaltende Spielplatz
an der Kistlerstralle eine weitere Er-
ganzung zum Schulhof bieten.

Kulturcafé TelLa 96,
heute Riffraff

Mit dem Kulturcafé TeLa 96, heute
Riffraff, sollte im Stadtteilzentrum ein
niederschwelliger privatwirtschaftlicher
kultureller Treffpunkt verwirklicht wer-
den, der Giesing pragt und abbildet.
Eine kinderfreundliche Gastronomie
wurde von der Bewohnerschaft da-
mals vielfach gewlinscht. Zudem war
es Ziel, die stidliche TeLa durch attrak-
tive Erdgeschossnutzungen zu bele-
ben und so die Passantenfrequenz zu
erhohen. Die Etablierung einer Gast-
ronomie als Treffpunkt mit regelmagi-
gem Kulturangebot sollte zugleich die
lokale Kultur fordern.

Wahrend im Kulturcafé der Anfangs-
zeit Musikauffihrungen der ,leiseren
Art“ zu horen waren, zahlen heute
nach Ubernahme durch einen neuen
Pachter u.a. Konzerte, Open Comedy,
Filmvorfihrungen und Lesungen zu
den wichtigen Impulsen des Riffraff.

Wahrend der andere Giesinger Kultur-
Hotspot, der Giesinger Bahnhof, eine
gemeinnutzige Einrichtung ist, arbeitet
das Kulturcafé wirtschaftlich mit allen
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Vor- und Nachteilen. Bei unterschied-
lichen Musik- und Kulturgeschma-
ckern kommt das Angebot beider
Einrichtungen im Viertel auf vielfaltige
Weise an. Gefordert aus Mitteln der
Stadtebauforderung wurde das Pro-
jekt in Form einer Mietvergiinstigung.
Wahrend der ersten 10 Jahre wurde —
bei regelmaRigem Kulturangebot — die
Nettokaltmiete um 50% auf 6 EUR/
m2 reduziert. So konnte der Fehl-
betrag zwischen Investitionskosten
und den zu erzielenden Ertragen des
gewunschten Gastronomiekonzeptes
gemal eines DEHOGA-Gutachtens fi-
nanziert werden. AuRerdem wurde bei
einer Nachbesserung des Larmschut-
zes das Larmschutzgutachten tber
den Verfligungsfonds subventioniert.
Somit konnte die Nutzungsmischung
aus Wohnen und Gastronomie harmo-
nisiert werden.

Als sehr positiv ist zu werten, dass
hier unter doch weitestgehend pri-
vatwirtschaftlichen Bedingungen vor
allem durch die Vermittlung durch
das Stadtteilmanagement wieder ein
Kultur- und Treff-Angebot entstehen
konnte, das weiterhin zur Belegung
der TeLa — Sud beitragt.

Altbau und Neubau des Geschéftshauses Tela 64.
Fotos: MGS, MGS — Edward Beierle
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WeinbauernstraBe 16

Ein Beispiel fir eine gelungene
Neugestaltung des Wohnumfeldes in
einem hochverdichteten Wohngebiet
im Teilraum Tegernseer Landstralle
ist die Weinbauernstrafle 16. Nach-
dem die MGS die Immobilie erworben
und 2018 die nicht mehr sanierungs-
fahigen Gebaude abgebrochen hatte,
baute sie 13 Wohnungen im Vorder-
und 6 Wohnungen im Rickgebaude
plus 24 Tiefgaragen-Stellplatze.* Ziel
war die Schaffung und Sicherung
preiswerten Wohnraums, gesunder
Wohnverhaltnisse und die Forderung
der nachbarschaftlichen Kommuni-
kation durch Begegnungsbereiche.
Diesem Ziel dient auch die neue
Freiflachengestaltung, die zu einer
guten Nutzbarkeit im Zusammenspiel
mit den angrenzenden Grundstiicken
fuhrt.

Ein ursprunglicher Plan hatte vorge-
sehen, hier u.a. Ateliers fiir Minchner
Kiinstler*innen zu verwirklichen. Dies
konnte aus wirtschaftlichen Griinden
nicht umgesetzt werden.

| =
B ey
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Altbau und Neubau des Wohnhauses
Weinbauernstrae 16
Fotos: MGS, MGS — Edward Beierle, MGS




Giesinger Griinspitz

Prominent Uber die Stadtgrenzen
hinaus wurde das Projekt Giesinger
Griinspitz. Bis zum Bau der Martin-
Luther-StraRe 1933-34 befand sich
auf der Flache ein Biergarten, ab den
1960er Jahren nutzte der Automarkt
Giesing den Bereich als Parkplatz und
Verkaufsflache. Die MGS kaufte einen
Teil des Areals 2010 an — mit dem Ziel,
den Bebauungsplan Nr. 46 von 1994
zu verwirklichen, der eine Bebauung
entlang der Zehentbauernstralle als
sudlicher Abschluss des Stadtteilzent-
rums und eine Freiflache vorsieht.

Angesichts eines markanten Defizits
an Freiraum, Grinflachen und Treff-
punkten in Giesing kam der Griinspitz
als potentielle Freiflache in den Blick
der Akteur*innen. Direkt gegenuber
dem Stadtteilladen gelegen begann
Mitte 2014 die Zwischennutzung des
Griinspitz' als ,Platz fir alle*. Green
City e.V. Ubernahm als Pachterin die

Organisation von Burger-Projekten mit
dem Ziel, die Flache ins Bewusstsein
der Offentlichkeit zu bringen, Gestal-
tungswuinsche zu testen und das Ver-
antwortungsgefihl fur diesen 6ffent-
lichen Raum in der Bevolkerung zu
aktivieren. Seit 2019 gibt es im Grin-
spitz-Pavillon ein Kiosk-Café — ein
Projekt, das in Zusammenarbeit mit
der TU Minchen entstand (Entwurf,
Planung und Bau) und das der meist
geaulerte Wunsch fur die Flache bei
einer Befragung der Nutzer*innen war.

Die 6,5-jahrige Tatigkeit von Green
City e.V. wurde mit Stadtebauférde-
rungsmitteln unterstitzt, erganzt um
diverse Verfuigungsfondsprojekte
auch von Dritten, die auf der Flache
umgesetzt wurden. So u.a. der Ge-
meinschaftsgarten ,Giesing Gartelt,
der Bau des Griinspitz-Pavillons, der
Kultursommer ,Giesing is a Feeling*“.
Neben den Férdermitteln werden auch
private Mittel fiir die Flache akquiriert:
der Kiosk am Grunspitz beteiligt sich
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an Pflege und Finanzierung und durch
den Griinspitz-Fonds werden Spen-
den angeworben.

Wahrend der Beauftragung von Green
City e.V. wurden wertvolle Erfahrun-
gen fur ein Freiflachenmanagement
von kleinen, urbanen, vielfaltig genutz-
ten Freiflachen gesammelt. Das Frei-
flachenmanagement stellt sicher, dass
die Flache multifunktional genutzt
werden kann. Es wurden gemeinsam
Regeln ausgehandelt, damit auf der
kleinen Flache keine Konflikte ent-
stehen. Das fihrt zur differenzierten
Selbstorganisation der Akteur*innen
und wurde zu einem Beispiel fiir Be-
teiligungskultur im Viertel. Auch das
Zusammentreffen und Organisieren ri-
valisierender Interessen und Gruppen,
z.B. FuRball-Fans, Gartner*innen,
Mittagspausen-Besucher*innen,
Ideengeber*innen ist dadurch gut ge-
lungen.

Ehemalige Nutzung des Areals als
Verkehrsflache fiir KfZ Handel bis Mitte 2014.
Karte des Bebauungsplans 46.

Foto: MGS - Edward Beierle | Karte: LHM
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Zu bewaltigen sind noch offene
Punkte rund um Gegenwart und Zu-
kunft des Griinspitzes: So missen
Burgerbeschwerden wegen Larm

und Schmutz sowie konflikttrachtige
Nutzungen wie durch die 60iger Fans
kontinuierlich bearbeitet werden. Auch
die fur den Kioskbetrieb und auch
sonst erforderlichen Toiletten sind
schwierig umzusetzen.

Um die Freiflache des Grinspitzes
dauerhaft zu erhalten, verbleibt der
nordliche Teil beim Kommunalreferat
und kann bis zur Umsetzung des hier
vorhandenen Baurechts als Gemein-
schaftsgarten und Kiosk etc. genutzt
werden. Das Baureferat wird die erfor-
derlichen Anpassungen fur den sid-
lichen Teil des ,Giesinger Grinspitz*
durchfiihren und danach als o6ffentli-
che Griinflache Ubernehmen. Dabei
wird sich zeigen, welche der initiierten
Nutzungen bestehen bleiben und
welche Wirkungen und Potentiale der
noch ausstehende Baukorper entlang
der Zehentbauernstraflie haben wird.
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Partizipativ etablierte Nutzung des Griinspitzes als 6ffentlich nutzbare Gemeinschaftsflache.
Foto: MGS — Edward Beierle

,Kooperenz“ ist ein gelaufiger Begriff aus der Organisationswissen-
schaft. Er bezeichnet das Paradoxon, dass Organisationen, die im
aktuellen Wirtschaftssystem um Marktanteile miteinander konkurrie-
ren, bei anderen Anldssen auf eine Kooperation untereinander an-
gewiesen sind. Daher wird zur eigenen Profilierung und Absicherung
empfohlen, Kooperenz-Kompetenzen zu entwickeln.

Der Film ,TeLa 64. Ein Objekt im Wandel — ein Viertel in Erwartung*”
dokumentiert diese Entwicklungen; siehe Internetseite Stadtteilladen

gemeinsam mit dem Landschaftsarchitekten Tallavania

Subventioniert wurde das Vorhaben mit EOF-Mitteln (einkommenso-
rientierte Férderung).




Resluimee

Die flir den Teilraum Stadtteilzentrum
TelLa formulierten Kernziele sind wei-
testgehend erreicht worden.

Durch den investiven Aufwand fir Sa-
nierung oder Neubau von Wohn- und
Geschaftshausern auf kommunaler
und privater Seite sowie fiir Ver-
kehrsneuordnungen und den nicht-
investiven Einsatz bei der Aktivierung
leerstehender Flachen und Gebaude,
in Kultur, Birgeraktivierung und -be-
teiligung wurden im Stadtteilzentrum
TelLa markante Entwicklungen ausge-
I6st, die langfristig positive Wirkungen
entfalten. Die Aufwertungen im offent-
lichen und privaten Raum, die Gestal-
tung von attraktiven Quartiersplatzen
die Erhohung der Verkehrssicherheit
und v.a. auch die Starkung der lokalen
Okonomie diirfen als gelungen be-
zeichnet werden.

Besonders hervorzuheben ist der
slidliche Abschnitt der TeLa, der durch
die Summe der ineinandergreifenden
MaRnahmen — verkehrliche Neuord-
nung, Griinspitz, Kulturcafé TeLa 96
sowie der Belebung im 6ffentlichen
Raum u.a. durch Ois Giasing! — wieder
mehr Passanten gewonnen und sich
dadurch als Standort deutlich profitiert
hat. Auf dem Grlinspitz wurden unter
Mitwirkung zahlreicher Akteur*innen
und Interessierter auf einer larmbe-
lasteten, innerstadtischen Flache, die
einem hohen Nutzungsdruck der un-
terschiedlichsten Bevoélkerungsgrup-
pen unterliegt, funktionierende und
unkonventionelle Nutzungen erprobt,
die eine gute Grundlage fiir die noch
zu gestaltende 6ffentliche Freiflache
darstellen.

Die vor Ort langersehnte Neugestal-
tung des Tegernseer Platzes steht
noch aus. Rund um den Platz ist mit
dem Neubau des Geschaftshauses

in der TeLa 64, der Aufwertung des
Schulhofs an der IchostralRe und der
Grinflache an der Kistlerstraflte und
auch mit dem Neubau der Stadtbiblio-
thek (aulRerhalb des Sanierungsgebie-
tes und ohne Stadtebauférderungsmit-
tel realisiert) die soziale Infrastruktur
deutlich verbessert und somit die
Lebenssituation der Nutzer*innen
erhoht worden. Auch haben die Zwi-
schennutzungen (u.a. Puerto Giesing
und FLO**) unmittelbar an dem Platz
grof3e Strahlkraft entwickelt. Die bei-
den Schulen an der IchostralRe haben
darlber hinaus die besonderen Inst-
rumente der Sozialen Stadt, wie den
Verfligungsfonds, rege genutzt. Das
dirfte an erster Stelle fiir die Schulen
selbst, die Kinder und deren Eltern ein
Gewinn sein. An zweiter Stelle ging
von diesen Aktivitaten aber auch ein
starker Impuls ins Quartier aus, denn
an ihrem Beispiel wurde demonstriert,
wie und mit welchem Gewinn z.B. ein
Verfligungsfonds auch von anderen
genutzt werden kann.

Auch im nérdlichen Teil ist — wie fir
das gesamte Stadtteilzentrum Gie-
sings — eine Belebung des offentlichen
Raums mit verschiedenen Qualitaten,
eine verbesserte Dynamik im Ge-
schaftsbereich durch die Férderung
der lokalen Okonomie und ein gutes
nachbarschaftliches Miteinander fest-
zustellen, das durch soziale und kultu-
relle Angebote beachtliche integrieren-
de und inklusive Substanz bekommt.

Stadtteilzentrum Giesing

Es ist generell festzustellen, dass das
Stadtteilzentrum in seiner Funktion
gefestigt wurde. Hier spielt das Leben
Obergiesings. Das zeigt sich an zahl-
reichen Verfigungsfondsantragen,
die im Stadtteilzentrum wirkten, sowie
an den vielen Veranstaltungen und
Aktionen des Stadltteillebens, die dort
stattfinden.

Um dieses Stadtteilleben weiterhin ak-
tiv zu halten wurde Wert darauf gelegt,
entsprechende Strukturen zu bilden.
Es sind zwei Vereine entstanden, die
primar im Stadtteilzentrum wirken: Te-
La aktiv e.V. (aktuell ruhend) und Wir
in Giesing e.V. Zusammen mit dem
traditionellen Stadtteilverein Freunde
Giesings e.V. und kleineren Vereinen
besteht somit eine gute Vereinsland-
schaft, die haufig im Stadtteilzentrum
durch Aktionen sichtbar wird. Vereine
sind oft fragile Strukturen, was sich
am ruhenden Verein TelLa aktiv zeigt.
Die Mitwirkung in einem solchen Ge-
werbeverein als ehrenamtliches Ne-
benamt fiir ohnehin stark ausgelastete
Einzelhandler*innen hinsichtlich der
Arbeit und hinsichtlich der eigenen Be-
troffenheit ist haufig Gberfordernd. Die
Erfahrung auch aus anderen Sanie-
rungsgebieten weist laut Expert*innen-
Aussage in die Richtung, im Marketing
zukUnftig starker einzelprojektbezogen
zu kooperieren, sodass der individuel-
le Nutzen zum Tragen kommt.

Im Stadtteilzentrum TeLa zeigt sich
der Mehrwert der integrierten Stadt-
teilentwicklung. Investive und nicht-
investive Projekte erganzten sich und
die Vielzahl der Aktivitaten haben ein
lebendiges Stadtteilzentrum geschaf-
fen, das identitatsstiftend fir Obergie-
sing ist.
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3-2 Rund um den WeiRenseepark

Das Gebiet rund um den WeiRensee-
park dominiert der Weilkenseepark,
die grofite Freiflache des Stadtteils
Obergiesing, die von Wohnen und
Arbeiten umgeben ist. Nordwestlich
des Parks liegt das ehemalige Agfa-
Areal auf dem einst bis zu 5.000 Men-
schen beschéaftigt waren. Verschiede-
ne Sport- und weitere Freizeitangebo-
te auf der Industrieanlage fir die dort
Beschaftigten erhohten die ohnehin
schon starke Identifikation mit dem
Arbeitsplatz. Das abgeschlossene
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Ansicht des Aktivititenbandes, das Agfa-Park und WeiBenseepark verbindet.

Agfa-Areal stellte genauso wie der
Mittlere Ring im Westen und Siiden ei-
ne raumliche Barrierewirkung dar, die
als erheblicher Nachteil im Quartier
empfunden wurde.

Im Teilraum rund um den Weil3en-
seepark stand die Erneuerung des
WeilRenseeparks an, um die Nutzun-
gen der zentralen Erholungsflache
zu verbessern. Mit der Neubebau-
ung der Gewerbeflache des in den
2000er Jahren insolvent gegangenen

i

Fotos: MGS — Edward Beierle

Traditionsunternehmens boten sich
groRRe Potentiale. Auch galt es einen
Umgang mit den 6stlich anschlieRen-
den maroden Werkswohnungen zu
finden, die zur Erstaufnahmeeinrich-
tung fur Asylsuchende umfunktioniert
wurde. Viele dieser Bewohner*innen
hielten sich im 6stlich anschlieRen-
den Weillenseepark auf. Es traten
Nutzungskonflikte zwischen der
angestammten Bevdlkerung und

den Zuwanderer*innen auf, die sich
durch die in die Jahre gekommenen,



schlecht und wenig einsehbar gestal-
teten Freiflachen noch verscharften.
Die sudlich des Mittleren Rings woh-
nende Bevolkerung war aufgrund
mangelhafter Querungsmaglichkeiten
der vierspurigen Verkehrsstralle von
der benachbarten Naherholungsflache
»=abgeschnitten®.

Vor diesem Zielrahmen wurden unter-
schiedliche Maflnahmen und Projekte
abgeleitet und umgesetzt. Aus der Fiil-
le grofRerer und kleinerer MalRnahmen
werden im Folgenden die Leuchtturm-
projekte dargestellt, die zum Erreichen
der Sanierungsziele und somit zum
Gesamterfolg wesentlich beigetragen
haben.

Neu gestalteter Wasserspielplatz
im WeiBenseepark.
Fotos: MGS — Jonas Nefzger

WeiRenseepark mit
Katzenbuckel

Wie zuvor skizziert konnte der Park
zu Beginn der Sozialen Stadt Giesing
wegen erheblicher Defizite wie
Verwahrlosungserscheinungen, nicht
einsehbare Gelandebereiche, Fehl-
nutzungen durch Behelfsbauten oder
Konflikte zwischen verschiedenen
Nutzergruppen von der Offentlich-
keit nur eingeschrankt als Griin- und
Erholungsflache genutzt werden. Es
galt die Grunflache flachendeckend
aufzuwerten, mit der Umnutzung und
gleichzeitigen Aufwertung des Katzen-
buckels zu erweitern und barrierefreie
Angebote fir alle Altersgruppen zu
schaffen. Im Sinne der SchlieBung von
Lucken im Grinverbund sollte zudem
eine unmittelbare Anbindung Uber die
Untersbergstral’e an das geplante
Aktivitatenband auf dem Agfa-Areal
geschaffen werden. Insgesamt soll-
te die Nutzung verbessert und die
Akzeptanz erhéht werden.

Die Entwicklungen erfolgten u.a. we-
gen der GroRe des Parks und der Viel-
falt der neu zu ordnenden Parkfunktio-
nen schrittweise in 3 Bauabschnitten:

X

Rund um den WeiRenseepark

* BAI 2009 - 2010°
* BAII 2014 - 20162
* BAII 2018 - 2020

Die Bauabschnitte Il und Il knlpften
an die entwickelten Gestaltungs-
muster fir den ersten Bauabschnitt an
(u.a. Findlinge, Obstbaume).

Beispielgebend wurden die
Birger*innen gleich zu Beginn der
Umgestaltung partizipativ in die
Planungen fir den Weillenseepark
einbezogen: mit einem mehr oder
weniger improvisierten ,Stand” waren
Mitarbeiter*innen des Baureferats
vor Ort, um die Vorstellungen und
Wiinsche der Nutzer*innen zu dieser
Grunflache zu erfahren. Gleichzeitig
konnten andersherum die ,Regeln
der professionellen Planungsarbeit*
nahergebracht werden: Blrger*innen
lernten die zahlreichen Uberlegungen
und Planungen sowie die Vielzahl
der geordneten Arbeitsschritte in ei-
nem Planungsprozess am gelebten
Beispiel kennen. Sensibilisiert fir die
komplexe und differenzierte Tatigkeit
der Fachleute kam eine konstruktive
Kommunikation in Gang.
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Rund um den WeiRenseepark

Nach diesem niederschwelligen Be- dem Baureferat garantiert die hohe und auch des Referates fir Stadtpla-
ginn der Beteiligung wurden spatere Qualitat der Bahn und deren regelma-  nung und Bauordnung restimierend
Burgerbeteiligungsschritte neutral Rige Nutzung. Hierdurch entstand ein festgehalten werden darf. Das darin

moderiert und z.B. in Workshops von Leuchtturm-Projekt fur das gelingende  jahrlich stattfindende Fest steht als
externen Moderations- und Planungs-  Zusammenwirken von Ehrenamt und Symbol fir das gute Miteinander im

biiros oder dem Stadtteilmanagement  Hauptamt, von privatem Verein und Quartier — insbesondere fiir die neu-
professionell angeleitet. Die Leistung stadtischem Referat. Als Trendsport en Bewohner*innen aus dem Agfa-
der Planungsbliros?®, die im Zusam- wird das Dirt Biken auch vom Referat Gelande — und signalisiert auch die
menspiel mit der Bevolkerung und den  fir Bildung und Sport mitgefordert. stark gesundheitsfordernde Funktion
beteiligten Akteur*innen vor Ort sowie des Parks. Es wird nach wie vor vom
dem Baureferat eine ausgezeichnete Heute fungiert der ca. 8,8 ha groRe BA 17 (mit)finanziert und von man-
Planung erstellt haben, muss hier be- WeilRenseepark mit Katzenbuckel chen auch als ,BA-Familienfest” be-
sonders hervorgehoben werden. als Drehscheibe fiir ein aktivieren- schrieben.

des pulsierendes Stadtteilleben. Er
Trotz der prinzipiell vorbildlichen Be- ist in dieser Grofkenordnung und in
teiligungskultur kam die Aufmerksam-  der Kategorie ,Kleiner Stadtpark®
keit fur Inklusion* anfangs nur rand- inzwischen der zweit-meist genutzte
standig vor, auch weil dem Thema da-  Park Miinchens, was als Erfolg der
mals noch nicht die hohe Bedeutung vielfaltigen Soziale Stadt Bemuihun-

beigemessen wurde. Gerade in einem  gen, insbesondere des Baureferates
Gebiet, in dem unterschiedlichste Ziel-
gruppen und Lebensstile aufeinander-
treffen, erleichtern Bewusstheit und
Kompetenz fiir Diversitat/ Vielheit und
schlie3lich gelebte Inklusion das fried-
liche Miteinander in der Stadtgesell-
schaft und im Quartier. Hier ist auch
das Projekt ,Giesing wird inklusiv“®
beispielhaft fir zuklnftige Sanierungs-
verfahren zu erwahnen.

Eine weitere, zentrale Verbesserung
konnte infolge des Sanierungsprozes-
ses mit der Einrichtung einer barriere-
freien Toilettenanlage erreicht werden,
wie von vielen Akteur*innen hervorge-
hoben wird.

Als besonderes Sport- und Freizeit-
angebot wird die Dirt Bike-Anlage
angesehen. Die zuverlassige Pflege
der Anlage durch den Verein Spiel-
raum e.V. in enger Kooperation mit

Neugestaltete Wegebeziehungen und die
Dirt-Bike-Anlage im WeiBenseepark.
Fotos: MGS — Edward Beierle
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Mit dem ,Sommer im Park® ist in
Giesing eine weit ausstrahlende

und gut sichtbare Belebung fiir den
Park gelungen. In den ersten Jahren
war der ,Sommer im Park“ zunachst
konzipiert als ein investitions-
begleitendes, kostenfreies Angebot
Uber die Sommermonate mit dem
Ziel, die Akzeptanz der Investitionen
zu sichern und die Verantwortung fiir
den offentlichen Raum auch langfristig
zu starken. In der Tradition eines vom
BA 17 ausgerichteten Kinderfestes
kam 2012 erstmals der Ansto3 vom
Stadtteilmanagement, ein groReres
Sommerereignis zu gestalten. Nach-
dem anfangs iber Aushange an der
LitfaBsaule im Park firs Mitmachen
geworben wurde, Ubernahm an-
schlieend und bis heute der hierfur
gegriindete ,Runder Tisch Weilkensee-
park‘ die Ausrichtung des attraktiven
Festes. Die Leitung wurde vom Stadt-
teilmanagement tber MAGs und den
Familientreff Giesing verstetigt.

Blick aus den o6ffentlichen Freiflachen im so-
genannten Agfa-Park auf die Wohnbebauung
Fotos: MGS — Edward Beierle

Agfa-Gelande

Wahrend im Stadtteilzentrum TelLa
das Gewohnte punktuell neu gestal-
tet und erganzt wurde, erfolgten im
Quartier Rund um den WeilRenseepark
mit der Neubebauung des ca. 11 ha
groRen Agfa-Gelandes weitreichende
Umstrukturierungen.

Mit dem Neubau von Wohn- und Ge-
werbeflachen und der Schaffung von
Gemeinbedarfseinrichtungen sollten
gleichzeitig die Griin- und Freiflachen-
versorgung sowie die Wegebeziehun-
gen verbessert werden.

Zur Qualitatssicherung wurde in
Kooperation von Planungsreferat

und Investor ein stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Wettbewerb
durchgeflhrt und mit Stadtebaufor-
derungsmitteln unterstitzt. Mit dem
wirtschaftlichen Niedergang von Agfa®
uund der spektakularen Sprengung
des Hochhauses im Jahr 2008 begann
fur Giesing eine Zeitenwende, wie der
weiter unten beschriebene Film titelt.

Rund um den WeiRenseepark

Durch den Neubau von ca.

1.000 Wohnungen fiir ca. 2.000
Bewohner*innen wurde eine splirba-
re Veranderung der Bevolkerungs-
struktur ausgel6st: nach Aussage

von Akteur*innen lebten in Ober-
giesing seitdem mehr wohlhabende
Menschen, die hohe Immobilienpreise
bezahlen kénnten, auch auf Kosten
einkommensschwacher Haushalte.

Gegen den StralRenlarm der Tegernse-
er Landstral3e werden die Wohnungen
und Freiflachen durch einen Gewer-
beriegel mit Hotel, Buroflachen und
Gewerbeflachen geschutzt. Hier gibt
es heute ca. 1.200 Arbeitsplatze vor-
nehmlich im Dienstleistungssektor.

Mit der Neubebauung des frei ge-
wordenen Gelandes war der Wunsch
nach sozialen und kulturellen Einrich-
tungen verbunden. Fur Familien spie-
len die drei nahe gelegenen Kinder-
tagesstatten eine wichtige Rolle.
Diese sind ebenso wie die Spiel- und
Freiflachen von den Kindern verkehr-
lich unproblematisch zu erreichen.
Das im Agfa-Areal verwirklichte So-
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Rund um den WeiRenseepark

zialblrgerhaus Giesing-Harlaching

ist ein Versorgungsgewinn fir die
Gegend — auch wenn der Baustil des
spitz zulaufenden, grauen Gebau-
des von einigen Dialogpartner*innen
durchaus kritisch kommentiert wird.
Von einigen Akteur*innen wird zudem
bemangelt, dass die Bedarfe von Kre-
ativen bei der Neugestaltung des Are-
als nicht ausreichend beachtet worden
seien. Fir eine lebendige Stadtteilkul-
tur brauche es kreative Raume zu be-
zahlbaren Mietpreisen; die Hoffnung
lag auf der Erhaltung eines Teils der
urspriinglichen Gewerbebebauung fir
kreative Zwecke, die wohl der priorita-
ren ,Schaffung von Wohnraum* unter-
geordnet wurde. Ein laut Bebauungs-
plan zulassiges Gemeinschaftshaus
im Park nahe der Untersbergstralie
und an der Schnittstelle zum Agfa-
Areal wurde nicht verwirklicht, da ein
rentables Betriebskonzept fehlte.
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Mit der 2,3 ha groRRen 6ffentlichen
Grinflache Agfa-Park wird maf3-
geblich zur Versorgung der neuen
Bewohner*innen beigetragen. Er ist
ein Baustein im Griinflachennetz und
bietet viele Spielgelegenheiten und
eine grofle freie Wiese. Diese wurde
von Bepflanzungen frei gehalten, um
andere Nutzungen zu ermdglichen wie
in dem dichter bepflanzten Weilten-
seepark oder stark gelandebewegten
Katzenbuckel und um ,von hier aus
frei in den Himmel schauen zu kon-

“«

nen-.

Als Wermutstropfen im modernen
Wohngebiet wird der trotz aller Bemu-
hungen (z.B. vom BA 17) anscheinend
nicht belebbare zentrale Ella-Lingens-
Platz empfunden. Gedacht war er als
frei bleibende, wenig moblierte und
nicht vorgestaltete Flache, auf der sich
spontane freie Nutzungen ergeben
koénnen. Dass diese Vorstellung nicht

aufgeht, mag am kuhlen Baustil der
umliegenden Gebaude liegen oder an
den offenbar nicht gut angenommenen
Einzelhandels- bzw. Gastronomie-
Angeboten. Es kdnnte aber auch dar-
an liegen, dass Menschen ihre Treffen
lieber in die attraktiven, nahe gelege-
nen grinen Freiflachen legen, wo sie
weniger unter Hitzeproblemen leiden.

Als noch offener Wunsch wurde ange-
merkt, dass sich einige Akteur*innen
mit den Sanierungen mehr (glnstige)
Angebote und Mdglichkeiten fiir die
kulturelle Verwirklichung gewlinscht
hatten. Kultur stutzt die Quartiersiden-
titat und schafft Atmosphare.

Der Gewerberiegel schafft den nétigen Larmschutz zum Mittleren Ring fiir die Wohnbebauung.
Anbindung des Agfa-Parks an den WeiBenseeparks.
Fotos: MGS — Edward Beierle




Dokumentarfilm
»Zeitenwende in Giesing
(2007-2017)“

Zehn Jahre von der spektakularen
Sprengung des Agfa-Hochhauses

bis zum Hoffest: Der Dokumentarfilm
,Zeitenwende in Giesing (2007-2017)"
macht den Wandel des ehemaligen
Agfa-Gelandes in Giesing vom Indust-
riegelande zum Wohn- und Gewerbe-
quartier erlebbar. Der Film Iasst Men-
schen Uber die Agfa-Zeit, den Bau-
prozess und das heutige Quartiers-
leben sprechen, dokumentiert
Geschichte und Gegenwart dieses
Ortes in Bild und Wort.

Der Film diente der Identifikation der
alten und neuen Bewohner*innen mit
ihrem Quartier durch Beteiligung an
dem Film und durch die Dokumen-
tation des historischen und heutigen
Quartiers. So wurde auch die Akzep-
tanz der umfangreichen Neubebauung
und des Wandels dieses Quartiers

innerhalb der alteingesessenen
Bevolkerung durch ein kulturelles
Projekt gefordert. Der Film leistet
Vernetzungsarbeit und ,moralische
Unterstutzung® fir das Abschied-
nehmen der ,Agfarianer®.

Das Budget fur die Filmproduktion
konnte aus vielen verschiedenen
Quellen gespeist werden. Letztlich
fuRt die Produktion in grofRen Teilen
auf dem groRem Engagement des
Filmteams, das seine kiinstlerisch-
kreative Arbeit als ,fast ehrenamtlich®
beziffert, wenn man Aufwand und
Honorare ins Verhaltnis setzt. Der
Film hat groRRe Verbreitung gefun-
den, er wurde haufig im Stadtteil in
diversen Settings gezeigt. Er ist in der
Stadtbibliothek ausleihbar und online
auf der Seite des Stadtteilladens in
voller Lange verfugbar. Der Film wird
von vielen Seiten gewirdigt und kann
neben der wichtigen Dokumentation
der Stadtteilgeschichte somit als
identitatsfordernd bezeichnet werden.”

Rund um den WeiRenseepark

Unterfiihrung an der
OtkerstraRe

Eine andere integrierende Wirkung
bringt der barrierefreie Ausbau der
Unterfiihrung an der Otkerstral3e unter
dem Mittleren Ring mit sich, der zuvor
nur an der Kreuzung Griinwalder Stra-
Re und am St. Quirin Platz — 900 m
Distanz — barrierefrei gequert werden
konnte. Die Planungen waren wegen
platzfordernden und einen Baum
bedrohenden Rampenbauten und
alternativ dazu unterhaltsintensiven
Aufzugen lange umstritten. Aber das
Ziel des barrierefreien Umbaus war es
nicht.

Nach einem umfangreichen Planungs-
prozess (u.a. Vorarbeit durch stu-
dentische Entwdrfe) befindet sich die
gestalterische und funktionale Aufwer-
tung durch fugenlose, riickstandslos
zu reinigende Keramikplatten, durch-
gehende sehr helle LED-Beleuchtung
sowie durch Aufzlige nun in den

Die Unterfiihrung unter der OtkerstraBe vor der barrierefreien Ertiichtigung
Foto: MGS - Torsten Miiller
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Rund um den WeiRenseepark

letzten Schritten der Realisierung. Die
Gestaltung ist ein Modell fiir weitere
Ausbauten im Stadtgebiet und die
Unterfihrung eine Premiere: Zum ers-
ten Mal errichtet das Baureferat Auf-
zlge im offentlichen Raum auferhalb
von Haltestellen des OPNV. Fir Unter-
halt und Wartung der beiden Aufziige
lauft eine Ausschreibung, nachdem
bisherige Unterhaltsabsprachen
scheiterten.

Die Unterfiihrung stellt somit keinen
vermillten, dunklen Angstraum mehr
dar und ist fur alle Menschen nutzbar.
Sie mildert die Trennung durch den
Mittleren Ring zwischen Unter- und
Obergiesing. Die Biirger*innen haben
es leichter, ihre Alltagswege zu orga-
nisieren. Dies betrifft insbesondere die
Anbindung an den Wettersteinplatz
mit seinen OPNV- und Gemeinbe-
darfseinrichtungen einerseits und die
Erreichbarkeit von Kindertagesstatten,
Sozialblrgerhaus und Griinflachen auf
dem Agfa-Areal andererseits. Rund-
um: auch wenn es ein eher kleineres
Bauprojekt ist, hat es grofte Wirkung.
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Landschaftsplanung: Keller_Damm_Kollegen, Miinchen;
Realisierung: Wendler Landschaftsarchitekten und Stadtplaner,
Minchen und Schondorf

BA Il und Ill: Landschaftsplanung: Biro Freiraum, Freising

In den einzelnen Planungs-/ Realisierungsabschnitten waren
verschiedene Biros mit dem Park befasst. Sie suchten auf ihre je
besondere Weise den Dialog mit der betroffenen Blirgerschaft.

So berichten einige Akteur*innen riickblickend

Das Projekt war ein Forschungsprojekt des Sozialreferats. Im Nach-
gang machten sich Green City und MAGs (Miinchner Aktionswerk-
statt Gesundheit; Verein zur Férderung der Gesundheit in Kultur und
Eigenverantwortung e.V.) daran, kleinere Umsetzungsmdglichkeiten
zu identifizieren. Siehe MAGs und Green City: Inklusive Lebens-
raumgestaltung in Giesing, 2018

incl. offenem Sportplatz, der nicht nur von ca. 1.000 Mitgliedern
des Agfa-Sportvereins, sondern auch von benachbarten
Bewohner*innen genutzt und geschéatzt worden war und der
infolgedessen heute trotz der Bemihungen um Ausgleich im
Aktivitadtenband im WeilRenseepark vielen noch sehr fehlt.

Noch heute kommen zu jeder Vorfiihrung z.B. im Riffraff ca. 40
Birger*innen.

Siehe hierzu: https://www.historisches-lexikon-bayerns.de/Lexikon/
Agfa_AG#Die_Agfa_AG_vor_1945




Reslimee

Mit Unterstiitzung der Sozialen Stadt
ist es gelungen, durch den integrierten
Einsatz verschiedener MaRnahmen
promintente Flachen wie den Wei-
Renseepark und das ehemalige Agfa-
Gelande im Herzen Obergiesings neu
zu nutzen und auf baulicher und ge-
sellschaftlicher Ebene in den Bestand
zu integrieren.

Auf der Brachflache des ehemali-

gen Agfa-Gelandes konnte quali-
tatsvoller Wohnraum fiir ca. 2.000
Bewohner*innen geschaffen werden.
Abgeschirmt durch einen Gewerbe-
riegel und somit geschiitzt vor der
Larmbelastigung des Mittleren Rings
wurde eine verkehrsberuhigte und
durchgriinte Siedlung geschaffen,

die mit ihren grofRzugigen (halb-)6f-
fentlichen Griinflachen in Erganzung
zum WeilRenseepark viel Raum flr
Regeneration und nachbarschaftliche
Begegnung bietet. Das kleine Zentrum
rund um den Ella-Lingens-Platz ist in
seiner Funktion und Nutzbarkeit nach
Aussagen der Dialogpartner*innen
noch ausbaufahig, wenngleich mit der
Ansiedelung des Sozialblirgerhauses
und dreier Kindertagesstatten die Ver-
sorgung der Bevolkerung verbessert

werden konnte. Manche beflirchteten,
dass nach der Transformation des tra-
ditionsreichen — wenn auch geschicht-
lich belasteten® — Agfa-Gelandes nur
noch Wenige die Erinnerung an seine
Geschichte lebendig halten, obwohl
noch heute viele Menschen vom
(ehemaligen) Agfa-Gelande sprechen
und die Informationen zu diesem Ort
gut auffindbar aufbereitet sind. In die
Licke des Vergessens springt zudem
der beschriebene Film ,Zeitenwende
Giesing".

Wahrend die ehemalige Nutzung
durch Agfa eine Barriere in den Wege-
beziehungen darstellte, konnte mit der
Neubebauung der Maxime ,Stadt der
kurzen Wege*“ gefolgt werden. Nicht
nur in sich gibt es im Neubauquartier,
das die grofite zusammenhangende
autofreie Zone in Obergiesing ist,

eine hohe Durchlassigkeit fiir den
Fuf3- und Radverkehr. Auch die Durch-
I&ssigkeit zwischen den Quartieren
wurde deutlich verbessert. Durch die
Umgestaltung der Unterflihrung an
der Otkerstrale ist der Wetterstein-
platz verkehrssicher und barrierefrei
angebunden, durch den nahtlosen
Anschluss des Weillenseeparks an
den Agfa-Park sind die Griinflachen zu
einer Einheit gepaart.

Rund um den WeiBenseepark

Die offentliche Griinanlage ,WeilRen-
seepark®, die mit ihren ungeordneten
Nutzungen friher als gefahrlich,
unubersichtlich und verwahrlost
empfunden wurde, entwickelte sich

im Forderzeitraum zu einem von

der Bevolkerung hoch geschatzten
Schmuckstiick fiir die gesamte Ge-
gend. Sie bietet heute Raum und
Angebote fiir alle Altersgruppen und
Bedurfnisse. Weitlaufige Grinfla-
chen, ein differenziertes Spiel- und
Sportangebot fir Kinder, Jugendliche,
Erwachsene und Senior*innen férdern
die nachbarschaftlichen Kontakte. Vie-
le Nutzer*innen schatzen an ihm seine
Qualitat fir Begegnungen zwischen
Zugezogenen und Alteingesessenen.
Auch fir die Untergiesinger Bevolke-
rung ist der WeiRenseepark durch die
barrierefreie Unterfihrung Otkerstra-
Re ein Stlick weit naher gertickt und
erfahrt zudem durch Querschnitts-
mafRnahmen wie Bank&Baum eine
Ubergeordnete Einbindung in das Netz
der Griinversorgung. Hervorzuheben
ist auch die gelungene Organisation
zwischen haupt- und ehrenamt-

lich Tatigen bei der Pflege der Dirt
Bike-Anlage. Mit dem partizipativen
Prozess der Umgestaltung kamen
Lernprozesse in Gang, die zwischen
formalen Verwaltungs- und informellen
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Rund um den WeiBenseepark

blrgerschaftlichen Strukturen vermit-
telten und die Nutzer*innen und deren
Know-how in die Pflege der Anlage
integrierten.

Fir den Erfolg der Entwicklungen rund
um den WeiRenseepark stehen das
grofRe und anhaltende Engagement
und die vorbildliche Koordination von
einzelnen Vertreter*innen der beteilig-
ten Referate, des Bezirksausschusses
17 sowie umliegender Einrichtungen.

Flankiert wurden diese groRen bau-
lichen Projekte durch begleitende
MafRnahmen, die biirgerschaftlich und
institutionell getragen waren, um die
Akzeptanz der baulichen Investitio-
nen zu sichern und auch die soziale
Integration der hinzugezogenen Be-
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volkerung weitgehend zu unterstut-
zen. Vorurteilen und Befindlichkeiten
vorbeugen sollte das gemeinsam

mit umliegenden Gemeinbedarfsein-
richtungen organisierte kostenfreie
Sommerprogramm ,Sommer im Park®.
Nach der hohen Akzeptanz der Park-
anlage war dieses Engagement nicht
mehr notig. Etabliert hat sich ein jahr-
liches Fest. Auch der Dokumentarfilm
,Zeitenwende in Giesing (2007-2017)"
hat sozial integrative Wirkung. Der
Film wirkt mit seiner narrativen und re-
flexiven Auseinandersetzung mit den
alten und neuen Agfa-Flachen wie ein
Katalysator fiir die atmospharischen
Veranderungen und Verwerfungen.

Er stellt sich zur Verfligung, damit die
frthere wie die neue Bevolkerung den
Briickenschlag zwischen den jeweili-

gen Stadtteilidentitdten nachvollziehen
kann. Gleichzeitig wurden insbeson-
dere den Bewohner*innen des Agfa-
Areals mit dem Stadytteilfiihrer ,Giesin-
ger Runden’ nicht nur die Angebote

im Stadtteil naher gebracht, sondern
auch umgekehrt angeregt, sich mit
dem umliegenden ,alten Giesing‘ und
seinen Menschen zu beschaftigen.

Insgesamt |asst sich sagen, dass in
diesem Teilraum ein qualitatsvoller, le-
bendiger, gut erreichbarer Wohnstand-
ort mit einer ausgepragten Erholungs-
funktion entstanden ist, wodurch sich
die Lebensqualitat der Bevoélkerung im
gesamten Stadtviertel erheblich ver-
bessert hat.



- Rund um den Pollat-Pavillon

Das Gebiet rund um den Péllat-
Pavillon ist primar gepragt durch
Wohnnutzung. Deutliche Defizite gab
es sowohl bei der Versorgung mit
qualitatsvollen Griinanlagen als auch
mit sozialer Infrastruktur. Eine grofRe
Belastung ist die Barrierewirkung des
Mittleren Rings sowie dessen Emissi-
onen.

Die bestehenden Griinanlagen waren
in ihrer Ausstattung veraltet und es
fehlten zudem Angebotsschwerpunk-
te fUr unterschiedliche Zielgruppen.
Durch seine unmittelbare Lage am

Die Unterfiihrung unter der OtkerstraBBe vor der barrierefreien Ertiichtigung
Foto: MGS — Edward Beierle

Mittleren Ring waren der Neuschwan-
steinplatz und Teile des Scharfreiter-
platzes zudem sehr I&arm- und abgas-
belastet und somit nur eingeschrankt
nutzbar. Die 6ffentlichen Griinflachen
sind in Ergénzung zu den teils gut
gestalteten Innenhdéfen wichtige nach-
barschaftliche Treffpunkte und bilden
Trittsteine im Griinen Netz Richtung
Fasanengarten. Voraussetzung daflr
ist eine gut gestaltete barrierefreie
Unterfiihrung an der Chiemgaustrale,
die die verkehrliche Trennung durch
den Mittleren Ring mildert.

Entlang der Grunflachen gibt es einige
Einzelhandelsversorgungen fiir das
Wohnviertel. Dies verdeutlicht das
Potential der Flachen als zentrale
nachbarschaftliche Treffpunkte.

Ziel war es zudem, den jahrelang
leerstehenden Pavillon an der Péllat-
stralRe analog der Bedarfe der um-
liegenden Bevolkerung zu einem
sozialen Zentrum in diesem infrastruk-
turarmen Bereich von Giesing aus-
zubauen. Hier sollten auch Gemein-
schaftsraume fir die Bewohner*innen
geschaffen werden. Explizit aus der
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Rund um den Péllat-Pavillon

Siedlung FalkensteinstraRe wurden
Bedarfe gemeldet, Angebote fiir
einzelne Zielgruppen aber auch zur
Foérderung von Nachbarschaften zu
schaffen. Es wurde von Konflikten
zwischen Erstbewohner*innen und
Zugezogenen aber auch deutschstam-
miger und Bewohnerschaft mit Migrati-
onshintergrund gesprochen. In diesem
Quartier sollte ein soziales Zentrum
zur nachbarschaftlichen Versorgung
und Begegnung geschaffen werden.

Vor diesem Zielrahmen wurden unter-
schiedliche MaRnahmen und Projekte
abgeleitet und umgesetzt. Aus der Fil-
le grofRerer und kleinerer MalRnahmen
werden im Folgenden die Leuchtturm-
projekte dargestellt, die zum Erreichen
der Sanierungsziele und somit zum
Gesamterfolg wesentlich beigetragen
haben.

Pollat-Pavillon

Der Pollat-Pavillon, in dem friiher die
Stadtbucherei untergebracht war,
stand ab 2003 zunéachst leer, bis er
dann fir verschiedene Zwischennut-
zungen' gedffnet wurde. Im Rahmen
der Sozialen Stadt Giesing wurden
Uberlegungen fiir ein soziales Zen-
trum angestellt, ein Runder Tisch
befasste sich mit der konkreten Nut-
zungsfindung. Auch die unterschied-
lich betroffenen stadtischen Referate
sowie die GEWOFAG? und die KGG
waren an den Nutzungsiiberlegungen
fir ein Neubauprojekt® beteiligt.

Von Beginn an war klar, dass dieses
Vorhaben als infrastruktureller Mittel-
punkt fur das Quartier eine grof3e Be-
deutung erzielen wird: Es spricht ver-
schiedene Zielgruppen an — Familien,
Kinder, Altere, Menschen mit Behinde-

Innen- und AuBenansicht des Pdllat-Pavillons an der Ecke Péllat- / ChiemgaustraBe.
Fotos: MGS - Edward Beierle

rung, Musiker*innen, belastete Frau-
en. In dieser Komplexitat strahlt es
positiv ins weitere soziale Umfeld ab,
bedurfte aber auch vieler und komple-
xer Verwaltungsabstimmungen, bis
das endgliltige Konzept stand. Inzwi-
schen ist der Pdllat-Pavillon mit seinen
Angeboten zur sozialen Infrastruktur
im Vollbetrieb.*

Das Umfeld des Pdllat-Pavillons, der
Neuschwansteinplatz, rundet das
soziale Infrastrukturangebot positiv
ab, denn der Platz dient als Freiflache
fur Pavillonnutzer*innen und fiir die
Allgemeinheit. Die Freiflache ist durch
eine aufwendige Larmschutzwand
geschitzter und dadurch nutzbarer
geworden. Auferdem ist der Park

auf dem Neuschwansteinplatz als
Freiflache ein Trittstein zwischen
WeilRenseepark und Scharfreiter-/
Hohenschwangauplatz. Dass der
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Platz zudem als vorgelagerte Platt-
form fir die Unterfihrung fungiert,
macht ihn noch wertvoller.

2019 — am Tag der Stadtebau-
férderung — wurden der Pavillon und
der neu gestaltete Neuschwanstein-
platz in Anwesenheit des Vizeprasi-
denten der Regierung von Oberbayern
mit seinen 4 Einrichtungen eingeweiht

« Familien- und Beratungszentrum
(Familientreffpunkt Giesing und
Erziehungsberatungsstelle)

» Nachbarschaftstreff Giesing mit
Musikiibungsraumen

» Ersatzbetreuung in der
Kindertagespflege

» temporare Wohngemeinschaften
fur Frauen in Not mit Wohnunter-
stltzung.

Angesichts der zahlreichen
Behinderten- und Alteneinrichtungen
im unmittelbaren Umfeld wirkt die
multifunktionale Einrichtung Péllat-
Pavillon mit dem hohen Anspruch an
gelebte Inklusion vorbildlich. Positiv
erlebt wird auch, dass im Umfeld des
Begegnungszentrums kein Platz mehr
fur die friher dort angesiedelte Alko-
holiker-Szene ist.

Rund um den Péllat-Pavillon

In einer durch den Verkehr auf dem
Ring erheblich belasteten Gegend
wirkt der architektonisch auffallig
gestaltete Pavillon samt der ins
Auge fallenden grof3zuigig schwin-
genden Larmschutzwand wie ein
Signal fir die belastete Wohnsituation
der dortigen Bevdlkerung. Diese
baulichen Manifestationen bewirken
eine Bereicherung des Quartiers
hinsichtlich des gesellschaftlichen
Miteinanders und der gesellschaftli-
chen Teilhabe, aber auch eine deutli-
che Reduktion friherer Immissionen.

Blick vom Neuschwansteinplatz zur Terrasse des Pollat-Pavillons.
Foto: MGS — Edward Beierle

39



Rund um den Péllat-Pavillon

Neuschwansteinplatz

Der 0,15 ha grofe Neuschwanstein-
platz® stellt heute einen wichtigen
Trittstein in der Griinvernetzung dar,
die das gesamte Gebiet mit seinen
verschiedenen Schlisselbereichen
verbindet. Trittstein deshalb, weil bei
der Grinvernetzung ganz bewusst
Grunflachen unterschiedlicher GroRe
und Art bis hin zum Perlacher Forst
miteinander verbunden werden (,Nur
verbundene Grinflachen machen
Sinn!“¢). Dem Park wird auch wegen
der nach wie vor gegebenen Larmbe-
lastung eher Vernetzungs- und Durch-
gangsqualitat als Scharnier zwischen
Weilkenseepark und Scharfreiterplatz
bescheinigt als Aufenthaltsqualitat fir
langes Verweilen. Dialogpartner*innen
berichten aber, dass er nun starker
genutzt wiirde als vor den Aufwer-
tungsmaflnahmen.

Da der rickwartig gelegene Park zu
den Zugangsbereichen des Pdllat-
Pavillons gehdrt, sollte er gepflegt und
einladend erscheinen. Verwahrlosun-
gen konnen die niedrigschwelligen
Nutzungen im Péllat-Pavillon beein-
trachtigen, so die Fachleute.
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Larmschutz und Durchwegung des Neuschwansteinplatzes am Mittleren Ring.
Fotos: MGS — Edward Beierle




Nebenfahrbahn

Die fuRgangerfreundliche Neugestal-
tung der Nebenfahrbahn’ (barriere-
freie Zuganglichkeit des Parks) und
der AuBenbereiche des Pavillons wird
von betroffenen Einrichtungen und
Anwohner*innen dringend gewiinscht.
Durch den Larmschutz zum Mittleren
Ring ist die Nebenfahrbahn fiir den
FuRverkehr eine bevorzugte Verbin-
dung zwischen Pdllat-Pavillon, der
Wohnsiedlung rund um die Falken-
steinstralRe sowie der Unterfiihrung
der Chiemgaustralie. Parkende Autos
im Eingangsbereich des Pavillons
und an den Zugangen zur Griinflache
blockieren oder erschweren das (An-)
Kommen der Besucher*innen und den
Zugang zum Park.

Die nachtragliche Méblierung des
zugeparkten Pavillon-Vorplatzes wird
finanziell Gber den Verfiigungsfonds
und das Budget des BA 17 gesichert
und umgesetzt.

Unterfithrung
ChiemgaustraBe

Die Aufwertung und der barriere-
freie Ausbau der Unterfiihrung unter
der ChiemgaustrafRe auf Hohe des
Scharfreiterplatzes dient der Verbes-
serung des FuR- und Radwegenetzes
und der Anbindung der Quartiere an
den ubergeordneten Freiraumver-
bund. Auch die Erreichbarkeit von
Gemeinbedarfseinrichtungen, Einzel-
handelsstandorten und 6ffentlichen
Grunflachen fir den nicht-motorisier-
ten Verkehr ist durch diese Querung
erhoht worden. Licht und hell gestal-
tet, mit Kacheln, die — wenn sie sich
im Unterhalt bewahren — fir Minchen
zum Standard erklart werden kénnten,
bekommt die Unterfihrung mit der
gerade entstehenden Abflachung der
Rampe im Siiden auch unter inklusi-
ven Gesichtspunkten ihre Bedeutung.

Rund um den Péllat-Pavillon

Diese Investition der Stadtebauférde-
rung hat, wie in den Sanierungszielen
formuliert, die trennende Wirkung des
Mittleren Rings an der Chiemgaus-
trale relativiert und somit den Be-
wegungsradius der Bewohner*innen
diesseits und jenseits des Ringes ver-
groRert. Somit konnten auch die We-
geverbindungen zwischen den sudlich
des Mittleren Rings gelegenen Ein-
richtungen fur Senior*innen bzw. fir
Menschen mit Behinderung und dem
Péllat-Pavillon verbessert werden.

Die Unterfiihrung unter der ChiemgaustraBBe vor dem barrierefreien Ausbau.
Foto: Benjamin Biirger
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Rund um den Péllat-Pavillon

Scharfreiter-/ Hohenschwan-
gauplatz

Scharfreiter- und Hohenschwangau-
platz sind wichtige &ffentliche Frei-
flachen im Wohngebiet siidlich

der Chiemgaustralie, sie bieten
jedoch bislang keine besonderen
Gestaltungsschwerpunkte. Als Ergan-
zung zu den teils gut gestalteten In-
nenhofen der umliegenden Wohnsied-
lung bilden die 6ffentlichen Flachen
jedoch wichtige nachbarschaftliche
Treffpunkte, auch mit Blick auf die
entlang der Grinflachen gruppierten
Einzelhandelsflachen.

Die Neugestaltung des Scharfreiter-/
Hohenschwangauplatzes?® basiert auf
einer dreitagigen Burgerbeteiligung

im ursprunglichen Péllat-Pavillon. Mit
einer Ausstellung und einer Begehung
unter Anleitung des Baureferats und
Stadtteilmanagements wurde das
Vorhaben in der breiten Birgerschaft
thematisiert. AuRerdem gab es eine
Befragung auf dem Spielplatz zu den
verschiedenen Bedarfen und der Neu-
gestaltung der Platze, angeleitet von
Spiellandschaft Stadt.

Bewusst wurde darauf geachtet, den
Anwohnenden ihre Ruhe zu sichern.

Scharfreiterplatz vor der Umgestaltung

und Blick durch die glaserne Larmschutz-
wand auf die verbesserte Wegeverbindung
im erneuerten Scharfreiterplatz in die
Unterfiihrung unter dem Mittleren Ring
Fotos: MGS — Edward Beierle; Torsten Miller
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Deshalb wurden zwar die Geblsche
ausgelichtet, aber es sollten keine
lauten und aktionsintensiven Nutzun-
gen auf den Grinflachen vorgesehen
werden. Mit der Erneuerung des in die
Jahre gekommenen Spielplatzes am
Knotenpunkt der beiden Platze sollen
laute Nutzungen dort im Abstand zu
den Wohngebauden konzentriert wer-
den.

Die Umbaumafnahmen (Beginn 2019)
sind im Gange und sollen Ende des
Jahres 2020 abgeschlossen werden.




Wohnanlage an der Falken-
steinstraBe

SchlieBlich gehoért zu den Projekten,
die rund um den Péllat-Pavillon ver-
wirklicht wurden und noch werden,
auch die Aufwertung der gemein-
schaftlichen Griinflachen in der Wohn-
anlage an der FalkensteinstraRe®. Fiir
die Gebaude mit kleinen Wohnungs-

grundrissen waren vorab verschiede-
ne Planungsvorhaben im Gesprach:
Zunachst ging es um eine Nachver-
dichtung im Bereich der Garagen (Un-
terbringung der Stellplatze in Tiefga-
ragen). In neuen Gebauden sollte die
Barrierefreiheit verwirklicht werden.
SchlieBlich entschied man sich fir die
Aufwertung der Blockinnenbereiche
als nachbarschaftliche Treffpunkte und

Rund um den Péllat-Pavillon

Spielorte fiir verschiedene Altersgrup-
pen. Barrierefreiheit und Erhohung der
Okologischen Vielfalt bilden die Klam-
mer um das gesamte Planungskon-
zept. Hier kann mit einem vergleichs-
weise geringen Mitteleinsatz ein hoher
Effekt erzielt werden. Die Realisierung
ist fir 2021 vorgesehen.

1 Mit ,piano possibile“ gab es von 2010 bis 2015 ein offenes Haus
mit 6ffentlichen Musik-Proben. Dieses kulturelle Angebot wurde im
Gebiet positiv aufgenommen. Es wirkte verbindend und qualitats-

steigernd.

2 seit 2012 Eigentimerin (Erbbaurecht) sowohl des Péllat-Pavillons
als auch der angrenzenden Griinanlage Neuschwansteinplatz und
der Wohnanlage an der Falkensteinstralle

3 Die Gesamtkosten fiir den Neubau incl. Abbruchkosten, Larmschutz-
wand, Neugestaltung der Freiflachen vom Neuschwansteinplatz lie-
gen bei liber 4 Mio. €. Da es sich bei der sozialen Einrichtung nicht
um eine kommunale Pflichtaufgabe handelt, das Projekt unwirt-
schaftlich ist und weil das Projekt der stadtebaulichen Erneuerung
sowie Aufwertung dient, konnten die Baukosten und die Kosten fir
die Aufwertung der offentlichen Griinflache mit StBauFM unterstitzt
werden: fast 3 Mio. € Forderung.

4 Wegen des, lange Zeit unklaren und mehrmals veranderten Nut-
zungskonzepts, finden sich bei den raumlichen Bedingungen noch
Defizite, wie bei Toilette und Kiiche fir den Nachbarschaftstreff.
Auch die fehlende AbschlieRbarkeit stellt ein Problem dar, die vor al-
lem aus Sicht der belasteten Frauen, die im 1. OG wohnen, beklagt

werden.

Landschaftsplanung und Realisierung: griinhoch4, Miinchen

— so erklaren es Fachplaner

StralRen- / Freiflachenplanung: Federfiihrung Baureferat, gerade in

Arbeit

8 Landschaftsplanung:

Grundlagenermittlung — Entwurf: Christoph Blicheler | Landschafts-

architekt, Miinchen;

Ausfiihrungsplanung — Objektbetreuung: MNE Landschaftsarchitek-
ten PartGmbB, Augsburg

9 Sie entstand wahrend des 2. Weltkriegs als Altkdmpfersiedlung.
Spéter wurde sie als AufRenlager des KZ Dachau genutzt, fur
Zwangsarbeiter*innen der Agfa-Kamerawerke. Freiflachenplanung,
Entwurf: Freiraum, Freising

10 Der Pavillon scheint fiir die vielen Alteren im Gebiet attraktiv zu
sein, zumal es aufgrund des Umzugs des ASZ 2012 aus der nahe
gelegenen WieskirchstralRe in die WerinherstraRe raumlich zu einer
Nutzungsverlagerung kam.
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Rund um den Péllat-Pavillon

Reslimee

AbschlieRend lasst sich evaluieren,
dass dieser Teilraum - durchschnit-
ten und belastet durch den Mittleren
Ring — zu einem qualitatsvolleren,
grineren Wohnstandort entwickelt
werden konnte. Verschiedene in-
vestive und investitionsbegleitende
MafRnahmen konnten miteinander
verkniipft werden: die aufgewerteten
Aufenthaltsbereiche im o6ffentlichen
und halboffentlichen Raum schaffen
einen Ausgleich zu den teils beeng-
ten Wohnverhaltnissen und werden
sinnvoll durch die der Bewohnerschaft
zur Verfligung stehenden Raum- und
Unterstiitzungsangebote im Pdllat-
Pavillon erganzt. Die Angebote tragen
neben der Versorgung einzelner Fa-
milien insbesondere zur Verbesserung
nachbarschaftlicher Kontakte bei. Im
Zentrum des Teilraumes verbindet

die freundlich gestaltete, barrierefreie
Unterfihrung ChiemgaustraRe die
Gebiete und die sozialen Infrastruktur-
einrichtungen.
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Die Synergien dieser Projekte und die
stadtische Lebensqualitat, die durch
ihr Zusammenspiel zustande kommt,
wurden in den Dialogrunden intensiv
herausgearbeitet. Im Mittelpunkt stan-
den die Effekte, die durch den Pdéllat-
Pavillon mit seinen verschiedenen
sozialen Angeboten erzielt werden
konnten. Hier werden insbesondere
Altere® Familien, Kinder, Nachbar-
schaften angesprochen und versorgt.

Auch wenn es aufgrund der GroRle
und Komplexitat und somit Koordinati-
on verschiedenster Zustandigkeiten zu
Beginn der MaRnahme Pdllat-Pavillon
zu Verzogerungen kam, darf das Er-
gebnis als ausgesprochen positiv ge-
wertet werden. Alle Angebote werden
sehr gut angenommen. Dem Hinweis
auf eine Vermullung des Parks kdnnte
ggf. mit Gemeinschaftsinitiativen der
Platznutzer*innen wie Ramadama-
Aktionen begegnet werden. Denn er-
fahrungsgemaf gehen Menschen mit
Raumen umso sorgsamer um, je mehr
sie sich ihnen verbunden fiihlen.

Mit seinem vielféltigen Angebot ist der
Pdllat-Pavillon auch fiir die weitere
Nachbarschaft gut erreichbar. Eine
Buslinie flihrt vom Giesinger Bahnhof
Uber eine Haltestelle direkt vor dem
Pavillon weiter in die GEWOFAG-
Siedlung in der Rotbuchenstralle,
beides ebenfalls im Vergleich zum
Minchner Durchschnitt sozial belaste-
te Gebiete.

Im sozialrdumlichen Umfeld des
Pdllat-Pavillons tragt die abzuschlie-
Rende Aufwertung der Griinflachen

in der Falkensteinsiedlung und des
Scharfreiter- und Hohenschwangau-
platzes zur Verbesserung der Wohn-
qualitat bei. Der Komfort fiir die eher
einfachen Wohnungen mit kleinen
Grundrissen wird hierdurch gesteigert.
Es werden wichtige Bereiche flir nach-
barschaftlichen Austausch im Griinen
geschaffen und Bewegung und Spiel
im Freien gefordert.



3 - 4 QuerschnittsmafRnahmen

Das Sanierungsgebiet ,Tegernseer
LandstralBe / Chiemgaustraf3e” in die
drei geschilderten Teilrdume aufzutei-
len ergab sich aus der Konzentration
von Sanierungsmafinahmen in diesen
Bereichen.

Bank&Baum-Standort an der Otker- Ecke/ FromundstraRe.
Foto: MGS - Torsten Miiller

Dennoch handelt es sich um ein in
sich sozial, verkehrlich und 6kono-
misch verbundenes Gebiet. Das
kommt besonders gut zum Tragen
durch so genannte Querschnitts-
mafRnahmen, also MalRnahmen, die

sich Uber die gesamte Flache des
Sanierungsgebietes erstrecken und
verbindend wirken.
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Grinvernetzung: Die Aufwertung
offentlicher Flachen starkt auch die
umliegenden Freiflachen.



QuerschnittsmaBnahmen

Griinvernetzung

Ein besonderes Stiick Lebensqualitat
konnte erreicht werden, weil Griinbe-
reiche unterschiedlicher GréRe und
Ausstattung in Giesing verbessert
und miteinander verbunden wurden.
Zentrum ist der Weillenseepark, der
zweit-meist genutzte Park dieser Gro-
3e und Kategorie in Miinchen. Er ist
Richtung Osten mit den Griinflachen
Neuschwansteinplatz und weiter nach
Siiden ber den Scharfreiter-/ Hohen-
schwangauplatz bis zum Friedhof am
Perlacher Forst verbunden. Richtung
Sudwesten ist der Weillenseepark
nach der Erweiterung nun besser an
die Griinverbindung bis zum Perlacher
Forst angebunden. Uber den Agfa-
Park im Nordwesten fiihren griine
FuB3- und Radverbindungen zum Wet-
tersteinplatz im Westen sowie zum
Grinspitz und von dort zur Isarhang-
kante im Norden.

Ziel war es, die bestehenden und im
Rahmen der Sozialen Stadt neu ange-
legten, erweiterten und aufgewerteten
unterschiedlich groRen Griinanlagen
miteinander zu verbinden und an
grof¥flachige Naherholungsgebiete
wie den Perlacher Forst anzukniipfen.
Menschen sollen so die Moglichkeit
haben, Alltags- und Freizeitwege
durch weitestgehend zusammen-
hangendes Griin zurlickzulegen und
sich in Grinflachen unterschiedlichen
Charakters aufzuhalten.
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Giesinger Wegenetz

Einen ahnlichen Gedanken verfolgte
das Projekt ,Giesinger Wegenetz",
das unter Einbeziehung engagierter
Birger*innen und des BA 17 ausge-
arbeitet wurde. Ziele waren v.a. die
Verbesserung des Ful- und Rad-
wegenetzes sowie die Schaffung
eines Netzes kurzer, sicherer und fir
alle Verkehrsteilnehmer*innen klar
erkennbarer Wege zu Gemeinbe-
darfseinrichtungen — insbesondere flr
Familien, Kinder und Menschen aller
Alterstrufen mit und ohne Behinderun-
gen sowie zum OPNV. Leider erfuhr
dieses Projekt in der Offentlichkeit
bislang nicht die Sichtbarkeit, die ihm
zugestanden hatte. Nach Auskunft
von Verkehrsfachleuten aus der Ver-
waltung wurden die Anregungen aber
mehrheitlich in der Substanz aufge-
nommen und im Zusammenhang mit
anderen Aktivitaten umgesetzt. Ein
Stadtratsbeschluss zu diesem Projekt
ist zudem in Vorbereitung.



Bank&Baum

Flankiert wird die Idee der Griinver-
netzung und des Giesinger Wege-
netzes vom Projekt Bank&Baum, um
Aufenthalts- und Rastmaoglichkeiten zu
schaffen und die Nahbereichsmobilitat
insbesondere fir altere Menschen zu
erhdhen. Die Idee von Bank&Baum
zielte aber genauso darauf ab, ,etwas
gemeinsam zu bewegen®, wie der
Fachplaner des Planungsreferats es
ausdrickte. In konzertierten Aktionen
zwischen Burger*innen und Fachleu-
ten sollten geeignete Standorte fir
Sitzbanke sowie fir die begleitende
Pflanzung von Baumen gesucht und
entsprechend gestaltet werden. Das
fordert nicht nur die Kommunikation
und Interaktion an den umgesetzten
Standorten, sondern auch schon wah-
rend der Projektplanung.

Dass dabei planerische Vorarbeiten
noétig waren (z.B. fir die Berlicksich-
tigung von Kanalen und Sparten),
wurde von manchen anfangs unter-
schatzt, ebenso die Miihe flir den

Bau der Banke und die nur temporare
Installation mobiler Baume. Im Ergeb-
nis wurden zwar nicht alle in Betracht
gezogenen Bank&Baum-Standorte
verwirklicht, aber nachdem das ,ge-
meinsame Arbeiten und Entwickeln“in
Soziale Stadt Projekten einen hohen
Stellenwert hat, kann das Projekt mit
seinen 11 Banken und 1 Baum als
wertvoll und gelungen betrachtet wer-
den. Ca. 1.500 Giesinger*innen haben
sich Uber einen Zeitraum von 3 Jahren
in unterschiedlichster Weise beteiligt,
z.B. bei Postkartenaktionen, mit E-
Mails, in Interviews oder auch bei Ak-
tionen vor Ort. Mit ihrer Hilfe wurden
die Standorte und deren Umgestal-
tung bestimmt. Zu ihrer Umsetzung

QuerschnittsmaBnahmen

war eine enge Kooperation zwischen
Planungsreferat, Baureferat, Green
City, Stadtteilmanagement, KGG und
BAs und eine dichte Kommunikation
mit Burger*innen notwendig.

Die Anforderungen an die Kommu-
nikations- und Einsatzfreude der
stadtischen Planer*innen und der
Mitarbeiter*innen von Green City e.V.
waren zwar hoch, aber die Wirkung
dieses vom Investitionsvolumen ver-
gleichsweise kleinen Projektes hatte
eine solche Strahlkraft, dass die um-
liegenden Bezirksausschisse ein ver-
gleichbares Projekt nachfragten. Als
besonders erfreulich beschreibt das
Stadteilmanagement, dass es an den
umgesetzten Standorten Uber die Jah-
re keine Beschwerden gab und dass
die Standorte nach wie vor sehr rege
genutzt werden.

Bank&Baum-Standort vor der
St.-Martin-StraBe 2 am Tegernseer Platz.
Foto: MGS — Torsten Miiller
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Wohngriin.de

Im Kommunalen Férderpro-

gramm ,Wohngriin.de" konnten
Eigentimer*innen von Bestandsbau-
ten mit mindestens drei Wohneinhei-
ten innerhalb des Sanierungsumgriffs
Forderantrage fir die Aufwertung von
privaten Gemeinschaftsgriinflachen
stellen. In Erganzung zur Aufwertung
von Offentlichen Grinflachen und der
Grinvernetzung sollte dies ein wei-
terer Baustein sein, um qualitatsvolle
Gemeinschaftsfreiflachen in der ur-
banen Dichte zu schaffen. Neben der
Forderung des nachbarschaftlichen
Miteinanders spielten bei dem Projekt
auch klimatische Aspekte eine Rolle.

Die Landeshauptstadt Miinchen for-

dert im Programm Wohngriin.de Maf3-
nahmen wie die Neuordnung und Ge-
staltung gemeinschaftlicher Innenhéfe

50

z. B. mit Fahrradstandern, Sitzberei-
chen, Flachenentsiegelung, Spielfla-
chen aber auch Fassaden- und Dach-
begriinungen. Die bauliche Umset-
zung konnte mit 45 % und eine einzel-
ne MaRRnahme mit maximal 100.000 €
gefordert werden. Auch grundstilicks-
Ubergreifende Rahmenplanungen, die
Beteiligung von Bewohner*innen und
die unverbindliche Beratung konnten
im Sinne qualitatsvoller Gesamtkon-
zepte gefordert werden. Die MGS
begleitete die Projekttrager‘innen von
der Erstberatung bis zur Abrechnung
ihrer Malnahme.

In Giesing konnten so eine ganze
Reihe von Projekten realisiert werden,
beispielsweise in der Fromund-, Kes-
selberg- und Tegernseer Landstrale.
Ein Grof3projekt in der Bacherstralte
befindet sich noch in der Umsetzung.



Stadtteilfiihrer
»Giesinger Runden*

Mit dem kostenfreien Stadtteilfiihrer
,Giesinger Runden — Streifziige durch
Obergiesing®, der 2020 bereits in

der 2. Auflage erschienen ist, bekam
Giesing und somit auch das Sanie-
rungsgebiet einen Schub an Aufmerk-
samkeit. Alteingesessene und neue
Birger*innen kdnnen sich vor Augen
fiihren, wie viel Giesing zu bieten

hat. Eine ganze Reihe von Beitragen
wurde von Giesinger*innen und loka-
len Einrichtungen verfasst, was die
Auseinandersetzung und somit auch
die Identifikation der Bevolkerung

mit ihrem Quartier gefordert hat. Es
macht gleichzeitig die nicht sofort
sichtbaren, verborgenen Schatze

im Viertel zuganglich. Das Buchlein
,Giesinger Runden — Streifziige durch
Obergiesing. Interessantes, Nutzli-
ches & Schones aus Ihrem Viertel“ ist
eine Orientierungshilfe fur die vielen
neu hinzugezogenen Blrger*innen
Giesings. Es werden Anlauf- und Be-
ratungsstellen des Gemeinbedarfs
vorgestellt und aufgelistet. Auf einem
beiliegenden Stadtteilplan sind die-
se verortet und der Einkaufsfuhrer
TelLa zeigt die Vielfalt der Giesinger
Geschéfte, Dienstleister*innen und
Handwerker*innen auf.

Die 1. Auflage mit 8.000 Exemplaren
war bereits nach 6 Monaten vergriffen
und die aktuelle 2. Auflage mit eben-
falls 8.000 Exemplaren erfahrt aber-
mals starke Nachfrage.

QuerschnittsmaBnahmen

Barrierefreies pdf
g zum Download:
stadtteilladen-giesing.de
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Reslimee

Die konzeptionell sinnvolle Aufteilung
des Soziale Stadt Gebietes in drei Teil-
raume strukturierte den Sanierungs-
prozess. Die QuerschnittsmalRnahmen
erstrecken sich Uber den gesamten
Sanierungsumgriff und verbinden
EinzelmaRnahmen und Teilrdume
miteinander. Insbesondere die Griin-
vernetzung, Bank&Baum, das Forder-
programm Wohngriin.de sowie die
Planung des Giesinger Wegenetzes
haben diesen Effekt eindrucksvoll
gezeigt. Mit ihnen sind starke und
qualitatsvolle stadtische Strukturen
deutlich geworden, die sogar tiber den
Soziale Stadt Bereich hinausweisen.
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Gerade in einer Stadt wie Miinchen, in
der die Wohndichte und die Preise fiir
das Wohnen erheblich sind, zahlt der
gut gestaltete und nutzbare 6ffentliche
Raum fiir viele zur direkten Wohn-
qualitat. Auch angesichts der kom-
munalen Aufgaben bei Inklusion und
Integration spielen solche spontan und
programmfrei nutzbaren Begegnungs-
flachen im offentlichen Raum eine
ebenso wichtige Rolle wie die flr nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer*innen
sicheren und barrierefreien Wegever-
bindungen.

Die stark nachgefragten ,Giesinger
Runden® zeigen das Interesse und
den Bedarf im Quartier an einer
Erkundung der 6értlichen Gegeben-
heiten. Zusammen mit dem Film
.Zeitenwende in Giesing“ kann das
Blchlein Impulse flir das Zusammen-
gehorigkeitsgefiihl im Quartier setzen.
So konnten neben den erheblichen
investiven Bemiihungen mit diesen
beiden Projekten ,Zeitenwende in
Giesing“ und ,Giesinger Runden® auch
verbindende atmospharische Anre-
gungen ins Quartier gegeben werden.



n 5 Programmumsetzung

Im Beschluss zur férmlichen Festle-
gung des Sanierungsgebietes vom
06.07.2005 (beides VV des SR) wird
auf Seite 7 unter dem Titel: ,Stadt-
und Ortsteile mit besonderem Ent-
wicklungsbedarf — die soziale Stadt,
Chancen und Perspektiven flr Berg
am Laim, Ramersdorf und Giesing,
Stadtsanierung in Miinchen am Mittle-
ren Ring Siidost” ein Hinweis auf die
gewiinschte arbeitsteilige Organisati-
onsstruktur und Programmumsetzung
im Rahmen des Bund-Lander-Stadte-
bauférderungsprogramms Teil Il ,Sozi-
ale Stadt” formuliert:

* Projektmanagement und
Geschaftsfiihrung bei der
Umsetzung: Referat fiir
Stadtplanung und Bauordnung

Sanierungstragerin MGS

wird als Treuhanderin mit der
Durchflihrung von MaRnahmen
und mit dem Stadltteil-
management beauftragt

Projektleitung fir Malinahmen,
die im Zustandigkeitsbereich
anderer Referate liegen, durch
jeweils zustéandiges Fachreferat

Eine wichtige Frage zur Bewertung
der Sozialen Stadt Giesing ist, wie
das alles bewegt werden konnte: mit
welcher Organisationsstruktur und
Instrumenten sowie in welchem Geist,
was im Folgenden evaluiert wird.

Organisationsstruktur

Stadtische Referate

Die Planungs- und Umsetzungsarbeit
durch die stadtischen Fachreferate
war quasi das ,Rlickgrat“ der Sozialen
Stadt. Sie erfolgte mit engagierten
Fachleuten aus den beteiligten Refe-
raten: Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung (kurz: Planungsreferat),
Baureferat, Sozialreferat, Kulturre-
ferat, Referat fiir Bildung und Sport,
Referat fiir Gesundheit und Umwelt,
Referat fur Arbeit und Wirtschaft und
Kommunalreferat sowie nachgeordne-
ten Organisationen.

Das Planungsreferat erledigte dabei
einen malfgeblichen Teil der Arbeit

in der Sozialen Stadt Giesing. Zur
Geschaftsflihrung gehodren die Kon-
zeption des Gesamtprozesses, die
Durchflihrung von Fachplanungen, die
Abwicklung des Forderantragswesens
inkl. vielseitiger Abstimmungen mit der
Regierung von Oberbayern, die Ver-
handlung mit privaten Investor*innen,
Eigentiimer*innen und Bauherr*innen
genauso wie die Kommunikation mit
und Kooperation zwischen den stadti-
schen Referaten. Also die Konzeption,
Abwicklung und Abrechnung.

Die Minchner Gesellschaft fur Stadt-
erneuerung mbH (MGS) ist als Sa-
nierungstragerin und Treuhanderin
der Landeshauptstadt Miinchen mit
der Umsetzung von Projekten und
MafRnahmen aus dem Integrierten
Handlungskonzept sowie mit der
Durchfiihrung des Stadtteilmanage-
ments betraut. Gerade die GroRpro-
jekte Agfa-Areal zusammen mit dem
WeilRenseepark, bei welchen dem
enormen investiven Einsatz so grof3e
Bedeutung zukommt, sind ohne die
steuernde Hand von Planungsreferat

und vor Ort durch das Stadtteilma-
nagement Uber den gesamten Sanie-
rungszeitraum nur schwer denkbar.
Die noch laufenden bzw. schon
abgeschlossenen Projekte gehen gro-
Renteils auf die anschiebende und be-
gleitende Kiimmerer-Funktion dieser
Akteur*innen zurtick.

Gleichermalien engagiert waren in
ihren jeweiligen Zusténdigkeiten aus-
nahmslos alle beteiligten Referate der
LHM. Mit unzahligen groReren und
kleineren Projekten konnten Bildung,
Kultur, Soziales, Gesundheit und
Umwelt, Wirtschaft umfassend geftr-
dert werden. Hervorzuheben ist das
Baureferat mit seinen weitreichenden
Sanierungsmafinahmen auf 6ffentli-
chen Griin- und Freiflachen sowie im
Wegenetz und Stralenraum.

Die in Giesing tatigen Verwaltungs-
fachleute waren hoch engagiert und
hilfreich flr die lokalen Entwicklungen.
Sie hatten es bei allem Erfolg jedoch
nicht durchgehend leicht, ihren Beitrag
zu leisten. Denn die Prioritatensetzun-
gen und Personalausstattung in den
einzelnen Fachreferaten gingen nicht
immer einher mit der anstehenden
Projektarbeit in der Stadtsanierung; es
kam mitunter zu zeitlichen Verzoge-
rungen in der Projektarbeit.

Dass es schlieRlich dennoch zu einem
durchgehend positiven Restimee flr
die Soziale Stadt Giesing kommt,
zeigt, wie kreativ mit den ,Schwéachen
des Systems” umgegangen werden
konnte. Riickblickend empfiehlt sich
aus Sicht der Evaluation, auf diese
typischen Unwagbarkeiten und Un-
gleichheiten besonders achtsam zu
schauen, sie zu thematisieren und
evtl. besondere Umgangsweisen hier-
flr zu vereinbaren.
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Lenkungsgruppe
Stadtsanierung (LGS)

Die Lenkungsgruppe Stadtsanierung
setzt sich aus Vertreter*innen aller an
der Stadtsanierung beteiligten stad-
tischen Referate sowie der MGS zu-
sammen. Zu den zentralen Aufgaben
der LGS zahlen die Begleitung der
Sanierung auf gesamtstadtischer Ebe-
ne, die Klarung der strategischen und
inhaltlichen Ausrichtung der Sanierung
in den einzelnen Gebieten und die
Diskussion neuer Sanierungsgebiete.

Sie ist ein geeignetes Forum fir refe-
ratsiibergreifende Kooperationen und
Abstimmungen in der Landeshaupt-
stadt Miinchen. Die Arbeit gelingt um-
so besser, je entscheidungsbefugter
die Mitglieder selber sind und ihre
Organisation nicht nur reprasentieren.
Die LGS, die fur alle Sanierungsgebie-
te in der Stadt zustandig ist, war laut
Berichten in den Expert*innen-Runden
zu Beginn der Soziale Stadt Giesing
Uber Referatsgrenzen hinweg aus
einer Ubergeordneten Sicht tatig. Sie
trifft sich alle 3 Monate.

Erganzend gibt es zwischen dem
Fordermittelgeber Regierung von
Oberbayern (kurz: ROB) und dem
Planungsreferat und mehrheitlich
auch mit der MGS monatliche bzw.
quartalsweise Jour fixe. Hier wurden
alle wesentlichen Projekte bespro-
chen, erganzt durch regelmafige
Ortsbegehungen. Gemeinsam haben

54

sich alle Seiten bemiiht, im Rahmen
der Forderfahigkeit weitreichend die
Giesinger Projekte zu realisieren. Im
Ergebnis konnten durch die fachlich
sorgsame, umsetzungsorientierte
ROB umfangreiche Fordermittel bewil-
ligt werden.

Von den Akteur*innen in den Dialo-
gen zur Evaluation wird die Arbeit

der LGS unterschiedlich bewertet.
Manche sind Uber die hierarchieliber-
greifende Vermittlung froh, andere
kritisieren, dass Referate wechselnde
Mitarbeiter*innen mit unterschiedli-
chen Entscheidungsbefugnissen in die
Runde schickten. Die Kontinuitat der
Arbeit sei nicht immer gegeben. Insge-
samt wird die LGS jedoch als eine hilf-
reiche Organisationseinheit im Soziale
Stadt Geschehen gesehen.

Bezirksausschiisse

Zum Umgriff der Sozialen Stadt geho-
ren grofiere Bereiche des Stadtbezirks
17 und ein kleiner Bereich des Stadt-
bezirks 18.

Nicht immer waren sich die beiden be-
troffenen BAs einig bei der Einschat-
zung der verschiedenen Aktivitaten im
Soziale Stadt Projekt', was auch an
der recht unterschiedlichen Betroffen-
heit der Bezirke gelegen haben mag.
Hervorzuheben ist das liber die ge-
samte Sanierungslaufzeit stetige und
sehr umfassende Engagement der
Bezirksausschiisse und insbesondere
einzelner Mitglieder.

Als lokale Gremien sind Bezirksaus-
schiisse extrem wichtig. Sie kennen
das Viertel raumlich und sozial, kon-
nen Ideen formulieren und Motivati-
onen fordern. Im Idealfall geben sie
eine verlassliche und glaubwiirdige
Linie fur das vor, was Biirger*innen
ehrenamtlich zur Quartiersqualitat bei-
tragen kénnen. Entsprechend der in
Minchen inzwischen grofieren finan-
ziellen Spielrdume der BAs leisten sie
auch wichtige finanzielle Beitrage. In
der Sozialen Stadt Giesing waren es
beispielsweise mehr als 80.000 €, mit
denen vorrangig Verfligungsfondspro-
jekte kofinanziert wurden; aufgrund
der raumlichen Betroffenheit mehrheit-
lich vom BA 17.



Koordinierungsgruppe
Giesing (KGG)

Zu den Aufgaben und Funktionen

der Koordinierungsgruppe wird auf
der Internetseite des Stadtteilla-

dens ausgefiihrt: ,Derzeit hat die

KGG in etwa 35 Mitglieder, darunter
Bilrger*innen, Vertreter*innen von
Schulen, Bildungseinrichtungen, Kin-
derbetreuungseinrichtungen, Kirchen,
Stadltteilinitiativen, Kultureinrichtun-
gen, soziale Einrichtungen, Vereine,
Mitglieder*innen der Bezirksausschus-
se 17 und 18, REGSAM-Moderation
sowie Mitarbeiter*innen stadtischer
Referate. Das Stadtteilmanagement,
das den Sanierungsprozess in Giesing
unterstitzt und koordiniert, arbeitet in
enger Abstimmung mit der KGG. Es
ist auch fiir die Geschaftsfiihrung der
Koordinierungsgruppe zustandig.”

Mit 111 Sitzungen bis Sommer 2020
war der Einsatz der KGG enorm. Der
enge Bezug, den die KGG zur Basis
hatte und hat, war Garant fiir einen of-
fenen und verstehenden Ansatz. Letzt-
lich war die KGG ein Lernort fir alle
Beteiligten, denn in der Kooperation
lernten alle am gelebten Beispiel von-
einander, wie Verwaltung funktioniert
bzw. wie das Alltagsleben in diesem
Quartier lauft und welche Anliegen
sich daraus ableiten. Akteur*innen be-
statigten diese Erfahrung, die in ihren
Augen sehr positiv zu werten ist.

Die Organisation einer so gro3en und
heterogenen Gruppe von Expert*innen
und fiir den Stadtteil Engagierten
unterschiedlichster Couleur geht vom
ortskundigen und verwaltungskom-
petenten Stadtteilmanagement aus.
Es fungiert quasi als Scharnier und

vermittelt zwischen institutionalisierter
Welt und Interessensgruppen — ob
Ehrenamt oder Lobby. So kann in der
KGG respektvoll und neugierig mit
verschiedenen Lebenswirklichkeiten
umgegangen werden.

Zum Erfolg der KGG hat sicher auch
beigetragen, dass ihre Sitzungen seit
Jahren in einer Vorbereitungsgruppe
mit Teilnehmer*innen aus dem BA, der
stadtischen Verwaltung und REGSAM
vorbesprochen werden. Gut vorberei-
tet verlaufen die Sitzungen auch zum
Nutzen von zeitknappen Teilnehmen-
den stringent und zielfiihrend ab, was
die allgemeine Zufriedenheit mit dem
eigenen Zeit- und Kompetenzeinsatz
erhoht.

Besondere Bedeutung kommt der
KGG auch deshalb zu, weil sie An-
trage zum Verfiigungsfonds quartier-
sorientiert und verantwortungsvoll
bespricht und sorgsam Uber den
Budgeteinsatz entscheidet. Ihre Wirk-
samkeit fir die Soziale Stadt Giesing
ist somit nicht nur atmospharisch,
sondern auch materiell im Quartier
deutlich splrbar.

Programmorganisation

Instrumente

Stadtteilmanagement und
Stadtteilladen

Ein gut funktionierender Stadtteilladen
wie der in Giesing ist ein Raum, in

dem sich Menschen unterschiedlichs-
ter Zugehorigkeit, Vorerfahrungen,

Arbeitskulturen, Lebensstile, Fahigkei-
ten, korperlicher und geistiger Verfas-
sungen treffen und vernetzen kénnen.

Die Zahl der Besucher*innen von
2006 bis 2020 liegt bei ca. 10.000
Personen.

Der Stadtteilladen ist Informations-
und Kommunikationszentrum zwi-
schen allen Beteiligten und erleichtert
durch seine Lage im Sanierungsgebiet
die Kommunikation mit den biro-
kratischen Strukturen der Stadtver-
waltung. In Giesing hat sich das hier
ansassige Stadtteilmanagement laut
Aussage vieler Beteiligter ideal in die
Quartiersentwicklung eingebracht.

Es entlastet die Verwaltung und
Bilrger*innen mit seinen verbinden-
den und klarenden Aktivitaten. Mit gut
ausgestatteten Raumlichkeiten, die
erfreulicherweise liber die gesamte
Laufzeit der Sozialen Stadt Giesing
am selben Ort zur Verfligung standen,
und personalisiert durch das Stadtteil-
management hatte die Soziale Stadt
ein stabiles Zentrum, eine verlassliche
Anlaufstelle in zentraler Lage. Fir die
erfolgreiche Stadtteilsanierung waren
Stadtteilmanagement und Stadtteilla-
den unverzichtbar, so der einhellige
Konsens.
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Deshalb nehmen die Betroffenen

in Giesing den Stadtteilladen samt
personeller Ausstattung zentral in die
Uberlegungen zur Verstetigung mit
hinein.2 Auch finanzielle Beteiligungen
sind bereits im Gesprach, um das
Kontinuum sicherzustellen.
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Verfiigungsfonds

An den mit jahrlich 30.000 €

gefillten Verfligungsfonds konn-

ten Birger*innen sowie juristische
Personen Antrage auf finanzielle
Forderung stellen. Gewahrt wur-

de ein Zuschuss bis zu 2.600 €, in
Ausnahmefallen bis zu 8.500 €. Die
Antrage wurden durch das Stadtteil-
management ,vorsortiert, beraten,
angeleitet und in der Vorbereitungs-
gruppe zur KGG erstmalig gemeinsam
diskutiert. Die KGG entschied dann

in ihren Sitzungen nach den Kriterien
Quartiersbezug, Bedarfsorientierung,
stadtebaulichem Mehrwert fir das Ge-
biet, Bezug zu den Sanierungszielen
und Subsidiaritat tber die jeweiligen
Antrage.

Die Antragsberatung des Stadtteil-
managements sicherte die Qualitat
und brachte die Sanierungsziele der
Stadtverwaltung mit den Bedarfen der
Akteur*innen vor Ort in Einklang. Das
erklart die hohe Zustimmungsquote in
der KGG und die Vielzahl der Antrage

an den Verfigungsfonds. Insgesamt
konnten in der Sozialen Stadt Giesing
in 15 Jahren Laufzeit ca. 160 nied-
rigschwellige Projekte im investiven,
investitionsbegleitenden und nicht-
investiven Bereich geférdert werden.

In Summe wurden Verfigungsfonds-
mittel in H6he von ca. 400.000 €
durch die KGG bewilligt, bei einigen
Projekten aber nicht in voller Hohe
abgerufen. Durch Ko-Finanzierungen
der bewilligten Projekte wurden zu-
satzlich ca. 600.000 € aus privaten
Mitteln und dem stadtischen Haushalt
fur das Sanierungsgebiet eingewor-
ben. Insgesamt kamen so etwas lber
1 Mio. € insbesondere auch flr zivil-
gesellschaftliche Projekte in Umlauf.?

Der Verfligungsfonds generierte
neben den finanziellen Mitteln auch
eine Vielzahl von ehrenamtlich fir das
Quartier erbrachten Leistungen. Das
vorhandene Engagement der Bevol-
kerung und der Akteur*innen konnte
durch den Verfligungsfond weiter an-
gekurbelt werden. In Summe war es

Der MGS Stadtteilladen Giesing in der
Tegernseer LandstraBBe 113.
Foto: MGS - Torsten Miiller



ein wirksames Instrument zur Stadt-
teilentwicklung.

Beteiligung von
Biirger*innen und
Akteur*innen

Anlasse und Angebote flr die aktive
Beteiligung von Blrger*innen und
Akteur*innen an der Quartiersent-
wicklung waren in der Sozialen Stadt
Giesing ausgesprochen zahlreich und
qualitatsvoll. Bereits vor dem Pro-
grammestart im Jahr 2005 gab es eine
aufwendige Offentlichkeitsphase?, in
der die ortlichen Belange kommuni-
ziert wurden. Mit GroRveranstaltun-
gen — extern moderiert — wurden die
Betroffenen mit Mdglichkeiten rund um
die Soziale Stadt-Forderung systema-
tisch vertraut gemacht.

Mafgeblich getragen wurden die
Beteiligungsaktivitaten von hochen-
gagierten Mitarbeiter*innen aus den
verschiedenen Referaten der Stadt
Miinchen, der Miinchner Gesellschaft
fur Stadterneuerung mbH (MGS) und
hier insbesondere durch das Stadt-
teilmanagement, von Aktiven aus den
Bezirksausschiissen — besonders her-
vorzuheben ist hier der raumlich stark
betroffene Bezirksausschuss 17 — so-
wie von Akteur*innen aus dem Soziale
Stadt Gebiet selbst, wie z.B. Schulen,
MVHS, Stadtbibliothek, Vereinen, Tra-
gerorganisationen, Initiativen, sozialen
Projekten, Gewerbetreibenden... .
Auch den involvierten Planungs- und
Moderationsbiiros sowie der Inves-
toren- und Wohnungsbauseite (u.a.
GEWOFAG) kommt hierbei groRe
Bedeutung zu, natirlich auch den sich
beteiligenden Biirger*innen und tat-
kraftigen Ehrenamtlichen.

Als zentrale Drehscheibe der Betei-
ligung, wo vermittelt und koordiniert,
kooperiert und informiert wird, fungiert
bis heute der Stadtteilladen mit dem

Stadtteilmanagement, mit seinen
Raumlichkeiten und seiner Infra-
struktur fir Aktivitaten. Hier wurde
v.a. konzeptionell angeleitet und die
Quartiersentwicklung zielfiihrend vor-
angebracht.

Besonders erwahnenswert flr die
Soziale Stadt Giesing ist, dass es Be-
teiligung in allen Gréfkenordnungen,
Formaten und Perfektionsstufen gab,
wie folgender Auszug vermittelt:

den improvisierten Info-
Stand, der den Beginn der
Entwicklungen im WeilRensee-
park kennzeichnete

die installierte Litfalsaule im
WeilRenseepark, mit der fir den
Sommer im Park Mitwirkende
gesucht wurden, und die bis
heute zur Ankiindigung von
Veranstaltungen dient

den gemeinschaftsférdernden (=
beteiligenden) Film ,Zeitenwen-
de in Giesing (2007-2017)“ zum
Agfa-Gelande

angeleitete Spaziergange vor
Ort, wie in den Querschnitts-
mafnahmen ,Bank&Baum* so-
wie ,Giesinger Wegenetz®

Ausstellungen, wie z.B. zum
Scharfreiter-/ Hohenschwangau-
platz

gruppe Giesing (KGG) und der
Lenkungsgruppe Stadtsanierung
(LGS)

Arbeitsgruppen und Runde
Tische zu verschiedenen The-
men und in verschiedenen Zeit-
raumen, die im Stadtteilladen
tagten

Austausch in der Koordinierungs-
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Befragungen, wie die der
GEWOFAG zur Wohnanlage in
der Falkensteinstral3e oder die
von Spiellandschaft Stadt auf
dem Spielplatz Scharfreiter-/
Hohenschwangauplatz

Projektarbeit an den Schulen

mit Kindern, Jugendlichen und
Eltern ebenso wie an der Dirt-
Bike-Bahn und nicht zuletzt ganz
intensiv am Grinspitz

Ermaoglichung von eigenen
schriftlichen Beitragen wie
im Stadstteilfihrer ,Giesinger
Runden®

professionell moderierte Blrger-
Dialoge wie bei der Neugestal-
tung des WeiRenseeparks vom
Planungsbiiro und der Offentlich-
keitsabteilung des Baureferats

Fihrungen durch die Baustel-
le wie bei der Unterfiihrung
ChiemgaustralRe durch das
Baureferat

SchlieBlich gehéren zur gelebten
Burgerbeteiligung auch standige
Formen wie

+ die Beteiligungen der
Betroffenen bei investiven Pro-
jekten

« die tagliche Kommunikation und
Beteiligung im Stadtteilladen

» die kommunikativen und
anregenden Beitrage in der
Stadltteilzeitung ,giesinger”

Die engagierte Bevolkerung forderte
solche friihzeitigen und kontinuierli-
chen Beteiligungen in allen Bereichen
ein. Dazu erlautert ein erfahrender
Planer erganzend, dass die Stadt
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Minchen uberall zur Betroffenen-
beteiligung verpflichtet sei und dies
Uber Jahre hinweg aktiv und beispiel-
gebend vorgelebt habe. Irgendwann
hatten die Blrger*innen den Nutzen
erkannt und forderten es nun aktiv ein.
Er erlebt es als grofien Erfolg, dass
die Burgerschaft jetzt aktiv mitreden
will und bereit ist, eigene Beitrage dis-
kursiv-verbal, aber auch konsequent
praktisch tatig (ehrenamtlich) einzu-
bringen. Nachdem die Blirgerbeteili-
gung in diesem Sinne in Giesing gut
gelang, werden die Engagierten aus
den Institutionen aber auch aus der
Bevolkerung von den gemeinsam er-
zielten Ergebnissen belohnt. Im Geist
des Bund-Lander-Forderprogramms
Soziale Stadt ist dies ein beispielge-
bender Erfolg.

In das Partizipationsverstandnis reiht
sich auch die Abschlussevaluation ein,
die im reflektierenden Dialog zwischen
den Aktiven abschlieend nochmals
Briicken bauende Impulse setzt bzw.
die bestehenden Verbindungen starkt
— fachlich angeleitet von einem neut-
ralen Evaluationsteam.
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Ein wesentlicher Mehrwert im Stad-
tebauférderungsprogramm Soziale
Stadt ist die Verschrankung von
Haupt- und Ehrenamt. Voraussetzung
hierfir ist der respektvolle Umgang
mit den verschiedenen Begabungen
und Potentialen und das Wohlwollen
im oft noch unbekannten Miteinander.
Sich gegenseitig kennenzulernen,
einzuschatzen und nach Kooperati-
onsmaglichkeiten zu suchen ist in Gie-
sing offenbar recht gut gelungen. Das
Netzwerk hat gewaltige AusmalRe.

Eine Gefahr bei der Kooperation mit
Ehrenamtlichen besteht nicht nur in
Giesing darin, dass Ehrenamtliche
ahnlich beansprucht werden, wie

das im Bereich der Hauptamtlichen
Ublich ist (Leistungserwartung, Ver-
antwortung, Einsatzbereitschaft).
Diese Haltung kann schnell zu einem
Verschleifld der Ehrenamtlichkeit und
somit des Quartierspotenzials fiihren.
Wir empfehlen daher zur Schonung
des Ehrenamts, die Netzwerkprozesse
zeitlich zu begrenzen und konzeptio-
nell sowie organisatorisch von Haupt-
amtlichen zu unterstiitzen.

Offentlichkeitsarbeit

15 Jahre Soziale Stadt Giesing wur-
den begleitet von einer fundierten und
zielfiihrenden Offentlichkeitsarbeit,
die im Wesentlichen vom Stadltteil-
management der MGS und seinen
(Projekt-)Partner*innen ausging.
Soziale Stadt Aktivitaten, die ins Um-
feld kommuniziert werden, kdnnen in
der Breite wirksam werden. Deshalb
wurde zu Beginn des Prozesses ein
umfassendes Konzept zur Offentlich-
keitsarbeit entwickelt, dessen Baustei-
ne im Folgenden evaluiert werden.

Erste Informationsebene ist die
Internetseite www.stadtsanierung-
giesing.de. Hier wird kontinuierlich
Uber die Ziele, Projekte, Aktivita-

ten, Veranstaltungen, Termine,
Ansprechpartner*innen u.v.m. infor-
miert. Giesinger*innen konnten also
tagesaktuell erfahren, was, von wem,
wann, wie ,lauft“. Sie konnten sich
daraufhin in einzelne Aktivitaten ein-
schalten und mitwirken. Wichtige Ver-
offentlichungen stehen im Interesse
von Transparenz und Motivation zur
Beteiligung zum Herunterladen be-
reit. Auch Uber Forderprogramme wie
Wohngriin.de oder die Nutzung des
Verfligungsfonds wird auf der Internet-
seite informiert. Mit einer Rubrik von
externen Links wird das breite Netz-
werk, das sich standig erneuert und
erweitert, fir alle Interessierten erfahr-
bar. Die Internetseite weist zudem in
der Mediathek wichtige Dokumente
wie das Integrierte Handlungskonzept
oder die Jahresberichte zum Down-
load aus.

SchlieBlich wird der digitale News-
letter der Sozialen Stadt an 500
Abonnent*innen versandt.



Mit dem Stadtteilmagazin ,,giesinger”
(Soziale Stadt Giesing. Magazin fur
die soziale Stadt Giesing), das seit
2012 publiziert und kostenfrei verteilt
wird, ist sichergestellt, dass wichtige
Informationen auch analog flieRen.
Der ,giesinger” informiert Giber ortliche
Projekte und Aktivitaten der Stadt-
sanierung bzw. in deren Kontext. Mit
mobilisierenden Beitragen in einer op-
tisch anregenden Aufmachung unter-
stiitzt das Stadtteilmagazin eine positi-
ve Kommunikationskultur im Stadltteil,
was in den Gesprachen zur Evaluation
von vielen hervorgehoben wurde. Der
~giesinger” erscheint zwei- bis dreimal
jahrlich und wird in Druckform in ca.
70 Gemeinbedarfseinrichtungen sowie
in Geschaften entlang der TeLa aus-
gelegt und in KGG, LGS, BAs und an-
deren Gremien verteilt. Auf der Inter-
netseite ist er auch digital verfligbar.

Inzwischen gibt es 39 Ausgaben mit
einer Auflage von je 3.500 gedruckten
Exemplaren.

Sehr aktiv zeigte sich das Stadtteilma-
nagement auch in anderen medialen
Bereichen wie in Social Media und
Presse. Es stellte sich fiir Pressege-
sprache, Interviews u.d zur Verfiigung
und verfasste Pressemitteilungen. In
den letzten Jahren wurde die Soziale
Stadt Giesing durchschnittlich zwi-
schen 130 und 150 Mal in der Presse
erwahnt. Die Facebook-Seite erfreut
sich einer Gefolgschaft von 1.170
Abonnent*innen.

Die vertrauensvolle Kooperation

mit ortlichen Einrichtungen wie der
MVHS, Stadtbibliothek, den Kirchen,

Schulen, Vereinen — auch tber deren
Einrichtungen und Medien — trug zu
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einer lebendigen Offentlichkeitsarbeit
bei. So konnte die Offentlichkeitsar-
beit im Stadtteilladen multipliziert

und vom gesamten Netzwerk der
Akteur*innen getragen werden — eine
ideale Entwicklung. In dieser Zusam-
menarbeit kamen dartber hinaus auch
verschiedene Kooperationsveranstal-
tungen zustande.

Die Teilnahme an Veranstaltungen,
die Prasentation der Sozialen Stadt
Giesing in Gremien innerhalb und au-
Rerhalb des Quartiers, die Begehung
mit interessierten Gruppen, die Ver-
anstaltung von Filmabenden, die Teil-
nahme an Stadtteilfesten runden das
Konzept der Offentlichkeitsarbeit ab.

1 wie z.B. bei der verkehrlichen Neuordnung des Tegernseer Platzes

2 Antrage dazu gibt es schon seit 2017, zuletzt wieder vom BA 17 und
von der AG Verstetigung

3 Eine genaue Aufschlisselung der Mittel findet sich im Kapitel
Soziale Stadt Giesing in Zahlen.

4  Offentlichkeitsphase fiir die Gebiete Minchen Mittlerer Ring
Sid-Ost in den Jahren 2003/ 2004
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Reslimee

Um die umfanglichen Ziele und MaR3-
nahmen der Sozialen Stadt Giesing
im Gebiet umzusetzen, waren eine
differenzierte Organisationsstruktur
und starke Instrumente notwendig.
Restuimierend kann gesagt werden,
dass sich diese bewahrt haben trotz
punktueller Konflikte und Verzoge-
rungen im Ablauf. Besonders wichtig
dirfte dabei gewesen sein:

* Eine sehr interessierte und
engagierte Bevolkerung
mit Akteur*innen, die sich
konzeptionell-reflektierend, aber
auch tatig einbrachten.

« Kommunale Fachleute,
die Projekte mit einem
gemeinschaftsbetonenden Geist
angingen.

Eine fachlich kompetente

und umsetzungsorientierte
Regierung von Oberbayern, die
das Gesamtprojekt aus Uber-
geordneter Warte begleitete.
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+ Kommunikations- und
Kooperationsstrukturen, die das
komplexe Geschehen handhab-
bar machten:

Ein Stadtteilmanagement,
das mit Wort und Tat
unterstitzte,

» eine KGG, die wichtige
Impulse setzte und
Koordination unter den
Beteiligten schaffte,

* eine LGS, in der
gesamtstadtische Belange
mit quartiersspezifischen
Bedarfen abgeglichen
wurden,

« BAs, in denen konstruktiv-
kreativ, aber auch mit
Finanzmitteln auf investive
wie nicht-investive Ver-
besserungen im Gebiet
hingearbeitet wurde

« sowie Arbeitsgruppen,
Runde Tische und
Netzwerke, in denen den
Soziale Stadt Anliegen
konsequent zugearbeitet
wurde.

» Blrgerbeteiligungen wurden
situations- und anlassspezifisch
in verschiedenen Formaten
durchgefihrt, um den ,Geist"
im Soziale Stadt Gebiet bis zur
Basis zu vermitteln und umge-
kehrt von der Alltagskompetenz
der Birger*innen zu lernen.

* Eine umfassende, modulare
Offentlichkeitsarbeit, um allge-
meine Informationen zur Sozi-
alen Stadt und tagesaktuelle
Nachrichten zu Projekten und
Ereignissen zu transportieren.
Mit Stadtteilladen, Internetseite,
Stadtteilmagazin, Pressearbeit,
Veranstaltungen und Gremienar-
beit nahm diese Aufgabe einen
wesentlichen Teil der Aufmerk-
samkeit des Stadtteilmanage-
ments in Anspruch. Sie war bis
heute so erfolgreich, dass die
ortliche Bevolkerung auch des-
wegen auf ein Stadtteilmanage-
ment nicht verzichten méchte.

» Der Verfligungsfonds, der
malfdgeblich in der Regie von
Stadtteilmanagement und KGG
organisiert wurde, machte es ins-
besondere zivilgesellschaftlichen
Initiativen leichter, sich aktiv ein-
zubringen. Hier die Wirksamkeit
der eigenen Beitrége zu erleben,
starkt den kooperativen Geist im
Gebiet Uber die Laufzeit der So-
zialen Stadt hinaus.



Was im partizipationsintensiven Lern-
prozess fiir die Zukunft noch mitge-
nommen werden kann, ist vielleicht
unter dem Motto ,Kommunikation,
Kommunikation, Kommunikation“
zusammenzufassen. Immer, wenn in
der Sozialen Stadt Giesing Reibungs-
flachen splrbar und sichtbar wurden,
fehlte es zuvor an Information und
Kommunikation. Ob das nun beispiels-
weise

 bei der verkehrlichen
Neuordnung, z.B. rund um
den Tegernseer Platz, von
der komplexen Koordination
unterschiedlich arbeitender
Organisationen verursacht wurde

oder

* bei der Zusammenarbeit von
Haupt- und Ehrenamtlichen
durch Informationsliicken
knisterte, wie streckenweise bei
der Dirt Bike Anlage.

Auch wenn jedes Soziale Stadt Gebiet
eine individuelle Gemengelage dar-
stellt, kann von positiven Entwicklun-
gen anderer Soziale Stadt Gebiete
gelernt werden. Wer von der Sozialen
Stadt Giesing lernen will, kann vieles
lernen, muss sich aber auch differen-
ziert mit den Gegebenheiten ausein-
andersetzen, denn es lasst sich kein
Patentrezept ableiten. Soziale Stadt
ist eine interdisziplinare, interaktive
Anstrengung, sie ist aber auch sehr
bereichernd.

Mit einem gewissen Mut zur Imper-
fektion und GroRzlgigkeit, der den
Charme Giesings ausmacht, und in
gutem Einvernehmen mit zahlreichen
Akteur*innen konnte in Giesing vieles
auf unkomplizierte Weise umgesetzt
werden. Im Wissen, dass gerade die
Verschrankung von formellen und
informellen Strukturen zu sozialer
Beweglichkeit flihrt, konnten die tat-
sachlichen Bedarfe der Quartiersbe-
volkerung gut aufgenommen werden.

Programmorganisation

Ruickblickend ist auch zu erkennen:
unter der Maxime ,,Gut Ding will Weile
haben® ist in Giesing vieles iberra-
schend gut und kreativ gelungen.
Voraussetzung war eine gewisse Feh-
lerfreundlichkeit bei den Akteur*innen.
Fir diesen von fast allen geteilten
kooperativen ,Geist des Projektes*
setzte das Stadtteilmanagement den
Rahmen.
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Stadtteilsanierung in Zahlen

Wie intensiv sich die Landeshaupt-
stadt Miinchen mit der Sozialen
Stadt Giesing beschaftigte, zeigt

sich zunachst an der Vielzahl der
Beschliisse der Vollversammlung des
Stadtrats: 06.07.2005, 06.10.2005,
28.11.2007, 28.10.2009, 25.01.2012,
19.02.2014, 20.04.2016, 07.11.2017

Gefordert wurde nicht nur im Bund-
Lander-Stadtebauférderungs-
programm, sondern auch in weiteren
Programmen.

Gesamtinvestitionen'

Im Folgenden werden zunachst die
Gesamtkosten und deren prozentuale
Aufteilung auf die 5 Forder-Kategorien
betrachtet:

* Vorbereitung

* OrdnungsmaBnahmen

* BaumaBnahmen

* Kommunale Programme
und Fonds

* Sonstige Vergitungen

davon geférdert:

Es wird erkennbar, dass die Gesamt-
kosten der BaumaRnahmen mit 61%
den Hauptforderanteil umfassen.

Eine weitere Aufteilung innerhalb
der Projekte findet sich auf den bei-
den nachsten Seiten, und zwar die
Darstellung von Gesamtkosten und
Forderungsanteil. (Stand April 2020)

Vorbereitung 2.281.778 1.735.788 24% 76 %
Ordnungsmaflnahmen 9.411.577 2.310.562 75% 25%
BaumafRnahmen 26.691.645 12.399.940 54% 46 %
Kommunale Programme und Fonds 954.235 497.338 48% 52 %
Sonstige Vergitungen 4.193.272 1.635.814 61% 39 %
Gesamt 43.532.507 18.579.442 s57% 43%

kommunal gefordert

Vorbereitung

Sonstige Verglitungen

Ordnungsmaflnahmen
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Programme / Fonds

2%

61%

BaumaRnahmen

1 Die angegebenen Betrége und die Einteilung in die 5 Kategorien
stammen aus dem ,Gesamtverwendungsnachweis (GVN) SG
Tegernseer LandstralBe / Chiemgaustrafle” vom 02.04.2020




Stadtteilsanierung in Zahlen
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Stadtteilsanierung in Zahlen

Fordermittel im Verfiigungsfonds'

* 159 geforderte Projekte (Stand
* 1 Mio Euro Gesamtférdersumme
(gemaR Kostenaufstellung bei Antragstellung)

Sonstige Férderung )
2% | 20.700 Euro Verfiigungsfonds
40% | 402.700 Euro

-

Private Mittel
37% | 375.300 Euro

Bezirksausschuss
8% | 80.400 Euro

Stadtische Referate
13% | 135.800 Euro

investitionsbegleitend
47% | 478.200 Euro

investitionsvorbereitend
4% | 38.800 Euro

investiv '
7% | 73.300 Euro

konsumtiv
42% | 424.600 Euro

1 Datenquelle: Gesamtiibersicht Verfiigungsfonds 2006-2019
(Zahlen gemaR Kalkulation bei Antragstellung,
Stand Juni 2020)
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Fazit

Wer im Verstandnis fir die Komplexi-
tat des Quartierslebens auf die Sozi-
ale Stadt Giesing schaut, sieht nicht
nur die Qualitat der Einzelprojekte,
sondern insbesondere den Mehr-
wert aus ihrem Zusammenspiel. Das
Bund-Lander-Programm Soziale Stadt
wurde 1999 in diesem Verstandnis ins
Leben gerufen, mit dem Ziel der ganz-
heitlichen Stadtteilentwicklung durch
die bewusste Verschrankung von
investiven und nicht-investiven MaR-
nahmen aus unterschiedlichen Hand-
lungsfeldern. In der Sozialen Stadt
Giesing haben sich diese Erwartungen
vielfaltig, erfolgreich und ergebnisori-
entiert umsetzen lassen.

Nach 15 Jahren Stadtteilsanierung
kann in der Sozialen Stadt Giesing
eine reiche Ernte eingefahren werden.
Es wurde ein Transformationsprozess
in Gang gebracht, bei dem nicht nur
stadtebauliche Aufwertungen erfolg-
ten, sondern die Akteur*innen nach
eigener Aussage und im Sinne der
Verstetigung vieles zu Quartierent-
wicklung und Stadtteilsanierung lernen
konnten.

Die Leistungen der Stadtverwaltung
unter Federfihrung des Planungsrefe-
rats sind in der Evaluation neben den
Leistungen der Projektsteuerung und
-koordination durch die MGS hervor-
zuheben, wenn es um die In-Wert-Set-
zung des Gesamtprojektes geht. Dem
stehen die Beitrage aller interessierten
Bulrger*innen und aller Akteur*innen
zur Seite. Sie haben den Willen zu ei-
nem inklusiven Miteinander in Giesing
stark unterstrichen und zur positiven
Identifikation mit dem Gebiet und der
Atmosphare im Gebiet wesentlich bei-
getragen.

und Verstetigung

Abschlieflend sollen nochmals die
investiven Leuchtturmprojekte her-
vorgehoben werden, mit denen die
zu Beginn des Sanierungsprozesses
formulierten Ziele erreicht werden
konnten

» Schaffung von Wohnraum,
Arbeitsplatzen, sozialer,
Einzelhandels- und
Dienstleistungsinfrastruktur
sowie offentlichen Griinflachen
im Agfa-Areal

» Aufwertung und Erweiterung
des WeiRenseeparks mit
Katzenbuckel bei gleich-
zeitiger VergroRerung des
Nutzungsspektrums

* Neubau eines Geschéaftshauses
TelLa 64 mit zwischenzeitlichen
kulturellen Angeboten

Verkehrliche Neuordnung des
sudlichen Abschnitts der TeLa
und planerische Uberlegungen
zum Tegernseer Platz sowie zum
nordlichen Abschnitt der TeLa

Burgeraktivierung, Projektarbeit
und Gestaltung am Giesinger
Griinspitz

» Wohnbebauung mit Tief-
garagen-Stellplatzen und
Gemeinschaftsfreiflachen in der
Weinbauernstralle 16

barrierefreier Umbau und
Neugestaltung der Unterfiihrung
an der OtkerstralRe

* Neubau des sozialen, kulturellen
und biirgerschaftlichen Zentrums
Pollat-Pavillon

Gestaltung der Griinflache
Neuschwansteinplatz

mit Aufwertung durch
Larmschutzwand

barrierefreie Neugestaltung der
Unterfihrung Chiemgaustrale
mit groRzligigem Zugang zum
Scharfreiterplatz

Aufwertung der Griin-
flache Scharfreiter-/
Hohenschwangauplatz mit
Sanierung Kinderspielplatz
(derzeit in der Umsetzung)

ebenso wie die noch ausstehenden
Projekte

» Aufwertung der Innenbereiche
in der Wohnanlage an der
Falkensteinstralle

verkehrliche Neuordnung
v.a. des ruhenden Verkehrs
auf der Nebenfahrbahn
Neuschwansteinplatz

Umgestaltung des Spielplatzes
KistlerstraRe auch in Erganzung
zum Schulhof IchostralRe

* Umsetzung der Planungen zur
verkehrlichen Neuordnung und
Umgestaltung des Tegernseer
Platzes und der nérdliche TeLa

Dauerhafte Umgestaltung
des Griinspitzes als 6ffentlich
zugangliche Freiflache
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Fazit und Verstetigung

Der Effekt des Fordermitteleinsatzes
kann gemessen werden:

* In ,,EUROs*, mit denen
Aufwertungsgewinne und
Folgeinvestitionen ausgelost
werden:

In der Wahrung ,EURO* wird
der Sozialen Stadt Giesing mit
einem Volumen an Stadtebau-
férderungsmitteln von fast 20
Mio. € von allen Seiten ein hoher
Wirksamkeitsgrad bescheinigt

— sowohl in baulicher als auch

in verkehrlicher Hinsicht, auch
wenn nicht alle Effekte von allen
nur auf der positiven Seite ver-
bucht werden. Insgesamt wurden
fast 50 Mio. € unmittelbar in
Sanierungsprojekte investiert."
Laut Gesamtverwendungs-
nachweis des Referates fir
Stadtplanung und Bauordnung
wurden die meisten Investitionen
fur MalRnahmen zur Aufwertung,
Neuschaffung und Vernetzung
von o6ffentlichen und privaten
Grin- und Freiflachen und zur
Verbesserung von Wegebezie-
hungen einschliel3lich der Pro-
jekte zum Abbau von Barrieren
getatigt. Es wurden und werden
insgesamt 10,5 Hektar 6ffent-
liche Griinflachen aufgewertet
und 3,1 Hektar offentliche Griin-
flachen neu geschaffen.

* In der Wahrung
»Belebung des Zusammen-
lebens im Quartier®:
Hier wird eine uneingeschrankt
positive Bilanz gezogen.? Bei der
Bewertung und Zufriedenheit
mit diesen Aktivitadten kommen
manchmal Geschmacksfragen
und unterschiedliche MaRstabe
ins Spiel, etwa bei der Einschat-
zung von Kulturangeboten,
Nachbarschaftsformen, Bausti-
len o.a.
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Die markanten Erfolge sind:

* zum einen die Belebung des
Stadtteilzentrums Giesings ent-
lang der TelLa: die Starkung der
Lokalen Okonomie, die (komple-
xe) Neuordnung des Verkehrs?,
die Schaffung von Treffpunkten
und Anlassen und sozial-integra-
tive Aktivitaten haben das Zent-
rum belebt;

» zum anderen die Transformation
vom isolierten Agfa-Industrie-
areal und schlecht genutzten
WeilRenseepark zum gut integ-
rierten Wohnviertel mit sozialer
Infrastruktur und hochfrequen-
tiertem, jetzt gut angebundenem
WeilRenseepark.

» Des Weiteren sind mit und rund
um den Pollat-Pavillon wichtige
Treffpunkte geschaffen worden,
die Nachbarschaften starken.
Durch die weitraumige Aufwer-
tung der Wegebeziehungen,
die Erweiterung der Griinver-
sorgung und systematische
Vernetzung nahm die Durch-
I&ssigkeit des Quartiers fur alle
Verkehrsteilnehmer*innen deut-
lich zu. Mehr und qualitatsvoller
Wohnraum entstand v.a. auf dem
Agfa-Gelande aber auch in der
WeinbauernstralRe 16 und in der
TelLa 96. Die Ausstattung vieler
Wohnungen mit Larmschutz
tragt zur Qualitatssteigerung des
Wohnens, v.a. im Agfa-Gelande
bei.

Im Kleinen und im GrofRen konnten
durch integriertes Handeln und das
Ineinandergreifen der Vielzahl von
investiven und nicht-investiven Sanie-
rungsmalnahmen gemeinsam und
nachhaltig die Sanierungsziele zu
einem sehr groRRen Teil erreicht wer-
den. Im Ergebnis der Evaluation ist die
Soziale Stadt Giesing durchwegs er-
folgreich einzuschatzen. Die Lebens-
qualitat im Quartier fur Burgerschaft,
Einzelhandel, Gastronomie, Dienst-
leistung und soziale Infrastruktur ist
deutlich gestiegen.

Verstetigung

Verstetigung wird haufig als eine Auf-
gabe gedacht, die mit Beendigung ei-
nes Projektes aufscheint. Tatsachlich
sollte die Verstetigung der Errungen-
schaften schon friihzeitig mitgedacht
werden, so wurde es in der Sozialen

Stadt Giesing gemacht.

Mit der Umsetzung erster Mallnahmen
hat das Stadtteilmanagement einen
Fahrplan zur Verstetigung von Maf3-
nahmen, Arbeitszusammenschliissen
und Netzwerken angelegt und konti-
nuierlich fortgeschrieben. Dieser miin-
dete im Jahr 2018, als die Beendigung
der Stadtsanierung absehbarer wurde,
in die Arbeitsgruppe Verstetigung
unter Leitung des Stadtteilmanage-
ments. Diese AG — so steht es auf

der Internetseite des Stadtteilladens*
— ,ist eine offene Runde aus zentralen
Akteuren im Stadtteil: u.a. Bezirksaus-
schisse 17+18, REGSAM, Volkshoch-
schule, Stadtbibliothek, Kirchen sowie
Vertreter*innen der Stadtverwaltung.
Die AG Verstetigung diskutiert tGiber
Maglichkeiten, die fiir den Stadytteil
wiinschenswerten Leistungen eines
Stadtteilmanagements in Giesing zu
verankern®. Die Bemiihungen der AG
zielen nicht auf die Verstetigung von
EinzelmaRnahmen, sondern von Or-
ganisationsstrukturen und Instrumen-



ten. Es wurden Qualitaten von z.B.
KGG, Verfligungsfonds, Stadtteilladen
und Stadtteilmanagement kritisch
diskutiert, um zu identifizieren, wel-
che Funktionen im Stadtteil nach der
Stadtsanierung weiterhin benétigt wiir-
den. Es gibt verschiedene Positions-
papiere aus dem Stadtviertel dazu, die
diese Notwendigkeit inhaltlich und for-
mal erlautern. Sie wollen sicherstellen,
dass auch nach der Sozialen Stadt.

ein breites Themenspektrum vor
Ort fachlich und professionell
gestaltet wird

ein*e zentrale*r
Ansprechpartner*in fir alle zur
Verfligung steht

eine Schnittstelle zwischen
bestehenden und neuen
Netzwerken da ist

 die Forderung der
Zivilgesellschaft weiterlauft

die Betreuung eines ortlichen
Fachgremiums (KGG), das als
so hilfreich empfunden wurde,
weiterlauft

eine Anlaufstelle mit Info- und
Wegweiser-Funktion erhalten
bleibt.

Wie ernst es den AG-Mitgliedern

ist, zeigt sich auch darin, dass An-
satzpunkte fir die Realisierung und
Finanzierungsmadglichkeiten konkret
formuliert werden.

Durch eine Art Stadtteilmanagement
sollen auch nach der Stadtteilsanie-
rung weiterhin Briicken gebaut wer-
den zwischen Interessen, Themen,
Funktionen, Aufgaben. Ein Stadtteil-
management arbeitet niederschwellig
und erleichtert das Miteinander von
blrokratischen Strukturen und bir-

gerschaftlichen Aktivitaten, zwischen
prozesshaftem Entstehen und endguil-
tigen Formen. Es ist eine anhaltend
wichtige Aufgabe, die konstruktive
Kooperation von Verwaltung und Zivil-
gesellschaft zu gestalten. Gerade fiir
den nachhaltigen Einsatz von Ehren-
amtlichen sind Strukturen, die ermuti-
gen, wirdigen und Sicherheit geben,
unverzichtbare Voraussetzung.®
Insofern ist der Gedanke einer Ver-
stetigung des Stadtteilmanagements
an der Schnittstelle von Verwaltung
und Zivilgesellschaft auch fir die Absi-
cherung des ehrenamtlichen Beitrags
naheliegend.

Dass das Stadtteilmanagement kon-
tinuierlich 15 Jahre seine vertrauens-
volle fachliche Begleitung und mit
dem Stadtteilladen Raumlichkeiten fir
bilrgerschaftliche Aktivitaten zur Verfi-
gung stellen konnte, hat zum Gesam-
terfolg beigetragen.

Auch hervorzuheben sind die anhal-
tenden Bemihungen um eine friih-
zeitige Blirgerbeteiligung in jeweils
bendtigten Formaten, die zur Selbst-
verstandlichkeit wurden. Diesem
Faktum ist es nach Aussage einiger
Akteur*innen auch zu danken, dass

Fazit und Verstetigung

der Gedanke der Inklusion zwar erst
spater, aber doch deutlich zum Tragen
kam.

Die guten Erfahrungen der Fachleute
im Baureferat, Kommunalreferat, Kul-
turreferat, Planungsreferat, Referat
fir Arbeit und Wirtschaft, Referat flir
Bildung und Sport, Referat fiir Ge-
sundheit und Umwelt, Sozialreferat,
mit den externen Planungsbiiros und
mit der Beteiligung der Birgerschaft
sollten Anlass sein, langfristig im ge-
meinsamen Gestalten zu bleiben.

Abschliefend lasst sich sagen, dass
mit der gut tberlegten Auswahl des
Stadtebauférderungsprogramms
Soziale Stadt, der Mandatierung der
Stadtverwaltung bzw. der MGS fiir
die entsprechenden Aufgaben auf gut
strukturierten Kommunikationswegen
durch gemeinsames Handeln in der
vielfaltigen Akteurslandschaft Giesing
ein Stiick weit lebenswerter gemacht
werden konnte.

1 Manche sehen z.B. in der Gentrifizierung eine erhebliche stadtge-
sellschaftliche Belastung. Auch verkehrliche Praferenzen fiir den
motorisierten Individualverkehr oder den 6ffentlichen Personennah-
verkehr und den Fuf3-/ Radverkehr bestimmen die Befiirwortung
oder Ablehnung der verkehrlichen MaRnahmen.

2 Hierzu gehoren z.B. der Verfligungsfonds, das Stadtteilmanage-
ment, die Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung, Bank&Baum,
das Giesinger Wegenetz, die Giesinger Runden, die Zeitenwende in

Giesing.

3 die zu einem Teil bereits realisiert ist, in einigen Teilen noch in Arbeit

ist

4 https://stadtsanierung-giesing.de/aktuelles/veranstaltung-detail/
ag-verstetigung-stadtteilgenossenschaft-giesing-dialog-mit-stattbau-
muenchen.html?cHash=29b8053993ff04af69ffc107689286ec

5 Die oft gehegte Erwartung an Ehrenamtliche, sich nach einer gewis-
sen Anschub-Hilfe selber zu organisieren, verkennt grundlegende
soziale Regeln: Ehrenamtliche werden ein so hohes MaR} an Selb-
storganisation nie leisten kénnen, ohne sich selber in kurzer Zeit zu
erschopfen bzw. zu demotivieren.
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Anhang

Durchgefuhrte Projekte bis 2020

Vorbereitungen, Aktivierung, Beteiligung, Offentlichkeitsarbeit:

68

» Vorbereitende Untersuchungen zur Sanierung

Sanierungstragervergltung 2006 — 2008

Stadtteilladen Tegernseer Landstrale 113: Umbau, Erstausstattung sowie
Miete und Mietnebenkosten fur 15 Jahre

Stadtteilmanagement 2006-2020

Prozessbegleitende Evaluation zur Umsetzung des Programms
,S0ziale Stadt"

Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligungen fiir verschiedenste Projekte
(incl. ,Wohnumfeldprogramm®, ,Wohnen am Ring“ und ,Wohngriin.de*)

» Agfa-Areal: Strukturkonzept, stadtebaulicher und landschaftsplanerischer
Wettbewerb und Bauleitplanung

» Machbarkeitsstudie ,Wegenetz im Sanierungsgebiet Giesing*“

Verkehrsgutachten Chiemgaustral3e / Scharfreiterplatz
» Neuordnungskonzepte flir verschiedene Bereiche
» Gutachten ,Energetische Sanierung®

» Voruntersuchung Grundstiicksentwicklung Kesselbergstrae 3-9 und
Raintalerstrafle 18-20

» Voruntersuchung Grundstiicksentwicklung Martin-Luther-Str. 1/
Weinbauernstr. 9

 Areal Bacherstralle: Ideenwettbewerb EUROPAN 12 - Adaptable City —
Stadt im Wandel

+ ,Unser Viertel — Stadtteilfihrer in Obergiesing” (incl. Fortschreibung)

Tag der Stadtebauférderung im Pdllat-Pavillon im Mai 2019

 Unterfihrung Giesinger Berg (Verkehrszahlung)

Giesinger Griinspitz: Zwischennutzung und Aktivierung 2014-2020



Offentlicher Raum, Offentliches und privates Griin,
Vernetzung durch Abbau von Barrieren:

Aufwertung, Umgestaltung und Erweiterung der offentlichen
Griinanlage Weiltenseepark / Am Katzenbuckel in 3 Bauabschnitten:
Planung, Offentlichkeitsarbeit, Strukturkonzept, Baufeldfreimachung,
Substanzwertentschadigung, Realisierung

Verstetigungsprojekt ,Sommer im Park 2013" im Weillenseepark

TelLa Sud: Aufwertung Kreuzung Martin-Luther-Straf3e inkl. Radwegeinbau
zwischen Tegernseer Platz und Candidstralle

Aufwertung und barrierefreier Ausbau Unterfliihrung Tegernseer
Landstrae / OtkerstralRe incl. Blrgerbeteiligung

Aufwertung Scharfreiter- und Hohenschwangauplatz (Aufwertung
offentlicher Griinflachen incl. Rahmenplanung, Verkehrserhebung,
Birgerbeteiligung)

Aufwertung Neuschwansteinplatz

Unterflihrung unter Chiemgaustral’e am Scharfreiterplatz: Barrierefreier
Ausbau und Aufwertung mit Herstellung einer Larmschutzwand

Kesselbergstralle 6: bauliche und griinplanerische Malnahmen im
Rahmen des Programms Wohngriin.de

Tegernseer LandstralRe 205: bauliche und griinplanerische MalRnahmen
im Rahmen des Programms Wohngriin.de

BacherstraRe 39 — 43: bauliche und griinplanerische Malinahmen im
Rahmen des Programms Wohngriin.de

Kesselbergstralle 2: bauliche und griinplanerische Malnahmen im
Rahmen des Programms Wohngriin.de

Tegernseer Landstralle 117: bauliche und griinplanerische MaRnahmen im
Rahmen des Programms Wohngriin.de

Rahmenkonzept Schlof3-Berg-Stralte im Rahmen des Programms
Wohngriin.de

Schloss-Berg-Strafte 10: bauliche und griinplanerische Mallhahmen im
Rahmen des Programms Wohngriin.de (Baustein 1)

FromundstralRe 45: bauliche und griinplanerische Malnahmen im
Rahmen des Programms Wohngriin.de

Projekt ,Bank&Baum*

Anhang
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Wohnen:
* Weinbauernstrale 16: Umzug, Mietausgleich, Abbruch und Neubau

» Tegernseer Landstraflte 94/96: Abbruch Wohnhaus und Garage; Fallung
von Baumen

Zentren, Lokale Okonomie
» Kaufhaus TelLa 64: Realisierungswettbewerb

* Machbarkeitsstudie zur verkehrlichen Neuordnung der Tegernseer
LandstralRe (incl. Verkehrserhebung)

» Erneuerung — Weiterentwicklung — Stabilisierung Nahversorgungszentrum
Tegernseer Landstral3e (incl. Einkaufsfuhrer, Standortflyer)

» Untersuchung zu Flachenaufteilung der nérdlichen Tegernseer Landstralie
» Umsetzung und Handlungsempfehlungen Einzelhandelskonzept Giesing
Soziale Infrastruktur, Kultur, Bildung, Freizeit, Zusammenleben

» Aufwertung Schulhof der Grund- und Hauptschule an der Ichostralle
(Planung und Realisierung)

» Tegernseer Landstralle 94/96: sanierungsbedingte Mehrkosten; Kulturcafé

Pdllat-Pavillon am Neuschwansteinplatz: Neubau einer integrierten
Gemeinbedarfseinrichtung: Plangutachten, Abbruch Bestandsgebaude,
Baufeldfreimachung, Realisierung des Neubaus und Bau einer Larm-
schutzwand, Aufwertung Freiflachen

Verfligungsfonds (15 Jahre)

Projekt ,Opstapje — Friithe Forderung von benachteiligten Kindern®

» Aktionsmobil zur Aktivierung der Kinder und Familien in ihrem Wohnumfeld
in Giesing

» Fit & Gut drauf* ein Gesundheitsférderprogramm fiir und mit Jugendlichen



Anhang

Projekte in Planung (Stand Mai 2020):

» Aufwertung der Gemeinschaftsflachen der Wohnanlage an der
FalkensteinstralRe

» Gestaltung Giesinger Griinspitz mit Anpassung StraRenraum
der Tegernseer Landstralle

* Neuordnung des ruhenden Verkehrs an Seitenstral’e des
Neuschwansteinplatzes, Abbau von Barrieren fiir den FuBverkehr

» Aufwertung des 6ffentlichen Spielplatzes an der Kistlerstralle
» Aufwertung des Tegernseer Platzes

» Aufwertung des Edelweil3platzes
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Materialien:

2002

2003

2006

2009

2009

2009

2009 - 2011

2010

2011

2012

2012 -2018

2013

2013

2013

72

Vorbereitende Untersuchungen Mittlerer Ring Stid-Ost mit
MafRnahmenplan

Vorbereitende Untersuchungen in Gebieten am Mittleren Ring
Siud-Ost Teiluntersuchung zur Bedeutung der ,lokal eingebet-
teten” Okonomie

Info-Broschiire ,Wohngriin.de Das Programm zur Verbesse-
rung des Wohnumfeldes” von Planungsreferat und MGS

1. Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts (IHK)

stadt + plan, Interdisziplindre Planungsgemeinschaft
Paul Bickelbacher, Stadt- und Verkehrsplaner / SRL: ,Wege-
netz im Sanierungsgebiet”

Landeshauptstadt Miinchen, Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung sowie Mlnchner Gesellschaft fiir Stadterneue-
rung mbH: Wohngriin.de — Das Programm zur Verbesserung
des Wohnumfeldes

Film ,Zeitenwende in Giesing® von Morgane Remter (Produk-
tion / Schnitt), Ben Kempas, Jenny Brauer, Felix Remter, Alex-
ander Hirl, Gerd Porwit (Kamera), u. a.

Prozessbegleitende Evaluation Soziale Stadt Minchen
2. Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts (IHK)

Landeshauptstadt Miinchen, Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung: Soziale Stadt Miinchen. Stadtsanierung in
Minchen. Weilkenseepark und Katzenbuckel griin — lebendig
—nah

Fortsetzung Film ,Zeitenwende in Giesing“ von Maximili-
an Plettau (Produktion Kamera, Schnitt), Morgane Remter
(Schnitt) u.a.

3. Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts (IHK)

Der Film ,TeLa 64. Ein Objekt im Wandel — ein Viertel in Er-
wartung®, Christopher Dillig (Regie, Kamera, Schnitt) u.a.

Landeshauptstadt Miinchen, Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung, Bank & Baum. Mehr Aufenthaltsqualitat. Mehr
soziales Miteinander. Mehr Leben.



2014

2015

2016 /2020

2017

2018

Anhang

Transver, Machbarkeitsstudie zur Verkehrlichen Neuordnung
der Tegernseer Landstralle

4. Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts (IHK)
Giesinger Runden. Streifzlige durch Obergiesing, hrsg. Vom
MGS Stadtteilmanagement Giesing, 2. aktualisierte Auflage,
2020

5. Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts (IHK)

MAGs und Green City: Inklusive Lebensraumgestaltung in
Giesing
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Abkurzungsverzeichnis

BA
BIWAQ
B-Plan
DEB
DEHOGA
EHEK
EOF

ESF
GEWOFAG
GVN

IHK

KGG
KomPro
LGS

LHM
MAGs

MGS
MobiTa
MVG
MVHS
RAW
RBS
ROB
RGU
StBauFM
Tela
TG

VF
WEG

Bezirksausschuss

Forderprogramm ,Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier’
Bebauungsplan

Deutsches Erwachsenen-Bildungswerk

Deutscher Hotel- und Gaststattenverband e.V.
Einzelhandelsentwicklungskonzept
Einkommensorientierte Férderung

Europaischer Sozialfonds

entstanden aus ehem. Gemeinnitzigen Wohnungsfiirsorge AG
Gesamtverwendungsnachweis

Integriertes Handlungskonzept

Koordinierungsgruppe Giesing

Kommunales Wohnungsbauférderprogramm
Lenkungsgruppe Stadtsanierung Miinchen
Landeshauptstadt Minchen

Minchner Aktionswerkstatt Gesundheit. Verein zur Férderung
der Gesundheit, Kultur und Eigenverantwortung e.V.

Miinchner Gesellschaft fir Stadterneuerung mbH
Mobile Tagesbetreuung

Munchner Verkehrsgesellschaft
Munchner Volkshochschule

Referat fur Arbeit und Wirtschaft
Referat fur Bildung und Sport
Regierung von Oberbayern

Referat fur Gesundheit und Umwelt
Stadtebauférderungsmittel
Tegernseer LandstralRe

Tiefgarage

Verfligungsfonds

Wohnungseigentimergemeinschaft
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Datum: 21.09.2021 : Kommunalreferat
Telefon: 0 233-GEEE€D ’ Immobilienmanagement
Telefax: 0 233-6S0ED Gewerbe und Wohnen
Coesseed - Sachgebiet Ost
€9828898@@muenchen.de - KR-IM-GW-0O

17. Stadtbezirk -

Sanierungsgebiet

.Tegemseer Landstrale / Chiemgaustrafie"
Teilaufthebung der Sanierungssatzung tber die
férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
,Tegernseer Landstrafle / Chiemgaustraie"
Sitzungsvorlage Nr. 20 — 26 / V 02530

An das Referat fiir Stadf{planung und Bauordnunq. HA Ill, Abt. 2

Das Kommunalreferat (KR) hat d|e oben genannte Sitzungsvorlage mit der B:tte um Stellung-
nahme erhalten. :

Das unter der Antragsziffer 8 erwahnte Flst. 13472/0 (Gemarkung Mdinchen 7) ist gegenwartig
~dem KR vermd8gensrechtlichen zugeordnet. Zu dem vom Referat fur Stadtplanung und Bau-
ordnung (PLAN) vorgeschlagenen Beschlusstext, Ziff. 2.2a), Seite 9

- ...Zur Sicherung der 6ffentlichen Zugénglichkeit soll das Baureferat den stidlichen Teil als 6f-
- fentliche Griinfldche nach Durchfahrung der MalBnahme vermdgensrechtlich L’]bernehmen. o

sowie dem Antrag der Referentm Ziff. 8

.Das Baureferat wird gebeten, den sudl/chen Teil des ,,G/esmger Grinspitz" fir die Nutzung
als 6ffentliche Griinfliche anzupassen. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung —
Stadtplanung Abteilung Griinplanung wird beauftragt, fiir den ,Giesinger Griinspitz* ein Frei-
raummanagement im Rahmen des Projektes ,Freiraum Miinchen 2030" zu priifen.*

besteht von Seiten des KR Einversténdnis.

Allerdings missen wir flr den Fall, dass diese Entscheidung $0 nicht zu Stande kdme, auf fol-
" gendes hinweisen;

Das Fist. 13472/0 wurde zum 01.01.2018 von der GWG/MGS an die LHM r{icklibertragen. Be-
reits in den Jahren bis 2018 wurde mit Mitteln der Stadtebauférderung der Ausbau des sog.
,Giesinger Grinspitzes" zu einer 6ffentlich nutzbaren Freiflache geférdert. Die Belebung dieser
neu gestalteten Flache erfolgte durch Green City; die MGS hatte hierzu bereits 2014 einen
Mietvertrag mit Green City geschlossen,

Laut den uns vorliegenden Informationen wird sich Green City zum 31.12.2021 vom Gr{inspitz
zurlickziehen und den Mietvertrag kiindigen. Damit enden die Pflichten des Mieters hinsicht-
lich der Verkehrssicherung und der Betreuung des Griinspitzes zum Jahreswechsel,

Der bisherige Kioskbetreiber, der derzeit Untermieter von Green City ist, hat sich in Gespra-
chen bereit erkldrt, die nérdliche Teilflache (Fist. 13472/5) des Griinspitzes anzumieten. Das -
KR wiirde die vertragliche Beziehung mit diesem Kioskbetreiber im Rahmen der rechtlichen
Mdoglichkeiten direkt Ubernehmen.
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Der Giesinger Griinspitz ist durch die jahrelange Nutzung, auch im Zuge der o0.g. Férdermal-
nahmen, als 6ffentlich zugénglicher Platz und als de facto ,Griinflache" aus Sicht des KR kon-
~ Kkludent zu éiner 8ffentlichen Flache geworden. Nach dem Aufgabengliederungsplan ist das
Baureferat (BAU) fur die.Betreuung dieser Fléchen zusténdig. Ein Ausbau zu einer Jdassi-
schen Grinanlage" ist nicht mehr erforderlich, da die Fléche im jetzigen Ausbauzustand weiter
bestehen soll. Die ausstehende vermégensrechtliche Ubertragung derFléche muss daher
spitestens zum 01.01.2022 zum BAU erfolgen. * P -

~ Sollte das Engagement von Green City zum Jahreswechsel 2021 / 2022 enden, und das BAU
keine Ubernahme der Flache zum 01.01.2022 zusichetn, misste die Fléche des "stidlichen
Grinspitzes" seitens des KR als stédtisches Vorratsvermogen behandelt werden.
Das KR hatte hierfur allerdings keine finanziellen Ressourcen, um der Verkehrssicherungs-
* pflicht nachzukommen, Daher misste das KR die Flache mittels eines stabilen Zaunes voll-
standig absichern. Anschliefend wirde die Vermietung an Gewerbetreibende erfolgen.

‘Die_ Weiternutzung des Grilnspitzes als dffentliche Freifiache ab diesem Zeitpunkt ware dann
nicht mehr-méglich. - ‘ . : ; o

Wir bitten.uy Aufnahme dieses i—l’inweisé’»s in die Beschlussvorlage;

- Krisjfna Frank ,
-\ Kghmunalreferentin




Bezirksausschuss des 17. Stadtbezirkes
Obergiesing - Fasangarten

Landeshauptstadt Minchen, Direktorium

iedens 0, 81660 Minche;

Landeshauptstadt Miinchen

Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
Abteilung Stadtsanierung HA 111/32
Blumenstr. 31, 80331 Miinchen

lhr Schreiben vom lhr Zeichen

Landeshauptstadt -
Minchen

Vorsitzende
Carmen Dullinger-OBwald

Geschiftsstelle: ,
Friedenstrale 40, 81660 Munchen
Telefon: 233 -6 14 82

Telefax: 233 -6 14 85

E-Mail: bag-ost.dir@muenchen.de

Munchen, 13.10.2021

Unser Zeichen
6.1.3.5./ 10-21

Stellungnahme des Bezirksausschuss 17 Obergiesing — Fasangarten

zum Entwurf der Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 02530

Sanierungsgebiet "Tegernseer Landstr. / Chiemgaustr."

Teilaufhebung der Sanierungssatzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 17 Obergiesing-Fasangarten hat sich in seiner.Sitzung am 12.10.2021 mit
dem Entwurf der Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 02530 befasst und sich mehrheitlich (gegen 4

Stimmen) flr folgende Stellungnahme entschieden:

Die Stadtverwaltung wird béauftragt:

den Projektbeschluss fur die Neuordnung des Tegernseer Platzes und der nérdlichen Tegern-
seer Landstrale zeitnah dem Bezirksausschuss zur Stellungnahme zu Ubermitteln;

fur das verbleibende Sanierungsgebiet Tegernseer Platz und ndérdliche Tegernseer Landstra-
Re unverziglich die entsprechenden Foérdermittel von Bund, Land und Europaischer Union zu
beantragen. Falls die zu erwartende Summe der Férdermittel nicht gewéahrt werden sollte,
sind die fehlenden Mittel durch Umschichtungen im stadtischen Haushalt bereit zu stellen;
auf die Einzaunung des sldlichen Teils des ,Giesinger Grinspitz® zu verzichten. Bei der Ent-
scheidung Uber die endgiiltige Gestaltung des ,Griinspitz” ist der Bezirksausschuss 17 vorab
miteinzubeziehen.

wegen der Erweiterung des Umgriffs des durch den Stadtteilladens betreuten Gebiets auf den
Stadtbezirk 18 Untergiesing—Harlaching ist auch der Bezirksausschuss 18 zu bitten, sich an
der Finanzierung des fortgesetzten Verfiigungsfonds der Stadtsanierung zu beteiligen.

Mit freundlichen Griien

gez.

Carmen Dullinger-ORwald
Vorsitzende im BA 17
Obergiesing-Fasangarten
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