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Beschluss des Kommunalausschusses vom 28.10.2021 (VB)
Offentliche Sntzung

l.  Vortrag der Referentin

Nach der Regelung von mfm (Miinchner Facility Management) und in Anwendung von

§ 8 Abs. 3 GeschO musste die Behandlung in einer gemeinsamen Sitzung des Kommu-
nalausschusses mit dem Kulturausschuss erfolgen. Aufgrund der coronabedingtén Situa-
tion tragt das Kommunalreferat (KR) eigenstandig im Kommunalausschuss den Stand
der Vorplanung vor. Die endgiltige Verabschiedung des Nutzerbedarfsprogramms (NBP)
des Kulturreferates (KULT) folgt Giber den anschlieRenden Beschluss der Vollversamm-
lung (VV). Die Abstimmung dér Sitzungsvorlage mit dem KULT ist im Rahmen der Erstel-
lung dieser erfolgt. Die Mitglieder des Kulturausschusses erhalten vorweg einen Abdruck
der Sitzungsvorlage. ‘ ‘
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1. Anlass und Aufgabenstellung ‘

Der ehemalige Kopfbau der Stuckguthalle Pasing wurde im Zeitraum von Méarz mit Juni
2016 abgebrochen. Die Flache an der Offenbachstrafse diente im Anschluss als Baustel-
'lenelnrlchtungsﬂache for den angrenzenden Wohnungsbau der GWG.

Das KR wurde mit Beschluss des Kommunalausschusses vom 23.05.2017 (Sitzungsvor-

lage Nr. 14-20/V 08811) erméachtigt, die GWG mit der Vorbereltung und Durchfihrung ei-

" nes Verfahrens zur Vergabe derArchltektenIelstungen und der Vorplanung zu beauftra-
gen. Ferner wurde das KR erméchtigt, mit der GWG einen Projektmanagementvertrag
zur PrOJektleltung und —steuerung des Bauvorhabens abzuschlieRen.

Zugleich wurde das vorlaufige NBP mit zwei zusatzhchen Mumkubungsraumen geneh~
migt mit der Vorgabe, im Verlauf der Vorplanung eine Vergréferung des Saales mit Foyer
und Kiiche zu prifen und das auf dem Grundstiick bestehende Baurecht zu diesem
Zweck nach Méglichkeit vollsténdig auszuschépfen. Im'Rahmen der.Grenzen, die das
Grundstlick im Zusammenhang mit dem Raumprogramm — unter Einbeziehung der be-
reits erfolgten Nachbarbebauung — bietet, sollten planensch Mogllchkelten fur eine Positi-
onierung des zukunftlgen Kulturbaus erarbeitet Werden

Aus dem ausgelobten Wettbewerb ging das Archltekturburo ,meck architekten" a!s Sieger
hervor. .

2. Projektstand

In Anlehnung an die Richtlinien fur HochbauprOJekte erfolgt nun die nachste Stadtratsbe—
fassung nach abgeschlossener Vorplanung gemeinsam mit einer qualifizierten Kosten— -
schatzung :

. 3. Planung

MaRgeblich fir die Planung ist der erfolgte Weftbewerb im Friihjahr 2019. Die GWG hat
inzwischen die Vorplanungsunterlagen erarbeitet und fuhrt hierzu im Einzelnen aus:

3.1 Erlduterung des Planungskonzeptes
3.1.1 Ausgangslagel

Das zu bebauende Grundstiick mit der FI.Nr. 842/15 und Teilflichen des Grundstuckes
FI.Nr. 1210 befindet sich im 21. Stadtbezirk Pasing-Obermenzing an der Offenbachstra- ‘
Be. Das geplante Gebaude tiitt an die Stelle des Kopfbaus der ehemaligen Stiickguthalle
‘Pasing und soll als markanter stadtebaulicher Merkpunkt herausgestellt werden. Zur De-
ckung des kulturellen Infrastrukturbedarfs sind bei der Neubaul6sung ein Veranstaltungs-
saal, zwei Gruppenraume und zwei Musikiibungsraume mit Nebenrdumen vdrzusehen
Die Funktionseinheit Musikubung soll unabhangig vom Betrieb des Hauses genutzt wer-
den kénnen und tiber einen separaten Ein- und Ausgang erreichbar sein.
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, Das Staditteilkulturzentrum soll fir kulturelle und bt‘Jrgerschaftliche"Nutzungen im Stadtbe~
zirk zur Verfigung stehen und in Teilen auch Raumbedarfe erfilllen, die seit dem Wegfal—A
len der Gaststitte Alte Post bestehen. Das Haus soll den Akteur_inhen aus dem Stadtbe-
. zirk eine Plattform flir vielféltige Nutzungen bieten, insbesondere fir die neuen Bewoh-
ner_innen des angrenzenden Quartiers identitatsstiftend wirke'n und fiir den gesamten
Stadtbezirk zu einem Anziehungs- und Treffpunkt werden. Betreiberin wird die Pasinger
Fabrik GmbH. Das zu entwickelnde Betriebskonzept wird die Raumbedarfe der Kultur-
sch_affehden und \'/ereine"bémcksichtigen mit dem Ziel, ein attraktives Staditeilkulturpro-
gramm fir ein breites Publikum zu erarbeiten und Teilhabe filr verschiedene Zielgruppen
zu ermdglichen. Die Raumlichkeiten fir Musik sollen als eigensténdige Funktionseinheit
funktionieren und auch unabhéngig vom Betrieb des Hauses méglich sein. Durch diese
gesonderte und erweiterte Nutzung wird sich der Schwerpunkt Musik etablieren'kénnen
und dem Haus ein Profil verleihen.

3.1.2 Bauvorhaben

Das Kulturblrgerhaus Pasing erhalt in diesem stadtebaulichen Konzept einen starken
Auftritt. Das monolithische Ersc'heinungsbild zeigt von allen Seiten einen kompakten, préa-
gnanten und somit erinnerbaren Baukorper. Das Volumen des Gebaudes zeichnet sich
durch ein hohes Mal an skulpturalen Eigenschaften aus. Der Ubergang der Hohe zur
umliegenden Bebauung ist dabei gelungen. Das Haus ist eingehullt von einer Ziegelfas—

" sade, die auch das Dach als funfte Fassade mit einbezieht. Die Oberflache der Ziegelhtil-
. le berzeugt in ihrer Plastizitat. Damit wirkt es robust und fein verschattet. Die Dachform
ist besonders eindringlich mit einer groRen Geste, die im Inneren dem Saal und seiner
Raumhdhe zugute kommt. '

Die Grundrisse wirken klar und die ErschlieBung im Nordosten schliissig. Der Uberdachte
Vorbereich bxetet einen gut nutzbaren Raum vor dem Saal und zeigt damit eine einladen-
de erkung zum groRzigigen Platz. Offen.zur Promenade gibt die Fassade Auskunft Gber
ihren offentlichen Charakter. Die Einteilung der Geschosse ist gut nutzbar.

Innere und &ulere ErschlieBung:

Das Gebéaude kann von der Offenbachstrale sowie auf Promenadenebene erschlossen
werden. Ein grofizligiges Foyer verbindet beide Ebenen vertikal durch eine em!auﬂge
Treppe. -
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" Konzeption der Grundrisse: - - ,
Die Grundrisse sind klar aufgetellt in grofszuglge flexibel nutzbare Hauptraume wie dem
Saal und den Musik- und Gruppenréunien, sowie seitlich untergeordneten Funktions- -
spangen, die die Nebenraume beinhalten. Der Saal auf der Promenadenebene ist offen
gestaltet und kann flexibel mit dem Foyer verbunden und nach Osten zum AuRenraum

‘erweitert wérden. Als wichtigster Raum zeichnet sich dieser durch seire anstelgende
Dachform nach aufen ab und erhait durch sein Betonrippen- Dachtragwerk und erhshter
Raumhé&he besondere Bedeutung Die Musik- und Gruppenraume befinden sich im Un-
tergeschoss an der OffenbachstraRe gelegen. Das Zwischengeschoss sowie seitliche
Spangen im Norden und Osten beinhalten die Nebenréume.. In Teilbereichen des Daches
ist'ein Techmkgeschoss mit Kllmaanlage Buhnen- und Llchttechmk untergebracht

Fassade’ und Matenalkonzept . :
. Der. skulptural wirkende Baukorper erhalt durch wenige gezxelte Elnschmtte und Offnun-
.gen einen solitdren massiven Charakter. Das Ziegelkleid soll diese Wirkung betonen und
- “stérken und sich an die wichtigen nahegelegenen Ziegelbauten des Pasinger Bahnhofs
anschlieRen. Um der Besonderheit des Gebaudes, aber auch den innenliegenden Funkti-
onen gerecht zu werden, ist die vorgehéngte Klinkerfassade in der baukorperllchen Basis
und dem Saal auf der Promenadenebene im Detail unterschledllch gestaltet. '

3.1.3 Stellplitze .
" Die fiir das Bauvorhaben erforderlichen 17 PKW-Stellplatze werden in der Bestands-Tief-
garage nachgewiesen, die barrierefreie Zugénglichkeit |st Uiber das Zw1schengeschoss

des Kulturburgerhauses gewahrleistet. .

- 41 Fahrradstellpldtze sind insgesamt erforderlich. Hiervon werden 20 nicht liberdachte

* - Stellplatze in unmittelbarer Nahe aufierhalb des Grundstiickes hergestellt, 21 uberdachte'

-Fahrradstellplatze sind auf der Nordselte des Geb&udes geplant. -
3.2 Raumprogramm\)ergieich

Dle Vorgaben aus dem NBP und dem Raumprogramm konnten im wesenthchen in der
Vorplanung umgesetzt werden. Der Bauraum wurde dabei nahezu vollstdndig ausge-
" schopft. Um trotz der beengten raumlichen Gegebenhelten das Raumprogramm realisie-
ren zu konnen wurden zwei zusétzliche Teilgeschosse filr Technikfléchen und fir Sani-
tarberelche emgeplant Insgesamt ergibt sich eine Nutzflache von 652 qm

3 3. Energetlscher Standard

Mlt dem Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 18.12.2019 ,,Bayerlsches
Versohnungsgesetz i/ Grundsatzbeschluss zur ,,Kllmaneutralen Stadtverwaltung 2030"

und weitere Manahmen zur Erréichung der Klimaneutralitat Minchen® (Sitzungsvorlage
Nr. 14-20/V 16525) ,nimmt die Landeshauptstadt Minchen (LHM). sine Vorbildfunktion

beim Klimaschutz wahr, insbesondere bei der Energleelnsparung, der effizienten Bereit-

stellung, Umwandlung, Nutzung und Spe/cherung von Energie, der Nutzung erneuerba-

rer Energien und ihren Beschaffungen mit dem Zjel, bIS zum Jahr 2030 eine klimaneutra-
le Stadtven/valtung Zu erre/chen : :
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Die Vorentwurfsplanung basiert auf der Grundlage der Wettbewerbsauslobung, die den

Gebaudestandard nach Energieeinsparverordnung (EnEV) vorsieht. Die Gebaudepla-

" nung einschlieBlich der Planung der fachlich Beteiligten ist auf dieser Grundlage weiter-

entwickelt worden. In Zusammenarbeit mit der Fachplanung zur.thermischen Bauphysik

ist im Hinblick auf die Nutzung und auf Grundlage der zum Wettbewerb glitigen EnEV ein -

~ optimiertes Energiekonzept erarbeitet worden. Das vorliegende Planungskonzept hélt da-
mit die Anforderungen der EnEV bzw. die seit 01.11.2020 glltigen Anforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) ein. Die Warmeerzeugung erfolgt tber Fernwarme. Die
‘Anforderungen des Erneuerbare-Energien-Wérmegesetzes (EEWarmeG) sind damit er- .

fillt. Die energiewirtschaftliche Bewertung ist in den Projektdaten dargestellt..

Die LHM strebt bei zukinftigen Projekten den Geb&udestandard KfW 40 an, welcher eine
Anderung der bisherigen Planung auslésen wiirde, da die Wettbewerbsentscheidung zeit-
lich vor dem Stadtratsbeschluss ,Integriertes Handiungsprogramm Klimaséhutz“ (IHKM)
fiel. lnfolge dieses Beschlusses wurden die Fachplaner beauftragt, mégliche Verbesse-
rungen zur M|n|m|erung von Warmeverlusten und zur Reduzierung der CO2-Bilanz zur
prifen. Die Fachplanung zur thermischen Bauphysik wies darauf hin, dass der Gebaude-
standard KfW 40 zum Zeitpunkt der damaligen Vorplanung nur im Wehnungsbau Anwen-
dung fand. Fur Nichtwbhngebéude war nach den Kriterien der KfW ein ‘Effizienzhaus 70
bzw. 55 definiert. Daher wurde bei der vorliegenden Planung der mittlere U-Wert (opake
Bauteile/transparente Bauteile) aus bestehenden Standards fir einen. fiktiven energeti-
schen Standard (entsprechend KfW Effizienzhaus 40 - Nichtwohnungsbau) ermittelt.

Auf Grund der in Kraft getretenen Gesetzesanderungen zum 01 .07.2021 kénnen nun
-auch EH 40 Standards fir Nichtwohngeb&ude zu Grunde gelegt werden. Die Ausfuhrun-
gen und Berechnungen, die zum damaligen Zeitpunkt zur Darstellung eines ,fiktiven KfW
40 Gebsudes" herangezogen wurden, behalten ihre Gultigkeit. '

Es wird ausschlieBlich auf die Aulenbauteile eingegangen, da die derzeit geplante Anla-
gentechnik ohne erhdhten Mehraufwand ein Effizienzgebdude zulésst. Der aufgefihrte
Vergleich zeigt, dass mit den erhhten Bauteilqualitaten ein ,fiktives KIW 40 Geb&ude"
(Nichtwohnungsbau) erreicht werden kénnte. Es wéren zusatzliche Dammstérken und
hochwertigere Fensterqualitdten notwendig, dle mit einem deuthch hohereri finanziellen
Aufwand verbunden waren. :

Nach Einschéatzung der Faohplaner zur thermischen Bauphysik wére in Anbetraéht der
geplanten Nutzung (interne Wéarmelasten bei hochtechnisierten Geb&uden mit hohen
Nutzerzahlen, Nutzungszeiten etc.) der Mehraufwand aus wirtschaftlicher Sicht unverhait-
nismagig.

Zudem wirden erhdhte Dammstarken einen Verlust der Nutzflache zur Folge haben, da
sich das Gebaude mit den geplanten Bauteilaufbauten bereits auf der Baugrenze befin-
det. Dies hatte Auswirkungen auf die GréRe und Hohe der R&ume. In Teilbereichen
misste das NBP umorgamSIert oder reduziert werden.,

Die sommerliche Kiihllast wird gemindert durch eine Bauteilaktivierung im Bereich der
Betonrippendecke. Ein zusatzliches Technikgeschoss flir Klimaaggregat und Bithnen-
technik wurde dadurch erforderlich. ' -



- Seite &
3.4 Einsatz regenerativer Energietréiger

Photovolta|kanlage / Dachbegrunung

Die Vorentwurfsplanung basiert auf Grundlage der Wettbewerbsauslobung, die keine So-
“laranlagen auf dem Dach vorsieht. Im. Prelsgenchtsprotokoll wurde jedoch der Entwurf mit
einer funften Fassade in Klinker (Ziegel) besonders hononert und zugrunde gelegt, dass
hier keine zusatzlichen Dachaufbauten vorgesehen werden sollen. Die Ausblldung emes
+ von der Fuigéngerpromenade aus gut smhtbaren nach Suden ansteigenden Daches
hebt das Geb&ude in seiner éffentlich wuchtlgen Funktion hervor und setzt einen Akzent
_ an.stédtebaulich wichtiger Position. Der bedeutsame Sichtbezug vom Pasinger Bahnhof . -
in der Flucht der Promenade mit Fokus auf die Fassadenflachen einschlieRlich der Dach-
aufsicht wird hergestellt. Das Haus ist eingehdllt von einer Ziegelfassade, die auch das
Dach als funfte Fassade einbezieht. Das Ziegelkleid soll diese Wurkung betonen und star-
ken und sich an die w:chtlgen nahegelegenen Ziegelbauten des Pasmger Bahnhofs an-
schhef&en -

Die groRflachige Ausnutzung der Dachflache mit einer’ Photovoltalk Anlage oder.einer
Dachbegrunung wurde diesem Wettbewerbsergebms wndersprechen

' 'Fassadenbegrunung :
Eine Begrunung der Fassadenflachen wiirde die von der Jury pramierte Quahtat der ge-

RN planten Klinkerfassade nicht berticksichtigen und dem honorierten Wettbewerbsentwurf
widersprechen. :

Sollte dennoch eine Fassadenbegrunung vorgesehen werden ist zu beachten, dass bel
den vorhandenen Grundstucksgrenzen hierfir nur die Nordfassade geeignet wére. Eine
bodengebundene Begriinung mit Selbstklimmern oder Kletterpflanzen mit Rankhilfe be-
" nétigt einen Bodenanschiuss mit entsprechendem Pflanzbeet oder -trog. Dies ist auf-
grund der direkten Lage der Fassaden an den Grundstlicksgrenzen im Westen und Su-
den bzw. der Lage an der dstlichen Eingangsfassade nlcht moghch

Verwendung alternativer Baustoffe: :
Folgende Malnahmen im Sinne der Klimarelévanz der Baustoffe werden durch die LHM
angestrebt :
* Vermeidung des Einsatzes von khmaschadhchen Baustoffen (z.B. Beton, Stahl
Aluminium), » : :
-+ gréltmoglicher Einsatz nachwachsender Rohstoffe

Das Kulturburgerhaus ist als Massivbau mit einer Vormauersohale aus Klinker geplant.
Dort, wo es méglich ist, werden insbesondere im Innenausbau klimaneutrale Baustoffe
eingesetzt, Neben der Konstrukfionsweise aus Stahlbeton wird der im Wettbewerb aus-
-gezeichnete solitdre Charakter des Gebaudes durch das ,Ziegelkleid* der Fassade und
des Daches bestimmt und hervorgehoben und schheﬂt dadurch an die W|ch’ugen nahege-"
Iegenen Ziegelbauten des Pasmger Bahnhofs an. :

Um die o. g Anforderung zu erfulien, musste das Kulturburgerhaus in AHoIz'bauwelse um- .
- geplant werden. Eine Konzeptlon in Holz ist im Hinblick auf die’ Lage und Nutzung des
Gebaudes nicht smnvoll Damit wére der Wettbewerbsentwurf nicht umsetzbar.
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-+ 3.5 Ausfiihrung vorgezbgenerb Mafnahmen

Um die Austh.rungstermine fur das Bauvorhaben einhalten zu kénnen, ist es erforderlich,
~ im Vorgriff auf die eigentliche Baumalnahme folgende MaRnahmen durchzufthren:

SicherungsmaRnahmen
SicherungsmaRnahmen am Nachbargebé&ude l;zw. an der angrenzenden Brlicke.

AbbruchmaRnhahmen 4
Abbruch der Stitzenfufte und der Stiitzmauer im nérdlichen Bereich.

 Offentliche Erschiie®ung : Co
Im Bau- bzw. Verbaubereich sind Sparten enthalten. Diese mussen far den Neubau ver—
legt werden.. :

Die antéiligen‘ Kosten der Vorabmalinahmen betr‘ath 248.000 Euro inkl. Risikoreserve.
- 4.'Kosten'

Die GWG hat auf der Grundlage der PrOJektuntersuchung und Vorplanung die Kosten-
schatzung erstelit. Darin enthalten sind Baukosten nach DIN 276 entsprechend dem der- .
zeitigen Preis- und Erkenntnisstand zuztglich eines Ansatzes von 17,5 % fur nicht vor-
hersehbare Kostenrisiken (Konkretisierung der Planung sowie der Mengen- und Preisan-
satze). -

4.1 Ermittiung der Projektkosten

Kostenschatzung Kulturblrgerhaus : ; 9.754.000 Euro
Reserve fiir Kostenrisiken (17.5 %) 1.706.950 Euro
| Gesamtkosten (= Projektkosten): o 11.460.950 Euro

Die Gesamtprojektkosten in Héhe von 11.460.950 Euro (inkl. Risikoreserve) werden als
Kostenobergrenze fur die weitere Planung und Vorbereitung des Projektes festgelegt.
Unabhangig davon ist eine Kostenfortschrelbung auf Grund von Index- bzw. Marktpreis-
veranderungen zulassig.

Die anteiligen Projekt'kdsten fur die vorgezogenen Maf&néhmen Iiegen'bei 248.000 Euro
(inkl. anteiliger Risikoreserve). Mit der Ausfiihrungsgenehmigung werden diese wieder in
die Ausfilhrungskosten fur das Gesamtprojekt aufgenommen.

4.2 Stellungnahme zu den Invéstitionékosten

Das Projekt Kulturbtrgerhaus Paéing entspricht mit einer vorgegebenen Mischnutzung,
bestehend aus groRem, éffentlichem Multifunktionssaal mit hochwertiger und robuster -
Buhnentechnik, notwendiger Klimatisierung, angeschlossenem Kiichenbereich im Gewer-
bestandard und getrennt nutzbaren, schallisolierten Mu3|kubungsraumen einem sehr

komplexen Gebaudetypus. Dieses kompakte und zudem architektonisch anspruchsvolle
Gebdude muss in ein beengtes, kleinteiliges Grundstiick gleichsam eingepasst werden.
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- Ein unmittelbar vergleichibares Projekt zur Kostengegenuberstellung fehlit hier, gleichwohl|
werden statistische Kostenkennwerte aus der »Baukosteninformationszentrum Kostenpla-
nung 2020" ngrunde gelegt. Die fiir das Kulturburgerhau.s Pasing ermittelten Kosten- .
kennwerte in Bezug auf Bruttorauminhalt, Bruttogrundflaché und Nutzflache (1-7) 'Iie”gen
dabei in einem vergleichbaren Rahmen mit Objekten der Klassifizierung ,,Gemeindezené

~ tren mit hohem Standard". - .

. F6rderung

Die Inanspruchnahme mdglicher' Férderdarlehen in Verbindung mit TilgUngszuschUséen '
wird durch die Stadtkammerei (SKA)‘zu gegebener Zeit geprift. ' ‘

.8. Darstelluhg dei' Kosten und der Finanzierung

6.1 Ersteinrichtungskosten

DieAErsteinrichtdngskost}e‘n b‘ela’ufen-vsich insgesamt-auf 170.000 Euro.
- Diese Mittel in Hohe ybn 170.000 Euro werden beim KR im Mehrjahresinvestitionspro-
g'ramm (MIP) im Unterabschnitt 0640 veranschlagt. Mit Erteilung der Ausflhrungsgeneh-
migung werden die Ersteinrichtungsmittel im MIP zugunsten des KULT bereit'geste_llt‘.

6.2 MIP-Darstellung

Die gesamten Projekt_kosten betragen 11.460.950 Euro. Darin enthalten sind Ersteinrich-
tungskosten in Hohe von 170,000.Euro und eine Risikoreserve (17,5 %) in Héhe von
1.706.950 Euro. ' '

| Um4mit_'den Bauarbeiten termingerecht beg'innen zu kénnen, sihd die Baukosten des Pro-
jektes in das MIP aufzunehmen. Das KR wird die Projektkosten einschlieflich der Risiko-
reserve zum MIP 2021.- 2025 anmelden. ' ‘ '

Das KR meldet die benétigten Haushaltsmittel und Verpflichtungserméchtigungen termin-
gerecht zu den entsprechenden HaushaltsplanaufstelIungsverfahren 2022 ff. an.

 Um die termingerechte: Fertigstellung zu gewéhrleisten und um mit den Bauarbeiten fer-.
" mingerecht beginnen zu kénnen, miss Uber die Sitzungsvorlage jetzt entschieden wer- .

den. '

MIP alt: Nicht vorhanden



MIP neu: Kulturbiirgerhaus Pasing, Neubau,
MaRnahmen-Nr: 0640.3022 , Rangfolgen-Nr. 304 .
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Finanz.

Gruppe | Gesamt- z , Programmjahr 2021 bis 2026 nachrichtlich
Bez.(Nr) | kosten bis | Summe ,
2020 |2021-2025 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 f.
E (935) 170 o] ____170] __© 0 0 0 170 — 0
B (940) 11.201 0 10.500 0| 2000| 2500 3.000| 3.000 791
Summe 11.461 0 10.670 0| 2000| 2.500| 3.000| 3.170 791
Z (361) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
St.A. 11.461 0 10.670 o| 2000| 2500 3.000| 3.170 791

In den Projektkosten ist die Risikoreserve mit 17.5 % enthalten, das entspricht 1.706.950 Euro. Diese
wird im MIP mit veranschlagt, da das Kommunalreferat keine Risikoausgleichspauschale fuhrt.

6.3 Zahlungswirksame Kosten im Bereich der Investitionstatigkeit

Vermdgen (Zeile 22)

dauerha einmalig befristet
ﬁ .
Summe zahlungswirksame Kosten (entspr. Zeil - 11.460.950 €
. S5 des Finanzrechnungsrechnungsschemas)
davon:
Auszahlungen for BaumafRnahmen 0 € in 2021
(Zelle 21). 2.000.000 € in 2022
o 2.500.000 € in 2023
3.000.000 € in 2024
3.000.000 € in 2025
~ 790.950 € in 2026
inkl. Risikoreserve
Auszahlungen fur den Erwerb von beweglichen 170.000 €

in 2025

6.4 Zahlungswirksame Kosten im Bereich der laufenden Verwaltungstatigkeit

Ab Baufertigstellung fallen mehr laufende Kosten als bisher flir die immobilienwirtschaftli-
che Verwaltung des Gebé&udes an. Die Kosten werden flir das neue Gebaude voraus- |
sichtlich zuséatzlich ca. 130.000 Euro jahrlich betragen. Dies wurde an Hand von.ver-

" gleichbaren Objekten ermittelt. Sie kénnen nicht aus dem laufenden Ausgabenbudget
des KR beglichen werden, da sie zusatzlich flr das neue Gebdaude anfallen. Die Mittel fur
den Bauunterhalt sind hierbei nicht berlicksichtigt. '

Die Finanzmittel des KR sind im Ausgabenbudget des Produktes Grundstiicks- und Ge-
bdudemanagement ab dem Jahr der Fertigsteliung dauerhaft zusatzlich um 130.000 Euro
zu erhéhen. Die Mittel sind erstmals im Rahmen der Haushaltsplanaufstellung fur 2025
zusatzlich anzumelden. ' ‘
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© Dauerhaft Einmalig Befristet
Summe zahlungswirksame Kosten 130,000 - , - » -
ab 2025
davon: ‘
Sonstige-Auszahlungen aus Ifd. _
Verwaltungstétigkeit (Zeile 13) 130.000,--
Hausbewirtschaftungskosten

6.5 Finanzierung

Vorsorglich wurden pauschal ges'c"hatzte Kosten i.H.v. 1 Mio. Euro fr 2022 zum Eckda-
tenbeschluss 2022 (Sltzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03492) angemeldet tber die der
Stadtrat in der Sltzungsvorlage der SKA lediglich informiert wurde, da das KR keme Mog-
lichkeit fir eine Kompensatlon bzw RefmanZIerung aufzeigen Konnte.

In seiner Beschlussfassung tber den Eckdatenbeschluss 2022 hat der Stadtrat allerdmgs
‘folgendes entschleden ' :

,,Alle Referate, bei denen sich unabwelsbare oder vertragliche Verpflichtungen ergeben
sollen diese im Herbst mit Einzelbeschlilssen einbringen. Entschieden wird iiber dlese :
‘Bedarfe im Rahmen des Haushaltsbeschlusses im Dezember “ '

Eine unabwelsbare Verpflichtung der LHM Ilegt in dlesem Fall vor. Denn mlt den Angebo-
ten, die kiinftig im Pasinger Kulturbiirgerhaus realisiert werden, wird ein Beitrag fir ein at-
traktives und lebenswertes Miinchen fur Blrger_innen aller Einkommensschichten geleis-
tet und eine groBe Baullicke geschlossen. Insbesondere steht den Ansdssigen nach
Wegfall des Hotels zur Post und Abriss des ehemaligen Kopfbaus kein Raum flr Vereins-
treffen und dergleichen zur Verfugung Die PrOJektkosten in Héhe von rund 11,5 Mio.

~ Euro kénnen deshalb tber das- vom Stadtrat am 28.07.2021 beschlossene investive Bud-
get in'Héhe von 100 Mio. Euro zur Umsetzung des Programms .,Bezahlbares Wohnen

und Leben in Miinchen® finanziert werden (Sltzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03492)

Die Finanzierung kann weder durph Einsparungen noch aus dem Budget des KR erfof—
gen. - : e '

Die Hausbewwtschaftungskosten werden nach Inbetrtebnahme im Rahmen des dann guI-
tigen Haushaltsplanaufstellungsverfahrens angemeldet

7. Betelligung anderer Referate -
71 Kullturreferat
Das KULT hat dieser Beschlussvorlage zugest!mmt In seiner Stellungnahme (Anlage 5)

weist das KULT -darauf hin, dass unter anderem die. Anforderungen aus dem ékologi-
schen Kntenenkatalog der LHM und aus dem Versohnungsgesetz gemaR Beschluss des
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Stadtrates vom 18.12.2019 (Klimaneutralitat der Stadtverwaltung bis 2030 Klimaschutz-
~ ziele der LHM, im Folgenden ,Beschluss") bisher nicht ausreichend Berlicksichtigung ge-
funden hatten.

Die Auslobung des Wettbewerbs flr das Kulturbtirgerhaus Pasing hat bereits am
20.02.2019 stattgefunden. Vorbereitend auf den Wettbewerb waren die betroffenen Refe-
rate mindestens beratend involviert. Im Rahmen dieser Auslobung wurde der Fokus nicht
auf die Errichtung eines Energieeffizienzhauses gerichtet. Die Planung erfdlgte auf dama-
ligen gesetzlichen Anforderungen, die den Gebaudestandard der EnEV vorsahen.
Schwerpunkte wurden durch das Wettbewerbsgremium auf die Klinkeroptik, insbesonde-
re die funfte Fassade am Dach, die Barrierefreiheit, das schwierige Baurecht, die an-
spruchsvolle Nutzung und die Einflgung in die umliegende Bebauung gelegt.

In Folge der danach mit 0.g. Beschluss des ‘Stadtrats vom 18.12.2019 gesetzten Stan-
dards wurde gepruft, inwieweit und mit welchem Mehraufwand Umplanungen notwendig
waéren, um ein weitestgehend klimaneutrales Nichtwohngeb&ude mit EH 40-Standard zu

- errichten. Die Ergebnisse sind unter Ziffer ,3.3 Energetischer Standard" in dieser Sit-
zungsvorlage ausflhrlich dargelegt.

GemaR einer ersten tberschlagigen Kostenannahme hatte die Umsetzung der sich erst
im Nachhinein ergebenden Malinahmen eine Kostensteigerung von mindestens 1,6
Mio. Euro zur Folge. Die GWG hat ausgefuhrt, dass insbesondere eine Umplanung unter
ausschlieRlicher Verwendung klimaneutraler Baustoffe die Nichtigkeit des Wettbewerbs
und eine erneute Vorentwurfsplanung, unter Beteiligung aller Fachplaner, zur Folge hatte.
‘Die Architekten sehen keine Moglichkeit, auf die nachtrglich gesetzten Mafstabe mit der
aktuellen Architektur und Zusammensetzung, die das Wettbewerbsergebnis widerspie-
geln, zu reagieren. Eine Umplanung in Holzbauweise kénne maximal in Teilen erfolgen
und ware zumindest bei erdber{ihrten Teilen ausgeschlossen, was auf Grund der Hangla-
‘ge einen wesentlichen Teil darstellt. Selbst im Falle einer gednderten Bauweise kénne
nicht auf den Einsatz von Stahl verzichtet werden. Die Architekten raten dringend von ei- -
ner dahingehenden Umplanung ab, die zu deutlichen monetaren und zeitlichen Verschie-
" bungen fithren wiirde. ' : : :

Zudem sei darauf hingewiesen, dass alle unter Ziff. 3.3 aufgefuhrten Standards auch im
Falle einer Umplanung unter dem Vorbehalt der Genehmigungsféhigkeit stinden, da das
Baurecht bereits voll ausgeschdpft ist. Insbesondere die Umplanung zur Erreichuhg eines
EH 40-Standards hatte auf Grund der héheren Dammstéarken den Verlust von Nutzfla-
chen zur Folge. Eine duRere Flachenkompensation ist mangels Baurecht nicht méglich.

Es handelt sich um ein Problem, das aktuell viele Planungen der Stadtverwaltung betrifft.

. Das Referat fur Bildung und Sport (RBS), das zum Zeitpunkt des Beschlusses vom
18.12.2019 die Planungen der 2. Schulbauoffensive in unterschiedlichen Phasen bearbei-
tete, veranderte etwa die abgeschlossenen Vorplanungen von 33 Gebauden nicht.

Spllte der Staditrat unter Abwagung der zeitlichen, finanziellen, architektonischen, be-
darfsméaRigen und nachhaltigen Aspekte zu der Auffassung gelangen, dass Umplanungen
stattfinden sollen, wird dem das KR gerne nachkommen.
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7.2 Stadtkéimmerei

, Dle SKA hat mit ablehnender Stellungnahme (Anlage 6) vom 02.07.2021 die Mitzeich-
nung.unter Hinweis auf die angespannte Haushaltslage verweigert. Der Ausweitung des
~ investiven Haushalts um 10,7 Mio. Euro und einer dauerhaite Ausweitung des konsumti-

- ven Haushalts ab 2025 um 130.000 Euro kénne nicht zugestimmt werden. Die von der

SKA geforderte Kompensation kann aus dem Teilhaushalt des KR nicht erbracht werden.

Dem KR ist es nicht moglich, andere Projekte, die vom Stadtrat beschlossen wurden als
Kompensation anzubieten. '

Zudem wurde seitens der SKA darauf hingewiesen, dass unweit des geplanten Standor- -
tes des Kulturburgerhauses Pasmg mit der Pasinger Fabnk bereits eine kulturelle Einrich-
tung existiere.’ :

Das ist zwar richtig, kann den Bedarf vor Ort wegen der hohen Auslastung allerdings
nicht abdecken. Das ehemalige Stuckgutgelande liegt zudem in unmittelbarer Nahe und
im rédumlichen Bezug zum im Jahr 2012 férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Zentra- -
ler Geschéftsbereich Pasmg“ Dieses ist im Bund- -Lander-Stadtebauférderungsprogramm
+Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” aufgenommen und hat zum Ziel, funktionale Defizite
und stadtebauliche Mangel des Stadttellzentrums Pasing zu beheben und dieses zu ei-
nem Iebendlgen Standort fur Wirtschaft, Kultur Wohnen und Arbeiten weiterzuentwickeln.

Mit dem zentrumsnahen Kulturburgerhaus Pasing soll éin 'solch neuer Kulturstandort ent-
wickelt werden, der das blirgerschaftliche Engagement fordert und, durch die Ergénzung
des kulturellen und soziokulturellen Angebotes in Pasing, einen wichtigen Beitrag zur
Stérkung der Zentrumsfunktion und somit zur Zielsetzung der Stadtsanierung leistet. Ins-
besondere soll so auch das Vereinsleben geférdert werden. ‘

" Dartber hinau.é wurde in der Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / VV 08811 des Kommunalaus-
schusses vom 23.05.2017 angekiindigt, dass der Neubau '‘Nachfolger' des sog. Postsaals

am Pasinger Maraenplatz werden soll, wie im-Antrag des BA 21 Pasing- -Obermenzing ge-
fordert. :

M|t Schrelben vom 31.08.2021 hat die SKA erneut zum Beschluss Stellung genommen
und die Zustimmung ven/velgert (Anlage 7).

8. Beteiligung des Bezirksausschusses o

In dieser Angelegenheit besteht ein Anhdrungsrecht des Bezirksausschusses (BA) des
21. Stadtbezirks Pasing — Obermenzing. Der Beschlussentwurf zum Projektauftrag wurde
dem BA zur Sitzung am 06.07.2021 vorgelegt. Die Stellungnahme wurde der Sitzungs-
vorlage als Anlage 8 beigefligt.

Hierzu wird auf Ziff. 3.3 und Ziff. 7.1 verwiesen.

Des Weiteren fordert der BA ein separat erreichbares WC im Bereich der Blihne des Ver-
anstaltungssaals. Dieser Bedarf ist im NBP des KULT nicht berticksichtigt. Die Sanitar-
rdume sind zentral im Zwischengeschoss angeordnet und barrierefrei fir alle erreichbar.

- Die Anforderungen aus dem NBP konnten trotz der beschriebenen sehr beengten Bauli-
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cke untergebracht werden. Eine zusétzliche Berlicksichtigung weiterer Nutzflachen miiss-
te an anderer Stelle, beispielsweise durch Reduzierung der Saalgrof&e ausgegllchen
werden.

9. Inforfnétion der Mitglieder des Kulturausschusses

Die Mitglieder des Kulturausschusses haben vorab einen Abdruck dieser Beschlussvorla-
ge erhalten

10. Unterrichtung der Korreferentinnen und Verwaltungsbeiréte

Der Korreferentin des KR, Frau Stadtratin Anna Hanusch, und dem Verwaltungsbeirat,
Herrn Stadtrat Michael Dzeba, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet. Glei-
ches gilt fUr die Korreferentin des KULT, Frau Stadtréatin Juha Schonfeld-Knor, und dem’
Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Dawd SuR.

1. Termine, Fristen .

Die Einbringung der Entscheidungsvorlage am 28.10.2021 im Kommunalausschuss ist
dringend erforderlich, um die ztigige Herbeiflihrung der weiteren Planungsschritte zu er-
méglichen. Aufgrund umfangreicher und zeitintensiver Abstimmungen mit den jeweiligen
Fachbereichen konnten die Fristen flr die Beschlussvorlage nicht eingehalten werden.

12. Beschlussvollzugskontrolle
Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, weil der

Stadtrat im Rahmen der Ausfuhrungsgenehmigung erneut mit der Angelegenheit befasst
wird. : :
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Antrag der Referentin

1.

Der Bedarf gemaR Nutzerbedarfsprogramm wird genéhmigt.

- Das Planungskonzept mit Projektkosten in Héhe von 11 .460.950 Euro wird nach MaR-
-gabe der Vorentwurfsplanung genehmigt. Die Finanzierung der Projektkosten. erfolgt

Uber das vom Stadtrat am 28.07.2021 beschlossene investive Budget in Héhe von
100 Mio. Euro zur Umsetzung des Programms ,Bezahlbares Wohnen und Leben in
Miinchen®.

. Die GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft I\/Iunchen mbH W|rd beauftragt, dle Ent-

wurfsplanung zu erarbeiten und die Ausfihrung vorzuberelten

. Der Ausfuhrung von vorgezogenen MaBnahmen mlt anteiligen PrOJektkosten von -

248.000 Euro wird unter MaBgabe der Kosteneinhaltung zugestlmmt

. Das Kommunalreferat wird — vorbehaltlich der Genehmigung der Fortschrelbung des

: Mehrjahresmvestlttonsprogrammes beauftragt, dleAusfuhrungsgenehmlgung herbei-

zuflihren.

.' Die Kostenansitze fiir die MaBnahme ,Neubau Kulturburgerhaus Pasing” in Hohe von

11.460.950 Euro {einschlieRlich Ersteinrichtungskosten in Héhe von 170.000 Euro und
einer Risikoreserve (17,5 %) in Héhe von 1.706.950 Euro) werden zur Fortschrelbung
des Mehrjahresmvestlttonsprogrammes 2021-2025 wie folgt angemeldet;

MIP alt: Nicht vorhanden_en

MIP neu: Kulturbiirgerhaus Pasing, Neubau,
MaBnahmen-Nr: 0640.3022 , Rangfolgen-Nr. 304

Gruppe Gesamt- Fingnz. Programmjahr 2021 bis 2025 nachnchtlich
Bez.(Nr)- | kosten | - DS |Summe . ‘ .
| 2020 |2021-2025 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024° | 2025 | 2006+
E (935) 170 0 770 ol 0 0 0 770 0
B (940) 11,201 |- of. 10500 0| 2000|2500 3.000| 3.000 791
Summe 11.461 ol 10670 0| 2000| 2500 3.000] ‘3.470 791
Z (367) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
St.A. 11.461 0 10.670 0| 2000|2500\ 3.000( 3470 791

In den Projektkosten ist die Risikoreserve mit 17,5 % enthalten das entspncht 1.706.950 Euro. Diese
wird im MIP mlt veranschlagt, da das Kommunalreferat keine RlSlkoausgIexchspauschale fuhrt.

7. Das Kommunalreferat wird beauftragt, die Haushaltsmittel fur die Bau- und die Erstein-

‘richtungskosten zu den entsprechenden Haushaltsplanaufstellungsverfahren terminge-
recht anzumelden.

8. Diese Sitzungsvorlage unterliegt nicht der-BeschIussvbllzugskontrolle.
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~lll. Beschluss slehe Beschlusdseits -

- Die endgultlge Beschlussfassung uber den. Beratungsgegenstand obliegt der '
Vollversammlung des Stadtrates :

" Der Stadtrat der L_andeshauptstadt Minchéen

Die Vorsitzende = .- . Die Referentin

“Verena Dietl - R —
3. Burgermeisterin

Edwm Grodekc° .
Vertreter der Referentin

lV Abdruck von I, mit Ill,
-Uber das Direktorium. HAIN — Stadtratsprotokolle
. andas Revisionsamt ‘
an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkammerei
‘z._K.. :

SV W Kommunalreférét - Immobilienmanagement - KS/KULT

Kommunalreférat .

_|. Die Uberemstlmmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten Zwe|tschr|ﬂ ward
‘ bestatlgt : : :

Il. An o
“die GWG Munchen

" das Baureferat - RZ, RG2, RG4 _
das Baureferat — H, HZ H1, H7. H8
das Baureferat=T.G
das Baureferat - MSE -

" das Kommunalreferat [M-ZD,.IM-TK
das Kommunalreferat, GL2 '
das Kulturreferat
das Kulturreferat, GL2, ABT2

. die Stadtksmmerei - HAIL2 -
zK. ' '

Am







Offentliche Sitzung des Kommiinalausschusses vom 28, Oktober-2021

Beschlussseite zu TOP. 11 (Neubau Kulturbtirgerhaus Pasing an der Offenbachstraie)
. ‘ / ' .

Beschluss:

Vertagt in 'd_ie_ né&chste 'Vqllve.rsarhmlung des Stadtrats.

b

Der gemeinéamé f\nderuhQS'—/Ergénzun'gsahtrag von Die Griinen - Rosa Liste und | |

‘ ~SF‘D/VoI‘[ sowne der gememsame Anderungsantrag von ODP/Munchen Llste und
: DIE LINKE gelten als emgebracht. ‘






"ROSA LISTE /"

STADTRATSFRAKTION MONCHEN - . : IM MUNCHNER STADTRAT‘

- Herm

Oberbiirgermeister

*.Dieter Rejter ,
=Rathaus :

Beschluss des Kommunalausschusses vom 28. 10 2021

- dffentliche Sitzung

" Neubau Kulturb

,TOPH

rgerhaus Pasmg an der OffenbaohstraBe A

Sltzungsvorlage Nr. 20-26 A 03716 B

Anderungs-/Erganzungsantrag

Der Antrag der Referentm w:rd wie folgt erganzt / geandert

" Anna Hanusch -

Punkte 1-2. | Wie F_’u.nkte.1~2 des Antrags der Referentin .
Punkt 3'neu- | Die GWG- Stadtische Wohniingsgesellschaft Miinchen mbH wird
1 - |'beauftragt, die Entwurfsplanung zu erarbeiten -und die Ausflihrung
vorzubereiten. Optimjerungspotentiale fiir einen klimaneutralen
Betrieb sind im Rahmen der gegebenen Mogllchkelten zu prufen und
N e umzusetzen. :
"|-Punkte 4-8 . | Wie Punkte 4- 8 des Antrags der Referentm -
‘ Fraktlon Die Griinen— Rosa Liste . 'SPD/Voli-Fraktion.

Kathrin Abele

* Sybille Stéhr - Nikolaus Gradl
- Gudrun Lux- , Simone Burger’
Angelika Pilz-Strasser L ; Lars Mentrup
- Bernd Schreyer .~ co ' Christian, Vorlander

Christina Smolka
Mitglieder des Stadtr_ates‘

Mitglieder des Stadtrates







8  DIELINKE.

Ukologlsch Dnmnkmtlsche Wanei L l S T E

An den Oberburgermexster
- “der Landeshauptstadt Miinchen
Herrn Dieter Reiter | - '
- Rathaus; Marignplatz 8

~ 80331 Munchen "

v

‘Munchen, 28.10:2021".

. Anderungsantrag . L
: fur den Kommunalausschuss am 28 10 2021 TOP 1

K Neubau Kulturburgerhaus Pasmg an der Offenbachstrafse 21. Stadtbeznk Pasmg- :

o Obermenzing

i Sltzungsvorlage 20-26 / V 03715

5 Der Antrag der Referentm wird Wle folgt geandert - '. .

Ziffer 1

_Unverandert

¥

| Ziffer 2 neu -

e

Im weiteren’ PlanungsVerlauf wird dle Errlchtung einer
'| Photovoltaikanlage und/oder einer Solarthermieanlage auf dem ,
| Dach des Kulturbiirgerhauses zur nachhaltigen Energlegewanng

e entstehen, sind aus dem investiven Budget ,,Bezahlbares Wohnen :
N und Leben in Munchen“ Zu fmanz:eren : -

o Ziffer .2_él‘r:~.8 alt " ' 'Werden 3neu blS 9 neu. und verbleiben unverandert

Begrundung

Erfolgt mindlich |mAusschussf ' : :
: Imtlatlve R
. Nicola Holtmann ) . Brlgltte Wolf S
. Fraktion ODP/Muinchen-Liste: e Fraktion DIE-LINKE, /Dle PARTEI

*.Kommunalpolitische Sprecherin = - Stadtratin

I3

- Fraktlon Okologlsch Demokratische ParteiIMunchen-Llste des Stadtrates

dei Landeshauptstadt Miinchen (Fraktion ODP/Milrichen-Liste) -
Rathaus, Marlenplatz 8 e Zimmier 116-118 e 80331 Miinchen
Telefon: 089/233 26922 E-Maii: oedp ml—fraktlon@muenchen de

i

'gepruft Etwaige Mehrkosten, die durch die energetlsche Aufwertung .
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| Anlage 2

Neubaumafnahmen'

Nutzerbeda'rfsprog'ramm (NBP) -

Bauvorhaben

Neubau Kulturbiirgerhaus Pasing

Kulturreferat . h 06.05.2021

Gliederung des Nutzerbedarfsprogramms
1. Bedarfsbegrindung

1.1 Ist-Stand
1.2 . Soll-Konzept

2. Bedarfsdarstellung

2.1 Réumliche Anforderungen |
2.1.1 | Tei!projékte
2.1.2 Nutzeinheiten
2.1.3 Raumprogramm

2.2 Funktionell.e Anforderungen
2.2.1 Organisatoriéohe und betriebliche Anforderungen
2.2.2 Anforderungen an Standard und Ausstattung

2.2.3 Anforderungen an Freiflachen
2.2.4 Besondere Anforderungen



1. Bedarfsbegriindung

1.1

. |st-Stand

O Mit Beschluss des Kulturausschusses vom 21.10. 2010 / VoIIversamqung vom

27.10.2010 wurde die Bedarfsanmeldung zum Kopfbau genehmigt und der Unter-
suchungsauftrag erteilt. Die Vorplanung des Baureferats ergab, dass die Sanie-
rung und Ertiichtigung des Bauwerks mit dem Ziel, bedarfsgerechte Nutzungen zu
ermdglichen, einen hohen Kostenaufwand ausldsen wirde.

Im Realisierungswettbewerb fiir den gesamten Bereich des Bebauungsplans Nr.
1922a wurde eine Variante ,Kulturelle Nutzung integriert in einen Neubau".unter- "
sucht. Flr diese Planungsalternative hat das Kulturreferat ein auf den Mindestbe-
darf reduziertes NBP mit 311 m? NF fur einen Birgersaal mit Nebenraumen und 2
Gruppenraumen geliefert. Im Entwurf der Preistragerbiros war die kulturelle Nut-

zung in einem Geb&uderiegel entlang der Offenbachstralle im Erdgeschoss mit -

ebenerdigem Zugang von der Promenadeebene angeordnet Der Standort an der
OffenbachstraBe war auch bei diesen Uberlegungen als stadtebaulicher Meik-
punkt herausgestellt worden, da er als Ort fur stadtteilkulturelle Aktivitaten geelg—
net, gut erreichbar sowie aus groflerer Entfernung erkennbar ist.

Die Vollversammlung am 29.07.2015 entschied, dass die Variante 2 ,,Kulturelle

" Nutzung integriert in einen Neubau* realisiert wird. Damit wurde das Votum des -
. Stadtrats bestatlgt das Bestandsgebaude abzureiken und die kulturelle Nutzung

nicht innerhalb des Wohngebaudes der GWG, sondern in einerm neuen Gebaude
zu verwirklichen. Der Bedarf gemars des vorlaufigen NBP und das Betriebskon-
zept wurden zur Kenntnis genommen,

Mit dem Beschluss des Kommunalausschusses vom 23.05, 2017 wurde der vor- .
laufige Nutzerbedarf mit zwei zusatzlichen Musnkubungsraumen genehmigt. Im

~ Rahmen der weiteren Projektbearbeitung solite die Vergrof&erung des Saals mit

Foyer und Kiiche geprift werden, :

In der Auslobung fur das Vergabeverfahren fur Archltekteten!elstungen wurde der
Nutzerbedarf konkretisiert und an das maximal auszuschopfende Baurecht ange-
passt. Das Ergebnis des Wettbewerbsverfahrens wurde in einer éffentlichen Aus-
stellung am 09.07.2019 prasentlert )

: Soll-Konzept

Das Gebaude als Ersatz fir den Kopfbau solf als markanter stadtebaullcher Merk-
punkt herausgestellt werden. : :

~ Das Stadtteilkulturzentrum soll fur kulturelle und buirgérschaftliche Nutzungen'im

Stadtbezirk zur Verfligung stehen und in Teilen auch Raumbedarfe erfulien die
seit dem Wegfallen der Gaststafte Alte Post bestehen. Das Haus soll den
Akteur*innen aus dem Stadtbezirk eine Plattform fur vielfaltige Nutzungenh bieten,

- insbesondere flir die rieuen Bewohner*innen des angrenzenden Quartiers identi-

tatsstiftend wirken und fur den gesamten Stadtbezirk zu einem Anziehungs-und



2.1

2.11

2.1.2

2.1.3

2.2

Treffpunkt werden. Betreiberin wird die Pasinger Fabrik GmbH. Das zu entwi-
ckelnde Betriebskonzept wird die Raumbedarfe der Kulturschaffenden und Verei-
ne berlicksichtigen mit dem Ziel, ein attraktives Stadtteilkulturprogramm fiir ein
breites Publikum zu erarbeiten und Teilhabe fiir verschiedene Zielgruppen zu er-
maéglichen. Die Raumlichkeiten fur Musik sollen als eigenstandige Funktionsein- -
heit und unabhé‘ingig vom Betrieb des Hauses genutzt werden kénnen. Durch die-
se gesonderte und erweiterte Nutzung wird sich der Schwerpunkt Musik etablieren -
kdnnen und dem Haus ein Profil verleihen. ' :
Bedarfsdarstellung

Ré&umliche Anforderungen

Teilprojekte

Eine Gliederung in Teilprojekte ist nicht méglich.

Nutzeinheiten

Es handelt sich um eine Nutzei'nheit ~Stadtteilkulturzentrum®.

Raumprogramm

siehe Anlage

Funktionelle Anforderungen

Allgemein

Die GrundstiicksgroRe und der im B-Plan festgesetzte Bauraum gibt die mogliche

Uberbauung und damit die Ausmale des Gebaudes vor. Das Gebaude soll in sei-
ner Ausgestaltung ein stadtebaulicher Merkpunkt sein und eine markante Auen-
wirkung haben. Die direkte Lage am 6ffentlichen Quartiersplatz und an der Rad-
wegverbindung soll genutzt werden, um eine wechselseitige Beziehung zum Um- -
feld herzustellen. Als wesentlich gelten beispielsweise der ebenerdige Zugang von
der Promenadeebene und die Aufenthaltsméglichkeiten fur die Besucher*innen

vor dem Stadtteilkulturzentrum. Bei der Planung ist darauf zu achten, dass im Ge- -
b&ude eine hohe Aufenthaltsqualitat hergestellt, Schwellen vermieden und die
Kommunikation geférdert wird. Das Stadtteilkulturzentrum und seine Zugénge

. sind durchgehend barrierefrei zu errichten. Die R4ume sind so anzuordnen und

auszustatten, dass keine Nutzungsbeeintrachtigungen innerhalb des Geb&udes

und durch bzw. fir die benachbarte Wohnbebauung entstehen.



Foyer (mit Garderobenberelch)

Das Foyer hat Verteilerfunktion for das gesamte Stadttellkulturzentrum und soll
ebenerdig von den Zugéngen .aus erreichbar sein. Da das Foyer auch dem Auf-
enthalt der Besucher*innen vor Veranstaltungen und wahrend der Pausen dient,
ist'es direkt dem grollen Saal zuzuordnen und mit diesem grofzigig zu verbin-
den. Eine gut zugéngliche und vom Foyer aus erreichbare Garderobe fir die Be-
sucher*innen ist vorzusehen (Garderobensténder. mobil). Zudem muss es Platz

_bieten fur Catering-und Pausenverkauf. Die Flache. muss nicht zwingend auf einer
Ebene mit dem Saal untergebracht werden, wenn ein glinstig gelegener und aus-
reichend grofer Aufzug (geeignet fur Tlschwagen) vorhanden ist.

Der Raur soll so.gestaltet sein, dass er sich auch fur Wechselausstellungen ein-
schl. Vernissagen'/ Finissagen eignet (Ausstellungen mittels mobiler Stellwande)
Die lichte Raumhéhe muss mindestens 5,50 m betragen. Direkt angrenzend soll
eine Kiiche situiert werden, die Uber eme Theke mit Ausgabe zum Foyer hin geoff-
net werden kann : ‘ :
Durch eine lichte Fassadengesta!tung und z.B. zusatzhche Offnungen Uber Glas-
schiebeelemente soll eine Verblndung zum Auenraum - zum Quartlersptatz ge-
schaffen werden.

Saal : ,

Der Saal zusammen mit Foyer ist ebenerdig anzuordnen, beide sind Uber groRe
Flligeltiren miteinander zu verbinden, um damit fur groRe Veranstaltungen eine
Saalerweiterung zu schaffen. Der Veranstaltungsraum ist multifunktional angelegt
und soll sich flir Konzert, Chor, Kabarett und Theater, Lesu‘ngen, Vortrage, Bir-
gerversammiungen, Podiumsdiskussionen, Filmvo_rfUhr_ungén, Feste und Tanzver-
anstaltungen sowie fur externe Vermietungen (z.B. Familienfeiern) eignen.

Der Raum benétigt einé Mindestgrofte von 150 m?'und eine lichte Raumhshe von
5,50 m. Im Saal sollen bei Reihenbestuhlung ca. 150 Personen und stehend bis
zu 300 Personen Platz fmden Mit der Zuschaltung des Foyers entsteht eine Er-
welterungsmoghchkelt :

Die beiden Rédume Saal und Foyer mussen schalltechnisch so ausgeftihrt werden,
dass sich die Nutzungen im Gebgude nicht gegenseitig einschranken und alle
Réume gleichzeitig bespielt werden kénnen. Die Beschaffenheit von Boden, ‘De-
. cke und Wanden muss gewshrleisten, dass eine gute Raumakustik entsteht die
sich fur die Art der angegebenen Veranstaltungen eignet.
Der.Saal muss nattirlich belichtet sein und tber eine Verdunklungsmoghchkelt
verflgen. Eine Beluftungsanlage, Helzungs und falls noétig Kithlungsanlage ist
ebenfalls einzuplanen, um einen akustisch elgenstandlgen Raum zu erhalten.
Eine Szenenfliche in den Abmessungen 8,00 m x 4,00 m mit der Mogllchkelt ei-
‘ner variablen Buhne ist vorzusehen. Ein Backstageberelch ist optional. .

. Der Boden muss robust sein und sich auch fur Tanzveranstaltungen eignen (Par- -
_ kettboden). Im Saal ist eine den Nutzungen entsprechende Veranstaltungstechnik,
" (Audio, Video, PA-Anlage mit Mischpult, Monitorboxen, Lichttechnik) sowie eine
Induktionsanlage vorzusehen. Es sind jeweils ausreichend Stromanschliisse und



ein Internetanschluss vorzusehen. Nach Méglichkeit sollte jeweils ein eigener
Stromkreis mit eigenem FI—Schutzschalter eingeplant werden.

Fur die Ausstattung des Saals ist zu beruckstchtlgen dass die Raumakustik inso-
~ weit verandert werden und angepasst werden kann, dass Vortrag, Lesung, Thea-
ter und Kabarett ebenso méglich sind wie Konzert, Chor und Musikprobe. WUn-
schenswert wére, dles Uber modulare Elemente zu erméglichen.

Der Raum sowie deren Zugénge sind durchgehend barrlerefrel nach DIN 18040 1
auszuftihren.

Lager Saal

Das Lager dient der Unterbringung von Stuhlen Tlschen Requisiten und welte—
rem Equipment und soll gut erreichbar zum Saal liegen und schwellenfrei liber

" groBBe Tlren zugénglich sein. Der Raum muss nicht zwingend auf der selben Ebe-
ne mit dem Saal untergebracht werden, wenn er {iber einen giinstig gelegenen
und ‘ausreichend groRen Aufzug (geeignet fiir Tischwagen) erreichbar ist,

Kunstlergarderoben ‘ ‘

Zwei getrennte und abschlieBbare Garderoben zum Umziehen und Vorbereiten fur
die Akteur*innen und das Aufbewahren der persénlichen Gegenstéande sollen in
der Nahe der Sanitdrrdume vorgesehen werden.

Kiiche mit Ausschank und Lager ~

Die Kiiche dient vorrangig der Versorgung der Besucher*innen bei Veranstaltun-
gen und dem Pausenverkauf, Sie muss sich als Vorbereltungskuche fur einen pro-
fessionellen Catermgbetneb eignen und damit den Vorgaben der Bezirksinspekti-
on entsprechen. Die Ausstattung ‘einer professionellen Kiiche mit den entspre-
chenden Geréten, Fettabscheider, Lager, Kiihlung, und Personal-WC schafft die -

- . Voraussetzung fur die Kooperation mit einem Pachter, der eine Bewirtschaftung

bieten kann. Damit kénnen die Akteur*innen vor Ort versorgt und die Aufenthalts-
qualitdt gesteigert werden. Kooperationen mit den Akteur*innen smd ‘gewlinscht
und sollen im Pachtvertrag verankert sein. ‘

Die Kuchenréume sollen direkt an das Foyer angrenzen und zum Foyer hin ge6ff-
net werden . [m Foyer soll Uber Thekenmébel der Pausenausschank méglich sein.

Gruppenraum 1

Der Gruppenraum 1 ist flr Besprechungen, Vereinsaktivitaten, Seminare, Kurse

(auch EDV) und sonstige Treffen.fiir ca. 20-30 Personen vorgesehen. Sie sind fur

regelmalige und gelegenthche Nutzer vorgesehen und nicht fest an einen Nutzer

vermietet,

Es sind entsprechende Anschlusse EDV und ELT vorzuhalten. Auf eine der Nut-

zung entsprechende Akustik ist zu achten. ‘

Die lichte Hohe muss min. 2.75 m betragen. Eine Lage im 1. UG ist méglich. Der

Raum muss natlrlich belichtet sein. Die Fenster (mit innenliegendem Blend-
schutz/Verdunklung) sollen auch bei Einbau einer Ldftungsanlage getffnet werden



koénnen,

Gruppenraum 2

Der Gluppenraum 2 ist fir Besprechungen, Veremssntzungen Seminare, Kurse
und sonstige Treffen fiir ca. 10 - 20 Personer_\ vorgesehen. Sie sind fiir regelmani-
ge und gelegentliche Nutzer vorgesehen und nicht fest an einen Nutzer vermietet.
Es sind entsprechende Anschlisse EDV und ELT vorzuhalten Auf eine der Nut-
zung entsprechende Akustik ist zu achten. '

Die lichte Hohe muss min, 2.75 m betragen. Eine Lage im 1. UG ist méglich. Der
Raum muss naturlich belichtet sein. Die Fenster (mit innenliegendem Blend-
schutz/Verdunklung) sollen auch bei Einbau einer Luftungsanlage gedffnet Werden
kénnen. <

Lager Gruppenraume

Das deh Gruppenrdumen zugeordnete Lager dient der Unterbringung von I\/laterlal
in abschlieBbaren Schranken, Moderationstafeln, Stiihlen, Tischen etc. und soll in
unmiittelbarer Nahe zu den Gruppenrdumen angeordnet werden.

Musikiibung / Bandproberaum 1 ‘ ,
Der Bandproberaum soll grundsétzlich dem gesamten Stadtviertel, allen Musik-
schaffenden jeglicher Sparten oder Generationen zur Verfigung stehen.

Da die Musikprobenrdume unabhangig von den Offnungszeiten des Stadtteilkul-
turzentrums genutzt werden, ist neben dem Zugang tber das Stadtteilkulturzen-
trum ein weiterer eigener Zugang von auflen - von der Offenbachstrafle - einzu-
planen. : o

Der Bandproberaum sollte eine MindestgréRe von 16 gm und eine Raumhthe von
2,5 - 3 m besitzen. Der Raum muss schallisoliert und akustisch getrennt (z.B."
Raum-im-Raum- Konzept) ausgeflhrt werden, damit er unabhéngig von den Nut- -
- zungen der anderen R&dume im Gebdude (auch des anderen Proberaums) betrie-
ben werden kann. Die Beschaffenheit von Boden, Decke und Wanden solite der-
gleichen sein, dass eine gute Raumakustik entsteht.

Es sind jeweils ausreichend Stromanschlisse und ein Internetanschluss vorzuse-
hen. Nach Maglichkeit solite jeweils ein eigener Stromkreis mit elgenem Fi-

~ Schutzschalter eingeplant werden.

Eine Lage im Untergeschoss ist mdglich, der Raum sollte nach I\/Ioghchkelt jedoch
Uber eine natlrliche Belichtungsméglichkeit tiber Fenster/Lichtschachte verfuigen.
Eine Bellftungsanlage, Heizungs- und falls nétig Kihlungsanlage sind ebenfalls

- einzuplanen, um einen akustisch abgekoppelten Raum zu erhalten .

" Der Raum sowie deren Zugénge sind durchgehend barrierefrei nach DIN 18040 1
auszufuhren '

- Musikiibung / En'sembleproberaum
Der Ensembleproberaum soll Chéren, Orchestern und Vereinen fur Musikproben
zur Verngung stehen. Er sollte somit flexibel an Laien und professionelle Musik-



' schaffende und nicht fest an einen Nutzer vermietet werden. Dié Betreuung und
Organisation des Raums kann durch den Betreiber des Kulturhauses ubernom-
men werden,

Der Ensembleproberaum sollte eine Gréfe von 40 gm und eihe Raumhéhe von
3,5 m besitzen. Der Raum muss schallisoliert ausgefiihrt werden, damit er unab-
'héngig von den Nutzungen der anderen Rdume des Geb&udes (auch des anderen
Proberaums) betrieben werden kann. Die Beschaffenheit von Boden, Decke und

. Wénden sollte dergleichen sein, dass eine gute Raumakustik entsteht.

Es sind jeweils ausreichend Stromanschitisse und ein Internetanschluss vorzuse-
hen. , ' o : _

Eine Lage im Untergeschoss ist méglich, jedoch muss der Raum tiber eine natrli-
che Belichtung verfiigen. Eine Belliftungsanlage, Helzungs~ und falls notig Kih-
lungsanlage sind ebenfalls einzuplanen.

Der Raum sowie deren Zugange sind durchgehend barrierefrei nach DIN 18040-1
auszuftihren. Ein unkomplizierter und breiter Zugang muss gegeben sein, damit
groRe Instrumente (Kontrabésse, Pauken) in den Raum transportiert werden kén-
nen. . :

Nebenraum fiir. Musik ,

~ In diesem Raum kénnen die verschiedenen Nutzerinnen und Nutzer der Proberau-
me ihre Notenstdnder,. Noten Equipment, usw. aufbewahren. Dafur ist es notwen—
dig, dass der Raum mit SchlieRfachern ausgestattet wird.

Instrumentenraum
Abstellflache fir Klavier, Schlagzeug, Verstarker und weitere Instrumente und Ma-
terialien fiir den Probebetrieb.

Biiro

Das Buro dient der Verwaltung des Stadtteilkulturzentrums.

Es ist ein Arbeitsplatz fur 1 - 2 Personen mit Besprechungstisch vorzusehen. Der
Raum muss nattrlich belichtet sein. Die Fenster (mit innenliegendem Blend-
schutz/VerdunkIung) sollten auch bei Einbau einer Lifftungsanlage geéffnet wer- .
den kénnen. :

Toiletten

Toiletten fir Damen, Herren und Menschen mit Behinderung sind in ausreichen-
der Anzahl gem. Versammlungsstattenverordnung (VStattV) vorzusehen. Zusétz-
lich sind Wickelgelegenheit sowie Putzraum vorzusehen. Die raumliche Naheé zu
den Garderoben ist sinnvoll.

Technikflachen , A :
Die notwendigen Flachen fiir Technik und Hausanschluss ergeben sich aus der
kiinftigen Hochbauplanung. :



Mullsammelstelle :
Es ist eine Mullsammelstelle als eigener abgetrennter Berelch vorzusehen. Ge-
man Bedarfsermnttlung durch das Kommunalreferat IS bei einem dhnlichen Pro-

N jekt sind 1.100 | Restmll, 770 | Papier, 240 | Biotonne zu veranschlagen. Zudem

soliten ca. drei 240 | Tonnen fur Wertstoffe vorgehalten werden. Dabei ergibt sich

' .ein Fldchenbedarf filr die Abfalltonnen ,Stadtteilkulturzentrum” inkl. Rangiér-flé'\~

2.2.1

chen von ca. 9 m?,

Organisatorische und betriebliche Anforderungen

Stellplatze: :

Die notwéndigen Stellplatze smd geman. Minchner Stellplatzsatzung ggfs. in Ver-
bindung mit der Versammlungsstattenverordnung zur ermitteln und in einer Tief-
garage unterzubringen. Innerhalb einer Gemeinschaftstiefgarage muss eine ein-

. deutige Zuordnung/Belegungsrecht der Stellplatze gem. der jeweiligen Bestim-

mung durch geeignete Manahmen sichergestelit sein. Ein direkter Zugang zum
Stadtteilkulturzentrum von den dieser Nutzung zugeordneten Stellplatzen aus ist
winschenswert. . , , .
Die Tiefgarage ist so zu’gest'alten, dass sogenannte ;,Angstrdume" vermieden
werden. Die Tiefgaragenausfahrt ist so anzuordnen, dass keine Konflikte mit der
Nachbarschatft insbesondere bei gleichzeitiger Ausfahrt mehrerer Fahrzeuge nach

22 00 Uhr (Ende von Veranstaltungen im Saal) entstehen.

Fahrradabstellplatze
In der Néhe des Haupteingangs des Stadttellkulturzentrums sind oberirdisch Fahr-

radabsteliplatze in ausreichender’ Anzahl gemaf& Minchner Fahrradabstelisatzung .
vorzusehen. :

Anlieferung:

Zur Anlleferung bei Veranstaltungen im grof&en Saal ist erdgeschoss:g ein Anlie-
ferbereich einzuplanen: :

Voraussichtlich erfolgt eine Anlieferung mit 7,5 Tonnern ca. 30 x im Jahr (meist
am/zum Wochenende hin).

Aufziige: :

Ein Personenaufzug ist fir die Barrierefreiheit erforderllch und muss der DIN
18040-1 entsprechen. Zudem muss er sich fiir den Transport von instrumenten
und Stuhlwégen eignen. Die MmdestmaBe betragen fir den Schacht 233 x 280
und die Kabine 140 x 240.



2.2.2

2.2.3

2.2.4

Anforderungen an Standard und Ausstattung

Die einzelnen Funktionsbereiche sind so auszustatten, dass sie bestimmungsge-
mafk verwendet werden kénnen. Die Anforderungen der Rdume im Einzelnen ist
unter 2.2. ,Funktionelle Anforderungen” beschrieben. In allen R4umen muss inter-
nethutzung (mdglichst tber W-LAN) méglich 'sein. Besonders ist auf die Ausstat-
tung der Musikprobenrdume zu dchten, die einen parallelen Betrieb der weiteren
Raumlichkeiten und vor allem des Saals ohne Stérungen gewahrleisten sollén.

“Die einzelnen Funktionsbereiche und Ebenen sollen mittels eines SchlieRsystems

und gegebenenfalls in Kombination mit einer Videoanlage unabhéngig voneinan-
der genutzt werden kénnen. Gegenseitige Storungen sind durch ein intelligentes

Raumbelegungssystem zZu vermeiden.

'Anforderungen an Freiflachen’

‘ Eigene AuRen- bzw. Freiflachen sind auf dem Grundsttck nicht vorhandén, umso

wichtiger ist der Anschluss an den offentlichen Quartiersplatz, sodass eine Aufent-
haltsmoglichkeit fur die Besucherinnen und Besucher vor den Veranstaltungen ’

-und wahrend der Pausen geschaffen wird,

Besondere Anforderungen. -

Das neue Stadtteilkulturzentrum wird je nach Entwurf ganz bzw. in Teilen der Ver-
sammlungsstattenverordnung unterliegen und ist durchgehend barrierefrei zu er-
richten. '

Fur das Foyer und evtl. die Flure wird gewinscht, dass ein Bereich z.B. eine
Wand, fur kiinstlerische Gestaltung zur Verfligung steht. Denkbar ist, diese Fla-
chen ab Betriebsbeginn unter Einbindung értlicher Kunstschaffender zu gestalten.
Ob hierbei wechselnde Gestaltungen Uber ein Iﬁngerfristiges Projekt zum Zuge
kommen, soll zu einem spateren Zeitpunkt entschieden werden. Denkbar ist an.
dieser Stelle auch der Einsatz der Mittel ,Kunst am Bau".






Raumprogramm

Bauverhaben : Kulturblirgerhaus Pasing

Vorp!anung (Eme Aufghederung der Fléchen ist ab Vorplariung erforderlich

Entwurfsplanung

Strake/Ort: Offenbachstrae — 21. Pasing-Obermenzing
POM (PS) Nr.:
' Bedarfsplanung

BFlachenzuordnung gem. DIN 277 (bei regularén Bauvorhaben)

Flachenzuordnung gem. Standardraumprograrﬁm (bei Kindertageseinrichtungen bzw. Schulen

Anlage 3

NF 7

Hinweis: -
NF 1-6 = HNF gem. DIN 277 alt

gem. Beschluss zur Reduzierung von Baustandards des Stadtrats vom 28.7.04)

(Zuletzt genehmigtes Raunﬁprogramm zum.FléchenvergIeich *)

= NNF gem. DIN 277 alt

Ifd. Nr. JRaumbezeichnung v Flache *INF 1-6§ NF7 | -NF TF VF
1.1 |Foyerinkl. Garderobe, Ebene Promenade 80 73
1.2 '|Foyer, Ebene Offenbachstrale 57|
2 |Saal ' 180 180
3 |Nebenrdume Saal, auf 2 Ebenen 40 55
4 IKuche ‘ 36 40
~ 5 |Gruppenraum 1 40 39
6  |Gruppenraum 2 30 34
7  |Lager Gruppenrdume 15 15
8  [Musiklibung 1/ Bandproberaum 20 16
9 |Musikibung 2 / Ensembleproberaum 40 43
10 [Nebenraum fir Musik 10
11 |Instrumentenraum 10
12 |Blro 12 22
~ [Sanitérrgume: 1 barr|erefre|es WC,
13 |6 Damentoiletten, 3 Herrentonletten‘ 40
|6 Urinale, Putzraum
14 |Technikflachen inkl, Liftungszentrale 180
15 |Hausanschlussraum ' 21
16 [Mlllsammelstelle _
Summen / Ubertrag m? 513] 591 61
%-Anteil zu Summe NF 1-6 100 '

121.05.2021

(Datum / Ort)

KR-IM-KS/KULT-ABT1

(Sachbearbeitung / SG)
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An ’age S‘

Datum: 23.06.2021 =~ ' Kulturreferat

Telefon: C ' ‘ . Abteilung 2

.Telefax: 0 233-21892 ' ‘ Stadtteilkultur, Regionale

- ‘ S ' . Festivals, Kulturelle
infrastruktur,
Veranstaltungstechnik
KULT-ABT2

Sitzungsvorlage Nr. 20 - 26 / V 03716, o
Neubau Kulturblirgerhaus Pasing an der Offenbachstrafte

Stellungnahme des Kulturreferats zum Beschluss:

An das Kommunalreferat. KOMM-IM-KS-KULT

Mit dem vorliegenden Entwurf ist der geforderte Nutzerbedarf im gewlinschten Umfang
umgesetzt. Das Kultu_rreferat zeichnet die Vorlage mit, :

Allerdings konnten unter Anderem die Anforderungen aus dem dkologischen Kriterienkatalog
der LHM und aus dem.Verséhnungsgesetz geman Beschluss des Stadtrates vom 18.12.2019 -
(Klimaneutralitat der Stadtverwaltung bis 2030 Klimaschutzziele der LHM) bisher leider nicht. -

ausreichend Berlicksichtigung finden. ' -

Flr den weitestgehenden k_Iimanéutra_len Betrieb wére es aus Sicht des Kulturreferats
wlnschenswert, die vom Stadtrat beschlossenen Klimaziele konsequent zu verfolgen und :
entsprechende Optimierungsméglichkeiten im-weiteren Planungsverlauf zu priifen,

_ V‘\‘Iir‘ bitten diese Stellungnahme der Beschlussvorlage beizuftigen.

Marek Wiechers
Stadtdirektor
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Datum: 02.07.2021 ' . . ‘ 4 k/?pdelshauptsladt
L - 4 . © Minchen -
Stadtkdmmerei

Investitionsplanung
‘Tel.: +49 (89) : . und -controlling
E-Mail Co . SKA2.21

Neubau Kulturblirgerhaus Pasing an der Offenbachstrae
21, Stadtbezirk Pasing-Obermenzing '

Genehmigung des Nutzerbedarfsprogramms -

Projektauftrag ‘ . v
Genehmigung und Ausfithrung von vorgezogenen Mafinahmen
.+ Anmeldung zum Mehrjahresinvestitionsprogramm 2021-2025

PN

Sltzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03716
Offentliche Sitzung A

An das Kommunalreferat - immobilienservice
Dle Stadtkdmmerei kann der o.g. Beschlussvorlage hicht zustimmen.

Die Umsétzung des Vorhabens wiirde Im MIP-Zeitraum 21-25 im investiven Haushalt zu
elner Ausweltung von 10.670 Mio. € und im konsumtiven Haushalt ab 2025 zu einer

dauerhaften Ausweitung von 130.000 € fihren. Eine Kompensation an anderer Stelle wurde
nlcht angehoten. :

Zudem gibt'es fuRlaufig, mit dem stadtischen Kulturzentrum "Pasinger Fabrik", eine
bestehende Einrichtung, dle wesentliche Funktionen des geplanten Vorhabens bereits erfillt,

Aufgrundv der angespannten Haushaltslage und der unbedingten Notwendlgke'lt, den
stédtischen Haushalt genehmigungsfahig zu erhalten, besteht in den néchsten Jahren kein

Handlungssplelraum fur weltere Budgetausweittingen. Die Regierung von Oberbayern hat
fhre Genehmlgung mit klaren Auflagen verbunden., ' . ‘

G‘ezeiohnet

Frey, Christoph am 02.07.2021
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Datum: 31.08.2021 . Landeshauptstadt
: ' Miinchen g :
- B Stadtkdmmerel
e ;_eg/';aﬁg (69) investitionsplanung

S | ‘ -und -cantrolling
. : SKA 2,21

V03716 Neubau Kulfurbﬁrgerhaus Pasing an der Offenbachstrafe
21, Stadthezirk Pasing-Obermenzing o

1. Genehmigung des Nutzerbedarfsprogramms .’

2. Projektauftrag PR - :
3. Genehmigung der Ausfiihruhg von vorgezogenen MaRknahmen
4. Anmeldung zum Mehrjahresinvestitionsprogramm 2021-2025

Sitzungsvorlage Nr. 20-_26 IAY 03716

* Beschluss des Kommunalausschusses vom 07.10.2021 (VB)
Offentliche Sitzung _ ' : '

. Andas Kommunalreferat - Inmobilienservice
Dle Stadtkdmmersi stimmt der Be'sc'hluss,vorlage aus folgenden Griinden b‘nicht Zuw:

Entgegen der Ansicht des Kommunalreferates gehort das geplante Vorhaben aus Sicht der -
Stadtkémmerei nicht zum Programm ,Bezahlbares Wohnen und Leben In Mlinchen", Die im
- Ecldatenbeschluss 2022 vom Stadltrat beschlossenen Mittel in Héhe von 100 Mio, € solien

_dafiir verwendet werden ausreichend bezahlbare Wohnungen fur Mtinchner Burgerinnen und
Blirger zu schaffen. Die hlet géplanten 11,6 Mio. € wiirden das fur das Programm
vorgesehene Budget nicht nur empfindlich reduzieren, sondern stehen auch Im Widerspruch
zur urspriinglichen Intention des 100 Mio. € Programms. Zudem wird in Ziff; 6.5 des Vortrags
weder eine gesetzliche noch eine vertragliche Verpflichtung ftir den Neubau dargestelit,

Die Unabweisbarkeit st shenfalls nicht gegeben, da keinerlei gesétzﬂch,e Verpﬂiéhtung
besteht, dieses Vorhaben zu realisieren.: _ ' :

Im Eckdatenbeschluss 2022 wurde ebenfalls beschlossen, dass tber das Jetzt

- festgeschriebene Mehrjahresinvestitionsprogramm 21-25 gehende neue Manahmen nur
aufgenommen werden kénnen, wenn fUr die Umsetzung elne gesetzliche oder vertragliche -
Verpflichtung besteht. Beim Neubau eines KulturbUrgerhauses handelt es sich weder um

* elne Pflichtaufgabe noch um elne vertragliche Verpflichtung der Landeshauptstadt Mtinchen,

Wie die Stadtkammerei berelts in friiheren StellUngnéhmen darauf hingewlésen hat, sind
aufgrund der Vorgaben der Regierung von Oberbayern Haushaltsausweltungen bel den

Investitionen ohne Kompensation nicht mdglich.

Die Stellungnahﬁwe soll In dle Beschlussvorlage éingearbeitet oder als Anlage beigefiigt
werden, )

Ge‘ze'ich net

am 27.08,2021
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Bezirksausschuss des 21. Stadtbezirkes - ‘ Landeshauptstadt
o A : Minchen
Pasing-Obermenzing @

& !

Vorsitzender
Frieder Vogelsgesang

Landast{auplsladl Manchen, Direktorium

BA-Geschélisslells' Wesl, Landsbarger StraRa 486, 81244 Miinchen ! . : Geschiaftsstelle:
Kommunalreferat . BA-Geschéftsstelle West
‘ o : : - Rathaus Pasing - .

Immobilienmanagement - : © Landsberger StraRe 488
i ' , . ’ . . 81241 Miinchen
Kultur & Soziales _ . Telefon (089) 233

: . ’ i Telefax (089) 233 ¢
Kulturell genutzte Immobilien . * pag-west.dir@muenchen.de

» ' Zimmer: 32’

Sachbearbeitung:

Minchen, 07.07.21

Neubau Kulturbirgerhaus Pasing an der Offenbachstraie
21. Stadtbezirk Pasing-Obermenzing

1. Genehmigung des‘Nutzerbedarfsprogramms
2. Projektauftrag ' ' .
3..Genehmigung der Ausftihrung von vorgezogenen MaRnahmen

4. Anmeldung zum Mehrjahresinvestitionsprogramm 2021 — 2025

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03716

- Sehr geehrte Damen und Herren,

- lch nehme Bezug alf lhre Zuleitung vom-21,08.21.

Der-Bezirksausschuss 21 Pasing-Obermenzing hat sich in seiner Sitzung am O’6.07.2ﬂ mit'dem
Beschlussentwurf fur die Vollversammiung am 28.07.21. befasst und hierzu mehrheitlich
folgendes beschiossen: o

Das Wettbewerbsergebnis besticht durch seine Architektur, Die rote Klinkerfassade passt gut zu
den historischen Gebsuden des Pasinger und Brklein Bahnhofs und setzt einen farbigen Akzent-
am Paseo. Alle nachfolgenden Kritikpunkte. diirfen nicht zu einer zeitlichen Verzdgerung bei der .
Realisierung flhren. - ‘ ' . :

Der Bezirkausschuss wundert sich, dass sich die LH Munchen Ziele zum Bau von stddtischen
Gebauden gesetzt hat (z.B. Erreichung des Kfw-40 Standards; Vermeidung von z.B. Beton, Stahl,
Aluminium als Baustoffe und Verwendung stattdessen alternativer Baustoffe) und diese Ziele dann
in keiner Weise umsetzt (Vorschlag hier; Kein Kfw-40 Standard, da ,Mehraufwand aus wirtschafi-
licher Sicht unverhélinismagig” Bau in Stahlbeton, ,Um die o.g. Anforderung zu erfiillen, misste
das Kulturbirgerhaus in Holzbauweise umgeplant werden. Eine Konzeption in Holz ist im Hinblick
* auf die Lage und Nutzung des Gebdudes nicht.sinnvoll. Damit wére der Wettbewerbsentwurf nicht
umsetzbar.”) o ‘ '



Der Bezirksausschuss versteht nicht, warum diese Baukriterien nicht als Grundlage im Wettbewerb '
festgesetzt wurden und fordert dies fur kiinftige Bauvorhaben '

Der Beznrksausschuss fordert die Anbrmgung einer, in die Dachkonstruktlon integrierten Photo~
voltaikanlage oder Solarthermieanlage, da die Dachfléchen nicht sichtbar sind und akzeptiert, dass

- die Optik von Oben damit beeintrachtigt wird. Far.den Beznrksausschuss {iberwiegen hier die Vor~ '
teile der nachhaltigen Energleerzeugung

" Der BezirksaUSschuss fordert die Anbringung elner Fassadenbegriinung mit immergriinen
Pflanzen. Im Norden des Gebaudes soll vom Boden aus eine Fassadenbegriinung durch Kletter-
bzw. Rankbepflanzung vorgesehen werden. Auf der Ost- Std- und Westseite soll eine Fassaden-
begriinung mit von oben nach unten wachsenden Pflanzen vom Dach aus vorgesehen werden. Da
die Fassade keine Fenster vorsieht, ware dies ohne Nachteile fur die Nutzung des Gebaudes.

DerbBezirksausschuss begruft sehr; dass das Nutzerbedarfsprogramm umgesetzt wurde. lns‘be- ‘
_sondere der separate Eingan‘gsber’eich fur.die Musiknutzung wird hervorgehoben

Der Bezirksausschuss welst nochmals darauf hin, dass ein separat errelchbares WC im Bereich
der Bithne des Veranstaltungssaals eingeplant werden soll.

© Mit freundlichen Griken =

Frieder Vogelégesang
Vorsitzender des BA 21
- Pasing-Obermenzing -

Il Ablage



