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Dem Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wurde ein Bauantrag fir den Neubau von
Wohnungen in der Theo-Prosel-Stral3e 14 vorgelegt. Die zustéandige Hauptabteilung IV - Lo-
kalbaukommission (LBK) fuhrt dazu aus, dass die beantragte MalRnahme von dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 1018a mal3geblich abwich. Der erwdhnte Bauantrag wurde mittler-
weile vom Antragsteller zurlickgezogen.

Sektoraler Bebauungsplan

Gemal § 9 Abs. 2 d) Baugesetzbuch (BauGB) kénnen flir im Zusammenhang bebaute Ortstei-
le nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) in einem sektoralen Bebauungsplan zur
Wohnraumversorgung insbesondere Flachen fir den geférderten Wohnraum festgesetzt wer-
den.

Dartiber hinaus besteht die Méglichkeit, mit einem sektoralen Bebauungsplan unter anderem
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, den Gberbaubaren Grundstiicksflachen und
zur Tiefe der Abstandsflachen (abweichend vom Bauordnungsrecht) zu treffen.

Da sich das Grundstilick Theo-Prosel-Weg 14 im Umgriff des qualifizierten Bebauungsplanes
Nr. 1018a befindet, nicht aber in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34
BauGB, ist die Aufstellung eines sektoralen Bebauungsplans nicht méglich.

Unabhangig von dem vorliegenden Sachverhalt wurde das Referat flr Stadtplanung und
Bauordnung nach MaRRgabe des Beschlusses der Vollversammlung des Stadtrates vom
29.09.2021 gebeten, zu prifen, wie und wo ein sektoraler Bebauungsplan erlassen werden
kann und dem Stadtrat entsprechende Aufstellungsbeschliisse vorzulegen.

Hier ist es Aufgabe der Verwaltung, stadtweit Gebiete zu identifizieren, die sich grundsatzlich
fur den Erlass eines sektoralen Bebauungsplans eignen. Neben den in § 9 Abs. 2d) BauGB
dargelegten rechtlichen Anwendungsvoraussetzungen dirften hierfur voraussichtlich noch
weitere Kriterien wie beispielsweise das noch vorhandene Baurechtspotenzial, die Struktur
und der Charakter der Bestandsbebauung (z.B. Geschosswohnungsbau), der Anteil
geférderten Wohnraums im Bestand, vorhandene Infrastrukturen und Entschadigungsfragen
eine Rolle spielen. Gerne kénnen wir lhnen die entsprechende(n) Beschlussvorlage(n), die
2022 in den Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung eingebracht wird/werden, mit
Anmeldung einer Behandlung im Stadtrat zur Kenntnis zukommen lassen.

Dem Antrag Nr. 14-20 / B 03014 kann nicht entsprochen werden. Er ist damit behandelt.
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