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ÜBERPRÜFUNG SÜDANBINDUNG  

Erschließung

Die Überprüfung der Südanbindung stellt eine Weiterentwicklung des Wettbewerbsentwurfs für den Münchner 
Nordosten dar. Ausgehend von der geringen Leistungsfähigkeit der Burgauerstraße und der Rennbahnstraße 
sowie des sehr begrenzten Ausbaupotentials beider Straßen, sieht die Überarbeitung nun die in der Auslobung 
geforderte Südanbindung der neuen Quartiere im Münchner Nordosten vor. Die Anbindung erfolgt über die Land-
shamer Straße, welche durch den Knotenpunkt Riemer Straße / Rennbahnstraße mit der A94 verbunden ist. Dabei 
wird der Verlauf der Riemer Straße zugunsten der Landshamer Straße verändert. Östlich des Hüllgrabens ver-
schwenkt die Hauptverkehrstrasse mit Tram in Mittellage nach Norden, um die neuen Quartiere zu erschließen. 
Im nördlichen Bereich der Olympia-Reitanlagen erfolgt ein Richtungswechsel der Trasse über den Hüllgraben 
nach Nordwesten mit Anbindungsmöglichkeit an die Dagl�nger Straße. Hier verlässt die Tramlinie das Straßen-
pro�l, um den Weg unabhängig vom MIV am Rande der Baufelder und unter Einbeziehung der Freizeitlandschaft 
fortzusetzen. Die Haupterschließung verzweigt sich kurz vor dem Zusammentreffen mit der Dagl�nger Straße 
nach Norden. Hierdurch erhalten auch die urbanen Quartiere am Badesee eine Anbindung nach Süden und die 
Bestandsquartiere in Dagl�ng werden von zusätzlicher Verkehrsbelastung verschont.

Quartiere

Das neue Quartier östlich des Hüllgrabens entwickelt sich parallel zum Wasserlauf von Süden nach Norden. Der 
wertvolle Baumbestand um den Hufeisenplatz und entlang der Schichtlstraße wird erhalten und in einen großzü-
gigen Freiraum integriert. So bleibt auch die Schichtlstraße mit Anbindung an das Wohngebiet westlich des Hüll-
grabens bestehen. Die Flächen werden jedoch neu gestaltet und auf die Nutzung durch Fußgänger und Radfahrer 
eingeschränkt. Das neue Quartier erhält an dieser Stelle einen zentralen Platz mit einer räumlichen Öffnung nach 
Osten. Von hier aus fällt der Blick auf die Walltribüne des Olympia-Reitstadions im Osten und weiter südlich bis 
zum Gut Riem. Auf der Ostseite des Quartiers wird ein Grundschulstandort vorgesehen, dessen Außenanlagen 
sich räumlich mit den großzügigen Frei�ächen der Umgebung verbinden. Aufgrund des neuen Grundschulstan-
dorts kann die Reserve�äche für eine Grundschule westlich des Hüllgrabens entfallen. Das Quartier zwischen 
dem Dagl�nger Ortskern und dem Hüllgraben erhält dafür einen Nachbarschaftsplatz.

Freiraum

Die Überarbeitung ermöglicht auch eine Verlängerung des breiten Naturraums entlang des Hüllgrabens nach 
Süden und ist hierdurch ein wichtiger Beitrag zur Grünraumvernetzung im Münchner Nordosten. Neben der Ver-
längerung dieses Naturraums kann auch das Band der Freizeitlandschaft von Nordwesten kommend weiter nach 
Südosten fortgesetzt werden. Unter anderem werden hier Kleingärten angeboten. Im Bereich der Walltribüne 
weitet sich das Freizeitband in Analogie zum nördlichen Abschluss nochmals auf. Dies ermöglicht einen eigenen 
Themenschwerpunkt zur Umnutzung der Tribünentopographie, welche auf der Ostseite einen Gehölzbestand auf-
weist, der selbstverständlich integriert wird. So sieht der Entwurf einen vollständigen Erhalt der Topographie vor 
und geht von einer Einbettung in den Kontext des umgebenden Freiraums aus.
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Münchner Nordosten  

Entwurf der Beschlussvorlage  

Stellungnahme BA 13 Bogenhausen  

 
Anlage 1  
 
II. Antrag der Referentin  
Ich beantrage Folgendes: 
 

1. Vom Ergebnis des städtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs 
wird Kenntnis genommen. 

2. Das Referat für Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den städtebaulichen 
und landschaftsplanerischen Wettbewerbsentwurf des 1. Preisträgers rheinfl�•gel 
severin, D�•sseldorf mit bbz landschaftsarchitekten berlin gmbh bdla, Berlin zur 
Grundlage der weiteren Planung zu machen.Dabei ist allerdings eine andere 
Erschließung der weiteren Planung zu Grunde zu legen, als derzeit die Süd-West-
Trasse aufzeigt. 

3. Der Stadtrat stimmt zu, dass die Nutzungsrechte des 1. Preisträgers aus dem 
städtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb Polizeireiterstaffel) 
durch das Referat für Stadtplanung und Bauordnung angekauft werden. 

4. Der Stadtrat beschließt auf Grundlage des Entwurfs des 1. Preisträgers folgende 
Planungsziele: 

�x Der Münchner Nordosten soll möglichst klimaneutral und ökologisch, auto- 
und lärmarm sowie lebendig und sozial sein. 

�x Im Planungsgebiet soll schrittweise die Nutzungsdichte von bis zu ca. 30.000 
Einwohner*innen möglichst boden- und ressourcenschonend erreicht werden. 

�x Das Planungsgebiet dient vorrangig dem Wohnungsbau. Arbeitsplätze sind 
nur in der Größenordnung einzuplanen, die für die Aufrechterhaltung der 
sozialen Infrastruktur und Nahversorgung benötigt wird. Der Fokus soll 
demnach bei Handwerk, Einzelhandel und Dienstleistungen liegen, nicht auf 
dem sogenannten höherwertigen Gewerbe. Das Gewerbe soll zur 
Durchmischung des Gebiets beitragen und vornehmlich in gemischter 
Nutzung im Erdgeschoss angesiedelt werden. Im Rahmen der Planung ist 
durch geeignete Maßnahmen sicherzustellen, dass Baufenster und 
Höhenentwicklungen eine größere Ansiedlung von Gewerbe, konzentriert auf 
einem Raum, ausgeschlossen sind. 

�x Der Hüllgraben ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und als renaturierte 
Naherholungsfläche zu planen. Eine Erschließungsstraße über den 
Hüllgraben ist keine Option. 

�x Das Gelände der Olympia-Reitanlage und der Polizeireiterstaffel ist in seiner 
bisherigen Nutzung und Umfang zu erhalten. Von einer Bebauung oder 
Erschließung des Baugebiets über das Gelände ist aus Gründen des Natur- 
und Artenschutzes abzusehen. 

�x Die im Entwurf freibleibenden Flächen sollen für die  Zukunft so gesichert 
werden, dass eine spätere Nachverdichtung ausgeschlossen ist. 
Insbesondere sind Grünflächen und Naherholungsgebiete umfassend 
auszuweisen und zu sichern.  



5. Das Planungsreferat wird gebeten, folgende für die nachfolgenden Planungsschritte 
notwendigen Gutachten vorzubereiten: 

�x Verkehrs- und Mobilitätsgutachten mit Ausdifferenzierung eines autoarmen 
Mobilitätskonzepts  

�x Landschafts- und Ausgleichsflächenkonzept 
�x Klimaneutralitätsgutachten 
�x Stadtklimatisches Gutachten 
�x Agrarstrukturelle Untersuchungen 
�x Hydrogeologische und hydrologische Untersuchungen zum Grundwasser und 

zum Hüllgraben inklusive eines hydrologischen Modells 
�x Soziales Nutzungs- und Versorgungskonzept (SNVK) 
�x Machbarkeitsstudie Badesee 
�x Immissionsschutzgutachten 

Die Gutachten sind gemeinsam zu beauftragen und aufeinander abzustimmen. Eine 
Teilung der Gutachten aus Kostengründen ist nicht sinnvoll, da andernfalls eine 
nachträgliche Anpassung sich als schwierig erweisen dürfte. Für die jeweiligen 
Gutachten ist im Rahmen der Ausschreibung bzw. der Gutachterfragestellung der 
örtliche Bezirksausschuss Bogenhausen zu beteiligen, sodass dieser Anregungen für 
die Begutachtung von Beginn an mit einbringen kann. 

 
6. Das Planungsreferat wird gebeten, im Benehmen mit dem Mobilitätsreferat mögliche 

Alternativen zur verkehrlichen Erschließung der Quartiere zu entwickeln und dem 
Stadtrat sowie den beteiligten Bezirksausschüssen vorzulegen. Diese Alternativen 
sollen neben den Fragen der Kapazität auch ökologisch wertvolle Flächen 
berücksichtigen und die Forderung des Eckdatenbeschlusses befolgen, nach dem es 
keine leistungsfähige Durchgangsstraße in dem Gebiet geben soll. Der ÖPNV hat 
entsprechend des Eckdatenbeschlusses grundsätzlich Vorrang vor dem MIV. 

7. Das Mobilitätsreferat wird gebeten, im Rahmen der nächsten Aktualisierung des 
Nahverkehrsplans der Landeshauptstadt München die Verlängerungen der U-
Bahnlinie U4 bis zur Messestadt oder alternativ Richtung Osten sowie der 
Trambahnlinie 17 ab Johanneskirchen in das Entwicklungsgebiet in den 
Nahverkehrspla�Q���L�Q���G�L�H���.�D�W�H�J�R�U�L�H���Ä�L�Q���8�Q�W�H�U�V�X�F�K�X�Q�J�³���D�X�I�]�X�Q�H�K�P�H�Q�� 

8. Das Baureferat wird gebeten, sobald die erforderlichen Ressourcen geschaffen sind, 
im Benehmen mit dem Mobilitätsreferat, dem Referat für Stadtplanung und 
Bauordnung sowie den SWM/MVG die Vorplanung für eine Verlängerung der U4 
Arabellapark über Englschalking mit einem weiteren Halt im Münchner Nordosten zu 
erstellen und dem Stadtrat über das Ergebnis zu berichten. Eine Verlängerung der 
U4-Ost bis zu Messe Riem sowie in Richtung Osten ist offen zu halten. Bei der 
Planung ist eine unterirdische Abstell- und eine Wendeanlage zu berücksichtigen. 

9. Das Referat für Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, im Rahmen eines 
gesonderten externen Gutachtens aufzuzeigen, welcher Bedarf für die soziale, 
kulturelle, grüne und technische Infrastrukturmaßnahmen abhängig von der 
Einwohnerzahl bestehen. Dabei ist die besondere Lage des Gebiets (Ortsrand) zu 
berücksichtigen. Dabei sind gewachsene. ältere Siedlungsstrukturen aus München 
wie beispielsweise Schwabing als Referenzobjekte zu berücksichtigen.  

10. Dabei wird die Anordnung eines Tram-Betriebshofes im Norden des 
Siedlungsgebietes geprüft, um eine funktionsfähige Anbindung über die verlängerte 
Tram-Linie 17 zu gewährleisten. 

11. Das Referat für Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, in Zusammenarbeit 
mit dem Kommunalreferat, den entwicklungsunbeeinflussten Anfangswert aller im 
Untersuchungsumgriff gelegener Grundstücke ermitteln zu lassen. 



12. Das Referat für Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die unter Buchstabe B 
Ziffer 8 des Vortrages dargestellte erweiterte Organisationsstruktur auf strategisch 
bzw. politischer Ebene einzurichten. Auf Grund der Tragweite des Projekts ist 
sicherzustellen, dass mindestens 3 Vertreter aus jedem betroffenen 
Bezirksausschuss mit einbezogen sind. 

13. Das Referat für Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, eine Anwaltskanzlei 
mit der Einrichtung einer Ombudsstelle mit einer externen Ansprechperson für die 
Eigentümer*innen zu beauftragen. Für die Beauftragung werden Teilbeträge bereits 
bewilligter Mittel aus dem mit Beschluss vom 10.03.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 
/V 02019) zusammen geführten Budget für den Münchner Nordosten sowie für 
Feldmoching-Ludwigsfeld verwendet. 

14. Wenn die Ergebnisse der Gutachten vorliegen, ist eine umfassende 
Bürger*innenbeteiligung durchzuführen, bei der themenspezifisch an mehreren 
Tagen Bürger*innen in Arbeitsgruppen Fragen stellen sowie Anrengungen und Kritik 
einbringen können. Für diese Bürger*innenbeteiligung ist eine umfassende 
Visualisierung zu sorgen, beispielsweise als virtual reality Simulation sowie  gut 
nachvollziehbare und lesbare Pläne. Die Bezirksausschüsse sind bei der 
Vorbereitung der Bürger*innenbeteiligung einzubeziehen, es müssen sowohl Termine 
für eine online-Beteiligung als auch Termine für eine Präsenzteilnahme stattfinden.  

15. Vom weiteren Vorgehen in Bezug auf Überlegungen zu einer IGA/BUGA wird 
Kenntnis genommen. 

16. Die angrenzenden Gemeinden, insbesondere Aschheim,Kirchheim und Unterföhring 
sind frühzeitig umfassend mit einzubeziehen, damit eine Abstimmung untereinander 
stattfinden kann (interkommunale Abstimmung), insbesondere zu verkehrlichen und 
infrastrukturellen Themen. 

17. Der Antrag Nr. 14-20 / A 03245 der Stadtratsfraktion der SPD vom 12.07.2017 ist 
damit geschäftsordnungsgemäß behandelt. 

18. Der bisher aufgegriffene Stadtratsantrag Nr. 14-20 / A 05197 ist damit 
geschäftsordnungsgemäß behandelt. 

19. Die Bürgerversammlungsempfehlungen des Stadtbezirks 13 �± Bogenhausen Nr. 14-
20 / E 02235 vom 25.10.2018, Nr. 14-20 / E 02930, Nr. 14-20 / E 02954, Nr. 14-20 / E 
02919 und Empfehlung Nr. 14-20 / E 02929 und Nr. 14-20 / E 02931 vom 24.10.2019 
sind damit gemäß Art. 18 Abs. 4 Gemeindeordnung behandelt. 

20. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle. 
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