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Vortrag der Referentin
1. Anla’sé und Aufgab'enstellung

- Derzeit wird in der StlftunQSSIedIung ,,Alte Heimat® i in Lalm ein umfangrelches stadtebaull-

ches Entwicklungskonzept unter lnanspruchnahme von Férdermitteln der Kommunalen

Wohnraumforderung (KommWFP) des Freistaates Bayern umgesetzt. Die Inbetriebnah-

'mie der Neubauabschnitte (NBA) 1 und 2 mit 88 Wohnelnhelten einer sechsgruppigen

~ Kindertageseinrichtung und einem komblnlerten Wohnen-im-Viertel-Standort mit integrier-
‘tem Nachbarschaftstreff steht unmittelbar bevor. Mit dem Start der Baufeldfreimachung

und AbbrichmaRnahmen von sieben Bestandsgebduden beginnen Anfang | 2022 die Vor-

bereitungen fur die NBA 3 und 4 mit insgesamt 263 weiteren rieuen Wohnelnhelten ge-

méan der Ausfuhrungsgenehmlgung far vorgezogene Maftnahmen vom 28. 07.2021 (Sit-

- zungsvorlage Nr. 20-26 / V 03941). :

- Mit vorhegender Beschlussvorlage mochte das Kommunalreferat (KR) nun dem Stadtrat
" einen Grundsatzbeschluss bzgl: des letzten Baustems der stadtebauhchen EntWIckIung,

dem Stiftungsanwesen Thomas-Wlmmer~Haus (TWH) in der Burgkmalrstraﬂe 9, zur Ent-
l scheldung vorlegen. :

.2. Ausgangslage und bisherige Unter‘suchungén

- Das TVWH ist mit seiner tiber 50-jahrigen Geschichte immer schon eine Unterkunft fiir so-
 zial schwache dltere und behinderte Menschen gewesen. Dazu stehen 98 kléinteilige
Wohneinheiten zur Verngung, welche nur mit Toiletten’ ausgestattet sind. Das 1968 fer-
tlggestellte Gebaude verfugt lediglich tber ein nicht mehr zeitgeméRes Gemeinschafts-
bad- mit sieben Einzelkabinen mit Badewannen bzw.. Duschen im Erdgeschoss (EG). Im
Jahre 2015 musste das Gebaude mit dem Bau eines Auf&enaufzuges ergéanzt werden, da
der bestehende Aufzug nach der langen Nutzungsdauer oft ausflel was ZU erheblichen
Emschrankungen be| der Bewohnerschaft fuhrte : ‘

lm_ EG ist mit rd. 200 m? eine durch einen privaten Trége‘i" b‘etrie,be'n'e Alten‘-Tag,e'spﬂeg'e'-
einrichtung far Laim mit 10 Betreuungsplatzen untergebracht. Dazu kommt ebenfalls im
EG ein kleines Buro fir die Psychosoziale Beratun'gsstelle (PSB)-der Arbeiterwohlfahrt
" (AWO) zur Unterstiitzung der tberwiegend sozial schwachen Bewohnerschaft der ge-

samten Shﬁungsmedlung sowie eine Hausmelsterwohnung

Seit 201 5 wurde der Stadtrat im Rahmen der Beschlussfassung zum stédtebaulichen
Entw1ck|ungskonzept ~Alte Heimat® auch Gber die ersten Uberlegungen bzgl. des TWH in-
~formiert. Diese sahen zunachst den Umbau der Toiletten in den 91 Ein- und SIeben Zwei-
. zimmerwohnungen in kleine Individualbéder (d.h. Erganzung mit Duschen) sowie einen
nérdlichen Anbau mit 28 neuen barrierefreien Wohnungen vor. Der Umbau sollte dabel
‘ohne erweiterte energetische Verbesserungen weltestgehend im bewohnten Zustand er-
folgen (S|ehe dazu WV 25.07. 2018 Sltzungsvorlage Nr..14-20 [V 12157)

Wahrend der welteren Untersuchungen der vom KR beauftragten GEWOFAG erhohte
sich der Umfang der geplanten Baumafnahmen im Bestandsgebiude stetig durch zu-
satzliche Anforderungen vor-allem'hinsichtli‘ch,der Verbesserung der energetischén Stan-
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dards. Damlt wurde eine Abwelchung gegenuber der blsher kommumZIerten Vorgehens-
weise erforderhch ' :

So forderte die Reglerung von Oberbayern (ROB) als KommWFP Forderbehorde elne

. wesentliche Verbesserung der EnergleefﬁZIenz des Gebgudes. Die SIinﬂkante Férde- -
rung von Baukosten und Grundstiickswert fur die urspriinglich geplante Mafnahme TWH
wurde bereits im September 2016 in einem KommWFP-Gesamtforderantrag ,,Alte Hei-
mat* berlicksichtigt. Die Bewilligung dieser [Fordermittel erfolgt mit Elnrelchung der jewelh-
gen Tellforderantrage und liegt blsher fur die lnstandsetzung sowie- dle NBA 1 bIS 4 vor..

<Zusétzl|ch‘ wurden in der VoIIVersammlung des Stadtrates am 18. 12 2019 'mit der Be-.
fsch!ussvorlage zum Bayerischen. Versohnungsgesetz Erreichen der stadtischen Klima-
ziele (Sltzungsvorlage Nr. 14-20/ V. 16525) hinsichtlich der energetischen Efﬁznenz bei al-
“len zukunftlgen stédtischen Baumaf&nahmen hohere Anforderungen mit Ausw1rkungen :
" auf.den Mafnahmenumfang gefordert. Damit soll bei allen stadtischen:BaumaRnahmen -
auch bej Sanlerungen nach- Moghchkelt der energetlsche Standard Energxehaus 40 (EH -
40) erzielt werden. Daruber hinaus wurde im Rahmen der bautechnischen Vorabuntersu-

chungen festgestellt dass im Gebaude baujahrtypische Schadstoﬁbelastungen vorhan- . - .

_.den sind. Mit all diesen Anforderungen konnte die ursprunghche Vorgehenswelse nicht
-~ friehr wirtschaftlich dargestellt werden. Zudem stellte sxch heraus dass auch ein Umbau
-im bewohnten Zustand ausgeschlossen werden muss.

Die weiterfiihrenden Untersuchungen der GEWOFAG haben gezelgt dass die nunmehr
- notwendigen energetlschen Umbauarbeiten des Bestandsgebaudes die Schwelle von
60 % der Kosten eines verglelchbar groRen Neubaus mit 98 Wohnungen deutlich tber-
schreiten wiirden. Mit dleser Uberschreltung wurde die’ Untersuchung ‘eines- alternatlven
Ersatzneubaus notwendlg : :

n dlesem Kontext hat das KR gememsam mnt der GEWOFAG im Januar 2021 eine Bau-

~ voranfrage fiir einen Ersatzneubau mit der Marsgabe der Erzielung eines hochstmégli-— .
-chen Baurechts bei der. Lokalbaukommision (LBK) emgeretcht Der Bauvorbescheld wur- .

“de’ zum 31.08.2021 durch die LBK erteilt, wobei eine erhebliche Baurechtsmehrung mit,

- einer GFZ von 1, 76 als Abweichurig von dem aus den 1960er Jahrén bestehenden Be-. . .
‘bauungsplan Nr. 1 30 (Hans—Thonauer—StrafBe und Burgkmalrstrarse) in Aussicht gestellt S

. wurde. Damit kdnnte eine annahemde Verdopplung der blshengen Wohnflache auf rd.
. 6.500 m? errelcht werden.

3. Weitere VorthensWeise
3.1 Errichtung eines Ersatzneul_eéus gemaf BauVorbeécheid

Durch den’ erteilten Bauvorbescheid ergeben sich nunmehr nele Méglichkeiten fur die

weitere- Vorgehenswelse So kann durchi einen Ersatzneubau ein Gebsuds mit rd. 154

klemtelhgen Wohneinheiten realisiert werden. Damit sind neben einer besseren Ausnut— .
‘ "zung des Baurechts neue zeitgemaRe barrierefreie- Wohnungszuschmtte mdglich bei ei-
ner wesenthch héheren Nutzungsdauer urid Wutschafthchkelt Gerade auch im Hinblick
auf die Schwerpunktbelegung der Stiftung mit slteren und behinderten Menschen ist dies .
bedeutsam, da diese ganz uberWIegend auf klelne altersgerechte Wohnemhelten ange-
w1esen smd '
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Aufgrund der Ausschdpfung der zur Beélarfsdeckung innerhalb'derStiftungs.siedluhg zur
Verfiigung stehenden. Betreuungsplétze in der vom KR im NBA 1 errichteten Kinderta-
geselnrlchtung durch die 101 Famlhenwohnungen der NBA 3 und 4 und auch aufgrund -
des hohen Bedarfes fiir den gemaR Stlftungszweck bestehenden Belegungsschwerpunkt
,altere und behinderte Menschen® kénnen. hier kelne welteren famlllentaugllchen Wohn- -
einheiten real|3|ert werden

Durch den vorhegehden Bauvorbescheid ist hinsichtlich der'weiteren‘ Vorgehensweise

~ seitens der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) klargestellt dass der nérdliche und sudli-
che sowie msbesondere auch der sehr dichte &stliche Baumbestand, welcher in‘den an-
grenzenden Park ubergeht trotz der erhebllchen Baurechtsausweltung weltgehend unbe- :
rithrt bleiben soll. ' :

‘Gemé& Bescheid der LBK sind fiir den Ersatzneubau 30 Tiefgaragenstellplatze zu errich-
ten, wovon 14 fiir die sozialen Einrichtungen vor Ort und deren Besucher vorgesehen
sind. Die Ubrigen 16 Steliplatze sind fir die geplante Belegung mit Pflegekraften in niedri-
gen Einkommensgruppen gemé&R der neugefassten Stiftungssatzung vorgesehen (Stell- .~
platzschliissel 0,3). Aufgrund des vbrgelegten Mobilitatskonzeptes mit der Schaffung ei-
‘ner Vielzah! von Fahrradstellplatzen und des vorhardenen sehr guten Arschlusses an
den offentlichen Nahverkehr werden von der LBK keine weiteren Stellplatze gefordert.

" Dem Staditrat wird der Abbruch des Bestandsgebéudes und die Errichtung eines Ersatz- .
neubaus zur Entscheldung vorgelegt Basierend auf diesem Grundsatzbeschluss erd .
das KR mit der GEWOFAG ein VgV-Verfahren durchfuhren; einen Pro;ektmanagement-
verirag mit stufenweiser Vergabe der Planungslelstungen abschlieflen und in analoger

* Anwendung der Hechbaurichtlinien nach Erstellung der Vorplanungsunterlagen den Pro- .
-jektauftrag zur Entschéidung in.den Stadtrat einbringen. Um'eine bestmégliche Sicherung
“der KommWEFP-Férdermittel auch fir das TWH zu gewahrleisten, besteht die dringende
Notwendigkeit, schon zurn Jet2|gen Zeltpunkt klare Planungszlele festzusetzen.

‘ 3.2 Umsetzung aktueller stédtischer Energiestandards

 GemahR dem Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 18.12.2019 ,Bayeri- ‘
sches Verséhhungsgesetz I/ Grundsatzbeschluss zur ,,Kljm'arieuti"alen Stédtverwaltung o
. 2030" und weitere MaRnahmen zur Erreichung der Klimaheutralitét‘MUnch,en'“ sollen alle

* kinftigen BaumaRnahmen der:Landeshauptstadt Minchen (LHM) klimaneutral ausgelegt
sein. Dabei wird ein sehr hoher, aber auch sehr kostenmtenswer Energiestandard EH 40
gefordert - moghchst auch bei Samerungen : '

G’emérs diesem Beschluss besteht fol‘g'ende Vorgébe: .

~ ,Bis zum Voiliegen des Konzepts und der Bef.assuhg des’Stadtrats werden bei Einzelpro-
Jjekten die projekispezifischen Optimierungsmdglichkeiten. im Hinblick auf die Klimaneu-

tralitét geprift und dem Stadfrat in den jeweiligen Einzelbeschliissen elnschI/eBllch deren '
Ausw:rkungen vorgelegt soweit der. Pro;ektfortschr/tt dies zulgsst.” ' '

. Bel der Emchtung eines Ersatzneubaus lst geman Berechnungen der Wohnbaugesell-
schaften zu erwarten dass dxe Umsetzung des EH 40 Standards beim Ersatzneubau zu



Seite 5

- giner Steigerung der Baukosten um bis zu 10 % fiihren kann. Nach erfolgter RUGkspfa- o
“che mit der KommWFP-Férderbehtrde ROB wéren dlese energetxschen Mehrkosten
grundsatzllch forderfahlg . :

Derzelt ist dle BurgkmalrstrarSe noch hicht an das stadtlsche Fernwarmenetz angebun-
den. Bei einem Neubau konnte der geforderte Energlestandard ohne entsprechenden
: Fernwarmeanschluss nur mit einem unverhaltmsmamg hohen techmschen Aufwand reali-
siert werden. Desivegen wurde die SWM bereits ‘mit der Priifung beauftragt ob ein Fern-
warmeanschluss des Ersatzneubaus technisch méglich wére.. Es wére-hierbei grundsatz- -

" lich auch ein Anschliiss ber den Kiem-Pauli-Weg denkbar, was aber auf Jeden Fall pro-

' jektsextlg die Verlegung der Fernwarme durch dle daZWISChen hegende offentllche Park-
anlage erfordern wurde :

g Aufgrund der erforderhchen Planungssmherhelt auch.in Hinblick auf die begrenzte Lauf- o
zeit des KommWFP Forderprogramms wird mit der vorliegenden Beschlussvorlage im .

'Referentmnenantrag unterZiff. 4 die. Berucksnchtlgung der Anforderungen an die Energle- :

' eff12|enzklasse EH 40 in der Vorplanung zur Entschexdung vorgelegt '

33 Schone'nde'Umse‘tzung d_er;Bewohnerschaft :

- Die fehlenden Individualbéder in den Wohneinheiten und die insgesamt nicht mehr zéit-

'gemé&Re Gebaudeausstattung hat in den vergangenen Jahren seitens des Amtes fur -

~ Wohnen und Migration des Sozialréferates (S0Z) zu einer ausschlieBlichen Belegung mit

. 'sozial sehr schwachen Menschen mit ubervwegendem Hlntergrund der Wohnungs|osxg- '
kelt gefuhrt ‘ : -

Wegen der Gemelnschaﬂsbader und der sich in’ der Mehrzahl in einem schlechten ge—

. sundhelthchen Zustand befindlichen alteren Bewohnerschaft erfolgte.angesichts der der-

zeltlgen Sltuatlon keine Nachbelegung des Gebaudes ‘mehr. Zwischennutzungen wurden
gemeinsam mit SOZ und den sozialen Tragen vor Ort abgestlmmt aufgrund der beson-
?ders senSIblen BeWOhnerschaft und des sehr elngeschrankten Krelses an geelgneten

' A ZWIschenvermletungen war diese nur in geringem Umfang moghch Dazu kam, dass ins-- -

besondere aufgrund der voraussichtlich verblelbenden sehr kurzen Nutzungsdauer keine .
‘Nachfrage nach einer anschennutzung der Wohnemhexten vorhanden war. Wegen der
gegebenen Umsténde vor Ort (Gememschaftsbadl) konnte auch nicht auf die zwischen- -
zeitlich entstandene erhohte Nachfragesntuatlon des SOZ nach Quarantaneﬂachen als .
ZWISchennutzung emgegangen werden : -

-~ Ein Ersatzneubau erfordert den Leerzug des Gebaudes und damlt die Umsetzung der
-~ derzeit-verbliebenen rd. 60 Bestandsbewohner innen. bis Ende 2023 damit ein Abbruch
_ des Bestandsgebaudes moghchst fruhzextlg im Jahre 2024 begonnen werden kann. Die
" . Umsetzungskosten der Bewohner_mnen werden dabei bauherrenseltlg getragen wobei -
- die Du‘rbhfuhrung durch vom Mieterzentrum der GEWOFAG be'auftragte Umzugsfirmen

erfolgt. Diese Umsetzung muss aber im Hinblick auf die sozial sehr schwache Bewohner— T

' schaft besonders schonend vorgenommen werden.

Aufgrund'der’bestehenden jnt‘ens’ivefn Bet_reuungfsmﬁgliéhke’iten der PSB déf AWO vor -
Ort werden voraussichtlich die Mehrzahl der Bewohner_innen im Bereich der Stiftungs-
siedlung-verbleiben wollen. Das KR hat sich im Vorfeld mit dem zusténdigen GEWOFAG
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' Mieterzenfrum und der PSB der AWO 'Uber"mt')glichelsizénar'ien ausgetausCht', um vor Ort .
~" den Mieter_innen eine umfangreiche und méglichst tinkomplizierte Beratung und Betreu-
ung hinsichtlich der erforderlichen bevorstehenden Umsetzung anbieten zu kénrien.

Dem PSB steht hierfir berelts ab Oktober 2021 eine zweite zusatzllch angémietete Bera-
tungsflache im TWH zur Verfugung und das GEWOFAG Mleterzentrum verfugt Giber um-
'fangrelche Erfahrungen durch die bis Ende 2021 abgeschlossene Umsetzung der 142
Bestandsbewohner_innen der Abbruchgebaude am Kiem-Pauli-Weg und an der Zschok- .
kestralle, welche. sieben Neubauten der NBA 3 und 4 mit 263 Wohnungen weichen mis- .
* sen. Dabei waren auch komplexere Umzuge von gesundhelthch stark emgeschrankten :

: Umsetzer innen notwendig. :

Bezughch der schonenden Umsetzung in andere Wohnungen der Staﬁungssxedlung ste-

" hen seit dem 2. Quartal 2022 in den beiden ersten Neubauabschnltten innerhalb der Stif-
tungssuadlung 36 barrierefreie neue Einzimmerwohnungéen insbesondere fiir besonders.
gesundheitlich emgeschrankte Umsetzer_innen zur Verfugung. Dazu kommen zukunftig -
freiwerdende klelntelhge Wohnungen in den sanierten Bestandsgebguden am Kiem- Pau-
li-Weg mit msgesamt 363 Wohnemhexten S0 dass das Zlel von rd. 60 Umsetzungen bis
Ende 2023 moghch lst S : :

' Beratungsgespréche kénnen vor Ort in den Einrichtungen der PSB mit den Mitarbei- .
- ter_innen der AWO durchgefuhrt werden und bedeuten eine enorme Erlelchterung far d|e :
: betroffenen Bewohner innen. : :

3.4 Vorgehensweise Riickbau bestehe’nder AuRenaufzug

Der Ersatzneubau bedeutet auch die NotwendigKeit des Abbaus des 2015 in Betrieb ge-
nommenen Aufsenaufzuges im derzeltlgen Emgangsberelch Die Emchtung erfolgte zwin-
. gend aufgrund der Unzuverlassxgkelt des bestehenden Aufzuges und der damit verbun-

" denen schwierigen Zusténde fur die teilweise in ihrer Bewegl:chkelt stark eingeschrank-.
ten Bewohner_innen. Fmanznert wurde der Aufzug ausschhef&llch mit Stlftungsmltteln '
i.H. v 900 000 €. '

, Wenn man als Zeitpunkt der Beendigung der Nutzung das'Jahresende 2023' und die Ab-

schreibungsdauer von 15 Jahren fr diese technische Anlage zugrunde. legt, l&ge die

.. Nutzungsdauer bei rd. 8 Jahren und damit ware eine Sonderabschrelbung im_Stiftungs-
vermogen von rd. 420.000 € erforderhch

: Eme Unterbrmgung des bestehenden Aul?senaufzdges in dem Ersatznéubau ist nicht -
. ‘smnvoll ‘da.zwei Innenaufztige i im Gebaudekorper aus Erschhefsungsgrunden sehr viel
~ besser in der Gebaudemitte benutzerfreundlich: untergebracht werden kénnen. Die dama-
lige schwierige Sltuatlon fur die Bewohner_innen im Gebaude und die seirerseits nicht
' vorhandene Aussicht auf die Mogllchkelt der Inanspruchnahme der umfangrelchen
‘ KommWFP Fordermlttel des Frelstaates ist zu berucksnchtlgen ~

' Diese Sonderabséhreibung innerhalb des Stiﬂungsvermégens muss der moglichen
KommWFP-Férderung i.H.v. rd. 18 Mio. € gegenubergestellt werden. Zudem werden die -
Vortelle Baurechtsmehrung und bessere Zukunftsfahlgkelt eines Ersatzneubaus im Slnne
einer gesamthelthchen Betrachtung beruckswhtlgt
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Grundsatzhch bestunde die Mogllchkext den pnnZIplell weltestgehend modular aufgebau- '
ten AuRenaufzug an anderer Stelle wieder aufzustellen.und damit gegebenenfalls eine. |
_ Anschlussnutzung zu ermoghchen Dle GEWOFAG w;rd hlerzu eine Kosten-Nutzen-Ab- :

B wagunganstellen : o S S U

4, Nutzerbedarfe ,
’ 4.1. Vorléufiges Nutzerbedarfsp'rogr'amm Wohnanféil uhd zdkl".i'n'ftige B'elegun'gf

Dié’i in den letzte(en Jahren erfolgte Belegung mit sozial sehr schwachen Bewohner innen
durch das Amt fur Wohnen und Migration des SOZ hatte zur Folge; dass keme SOZlal sta-

~ -pile Beiegung mehr erreicht wurde und die PSB vor Ort aufgrund dieser Belegung massiv .

- personell aufgestockt werden musste (snehe Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / \/ 06722 des -
SOZ vom 08.12. 2016) Eine zuklinftige Verbesserung der Belegung hangt | unmlttelbar mlt
der Verbesserung der raumhchen Sltuatlon des Gebaudes zusammen ' '

Hin,sichtlich.der ktlnftigen Belegun‘g der gesam'ten Stiﬂungssiedlung wird auf die bereits

" . beschlossene Neufassuing der Satzung mit den kiinftigen Stiftungszielgruppen verwiesen
. (siehe offentliche Sitzungsvoﬂage Nr. 20-26:/ V. 04879). Der Belegungsschwe‘rbﬂnkt'

bleibt be&i sozial bedurftigen &lteren und behinderten Menschen, soll aber erganzt werden

durch Beschaftlgte in Pﬂegeberufen mit nledrxgem Emkommensmveau auch im Hlnbhck -

auf eine zukunftlg bessere Durchmlschung sowne auf eine stabllere Bewohnerschaft

. Alle dlese Gruppen sind Personenkreise mit drmgendem wohnungspohtlschen Hand-

K lungsbedarf gemafs Wohnen in Miinchen VI (WIM VI). AuBerdem sind ‘gemaB Ziffer 8

Abs. 2 der Handrelchung an Gemeinden der Obersten Baubehbrde i im. Bayenschen
: Staatsmlnlstenum zurh KommWFP vom 25.07.2016 dié Gruppen einkemmensschwache

; , altere Menschen sowie Menscheri mit* Behmderungen explizit aufgefuhrt Die Erganzung

der kunfttgen Belegung um Beschaftlgte in Pflegeberufen mit niedrigen Einkommensstu-
. fen geschah auch im Hinblick auf den dringender Bedarf der LHM an glinstigem Wohn- .
raum far. diesen akuten Mangelberuf : : :

Damlt stunde fur das Stlﬁungsobjekt vorbehaltlich der fmalen baurechthchen Geneh- x
“migung durch die LBK ein Ersatzneubau mit rd. 154 klemtelllgen bamerefrelen Em bis -
Zwelzmmerwohnungen 1nk|uswe drei bis vner R—Wohnungen zur Verfugung '

i Davon wurden rd. 123 Wohnelnhelten oder rd. 80% der Wohnungen zuklnftig mlt sozial.
schwacheren alteren und behinderten Menschen belegt werden. Der bereits.ab erstem
Quartal 2022 zur Verfugung stehende Wohnen- |m-Vlertel Standort mit der Trégerschaft
‘durch den Arbenter—Samanter—Bund (ASB) in der Stn‘tungssnedlung am Kiern- Pauli-Weg .
30 mit seinen umfangrelchen Pﬂege- und weitreichenden Unterstutzungsangeboten so-

~ wie die psychosozuale Beratung vor Ort bringt eine erhebliche Steigerung der Attraktivitat
gerade fur diese Gruppen Damit wiirde dlesen belden Gruppen ein moglichst selbstbe-
stlmmtes Leben ermogllcht werden. .’ :

Dazu kommt eine geplante rund 20%~|ge Belegung (rd. 31 Wohnemhelten) mit Beschaf—
tigten.aus Pﬂegeberufen in niedrigen Emkommensgruppen d. h. lnsbesondere Pflegehel- "
fer innen, also Personen mlt Pflegehlntergrund aber zumeist ohne nach deutschem ’
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" Recht gultigen Pﬂegequahflkatlonen Diese Personengruppe hat aufgrund der nledngen .
' Emkommenssﬂuaﬂon kaum eine Moglichkeit, auf dem Munchner Wohnungsmarkt eine
‘klemtelllge Wohnung mit guter Nahverke,hrsanbmdung zu flnden

In dlesem Zusammenhang soll auch auf den gemelnsamen aktuellen Stadtratsantrag
Nr.20 -26 / A 01908 ,,Pflegebeschaftlgte entlasten |~ Bezahlbaren famlllengerechten
'Wohnraum far Pﬂegekraﬁe in Muinchen schaffen” der Fraktlonen SPD/ Volt und Dle Grir- -
nen - Rosa Llste vom 20 09. 2021 verwiesen werden. '
~ Die Belegung mit Beschéﬁ:igt‘en aus Pﬂegeberufen erfullt zudem auch eine weitere
KommVWFP- Anforderung, dass hinsichtlich der zukunftigen Belégung von geforderten
‘Projekten die zustandigen Fachstellen der Gemeindé, also innerhalb der LHM das Amt :
far Wohnen und Migration des SOZ gemal Ziffer 7 Abs. 2 der Handreichung an Gemein- -
den der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium zum KommWFP vom
- 25.07.2016 unbedmgt dafir Sorge zu tragen haben dass bei der Belegung sozial stabne
Bewohnerstrukturen gewahrt blelben ' : ‘

. Das vorlauflge Nutzerbedarfsprogramm (NBP) der Wohnemhelten des Ersatzneubaus ist
in Anlage 2 zu dieser Beschlussvorlage zu ﬂnden und wird unter Antragszuff 6 zur Ent—

. scheldung vorgelegt

' '4.2 Vorléufiggs Nutz'e_rbedarfspreramrri Psychosdz.ialeBeratungsstelle .

Schon bei der zuvor verfolgten VorgehensWeise stand fest, dass die PSB der AWO fiir .

" die Bewohinerschaft vergroiert werden muss. Die PSB ist derzeit im TWH sowie noch im -
Alten-Service-Zentrum (ASZ) Laim am-Kiem- Pau|i-Weg 22 angesiedelt, Das ASZ Laim =
soll aber mit der baulichen Realisierung des benachbarten Bebauungsplans 2027 (West-
end-/ Zschokkestraf&e) abgeSIedeIt werden und das derzeltlge Gebaude aus den friihen

.1980er Jahren abgerissen werden -

Bel der ReaIISIerung eines Ersatzneubaus soll im EG eine neue PSB mit rd. 140 m? fiir -
die sozial bedurftige Bewohnerschaft der gesamten StlftunQSSIedlung mit dann rd. 868
Wohneinheiten entsteh_en Dabei ist zu berlicksichtigen, dass neben der: kunftlgen deut-.
lich hoheren Anzahl der Wohneinheiten mit einem Plus von Uiber 40% auch wesentlich .
mehr Bewohner_jnnen in der Stiftungssiedlung anséssig sein werden Dies ist zurlickzu-
fuhren auf die annahernde Verdopplung der Gesamtwohnflache der Sledlung und die

" kunftlgen 101 Famlhenwohnungen der vorhengen NBA 3 und 4

.ZUSammen mit dem berelts im Jahre 2022 startenden Wohnen- lm—VlerteI Standor’c mit in-"-
' -'tegrlertem Nachbarschaftstreff stehen dann insgesamt rd." 300 m* Gemeinschaftsfléche
- furdie Bewohnerschaft zur Verfiigung. Das vorlaufige NBP der PSB im Ersatzneubau ist
' : in Anl. 3 zu dleser BeschlussVorlage belgefugt

Aufgrund der bereits erfolgten intensiven Abstimmung mit dem Trager AWO in Zusam- )
“menarbeit mit der Fachstelle des 80Z kann hier unter Antragsziff. 7 das bereits recht de- -
_ tailliert ausgearbeltete vorlauifige NBP fur die PSB dem Stadtrat zur Entscheidung vorge- -

legt werden '
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. Das SOZ wird zu gegebener Zeit gebeten dre Frnanaerung fur dle Neubaumlete im Rah-
"~ men der Bezuschussung .der PSB zum Haushalt. anzumelden :

. '5. -B'edarfsbeschl'uss fi'lr‘ die AIten-Tagespreg‘eeinrichtung Laim

Bel der bisher verfolgten Anbau- und Sanrerungslosung waren dre Flachen der Alten-

Tagespﬂegeelnnchtung ,Herbstlaube" weitgehend unberiicksichtigt; siehe hierzu auch die . ° "

‘Beantwortung des Anderungsantrages Nr..14-20 / A 03587 der CSU vom 08.11.2017
zum Srebten Marktbericht Pflege des 802|alreferates Wie im Kapitel 3 der Sltzungsvorla-
ge Nr. 14-20 / V. 12396 vom 27.09.2018 (Achter Marktbencht Pflege) dargestellt, ‘schloss
sich das SOZ aufgrund der fehlenden Ausbaupotentiale einvernehmlich den Stellungnah-
men der Geschéftsfukirerin und des KR an und stellte fest, dass ein bedarfsgerechter
“Ausbau nicht moghch ist. Durch die Realrsrerung emes Ersatzneubaus ergeben srch nun-
_mehr vollstandlg neue Mogllchkelten ~

. Anders als der zuvor ausgefthrte Nutzerbe‘darf fur den thnah’teill sowie fur dié PSB er-

' gibt sich der Bedarf der Alten-Tagespflege Laim nicht aus der Strftungssred[ung, sondem _ G

. aus dem Stadtbezrrk Laim und der naheren Umgebung und fallt damit nicht direkf urter

- die Zusténdigkeit des KR im' Rahmen der lnteressenvertretung der Stiftung:” In den ver-
~gangenen Abstrmmungen mit dem Finanzamt und der Rechtsaufsicht konnte die Alten-

Tagespflegeeinrichtung auch nicht unter den Strﬁungszweck subsumiert werden. Dre Al-

+ ten-Tagespflege Laim stellt jedoch im Rahmen der Dasemsvorsorge eine wrchtrge Ein

. rrchtung der LHM dar. Die Forderung der Infrastruktur im Pflegebereich ist eine origindre

o Zustandlgkelt des SOZ. Gemalk Stellungnahme.des SOZ-sind aufgrund des mit derEin-’ ‘
. flihrung der Pﬂegeversrcherung im Jahr 1995 geschaffenen Pﬂegemarktes die Steue- K
' rungs- und Emﬂussmoghchkelten der Kommune deuthch hmrtrert

‘ Aufgrund dleser gesetzlrchen Voraussetzungen kann seltens des SOZ keme Elnbrmgung '

eines Bedarfsbeschlusses mit Nutzerbedarfsprogramm fur die kunftrgen Flachen im Er-

satzneubau der Alten—Tagespﬂegeemrrchtung in Laim inklusive der darin enthaltenen An-

mretbeschlusse fur die Interimsflache und kanftige Mietflache erfolgen (siehe Anlage 8).
" Das KR wird daher als Verm|eterm der Herbstlaube im Rahmen der rechtlich zulassrgen
' Mogllchkelten Sorge tragen dass fiir die etablierte, chhtlge Alten-Tagespﬂegeelnrrch—
tung in Laim eine Ubergangslésung gefunden wird und die Unterbnngung im kinftigen
Neubau ermoglicht wird. Weiterhin‘ist bei:einer Fman2|erung etwaiger Kosten zu beruck-
srch’ugen dass dre Herbst!aube nlcht unter den Stlftungszweck fallt.

5.1 Bedarfsbegr,i‘mdurig

I .Bei Realrsrerung eines Ersatzneubaus wére eine deutllche VergroBerung derandie
Herbstlaube Alten-Tagespﬂege Aubing Gememnutzrge GmbH vermieteten Fliche még- -

- lich. 'Ein Ersatzneubau ermoglrcht zudem zukunftssrchere und barrrerefrele Raumlrch- '
kerten fur die Alten-Tagespﬂegeemrlchtung

R _ Dre an dle Herbstlaube vermieteten Sozralﬂachen sind jedoch Richt mit KommWFP Mlt-:‘ _

teln forderfahig und miissten vollstandig aus dem Haushalt der LHM finanziert werden,
wobei hier die vergaberechtlichen Vorschriften zu beachten sind, da es sich um elne ge— '
" werbhche Vermretung an eine prlvat gefuhrte Ernnchtung handelt



Seite 10

Hier besteht grundsatzhch dle Mogllchkelt dafir vorgesehene Fordermlttel abzurufen und
.damit dem Trager emen gedampften Mietpreis zu ermoghchen :

: Staat!iche Férdermﬁglichkeiten ergeben‘ sich nach der Richtlinie zur investiven Férderung
- von Pflegeplatzen sowie der Gestaltung von Pflege und Betreuung im sozialen Nahraum
(PflegesoNahFoR) die am 20.11.2019 in Kraft trat und bis zum 31.12.2022 gilt, wie zZu- -
letzt in der Sitzungsvorlage des SOZ vom 14. 10.2021 (Sltzungsvorlage Nr. 20-26/V .
04028) dargestellt Die Forderung von Investitionen nach dem Gesetz zur Ausfuhrung der
Sozialgesetze (AGSG) des SOZ wurde mit dem Beschluss der Vollversammiung vom -

-23.11.2017 (Sltzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09510) verlanger’t eine Férderung erfolgt je-
doch seit 12.11.2020 nur noch subsxdlar bel Ablehnung der staatllchen Forderung nach
PﬂegesoNahFoR : C o

In Abstlmmung mit dem- Tréger wird hier noch ein eigéner'BedarfsbeschlUss oder auch.
- Grundsatzbeschluss mit Nutzerbedarfsprogramm inklusive Ratimprogramm erstelit und .
dem Stadtrat zur Entscheldung vorgelegt. Dies erfolgt ggf. im Zusammenhang mit dem .-
Prwektauﬁrag Die entsprechende Beauﬁragung des KR gemeéinsam mlt der GEWOFAG
erfolgt i in Antragschf 8. : :

5.2 Anmletung Inte‘nmsfléche und kiinftige Fldche im Ersatznéubau

Bei der Realisierung eines ErsatzneUbaus'bésteht die Notwendigkeit, eine geeignete In-- . ..
terimsfl&che in GréRe von rd. 200 m? fur die Alten-Tagespflegeeinrichtung Laim fur die
‘Dauer der BaumaBnahmen ab Abbruch des Gebsudes vo‘raussichﬂich ab Ende 2023 zu
finden, Leider stehen zu diesem Zeitpunkt-noch keine méglichen Flachen wie beispiels-
weise groRe Wohneinheiten aus den NBA 3 und 4 innerhalb.der Stiftungssiediung bereit.
Das KR wird sich aber zusammen mit der GEWOFAG bemiihen, derartige Anmietfldchen
- in Laim oder in unmittelbarer Umgebung Zu fmden und eine entsprechende Anmletung

" vorzubereiten.

- Vorabstlmmungen mit der- AIten—Tagespﬂegeemnchtung Herbstlaube und dem SOZ wa-
* ren aufgrund der zunéchst erforderlichen. Grundsatzentscheldung far einen Abbruch des
TWH i im Vorfeld nicht moghch :

.Gemaf Antragsznff 9 wnrd das KR zusammen mlt der GEWOFAG beauftragt einen ge-

- eigneten Interimsstandort fiir die Alten~Tagespﬂegee|nnchtung Laim fur die Dauer der
Abbruch- und NeubaumaBnahmen ausfmdlg zu machen und eine Anmletung in’ dle Wege -
zu leiten. ‘ . :

6. Weitere besondere bauliche Erforderniése beim Ersatzneubau
" Schon zum jetzigen Planu'ngs'zéitpunk’t stéhen spezielle bauliché Erfordernisse bei der
ReaHSIerung eines Ersatzneubaus fest, welche auch aufgrund des, damit zu erwartenden

zusatzhchen Abstlmmungsaufwandes kurz dargestellt Werden sollen.

' 6.1. thwendigkeit der Verleg,ung des 6ffentlichen Pa,rkweges

v 3 Gemars Bauvorbescheld W|rd ein Ersatzneubau eine Verlegung des bxslang uber den

' nordhchen Te|| des Stlftungsgrundstuckes verlaufenden offenthchen Parkweges verursa-
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. chen da dle kunftxge Gebaudeﬂache wesenthch welter an dle nordhche Flurstucksgrenze»
: heranrucken wird. : : : C

Das KR und die GEWOFAG werden hier-auch aufgrund der etwaig notwendigen Verle-
gung der Fernwarmeversorgung in.diesem Berelch an die Abteilung Gartenbau des Bau-
' referates (BAU) herantreten Ebenso zu Klaren sind dabei Fragen hmswhthch einer We- '

- geverlegung wahrend der Bauzeit und die spétere finale Netipositiohierung des Weges

: Dabei sind auch Fragestellungen bezughch Abstandsflacheniibernahime auf dem offentli-
- . chen Parkgrundstuck sowxe zu den kunfhgen Feuewvehrzufahrten und —aufstellﬂachen
. emzubnngen :

f 6.2. Nptw'endigke’it deAr Verlégung-e’ines'-frafohél.ls'e's der SWM

- Durch den notwendigen Bau der Tiefgarage muss das im nérdlichen Bereich des Grund-

. stiickes befindliche mrttelgro[&e Trafohaus der SWM versetzt Werden welches auch den
_ Umgebungsberelch der Burgkmawstraf&e abdeckt Das KR und die GEWOFAG haben ~
~ hier schon erste- Gesprache mit den SWM gefuhrt. Dle SWM favorisiert aufgrund der be- '_ -

| : nohgten Zuganglichkeit weiterhin eine oberirdische Unterbringung auf dem Grundstiick. .
Die geplante Vlelzahl an E- -Steliplatzen im Ersatzneubau erfordert neue Kapaznatsberelt— o '

stellungen séitens der SWM in.Hinblick auf ein neu-zy emchtendes Trafohaus; die kon-
- kreten Berechnungen konnen erst mlt Vorhegen der entsprechenden Planungen erfolgen ’

' . 6 3 Unterbrmgung der St|ftungsgedenktafel im Ersatzneubau
- Auch der zukunftage Ersatzneubau w:rd dle Benennung Thomas—anmer—Haus belbeha|- |

“ten und damit das. Andenken an- den Namensgeber bewahren. Auch dié i im Foyer des Be- -
. standsgebaudes befindliche raumhohe Gedenktafel mit der Nennung der Stifter und der.-

: Darstellung des Heimatverlustes vieler: Munchner innen durch Fllegerbomben im Zweiten

", Weltkrieg soll eine neue wurdlge Bleibe:i im zukinftigen Ersatzneubau fmden und- dle Un-
terbnngung von Anfang an Tell der Planungen sem -

. Vorplanungskosten und Grobkostendarstellung
7.1 Vorplanungsaufwand

, Fur die Marsnahme smd noch keine konkreten Planungsgrundlagen VOrhanden Die’ zu-

_ ‘néchst bis zum Projektauftrag anfallenden vorlaufenden Planungskosten werden auf

"+ ca. 3.000.000 € geschatzt. Hlerfur sind im Mehrjahresmvestmonsprogramm und im Haus-
halt ausrelchend Mlttel vorhanden - :

, Erst nach Vorhegen der Wettbewerbsergebmsse und der Vorplanungsunterlagen werden
dem Stadtrat zum PrOJektauftrag konkrete PrOJektkosten vorgelegt werden

- 1.2 Grobkostenschatzung

‘ Gemafs Zlff 5 Abs. 2 der Handrelchung an Gememden der Obersten Baubehorde im
- Bayertschen Staatsministetium zum KommWFP vom 25.07.2016 sind die Gemeinden an-
gehalten, mit Hilfe der Forderung nachhaltlge Vermogenswerte zu schaffen und Iangfrlstl- ‘
ge Mletertrage zu generleren Durch das deutlxche Plus an Wohnraum sow1e 'die Iangere



" Seite12

~Nutzungsdauer kann eln Ersatzneubau d|ese Fordervorgaben zur ertschafthchkelt we-
sentllch ‘besser erflllen.- ‘

Auf Basis des BaUVorbescheides rhit derh Bau von r‘d" 154 Wohneinheiten, Gewerbefls-
chen im Erdgeschoss und rd. 30 Tlefgaragenstellplatzen hat die GEWOFAG eine Grob-

- - kostenschatzung mit einem Kostenrahmen von rd: 50 Mio. € (ohne Beriicksichtigung des

Grundstlicks der Stiftung) aufgestellt Darunter fallt eine 17,5%-ige Risikoreserve gemars
den stadtischen Hochbaunchthnlen ein Generalunternehmerzuschlag tber die Kosten-
gruppen (KG) 300, 400, 700 sowie eine Baukostenindizierung in Héhe von 5 % pro Jahr.
Wie bereits oben ausgefuhrt fuhrt die Einhaltung der aktuellen. energetlschen Standards
der LHM zu weiteren rd. 10%-igen Mehrkosten bei den Baukosten

Die Baukosten sind grundsatzhch zu 30% forderfahlg nach KommWFP bel Nlchtberuck-

- sichtigung der zukiinftigen Fléchen der AIten-Tagespﬂegeemrlchtung Laim im-EG und bei
Nichtberticksichtigung der rd. 130 m? Flachen der PSB als nicht forderfahlge Gemein- -.
“schaftsflache. Die Umsetzungskosten der rd. 60 verbllebenen Bestandsbewohner innen

sind ebenso zu 30% forderfahlg '

' Dariner hihaus ist der Grundstiicksanteil abenso mit 30% forderfahig. Dadurch ergibt

. ~ sich zum derzeitigen Stand.eine mégliche Gesamtfé‘rdersumme,nach‘KommWFP von

rd. 18 Mio. €. Bei einem Gesprach mit der Férderbehdrde ROB am 06.10.2021 wurde die
- geplante Errichtung eines Ersatzneubaus ausfuhrhch erlautert und von der ROB entspre—
chende Fordermlttel in Au33|cht gestellt

. Das KR bildet seit dem Start des stadtebaullchen Entwmklungskonzeptes Verbrauchs— ‘
' rucklagen zur quwdltatse‘,lcherung far die Baumaf&nahmen welche bislang noch nicht ab-
‘gerufen werden mussten. Es ist derzeit davon auszugehen, dass bis'zu Beginn der Bau- -
maBnahmen zum Ersatzneubau hier Risikortickstellungen in hoher elnstelllger bis knapp
zwelstelliger Millionenhdhe vorliegen, die fur. die BaumaBnahme verwendet werden kon-
nen, sozusagen als finanzieller Beitrag der Stn‘tung Durch die Auﬂosung dieser Ver-.

‘ brauchsrucklagen wiirde sich der notwendige stédtische Anteil im Sinne eines Zuschus—f
'ses gemal dem bisherigen Vorgehen zum stadtebaulichen Entwmklungskonzept ,,Alte
Heimat“ dann entsprechend redUZIeren ' :

Zusatzllch besteht die Moghchkelt seitens der Stadtkammerel fur die LHM zmsgunstlge
KommWHFP-Darlehen bei der BayernLabo in Anspruch zu nehmen. Die Stadtkammerel
erd samtliche Fordermoghchkelten fur das Pro;ekt ausschopfen :

'Ebenso sind im genannten Grobkostenrahmen von rd 50 MIO € noch nicht ggf notwen—
- dige: Aufwendungen fir einen anzumietenden lnterlmsstandort fur die Alten-Tagespﬂege-

. ‘einfichtung Laim enthaiten, die im weiteren Pro;ektverlauf noch zu berticksichtigen sind.

~ Weiterhin sind keine Aufwendungen seitens der LHM fur kunfttge hohere Mxetzahlungen '
fur die Flachen der PSB im Ersatzneubau enthalten » '

Bis zur. Elnbnngung des PrOJektauftrages zur Entscheidung durch den Stadtrat sxnd be- :
reits zum jetzigen Zeltpunkt im Rahmen der.GesamtmaRnahme ,Stadtebauliches Ent-
chk!ungskonzept Alte Heimat" ausrelchend Mittel eingestellt, um die kunftlgen Planungs— ‘
' 'kosten zu realisieren. - : :
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L 8. ProjektaﬂéWeitung .

Im Falle einer Zustimmung der Vollversammlung zu den entsprechenden Referentinnen- .
B antragen dieser Beschlussvorlage kénnten im Zuge der. nachfolgenden Baureahsxerungs-
- phaseh in Summe auf GesamtprOJektebene rd. 504 neue barrierefreie und energetisch
: _efﬂZIentere Wohneinheiten fur die stadtlsche Stiftung der LHM. gebaut werden. Durch dle
"~ komplexe umfangreiche Nachverdlchtung im Bestand erhdht sich dig Anzahl der Wohn-
- . einheiten von 604 auf rd. 867. Dabei wird die Notwendigkeit der schonenden Umsetzung .
~von 241 Haushalten entstehen bzw entstanden sein, o ;

| Dxe Anzahl der Wohnemhelten in der StlftunQSSIedlung stelgert su:h um’ rd 40% bei éiner
: annahernden Verdoppelung der Gesamtwohnfldche. Dle Forderquote aus KommWFP/ :
" FAG- Fordertopfen des Frelstaates betragt rd 54% o L : o

9. Perspnalbedarf. .
‘9.1 ,Pfojektauéweituhg und Stellenverlingerung

. Die derzeitige Stellenausstattung des Projektes ,Alte Heimat* beruht auf dem Stadtrats-

~'beschluiss vom 29.07.2015 (Sitzungsvorlage NF. 14-20/ V. 03722) und ist auf 10 Jahre
befristet. Durch die oben genannte erhebliche. Prqektausweﬁung mussen diese Stellen
um den Zeltraum von 5 Jahren verlangert werden

Durch dle in der waschenzelt erlangte KommWFP Forderung des Frelstaates und durch
‘die erhebliche’ Erhéhung des Neubauvolumens auf insgesamt. tiber 500 Wohnungen-sind -
die personelien Anforderungen stark angewachsen. Dazu kommen die zunehmende
. KompleX|tat des GronrOJektes auch hinsichtlich der Notwendlgkelt einer: nachhaltlgen

- Quartiersentwicklung sowie angestiegene Kostenverantwortlichkeiten bei immer weiter
steigenden-generellen Prels— und Terminrisiken bei Bauvorhaben. Die Stellungnahme
- des SOZ (siehe Anlage 8) fuhrt zu einer ‘weiteren Aufgabenmehrung ‘und zusétzlichen.

~ Verantworthchkelten hmsmhthch der sﬂftungsfremden Alten~Tagespﬂegee|nrlchtung Lalm

Die fur die Reahsxerung des ijektes emgerlchteten Stellen (1 0 VZA Verwa|tung, E 10
' .und 1, 0 VZA Techmk E 12) sind bis 30. 06 2026 befnstet

Komplexere Verantworthchkeltsstrukturen auch hmsxchthch der Abwicklung der im- drel-
stelllgen Millionenbereich hegenden extemen Férdermittel und damit verbundenen neuen ,
: Rechenschaftspﬂlchten gegenuber dem Freistaat ergeben auch im Hinblick auf die Wer-"
tigkeit des Personalbedarfs die Notwendlgkelt von zusatzhchen Anpassungen sowie tell- '
 weiser Neudefmltlonen der Aufgabenstellungen . : :

Insbesondere dle bestehende nlcht deleglerbare Bauherrenrolle seltens des KR zur SI- :

‘cherurig und verantwortlichen Abwicklung der hohen KommWFP Mittel sowie zur Sicher-

' stellung des PrOJekterfolges des angewachsenen Bauvorhabens lSt hlerbex neu zu bewer—
ten. : '

. Das Persbnél— und Q‘rgénisationsreferat (POR)'hat‘rhit Stellungnahme’ vom 14.12.2021 -
. (Anlage. 9) mitgeteilt, dass einer JKapa'zitétsa_usweitung ab 2026 nicht zugestimmt werden. .
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kann und eine Anmeldung im Eckdatenbeschluss zum Haushalt 2026 entsprechend dem
regularen Haushaltsverfahren notwendlg ist,

Nach Beschlussfassung des Stadtrates iber den vorliegenden Grundsatzbeschluss inklu-
sive Vorplanungsauftrag wird vom KR gemeinsam mit der GEWOFAG ein Bauprojekt ge- -
startet. Das KR wird nach der Vorplanung analog zu den Hochbaurichtlinien den Projekt-

~ auftrag als Finanzierungsbeschluss fir dieses Projekt im Stadtrat einbringen. Nachdem’

" auch die Verléngerung der Projekistellen zum jetzigen Zeitpunkt geman den Stellungnah-
men des POR und der Stadtkarmmerei (SKA) noch nicht méglich ist (Anlage 8), wird-zur -
Finanzierung des Projektauftrages und der Verlangerung der befrlsteten Stellen eine An- ,
meldung zum Eckdatenbeschluss 2023 erfolgen ‘ -

‘ '_'Ohne Ge_nehmigung der Verlangerung der Stellen zum Zeitpunkt des Projektauftrages
kann das Projekt nicht weitergeftihrt werden, da die Projektrisiken ohne adéquate Perso-

- nalausstattung nicht getragen werden kénnen: Es-wird darauf hmgeWIesen dass auf-
grund der angespannten Marktsituation im Bausektor die Elnbrmgung des Pro;ektauﬁ:ra- .
ges nach der Leistungsphase 2 unter sehr hohem Termmqlruck steht. Ohne eine ziigige '

Weiterbeauftragung von Architekt_innen und Fachpléner ‘innén und einer entsprechen-
den Sicherung der jeweiligen Ressourcen entstehen sngmflkante zeitliche Verzdgerun-

-gen, welche sich insbesondere hinsichtlich der Sicherung von KommWFP- Fordermltteln
der Pro;ektkosten SOWle des Pro;ektablaufes sehr negativ auswnrken

Es wére daher durchaus angezelgt die Verlangerung der beiden befrlsteten PrOJektsteI- :
len berelts mit dlesem Grundsatzbeschluss zu verbmden :

9.2 Alternativen zur Kapazitéitsausweitung

Wird die Verlangerung der derzeit vorhandenen Personalkapazitit um 5 Jahre nicht be-
willigt, ist eine Abwicklung der Baumafnahme unter Inans]orUchnahme von staatlichen
- KommVVFP-Fordermitteln auch bei Verléngerung des Programms Uber die derzeitige
. Laufzeit bis zum'31.12.2025 hinaus nicht méglich. Fur'eine verantwortliche Umsetzung

. des Projektes unter Berucks;chtlgung der besonderen Projektanforderungen, der umfang-
reichen Rechenschaftspﬂlchten insbesondere gegentiber dem Obersten Bayenschen .
Rechnuingshof sowie des aufgrund der Programmbefrlstung'der KommWFP-Forderung '
notwendigen'Ressourceneinsatzés fur eine zeitnahe, termingerechte Umsetzung des
.- Projektes mit dementsprechend straffer Termlnplanung ist die Sicherstellung der notwen-
-digen Persona!kapazntaten tiber den 30 06.2026 hinaus errorderhch '

10. Antrag Nr 20-26 / A 01 315 von. Frau StRin Alexandra GalSmann, Frau StRin
Helke Kamz vom 15.04.2021 ,,Thomas-Wimmer-Haus zukunftsfahlg errichten!®

v' :Am 15.04.2021 haben Frau StRm Alexandra Gafzmann und Frau StRln Helke Kamz fol-
: genden Antrag (Anlage 5) gestellt

D/e Landeshauptstadt Miinchen wird beauftragt das neu zu ernchtende Thomas-W/m-
mer-Haus mit einer Gffentlich zugangllchen Tiefgarage zu versehen. Diese soll dabei in
einer Weise gebaut werden, dass neben dem Abstellen von PKW auch das Parken von
Fahrréademn aller Art mogllch ist*
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Wie in dleser Beschlussvorlage geschlldert ergab dle vom KR gestellte Bauvoranfrage im : _
Ergebnls die Forderung der LBK von 30 Tlefgaragenstellplatzen fur einen Ersatzneubau

. mit rd. 154 Wohneinheiten. Das ursprlingliche Ziel bei der. Stellung der Bauvoranfrage

durch das KR einer ausschlieRlichen und kostengunstlgeren Unterbringung der Stellplat-

. ze oberirdisch wurde nicht erreicht: Der Forderung der 6ffentlichen Zuganghchkelt der zu-

kiinftigen Stellpléatze kann nicht nachgekommen werden, da diese Stellplatze alleine sei- -
tens der LBK fur die Bewohnerschaft und die Nutzer_innen sowie deren Besucher, _innen.
zur Verfgung gestellt werden miissen: Fur die Bewohnerschaft und die Nutzer mnen

“der soznalen Emnchtungen vor Ort werden weiterhin gemaR den Vorgaben der LHM eine - J

umfangrelche Anzahl von Fahrradabstellplatzen Zur Verfugung gestellt werden

o . Allelmger Stlftungszweck der. ,,Alten Heimat" ist ledlgllch dle Bereltstellung von bezahlba-
rem Wohnraum Die Errichtung von 6ffentlich ’zugénglichen Parkplatzen kann kemesfalls '

unter den Stiftungszweck subsumlert werden Mit dem kostenmtenswen Bau von zusétzli-
chen &ffentlichen Txefgaragenstellplatzen sowie dem m Folge nicht kostendeckenden lau-
fenden Unterhalt be;m Be’meb wurde die Stiftung Gefahr laufen, dass-das Stlftungsver- ,

_mogen langfnstlg geschmalert wnrd

~ Insofern’ kann dem StadtratSantrag zumindest in Hinblick auf dle’ku‘nftlge Bereltstelluhg :

von einer Anzahl von 30 Tlefgaragenstellplatzen fur die Nutzer_innen der sozialen Em-

' nchtungen und die- Bewohnerschaﬁ entsprochen werden

11 Antrag Nr. 20-26 / A 02329 von Frau ‘StRin Alexandra GaBmann vom
" 20.01. 2022 ,,Tagesaltenpﬂegé "Herbstlaube" wahrend des Neubaus des Tho-
mas-Wlmmer-Hauses eine ZWIschennutzung ermogllchen“ :

Am 20 01 2022 hat Frau StRln Alexandra Gafsmann folgenden Antrag (Anlage 4) gestellt -

. ,,Dle Landeshauptstadt Munchen W/rd aufgeforden‘ alle Mogllchkelten auszuschopfen d/e
_ E Tagesaltenpﬂege ,,Herbstlaube“ wéhrend des Abrisses und Neubaus des Thomas—Wrm—
o mer—Hauses eine’ Zw:schennuz‘zung zu- ermogllchen die in der Néhe des delzelt/gen
' Standortes ist* : -

We in dieser BesCthésVorla’ge 'dargeétellt und in Ahtragézn‘f 9 dem Staél"cfat zur Ent-
scheldung vorgelegt ist ein Interimsstandort fur die Alten-Tagespflegeeinrichtung ,Herbst- -

" laube” essentieller Bestandteil der Malnahmen Abbruch und Ersatzneubau des Thomas- ‘
Wimmer-Hauses. Die Vermletung der Flachen an die AIten—Tagespﬂegeelnrlchtung '

,Herbstlaube" ist zwar nicht primére Aufgabe der Stlftung Nachdem aber in der Stellung-
nahme des SOZ eine Zusténdigkeit des SOZ verneint wird, wird das KR als s‘cadtlscher
Bauherr und Vertreter der stadtischen Stn‘tung aber fur die LHM emtreten Im Welteren

~wird’ auf dle vorherigen Ausfuhrungen in dleser Beschlussvorlage verwnesen
' 12.B'etelllgung anderer Referate

- Die Sltzungsvorlage wurde der SKA msbesondere angesmhts der FlnanZIerung der ur-
“springlich enthaltenen Stellenverlangerungen zugeleitet. Die SKA hat den Stelleriverlan-

gerungen Uber das Jahir 2026 hinaus zum JetZIQen Zeitpunkt nicht zugestimmt und hat die

E ursprungllche VerSIon der Besch|ussvorlage mlt Verwels auf die Notwendlgkelt einer re-_ .
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o gularen Anmeldung im einschlagigen Eckdatenbeschluss nicht mitgezeichnet. Die Stel-
' Iungnahme der SKA vom 20 12 2021 ist als Anlage 6 dleser Beschlussvorlage belgefugt

In elner zweiten Stellungnahme hat die SKA dem vorllegenden Stand der Beschlussvor—
lage ohne’ enthaltene Stellenverlangerungen grundsétzlich zugestimmt und die Be- ~

: _schlussvorlage mitgezeichnet. Die zweite Stellungnahme der SKA vom 25 02.2022 ist als-
‘Anlage 7 dleser Beschlussvorlage belgefugt

Die Sltzungsvorlage wurde dem SOZ zugeleltet Die Stellungnahme des-SOZ vom
‘ 13.12.2021 ist als Anlage 8 dleser Beschlussvorlage belgefugt Eine erneute Zuleltung
war aufgrund der zeitlichen Drmgllchkelt nlcht moghch

'Dem angesprochenen Wunsch des SOZ nach der'Erricht'ung‘einer vollstationdren Pflege-
einrichtung konnte nicht entsprochen werden, da die vom KR beanfragten KommWFP-
Fordermittel fir das Gesamtprojekt ,Alte Heimat* des Freistaates Bayern nur firr die Ver- -
wwkhchung von Wohnraum vorgesehen sind und eine vollstationdre Pflegeeinrichtung
nicht forderfahlg ist. Ih diesem Zusammenhang wurde das SOZ vom KR darauf hingewie- '
sen, dass der Iangfrlstlge wirtschaftliche Betrleb einer solchen Emrlchtung mit Stlftungs-

" mitteln’ nlcht realisierbar erscheint. ~

- Wiein der’,vOrliegenden Beschlussvorlage beschrieben, ist bei der Realisierung eines Er-
satzneubaus der zeitliche Faktor ein entscheidender Schlusselfaktor. Das KR hatte bei

. Erstellung der Beschlussvorlage angenommen, dass das SOZ bezuglich der beschriebe-
nen ambitionierten Zeitvorgaben des KR durch entsprechende Unterstutzung einen deut-
lich grof&eren Beitrag leisten kann

Das zusté‘mdige Mietérzentrum der GEWOFAG hat eine groRe Expertise.mit der Umset- .

" zung der Uberwiegend sozial sehr schwachen Bestandsbewohnerschaft der 'Stiftungs- '

; SIedlung ,Alten Heimat". Bei der Umsetzung ist dennoch zu erwarten, dass das Amt fur

4 Wohnen und M|grat|on beteiligt werden muss. Grundsétzlich benottgen auch Umsetzun-
gen von Bestandsbewohner_innen innerhalb der Stiftungssiedliung aufgrund der de facto
(Neu-) Belegung einer anderen (neu gebauten und geforderten) Wohnung einen Woh-

- nungsberechtigungsschein, der durch das SOZ ausgestellt werden muss, alich hinsicht-

lich der Slcherstellung der Stlftungsstatuten und der Vorgaben.des Forderprogrammes

Da die Bestandsbewohnerschaft des Thomas—Wlmmer—Hauses zum groften Teil eine be-

sonders beratungsmtenswe und hilfsbedirftige Gruppe darstellt, ist nunmehr mit einer.

langeren Dauer der beschrlebenen Umse‘tzungsmaﬂnahmen Zu rechnen.

Die Sitzungsvorlage wurde dem POR zugeleitet. Das POR hat den zusatzhchen Perso-
‘nalkosten ab 01.07.2026 mcht zugestlmmt da es sich hlerbel nicht um eilbedtirftige oder
unabweisbare Leistungen handelt und mitgeteilt, dass die Kapazitatsausweitung-im Eck- -
. datenbeschluss zum Haushalt 2026 angemeldet werden muss. Hierzu hat.das KR Ziff. 9
‘dahingehend erganzt, dass eine Entschei'dung Uber die Stellenverlangerung aufgrund der -
bei fehlenden Ressourcen éhtstehenden F’rojéktrisiken bereits mit Projektauftrag erfor-
derlich ist und das KR die Personalkosten gemeinsam mit den Baukosten zum Eckdaten-. -
beschluss 2023 anmelden wird. Die Stellungnahme des POR vom 14.12.2021 ist als An- :
Iage 9 dieser Beschlussvorlage belgefugt



Seite 17
- 13, Beteiligung der Bezirksausschiisse -

~ Indieser Angelégenheit besteht ein Anhoérungsrecht des ’Bezirkséusschtisses 25. Dem ' '
Bezirksausschuss wurde aufgrund der terminlichen Uberschneidungen der Sitzungen mit
dem Kommunalausschuss die ursprlingliche Fassung dieser Beschlussvorlage inklusive
~ der daz_ugéhérigen Stellunghahmen der Referate mit Schreiben vom 21.01.2022 zugelei-

.}

' Der Bezirksausschuss 25-nirhmf hierzu wie folgt Stellung:

., Der Bezirksausschuss 25 Laim hat sich in seiner Sohdersitzuhg am 17.02,2022 mit der
o g Angelegenhelt befasst und diese e/nst/mmlg zust/mmend zur Kenntnls genommen “

" Die Stellungnahme des BA 25 vom 21 02 2022 lst als Anlage 10 dleser Beschlussvorlage '

. belgefugt

| 14. Zusatzllche Stellungnahme der Fraktlon Bundms 90/ Dle Grunen im BA 25 zur
Sltzung des Bezwksausschusses vom 17 02. 2022 ' :

' :Dle Fraktlon Bundnls 90/ Dle Grunen im BA 25 hat zusatzhch eine elgene Ste!lungnahme .

-oZur Beschlussvorlage des KR verfasst (Anlage 11) Die in der Beschlussvorlage beschne-

‘benen geplanten BaumaBnahmen zum Thomas— lmmer-Haus werden dabei allesamt .
begruBt : o : '

' Dari]ber'hinaus nimmt das KR wie folgt St'ellung:' L

Hmswhthch der bestmoglrchen Betreuung der Bewohnerschaﬁ erd auf die Ausfuhrungen
zur geplanten individuellen Betreuung vor Ort verwiesen. Die notwendlgen Umzugsunter-
"nehmen Werden gestellt und natrlich erfolgt seitens des Bauherrn KR eine Kostentiiber-
nahime hierzu. Durch die Zurverfugungstellung von 36 neugebauten barrierefreien Ein- -
zimmer-Wohneinheiten sowie sémtlicher freiwerdender weiterer Wohneinheiten innerhalb _
" der Sﬁftungssnedelung vor.Ort konnen die betroffenen Bewohner_innen in ihrer vertrauten
- Umgebung inklusive der anséssigen Beratungsstellen ‘verbleiben. Dazu. verbessert sich

. die mdmduelle Wohnsituation deuthch in-den meisten Fallen: Beflrchtungen oder Angste

~ vor einer neuen Lebenssxtuatlon und ~perspektlve smd damlt zumelst unbegrundet wenn -
" auch verstandhch - : 4 .

Durch die Bereltstellung von 36 neugebauten Emzxmmer~Wohne|nhe|ten sowie aller frei- -
werdender Wohneinheiten in der ‘Stiftungssiediung werden seltens des Bauherrh KR '
samtliche bestehende Moghchkelten zur raumhchen Unterbringung der Bewohner_innen
vor Ort ausgeschopft Daneben besteht die Moghchkelt sich fur'die welteren 10 betreu-
ten Wohneinheiten des ebenso startenden Wohnen-im-Viertel-Standortes JAlte Helmat“ '
Zu bewerben bei Vorhegen der entsprechenden individuellen- Voraussetzungen Ein .
zwangswelser Ruickumzug der Bewohnerschaft ist angesmhts des voraussichtlich &nge-

. ren Reahsmrungshonzontes im Falle eines Ersatzneubaus nlcht vorgesehen

Zum Ersatzstandort Tagespﬂege ,,Herbstlaube“ wird auf Antragszﬁf 9 hmgewnesen dass
“der stédtische Bauherr KR anstelle des 80Z beauﬁragt'werden soll; diese Aufgabe zZu
: ~ubernehmen :
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Bezugllch der kinftigen FmanZIerung der Herbstlaube wird auf die Stellungnahme des
SOZ unter Anlage 8 hingewiesen. Die kunftlge Bereitstellung einer AuBenﬂache fur die”
Herbstlaube ist Bestandteil der wegteren planerischer Schritte des KR und der GEWO-

. FAG. -

'-HmSIchtllch der Forderung der Schaﬁung einer ausrelchenden Zahl von rollstuhlgerech-~

ten Wohnungen im Ersatzneubau muss ein Blick auf die gesamte BaumaBnahme inder - .

-, Alteri Heimat™ geworfen werden, daja die Notwendigkeit des Baus von 2 % R-Wohnun-
" gen fur den kinftigen Gesamtbéstand: mit iber 500 neuen Wohnemhenten gilt. Diesbe-

ziiglich wird der Behindertenbeirat: der LHM nach der Beschlussfassung dleser Sitzungs-
vorlage im Vorfeld zum darauf folgenden Projektauftrag emgebunden

Der Antrag dervRefer‘entin ép'dert sich damit nicht. -

15. Unterrichtung der Korreferentin und des Ve’ﬂhaltungsbeirates~' ‘

" Der Korreferentin des KR, Frau Stadtratin Anna Handsch,. und dem Ve,hNaltungsbeirat,'

Herrn Stadtrat Michael Dzeba, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet.

" 16. Termine und Fristen

_Eine fnstgerechte Zuleltung gem. Ziffer 5.6.2 der AGAM konnte wegen noch notwendlger

Abstimmungen insbesondere mit dem Bezirksausschuss 25 Laim und der Stadtkammerel.
nicht erfolge‘n Die Behandlung in-der heutigen Sitzung lSt notwendig, damit das KR wei-
tere Schritte einleiten kann, die zur Sicherstellung der Finanzierung des Bauvorhabens
mit den befristeten Wohnbaufordermltteln aus dem KommWFP Programm des Freistaa-
tes Bayern erforderhch sind. ' : '

7. Beschlussvollzugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Bes6hlussvo|lzugskontrolle uhterliegen weil dem
Stadtrat im Laufe des wexteren Verfahrens die entsprechend notwendigen Beschlussvor-

: Iagen zur Entscheldung vorgelegt werden.

Antrag der Referehtin

1. Der Planung eines Neubaus ,,Thomas—Wlmmer-Haus“ anstelle des Jet2|gen Bestands—

baus erd zugestxmmt

2. Das Kommunalreferat wird beauﬁragt gemeinsam mlt der GEWOFAG auf BaSIS der
vorlaufigen Nutzerbedarfsprogramme sowie unter Berucksrchtlgung der Unterbrin-
gung der Alten-Tagespﬂegeelnrlchtung ,Herbstlaube" d|e Vorplanungsunterlagen Zu .

4 erarbelten -

_ 3. Das Kommunalreferat W|rd beauftragt zusammen mlt der GEWOFAG den Projektauf-

_ trag fur den Abbruch des Bestandsgebaudes und die- Emchtung eines Ersatzneubaus _



; L des Stlftungsanwesens Thomas-Wlmmer—Haus in der BurgkmalrstraBe 9 vorzuberel- -
oot ~ ten und dem. Stadtrat zZur Entscheldung vorzulegen :

o ~4.‘.Das Kommunalreferat und dle GEWOFAG werden beauftragt die Planungen des Er— |
B satzneubaus gemafs dem aktuell anzustrebenden EH 40- Standard durchzufuhren

ﬁ “5. Dem Umsefzungskonzept for die Bestandsbewohnerschaft des Thomas-Wmmer- :
, mlf der Frexmachung und Umsefzung der Bewohner innen des. Thomas—memer—
o Hauses Insbesondere tinter Beruckswhtlgung von Wohnemhelten in den Neubauab— :

: 'schmtten 1 und 2 sowre m der Bestandssredlung beauftragt

+6, Dem: vorlauﬂgen Nutzerbedarfsprogramm fur den Wohnanterl des Stlﬁungsanwesens ;
R ,Thomas-Wlmmer—Haus in der Burgkmalrstrar.%e 9 wrrd zugestlmmt ' :

T 'Dem vorlauflgen Nufzerbedarfsprogramm der Psychosozralen Beratungsstelle fur die -

: seifeﬂﬁg :

Hauses wird zugestimmt. Das Kommunalreferat wird’ ‘zusammen mit der- GEWOFAG S

‘L\,' o . . . Bewohnerschaft in dem Stlftungsanwesen Thomas~Wmmer—Haus in der Burgkmalr- R

'v-_strafse 9 wird zugestrmmt

" 8. Das Kommunalreferat w1rd Zusammen mlf der GEWOFAG beauftragt fur dre Alten- .
) Tagespﬂegeemrrchtung Lalm in Zusammenarbelt mlt dem Trager ein. Nutzerbedarfs—
‘,'.programm fur den Prqektauftrag vorzubererten : ' :

" -0.Das Kommunalreferat wrrd beauftragf Zusammen mlt der GEWOFAG einén geergne~ ~
- ten, lntenmsstandort fur die AIten—Tagespﬂegee|nrlchtung Laim fur die Dauer des Ab- _
'_ - bruchs tnd der Neubauarbeiten in “Laim oder der unmlttelbaren Umgebung zZu suchen .
~“einen Anmretbeschluss einzubririgen und die far die Anmletung der lntenmsﬂache .
"erforderhchen Haushaltsmlttel ZU gegebener Zeit zur Haushaltsplanaufstellung bel der - °
Stadtkammerer anzumelden C e : o

. 1 O Der Antrag Nr. 20 26 / A 01315 von Frau StRm Alexandra GaBmann Frau StRm
S . Haike Kainz vom 15 04. 2021, ,,Thomas-Wlmmer—Haus zukunftsfahrg emchten!" lst
N geschaftsordnungsgemars behande!t . : ~~

11 Der Antrag N, 20~26 /. A 02329 von Frau StRm Alexandra GaBmann vom 20 01 2022 . '
L ,,Tagesaltenpﬂege "Herbstlaube" wahrend des Neubaus’ des Thomas—Wlmmer-Hau- .
e © ses eine- Zwrschennutzung ermoghchen" rst geschaftsordnungsgemal& behandelt

12 Dlese Srtzungsvorlage unterllegt nloht der BeschlussvolIzugskontrolle
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Die endgultlge Beschlussfassung Ulber den Beratungsgegenstand obllegt der
’Vollversammlung des Stadtrates : :

-'Der Stadtrat der Landeshauptstadt Munchen S

,Di_e.Vorsitzende R o ( ~ Die Referentin
- ' h . R . N
" Verena Dietl = - ‘ - g o | ; 'K'r' tiné;Frarik. _9’3 RS
3. Burgermeisterin . . . L | ' BerufsmaRige Stadtratin

. 'Abdruckvonl mlt m.
* Uber das Dlrektonum HAIlN Stadtratsprotokolle

an das Revnstonsamt

" ah das Direktorium — Dokumentationsste!le B
" andie Stadtkammerel
. zK o :
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Anlage 2

~ Neubau’

“|vorldufiges NUTZERBEDARFSPROGRAMM (NBP)

BAUVORHABEN

Bezelchnung / Standort .

Jubildumsstiftung der MUnchner Burgerschaft Alte Helmat
Ersatzneubau Thomas-Wlmmer-Haus, Burgkmairstr 9

25. Stadtbezirk Laim - hier Wohnanteil’

_ Umbau

X Neubau '

Nutzerreferat/ Sachbearbe:ter~ in/ Telefon :
Kommunalreferat-lmmoblIlenmanagement

Ent\mcklung, Planung und Durchfuhrung . I : L Datum L,
‘GEWOFAG Semce GmbH . S L '_ 120.10.2021 -

Gllederung des Nutzerbedarfsprogramms

.v1

Bedarfsbegrundung o

1.1 Ist-Stand

1, . 1 Bestandsgebaude und a!lgemeine Rahmenbedmgungen
- +1.1:2 Untersuchungen bzgl Wohnwertverbesserung, Sanlerung und Anbau -
1.1.3 Bauvoranfrage fur emen Abnss und Neubau 4

\,.

1:2 Soll- -Konzept
1.3 Alternative',Lésungsmdglidh’keiten. -

_ Bedarfsdar'stell.ung' ThO'ma's-Wirﬁme.rjl‘QlQUS - Wohnraum

2.1 Raumlsche Anforderungen
2.1.1 TellprOJekte

L 21.2 Raumprogramm bzw Wohnungsauftellung

.22 Funktlonelle Anforderungen

' -’.2 2.1 Organisatorische und betriebliche Anforderungen

. 2.2.2 Anforderungen an Standard und Ausstattung -

2.2.3 An'fordérung an Freiflchen - -

3 Zeltllche Drmgllchkelt '

4, Psychosomale Beratungsstelle (snehe separates NBP) :

5, Herbstlaube (S|ehe separates NBP)




1, Bedarfsbegrﬁndung

: 1 1 Ist=Stand

1. 1 1 Bestandsgebaude und allgememe Rahmenbndmgungen

Die Landeshauptstadt Miinchen. (LHM) ist Elgentumerm des Sondervermogens der nicht-
rechtsfahigen Jubilaumsstiftung der Miinchner Burgerschaft Alte Heimat. Die Vertretung er- -

" folgt durch das Kommunalreferat (KR). Zum Immobilienvermégen der Stiftung gehort das
1968 urspriinglich als Altenwohnhelm filr die Stn‘tungssnedlung errichtete achtstockige Tho-
mas—Wlmmer~Haus (TVVH) in der Burgkmalrstr 9.

- 'Im ersten bns s:ebten Obergeschoss des Gebaudes befmden sich 91-Elnzimmer- und sieben
Zweizimmerwohnungen (Aufteilung 93%. zu 7%). Vor allem wegen der fehlenden Ausstattung

o mlt eigenen Duschen bzw. ‘Badewannen in den 98 Kleinteiligen Wohnungen entspricht das -
Gebaude hicht mehr den zeitgemafien Anforderungen. Im Erdgeschoss (EG) stehen fur due .

- Bewohner_ lnnen in einem Gemeinschaftsrauim sieben Dusch- bzw.’ Badegelegenheﬂen in -
Kabmen zur Verfugung Dieser Substandard erschwert heute die Belegung und verursacht
drmgenden Handlungsbedarf :

Neben dem Gemelnschaftsbad sind im EG eine Hausmeisterwohnung, ein Gemeinschafts- -
raum, ein Wasch- und Trockenraurn sowie ein Beratungsbliro der Psychosoz:alen Bera- .
tungsstelle (PSB) in Tragerschait der Munchner Arbeiterwohlfahrt (AWO) mit rd. 20 m? unter- -
" ‘gebracht. Welterhin befinden sich.im EG des TWH Raumlichkeiten, die an die- Herbstlaube °
Alten-Tagespflege Aubing Gememnhtmge GimbH (,Herbstlaube Laim") verimietet sind mit

.. einer Flache von rd. 200 m? zur Betreuung yvon 10 pﬂegebedurftlgen Personen

: Das Haus wurde als Konventioneller Mauerwerksbau mit tragenden AuRen- und Flurwanden
erstellt. An der Au(&enwand ist ein nicht mehr zeltgeméaRes Warmedammverbundsystem aus
Steinwolle mit einer Stérke von etwa 6 cm angebracht Es sind bereits Kunststofffenster mit .
Isoherverglasung eingebaut. Das Gebéaude ist nicht’ denkmalgeschitzt, An einer Wand im
Erdgeschoss befindet sich eine groke Stemplatte mit einer Wurdlgung der Stifter.

. Naohdem beim Bestandsaufzug des Gebaudes hauﬂge Storungen und Ausfalle auftraten,

sich eine Reparatur als schwierig darstellte und die Sltuatlon In Hinblick auf die hotwendige " ..

Nutzung des Gemeinschaftsbades im EG durch die Belegung mit vorwiegend alten und
~‘gebrechlichen Bewohner_innén schwuarlg war, wurde im Jahr 2015 ein zwelter Aumenaufzug A
; fertiggestellt

- Das Gebaude verfugt Uber emen Parkplatz it msgesamt 21 obenrd|schen Stellplatzen im
Norden des. Geb&udes sowie Uber drel Stellplatzen in der Anfahrtszone. Von Seiten der Be-

- : wohnerschaft gab es in der Vergangenhelt kelnen Parkp!atzbedarf

, Ein 6ffentlich gewmimeter Weg verlauft Uber den stlftungselgenen Parkplatz in den angren-
' zenden offentlichen Park. Weiterhin befindet sich auf dem Parkplatz eine mlttelgroBeTrafo—
. stataon der SWM mit den Abmessungen 2,8mx2m, fur dle sine Uberlassungsverembarung
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- aus dem Jahr 1967 vorlnegt Am. Grundstucksrand 1st ein Offentllcher Briefkasten der Deut—
schen Post aufgestellt o : e

1.4.2 UntersUchungen bzgl. Wothertverbesséfung, Sa’niei‘un'g uhd Anbau

In der Beschlussvorlage zum Stadtebauhchen Entwmklungskonzept ,,Alte Heimat" voin - -

. 20.07.15 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20'/ Vv 03722) wurden verschiedene Varianten zur Wohn-

wertverbesserung des TWH dargestellt Die Moglichkelt einer Samerung mkluswe dem auf-
wendlgen Einbau von Emzelbadern in den 98 k!emtemgen Wohnemhelten mit zusatzlichem

Anbau wurde weitergehend untersucht und auch mit der Reglerung von Oberbayern als Fér-

_derbehorde vorbesprochen, Die Untersuchungen basierteri dabei‘auf der Annahme, dass

' eine. Durchflhrung der BaumaRnahmen im bewohnten Zustand méglich ist, Es stellte sich im -~

welteren Verlauf jedoch heraus, dass der notwendxge Umfang der SanierungsmaRnahmen .

elnen Leerzug erfordert auch eine Teilrdumung des Gebaudes ware fir dle Bewohnerschaft L

. ‘sow1e fur die somalen Einnchtungen im.EG nicht zumutbar,

‘ lm Konzept war neben der Samerung des Bestandsgebaudes ein Anbau mit 28 neuen barri-
“erefreien Wohnemhelten sowie Flachen im EG zur Erweiterung der vorhandenen PSB auf
' msgesamt rd.- 140 m* vorgesehen: Ein mit dem Tréger AWO und dem SOZ berelts abge-
o stlmmtes vorlauﬂges NBP Ilegt fur den Ausbau der PSB vor, - :

Bauhche Veranderungen der AIten-Tagespﬂegeexnnchtung ,,Herbsﬂaube Lalm" wéren hmge-

' ‘gen bei der Anbau-/ Sanierungslésung nur in einem geringen Umfang mogllch gewesen; Sie- '

S he hierzu auch den Anderungsantrag der CSU vom 08.11. 2017 zum siebten Marktberlcht
Pflege des Sozualreferats der im Rahmen der Befassung des Stadtrates mit dem-achten

Marktbericht Pﬂege des Sozialreferates am 27.09.2018, Sltzungsvorlage Nr. 14.20/V 12396 o

(Beantwor’tung unter-Nr. 3 auf Selte 13 sow1e Anlagen 1bis 3 beantwortet wurde,
1.1.3 ~Bauvoranfrage fur emen Abrlss und Neubau ‘

'ZurAkaarung der baurechtllchen Genehmlgungsfahlgkelt und des maXImaIen Baurechts '
~'relchte das KR .gemeirisam mit der GEWOFAG im Januar 2021 einen Antrag auf Bauvorbe--

scheid bef der Genehmigungsbehdrde fiir die. Errlchtung von 154 kieinteiligen Wohneinheiten - }

. sowie flr gewerbliche Flachen mit sozialer Nutzung flr die PSB und die Herbstlaubg im EG
ein. Die Planung wurde in zwel Varianten mit und ohne Tlefgarage unter Berucksmhtlgung

- eines reduzserten Stellplatzschlﬂssels und emes Moblhtatskonzeptes vorgelegt

. Im Bauvorbescheld vom 31 08, 2021 wnrd eme Uberschreitung des’ Baurechts um 0 76 auf

eine GFZ von 1,76 in Aussicht gestellt, so dass vsl. rd. 154 klemtemgen WE realisierbar sind. .-
- -~ Weiterhin stellt die LBK die Genehmlgung eines reduzierten Stellplatzschitissel (Stellptatz- .
schliissel'Q flr besondere Wohiformen, Ste|lp!atzschlUssel 0,3 fur Pflegekréfte in nledrlgen ‘ L

' Emkommensgruppen) in Aussicht. Zusatzlich. wurden Im vorgelegten Moblhtatskonzept 16
Stellplatze fur dle somalen Nutzungen und Besucher berUcksnchtlgt :

‘ Emer obenrdlschen Unterbrmgung der nach reduziertem Stellplatzschlussel benotlgten 30
Stellplatze wird mcht zugestlmmt auch eine 50%-|ge obenrdlsche Unterbringung der Stell-
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‘ platze ist. aufgmnd des Baumbestandes und der okologtschen Wertlgkelt des Grunbestandes -

zur Vermeldung von VerSIegelung von Flachen nach Aussage der LBK nicht mogllch

' 1 2 Soll- Konzept

" Da eine Neubaulosung sich inder Gesamtbetrachtung gegentiber der Alternatlve Samerung o

~_und Anbau unter Berlicksichtigung der erzielbaren Verbesserung der Baurechtsausschop-

" fung, der Errichtung von zeitgemaken barrierefreien Wohnungen, der Moghchkelten inHin-
blick auf die Erreichung zentgemaf&er Energiestandards als insgesamt deutlich W|rtschaft~
licher darstellt sowie unter Berlicksichtigung der zwingenden Notwendigkeit elner Leer- -
raumung des Gebaudes bel Einbau von lndlwdualbadern (Mmdestumfang elner Samerung) .
soll die Neubaulosung wexterverfolgt werden '

Insgesamt sollen nach Abrnss des Bestandsgebaudes mit 89 Wohnelnhelten rd. 154 barriere- *, * -

frele, neus kleintellige V\lohnungen errichtet werden, Die Wohnaniage soll dabei gemaf& Stif-

) tungszweck wie bisher unter Beachtung der Stiftungssatzung vorwiegend zur Unterbrmgung
voh bediirftigen dlteren und behinderten Menschen zur Verfligung stehen. Um sine ausge-

- wogene Durchmischung der Bewohnerschaft zu erreichen sollen dartber hinaus bedrftige

. Pflegekréfte (etwa Pflegehelfer) untergebracht werden. Siehe hierzu auch die Sitzungsvor-

lage Nr, 20-26 / V 04879 zur Neufassung der Stiftungssatzung. Die Unterbnngung von sozial
bedUrftigen alten Menschen-und bedUrftigen Behinderten unterliegt als eine nach Art, 19
BayWoFG berlicksichtigte ,,Besondere Wohnform flir atte und betreuungsbedhrﬁlge Men-
- schen" geman Stiftungssatzung der Jubitaumsstiftung der Munchner Biirgerschaft den Be-
sonderen Voraussetzungen giner wohnhelmahnhchen Unterbrmgung

y lm Erdgeschoss so!len Flachen fur die bere|ts im Bestandsgebaude bestehende Alten~ o
Tagespflegeeinrichtung ,,Herbstlaube Laim" sowie fur die PSB in Tragerschaft det AWO
, entstehen siehe hierzu die separaten NBPs. :

Das unterstlitzende Angebot der PSB umfasst d|e Beratung und Begle|tung der M|eter in--.

hen, die Vermittiung von we|tergehenden Hilfen wie z. B. Haushaltshilfe, pﬂegerlsche Hilfe

. und die Organisation von Begegnungsangeboten. sowie gememsame Aktivitaten. Der Nut-

zerbedarf fur die PSB wird | im separaten NBP dargestellt und wurde bereits im Rahmen der-

. Anbaul6sung mit dem SOZ abgestlmmt Die Planung sieht elne Erwelterung auf Nutzungs—
ﬂache von msgesamt rd. 140 m? vor. ' :

',Hmsmhthoh der Alten—Tagespﬂegeeinnchtung ,,Herbstlaube Lalm" kann mit der Neubauldsung ~ -
vorbehalthch der Konkretisierungen und: Abstlmmungen mit dem pnvaten Trager auch elne
bereits in der StR-Anfrage 14-20 /A 03587 der CSU-Fraktion aus dem Jahre 2017 geforder-
ten Erweiterung um5& Platze auf rd. 280 m? bis 300 m? Nutzungsflache im EG ermbgl]cht

~werden. Damit wére kiinftig das Angebot der Altentagespﬂege ftir 15 Pflegebedurftige mag-
lich. Bel der Umsetzung sind insbesondere beihilfe- und vergaberechtliche Vorgaben zu be-

" achten. Ein NBP der Tagespﬂegeemnchtung liegt dem KR zum derzeitigen Zeltpunkt derzeit

* noch nicht vor. Und muss vom Tréger und dem ‘SOZ noch erste"t werderi.

Eine Hausmeisterdienstwohnung wird nicht mehr errichtet.
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Errichtung emes achtgeschossugen Wohngebaudes m:t somalen Nutzungen im EG
und einer Tlefgarage (Ersatzbau fur das Thomas—Wmmer~Haus Burgkmalrstr 9)

Zu erwartende Wohn~/Nutzungsflachen

'_ ca. 154 klemtemge barnerefrele ‘ T : ,
Wohnungen . -+ . Wobnfiache . - . . - rd. 6.450 m*

" Psychosoziale Beratungsstelle - Nutzungsﬂache hach DlN 277 rd. 140.m?.
Altentagespflege S Nutzungsﬂache fiach DIN 277 - -n. bekannt.-

Stelplstze. . - . o Stellplatze ) .. .30 Stlck
1.3 Alfernéﬁve Lﬁsungsmﬁglichkeiten ‘ '-

‘Durch den vorhandenen Substandard und den hohen Samerungsbedarf des Bestandes lst
~ein drmgender Handlungsbedarf geboten Zur Erfullung zeitgemaRer Standards bei der Sa-

“higrung des Bestandsgebaudes wére zwingend der Einbau von Individualbadern in den o8
klemtelltgen Bestandswohnemhelten notwendig; Die Vanante Anbau-/Samerung dés TWH-
. wurde dabei umfangrelch untersucht und bewertet, erd w:e unter 1. 1.2 dargestellt diese

' aufgrund der W'rtschaﬁl|chke|tsbetrachtung gegenuber sinem Neubau nicht we|terverfolgt

~ Aufgrund von Wrtschafthchkensvorgaben und der aktuellen energetlschen Vorgaben der '
‘ LHM besteht keine alternative Losungsmoghchkelt .

2, Bedarfsdarstellung Thpmas4Wimmet;;Haus - Wo,hnraurri
24 Réumlidhe‘Anquderungep
211 'Teiiprojekte-

Der Abrtss soll zum fruhestmogllchen Zeltpunkt erfolgen Dartiber hmaus ist eme Auftellung
“in Tetlpro;ekte mcht moghch : :

24, 2 Raumprogramm bzw Wohnungsauftellung

Ca. 154 kleintelhgen Ein- und Zwevz&mmerwohnungen mit emer Wohnﬂache von rd 8. 450 m’- S

- flr ein und zwei Personenhaushalte

Vorlauflger Auftellungsschlussel

Wirtschaftlich bed{irftige Emzxmmerwohnungen R ca. 70 %. | c:a'; 108 WE
alte und behinderte Menschen . S
(besondere Wohnform)

Wirtschaftlich bédﬂ'rftige' Einzmmerwohnungen: | ca. 12% | ca. 18 WE
Menschen im Bereich der » ' AT .

Pflegeberufe in niedrigen - <Zwéizimmerwohndngen ca, 18 % ca. 28 WE -

” '. Einkommensstufen
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Die angemessene Wohnfléche soll sich an den Vérgaben in den Nrn. 22.2-und 2.2'3. der
Wohnraumforderungsbestnmmungen 2012 (WFB 2012) orlentierten. '

| - Die Wohnﬂaohe der R~Wohnungen nach Anforderungen der DIN 18040-2 rollstuhlgerecht _

kann bis zu 15 m? mehr betragen. Rd. 2% der Wohnungen sollen gemaf& den R-Anforderun—
gen der DIN 18040 2 rollstuhlgerecht geplant werden

| '_ | 'GemaB dem Merkblatt des Bayerischen Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und Verkehr . . .
‘(StMB) Nr.. 24 sollen die Funktionen Wohnen Schlafen und Kochen nicht alle in einem Raum
ausgeubt werden. ' . -

Tiefgarage mit 80 Stellplétzen nach Bayerischer Bauord‘n‘ung (BayBQ) und den Vorgaben der
LokalbaUkommission zum Ste,llplatzsbhlﬁssel zur Deckung des Bedarfes des Neubaus.

Barnerefrel nach D!N 18040 2 sowelt erforderlich nach DIN 18040 2R.

‘Grundsatzllch soll sich die PlanUng an den WFB 2012 Bestlmmungen sowie an den Vorga-- -

| . ben aus dem Merkblatt.des StMB ,Férderung des Schaffens von Mietwohriraum in Mehrfa-

" milienhausern Im Bayenschen V\/ohnungsbauprogramm 'Einkommens- und Aufwendungs-
orlentlerte Forderung" vom Mérz 2021 orlentleren :

lnsbesondere wird auf WFB Nr. 8 ,,Allgememe techmsche Anforderungen" und Nr. 22 ,,Beson- -
dere technische Anforderungen“ verwxesen - :

AAbWeichungen werde_n im Einzelfall mtt der Fc'irderb’ehﬁrde_ ROB a'bgestimmt.; e
| 2'.2IFu’nktione’lle-Anfordefungen
2.21 Otganisatorische und betriebliche Anforderungen o

Grundsatzlich soll snch die Planung an: den WFB 2012 Bestlmmungen sowie an den Vorga- o
ben aus dem Merkblatt des StMB ,Forderung des Schaffens von Mistwohnraumin Mehrfami-
-lienhéusern im Bayerischen Wohnungsbauprogramm - - Einkommens-~ und Aufwendungsorl-

" entierte Forderung" vom Marz 2021 orientieren: ~

Insbesondere w1rd auf WFB Nr. 8 ,,Allgemelne techmsche Anforderungen" Und Nr 22 ,,Beson-
. dere technische Anforderungen" verwiesen : '

© Alle Abweiphung’en werden im Einzelfanvmit def-'Fdrde'rbelhbrde ROB separat abgestimmt,

E Bamerefrelhent :
+  Gem&R WFB 2012 Nr. 22.4 bamerefrel nach DIN 18040-2 mlt ausreichehderAnzahl
" der Wohnungen gema BayBO nach DIN 18040_2R.
«  Grundsatzlich ist die DIN 18040-2 vollumfangllch anzuwenden, D:e Vorschrlften zum
: Barrlerefrelen Bauen der Bayenschen Bauordnung (BayBO) sind parallel zu beaoh-
. ten. co .
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. Raumgrbf&en und Mobllerung

+ Gem#R WFB Nr. 22.3 sind lnd:vndualraume fur sine Person mmdestens 10 m?; fur’
 zwel Personen mindestens 14 m? grof zu planen. Sofern Wohnungen neu geplant
~ werden, scheidsf bel lndlwdualraumen fur eine Person eme Unterschreltung der -

Mindestfldche aus.

 + GemiR dem Merkblatt: des StMB Nr 25 durfen dle Funktlonen Wohnen Schlafen und

Kochen nicht alle in einem Raum ausgeubt werden,

~+Innerhalb giner Wohnung ist eine Abstellflache (Fldche fUrAbstellschrank oder ein
Abstellraum) von mindestens 1 m? nachzuweisen.

e Gemar& WFB Nr 2212 soll eme Mobherung mtt handelsUbhchen Mobeln moghch
sein. : . ‘ ,

2 2, 2 Anforderungen an Standard und Ausstattung

Das Gebaude wird gemaf& den Mletwohnungsbaustandards der GEWOFAG ernchtet die mit -

dem Pro;ektmanagement fur die BaumaBnahme sowie der Verwaltung des kunftlgen Neu- .
baus beauftragt wnrd S . A

_ Eme Anbmdung der Neubauten an das. Fernwarmenetz der SWM wxrd uberprUft

Ausstattung der Wohnungen mit Balkonen aufgrund der germgen Wohnungsgro!&e und des ‘

‘ 'besonderen Bewohnerkrelses zur Verbesserung der Aufenthalts- und’ Benutzerquahtat

Energetlsche Vorgaben
 EH 40 (gemaf?; aktueﬂer Standards der LHM)

- Die Unterbrmgung emer PV-Anlage auf dem Dach wnrd im Rahmen der welteren Planung

verfolgt Aufgrund der Gebaudehohe smd hier wurtschafthche Gesxchtspunkte zu prifen.

‘ i : Begruntes Ffachdach gemaB den Vorgaben der LHM

In der Tlefgarage werden Anschlussmogllchkelten fur E-Mobmtat vorgerUstet gemal?; den’

: geltenden Vorgaben der LHM,
. 2,23 Anforderungen an die Frelﬂachen

.Allgemelnes -

+  Gemaél WFB barnerefrel nach DlN 18040 2, Zugange und Zuwegungen nach D!N
-18040-2R.
: " Fahrradabstellplatze gemaf& Mobllltatskonzept
Dxe Planungsrichtlmlen der: GEWOFAG werden als Grundstandard berucksmhﬂgt

" Herbstlaube:

Klarung der Notwendigke:t einer Abgrenzung zu Freianlagen in Bezug auf eine
'séparate bzw. gémeinschaftliche Nutzung mit der Tagesaltenpﬂe_geemnchtung
«Herbstlaube". Behindertengerechte Stellplatze sowie eine Anfahrtszone fur die
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A|tentagespﬂegeemnchtung ,,Herbstlaube“ werden im erforderhchen Mars berUcksich-
tlgt e ' .

" angrenzender offenthcher Park ' :
e Abstimmung des Verlaufes des offenthch gewdmeten Weges in den offentllchen Park
.mit dein Baureferat :
. Abst:mmung moghche Verlegung Femwarme SWwM durch den offenthchen Park

Trafohaus der SWM
¢ Bestimmung des zukUnfﬂg benotlgten Platzbedarfs einér neuen Trafostatlon nach
’ Vorhegen der Anschlusswerte des Ersatzneubaus (vsl. deutlich hoher als bisher
wegen E-Mobilitat) ) ‘
.+ Eintaktung der rechtzeihgen Verlegung der Trafostatlon durch die- SWM var Umset-
zung der BaumaRnahme
¢ detailliertere Planungsabstlmmungen erst nach Vorhegen elnes Konzeptes durch
Elektropianer innen :
« hisherige Planungsvorgaben seitens SWIVI nicht auf eine Tiefgaragendecke, Baum-
kronenbereich beachten, gebaudenah
'« ‘Abmessungen ‘ :
.o Kompaktstation: 2,8 mx2m ( Iemste), 36mx3. m (grdBte)
° aktuelle Trafostation hat Abmessung 28mx2m

3, Zeitliche Dringlichkeit

‘Adfgrund der zwischenzeitlich nicht méhr zumutbaren Substandardsv sowie des hohen

. Samerungsbedarfes des Gebéudes. (Bau;ahr 1968) soll-der Abrlss zum fruhestmoghchen
Zeitpunkt erfolgen - .

Die Finanzierung mlt dem KommWFP -Forderprogramm des Frelstaates ist zeitlich befnstet

Die Planung und Redlisierung der NeubaumaBnahme soll daher schnellstmoghch erfolgen,

um frthemg dle Fordermlttel zu sichern. :

4. Psychosoziale Beratingsstelle

" siehe .sebérates N.BVP‘

5. Herbstlaube

siehe separates NBP

Selte 8vori8
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© Neubau’

" vorldufiges NUTZERBEDARFSPROGRA M M (NBP)

.| BAUVORHABEN . . S
Bezelchnung/ Standort . Umbau
Jubildumsstiftung der Miinchner Burgerschaft Alte Heimat S
Ersatzneubau Thomas-Wimmer-Hauses, Burgkmairstr. 9 im | X Neubau -
25, Stadtbezirk Laim ~ hier Raumllchkelten Psychosoziale .| - :

: Beratungsstelle o .

-Nutzerreferat / Sachbearbelter in /Telefon .
Kommunalreferat-lmmoblhenmanagement

KR IM-PAH '
j 'Entwrcklung, Planungund Durchfuhrung o T : Datufn"' - .
,GEWOFAG Service GmbH ' R 18.10.2021

" Gliederung des NutZerbedarftsprbgrél.nmsr,7,

~ 1. Bedaffsbegriindung
© 1 Ist-Stand..
1.2 Soll-Konzept - - _
_1 .3 Alternative Losungsmoghchkelten

2 Bedarfsdarstellung Psychosomale Beratungsstelle Thomas- Wlmmer-Haus
2.1 Raumliche Anforderungen - »
2,11 Teilprojekte .
" 2.1.2 Raumprogramm Nutzflachen '
. 2:1.8 Nutzflachen .
2.2 Funktionelle Anforderungen , : -
2.2.1 Organisatorische und betriebhche Anforderungen '
'2,2,2 Anforderungen an Standard und Ausstattung
2.2.3 Anforderung an Frefflachen - - . ‘
2.4, FmanZIerung, Mtetelnnahmen R o

1 3. Planungskonzept .‘
3.1 Konzeptbeschrelbung :
3.2 Konzeptunterlagen hxer Raumkonzept

4 Zeltllche Dnnghchke:t

5, Finanzierung, Mieteinnahmen -

o stomsb vt s o van ey
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. Bedarfsbegrﬁndung
1 1 Ist—Stand

In dem 1968 ursprungllch als Altenwohnheim der Suftungss;edlung ,,Alte Helrat" errictitete .

Thomas-Wimmer-Haus (TWH) in der Burgkmalrstr 9in Laim betrelbt derArbelterwohI-fahrt
’,'Krelsverband MUnchen-Stadt e. V. als Trager ¢ derzelt eine Psychosomale Beratungsstelle

" (PSB) flr die BeWohnerschaft o

Der Emzugsberelch der Einnchtung umfasst derze;t 604 Wohneinhelten mit sozial schwache— -
" ren &lteren und behinderten Bewohnern geméaf dem Shﬁungszweok Das unterstutzende ‘
Angebot der PSB umfasst die Beratung und Begleitung der Mieter_innen, die Vermlt*lung
von weltergehenden Hilfen wie z.B. Haushaltshllfe pflegerische Hilfe und die Organisation
- .von Begegnungsangeboten sowle gememsame Akthltaten ' :

.Die’ derzeltlgen Ré&umlichkeiten mlt nur elnem Kleingm festen Biro fur Beratungen im Erdge-
“schoss (EG) reichen momeéntan wegen der steigenden Beratungsanforderungen der- soznal
" schwécheren Bewohnerschaft bei Weitem hicht aus und entsprechen auch nicht mehr deft
zeitgemaBen Anforderungen bezliglich der Ausstattung Der zusétzliche Raumbedarf wurde
zwischenzeitlich in Abbruchwohnelnhelten mit dazugehoriger Zweckentfremdungsgenehm-
igung gedeckt: Aktuell und auch zukunftlg muss hietbei zusétzlich auch auf Flachen des Al-
- ten- und Service-Zentrum (ASZ) Laim arh Kiem-Paull-Weg 22 zuruckgegnﬁen werden,
welchas aber bereits in naher Zukunft in das benachbarte Bebauungsgebie‘c 2027 an der
Westend -/ ZschokkestraBe-abgesiedelt werden soll. Insbesondere fehlen weltere -
'Beratungsburos sowle ein gréBerer teilbarer Gruppen- und Beratungsraum fur kleinere "

- Veranstaltungen.. : . : .

12,50l Konzept

" Im Rahmen des Stadtebauhchen Entwncklungskonzeptes zur Stlftungssmdlung wird durch .

d|e derzentlgen und zukunftlgen BaumaBnahmei die Zahl der Gesamtwohnelnheiten auf rd

~ 868 steigen-und damit fast eine Verdoppelung der Gesamtwohnﬂache etreicht werden, Es .-~
* entstehen dabel rd. 404 barfierefreie kleinteilige Neubauwohnungen davon smd td. 154
Wohneinheiten im Ersatzbau Thomas- Wlmmer-Haus geplant. Die geplanten heuen R&um-_
Ilchkelten far dle PSB fur d|e Bewohnerschaft soll i |m EG des Ersatzneubau reahsiert werden.

Bzgl der Bevolkerungsentwucklungsprognose Lalm bls 2040 ist festzustellen dass der pro- -
-zentuale Anteil an der Gesamtbevolkerung im Stadtbezirk 25 sich auf etwa 20 % bei den ab

. B5-Jahrigen erhdhen wird. Der Antell der Biirger_innen ab 75 Jahren wird dabei sogar um

. 13,9 % steigen. Ab dem Jahre 2030 werden gemaf derzeitigen Prognosen, rd: 50 % Prozent
der sozial schwacheren Personen Uber 60 Jahren einen Mlgratlonshintergrund aufwelsen

'Auch durch die zukunfﬂge Verdopplung der Wohnflachen in der Stiftun9551edlung und die-
deutliche Stelgerung der Anzahl von'kleintelhgen barrierefreien Wohnungen ist bei den
geplanten Neubauten auch zuknftig eine sehr hohe Auslastung bzw. Néchfrage durchdie .-
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vornehmhch dltere Bewohnerschaft Zu erwarten

Danit wird auch ein stelgender Beratungsbedarf bei den kommenden Generatlonen der Be- -
wohnerschaft der Staftungss;edlung zu erwarten sein, msbesondere auch hinsichtlich zu er—
wartender welter wachsenden Sprachbarneren S -

. Der Nutzerbedan‘ fllr dxe PSB fiir die Bewohnerschaft wurde bereits im Rahmen der vorheng;
- verfolgten Anbaulosung mit dem SOZ abgestimmt. Die Plariung sieht eine Erwelterung der
_eine Gesam’rﬂache flr die PSB im EG des Ersatzneubaus inklusive Verkehrsﬂachen von rd.

140-m? vor. ‘ . -

Die vom KR zusammen mlt der GEWOFAG im Fruhjahr emgerelchte Baurechtsabfrage fur
_einen Ersatzneubau Hatte diese raumliche Erweiterung berelts berucksnchtlgt Durch die Ver- .
gréBerung der Wohnflachen der Stlftungssuadlung und durch das erwartete Wachstum der '
Gruppe- der sozlal schwacheren Alteren in Lalm besteht eme Abwelchung zwnschen Ist- und o
Soll-Konzept. - : R ; U

T

T 3 Alternatlve Losungsmoghchkelten

Die Vanante Anbau- -/Saniérung des TWH wurde als alterna’nve Losungsmoglichkelt umfang- }
reich untersucht und als gegentiber emem Ersatzneubau als energetlsch mefflzient undals
nicht zukunftsfahig bewertet '

Der Bedarf der Erwelterung der F{aumllchkexten der PSB im Gebaude bestand schon bel der
ursprungllch verfo!gten Vorgehenswerse Insgesamt kann natdrlich ein kompletter Neubau
die zukunﬁige Bedarfe und Anforderungen der PSB wesenﬂich besser abdecken

| Da es sich bei der, BaumaBnahme des Thomas memer—Hauses um den letzten BaumaB-
" nahmenschritt der Stadtebauhchen Enthcklung in der Stlftungssmd!ung 4Alte Heimat" han

delt und der Abzug des ASZ Laim auch perspektnvnsch absehbar Jst, besteht keine aiternattve:
Maglichkeit zur Reahszerung der Raumbedarfe fur eme PSB vor Ort, ‘ :

H

- 2 Bedarfsdarstellung Psychosoznale Beratungsstelle Thomas-Wlmmer-Haus
.‘2 1 Raumliche Anforderungen
. 2.1.-1.Tei_lpro;ekte . '

" Eine Héali:sierung in Teilp‘rhdjéktenfst nicht maglich.




2.1 .2‘Raumprogramm:Nutzﬂé‘che:n

Das Raumpro'gran'ﬁm schltisselt sich in folgende hauma‘n‘forderu"ngen auf:

-+, Eingangsbereich’
2 Blros - -

* Beratungsraum
Gruppen-und Beratungsraum
Kiiche :

- Vorratstaum -

- Absteliraum’

- Tollette Personal barrlerefrel

Toilette: barrierefrel

R-Toilette _
Gesamtfldche ohne Verkehrsﬂache
,Verkehrsﬂache rd: 10 % (gerundet) |
Gesamtfldche mit Verkehrsfléche

= 2.1.3 Nutzfldchen '
Im Einzelnen werden folgende Bé‘\urﬁe‘benbtigt:

: Emgangsberelch

Selte 4

10m?

C . 28 m?2
AmE

45 m?
T 8m?.

CoomR

4 m? .
- 4m?

4 m2

Tme
126 m*
183 m2
139 m?

' 'Der Emgangsberelch der PSB soll als eigener separater Hausemgang ohne Bezug auf die
regularen Wohnungsemgange ausgebildet sein, da’die Emrlchtung flr alle Bewohner_| innen ’

der S’nftungsmedlung ausgelegt sein erd

Elngangsberelch ausgeblldet als kleiner Warteberelch mlt Garderobe mlt rd. 10 m2 mit -

folgender Ausstattung

- I Wlndfang mlt Sauberlaufzone und FuBabstrelfmatte
® Khngel mit Vldeogegensprechanlage, Brxefkasten, Beschllderung
° Brandschutzgerechte Ablage mit Garderobe

' Rollstuhigerechte Ausfuhrung der Emgangssnuatlon der Elngangstur und dahmter :
- Ilegender stchentur mit Jeweils elektnschen Turoffnern und Flngerklemmschutz

“ Beratungsburos (2 Stuck)

. Bendtigt werden zwel Beratungsburos mit jewens 14 m2, In Jedem Buro werden 2 Arbelts-

‘ platze flr j je zwe: SOZ|alpadagog_|nnen emgerlchtet

~ Technische Ausstattung pro Biiro je zwel Telefonanschlusse EDV bzw. LAN Anschlusse mlt ,. '

Internetzugang for Je 2 Laptops
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Beratungszmmer _ C
,Benotngt wird ein zusétzliches- Beratungsmmmer m!t 14 ma

Techniséhe Ausstatting: Telefonanschluss mit EDV bzw. LAN- Anschluss mit Jnternetzugang
‘ fur ein Laptop : ' -

Gruppen- und Beratungsraum

. GroBer Gruppen ‘und Beratungsraum ausgeb»ldet als in zwei Bere;che tellbarer Mulﬂfunk- .
. tionsraum. mltfolgender Funktlonahtat . : :

Lo, Gruppen- Famlllen- und Angehongenberatungen :
o Vori der PSB initierte nachbarschaﬁhche Aktivitaten wie z. B Frauen und
B Mannergruppe Mieter_innen-Monatstreffen usw. :
o .ein von der PSB abtrennbarer Berelch soll den Mieter_innen rund nach Dlenstschluss -
als Aufenthalts- und Gemembererch zur Verfugung gestellt werden B

Der Raum sol! 45 m2 groB sein und bel entsprechender Mobherung Platz fur Gruppen ‘
ZW|schen 25 30 Personen bieten. Der Raum soll unmittélbar an die Kiiche anschlieBen. Der
abteilbaré Gemeinschaftshereich soll so sltuiert sein, dass er auBerhalb der’ Dlenstzelten von
den restlichen Dienstbereichen der PSB abgetrennt werden kann und dann die sonstlgeh

" Dienstbereiche nicht mehr zuganghch sind. An dem Gruppen und Beratungsraum soll -eine

' Terrasse bzw. ein Wlntergarten anschheBen

Techmsche Ausstaﬁung

" EDV bzw. LAN Anschluss mit Internetzugang, Fernsehanschluss sowie. Deckenauslasse far
Beamer Verkabelung far Wandlautsprecher auf der Projekt:onsseite des Beamers ° '

Kiichenbereich

- Die Kuche soll.8 m? groB sein.

e Tirzum Vorratsraum von der Kuche aus

o abwaschbarer Wandbelag
. s abgeruridete Kanten ' ,
‘. rutschfester, WIderstandsfester Bodenbelag
v . ;o

" Technische Ausstaﬁung , . T
Vorzusehen sund samtliche erforderllchen Anschlusse fur eme komplette Kuchenzene mit

: . einer gro3em Kuhl-/ Gefnerschrankkombinatlon inkl, einer ausreichenden Anzahl von

) Splilbecken sowie Herd mit Backofen Dunstabzug, Geschlrrspuler Mikrowelle,
- .Anschlussmogllchkelt furKaﬁeevollautomat etc.’ . :
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.‘Vorrats- bzw. Abstellraum zur Kuche

Der Abslenraum soll 2 m2 grofB3 sein. Der Raum dlent auch der Lagerung von Lebensmﬁteln
und Getranken. Der Vorratsraum wird von Seiten des Tragers mit Kuhlschranken bestuckt
: daher sind ausreichend Steckdosen vorzusehen

Abstellraum ’
Ein allgememer Abstellraum InvEG soll 4 m2 groB sein.

Tmletten
Es werden insgesamt drel barrlerefrelen Tonletten benotlgt wovon eine. als R-WC emchtet
~ werden soll. Davon'ist eine fiir das Pérsonal vorgesehen. Fir das R-WC sind 7 m? und f flir

- die beiden anderen. belden Toiletten Je 4 m2 einzuplanen. Die R-Toilette und die weitete
Toilette fur die Nutzer - mnen smd Jewenls mit der Funktionahtat fur elektrlschen Notsignalen '
~ auszustatten. , :

Nach Moglichkelt Zusatzllcher Absteliraum im Kellergeschcss

Nach Moglichkeit ist ein wextererAbstellraum im Kellergeschoss als Lagerﬂache vorzusehen
als Erganzung zZu den bestehenden Abstellraumen : :

4 2.2 Funktionel'leAnfbrder,ungeﬁ .
.2.2'.1.0rgahi.satbrischéfund betriebliche,AnfordéEuhgen
- AilgemeiheAhforderungen:' T e

o Flex1ble Raumnutzungsmoghchkelten
° Abstellraum mit dlrekter Zuordnung zu.dem Kuchenberelch

, Spezlelle Anforderungen Gruppen und Beratungsraum -
Der Gruppen- und Beratungsraum soll als in zwel: Bereiche teilbarer Multlfunktlonsraum aus—
gelegt werden und mit einef stabilen, mobilen Trennwand (mit Schiupftire) ausgestattet sem o
An dlesen Gruppen- und Beratungsraum soll eine Freiﬂaohe anschheBen C

~ Der abteilbare Gememschaﬁsbereach des multlfunktlonalen Gruppen und Beratungsraumes '

soll von den restlichen Dienstbereichen der PSB abtrennbar sein und auch von Nutzer_ inrien L

. aus der Bewohnerschaft auBerhalb der Dienstzeiten bedarfswelse zugénglich sein. Der Zu-
gang zu diesem Bereich soll so geplant werden, das ein Betreten der ubrlgen Emnchtung
ausgeschlossen ‘werden kann : 4 :
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2 2.2 Anforderungen an Standard und Ausstattung
: Energetrsche Anforderungen

Das gesamte Gebaude des Ersatzneubaus wird gemaB den aktuellen energe’uschen Stan-
dards der-LHM errichtet. Dabel wird das Erreichen des Standards EH 40 auch flr.dle.
‘ Raumhchkelten der PSB imEG angestrebt

Anforderungen an Barnerefrelheut o ‘ '
- Bezliglich der Barrierefreihieit gelten die DIN 18040 2 und in emagen Tellberetchen die DIN
18040_2R. ‘ . S .

'Es smd 4 Stellpla’tze in der Tlefgarage vorgesehen Die Tlefgarage wird gemaB den
geltenden Vorgaben der LHM fur E Mobilitat vorgerustet sein.

Allgememe Anforderungen : S
Stark strapazierfahiger, nachhaltiger Bodenbelag
. Helle Raumhchkexten o ~
Funktionale und robuste Gestaltung der Raumhchkelten
Mogllchkelt zur Beluftung
4 Berucks;chtlgung Bedurfmsse flr Seh- und Horbehmderte
ausreichende Anzahl von Steckdosen (ggf Bodentanks)
"~ Sonnen- und Sichtschutz flir, dle Fenster SRS
: Slcherheitsbeleuchtung :
" Fluchtwege i
Brandschutztiiren nach Bedarf mit Feststellanlage versehen '
. SchheBanIage nach md:vxduellen Nutzerbedarf o

e o o;e,'

'2.2.3'~Anforderung an Fre|ﬂachen‘ '

' Samthche zugeordnete AuBenanlagen sollen dle Vorschnften bamerefrel nach DIN 18040-2
" bzw. die Zugange und Zuwegungen nach Moghchkelt auch die DIN 18040-2R erfillen, um
' “auch in‘ihrer Mobilitét eingeschrankten F’ersonenkrexsen eme bestmoghche selbststandlge
Fortbewegung zu ermoghchen :

lnsbesondere an den groBen multifunktlonalen Gruppen- und Beratungsraum soll eine aus-
reichende dimensionierte Terrasse oder Wmtergartenﬂache mit.der Moglichkeit der Auf-

- stellung von Sitzgelegenheﬁen angegliedert sein. Auch sollte bel allen zugeordneten Frei-

- fléchen immer eine ausreichende Mdglichkeit zur Installation von AuBienbeleuchtung vorge- -
sehen sein sowie hinreichende Méglichksiten zur lnstallatlon voh Sonnenschutzvorrich~
tungen von vornerein mttemgeplant sein. :

Im Hausemgangsberelch soll dle Moghchkelt zur Installatlon von Hmweusbeschllderungen auf
- die PSBvorhanden sowue Mbglichkeiten flir ausreichende AuBenbeleuchtungsmstanatlonen ’
vorgesehen sein. Dam|t soll auch d|e Moghchkext eines Wledererkennungseffektes far die
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Nutzer_| mnen ‘sowie elne eigene optische,’ abgrenzbare Identltat fur die Elnrichtung
geschaffen werden. : :

3. Planungskonzept' '
34 Konzeptbeschrelbung

Das vorlauﬂge Nutzbedarfsprogramm baSIert auf dem ersteliten Raumkonzept fur dle PSB
Aite Heimat und Thomas-Wimmer-Haus der Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Mtinchen ~ Stadt -
e.V. vom 08.11 2017 welchas bereits mit der Fachstelle des Sozlalreferates abgestimmt
wurde B : - :

3.2 Konz‘epiunterlagen "
: Siehe=Anlagen~

° Raumkonzept der Psychosozialen Beratungsstei,le' vom 08.11.2017 .

4. zei'tlichebringnchkeit

Die Raumhchkesten der PSB werden im Zusammenhang mit Ernchtung des Ersatzneubaus“
o mit geplanten 154 Wohnelnhexten des Thomas—Wimmer—Hauses erstellt werden ‘

,H|er besteht eine zenthche Dringhchkeit im Zusammenhang mit der Slcherung von KommWFP—
Wohnraumfdrdermitteln des Freistaates. Dabei besteht grundsatzllch auch dle Moglichkeit
einer Mltforderung der- Raumhchkenten der PSB als forderfahlge Gememschaftsﬂache

‘ 5. Fmanzierung, Mletelnnahmen

, D|e Vermletung der Raumhchkelten der PSB ist im Smne der neugefassten Stlftungssatzung '
der Jubllaumsshftung der Miinchner Burgerschaft Alte Heimat eine gewerbliche Vermietung -
und damit lediglich eme Aufgabe’in Sinne der Vermdgensverwaltiung. Damit ist grundsatzlich

“elne | gewarbliche Vermletung nur zu Marktpreisen oder’ marktprelsahnhchen Mieten
verglelchbarer Ob]ekte innerhalb der. LHM mogllCh :

.- Falls’ die Flachen im Smne der KommWFP Vorschnften als Gememschaftsflache forderfahlg '
.. sind, waren hier zZur Bestlmmung der kunf'ngen Mlethohe weitere Abs’ummungen mit.der zu-
stand(gen Fbrderbehorde notwendlg :

Das SOZ|alreferat hat. bel den entsprechend weitéren PrOJektfortschntten die fmanz;ellen-
Voraussetzungen fir eine Anmietung der neuen groBeren Flachen zu elnem zum Zeitpunkt
" der Inbetriebnahme innérhalb der LHM gultlgen Marktprelsansatz flr: ahnhche vorzuberelten :
und s;cherzusteﬂen



L e o Ayn\o.ﬁg-zu NSPm
' Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Wiinchen ~ Stadt eV, — PSB Alte Heimat und Thomas- T
- Wilmmer-Haus .- T ; E o X L

Raurmkenzept fiir das Psychosoziale Betreuungszentrum Stiftungssiedlung Alte
“Heimat u. im Thomas-Wimmer Haus - o S _
Selt annghernd 30 Jahren bletet dle'Arbelterwohifahrt im Auftrag,_der Landeshaupistadt
-Miinchen Psychosozlale Betreuungsleistungen fir dié Mister*innen In der Stiftungssiediung -
. Alte Helrhat und Im Thomas-Wimmer- Haus an, Selt 2017 wurden aufgrund-des gestiegenen -
Beratungshedarfes, bedingt durch Verénderungen der Mieterschaft, 1,3 Stellen oL
hinzugéschaltet, so dass heute dle vorhandeneh. Buroréiume nicht mehr ausreictiend sind, .-
Derzeit wurde bis zur Fertigstellung des Erweiterungsbaus und-der Modernislerung des . '
 Thomas-Wimnier-Hauses flir dle.BUrosltuationeiQe' Zwls‘chenk‘ibung flr die Birosituation -
- gefunden. Mittelfrlstig wird dieser Raum aber aush flr-dle durch das ASZplus. bedingte’
Personalmehrung von 1,5 Stellen fiir das ASZ benbtigt. Glelchzeltig waren die in der
-, Konzeption vorgesehenen Aufgaben fiir Nachbarschaftsarbeit in der Vergangenhsit nur-
- umsetzbar, da auch auf Gruppenrdume des benachbarten ASZzurlickgegriffen werden- R
kennte. perspektivisch wird diese Option aufgrund des Umzugs des ASZ nicht mehr : :
-vorhanden'sein, auch-aus dlesem Grund bésteht eln erhdhter Raumbedarf, <. -

- fl{_Eingangsbereiph;

S Im Eihgangsbjefei'ch.wer;den aln klginer Wartsbersich und elne brandgchutzgerechte - '

‘Unterbringung fiir Garderobe bahbtigt, fir diesen Bersich werden 10 gm veranschlagt. .

o ". ., : A'.A . - L. ';. ')"-
- 2 Beratungsblires ., _ o

" .Es werden 2 B"efatungsbutos mit Jewells 14.qm pé_h'(n’_ti‘g.t. I Jedem Bilro werden 2

Arbagitsplétze fir je 2 Sozialpddagog*inhen elngérichtet, o A .

. Technische Ausstattung: 4 Telefonanschliiisse, EDV Anschilisse und Interhetzugangs flir4

3. Beratdngsiirhﬁxér: o

' Da die Blros Uber welte Zeltrdume: fnit zwel Mitarbelterinnen bisetzt sind, wird eln welteres

Beratungszimmer mit 14qni benttigt, . et L .
Technische Ausstattung: 1 Telefonanschluss, EDV Anschiuss mit Intérnetzugang flirein ~ -
Laptap. - ' S o T

4. 'Gr'dp'p_sn»‘ und BératungSf.éum .

. Dér Gruppen- u’nd,Berétuanraqm _sbll als. I 2vjel Berelche tellbarer Multifunktionsraum .
-’,a.u'sgeb‘ﬂdetfﬂr‘folggnde_ Funktionep werden: g G : '

- = Grupperi- Familien- und Angehirigenberatungen, e
- = Von der PSB nitllerte nachbarschaftiiche Aktivitéten wie z.B. Frauep- und -

, -Ménhergrippe, Mieter'inneri Monatstreffen usw, -~~~ Lo -
= Ein tellbarer Bereloh soll den Mieterr rund nach Dienstschluss als Aufenthaltsraum

" zur Verfiigung als Aufenthalts- und Gemelnbereich gestélit werden, *

Der Raum soll 45 gm.grof sein, dies entspricht dem grofen Gruppenraum Im ASZ und bietet
~ bei entsprechender Mébllerung Platz fiir Gruppen zwischen 25 — 30 Personen. Der Raum
soll unmittelbar an die Kiche anschlléRen. Der abteilbare Gemelnschaftsherelch soll so
situlert seln, dass’er nach Dienstschluss der PSB getrennt werden kenn und tle tblichen
. PSB Dienstberelche nicht mehr zugénglich.sind, I '
An den Gruppen- und Beratungsraum soliten eine Terrasse bzw. eln Wintergarten ‘
- . anschlleBen, - , SO o ' , :

~



Arbelterwohlfahrt Krelsverband munchen Stadﬁ e.v PSB Alte Heimaﬁ und Thomas~ ‘
Wimmer—Haus o . .

. ,Techmsche Ausstat(:ung' EDV Anschluss mtt Ihtemetzugang, Fernsehanschluss und
Deckenauslasse fur Beamer ,

8. KUOhenberemh Tnkd. Vorrats und Abstellkammer

Die Ktiche goll § gm und die Abstellkammer 2 gm grof sein, " : T
Tec:hmsche Ausstattung Entsprechenden Ansch|Usse fur Herd . Spulmasohlna

6. Toiletten : R ' ‘ ‘ :
" Es werden drei behmdertengerechte Tolletten benotigt davon zwei fur Frauen und i\llénner,
¢ine flr Personal, Insgasamt werden 12-gm geplant ' L
““Teshnisehe Ausstattung Ausstattung i elektromschen Notsrgnalen »

. 7. Absteliraum’ .. " e e

" Eswird ein Abstellraum milt 4 qm benotlgt

8. Zusammenfassung Raumbedarf' .

“ * '~ Eingahgsherelch : 1049m -
"2 Buros . o 2Bagm
hBeratungsraum . 14gqm, -
I ~Gruppen- und Beratungsraum 45 gm
~ ~Kuche und Vorratskammer 10gn ..
- Tolletten . IR 2gn 0o
" Abstéllraum: - 5 Agm - A

"~ Gesamtfljche ohne. Verkehrsﬂ 123 gm
+ - Verkehrsfldchen 10% Gesamtfl, 12,30 gm

*. - Gesamtfliiche inkl. Verhehrsfl 135,30 qm
Abschllef&end bitten wir darum in dle weiteren Planungsphasen elngebunden 2\ werden,
inshesondere nach der Vorentwurfsplanung, der Genehmigungsplanung und vor der
_ Werkplanurg. Hier gehtes uns hesonders um die Ausfiibrungsqualltéten.z.B. bel -

+ TUrschlle®ungen, ,,Splonen" usw,, Lim-dle Sicherhelt unserer Mitarbelter*lnnen, vor dem
. Hmtergrund des Umgangs mit schwlerlgen Khent*mnen. zu gewéhrlalsten

GesamfleltungASZLaim . - .

L PSBAlte Helmat U TVVH .

fMUnohven don D8’;11.QQ17 .

.
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ANTRAG -

An Herrn
Oberburgermelster
Dieter Reiter

N Rathaus.,AMarienplatz 8, 80331 Mtinchen - i

20.01. 2022

Tagesaltenpﬂege "Herbstlaube” wahrend des Neubaus des Thomas—
, Wrmmer Hauses eine anschennutzung ermoghchen

Die Lan.de'shau’pts‘tadt Mﬁnchen-Wird aufgefordert, alle M&iglichkeiten- auszuschdpfen die”
Tagesaltenpflege "Herbstlaube" wihrend des Abrisses und Neubaus des Thomas-Wimmer- .
Ha‘uses eine Zwischennutzung zu erméglichen, die'in der Ndhe des derzeitigen Standortes ist.” -

B‘e'grt'md'u.n g

" Die Tagesaltenpflege "Herhstlaubge" stellt einen wichtigen Bestandtell fir die Pﬂeg’e'dér
Senioren im Viertel dar. Wihrend des Abrisses und Neubaus muss die Tagesaltenpflegé
weichen und es russ ein Ersatzstandort gefunden werden, Dieser soll in der Nshe des jetz;gen B
gesucht werden. Die dringend bendtigten Platze miissen zwingend erhalten bleiben, um .
Apflegenden Angehdrigen mcht dle Moghchkelt der Betreuung und des Besuches lhrer

Angehorlgen zu nehmen.

Alexandra GaRmann - L e ' B . -
. Stadtrédtin ' ' o < ' o

Rathous | Mancnpld 28 | 7nnrner "’49’” ] 8N 'Hf\/lﬂﬂclmn
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ANTRAG
An Hefrn

- Oberblirgermeister
Dieter Reiter. -

."Rathaus, Marlenplatz 8, 80331, Minchen

| o L o - 15.04.2021 .
Thomas-Wimmer-Haus zukunftsféhig errichten!

. Die Landeshauptstadt Mtinchen wird beauftragt, das neu zu etrichtende Thorfias-Wimmer-Haus
© - mit einer offentlich zuginglichen Tiefgararge zu versehen. Diese soll in einer Weise gebaut
werden, dass neben dem Abstellen von PKW auch das Parken von Fahrrédern aller Art mdglich
ist. o : - L '

Begrindung -

"Grund und Boden sind in Miinchen bekanntermaRen ein héchst knappés Gut. Wenn ein
Gebdude wie das Thomas-Wummer-Haus abgerlssen und vollstindig neu erbaut wird, muss der
Raum unter der Oberfliche unbedingt genutzt werden: -Deshalb diirfen ‘die’ bendtigten -
Stellplétze " nicht, oberlrdlsch angeordhet werden, sondern mussen in -einer- Tlefgararge
: verschwmden : : :

' Es miissen’ dort auch genugend Parkplatze fur dle Wohnungen fur Pﬂegekrafte, die dort 4
vorgesehen sind, emgeplant werden : . '

1)

Auﬂerdem fehlt gsinder Umgebung uberall an Parkplatzen, so dass es smnvoll ISt einen Tenl als
Anwohnergarage nach dem Vorbild des Josephsplatzes vorzusehen ' oo :

" Des Welteren ist die U- Bahn~Haitestelle an der Frledenhelmer StraBe in unmlttelbarer Nihe, so

dass auch P&R- sowle B&R Parkplatze elne smnvolle Erganzung darstellen

Die Tlefgarage soll daben auch so ausgestaltet werden, dass sie auch andere Moblhtatsformen '
. erméglicht. Insbesondere soll die Rampe so flach sein, dass Fahrréder aller Art in die Garage '

" gelangen und dort abgestellt werden kénnen. Es: fehlen auch ausreichend Stellplatze fir
Fahrréder in der gesamten Umgebung, so dass dieser Mangel behoben werden kann, wenn
Fahrrader unterlrdlsch ordnungsgemaﬂ und wettergeschutzt mlt untergebracht werden.

Die Finanzmrung tiber die Stellplatzablose dient dabei genau dem vorgesehenen Zweck, namllch
der ordnungsgeméfen Unterbrmgung von Fahrzeugen aller Art auBerhalb des- StraBenraumes

'-'Ale?(andraGaEmann _ . ST ’ He;kel{amz
© Stadtritin ' S Lo Stadtratin

* Rathaus | Marienplatz 8 | Zimmer 249/1) | 80331.Miin.ch'en
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. ' , e ‘ g Landeshauptstadt
Datum: 20.12,2021 = - IR ' , Mdlinchen
Telefon: +49 (89) 233- .. . - R . T Stadtkimmerei
e . ' . ' Jahreshausha!tswurtschaft
Haushalt
SKA 2.12

_ Sltzungsvorlage Nr 20-26 / V05064 Jubllaumsstlftung der Munchner Burgerschaft Alte .
Heimat Thomas-Wimmer-Haiis, Burgkmairstr, 9 .
Beschlussvorlage fur den Kommunalausschuss am 13 01 2022

: Offentllche Sitzung - :

' An das Kommunalreferat

- er verwelsen auf die Stellungnahme des Personal— und Orgamsatlonsreferates und
Iehnen dle im Betreff genannte Beschlussvorlage ab :

~Im vorhegenden Fall beantragt das Kommunalreferat (KomR) u.a. die Verlangerung
. .zweier Personalstellen (VZA) Diese F nanznelle Ausweltung soll dle HaushaltSJahre

. 2026 - 2031 betreffen. .

: 'Haushaltsauswejtungen unterhegen aktuell den Regularien des ,

Eckdatenbeschlusses. Eine jetzige Beschlussfassung, die fiir die Jahre 2026 ff.

finanzielle Ausweitungen beinhaltet; wiirde somit den Festlegungen zukinftiger

‘Eckdatenbeschliisse vorweggreifen und den finanziellen Spielraum fir kiinftige

- Haushaltsjahre bereits jetzt einschrénken. Eine Unabweisbarkéit, welche die
Entscheldung zum jetzxgen Zeltpunkt erfordert liegt mcht vor.

Das Referat begrundet zwar dle grundsatzhche Notwendxgkelt der Zustlmmung zur
* Verldngerung der Befristung unter Vorfragsziffer 9.2 damit, dass andernfalls.eine
~. weitere Abwicklung der BaumaRnahme unter lnanspruchnahme von.staatlichen
Fordermitteln nicht. méglich ist, auch wenn das Programm selbst verléngert werden
_-wiirde, Ein unabweisbarer Grund, die Verléngerung der Befristungen auberhalb des
reguléren Eckdatenbeschlussverfahrens berexts jetzt zu entschelden kann darin

' Jedoch nicht gesehen werden

Die. Stadtkammerel blttet daher das Buro des Oberburgermelsters die '
Beschlussvorlage nicht auf" dle Tagesordnung 2y setzen

Das Dlrektonum D-HAl-VT (Beschlusswesen) das Personal— und
Orgamsatlonsreferat sowie das Revssnonsamt erhalten ]e emen Abdruck der
Stellungnahme zur Kenntms L

Gezelchnet : " .
‘ am- 17122021 - . -
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| batum: 25.02.2022 . , SR ‘ ' W Landeshauptstadt
' R ' " Mtinchen
' ‘ ' Stadtkdmmerei
E?;{AaTQ' (89) o ' " Investitionsplanuhg’
o o ' ; T “und -controlling -

SKA2.21 ©

| Jubllaumsstlftung der Miinchner BUrgerschaﬁ Alte Heimat
' Thomas-Wlmmer-Haus, Burgkmalrstr 9

R Grundsatzbeschluss Zur weiteren Vorgehenswelse : o
" 2. Genehmigung des vorldufigen Nutzérbedarfsprogramms fiir den Wohnantell :
3. Genehmigung des vorlauflgen Nutzerbedarfsprogramms fiir dle Psychosozmle
. Beratungsstelle .
4. Vorplanungsauftrag -
. &. Tagesaltenpflegée "Herbstlaube" wahrend des Neubaus des
Thomas-Wimmer-Hauses éine Zwrschennutzung ermdglichen
Antrag Nr. 20-26 / A 02329 von Frau StRin Alexandra Gaimann vom 20. 01 2022
6. Thomas-Wlmmer-Haus zukunftsfahlg errichtenl . -
Antrag Nr. 20-26 / A'01315 von. Frau StRln Alexandra Gallmann, Frau StRin Helke
Kamz vom 15 04.2021 -

, Si'tzu.ngsvorllage'N.r. 2026/ V 05064' :

. Beschluss des Kommunalausschusses vom'10.03. 2022 (VB)
. Offentliche Sltzung : _

| An das Kohmunalréférat~ Zentfale Ahséitze B

Die Stadtkammerel erhebt gegen dle vorhegende Beschlussvorlage grundsatzllch keme
Einwénde, ‘ .

" Die Stadtkammere| welst aber darauf hln dass mogllche FmanZIerungsbedarfe die zu elnerf
Haushaltsausweitung. fihren kénnten, im Rahmen des stadtweit gliltigen Verfahrens zum
Jewelhgen Eckdatenbeschluss angemeldet werden missen. '

Die in dieser Beschlussvorlage genannten Personalkosten che bei der Verlangerung der '
befristeten Stellen ab 2026 entstehen wiirden, kénnen: allerdlngs mcht bere|ts zum
Eckdatenbeschluss 2023 angemeld@t werden. o

Gezelchnet

_am 25.02.3022
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]

. Datum: 13.Dez 200t - e Sozialreferat
. Telefon:.233- . . . o L
. Telefax: 233-. *.. = = R ‘ - .- .Sozialreferentin .
. SGLSP
Telefon: 233- ..

o

: Jubllaumsstlftung der Miinchner Burgerschaft Alte Helmat

Thomas-Wcmmer Haus, Burgknalrstr 9 .

‘ Grundsatzbeschluss zur weiteren Vorgehenswelse
. Genehmlgung des vorlédufigen Nutzerbedarfsprogramms fiir den Wohnantell
" . Genehmigung des vorlauflgen Nutzerbedarfsprogramms fiir die Psychosoznale
Beratungsstelle ' S . :

RO

" Vorplanungsauftrag '
. - Thomas-Wimmer-Haus zukunftsfahlg ernchten! . '
. - Antrag Nr. 20-26 / A 01315 von Frau StRm Alexandra Gassmann, Frau StRm
A .Helke Kalnz vom 15. 04.2021 » :

| Si_tzuﬁgsvofiage Nr. 26-2§ IV. 05064 -

- Beschluss des Kommunalausschusses vom 13 01.2022 (VB)
4 Offenthche Sltzung .

An das Kommunalreferat lmmoblhenberelch Projekt Alte Helmat ﬁ

Sehr geehrte Damen* und Herren*

 vielen Dank ftJr die Zusendung der Beschlussvorlage dle die Ergebnlsse der blshengen
. Untersuchungen Erteilung:des’ Vorplanungsauftrages fur einen Ersatzneubau Thomas-

Wimer-Haus mit dem Umsetzungskonzept der Bewohnerschaft, Genehmigung der” -
vorlaifigen Nutzerbedarfspragramme fiir den Wohnanteil sowie fir die. Psychosoziale
Beratungsstelle ehthlt. Léider wurden die relevanten Passagen, die das Sozialreferat

: betreffen nlcht mit uns abgestlmmt was lch sehr bedauere

: Grundsatzhch w;rd ein zeltgemal&er Neubau begruf&t wennglelch in dxesem Stadtgebiet ein
: entsprechender Bedarf an vollstationgrer Pflege. besteht und- weitere Flachen zur ReaIISIerung e
“kaum zur Verfiigung stehen. Insofern wire.es wunschenswert gewesen, hlerfur -

entsprechende Flachen' vorzusehen

-. Die kunftlge Belegung soll um Beschaftcgte in Pﬂegeberufen mit nledngen Elnkommensstufen o
. ergénzt werden, Der damit geleistete Beitrag zur Deckung des’ dnngenden Bedarfs der -
' Landeshauptstadt Munchen an gunstigem Wohnraum ist zu begrufsen '

Der Belegungsschwerpunkt des’ Thomas-Wmmer-Hauses soll ]edoch auch kiinftig auf sozml
bedurﬁlgen glteren uind behinderten Menschen liegen. Die Barrierefreiheit und
Rollstuhlgerechtigkeit sind in diesem Kontext die Konstanten zur Sicherung der fangfristigen

_ Versorgung der Bewohner*innen im hauslichen Umfeld. Weitere Dienstleistungen, wie die
.Angebote der Psychosozialen Beratungsstelle vor Ort sowie die frei wihlbaren ambulanten

‘Pflegedienste, unterstiitzen das Erreichen des Ziéls. Ebenfalls. ergénzen die zeitgeméfien .

‘Konzepte im Wohnungsbau im Betreuten Wohnen sowne in-der vollstatlonaren Pﬂege ihr




Seite 2von2

Angebdt um die' T agaspﬂegeﬁ Deshalb ist es sehr‘zu_ bégrﬁfsén,- dass die Tagespflege

,Herbstlaube" weiterhin vor Ort integriert bleibt.

_ Mit der Einfuihrung der Pflégeversicherung im Jahr 1995 wurdé b,unde‘éweit ein Pflegemarkt

geschaffen, der die Sicherstellung der Versorgung im Sinne einer Balance von Angebotund - - -

" - Nachfrage regeln soll. Aus digsem Grund sind hier die Steuerungs- urid Einflussmoglichkeiten -
. der Kommune deutlich limitiert. Im Rahmen dieser Maglichkeiten engagiert.sich das '

Sozialreferat aktiv auf dem Munchner Pflegemarkt, uri 2u einer bedarfsgeréchten Versorgung

‘beizutragen. So kann hier bei der Ablehnung der Férderung des Freistadtes Bayern _
- (PflegesoNahFoR) fir neu zu schaffende Tagespflegeplétze ein Antrag auf die stédtisché

Investitionsférderung (Neubau/Modernisierung der Tagespflegeplitze) gestelit werden.
Aufgrund der o. g. gesetzlichen Voraussetzungen kann seltens des Sozialreferates keine
Vorlage ,... zum Bedarfsbeschluss mit NBP fur die kiinftigen Flachen im Ersatzneubau der
Tagespflegeeinrichtung in Laim inklusive der darin enthaltenen Anmietbesthlisse fur die
Interimsfldiche und ktnftige Mietflache" dem Stadtrat vorgelegt werden (S. 11 sowie 18 der . -
Beschlussvorlage). R B : :

Unter dem Pu:nkf'ﬁ d_'es Antrages der-Referentin wird das Sozialreferat, Amt fiir Wohnen und -
Migration in dieser Beschlussvorlage gebeten, _die gemeinsamen Bemithungen-von S
GEWOFAG und der Psychosozialen Beratungsstelle zur Umsetzung der Bewohnerschaft vor

Ort zu unterstiitzen”, Grundsatzlich begrliRt das Sozialreferat, Amt fur Wohnen und Migration, - .

das Vorhaben, die Mieter*innen bei der Umsetzung in neue Wohnungen der GEWOFAG zu

* unterstiltzen. Das dargestellte Verfahren ist jedoch nicht mit dem. Sozialreferat, Amt fur .

Wohnen und Migration, abgestimmt und kann aus Grlinden der Zustandigkeit von dort auch

' _nicht vollzogen werden. Fur dieses Verfahren st'e'hen, auch weder personelle noch finanzielle
" Ressourcen zur Verfigung. Eine im Beschluss genannte "Fachstelle" existiert im Sozialreferat, . .
Amt fur Wohnen und Migration, Abteilung Wohnungslosenhilfe und Prévention, nicht (S. 6).

Die Unterstiitzung der Bewohner*innen durch die Psychosoziale Beratungsstelle (PSB) erfolgt

" pereits jetzt schon als ein Angebot des Leistungsspektrums der Einrichtung. Die Moglichkeit -
~ der Erweiterung des Angebotes im Sinne der vorliegenden Beschlussvorlage erfordert einer

steuerungsbereichstibergreifenden Prifung innerhalb desASozialrefe'rates.-die im Rahmen

eines Mitzeichnungsverfahrens nicht erfolgen kann.

‘Ebenfalls ist hier anzuierken, dass aufgrﬁnd des Abrisses die Bewohner*innen lediglich

innerhalb der Stiftung Alte Heimat umgesetzt werden sollen, sodass keine

. 'Wohnbergchtigungsscheine benétigt werden. -

-Die das Sozialreferat betreffenden Punkté der Beschlussvorlage -be"cljfurfen'gravi'el‘ehder a

. Korrekturen bzw. Streichungen. PR ' s S
.Aus den oben genannten Griinden zeichnet das Sozialreférat die Beschlussvorlage daher -
_nicht mit. : S L ;

A
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151221

Telefom: 0283 . w,JD’eBe it | Rs | e Reg, Personal- und
Telefax: .- . D T Or amsatlonsreferat
R Co L j—l Kommurialre'fe‘rat ' KQD”. g o
‘ BdR PR  POR-P3.222
, 6L 16 Dez. 2021 - .' . .
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: Stellungnahme Zur Beschlussvorlage ,,Jublhaumsstlﬁung der Munchner Burgerschaft Alte .
Heimat Thoriias-Wimmer-Haus, Burgkmiairstr. 9% .
(Sltzungsvorlage Nr. 20-26 / vV 05064)

: qumunalaussqhuss am 13.0-1 2029 |

,An da,';;Kommunélfeferét o

Dxe im Betreff genannte Sltzungsvorlage wurde dem Personal- und Orgamsa’nonsreferat mit
E-Mail Vom 01.12.2021: .Zur Stellungnahme zugeleltet _ .

. Geltend gemachter Mehrbedarf

‘ Mlt der Sltzungsvorlage erd dle Verlangerung der befnsteten Stellen (2 VZA) um wettere 5
- Jafire beantragt. Die beiden-Stellen sind bis 30 06 2026 befristef sodass nunmehr die R
» .Befnstung bIS 30. 06 2031 laufen sol. i L S o SN

.Stellungnahme des Personal— und Orgamsaﬂonsreferates

Es werden. zusatzhche Personalk@sten f0ir' die Zert ab dem 01 Jﬂ? 2026 beantragt Es handelt
- gich demnach ‘nicht um eilbediiritige bderunabweishare Léistungen. Zudem ist zu beachién,
dass elne jetztge Beschlussfassung den Handlungssplelraum for kunmge Jahre emschrankt

o Dle Kapazité\tsausweltung muss im Eckdatenbeschluss Zum. Haushalt 2026 entspreohend dem
L reguiaren Haushaltsverfahren angemeldet werden, . .

' Hms:chthoh der Fmanzcerung‘wlrd auf dle Steﬂungnahme der Stadtkammerm verwxesen o
..'Wr bltten dxe Stellungnahme der Besohlussvcrlage beizufugen .

. ) Dxe Stadtkammerel und das Dxrektonum erha!ten einen Abdruck der Stellungnahme
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: Bezifksausschuss d‘es 25, Stadtbezirkes : Lahdeéhaupt"stahdt
N , : Miinchen
Vorsitzender
Josef Mogele

Direktorium, BA-GeschaﬂsslaHe Wesl .
f_Lgndsne[ger Str, 486, 81241 Miinchen

Kommunalreferat - . . - = | Ges'(;héifts;éltell.e'
lmmpblhgnmanagement S ' oo Landsberger Str. 488
: . : : ’ 81241 Minchen
Telefon: 233-37415
T . Telefak: 233-989 37356 .
. ) - E-Mail: bag-west.dir@mtuenchen.de

Munchen, 21.02.2022

- 'Schreiben Kommunalreferat vom 21 01.22:

Jubildunsstiftung der Miinchner Burgerschaﬁ Alte Helmat
Ersatzne_ubau Thomas-Wlmmer-Haqs, Burgkmairstr. ©

S_ehr g'eehrte Damen und Herren,“ '

der Bezwksausschusses 25 Laim hat such in seiner Sondersitzung. am 17. 02. 2022 mit der 0.9 An-.
gelegenhelt befasst und dlese emstlmmlg zustimmend zur Kenntms genommen.

. "Mit freundlichen GriiRen

 Josef Mogele a
Vorsitzender des BA25 -
-Laim -
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Minchen, den 16,02.2022 -

Stellungnahme

TOP 4.1.in der BASitzung am 17.02.2022: © .
Ersatzneubau Thomas-Wimmer-Haus, Burgkmairstr. 9

WirbegriRen o
- @ Neubau mit 154 kleinteiligen Wohnungen - :
° Nutzung nach Stiftungszweck: sozial schwache, 4ltere und behinderte Menschen,
zusdtzlich WE fiir wirtschaftlich bediirftige und Pflegeberufe, soziale Nutzung fiir -

 psychosoziale Beratung und Herbstlaube im EG- - o
® Tiefgarage'mit 30 Stellpl4tzen (reduzierter Stellplafzschliissel und
. " Mobilitatskonzept) . T
- e . Erhalt von Baumbestand L ‘ o
e Erhalt und Ausbau der Psychosozialen Beratung (AWO)-und der Tagespflege ‘
- Herbstlaube" - ~ , o S ‘
o NBP fiir TWH und PSB-Stelle - C _
© .Verlingerung der befristeten Stellen ~ A

Wir fordern R L T S .

¢ “Um die Angste der zum Teil hochbetagten und zum Teil‘pﬂegebed‘ijrftigen 3
Bewohnerschaft hinsichtlich eines Umzugs zu-nehmen fordern wir, dass individuelle
Beratungsgespréche im Rahmen des Umsetzungskonzept fiir die Bewohnerschaft
mit allen Mieter:innen des TWH angeboten werden und mit ihnen, falls gewlinscht,
das Prozedere eines Umzugs besprochen wird und Perspektiven aufgezeigt werden.
Es geht vor allem darum, den Menschen die Angst vor einer Verdnderung ihrer
Lebenssituation in hohem Altérzu nehmen. - : |

e ' Der Bewohneischaft soll.ermdglicht werden, innerhalb der Siedlung ,Alte Heimat"
umziehen zu kénnen und fir Menschen ab Pflegegrad 2 Wohnen im Viertel
“ Wohnungen bereit zu stellen. Ein Riick-Umzug sollte nur nach Wunsch der
. Bewohnerschaft geschehen, ansonsten soll den Bewohnerinnen ermdglicht werden,

in der neuen Wohnung wohnen zu bleiben, wenn sie dies wiinschen.



® Tagespﬂege Herbstlaube: ein. Ersatzstandort m Nahe des TWH rrruss dringend
‘zeitnah gefunden werden ' C

e Fmanzrerung der Herbstlaube (nicht im Strﬂungszweck und mcht Aufgabe des: KR)
- muss vom Sozialreferat geleistet werden!, Es soll darauf geachtet werden, dass
weiterhin Auﬁenﬂachen (Garten) fur die Pﬂegebedurftlgen der Herbstlaube zur
‘ Verfugung stehen .

e Uberprufung, mit Embezrehung des Behmderrenbelrats ob es fur die
" Bewohnerschaft ‘ausreichend ist; 2% rollstuhlgerechte Wohnungen 2 planen oder
ob dreser Anterl erhoht werden sollte .

e Grundsatzllch bessere Kommumkatlon von Kommunalreferat und Sozualreferat bei
Bau—Themen die emen Sozralplan erfordérn. S

Stefame Junggunst | Jutta Hofbauer I Damel Haas | Lisbeth Haas I Gerhard Laub I ‘
" Renate Spanmg I Martrn Beier | Nicola Frrtz | Chrlstran Hartranft ! Sun—Tsung Klm




