Landeshauptstadt
Miinchen

Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

Landeshauptstadt Minchen, Referat for Stadiplanung und Bauordnung . Stadtplanung - Planungsgruppe

SAPlenstr 28 b, 50351 Manchen ‘ ’ Bezirk Mitte (Stadtbezirk 3, 4 und 9)
‘ PLAN-HAIl-22P
An die Vorsitzende des Bezirksausschusses : Blumenstr. 28 b
des Stadtbezirks 3 — Maxvorstadt ‘ _ _?_gfggn“ﬂggghe”
Frau Dr. Svenja Jarchow-Pongratz Telefax: 089
BA-Geschiéftsstelle Mitte Dienstgebaude:
Tal 13, 80313 Minchen ' Blumenstr. 28 b
Zimmer:
Sachbearbeitung:

plan.ha2-22p@muenchen.de

lhr Schreiben vom thr Zeichen Unser Zeichen o Datum

0k ARR, 202

Aufstellung eines Sektoralen Bebauungsplans fiir das Grundstiick sowie Mé&glichkeiten
zum Erhalt und zur welteren Nutzung der Gebéaude der Bayerischen Landesbank
(Bayern LB)

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 03605 des Bezirksausschusses 03 - Maxvorstadt

vom 08.02.2022. o

Sehr geehrte Frau Dr. Jarchow—F’ongratz,

der 0.g. Antrag des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 03 - Maxvorstadt wurde dem -
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung zur federfilhrenden Bearbeitung zugeleitet.

Darin fordern Sie die Aufstellung éines sektoralen Bebauungsplanes fiir das private
Grundstuick der BayernLB mit der Festsetzung geférderten Wohnens. Dabei solle gepriift
werden, ob das Gesundheitsreferat (GSR) dort mtegrrert und ein moéglichst hoher Anteil der -
Bausubstanz erhalten werden kann. :

Ausgangslagel vorhandenes Baurecht
Das Grundstlick der BayernLB zwischen Turkenstrale, Gabelsbergerstrale, Oskar-von-Miller-
Ring und Brienner Strale ist ein tiberbautes Grundstick in Privateigentum.

Dieses Grundstiick befindet sich vollstandig innerhalb des Umgriffs des rechtskraﬁigen
Bebauungsplanes Nr. 12b, rechtsverbindlich seit dem 20.07.1977. Die Zulassigkeit von
Bauvorhaben beurteilt sich somit nach den Festsetzungen im Bebauungsplan. Fir die
Baugebiete des Plans ist die Nutzung als Kerngebiet (MK) festgesetzt. Weiterhin ist auch
grundsétzlich Wohnnutzung im obersten Geschoss und im Dachgeschoss zuldssig, wobei die
genaue Lage bzw. der Umfang einer Prifung immissionsschutzrechtlicher Belange hinsichtlich
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Verkehrslarm bedirfte. Realisiert seitens der BayernLB ist nach Kenntnis des Referates fUr
Stadtplanung und Bauordnung auf dem Privatgrundstlick ganz uberwiegend Blronutzung.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wurde seitens der BayernLB informiert, dass
die BayernLB eine Aufgabe ihres Standorts an der Brienner Strafle und eine Neuentwicklung
ihres Grundstlickes anstrebt. '

Sektoraler Bebauungsplan

GemaR § 9 Abs. 2 d) Baugesetzbuch (BauGB) kénnen fir im Zusammenhang bebaute Ortstei-
le nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) in einem sektoralen Bebauungsplan zur
Wohnraumversorgung insbesondere Flichen fur den geférderten Wohnraum festgesetzt wer-

. den.

Dariiber hinaus besteht die Méglichkeit, mit einem sektoralen Bebauungsplan unter anderem
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und .
zur Tiefe der Abstandsflachen (abweichend vom Bauordnungsrecht) zu treffen. Eine Festset-
zung von &ffentlichen Verwaltungsnutzungen oder von Vorgaben zur Erhaltung von Bausub-
stanz beinhaltet der sektorale B-Plan nach § 9 Abs. 2 d) BauGB nicht.

Da sich das Grundstiick der BayernLB im Umgriff des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 12b
befindet, nicht aber in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 BauGB (soge-
nannter unbeplanter Innenbereich), ist die Aufstellung eines sektoralen Bebauungsplans nicht
moglich. ‘ .

Nach weiterer Konkretisierung der Entwicklungsabsichten wird zu entscheiden sein, ob ein
Bauleitplanverfahren fir einen qualifizierten B-Plan erforderlich ist. Fr neu geschaffenes
Wohnbaurecht kdme dann die SoBoN zum Tragen.

Unabhangig von dem vorliegenden Sachverhalt wurde das Referat flr Stadtplanung und
Bauordnung hach MafRgabe des Beschlusses der Vollversammlung des Stadtrates vom
29.09.2021 gebeten, zu prifen, wie und wo ein sektoraler Bebauungsplan aufgestelit werden
kann und dem Stadtrat entsprechende Aufstellungsbeschlisse vorzulegen.

Hierfiir sind zunachst stadtweit Gebiete zu identifizieren, die sich grundsétzlich fir den Erlass
eines sektoralen Bebauungsplans eignen. Um diese weiter zu-qualifizieren, dirften neben den
in § 9 Abs. 2d) BauGB dargelegten rechtlichen Anwendungsvoraussetzungen voraussichtlich
weitere Kriterien wie beispielsweise das noch vorhandene Baurechtspotenzial, die Struktur
und der Charakter der Bestandsbebauung (z.B. Geschosswohnungsbau), der Anteil

~ geférderten Wohnraums im Bestand, vorhandene Infrastrukturen und Entschadigungsfragen
eine Rolle spielen. Eine entsprechende Beschlussvorlage, wird 2022 in den Ausschuss fur
Stadtplanung und Bauordnung eingebracht werden.

Dem Antrag Nr. 20-26 / B 03605 kann nicht entsprochen werden. Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen Griilen



