‘:ﬁ'\\

) Erhaltungssatzung reformxeren ll - Methodlk wenterentwncke[n

) | | Q) o ngf"'ixmage 2

‘Telefon: - 233-20070  Zweitschrift  Referat fiir Stadtplanung -
Telefax:” 233 - 26410 - '

2N

und Bauordnung
Rsp bei Vorg .

BRSNS

1
Ptnnung sroferat Hﬁ\
“Siad&en’(wn,la;iunqar)i,zmmcg

8 o . Ubereinstimmung mit

13 {\uu 20 == . Original gepriit
o 20 Jyli, 2008

D-I-V”

Erhaltungssatzungen weit stadtr&sprotokoile "

1

a) Mieterinnen und Mieter schiitzen I: Erhaltungssatzungen
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Antrag Nr. 14-20 / A 04441 von Frau StRin Helde Rleke Hermn StR Chnstlan Muller,
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. Antrag Nr. 14—20 /A 05117 von der Fraktion DIE GRUNEN/RL vom 21 03 2019

V f) Erhaltungssatzung reformleren V- Satzung nach neuen. Krltenen als PllotprOJekt fiir
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. a) Mieterinnen und Mieter schutzen L Erhaltungssatzungen

~ weiterentwickeln
- Antrag Nr. 14-20/ A 04441 von Frau StRin Helde Rieke, Herrn StR Chnstlan Mu]ler

Herrn StR'Alexander Reissl, Frau StRin Bettina Messinger, Frau StRin Ulrike Boesser, -
Frau StRin Anne Hibner, Herrn StR Hans Dieter Kaplan Frau StRin Renate Kurzdorfer
Herrn StR Jens Réver vom 18.00. 2018 ,

. b) Erhaltungssatzung reformleren I—Zelthche Begrenzung aufheben
Antrag Nr. 14-20 / A 05114 von der Fraktlon DIE. GRUNEN/RL vom 21.03. 2019 '

c) Erhaitungssatzung reformleren - Methodlk welterentwu:keln ‘
Antrag Nr 14-20 /A05115 von der Fraktion DIE GRUNEN/RL vom 21 03. 2019

d) Erhaltungssatzung reformleren i~ Nachprufung der entlassenen Geb:ete
. Antrag Nr. 14-20 / A 05116 von der Fraktton DIE GRUNEN/RL vom 21. 03 201 9

e) Erha[tungssatzungsgeblete reformleren IV — Schutz fur Genossenschaﬁen
. Antrag Nr. 14-20/ AQ5117 von der Fraktion DIE GRUNEN/RL.vom 21, 03 2019

f). Erhaltungssatzung reform;eren V — Satzung nach neuen Krltenen als Pllotpl’O]ekt fur
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‘Kurzlibersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage - -, .

)

" [Anlass

| Zwei Stadtratsantrage zuf Weiterentwicklung der Methodik bei der Uber- -
| prifung von Erhaltungssatzungsgebietef sowie ein Antrag zur Aufhe-
bung der zeitlichen Begrenzung -ven Erhaltungssatzungen, ein Antrag zur |

Prlifung von bereits entlassenen Gebieten, ein Antrag zur Priifung von

. | Gebieten im Umfeld von Genossenschaﬁen und ein Antrag zur Untersu-
- chung eines: Bereichs in Pasmg fur den Erlass einer Erhaltungssatzung

3
. 1

" |Inhalt der Vorlage

!

Darstel!ung der verwendeten Methodlk zZur Untersuchung und Begr(m-
dung von Erhaltungssatzungen in der. Landeshauptstadt Munchen. Vor- -
schlagzur Weiterentwicklung des Indikatorensets sowie zur Entfristung
der Geltungsdauer von Erhaltungssatzungen. Vorschlag zum Umgang

mit der Priifung von entlassenen Bereichen, Gebieten im- Umfeld von Ge— '

nossenschaften und welteren Untersuchungsgebleten

Gesaﬁ}tkostéhl
Gesamterlt‘;se o

. -.l“: .

Entscheldungsvor-
schlag

~|ten mit gepruft

Die Welferentwccklung des Krlterlenkétalogs‘zur Ermittiung und Untersu-

chung von Erhaltungssatzungsgebieten wird zur Kenntms genommen

und im Grundsatz begriit. -

Erhaltungssatzungen werden zukunftlg unbefristet erlassen .

Im Rahmeh der turnusmaRigen Untersuchungen werden in der Ver-

gangenheit ent[aSSene Berelche sowie das Umfeld von Genossenschaf~
.

~ . . ' !

Gesucht werden |

, Erha{tungssatzung Aufwertungspotenznal Verdrangungsgefahr Gentrm~
Ikann im RIS auch zlerung S
nach
Ortsangabe .~ |-,
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Erhaltungs’satzun'gen weiterentwickeln
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Antrag Nr. 14-20 / A 04441-von Frau StRin Heide: Rigke, Herrn StR Christian Miler,
Herrn StR Alexander Reissl, Frau StRin Bettina Messinger, Frau StRin Ulrike Boesser
Frau StRin Anne Hubner, Herrn StR Hans Dieter Kaplan Frau StRm Renate Kirzdérfer,
Herrn StR Jens Réver vom 18.09. 201 8 ,

’ b) Erhaltungssatzung reformleren l ~Zeitliche Bégrenzung aufheben
Antrag Nr 14-20 /A 05114 von der Fraktion DIE GRUNEN/RL vom 21 03, 201 9

| c) Erhaltungssatzung reformleren Il — Methodik welterentwmkeln '
'Antrag Nr 14-20 / A05115 von der Fraktlon DIE GRUNEN/RL vom 21.03.2019

d) Erhaltungssatzung reformleren i~ Nachprufung der entlassenen Geblete o
Antrag Nr 14-20'/ A05116 von der Fraktlon DIE GRUNEN/RL vom 21 03 2019

_ . e) Erhaltungssatzungsgeblete reformleren V- Schutz fiir Genossenschaften
. Antrag Nr 14-20 / A 05117 von dér Fraktlon DIE GRUNEN/RL vom 21.03.2019.

-

f) Erhaltungssatzung reformleren V Satzung nach neuen Krlterlen als PllotprOJekt fur '

_Pasing .-
' Antrag Nr. 14—20 / A05118 von der' Fraktlon DIE GRUNEN/RL vom 21 03 2019
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Erhaltungssatzungen weiterentwickein

a) Mieterinnen und Mieter schutzen l Erhaltungssatzungen wezterentwncke!n
Antrag Nr. 14-20 / A 04441 von Frau StRin Heide Rieke, Herrn StR Christian Mller,
Herrn StR Alexander Relssl, Frau StRin Bettina. Messinger, Frau StRin Ulrike Boesser,

* Frau StRin Anne: Hubner, Herrn StR Hans Dieter Kaplan, Frau StRm Renate Kurzdorfer .
Herm StR Jens Rover vom 18 09.2018 ‘

" b) Erhaltungssatzung reformleren [ Zelthche Begrenzung aufheben
Antrag Nr. 14-20 /A 05114 von der Fraktlon DIE GRUNEN/RL vom 21 03. 2019

o c) Erhaltungssatzung reformleren Il - Methodik we:terentwnckeln
. Antrag Nr. 14-20 /A 05115 von der Fraktion DIE GRUNEN/RL vom 21.03.2019 -

d) Erhaltungssatzung reformieren - Nachprufung der ent!assenen Gebiete
‘ 'Antrag Nr 14-20 /A 05116 von der Fraktlon DIE GRUNEN/RL vom 21.03.2019 .

' e) Erhaltungssatzungsgebiete reformleren lV Schutz fiir Genossenschaften
Antrag Nr 14-20 / A 05117 von der- Frakt:on DIE. GRUNEN/RL vom 21.03.2019

- 1) Erhaltungssatzung reformleren V-~ Satzung nach neuen Kriterien als PilotprOJekt fiir

- Pasing .
Antrag Nr. 14-20 /AO51 18 von der Fraktton DIE GRUNEN/RL vom 21.03.2019

$it2ungs_vdrlagen Nr. 14-20 / v 15423

Anlagen I

. Antrag Nr. 14-20 1 A 04441

" Antrag Nr. 14-20 / A 05114
Antrag Nr. 14-20 / A 05115
Antrag Nr. 14-20 / A 05116
‘Antrag Nr. 14-20 / A 05117
Antrag Nr, 14207 A 05118

o or @RS

: Beschluss.des’ Ausschusses flir Stadtp[anung und Bauordnung vom 18.07. 2019 (VB)
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Vdrtfag de'r Referentin

Die Stadtratmnen ind Stadtrate der SPD- Stadtratsfraktlon Frau StRm Heide Rleke Herr
" StR Christian. Muller, Herr StR Alexander Reissl,- Frau StRin Bettina ‘Messinger, Frau StRin
. Ulrike Bossseér; Frau StRin Anne Hubner Herr StR Hans Dieter Kaplan, Frau-StRin ‘
" Renate Kirzdérfer und Herr StR Jenis. Réver-haben am 18.09. 2018 den anhegenden -
Antrag Nr. 14-20/ AO4441 (Anlage 1) gestellt

‘Im Antrag wird’ gefordert den Krlterlenkatalog zur Begrundung von Erhaltungssatzungsge— -

bieten zu Uberprifen. Insbesondere soll untersucht werden; ob die Mmdestgrof?:e der
~ Gebiete veréndert werden und die. Mzetpretsdynamlk als Indikator starker beruoksuchtfgt
* werden kann, um moglichst viele Erhaltungssatzungsgeblete in Munchen auswelsen zZu

w_konnen

Emer mit Schreiben vom 14 02.2019: beantragten Fnstverlangerung zuf Erledtgung des
Antrages Nr. 14- 20/ A 04441 bis zum 30.08.2019 wurde zugestlmmt

!

: Die Stadtratmnen und Stadtrate der Fraktlon Die Griinen-rosa Ilste Frau StRm Anna

Hanusch, Herr SR Paul Bickelbacher, Herr StR Herbert Danner, Frau StRin Katrin Haben- -

" schaden, Herr StR Thomas Niederbiihl und Herr StR Sebastian We|senburger haben am -

~ 21.03.2019 die anliegenden Antrge Nr. 14-20 /A 05114 /AO5115 /A05116 /A 05117 und
A 05118 (Anlagen 2- 6) gestellt ' . .

In den Antragen ,,Erhaltungssatzung reformleren ] V“ wnrd geforderl die zelthche Begren-
zung von Erhaltungssatzungen aufzuheben (1); die Methodik zur Begriindung von Erhale
- tungssatzungsgebieten weitérzuentwickeln (l1) und bereits entlassene Gebiete mittels der
neueh Methodik nachzupriifen. (lll) Auerdem sollen Gebiete im Umfeld-von Genossen-

schaften, deren Erbbaurechte auslaufen hinsichtlich ihrer Eignung for den Erlass eiher .. -

Erhaltungssatzung gepruft werden (V). Fuir einen Bereich in Pasing entlang der Lands-

berger Straf3e soll mittels der neyen Methodik und Indikatoren untersuoht werden -ob’ eme "

a Erhaitungssatzung erlassen werden kann (V). .

- Zustandlg far die Entscheldung lst dle Vollversammmlung des Stadtrates gemaf& § 4 Nr
9b) der Geschaftsordnung dés Stadtrates der Larideshauptstadt Minchen nach Vorbera-
'tung lm Ausschuss flir Stadtplanung und Bauordnung

‘ Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung mmmt mhalthch zu den Antragen

Nr. 14—20/A04441 Nr. 14»20/A05114 Nr. 14- 20/A05115 Nr. 14-20/AO5116 Nr.-14-,
.20 /A05117 und Nr. 14-20 lA05118 W|e folgt Stellung

_ 1, Ausgangslage und Bedeutung des lnstruments der Erhaltungssatzung

Seit vielen Jahren gehért die Landeshauptstadt Minchen hms;chthch des Mletmveaus Al

. 'den teuersten deutschen GroRstédten. Ein Ende der Mletsteigerungen wird auch fur dle
nachsten Jahre night erwartet ' . : :
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- Insbesondere elnkommensschwache Haushalte, aber auch Haushalte m)t mlttleren Ein-

kommen haben erhebliche Schwierigkeiten, eine erhéhte Mietbelastung als Folge einer

“umfassenden Modermsnerung ihrer Wohnung zu tragen. Da fur den durch eine Moderni-.

sierung verloren gehenden preiswerten Wohnraum nur sehr begrenzt Ersatz geschaffen:

werden kann, sind die stadtentwicklungs- und wohriungspolitischen Konsequenzen giner .

. - umfassenden Aufwertungs- und Verdrangungsdynamlk aus stadtebauhcher SlCht hochst ‘
. problematlsch ' - .

. Die Landeshauptstadt Mdnchen engagiert sich stark, um preiswerten; Wohnraum 7u erhal-
ten, den stadtischen Wohnungsbestand auszuweiten und den Neubau anzukurbeln. Am
"15.11.2016 wurde das wohnungspolitische Handlungsprogramm ~Yohnen in Miinchen \

~ mit groRer, parteilibergreifender Stadtratsmehrheit fiir die Jahre 2017 — 2021 beschlos-
sen. Neben der Férderung des Neubaus kommt dairin der Bestandspolltlk eine sehr w;cht1~

ge Bedeutung zu. :

. Das stadtebauhche lnstrument der Erhaltungssatzung nach § 172 Abs 1 Satz 1 Nr 2 Bau-’
_gesetzbuch (BauGB) (sogenannte Milieuschutzsatzung") zielt auf den Erhalt der Zu- -
.. sammensetzung der Wohnbevilkerung in elnem Gebiet ab, sofern dies aus besonderen
stadtebaulichen Grinden erforderlich ist. Der unbestlmmte Rechtsbegriff der ,besonde-
ren stadtebaulichen Grlinde stellt auf die jeweilige speznﬁsche Situation ab, ist also nicht

- durch absolute Kriterien festgelegt (BVerwG, Urt. v. 18.06.1997, 4 V 2/97, vaZ 1998,

".503). Nach der Intention des Gesetzgebers dient die Erhaltungssatzung dem Milisuschutz
und ist kein Instrument des mdwlduellen Mleterschutzes

Cn Erhaltungssatzungsgebleten bedurfen Abbruch, baullche Anderungen und Nutzungsan— ’
~ derungen von Gebauden ebensb einer speziéllen Genehmigung, wie die Umwandlung |
von Miet- in Elgentumswohnungen Dadurch kénnen Wohnungsauftetlungen und Luxus-

- modernisierungen, die oft zu Verdrangungsprozessen fhren und die Zusammensetzung
‘der Wohnbevélkerurg gefahrden in der Regel verhindert werdén. AuRerdém hat die Lan-
deshauptstadt Minchen in Erha}tungssatzungsgebxeten ein Vorkaufsrecht, es sei denn,

die Kauferin oder der Kéufer verpflichtet sich zur Einhaltung bestimmter Vorgaben die -
den Zielen der Erhaltungssatzung entspréchen (sogenannte »Abwendungserkldrung*). -

« Diese Vorgaben wurden im Juni 2018 deutlich verscharft (siehe Vorlagen-Nr.: 1420/ V
11734). Auerdem wurde das Vorkaufsrecht in Erhaltungssatzungsgébieten im April 2019"
auch auf unbebaute Grundstiicke ausgeweltet (srehe Vorlagen-Nr 14-20 /' V 14193).

m Munchen werden selt {iber 30 Jahren Erhaltungssatzungen erlassen Die’ Gebletskulls-’.
se veranderte sich dabei immer wieder, wobej die Zahl der Erhaltungssatzungen i in- den -
vergangenen zehn Jahren deutl;ch zugenommen hat o

Insgesamt wurden in dresem Zeltraum sneben komplett neue Erhaltungsatzungen be-
schlossen, Seit 2006 wurden alle Erhaltungssétzungsgebiete nach Ablauf ihrer jeweiligen:
Gliltigkeitsdauer im glelchen oder modifizierten Umgriff erneut erlassen. Dabei wurden
‘acht Erhaltungssatzungsgebiete zum Teil deutlich vergroRert. Lediglich bei drei Gebieten
wurde eine groBere Anzahl an Wohneinheiten aus dem Umgriff entlassen, da die Voraus-
setzungen fur den Satzungserlass nicht mehr erflit waren. . - ,

‘ i Derzeit gibt es in MUnchen 23 Erhaltungssa‘(zqngsg:;e}:;iete,~ in denen 281 .OOO»Einwohne;

o
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: Anwendung ist die Voraussetzung fur die bislang in Minchen in hohem Malle gegebene
" Rechtssicherheit der vom Stadtrat beschlossenen Erhaltungssatzuhgen Dieses Vorgehen N

: 'rinnén und Einwohner in 160.000 WohnU{ngen leben. _ |

y Datengrundlagen und Methodlk zur Begrﬂndung von Erhaitungssatzungsgebie-‘

ten' . S

‘Bei der Ermxttlung der Erhaltungssatzungsgeblete wird ein Kntenenkatalog zu Grunde ."; "
. gelegt, mit dem das. Aufwertungspotenzial des Gebaudebestandes und die Verdrangungs-

gefahr dér Bevolkerung in den Untersuchungsgebleten beurteilt werden. Die gebiets- -
spezifischen Charakteristika werden mit den jewelhgen Auspragungen der Indlkatoren far

_die Gesamtstadt vergllchen : T ‘ o

Das Verfahren wird in allen untersuchten Gebleten elnhextllch emgesetzt Dle konsequente

wurde letztmalig in einem Urteil des Venwaitungsgenchts Miinchen-im Jahr 2018 bestétigt
(slehe VG Munchen Urt. v. 09 05,2016 - M 8 K 14 3087 BeckRS 2016 48961) '

21 Datengrund]agen

2 1.1. Anforderungen an dle Daten

e Dte in der Landeshauptstadt Munchen verwendeten lndlkatoren zur BegrUndUng des h

Aufwertungspotenzials und der Verdréngungsgefahr in einem Untersuchungsgebiet

basieren auf der Analyse von Sekundérdaten; Digs bedeutet, dass nicht eigens zu dlesem f )

Zweck teure und zeitaufwendige Haushaltsbefragungen durchgefuhd werden missen, -

“-sondern bereits ‘existierende Daten herangezogen werden. Die verwendeten Daten

entstammeri zu einem Grofteil der amtlichen Statistik (Daten zur Bevolkerungsstrukmr)

* sowie der Gebsudedatei des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung (Daten zum’
' Gebaudebestand) Es handelt sich dabei zum Teil um Gesamterhebuhgen und nicht nur *
S um Stichprobendaten: Frgdnzend werden Daten zu Einkommen, Kaufkraft und Angebots-

mleten aus externen Quellen angekauft (Gfk bzw. lmmoblllenscout24)

Aus Sicht des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung sind folgende Anforderungen

~an (neu zu prufende) Indlkatoren zwmgend erforderhch - 3

Vo

lnhaltllche ,,Passgenawgkeit“ der Daten

- Die Daten mussen sachlich geeignet sein, um Teilaspekte des Aufwertungspotén- -

~ zials'und der Verdrangungsgefahr statistisch- angemessen darstellen zu konnen

e Klemraumlge Datenverfugbarkeit e
Die verwendeten Daten milissen auf der: raumllchen Ebene von StraBenab~ .
- schnitten (blockseltenscharf) oder mlndestens auf Blockebene gehefert werden
[ konnenf o _ \

Kontmuierhche Fortschrelbung und damlt gesncherte Vergleichbarkeit der 5 .
Daten: -
Die jahtliche Fortschrelbung der Datensatze ist unerlasshch um Uber Jahre

. hmweg eme vahde Verglelohbarkelt der Daten zu schaffen und damit eme Veran-

v L
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derung des Aufwertungspotenmais und der Verdrangungsgefahr auch Uber emen
l&ngeren Zeltraum uberprufen zu konnen ’ .

. 21.2. Sekundardaten versus Daten aus Haushaltsbefragungen

Bis zum Jahr 1997 dlemen Daten aus Haushaltsbefragungen zur Begrundung von Erha!—

- tungssatzungen (10%- Stxchprobe) Diese wurden damals aus Personal-, Kosten- und Zeit-

" grinden durch Sekundardaten ersetzt, wobel im Beschluss des Ausschusses fur
Stadtplanung und Bauordnung, ,,Neubewertung des Instruments ,,Erhaltungssatzung"
nach der Novelliering des § 172 BauGB", vom 31.05.2000 auf weitere Vorteile von .
Sekundérdaten gegenliber Befragungsdaten als Basis flir die Begriindung von Erhal-

- tungssatzungen hingewiesen wird. Diese Ausfuhrungen treffen zum Teil i lmmer noch Zu
und lassen snch um weltere Punkte erganzen :

.+« Die Daten aus dem Emwohnermeldereglster sowie der Geb4udedatei sind’
- arhtliche Vollerhebungen und nicht freiwnhge Befragungen Dementsprechend
. missen die-Daten nicht eigens erhoben werden, was sowohl Zeit als auch Perso=.. -
nalressourcen und finanzielle Mittel spart. So belaufen sich die Kosten fiir Gebiets~

untersuchungen bzw. Grobscreenings in Berlin laut einer Auifstellung aus dem Jahr '

- 2018 auf mmdestens 20. OOO Euro je Untersuchungsgebuet Zum Te;l auch erheb—
lich héher.! ) : .

. Befragungsdaten stelten i.d. R nureine Stlchprobe dar und erfassen hicht alle i lm
K Untersuchungsgeblet ansdssigen Haushalte ‘Eine -Kombination von Befragungs— ‘.
daten und Sekundardaten, wie z. B. in Hamburg und Berlin praktiziert, ist zwar
- moglich, wird Jedoch aufgrund der guten Datengrundlagen; iber die das Referat
. fur Stadtplanung und Bauordnung verflgt, nicht flir notwendig erachtet. Dies héngt
unter anderem damit zusammen, dass die Landeshauptstadt Munchen im Gegen-
e -‘satz zuU den meisten anderen Stadten,:die Erhaltungssatzungen erlassen, iiber -
. eine Gebaudedatel verfugt d|e exne Analyse auf. sehr klemraumxger Ebene ermog- .
hcht : :

. ‘Dle mlt Stlchprobenerhebungen verbundenen Reprasentatw:tatsprobleme treten
bei der Verwendung von Sekundardaten nicht auf. Dies kénnen zum Beispiel zu .
- geringe RUCkIaufquoten von Frageb&gen sein. Ebenfalls als problematlsch kann - -
-angesehen werden, dass bestimmte Bevolkerungsgruppen eher an Befragungen
' telfnehmen als andere ' . . . ,

-+ Die Prufung und der Erlass neuer Erhaltungssatzungsgeblete ist durch eine
Sekundardatenanalyse wesentlich flexibler und schneller durchfithrbar als bei .
~einer Haushaltsbefragung ' mit’ anschiieRender Datenauswertung So vergehen
 -beim Erlass von Erhaltungssatzungen in Stadten die Haushaltsbefragungen
S durchftihren, zwischen den Voruntersuchungen und deém Satzungserlass zum Teil
zwei bis drei Jahre. In der Landeshauptstadt Méinchen dauert es von Beginn der
‘ Untersuchungen bis zum Satzungserlass id.R. wemger als ein Jahr.

1 Vgl Abgeordnetenhaus Berlin: Schriftliche Anfrage der Abgeordneten Katrin Schmldberger vom 20. Juni 2018
- zum Thema: mehr Mlheuschutzgeb:ete fur Berhn Unterstiitzung durch dén-Senat-und Antwori vom .
03..Juli 2018, 8. 5. .
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. Bel einer Haushaltsbefragung muss vorab ein Aufsteﬂungsbeschluss erfolgen der '

verhindert, dass im Zeitraum zwischen Befragung uid Satzungserlass
Mafinahmen genehmlgt werden, die den Zlelen der Erhaltungssatzung entgegen~
stehen i B . = . .

., -Daten zur Maetbelastung (Relatlon von Nettokaltmlete und Nettohaushaltsemw N
kommen)-kénnen zwar durch eine Befragung erfasst werden. Jedoch zeigt sich i in-

der Praxis oftmals .dass die genaue Klarung der Nettokaltmiete ebenso wie des. '

. Nettoelnkommens sehr aufwendlg sein kann (siehe Mletsp:egelbefragungen)

- Selbst ‘wenn Daten per Haushaltsbefragung prhoben wurden bedeutet dies mcht zwin-
" gend, dass der Erlass einer Erhaltungssatzung dadurch eher gerechtfemgt werden

kénnte..Die Sekundardaten, die derzeit dazu verwendet werden, um Aufwertungspotenzial .

- und Verdrangungsgefahr abzubilden, Iassen bereits eine gute undfundierte Analyse der

. Situation in den Untersuchungsgebleten zu. AuRerdem Ilegt durch.die Jahrhche Daténak-

tuallsrerung kontmuterllch ein aktuener Datenstand vor.

-Die bisher verwendete Methode auf Basis von Sekundardaten wxrd als sehr rechtssscher
bewertet, Die DUrchfuhrung von Haushaltsbefragungen zur Datengéwinnung fir das .

_ Erhaltungssatzungsmomtormg wird vom Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung nicht

. als zielftihrend erachtet, da zeitlicher und fmanzmller Mehraufwand in kemem Verhaltnls

- zu den Ergebnissen stehen. -

2. 2 Methodlk

Bezugllch der Wahl der Methode zZur, BegrUndung von Erhaltungssatzungsgebleten gibtes.

. keine konkreten rechtlichen Vorgaben. Die Kommunen verfigen hier Gber einen groen .
GestaltungsSple!raum weshalb keine deutschlandweit einheitliche’ Methodé existiert. Es '_
muss lediglich nachgewnasen werden kénnen, dass die abstrakte Gefahr einer Verande-

rung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung im Gébiet besteht, wenn es zu Aufwer- .

" tungsprozessen kommt. Diese Entwmklungen mUssen negat(ve stadtebauliche Folgen
befurchten lassen. :

In der Landeshauptsiadt Munchen wird zur.Beur{ellung aller ‘Untersu'chungsgebiete ‘das

. gleiche standardisierte Verfahren anhgewendet. Die konsequente Anwendung-und Weiter- |

entwicklung dieses. Verfahrens ist die Voraussetzung fur die bislang in hohem MaRe gege-
bene Rechtssmherhelt der vom Stadtrat besch!ossenen Erhaltungssatzungen ‘

; Das methodlsche Vorgehen wurde vom Bayerlsohen VenNaItungsgerlchtshof anlasshch
- giner Normenkontrolle def: damallgen Erhaltungssatzung ,Am Giesinger Berg" ausdruckm
~lich bestatigt (VGH Miinchen, Urt: v. 18.04.2005, 2 N 02.2981, BeckRS 2005, 16376),
- Dieser.Rechtsprechung ist auq;h das Bayerische VenNaltungsgencht in-den jingeren
Urteilen aus dem Jahr 2016 zum sogenannten ,,Umwandlungsvorbehalt“ gefolgt

2 2 1 Derzeltlge Aufwertungs- und Verdrangungsmdlkatoren

o Als geelgnet fur den Erlass einer ErhaltungssatzUng werden solche Gebiete: angesehen
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in denen die Aufwertung des Gebaudebestandes méglich bzw. wahrscheinlich ist _
(,Aufwertiingspotenzial”) und die dort lebende Bevblkerung oder zumindest relevante Teil-

gruppen davon verdrangungsgefahrdet sind (,Verdréngungsgefahr).-Wenn davon ausge-
gangen werden kann, dass Aufwertungs- und Verdrangungsprozesse schliefilich negative
stadtebauliche Entwicklungen nach sich zuehen wird der Erlass einer Erhaltungssatzung -

als gerechtfertrgt angesehen

Um dle.Notw'endlgkelt des Mmeu's_ch‘utzes begriinden zu kénnen, werden Dafen, die
Hinweise auf die Bevdlkerungsstruktur sowie den Zustand der Gebaude geben, benttigt.
Diese Daten werden in Verdrangungs- und Aufwertungsindikatoren-eingeteilt. Bisher - - -

" handelt es sich dabei um’ein Set aus 17 Indikatoren, deren jewellige Auspragungen

mittels eines nutzwertanalytischen Verfahrens skaliert, bewertet und gewichtet werden.

Die gebletsspezuﬂschen Charakteristika werden dann mit den Auspragungen in der -

Gesamtstadt bzw. den Vierteln mnerhalb oder auf&erhalb des Mittleren Rings'verglichen.

- So kann eingeschatzt werden, ob Aufwertungs- und Verdrangungsprozesse stattfinden

bzw. zu erwarten sind und damlt eme Gefahr fiir die Zusammensetzung der Wohnbevo!—

B kerung besteht.

Aufwertungsmdlkatoren ; L

1. ,Antell an Wohnungen in Gebauden erbaut bis 1948 in % des Wohnungsbestandes
2, Anteil an Wohnungen in Gebduden erbaut zwischen 1949 und 1968 in % des
Wohnungsbestandes -
3. Anteil an Wohnungen in Gebauden erbaut zwxschen 1969 und 1978 in % des
. Wohnungsbestandes - .
4. Anteil an Wohnungen in Gebauden mit 4 bis 6 Geschossen
5. Anteil umgebauter Wohnungen in % des Wohnungsbestandes (Funfjahreszelt-
L, raum), .
6. Mittlere Wledervermxetungsmlete nettokalt j je m2 in % des Verg{elchsraums mner~
' halb des Mittleren Rlngs bzw au[&erhalb des Mittleren Rings . '

Verdrangungsmdrkatoren

_ Mittlere Wohndauer der deutschen Bevolkerung in Jahren
" Anteil der Deutschen mit einer Wohndauer von 10 und mehr Jahren in %
-* Mittlere Wohndauer der auslandischen Bevolkerung in Jahren
Anteil der ausléndischen Bevolkerung in %
_Anteil der unter 18-Jahrigenin % = ;
Anteil der 80- bis 74-Jahrigen in % v
Anteil der Ober 74-Jahrigen in.%- - . ' D :
Anteil der AlleinerZiehenden an allen Haushalten mit Kmdern in %
Wohngeldempféngerdichte (Haushalte je 100 Wohnungen)
10 Kaufkraft in Euro je Einwohnerin/Einwohner . ’
1. Anteil der Haushaite mif Nettoemkommen bis 1. 500 € monathch in%

o

©¢N@W%@Nﬁ'
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2 2.2 Wetterentwmklung des lndlkatorensets

Die Ietzte groﬂ.ere Anderung am- Indikatorenset’ fand im Jahr 2013 mit der. Elnfuhrung der

~ .neuen Baualtersklasse ,1969 bis 1978" und dem Indikator ,,Wledervermletungsmieten net-

tokalt” statt. Verschledene Entwicklungen erfordern nun einé erneute Anpassung des lndx- :
katorensets an die aktuelle Sltuatlon auf dem Munchner Wohnungsmarkt '
Wéhrend blsher nur elne Unterscheldung in Aufwertungs— und Verdrangungsmdlkatoren
stattfand, wird vorgeschlagen, eine weitere Kategorie, ,Gentrifizierurigsdynarnik®, mit neu-

"en Unterindikatoren einzufithien. Ahnliche ibergeordnete Indikatoren werden auch in Ber- k
“lin und Hamburg verwendet (hier meist als ,Aufwertungsdruck® bezeichnet), Diese umfas~

sen Daten die dle Entwacklungen im Untersuchungsgeblet abbrlden

"* Bereits seit exmgen Jahren ist mcht mehr nur der klagsische (grunderzelthche) Altbaube~ g

stand, sondern auch der Wohnungsbestand der 1950er bis 1980er Jahre von Umbau- und *

‘ Umwandlungsaktlwtaten betroffen und riickt zunehmend in den Fokus von Investoren.

Bei den Aufwertungsmdlkatoren wird daher eing erneute Anpassung der Baualtersklassen’,fl '
die auch Gebaude der 19808r .Jahre emschhe!&t vorgeschlagen (vgl Tabelle 1, APO3).

Um Weltere stadtebaullche Typologlen berucksmhttgen ZU konnen wurde aufserdem der
Indikator ,,Geschosszahl“ (APO4) von bisher 4 bis 6 Stockwerken auf 4 bis 9 Stockwerke
erweitert. ZusatzZlich wurde ein Indikator, der.den Anteil geschiitzter Wohnungsbestande

‘ '(stadtlsche Wohnungen und Genossenschaftswohnungen) in einem Gebiet abbildet, in .
~ das Set der Aufwertungsmd[katoren aufgenommen (AP05). In Gebieten ohne oder mit hur

wehigen geschltzten Besténden ist die Verdrangungsgefahr nach Aufwertungsmaf&nah~ i

‘men flir elnkommensschwéchere Haushalte besonders hoch.

Mittels der Indlkatoren zur Gentrxfmerungsdynamlk sollen Enthcklungen aufgezelgt wet~

den, die auf Aufwertungsaktivitéten hindeuten oder diese zukunftig erwarten lassen sowie

‘ perspektlwsch eine Verdrangung der anséssigen Bevolkerung bedeuten kénnen: So ist = -

die Gefaht von Aufwertung und Mieterhthung bei geférderten Wohnungen, deren Sozial- -

* bindung ausléuft, besonders toch (GDO1). Nachverdichtungen.nach § 34 BauGB (GD02) A
" sind zwar im Sinne der Schaffung von neuem, Wohnraum erwlinscht, veréndern jedogch

durch den Zuzug ﬂnanzkraftlgerer Haushalte in den’ Neubau nach und.nach die Bevélke-

rungsstruktur im Gebiet und kénnen als lnltlator far’ Weltere Aufwertdngsprozesse im Be-

B stand wirken.,

' Stelgende Wohnﬂachen pro Kopf (GDOG) weisen auf stelgende Wohnstandards lind eme ..

. Veranderung der Bevolkerungsstruktur in einem Gebiet hin und. konnen daher.auch.einen E e

Hihweis auf Gentnﬁmerungsprozesse geben TR

- Bel den Verdrangungsmdlkatoren wn*d vorgeschlagen neben ‘den Haushalten mlt ge-

o ringen Emkommen (VG08) auch Haushalte mit mittleren Einkommen (GD09) in das Indi-

o

katorenset aufzunehmen da bej Luxusmodemls,lerungen und Mieterhdhungen inzwischen

“auch mittlere Emkommensgruppen verdrangungsgefahrdet sind und F’robleme hatten ge-

elgneten und bezahlbaren Ersatzwohnraum an anderer Stelle Zu finden
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Zusatzlich zu Aufwertungs— Gentrifizierungs-, und Verdrangungsmdxkatoren sollen. auRer--
dem besondere Attraktivitatsfaktoren beriicksichtigt werden, die Gentrlﬂz;erungsprozesse

- beférdem konnen. Darunter fallen zum Beispiel urbane Qualitaten wie eine besonders - ‘
hohe Laden- und. Gastronomledlchte im Untersuchungsgebxet oder auich Naturquahtaten '

Wle die Nahe zur Isar

Der Vorschlag der Verwaltung far die zukunftxge Analyse der Untersuchungsgeblete um-
fasst die in Tabelle 1 dargestellten’ lndlkatoren (neue und geanderte Indikatoren smd fett—

'gedruokt)

lndikatdren .“

Datenqualle’

AP AUFWEHTUNGSPOTENZIAL

APO1 Anteil Wohnungen mit Baualter in % des Wohnungsbestands
vor 1949

LHM: Gebsudedatei

AP02 ...zwxschen,1949 und 1968 - -

LHM: Gebiudedatel

AP03  -..zwischen 1969 und 1986

. LHM: Gebiudedatei

AP04  Anteil Wohnungen in Gebiuden mit 4 bis 8 Geschossen in %

LHM: Gebaudedatei

APOS und Genossenschaften in %

Anteil Wohriungen stadtische Wohnungsbaugesel!schaﬁ:en :

LHM: Sozialwohnungsdatei,

. Gebiudedatel

APOS " Wiedervermietungsmiete nettokalt in % des Verglexchsraums

" Immobilienscoutz4

fnnerhalb/aufserhalb des Mittleren Rings )

GD GENTRIFIZIERUNGSDYNAM!K

cour Al gt Womungen i Bl D
Gboz. "aggggggf;gggif; nach § 34 BauGs " LHN: Gebiudedatel
aDbo3 '/:‘rr;tozi Id\é\!sogggggzr; ;n ‘Gebduden mit Umbau- * LHM: Bauf elrti'g;tellun g ?a atel
R e ik PR o s—
Gos  Dynamik der Wiodervormietungsinioton mmobiienscouts
. Entwickiung der Wohnilache pro Kopf

QDOB " in den letzten fanf Jahren

LHM Gebﬁudedatei, Einwohnermeldedatei y

NG VERDRANGUNGSGEFAHR ‘ '

VGO1  Antail Deutsche mit Wohndauer (iber 10 Jshren %

LHM: Einwchnermel &edatei

VG02  Anteil Auslander mit Wohndauer fiber 10 Jahre in %

L HM: Einwohnerrheldédatei

VGO3  Antell untar 18~Jahrige in %

LHM: Einwohnermeldedatei

VGD4  Antell 80~ 74-Jihrige in % C

LHM: Einwohnermeldedatel

VGO5  Antel] tiber 74-Jshrige in %

LHM: Einwohnermeldedatei

VG0  Anteil Alleinerziehende an Haushalten mit Kindern in %

LHM: Einwohnermeldedatei

‘VGO7  Kaufkraft ih Europro Kopf / Jahr GIK
" irns  Anteil Haushalte mit Nettoeinkommen bis - .
VGO8 3 000 Euro / Manat in% GfK
vaog - Anteil Haushalte mit Nettosinkommen Gﬂ( ,

. '2.000 bis 4.000 Eura / Monat in %

IR JUSATAICHE ATTRRKTVITATSRAKTOREN ~

ZA0T  Sehr gute OPNVA Erreichbarkeit

LHME: GeolnfoWeh, MVG

ZA02  Urbane Qualititen

LHM: Gebdudedatei .

‘ZA03  Besondere Naturgualititen -

Ortsbegehungen

ZAD4 Neue stadtebauliche Projekte im Umfeld

M. '.' '

Tabelle 1 Neues Indlkatorepset zur Uberprafung von Erhaltungssatzungsgebleten (neue und’

geanden‘e lndlkatoren smd fattgedruckt).
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‘ 3 Mmdestgrdﬂe und Geltungsdauer von Erhaltungssatzungsgebleten o
3.1. Mindestgro(&e ' ' o

D:e blshenge gang(ge Praxis in der Landeshauptstadt Minchen lst der Erlass von Erhal— '
tungssatzungsgebleten mit mmdestens 1. 500 Wohnungen . :

Das BauGB stellt auf keine bevsttmmte GroBenordnung em_esErhﬁéltungssatzfmgsgebiefe‘s'~ _:‘ '

ab, sondern alléin darauf, dass eine Anderung der Zusammensetzung der Wohnbevolke- i
" rung in Folge der Durchfiihrung von Vorhabenh i im Smne des § 172 Abs 1 BauGB nachtel-
hge stadtebauhche Folgen befurchten Iassen muss

- Da der Druck auf den Wohnungsmarkt gerade in den letzten Jahren noch elnmal stark
zugenommen hat, kann davon ausgegangen werden, dass sich. stadtebaulich negatlve '
Auswirkungen von Aufwertung und Verdrangung bereits auch bei Gebieten mit emer o
germgeren Anzahl an Wohnungen wie b|sher abzelchnen kénnen.. :

.Die tatsachhch notwendlge Gebletsgrorse ist’ allerdmgs im Emzelfall abzuwagen Handelt -
es sich um baulich. homogenere Gebiete, wie z.B die ,Alte Heide", kdnnen auch Kleinere - ‘
Umgriffe mit unter 1.500 Wohnungen geeignet fur den. Satzungserlass sein. Bej, Gebleten
mit sehr heterogener Gebéude- ‘und Bewohnerstruktur sind stadtebaulich unerwiinschte

~ Folgen bei kleinen’ Satzungen mit elner germgen Anzahl an Wohnelnhelten .d.R; wemger

" gut darstellbar und begrundbar - -

- Grundsatzhch gflt fur Erhaltungssatzungen jeder GrorSenordnung, dass die Datengrund~
Iagen wie z.B. die Anzahl! der auswértbaren Angebotsmleten gewisse Grenzwerte nicht -
unterschrelten durfen da die Reprasentat ivitat sonst unter Umstanden mcht gewahrt lst

Es wird vorgeschlagen an der Mmdestgrol&e von 1.500 Wohnungen far Erhaltungssat—

zungsgebiete grundsitziich festzuhalten. In begrlindeten.Sonderfallen sollen aber auch
Kleinere Umgriffe als Erhaltungssatzungsgeblete moghch sein, insofern die Datengrund-
lagen dues vom Stxchprobenumfang (z. B. mehr als 20 Mletenfalle) her erlauben.

32 Geltungsdauer N

i

Erhaltungssatzungen in der Landeshauptstadt Munchen wuirden ursprUnghch mlt einer <
Geltungsdauer von zehn Jahren erlassen. [m Jahr 1995 wurde-die Laufzeit der Satzuingen
bis zu ihrer erneyten Untersuehung auf finf Jahre verkUrzt Dies wurde mit:der Datenak-
tuahtat und der dam|t verbesserten Reohtss;cherhe;t der Satzungen begrundet '

Dre Verlangerung der Erhaltungssatzung bzw deren Neuer]ass nach Ablauf der Gel-..
tungsdauer erfolgt nicht automatisch, sondern nhur nach einer Prufung der Voraussetzum

- gen for den (Neu- )Eriass S :

Der Erlass von Erhaltungssatzungen geman § 172 Abs. 1 S. 1. BauGB lst grundsatzhch
unbefristet mbghch und wird so u.a. in den Stadten Berlin, Frankfurt und Hamburg praktl—

ziert (terminologisch ist in anderen Kommunen tenwelse von LSozialen Erhaltungsverord- T

nungen“ dle Rede)
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Zum Teil sind in den genannten St“a'dten‘andere Rahmenbedingungen als in der Landes:
hauptstadt Minchen gegeben : o . :

Dle Landeshaup‘cstadt Munchen ist d|e Vorrelterln der deutschen GroBstadte in .
punkto Erhaltungssatzungen. Seit Mitte der 1980er Jahre werden in Miinchen Er-

" haltungssatzungen'in gréBerem Umfang erlassen. Schon zu dieserZeit war der
Wohnungstarkt in Miinchen deutlich angespannter als z.B. in Berlin, Hamburg
-und Frankfurt. Entsprechend befinden sich viele.der zenfral gelegenen Miinchner
Erhaltungssatzungsgebxete bereits in einer Spatphase des Gentrifizierungsprozes-

~ ses und sind deutlich weiter vorangeschritten als beispielsweise in Betlin. Dort ist
das Phédnomen der Gentrlflz&erung erst seit ca. 10 bis 15 Jahren zu beobachten.:
Berlin, Frankfurt und Hamburg erlassen selt mammal zehn Jahren Erhaitungssat~
zungen in groBerem Stil. .

» _ In Miinchen existiert eine ausfuhrliche Rechtsprechung zum Erlass von Ethal--
tungssatzungen (VG Munchen.und Bayenscher Verwaltungsgerichtshof), in der die -
+ bisherige Methode zur Efmittiung von Erhaltungssatzungsgebieten bestatigt wird.
‘Die Rechtsprechung zu - den Minchner Erhajtungssatzungsgebieten hat auch’
speziell hohe Anforderungen an eine kontinuierliche Uberprifung der Vorausset-
“zungen fur den Erlass entwickelt. Deshalb muss sicher gestellt werden, dass jedes
-Gebiet in seinem Turnus alle funf Jahre-Uiberprift wird. Nach Auffassung des VG
Miinchen (Urt; v. 01.03.1993 - M 8 K 91.3720, Beck RS 1993, 31157437) ist der
Satzungsgeber in den einetn standlgen Wechsel unterworfenen Ballungszentren
wie. Mlinchen gehalten, bezlglich Wesentllcher gebletsspezmscher Faktoren bei
Satzungen mit léngerer Laufzeit nach spatestens finf Jahren eine Zwischen- -
kontrolle durchzufuhren. Bei dieser Evaluation ist zu priifeni, ob die:Anwendungs-. -
* voraussetzungen fur die jeweilige’ Satzung weiterhin vorliegen. Fur den Fall, dass
die Voraussetzungen im betreffenden Gebiet nicht mehr gegeben sind, muss der’
Zeitraum bis. zum Erlass derAufhebungssatzung mogllchst kurz gehalten werden.

-« Die blshenge Begrenzung der Geltungsdauer der- Erhaltungssatzungen hat in der :
‘ gesamten 30-jahrigen Anwendung des Instruments noch nie dazu geftihrt, dass,
~ wie im Antrag Nr. 14-20 / A 05114 beflirchtet; Satzungen aufgrund knapper Perso- :
* nalressourcen nicht rechtzeitig und rechtssicher zur Entscheidung vorgelegt Wur—
den. Eher flhrte die Begrenzung der Satzungsdauer-in letzter Zeit dazu, dass im-
- Zuge der zwingend notwendigen Neuprifungen Gebiete erweitert wurden, weil
_auch die ndhere-Umgebung erneut und intensiv mit untersucht wurde. . -

Obwohl die 'blshengé Praxis in der Landeshauptstadt Miinchen in Bezug auf den, Erlass

- und-die Kontrolle vén Erhaltungssatzungen erfolgreich war, wird vorgeschlagen; Erhals <=0 -

tungssatzungsgeb:ete zukinftig unbefristet zu erlassen, um alle rechtlichen I\/Iogltchkelten '
auszuschopfen und angesichts der zunehmenden Wohnungsmarktprobleme ein positives
Signal zu setzen. Dies dilt fir alle Erhaltungssatzungen, bei denen die Voraussetzungen
fir einen Neuerlass vorhegen : ‘

E .Nach dem regularen Fnstab!auf der blshengen Satzungen sollen dlese Jewells sukzesstve_
‘unbefristet erlassen werden.. '
Wei terhm ist Jedoch dle spatestens nach funf Jahren durchzufuhrende Prufung der Knten-
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en der Erha!tungssatzung ganz entschexdend Dle PrUfung er‘d vom Referat far Stadtpla— o

nung und Bauordnung automatisch fristgerecht durchgefuhrt ‘Sofern eine Aufhebung oder : S

| Anderung der Satzung notwendxg lSt WIrd eme entsprechende Beschlussvorlage im -
Stadtrat herbetgefuhrt :

. 4 Untersuchung Welterer Geblete '. . : o

Auf Basis des neuen Knterxenkatalogs werden neben den zur Uberprufung anstehenden
Erhaltungssatzungen vorerst die Gebiete ,SchieiRheimer Strale", ,Thalkirchen®, Stadtbe-

zirk 16 (Ramersdorf-Perlach) und ,Pasing", fur die Antrage aus dem Stadtrat oder von'den |

zustandigen Bezirksausschlssen bestehen, auf ihre Eignung als Erhaltungssatzungsge—
blet gepruft In dlesen Bere;chen existieren blsher noch keine Erhaltungssatzungen

" Die Untersuchungen fUr die Berelche ,,SchlelBhelmer Strake" und ,,Thalkfrchen“ erfolgen- -

.'zuerst. Im:Anschluss wird der 16. Stadtbezirk gepriift, was aufgrund der Gebietsgroe

‘mehr Zeit in Anspruch nehmen erd Iy Anschluss daran erd der Bereich'in Pasmg unter- -

: sucht

- Darliber hmaus besteht der Antrag, Geblete diein der Vergangenhelt aus den Umgriffen

" von Erhaltungssatzungen ,,entlassen“ wurden, auf Basis der neuen Indikatoren erneut zu ..

untersuchen und wieder aufzunehmen. Ebenfalls gepruft werden sollen Gebiete i im
‘ ,Umfeld von Genossenschaften ‘deren Erbbaubaurechte zeltnah auslaufen

. ‘ Schlemhelmer Straf&e

s Der Bezxrksausschuss 04 — —~ Schwabing West hat am 27.06. 2018 den Antrag Nr.
. 14-20 / B 05058 gestellt, ein neues Erhaltungssatzungsgeblet mit folgendem -
“Umgtiff einzurichten: Bifnauer Strafe, Lerchenauer Stralie, Bamberger Straiie,
- Gernotstrafle und Giselherstrale, ggf. ergénzt um den Bereich zwischen szer—
. erstrae (Ostseite), Ackermannstrafe und, SchleiRheimer Strake (Westseite).

. ‘ThéAlkirchen"’ ' R L .
' Mif Beschluss der Vollversammlung des: Stadtrates vom 20. 07 2016 (Erhaltungs- '

satzung far Thalkirchen prifen — Sltzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 06464) wurde das -

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung beauftragf, die erforderlichen-Untersu-
* chungen fur. den Erlass einer Erhaltungssatzung nhach § 172 Abs 1 Satz 1 Nr. 2
) BauGB in Thalklrchen durchzufuhren

Stadtbezurk16 Ramersdorf Perlach

Hlntergrund ist ein Antrag des Bezwksausschusses 16~ Ramersdorf-Perlach auf.
Uberpriifung des Stadtteils ,Neuperlach® aus dem Jahr 20'17 sowie Voruntersu-
chungen des Referates fir Stadtplanung. und Bauordnung bezogen auf den
ganzen Stadtbezwk . . : . o

7

I




Seite 13.

. _ Pasmg

Die Fraktion Die Grunen -rosa liste fordert im Antrag Nr. 14-20 / A 05118 (Erha[-
tungssatzung reformieren V — Satzung nach neuen Kriterien als Pllotprojekt far -
Pasing) vom 21,03.2019 die Prifung des Bereichs entlang der Landsberger

. Strafle zwischen Planegger Strale, Bodenstedtstrale, Teilen der Fritz-Berne-
StralRe und Kremser StrafRe anhand der neuen Kriterien. Die erforderlichen Unter-
suchungen werden vom Referat fir Stadtplanung und Bauordnung auf Basis des
welterentwmkelten Ind;katorensets durchgefuhrt

Nachprufung von entlassenen Gebteten

In Antrag Nr. 14-20./ A 05116 (Erhaltungssatzung reformleren HI - Nachprufung
_der entlassenen Gebiete) von Die Griihen-rosa liste fordert die Fraktionsgemein-

" - schaftdie ernéute Untersuchung der in den letzten zehn Jahren entlassenen

Bereiche anhand der neuen Methodik und Indikatoren mit dem Ziel der Wiederauf- A
nahme in die angrenzenden Erhaltungssatzungsgebiete. Es wird vermutet, dass
die Verdrangungsgefahr in den entfallenen Gebieten bei einer starkeren Ber{ick-
snchtlgung der Haushalte mit mlttleren Einkommen besser begrundet werden kanh.

Die Durchfuhrung dleser Untersuchungen ist sehr klemtelllg und zeltaufwendlg
Solite die Uberpriifung neue Potenziale ergeben, missten die jewsils angren-
zenden Erhaltungssatzungen aufgehoben und mit vergréfertem Umgriff erneut:
erlasgen werden. Aus RessourcengrUnden wird daher vorgeschlagen, die Untersu-
- chungen im‘Rahmen der ereuten Uberprufung der auslaufenden Erhaltungssat—

© zungen durchzufUhren . .

Schutz fiir Genossenschaften

Im Antrag Nr 14«20 /A05117 (Erhaltungssatzung reformleren lV Schutz for
‘ Genossenschaften) fordert die Fraktlonsgememschaft von Dig Griinen- -rosa liste -
-die-Untersuchung von Gebieten im Unifeld von Genossenschaften, deren Erbbau-
rechte zeitnah auslaufen, “da hier die Gefahr eines Verkaufs an Investoren besteht. .
In der Folge konnen Aufwertungs~ und, Verdrangungsprozesse angenommen -
werden, die die Zusammensetzung der Wohnbevolkerung in den betreffenden -
. Gebleten gefahrden. Die Prifung soll auf Ba3|s der neuen lndlkatoren und
Methodik erfolgen. .

Die Problematlk ist-dem Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung bekannt Als '

v -Beispie) kdnnen die Wohnungen der Elsenbahnergenossenschaft im Bereich-

Donnersberger-, Schidr-, Schiuder- und Sedimayrstrale genannt werden deren
Erbbaurechte 2025 bzw. 2029 auslaufen. In einemi Schreiben hat das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung dem Bezirksausschuss 09 Neuhausen — Nymphen- '
* burg in 2018 mitgeteilt, dass dieses’ Gebiet im Rahmen der emeuten Untersu-

. chung des Erhaltungssatzungsgebietes .Neuhausen*, welches zum 30. 06 2021
auslduft, untersucht werden w;rd : R

Es wird vorgeschlagen, auslaufende Erbbéurechtg bei Genossenschaften bei allen
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auslaufénden und neu zu uberprufenden Erhaltungssa’tzungsgebleten zu berUck~
smhttgen

L.
- 5. Zusammenfassung :

o Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung empflehlt

. 'dle Anwendung des welterentwmkelten Indikatorensets (vgl. Kapitel 22. 2) zur
'Uberprufung bestehender und neuer Erhaltungssatzungsgeblete

oo Erhaltungssatzungen zukunftlg unbefnstet Zu erlassen

die Uberprufung der ,,entlassenen“ Berelche im Rahmen der reguIaren Untersu-
chungen vor Ablauf der Erhaltungssa’(zung, S

. die BerUcksmhtlgung von Gebleten im Umfeld von Genossensohaften deren
"~ Erbbaurechte zeitnah auslaufen im Rafimen der regulidren turnusmafigen Unter—
suchungen bzw. bel der Prufung von heuen Erhaltungssatzungsgeb:eten '

6 Antrage

! Dem Antrag Nr. 14 20 / A04441 der Stadtratsfrakt;on der SPD vom 18 09 2019
 wird en’csproohen .

"Dem Antrag Nr 14-20 / A 05114 der Stadtratsfraktlon DIE GRUNEN/RL vom 21 03 201 9 T
-Wwird entsprochen 5 . : :
. \ <o ) '
: Dem Antrag Nr 14-20 / A 05115 der Stadtratsfrakﬂon DlE GRUNEN/RL vom 21.03. 2019
) kann nUr nach MaRgabe der vorstehenden Ausfuhrungen entsprochen werden :

_ Dem Antrag Nr, 14-20 / AO5116 der Stadtratsfrakhon DIE GRUNEN/RL vom 21. 03. 2019
' kann nur nach Masgabe der vorstehenden Ausfuhrungen entSprochen werden

o Dem Antrag Nr. 14-20 /A05117 der Stadtratsfraktlon DIE GRUNEN/RL yom 21 03 201 9 .
. y kann nur nach Ma(&gabe der vorstehenden Ausflihrungen entsproohen werden .

" Dem Antrag Nr. 14:20 /A05118 der Stadtratsfraktmn DIE GRUNEN/RL vom 21. 03. 2019
kann hur nach MaRgabe der vorstehganden Au_sfuhrungen entsprochen werden. -

- .D:as Sozialreferat und das Kommunalreferat habeh der-Sitz__ungsyérlagé zubéstimmt. 3
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: B'eteilig‘ung der Bezirksaussc'hﬁsse‘ _ ‘
Die Satzung flir die Bezirksausschiisse sieht in der vorhegenden Ange!egenhelt kem

. Anhorungsrecht der Bezirksausschlisse vor.

‘Der Korreferentm Frau Stadtratin Rieke, und dem zusténdigen Verwaltungsbelrat Herrn
Stadtrat Blckelbacher ist ein Abdruck der Sttzungsvorlage zugelentet worden
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I, Antrag der Referentin -
-Ich béantrége Folgendes:

1. Die Werterentwrcklung des Indrkatorensets zur Uberpriifung bestehender und neuer
Erhaltungssatzungsgeblete wrrd Zur Kenntms genommen und im Grundsatz begruf&‘c.

1

o2 Erhaltungssatzungen werden zukunftlg unbefnstet erlassen

3. Der Antrag Nr. Nr 14 20/ AD4441 der Stadtrate Frau StRm Helde Rleke Herrn StR: B

- Christian Maller, Herrn StR Alexander Reissl, Frau StRin Bettina Messinger, Frau
- StRin Ulrike Boesser, Frau StRin Anne Hibner, Herrn StR Hans Dister Kaplan, Frau
. StRin Renate' Kurzdorfer, Herrn StR Jens Rover der Stadtratsfraktron der SPD vom
.18, 09 201 8 ist damit geschaftsordnungsgemafs behandelt. ‘

4. Der Antrag Nr. Nr. 14 20 /A05114 von der Fraktion DIE GRUNEN/RL vom
21. 03 2019 |st damit geschaftsordnungsgemars behandelt. L

. 5. Der Antrag Nr. Nr. 14-20 /A 05115 von der Fraktion DIE. GRUNEN/RL vom -
21 03, 201 9 ist damit geschaftsordnungsgemaB behandelt -

- 8. Der Antrag Nr. Nr 14—20/A05116 von der Fraktlon DIE GRUNEN/RL vom"'_ L
' 21.03. 2019 ist damiit geschaftsordnungsgemaf& behandelt S .

7. Der Antrag Nr. Nr 14~ 20 /-A 05117 von der Fraktlon DIE GRUNEN/RL vom
- 2108 2019 ist damit geschaﬁsordnungsgema(& behandelt. ,

8. Der Antrag Nr. Nr, 14-20 /A05118 von der Fraktxon DIE GRUNEN/RL vom
- 21.03. 2019 ist damit gesohaftsordnungsgemal& behandelt '

0. Dreser Beschluss unterllegt-mcht der BeschIussvollzugskontrolle. "
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III_’Besc'hlusﬁs' g d.__ e
- .- e dis § .
rach Antrag - A ,_"mme vort FDP

.Uber den Beratungsgegenstand wird durch dxe Vollversammlung des Stadtrates endgultlg
entschleden -

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Munchen ,

_Der/Die Vorsitzende o _ " Die Referentin
..... /'I'y; \?t’()‘? K \ ' . B . . .
S ) gez. Prof. Dr. (1) Merk
Mt relecdllc gez Prof. Ir. () Mer
: Qber—fBHFgefﬁ‘tefsie#m L o  Prof. Dr.d)‘Mérk

L A - Stadtbauratin -
. ea Stadtratin ' :

IV. Abdruck von I - lll
Uber die Verwaltungsabtexlung des Dlrektorlums Stadtratsprotoko!le (SP)
an das Revisionsamt .
an die Stadtkdmmierei
. mit der Bitte um Kenntmsnahme
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V WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3 o

' "Referat fie. St{a’dtplanung und Bauordnung SG 3

zur welteren Veranlassung. R
. ZuV. ‘ '

1. Die Uberemstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten ‘Zweitschrift wnrd
- beststigt. ’ , RN . ;
2. Andas Direktorium HAII-—V1 . o ' -

- 3. Andie Bezirksausschusse 1:25 o N o
4.~ An das Kommunalreferat — KR-RV : 5 «Wj 2'..;\9;;' 2018
5. An dasSozialreferat — S-IlI-W/B A o .
8. - An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnunq 563 . L
7: Andas Referat fur Stadtplanung und Bauordnung —~ HA I, /01 BVK, 1/1. 1/1; /2, /4
8. * An das Referaf fiir Stadtglanung und Bauordnung — HA [l HA'Il/1 '
9. Andas Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung —HA Il |-

.10. An das Referat fur Stadtplanung und Bauotdnurig —HA A% R . S
, mlt der Bitte um Kenntmsnahme / e ; -
1. ,Mlt Vorqanq zuruck«zum Referat far Stadtolanunq und Bauordnuna HA 1/22
CozZum Vollzug des Besch!usses
AM 9. 0819




SPD-STADTRATSFRAKTION

. . MiinchenSPD  Stadiratsfraktion « Rathaus 580313 Miinchen

Hermm .
Oberblirgermeister
Dieter Reiter

Rathaus’

_Miinchen, 18.09.2018 -

- Mieterinnen und Mieter schiitzen I: Erhaltungssatzungen Weiterentwiqkelh

N Antrag

Das Referat filr. Stadtplanung tnd Bauordnung wvrd beauftragt den blsher angewendeten .
Kriterienkatalog zum Erlass einer Erha!tungssatzung welterzuentvwckeln

Begrdndung

’»‘Angesu:hts der prekaren Lage auf dem Munchner Wohnungsmarkt untemlmmt die Stadt groBe :

- Anstrengungen, neue Waohnungen, insbesondere fur kleine 'und mittlere’ Einkommensgruppen, zu-

_bauen und die entsprechende soziale Infrastruktur zu schaffen. Umso wichtiger ist es, dass.nicht ein
" zusatzlicher Bedarf an Neubau und damit zusstzliche Last fir die Kommune dadurch entsteht dass
die angestammte Bevolkerung durch Aufwertungen aus ihren Vlertetn verdrangt wird:

Dle Ermlttlung voh Erhaltungssatzungsgebneten erfolgt anhand eines. Kntenenkatalogs mit dem das '
- Aufwertungs- und Verdrdngungspotential eines-Gebietes eingeschétzt wird. Zuletzt wurde dieser

" Katalog 2013 Uberarbeitet: Es ist an der Zeit zu Gberprifen, ob Kriterien wie etwa die MindestgroRe
eines Quamers verandert oder die Mxetprelsdynamik starker berticksichtigt werden miissen, um den
gesetzlich vorgesehenen Schutzzweck zu erfullen und moghchst viele Erhaltungssatzu ngsgebnete In
Munchen ausweisen zu konnen . o ]

1

gez.

Heide Rieke : Anne Hubner
" Christian -Miiller. ’ Hans Dieter Kaplan
Alexander Reissl = Renate Kiirzddrfer

_ Bettina-Messinger . ... . JensRover
Ulrike Boesser o o :

Stadtratsmitglieder . .

Mimr;henSPD Stadtratsfraktion .

Postanschrifi: Rathaus, 80313 Minchen
Besuchsanschrift: Rathiaus, 80331 Minchen

el 089- 23392627, Fax: 089- 23324599 o ST o8 » D
- E-Maili spdrathaus@muenchende = - - ' o ' . MU NCHEN ,

wwwi.spd-rathaus-muenchen, de .







gﬁgpburger&eister . DIEGRUNEN

Dieter Reiter ' S o RQS,A LISTE

Rathaus : ' STADTRATSFRARTION RONCHER

: Miinchen, den 21.03.2019.

'Erhaltungssatzung réformierén I - Zeitliche B,égreniung. aufheben

“‘Antrag _
. Die Erhaltungssatzunge‘-n werdén kiinftig- nicht mehr 'zeiﬂich"begrén'zt;
" Begriindung: ’ '

- Die Geltungsdauer der jeweiligen Erhaltungssatzungen ist in Minchen auf 5 Jahre begrenzt.
‘Noch vor Ablauf dieser 5-Jahre muss die Satzung, sofern die§ begriindet werden kann, erneut
beschlossen werden, . T . ST _ o

" Nach geltender Rechtsprechung missen Erhaltungssatzungsgebiete in regelmafigen

Abstanden dahingehend tiberpriift werden, ob eine Satzung an dieser Stelle-und im A
bestehenden Gebietsumgriff gerechtfertigt werden kann. Dies bedeutet nicht zwingend, dass -

- die Geltungsdauer schon vorab zeitlich begrenzt sein muss. Gerade die letzte .
Erhaltungssatzungsverlangerung (Hohenzollernplatz) hat gezeigt, dass diese - unnotige - - |
_ Begrenzung im schlimmsten Fall dazu fihren kénnte, dass die Satzung nicht rechtzeitig :
. ernetert wiirde. Die mittlerweile 21 Erhaltungssatzungsgebiete fithren zu-Arbeitsspitzen, die bei
-knappen Personalressourcen - beispielsweise bei langeren unvorhergesehenen ' o
Personal-Ausfallen — zur Folge haben kénnen, dass die Begriindung einer neuen. Satzung dem
Stadtrat nicht rechtzeitig und rechtssicher zur-Entscheidung vorgelegt werden kann. Andere
Stadte, beispielsweise Berlin, erlassen die Satzungen zeitlich unbegrenzt ohne auf eine
regelmaRige Priifung Satziing zu verzichten. Dieses Vorgehen drlickt auch besser den Willen
‘aus, das Milieu und die soziale Mischung in den Erhaltungssatzungsgebiete tatséchlich
dauerhaft und nicht nur befristet vor Verdréngung zu schtitzen. : .

. Wir bitten, wie in der Geschéftsordnung des Stadtrates vorgesehen, um-eine fristgémélse--
Bearbeitung unseres Antrages. S - ’ S

.. Frakiion Die Griinen-rosa liste
~ Initiative: ‘ - ‘
Anna Hanusch

Paul Bickelbacher
Herbert Danner =~ S . o
Katrin Habenschaden . - - ,
Thomas Niederbiihi - . ! o
" Sebastian Weisenburger

‘ Mitg!iéder des Stadtrates

_ Die Grilnen-rosa liste, Marienplatz 8, 80331 Muinchen, Tel. 089/233-,92620,?& 089/233-92 684
o www.gruene-fraktion-muenchen.de, gruene-rosaliste-fraktion@muenchen.de
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"Oberbﬁrgermeiste‘rl' R _ : Bk Sialelelasinie
. Dieter Reiter . SR R@Sﬁ LI%’EE

Antrag .

Herm' DIE GRUNEN .

" Rathaus ‘ ‘ : : S§TADTRATSFRAKTION MONCHEN

Miinchen, den 21.03.2019

. Erhaltungssatzung refor‘rmié.r.en Il - Methodik weiterentwickeln

i

. Die Verwaltung wird beauftragt, den hisher angewendeten Kriterienkatralog u,nd‘die’- Méthodik

zum Erlass einer Erhaltungssatzung weiterzuehtwickeln und den verénderten und deutlich -

‘erhéhten Verdrangungsdruck zu berlicksichtigen. Zusétzlich zu statis‘jtischen Sekundardaten
werden kinftig auch dur‘ch~~ Befragungen erhobenen Primardaten genutzt. :

Begriindung:

Vot

Die Methodik und Dafengru,ndlagen von Erhaltungésatzungen in der LH Muinchen haben sich

die letzten 20 Jahre kaum geéndert. Miinchen war damals noch Vorreiter in diesem-Bereich, . .
Mittlerweile haben andere Stadte diesés Instrument deutlich weiterentwickelt. Es ist Zeit, dass
die Landeshauptstadt hier wieder den Anschluss findet und Methodik und Datengrundlagen von
Erhaltungssatzungen reformiert. Das Ziel muss sein damit einen moglichst groRen Teil der Stadt
als Erhaltungssatzungsgebiete festzulegen und so die Soziale Mischung in der Stadt zu
erhalten. In'die jeweiligen sozialraumlichen Studien sollen inshesondere auch Primérdaten

" Eingang finden, die durch Befragungen selbst erhoben werden.

- Ein wesentlicher Teil der Daten,-die derzeit fiir die Entlassung von Teilgebieten in' L

Erhaltungssatzungen herangezogen wurdeén, sind statistische Sekundérdaten, die nur bedingt
auf das jeweilige Satzungsgebiet heruntergebrochen werden kénnen. So liegen die o

o

GFK-Kaufkraftdaten nur im Postleitzahlbereich vor und misseh interpoliert werden. Da diese dft |

auf Basis von Kreditkartenk&ufen ermittelt werden, sind niedrige'Einkommen unterreprasentiert.”
Um tatséchliche Verdrangungsgefahr, die mittlerweile die. Mittelschicht erreicht hat, ermittein zu. -

kénnen, missen kiinftig neue Indikatoren, wie beispielsweise Mietbelastungsquoten sowie
Nachfragedruck und Preissteigerungen, als Datengrundlage Verwendung finden. Auch wenn die
Verdréngungsgefahr in einer Gesamtbetrachtung méglicherweise abnimmt muss weiterhin
Beriicksichtigung finden, dass etfahrungsgemai Haushalte mit einem verstarkten
Verdrangungspotenzial Gberproportional in Wohnungen, bei denen ein hohes

- Aufwertungspotenzial besteht, wohnen.

Ein Milieu 4sst sich atich nur unzureichend durch Sekundérdafen beschreiben. Zusitzliche, |
qualitative Daten, beispielsweise-der Bezug zum Viertel, die Nutzung der wohnortnahen
sozialen Infrastruktureinrichtungen sowie walirgenommene. Gebietsveranderungen eignen sich -
hierfir. I o o - : -

_ Dle Griinen-rosa liste, Marienplatz 8, 80331 Mdnchen, Tel. 089/233.92620, Fax 089/233-92 684
wwwgruehe—fraktion-muenchen.de, gruene-rosaliste-fraktion@muenchen.de '







Bei der stadtebauliche Begriindung, ob bgi einer Nachpriifung eine Entlassurig von Teilgebieten

in Frage kommt, miissen auch die Auswirkungen, auf stadtrdumliche Segregationsprozesse

- sowie die soziale Mischung und infrastrukturellen Versorgungsangehote innerhalb des Gebietes.
mehr beriicksichtigt werden. ‘ ' o S

Fraktion Die Griinen-rosa liste
Initiative: -

Anna Hanusch. .

Paul Bickelbacher

Herbert Danner . _ ,

Katrin Habenschaden . oL v S e
Thomas Niederbiih| . , : R . ‘ ‘
. Sebastian Weisenburger -

Mitglieder des Stadtrates

Die Grlinen-rosa liste, Marlenplatz 8, 80331 Miinchen, Tel. 089/233-92620, Fex 089/233-92 684 -
. www.gtuene-fraktion-muenchen.de, gruene-rosaliste-fraktion@muenchen.de







Herm 0 g enfNEN

Oberhiirgermeister

Dieter Reiter L ROSA LISTE

- Rathaus - ' ‘ , " STADTRATSFRAKTION MONCHER
Miinchén, den 21.3.2018
‘ Erhaltungséatzung.reformieren' i1 - Nachpriifung der entiaésenen Gebiete

“Antrag

Die Verwaltung uitersucht, ob die in den letzten 10 Jahren ,entlassenen” Gebiete auf Basis der
der neuen.Methodik und Indikatoren wieder in'die angrenzenden, Erhaltungssatzungsgeb|ete

nach § 172 Abs.1 Satz 1 BauGB mlt aufgenommen werden konnen

Begrundung

In den Ietzten Jahren musste der Umfang von Erhaltungssatzungsgebleten erhebhch veréndert
werden. Damit hat sich der Verdrangungsprozess in den ,entlassenen” Gebieten deutlich

"*erhoht Die Nachprtfung mit einer neuen und zeitgeméRen Methodik und neuen Indxkatoren '

:m;» ' : P : )

kénnte durchaus zu einem anderen Ergebnis kommen.

. Die meisten Erhaltungssatzungen wurden nicht verlangert, ‘weil — auf Grundlage der alten

Kriterien — schon ein so hohes MaB an Verdrangung geschétzt wurde, dass ein ,Milieuschutz®
nicht mehr begriindbar sei. Bei einer Veranderung der-Prifmethode und -kriterien, welche den

" durchaus realen Verdrangungsdruck fiir die Mittelschicht aus diesen Gebieten besser erfasst

und abbxldet milssten v;ele dieser Gebiete wieder eine Erhaltungssatzung erhalten konnen

: Fraktton Die Grunen -rosa liste
. Initiative:
Anna Hanusch ‘
- Paul Blckeibacher ‘
. Herbert Danner

Katrin Habenschaden . o "
Thomas Niederbiihl '
Sebastian Weisenburger

Mitglieder des Stadtrates

i

Dne Grilnen-rosa liste, Marienplatz 8, 80331 Miinchen, Tel, 089/233-92620, Fax 089/233-92 684 -
wwwgruene frakﬁon muenchen de, gruene- rosallste fraktion@muenchen de. :







Hem o . . ' DIEGRUNEN

Oberburgermelster , : : = = i ;
Dieter Reiter . I o RQSﬁngTE

Rathaus = - o _— » . STADTRATSFRAKTION MONGHEN

Munchen den 21 032019 |

o Erhaltungssatzungsgeblete reformieren IV - Schutz fiir Genossenschaften

Antrag™ L

- Die Verwaltung untersucht ob fur d;e Gebiete im Umfeld von Genossenschaften deren
- Erbbaurechte zeitnah auslaufen, eine Erhaltungssatzung (§8-172 Abs. i Satz 1 BauGB) erlassen’ -
-~ werden kann,und legt das Ergebnis der Priifung baldmdglichst dem Stadtrat vor. Die Prufung
- erfolgt auf Basns der neuen Methodik und lndlkatoren

Begrundung

" Dadie VenNaltung davon ausgeht, dass Haushalten in genossenschaftllchen Wohnungen keme
- Verdrangungsgefahr droht, werden diese i.d.R. aus Erhaltungssatzungsgebieten
ausgeklammert obwohl sie fir das Mmeu eines Vsertels sehr- wohl pragend smd

‘Bei den Elsenbahnergenossenschaﬁen belsplelswe[se Iauﬁ die Erbpacht in wenigen Jahren ah.
Es ist beim Bundeselsenbahnvermogen das dem Bundesverkehrsministerium untersteht,
bislang keine Bewegung fUr eine L&sung erkennbar, um den preiswerten Wohnraum auf Dauer =
zu erhalten. Der Verkauf der Flachen an Investoren ist eine wahrscheinliche Option. Das
“Ergebnis des Verkaufs zu Héchstpreisen an private Investoren kann-man -aktuell bei ehemaligen
GBW-Wohnungen sehen. Es hesteht tatséchlich eine konkrete Verdrangungsgefahr fiir
tausende Menschen,:die zudem in Wohnungen mit hohem Aufwertungspotential leben. Es ist .
daher gerechtfertigt in diesem Fall die Haushalte in genossenschaftliche, Wohnungen in eine .
Erhaltungssatzung nach §.172 Abs.1 Satz 1 BauGB mit aufzunehmen Im Falle.eines Verkaufs
der Grundstucke hatte die Stadt auch ein Vorkaufsrecht . .

" Fraktion Die Griinen-rosa liste
Initiative: <
" Anna Hanusch
Paul Bickelbacher
" Herbert Danner o . .
Katrin Hahenschaden - o .
Thorhas Niederbiiht - ‘ . '
' Sebastian Weisenburger -

Mitglieder des Stadtrates.

Dle Grunen rosa irste, Manenplatz 8, 80331 Miinchen, Tel, 089/233 92620, Fax 089/233-92 684
. wwwgruene -fraktion- muenchen de gruene rosahste fraktlon@muenchen de
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~ Herrn o ‘4 A o o g i e

- Oberblirgermeister L L ‘ E}EE %EE} N EEE?
Dieter Reiter ’ o ’Rég& LISTE

. Rathaus . S ; © - STADTRATSFRARTION MONCHEN

i

* Miinchen, den 21.03.2019

» Erhaltungssatzung reformleren V- ‘ i
Satzung nach neuen erterlen als leotpro;ekt fir Pasmg '

Antfag R P
‘Die Vervvaltung untersucht ob fur das Geblet enﬂang Landsberger Strafse zwxschen
Planegger Str., Bodenstedtstr., Teilen.der Fritz-Berne-Str. und Kremser Str, — eine
Erhattungssatzung (8§ 172 Abs.1 Satz 1 BauGB) erlassen werden kann und legt das Ergebms

. der Prifung baldmdglichst dem Stadtrat vor. Die Prufung erfolgt als Rilotprojekt auf Basis der .
neuen Methodik und Indlkatoren R

: Begrﬂnduhg- '

Die Stadt hat mit.dem Bau der Nordumgehung Pasmg das Wohnumfeld in dfesem Berelch
deutlich verbessert.-Mit:dem beschlossenen Bau der U-Bahn hach Pasing werden zusétziiche-
offentliche Investitionen die: Lagegunst in diesem Bereich weiter verbessermn. Diese Investitionen
sollen auch den derzeitigen Anwohnern zugutekommen und nicht deren Verdrangung nach den
Bauarbeiten bewirken. Durch geetgnete MafRnahmen, z.B. die Auswe|sung von
Erha!tdngssatzungen nach Baugesetzbuch kann dies verhmdert werden ,

’ Fraktion Die Grunen-rosa Ilste _ _ . L
Initiative: - C _— . : .
Anna Hanusch ,. : - o ‘ : o '
Paul Bickelbacher -

“Herbert Danner
" Katrin Habenschaden

* . Thomas Niederbiihl

Sebastian Weisenburger

‘ ;Mitg!ieder des Stadtrates

" Die Grinen-rosa fiste, Marienplatz 8, 80331 Miinchen, Tél, 089/233-92620, Fax 089/233-92 684 . e
) www.gruene-fraktion-muenchen.de, gruene-rosaliste-fraktion@muenchen.de .
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