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vom 06.07.2022 (SB)

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Die Zustandigkeit des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich geman
§ 7 Ziffer 11 der Geschéaftsordnung des Stadtrates. Vortrag wie nachstehender Entwurf der
Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfes mit Griinordnung Nr. 2109 (Seite
152 ff.).

A.) Auftrage aus der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
am 05.02.2020 (Billigung)

Die Billigung des Bebauungsplans mit Grinordnung erfolgte ,mit der Ma3gabe, dass
das OPNV Angebot zukunftsfahig erweitert wird und Fassadenbegrinungen beruck-
sichtigt werden® (Antrag der Referentin Ziffer 6).
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- OPNV

Die Richtlinien des Nahverkehrsplanes der Landeshauptstadt Minchen empfehlen
uber einen gleitenden Mittelwert eine Auslastung der Ziige von maximal 65% im Be-
rufsverkehr und 50% in der Nebenverkehrszeit. Die Auslastungszahlen auf dem Sud-
ast der U3 lagen vor der Corona-Pandemie noch innerhalb der Empfehlungen des
Nahverkehrsplans. So wurde eine durchschnittliche Auslastung von 65% der Kapazi-
tat in der Spitzenstunde nicht tberschritten. Dennoch kann es, gerade im Schdlerver-
kehr, zu einzelnen Aufkommensspitzen kommen, so dass die Auslastung einzelner
Zuge an Einzeltagen hoher liegen kann.

Die Erkenntnisse Uber die Auslastungsqualitat des U-Bahnangebots ergeben sich
aus mehrfach im Jahr stattfindenden Zahlungen an so genannten bemessungsrele-
vanten Querschnitten. Der fur die U3 mit dem Linienast Furstenried- West relevante
Querschnitt befindet sich zwischen den Stationen Brudermuhlstrafe und Implerstra-
Re.

Um der wachsenden Einwohnerzahl aufgrund weiterer Nachverdichtung entlang des
Sldastes der U3 in den kommenden Jahren Rechnung zu tragen, setzt die MVG
kurzfristig auf der U3 vornehmlich Fahrzeuge der neuesten Fahrzeuggenerationen
ein, die deutlich mehr Platz bieten als die Altfahrzeuge aus den 70er und 80er Jah-
ren. Von der aktuellen Fahrzeuggeneration ,C2“ werden in den kommenden Jahren
weitere Fahrzeuge als Ersatz fur die kleineren Altfahrzeuge beschafft.

Mit dieser Platzreserve und unter Bericksichtigung der zu erwartenden weiteren Be-
volkerungs- respektive Fahrgastzunahme sind frihestens ab Mitte der 2020er Jahre
die Fahrgastzahlen auf einem Niveau, das Taktverdichtungen auf der U3 im Berufs-
verkehr auf Grundlage der Richtlinien des Nahverkehrsplans erforderlich machen
wird. Im Laufe der 2020er Jahre ist eine Verdichtung des Taktes der U3 in den Haupt-
verkehrszeiten auf drei Fahrten pro 10 Minuten geplant. Hierfir werden die Strecken
mit einem modernen Zugleitsystem ausgestattet, das die Umsetzung dieser verdich-
teten Takte unterstitzt.

Zur Erhaltung des Streckennetzes wurden in den letzten Jahren bereits grof3e In-
standhaltungsmalRnahmen vorgenommen, so etwa die Erneuerungen der Weichen
im Bereich Munchner Freiheit. Im Jahr 2022 werden im Bereich Implerstralie die
Weichen erneuert. Im nachsten Jahrzehnt sind weitere umfangreiche Instandhal-
tungsmafRnahmen auf der U3 und U6 vorgesehen.

Im Laufe der 2020er Jahre wird die Tram-Westtangente als weitere leistungsstarke
Anbindung im Mdnchner Stidwesten der steigenden Einwohnerzahl Rechnung tra-
gen.

Die MVG wird mittelfristig ein Busnetz betreiben, das tagsiber stadtweit mindestens
einen 10-Minuten-Takt anbietet. Dies entspricht den Zielen der LHM sowie der MVG,
die Nutzung des OPNV in Miinchen zu verstérken. Insbesondere mit der Nachver-
dichtung in Firstenried-West wird auch das dortige Angebot angepasst und eine
Buslinie eingerichtet, welche in beide Richtungen die Appenzeller Stralke befahrt. Die
daflr notwendigen Bushaltestellen werden mit der MVG abgestimmt. Die Anbindung
an den U-Bahnhof Firstenried-West (U3) bleibt selbstverstandlich erhalten.
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Mit den beschriebenen Malinahmen wird das Angebot des OPNV in Zukunft erwei-
tert.

- Fassadenbegriinung

Fassadenbegriinungen sind grundsatzlich gewtinscht und in der Freiflachengestal-
tungssatzung der Landeshauptstadt Minchen § 4 ,Gestaltung von Flachdachern und
AuRenwanden® geregelt.

Darlber hinaus wurde das Thema ,Fassadenbegrinung“ sowohl in Ziffer 5.6 des Ge-
staltungsleitfadens flir den Hochbau, als auch in Ziffer 9.6 des Freiflachenrahmenpla-
nes zum vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109 aufgenommen.
Darin wird geregelt, welche Fassadenabschnitte zur Begriinung herangezogen wer-
den sollen (z.B. Fassaden ohne Fenstergliederung) und solche, die von der Begru-
nung aufgrund der technischen Ausfiihrung (z.B. Holz) ausgenommen sind. Auch die
Errichtung von PV-Anlagen an den Fassaden kann alternativ zur Begriinung vorgese-
hen werden.

Der Gestaltungsleitfaden mit Freiflachenrahmenplan ist Anlage und damit Bestandteil
des stadtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan Appenzeller Stral3e.

Das Ziel der Fassadenbegriinungen wird daher Gber den Gestaltleitfaden transpor-
tiert und im Rahmen der Befassung des Beratergremius anhand der konkreten Bau-
vorhaben diskutiert und wurde somit bericksichtigt.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109 wurde am 05.02.2020 (RatsInformati-
onsSystem — (RIS)-Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16309) vom Ausschuss fur Stadt-
planung und Bauordnung gebilligt.

Die langer als Ublich andauernde Zeitspanne zwischen der Vorlage der Billigung und
der Vorlage dieses Satzungsbeschlussentwurfs geht darauf zurtick, dass die Bayeri-
sche Versorgungskammer im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zunachst
beabsichtigte die jeweiligen Versorgungswerke als einzelne Planungsbeglnstigte
vertraglich zu verpflichten und zu beginstigen, dann jedoch letztlich kurz vor Ver-
tragsschluss entschied eine eigene Projektgesellschaft grinden zu wollen. Die Grin-
dung dieser Gesellschaft sowie die Ubertragung der Grundstiicke der einzelnen Ver-
sorgungswerke an diese Gesellschaft hat insgesamt mehr als ein Jahr in Anspruch
genommen. Folglich sind auch erst im Juni 2021 die, im stadtebaulichen Vertrag ver-
einbarten, Auslegungsvoraussetzungen vorgelegt worden und somit konnte die Aus-
legung veranlasst werden.

Nach der Bekanntmachung tber Ort und Dauer der Auslegung im Amtsblatt der Lan-
deshauptstadt Minchen — Nr. 19 vom 09.07.2021 — lag der Bebauungsplan mit Griin-
ordnung Nr. 2109 in der Zeit vom 20.07. mit 31.08.2021 6ffentlich aus.

Wahrend der éffentlichen Auslegung gingen AuBerungen aus der Offentlichkeit zu
verschiedenen Themen ein und es wurden fristgerecht Stellungnahmen abgegeben,
die sich wie folgt zusammenfassen lassen und nachfolgend gewurdigt werden.
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Allgemeines

Keine stadtebauliche Entwicklung

Die zukiinftige Bebauung sei nicht vereinbar mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

Stellungnahme:

Die Planung folgt den Grundsatzen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
Dabei sollen die naturlichen Lebensgrundlagen geschitzt und entwickelt sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten sowie
entwickelt werden. Mit dem gewahlten Nachverdichtungskonzept wird der bauliche
Bestand weiterentwickelt und gleichzeitig werden die hochwertigen Flachen im Wes-
ten erhalten. Daruber hinaus entsteht im Quartier dringend benétigte soziale Infra-
struktur und die Méglichkeit fir eine Quartiersversorgung wird gesichert.

Zustimmung der Stadt zu Bauvorhaben

Man konne nicht verstehen, dass die Stadt einem solchen Bauvorhaben zustimme.
Man bitte darum etwas zu tun, dass dieser Bebauungsplan nicht verwirklicht werde.

Stellungnahme:

Die Planung basiert auf dem gemeinsam mit der Landeshauptstadt Minchen (LHM)
und der Eigentumerin ausgelobten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerb sowie dem vom Stadtrat beschlossenen Aufstellungsbeschluss vom
20.04.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 05541). Im Preisgericht vertreten waren
neben der Eigentimerin die LHM mit Vertreter*innen des Stadtrates der Landes-
hauptstadt und des Bezirksausschusses 19. Ziel der Landeshauptstadt Minchen ist
zudem, mit dieser Planung dem dringenden Bedarf an Wohnraum Rechnung zu tra-
gen.

Auf dieser Basis wurde der Entwurf weiter angepasst und im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens entwickelt. Dabei wurden alle fachlichen Belange bericksichtigt
sowie untereinander und gegeneinander abgewogen. Der Stadtrat hat den Bebau-
ungsplan in der Sitzung vom 05.02.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16309) gebil-

ligt.

Bautatigkeit in Miinchen gesamt

Fir ausgewogene klimatische Bedingungen unter Beachtung des gesamten Stadtkli-
mas seien in der Landeshauptstadt Mlinchen insgesamt weniger Neubautatigkeit,
malfdvollere Dimensionen und eine geringere Flachenversiegelung sinnvoll.

Stellungnahme:

Aufgrund der anhaltenden Weiterentwicklung und Nachverdichtung lastet derzeit ins-
gesamt ein grofRer Baudruck auf der Landeshauptstadt Minchen, daraus resultieren-
de Konflikte stellen alle am Planen und Bauen Beteiligten vor hohe Herausforderun-

gen.

Die klimatischen Auswirkungen im Zusammenhang mit der baulichen Entwicklung
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der Stadt werden auf den unterschiedlichen Planungsebenen der Stadtverwaltung
bertcksichtigt. Hierflr stehen vielfaltige Planungsinstrumente zur Umsetzung der
Nachhaltigkeitsstrategien von Bund und Land sowie entsprechende Beschllsse der
Vollversammlung des Stadtrates, wie z.B.
» STEP 2040, Perspektive Miinchen ,Mlnchen — Stadt im Gleichgewicht®, Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 03346, vom 28.07.2021
* Freiraumsicherung in der Stadtentwicklung — Flacheninanspruchnahme steu-
ern, Versiegelung minimieren®, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04466 vom
23.02.2022;
* Klimaneutrales Miinchen bis 2035 — Ziele und Umsetzungsstrategie des Re-
ferats fur Stadtplanung und Bauordnung®, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
03873 vom 20.10.2021
* ,Anpassung an den Klimawandel — Klimafunktionskarte der Landeshaupt-
stadt“ Munchen, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 01810, vom 17.12.2014,
zur Verfugung.
Gerade mit dem Beschluss ,Klimaneutrales Minchen bis 2035 - Ziele und Umset-
zungsstrategie des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung® hat der Stadtrat ein
Planungsinstrument auf der Ebene der Bauleitplanung installiert, das fir zukinftige
Vorhaben wirksam wird. Die darin beinhalteten Ziele und Absichten, wie z.B. Mobili-
tatskonzepte, Nutzung der Solarenergie, Stadt der kurzen Wege, funktionale Mi-
schung, flachensparendes Bauen sind im vorliegenden Verfahren berlcksichtigt. Um
die klimatischen Bedingungen gesamtstadtisch nicht weiter negativ zu beeinflussen,
sind bereits versiegelte und erschlossene Gebiete im Sinne der Innenentwicklung,
wie im vorliegenden Fall, pradestiniert, um neuen und dringend erforderlichen Woh-
nungsbau zu generieren.

Keine nutzbaren Balkone

Man frage sich, wer in ein 16- oder 18-stockiges Hochhaus mit Balkonen wohnen
mdge, auf denen keiner sitzen kénne.

Es ziehe bereits im 6. Stock und der Balkon diene vielen Mietern nur als Abstellkam-
mer.

Der personliche Freiraum von dem eigenen Leben werde drastisch verringert, es lie-
ge im Auge des Betrachters mit Verstand, dass ein Wohnen mit dicht an dicht gebau-
ten Wohnblécken kein angenehmes Wohnen sei.

Stellungnahme:

Es gibt gute Beispiele flr Balkone in grof3erer Hohe. Die Balkone werden im Bebau-
ungsplan nicht zwingend festgesetzt, aber ermdglicht. Es obliegt der Eigentumerin im
Rahmen der Realisierung der Gebaude fiur gute Wohnqualitdten auch auf den Balko-
nen zu sorgen.

Viele sehr beliebte Viertel von Minchen wie Lehel, Maxvorstadt, Schwabing, Gart-
nerplatz oder die Innenstadt sind deutlich dichter bebaut. In der vorliegenden Pla-
nung wurden die Abstandsflachen sowie die Belichtung und Besonnung gepruft, mit
dem Ergebnis, dass gesunde Wohnverhaltnisse gegeben sind.

Es wird auf die Stellungnahmen zu den Punkten 13. Abstandsflachen und 16. Dichte
sowie unter Ziffer 4.5. Abstandsflachen der Begriindung verwiesen.
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Uberbauung von Gehwegen

Die vier "Hochpunkte" mit bis zu 56,6 Meter Hohe seien z. T. doppelt so hoch wie die
bestehenden Punkthauser an der Forst-Kasten-Allee und z. T. nur 9 Meter von einem
Bestandsgebaude entfernt. Sie stlinden gebietsuntypisch direkt am offentlichen Geh-
weg und dirften diesen bis zu 3 Meter liberbauen und damit verschmalern. Dies sei
eine unzuldssige Einschrankung des offentlichen Strallenraums und nicht durch ein
offentliches Interesse zu rechtfertigen. Private Bauwerke seien auf privatem Bau-
grundstiick unterzubringen. Ansonsten liege eine grobe Fehlplanung und Ubernut-
zung des Baugrundstlicks vor.

Stellungnahme:

Die Gehwege werden durch die Auskragung einzelner Gebaude nicht eingeengt. Die
Auskragung erfolgt entlang der Forst-Kasten-Allee erst ab dem 2. Obergeschoss, ab
einer Héhe von 5,5 m in einer Tiefe von 2 m. Entlang der Appenzeller Strale erfolgt
die Auskragung an einem Gebaude erst ab dem 1. Obergeschoss, ab einer Hohe von
4 m in einer Tiefe von 3 m. Die Festsetzung der Héhe, ab wann eine Auskragung zu-
I8ssig ist, erfolgt auch, um die uneingeschrankte Nutzung des Gehweges zu gewahr-
leisten. Diese Festsetzung ist mit den betroffenen Fachstellen abgestimmt.

Die teilweise Bebauung direkt am und tGber dem Gehweg ermdglicht eine optimale
Nutzung der Freiflachen neben und hinter den Gebauden und eine Minimierung der
versiegelten Flachen.

Zur Entfernung zu Bestandsgebauden wird auf die Stellungnahme zu Punkt 13. Ab-
standsflachen und auf die Begriindung unter Ziffer 4.5. Abstandsflachen verwiesen.

Planerische Ausgangslage

Entwicklung aus FNP und LEP fehlerhaft /| Gesetze und Normen nicht beachtet

Als Mieter eines Hauses der Appenzeller Stral’e sei man personlich betroffen.
Durch diesen Bebauungsplan seien Gesetze oder Verordnungen nicht beachtet wor-
den.

Der Bebauungsplanentwurf sei fehlerhaft aus Stadtentwicklungsplanung (LEP) und
Flachennutzungsplanung (FNP) entwickelt worden. Deren Datengrundlagen seien
vollkommen veraltet und zum Entwurf auch nicht aktualisiert worden.

Der vorgelegte Entwurf widersprache den Zielen einer tberértlichen Raumplanung
und damit den Zielen des aktuellen (klrzlich aktualisierten) Landesentwicklungspro-
grammes (LEP) Bayerns.

Stellungnahme:

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplanumgriffs sind ein untergeordneter Teilbe-
reich eines grofl¥flachigen Reinen Wohngebietes (WR) im geltenden Flachennut-
zungsplan (FNP). Mit der beabsichtigten Festsetzung der Art der Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet (WA) im aufzustellenden Bebauungsplan ist keine grundsatzli-
che Anderung der Giberwiegend dem Wohnen dienenden Nutzung verbunden, die
Grundzuge des FNP sind nicht berthrt. Eine Entwicklung des Bebauungsplans aus
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den Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplans ist vor diesem Hintergrund
und dem Umstand, dass es sich zudem lediglich um eine Teilflache einer grofXflachi-
gen WR-Darstellung im Flachennutzungsplan handelt, grundsatzlich moglich.

Das Entwicklungsgebot bedeutet nicht, dass es keinerlei Abweichungen des Bebau-
ungsplans von den Darstellungen des Flachennutzungsplans geben darf. Der Fla-
chennutzungsplan ist seinem Wesen nach ein vorbereitender Plan. Er stellt die beab-
sichtigte Art der Nutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in
den Grundzigen dar. Der Flachennutzungsplan ist insofern grobmaschiger als der
Bebauungsplan. Dementsprechend bedeutet der Begriff ,,Entwickeln® nicht, dass der
Bebauungsplan als blofl3er Vollzug oder als Erganzung des Flachennutzungsplans zu
werten ware. Vielmehr bedeutet Entwickeln, dass sich der Bebauungsplan innerhalb
der wesentlichen Grundentscheidungen des Flachennutzungsplans halten muss.
Deshalb kann ein Bebauungsplan auch ohne exakte Ubernahme der Darstellungen
des Flachennutzungsplans bezuglich der Art der baulichen Nutzung dem Entwick-
lungsgebot entsprechen, wenn die im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen
oder Baugebiete mit der im Bebauungsplan festgesetzten Gebietsart ,artverwandt”
sind.

Der vorliegende Entwurf steht im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung
und Landesplanung. Insbesondere entspricht er dem landesplanerischen Grundsatz
des Flachensparens (LEP G 3.1) sowie dem landesplanerischen Ziel ,Innenentwick-
lung vor Aulenentwicklung® (LEP Z 3.2), wonach in den Siedlungsgebieten die vor-
handenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen sind. Kon-
flikte mit dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind daher nicht erkenn-
bar.

Art der baulichen Nutzung

Das Wohngebiet solle von einem reinen Wohngebiet in ein allgemeines Wohngebiet
umgewandelt werden, wogegen man sich nachdricklich wende. Dies sei jedoch mit
hohen WohnqualitatseinbuRen verbunden, die letztendlich nicht den Blirger*innen
des Viertels dienen. Die bisherigen Reinen Wohngebiete haben in der Vergangenheit
unproblematisch funktioniert. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen seien fir die Befriedigung des kurzfristigen, taglichen Bedarfs der Be-
wohner*innen des Gebiets ausreichend und seit der Novelle der BauNVO 2017 seien
Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner*innen des Ge-
biets dienen, allgemein zulassig.

Ein Allgemeines Wohngebiet WA hingegen habe ein hdheres Stdrpotential als ein
WR, weil beispielsweise Betriebe des Beherbergungsgewerbes auch als grofiere Ho-
tels ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Selbiges gelte flir Anlagen flr Ver-
waltungen. Ausgeschlossen seien diese Nutzungen in der Satzung nicht.

Man wiurde sich freuen, wenn die Gegend aufgewertet werde, aber die Planung hier
sorge fur eine Abwertung.

Es stehe zu vermuten, dass diese Herabzonung gewahlt werde, um die Immissions-
problematik fiir das Planungsgebiet besser bewaltigen zu kénnen.

Vertretbar scheine die Anderung von WR zu WA allenfalls bei den WA 4 und WA 5
aufgrund der dort vorgesehenen erdgeschossigen Nutzungen zu sein.
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Stellungnahme:

Im Gegensatz zu einem Reinen Wohngebiet werden damit im Allgemeinen Wohnge-
biet, die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten und nicht stérende Handwerksbetriebe aber auch Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulas-
sig und unterliegen im weiteren Planungsprozess keiner Ausnahme. Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, also Hotels, sind nach der BauNVO nur ausnahmsweise zu-
I&ssig und Bedurfen einer Prifung. Im vorliegendem Fall wiirden sie jedoch der
Schaffung von neuem Wohnraum in einer bestehenden Siedlung widersprechen. Mit
der Anderung in ein Allgemeines Wohngebiet und erganzenden Festsetzungen zum
Ausschluss von Wohnnutzungen in ebenerdigen Flachen am Quartiersplatz wird die
Grundlage fur Nahversorgungseinrichtungen im Quartier geschaffen. Die Planungs-
beginstigte hat sich im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zur Umsetzung des
Ziels der Schaffung eines Nahversorgers und erganzende Nutzungen verpflichtet.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die gesunden Wohnverhaltnisse sowohl in Rei-
nen Wohngebieten (WR) als auch in Allgemeinen Wohngebieten (WA) durch die fest-
gelegten Immissionswerte aller zu beriicksichtigenden Regelwerke gegeben sind.
Allein die Einstufung von einem WR zu einem WA flhrt zunachst zu keiner Erhéhung
der Beurteilungspegel vor den Fassaden der Bebauung. Sowohl im WR als auch WA
sind in gewissen Grenzen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) zulassig, sofern diese — wie im vorliegenden Fall — nicht
zur Beeintrachtigung der Wohnnutzung flhren. Die Bewertung der Zulassigkeit von
Aulenlarmpegeln orientieren sich im Wesentlichen an der Hohe der Beurteilungspe-
gel vor den Fassaden und nicht an der Einstufung der Schutzwdurdigkeit als WR oder
WA.

Insofern fiihrt eine Anderung des Gebietstypus nicht zu verringerten gesunden
Wohnverhaltnissen. Zu den genauen Ausfluhrungen der Larmsituation und den erfor-
derlichen Malinahmen wird auf die Ziffer 4.16. Larmschutz der Begriindung verwie-
sen.

Die Grundstlickseigentimerin will sowohl die zusatzlichen Wohnungen ebenso wie
die Bestandswohnungen im Eigentum behalten. Damit besteht ein besonderes Inter-
esse an einer qualitatvollen Weiterentwicklung der bestehenden Wohnsiedlung. Mit
der Planung und den Festsetzungen wird die Qualitdt der Wohnsiedlung verbessert.

Furstenried-West kein LaSie-Untersuchungsgebiet

Die Landeshauptstadt Miinchen halte die Planung flir vereinbar mit dem Konzept zur
Langfristigen Siedlungsentwicklung (LaSie) bzw. diese sei dort im Kern bereits ange-
legt.

In Ziffer 2.4.4. der Begrindung werde dazu ausgeflhrt:

»<Auch im Konzept zur Langfristigen Siedlungsentwicklung der Landeshauptstadt
Mdinchen (LaSie) wird der Bereich der GroRwohnanlage Furstenried-West als geeig-
neter Standort fur MalRnahmen zur ,Qualifizierten Verdichtung“ ausgewiesen. Die
Wohnanlage wird dabei dem Gebietstyp der ,einheitlich strukturierten Wohnsiedlung®
zugeordnet, in der durch Aufstockungen und Erganzungsbauten ein vielversprechen-
des und prioritares Instrument zur weiteren Siedlungsentwicklung in Minchen gese-
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hen wird.“

Das sei erkennbar unrichtig. Beispielhaft werde fur ein Gebiet mit Entwicklungspoten-
tial der ,Gebietstyp 2: Die Wohnbausiedlung Furstenried-Ost stellt sich als eine Reihe
von Geschosswohnungsbauten dar, welche im Besitz einer Wohnungsbaugesell-
schaft sind. “ (LaSie, S. 82; vgl. auch LaSie S. 16 ,Gebietstyp 2: Einheitlich struktu-
rierte Wohnsiedlung Furstenried Ost®) in den Blick genommen, nicht jedoch Fursten-
ried-West.

Wahrend des Bebauungsplanverfahrens wurde den Anwohnenden mitgeteilt, dass
dieses Gebiet im Rahmen der LaSie-Studie (Studie der Landeshauptstadt Minchen
zur langfristigen Siedlungsentwicklung 2013) ausdrticklich als Gebiet flir Nachver-
dichtung herausgehoben werde. Das stimme nicht, da in der LaSie- Studie nur Firs-
tenried-Ost als Testgebiet erwahnt werde.

Diese Fehlinterpretation seitens des Planungsreferats sei von Beginn des Verfahrens
an 6ffentlich bekannt und wurde von Pro-Fiirstenried e.V. im Zuge der Offentlichkeits-
beteiligung sowie der Beteiligung des Stadtrats im Jahre 2016 (https://www.pro-fuers-
tenried.de/2016/04/beschlussvorlage-analysiert/) bereits moniert.

Auch im Beschluss der Vollversammlung vom 24.07.2013, (Sitzungsvorlage Nr. 08-
14 /V 12019) finden sich zur Wohnsiedlung Firstenried-West keine Hinweise, inwie-
weit diese zum Konzept zur Langfristigen Siedlungsentwicklung beitragen solle.

Stellungnahme:

Das vom Muinchner Stadtrat 2009 beschlossene Konzept der Langfristigen Sied-
lungsentwicklung (LaSie) setzt auf mehreren Ebenen an: mit den drei Strategien Ver-
dichten, Umstrukturieren und Erweitern sollen méglichst viele Flachen fir den Woh-
nungsbau generiert werden. Es geht zum einen um die qualifizierte Verdichtung in-
nerhalb bestehender Wohngebiete, zweitens um einen neuen lebendigen Mix aus
Wohnen und Gewerbe durch Umstrukturierung von Gewerbeflachen sowie drittens
um die Mdglichkeiten neuer Siedlungsentwicklung am Stadtrand.

Im Zusammenhang mit der Strategie des qualifizieren Verdichtens wurde u.a. zu-
nachst ein Baublock in Furstenried-Ost (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 12019, Be-
schluss der Vollversammlung vom 24.07.2013) untersucht. Es handelt sich dabei um
ein einheitlich strukturiertes Siedlungsgebiet, flir das mogliche Vorgehensweisen
(Aufstockung / Erganzung) zur Nachverdichtung vergleichbarer Siedlungstypen ent-
wickelt wurden. Einer dieser vergleichbaren Siedlungstypen ist das Gebiet an der Ap-
penzeller Stral3e. Die Nachverdichtung an der Appenzeller Strafte fand unter ,1.2.1.
Gebietstyp 2 — Wohnsiedlungen einheitlicher Pragung“ im ersten Statusbericht zur
Langfristigen Siedlungsentwicklung (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06054, Beschluss
der Vollversammlung vom 20.07.2016) Erwahnung. Ausflhrlicher wurde Gber den
Stand der Planung und die Zusammenhange mit der Langfristigen Siedlungsentwick-
lung auf dem Zweiten Zukunftskongress zur Langfristigen Siedlungsentwicklung be-
richtet, der am 08.11.2017 stattfand (siehe auch Anlage 1 zum zweiten Statusbericht
der Langfristigen Siedlungsentwicklung Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12595, Be-
schluss der Vollversammlung vom 24.10.2018).
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Wohnraum

Mietminderung

Als Mieter*innen misse man eine Mietminderung selbst beantragen, da diese nicht
von Anfang an festgesetzt werde. Man fordere, dass die Mietminderung von Anfang
an geklart werde, ohne dass sich die Mieter*innen darum kimmern mussen.

Stellungnahme:

Anspriche auf Mietminderung z.B. wegen Stérung durch eine Baustelle sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung oder von Baugenehmigungen, die von der Landes-
hauptstadt Miinchen zu erteilen sind. Dies betrifft das privatrechtlich geregelte ver-
tragliche Innenverhaltnis des Mietvertrages zwischen Vermieter*innen und Mieter*in-
nen.

Bezahlbarer Wohnraum

Die Grundstuckseigentumerin solle bezahlbaren und familienfreundlichen Wohnraum
entstehen lassen. Doch fur wen solle dies bezahlbar sein, wenn man sich die aktuel-
len Preise der Hausverwaltung ansehe.

Der Wohnraum sei Uberteuert trotz der geplanten glinstigen Wohnungen.

Der Anteil preiswerter Wohnungen bleibe unter 50% und es werde viele teure Woh-
nungen geben.

Ein nur geringer Anteil seien allgemein bezahlbare Wohnungen. Der grof3ere Anteil
gehe an Bestverdienende und als Normalverdienende kénne man sich hier keine
Wohnung leisten. Luxuswohnung habe man schon genug. So werde man das Woh-
nungsproblem nicht I6sen. Es werde kein billiger Wohnraum mit 10€/m? entstehen.

Man beantrage bezahlbaren Wohnraum in allen Wohnungen dieses Bauvorhabens
und ein Mietvorrecht fur die MUnchner Einwohner*innen.

Stellungnahme:

Die Sicherung von bezahlbarem Wohnraum bei der Baurechtsschaffung in Bebau-
ungsplanverfahren erfolgt aus Griinden der Gleichbehandlung entsprechend der zu-
grunde zu legenden Verfahrensgrundsatze der sozialgerechten Bodennutzung (So-
BoN) in der Regel Giber anteilig geférderten Wohnungsbau. Die Eigentimerin des
Planungsgebiets wird den gemaf} den Verfahrensgrundsatzen zur sozialgerechten
Bodennutzung (SoBoN) vorgesehenen geférderten Wohnraum sowie drei Kinderta-
geseinrichtungen schaffen. Das ist in dem stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungs-
plan zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der Grundstiickseigentimerin
verbindlich vereinbart. Dabei entstehen ca. 165 geférderte Mietwohnungen. Die Héhe
der Mieten und die Kriterien, bis zu welchem Einkommen man als Mieterin in sol-
chen Wohnungen zugelassen werden kann, richtet sich nach den Regularien zum
Muinchen-Modell bzw. zur Einkommensorientierten Férderung (EOF).

Die kiinftige Miethdhe der freifinanzierten Wohnungen betrifft nicht unmittelbar das
Bebauungsplanverfahren und ist daher nicht Gegenstand der Abwagung und der
stadtebaulichen Vereinbarungen mit der Grundstickseigentumerin. Das Anliegen
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wurde daher an die Eigentumerin weitergegeben.

Zahl der Wohnungssuchenden sinkt trotz B-Plan nicht / Schaffung fiir
Wohnraum fiir Menschen von auBerhalb und Ungeborene

Ein Nachweis, dass in MlUnchen durch die vorliegende Bebauungsplanung die Zahl
der Suchenden nach bezahlbarem Wohnraum gesenkt werde, sei nicht erbracht und
fehlerhaft. Vielmehr seien diese Baumafnahmen angeblich notwendig fur Personen,
die noch gar nicht in Minchen wohnen, sowie fir Menschen, die noch gar nicht ge-
boren seien.

Im interkommunalen Wettbewerb um Gewerbesteuer erzeuge die Landeshauptstadt
Munchen gegen Vorgaben des LEP Bayerns und des Raumordnungsgesetzes
(ROG) eine Sogwirkung zu Lasten strukturschwacherer Regionen, die einerseits zur
“Ausblutung” ganzer Regionen, andererseits zu einem Zuzug von qualifizierten Fach-
kraften (mit entsprechenden Bedurfnissen) mit den ,bekannten Verdichtungsproble-
men* (z.B. seit neuestem ,,Overtourism") fiihren. Weiterhin widerspreche die der im
GG vorgesehenen Vorgabe ,gleichwertiger Lebensbedingungen im Bundesgebiet®
und dem von Staats- und Stadtregierung vorgegebenen Staatsziel ,Klimaneutralitat®
und beeinflusse natirlich den Wohnraumbedarf.

Die neuen Mieter*innen werden von Auf3erhalb kommen, angelockt von sehr gut be-
zahlten Arbeitsplatzen, auserlesen von den hier sich immer mehr ansiedelnden Kon-
zernen (die ihre Mitarbeitenden bereits mitnehmen).

Die im Entwurf geplanten freifinanzierten Wohnungen (Miinchen Modell) werden
wohl gerade diese Klientel (Ingenieure, Arzte, usw.) ansprechen. Der drmere Rest
(Dienstleistende dieser Gutsituierten vor allem aus Ost-, SO-Europa), deren Wohn-
bedarf im Planungsgebiet nicht abgedeckt werden kénne, vergrofRere die Schlange
vor dem Wohnungsamt. Bei einem zeitlichen Bebauungshorizont von acht bis zehn
Jahren seien die ersten Wohnungen erst in den 2030 Jahren bezugsfertig, d.h. die
derzeitige Schlange von Wohnungssuchenden vor dem Wohnungsamt werde da-
durch nicht verkirzt werden kénnen.

Vielmehr sei zu beflrchten, dass durch die BaumalRnahmen der Bedarf an bezahlba-
rem Wohnraum in Minchen fiir »einfache Dienstleistende® steige.

Flr das beabsichtigte Bauvorhaben zum Zuzug von Nicht-Minchnern scheinen
bisherige Vorschriften nicht mehr zu gelten. Daflr werden die Interessen der Stadteil-
bewohnenden von der Stadtverwaltung gréblich missachtet. Bei dem beabsichtigten
Verdichtungswahn werde mit zweierlei Mal3 gemessen:

Beantrage der Besitzer eines Einfamilienhauses nur eine Dachgaube, so suche die
Lokalbaukommission die ganze Umgebung ab, ob irgendwo schon einmal eine Dach-
gaube eingebaut worden sei. Nur dann sei es erlaubt.

Eine Unterschreitung der ,Abstandsflachen® (Bayerische Bauordnung) sei unbegriin-
det und werde u.a. an den Bedarf vor allem bezahlbaren Wohnraumes geknupft.

Man fordere die Stadtverwaltung auf, diese burgerfeindlichen Malinahmen zu unter-
sagen.
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Stellungnahme:

Die wirtschaftliche Attraktivitat Miinchens sorgt seit vielen Jahren fiir einen anhalten-

den Zuzug. In Verbindung mit den begrenzten Flachenressourcen und der Attraktivi-

tat von Immobilien als Anlageform, tbersteigt die Nachfrage nach Wohnraum in Min-
chen deutlich das Angebot.

Die Schaffung und der Erhalt von bezahlbarem Wohnraum haben oberste Prioritat.
Die splrbaren Zunahmen der Wohngeldantrage und der Registrierungen fir gefor-
derte Wohnungen sind bereits heute bedenklich. Eine der zentralen Herausforderun-
gen der Stadtpolitik ist deshalb neben dem Schutz von bezahlbarem Wohnraum auch
der Ausbau des Wohnungsbestandes. Mit dem wohnungspolitischen Handlungspro-
gramm ,Wohnen in Minchen VI wurden die Zielzahlen fir den Neubau im geférder-
ten und preisgedampften Mietwohnungsbau von jahrlich 1.800 Wohneinheiten auf
2.000 erhoht. Der Schwerpunkt entfallt auf den Neubau von geférderten Mietwohnun-
gen fur die Haushalte, die innerhalb der Einkommensgrenzen der staatlichen und
stadtischen Forderprogramme liegen. Durch die verstarkte Neubautatigkeit konnte
die Zahl der Vergaben von geférderten Wohnungen in den letzten funf Jahren zwar
gesteigert werden. Dennoch erhielt in den letzten Jahren nur noch knapp ein Drittel
aller besonders auf die Vergabe angewiesenen Haushalte eine geférderte Wohnung.

Entsprechend den Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bodennutzung (So-
BoN) ist ein angemessener Anteil des neu geschaffenen Wohnbaurechts fiir den ge-
férderten Wohnungsbau, zugunsten Wohnungssuchender mit unterem und mittlerem
Einkommen, einzusetzen. Damit wird sichergestellt, dass ein vielfaltiges Wohnungs-
angebot fur breite Einkommensgruppen in allen (Neubau-) Quartieren angeboten und
ein Beitrag zur sogenannten ,Munchner Mischung® geleistet wird.

Mit dem Bezug der ersten Wohnungen kann bei sofortigem Baubeginn in der Regel
bereits in wenigen Jahren nach Baurechtsschaffung gerechnet werden. Die Gesamt-
malflinahme wird aber voraussichtlich erst einige Jahre spater beendet werden.

Die im vorliegenden Bebauungsplan beabsichtigte Verkirzung der Abstandsflachen
gemal Bayerischer Bauordnung (BayBO) ist unter Ziffer 4.5. Abstandsflachen der
Begrindung im Detail beschreiben. Dabei sind die gesunden Wohnverhaltnisse als
Malstab herangezogen worden.

Befristung der Sozialwohnungen

Die Sozialwohnung und damit die Sozialbindung werden wohl wieder befristet sein.
Dies sei schon bei den jetzigen Wohnungen der Fall gewesen.

Stellungnahme:

Die Bindungsfristen sind in den jeweils anzuwendenden Verfahrensgrundsatzen zur
SoBoN geregelt und kommen entsprechend zur Anwendung. Vorliegend ist die So-
BoN in der Fassung 2006 (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / 08351) anzuwenden, weswe-
gen eine Frist von 25 Jahren fir EOF-Mietwohnungen und 30 Jahre fiir Minchen-
Modell-Mietwohnungen mafR3geblich sind. Der Eigentiimerin steht es frei, die Mietkon-
ditionen auch nach der Frist unverandert zu lassen.
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Hochhauser entlasten Wohnungsmarkt nicht

Zum Thema Wohnungsbau fuhren die Verfasser im Entwurf der Hochhausstudie
Mianchen vom 21.01.2020 aus, dass das Hochhaus in der Regel mit hdheren techni-
schen Baukosten verbunden sei. Daher werden Potenziale fiir den preisglinstigen
Wohnungsbau nur mit moderater Héhenentwicklung gesehen. Der grof3e Bedarf an
kostenguinstigem Wohnraum werde nicht zu einem entscheidenden Anteil durch
Wohnhochhauser gelost werden.

Blrgermeister Reiter Artikel TZ vom 12.06.2021

In Minchen herrsche dermalen viel Zuzugsdruck, dass die Preise unkontrollierbar
nach oben schnellen, sagt Reiter. Es zeige sich, dass es schwieriger werde, gunstige
Wohnungen zu schaffen. Die Stadt versuche es. Aber der Platz sei begrenzt. Grin-
flachen jedenfalls werde er nicht zubauen. ,Ich glaube, alle Metropolen waren froh,
wenn sich mehr Menschen und Unternehmen in der Peripherie ansiedeln wirden. In
Mdinchen in die H6he zu bauen, sei jedenfalls nicht der Weisheit letzter Schluss: ,Je
héher gebaut wird, desto teurer werden Wohnungen und die Miete.*

Diese Hochhauser flihren also nicht zu der gewilinschten Entlastung des Miinchner
Wohnungsmarktes fir Menschen mit niedrigen oder mittleren Einkommen.

Stellungnahme:

Die Gesamtkosten pro m? Wohnflache sind bei héheren Gebauden nicht zwangslau-
fig hoher als bei niedrigeren Gebauden. Aligemein sind hohe Wohngebaude
normalerweise kompakter als kleinere. Sie haben pro m? Wohnflache meist weniger
Hullflache, d.h. Fassade und Dach. Wenn, wie konkret hier, dazu Grundstulick, Stra-
3e, Erschliefung und Infrastruktur schon vorhanden sind oder deren Kosten auf
mehr Wohnflache verteilt werden kénnen, wiegt dieser Kostenvorteil pro m? Wohnfla-
che auch einen evtl. verbleibenden Nachteil in den Errichtungskosten mehr als auf,
sodass die Wohnungen im Endeffekt hier nicht teurer angeboten werden mussen, als
wenn sie in kleineren Gebauden waren. Unabhangig von der Kubatur der Gebaude
ist entsprechend den Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bodennutzung in
Abhangigkeit von der Baurechtsschaffung anteilig geférderter Wohnraum zu schaf-
fen.

Biiro in Wohnungen umwandeln

Die zum Teil auch kunstlich hoch gehaltene Wohnungsnot kénne man auf anderen
Wegen entgegenwirken. Zum Beispiel indem man in der Innenstadt leerstehende Bu-
rohauser in Wohnungen umwandele. Wahrscheinlich lassen sich nicht alle, jedoch
viele — ehemalige — Buroraume in Wohnraume verwandeln, was zu einer Wiederbe-
lebung dieser ,, Todrdume" flhre.

Auch den Leerstand von Wohnungen kénne man vermeiden.

Stellungnahme:

Der Immobilen-Marktbericht der Landeshauptstadt Minchen vom Mai 2021 weist ei-
nen Leerstand von 3,5 Prozent aus. Insofern kann nicht von einem derart hohem
Leerstand ausgegangen werden, der eine Umwandlung von Buroflachen in Wohnen
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im grofden Mal3stab, rechtfertigen wurde.

Die Hochrechnungsergebnisse der Zusatzerhebung ,Wohnen* des Mikrozensus aus
dem Jahr 2018 weisen fiir die Landeshauptstadt rund 47.000 unbewohnte Wohnun-
gen bei einem Gesamtwohnungsbestand von rund 755.000 Wohnungen aus. Dies
entspricht einem Anteil von 6,2 Prozent. Die Leerstandsquote des Mikrozensus um-
fasst alle unbewohnten Wohnungen, also auch jene, die nur kurz und legal, etwa we-
gen Mieterwechsels, leer sind. Dieser Anteil ist jedoch nicht zu verwechseln mit einer
echten Leerstandsquote und fallt daher vergleichsweise hoch aus. Es wird davon
ausgegangen, dass die Leerstandsquote im Minchner Wohnungsbestand unterhalb
einer ausreichend flexiblen Fluktuationsreserve von 3 Prozent liegt.

Leerstand kiinstlich herbeigefiihrt

Es sei wohl kein Geheimnis, wenn man darauf verweise, dass sich viele Wohnungen
in Deutschland in der Hand von Spekulanten befanden, die durch kinstlich herbeige-
fuhrten Leerstand die Preise fir Neubauwohnungen in die Héhe treiben. Man gehe
davon aus, dass von diesen Machenschaften auch die Stadt Minchen betroffen sei.
Es sei wohl einsehbar, dass — bevor ganze Stadtviertel verdichtet werden — der Fra-
ge nachgegangen werden solle, ob nicht vorrangig leerstehender Wohnraum zur Auf-
nahme von Zuzlglern genutzt werden solle. Dies habe auch den Vorteil, dass dieser
nutzbare Wohnraum sich Uber das ganz Stadtgebiet verteile und nicht in einzelnen
Vierteln kulminiere.

Stellungnahme:

Die Vergabe und Vermietung von Wohnungen kann im Rahmen von Bebauungsplan-
verfahren nicht gelost werden und ist daher auch nicht Gegenstand dieses Bebau-
ungsplanes. Zum Thema Leerstand wird auf die vorangegangene Stellungnahme
zum Punkt ,Biro in Wohnungen umwandeln® verwiesen.

Neuer, dringend bendétigter Wohnraum entsteht in der gesamten Stadt verteilt. Dabei
geht die Landeshauptstadt nach verschieden Gesichtspunkten vor, die fir die jeweili-
ge Situation die Optimale ist. Teilweise werden neue Gebiete erschlossen, teilweise
werden nicht genutzte Bereiche umstrukturiert oder eben auch vorhandene Bereiche
nachverdichtet. Dies betrifft insofern nicht nur das Wohngebiet in Firstenried-West.

Vermietung von Wohnungen in Furstenried-Ost

Man stelle sich die Frage, ob in dem grof3em fertigem Wohngebiet Flrstenried-Ost
alle Wohnungen vermietet seien.

Stellungnahme:

Mit dem Gebiet ist sehr wahrscheinlich das Sparkassengrundstiick gemeint, da es
das zuletzt bebaute Gebiet in Firstenried-Ost ist. Es ist davon auszugehen, dass die
Wohnungen alle vermietet sind. Anderslautende Aussagen liegen nicht vor.
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Menschen ziehen wieder aufs Land / Zweifel an prognostizierten
Bevolkerungswachstum

Digitales Arbeiten verlagere sich in landliche Gebiete. Das Leben auf dem Land mit
grofiziigigem Wohnbereich, weniger Belastung durch Stralenverkehr und somit ei-
nem Mehr an Lebensqualitat ziehen viele Minchner Blrger der Enge, dem Beton,
der Hitze in den zunehmenden Tropennachten und dem lauten Verkehr vor. Dies
werde auch belegt durch die Minchner Bevolkerungsstatistik fiir 2020, der zu ent-
nehmen sei, dass im vergangenen Jahr mehr Menschen die Stadt verlassen haben
als zugezogen seien. Ein geringer Zuwachs resultiere allein aus den Geburten in den
Minchner Kliniken.

Viele Prognosen haben auch den Zweck der Selbsterflllung. Hierzu sei eine aktuelle
Studie des ifo Institutes zu nennen (https://www.ifo.de/node/6426). Aus dieser gehe
hervor, dass 16 bis 18 Prozent (vor allem junge Familien) die neue Option ,Homeoffi-
ce“ nutzen und raus aus der Stadt (Miinchen) wollen.

Die Erwagung eines Ruckzugs der Menschen wieder auf Iandliche Gebiete in Zeiten
von Homeoffice werde nicht bericksichtigt.

Die aktuellen Ereignisse zeigen auch die Unsicherheit und Ungenauigkeit von Pro-
gnosen zum Wohnungsbedarf in Miinchen. Miinchen habe im letzten Jahr kein Ein-
wohnerwachstum mehr (https://www.sueddeutsche.de/muenchen/muenchner um-
land-einwohner-zuzug-wohnen-mietpreise-1.5230417) und auch aktuelle Prognosen

mussten standig angepasst werden (https://sueddeutsche.de/muenchen/demografie-
muenchen- bevoelkerungswachstum-zuzug-1.4429973).

Angesichts der neuesten (auch pandemiebedingten) Entwicklungen und dem Trend
zum Homeoffice bestlinden begriindete Zweifel, ob das — vor der Pandemie prognos-
tizierte Bevolkerungswachstum — so eintreten werde, da Minchen schon jetzt durch
Wachstum und Bauaktivitat viel Attraktivitat verloren habe.

Stellungnahme:

Die Coronavirus-Pandemie pragte das Jahr 2020 und zeigte bedeutende Auswirkun-
gen auch auf die Einwohnerentwicklung in Minchen. Im Jahr 2020 wurden eine redu-
zierte Wanderungsdynamik sowie erhdhte Sterbefallzahlen beobachtet und das bis-
her bekannte Einwohnerwachstum in Minchen wurde zunachst unterbrochen. 2020
war dennoch ein geringes Einwohnerwachstum zu verzeichnen, da in Minchen mehr
Geburten als Sterbefalle gemeldet wurden. Dabei zahlen die Geburten mit Haupt-
wohnsitz der Mutter in Miinchen und nicht die Geburten in den Minchener Kliniken.

Nach Einwohnerzuwachsen Anfang 2020 wurden von Marz bis August 2020 leichte
Einwohnerverluste registriert. Grund waren reduzierte Wanderungsbewegungen in-
folge der Pandemie, die zunachst verstarkt die Zuziige aus dem Ausland betrafen.
Wanderungsgewinne und damit verbundene Einwohnerzuwachse wurden erst wieder
in den Monaten September bis November 2020 gemeldet.

Dabei veranderten die Pandemie-Malinahmen grundsatzlich die Rahmenbedingun-
gen fur einen moglichen Wanderungsaustausch. Lockdown und I&nderspezifische
Einreise- und Ausreisebeschrankungen betrafen verstarkt die Auslandswanderung
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und bestimmte Branchen der berufsmotivierten Zuwanderung. Zuzuge und Wegzlge
wurden nachgemeldet, verschoben oder aufgegeben. Hingegen war der Wande-
rungsaustausch mit der Region leicht erh6ht. Wahrend etwas mehr Wegzige in die
Region als in den Jahren zuvor verzeichnet wurden, war zugleich auch ein erhdhter
Zuzug jungerer Menschen nach Minchen zu verzeichnen.

Es ist zu erwarten, dass mit Aufhebung der Einreise- und Ausreisebeschrankungen
die Wanderungsdynamik vom bzw. in das Ausland wieder steigen wird. FUr die be-
rufsmotivierten Wanderungen hingegen werden die folgenden wirtschaftlichen Ent-
wicklungen auf dem Arbeitsmarkt entscheidend werden. Demgegeniber wird die Zu-
wanderung fir Ausbildung und Studium als bestandiger Wanderungsstrom bewertet.

Die neue Bevdlkerungsprognose basiert auf Daten zum 31.12.2019 und reicht bis
2040. Erganzend wurde die monatliche Entwicklung des Jahres 2020 herangezogen,
um die Auswirkungen der Pandemie einzuschatzen. Die Ergebnisse zeigen eine po-
sitive Einwohnerentwicklung, die sich von den starkeren Zuwachsen der letzten Jah-
re und der temporaren Schwachung durch die Coronavirus-Pandemie zu moderaten
Einwohnergewinnen hin entwickeln wird.

fehlende Kalkulation des Projektes

Eine Kalkulation fir die nachsten 10-15 Jahren, (erst ab dann rechne man mit einer
Fertigstellung des Projektes) sei nicht durchgefiihrt worden.

Stellungnahme:

Die ,Kalkulation fir 10-15 Jahre* fallt, wie die gesamte Wirtschaftlichkeit des Pro-
jekts, in die Verantwortungssphéare der Eigentimerin. Die Bauleitplanung trifft dazu
bis auf die Anwendung der SoBoN-Regularien keine Regelungen. Im stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Eigentimerin und der Landeshauptstadt MUnchen ist eine Bau-
verpflichtung geregelt. Nach den vorliegenden Prognosen ist auch langfristig mit ei-
nem erheblichen Bedarf an Wohnraum zu rechnen.

Gewinnmaximierung der Eigentiimerin

Man werde den Verdacht nicht los, dass die Eigentimerin ihre jahrelang hier woh-
nenden Mietenden vertreiben wolle, um die so freiwerdenden Wohnungen nach ihren
Vorstellungen zu sanieren, zu Hochstpreisen teuer weiterzuvermieten und dadurch
einzig und allein der Eigentliimerin zur Gewinnmaximierung zu dienen.

Man sei der Meinung und Ansicht, dass die fur die Offentlichkeit als "Wohnraum-
Schaffung" vermarktete Bebauung nur aus offensichtlicher Geldgier der Eigentiimerin
durchgeflihrt werde. Die grundlose Erhéhung der Geschol¥flachenzahl seitens der
Planungsbegtinstigten kénne nur mit Profitmaximierung erklarbar sein.

Stellungnahme:
Mit dem gewahlten Nachverdichtungskonzept werden der bauliche Bestand weiter-
entwickelt und gleichzeitig die hochwertigen Flachen im Westen erhalten. Dartber
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hinaus entsteht im Quartier dringend bendtigte soziale Infrastruktur, die Mdglichkeit
fur eine Quartiersversorgung wird gesichert und die Freiflachen werden durch Neu-
pflanzungen sowie neuen Spiel- und Aufenthaltsbereichen verbessert. Selbstver-
standlich geht es auch um die Investitionen der Eigentiimerin, die sich auch langfris-
tig und nachhaltig auszahlen sollen. Dies geschieht hier insbesondere mit der Schaf-
fung der genannten neuen Qualitaten. AulRerdem beteiligt sich die Eigentimerin bei
einer Wertsteigerung, die hier auch entsteht, an den ursachlichen Kosten

Die Grundstlickseigentimerin will sowohl die zusatzlichen Wohnungen ebenso wie
die Bestandswohnungen im Eigentum behalten. Damit besteht ein besonderes Inter-
esse an einer qualitatvollen Weiterentwicklung der bestehenden Wohnsiedlung. Mit
der Planung und den Festsetzungen wird die Qualitat der Wohnsiedlung verbessert.

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Fehlende Biirgerbeteiligung

Die am 05.02.2020 vom Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung erfolgte Billi-
gung des Bebauungsplanentwurfs sei fehlerhaft.

Die am 11.07.2017 gesetzlich vorgeschriebene friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs.1 BauGB erfolgte unter einer anderen Planvorlage (,Siegerentwurf
Entwurf A, 2. Uberarbeitung®) als die dem Ausschuss am 05.02.2020 vorgelegt wor-
den sei (Wohnungen, Gebaude). Damit sei die Beteiligung der Offentlichkeit im Billi-
gungsbeschluss vom 05.02.2020 unzureichend berlcksichtigt.

Bei einer, von der Eigentimerin durchgeflhrten Blrgerbeteiligung sei der Plan A ei-
nes Architekturbiliros als Sieger gewahlt worden, da sich dieser Bebauungsplan
durch die maf3vollste und mit dem Umfeld vertraglichste Verdichtung auszeichnete.
Spater sei alles umgeschmissen, neu geplant und geandert worden, bis von Plan A
nichts mehr Ubriggeblieben sei. Der Siegerentwurf des Architektenwettbewerbes mit
540 Wohnungen sei sogar noch einmal massiv mit nun 662 Wohnungen erweitert
worden.

Eine echte Beteiligung der Anwohnenden z.B. hinsichtlich der Quantitat geplanter
neuer Wohnungen und nach deren Akzeptanz fand nicht statt. Man sei nicht mehr
befragt worden, es sei bisher bei reinen Informationsveranstaltungen geblieben, bei
der Uber den Fortschritt informiert worden sei. Diese damalige, wohl als Burgerinfor-
mation angedachte Beteiligungsmalinahme sei ganzlich nicht als ehrlicher und trans-
parenter Dialogprozess mit der betroffenen Bevolkerung angelegt gewesen.

Der sogenannten Infoabend am 18.07.2019 sei eine Katastrophe gewesen. Bis heute
habe man keine Informationen und Antworten fir die Bewohnenden und es fehle an
Transparenz.

Der Entwurf missachte vollig die Interessen von ca. 2.000 - 3.000 Bewohnenden.
Diese seien mehrheitlich gegen die massiven Bauplane. Die Bedenken und Gegen-
argumente der Anwohnenden blieben bisher weitgehend unberucksichtigt, wurden
nicht gewurdigt bzw. ignoriert noch ausreichend kommuniziert / entkraftet und teilwei-
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se ins Gegenteil verkehrt.

Von einer wirksamen aktiv beabsichtigten Blrgerbeteiligung sei das ganze Prozedere
weit entfernt. Aus diesem Grund mdchte man schnellen voreiligen Baugenehmigung
nochmals widersprechen.

Stellungnahme:

Vor dem Bebauungsplanverfahren wurde ein stadtebaulicher und landschaftsplaneri-
scher Wettbewerb durchgefihrt. Im Zusammenhang mit dem Wettbewerb fanden
zwei Workshops mit Blrger*innen vor Ort statt. So bestand die Gelegenheit sich Uber
die Entwirfe und vorgesehenen Planungen zu informieren. Das Ergebnis des Wett-
bewerbes war Grundlage fur die weiteren Planungen und das Bebauungsplanverfah-
ren. Dabei wurden weitere Details geprift und optimiert. Das anschlieRende Bebau-
ungsplanverfahren dient insbesondere dazu, alle Belange zu prifen. Man ist zum Er-
gebnis gekommen, dass die Anzahl der neuen Wohneinheiten vertraglich erhoht
wird.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den formellen Vorgaben des Baugesetz-
buchs (BauGB) durchgeflihrt. Das Bebauungsplanverfahren zielt darauf, einen Be-
bauungsplanentwurf hinsichtlich der Gesamtheit der zu beriicksichtigenden Belange
zu optimieren. Somit wird der stadtebauliche Entwurf im Zuge des Planungsfort-
schritts kontinuierlich fortentwickelt. Dies ist auch im vorliegenden Fall passiert. In der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden die friihzei-
tigen Erkenntnisse vorgestellt und den Blrger*innen die Gelegenheit gegeben, sich
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren und sich dazu zu
aulern. Dieser Verfahrensschritt wurde vom 26.06. bis 26.07.2017 durchgefuhrt. Die
Erorterungsveranstaltung, in der die Planung der interessierten Offentlichkeit vorge-
stellt wurde, fand am 11.07.2017 statt. Die eingegangenen AuRerungen wurden im
weiteren Planungsverfahren geprift und gewdrdigt.

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens wurde die Planung auch im Hin-
blick auf die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB weiter entwickelt und
das Ergebnis dem Stadtrat zur Billigung vorgelegt. Die Einwande aus der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden untereinander und ge-
geneinander abgewogen. Mit der Beschlussfassung hat der Stadtrat der Behandlung
der Einwande zugestimmt (Billigungsbeschluss vom 05.02.2020 (Sitzungsvorlage Nr.
14-20 / V 16309)). Das grundsatzliche stadtebauliche Konzept blieb dabei unveran-
dert, die Ausformung und die Regelungen im Detail veranderten sich naturgeman.
Nachdem die Auslegungsvoraussetzungen gegeben waren, wurde die Beteiligung
der Offentlichkeit vom 20.07.2021 bis 31.08.2021 durchgefiihrt. Die eingegangenen
AuRerungen wurden im weiteren Planungsverfahren gepriift, gewirdigt und werden
dem Stadtrat mit vorliegendem Beschluss zur Entscheidung vorgelegt.

Die gesetzlichen Anforderungen an die Offentlichkeitsbeteiligung sind damit eingehal-
ten. Eine weitergehende Beteiligung der Offentlichkeit sieht das Baugesetzbuch nicht
vor. Darliber hinaus wurde die Offentlichkeit auch im Rahmen des stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Wettbewerbes iber zwei Blirgerworkshops beteiligt.

Die Grundstlckseigentimerin hat jedoch freiwillig, gesetzlich nicht vorgeschriebene,
Informationsveranstaltungen fir die Anwohnenden durchgefihrt. Hierbei wurden die
Planungen ausfihrlich erlautert und es bestand die Gelegenheit Fragen zu stellen.

Die informellen Veranstaltungen dienen der Zusatzinformation. Sie werden nicht von
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der Landeshauptstadt Minchen veranstaltet und sind folglich nicht Bestandteil der
formellen Verfahren nach BauGB.

Biirger*innen keine Stimme im Preisgericht

Man habe an der seinerzeit durchgeflhrten Prasentation des stadtebaulichen Wett-
bewerbs mit der Vorstellung der Planungsentwirfe 2016 teilgenommen und konnte
deutlich wahrnehmen, dass die vor Ort unmittelbar betroffenen Blirger*innen des
Wettbewerbsgebietes den dargestellten massiven Verdichtungsmaflnahmen und
Neubauten mehrheitlich ablehnend gegenibergestanden haben. Dem Preisgericht
habe kein von der beabsichtigten Baumalnahme betroffenes Mitglied angehért. Im
Preisgericht des Wettbewerbs habe kein/e betroffene/r Blirger/in eine Stimme ge-
habt.

Stellungnahme:

Das Wettbewerbsverfahren und somit auch die Zusammensetzung des Preisgerich-
tes erfolgt nach den Regularien der Richtlinien fir Planungswettbewerbe (RPW). Da-
bei sind im Preisgericht sowohl Fachpreisrichter*innen, also Architekt*innen, Stadt-
planer‘innen und Landschaftsarchitekt*innen, als auch Sachpreisrichter*innen vertre-
ten. Das Sachpreisgericht besteht dabei aus Vertreter*innen der Stadtratsfraktionen,
des Bezirksausschusses 19 und der Eigentimerin.

Die Belange der Mieter*innen konnten dabei von Vertreter‘innen des Stadtrates und
Bezirksausschusses sowie der Eigentimerin eingebracht werden.

Unabhangig davon hatten die in diesem Fall betroffenen Mieter*innen, wie auch an-
dere Birger*innen, die Gelegenheit, sich im Rahmen der OffentIichkeitsbeteiIigungen
zum Bebauungsplan zu dufern und Stellungnahmen abzugeben.

Kompromiss aus der Biirgerversammlung nicht eingehalten

Nach etlichen ,Blrgerversammlungen® sei ein Kompromiss gefunden worden, dass
anstatt 600 Wohnungen ca. 450 Wohnungen gebaut werden. Das Ergebnis sei, dass
jetzt 662 Wohneinheiten gebaut werden, genauso viele, wie urspringlich vom Bau-
herrn geplant waren. Man komme sich ziemlich veralbert vor und frage sich, warum
ein solcher Aufwand betrieben wurde.

Stellungnahme:

Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei den als ,Blrgerversammlung® bezeich-
neten Veranstaltungen nicht um die einmal jahrlich von der Landeshauptstadt Miin-
chen durchgeflihrte Biirgerversammlung auf Stadtteilebene, sondern um Versamm-
lungen handelt, die von Seiten der Bauherrin organisiert wurden.

Alle in Birgerversammlungen beschlossenen Empfehlungen sind grundséatzlich be-
schlussmafig zu behandeln. Ein Kompromiss in den Birgerversammlungen, der eine
reduzierte Anzahl von Wohnungen vorsieht, ist nicht bekannt. Zumal kénnte ein
Kompromiss im Rahmen einer Blrgerversammlung nicht die Prifung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ersetzen. Dabei ist im Rahmen eines Bebauungsplanver-
fahrens eine Abwagung aller Stellungnahmen vorzunehmen.
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Anfrage zum Anbau

Man stellte mehrere Anfragen um genauere Auskiinfte Uber die Gestaltung des An-
baues zu erhalten. Man habe das Gefihl, dass es einem unmoglich gemacht werde,
einen zielgerechten Einspruch innerhalb der Einspruchsfrist einzulegen. Man frage
sich, ob es rechtlich in Ordnung sei, Informationen Uber die genauen Planungen zu
verweigern und somit einen gezielten Einspruch zu erschweren.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan trifft Regelungen auf stadtebaulicher Ebene. Die detaillierte bau-
liche Umsetzung und damit auch die Grundrissgestaltung wird im Bebauungsplan
nicht geregelt. Aus diesem Grund enthalt der Bebauungsplanentwurf dazu auch kei-
ne Angaben und es kénnen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens dazu keine
verbindlichen Auskinfte erteilt werden.

Die bauliche Umsetzung bleibt im Rahmen der maligeblichen Regelungen der Eigen-
timerin vorbehalten und ist Gegenstand von Baugenehmigungsverfahren und ggf.
der Vertragsverhaltnisse zwischen den Mietvertragsparteien.

Politischen Entscheidungstriagern werden Informationen vorenthalten

Ferner seien wesentliche Entscheidungen (Abriss der Forst-Kasten-Allee 125) erst

nach bestimmten Stadtratssitzungen veréffentlicht worden. Es stehe zu befirchten,
dass dem Gremium der Volksvertretung wesentliche Informationen bewusst vorent-
halten wurden seien.

Stellungnahme:

Dass das Gebaude an der Forst-Kasten-Allee 125 durch einen Neubau ersetzt wer-
den soll, ergab sich im Rahmen der Fortschreibung der Planungen nach dem Wett-
bewerb und wurde dem Stadtrat mit dem Billigungsbeschluss explizit dargestellt. Der
Stadtrat hat den Billigungsbeschluss mit der entsprechenden Planung, also insbe-
sondere auch den Abriss, mehrheitlich beschlossen.

Ablehnung der Planung durch Politik

Es sei eine Verdichtung und Versiegelung des Gebietes, sogar mit Eingriffen in das
Landschaftsschutzgebiet ausgearbeitet und zur Genehmigung eingereicht worden.
Obwohl diese neuen Plane, sowohl vom Bezirksausschuss (BA) 19 als auch von der
CSU-Stadtratsfraktion und anderen, in gro3en Teilen abgelehnt worden sei, halte
man daran fest. Einige Stadtrat*innen haben sich das Gebiet personlich — also nicht
nur auf dem Reil3brett — angeschaut und eine solche Verdichtung als nicht machbar
bezeichnet.

Stellungnahme:

Die Dichte und die Versiegelung wurden im Rahmen des Verfahrens gepruft. Dabei
wird sowohl die Bestandsbebauung bericksichtigt, aber auch die Tatsache, dass
eine vorhandene ErschlieRung und bereits versiegelte Flachen mitgenutzt werden
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konnen. Es wird auf die Stellungnahmen in der Behandlung der Einwande unter Ziffer
16. Dichte, Unterpunkt Uberschreitung GFZ und 22. Versiegelung sowie auf die Be-
grindung unter Ziffer 4.3 Mal} der baulichen Nutzung verwiesen.

Die zulassige Versiegelung halt die Werte der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ein.

Die Forst-Kasten-Allee erfasst in ihrem heutigen Ausbaustand nicht die gesamte
Straltenverkehrsflache, die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 374 festge-
setzt ist. Die bereits bestehende Strallenbegrenzungslinie eréffnet grundsatzlich die
Madglichkeit zum Ausbau des vorhandenen StraRenprofils fur die nun geplanten Stell-
platze (Schragparker). Schon die bisher festgesetzte Strallenverkehrsflache greift in
das Landschaftsschutzgebiet ein. Die Errichtung von Besucherstellplatzen und eines
strallenbegleitenden Fullweges an der norddstlichen Stralenkante der Forst-Kasten-
Allee sind zur Realisierung des Vorhabens erforderlich, um weiterhin eine gute Ver-
sorgung mit Besucherstellplatzen zu gewahrleisten.

Die zustandige Untere Naturschutzbehdrde hat die Erlaubnis hierzu in Aussicht ge-
stellt, da der Eingriff zum Einen auf ein Minimum beschrankt bleibt und die Stralten-
begrenzungslinie insgesamt zugunsten des Landschaftsschutzgebietes zuriickge-
setzt wird. Auch der Eingriff in ein Baum- und Strauchgeholz wurde als vertretbar be-
urteilt, zumal dieser durch eine doppelt so groflde Ausgleichsflache kompensiert wird.
Im westlichen Abschnitt der Forst-Kasten-Allee wird die StralRenbegrenzungslinie au-
Rerhalb der Grenze des Landschaftsschutzgebiets verortet. Damit wird das Land-
schaftsschutzgebiet in diesem Teilbereich auch planungsrechtlich dauerhaft gesi-
chert, da es einem moglichen Zugriff fur einen bisher planungsrechtlich zulassigen
Strallenausbau entzogen wird.

Bei dem gebilligten Bebauungsplanentwurf, der der jetzt durchgeflihrten Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB zugrunde lag, handelt es sich nicht um eine
(Bau-) Genehmigung. Es ist eine erste beschlussmaRige Befassung des Stadtrates.
Auch mit dem nun vorliegenden Satzungsbeschluss wird die neue Bebauung nicht
genehmigt, sondern mit Inkraftireten des Bebauungsplans das Baurecht geschaffen,
auf dessen Grundlage Antrage auf Genehmigung oder Freistellung nach der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) gestellt werden kdnnen, die vor Baubeginn genehmigt
beziehungsweise denen stattgegeben werden muss.

Der Billigungsbeschluss vom 05.02.2020 wurde gegen die Stimmen der BAYERN-
PARTEI, ODP und DIE LINKE beschlossen. Die Abstimmung erfolgt nach dem demo-
kratischen Prinzip der einfachen Mehrheit. Demnach hat die Mehrheit des Stadtrates
die Planung mitgetragen.

Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Fir eine partnerschaftliche Entwicklung sollen Siedlungs-, Freiraum- und Verkehrs-
planung mit den Nachbargemeinden abgestimmt werden.

Eine echte Abstimmung der Stadt mit den Planungsvorhaben der Nachbargemeinden
in unmittelbarer Nachbarschaft sei nie praktiziert worden. (Bereits 2018 klagte der
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Burgermeister Zipfel aus Neuried Uber ' die mangelnde ' Kooperationsbereitschaft der
Stadt (https://www.merkur.de/lokales/wuermtal/neuried-ort29132/600-neuewohnun-
gen-im-eiltempo- 8453709.html).

Stellungnahme:

Die Nachbargemeinde wurde entsprechend der Vorgaben des BauGB in den Beteili-
gungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Vorgebrachte Belan-
ge der Nachbargemeinde Neuried wurden gepriift und soweit als moglich entspre-
chend berlcksichtigt.

Abwagung

Abwagungsgebot nicht eingehalten

Die im Bebauungsplanentwurf zugesicherte "Beibehaltung bzw. Schaffung gesunder
Wohnverhaltnisse" sei nicht gewahrleistet. Stattdessen werde eine libermafige Bau-
rechtsmehrung fiir einen Privaten zu Lasten 6ffentlicher Interessen vorgenommen
und damit das Abwagungsgebot im Bauleitplanverfahren missachtet. Auch die Wrdi-
gung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen werde missachtet.

Stellungnahme:

Zum Nachweis der gesunder Wohnverhaltnisse wurde geprift, dass der fur notwen-
dige Aufenthaltsrdume anzusetzende Lichteinfallswinkel von 45° oder mehr zur Waa-
gerechten in der Hohe der Fensterbriistung eingehalten wird oder jedenfalls die An-
forderungen der DIN 5034-| (Tageslicht in Innenraumen) erfillt sind. Die nachbarli-
chen Interessen werden damit ebenfalls gewahrt. Fur die im Gebiet zulassigen Nicht-
Wohnnutzungen kann davon ausgegangen werden, dass bei gesunden Wohnverhalt-
nissen auch gesunde Arbeitsverhaltnisse gegeben sind. Es wird auf die Ausfiihrun-
gen unter Ziffer 4.5. Abstandsflachen der Begriindung verwiesen.

Einwande sollen durch Stadtrat abgewogen werden

Als Anwohner des betroffenen Viertels erhoffe man sich, dass die aufgefiihrten Argu-
mente beim Entscheidungsprozess Berucksichtigung finden. Die getatigten Aussa-
gen sollen bei der Abwagung im Stadtrat zur Sprache kommen sowie sachlich disku-
tiert und bewertet werden.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplanverfahren werden die betroffenen 6ffentlichen und privaten Belan-
ge untereinander und gegeneinander abgewogen. Das bedeutet, dass alle eingegan-
genen Einwande geprift werden. Die eingegangenen Einwande werden thematisch
zusammengefasst und Stellungnahmen seitens der Stadtverwaltung formuliert. Die
Entscheidung Gber den Bebauungsplan und damit die Abwagung trifft schlussendlich
der Stadtrat als demokratisch legitimiertes stadtisches Gremium.
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Abwdégung nicht vertraglich — Missachtung des Biirgerwillens

Der Bebauungsplanentwurf musse in der Abwagung als nicht vertraglich und nicht
mit den Leitlinien der Landeshauptstadt Minchen Ubereinstimmend bezeichnet wer-
den.

Begrindung:

Eine Fachjury mit politischen Mandatstragern habe in einem Wettbewerbsverfahren
einen Entwurf als fir die Erweiterung der bestehenden Siedlung vertraglich ausge-
wahlt, der 540 Wohnungen vorsah. Nach Durchfihrung einer Burgerbeteiligung mit
zwei sogenannten Workshops und einer rein intern fortgefihrten Planung sei das Er-
gebnis ein Bebauungsplanentwurf mit iiber 660 Wohnungen gewesen. Dieser Vor-
gang kénne nur als Farce und grobe Missachtung des Blirger*innenwillens bezeich-
net werden.

Stellungnahme:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Planung geprift und weiter ange-
passt. Die Anderungen hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten erfolgte auf Grund
fachlicher Prifung und im Einklang mit dem Stadtrat, der der Planung vor der durch-
gefiihrten Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Billigungsbe-
schluss zugestimmt hat.

Gutachten

Gutachten Allgemein

Man habe eine Bemerkung Uber die gemachten Gutachten und Plane dieser Nach-
verdichtung sowie die dringende Bitte dies zu Uberprifen.

In einigen Gutachten seien verschiedene Bauplane dargestellt, weil die Eigentimerin
insgesamt 4 verschiedene Bauplane dargestellt habe und diese Gutachten seien
nicht mit der tatsachlich geplanten Nachverdichtung erstellt worden.

Nehme man als Beispiel das Gutachten uber die Beschattung, weil es hier sehr ein-
deutig ersichtlich sei.

Im Punkt 1.1 sehe man auf dem Plan die urspringliche Planung der Nachverdich-
tung, weil in der BellinzonastralRe zwischen den Gebauden Nummer 2 und 6-10 ein
langliches Gebaude eingezeichnet sei mit einer umfriedenden Flache, die als Kinder-
garten geplant sei.

Im Punkt 1.2 sei aber auf dem Plan an Stelle des geplanten Kindergartens ein gro-
Res Wohngebaude und der Kindergarten sei zwischen den Hausern Bellinzonastralle
1 und 5 eingezeichnet.

Anhand dieser verschieden dargestellten Plane der Nachverdichtung in den einzel-
nen Gutachten musse man feststellen, dass die Mieter*innen betrogen und verarscht
und auch der Stadtrat sowie der Bezirksausschuss belogen worden seien.

Stellungnahme:
Die Gutachten wurden grundsatzlich laufend gemal dem aktuellen Planungsstand
fortentwickelt. Sofern die grundsatzliche Uberarbeitung eines Gutachtens aufgrund
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der begrenzten Anderungen nicht erforderlich und mit unverhaltnismaRig hohem Auf-
wand verbunden war, wurden erganzende Stellungnahme der Fachgutachter einge-
holt. In einigen Gutachten wurde wie z.B. in der angefiihrten Besonnungs- und Ver-
schattungsstudie neben dem Bebauungsplanentwurf (Abbildung unter Punkt 1.2 der
Studie) auch das Wettbewerbsergebnis (Abbildung unter Punkt 1.1 der Studie) dar-
gestellt, um die Weiterentwicklung des baulichen Konzeptes zu dokumentieren.

Altlasten

Ein Gutachten tber Altlasten sei nur Uber die Wallaufschittung entlang des Rudolf-
Kammerbauer-Weg gemacht worden, aber nicht entlang der Forst-Kasten-Allee.
Durch verschiedene Gebaudeschaden in der Vergangenheit (Wasserschaden) seien
Ausgrabungen notwendig gewesen, um diese Schaden beheben zu kdnnen, dabei
seien viele Altlasten festgestellt (Metalle, Baustoffe, Holz, Farben, Dammmaterial
usw.) worden. Diese Altlasten seien nicht beseitigt, sondern totgeschwiegen worden.

Stellungnahme:

Diese Stoffe sind im Sinne und nach Sprachgebrauch des Bodenschutzgesetzes kei-
ne Altlasten und aus diesem Grund im Gutachten korrekterweise nicht erwahnt. Sie
sind keine flichendeckenden Bodenverunreinigungen, sondern lokal vergrabene
Baureste. Diese sind, wenn sie einmal eingetrocknet sind, fir Bodenqualitat und
Grundwasser ungefahrlich. Wenn im Zuge der Bauarbeiten solche Reste ausgegra-
ben werden, sind sie fachgerecht zu entsorgen.

Windkomfort

Der geplante Neubau vor der BellinzonastralRe 2 (Tiefgarageneinfahrt) sei in dem
Windkomfort-Gutachten nicht berticksichtigt. Das Gebaude komme im Gutachten
nicht vor, da es nachtraglich eingeplant wurde. Auch viele andere nachtraglich vorge-
nommene Gebaudeveranderungen seien in keinem der vorgenommenen Gutachten
bericksichtigt.

Stellungnahme:

Die hier konkret genannte Anderung des stadtebaulichen Entwurfes gegeniiber dem
im Gutachten dargestellten Planungsstand wurden seitens der Gutachter in einer er-
ganzenden Stellungnahme vom April 2022 bewertet. Dabei wurde die Wahrschein-
lichkeit einer Auswirkung durch die geanderte Planung auf die Windverhaltnisse be-
urteilt. Aufgrund der nicht zu erwartenden Veranderung des Untersuchungsergebnis-
ses durch den erganzenden Baukdrper wurde auf eine erneute Versuchsanordnung
verzichtet.

Gutachten zu Windkomfort und Luftaustausch entspricht nicht
wissenschaftlichen Standards

Auch die Empirie (Art, Menge, Zeit, Verifikation der Datenerfassung) zu Luftaus-
tausch und Windeinfluss entsprechen nicht wissenschaftlichem Standard und seien
daher subjektiv einzuschatzen (im Sinne des Auftraggebers).
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Wenn jetzt dazu die Meinung vorgetragen werden wurde: Luftung sei trotzdem gege-
ben, was u.U. durch Gutachten bestatigt werde so sage man: Nur durch ein Sachver-
stéandigenverfahren, aber bitte mit kompetenten Wissenschaftlern, sei das nachzu-
weisen und heute kdnne man schon sagen, dass eben eine Durchliftung wie derzeit
eben niemals maoglich sein werde. Es werden also ggf. bewusst Hitzekrankheiten und
auch Hitzetote in Kauf genommen.

Stellungnahme:

Das Windkomfortgutachten wurde durch ein Fachburo in Abstimmung mit der Fach-
behorde erstellt. Die Landeshauptstadt Minchen sieht keinen Anlass, an der Richtig-
keit der Gutachten zu zweifeln, die der Planung zugrunde liegen. Samtliche Gutach-
ten, Untersuchungen und weitere Materialien, die dem Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens durch entsprechend beauf-
tragte Planungsburos vorgelegt werden, unterzieht das Referat gemeinsam mit den
Fachdienststellen selbstverstandlich einer eingehenden Prifung auf Stichhaltigkeit,
angewandte Methodik und Plausibilitat der jeweiligen Ergebnisse. Dies ist die Grund-
lage daflir, dass sich das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung diese Materialien
zu eigen und sie zum Gegenstand insbesondere der umfassenden Abwagung im
Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens macht.

Mobilitatskonzept

Das Mobilitatsgutachten sei vor mehreren Jahren erstellt worden und entspreche
nicht dem aktuellen Stand.

Stellungnahme:

Das Mobilitatskonzept wurde erarbeitet und liegt mit Stand vom 06.12.2019 vor. Es
ist in den Bebauungsplan sowie in den stadtebaulichen Vertrag zwischen der Pla-
nungsbeguinstigten und der LHM eingeflossen. Das Thema Mobilitat befindet sich im
stetigen Wandel. Deshalb ist hierzu mit der LHM ein Monitoring vereinbart. Denn
schon in der Zeit der Bauabwicklung werden Entwicklungen erwartet, auf die man
eingehen kann und auch muss. Beispielsweise ist selbst in der kurzen Zeit seit der
Erstellung der Konzeption schon ein darin vorgesehenes Element, namlich die
E-Scooter, obsolet bzw. Allgemeingut geworden. Diese missen jetzt nicht mehr vom
Bauherrn bereitgestellt werden, sondern werden bereits jetzt in einem 6ffentlichen
Verleihsystem auch im Quartier angeboten.

Weitere Veranderungen in der Auswahl der Verkehrsmittel (sogenannter Modal-Split)
deuten sich inzwischen in den Statistiken an. Beispielsweise sinkt im Stadtgebiet die
Anzahl der eigenen Pkw pro 1.000 Einwohner*innen. So liegt zwischen den Zahlen
der veréffentlichten Verkehrszahlungen der das Plangebiet umgebenden Stralen von
2013-2015 und von 2020 eben nicht die in Verkehrsgutachten normalerweise pau-
schal angenommene Vermehrung des Verkehrs um 3 % pro Jahr. Vielmehr haben
sich die Zahlen Uber die funf bis sieben Jahre zwischen den Zahlungen nicht erhoht.
Insofern ist das Mobilitatskonzept mehr als aktuell, haben sich doch einige Annah-
men, die zu diesem Konzept gefiuihrt haben, sogar schon vorzeitig erfullt.
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Gutachten Baumgruppen Versickerungsflachen

Ein neues Gutachten musse durchgefihrt werden, welche Baumgruppen in der
Forst-Kasten-Allee zur Klimaresilienz und fiir die Gesundheit der Bewohner*innen
unbedingt zu erhalten seien. Neupflanzungen seien nicht ausreichend, da sie alte
Baume nicht schnell ersetzen kénnen.

Ein Gutachten sei durchzufiihren, welche Flachen und Baumgruppen als Versicke-
rungsflachen zur Klimaresilienz unversiegelt bleiben missen.

Stellungnahme:

Das zustandige Referat fur Klima- und Umweltschutz (ehemals Referat flir Gesund-
heit und Umwelt) hat entsprechend der fachlichen Voraussetzungen und fehlender
entsprechender klimatischer Auswirkungen keine Bedenken hinsichtlich der Gesamt-
planung des Vorhabens im Verfahren angemeldet. Es wurden jedoch Hinweise zum
Erhalt des Klimakomforts fir die Anwohnenden trotz Erhéhung des Versiegelungs-
grades gegeben. Die Erhéhung der Grinausstattung, wie z. B. durch Baume,
Strauchpflanzungen und ausgedehnte Rasenflachen konnten insofern umgesetzt
werden, da samtliche nicht fir die ErschlieBung bendtigten Flachen begriint und be-
pflanzt werden missen. Dies wird mit den Festsetzungen zur Begriinung gesichert.
Hinsichtlich der Bepflanzung mit Baumen wurde der Schliussel zur Baumdichte im
Vergleich zu anderen Bebauungsplanen deutlich erhéht, um einerseits eine fachlich
angemessene und mdglichst intensive Durchgriinung zu generieren und andererseits
einen grofen Anreiz zum Erhalt mdglichst vieler Baume aus dem Bestand zu schaf-
fen, da dieser Bestand auf die erforderlichen Neupflanzung angerechnet wird.

Die Entscheidung zur Beseitigung und der daher notwendige Ersatz von gewachse-
nem Baumbestand unterliegt immer einer Abwagung vieler Aspekte. Auch die Schaf-
fung von erforderlichem Wohnraum aufgrund des vorherrschenden Baudrucks in
Munchen gehort, wie im vorliegenden Fall, zu den Belangen, die die Abwagung be-
treffen. Eine Versagung der Baumbeseitigung aufgrund klimatischer Voraussetzun-
gen zur Aufrechterhaltung der Gesundheit der Bewohner*innen war nicht gegeben,
zumal ein wesentlicher Anteil des vorhandenen Baumbestandes erhalten bleibt. Die
von neu gepflanzten Baumen ausgehenden positiven Auswirkungen koénnen ihre
Leistung im Zusammenhang mit dem verbleibenden Baumbestand langfristig wieder
erfullen.

Die Bereitstellung von erforderlichen Flachen fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist auf der Grundlage der stadtischen Entwasserungssatzung gere-
gelt. Hierzu liegt keine beschrankende Stellungnahme der zustéandigen Fachdienst-
stelle der Miinchener Stadtentwasserung vor.

Verschattungsstudie - Verschattungsgutachten - Mindestbesonnungszeiten
nach DIN 5034-1

Die Stadt begniige sich hier mit den absoluten Mindestbesonnungszeiten der DIN
5034-1.

Es mag ja sein, dass diese Planung mit der Mindestbesonnungsdauer der DIN 5034-
1 vereinbar sei. Dennoch sei hier die Frage aufgeworfen, ob dies mit einer gerechten
Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange gegen- und untereinander vereinbar
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sei.

Es misse jedoch attestieren (Begriindung, S. 94), dass es Wohnungen gebe, bei de-
nen noch nicht einmal diese Mindestbesonnungszeit erreicht werde. ,Abgewogen*
werde dies dann mit dem Argument, dass es in den betroffenen Wohnungen Aufent-
haltsraume zu einer anderen Gebaudeseite gebe, an denen ein 45-Grad Lichtein-
fallswinkel eingehalten sei. Das sage aber nichts darliber aus, welche konkrete Funk-
tion die Aufenthaltsrdume haben. Es sei sicherlich keine ausreichende Kompensati-
on, wenn beispielsweise ein Wohnzimmer nach Westen ausgerichtet sei, dort noch
nicht einmal die Mindestbesonnungszeit erreicht werde und die
Wohnungsbewohner*innen darauf verwiesen werden ,Denn geht’s halt ins gegen-
Uberliegende Schlafzimmer an der Ostseite, wenn’s Sonne haben wollt®.

Immerhin zeigen die sog. Detailanalysen wie z.B. das exemplarisch untersuchte
Hochhaus im WA 2 (Bauraum 3) mit WH 43,9 m die beiden unmittelbar benachbarten
Bestandsgebaude Forst-Kasten-Allee 121 und 123 verschattet. Die Verschattung der
Westseite des Gebaudes Forst-Kasten-Allee 121 werde beispielsweise am 21. Marz
um 17.45 Uhr vollstandig sein.

Dasselbe gelte fir die teilrdumliche Untersuchung z.B. der Appenzeller Str. 108 (WA
5, Bauraum 5); auch hier werde die Westfassade am 21. Marz um 17.45 Uhr voll-
standig verschattet.

Zudem werde in Frage gestellt, ob bei der geplanten Nachverbauung noch gentgend
Sonneneinstrahlung / Tageslicht gegeben sei.

Die Angaben zur ,Beschattung® seien falsch und widersprechen den geltenden Nor-
men.

Auch die Empirie (Art, Menge, Zeit, Verifikation der Datenerfassung) zur Beschattung
entsprechen nicht wissenschaftlichem Standard und seien daher subjektiv einzu-
schatzen (im Sinne des Auftraggebers). Die Studie diesbeziiglich erscheine wonhl
nicht nur den Einwendenden als zu wenig aussagekraftig und nicht den Tatsachen
entsprechend.

Die vorgelegte Besonnungs- und Verschattungsstudie sei fiir die Offentlichkeit nicht
lesbar und damit unverstandlich sowie véllig unzureichend. Sie trage nicht dazu bei,
die Verschattung in einzelnen Geschossen — insbesondere der unteren Geschosse —
in einer Weise zu erldutern, dass betroffene Bewohner*innen die Auswirkungen der
Planung auf ihre Wohnungen beurteilen kénnen. Der einzelnen Verschattungsstudie
kénne man keine Daten entnehmen, die zeigen, wo z.B. die Vormittagssonne nicht
mehr durchs Fenster komme.

Es sei hochst wahrscheinlich, dass die gesetzlichen Bestimmungen flir Sonnenlicht
in Wohnungen nur durch eine Verringerung vieler Gebaudehdhen zu erreichen sei.
Man fordere, umfangreichere Verschattungsstudien fir alle neuen Gebaude, die
mehr als 4 Stockwerke haben, durchzufiihren. Dies solle klaren ob die gesetzlichen
Mindestanforderungen laut Baugesetzbuch erfullt werden kénnen.

In der einzelnen Verschattungsstudie wurden im Wesentlichen nur die Schatten bei
Sonne aus Suden dargestellt.
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Stellungnahme:

Die DIN 5034 bildet eine geeignete Grundlage fir die Bewertung der Besonnungs-
und Verschattungssituation, die angesetzten Kriterien ergeben fachgerechte Ergeb-
nisse.

Hinsichtlich der Frage nach einer ausreichenden Besonnung von Wohnungen enthalt
die DIN-Vorschrift 5034 (Tageslicht in Innenraumen), Teil 1 in Kapitel 4.4 folgende
Konkretisierung:

Demnach sollte die moégliche Besonnungsdauer in mindestens einem Aufenthalts-
raum einer Wohnung zur Tag- und Nachtgleiche (um den 20./21.03. bzw. um den
22./23.09.) 4 Stunden betragen sowie am 17. Januar mindesten 1 Stunde betragen,
wenn auch eine ausreichende Besonnung in den Wintermonaten sichergestellt sein
soll. Zweifellos sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse als ein in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellender Belang
bei Erfullung der Voraussetzungen der DIN-Vorschrift 5034 eingehalten.

Die DIN-Vorschrift 5034 wird als Orientierungshilfe herangezogen. Aus diesem Grun-
de sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauGB zwar hinsichtlich der Belichtung/Besonnung von Wohnungen in der
Regel gewahrt, wenn die Voraussetzungen der DIN 5034 erflillt sind. Es bedeutet je-
doch nicht zwangslaufig, dass bei teilweiser Nichteinhaltung der Anforderungen in ei-
nem konkreten Planfall keine gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen.
Zur Frage, wann eine ausreichende Belichtung und Bellftung im Einzelfall vorliegt,
hat der Bayerische Verwaltungsgerichtshof (Beschluss vom 29.12.2005, Az. 1 NE
05.2818) ausgeflhrt, dass die Anforderungen grundsatzlich schon dann gewahrt
sind, wenn die Festsetzungen nach Art. 7 Abs. 1 Satz 1 a.F. BayBO so getroffen wur-
den, dass vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen ein Lichteinfallswinkel von héchs-
tens 45 Grad zur in Héhe der Fensterbristung liegenden Waagerechten eingehalten
wird. Bei Einhaltung des relevanten Lichteinfallswinkels ist eine ausreichende Belich-
tung garantiert. In diesen Fallen ertbrigt es sich, auf die Erfillung der Anforderungen
der DIN-Vorschrift 5034 abzustellen.

Die zukunftigen Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse wurden im Detail Uber-
pruft. In Einzelbereichen kommt es zu Verschlechterungen gegenuber der aktuellen
Situation, die gesunden Wohnverhaltnisse bleiben jedoch gewahrt.

In Bezug auf die Forst-Kasten-Alle 121 und 123 kann festgehalten werden, dass der
Lichteinfallswinkel von 45 Grad nicht Uber alle Geschosse eingehalten werden kann.
Die weitere Untersuchung nach der DIN 5034-1 weist jedoch eine ausreichende Be-
sonnung nach. Eine ausreichende Besonnung der Sudfassade sowie der 45 Grad
Lichteinfallswinkel Uber die Nord- und Sudfassade sind gegeben.

Die Untersuchung zeigt auch auf, dass fir die Appenzeller Stral3e 108 eine ausrei-
chende Besonnung und der 45 Grad Lichteinfallswinkel Gber die Ostfassade gege-
ben ist.

Die privaten und offentlichen Belange wurden gerecht gegen- und untereinander ab-
gewogen. Dabei ist die Einhaltung gesunder Wohnverhaltnisse ebenso zu gewahr-
leisten, wie auch dem Bedarf an neuem Wohnraum Rechnung zu tragen, insbeson-
dere im Hinblick auf die Synergien bereits erschlossener Gebiete.
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Brandschutz

Fluchtwege in Gebauden

Zudem sei man sehr besorgt Uber die Dichte der Bebauung, besonders auch im Hin-
blick auf die zunehmenden Katastrophen mit den Gefahren von Feuer.

Man stelle sich die Frage, ob es hinsichtlich des Brandschutzes erlaubt sei, dass bei
nur einem Hauseingang so viele Wohnungen angebaut werden dirfen.

Weiterhin sei zu klaren, ob bei nur einem Aufzug der Bau so vieler neuen Wohnun-
gen moglich sei.

Der gesamte erhdhte Personenverkehr erfolge nach vorliegenden Unterlagen tber
die bereits vorhandenen Verkehrsflachen (Treppenhaus und Aufzug). Man frage sich,
ob hier die gesetzlichen Vorgaben wie Fluchtwege und Brandschutz eingehalten wer-
den kdnnten, da alle Personen einen Aufzug mit max. 6 Personen bzw. 450 kg benut-
zen mussen.

Stellungnahme:

Der Brandschutz und damit auch die Fluchtwege sind im Rahmen der Baugenehmi-
gung zwingend nachzuweisen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermoglichen
den gesetzlichen Brandschutz.

Die Fluchtwege in den Hausern Bellinzonastralte 2 und Graublindener Stral’e 107
sind durch die ausreichende Breite des jeweils vorhandenen Treppenhauses gesi-
chert. Im Brandfall durfen Aufziige ohnehin nicht benutzt werden.

Der Nachweis einer ausreichenden ErschlieRung mit Aufzigen erfolgt im Rahmend
er Baugenehmigung. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen einem Aus-
bau der Aufziige nicht entgegen.

Feuerwehrzufahrten
Feuerwehrzufahrten seien wahrend der Bautatigkeiten nicht realisierbar.

Stellungnahme:

Wahrend der Bauzeit werden die nétigen Feuerwehrzufahrten jederzeit vorhanden
sein. Sie werden je nach Erfordernis ggf. auch mehrfach verlegt und laufend mit der
Branddirektion abgestimmt.

Fehlender Wasserhydrant
Man frage sich, was mit den fehlenden Wasserhydranten in diesem Wohngebiet sei.

Stellungnahme:

Wasserhydranten zur Léschwasserversorgung fir die Feuerwehr sind im Brand-
schutzkonzept und im Zuge der Feuerwehrerschlieung zu regeln. Bei Bedarf sind
neue Standorte zu errichten. Dies erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung. Zum
Brandschutzkonzept trifft der Bebauungsplan keine Regelung, steht dem aber auch
nicht entgegen.



Seite 30

Versorgung innerhalb des Bebauungsplanumgriffs

Miillentsorgung

Die vorhandenen Miillhduschen seien voll ausgelastet. Man frage sich, wie der ent-
stehende Ml so viel neuer Haushalte entsorgt werden solle.

Stellungnahme:

Die zukunftige Abfallentsorgung erfolgt grofitenteils tUber ein Unterflurcontainersys-
tem. Die in ausreichender Anzahl und GréRe geplanten Unterflurcontainer sind je-
weils auf dem Privatgrundstick am StralRenrand angeordnet und werden uber Ein-
wurfpoller beschickt. Bei jenen Gebauden, die eine unzumutbare Entfernung vom
Straltenrand haben, werden weiterhin konventionelle Milltonnenstandorte einge-
plant.

Der Bebauungsplan berlcksichtigt die erforderliche Mullentsorgung und ermdglicht
die Unterbringung wie auch die Abholung. Sollten nicht ausreichend Milltonnen zur
Verflgung stehen, ist die Vermieterin dartber in Kenntnis zu setzen.

Zu weite Wege zu den vorhandenen Einkaufsmaoglichkeiten

Die Versorgungsmaoglichkeit flr so viele Menschen sei nicht gegeben. Die fullaufig
erreichbare Nahversorgung des taglichen Bedarfs und anderem mehr sei bereits jetzt
schon begrenzt.

Es gebe nur wenige Supermarkte (zwei seien im Laufe der letzten Jahre geschlossen
worden).

Man frage sich, wer den Einkauf nach Hause tragen solle.

Es bleiben weite Wege zu den Einkaufsmdglichkeiten oder man muss mit dem Bus
fahren mit sehr viel Zeitaufwand.

Ohne Auto sei es nicht moglich zu den nachsten Einkaufsmadglichkeiten zu gelangen.
Das kénne man auch nicht mit dem Fahrrad erledigen und nicht jeder sei auf Grund
des Alters oder einer Erkrankung dazu in der Lage.

Ein Argument der Bauherren sei die Mdglichkeit sich Lastenrader zu leihen.

Nicht jeder kdnne so ein schweres Rad handeln oder fahren. Das kdnne nur der, der
fit genug sei und die Kraft dazu habe.

Fir den gesamten Bereich Flrstenried-West gebe es, neben kleineren Obstgeschaf-
ten, nur eine einzige groRere Einkaufsmoglichkeit mit Poststation, etc. am Schweizer
Platz.

Hier handele es sich um den Rewe Markt an der U-Bahnhaltestelle Furstenried-West.
Dieser Rewe Markt sei heute schon zu klein sowie an die raumliche Leistungsgrenze
und eigentlich die meiste Zeit tberflllt. Zu den normalen Einkaufen kommen zu den
Pausenzeiten noch unzahlige Schiler*innen aus dem angrenzenden Schulzentrum.
Der tagliche Einkauf sei mit Stress verbunden.

Der kleine Einkaufsmarkt wird bis zum Wochenende derartig iberrannt, sodass man
tatsachlich bereits jetzt Platzangst habe.

Man kénne nicht erkennen, wie die erheblich wachsende Anzahl an Einwohnenden in
Flrstenried-West mit der bestehenden Anzahl an Geschaften versorgt werden solle.
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Es sei in allen Planungen auf Bestreben der Eigentimerin hin ausschliel3lich ,klein-
teiliges Gewerbe vorgesehen. Ein Supermarkt (REWE City oder ahnlich) wer-
de explizit ausgeschlossen.

In der Planung sei ein Laden fir den taglichen Gebrauch, der in keiner Weise alle
Menschen versorgen kdnne. Er solle in der Appenzeller Stralde gebaut werden. Die-
ser reiche fur so eine Menschenmenge nicht aus.

Stellungnahme:

Das Planungsgebiet befindet sich im ful3laufigen Einzugsbereich (Radius 600 m) zum
voll funktionsfahigen Nahbereichszentrum Furstenried-West. Dieses verfugt neben
einem grof¥flachigen Vollsortimenter, Uber einen Discounter, einen Biomarkt und
kleinteiligen Besatz, wie Lebensmittelfachgeschafte, Backereien und Metzgereien. In
einem Radius von 600 m ist in etwa die Halfte des Planungsgebiets, in einem Radius
von 800 m das gesamte Planungsgebiet (auch Bereiche im Norden und Westen) mit
Nahversorgungseinrichtungen abgedeckt.

Auch wenn eine Entfernung von 800 Metern fir Personen mit Mobilitdtseinschran-
kung schwer zu Uberwinden ist, ist die Versorgungssituation fir das Planungsgebiet
als Stadtrandlage durchaus gut, zumal Busverbindungen (Metro Bus 56, Stadt Bus
166) zum Nahbereichszentrum Firstenried-West (Schweizer Platz) mit drei Haltestel-
len in der Appenzeller Stral3e und einer in der BellinzonastralRe bestehen.

Ziel des Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Minchen ist, vorhandene zentrale
Standorte wie das Nahbereichszentrum Furstenried-West zu starken und schadliche
Auswirkungen durch Konkurrenzstandorte nach Moglichkeit zu vermeiden. Dennoch
wird im Rahmen von Umstrukturierungen oder Nachverdichtungen ein Augenmerk
darauf gelegt, tragfahige Versorgungsstrukturen sicherzustellen und gegebenenfalls
einzuplanen, um die Versorgungssituation der Anwohner*innen zu verbessern. Daher
istim Planungsgebiet ein kleinflachiger Erganzungsstandort am neuen Quartiersplatz
vorgesehen. Hier kdnnen ein sogenannter Vollsortimenter (Supermarkt) mit bis zu
800 m? Verkaufsflache oder mehrere kleinteilige Lebensmitteleinzelhéndler zur De-
ckung des taglichen Bedarfs angesiedelt werden. Durch die neue Quartiersmitte ver-
bessert sich die Versorgungssituation im Planungsgebiet, besonders auch flir mobili-
tatseingeschrankte Burger*innen, deutlich.

Die vorgesehen Mobilitdtsangebote sind als mdglicher Ersatz fur einen Pkw zu se-
hen. Jedoch bleibt auch weiterhin die Mdglichkeit bestehen, den Pkw zu nutzen, ge-
rade auch dann, wenn Mobilitatseinschrankungen oder andere Griinde dies erfor-
dern.

Uberleben des Supermarktes fraglich

Der bis 2011 existierende REWE City sowie das Restaurant im Viertel in der Bellinzo-
nastral’e seien in privatem Eigentum gewesen, seien aber vor denselben sozialen
Herausforderungen mit Klientel aus sozial schwacher gestellten Schichten gestan-
den. Dieselbe Situation werde am angedachten Quartiersplatz zu beflrchtet.

Stellungnahme:
Die Wirtschaftlichkeit des Einzelhandels kann nicht im Rahmen des Bebauungsplans
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festgelegt werden. Dennoch wurde seitens der Eigentumerin eruiert, ob und in wel-
cher Form ein Einzelhandel an dieser Stelle wirtschaftlich ist und mit dem Zentren-
konzept der Landeshauptstadt Minchen abgestimmt. Die geplante Gréf3e und Lage
ermdglicht einen wirtschaftlichen Betrieb. Hierzu wurden auch schon Gesprache der
Eigentimerin mit Interessenten gefihrt. Es liegt auch im Interesse der Eigentiimerin
ein Planungsgebiet zu schaffen, dass den Bewohner*innen die erforderliche Versor-
gung bietet.

Fehlende Parkpladtze verhindere Ansiedlung des Supermarktes

Es stelle sich die Frage, ob sich iberhaupt ein Supermarkt wegen der fehlenden
Parkplatze dorthin wagen werde. Zur Erinnerung: die Firma Lidl sei seinerzeit u.a.
deswegen weggezogen.

Stellungnahme:

Fir den vorgesehene Laden sind nach der Stellplatzsatzung Stellplatze in der Tiefga-
rage vorgesehen. Dies wird erst durch die Schaffung des neuen Baurechts ermog-
licht.

Ansiedlung von kleineren Geschaften werde begriit

Sollen sich, wie anscheinend vorgesehen, in der Appenzeller Stralde kleinere Ge-
schafte ansiedeln, sei dies zu begriiRen, bedeute aber zusatzliche Anfahrten von Lie-
ferfahrzeugen.

Stellungnahme:

Die Ansiedlung von Einzelhandel im Planungsgebiet soll insbesondere den Bewoh-
ner*innen des Gebietes dienen und sind auch fulllaufig erreichbar. Dennoch wird
nach der Stellplatzsatzung ein, entsprechend der Einrichtung, erforderlicher Stell-
platzbedarf in der Tiefgarage nachgewiesen. Diese Verkehrsbewegungen sind in der
Abwagung des Bebauungsplans berlcksichtigt.

Die Anlieferung des quartiersbezogenen Ladens wurde insbesondere im Hinblick auf
die Schallsituation per Festsetzung geregelt, sodass negative Auswirkungen vermie-
den werden.

Es wird auf die Stellungnahme unter Punkt 26 Larm verwiesen.

Infrastruktur

Arztpraxis sei uberfullt

Die Kapazitat der bestehenden Arztpraxen stol3e, auch bedingt durch die grofitenteils
immer alter werdende Bevolkerung, bereits jetzt an ihre Grenzen.

Stellungnahme:
Mit der Ausweisung neuen Baurechts, insbesondere von Allgemeinen Wohngebieten,
die auch einen Nicht-Wohnanteil allgemein zulassen, besteht die Moglichkeit, dass
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sich weitere Arztpraxen ansiedeln. Eine zwingende Regelung der Ansiedlung von
Arztpraxen kann der Bebauungsplan nicht leisten.

Senioreneinrichtung fehlen

Reichlich bekannt sein drfe, die damit verbundenen Problemlagen u.a. der fehlen-
den Seniorenbetreuungseinrichtungen.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan schafft mit seinen Festsetzungen und dem zusatzlichen Bau-
recht auch die Méglichkeit soziale Einrichtungen jeder Art unterzubringen.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet gibt es bereits das Arbeiter-Sa-
mariter-Bund(ASB)-Seniorenzentrum (Pflegeeinrichtung) am Luganoweg 8. Deshalb
wurde im Planungsgebiet keine weitere Pflegeeinrichtung seitens des Sozialreferates
beantragt. Insgesamt stehen im 19. Stadtbezirk auch ausreichend Pflegeplatze zur
Verfigung.

Ebenfalls unter der Tragerschaft des ASB gibt es noch ein Alten- und Servicezentrum
(Beratung, Kurs- und Freizeitangebote etc.) in der Zuricher Stralle 80.

Ein weiterer Bedarf wird fUr die Stadtteile Furstenried und Forstenried derzeit nicht
gesehen.

Fehlende Moschee

Wenn in diesem Viertel vorwiegend Muslime angesiedelt werden sollen, misse eine
Moschee eingeplant werden. Diese fehle.

Stellungnahme:

Die Wohnungsvergabe bzw. Erteilung der Berechtigung erfolgt fir die geférderten
Wohnungen anhand der Kriterien des Wohnungsamtes. Die religiése Zugehorigkeit
spielt dabei keine Rolle.

Die freifinanzierten Wohnungen werden seitens der Eigentimerin frei vermietet. Ob
und welche Kriterien angesetzt werden, obliegt der Vermieterin.

Die Vermietung der Wohnungen ist grundsatzlich nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans.

Ein Bedarf an religiésen Einrichtungen wurde seitens keiner Religionsgemeinschaft
angemeldet.

Soziale Infrastruktur

Kindertageseinrichtung

Es sei eine Kindertageseinrichtung (Kita) geplant. Kitas seien durch den starken Zu-
zug nach Munchen bereits ausgelastet und die Mieter mussen ihre Kinder in anderen
Stadtteilen unterbringen.

Es werde bezweifelt, dass in dem geplanten Neubau bzw. Ausbau der bestehenden
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Einrichtungen genug Kinderbetreuungsplatze fir die hinzukommenden Anwohnen-
den vorhanden seien. Wenn alle Hauser, wie geplant, gebaut werden, reiche eine
Kita bei weitem nicht aus, um das Mehr an Wohnungen und Neuzuziehenden auszu-
gleichen. Ein weiterer Ausbau dieses Viertels stelle fur Schulen und Kitas eine kaum
mehr zu schulternde Herausforderung dar, die zu Lasten der Kinder und des erziehe-
rischen Personals geht.

Stellungnahme:

Die Betreuungssituation flr die Altersgruppen der unter-3-jahrigen Kinder sowie der
Uber-3-Jahrigen bis zum Schuleintritt wird sich trotz der geplanten Nachverdichtung
verbessern.

Die geplanten 662 Wohneinheiten I6sen einen ursachlichen Bedarf an 4 Kinderkrip-
pen- und 4 Kindergartengruppen aus. Es wird ein kurzzeitiger Spitzenbedarf von je 6
Krippen- und Kindergartengruppen zu versorgen sein.

In diesem Gebiet sind drei Kindertageseinrichtungen mit insgesamt 12 Krippengrup-
pen, 7 Kindergarten- und 2 Hortgruppen geplant. Somit werden durch die neuen Kin-
dertageseinrichtungen nicht nur ausreichend Betreuungsplatze fir die zu erwarten-
den Kinder in den neuen Wohnungen, sondern zusatzliche fir die bestehende Bevol-
kerung zur Verfligung stehen. Es werden iber den ursachlichen Bedarf hinaus Be-
treuungsplatze geschaffen. Es wird auf die Ziffer 4.2. Art der baulichen Nutzung der
Begrindung verwiesen.

Grundschulversorgung

Die notwendigen Nachweise der Grundschulplatze erfolge nach aktueller Planung
durch Verlagerung der in der Nahe des Planungsgebiets ansassigen Mittelschule.
Fir die neue Mittelschule sei der Standort an der Konigswieser Stralte vorgesehen.
Damit verlagere die Stadt die Herausforderungen eines Gebietes in ein anderes —
namlich das eigene. Eine solche Verlagerung bediirfe einer starkeren Einbindung der
Anwohner*innen sowie die Berlicksichtigung deren Interessen sowie eine breite Pri-
fung und Abwagung von Alternativen. Dies sei bislang weder im stadtischen Pla-
nungsprozess noch in der Stellungnahme des lokalen Bezirksausschusses zu erken-
nen.

Als ehemaliger Schuler der Grundschule an der Konigswieser Strale lehne man die
durch das Vorhaben hier verursachte massive Zusatzbebauung dort ab.

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2132 fir den Neubau der Schule in der K6-
nigswieser Stral’e sehe ein Konzept vor, welches in dieser Form (GrofRe, Hohenstaf-
felung, Nahe zu den Einfamilienhdusern) berechtigterweise an keiner anderen Stelle
des Bundesgebietes zu finden sei und an anderen Stellen der Landeshauptstadt
Mudnchen bewusst so nicht vorgesehen werde (vgl. Projekt in der Bernaystralle mit
den Aussagen zu Abstanden zur umliegenden Wohnbebauung). In keinster Weise sei
der vorgestellte Gebdudekomplex mit dem Bedarf an Freiflachen und Spielraum von
Grundschduler*innen vereinbar.

Es sei absehbar, dass wegen massiver Einspriiche dort das Vorhaben nicht wie ge-
plant umgesetzt werden kdnne und deswegen wesentliche Nachteile fur die Grund-
schulsituation im Viertel hier entstehen.

Auch seien die verkehrlichen Folgen mit potenzieller Takterhéhung der Buslinie in der
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Kdnigswieser Stralie etc. bisher nicht deutlich. Ohne alle Punkte aufzahlen zu wollen,
sei in diesem Kontext auf die zu erwartenden Einspriche sowie die Prifung rechtli-
cher Schritte durch die Anwohnenden im Zusammenhang mit jenem Schulbau hinge-
wiesen.

Da der Bebauungsplan fir die Grundschule noch nicht rechtskraftig sei, lehne man
diesen Bebauungsplan wegen der nicht geklarten Grundschulsituation ab.

Stellungnahme:

In den letzten Schuljahren hatten die beiden Grundschulen Walliser Stral’e und Ko6-
nigswieser Stralde konstante Klassenzahlen.

Im Sprengel der Grundschule Walliser Strafl3e wird jedoch insbesondere durch die
Wohnbauentwicklung Appenzeller Stralte ein ansteigender Grundschulbedarf pro-
gnostiziert. Die Verlagerung der Mittelschule Walliser Stra3e zum Standort Konigs-
wieser Stral’e schafft neue Raumpotentiale flr die Grundschule Walliser Stral3e, die
nach Auszug der Mittelschule zukiinftig die dann ehemaligen Mittelschulrdume (ggf.
nach Umbauten) nutzen kann. Damit kdnnen die ansteigenden Grundschulbedarfe
abgedeckt und der Standort fiir eine ganztagsgerechte Versorgung ausgebaut wer-
den. Die Mittelschule Walliser Stral3e soll mit einer Kapazitatserweiterung an den
Standort Konigswieser Stralde verlagert werden.

Die Prognosedaten auf Sprengelebene enthalten alle derzeit bekannten, gréReren
Neubau- und Nachverdichtungsgebiete sowie die laufende Nachverdichtung, die
Uber das Wanderungsverhalten erfasst wird. Nachverdichtungen finden im gesamten
Stadtgebiet laufend statt. Knapp die Halfte neuen Wohnraumes entsteht auf diese
Weise. Deshalb finden sie auch in den Infrastrukturprognosen Berucksichtigung. An-
ders als bei Bauprojekten mit Bebauungsplan kann hier jedoch nicht der genaue Re-
alisierungszeitpunkt festgelegt werden. Aus diesem Grund wird der Bevdlkerungszu-
wachs durch Nachverdichtung indirekt Gber das Wanderungsgeschehen erfasst.
Hinsichtlich des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2132 wird auf das entspre-
chende Bebauungsplanverfahren verwiesen. Es ist auch anzumerken, dass sich der
Bezirksausschuss fir die Planung an der Kénigswieser Stralle ausgesprochen hat.

Weiterfiihrende Schulen

Drei Kindertagesstatten seien geplant. Das klinge gut, aber es werde nicht bertick-
sichtigt, dass auch diese Kinder einmal in die Schule missen.

Mit nur wenigen Satzen werde die Situation der weiterfiihrenden Schulen als ,,im er-
weiterten Umkreis“ abgetan.

Man stelle sich die Frage, wo die Kinder und Jugendlichen bis zu 13 Jahren in die
Schule gehen sollen und ob ein Schulneubau geplant sei.

Die Schulen platzten derzeit schon aus allen Nahten und seien durch den starken
Zuzug nach Miunchen bereits ausgelastet, sei es in Furstenried-West oder in der Um-
gebung.

Das Schulzentrum an der Engadiner Stral3e sei schon jetzt vollig Uberlastet, da die-
ses auch von vielen Kinder aus Gro3hadern, Forstenried, Sendling und Neuried be-
sucht werde.

Das Schulzentrum Firstenried-West (Gymnasium, Realschule, Grund- und Haupt-
schule, Kindergarten) platze jetzt schon aus allen Nahten. Dass das Gymnasium
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Firstenried-West seit Jahren schon per Container erweitert sei und durch bauliche
Mafinahmen nicht erweitert werden kdnne, sei vor Beginn der Planungen bekannt
gewesen.

Zu erkennen sei dies an den schon seit vielen Jahren bestehenden mehrstéckigen
Container-Klassenzimmern in dem die Schiler*innen des Gymnasiums bereits unter-
richtet werden. Auf Dauer sei das fur die Schiler*innen eine Stressbelastung und
mache krank.

Das nachste neusprachliche Gymnasium (Thomas-Mann-Gymnasium) steht wegen
der Verdichtungen im dortigen Umfeld vor dhnlichen nicht I6sbaren Problemen. Am
Ratzinger Platz soll zwar ein neues Schulzentrum entstehen, die Kapazitat durfte we-
gen der entsprechenden Neubaumalinahmen im Wohnungsbereich ebenfalls bereits
erschopft sein.

Wie bereits in zahlreichen Sitzungen und Diskussionsrunden erwdhnt worden sei, be-
deute die Wohnraumverdichtung zudem eine komplette Anderung der Infrastruktur
des Stadtviertels Furstenried-West, die auch durch Nachbarstadtviertel oder Neuried
nicht ausgeglichen werden kdnne. Bereits jetzt missen Grundschulkinder in andere
Wohnviertel ausweichen.

Es werde bezweifelt, dass der geplante Neubau bzw. Ausbau der bestehenden Ein-
richtungen und deren zugesagten Aufstockung fur die hinzukommenden Anwohnen-
de der 662 Wohnungen ausreichen werde. Ein weiterer Ausbau dieses Viertels stelle
fur Schulen eine kaum mehr zu schulternder Herausforderung dar, die zu Lasten der
Kinder und des erzieherischen Personals gehe.

In keiner Weise ergehe sich die vorliegende Planung in der Losung der Frage, wie
und wo die neuen Familien im Viertel ihre Kinder auf weiterfiihrende Schulen schi-
cken sollen. Auch dies sei bei einer so gro3en Planung zu berlcksichtigen.

Stellungnahme:

Zur Versorgung mit Kindertageseinrichtungen wird auf die nachfolgende Stellungnah-
me zum Punkt Kindertageseinrichtung verwiesen.

Zur Grundschulversorgung wird auf die Stellungnahme zum Unterpunkt Grundschul-
versorgung verwiesen sowie auf die Ziffer 4.22. Soziale Infrastruktur der Begriin-
dung.

Im Gegensatz zu den Grund- und Mittelschulen existieren fir die Realschulen und
Gymnasien keine Schulsprengel. Die Schulwahl und damit die Anmeldung an einer
weiterfuhrenden Schule steht den Erziehungsberechtigen frei. Dennoch ist es das
bedarfsplanerische Ziel, die Schulwege nach Méglichkeit so kurz wie méglich zu hal-
ten. Der rdumlich bedarfsplanerische Bezugsrahmen fur den Stadtbereich Sid mit
den Stadtbezirken 6, 7, 18, 19 und 20 weist derzeit fur Gymnasien eine weitestge-
hend ausgeglichene Schulraumversorgung mit Klassenrdumen auf.

Im Realschulbereich fehlen derzeit 6 Klassenraume, die mit schulorganisatorischen
MaRnahmen aber ausgeglichen werden. Um die steigenden Bedarfe an Gymnasien
abzudecken, wird im Schuljahr 2023/24 ein neues 6-zligiges Gymnasium an der
Gmunder StralRe erdffnet. In den Schulneubau soll das stadtische Thomas-Mann-
Gymnasium einziehen. Parallel dazu soll fir das gymnasiale Bestandsgebaude Dry-
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galski-Allee ein neues staatliches Gymnasium aufgebaut werden. Die LHM hat des-
halb hinsichtlich der Bildung von Vorlauferklassen mit dem Staatsministerium fur Un-
terricht und Kultus sowie den Ministerialbeauftragten Kontakt aufgenommen. Geplant
ist derzeit der Bezug ab dem Schuljahr 2024/25 mit den Jahrgangen funf bis acht mit
drei bzw. finf Zlgen. An allen weiteren Gymnasien im Stadtbereich Sid sind derzeit
MaRnahmen beschlossen, in Entwicklung, in Planung oder bereits in der Umsetzung,
wie z.B. am Dante- oder Klenze-Gymnasium sowie am Schulcampus Westpark.

Im Realschulbereich ist ebenfalls ein zusatzlicher 5-zligiger Realschulstandort an der
Forstenrieder-Allee beschlossen. Dadurch soll — nicht nur, aber auch — der Schul-
campus Furstenried-West entlastet werden, damit die Neustrukturierung des Stand-
orts begonnen werden kann. Zudem erhalt der Minchner Stden eine zusatzliche Re-
alschule, was der Stadtrat als langfristiges Ziel im September 2016 beschlossen hat.
Die ,Anderung der Infrastruktur® in Abhangigkeit der geplanten Wohnbebauung um-
fasst neben den Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen zusatzlich u.a. den
Verkehr, Einzelhandel, Griin- sowie Erholungsflachen. Themen, die im weiteren Sin-
ne unter dem Begriff Infrastruktur gefasst werden kénnen, wurden im Verfahren be-
rucksichtigt und beschrieben sowie bei Bedarf erforderliche Regelungen getroffen. Es
wird auf die jeweiligen Themen in der Begriindung und der Satzung verwiesen.

Keine bebauungsplanrelevantenThemen

Nutzung Trockenraum

Die Leistungsfahigkeit z.B. von Waschmaschinen und Trockner bzw. des Trocken-
raums sei schon heute ausgelastet. Eine zusatzliche Leistungsaufnahme fiir weitere
36 WE je Haus sei nicht gegeben.

Stellungnahme:

Die Leistungsfahigkeit von Waschmaschinen und Trocknern beziehen sich auf Ein-
richtungen und Organisation des Gebaudeunterhalts, welche in alleiniger Verantwor-
tung der Eigentiimerin stehen und nicht Gegenstand des Bauleitplanung sind. Sie be-
treffen nicht unmittelbar das Bebauungsplanverfahren und sind daher nicht Gegen-
stand der Abwagung und der stadtebaulichen Vereinbarungen mit der Grundsticksei-
gentimerin. Das Anliegen wurde daher an die Eigentiimerin weitergegeben.

Belastung der Hausmeister

Man war selbst als Uber 30 Jahre als Hausmeister in einer der Wohnanlagen tatig.
Wahrend der Urlaubszeit hatte man die Vertretung der Kollegen und im Bereit-
schaftsdienst die gesamten Wohnanlagen in Flrstenried zu betreuen.

Stellungnahme:

Die Belastung der Hausmeister beziehen sich auf Organisation des Gebaudeunter-
halts, welche in alleiniger Verantwortung der Eigentiimerin stehen und nicht Gegen-
stand des Bauleitplanung sind.
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Unfille bei Bauarbeiten

Unfalle bei der Erstellung von Wohntirmen zwischen Hochhausern, Spielplatzen,
Spielwiesen, und Aufstockungen bewohnter Wohnhauser seien nicht auszuschlie-
Ren,

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan ist das planungsrechtliche Instrument, um die geordnete Ent-
wicklung eines Gebietes sicherzustellen. Zur Verhinderung von Unfallen im Zuge des
Bauablaufes greifen dort Regelungen zum Arbeitsschutz und der Baustellensicher-
heit im Rahmen der Realisierung.

Bestand

Abriss des Bestandsgebdudes Forst-Kasten-Allee 125

Ein bewohntes Bestandsgebaude werde abgerissen, trotz der Zusicherung der Ei-
gentimerin in den Jahren 2015/2016, dass jede bestehende Wohnung erhalten blie-
be, nicht umgebaut werde und die Mietenden in ihren Wohnungen verbleiben durfen.
Man kdnne nicht verstehen, warum ein wunderschones Wohnhaus abgerissen wer-
den, obwohl es erst vor einigen Jahren saniert worden sei.

Man erhebe Einspruch gegen den Abriss dieses Hauses, in dem viele sehr alte Men-
schen leben. Der Abriss sei vollkommen unzumutbar und inakzeptabel, stelle eine
unmenschliche Harte dar und es stehe zu beflirchten, dass die Bestandsbewohnen-
den einen Umzug nicht Uberleben werden.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan sieht anstelle des beschriebenen Hauses ein Gebaude mit inte-
grierter Kindertageseinrichtung vor, die dringend im Quartier benétigt wird. Bei der
Entwicklung des stadtebaulichen Entwurfes wurden mehrere Standorte fir Kinderta-
geseinrichtungen geprift und es zeigte sich, dass diese Stelle in Verbindung mit dem
Neubau des Gebaudes am geeignetsten erscheint, auch in Bezug auf die Verteilung
der Kindertageseinrichtungen innerhalb des Planungsgebietes. Die vom Abbruch des
Gebaudes Forst-Kasten-Allee 125 betroffenen Mietparteien wurden nach Auskunft
der Eigentlimerin bereits friihzeitig vor der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3
Abs.1 BauGB personlich iber das Vorhaben informiert. Allen betroffenen Mietpartei-
en wurde der Ausgleich finanzieller Nachteile und Ersatzwohnungen sowie nach
Ende der BaumafRnahme die Wahl zwischen Rickkehr zum friiheren Wohnungs-
standort oder einem Verbleib in der Ausgleichswohnung zugesichert.

Verlust der Garage

Es werde der Verlust der Garage angemerkt.
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Stellungnahme:

Die Anzahl der Stellplatze wird in der Festsetzung zum Bebauungsplan geregelt. Ba-
sierend auf der Stellplatzsatzung wurde mit MalRnahmen des Mobilitdtsakonzeptes
eine Reduzierung der Stellplatze vorgenommen. Die Zuordnung von Stellplatzen
oder Garagen auf die einzelnen Wohnungen sind nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung. Diese wird zwischen Vermieterin und Mietenden geregelt.

Baugenehmigung fiir Umbauten am Bestand ohne Zustimmung der
Mieterschaft

Aus den vorliegenden Plénen sei keine Anderung erkennbar. In einem der Wohnh&u-
ser stehen mehrere Wohnungen seit langerer Zeit leer. In zwei dieser Wohnungen,
die von der Verdunkelung der Kiiche betroffen seien, wurde die Mauer zwischen Ku-
che und Wohnzimmer herausgerissen, die Klichenfenster, die sich in Richtung Anbau
befinden, sollen laut Angaben eines Bauarbeiters zugemauert werden. Es dréange
sich also der Verdacht auf, dass hier, ohne das eine endglltige Baugenehmigung
vorliege, vollendete Tatsachen zum Anbau geschaffen werden sollen.

Man frage sich, ob dies nach Bauordnung ohne Einverstandnis der Mietenden uber-
haupt erlaubt sei.

Dieses Vorhaben stelle eine Minderung der sogenannten gesunden Wohnverhaltnis-
se dar, welche durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Anbauten entstehe.

Stellungnahme:

Umbauten im Bestand kénnen auf Grundlage des bestehenden Baurechtes erfolgen.
Dies kdnnen auch vorbereitende Malinahmen flir spatere Anbauten sein. Die konkre-
te Gestaltung der Anbauten kann im Bebauungsplan nicht geregelt werden. Er er-
maoglicht durch seine Festsetzungen lediglich eine Erweiterung im Bereich des Bau-
raumes und damit eine Erhéhung des vorhandenen Baurechtes. Anderung der
Grundrisse im Bestand kdnnen auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplans Nr.
374 genehmigt werden.

Die Baugenehmigung fir die Anbauten selbst, kdnnen erst spater und nur auf Grund-
lage des neuen Bebauungsplans erteilt werden. Umbauten im Grundriss sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Diese sind zwischen Vermieterin und Mietenden zu
regeln.

Die gesunden Wohnverhaltnisse wurden anhand von Abstandsflachen, Belichtung
und Besonnung geprift. Die gesunden Wohnverhaltnisse sind im gesamten Pla-
nungsgebiet gewahrleistet.

Es wird auf die Ziffer 4.5. Abstandsflachen der Begrindung.

Veranderung der Grundrisse in Bestandsgebauden

Dass die verdffentlichte Studie im Ubrigen empfehle, bei Bestandsgebauden geeig-
nete Grundrissgestaltung vorzunehmen, grenze an Unverschamtheit.

Stellungnahme:
Mit einer Grundrissgestaltung kann auf entsprechende Lichtverhaltnisse reagiert wer-
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den. Dort, wo die Eigentumerin eine Anpassung der Grundrissgestaltung flir umsetz-
bar halt, kann diese auch angewendet werden.

Aushub fur Tiefgarage — Auswirkungen auf Bestandshauser

Man frage sich, welche Auswirkungen der Ausbau / Aushub fiir Tiefgaragen auf zwei
Ebenen und den Hochhausern mit mind. vier Kellergeschossen in die Tiefe auf die
Bestandsgebaude bzw. auf die Hochhauser haben, die dicht an der Tiefgarage und
an den geplanten Neubauten stehen.

Stellungnahme:

Die Bauaufgabe ist nicht ungewohnlich, dafur stehen bewahrte Konstruktionsmetho-
den zur Verfligung. Die Eigentimerin wird sie auswahlen und dafir den Standsicher-
heitsnachweis fihren missen. Dieser wird, insoweit die offentliche Sicherheit betrof-
fen sein kdnnte, im Zuge des Bauantragsverfahrens durch die Behérden oder Sach-
verstandige gegengepriift.

Untergrund / Boden / Erschiitterung

Man bezweifle, dass der bestehende Untergrund ein sicheres Bauen riesiger Wohn-
tirme ermogliche und die Sicherheit der Einwohnenden damit gegeben sei.

Man stelle sich die Frage, ob tberhaupt entsprechende Bodenproben von unabhan-
gigen, offentlich bestellten Experten entnommen wurden, um ein sicheres Bauen rie-
siger Wohnturme gewabhrleisten zu kénnen. Es kdnne sich jedoch bei dem Baugrund
noch um alte, lockere und zugeschiittete Gruben mit Auffiillungen aus Kriegs- und
Nachkriegszeiten handeln.

Es stelle sich die Frage, ob die Statik der Bestandsgebaude, die schon ber 50 Jahre
alt sowie eigentlich nur fiir acht Geschosse ausgelegt seien, dies aushalte. Es sei
von Interesse, ob der Grund und Boden, auf dem die Gebdude gebaut seien, nur die-
se Gebaude tragen und zuséatzlich den geplanten Anbau. Es stehe aulerdem zu be-
furchten, dass die seit Jahren nicht sanierten Bestandsgebaude aus den 70er Jah-
ren, die mit den Bauarbeiten verbundenen Erschitterungen nicht unbeschadet Gber-
stehen werden.

Man frage sich, wie stark die zu erwartenden Erschitterungen, Vibrationen auf und in
diesen Hochhausern seien und ob Beschadigungen — am Haus (z.B. Risse in den
Wanden, Absenkungen etc.) oder an privatem Inventar — ausgeschlossen seien.

Es finden sich keinerlei Ausfihrungen dazu, ob der Baugrund entlang der Forst-Kas-
ten-Allee in der Lage sei, mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand die Last von 12 bis
18-geschossigen Hochhausern zu tragen. Dies sei offenkundig nicht untersucht wor-
den. Ein entsprechendes Baugrundgutachten misse erstellt werden.

Man frage sich, wie es sich mit der Verdichtung des Bodens durch den Einsatz
schwerer Baumaschinen mit Vibrationen und Erschutterungen bei 55 Meter hohen
Hausern und 2-stéckigen Tiefgaragen im Untergrund verhalte. Es heil3e, dass mit sol-
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chen MalRnahmen eine bis zu 95 %ige Verdichtung des Untergrundes erfolge und
das Wasser nicht mehr abflieBen kdnne.

Es werde bezweifelt, dass sich die geplanten Aufstockungen Uberhaupt in wirtschaft-
lich vertretbarer Weise umsetzen lassen. Die aufzustockenden Gebdude stammten
aus den 1960er/1970er Jahren des vergangenen Jahrhunderts. Es sei zweifelhaft, ob
die Gebaude, die damals entsprechend den technischen Anforderungen hinsichtlich
der Standsicherheit errichtet worden seien, in der Lage seien, die Aufstockungen sta-
tisch zu bewaltigen. Die Lastreserven seien dafir mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit nicht ausgelegt.

Die von der Eigentimerin grof3ziigig von 15 auf 9 reduzierten Gebaudeaufstockun-
gen seien dadurch entstanden, da die Gebaude in der Bellinzonastralie 6 - 10,16 -
20, 26 - 28, Forst-Kasten-Allee 127 -129, Appenzeller Stralle 127 - 129 und 131 -
133 fur diese geplanten Aufstockungen nicht geeignet waren, da die Gebaudefunda-
mente nur 40 cm betragen haben.

Dann lasse sich allerdings der Bebauungsplan in einer wesentlichen Beziehung nicht
realisieren. Nicht realisierbare Bebauungsplane seien allerdings nicht erforderlich
i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB. Der Bebauungsplan sei jedenfalls insoweit unwirksam.

Stellungnahme:

Das Bodengutachten gehort zur Tragwerksplanung, die die Behdrde oder ein Sach-
verstandiger im Zuge des Genehmigungsverfahren gegenpruft. Auf demselben Bau-
grund stehen bereits vergleichbare Gebaude. Zum Beispiel steht in der Appenzeller
Strale 113 auf vergleichbarem Baugrund seit 50 Jahren ein 13-geschossiges Hoch-
haus, ohne dass daran Setzrisse oder dergleichen Probleme zu erkennen waren. Die
geplanten Hochpunkte sind ein bis funf Stock héher, die Lasten sind nur geringfiigig
hoher. Flr den héchsten Hochpunkt wurde ein Bodengutachten erstellt. Als Funda-
ment reicht hier eine Bodenplatte aus, vereinzelt auch Streifen- oder Einzelfunda-
mente. Tiefgrindungen oder Bodenverbesserungen sind nicht erforderlich. Die Be-
rechnungen der Fachplaner*innen werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahren
von unabhangigen Sachverstandigen nachgepruft. Insofern werden die Bedenken,
dass der Baugrund bei geeigneter Fundamentkonstruktion die Hochpunkte nicht zu-
verlassig tragen konne, nicht geteilt.

Fragen der Konstruktion oder Fundamentierung sind Teil des von der Eigentiimerin
zu fihrenden Standsicherheitsnachweises, der, insoweit die 6ffentliche Sicherheit be-
troffen sein konnte, im Zuge des Bauantragsverfahrens durch die Behdrden oder
Sachverstandigen gegengeprift wird. Eine grundsatzliche Prifung erfolgte jedoch
bereits parallel zum Bebauungsplanverfahren, sodass davon ausgegangen werden
kann, dass die vorgesehen Aufstockungen bautechnisch realisierbar sind.

Das Thema Wirtschaftlichkeit der Gebaude, deren Errichtung und Aufstockung der
Bebauungsplan erlaubt, ist nicht der Behdrde, sondern der Eigentiimerin aufgegeben
und kein Gegenstand, der in einem Bebauungsplan zu regeln ware.
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Belastung der Statik der Tiefgarage

Es werden bereits Zweifel bekundet, dass die Statik der Tiefgarage die Vertiefung
und Verdoppelung oder Verdreifachung nicht verkrafte.
Vor Kurzen haben darin Vermessungsarbeiten stattgefunden.

Das vorhandene Fundament sei aufgrund der geologischen Gegebenheiten (Schutt
und Kies) nicht geeignet, so dass dieser Plan ggf. nur umsetzbar ware, wenn die vor-
handenen Tiefgaragen massiv abgestirzt werde. Restzweifel blieben, ob eine lang-
fristige Sicherheit gewahrleistet sei und die Hochhauser vor einem Abrutschen beim
Abschachten gesichert seien. Die Substanz dieser Hauser sei dann Uber 50 Jahre alt
und stehe am Ende ihrer Wirtschaftlichkeit.

Ein Neubau solle direkt auf die Stelle kommen, wo nun die gegenwartige Einfahrt zur
Tiefgarage sei.

Stellungnahme:

Fragen der Konstruktion oder Fundamentierung sind Teil des von der Eigentiimerin
zu fihrenden Standsicherheitsnachweises, der, insoweit die 6ffentliche Sicherheit be-
troffen sein kdnnte, im Zuge des Bauantragsverfahrens durch die Behdérden oder
Sachverstandigen gegengeprift wird.

Bauausfiihrung

Die wegen der Neubebauung geplante Verlegung der Garagenausfahrt zur Graublin-
dener Stralle sei wegen des Eingangsbereichs bzw. der Gebaudezufahrt (Bellinzona-
stralle 2 / Graublindener Straflde 107) nicht mdglich.

Stellungnahme:

Am aktuellen und am geplanten Ort der Einfahrt sind die Stralten ohne Kurven und
von vergleichbarer Ubersichtlichkeit, so dass Ein- und Ausfahrten hier moglich sind.
Im Rahmen des Neubaus und der Verlegung der Tiefgarageneinfahrt sind die vorhan-
denen ErschlieBungen auf dem Baugrundstiick neu zu ordnen. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans stehen dem nicht entgegen.

Einsturz eines Hauses mit Kita

In der Appenzeller Stralle 97 - 101 solle in der vorhandenen Grinflache (Spielwiese
auch fiir sehr viele Kinder) ein Haus gebaut werden.

Man sehe durch das Gewicht des Hauses die Gefahr eines Einsturzes.

Bei einem Einsturz werde es nicht nur Sachschaden geben, sondern auch, weil hier
ja eine Kindertageseinrichtung geplant sei, auch Kinder ihr Leben verlieren.

Man frage sich, wer in dieser Situation die Mitverantwortung tbernimmt.

Aus diesem Grund lege man form- und fristgerecht fur den Bebauungsplan mit Grin-
ordnung 2109 Einspruch ein.
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Stellungnahme:

Fragen der Konstruktion oder Fundamentierung sind Teil des von der Eigentiimerin
zu fihrenden Standsicherheitsnachweises, der, insoweit die 6ffentliche Sicherheit be-
troffen sein kénnte, im Zuge des Bauantragsverfahrens durch die Behérden oder
Sachverstandigen unabhangig gegengepruft wird. Dadurch ist jeder Einsturz best-
mdglich ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan regelt die bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
richtung von Gebauden. Die Standfestigkeit der Gebaude selbst wird in den nachran-
gigen Genehmigungsverfahren Uberprift und geregelt.

Zustand bestehender Hauser

Viele der bestehenden Gebaude (z.B. Hochhaus an der Graublindner Stral3e) haben
in den oberen Wohnungen Setzrisse, die oberhalb des Fenstersturzes und an den
seitlichen Wanden und Decken entstanden seien. Diese Risse seien teilweise bis zu
2 cm breit. Diese werden immer mehr, grofier und die Behebung misse regelmalig
erfolgen.

Diese Risse stammen bekanntermal3en aus dem U-Bahn-Bau und betreffen die um-
liegenden Hauser. Man stelle sich die Frage, ob der Tiefbau soweit abgesichert sei,
dass die StabilisierungsmalRnahmen (Einschachtlungen) ohne grofde Vibrationen
stattfinden kénnen und ob vorab (wann) Gutachten der umliegenden Hauser erstellt
werden, um im Streitfall die Beweislast nicht langwierig mittels Rechtsstreites bele-
gen zu mussen.

Stellungnahme:

Die beispielhaft erwahnten Hauser sind mehrere Hundert Meter von der U-Bahn in
der Neurieder Stralte entfernt. Eine gegenseitige Beeinflussung Uber eine Baugrund-
bewegung ist hier nicht anzunehmen. Fragen der Beweisaufnahme in der Nachbar-
schaft einer Baustelle sind Gegenstand der Bauabwicklung, die der Eigentiimerin
aufgegeben und nicht Gegenstand der Bauleitplanung ist. Die Anregung wird der Ei-
gentumerin weitergeleitet.

Leerstand von Wohnungen

In vielen Hausern des Viertels stehen Gber langere Zeit viele Wohnungen (in einem
Haus seien es drei) leer und werden aktuell nicht vermietet oder kdnnen nicht ver-
mietet werden. Eine Wohnung werde seit mindestens 13 Jahren nicht genutzt. Seit
Uber einem halben Jahr stehen zwei weitere Wohnungen leer.

Wohnraum werde den Bulrgern vorenthalten. Man frage sich, warum diese Wohnun-
gen nicht vermietet werden und wie sich dies in Zukunft darstelle, wenn bereits jetzt
ein solcher Leerstand vorhanden sei.

Stellungnahme:

Nach Aussage der Eigentimerin sind im Planungsgebiet ca. 3 % der Wohnungen
nicht vermietet. Das entspricht der natlrlichen Fluktuation, zumal derzeit bei Mieter-
wechsel die Gelegenheit genutzt wird, die Wohnungen nach vielen Jahren innen zu
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13.

sanieren.

Sanierung der Bestandshauser

Es sei von Interesse, warum werde nicht zuerst saniert, bevor neu aufgebaut werde.
Die bestehenden Bauten seien zum Teil heruntergekommen, ungepflegt und renovie-
rungsbedurftig. Diese finde jedoch keine Beachtung. Es seien kaum Investitionen
zum Bestandsschutz getéatigt worden und immer wieder aufkehrende Mangel werden
nicht behoben (Aufzige, die immer wieder stecken blieben, Klingelanlagen, die aus-
fallen). Die Rohrleitungen im jetzigen Bestand seien veraltet und noch nicht mal reno-
viert. Der Grundstein sei marode und man kdnne sich nicht vorstellen, wie sich eine
Aufstockung auf dieser Grundlage gestalten solle.

Anstatt diese zu beseitigen und zu investieren, baue man einfach neue Kiétze hin.

Bereits in den vergangenen Jahren sei es bei Starkregen immer wieder zu Wasser-
schaden in den alten Gebauden und in der Tiefgarage gekommen, was sicherlich
durch die nicht mehr ausreichende Stabilitat der alten (nicht sanierten) Baumasse zu
erklaren sei.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sollen, nach Fertigstellung der Neubauten, die min-
destens sechs bis acht Jahre in Anspruch nehmen werde, sadmtliche Altbauten saniert
werden. Die Mieter*innen seien somit viele weitere Jahre dem Bauldrm ausgesetzt.

Stellungnahme:

Nach Aussage der Eigentiimerin werden Wohnungen im Quartier regelmaRig saniert.
Dies geschieht auch unabhangig davon, aus welchen Grinden der Mietvertrag been-
det wurde.

Die hier beschriebenen Schaden, aber auch andere Schaden in Bestandswohnungen
sind nicht Gegenstand der Bebauungsplanung. Diese Sachverhalte sind zwischen
Mieter*innen und der Vermieterin zu klaren. Der genannte Sachverhalt wurde an die
Eigentimerin weitergeleitet.

Abstandsflachen

Abstandflachen allgemein

Die 50 Jahre alte Siedlung sei mit Abstandsflachen geplant worden, die der Héhe der
Hauser Rechnung tragen. Zahlreiche 8-stdckige Gebaude und andere Mehrstocker
lassen so aktuell trotz des Hochhaus-Charakters noch Luft zum Atmen und Grinfla-
chen zur Erholung.

Eine Aufstockung der Gebaude sowie die geplanten Wohntlirme bewirke eine mona-
telange zusatzliche und massive Verschattung verschiedener Wohnungen, Garten
und Straf’en in der Umgebung vom Herbst bis ins Frihjahr bzw. Sommer und damit
auch zu wenig Licht fur die Bewohnenden. Durch die Verschattung verandere sich
das Stadtviertel vallig.
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Besonders erschreckend sei, dass eine grune, gewachsene Stadtrandsiedlung durch
doppelt so hohe Hochhauser, die entgegen allen verniinftigen Abstandsvorgaben dort
an die Stelle der alten Baumgruppen hineingebaut werden sollen. Die geringen Ab-
standsflachen zu den bereits vorhandenen Gebauden sei absurd, mehrfach zu ge-
ring, fuhre zu starken Verschattungen und vermittele auf der Stralle das Gefiihl von
Hochhaus-Schluchten. Schlagartig verandere sich die Siedlung so zu einem "moder-
nen Hochhaus-Labyrinth" mit unzumutbarer Beton-Dichte von einem zum anderen
Ende der StralRe. Es mache sicher keine Freude, wenn Mietende aus dem Fenster
sehen und ihnen Betonwande ,zulachten® und die Verschattungen ihnen keine Sonne
mehr génne.

Es sei unklar, ob hier Gberhaupt die Mindestabstande eingehalten werden.

Man frage sich, ob Nachverdichtung so dicht sein misse. Das verletze den zulassi-
gen Mindestabstand deutlich und stehe nicht im Einklang mit bestehenden, gesetz-
lich festgelegten Abstandsflachen.

Es sei von Interesse, ob es mit geltendem Recht vereinbar sei, dass derartig hohe
Gebaude so nah an andere Gebaude heran gebaut werden.

Die neu entstehende Abstandsflachensituation durch die Aufstockungen, Neubauten
in vorhandenen Bauliicken und die Hochpunkte werde insbesondere im Hinblick auf
die Wohnungen im Bestand als unvereinbar mit dem Planungsgrundsatz der Anfor-
derungen an gesunde Wohn- (und Arbeits)verhaltnisse beurteilt. Diese seien auf-
grund der Enge der bestehenden und geplanten Gebaude mit den entsprechenden
Verschattungswirkungen und Sichtbeziehungen von Wohnung zu Wohnung nicht zu
erwarten.

Gerade im Bereich der Kreuzung Forst-Kasten-Allee / Appenzeller Stralde ergebe
sich eine massive Haufung an Hochpunkten, kleineren Neubauten und Aufstockun-
gen, die die Abstande zu den jeweiligen Strallenmitten wesentlich Uberschreiten.

Die Abstandsflachen zwischen den Gebauden Uberschneiden sich in Teilbereichen
sehr stark. Nach der Bayerischen Bauordnung sei dies in dem Ausmal nicht zulas-
sig, die Abstande seien nicht eingehalten oder werden ausgehebelt. Man frage sich,
ob die Mindestabstande gegeben seien.

Durch die zu geringen Abstandsflachen ergaben sich auch eingeschrankte Belich-
tungsverhaltnisse fur bestimmte Wohnungen. Viele Leute haben fast keine Sonne
mehr. Das scheine alles keine Rolle zu spielen. Auch wenn dies gutachterlich bereits
untersucht worden sei, so sei festzustellen, dass der Belichtungswinkel eben in Teil-
bereichen unter den 45 Grad liege, dies liel3e sich auch mit optimierter Grundrissge-
staltung nicht wegdiskutieren. Gerade, wenn man im Erdgeschoss wohne, sei es eh
schon nicht besonders hell. Wenn jetzt aber auch noch weiter gebaut werde, werde
es noch dunkler. Es kdnne doch niemand ernsthaft glauben, dass irgendeiner der Be-
wohnenden damit einverstanden sei.

Stellungnahme:

Die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung ermdglicht ausdriick-
lich, in einem Bebauungsplan eigenstandige Regelungen zu treffen. Bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans wurden die Abstandflachen unter Beachtung der Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse verkurzt. Dort wo der Lichteinfallswinkel unter
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45 Grad liegt, wurden die Anforderungen den DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen
— Teil 1 Allgemeine Anforderungen, Stand 07/2011) zugrunde gelegt. Dabei wurde
auch die Mdglichkeit der Grundrissorientierung gepriift. Die Abstandsflachen, die
nach aulRen, also zu benachbarten Bebauungen aulRerhalb des Planungsumgriffen
fallen, wurden nur gegeniiber dem Landschaftsschutzgebiet bzw. der Tennisanlage
verkirzt. Im Bereich der Zuger Stral’e wurde eine bereits bestehende Abstandsfla-
chenverkirzung zwischen Bestandsgebauden beibehalten und durch die Planung
nicht verandert.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde fachgutachterlich nachgewiesen, dass
kinftig sowohl flr bestehende als auch flr geplante Wohnungen eine ausreichende
BellGftung und Belichtung gegeben sind und damit innerhalb des Planungsgebietes
gesunde Wohnverhaltnisse vorherrschen. Es wird auf die Ziffer 4.5. Abstandsflachen
der Begrundung verwiesen.

Abstandsflachen, Belichtung, Besonnung, Verschattung an bestimmten
Gebauden

Es folgen Einwande zu den Abstandsflachen bezogen auf bestimmte Gebaude /
Adressen. Da mehrere Einwande thematisch zusammengehéren, wurden sie zusam-
mengefasst und zusammen beantwortet.

Appenzeller StraBe (gesamt), Appenzeller StralRe 95, 97, 104, 106, 108, 110, 111

Kritisch sehe man die Abstandsflachen entlang der Appenzeller Stral3e.

Nach aktuellem Stand solle im Bereich der Appenzeller Strafle 115 und 131/133 am
dortigen oberirdischen Parkplatz ein 22,4 m hohes Wohngebdude errichtet werden.
Dies sei fur die Mietenden der Appenzeller Strafte 115 und 131 aber auch fir die
Mietenden der zukiinftigen Wohnungen eine besonders gravierende Einschrankung
der Lebensqualitat, da dieses Gebaude zukilnftig direkt vor deren Wohnzimmern
bzw. Schlafzimmern mit Balkonen stehen werden. Ein freier Blick sei so nicht mehr
moglich, da der Blick standig zu den Nachbarn in die Wohnung falle und zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung der Privatsphare komme.

Vor die Hausergruppe Appenzeller Stra3e 104 bis 110 solle ein héheres Haus mit
mehr als 5 Stockwerken in sehr geringem Abstand gebaut werden. Dadurch werden
die Wohnungen in den bestehenden Hausern, besonders das etwas vorgebaute
Haus Nr. 108, am Nachmittag total verschattet. Auf der Westseite der bestehenden
Hausergruppe gebe es dann keinerlei freien Blick mehr. Ein Abstand von wenigen
Metern zum gegenuberliegenden Haus sei unzumutbar und wirke sich negativ auf die
Psyche der Bewohnenden aus.

Das Sonnenlicht sei ein kostbares Gut fiur jeden einzelnen Menschen, es mache kei-
nen Sinn noch einen héheren Wohnkomplex vor einer Bestandswohnung zu setzen,
sodass die Mietenden im Erdgeschoss und im ersten Stockwerk (Appenzeller Stralde
95) bereits um 14.00 Uhr beschattet werden. Es solle ein weiterer Wohnkomplex vor
den Fenstern positioniert werden. Man frage sich, ob es kiinftig noch Licht in den ei-
genen Wohnungen (Appenzeller Stral’e 97) gebe. Man hoffe, dass das geplante Ge-
baude gegenuber der Appenzeller Stral’e 111 nicht zu hoch werde, damit man noch
etwas Sonne im Winter in seinem Wohnraum erhalte.
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BellinzonastraRe 1, 2, 10, 20, und 30

Man wohne in der Bellinzonastralle im 1. Stock und das Wohnzimmerfenster zeige
zur schénen Grunanlage. Bei Erstellung des Neubaus sehe man dann keine Grinfla-
che mehr, sondern nur das Pavillondach, auRerdem finde eine Verschattung dieser
Wohnung statt.

Durch den Neubau im Bereich der bestehenden Tiefgarage mit einem mehrstéckigen
Hochhaus werde die westliche Hausfront Bellinzonastraf’e 2 so verschattet, dass nur
in den Sommermonaten ein direkter Lichteinfall in die Wohnungen erfolgen kdnne.
Das bedeute, dass den westlichen Wohnungen die Mittagssonne von Herbst bis
Sommer geraubt werde und dies zu Verdunkelung bzw. nur noch ca. eine Stunde pro
Tag Sonne fir ca. acht Monate im Jahr fliihren werde.

Zu geringe Abstandsflachen und Verschattung gelte u.a. fur die Neubebauung Ap-
penzeller Stral3e gegenuber Bellinzonastralle 30.

Man fordere auf, die Auswirkungen, des Neubaus mit WH 22,4 m im Bauraum 4 des
WA 3 auf das (aufzustockende) Bestandsgebaude im WA 2, Bauraum 14 (Bellinzona-
stralde 30) zu prifen. Weiterhin sei von Interesse wie sich die Aufstockung des Ge-
baudes im WA 4, Bauraum 4 auf das ndrdlich davon zu errichtende neue Gebaude
im Bauraum 3 auswirke.

Zum Schluss mochte man wissen, welchen Einfluss dieses Gebaude auf das gegen-
Uberliegende Gebaude im WA 5, Bauraum 3 habe. Diese Liste liee sich beliebig
fortsetzen.

Forst-Kasten-Alle (gesamt), Forst-Kasten-Allee 121 und 123

Die vier an der Forst-Kasten-Allee vorgesehenen 12- bis 15-geschossigen Hoch-
punkte seien mit bis zu 56,6 m Hohe zum Teil doppelt so hoch wie die bestehenden
Punkthduser. Der Abstand zu den jetzigen Bestandsbauten mit teilweise nur weni-
gen Metern werde als extrem zu gering eingeschatzt. Der Abriss des Hauses Forst-
Kasten-Allee Nr. 125 und der damit verbundene Neubau flhren zu einer vollkomme-
nen Verschattung der gegenuberliegenden Hauser. Auch der Bau drei weiterer 18-
stockigen Hochhauser in der Forst-Kasten-Allee zwischen den bereits bestehende 8-
stockige Hochhadusern fuhre zu einer erheblichen Verschattung derselben.

Es sei nichtzutreffend, wie es von der Eigentliimerin dargestellt werde, dass die Mie-
tenden an der Stral3e nur eine Nordaussicht hatten. Die Aussicht von Wohnzimmer,
Balkon und Schlafzimmer gehe nach Osten und man sehe sehr viel Grin (Grinfla-

che) und habe Sonnen-/Mondaufgange und Morgensonne bis Mittag.

Die Mietenden auf der Ostseite bekommen somit vormittags weniger Sonne und an-
dere Mietenden beflirchten, dass von Herbst bis Sommer auch weniger oder keine
Sonne an den Fenster/Loggia gelangen werde. Die geringere Sonnenzeit fihre zu ei-
ner deutlichen Minderung der Wohnqualitat und stelle eine extreme Belastung dar.

Man konne sich nicht vorstellen, dass hierbei das bestehende Abstandsflachenrecht
eingehalten werde, wenn die Entfernung zwischen der Hausecke des 36 m hohen
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Hochpunktes und dem eigenen Westbalkon (Bellinzonastrae 10) nur 8 m betrage.
Der Abstand zwischen dem Gebaude Bellinzonastralle 20 und dem neu vorgesehe-
nen Hochpunkt sei noch kleiner. Durch diese Neubebauung entstehen enge Hauser-
schluchten, in denen die Stadt gegen giiltiges Abstandsrecht verstol3e.

Mit gednderten Grundrissgestaltungen lasse sich bei den betroffenen Bestandswohn-
ungen auf diese deutlich verschlechterte Belichtungssituation nicht reagieren. Es zei-
ge sich in aller Deutlichkeit, dass die Planung unangemessen wenig Ruicksicht auf
den Bestand nehme und als nicht zumutbar empfunden werden. Das neue 43,9 m
hohe Gebdude wirke das auf einen in der Nahe bedrohlich hoch und einengend.
Durch die extreme Nahe der Neubau-Balkone zu den Bestandsbalkonen und der da-
mit verbundenen Einblick-Md&glichkeit gehe jegliche Privatsphare verloren. Man fihle
sich wie auf einem Prasentierteller, auch wenn das aus baurechtlicher Sicht vermut-
lich eher keine Relevanz habe. Man wolle nicht, dass in ,,Riechreichweite" ein Hoch-
haus vor die Fenster gebaut werde. Das sei ein Wahnsinn.

Es missen auch die Auswirkungen aller neuen Hochpunkte an der Forst-Kasten-Al-
lee Uberprift werden.

Stellungnahme:
Zu den Abstandsflachenregelungen, Belichtung, Besonnung und Verschattung wird
auf die Stellungnahme unter Punkt 1. Abstandsflachen allgemein und Punkt 6. Gut-
achten, Unterpunkt Verschattung sowie auf Ziffer 4.5. Abstandsflachen der Begriin-
dung verwiesen.

Neue Infrastruktureinrichtungen erfordern eine zentrale Lage an der Appenzeller
Stral3e.

Der Bauraum 4 im WA 5 (gegenlber Appenzeller Stralte 104-110) ist so festgesetzt,
dass ab dem 1. Obergeschoss ein groRerer Abstand zur bestehenden Bebauung ent-
steht als im Erdgeschoss. Gleichwohl wird es in bestimmten Bereichen zu Einschran-
kungen der Besonnung und des Ausblicks kommen, gesunde Wohnverhaltnisse blei-
ben jedoch gewahrt.

Die Erganzung der bestehenden Siedlung wurde so vorgenommen, dass gerade kei-
ne Schluchten entsteht, sondern der Charakter einzelnstehender Gebaude auch wei-
terhin erhalten bleibt.

Die konkrete Gestaltung der neuen Wohnungen wird im Bebauungsplan nur dahinge-
hend geregelt, dass die Grundrisse eine ausreichende Belichtung aufweisen mussen.
Eine detailliertere Grundrissgestaltung und damit Lage der neuen Balkone sowie die
Einsehbarkeit bezliglich des Schutzes der Privatheit regelt der Bebauungsplan nicht.
Im Rahmen der Realisierung sind hier auch Lésungen mdglich, die die Nahe zweier
Balkone und die Einsehbarkeit bertcksichtigen.

Auf den ehemaligen Stellplatzen vor der Appenzeller Stralde 115/117 entsteht kiinftig
der Quartiersplatz. Das neue Gebaude (Bauraum 3, WA 4) steht teilweise parallel zur
Hausnummer 117. Eine ausreichende Belichtung ist hier gegeben.

Zwischen der Appenzeller StraRe 131/133 und der StralRe entsteht ein Neubau mit ei-
ner Wandhohe von 18,2 m. Hier wird ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad eingehalten.
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Die Dichte wurden im Rahmen des Verfahrens gepruft. Dabei wird sowohl die Be-
standbebauung berlcksichtigt, aber auch die Tatsache, dass eine vorhandene Er-
schlieBung und bereits versiegelte Flachen mitgenutzt werden kénnen und somit in
Summe eine geringere Neuversiegelung stattfindet.

Die bestehenden oberirdischen Stellplatze, nicht nur gegeniber der Appenzeller
Stralle 108, werden klnftig in Tiefgaragen untergebracht.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Abstandsflachen unter Beach-
tung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse verkurzt.

Abstandsflachen, Belichtung, Besonnung, Verschattung bezogen auf Bereiche
auBerhalb des Planungsumgriffes, BellinzonastraBe 15, Zuger StraBe

Es sei zu beflirchten, dass gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse in der Bellinzo-
nastrafe 15 nicht mehr gewahrleistet werden kdnnen und massive negative Auswir-
kungen auf die eigene Wohnung entstehe. Dem stehe auch nicht entgegen, dass die
Aufstockung abgestuft erfolge, da sich die Gesamthéhe des Gebaudes trotzdem we-
sentlich erhdhe.

Die Neubauten und Aufstockungen entlang der Appenzeller Strale verursachen im
Winter fur bestimmte Wohnungen eine Verlangerung der Verschattung. Schon heute
stehe die Sonne nur noch knapp tber dem Horizont Gber dem Gebaude in der Zuger
Stralie 9. Werde dieses wie geplant aufgestockt sowie die Neubauten ausgefiihrt, so
verringere sich die Besonnungsdauer in den bestimmten Aufenthaltsraumen wesent-
lich. Eine Aufstockung des Gebaudes bewirke eine monatelange zusatzliche Ver-
schattung bestimmter Wohnungen und Géarten in der Zuger Stralte 4 vom Herbst bis
ins Frihjahr. Dies habe die angeflihrte Verschattungsstudie in keinster Weise berick-
sichtigt. Insbesondere die monierten Bestandsgebaude seien unverandert zu belas-
sen.

Dabei sei auch zu prifen, wie sich die Aufstockung des Gebaudes WA 5, Bauraum 1
auf den Bestand im Baugebiet Zuger Stralle auswirke.

Stellungnahme:

Die Abstandsflachen, die nach auf3en, also zu benachbarten Bebauungen auf3erhalb
des Planungsumgriffen fallen, wurden entlang der Appenzeller Strafe und Bellinzo-
nastraflde nicht verkurzt. Die Abstandsflache des aufzustockenden Bestandsgebau-
des Zuger Strafte 9 wird gegenuber der Nachbarbebauung nérdlich der Zuger Stral3e
(auRerhalb des Planungsumgriffes) verkirzt. Diese Verkirzung ist durch die beste-
hende Situation bereits gegeben und gilt auch fir die ndrdliche Bebauung. Die Auf-
stockung ist durch eine Abstufung so festgesetzt, dass eine Erh6hung der Abstands-
flache nicht erfolgt.

Die Verschattungsstudie betrachtet nur die Bereiche, in denen weder die Abstands-
flache von einer Hohe noch der Lichteinfallswinkel von 45 Grad eingehalten wird.

In der unmittelbaren Umgebung der Zuger Stral’e 4 entstehen weder Neubauten
noch Aufstockungen.

Es wird auf die Ziffer 4.5. Abstandsflachen der Begrindung verwiesen.
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Abstandsflachen/Abstand zu Anbauten,
BellinzonastraBe 2 und Graubiindener Strale 107

Der geplante Anbau an die Bestandsbauten BellinzonastralRe 2 (54 WE) und Grau-
blindener Strale 107 (72 WE), der fir den Einwendenden einen Vorbau darstelle, sei
fur die auf der Nord-, Nord-West Seite der Hauser wohnenden Mietenden unzumut-
bar. Er solle ohne jegliches Einfihlungsvermdgen gegenuber den Bewohnenden
durchgeflihrt werden und sei deshalb aus folgenden Griinden abzulehnen:

Wenn der Anbau komme, schauen man auf eine Wand in ca. 3-4 Meter Abstand zum
Kldchenfenster. Man frage sich, ob hier die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten
werden.

Wenn ein Badezimmer kein Fenster habe, sei dies okay, aber kein Kiichenfenster.
Damit werde das Kuchenfenster ,zugemauert” und es entfalle das Tageslicht in den
Kuchen vollends. Der Anbau ermégliche nur einen ,Stadelheimblick und verwandele
die Kiichen in Dunkelkammern. Neben dem Verlust von Licht und Luft (also Lebens-
qualitat) kommt ein dauerhaft erhéhter Stromverbrauch in Kiiche und Flur hinzu, da
kein direkter Lichteinfall mehr erfolgen kénne und man standig das Licht einschalten
musse.

Gleichzeitig werde die Mauer zwischen Kiche und Wohnzimmer durchbrochen, um
das dann fehlende Tageslicht vom Wohnzimmer in die Kiiche zu bekommen. Die
Ostseite stelle die einzige kurze natirliche Lichtquelle dar. Es sei ein Ratsel, wie man
seine Mdbel in der Kiiche und im Wohnzimmer stellen solle.

Man werde regelrecht einbetoniert und die Wohnungen werden abgewertet. Da kein
Luftaustausch mehr stattfinde, beglinstige dies Schimmel an den Decken und den
Wanden.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplanentwurf ermdglicht eine Erweiterung der Bestandsbauten Grau-
bindener StralRe 107 und Bellinzona Strale 2 jeweils nach Norden. Wie diese An-
bauten an den Bestand im Grundriss gestaltet werden, ist nicht Inhalt des Bebau-
ungsplans, sondern des sich anschliellienden Baugenehmigungsverfahrens. Dabei
sind die gesetzlichen Bestimmungen in Rahmen der Baugenehmigung zu berick-
sichtigen, unter anderem die auch gesunde Wohnverhaltnisse (z.B. Luftaustausch).
Es sind auch Lésungen méglich, die die Nahe zweier Balkone, auch im Hinblick auf
die Privatsphare bertlicksichtigen. Wenn mit dem Anbau eine bestehende Belich-
tungssituation geandert wird, so mussen die betroffenen Wohnungen in ihrem Grund-
riss den neuen Gegebenheiten angepasst werden.

Ein Anspruch auf Ausblick in die Berge oder auf spezielle Griinflachen und Ahnliches
ist aus den gesetzlichen Bestimmungen nicht abzuleiten.

Zur Besonnung wird auf die Stellungnahme unter Punkt 6. Gutachten, Unterpunkt
Verschattungsstudie verwiesen.
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Auswirkungen der Verschattung auf Lebewesen und Ausblick

In Folge der fehlenden Sonne und der daraus resultierenden Verschattung werden
die Wiesen und die verbleibenden Baume verkimmern. Genauso wie die Menschen,
die hier leben.

Durch die Neu- und Anbauten werde die Sicht und die Ausblicke auf die Berge, den
Olympiapark und auf den Wald sowie die Grunflachen (inklusives des Friedhofes)
eingeschrankt. Sogar den Hochhausern werde der Blick auf Grin genommen.

Stellungnahme:

Grundsatzlich lasst die zuklinftig zulassige Bebauung eine Verschattung, die zu einer
Verkimmerung von Baumen und Wiesen fihren werde, nicht erkennen. Auf lokal ver-
anderte Licht- und Schattensituationen kann im Rahmen der Objektplanung mit Aus-
wahl geeigneter Pflanzen reagiert werden.

Im Zusammenhang der Auswirkungen moglicher Verschattungen des Landschafts-
schutzgebietes und der dort vorhandenen Fauna nérdlich der Forst-Kasten-Allee kam
das natur- und artenschutzrechtliche Gutachten hinsichtlich dieser Frage zu dem
Schluss, dass keine bedeutsamen Auswirkungen auf die relevanten, streng ge-
schitzten Arten durch veranderte Lichtverhaltnisse im Landschaftsschutzgebiet zu
befirchten sind.

Ein Anspruch auf Ausblick in die Berge oder auf spezielle Griinflachen und Ahnliches
ist aus den gesetzlichen Bestimmungen nicht abzuleiten.

Abstand zum StraBenrand

Der Abstand der Griinflache ab Blirgersteigrand zum Bestandshochhaus Appenzeller
Stralde 135 betrage nur ca.10-12 m. Das Hochhaus mit 9 Stockwerken habe eine
Schmalseite von ca. 20 m. Auf dem Plan erkenne man diese Entfernungen nicht. Die
Hausecken seien jedoch auf der gleichen Linie.

Stellungnahme:

Es wird davon ausgegangen, dass der Einwand sich auf Hausnummer 137 bezieht
(nicht auf Appenzeller StralRe Nr. 135, da dieses Gebaude ca. 90 m vom Strallenrand
entfernt ist) und es um den Bauraum 6 sldlich davon geht.

Das geplante Gebaude im Bauraum 6 des WA 3 sldlich der Appenzeller Stralle 137
hat einen Abstand von mindestens 10 m zum Rand der &ffentlichen Strallenverkehrs-
flache. Der Abstand ist damit in etwa vergleichbar mit dem des Gebaudes Appenzel-
ler Strale 137, das 13,5 Meter vom Rand der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache
entfernt steht.

Abstandsflachen konform mit Orientierungswerten zu Griin- und Freiflachen

Man frage sich, ob sich die Abstandsflachen konform mit den Orientierungswerten
der Grin- und Freiflachenversorgung verhalten.
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14.

Stellungnahme:

Ein fachlicher oder rechtlicher Zusammenhang zwischen Abstandflachen und Orien-
tierungswerten zur Freiflachenversorgung besteht nicht.

Auch wenn die Abstandsflachen unter Beachtung der Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse teilweise verkiirzt wurden, werden die derzeit verbindlichen Orien-
tierungswerte zur Grin- und Freiflachenversorgung gemal auf dem Stadtratsbe-
schluss vom 26.07.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09119) eingehalten.

Gesunde Wohnverhaltnisse

Gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse nicht nachgewiesen

Dass im Ubrigen in weiten Teilen die unteren Geschosse bei Neubauten und im Be-
stand wegen zu geringer Belichtung, insbesondere im Winter, wesentliche Nachteile
bezlglich gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse erfahren werden, sei bisher nicht
erortert geschweige denn widerlegt worden.

Stellungnahme:

Zur Prufung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde als ein Kriterium der Er-
halt ausreichender Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse herangezogen. Fur die
Bereiche, in denen die Abstandsflachen gemaR Bayerischer Bauordnung nicht einge-
halten werden und zugleich der Lichteinfallswinkel von 45 Grad nicht gegeben ist,
wurden in einer Besonnungs- und Verschattungsstudie die bei Umsetzung der Pla-
nung zu erwartenden Auswirkungen fachgerecht geprift. Es wird auf die Stellungnah-
me unter Ziffer 6. Gutachten, Unterpunkt Verschattungsstudie verwiesen.

Gesunde Wohnverhiltnisses wahrend der Bauzeit

Auch die Belastigung durch jahrelangen Baularm (geplante Bauzeit zwischen 7-10
Jahre), Staub, Dreck usw. werde massiv zunehmen und auch gesundheitliche Scha-
den der hier lebenden Menschen und Tiere zur Folge haben. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse seien nicht erfullt.

Es genlge einem schon jetzt der Larm und Dreck, der durch diese monatelangen
Renovierungsarbeiten fir 5 Wohnungen im Haus stattfinde.

Die Baumalinahmen sollen 2023 beginnen und nach einer voraussichtlichen Dauer
von 12 Jahren im Jahr 2035 enden.

Nach der heutigen Art und Weise kdnne das auch viel langer dauern.

Man sehe dies allen mdglichen Objekten, die gebaut werden und bei keinem werde
die Bauzeit eingehalten. Durch den Neubau an Stelle des vorherigen Supermarktes
und Restaurant habe man gesehen, wie lange ein einziger Neubau dauere und was
man fir Dreck und Larm aushalten misse.

In dieser Zeit sinke die Lebensqualitat.

Direkt vor dem eigenen Haus solle eine 2-stdckige Tiefgarage gebaut werden. Dieser
laute Bohrer und der damit verbundene extreme Larm und Dreck werden kaum zum
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Aushalten sein. Nicht nur wahrend der Bauarbeiten werde mit Lasterverkehr und Ex-
tremlarm gerechnet. Larm und das Verkehrsaufkommen werden sich extrem zum Ne-
gativen verandern.

Man wolle keine Baustelle, dort wo man gerade mit seinen Kindern lebe.

Die Kinder kdnnen durch den jahrelangen Baularm nicht verninftig lernen und wer-
den in ihrem Wachstum gestort. Der Corona-Distanzunterricht reiche wohl noch
nicht. Es werde sich wohl vor dem Larm in der Wohnung verschanzt, damit man vor
allem noch fiir Schule und Beruf einsatzfahig bleiben kénne.

Aus diesem Grund bitte man, das Vorhaben der Grundstuckseigentimerin noch ein-
mal zu Uberprifen.

Stellungnahme:

Durch die Bauarbeiten wird es voraussichtlich zu Belastungen im tblichen Rahmen
solcher MalRnahmen kommen. Der vom Baustellenverkehr und der wahrend der Bau-
tatigkeit entstehende Larm sind grundsatzlich temporare Erscheinungen des stadti-
schen Lebens. Sie sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung, sondern unterliegen
verbindlichen Regelungen, die im Rahmen der Genehmigungsplanung zu bertick-
sichtigen und im Bauvollzug einzuhalten sind. Der Bauablauf ist so einzurichten, dass
keine vermeidbaren Belastigungen entstehen, die Sicherheit gewahrleistet ist und
Schaden vermieden werden.

Wenn die GréRe, Reihenfolge und Zeitdauer der einzelnen Realisierungsabschnitte
und Bautatigkeiten bekannt sind, werden von den Planungsbegulnstigten bzw. deren
Auftragnehmern gesonderte Konzepte zur Abwicklung des Baustellenverkehrs zu er-
stellen und mit der zustandigen Fachdienststelle abzustimmen sein.

Gesunde Wohnverhaltnisse wahrend Pandemie

Es bestehe eine Gefahrdung der Gesundheit durch Seuchengefahr (siehe Corona)
bei so einer hochverdichtete Bevolkerung.

Zu Neubewertung durch neue Entwicklungen bzw. Pandemie:

Aus den Erfahrungen dieser Pandemie seien gréliere Abstandsflachen ndtig und das
Nachverdichtungsvorhaben misse diese neue Entwicklung bertcksichtigen und des-
halb insgesamt neu bewertet werden. Es wohnen noch mehr Menschen auf dem glei-
chen Raum, alles verdichte sich im wahrsten Sinne des Wortes.

In Zeiten von aktuellen und vielleicht zukiinftigen Pandemien, in denen Menschen
seit gut zwei Jahren mit Atemschutzmasken herumlaufen und Sicherheitsabstand
einhalten missen, werde das Bedurfnis und die Notwendigkeit nach Erholung zu
Hause im Wohnviertel, besonders nach guter Luft, aber auch nach Grin, Baumen,
Weite und Offenheit immens wichtig.

Stellungnahme:

Die kiinftige Wohndichte im Planungsgebiet stellt im Vergleich zu vielen bestehenden
Stadtgebieten keine unverhaltnismaRige oder ungesunde Lebenssituation dar. Durch
die weitgehend offene Bauweise im Gebiet ist die ausreichende Durchluftung in be-
sonderer Weise gewahrleistet. Bei den Festsetzungen zu den Abstandsflachen wur-
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15.

de sichergestellt, dass gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind. Es wird auf Zif-
fer 4.5. Abstandsflachen der Begriindung verwiesen.

Nachverdichtung nur in abgespeckter Form

Falls eine Nachverdichtung unumganglich sei, sei sie bitte nur in ,abgespeckter
Form® in Einklang mit den Burger-, und Sicherheitsinteressen sowie im Einklang mit
den okologischen Erfordernissen nach aktuellem Wissensstand zu gewahren.

Im gesamten Ortsteil Furstenried-West solle behutsam nachverdichtet werden. Eine
weitere, zur Baurechtsmehrung flir den Investor Uber das Mal} einer behutsamen
Nachverdichtung hinausgehende, Bebauung sei abzulehnen.

Es werde deshalb beantragt, die Menge der im Bauplan angedachten neu zu errich-
tenden Wohnungen Wohneinheiten auf die Halfte (also 300 WE) zu reduzieren, da
Minchen bereits jetzt die am dichtesten bebaute Stadt in Deutschland sei.

Stellungnahme:

Das Bebauungsplanverfahren dient dazu alle privaten und &ffentlichen Belange ge-
gen- und untereinander abzuwagen und damit die vorgeschlagene Planung zu pri-
fen. Dabei sind auch Umweltbelange und dkologische Gesichtspunkte zu berticksich-
tigen. Die Prufung erfolgt immer auf Grundlage aktueller wissenschaftlicher Normen
und Regularien.

Hochhauser

Neubau der Hochpunkte

Die vorhandene Bebauung sei gerade noch vertraglich, was insbesondere die Hohe
der Gebaude anbelangt, Abstande und Freiflachen seien als eher positiv zu bewer-
ten.

Durch die Neubebauung werde eine Ubersiedelung eines bereits jetzt durch zahlrei-
che Hochhauser sehr dicht besiedelten Areals vorgenommen.

Die geplanten Neubauten sollen eine H6he zwischen knapp 40 m (ein Haus) und bis
zu 57 m (im Falle von drei Wohntlrmen) aufweisen und werden zwischen die beste-
henden Wohnblocks hineingequetscht. Das bislang hdchste Gebaude im Viertel (Ap-
penzeller Str. 113) weise mit 13 Stockwerken eine Hohe von 41 m auf und werde als
beangstigender und stérender Koloss empfunden. Die nun an der Forst-Kasten-Allee
geplanten neuen Gebaude — und sogar an der Ecke Appenzeller / Zuger Stral’e mit
51 m Héhe (also inmitten erheblich niedrigerer Gebaude) — sollen sogar die bereits
bestehenden 8-stdckigen Hochhduser (ca. 26 m Hohe) um bis zu 30 m Uberragen.
Die beabsichtige Neubebauung sei vollig Uberdimensioniert, doppelt so hoch wie die
Bestandsbebauung und damit unvertraglich. Diese geplante Bebauung ,erschlage”
die gesamte Umgebung sowohl hinsichtlich der Hohe als auch der Abstande zu den
Nachbarhausern und werde als bedrohlich angesehen.
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Der Bau von Hochhausern in dieser Massivitat und die damit entstehenden Hoch-
hausschluchten, seien in der Stadtrandlage nicht gebietstypisch, zerstéren gewach-
sene Sozialstrukturen, die Wohnanlage werde verschandelt und die griine, gesunde
Stadtrandsiedlungsqualitat werde zerstort.

Fur die Mietenden, die hier jahrzehntelang wohnen, sei dies eine unzumutbare Be-
bauung und schranke damit die Lebensqualitat der Bestandsbewohnenden wesent-
lich ein. Der Entwurf missachte vdllig die Interessen von mehr als 2.000 Bestandsbe-
wohnenden. Eine Akzeptanzanalyse sei nie durchgefihrt worden.

Der Sinn und Nutzen dieser Wohntirme werde in Frage gestellt.

Stellungnahme:

Die stadtebauliche Anordnung und Gestaltung der entstehenden Stadtraume stellt
das Ergebnis eines Wettbewerbsverfahrens dar und wurde anschliel3end optimiert.
Hohe Punkthauser sind eine allgemein anerkannte und eingefiihrte Bautypologie mit
besonderen Wohnqualitaten.

In der Gesamtabwagung zwischen dem hohen Bedarf an neuen Wohnungen in Min-
chen und den Eingriffen in die Bestandsstruktur erscheint die Nachverdichtung in der
gewahlten Art und Weise als geeignet und hinnehmbar. Die Erganzung der Be-
standsbauten fugt sich in das Gesamtensemble ein. Die gewahlten Punkthduser er-
madglichen einen flieRenden Griinraum, eine Schluchtenbildung ist nicht zu befiirch-
ten.

Die ausreichende Versorgung mit Grunflachen ist gewahrleistet. Die Nutzbarkeit und
Qualitat der Grunflachen werden durch die Verlagerung oberirdischer Parkplatze in
Tiefgaragen verbessert, ein attraktives Einkaufsangebot erhéht die Wohnqualitat.

An der Ecke Appenzeller Strale / Zuger Stralde entsteht kein Gebaude mit einer
Wandhdhe von 51 m. Dort wird durch die Aufstockung eine Wandhéhe, gestaffelt von
12,8 m, 16,15 m und maximal 19,3 m, festgesetzt. Links der Appenzeller Stralle (zir-
ka auf Hohe der Zuger StralRe) entsteht ein Neubau mit einer Wandhéhe von maxi-
mal 18,2 m.

Vorliegen einer gesetzlichen Vorschrift zum Bau von Hochhausern

Man frage sich, ob es Gberhaupt mdglich sei bzw. ob es gesetzliche Vorschriften
gabe und welche Griinde vorliegen, die geplanten Hochhauser an diesen Standorten
Uberhaupt zu bauen.

Fir Furstenried-West solle es keine entsprechenden Genehmigungen/Plane geben.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan ist das planungsrechtliche Instrument, um das zur spateren Ge-
nehmigung erforderliche Baurecht zu schaffen und die geordnete Entwicklung eines
Planungsgebietes sicherzustellen; allgemeine gesetzliche Vorgaben dazu, wo Hoch-
hauser entstehen kdnnen, gibt es nicht. Daher wird wie in der vorliegenden Planung
die Umsetzung von Hochhausern jeweils im Einzelfall gepruft. Die geplanten Punkt-
gebaude sind das adaquate Mittel zur Nachverdichtung des Quartiers, die besondere
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Qualitat der flieRenden Freirdume wird damit nachhaltig gesichert.

Aufstockung der vorhandenen Hochpunkte

Zusatzlich sollen entlang der Bellinzonastral’e sowie der Appenzeller Stralle weitere
neue Gebaude errichtet sowie bestehende Gebaude aufgestockt werden, die alle im
Aufmal die Hohe der jetzt bestehenden Hochhauser erreichen sollen. Damit und mit
den geplanten Wohnkolossen an der Forst-Kasten-Allee und sogar an der Ecke Zu-
ger- /Appenzeller Stralle werde das Bild des Wohncharakters dieses Viertels vollig
zerstort.

Stellungnahme:

Die zukunftigen Gebaudetypologien entsprechen weitgehend den bestehenden oder
sind mit ihnen eng verwandt. Der Charakter des Gebietes wird damit weiterentwi-
ckelt, ohne ihn zu zerstéren. Der neue Quartiersplatz mit neuen Einkaufsmdglichkei-
ten, Café und Mobilitatsstation fordert und festigt Nachbarschaften. Die Freiflachen
werden aufgewertet und bieten kinftig mehr Aufenthaltsqualitat.

Hochhauser ab bestimmter Hohe nicht wirtschaftlich

Ab einer bestimmten Hohe seien Hochhauser auch vom 6kologischen Standpunkt
nicht mehr sinnvoll, weil der Aufwand an zusatzlichen Ressourcen fir Neubau, Be-
trieb, Sanierung und Rlckbau viel grof3er sei als bei niedrigeren Wohngebauden.
,Die Freiflachengewinne nehmen exponentiell ab“ (Quelle s.u.: Horst Eisterer), ab ei-
ner Hohe von finf Geschossen tendiere sie gegen null.

Stellungnahme:

Grundsatzliches Ziel einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist eine optimale Aus-
nutzung bestehender Infrastruktur. Durch eine Nachverdichtung des stadtstrukturell
und verkehrsgunstig gelegenen Planungsgebiets werden 6kologische Vorteile ge-
nutzt, die an anderer Stelle nicht erreichbar waren. Der Gesetzgeber verpflichtet des-
halb die Kommunen in § 1 Abs. 5 BauGB zu einer Priorisierung der Innenentwick-
lung. Bei einer Ausweitung der Siedlungsgebiete in die Flache wiirden dagegen zum
Beispiel zusatzlichen hohe Umweltbelastungen durch die dadurch notwendigen Fahr-
ten und den Bau von neuen Verkehrsanlagen und sonstigen Infrastrukturen entste-
hen. Das Nachverdichtungskonzept orientiert er sich selbstverstandlich auch am Be-
stand, in den sich die Neubebauung einfiigen soll. Die Wirtschaftlichkeit der Ma3nah-
me wurde durch die Grundstlickseigentiimerin Uberprift und bestatigt.

Hochhausstudie

Man spreche sich deutlich gegen die Schaffung der vier geplanten sog. ,profiliberra-
genden Gebaude® entlang der Forst-Kasten-Allee aus. Sie sprengen die homogene
Mafstablichkeit des Gebiets und werden als Fremdkdrper wahrgenommen werden.
Es werde die Frage aufgeworfen, ob der Standort und die beabsichtigten Héhen von
bis zu WH 55,6 m der aktualisierten Hochhausstudie vom Januar 2020 (Entwurf) ent-
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spreche.
Man sei der Meinung, dass in der neuesten Hochhausstudie die Region hierfir nicht
bzw. dieses Viertel sowieso nicht fiir eine derart massive Nachverdichtung vorgese-
hen sei.

Im Billigungsbeschluss sei in der Bearbeitung der Stellungnahme des Bezirksaus-
schusses 19 lediglich ausgefiihrt worden, dass ,ihre visuelle Vertraglichkeit in einer
Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung gutachterlich geprift und grundsatzlich positiv
bewertet wurde® (S. 45 der Beschlussvorlage des Billigungsbeschlusses).

Man werfe indes die Frage auf, ob diese ,hohen Hochhauser® in einem als Zone 3
bezeichneten Gebiet errichtet werden sollen. Diese Gebaude dirften der Kategorie 3
mit einer Uberhéhung von bis zu 150% gegeniiber der Traufe zuzurechnen seien
(vgl. S. 66 des Entwurfs der Hochhausstudie).

Stellungnahme:

Im Entwurf der Hochhausstudie ist der Bereich des Bebauungsplans der Zone llI
»,Hohenprofil gestalten zugeordnet. Das heil’t die Weiterentwicklung eines korre-
spondierenden, heterogenen Héhenprofils soll ermdglicht werden, wobei die Wirkung
auf das Quartier und den Stadtteil den Bezugsmalistab bildet. Eine einheitliche Ho-
henentwicklung gibt es im vorliegenden Fall im Bestand nicht. Nachdem sowohl die
vier- als auch neungeschossige Baukdrper die Siedlung pragen, gibt es auch fur
neue Quartierszeichen (Bestandshéhen + 150%) einen Korridor von ca. 35 m bis 65
m. Die geplanten Hochpunkte mit einer Hohe von 36,6 m bis 55,6 m liegen in dieser
Bandbreite. Auch typologisch kénnen Bereiche mit Siedlungen, Grol3formen bzw. Zei-
lenbebauung prinzipiell gut durch Hochhauser erganzt werden.

Eine Aussage zur Eignung eines konkreten Standorts kann jedoch immer nur in der
individuellen Betrachtung des Ortes und seiner Standortfaktoren getroffen werden.
Hierfur bildet das Bebauungsplanverfahren den Rahmen und Aspekte zur Vertraglich-
keit von Hochhausern etwa werden in einer Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung ge-
pruft und flieRen in die Abwagung ein.

Es lasst sich festhalten, dass die Dimension der vorgeschlagenen Hochhauser mit
der Einordnung gemalf der Hochhausstudie tbereinstimmt, auch wenn der Entwurf
der neuen Hochhausstudie nicht Grundlage der Planung war. Der Wettbewerb (2016)
und wesentliche Beschlussfassungen fanden bereits deutlich vor dessen Erarbeitung
(Bekanntgabe im Februar 2020) statt.

Beeintrachtigung des Ortsbildes
Das Ortsbild werde erheblich beeintrachtigt.

Stellungnahme:

Zur Beurteilung der Auswirkung der geplanten Baustrukturen wurde eine Stadtbild-
vertraglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt, die von reprasentativen Standorten das
Erscheinungsbild der geplanten Bebauung untersuchte. Diese kam zu dem Ergebnis,
dass keine Beeintrachtigung des Ortsbildes vorliegt. Es wird auf die Ziffer 8.2.7 Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft der Begrindung verwiesen.
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16.

Hochhauser im Vergleich mit anderen Stadtteilen und Stadten

Die Anlage werde ja viel schlimmer als im Hasenbergl.

Es seien so viele Leute der gleichen Meinung, die aber zu alt sind und nicht mehr
schreiben kénnen. Nachverdichtung wie Klein-Chicago — Wahnsinn — eine Zumutung
fur die, die hier wohnen.

Man fordere die Personen auf, die die Planung zu verantworten haben, in der zukUnf-
tigen Bebauung zu wohnen.

Im Stadtbezirk Perlach seien auch viele Hauser. Diese seien aber alle weiter ausein-
ander gebaut.

Grinflachen gehdren zum Leben, nicht nur Bauklétze.

Stellungnahme:

Zur Planung der Hochhauser wird auf die vorhergehende Stellungnahme verwiesen.
Grundsatzlich verfolgt die Neubebauung das vorhandene stadtebauliche Konzept
und entwickelt es weiter. Bereits heute versiegelte Flachen der oberirdischen Stell-
platzanlagen werden z.B. mit neuen Gebauden belegt, sodass an diesen Stellen die
nutzbaren Freiflachen zur Erholung und Freizeitgestaltung nicht zusatzlich einge-
schrankt werden.

Auch mit den Neubauten bleiben grof3e Freiflachen vorhanden, die im Rahmen der
Nachverdichtung mit ausreichenden Neupflanzungen und Aufenthaltsmaoglichkeiten
neu gestaltet und aufgewertet werden.

Dichte, Nachverdichtung, Anzahl der Wohneinheiten

Nachverdichtung und Anzahl der neuen Wohnungen

Gemal Stadtratshearing der Landeshauptstadt Miinchen von 2017 gelte die Weite-
rentwicklung der Stadt und dabei die Bewaltigung des damit verbundenen Wachs-
tums als Ziel. Es sei klar, dass in Minchen Wohnraum benétigt werde, Nachverdich-
tungen notwendig und diese aber fir alle Beteiligten vertraglich seien missen.

Nach Workshop und Burgerversammlung sowie Bekanntgabe der Nachverdichtung
durch die Grundstiickeigentimerin reichte man (die Bewohnenden von Bellinzona-
stral’e 2 und Graubundener Stral’e 107) am 05.09.2017 die eigenen Bedenken und
Einwande zu den geplanten Anbauten bei den verantwortlichen Personen (Herrn
Oberburgermeister Reiter, Vorstandsvorsitzenden der Eigentiimerin, Stadtbauratin
Frau Prof. Dr. Merk, Bezirkssauschuss des 19 Stadtbezirks sowie den Parteien des
Stadtrates) ein.

Ein Planungsziel des Bebauungsplans sei die ,nachhaltige Verdichtung® der vorhan-
denen Grof3wohnsiedlung, die in den 1960er und 1970er Jahren des 20. Jh. errichtet
wurde.

Dies als ,bauliche Erganzung® und maRvolle Nachverdichtung zu bezeichnen, sei si-
cherlich unzutreffend. Konkret tiberplant werden sollen die (Wohn-)Grundstiicke mit
einer Flache von 13,5 ha und einem Wohnungsbestand von 1.486 Wohnungen sowie
einer Geschossflache vom 126.970 m?2.
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Es sollen nun ca. 662 neue Wohnungen (fur ca. 1200 neue Einwohnende) mit einer
neu hinzukommenden Geschossflache von 70.310 m? entstehen. Das bedeute, dass
die Anzahl der Wohnungen gegenliber dem Bestand um rd. 45% steige und die Ge-
schossflachenmehrung gar rd. 55,5% betrage. Urspriinglich sollten nur 440 bzw. 540
Wohnungen zusatzlich realisiert werden. Man frage sich, wie man da den Angaben
der Grundstlckseigentiimerin noch vertrauen kénne und wie die Zahl von 600 ge-
planten Wohneinheiten zustande komme. Das Wohnquartier sei bereits stark ver-
dichtet und mit der Aufnahme weiterer Personen in dem beabsichtigten Mal} bei wei-
tem Uberfordert.

Es seien einfach viel zu viele Wohnungen, die gebaut werden sollen. Die Zahl der
neu entstehenden Wohnungen sei in jeder Hinsicht zu gro® und musse deutlich redu-
ziert werden.

Man sei entsetzt Uber dieses Uberdimensionierte Bauvorhaben und die damit verbun-
dene UbermalRige sowie unvertragliche Nachverdichtung. Um einen herum nur noch
Beton und Hauser. Es werde einem suggeriert, das Wohnviertel wirde dadurch "auf-
gewertet". Aufwerten kdnne man das Quartier Firstenried-West gerne durch andere
MafRnahmen.

Man sei der Meinung, dass alle bestehenden Moglichkeiten ausgeschoépft werden
sollen, bevor mit dem oben genannten Bauvorhaben begonnen werde. Gerade die
Grundstiickseigentimerin habe mit Sicherheit die Méglichkeit Wohngebaude dort zu
planen und bauen, wo es Platz gebe und dies nach allen Regeln der Baukunst sowie
fur Mensch und Tier vertraglich erfolgen kdnne.

Nicht gelten lasse man dabei die Aussage, es gabe keinen Bauplatz. Dies stimme
einfach nicht. Man solle Uber das Land fahren, dort werde dies bewiesen. Das ganze
Konzept im Sinne einer Nachverdichtung und Beschaffung von neuem Wohnraum
sei absolut nicht durchdacht und eine Zumutung fiir die jetzigen Mietenden. Bei den
derzeitigen Planen wirde hier kein nachhaltiger, umwelt- und menschengerechter
Wohnraum entstehen, insbesondere auch im Hinblick auf die Klimaveranderungen.
Als im Stadtbezirk wohnender Blirger*innen wisse man aus eigener Kenntnis, dass
es sich bei dem Planungsgebiet um ein bereits stark verdichtetes Wohnquartier han-
dele mit einem gewachsenen, sozial funktionierenden Siedlungsbestand. Die sozia-
len Nachteile des entstehenden Dichtestress Uberwiegen die Vorteile des hinzuge-
wonnenen Wohnraums.

Deshalb mochte man fur das Wohlbefinden und die Gesundheit der jetzigen und der
zukunftigen Anwohnenden bitten, die oben genannten Einwande zu berlcksichtigen
und sowohl das Ausmal’ der Bebauung als auch die Zahl der Wohnungen, die Hohe
der geplanten Gebaude sowie die zugehdrige Infrastruktur (u.a. Parkplatze) noch ein-
mal zu Uberdenken.

Stellungnahme:

Der stadtebauliche Entwurf und damit die Anordnung und Gestaltung der entstehen-
den Stadtraume stellt das Ergebnis eines Wettbewerbsverfahrens und die Basis flr
die weitere Entwicklung des Planungsgebietes dar. Er wurde im nachfolgenden Ver-
fahren optimiert. Dieses zeichnet sich durch die Weiterentwicklung des Bestandes
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hinsichtlich der Kérnung und Kubaturen der geplanten Baukorper aus. Das Bebau-
ungsplanverfahren kommt zum Ergebnis, dass das festgesetzte Baurecht fur zusatz-
liche 662 Wohneinheiten vertraglich und umsetzbar ist. Dabei kommt es weniger auf
das Verhaltnis zwischen Bestand und Neubau an, sondern vielmehr auf das Gesamt-
ergebnis, das in seiner Ganzheit zu betrachten ist.

Das Entwurfskonzept wurde unter anderem hinsichtlich der gesunden Wohnverhalt-
nisse, der Bewaltigung des Verkehrsaufkommens und der ausreichenden Versorgung
an Freiflachen geprift, um sicherzustellen, dass eine vertragliche bauliche Entwick-
lung erfolgt.

Dabei wurden die Hohenentwicklung und Anzahl der neuen Wohneinheiten auch im
Hinblick auf die Bestandsbebauung im und auf3erhalb des Planungsumgriffes ge-
pruft.

Bei der Nachverdichtung wurde unter anderem auch die Infrastruktur bertcksichtigt
und eingeplant. Diese basiert nicht nur auf den Bedarfen der zusatzlichen Wohnbe-
bauung, sondern bertcksichtigt auch die Bedarfe der bestehenden Nachbarschaft.
So entstehen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur in Form von drei Kindertages-
einrichtungen, die im Gebiet verteilt werden.

Einzelhandel und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs werden mit dem neu-
en Bebauungsplan ermoglicht. Es entstehen zum Beispiel am Quartiersplatz ein neu-
er quartiersversorgender Laden, ein Café und eine Mobilitatsstation.

Umwelt- und Klimagesichtspunkte wurden schon bei der stadtebaulichen Konfigurati-
on bericksichtigt. So werden bereits durch oberirdische Stellplatzanlagen versiegelte
Flachen flr die Bebauung genutzt und bestehende Gebaude ohne zusatzliche Ver-
siegelung aufgestockt. Die neu versiegelten Flachen orientieren sich dabei insbeson-
dere an der durchlassigen stadtebaulichen Anordnung. Grof3zugige Freiflachen blei-
ben weiterhin vorhanden und werden im Rahmen der Realisierung fur den Aufenthalt
und die Erholung aufgewertet.

Die Stellplatzsituation wird sich mit der Planung verandern. Dabei werden alle pflichti-
gen Stellplatze nach der stadtischen Stellplatzsatzung in Tiefgaragen untergebracht.
Die Berechnung der pflichtigen Stellplatze basiert dabei unter anderem auf dem Mo-
bilitatskonzept. Durch MobilitatsmaRnahmen soll eine Pkw-reduzierte Mobilitat gefor-
dert werden. Es wird auf die Ziffer 4.10. Mobilitdtskonzept der Begriindung verwie-
sen. Besucherstellplatze im Strallenraum werden entsprechend der neu zu gestal-
tenden Strallenrdume angepasst. Eine groRe Anzahl von Besucherstellplatzen im 6f-
fentlichen Raum wird auch kinftig zur Verfligung stehen.

Es ist die Aufgabe des Bebauungsplanverfahrens die Auswirkungen und damit die
Vertraglichkeit von Planungen mit der Umgebung und dem Bestand zu prifen sowie
alle Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwagen. Dabei sind die Belange
der Eigentimerin der Grundstlicke, die entwickelt werden sollen, genauso zu berlck-
sichtigen, wie auch die der Nachbarschaft und selbstverstandlich der Offentlichkeit.
Die Landeshauptstadt Minchen kann nur innerhalb der Stadtgrenzen fir ausreichend
erforderlichen Wohnraum sorgen. Viel freie, potenzielle Bauflachen sind jedoch nicht
vorhanden. Zudem sollen vorrangig bereits erschlossene Gebiete nach Mdglichkeit
weiterentwickelt und nachverdichtet werden.

Zur Frage der Klimavertraglichkeit des Planungsvorhabens wird auf die Stellungnah-
men unter Punkt 1. Allgemeines, Bautatigkeit in Minchen gesamt, sowie Punkt 27
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Klimaschutz / Klimaneutralitat verwiesen.

Verzicht auf Neubau bzw. Neubau derzeit nicht durchfiihrbar

Es sei nicht verstandlich, warum ein Viertel, das bereits so dicht bebaut und von so
vielen Menschen bewohnt werde weiter ausgebaut werden solle. Man bitte auf den
Neubau an der Appenzeller Strale zu verzichten.

Die Anschauung und Aufzeichnung des Bauvorhabens habe man sich sehr genau
angeschaut.

Wiinschenswert ware: keine oder nur geringe Aufstockung der Hochhauser, weniger
Neubau, mehr Abstand zu Bestandsgebauden, ressourcensparendes Bauen, Erhalt
von mehr Grinflachen und Grol3bdumen, moglichst viel unversiegelte Flache, um die
Versickerungsleistung zu gewahrleisten.

In der heutigen Zeit, wo alles zur Aufklarung, Naturschutz etc. bestrebt sei und die
Wissenschaft dringend und nachhaltig vor Uberhitzung der Stadte warne, sei das
Vorhaben zum jetzigen Zeitpunkt nicht durchfihrbar. Auch schwer verstandlich sei
der Gedanke hier eine Nachverdichtung tGberhaupt durchzufiihren.

Man solle doch erst einmal die Basis dazu schaffen, und dann ein Projekt planen.
Man bitte, dass man sich damit befasst, wie der jetzige Zustand im Gebiet sei.

Aus diesem Grund trage man hiermit gegen den vorgenannten Bebauungsplan-Ent-
wurfs eine Reihe von Einwendungen vor. Man musse deshalb wie viele andere Be-
troffene Einspruch gegen den Bebauungsplan einlegen. Man erbete von der Pla-
nungsbehoérde nunmehr eine entsprechende Wiirdigung und fordere aufgrund der
Einwendungen eine Uberarbeitung des Bebauplanentwurfs. Im Ubrigen bleiben die
bisherigen Einwendungen (im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung) aufrecht-
erhalten.

Aus all diesen Griinden werde gebeten, die Planungen nochmals zu tUberdenken
bzw. die Plane auf den Prifstand zu stellen, ob es nicht vielleicht doch eine andere
Lésung gebe.

Man beantrage somit den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109, Appenzeller
Stralde, Forst-Kasten-Allee, Graubliindener Strale, Bellinzonastral3e, Neurieder Stra-
Re etc. abzulehnen und in der vorliegenden Form nicht umzusetzen.

Stellungnahme:

Das stadtebauliche Ziel ist es eine Nachverdichtung zu ermdglichen, die die vorhan-
denen Strukturen bertcksichtigt und auch nutzt. Mit Aufstockungen werden keine
neuen Flachen versiegelt und vorhandene ErschlieRungen genutzt. Das fiuhrt unter
anderem auch zu ressourcensparendem Bauen. Da Aufstockungen aus statischen
und baukonstruktiven Griinden nur beschrankt méglich sind, kann auf Neubauten
nicht verzichtet werden. Der stadtebauliche und landschaftsplanerische Entwurf er-
ganzt daher die Siedlungsstruktur. Die Lage der Neubauten zu vorhandenen Gebau-
den wurde so gewahlt, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben sind.
Es wird auf die Ziffer 4.5. der Begriindung verwiesen.
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Mit Aufstockungen und einzelnen neuen Hochpunkten konnen auch die Freiflachen
weitestgehend erhalten bleiben, da so auf derselben Flache mehr Wohnraum entste-
hen kann.

Zur Frage der Gewahrleistung der Versickerungsleistung durch Erhalt von mehr
Grinflachen und GrolRbdumen und maéglichst viel unversiegelte Flache wird auf die
Stellungnahme unter Punkt 22, Versiegelung / Versickerung / Starkregen verwiesen.

Zur Frage der Uberhitzung des Planungsvorhabens wird auf die Stellungnahme unter
Punkt 19, Durchliftung des Gebietes, Hitzestau und Hitzeinseln sowie unter Punkt 27
Klimaschutz / Klimaneutralitat verwiesen.

Vor Durchflhrung des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs,
wurde die vorhandene Siedlung auf mogliche Aufstockungen, Standorte fir Neubau-
ten, aber auch die Potenziale der Freiflachen sowie die verkehrlichen Auswirkungen
untersucht. Dies war die Basis fir die Auslobung des Wettbewerbes. Im Rahmen des
anschlieRenden Bebauungsplanverfahrens wurden diese Belange konkret gepruft mit
dem Ergebnis, dass die Planung weiterhin umsetzbar ist.

Uberschreitung GFZ

Die fur Allgemeine Wohngebiete zulassige GFZ werde Uberschritten sowie die Ab-
standsflachen nach BayBO unterschritten, auch bezogen auf die angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflachen.

Die Geschossflachenmehrung um 70.310 m? fiihre dazu, dass die Obergrenze fiir die
Geschossflachenzahl (GFZ) von GFZ 1,2 nach § 17 BauNVO in funf von sieben Bau-
gebieten Uberschritten werde. Mag dies auch insbesondere durch den stadtebauli-
chen Grund der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung begriindet sein, werde seitens
der Einwendenden dieser stadtebaulichen Dichte entgegengetreten.

Die GFZ lasse sich bereits dadurch verringern, indem statt der durchgangig 2-ge-
schossig geplanten Aufstockungen, lediglich 1-geschossige Aufstockungen geplant
wirden, sich die Wandhoéhen der neu zu errichtenden Baukoérper an den Bestands-
wandhoéhen (unter Berlcksichtigung der jeweiligen 1-geschossigen Aufstockungen)
orientiere und die Uberhohen Punkthduser an der Forst-Kasten-Allee in ihrer Ge-
schossigkeit deutlich reduziert werden.

Stellungnahme:

Die in den bisher geltenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nrn. 374 und 535
festgesetzten GFZ zwischen 0,8 und 1,2 halten die Orientierungswerte (seit der Ge-
setzesnovelle der BauNVO von 2021 keine Obergrenzen sondern Orientierungswer-
te) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein. Mit der neuen Planung erhoht sich
die Dichte und betragt je nach Baugebiet zwischen 1,2 und 1,9 GFZ (auf die Gesamt-
planung bezogen 1,5). Die Uberschreitung der Orientierungswerte gemal BauNVO
ist aus stadtebaulichen Grinden vertretbar. Ein zentraler Grund hierfir ist die Schaf-
fung von dringend bendtigtem Wohnraum in einem verkehrlich gut erschlossenen
Gebiet. Mallnahmen, die die Bebauung begrenzen und Festsetzungen zum Beispiel
zur Sicherung von Art, Qualitat und Dichte der Neupflanzungen und Dachbegriinung
wurden getroffen. Es wird auf Ziffer 4.3. Mal} der baulichen Nutzung der Begriindung
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verwiesen.

Die BayBO ermoglicht ausdrticklich, in einem Bebauungsplan eigenstandige Rege-
lungen zu treffen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Schutzzwecke
des Abstandsflachenrechts, namlich ausreichende Belichtung, Besonnung und Beluif-
tung im Detail betrachtet. Diese Kriterien und damit gesunde Wohnverhaltnisse blei-
ben gewahrt. Darliber hinaus wird eine ausreichende Freiflachenversorgung gewahr-
leistet. Der Anregung einer Reduzierung der Geschossflachen kann im Hinblick auf
den im BauGB verankerten Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den und angesichts des dringend bendtigten Wohnraums nicht entsprochen werden.

Nachverdichtung auBerhalb des Bebauungsplans

Es finde Uberall Nachverdichtung statt. Ein ehemaliges Einfamilienhaus werde abge-
rissen und Mehrfamilienhaus gebaut, so z.B. im Maxhof.

Stellungnahme:

Der vorliegende Bebauungsplan mit Grinordnung kann nur Regelungen zu Berei-
chen innerhalb des eigenen Planungsumgriffes treffen. Konkrete Bauvorhaben aule-
rhalb der Planungsumgriffes sind nicht Gegenstand dieser Planung.

Dennoch werden Bauvorhaben im naheren und weiteren Umfeld bertcksichtigt, so-
fern Auswirkungen z.B. auf den Verkehr oder soziale Infrastruktur zu erwarten sind.

Sozialer Friede

Sozialer Friede / sozialer Brennpunkt

Es sei diskutiert und viel geredet worden. So wie es ausschaue, sei es schon be-
schlossenen Sache, dass hier in Firstenried-West gebaut werde und die Nachver-
dichtung stattfinde. Hierbei stelle sich die Frage der Sozialvertraglichkeit der Nach-
verdichtung.

Es seien nach aktuellem Stand 662 Wohnungen mit einer geschatzten Mieterzahl
von 2,3 pro Wohnung geplant, dies ergebe 1522 Zuzigler.

Andere Einwendende sprechen von einem Zuzug von 15.226 Menschen.

Nur zum Vergleich: Ab 10.000 Einwohnern spreche man von einer grof3en Kleinstadt.
Hier werde eine Stadt in eine schon bestehende Stadt hineingepfropft, was weder im
Sinne einer Nachverdichtung, noch der Begriff fur ein menschenwirdiges Umfeld sei.
Eine Wachstumsideologie diesen Ausmalies sei nicht mehr zeitgemal und verant-
wortungslos.

In dem Quartier seien viele Familien aus vielen Landern in den letzten Jahren zuge-
zogen.

Man frage sich, ob dies weiterhin so bleibe, wenn die Menschen noch enger aneinan-
der leben. Die Ghettoisierung von Firstenried-West werde so massiv vorangetrieben.
Damit seien Konflikte der Anwohnenden untereinander bereits quasi schon vorpro-
grammiert.
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Der soziale Frieden in einer 50 Jahre gewachsenen Siedlung sei noch vorhanden,
aber so massiv gefahrdet, wenn nicht zerstort. Es flhle sich nicht allzu sehr nach ei-
nem Ghetto an, trotz der vielen Wohnhauser. Bisher sei das Wohnen in der Umge-
bung in Ordnung aber jede weitere VergroRerung der Hauser oder Zuzug werde dies
zum Kippen bringen und eine Entsozialisierung der Bewohnenden vorgenommen
werde (Forderung der Anonymitat, Férderung von Kriminalitat).

Leider seien es zu wenige Menschen, die sich Uberhaupt die Frage stellen, wer wirk-
lich der NutznieRRer dieser Bebauung in diesem Wohngebiet sei. Die Mietenden seien
es auf keinen Fall.

Man beflurchte einen ,Hasenbergl-Effekt" oder ein zweites Neuperlach, wo Menschen
mit einem gewissen ethnischen, kulturellen oder finanziellen Hintergrund unter sich
bleiben.

Das Nachverdichten von den bereits bestehenden Bestandshausern solle vom Bau-
herrn mit Verstand umgesetzt werden und nicht mit sturer Arroganz und offenem
Geldhahn.

Stellungnahme:

Die Wohnungsvergabe der freifinanzierten Wohnungen obliegt der Eigentliimerin. Die
Landeshauptstadt Miinchen hat hierauf keinen Einfluss. Entsprechend den Verfah-
rensgrundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung ist ein Anteil des neu geschaffe-
nen Wohnbaurechts fir den geférderten Wohnungsbau vorzusehen. Die Wohnungs-
vergabe bzw. Erteilung der Berechtigung erfolgt fiir die geférderten Wohnungen an-
hand der Kriterien des Wohnungsamtes. Mit der Mischung von freifinanzierten und
geforderten Wohnungen wird sichergestellt, dass ein vielfaltiges Wohnungsangebot
fur breite Einkommensgruppen in allen (Neubau-)Quartieren angeboten und ein Bei-
trag zur sogenannten ,Munchner Mischung® geleistet wird. Es liegt insbesondere
auch in der Verantwortung der Vermieter*innen daflir Sorge zu tragen, dass ein sozi-
ales Miteinander funktioniert.

Der Einwand, der eine Zahl der neuen Bewohnenden mit 15.226 angegeben hat, be-
ruht auf einer falschen Berechnung. Bei 662 Wohnungen mit einer Belegung von 2,3
Einwohner*innen kommt man mit Gblichen Rechenansatzen auf eine Anzahl von
1.526 neuen Bewohnenden. Insofern ist die Schlussfolgerung des Einwandes, dass
es sich dabei um eine grof3e Kleinstadt handelt, nicht nachvollziehbar und unbegrin-
det.

Gefahrliche Wohngegend

Der geplante Umfang von etwa 660 Wohnungen sei in keinster Weise mit den ge-
wachsenen Strukturen in Firstenried und speziell im nordlichen Teil des Schweizer
Viertels vertraglich.

Es stehe insbesondere wegen der SoBoN Auflagen zu befirchten, dass sich soziale
Brennpunkte ausbilden und seitens der Stadt die Sicherheit der Blirgerschaft auch
wegen weiter Entfernung zur nachsten Polizeidienststelle nicht garantiert werden
kénne.

Die Stadt habe klar gezeigt, dass sie der sozialen Situation am Schweizer Platz nicht
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Herr werden kdonne. Samtliche Entwicklungsmaflinahmen seien gescheitert, an Som-
merabenden dirfe die Situation als gefahrlich bezeichnet werden.

Bisher habe man eine Wohnsituation nahezu ohne soziale Probleme und kriminellen
Ereignissen. Der wunderschéne Stadtteil verwandele sich in einen Betondschungel
mit erhéhtem Kriminalitatsrisiko. Man befiirchte stark, dass dies bei den jetzigen Pla-
nungen nicht mehr so bleiben werde.

Stellungnahme:

Der Stadtratsbeschluss zu den Verfahrensgrundsatzen der Sozialgerechten Boden-
nutzung sieht insbesondere eine ,Munchner Mischung® vor, die gerade durch die Mi-
schung Uber das Stadtgebiet und in den Quartieren eine Ghettoisierung verhindern
soll. Aufterdem bezieht sich der Anteil des zu realisierenden geférderten Wohnungs-
baus nur auf das neue Baurecht, nicht auf den Bestand. Grundsatzlich kann gefér-
derter Wohnungsbau uber die Regelungen der Verfahrensgrundsatze zur Sozialge-
rechten Bodennutzung hinaus Uberall dort entstehen, wo Wohnbaurecht vorhanden
ist.

Soziale Probleme bzw. Kriminalitdt am Schweizer Platz kénnen nicht durch den Be-
bauungsplan geregelt oder geldst werden. Die Zustandigkeit liegt hier bei den Sicher-
heitsbehérden. Im Rahmen der jahrlichen Birgerversammlungen des Stadtbezirkes
wird in der Regel ein Sicherheitsbericht vorgestellt. Hier besteht die Mdglichkeit, ne-
ben der Benachrichtigung der Polizei im akuten Gefahrenfall, zusammen mit den zu-
standigen Stellen und der anwesenden Politik, ggf. vorhandene Sicherheitsthemen
zu diskutieren.

Verschlechterung der Lebensqualitat

Situation der Bestandmietenden / Lebensqualitat

Man bitte darum, sich unbedingt diese Plane nochmal mit Sinn und Verstand anzuse-
hen und sich das Gebiet auch selbst und persénlich anzuschauen. Jeder, der hier
wohne, kénne nicht wollen, dass das Gebiet weiter abgewertet werde, wie es die Pla-
ne vorsehen. Die Lebensqualitadt und die Wohnkultur der betroffenen Bewohnenden
werden durch eine véllig iberzogene Nachverdichtung unzumutbar und massiv ne-
gativ beeintrachtigt. Dieses wunderschone Viertel werde komplett zerstort.

Zunachst durfe man darauf hinweisen, dass sowohl die Bauherrin als auch die Stadt
Minchen als Genehmigungsbehdrde die Interessen der Bestandsmietenden, also
der bereits vorhandenen Anwohnenden (ca. 1.500 Wohnungen mit ca. 5.000 Perso-
nen) in grober Weise vernachlassigen. Die gesamten Planungen richten sich nur dar-
auf, maoglichst viel zusatzlichen Wohnraum zu schaffen ohne Riicksicht auf die
Wohnqualitat der Anwohnenden.

Die demographische Struktur im Viertel bestehe zu Teilen aus alteren Mitblrger*in-
nen, die seit Entstehung des Quartiers hier wohnen. Diese und eine Reihe noch jun-
ger Menschen seien in das Viertel gezogen, weil sie die Ruhe hier und das Abschal-
ten am Abend vom hektischen Alltag sehr schatzen.
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Man weise darauf hin, dass hier viele Menschen leben, die fir das Funktionieren der
Gesellschaft wichtig seien, wie z. B. Mitarbeitende in Krankenhausern, dem Ret-
tungsdienst und der MVG. Gerade fiir diese im Schichtdienst arbeitenden Personen
sei es unabdingbar, dass man auch nach einer Nachtschicht schlafen, wenigstens
das vorhandene Tageslicht nutzen kénne und dies nicht weiter eingeschrankt werde.
Sofern nun fast 40% (Aussage BA 19) mehr Menschen in das Viertel ziehen sollen,
befiirchte man eine wesentliche Minderung bzw. Einbuf3en in der Lebensqualitat bzw.
ein Absenken auf ein unteres Niveau, denn mit der Ruhe sei es dann vorbei.

Mit den geplanten Vorhaben hier werde die Gesundheit der jetzigen Bewohnenden in
keinster Weise geachtet, sondern es schade dieser langfristig. Egal ob es durch die
Erhéhung des Verkehrs, der Reduzierung der Pflanzen, die Einschrankung des Son-
nenlichtes bzw. Verschattung, das Entfernen des Fahrradweges, die Erhéhung des
Larms oder der Zuzug von neuen Bewohnenden sei. Der Larm, die Luftverschmut-
zung und die Einschrankung der Mobilitdt wahrend der jahrelangen Bauzeit und die
Wegnahme von Ressourcen, die fir Mensch und Tier wichtig seien, stellen eine gro-
Re Belastung dar und werden ein Ubriges tun, um die Lebensqualitat und die Ge-
sundheit der Bestandsbewohnenden massiv zu beeintrachtigen.

Die Lebensqualitat der Menschen sowie eine dkologisch und stadtklimatisch vertrag-
liche Loésung musse Prioritat vor wirtschaftlichen Gewinnbestrebungen oder rein the-
oretischen, quantitativen Wohnraum-Bedarfs-Berechnungen haben. Das habe sie
hier nicht.

Man verstehe den Ansatz, dass es mehr Wohnraum brauche und wenn es lediglich
um den Abriss des einen Gebaudes an der Appenzeller Stralle / Forst-Kasten-Allee
und eines hoheren Gebdudes mit einem moderaten Zuzug ginge, kbnne man den
Ansatz nachvollziehen.

So aber scheine man sich hier keineswegs Uber die Konsequenzen im Klaren zu
sein, die niemals einige Wohnungen mehr wert seien. Diese flhre nicht zu dem Ziel
einer harmonischen Wohngegend.

Diese Planung zeige erneut, dass hier ,grenzwertig“ aber nicht umweltfreundlich
noch i.S. einer Lebensqualitat geplant werde. Miinchen brauche andere Konzepte als
dieses.

Hier werde nicht eine Luxusimmobilie gegen viele bendtigte Wohnungen getauscht,
sondern die, die schon in einer schlechteren Gegend leben, werden weiter belastet.
Dies sei in keinster Weise sozial.

Kurz zusammengefasst: Das Vorhaben sei aus gesundheitlichen, sozialen, menschli-
chen und naturschutzrechtlichen Belangen abzulehnen. AuRerdem férdere Verdich-
tung auch Anonymitat, Vereinsamung und Kriminalitat, wie sich anhand von Statisti-
ken leicht belegen lasse.

Uber 600 Wohnungen auf diesem kleinen bereits bebauten Areal seien in keiner Hin-
sicht zu befUrworten und fuhren zu einer nachhaltigen Verschlechterung der Wohn-
und zukunftigen Lebensqualitat. Dieses Vorhaben flihre zu massiver Ubersiedlung im
Viertel.



Seite 67

Auch die Wohnungen, die bereits im angrenzenden Neuried gebaut werden, werden

die Situation allein genug verschlechtern.

In der Hoffnung, dass von diesen Vorhaben Abstand genommen werde und ein men-
schenfreundliches Wohngebiet erhalten bleibe. Man wohne zwischen 30 - 40 Jahren

hier, flhle sich sehr wohl, sei aber sehr enttiduscht tiber die Stadtrate, die so ein Bau-
vorhaben bewilligen.

Man appelliere ans Bewusstsein der Zustandigen dieses menschenverachtende Vor-
haben alten Menschen nicht zuzumuten und fordere auf die genannten Bedenken zu
Uberprifen und in dem Verfahren zu bericksichtigen.

Ein weiteres rechtliches Vorgehen behalte man sich vor.

Stellungnahme:

Eine Stadt befindet sich im stetigen Wandel, der sich auch in baulichen Entwicklun-
gen in Form von Nachverdichtungen, Umnutzungen oder neuer Flacheninanspruch-
nahme widerspiegelt. Ein Recht auf eine urspriingliche Planungskonzeption oder
gleichbleibende Strukturen besteht nicht.

Mit der Planung wurden die offentlichen Belange mit den privaten Belangen sowohl
auf Seiten der Nutzer*innen als auch der Eigentiimerin gerecht untereinander und
gegeneinander abgewogen. Ein wesentlicher Aspekt ist dabei neben den Bedirfnis-
sen der Allgemeinheit nach Wohnraum und Infrastruktureinrichtung die Belange der
Nutzer*innen zu wirdigen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Planungs-
gebiet zu wahren und somit die Voraussetzungen fir ein soziales Miteinander zu
schaffen. Mit der Schaffung von neuem Wohnbaurecht entsteht durch die Anwen-
dung der Verfahrensgrundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung ein nicht unwe-
sentlicher Anteil an geférdertem Wohnraum, der gerade auch der angesprochenen
Bevolkerungsschicht zugutekommt. Belichtung, Besonnung, Larm, ein Mobilitatskon-
zept und 6kologische sowie stadtklimatische Gesichtspunkte wurden dabei ebenfalls
bericksichtigt.

Aufgrund der geringen verkehrlichen Vorbelastungen und einer nur maRig prognosti-
zierten Verkehrszunahme ist auch bei Durchfihrung des Planungsvorhabens von ei-
ner Einhaltung aller relevanten lufthygienischen Grenzwerte (NO, und Feinstaub)
auszugehen.

Es wird auf die Ausfiihrungen unter den Ziffern 4.16. Larmschutz, 4.17. Lufthygiene
und 4.23. Klima, Klimaschutz der Begrindung verwiesen.

Mit der neuen Planung wird auch die Aufenthaltsqualitat in der Freiflache erhéht.
Neben Neupflanzungen werden auch Orte zum Verweilen und Spielen geschaffen.
Es wird auf die Ausfihrungen unter den Ziffern 4.5. Abstandsflachen, 4.16. Larm-
schutz, 4.17. Lufthygiene, 4.19. Griinordnung (allgemein), 4.20. Griinordnung auf
Baugrundsticken und 4.23. Klima, Klimaschutz der Begrindung verwiesen.

Hinsichtlich der zu erwartenden Bauzeit ist festzustellen, dass daraus nur zeitlich be-
grenzt Belastungen entstehen. Die Planungsbeglnstigte wird voraussichtlich schon
allein aus wirtschaftlichen Grunden versuchen, die Bauzeit moglichst gering zu hal-
ten.
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Wohnungsbelegung

Es stol3e einem sauer auf, dass Wohnungen mit bis zu sieben Zimmer geplant seien.
Dies habe zur Folge, dass dort Familien mit vielen Kindern einziehen werden.

Man kenne keine Familie, die eine so groRe Wohnung bendtige, mit Ausnahme Fami-
lien mit Migrationshintergrund.

Leider sei es aber zur Normalitat geworden, dass jugendliche Mitbewohner mit Mi-
grationshintergrund keinerlei Ricksicht auf weibliche Mitbewohnerinnen nehmen.
Aus Erfahrung (U-Bahnfahrten) sehe man taglich wie diese Jugendlichen mit Mitbr-
gern umgehen. Die Gesetze werden mit Fli3en getreten.

Man kénne sich lebhaft vorstellen, wie es in der Nachbarschaft zugehe, wenn diese
Jugendlichen Einblick auf die Balkone haben.

Stellungnahme:

Pauschale Aussagen und Anschuldigungen aufgrund der Ethnie, Rasse, des Alters
und Geschlechts werden an dieser Stelle ausdriicklich zuriickgewiesen. Etwaige Pro-
blem im Zusammenhang mit Blrger*innen jeglichen Hintergrundes kénnen nicht auf
Ebene der Bauleitplanung behandelt werden.

Der Bebauungsplan trifft Regelungen auf staddtebaulicher Ebene. Die Planung der
Gebaude mit entsprechenden Angaben zu kiinftigen Wohnungsgrdfien erfolgt in der
Baugenehmigungsplanung. Auf Ebene des Bebauungsplans kénnen daher keine
Ruckschlisse auf die kiinftige Sozialstruktur geschlossen werden.

Spielplatze

Als man vor vielen Jahren hier einzog, sei man begeistert von der Griinanlage vor
dem Haus, welche eine hohe Wohnungsqualitat versprach, gewesen. Die Kinder hat-
ten durch die grof3e Wiese Platz fiir ihre Spiele. Hier sei Natur um einen herum und
es sei damit eine Freude hier zu leben.

Das alles sei in Gefahr: Natur werde zerstort, den Kindern wird die einzige hier beste-
hende Mdglichkeit zum freien Spielen genommen. Es sei unzumutbar, dass hier zwi-
schen den Hausern in voller Hohe Wohnblocks hingesetzt werden. Man frage sich,
wo die Kinder in Zukunft spielen sollen.

Und fur Familien, denen die Mdglichkeit fehle in ihrem Viertel mit ihren Kindern zu
spielen, weil Spielplatze, Grinanlagen usw. fir den Gewinn anderer bebaut werden,
kénne dies alles andere als eine familienfreundliche Umgebung darstellen.

Stellungnahme:

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans werden alle bestehenden zehn Spiel-
platze am Ort erneuert oder leicht versetzt neu gebaut. Zusatzlich werden weitere
sieben Spielplatze neu gebaut. Von den 14 Neubauten werden sieben neue Gebau-
de auf bereits versiegelte Stellplatzanlagen bzw. tiberbauten Grundstlicksteilen er-
richtet.

Grundlage zur Ausgestaltung des Freiraums mit Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten
fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene ist der im stadtebaulichen Vertrag veranker-
te Gestaltungsleitfaden mit dem Freiflachenrahmenplan als Entwurfskonzept fur die
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spateren Objektplanungen im Rahmen der Bauantrage. Damit ist ein durchdachtes

Grundkonzept fur eine allen Anwohner*innen dienende und mit dem Grinraum har-
monisierende Anordnung dieser Infrastruktur gegeben.

Die weitlaufigen Rasen- und Wiesenflachen als landschaftspragendes Element vor

und zwischen den Gebauden werden grotenteils erhalten und mit zusatzlichen Ve-
getationselementen, wie Strauch-, Stauden- und Graserpflanzungen erganzt.

Eine familienfreundliche Umgebung bleibt damit gewahrt und wird mit diesem land-

schaftlichen Freiraumkonzept gefordert.

Auflésung des Spielplatzes / Wegfall Schlittenberg

Auf die Auflésung des Spielplatzes ndrdlich des Hauses BellinzonastralRe solle ver-
zichtet werden, da durch den Wandel der Altersstruktur der Bewohnenden (es kom-
men vermehrt jingere Familien mit Kindern) und durch die neu hinzukommenden Be-
wohnenden der Spielplatz vermehrt genutzt werde.

Zwischen dem Hochhaus Appenzeller Stralle 97 und dem Haus Appenzeller Stralle
95 liege eine Griunflache, auf dem die alteren Kinder einen kleinen ,Wiesen-Spiel-
platz® haben. Dieser, sowie der kleine ,Winter-Schlitten-Hlgel“ fur die ganz Kleinen
stelle eine wichtige Freizeitmdglichkeit dar und werde durch die vorgesehene Bebau-
ung zerstort.

Im Sommer werden sich noch mehr Kinder auf der bestehenden Sandkastenflache
drangen. Man stelle sich die Frage, wo die sonst so hoch gepriesene Unterstitzung
fur die Kinder bleibe.

Stellungnahme:

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans werden alle bestehenden 10 Spielplat-
ze am Ort erneuert oder leicht versetzt neu gebaut. Zusatzlich werden weitere sieben
Spielplatze neu errichtet. Die Integration eines ,Schlittenhtigels” wird im weiteren Ge-
nehmigungsverfahren der Objektplanungen geprift.

Durchliftung des Gebietes

Fehlende Durchliiftung / Frischluftzufuhr / Frischluftschneise /
Windverwirbelungen

Die Erwarmung in den Stadten habe extrem zugenommen. Das splire man bei jeder
Hitzeperiode.

In diesem Zusammenhang moéchte man nochmal dringend darauf hinweisen, dass
gerade durch die Bebauung mit groRen Gebauden zwischen Bellinzonastralle und
Forst-Kasten-Allee sich die Durchliftung verschlechtere und die gesundheitlichen
Gefahren flr die Anwohnenden zunehmen. Frische Luft zur Erholung gebe es zwi-
schen den hohen Bauten nicht mehr. Dies sei nicht durch "méglichst schnell viele
Wohnungen bauen" zu rechtfertigen. Jeder spreche von der Klimakrise, aber bei den
Projektverantwortlichen scheine dies noch nicht angekommen zu sein.

Ein Luftaustausch von West nach Ost sei so nicht mehr méglich und die kihle Luft



Seite 70

bleibe damit fern, die man so dringend gegen Uberhitzung in Klimawandel-Zeiten
brauche. Stattdessen werde hier durch Bebauung und Versiegelung eine Uberhit-
zung des Stadtrandes verstarkt und der Zustrom kuhler Luft abgebremst. Die Frisch-
luftkorridore bzw. Durchzugsschneisen am Stadtrand durch Hochhausriegel zu erset-
zen bzw. diese mit den Tirmen zu schlielRen, fihre zu einer weiteren Erwarmung und
zerstore eine gesunde Zukunft der Siedlung. Diese Entwicklung solle verstarkt in die
Planung mit einbezogen werden.

Man frage sich, welche Auswirkungen diese Bauplanung auf Windverwirbelungen im
Gebiet und auf die Frischluftzufuhr in die Stadtgebiete habe.

“Die Hitze in der Stadt nimmt zu” sagt Dieter Reiter, “das muss ich in Planungen be-
ricksichtigen.” Deshalb setze die Stadt auf klimaangepasste Landschafts-, Klima-
und Freirdume in der Stadt, aber auch Griinzlige in der Region stellen Luftaustausch
und Abkuhlung sicher. Die Bebauung stehe im dramatischen Gegensatz zu den Kii-
maplanen der Stadt Mlnchen, die Frischluftzonen und Griinraume mit Altbaumbe-
stand fur die Zukunft Minchens im Klimawandel vorsehe.

Es sei nicht zu verstehen, warum die Stadt Miinchen eine solche Verschlechterung
der Siedlung zulasse. Es werde von den Stadt-Politikern doch immer versprochen,
dass Minchen schdn und griin bleibe. Angesichts all dieser Umstande fordere man,
sich die Zeit zum Nachdenken und fir eine komplette Neubewertung der Stadtpla-
nung zu nehmen.

Die Frischluftschneise werde durch die geplante Bebauung und durch die Nachver-
dichtung von mehreren 18 Meter Turmen geschlossen, sowie die weiteren Nachver-
dichtungsmafRnamen, Neubauten und Aufstockungen (bis heute keine Info auf mehr-
malige Nachfrage wie das von statten geht die Ablaufe und wie hoch).

Stellungnahme:

Wie in der Stellungnahme unter Punkt 1, Allgemeines, Bautatigkeit in Minchen ge-
samt und unter Punkt 27, Klimaschutz / Klimaneutralitat dargestellt, werden die Be-
lange des Klimaschutzes und Klimaanpassung, worunter auch die Fragen zur Versor-
gung mit Frischluft und Durchliftung fallen, auch auf der Ebene der Bebauungspla-
nung berucksichtigt.

Es gibt im Planungsgebiet selber keine Frischluftschneise, die durch das Vorhaben
beeintrachtigt oder geschlossen werden kdnnte, wie dargestellt.

Wie in den Klimafunktionskarten der Stadtklimaanalyse 2014 der Landeshauptstadt
Minchen dargestellt verlaufen die Luftaustauschbewegungen im naheren Umfeld als
Kaltluftleitbahn oder lokal wirksame Flurwinde auf3erhalb des Planungsgebietes. Hier
sind die freien und bewaldeten Flachen des Furstenrieder Waldes und Landschafts-
schutzgebietes ,Waldfriedhof* zu benennen, in die die Luftstrdmungen aus dem Um-
land des Munchener Westens einfliefden und ihren klimatischen Teilbeitrag leisten.
Entsprechend der fachlichen Voraussetzungen und fehlender klimatischer Auswirkun-
gen hat das zustandige Referat fiir Klima- und Umweltschutz (ehemals Referat fir
Gesundheit und Umwelt) keine Bedenken hinsichtlich der Gesamtplanung im Verfah-
ren vorgebracht, die umfassende Planungsanderungen erforderlich machen wirden.
Auch im Umweltbericht wird die Durchfiihrbarkeit des Planungsvorhabens hinsichtlich
der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Windkomfort unter Ziffer 8.2.6 der
Begrindung bestatigt.
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Hitzestau und Hitzeinseln

Der nun mehr und mehr nicht mehr zu leugnende Klimawandel mit der Erhéhung der
hohen (heilRen) Temperaturen (um die 40 °C) gerade im Sommer werde in diesem
Bebauungsplan wenig berticksichtigt. Die erhdhte Baumasse heize sich mehr auf
und durch die Nahe der einzelnen Hauser zueinander staue sich die Hitze. Um es auf
den Punkt zu bringen: mehr Hitze durch mehr Beton! An heil3en Tagen habe man
auch nachts noch 27°C in der Wohnung.

Zudem werden mehr Hitzeinseln entstehen, die Warme speichern, nachtliche Abkih-
lung verhindern und die Gesundheit der Menschen beeintrachtigen.

Dies fordere eine zusatzliche Aufheizung der Siedlung und weiter stadteinwarts.
Wenn noch mehr in Héhe gebaut werde, gehe bei vorwiegend Westwetterlage die
Luftigkeit in diesem Stadtteil komplett verloren und fuhre unweigerlich zu einer deutli-
chen Uberhitzung des Quartiers.

Stellungnahme:

Wie im Umweltbericht dargestellt, hat die geplante Bebauung auf gréfltenteils bereits
versiegelten Flachen wenig Auswirkungen auf die klimatischen Bedingungen.

Die nachtliche Abkihlung wird sich aufgrund des leicht erhéhten Versiegelungsgra-
des geringfligig verschlechtern und die Warmestrahlung der Gebaude und Asphaltfla-
chen wird sich erhdhen. Dies wird sich jedoch durch die umliegenden Grin- und Frei-
flachen mit umfangreichem Baum- und Vegetationsbestand, vielfaltigen Begriinungs-
maflnahmen im Planungsgebiet durch Ersatz- und Neupflanzungen von Baumen,
Dachbegrunung von Flachdachern und der Moglichkeit einerFassadenbegrinung mi-
nimieren, da diese Mallnahmen insgesamt der Hitzebildung entgegenwirken.

Die Belluftungssituation verandert sich aufgrund der Aufstockungen und Nachverdich-
tungen nur geringfligig. Die Frischluftzufuhr ist durch die Luftaustauschbewegungen
im naheren Umfeld — nérdlich der Forst-Kasten-Allee - als Kaltluftleitbahn und lokal
wirksame Flurwinde weiterhin gegeben. Hier sind die freien und bewaldeten Flachen
des ,Firstenrieder Waldes® und des Landschaftsschutzgebietes ,Waldfriedhof* wirk-
sam, in die die Luftstrémungen aus dem Umland des Miinchener Westens einflieRen
und darUber hinaus ihren klimatischen Teilbeitrag zur Kaltluftbildung leisten.

Auf der Grundlage der fachlichen Voraussetzungen und der nur geringfugigen zu er-
wartenden klimatischen Auswirkungen hat das zustandige Referat flir Klima- und
Umweltschutz (ehemals Referat fir Gesundheit und Umwelt) auch hierzu keine Be-
denken im Verfahren vorgebracht, die umfassende Planungsanderungen erforderlich
machen warden.

Auswirkungen der Planung bzgl. auftretender Winde wurden durch eine Windkom-
fortstudie analysiert. Laut Windkomfortstudie ist eine Veranderung der Luft- und
Windstrémungen an den vier neuen Hochhausern entlang der Forst-Kasten-Allee
sind kaum gegeben. Dies ist eine Folge der Anordnung der Gebaude zwischen den
bestehenden Hausern aber auch die Geometrie der Hochhauser und die Ausrichtung
ihrer Hauptachsen.
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20.

Hochhauser verschlechtern Luftzirkulation

Man frage sich, ob es Wohntlirme mit einer Hohe von 45 - 60 m bendtige. Dadurch
sei eine schlechtere Luftzirkulation zu erwarten.

Ferner finde sich keinerlei Ausfihrungen zu der Frage, inwieweit diese Hochhauser
die Frischluftzufuhr in das Planungsgebiet und die Durchliftung des Quartiers im All-
gemeinen beeinflussen bzw. eine Durchliftung noch gewahrleisten. Der Umweltbe-
richt trafe zu dieser Frage keine Aussage. Die Auswirkungen der Hochhauser seien
zu untersuchen und darzustellen.

Stellungnahme:

Wie im Umweltbericht dargestellt, verandert sich die Bellftungssituation aufgrund der
Aufstockungen und Nachverdichtungen nur geringfugig. Die Frischluftzufuhr ist wei-
terhin gegeben.

Auswirkungen der Planung bzgl. auftretender Winde wurden durch eine Windkom-
fortstudie analysiert. Die Ergebnisse wurden im Bebauungsplan bericksichtigt und
werden in den weiteren Verfahren konkretisiert.

Baumbestand und dessen vielfaltige Aufgaben

Im Folgenden sind die vielfaltigen Aufgaben, die von den Baumen ibernommen wer-
den, dargestellt. Es erfolgt erst am Ende der Aufzahlung der Aufgaben die Stellung-
nahme.

Alter Baumbestand

Am 1. September 1974, vor mehr als 47 Jahren, seien die Anwohnenden eingezo-
gen. Die Wohnhauser seien grau und das Grin sei klein gewesen. In diesen fast 50
Jahren haben sich die 184 Baume in diesem Viertel zu einem stattlichen Grin mit ei-
nem wunderschénen Baumbestand bzw. der griinen Lunge von Furstenried entwi-
ckeln kénnen.

Dieser wertvolle und gesunde Baumbestand solle nun abgeholzt werden. Die Ver-
nichtung von diesen Laubbdumen verandere das Stadtviertel vollig und widersprache
dem Naturschutz, der hier mit Fi3en getreten werde. Nur am Westrand verbleibe ein
Griinbereich mit Baumen und einige weitere Baume verblieben an den Gebietsran-
dern. Es sei jedoch zweifelhaft, dass in nahen Baubereichen die geplanten Baume
erhalten bleiben kénnen.

Diese Verdichtung sei aufgrund der Vernichtung sehr vieler Griinanlagen nicht zu
verantworten.

Da sei es auch kein Argument zu sagen, man pflanze wieder neue Baume. Eine Neu-
aufforstung dauere Jahrzehnte.

Die geringere Anzahl neuen Anpflanzungen mit z.B. flachwurzelnden jungen und klei-
nen Pflanzen auf den Tiefgaragen kdnne diesen Verlust 6kologisch und klimaneutral
nicht ausgleichen. Sie kdnnen die Funktion der grof3en und alten B&dume nicht erfiil-
len und den Schaden ausgleichen. Ein Ersatz des zu beseitigenden Baumbestandes
im Verhaltnis 1:1 moge vielleicht gesichert sein, doch eine solche kompensierte Wie-
derherstellung des Baumbestandes werde erst nach vielen Jahren erfolgen.
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Die ,Ersatzvornahmen® scheinen ambitioniert zu sein, schulden aber eine detaillierte
wissenschaftlichen Analyse (Empirie in Fauna und Flora, CO; Bilanz ex ante, ex
post), griinden auf ,subjektiven Hoffnungen (,Fledermause ziehen wieder ein“) und
werden wohl dem Auftraggeber, aber nicht der Objektivitat gerecht (allein der Augen-
schein, zeigen selbst einem Unbedarften, die Konsequenz einer Schlagerung).

Minchen solle eine ,grine Stadt* sein.

Eine Versiegelung und -dichtung des Bodens und Abholzung des wertvollen Baum-
bestandes, um den man weinen kdnne, werde widerspruchslos hingenommen, auch
von den sogenannten naturverbundenen Parteien. Auf die Anwohnenden werde kei-
ne Rlcksicht genommen. Immer werde gepredigt von Grun, Pflanzen, Insekten und
Bienen, aber die Stadt lasse abholzen. Man frage, wo der Sinn hiervon liege. Man
kénne an Glaubwiurdigkeit der Parteien und deren gewahlten Vertretern zweifeln.

Man fordere, dass so viele Baume wie moglich erhalten werden sollen.

Naturflachen und Baume sorgen fiir bessere Luft

Diese Baume und Straucher seien fir Mensch und Tier sehr wichtig, weil durch diese
ein Luft- und Temperaturausgleich stattfinde und die Luft gesaubert werde.

Es dirfe inzwischen jedem bekannt sein, dass gerade Baume die Stoffe abgeben,
die man zum Leben brauche. Jeder groRe Baum filtere mehr als 50 kg Feinstaub pro
Jahr aus der Luft, nehme CO; auf und produziere Sauerstoff.

Der langjahrige Baumbestand sei die griine Lunge von Firstenried, von denen alle
Bewohnenden in Firstenried-West und angrenzenden Stadtteile profitieren und de-
ren Fallung zu einer Verschlechterung der Okobilanz fiihre.

Fir das Kleinklima werde sich das Verschwinden der fast 200 alten, gesunden Bau-
me katastrophal auswirken.

Baume als Schattenspender mit Kihlungseffekt

Aufgrund ihres Kronenvolumens bzw. ihrer Blattoberflachen leisteten gerade grolie
Baume an sonnigen, heillen Tagen als Schattenspender wichtige Beitrage zur Ab-
kihlung und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in ihrem unmittelbaren Umfeld. Sie
halten die Erwarmung in Grenzen und ihre Funktion kénne nicht durch den Bau von
Hochhausern ersetzt werden.

Diese Baume seien aufgrund ihrer GréRRe ein wichtiger 6kologischer Faktor zum Aus-
gleich von hitzespeichernden und -abstrahlenden Mauern.

Gleichzeitig tragen sie durch die Verdunstung an der Blattoberflache und die geringe-
re Temperatur der beschatteten Oberflachen zur Abkihlung bzw. geringeren Erwar-
mung der Luft bei. Entscheidend fir die Entwicklungsmdglichkeit von Gro3baumen
seien ausreichend dimensionierte Standorte und ungestérte Wurzelraume. Dies sei
vor dem Hintergrund zunehmend dichter Bebauungen und zunehmender Unterbau-
ungen v. a. mit Tiefgaragen immer seltener gewahrleistet.
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Baume schiitzen vor Erosionen

Jeder grolte Baum schutze vor Erosion.

Baume dienen der Erholung und machen Wohnkultur am Stadtrand aus

Das Fallen von jahrzehntelang gewachsenem Baumbestand Firstenried-West ma-
che die Wohnkultur und die Natur kaputt. Sowohl fiir den sozialen Zusammenhalt, die
Lebensqualitat, fir eine gewisse Geborgenheit in der 50-jahrigen Siedlung als auch
auf die Erholung, das Gemt und das Wohlbefinden werde sich das Verschwinden
der fast 200 alten, gesunden Baume katastrophal auswirken.

Aus diesem Grund sei man an den STADTRAND gezogen, da Furstenried ein Rand-
gebiet von Munchen sei und keine Innenstadt. Das mache doch die Wohnkultur an
dieser Stelle aus.

Verschwinden der Baume fiihrt zu Klimaverschlechterung / klimaneutraler
Ausgleich / Okobilanz

Es kdnne nicht sein, dass 50 Jahre gewachsenen und wertvolle Baume gerade jetzt
nach den Erkenntnissen unserer Umweltprobleme gefallt werden sollten. Baume
aber stellen nun einmal wichtige Faktoren eines Okosystems dar, welches im Stadt-
gebiet naturgeman aulierst hohen Belastungen ausgesetzt sei und dadurch umso
empfindlicher mache. Hier wiirden fiir die Okobilanz wichtige Baume gefllt.

Dies bedeute eine Verschlechterung des Klimas bzw. das Mikroklima des Wohnge-
bietes und der angrenzenden Stadtteile. Dies sei ein hoher Schaden fir die Klimabi-
lanz in dieser Siedlung in heutiger Zeit. Man frage sich, wie dies klimaneutral ausge-
glichen werde.

Stellungnahme (Baumbestand und dessen vielfaltigen Aufgaben):

Das in einem stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb pramierte
Konzept, das den grundsatzlichen Erhalt der Gebietstypologie in ihrer Kombination
von punkt- und zeilenférmigen Gebauden mit baulichen Ergdnzungen durch Aufsto-
ckungen und Neubauten vorsieht, wies gegeniiber Planungsalternativen auch hin-
sichtlich der zu erwartenden Auswirkungen auf den vorhandenen Baumbestand und
der méglichen Verortung von Neupflanzungen Vorziige auf. Vor allem konnte der Fla-
chenverbrauch durch zusatzliche Uberbauung bei diesem Bebauungskonzept ver-
gleichsweise gering gehalten werden.

Die Bedeutung vorhandenen Baumbestandes hinsichtlich seiner klimatischen, erho-
lungsférdernden und sonstigen Wohlfahrtswirkungen wird von Anfang an im Pla-
nungsprozess groRtmaoglich berlicksichtigt. Ziel des stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Wettbewerbes war es unter anderem, eine stadtebauliche Losung zur
Nachverdichtung unter Berlcksichtigung der Freiflachen und der vorhandenen Struk-
turen zu finden. Dennoch bedingt auch der Siegerentwurf die unvermeidbare Beseiti-
gung vorhandenen, z.T. wertgebenden Baumbestandes.

Die Einschatzung und Bewertung der Umweltbelange und den Wechselwirkungen flr
den Menschen werden im Umweltbericht zusammengefasst und dargestellt.

Das Gebiet ist gemal der Stadtklimaanalyse der Landeshauptstadt Munchen (Stand
2014) als klimatisch gunstig, der Teilbereich westlich der Appenzeller Strale ist als
sehr gunstig zu bewerten. Hierzu tragen die groRen Freiflachen und die bestehende
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Eingrinung bei. Innerhalb stark bebauter Flachen der Stadt haben auch kleinflachi-
gen Grunflachen besondere Bedeutung flr die lokale klimatische Ausgleichsfunktion.
Die nordlich angrenzenden Flachen des Landschaftsschutzgebietes "Waldfriedhof"
und auch der westlich angrenzende Griinzug zwischen Neuried und der Landes-
hauptstadt Miinchen wirken verstarkend als stadtklimatische Ausgleichsraume. Auf-
grund der stadtischen Randlage profitiert daher das Planungsgebiet in klimatischer
Hinsicht von den glinstigen Rahmenbedingungen der umgebenden Grinflachen, die
den Luftaustausch aus westlicher Richtung kommend férdern und zur Entstehung
von Kaltluft beitragen.

Das fur die Beurteilung der klimatischen Auswirkungen zusténdige Referat fur Klima-
und Umweltschutz (ehemals Referat fir Gesundheit und Umwelt) kommt zum
Schluss, dass eine Nachverdichtung im Bestand grundsatzlich zu begrifRen ist, da
sie die vorhandene Infrastruktur nutzt und den Flachenverbrauch reduziert. Auch sor-
gen weitere Parameter, wie z.B. weiterhin vorhandene Grunflachen und vorgesehe-
nen Baumpflanzungen fur klimatisch ausgleichende Wirkungen.

Der Umweltbericht befasst sich abschliefend mit den klimatischen Auswirkungen und
dem Verlust an Baumbestand. Dieser wird in ausreichendem Mal3e durch Ersatz-
pflanzungen kompensiert werden und dadurch langfristig zum klimatischen Ausgleich
durch Frischluftentstehung beitragen.

Der Ersatz zu beseitigender Baume mit den in der Satzung festgelegten Pflanzgré-
Ren zielt auf einen groRen Anwuchs- und Entwicklungserfolg ab. Dadurch entsteht in
den ersten Jahren nach der Anpflanzung ein Missverhaltnis im landschaftlichen Er-
scheinungsbild und den zu erwartenden Wohlfahrtswirkungen der gepflanzten Bau-
me. Da sich jedoch die Neupflanzungen dauerhaft entwickeln sollen und langfristig
wieder ein stimmiges Landschaftsbild in den Freiflachen entstehen soll, kann die
Dichte der Baumpflanzungen nicht beliebig erhdht werden. Die festgelegten Pflanz-
grofien pro Baum beruhen auf lang bewahrten Erfahrungen hinsichtlich Aufwand und
Erfolg und haben sich als Musterfestsetzung fur Neupflanzungen in der Bauleitpla-
nung der Landeshauptstadt Mlnchen etabliert.

Auswirkungen der Baumverluste auf den Boden hinsichtlich Erosionen sind nicht an-
gezeigt und kdnnen daher weder untersucht noch dargestellt werden.

Um eine nachhaltige Pflanzung von Baumen auch auf Tiefgaragen zu gewahrleisten,
werden die Standortbedingungen fir gro3e und mittelgroRe Baume in diesen Berei-
chen durch héhere Mindestaufbauhdéhen und Substratauftrag verbessert und durch
die Festsetzung in der Satzung gesichert.

Schlechter Zustand und Fallung der Bestandsbdaume

Durch die Nachverdichtung sollen 280 Baume gefallt werden. Die Baumlistebewer-
tung habe ganz klar ergeben, dass die Grundstlickseigentiimerin verantwortlich sei
fur den teilweise schlechten Zustand der Baume. In den letzten Jahren seien keine
Baumschutzmanahmen durch Fachfirmen durchgefiihrt worden. Diese verschiede-
nen Baumarten haben groRtenteils eine sehr hohe Lebenserwartung, unterliegen
aber nicht diesem hohen Stressfaktor wie im Gutachten festgestellt, sondern diese
Baume stehen am Stadtrand und nicht in der Stadtmitte. In dieser Bewertung sei
festgestellt worden, wie wichtig und nutzlich diese verschiedenen Baumarten fur den
Naturschutz seien.



Seite 76

Zudem sei festzustellen, dass in den letzten Jahren Baume direkt an den Hausern
ohne jegliche Information gefallt wurden. Anhand des Baumstumpfes kénne ange-
nommen werden, dass die gefallten Baume gesund gewesen seien. Ein Ersatz der
gefallten Baume an den jeweiligen Standorten sei nicht erfolgt.

Stellungnahme:

Die Erhaltungswurdigkeit des Geholzbestandes, vorwiegend aus der Entstehungszeit
des Stadtquartiers, ist sehr inhomogen und reicht von zum Teil kranken, abgangigen
oder kurzlebigen Laubbaumen aus Pioniergehdlzen, Arten der Weichholzaue und
Ziergehdlzen, bis sehr erhaltenswerten, da sehr vitalen und langlebigen Laubbdume,
wie Linden und Ahornen. Bei der Planung wurden die Standorte und der Erhalt der
vorhandenen Baume sehr sorgfaltig gepriift. Bei der Entscheidung fiir eine mdgliche
Baumbeseitigung bzw. -erhalt flossen auch die Parameter wie Baumart und -alter,
Standort, Vitalitdt und Verkehrssicherheit mit ein und wurden nach Mdglichkeit be-
rucksichtigt.

Insgesamt mussen etwa 180 Baume beseitigt werden, wovon 138 der Baumschutz-
verordnung der Landeshauptstadt Minchen unterliegen. Die oben benannte Zahl von
280 Stuck trifft daher nicht zu. Die stadtebauliche Setzung eines der vier Hochpunkte
an der Forst-Kasten-Allee betrifft eine wertvolle Laubgehoélzgruppe aus ca. 10 grof3en
Laubbdumen (sog. ,Linden- und Ahornwaldchen®). Dieser punktuelle Eingriff mit den
unvermeidbaren Auswirkungen auf den Baumbestand vermeidet den Flachenver-
brauch und Gehdlzverlust an anderer Stelle im Planungsgebiet.

Da die einzelnen Bauvorhaben nacheinander und nicht in einer einzelnen Ma3nahme
realisiert werden sollen, erstreckt sich auch die Baumbeseitigung Uber viele Jahre,
sodass der Verlust und Ersatz von Gehdlzen langfristig ablaufen wird.

Der Gesundheitszustand der Baume, v.a. in Stadtlagen, hat sich in den letzten Jah-
ren aufgrund der klimatischen Veranderungen durch Hitzestress und veranderter Re-
genspenden verschlechtert. Kurzfristige Erholungsphasen zeigen sich auch im Pla-
nungsgebiet. Diese klimatischen Einflisse kénnen manche Baumarten nur zum Teil
kompensieren, weisen dann aber vermehrt Stressreaktionen auf, die sich im Gesund-
heitszustand und Erscheinungsbild widerspiegeln. Die wesentlichen Moglichkeiten im
Umgang mit veranderten Erfordernissen und Standortbedingungen fiir zuklnftige Ve-
getationsbestande liegen nach Beurteilung der Fachwelt vorrangig in der Auswahl
geeigneter, an Hitzefaktoren besser angepasster Baumarten und Anpassung der
Baumstandorte (z.B. Wasserspeicherung durch dezentrale Wasserbewirtschaftung,
Prinzip ,Schwammstadt®). Unmittelbar wirksame pflegerische Malthahmen, die diese
Einflussfaktoren dauerhaft mindern kénnten sowie 6kologisch und wirtschaftlich ver-
tretbar sind, sind nicht bekannt.

Unabhangig von den geplanten Veranderungen des Baumbestandes aufgrund der
baulichen Mallnahmen wurde und wird ein Teil des Baumbestands im Planungsge-
biet wegen Uberalterung und Vitalitat regelmaRig erneuert, um auch die Verkehrssi-
cherung und eine nachhaltige Gehdlzentwicklung im Wohnquartier unabhangig von
der baulichen Entwicklung zu gewahrleisten. Die Fallerlaubnis zur Beseitigung, ein-
schliel3lich Auflagen und Kontrolle zur Ersatzpflanzung erfolgen unmittelbar in eige-
ner Zustandigkeit der Baumschutzbehérde Minchen.
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Baumschutzverordnung und Festsetzung des Baumbestandes

Es gebe in Minchen eine sehr strenge und auch kontrollierte Baumschutz-Verord-
nung. Man frage sich, ob diese noch existiere. Bei der Genehmigung fur die Bebau-
ung dieser Flache werde diese aulier Kraft gesetzt, da zwei grof3e wunderschone,
schattenspendende Roteichen stdren und entfernt werden. Man stelle sich die Frage,
ob dies zulassig sei oder ob der Profit dem Naturschutz vorgehe.

Der Erhalt wertvollen Baumbestandes werde durch Festsetzung gesichert, und eine
Beseitigung sei aufgrund dieser neuen Nachverdichtung-BaumalRnahmen nicht zwin-
gend erforderlich.

Stellungnahme:

Der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Miinchen wird bei der vorliegen-
den Planung vollumfanglich Rechnung getragen und jedem Baum, der aufgrund der
aktuellen Planung gefallt werden muss, wird mindestens eine Neupflanzung gegen-
Ubergestellt. Von dem insgesamt erfassten Baumbestand im Geltungsbereich (insge-
samt 573 Baume, davon 463 Stlick gemal Baumschutzverordnung der Landes-
hauptstadt Miinchen geschiitzt) miissen voraussichtlich 184 Exemplare (davon 138
gemal Baumschutzverordnung geschiitzt) beseitigt werden. Die Geholzkulisse an
der Westseite des Planungsgebietes ist dabei zahlenmalig nicht erfasst, da sie ins-
gesamt als ,Gehdlze zu erhalten” festgesetzt ist.

Um zusatzlich die freien Wiesenflachen mit baumuberstandenen Gehoélzgruppen als
Landschaftsbild zu erhalten, muss pro angefangenen 140 m? mindestens ein Laub-
baum gepflanzt werden. Auf der Grundlage dieser Festsetzung zur Dichte der Baum-
pflanzungen wird der ursprunglich vorhandene Baumbestand zahlenmalig insge-
samt wiederhergestellt.

Durch den Bebauungsplan werden ca. 180 wertgebende Bestandsbaume durch
Festsetzung zum Erhalt zusatzlichem Schutz unterstellt.

Zur Gestaltung des Stralkenraums werden 45 neue Baume festgesetzt, da auch hier
vorhandener Baumbestand voraussichtlich beseitigt werden muss.

Neu zu pflanzende Baume muissen die festgesetzten Mindestanforderungen erflllen
und kdnnen dadurch im Zusammenspiel mit erhaltenem und z.T. gesichertem Baum-
bestand ihre Wohlfahrtswirkungen fiir Mensch und Natur langfristig wieder erfiillen.

Baumschutzkampagne

Durch die beabsichtigten Bau- und VerdichtungsmaRnahmen werde wertvolles Grun
wie auch alter Baumbestand vernichtet. Wichtige Griinflachen gingen unwiederbring-
lich verloren und durch Fallung opfere man mehr als 180 besonders schutzenswerte
alte und gesunde Baume aufgrund unzumutbarer Verdichtungsmalnahmen. Diese
Fallung widerspreche den in der stadtischen Regierungskoalition angestrebten strin-
genten Baumschutz, einem wichtigen Baustein flr eine Starkung eines 6kologisch
vertraglichen Klimas in Minchen.

Man frage sich, wie solches mit der erst vor kurzem beschlossenen und laut postu-
lierten Baumschutzkampagne der Landeshauptstadt vereinbar sein solle. Es sei
ganzlich nicht nachvollziehbar und die ganze "Baumschutzkampagne" sei damit letzt-
lich unehrlich und eine Farce.
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Stellungnahme:

Wie bereits umfassend dargestellt, wurde von Anfang an die Bedeutung vorhande-
nen Baumbestandes im Planungsprozess grotmdglich aufgegriffen. Ziel des stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes war es unter anderem, eine
stadtebauliche Lésung zur Nachverdichtung unter Bertcksichtigung der vorhandenen
Baume und Gehdlzstrukturen zu finden. Dennoch bedingt auch der Siegerentwurf die
unvermeidbare Beseitigung vorhandenen Baumbestandes, der jedoch vollstandig er-
setzt wird, sodass langfristig das vorhandene Landschaftsbild der Freiflachen mit den
Geholzkulissen wieder hergestellt wird.

Die am 18.11.2020 gestartete Baumschutzkampagne stellt vorrangig eine Offentlich-
keitsarbeit der Unteren Naturschutzbehérde zum Thema ,Baum* aufgrund eines
Stadtratsantrages der Fraktion der DIE GRUNEN — ROSA LISTE vom 28.03.2019
dar. Diese Kampagne wird mit dem Beschluss (,Baumschutzbeschluss®, Sitzungsvor-
lage Nr. 20-26 / V 03093) vom 28.07.2021 fortgesetzt.

Die Baumschutzkampagne soll die hohe Bedeutung, die Baume in Bezug auf die glo-
balen Herausforderungen des Klimawandels und des Artenschwundes haben, her-
ausstellen und hierfiir sensibilisieren. Ziel der Kampagne ist es auf die Bedeutung
von Baumen, ihre Gefahrdungen und die Moglichkeiten, sie zu schiitzen, aufmerk-
sam zu machen und darlber hinaus Uber die Beratungsangebote der Unteren Natur-
schutzbehdérde und des Bund Naturschutzes zu informieren sowie fir die aktuellen
Initiativen der Unteren Naturschutzbehdérde zu werben. Weitere MalRnahmen waren
nicht geplant.

Daher stehen die im Rahmen der Baumschutzkampagne benannten Mal3nahmen in
keinem Widerspruch zu den mit diesem Planungsvorhaben beabsichtigten Baumfal-
lungen.

Fassadenbegriinung als Ersatz der Baume

Man spreche sich flir den Erhalt der sparlichen Griinflachen zwischen den jetzt be-
stehenden Hochhausern, am Beispiel der beiden, mind. 50 Jahre alten Roteichen mit
einem Stammumfang von 2,40 m und einer Hohe von 18 m, die zwischen den Hau-
sern Appenzeller Stralle 95 und 97 stehen, aus. An deren Stelle sei vom Bautrager
ein, fast die ganze freie Flache einnehmendes, mehrstéckiges Gebaude mit Kita ge-
plant.

Man frage sich, wie man solche Baume ersetzen wolle, wohl nicht durch Dach- und
Fassadenbegrinung. Dachbepflanzung sei nachweislich keine wirksame Alternative.

Stellungnahme:

Sowohl die Fassaden- als auch die Dachbegriinung sind zusatzliche Begriinungsele-
mente mit vielfaltigen Wohlfahrtswirkungen fur Mensch, Umwelt und Natur. Der Er-
satz von zu beseitigendem Baumbestand erfolgt mittels eigenstandiger Festsetzung
im Rahmen der Satzung.

Die Aufgaben der Dachbegriinungen liegen vorrangig im Bereich Aufenthalt, Umwelt-
schutz (Wasserriickhalt und Klimaregulierung), Natur- und Artenschutz.

Die Fassadenbegrinungen sind planerisch zulassig, Gegenstand des Gestaltleitfa-
dens und kdnnen ebenfalls einen Teilbeitrag zur Klimaregulierung leisten, sowie zur
wesentliche Verbesserungen in Bezug auf den Artenschutz als Lebensraum und



Seite 79

Nahrungsangebot. Daruber hinaus kdnnen sie auch fur das Stadtbild positive Akzen-
te setzen.

Baume mussen Parkplatzen weichen / Landschaftsschutzgebiet (als Parkplatz)

"Grine Stadt der Zukunft" nenne die TU Minchen ihr Forschungsprojekt, bei dem es
schon zahlreiche Erkenntnisse zur grofen Bedeutung der Baume in der Stadt gebe.
Es sollen weitere Bdume im noérdlichen Landschaftsschutzgebiet (LSG), welches
nicht im Besitz des Bauherrn sei, verschwinden, um Parkplatze fir die neuen Mieten-
den zu schaffen. Das widerspreche deutlich den Planen zur Klimaneutralitat der
Stadt.

Dies stehe wiederum mit den neuesten Erkenntnissen aus Okologie und Naturschutz
nicht in Einklang und flhre zu einer Gefahrdung des Landschaftsschutzgebiets.

Man erhebe deshalb Einspruch gegen den geplanten Parkplatz-Bereich mit ca.
1.320 m? (220 m x 6 m) fir Schragparker im Landschaftsschutzgebiet nérdlich der
Forst-Kasten-Allee, welches sich im stadtischen Besitz befinde.

Fir die Aufrechterhaltung der Besucherstellplatzanzahl im 6ffentlichen Strallenraum
werde in das Landschaftsschutzgebiet nordlich der Forst-Kasten-Allee eingegriffen,
damit versiegele man zusatzliche Grunflache und dies flihre dazu, dass schéone Bau-
men hierfir gefallt werden mussten.

Es diene nicht nur den Anwohnenden als Naherholungsgebiet, sondern auch vielen
Lebewesen als Lebensraum. Die Herausnahme eines Landschaftsschutzgebietes an
der Forst-Kasten-Allee fur Kfz-Stellplatze moge auf den ersten Blick aufgrund der
kleinen Flache geringfligig erscheinen, verkenne aber den 6kologischen Wert dieser
Randbepflanzung aus Bischen, Strauchern, Gehdélzen und Baumen. In diesem
Randstreifen seien von LBV-Mitgliedern schon seltene Vogelarten wie der Neuntoter
beobachtet worden. AuRerdem lebten hier Molche, Kréten, Eidechsen usw. Die Natur
in diesem Gebiet Flrstenried-West sei das, was die Wohnkultur am Stadtrand le-
benswert mache, nicht die Versiegelung.

Ausgleichsflachen irgendwo nitzten einem nichts. Vor Ort gehe es verloren. Und da-
mit sei erst der Anfang gemacht mit versiegelten Parkplatzen.

Sie wirden einen Prazedenzfall fur weitere Anfragen zur Bebauung von Flachen in
Landschaftsschutzgebieten der Landeshauptstadt Minchen und die Voraussetzung
fur weitere Eingriffe in geschutzten Gebieten schaffen.

Man frage sich, ob das wirklich korrekt sei, in einem Naturschutzgebiet Parkplatze zu
planen und dafir Baume zu roden.

Es heiRe LandschaftsSCHUTZgebiet — man frage sich, warum es nicht geschitzt
werde.

Dieses Vorgehen sei absolut inakzeptabel und widersprache dem von der Landes-
hauptstadt Mlnchen lautstark propagierten Umweltschutz.

Man stelle sich die Frage, ob nicht einmal mehr der Schutz und die Unantastbarkeit,
der von der Landeshauptstadt Minchen ausgewiesenen Schutzgebieten etwas wert
sei. Hier zeige sich ein klassischer Fall von Green-Washing. Die Zahl der Wohnein-
heiten durfe nicht auf Kosten von Grinflachen durchgesetzt werden.



Seite 80

Dies sei keinesfalls hinnehmbar.

Stellungnahme:

Die Errichtung von Besucherstellplatzen und eines strallenbegleitenden FuBweges
an der nordostlichen StraRenkante an der Forst-Kasten-Allee sind zur Realisierung
des Vorhabens erforderlich, um weiterhin eine gute Versorgung mit Besucherstellplat-
zen zu gewahrleisten. Die bereits bestehende Strallenbegrenzungslinie geman des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 374 er6ffnet grundsatzlich bereits jetzt die
Maoglichkeit zum Ausbau des vorhandenen Stralenprofils fiir die nun anderweitig ge-
planten Stellplatze (Schragparker). Das Erfordernis zum Ausgleich eines rechtlich zu-
lassigen Eingriffs nach § 14ff. BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) liegt daher zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht mehr vor, vgl. § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB.

Im Gstlichen Teilabschnitt, wo in das LSG eingegriffen wird, befindet sich kein Baum-
bestand oder andere Bepflanzung, die fur das LSG gleichermalien bedeutend waren.
Die zustandige Untere Naturschutzbehdrde hat die Erlaubnis hierzu in Aussicht ge-
stellt, da der Eingriff zum einen auf ein Minimum beschrankt bleibt und die Stralen-
begrenzungslinie insgesamt zugunsten des LSG zurlickgesetzt wird. Daher ist der
Eingriff an dieser Stelle vertretbar. Im westlichen Abschnitt der Forst-Kasten-Allee
wird die StraRenbegrenzungslinie au3erhalb der LSG-Grenze verortet, da in diesem
Bereich (aul3erhalb des LSG) eine Vegetation vorhanden ist, die wertgebend und
ortsbildpragend ist. Damit wird das LSG in diesem Teilbereich auch planungsrechtlich
gesichert, da es einem mdéglichen Zugriff flir einen bereits planungsrechtlich zuldssi-
gen Strallenausbau entzogen wird.

Insgesamt werden ca. 1.300 m? Flache im LSG fir den Strallenausbau beansprucht.
Davon sind ca. 550 m? auszugleichen. Dieser Flachenbedarf betrifft eine hier ange-
legte Ausgleichsflache (Heckengehdlz aus heimischen Laubstrauchern und -baumen)
eines stadtischen Bauvorhabens. Aufgrund der bereits bestehenden dkologischen
Wertigkeit muss dieser Verlust der Ausgleichsflache mit dem Faktor 2, also insge-
samt ca. 1.100 m?, ausgeglichen werden. Dieser Ausgleich ist an anderer Stelle im
Okokonto des Heideflachenvereins Miinchener Norden e.V. vorgesehen, da die
Uberpriifung ergeben hat, dass eine 6kologische Aufwertung des bestehenden LSG
als AusgleichsmalRnahme nicht méglich ist.

Die durch die Stadt bereitgestellte Ausgleichsflache auf Fist. 730/1 (Gemarkung
Solln) im 19. Stadtbezirk bietet keine Reserven mehr, um die gesamten erforderli-
chen Ausgleichsflachen dort integrieren zu konnen.

Grundwasserspiegel

Das Verdoppeln oder Verdreifachen der Tiefgaragenflachen in der Tiefe verandere
das Grundwasserniveau erheblich. Es sei von Interesse, wie hoch der Grundwasser-
spiegel in diesem Gebiet sei und inwieweit es mdglich sei, auf diesem Schotterunter-
grund so weit in die Tiefe vorzudringen.

Stellungnahme:

Der mafigebliche Héchstgrundwasserstand (HW1940) liegt bei ca. 11,0 m- 13,0 m
unter Gelandeoberkante. Die mittleren Grundwasserflurabstéande liegen ca. 15-16 m
unter der Gelandeoberkante. Durch das Bauvorhaben und den Bau der Tiefgaragen
sind keine maf3geblichen Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes oder mal}-
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geblichen Veranderungen der Grundwasserflielrichtung nach Mitteilung der zustan-
digen Fachdienststelle im Referat fur Gesundheit und Umwelt (jetzt Referat fur Klima
und Umweltschutz) zu erwarten.

Veranderung Grundwasserniveau fuhrt zu Baumsterben

Das Verdoppeln oder Verdreifachen der Tiefgaragenflachen in der Tiefe verandere
das Grundwasserniveau erheblich. Bdume sterben dadurch nachweislich ab.

Stellungnahme:

Der fir den Hochwasserfall (HW40) mafgeblich zugrunde liegende héchste Grund-
wasserspiegel liegt bei ca. 11 — 13 m unter der Gelandeoberkante. Durch die zustan-
dige Fachdienststelle im Referat fur Gesundheit und Umwelt (jetzt Referat fur Klima
und Umweltschutz ) wurden keinerlei Bedenken hinsichtlich einer maRgeblichen Be-
eintrachtigung des Grundwasserhaushaltes oder mal3gebliche Veranderungen der
Grundwasserflief3richtung durch die Bauvorhaben und den Bau der Tiefgaragen mit-
geteilt. Bei Tiefgaragen mit bis zu 3 Ebenen sind keine unmittelbaren Einwirkungen in
den Grundwasserhaushalt anzunehmen. Sofern durch spatere Bauvorhaben den-
noch Auswirkungen auf das Grundwasser vorliegen, bedarf es einer wasserrechtli-
chen Prifung und Genehmigung.

Aufgrund des groRen Flurabstandes ist eine unmittelbare Versorgung mit Grundwas-
ser der Baume und Gehdlze ohnehin nicht anzunehmen, da der Grundwasserhori-
zont weit auerhalb des Wurzelregimes der Baume liegt. Die Verdunstungsleistung
des Bodens (Evapoaration) im Bereich nicht unterbauter Flachen wird durch das Pla-
nungsvorhaben nicht verandert, ausschliellich im Bereich zusatzlich zu errichtender
Tiefgaragen. Eine Beeintrachtigung vorhandenen Baumbestandes erfolgt daher
nicht. Die Versorgung neu zu pflanzender grofRer und mittelgrolRer Baumen auf Tief-
garagen wird durch erhéhten Bodenauftrag nachhaltig verbessert.

Auch der Gesamteintrag des Niederschlagswassers in das Grundwasser verandert
sich grundsatzlich nicht, da das gesamte anfallende Niederschlagswasser weiterhin
vollstandig auf den Baugrundstlicken versickert.

Grinflachen

Griinflache - allgemein

Die Wohnqualitat, der Freizeit- und Erholungswert sowie die Aufenthaltsqualitat wiir-
den durch die Vernichtung umliegender Griinflachen, Baumbestande und durch die
Verdichtung stark gemindert. Eingriff in ein Landschaftsschutzgebiet zur Schaffung
von Parkplatzen zerstéren wertvolle Grinanlagen. Weiterhin sei es nicht verstand-
lich, warum die kleinen Griinanlagen, die zum Charme dieses Viertels gehodren, weg-
genommen werden sollen.

Grinflachen seien wichtig fur das kdrperliche und seelische Wohlbefinden. Das be-
ginne mit 'aus dem Fenster' schauen und ende mit dem Spazierengehen im Viertel.
Je mehr Grin aus einer Gegend verschwinde, desto mehr werde es Ausflugsverkehr
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mit dem Auto geben. Im Ubrigen diene sie auch als notwendige Spielflachen fiir die
Kinder.

Mdinchen sei in Deutschland mit Abstand die Grofistadt mit der gréten Bevolke-
rungsdichte. Klimawirksame Grin- und Freiflachenflachen verschwinden, mit allen
daraus resultierenden Folgen fir die Sauerstoffqualitat, Klimaschutz und menschili-
che Gesundheit.

Man sehe mit Sorge, dass man scheinbar mit aller Kraft versuche, die Bevdlkerungs-
dichte weiter zu erhéhen. Dies sei sicher auch einer der Griinde, warum jedes Wo-
chenende ein Grofteil der Minchner Bevolkerung mit dem Auto ins Umland fahre.

Corona und der Klimawandel zeigen uns gerade weltweit, was passiere, wenn der
Mensch zu sehr in die Natur eingreife. Das gelte auch lokal. Man frage sich, aus wel-
chem Grund die Landeshauptstadt Miinchen derartige Risiken eingehe und die Ge-
sundheit der Burger*innen gefahrde.

Stellungnahme:

Auf das Wohlbefinden der Menschen wird im Umweltbericht eingegangen.

Der Wirkungsbereich ,Erholung“ handelt unter Ziffer 8.2.1 Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung der Begriindung die Folgen ab.
Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird das bestehende Quartier verdichtet,
Flache versiegelt und durch die steigende Einwohnerzahl der Erholungsdruck auf die
Freiflachen verstarkt. Insgesamt wird jedoch die Qualitat und Nutzbarkeit der privaten
Freiflachen bei Umsetzung des Bebauungsplans sowohl durch die Qualitatssteige-
rung (Sicherung und Umsetzung eines Spielraumkonzepts) privater gemeinschaftlich
nutzbarer Freiflachen, durch Schaffung gemeinschaftlich nutzbarer Dachgarten und
Anlage eines Quartiersplatzes als auch durch neue Mehrgenerationentreffs an de-
zentralen kleinen Platzen innerhalb des Planungsgebiets erhoht.

Die Auswirkungen der Klimaveranderung sind ein Element stadtischer Gesundheits-
fursorge und werden auch im Rahmen von Bauleitplanungen durch die zustandigen
Fachdienststellen Uberprift. Wie auch in der Stellungnahme unter Punkt 20 Baumbe-
stand und dessen vielfaltige Aufgaben dargestellt, kommt das Referat fiir Klima- und
Umweltschutz (ehemals Referat flir Gesundheit und Umwelt) in seiner Stellungnah-
me im Beteiligungsverfahren hinsichtlich des Klimaschutzes zum Schluss, dass eine
Nachverdichtung im Bestand grundsatzlich zu begruf3en ist, da sie die vorhandene
Infrastruktur nutzt und den Flachenverbrauch reduziert. Auch sorgen weitere Para-
meter, wie z.B. weiterhin vorhandene Grunflachen und vorgesehenen Baumpflanzun-
gen fur klimatisch ausgleichende Wirkungen.

Insgesamt zeigt der Umweltbericht auf, dass die Eingriffe in die Schutzguter Natur
und Umwelt mit den getroffenen Festsetzungen unter Berlicksichtigung der zu tref-
fenden Abwagungen bewaltigbar sind.

Eine unmittelbare Gesundheitsgefahrdung aufgrund der baulichen Entwicklung im
Planungsgebiet kann nicht erkannt werden.

Absenkung des Griinflaichenanteils

Bisher bestehe das Viertel zu 63% aus Grunflachen. Der Anteil dieser Grunflachen
werde wegen der geplanten Neuverdichtung auf 49% gesenkt. Das dndere den
Wohncharakter und die Wohnqualitat dieses Viertels enorm nach unten.

Eine Nachverdichtung im Wohngebiet fiilhre zudem zu einer Verminderung der Grin-
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flachen und deren Aufenthaltsqualitat fir alle Bewohnenden des Viertels bzw. schran-
ke diese ein. Laut Beschluss des Stadtrates vom 26.07.2017 (Sitzungsvorlage Nr.
14-20 V/ 09119) sei auBerhalb des Mittleren Ringes eine Flache von 20 m?EW vor-
gesehen. Diese Zahl durfe durch die geplante Verdichtung bei weitem nicht mehr er-
reicht werden und konne auf keinen Fall durch einen zukiinftig geplanten Park aufge-
fangen werden. Man frage sich, wie viel m? Grinflache pro Person ubrigbleibe, wie
viel sei gesetzlich vorgeschrieben bzw. sei winschenswert. Man méchte wissen, wel-
che Grunflachen detailliert in die Berechnung einflofen.

Die Sicherung des "Pro-Kopf-Griun" fir die neuen Bewohnenden (aufterhalb des Mitt-
leren Rings: 20 m? / EW) sei zu Uberprufen.

Mehr Grau, weniger Grun erhohe nachweislich den Stress.

Auch aus diesem Grund sei der MaRnahme zu widersprechen.

Stellungnahme:

Das Planungsvorhaben als qualifizierte Weiterentwicklung und Nachverdichtung ei-
nes bestehenden Quartiers stellt einen wichtigen Baustein zur Wohnraumschaffung
in der Landeshauptstadt Miinchen dar. Basis flr die Bauleitplanung war das stadte-
bauliche und landschaftsplanerische Gesamtkonzept, das Uber ein Wettbewerbsver-
fahren im Jahre 2016 entwickelt wurde.

Der Erhalt der freirdumlichen Qualitdten der Siedlung und der respektvolle Umgang
mit dem Baumbestand war u.a. ein bestimmendes Kriterium im Preisgericht zur Aus-
wahl des Planungsentwurfs zum ersten Preistrager und Weiterentwicklung fir das
Bebauungsplanverfahren.

Das bisherige stadte- und landschaftsplanerische Planungskonzept mit geringem
Flachenverbrauch hat grof3zigige Freiflachen generiert, die nun auch fur die zusatzli-
chen Anwohner*innen herangezogen werden kénnen.

Die Frage der GroRRe der zur Verfigung stehenden Freiflachen ist hinsichtlich der
Gesamtbewertung der Freiraumversorgung ein Parameter unter mehreren.

Ein gesetzlich vorgeschriebener Wert zur Griin- und Freiflachenversorgung existiert
jedoch nicht. Die derzeit verbindlichen Orientierungswerte zur Grun- und Freiflachen-
versorgung beruhen auf dem Stadtratsbeschluss vom 26.07.2017 (Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 / V 09119). Die darin festgelegten Orientierungswerte zur Grin- und Freifla-
chenversorgung in Héhe von 20 m? pro Einwohner*in werden vollumfanglich einge-
halten bzw. Gberschritten. Dementsprechend ist die Frage der steigenden Einwohner-
zahl und der entstehende Grinflachenverlust kein dieses Planungsvorhaben begren-
zender Parameter. Fur die bereits vorhandenen Anwohner*innen wurde ebenfalls ein
Freiflachenbedarf angesetzt.

Die beiden rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 374 und 535 sehen weder Re-
gelungen zur privaten Freiflachenversorgung, noch die Herstellung 6ffentlicher Grin-
flachen vor. Fir bereits rechtsverbindliche Bebauungsplane kann der Bedarf von 6f-
fentlichen Grunflachen nachtraglich nicht eingefordert werden. Fur den Bedarf an pri-
vaten Freiflachen wurde der bis dahin hdhere Ansatz (15 m? pro Einwohner*in) bis
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans herangezogen;
dieser wurde mit oben genanntem Beschluss vom 26.07.2017 tberholt.

In der Bilanz sind alle nutzbaren Griin- und Freiflachen einbezogen. Darlber hinaus
kommen zusatzlich die auf den Dachflachen méglichen Dachgarten zum Tragen.
Auch diese dienen insgesamt der Freiraumversorgung.
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Neben der rein quantitativen Freiflachenbewertung sind vor allem die Moglichkeiten
zur Inwertsetzung und qualitativen Aufwertung der bestehenden Freiflachen zu be-
ricksichtigen. Die vorhandenen Grinflachen im Planungsgebiet sind fast ausschliel3-
lich gemeinschaftlich nutzbare Flachen. Die Moglichkeiten zur Nutzung fir Aufenthalt,
Erholung und Spiel sind jedoch aufgrund des Umfangs und der Qualitat des Ange-
bots eher gering und haben ein hohes Aufwertungspotential. Die derzeitig vorhande-
nen Spielangebote entsprechend nicht den Mindestanforderungen eines Wohnquar-
tiers dieser Grofe und den heutigen Standards. Sie bedtrfen daher einer Aufwer-
tung, Sanierung und Neugestaltung.

Insgesamt wird die Qualitat und Nutzbarkeit der Griin- und Freiflachen sowohl durch
die Qualitatssteigerung (Sicherung und Umsetzung eines Spielraumkonzepts im Frei-
flachenrahmenplan) privater gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen, durch die Schaf-
fung neuer Mehrgenerationentreffs an dezentralen kleinen Platzen, durch Schaffung
gemeinschaftlich nutzbarer Dachgarten und letztendlich durch die Anlage eines
Quartiersplatzes als zentralen Treffpunkt durch die Uberplanung erhoht. Der grund-
satzliche Charakter der Freirdume wird erhalten, die Mdglichkeiten zum Ausgleich
nicht vorhandener Qualitaten werden durch die Uberplanung jedoch behutsam aus-
geschopft. Dies beinhaltet auch die Gestaltung der Ubergénge der Geb&ude in den
Freiraum in Form privater Wohnungsgarten.

Ausgleichsflachen

Der fiir den Eingriff der Neubebauung notwendige errechnete Ausgleich von 8.250 m?
Vegetationsflache finde in der 25 km entfernten ,Fréttmaninger Heide® und nicht in
unmittelbarer Umgebung des Bebauungsplangebiets statt, so dass die Bewohner*in-
nen vor Ort keinen lokalen Ausgleich fur verlorene Fauna und Flora erhalten.

Man beantrage den Ausgleichsbedarf von ca. 7.550 m? innerhalb des Planungsgebie-
tes auszugleichen. Dachbegriinungen seien kein adaquater Ersatz fir die wegfallen-
den Grunflachen.

Stellungnahme:

Die Uberprifung des Planungsgebietes selber sowie des ndheren Umfeldes ergab
aufgrund fehlender fachlicher Voraussetzungen keinerlei Moglichkeiten zur Auswei-
sung von Ausgleichsflachen, vor allem nicht im erforderlichen Umfang.

Der Gesetzgeber sieht die Mdglichkeiten zur Verlagerung bzw. zur Bildung von sog.
Okokonten in § 135a Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie in § 16 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) explizit vor.

Die Berechnung aller Eingriffe im Planungsgebiet ergibt einen Ausgleichsbedarf von
insgesamt ca. 7.550 m?. Der Ausgleich kann ca. zu 90 % auf dem stadtischen Grund-
stlick (FIst.Nr. 730, Gemarkung Solln) erfolgen. Die angestrebte Flache liegt in einem
Bereich, der gemal dem gesamtstadtischen Konzept zu Ausgleichsflachen in der
Bauleitplanung, als Suchraum flr Ausgleichsflachen mit hoher 6kologischer Prioritat
(Prioritat 1) dargestellt ist (Flachen um das sog. ,Warnberger Riedel®). Dartber hin-
aus liegt sie im selben Naturraum (Flachen der Miinchener Schotterebene) in einer
Entfernung von ca. 3,5 km und erflllt damit die Voraussetzungen eines raumlichen
und funktionalen Zusammenhanges mit dem Eingriffsort. Lediglich die verbleibende
Ausgleichsflache, die nicht mehr dort integrierbar ist, wird im weiter entfernten Oko-
konto der Frottmaninger Heide des Heideflachenvereins Minchener Norden e.V.
nachgewiesen. Die sukzessive Umsetzung dieses Okokontos entspricht der ge-
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samtstadtischen Zielsetzung.

Dachflachenbegrunungen fallen nicht unter den MaRnahmenkatalog der naturschutz-
fachlichen Ausgleichsmafnahmen und wurden auch nicht dementsprechend gewer-
tet. Sie dienen anderen Umweltbelangen wie Klimaschutz, Wasserhaushalt, Natur-
und Artenschutz und bieten Moéglichkeiten fir zusatzliche Aufenthaltsqualitaten als
Erganzung zu den erdgeschossigen Freiflachen.

Dachbegriinung / Solarnutzung

Die aktive Nutzung von Solarenergie bzw. z.B. Solaranlagen auf Dachern sei nicht
mdglich, da die Dacher begriint werden sollen.

Stellungnahme:

Die aktive Nutzung von Solarenergie z.B. durch Solaranlagen in Kombination mit
Dachbegrunung auf Dachern ist grundsatzlich méglich und zielfihrend fur die Um-
weltbelange, die damit berlcksichtigt werden kénnen. Eine Kombination von begrin-
ten Dachern mit Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie fir Neubauten
oder Aufstockungen wird in der Satzung in § 8 Abs. 9 explizit ermdéglicht. Es kann je-
doch eine flachenmafig getrennte Kombination gewahlt werden, wenn fur die Gewin-
nung solarer Strahlungsenergie maximal 40 % der Dachflache in Anspruch genom-
men wird und im Ausgleich die verbleibende Dachbegriinung eine erhdhte durchwur-
zelbare Mindestgesamtschichtdicke erhalt.

Versiegelung / Versickerung / Starkregen

Versiegelungsgrad / Versickerung

Der Versiegelungsgrad im Bebauungsplanentwurf solle mit ca. zwei bis drei Ful3ball-
felder (ca.20 - 48%) auf knapp 2/3 der Planflache ansteigen. Zwischen Forst-Kasten-
Allee und Bellinzonastralle werden die letzten unversiegelten Flachen bebaut, weil
man die vorhandenen Tiefgaragen auf das Maximale jeweils bis zum Hochpunkt an
der Forst-Kasten-Allee und bis an den Weg zu den Eingangen der Hauser Bellinzo-
nastrafde 6 bis 10 ausdehne.

Dies entspreche einer Zunahme des Versiegelungsgrades und widerspreche allen
aktuellen Forschungsergebnissen zur Klimakrise.

Die Versiegelung in einer GroRenordnung von zwei bis drei Ful3ballfeldern kbnne
nicht im Zuge einer Eingriffsregelung ausgeglichen werden. Betoniert bleibe betoniert
und die Flachen gehen unwiederbringlich verloren. Das sei ein Vergehen an der Na-
tur in einer unverantwortlichen Art und Weise.

Die mit den Hochhausneubauten und grof3flachigen Tiefgaragenerweiterung verbun-
dene zusatzliche Bodenversiegelung sei in Zeiten von sich haufenden Starkregener-
eignissen durch den Klimawechsel unverantwortlich und widersprechen allen aktuel-
len Forschungsergebnissen.

In Folge werde sich das Mikroklima der Siedlung negativ verschlechtern, d. h. die
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Temperaturen werden in den Sommermonaten durch diese Form der Nachverdich-
tung in unserer Siedlung stark ansteigen. Und das in einer Zeit, wo man taglich von
Katastrophen durch Extremwetter und Abholzung hére und die Folgen davon seit
Wochen [Stand: August 2021] in den Nachrichten zu verfolgen seien.

Es bleibe der Eindruck, wenn genitigend Geld dahinterstecke, kbnne man alles durch-
setzen.

Man sei doch in einem Randgebiet der Stadt. Viele Familien seien hergezogen, weil
es eben nicht so dicht bebaut sei.

Es solle keine weitere Bodenversiegelung der vorhandenen Griinflachen mehr erfol-
gen, wobei unter den Grinflachen jetzt schon Tiefgaragen seien.

Man frage sich, wie dies mit der Neuplanung vereinbar sei.

Stellungnahme:

Der Versiegelungsgrad von 49 % erhdht sich auf ca. 62%. Die in § 17 und § 19 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) festgelegten Orientierungswerte zum Mal} der bauli-
chen Nutzung bezlglich der Grundflachen werden damit eingehalten.

In der bestehenden Siedlung sind zehn oberirdische Stellplatzanlagen in die Freian-
lagen integriert. Der gesamte Stellplatzbedarf wird zukiinftig in die teilweise erweiter-
ten bzw. neu zu errichtenden Tiefgaragen verlegt und verschwindet oberirdisch aus
den Grundstlicken. Auf bereits versiegelten Flachen entstehen Neubauten, ein Quar-
tiersplatz und generationenubergreifende Treffpunkte fur die Bewohnenden.

Das Niederschlagswasser wird, so weit wie méglich, oberflachlich, z.B. in Sickermul-
den, Versickerungsgraben oder Grunflachen versickert werden. In beengten Berei-
chen ist auch eine Versickerung uber Rigolen bzw. Sickerschachte gemafy Entwasse-
rungssatzung der Landeshauptstadt Minchen (August 2018) zulassig. Dadurch ge-
hen voraussichtlich nur geringe Mengen Niederschlagswasser fur die Grundwasser-
neubildung verloren.

Bei versiegelten Stralen- und Wegeflachen wird soweit mdglich eine angrenzende
Mulden-/ Rigolenversickerung vorgesehen. Die zahlreichen Bdume tragen ebenfalls
zur Verdunstung des Regenwassers bei.

Die geplanten Dachbegrinungen bewirken eine Verminderung des Niederschlagsab-
flusses durch Verdunstung. Wege werden soweit moglich in wasserdurchlassiger
Bauweise hergestellt bzw. mit Seitengefalle in benachbarte Freiflachen versickert.

Der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde gemaf der gesetzlichen Vorga-
ben vollumfanglich Rechnung getragen.

Versickerungsflachen

Extremwetter mit Starkregen, Hagel, Orkanen, Hochwasser und Uberschwemmun-
gen nehmen zu. Man habe dies in Deutschland und auch weltweit im Jahr 2021 zur
Gentige mitbekommen. Auch sei hier nachdriicklich auf die jlingst bekanntgewordene
wissenschaftliche Studie zur deutlichen Zunahme von Stark-Regen-Ereignissen der
internationalen Forschungsgruppe der Ludwig-Maximilians-Universitat Manchen hin-
zuweisen.
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Aus diesem Grund mussten ausreichend Versickerungsflachen vorhanden sein. Die-
se werden durch die Versieglung mit Parkplatzen und Tiefgaragen minimiert. Man
brauche weder mehr Hauser und schon gar nicht mehr Parkflachen.

Durch den Wegfall grofRer Grinflachen werde bei Starkregen eine erhohte Wasser-
menge in die Kanalisation abgeleitet und damit dem natlrlichen Wasserkreislauf ent-
zogen. Naturliche Prozesse kénnen so nicht mehr ungestoért ablaufen. In deren Folge
musse ein Absinken des Grundwasserspiegels beflrchtet werden.

In diesem Zusammenhang sei das Problem der Versickerungsflachen riesig. Die luft-
und wasserdichte Bedeckung des natlrlichen Bodens durch Bauwerke des Men-
schen, verhindere, dass der Niederschlag nicht oder nur noch unter erschwerten
Bedingungen versickern kénne. Schon jetzt gelten die grinen Flachen zwischen den
alten Gebauden uber den Tiefgaragen als versiegelt, weitere 20 % der freien Flachen
werden zusatzlich zubetoniert. Je hdéher der Versiegelungsgrad, desto hdher der
Oberflachenabfluss.

Man stelle die Uberlegung an, wohin das Wasser versickern solle und abflieRen kon-
ne, wenn noch die wenigen, letzten unversiegelten Flachen versiegelt werden. Es
gebe bereits heute Bereiche hier, in denen das Wasser nach Regen auf den Wiesen
und Gehwegen stehen bleibe.

Extremer Starkregen fiihre also in Zukunft zu Uberschwemmungen (Flutung der Tief-
garagen). In den Kellern und Tiefgaragen laufe nach Starkregen oder anhaltenden
Regentagen das Wasser schon seit Jahren aus allen moglichen Rohren. Das Regen-
wasser kdnne dann nicht mehr ablaufen.

Dies flihre zu Staunasse und erhéht Krankheitsrisiko fir Anwohnende (besonders
Kinder und altere Menschen) und widerspreche allen aktuellen Forschungshinweisen
zur ,Klimakrise®.

Es bestehe m. E. die groRe Gefahr, dass die undichten Wande durch Erschitterun-
gen bei den Bauarbeiten starkere Risse bekommen.

Stellungnahme:

Grundsatzlich gilt im Planungsgebiet die Entwasserungssatzung der Landeshaupt-
stadt Minchen (August 2018), die zur Versickerung aller Niederschlagswasser auf
dem eigenen Grund verpflichtet. Die Ableitung in das stadtische Kanalnetz ist weder
zulassig noch vorgesehen.

Durch das Bauvorhaben und den Bau der Tiefgaragen sind keine mafRgeblichen Be-
eintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes oder mafigebliche Veranderungen der
Grundwasserfliel3richtung zu erwarten, bzw. es gibt keinerlei Hinweise auf eine Be-
eintrachtigung des Planungsvorhabens durch Versickerung des Niederschlagswas-
sers. Daher wurden keine Festsetzungen hierzu erforderlich. Die fachgerechte Pla-
nung der Anwesenentwasserung erfolgt objektbezogen im Rahmen des Vollzuges.
Das Niederschlagswasser wird so weit wie moglich oberflachlich, z.B. in Sickermul-
den, Versickerungsgraben oder Grinflachen, versickert werden. In beengten Berei-
chen ist auch eine Versickerung Uber Rigolen bzw. Sickerschachte gemal Entwasse-
rungssatzung der Landeshauptstadt Minchen zuldssig. Dadurch gehen voraussicht-
lich nur geringe Mengen Niederschlagswasser fur die Grundwasserneubildung verlo-
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ren.
Die geplanten und festgesetzten Dachbegrinungen bewirken auch eine Verminde-
rung des Niederschlagsabflusses durch Ruckhalt und Verdunstung. Wege werden,
soweit moglich, in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt, bzw. mit Seitengefalle
in angrenzende Freiflachen entwassert.

Bei versiegelten Stralen- und Wegeflachen wird soweit mdglich eine angrenzende
Mulden-/ Rigolenversickerung vorgesehen. Die zahlreichen Bdume tragen ebenfalls
zur Verdunstung des Regenwassers bei.

Die Planungsbegunstigte wird Uber die benannten Befurchtungen und Bedenken hin-
sichtlich bautechnischer Auswirkungen (z.B. Flutungen der Tiefgaragen, undichte
Wande, Risse, Wasserschaden im Bad, etc.), die nicht Gegenstand einer Abwagung
im Bebauungsplanverfahren sind, zur weiteren Veranlassung in eigener Zustandig-
keit in Kenntnis gesetzt.

Starkregenereignisse

Im Zusammenhang mit dem Klimawandel erscheine das ganze Projekt vollig Gberzo-
gen und in Zeiten der zunehmenden Extremwetterlagen nicht vertretbar.

Beim Thema Klimaschutz werde sich unzureichend mit der Frage des Schutzes vor
Starkregenereignissen auseinandergesetzt. Man kénne nur hoffen, dass das Gebiet
von Stark- / Dauerregen und sonstigen Unwetterereignissen verschont bleibe. Man
musste sich im Sommer 2021 Fernsehbilder aus Deutschland von Uberfluteten Ge-
bieten ansehen, die verheerende Folgen von derartigen Verdichtungen seien.

Es werde die Frage aufgeworfen, inwieweit hier mit planerischen und anderen Mitteln
eine Schadensminimierung erreicht werden kénne, um bei kiinftigen Starkregener-
eignissen Uberschwemmungen von Kellern und Tiefgaragen méglichst gering zu hal-
ten.

Schon jetzt stehe nach langerem Regen die Wiesen Uber den Tiefgaragen unter
Wasser.

Schon jetzt habe man in einem der Bestandshauser (70er-Jahre-Bau) im 6. Stock ei-
nes 8-stdckigen Hauses) nach Starkregen einen Wasserschaden im Bad gehabt.
Das Wasser lief aus der Wand und stand auf dem Boden bis zur Turschwelle.

Stellungnahme:

Vergleichbare, potentiell belastende Voraussetzungen, die im Sommer 2021 zu Un-
wetterschaden in Teilen Deutschlands fuhrten, liegen im Planungsgebiet nicht vor. Es
gibt keinerlei wasserfihrenden Oberflachengewasser, wie Bache etc. in der Umge-
bung.

Die beurteilende Fachdienststelle im Referat fiir Klima und Umweltschutz (zum da-
maligen Referat fur Gesundheit und Umwelt) weist in ihrer Stellungnahme zur Behor-
denbeteiligung darauf hin, dass die weiterhin vorhandenen Grunflachen bei Starkre-
genereignissen fur eine héhere Regenwasserriickhaltung sorgen. Die Erhéhung der
Versiegelungsbilanz wurde nicht als begrenzender Faktor betrachtet, da diese Nach-
verdichtung den Flachenverbrauch der Landeshauptstadt Minchen insgesamt redu-
Ziert.
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Die vorliegende Planung berlcksichtigt die Belange der Regenwasserversickerung
und Anwesenentwasserung insofern, als dies, so weit wie moglich, oberflachlich z.B.
in Sickermulden, Versickerungsgraben oder Grinflachen, versickert wird. In beeng-
ten Bereichen ist auch eine Versickerung tber Rigolen bzw. Sickerschachte gemaf
der Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Minchen vom August 2018 zulas-
sig. Die Versickerung des gesamten Niederschlagswassers in den bebauten Berei-
chen wird durch diese Entwasserungssatzung geregelt.

Die geplanten Dachbegrinungen bewirken eine Verminderung des Niederschlagsab-
flusses durch Retention und Verdunstung. Wege werden soweit mdglich in wasser-
durchlassiger Bauweise hergestellt, bzw. mit Seitengefalle in benachbarten Freifla-
chen versickert. Bei versiegelten Strallen- und Wegeflachen wird, soweit moglich,
eine angrenzende Mulden-/ Rigolenversickerung vorgesehen.

Der hier beschriebene Wasserschaden, aber auch andere Schaden in Bestandwoh-
nungen sind nicht Gegenstand der Bebauungsplanung. Diese Sachverhalte sind zwi-
schen Mieter*innen und der Vermieterin zu klaren. Der genannte Sachverhalt wurde
an die Eigentimerin weitergeleitet.

Artenschutz

Im Folgenden sind verschiedene Aussagen zum Artenschutz zusammengestellt. Es
erfolgt erst am Ende der Aussagen die Stellungnahme.

Ruckschlag fiir Artenschutz

Im Weiteren bedeute diese Planung auch fiir den Natur- und Artenschutz einen her-
ben Ruckschlag.

Artvielfalt kbnne man nur erhalten und férdern mit reichen Busch-, Strauch- und
Baumbestanden.

In diesen alten groRgewachsenen Baumen und Strauchern, die fur Mensch und Tiere
sehr wichtig seien, leben sehr viele Tier- und Vogelarten, u.a. Eichhérnchen, Insek-
ten, Kafer aber auch andere nitzliche Tiere.

Dort befinde sich der Lebensraum mit Brutplatzen und Schutzzonen flr inzwischen
selten gewordene und sogar streng geschitzte Vogelarten (z.B. Stieglitz, Grin-
specht) bzw. Fledermause

Ein Beispiel: Der Stieglitz, als Baumbruter sei haufig geworden (Art der Vorwarnliste
im Vogelschutz und vom Land in die Stadt geflichtet). Besondere Vogelarten, die
sich auf den Wiesen und Baumen sammeln, wie Wacholderdrossel, Stare, Ringeltau-
ben, Buntspecht, Meisen, Sperlinge und viele weitere Arten werde es nicht mehr ge-
ben. Ebenso die streng geschlitzte Art Griinspecht, der mehrere Reviere hier habe.
Diese Vogel wirden mit den Bdumen, die sowohl Futter- als auch Nistplatze darstel-
len, verschwinden.

All dies kédnne durch eine ohnehin nur teilweise mogliche Wiederbepflanzung nicht
erreicht werden. Der alte Baumbestand musse deshalb aus Artenschutzgriinden wei-
testgehend erhalten werden und zusatzliche Hecken seien anzupflanzen. Neben den
streng geschitzten Fledermausen seien auch andere Sdugetiere wie Eichhdrnchen
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von den Malinahmen betroffen und werden verschwinden.
Viele Singvdgel und Kleintiere verlieren unwiderruflich ihren Lebensraum.

In dem Stadtteil Furstenried-West gebe es sehr viele Tier- und Vogelarten, Insekten,
Kafer und auch viele Fledermause. Diese Fledermause u.a. die Zwergledermaus
kdnne man je nach Jahreszeit in den Abendstunden zwischen 21.00 und 22.00 Uhr
auf der Jagd nach Insekten beobachten. Durch diese Nachverdichtung seien nicht
nur Baume sondern auch groRe Heckenanpflanzungen von der Fallung betroffen.
Dies kdnne dazu fihren, dass die heimisch gewordene und unter strengem Schutz
stehenden Fledermause wegen Futter- und Nistplatzmangel verschwinden.

Man stelle sich die Frage, ob von der Stadt propagierte Klima-, Tier- und Naturschutz
so aussahe. Kostbare Natur falle auf unertragliche Weise den Neubauten zum Opfer.

Die Schutzvorgaben seien zu prufen und umzusetzen.

Man stelle sich die Frage, wie es um den Vogelschutz stehe.

Und in diesen Baumen lebten Vogel, Eichhdérnchen und so manch natzliche Tiere.
Durch die Versiegelung und Zerstdrung wertvollen alten Baumbestands werde gera-
de der durch dem vom BUND festgestellten Rickgang von Singvdgeln, die teilweise
zu streng geschutzte Arten (Stieglitz, der streng geschutzte Grinspecht mit mehreren
Revieren) gehorten, massiv Vorschub geleistet bzw. manche geschiitzten Vogelarten
seien von der Vertreibung betroffen. Nicht nur Stieglitz, Rotkehlchen, Meisen und Fin-
ken, Mauersegler, Mehlschwalben, Rauchschwalben etc., auch Specht und Bunt-
specht, Stare seien zu beobachten, auch Fledermause wie z.B. Zwergfledermaus
kénne man in den Abendstunden einfliegen sehen. Die letzten Wochen sei endlich
wieder eine Gruppe Sperlinge in die Busche eingeflogen. All diese Tiere und eigent-
lich kbnne man weitere Tiere aufzahlen, werden nach der Durchfihrung der geplan-
ten MalRnahmen hier nicht mehr vorkommen.

Man habe sich sehr stark fur dieses Wohnviertel eingesetzt und sei beim LBV gewe-
sen. Man habe sich darum gekiimmert, dass Nistkasten angeschafft sowie aufge-
hangt wurden und habe auch dafiir gesorgt, dass diese Nistkasten mit Freunden
jahrlich gesaubert und gepflegt worden seien. Das solle nun alles umsonst gewesen
seien, dass man ein angenehmes Wohnumfeld geschaffen und die Tierwelt eine Zu-
kunft in diesem Viertel habe.

Weniger Grunflachen, weniger Insekten

Schon jetzt werde in der Siedlung nur wenig fur den Artenschutz getan. Die Insekten
— Nahrungsgrundlage fir alle Végel — wiirden auf den grofien Rasenmaher-Grinfla-
chen durch Ubertriebenen Schnitt nicht geférdert, sondern zu ca. 90% vernichtet.
Dies nehme durch die Versiegelung in einer GroRenordnung von 2 bis 3 Ful3ballfel-
dern zu.

Bluhwiesen seien nicht wirtschaftlich genug.
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Untersuchung des Planungsgebietes auf Fledermausquartiere / Ersatzquartiere

Es solle vor dem Abriss von Gebauden und der Fallung von Baumen Untersuchun-
gen hinsichtlich der Besiedelung von Fledermausen erfolgen. Man stelle sich die Fra-
ge, ob die Grundstilicke / Hauser bereits soweit begutachtet worden seien, dass dem
Naturschutz Rechnung getragen werde.

Beim Thema Artenschutz werde u.E. véllig unzureichend auf den Schutz der vorhan-
denen Fledermause eingegangen.

Man frage sich, ob alte Baume gefallt oder alte Mauernischen / Uberhédnge / Héhlen
geschlossen werden, in denen die Fledermause Uberwintern.

Man wisse zwar nicht, woher die Fledermause z.B. die Zwergfledermaus kamen,
aber es sei immer schén in der Dammerung mit anzusehen, wie die Fledermause
sich leise wie Schatten durch die Lufte bewegen und auf Insektenjagd gehen.

Es sollten ggf. Ersatzquartiere geschaffen werden. Aber ob ... das Anbringen geeig-
neter Nisthilfen ..." als sog. CEF-Malinahme ausreichend seien, bleibe bei dem Ver-
lust zu erwartender vielzahliger Fledermausquartiere offen. Hier miisse nachgebes-
sert und der Offentlichkeit prézise dargestellt werden, wie der Artenschutz insoweit
konkret sichergestellt werde.

Betonnistkasten fur Fledermause seien keine wirksame Alternative.

Stellungnahme zum Artenschutz:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2109 wurde
eine umfassende und fortlaufende Erhebung aller im Planungsgebiet vorkommenden
Tierarten erstellt. Insgesamt wurden vier Fledermaus- und 35 Vogelarten erfasst.
Davon sind 28 Vogelarten als mdgliche, wahrscheinliche und sichere Brutvogel er-
fasst.

Die Ergebnisse und Darstellung samtlicher erforderlichen MaRnahmen, einschlielich
CEF-Malnahmen (vorgezogene AusgleichsmalRnahme), der geschitzten Arten ge-
maf Anhang IV der FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie sind in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) auf-
gefuhrt. Dieses Gutachten ist mit der zustandigen Fachdienststelle in der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt und wurde nach entsprechendem Erfordernis er-
ganzt.

Das Gutachten selbst ist im stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der Eigentiimerin
und der Landeshauptstadt Miinchen abgeschlossen wurde, verankert und verpflichtet
so den Planungsbegunstigten zur Durchfuhrung aller darin aufgefuhrten Malinah-
men.

Hinsichtlich der betroffenen Arten wurde dargelegt, dass die Populationen der festge-
stellten saP-relevanten Arten durch das Vorhaben unter Beriicksichtigung von vorge-
zogenen AusgleichsmalRnahmen (z.B. Fledermauskasten, Nisthilfen und -kasten fir
Mauersegler, Feldsperling und weitere Hohlenbriter), Vermeidungs-, Gestaltungs-
und AusgleichsmalRnahmen nicht gefahrdet und der Erhaltungszustand sich nicht
verschlechtern wird. Auch werden die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1, 5
BNatSchG unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Kompen-
sationsmaflnahmen nicht erfullt.
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24.

Der Einsatz von kunstlichen Nisthilfen fur Végel und Fledermause (sogenannte Fle-
dermauskasten als Sommer- oder Winterquartiere) wird unter anderem regelmafig
vom Landesbund flr Vogelschutz (LBV) in seinen Publikationen empfohlen und kann
einen wesentlichen Beitrag zum Erhalt von entsprechenden Tier-Populationen dar-
stellen. Sie werden von den Naturschutzbehdrden regelmafig anerkannt. Dabei ist
die Materialitat fur die Annahme durch die zu schutzenden Tierarten nicht entschei-
dend/mafRigebend. Derartige kiinstliche Nisthilfen sind anerkannter Standard im Rah-
men von artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen.

Bei der Pflanzung von Baumen, Straduchern und Hecken in den zu begrinenden Fla-
chen wurde festgelegt, dass vorwiegend standortgerechte heimische Gehdlzarten zu
verwenden sind. Dies starkt die Belange der heimischen Wildtierarten, da diese bes-
ser an diese Geholze angepasst sind.

Im Randbereich von Baumgruppen werden teilweise niedrige Unterpflanzungen mit
Fruhjahrsgeophyten sowie Wildgrasern und -stauden erganzt. Die Pflanzungen wer-
den mit Blihstauden oder Zwiebelpflanzungen ausgeflihrt, oder aber als Ansaat mit
einer Wildblumenmischung. Diese blihenden Felder stellen zum einen fiir die An-
wohnenden ein abwechslungsreicheres Bild dar, bieten aber auch vielfaltige Lebens-
raume und Nahrungsgrundlage fir heimische Tierarten, darunter auch Insekten. De-
ren Lebensraum ist nicht auf Rasenflachen beschrankt, sondern gewinnt durch die
Neugestaltung der Freirdume mit vielfaltigen Vegetationstypologien gegenuber dem
Bestand. Das Gestaltungskonzept der Freiflachen, die die Belange des Natur- und
Artenschutzes mit den Bedurfnissen der Anwohnenden zur Bespielung und Nutzbar-
keit der Freiflachen in Einklang bringen, ist im Gestaltungsleitfaden mit Freiflachen-
rahmenplan, der Teil des stadtebaulichen Vertrages ist, festgelegt.

Des Weiteren wird im westlichen Teil des Gebiets der vorhandene, begrinte Wall als
.landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen” festgesetzt. Dieser Bereich ist
ausschlief3lich mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen, Wiesen- und Wildstau-
denflachen zu gestalten und mit einem Saum aus Wiesen und heimischen Wildstau-
den zu erganzen und extensiv zu pflegen. Viele Arten werden hier zusatzliche Nah-
rungsquellen und Lebensraume vorfinden. Durch die Starkung der Biotopvielfalt mit
verschiedenen Lebensraumen (Geholze, Wildgraser und -blumen, Gehdlzsdume mit
heimischen Wildstauden und Wiesen) und der Verpflichtung zum Einsatz ausschlief3-
lich heimischer Pflanzenarten im westlichen Gehdlzwall wird der Artenschutz auch im
Bereich der Tiergruppen der Insekten geférdert.

Umweltschutz / Umweltvertraglichkeit

Umweltschutz

Die Ziele und Belange des Umweltschutzes (§ 1a BauGB - Erganzende Vorschriften
zum Umweltschutz) einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
werden nicht eingehalten.

Stellungnahme:
GemalR § 2 Abs. 4 BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes nach.
§ 1 Abs..6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung durchgefuhrt, in welcher die er-
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heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Umweltbericht, als Teil der Begriindung, gelangt zu dem
Fazit, dass mit Umsetzung des Bebauungsplans bei Betrachtung der vorgesehenen
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung keine erheblichen oder nachhaltigen
negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetz-
gebung zu erwarten sind.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Eine Umweltprifung sei mit dem Ergebnis, dass kein Verfahren gemaf §13a BauGB
anwendbar ist, abgeschlossen worden. Unvollstandig, nicht verstandlich und verwir-
rend sei dies dargelegt worden.

Das Datum fir die Scoping-Termin sei lange her, inzwischen hatten sich einige Ande-
rungen am gesamten Bebauungsplan ergeben. Man bitte um Wiederholung eines
solchen Termins unter Berucksichtigung der neuen Ausgangssituation. Es fehle die
Prifung nach den neuesten Statuten Uber Klimaschutz und Klimaneutralitat.

Man beantrage eine erneute Umweltpriifung nach den neuesten Erkenntnissen.

Bei der Umweltpriifung seien die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in ei-
nem engen, sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wur-
den, mitzurechnen. Sie seien also bei der Umweltpriifung mit zu beurteilen und in die
gesamte Entscheidungsfindung mit einzubeziehen. Dies sei hier nicht geschehen.
Man beantrage eine erneute Umweltprifung unter Einbeziehung folgender Bebau-
ungsvorhaben:

Die Bebauung an der Neurieder Stral3e, die geplante an diesem Verfahren angren-
zende Bebauung in Neuried, die bereits fast fertiggestellte Bebauung in Neuried
(Hettlagegelande), die geplante Bebauung der Schule am AEZ, welches sehr rele-
vant sei fur die neuen Wohneinheiten dieses Projektes (Aufnahme von Schulkindern
der 600 neuen Wohneinheiten).

Das Schutzgut Mensch werde mit Flflien getreten.

Stellungnahme:

Im Scoping wurde mit den zustandigen Behorden der erforderliche Prifungsumfang
festgelegt. Auf dieser Basis erfolgte dann die Umweltpriifung, die entsprechend der
sich fortentwickelnden Bebauungsplanung fortgeschrieben wurde. Eine Wiederho-
lung dieses Verfahrensschrittes, der entsprechend seinem Zweck am Anfang des
Verfahrens steht, ist gesetzlich nicht vorgesehen und auch nicht angezeigt.

Gemal des Stadtratsbeschlusses ,Klimaneutrales Minchen bis 2035, Sitzungsvor-
lage Nr. 20-26 / V 03873 vom 20.10.2021, werden auch in diesem Verfahren darin
beinhaltete Ziele und Absichten, wie z.B. Mobilitatskonzepte, Nutzung der Solarener-
gie, Stadt der kurzen Wege, funktionale Mischung, flachensparendes Bauen bertck-
sichtigt.
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25.

26.

Luft

Luftqualitat

Die Luftqualitat verschlechtere sich durch das erhéhte Verkehrsaufkommen, die Ver-
sieglung von Flachen sowie durch den Verlust von Baumen und Pflanzen. Die Immis-
sionsgrenzwerte werden Uberschritten. Die extreme Verdichtung verandere die Luft-
qualitatswerte stark.

Stellungnahme:

Aufgrund der geringen verkehrlichen Vorbelastungen in den untergeordneten Stra-
3en und einer nur mafig prognostizierten Verkehrszunahme in den weitraumigen Er-
schlieBungsstral’en ist auch bei Durchfiihrung des Planungsvorhabens von einer
Einhaltung aller relevanten lufthygienischen Grenzwerte (NO- und Feinstaub) auszu-
gehen. Es wird auf die Ziffer 4.17. Lufthygiene der Begriindung verwiesen.

Gesundheitsschiden durch Asbest

Die Hauser seien 1970/1971 errichtet worden. Es sei damals Standard gewesen,
Flachdacher mit Asbest abzudichten. Man frage sich, wer hafte, sollten gesundheitli-
che Schaden durch freigesetzten Asbest auftreten.

Stellungnahme:

Asbestgefahren im Bestand sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Im Rahmen
einer Sanierung sind die gesetzlichen Regelungen zum Umgang mit Asbest einzuhal-
ten. Der Hinweis wurde an die Eigentimerin weitergegeben.

Larm

Larmwerte WR und WA

Zudem sei auch der adaquate Larmschutz massiv vernachlassigt worden.

Als Anwohnender in der Bellinzonastrafle mit nach Norden ausgerichtetem Schlaf-
zimmer lehne man die Heraufstufung der nordlichen Gebiete von einem reinen
Wohngebiet (WR) zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA) ab. Die dadurch im
Schalleintrag mehr erlaubte Immission von immerhin 5 dB(A) entspreche mehr als ei-
ner geflhlten Verdoppelung der subjektiven Lautstarke.

Ferner sei nicht untersucht worden, welche Auswirkungen die neuen Fassaden auf
das Weiterleiten und das Reflektieren von Schall an einer Seite des Gebaudes, an
welcher sich das Schlafzimmer befinde, habe und wie sich das bei bestimmten Wind-
richtungen auf den Larm, welcher von der Autobahn komme, auswirke.

Dem Argument, dass nach BImSchV beide Gebietstypen gleich zu behandeln seien,
stehe entgegen, dass dann eine Umwandlung nicht notwendig sei. Demnach stehe
ferner zu beflrchten, dass die Umwandlung ausschlief3lich aus dem Grund erfolge,
die Uberschrittenen Immissionsrichtwerte nachtraglich zu rechtfertigen und rechtlich
abzusichern.
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Im Ubrigen sei in der Forst-Kasten-Allee kein Gewerbe als geplant ausgewiesen,
auch deswegen sei die Umwandlung nicht notwendig.
Man sehe die gesunden Lebensverhaltnisse in Gefahr.

Stellungnahme:

Erhéhungen des Beurteilungspegels durch zusatzliche Reflexionen an den geplanten
Bebauungen kdénnen zwar vorhanden sein, dieser Einfluss wird jedoch als geringfu-
gig eingeschatzt, da die Immissionen hauptsachlich durch den Direktschall und nicht
durch Reflexionen an den zusatzlichen Gebauden bestimmt werden. Die durchge-
fuhrten Untersuchungen zeigen, dass die zusatzliche Bebauung und die damit ver-
bundenen Reflexionen zu keiner unzuldssigen Pegelerhéhung an der Bestandsbe-
bauung flhren.

Im Gegensatz zu einem reinen Wohngebiet (WR) werden mit der Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe aber auch
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ge-
maf § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig und unterliegen im weiteren Planungsprozess kei-
ner Ausnahme. Diese Nutzungen sollen ermdglicht werden, um Bedarfe, die heute
noch nicht vorhanden sind, kiinftig ohne Anpassungen des Bebauungsplans decken
zu kénnen.

Allein die Einstufung von einem WR zu einem WA fuhrt zunachst zu keiner Erhéhung
der Beurteilungspegel vor den Fassaden der Bebauung. Auch sind sowohl im WR als
auch WA in gewissen Grenzen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 zulassig, sofern diese — wie im vorliegenden Fall — nicht zur Beeintrachtigung
der Wohnnutzung fuhren. Die Bewertung der Zulassigkeit von AuRenlarmpegeln ori-
entieren sich im Wesentlichen an der Héhe der Beurteilungspegel vor den Fassaden
und nicht an der Einstufung der Schutzwdirdigkeit als WR oder WA. Grundsatzlich ist
festzuhalten, dass die gesunden Wohnverhaltnisse sowohl in reinen Wohngebieten
(WR) als auch in allgemeinen Wohngebieten (WA) durch die festgelegten Immissi-
onswerte aller zu bertcksichtigenden Regelwerke gegeben sind. Insofern fuhrt eine
Anderung des Gebietstypus nicht zu verringerten gesunden Wohnverhaltnissen. Zu
den genauen Ausfihrungen der Larmsituation und den erforderlichen Malinahmen
wird auf Ziffer 4.16. Larmschutz der Begriindung verwiesen.

Verkehrslarm

Da bestimmt nicht jeder ein Fahrrad oder Elektro-Auto fahren werde, nehmen die
Larmbelastigung, die Verschmutzung und die Umweltbelastung fir die Anwohnenden
erheblich zu. Der jetzt schon starke Verkehr werde erheblich zunehmen, insbesonde-
re mit viel Pendler- und Einkaufs-Verkehr. Extremer Larm sei insbesondere durch
den Schwerlastverkehr zu erwarten.

Es sei schon fast unertraglich, wenn die Fenster offenstehen bzw. man sich auf dem
Balkon aufhalte.

Man verweise auf die neuesten Studien zur Gesundheitsschadlichkeit von Larm.

Stellungnahme:
Die Beurteilung der Immissionen wurde anhand der zum Zeitpunkt der Gutachtener-
stellung geltenden Regelwerke vorgenommen. Hierbei wurde auch der Neuverkehr
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auf Grundlage der fir das Gebiet durchgefuhrten Verkehrsuntersuchung berucksich-
tigt. Hierin wurden auch Prognosewerte herangezogen, die von einem stetig anwach-
senden Verkehr ausgehen (Worst-Case-Betrachtung).

Die Ergebnisse zeigen, dass, bezogen auf die Bestandsbebauung, der auftretende
Verkehrslarm sich auch in Zukunft innerhalb der zuldssigen Grenzen bewegen wird.

Das Verkehrsgutachten untersucht die zu erwartenden Verkehre auf Grundlage der
neuen Planung im Gebiet. Darauf aufbauend erfolgt die schalltechnische Untersu-
chung. Beide Gutachten kommen zum Ergebnis, dass die vorgesehene Planung
auch unter Bericksichtigung der gesunden Wohnverhaltnisse umsetzbar ist.

Der vorgesehene Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs dient zuallererst den Be-
wohner*innen des Gebietes. Auch im Hinblick einer Verkehrserhéhung wurde im Pla-
nungsgebiet kein grofRerer Einzelhandel zugelassen, um so keine zusatzlichen Ver-
kehre zu generieren.

Larm durch Anlieferung

Aulerdem sei eine hdhere Larmbelastigung in den friihen Morgenstunden durch Lie-
ferfahrzeuge zu erwarten.

Stellungnahme:

Die Anlieferung wurde in der schalltechnischen Untersuchung dargestellt und gepruft.
Daraus folgen larmtechnische Regelungen und Regelung zu Betriebszeiten, die ent-
sprechend festgesetzt wurden.

Es wird auf § 16 Abs. 3 und 4 der Satzung sowie die Ziffer 4.16. der Begrindung ver-
wiesen.

Larmkonflikte durch unterschiedliche Herkunft und neue Bewohnende

Ein weiterer Punkt, der gegen ein Vorhaben spreche, etwa 1.500 Menschen mehr in
diesen engen Raum zu holen, sei der Larm. Die Larmbelastigungen durch die Uber-
bauung werden gezielt noch mehr zunehmen. Wenn auch noch mehr Menschen dort
seien, werde es durch diese selbst lauter, aber auch durch ihre Versorgung.

Wo sich viele Menschen unterschiedlicher Nationalitaten befinden, ergeben sich
zwangslaufig Konflikte jeglicher Art, die bereits jetzt vermehrt durch die Polizei gere-
gelt werden missen.

Stellungnahme:

Die Versorgung der neu hinzuziehenden Bewohnenden bzw. der dadurch verursach-
te Verkehrslarm wurde in der schalltechnischen Untersuchung, basierend auf dem
neu hinzukommenden Verkehr, berlicksichtigt. Schall und Larm, der von Menschen
ausgeht und dem sozialen Miteinander und der Kommunikation dient, ist mit dem
normalen Alltag kompatibel. Anderweitige Larmbelastigungen sind von der Vermiete-
rin in der Hausordnung zu regeln, sodass ein Zusammenleben in der Siedlung funkti-
oniert.

Die Zusammensetzung der Nationalitdten in einem Wohngebiet im Rahmen der Be-
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bauungsplanung und spateren Baugenehmigung zu regeln ist weder moglich noch
beabsichtigt.

Larm durch Kinder

Durch den Neubau des Gebaudes vor Bellinzonastrafte 2 mit der Nutzung des Erd-
geschosses als Kindergarten, werde im Sommer die Larmemission durch spielende
Kinder erhoéht. Das Problem seien nicht die spielenden Kinder, sondern die Echowir-
kung wegen der Nachverdichtung der freien Flachen. Dies bedeute, dass der entste-
hende Schall keine Mdglichkeit habe, aus dem Wohnkarree ohne weiteres zu entwei-
chen. Dadurch werde die Larmemission steigen.

Stellungnahme:

Der Kinderlarm 16st grundséatzlich keine erhdhten Anforderungen an Larmschutz aus.
Gemal § 22 Abs. 1a des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind ,Gerauscheinwir-
kungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrich-
tungen wie beispielsweise Ballspielplatze durch Kinder hervorgerufen werden, im Re-
gelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung der Gerauschein-
wirkungen durfen Immissionsgrenzen und -richtwerte nicht herangezogen werden.*
Der Freistaat Bayern hat mit Inkrafttreten zum 1. August 2011 das Gesetz Uber die
Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen (KJG)
beschlossen. Gemal Art. 2 des Gesetzes sind ,die naturlichen LebensaulRerungen
von Kindern, die Ausdruck natlrlichen Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, als sozialadaquat hinzunehmen®. Zu Reflexionen siehe Ausfihrungen
unter Nr. 26- Larm.

Larm durch neuen Quartiersplatz

Man mache sich Uber folgende Punkte Sorgen, die vor allem die Lage der eigenen
Wohnung betreffen:

Gegenuber komme ein groer Supermarkt in den Neubau, und neben der Appenzel-
ler Stral3e 111 entstehe der Quartiersplatz.

Der Quartiersplatz werde zum Treffpunkt fir Leute, vor allem bis in die spaten Abend-
stunden hinein. In den heillen Sommermonaten kénne man dann nicht mehr mit offe-
nem Fenster schlafen.

Stellungnahme:

Larmbelastigungen sind von der Vermieterin in der Hausordnung zu regeln, sodass
ein Zusammenleben in der Siedlung funktioniert. Larm von StraRen und 6ffentlichen
Platzen unterliegt Regelungen, die bei Missachtung in behérdlichen Konsequenzen
fur die Verursachenden enden koénnen.

Larm aufgrund fehlender Abstandsflachen

Man kénne sich gut vorstellen, welcher Larmpegel herrsche, wenn die Wohnungen
bezogen seien und man sich von Balkon zu Balkon die Hand schiitteln kénne.
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Stellungnahme:

Larmbelastigungen sind von der Vermieterin in der Hausordnung zu regeln, so dass
ein Zusammenleben in der Siedlung funktioniert. Eine Verklrzung der Abstandsfla-
che flhrt nicht per se zu schalltechnischen Problemen zwischen den Bewohnenden,
da Nachbarwohnungen im selben Haus auch mit benachbarten Balkonen ausgestat-
tet sein kdnnen.

Die Immissionsuntersuchung bezieht sich ausschlief3lich auf Gerduschimmissionen
durch Verkehrs- und Gewerbelarm. Durch Anwohnende verursachte Gerausche sind
nicht Gegenstand der immissionstechnischen Beurteilung.

Baume fangen Gerausche ab

Derzeit fangen die Baume und Pflanzen Gerausche ein, jeder Baum, der nun gefallt
werde, fehle allerdings bei der Larmabschirmung.

Stellungnahme:

Baume und Pflanzen werden in den immissionstechnischen Berechnungen nicht be-
rucksichtigt, da die mdgliche Abschirmung nicht gesichert ist (z.B. Bdume ohne Laub
im Winter 0.3.). Die aus der Larmbeurteilung abgeleiteten Festsetzungen bericksich-
tigen somit den ungunstigsten Fall, so dass diese auch ohne eine etwaige Larmmin-
derung durch Baume und Pflanzen ausreichend sind.

Die larmmindernde Wirkung durch Gehdlze erfolgt erst durch sehr dichte Bestande
mit grofen Tiefen mit mehreren Dekametern. Daruber hinaus ist die Reduzierung
eher subjektiver Art, da der Schallausldser optisch nicht wahrgenommen werden
kann.

Falsche Aussagen zum Beurteilungspegel

Die im Bebauungsplan gemachten Aussagen Uber den Beurteilungspegel an Immis-
sionspunkten dirften in keiner Weise den Tatsachen entsprechen.

Stellungnahme:

Die Berechnungen und Beurteilung der larmtechnischen Situationen wurden nach
den geltenden Normen und Richtlinien durchgefuhrt. Diese sind im Immissionsgut-
achten nachvollziehbar dokumentiert. Die sehr verallgemeinerte Aussage, dass die
ermittelten Beurteilungspegel ,in keiner Weise den Tatsachen entsprechen dirften®
kann nicht nachvollzogen werden, speziell dann nicht, wenn hierfur keine konkreten
Anhaltspunkte angefihrt werden.

Grundlage fur die weiteren Gutachten war zum Billigungsbeschluss das Verkehrsgut-
achten von 2019. Dieses wurde zum Satzungsbeschluss mit der Prognose 2035 ak-
tualisiert, auch nach dieser Aktualisierung sind die Beurteilungspegel noch immer
eingehalten bzw. werden MaRnahmen bei Uberschreitungen ergriffen. Negative Aus-
wirkungen auf andere Gutachten entstehen dadurch nicht.
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27. Klimaschutz / Klimaneutralitat

Klimagerechtes Bauen

"Weiter Bauen wie gehabt" sei in Anbetracht des jliingsten Berichts des Weltklimara-
tes und unter Beachtung der Entscheidung des Bundesverfassungsgerichtes vom
24.03.2021 unverantwortlich und letztlich auch fahrlassig. Hier werde ggf. gegen bes-
seres Wissen und Gewissen entschieden.

Der Beitrag der geplanten Baumassen bezogen auf die Treibhausgase (u.a. CO;)sei
mit einer Klimaneutralitat nicht in Einklang zu bringen. Der dkologische Fullabdruck
von Hochhausern mit ihrem Materialaufwand, bei Erstellung, Betrieb und Unterhalt
habe einen weit Uberdurchschnittlichen ,CO. Abdruck® als die technisch viel an-
spruchslosere Flachbauweise. Auch seien der Bedarf an grauer Energie und der Aus-
stol3 von CO; deutlich héher als im Flachbau (Baubiologie-Magazin). Der immense
Aufwand an Ressourcen flr die nétigen Baumaterialien, z.B. zur Betonherstellung
und Stahl, sei in Zeiten des Klimawandels nicht zu rechtfertigen.

Wie bekannt sei, ist die Zementherstellung mit all ihrer Zusatzstoffen ein Treibhaus-
killer bzw. Klimakiller. Ein hoher Verbrauch von Beton und Stahl bei derartigen Hoch-
hausbauwerken entspreche nicht der Umweltvertraglichkeit.

Stellungnahme:

Die im Planungsgebiet vorgesehene Nachverdichtung von Bestandsquartieren zeich-
net sich grundsatzlich durch besondere Nachhaltigkeit aus, werden doch so einer-
seits bestehende Anlagen erneuert und durch z.B. die Implikation umweltschonender
Mobilitatsangebote zukunftsfahig gemacht und andererseits bereits vorhandene In-
frastruktureinrichtungen fir neue Wohnungen genutzt. Die gewahlten Baukorper be-
sitzen eine groRe Kompaktheit; in der Regel ist auch bei hohen Punkthausern das
Verhaltnis von AuRenwandflache zu Volumen deutlich besser als bei Einfamilienh&u-
sern und damit sind grundsatzlich gute Voraussetzungen fur geringen Energiebedarf
im Betrieb gegeben. Gemal § 9 BauGB kodnnen durch einen Bebauungsplan die
Baumaterialien nicht festgelegt werden. Gleichzeitig ist der nachwachsende Rohstoff
Holz durchaus auch bei hohen Hausern als Baustoff mdglich, seit der Novellierung
der Bayerischen Bauordnung ist es fur alle Gebaudeklassen zugelassen.

Der Bebauungsplan trifft grundsatzlich nur Festsetzungen zum Baurecht, nicht aber
zu den Baumaterialien. Dennoch ist es selbstverstandlich Ziel der Eigentimerin auch
bei den Baustoffen auf Nachhaltigkeit und Klimaschutz zu achten.

Die Aufstockungen werden nach Auskunft der Eigentimerin in der Tat in Holz ge-
plant. Bei den Neubauten sind generell nichttragende Fassaden vorgesehen, damit
diese auch in Holz ausgefiihrt werden kénnen. Fir die Sichtseite der Fassade wird
auch Holz in Erwagung gezogen. Dies ist allerdings sorgfaltig mit Begriinung, Brand-
schutz und der Gestaltlinie durch das ganze Quartier noch abzustimmen. Der noch
gréere Beitrag zur Nachhaltigkeit und CO2-Einsparung ist aber, dass die Bestands-
gebaude mit all dem CO., das ihre Konstruktion enthalt, nicht ersetzt werden (d.h.
Abbruch und Downcycling), sondern eine weitere Lebensperiode lang genutzt wer-



Seite 100

den.

Priifung auf klimaneutrales Bauen

Man beantrage eine Uberpriifung, ob das Bauvorhaben in diesem Umfange umwelt-
neutral zu bewerkstelligen sei.

Es werde hier abschlieliend nochmals an die verantwortlichen Entscheidungstrager
appelliert, endlich zu veranderten Planungs- und Bebauungsgrundlagen in Hinblick
auf Ressourcenverbrauch und damit zu Klimavertraglichkeit bei Baumaflnahmen zu
gelangen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen werde aufgerufen, auch bei diesem Be-
bauungsplanverfahren eine Denkpause einzulegen, nicht zuletzt aufgrund von zwi-
schenzeitlich veranderten Planungsgrundlagen, einen zeitlich befristeten Planungs-
stopp auszurufen. Es biete sich die Gelegenheit auf wissenschaftlicher Basis die
Auswirkungen der beabsichtigten Nachverdichtungsmalinahmen in voller Breite hin-
sichtlich Klimawandel und umweltvertraglichen Bauens zu untersuchen. Kinftiges
Bauen sei hohen Qualitatserfordernissen sowie einem veranderten klimaresilienten
Standard zu unterwerfen.

Die Bausubstanz solle nach den neuesten Statuten, wie Holzbauweise, Dreifachver-
glasung von Fenstern, intelligente Turen, Warmedammung, genltgend gekuhlte Auf-
enthaltsorte und Raume sowie Solarenergie auf den Dachern uberprift werden.

Stellungnahme:

Klimaresilienz war bereits bei der Erarbeitung der Planung ein wichtiges Thema.

Die im Stadtratsbeschluss vom 20.10.2021 (,Klimaneutrales Mlnchen bis 2035 - Zie-
le und Umsetzungsstrategie des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung*, Vorla-

ge Nr. 20-26 / V 03873) beinhalteten Ziele und Absichten, wie z.B. Mobilitdtskonzep-

te, Nutzung der Solarenergie, Stadt der kurzen Wege, funktionale Mischung, flachen-
sparendes Bauen werden auch in diesem Verfahren bericksichtigt.

Beitrag der Baumasse bezogen auf Treibhausgase

Man stelle sich die Frage, wie hoch der Beitrag der geplanten Baumassen insgesamt
bezogen auf Treibhausgase und Klimaneutralitat sei und ob dieses Bauvorhaben zur
Klimaneutralitat (siehe Klimaanpassungskonzept) der Stadt Minchen passe.

Stellungnahme:

Die energiebedingten Treibhausgas-Emissionen sollen fur kiinftige Planungen be-
rechnet werden, sobald hierfiir bundesweit entsprechende und einheitliche Werkzeu-
ge zur Berechnung vorliegen oder die Landeshauptstadt Mlinchen eigene Methoden
entwickelt hat.
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Landesentwicklungsplan Bayern / Klimawandel

Es stehe im Landesentwicklungsplan Bayern: ,Wir wollen zur Anpassung an den Kii-
mawandel und Naturgefahren besonders gefahrdete Bereiche von der Bebauung
freihalten und klimarelevante Flachen in Verdichtungsraumen sichern.” Dies diene
gerade in Zeiten des Klimawandels und der Klimaerwarmung dem Wohle u.a. der
Gesundheit aller Einwohnenden. Andernfalls komme es zu einem Verlust von klima-
tisch bedeutsamen Durchliftungsraumen.

Stellungnahme:

Der vorliegende Entwurf steht im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung
und Landesplanung. Insbesondere entspricht er dem landesplanerischen Grundsatz
des Flachensparens (Landesentwicklungsplan Bayern = LEP G 3.1) sowie dem lan-
desplanerischen Ziel ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ (LEP Z 3.2), wonach
in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen sind. Konflikte mit dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern sind daher nicht erkennbar. Das bereits bebaute Gebiet ist / war nie als frei-
zuhaltende Flache vorgesehen. Bezliglich der Durchliftung wird zu Stellungnahme
unter Punkt 19. Durchliftung des Gebietes verwiesen.

Klimawandel in der Stadt / Versiegelung, Baumbestand, Kiihlung,
Klimapolitisches Ziel — Klimaneutralitat 2035

Die Grol3stadt heize sich im Zuge des Klimawandels immer mehr auf. Insbesondere
in verdichteten Rdumen seien zusammenhangende Grin- und Erholungsflachen not-
wendig, um der Uberhitzung des Stadtklimas entgegenzuwirken und zur Verbesse-
rung des Siedlungsklimas, zur Naherholung und zur Biodiversitat beizutragen.

Die Landeshauptstadt Minchen habe 2019 den Klimanotstand ausgerufen. Die Kli-
makrise werde ebenso wie der Natur- und Artenschutz véllig ignoriert. Man frage
sich, wo der Klimaschutz bleibe und warum ein solch schlechtes Klima riskiert werde.

Ein Wegfall der Flachen, bzw. die geplante Erhdhung der Versiegelung von 49 % auf
Uber 60 % sowie der Beseitigung des wertvollen und klimaeffektivsten Baumbe-
stands inklusive des Eingriffs in ein Landschaftsschutzgebiet in diesem griinen Vier-
tel Furstenried-West bedeute eine signifikante Reduzierung des Kiuhlungspotenzials.
Dies stelle ein gesundheitliches Risiko der Anwohnenden / Burger*innen gerade in
Zeiten des Klimawandels dar.

Es werde mehr Hitzetage geben und man musse auch mit Hitzetoten rechnen.
Angesichts der sich immer weiter verscharfenden Klimakrise sei dies inakzeptabel.

Insgesamt widersprache der Bebauungsplanentwurf damit den klimapolitischen Be-
strebungen der Landeshauptstadt Miinchen, die sich das Ziel ,Klimaneutralitat 2035
vorgenommen habe.

Das sei im Ubrigen das Jahr, in dem die geplante Bebauung fertig sein solle.

Um dieses Ziel zu erreichen, seien von erheblicher Bedeutung: z. B. alle ,nicht-ener-
getischen® Treibhausgas-Emissionsbereiche (wie Stadtentwicklung, Bau-Bereich,
Konsum / Ernédhrung etc.).
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Eine Erweiterung des Prufantrags im Bebauungsplanverfahren bezuglich ,Klimaneu-
tralitat” werde gefordert.

Die Landeshauptstadt Minchen bekomme als erste deutsche Stadt eine eigene Kii-
masatzung, mit dem Grundsatzbeschluss der Regierungskoalition sollen kiinftige
Stadtratsentscheidungen auf ihre Folgen flirs Klima untersucht werden.

Man frage sich, wie lasse sich eine solche Planung mit aktuellen Veroéffentlichungen
des Planungsreferates vereinbaren, wie zum Beispiel "ldeen flr eine nachhaltige
Stadt in der Entwicklungsplanung" des Referats fiir Stadtplanung und Raumordnung
vom Februar 2021 mit ihren Erlauterungen zu den Notwendigkeiten im Umgang mit
den Folgen des Klimawandels.

Einige Stichworte daraus seien: "Nachhaltige Stadtplanung beginnt im Quartier",
"Schwammestadtprinzip", "113 Mallnahmen dem Klimawandel entschieden entgegen-
zutreten", usw.

Die Klimapolitik sei in dem Verfahren ausgelassen worden und es sei von Interesse,
ob die klimatische Situation in dem gesamten Plan Beachtung finde oder handele es
sich hierbei nur um Lippenbekenntnisse.

Stellungnahme:

Wie in der Stellungnahme zum Punkt 1. Allgemeines, Bautatigkeit in MUnchen ge-
samt dargestellt, liegen hinsichtlich der klimatischen Belange im Kontext der bauli-
chen Entwicklung in der Stadt vielfaltige Planungsinstrumente zur Umsetzung der
Nachhaltigkeitsstrategien von Bund und Land sowie entsprechende Beschllsse der
Vollversammlung des Stadtrates vor.

Mit dem Beschluss ,Klimaneutrales Miinchen bis 2035 vom 20.10.2021 (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 03873) schlagt das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
fur Bebauungsplanverfahren einen begleitenden ,Klimafahrplan fir stadtebauliche
Planungen und die Bebauungsplanung® vor. Dieser Klimafahrplan ist verbindlich fur
alle Bebauungsplanverfahren, auch bei bereits begonnenen wie vorliegend. Eine In-
tegration der Klimaziele erfolgt z.B. durch Mobilitatskonzepte, Nutzung der Solarener-
gie, Stadt der kurzen Wege, funktionale Mischung, flachensparendes Bauen.

Um eine klimaschonende Bebauung zu ermdglichen, wurden unter anderem Festset-
zungen getroffen:

» zur Kompaktheit der Bebauung durch Hochpunkte und Aufstockungen und
damit weitestgehenden Erhalt der Freiflachen;

» zur qualitatvollen Gestaltung und Aufwertung der Freiflachen unter anderem
durch Festsetzung von Neupflanzungen, die den vollstandigen Ersatz von zu
beseitigendem Baumbestand sichert;

* zum Nutzungsmix bezuglich der erforderlichen Infrastruktur wie Kindertages-
statten, Einkaufsmdglichkeit, Café und Mobilitatseinrichtungen, um so ein
Quartier der kurzen Wege und damit einen gewissen Verzicht auf die Pkw-
Nutzung zu ermoglichen;

* zur Begrunung der Flachdacher sowie zur Sonnenenergienutzung auf den
Dachern, die in der Flacheninanspruchnahme nicht begrenzt ist.

Darlber hinaus wurde ein Mobilitdtskonzept aufgestellt, die dafiir erforderliche Mal}-
nahmen im Bebauungsplan ermoglicht und Verpflichtungen im stadtebaulichen Ver-
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trag geregelt. Ein Gestaltungsleitfaden (Freiflachenrahmenplan) sichert zudem die
Qualitat der kunftigen Freiflachen. Eines der klimaneutralsten Konzepte ist insbeson-
dere die Nachverdichtung und Sanierung bestehender Gebiete. Der gréfite Beitrag
zur Nachhaltigkeit und CO.-Einsparung ist, dass die Bestandsgebaude mit all dem
CO,, das ihre Konstruktion enthalt, nicht ersetzt werden (d.h. Abbruch und Downcy-
cling), sondern eine weitere Lebensperiode lang genutzt werden. In Ergdnzung mit
Infrastruktur ist dieses Konzept nachhaltig und wirtschaftlich.

Unter Ziffer 4.23. der Begriindung sind Themen zur Klimaanpassung, wie der Ver-
meidung von Warmeinseln und dem Umgang mit Niederschlagswasser im Sinne des
Schwammstadt-Prinzips, aber auch bei Starkregenereignissen ausgefuhrt.

Durch die Uberbauung von bereits versiegelten Flachen wird die Inanspruchnahme
von Boden und bestehenden Grinflachen minimiert.

Priifung Umweltvertraglichkeit zum Thema Klimaschutz

Es fehle in der die Umweltvertraglichkeitspriifung an neuen Erkenntnissen zum The-
ma Klimaneutralitat.

Man beantrage eine Umweltvertraglichkeitsprifung auch insbesondere hinsichtlich
der Klimaneutralitat, die sich Miinchen vorgenommen habe, also die sofortige Ver-
minderung des CO,-AusstolRes. Dieser werde bekanntlich zu 8 bis 10 % von der Be-
ton - und Stahlindustrie verursacht und bei solch gewaltigen Baumalihahmen nehme
dies grofRe Ausmalde an.

Stellungnahme:

Im Verfahren der Bauleitplanung findet kein formliches Verfahren nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) statt, sondern eine sog. Umweltpru-
fung (UP), die im Umweltbericht die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt, die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und

§ 1a des Baugesetzbuches (BauGB) beschreibt und bewertet. Dadurch wird eben-
falls erreicht, dass sich die planende Gemeinde sorgfaltig mit allen inhaltlichen Vor-
gaben zum Umweltschutz und zur Umweltvorsorge fur die Bauleitplanung auseinan-
dersetzt, damit ihr in dieser Hinsicht fundierte Grundlagen fur ihre Planungsentschei-
dungen zur Verfigung stehen.Das UVPG findet gemal § 1 UVPG nur Anwendung in
Bebauungsplanverfahren, wenn hiermit die Errichtung der in dessen Anlage 1 ge-
nannten Vorhaben erfolgt, die sog. ,UVP-pflichtigen Vorhaben®. Unter Ziffer 18 der
Anlage 1 zum UVPG werden die pflichtigen Vorhaben genannt. Da hier keines dieser
Vorhaben festgesetzt wird, ist eine zusatzliche Prifung nach dem UVPG neben der
UP nicht aufgezeigt. Vorliegend gilt also, dass eine ggf. nach dem UVPG erforderli-
che UVP in der Bauleitplanung nicht als eigenes Verfahren in Erscheinung tritt, son-
dern als Umweltprifung als Teilbeitrag der Begrindung im Umweltbericht nach den
Vorschriften des BauGB durchgefihrt wird.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist bei der Abwagungsentscheidung Uber den Plan
zu bertcksichtigen. Dies bedeutet, dass die Belange des Umweltschutzes — abgese-
hen von zwingenden gesetzlichen Vorgaben, wie z.B. den Vorschriften des Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) zum Umgang mit Beeintrachtigungen von Natura
2000 Gebieten — der bauleitplanerischen Abwagung zuganglich sind.
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28.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltprifung
auf der Grundlage des § 2 Absatz 4 BauGB durchgeflihrt.

Kfz-Verkehr

Kfz-Verkehr - Alilgemein

Man stelle sich die Frage, mit welchem Verkehrsaufkommen zu rechnen sei, da die
vorhandenen Strallen mit der Bebauung nicht mehr oder gar breiter werden.

Das Viertel werde momentan von ca. 2.000 Menschen bewohnt. Der Bau der geplan-
ten 662 neuen Wohnungen wirde einen Zuwachs von ca. 1.000 Menschen, also eine
Steigerung um 50% bedeuten. Dies bedeute unter anderem, dass auch der Verkehr
um diesen Prozentsatz wachsen werde.

Die Verkehrswege, zwei Stick, aus diesem Wohngebiet in die Innenstadt seien be-
reits jetzt schon vollig Gberlastet. Diese Infrastruktur des Individualverkehrs kénne die
Mehrbelastung durch eine grofRe Anzahl zusatzliche Wohnungen nicht mehr verkraf-
ten. Schon jetzt gebe es kaum ein Durchkommen. Eine starke bzw. immense Zunah-
me des Individualverkehrs in diesem Viertel durch Pendler, Einkaufsverkehr zum
neuen Supermarkt sowie An- und Abfahrten zu Wohnungen und Kindergarten seien
absehbar und fuhren zu einem taglichen Verkehrskollaps.

Die BellinzonastralRe werde durch die Tiefgaragenausfahrten stark frequentiert sein
und der Standort der Kindertageseinrichtung fihre dariber hinaus zu einem erhdhten
Fahrzeugaufkommen. Es sei jetzt schon oft nur unter erschwerten Bedingungen
maglich, an der Bellinzonastralle nach links auf die Graublindner Stralle abzubiegen,
da Bushaltestelle, Fahrradweg und parkende Fahrzeuge die Sicht versperren.

Eine weitere Zunahme des Verkehrs flihre zu mehr gefahrlichen, unfalltrachtigen Si-
tuationen und habe Auswirkungen auf die Gesundheit (Abgase, Larm) aller Anwoh-
nenden.

Zudem sei zu erwarten, dass die Verkehrssituation, die jetzt schon schwierig sei
(Parkplatze), unertraglich werde, wenn man sich den Berufsverkehr morgens und
abends, speziell im Bereich des Schweizer Platzes, anschaue.

Bei der Forst-Kasten-Allee handele es sich im fraglichen Bereich um eine 30er Zone.
Zu beachten sei, dass es sich hier um eine Durchgangsstraflde nach Neuried handele,
die vor allem wahrend der Rushhour stark belastet sei.

Hinzu komme der Busverkehr der Linie 166 sowie die Durchfahrt vieler Einsatzfahr-
zeuge von Feuerwehr und Krankenfahrzeugen. Geschwindigkeitskontrollen konnte
man bislang nicht feststellen, leider aber, dass die Geschwindigkeitsbegrenzungen
sehr oft nicht eingehalten werden.

Auto- und Verkehrsaufkommen werde auch durch das Erholungsbedirfnis zuneh-
men, da grune Erholungsrdume hier gerade verschwinden und die Menschen ver-
mehrt zur Autobahn Richtung Alpenvorland fahren werden.
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Stellungnahme:

In der Summe ergibt sich fur die Planung unter Berlcksichtigung von rechnerisch
675 Wohneinheiten (das Gutachten hat einen Puffer bei der Anzahl der Wohneinhei-
ten eingerechnet) ein Verkehrsaufkommen von ca. 2.000 Kfz-Fahrten/Tag. Hiervon
entfallen ca. 100 Kfz-Fahrten auf Lieferverkehr. Wahrend der Verkehrsspitzen ist
morgens insgesamt mit ca. 210, abends mit ca. 190 Kfz-Fahrten/Stunde zu rechnen.

Forst-Kasten-Allee:

Die Forst-Kasten-Allee war im Bebauungsplan Nr. 374 mit einer Breite festgesetzt,
die den zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Zielen des Stral’ennetzausbaus
entsprach. Eine entsprechende Umsetzung erfolgte dann jedoch nicht. Heute werden
die damals festgesetzte Breite und die Ausrundung zum Anschluss an eine neue
Ubergeordnete Stralte am Westrand des Planungsgebiets auf Neurieder Flur ver-
kehrlich nicht mehr bendtigt. Die Strallenbegrenzungslinie wird deshalb im Norden
und Sudwesten der Forst-Kasten-Allee zugunsten des Naturraums zurtickgenom-
men.

An der Ecke Forst-Kasten-Allee / Appenzeller Stral3e wird die Strallenbegrenzungsli-
nie flr das dort vorgesehene Eckgebaude im Detail verandert.

Der stattfindende Durchgangsverkehr in der Forst-Kasten-Allee nach Neuried ist ent-
halten und somit bertcksichtigt.

Alle verkehrlich notwendigen Funktionen kénnen in den neuen Stralkenraumen abge-
wickelt werden.

Zur Gefahrenlage teilt die zustandige Polizeiinspektion (PI) Folgendes mit:

In der Vergangenheit kam es sporadisch zu Blrgerbeschwerden wegen Geschwin-
digkeitstibertretungen an o.g. Ortlichkeit. Dies kam jedoch in den letzten zwei bis drei
Jahren nicht mehr vor.

Im Zeitraum 01.01.2019 - 22.12.2021 wurden durch die Polizei (Pl 29 und Fremdkraf-
te) elf Lasermessungen durchgefihrt. Hierbei wurden drei Fahrverbote registriert, die
Beanstandungsquote lag nicht Gber dem stadtweiten Durchschnitt von ca. 11 Prozent
bei Tempo-30-Anordnungen.

Das Unfalllagebild im selben Zeitraum ist ebenfalls unauffallig. Die Forst-Kasten-Al-
lee wird weiterhin sporadisch bemessen, es liegt jedoch kein polizeilicher Schwer-
punkt auf der Ortlichkeit. Die P1 29 hat ihr Hauptaugenmerk auf die Beschrankungen
vor sensiblen Einrichtungen wie z.B. Schulen.

Das Unfalllagebild entspricht ebenfalls der Norm.

Die PI129 hat keine Einwande gegen die Auflassung des Radwegs.

Als Fazit kann festgehalten werden, dass das Vorhaben in verkehrlicher Hinsicht
nicht als unvertraglich zu bezeichnen ist. Ausbaumaflnahmen im offentlichen Stra-
enraum sind vorhabenbedingt nicht erforderlich.

Zur Leistungsfahigkeit wird auf die Stellungnahme unter Punkt 35. Verkehrsgutachten
/ Verkehrszahlung — Allgemein verwiesen.

Die Larmauswirkungen wurden in einem Schalltechnischen Gutachten untersucht
und erforderliche Schallschutzmalinahmen festgesetzt. Es wird auf Ziffer 4.16. Larm-
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schutz der Begrindung verwiesen. Lufthygienische Grenzwertlberschreitungen tre-
ten nicht auf. Es wird auf Ziffer 8.2.5. der Begrindung verwiesen.

Mehr Verkehr durch Einkaufsmdglichkeiten

Bei der letzten Informationsveranstaltung der Eigentimerin vor zwei Jahren sei vor
allem hervorgehoben worden, dass keine Verkehrsprobleme entstehen, da durch die
Anlage eines Quartiersplatzes mit einem Lebensmittelmarkt und einem Radlershop
der Kfz-Verkehr sehr eingeschrankt werde.

In den letzten Jahren wurden zum Beispiel alle Getrankemarkte in Furstenried-West
und der Real-Markt (Boschetsrieder Stral3e) geschlossen.

Das AEZ Einkaufszentrum in Furstenried-West werde in Kirze wegen Sanierung ge-
schlossen. Die fuBBlaufig erreichbaren Rewe- und Penny-Markte seien jetzt schon an
ihrer Kapazitatsgrenze.Es gebe daher keine Méglichkeit mehr, fuRlaufig Getranke
und Lebensmittel zu kaufen. Die Unterversorgung mit Einkaufsmaoglichkeiten flihre
also zu zusatzlichem und unnétigem Verkehrsaufkommen, da viele Leute ihren Ein-
kauf mit dem Auto erledigen missen.

Das Anfahren des Supermarktes tagsuber mit dem Auto bedeute ein deutlich erhoh-
tes Verkehrsaufkommen und die Anlieferungen beginnen am friihen Morgen.

Stellungnahme:

Zur Verbesserung der Nahversorgung soll an zentraler Stelle am Quartiersplatz ein
Supermarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 800 m? und erganzende Nutzun-
gen entstehen. Durch eine Versorgungsmoglichkeit im Quartier kann der motorisierte
Individualverkehr im Planungsgebiet deutlich reduziert werden. Der Bebauungsplan
legt hierfur mit dem Gebietstypus allgemeines Wohngebiet WA, sowie dem Aus-
schluss von Wohnnutzungen in der Erdgeschosszone des ndrdlichen und dstlichen
Baukdrpers am Quartiersplatz, die notwendigen Rahmenbedingungen fest.

Zur Versorgung des Gebietes mit Waren zum taglichen Bedarf wird auf die Stellung-
nahme zum Punkt 8. Versorgung innerhalb des Planungsumgriffs verwiesen.

Zur Anlieferung des Supermarktes wird auf die Stellungnahme zum Punkt 26. Larm
durch Anlieferung verwiesen.

Verkehr durch Parkplatzsuchverkehr

Die Verkehrsuntersuchungen berlcksichtigten in keinster Weise Parksuchverkehr.

Es sei zu beflrchten, dass es insbesondere des Abends durch heimkehrende Berufs-
pendelnde zu einem erheblichen und stérenden Parksuchverkehr komme.

Man halte es sicherlich fiir ein geeignetes Prognosemittel, wenn anhand der Zahlen,
die dem Verkehrsgutachten als Grundlage dienen, errechnet werde, wie sich Stell-
platzsituation im 6ffentlichen Strallenraum bei einer reduzierten Anzahl privater Stell-
platze und einer Belegung mit 80% (Verkehrsgutachten, Tab. S. 9) bei einer gleich-
zeitiger Reduzierung der Stellplatze im 6ffentlichen Raum darstelle.
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In der Solothurner Stral3e gebe es schon heute einen erheblichen Parkplatzsuchver-
kehr. Am Abend seien in diesem Bereich keine Parkplatze mehr vorhanden. Als An-
wohnender misse man teilweise bis in den Bereich, der nun fir die Nachverdichtung
ausgewiesen sei, ausweichen.

Stellungnahme:

Im Gutachten wird auf eine 100%ige Auslastung der Stral3enstellplatze in der Appen-
zeller Stralte abends, nach Ruckkehr der Auspendelnden, hingewiesen. In der Bellin-
zonastrale sind dagegen noch einige wenige freie Stellplatze anzutreffen (Bele-
gungsgrad abends: ca. 84%).

Nach den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung dienen die Stellplatze im &ffentli-
chen Strallenraum vor allem zum Anwohnerparken, da eine fast vollstandige Auslas-
tung wahrend der Nachtstunden erhoben wurde. Nur die privaten Stellplatze waren
unterdurchschnittlich ausgelastet, was darauf hinweist, dass auch 6ffentliche Stell-
platze von Kfz genutzt werden, die eigentlich einen privaten Stellplatz besitzen.

Die 6ffentlichen Stellplatze im Planungsgebiet sollen vorwiegend dem Besucherver-
kehr des Gebietes dienen und sind nicht dazu gedacht, fehlende Parkmoglichkeiten
anderer Gebiete auszugleichen. Die Soloturner Stral3e liegt nicht im Planungsumgriff
des Bebauungsplans und nicht im Untersuchungsbereich der Verkehrsuntersuchung,
da die Solothurner StralRe nicht zur ErschlieBung des Planungsgebietes dient. Unzu-
reichende Parkmoglichkeiten der Anliegenden der Solothurner StralRe sind im eige-
nen Gebiet zu I6sen und kdnnen nicht durch den vorliegenden Bebauungsplan gere-
gelt werden.

Zur Belegung der Stellplatze im 6ffentlichen StralRenraum und den privaten Stellplat-
zen wird auf die Stellungnahme unter Punkt 29. Parkplatze — Angespannte Parkplatz-
situation verwiesen.

Gefahrliche Verkehrssituation

Zudem seien an der Ecke Forst-Kasten-Allee / Appenzeller Stralle zwei Hochhauser
von Hohen bis zu 60 m direkt an der Strallenkreuzung geplant. Dies bedeute nicht
nur fur Autofahrende eine absolut unubersichtliche und gefahrliche Verkehrsfuhrung,
sondern v.a. auch fir die Radfahrenden, allen voran Kindern, da die Fahrradwege
entfallen sollen.

Stellungnahme:

Die geplanten wie vorhandenen Hochbauten/-hduser werden gemaf geltender Bau-
vorschriften errichtet, negative Auswirkungen auf die Verkehrsfiihrung und die Ver-
kehrssicherheit entstehen hierdurch nicht.

Behinderung durch Verengung der Strae

Eine Verschmalerung, der das Viertel durchziehenden hauptsachlich genutzten Stra-
Ren, um Park- und Bauraum zu gewinnen, sei im Zuge der zu erwartenden Mehrzahl
an Kfz, Lieferwagen und Schwerverkehr unverstandlich.

In der Bellinzonastrafte und in den Kurven zu den anderen Nebenstral’en stehen die
geparkten Kraftfahrzeuge wegen Parkplatzmangel in 2. Reihe und teilweise in 3. Rei-
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he. Fur die Lieferfahrzeuge, Paket- und Postdienste (DHL, DPD, Hermesversand,
UPS usw.) sowie die Buslinie 166 sei kein Durchkommen.

Wenn ein oder mehrere Fahrzeuge in zweiter Reihe abgestellt werden, habe der hier
verkehrende Bus Schwierigkeiten, gefahrlos vorbeizufahren.

Durch die parkenden Fahrzeuge werden die Stral’en weiter verengt und die ver-
schmalerten Gehwege schwer einsehbar. Dies stelle eine grof3e Gefahr fir Kinder
dar, die zur Schule laufen und auf der Stral3e spielen missen (vor allem aufgrund der
fehlenden Grun- und Erholungsflachen).

Dies scheine jedoch kein Problem darzustellen, wenn noch mehr Verkehr durch die
Nachverdichtung in der 30-Zone entstehe. Es werde beflirchtet, dass diese Planung
diametral zur Sicherheit und den gesunden Lebensverhaltnissen nicht nur der An-
wohnerschaft, sondern auch durchreisenden Menschen aus umliegenden Gebieten
stehe. Man gehe davon aus, dass dies bei der Prifung nicht bericksichtigt worden
sei.

Stellungnahme:
Fahrbahnverengungen kdnnen auch ein Mittel zur Reduzierung der gefahrenen Ge-
schwindigkeit sein, widersprechen also einer Geschwindigkeitsreduzierung nicht.

Die im Bestand Uberbreite Fahrbahn der Appenzeller Stralle soll auf 6,5 m verschma-
lert werden, dies ermdglicht den geplanten Zweirichtungsverkehr der stadtischen Li-
nienbusse. Zudem lassen sich somit abschnittsweise Schragparkbuchten unterbrin-
gen. Damit verbunden sind teilweise Verringerungen der Gehwegbreiten von bisher
ca.3mauf2,5m.

Behinderungen durch Falschparker sind bedauerlicherweise im gesamten Stadtge-
biet ein Thema, dies ist keine Besonderheit dieses Vorhabens und kann nur durch ei-
nerseits gegenseitige Ricksichtnahme und zugleich konsequente Ahndung durch die
Polizei bzw. kommunale Verkehrstiberwachung verringert werden.

Da es im Planungsgebiet keine Spielstrallen (verkehrsberuhigte Bereiche mit Misch-
verkehr auf der Fahrbahn) gibt, ist das Spielen auf der StralRe grundsatzlich nicht er-
laubt. Das Planungsgebiet wird mit der Planung ausreichende Griin- und Erholungs-
flachen haben. Die Freiflachen werden aufgewertet und es entstehen unterschiedli-
che Spiel- und Aufenthaltsbereiche fir alle Altersstufen.

Gesunde Wohnverhaltnisse sind auch im Planungsfall gewahrleistet. Es wird auf die
Ziffern 4.16. Larmschutz und 8.2.5. der Begriindung verwiesen.

Zur Verkehrssicherheit wird auf die Stellungnahme unter Punkt 28. Kfz-Verkehr — All-
gemein verwiesen.
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Hol- und Bringverkehr der Schulen und Kindertageseinrichtungen

Die Zufahrt zum grof3en Schulzentrum gehe nur Uber die Engadiner Stral’e. An Re-
gentagen sei deshalb fir die Anwohnenden wegen erhéhten 'Schul-Bring- und Hol-
Verkehr' der Eltern zu Schulbeginnzeiten kaum ein Verlassen des Viertels moglich.
Da seien 20 Minuten Stau an der Ampel nicht selten. Man kdnne nicht erkennen, wie
man die durch die Verdichtung zu erwartende Zunahme dieses Verkehrs entscharfen
wolle.

Die Schulversorgung der Grundschuler solle mit der Grundschule an der Walliser
Stral’e abgedeckt werden. Soweit Grundschulkinder nicht in der Lage seien, unge-
fahrdet mit dem Fahrrad zur Schule zu fahren, sei aufgrund der Entfernung dieser
Grundschule insbesondere zum westlichen Verdichtungsbereich des Planungsgebie-
tes und der Gebietsversorgung mit lediglich einer Buslinie damit zu rechnen, dass die
Kinder mit dem Kfz zur Schule gebracht und auch wieder abgeholt werden.
Unabhangig von dem Umstand, dass dieser Bring- und Holverkehr regelmafig zu
chaotischen Verkehrsverhaltnissen vor Schulen allgemein flhre, seien diese Fahr-
zeugbewegungen nicht in das Verkehrsgutachten eingestellt worden und blieben so-
mit in der Immissionsbelastung unbericksichtigt.

Der Standort der Kindertageseinrichtung fuhre dariber hinaus zu einem erhéhten
Fahrzeugaufkommen. Man frage sich, ob bei allen geplanten Kitas eigentlich der Hol-
und Bringverkehr bei der bestehenden Verkehrssituation bertcksichtigt wurde.
Speziell fur die im geplanten Gebaude zwischen Appenzeller Stralle 95 und 97:

Hier sei zu beflrchten, dass die Eltern fur langere Zeit die grof3e Kurve in der Appen-
zeller Strale blockieren, da das Gebaude ca. 100 m von der dieser entfernt sei.

Stellungnahme:

In der Prognose der Verkehrsbelastung wird sowohl der Verkehr aus dem Planungs-
gebiet als auch der Verkehr der direkten ErschlieBungsstrallen bericksichtigt. Im Er-
gebnis ist der Verkehr auch in der Prognose abwickelbar. Es wird auf die Stellung-
nahme unter Punkt 28. Kfz-Verkehr — Allgemein und auf Ziffer 4.9. Verkehr und Er-
schlieBung der Begriindung verwiesen.

Eine Losung fur eine ggf. unbefriedigende Abwicklung des Bring- und Holverkehrs
am Schulzentrum kann im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans nicht geregelt
werden.

Temporar auftretende Verkehrskonzentrationen vor Schulen gibt es im Stadtgebiet an
mehreren Ortlichkeiten. Die Verkehrsbehdrde, Polizei und Schulleitungen treffen je-
weils in gemeinsamer Abstimmung geeignete Mallnahmen/Regelungen, um die Si-
cherheit des Schulweges zu maximieren. Letztendlich liegt es jedoch an den Ver-
kehrsteilnehmenden sich an die Verkehrsregeln zu halten und somit entsprechend
zur Verkehrssicherheit des Schulweges beizutragen.

Es wird auf § 2 Absatz 5 der StralRenverkehrsordnung hingewiesen. Demnach mis-
sen Kinder bis zum vollendeten 8. Lebensjahr und diirfen Kinder bis zum vollendeten
10. Lebensjahr zum Radfahren den Gehweg benutzen. Dabei dirfen sie von einer al-
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teren Person begleitet werden.

Der Verkehr zur Kita aus dem Gebiet ist in den Prognosen zum Einwohnerverkehr
enthalten. Der Bring- und Holverkehr der Kindertageseinrichtungen wird im &ffentli-
chen Strallenraum abgewickelt. Damit wird in den verdichteten Baugebieten das
Freiflachenangebot nicht zu Ungunsten der Erholungsnutzung eingeschrankt. Ange-
sichts von ca. 369 geplanten Platzen fur Kinder (Krippe, Kindergarten, Hort) ist mit ei-
nem taglichen Verkehrsaufkommen von ca. 130 Kfz-Fahrten von Nutzenden aul3er-
halb des Bebauungsplans und mit ,Vorbeifahrten“ der Anwohnenden, die auf dem
Weg zur bzw. von der Arbeit ihre Kinder zur Kita bringen, zu rechnen; dieses zusatzli-
che Verkehrsaufkommen ist vertraglich. Das Verkehrsaufkommen ist auch in den
Spitzenstundenbelastungen als Grundlage fir die Leistungsnachweise enthalten.

Durch die Lage des Planungsgebietes zu den Schulen und den Kindertageseinrich-
tungen ist nicht mit einer entscheidenden Erhdhung des Bring- und Holverkehrs zu
rechnen.

Verkehr auBBerhalb des Bebauungsplans

Allerdings sei es im Berufsverkehr ein Problem, zur Arbeit zu kommen, weil der
Ruckstau vom Mittleren Ring schon bis zur Autobahnanschlussstelle Firstenried-
West reiche.

Durch Pendler- und Einkaufsverkehr diirfe es besonders zu den Hauptverkehrszeiten
auf den bereits jetzt Uberlasteten Ausfallstrallen zu erheblichen Verkehrsbeeintrachti-
gungen kommen. Heute sei schon zu Berufsverkehrszeiten morgens und abends die
Neurieder Straflde Richtung stadteinwarts eine Staufalle. Diese werde in Zukunft auch
so bleiben, da die Straflen auch nicht breiter werden. Hier flieRe der Verkehr der Um-
landgemeinden mit dem Verkehr der Furstenrieder Bewohnenden zusammen. Dieser
Verkehr werde auch weiterhin stark zunehmen, da auch in den Umlandgemeinden
erheblich mehr gebaut werde (z.B. Hochhaus an der Neurieder Stralle, Campus
Neuried, Sudlicher Maxhofweg Neuried etc.).

Es werde zu einem Verkehrschaos kommen, da im fast fertigen Campus Neuried
sehr viele Familien einziehen werden, die auch die StraRen nach Miinchen nutzen
werden.

Eine signifikante Erh6hung der Einwohnerzahl in Furstenried (z.B. Furstenried-Ost
mit einem fertiggestellten groRen Wohngebiet mit viel Pendler- und Einkaufs-Verkehr)
und des damit einhergehenden Individualverkehrs werde diese Situation noch weiter
verschlimmern. Man habe keine Lésung, wie man dem zu erwartenden Verkehrscha-
os entgegenwirken konne.

Es sei ein Nachteil, wenn der Mittlere Ring nur zwei Fahrspuren in jeder Richtung
habe. Da sei der Stau schon vorprogrammiert.

Auch werde die Graubindener Stralle als kurze Verbindung zwischen Lindauer (A96)
und Garmischer Autobahn (A95) véllig Uberlastet.

AulRerdem musse mit einer Zunahme des Verkehrs uber die Autobahn in Richtung
Liesl-Karlstadt-StraRe gerechnet werden, was eine weitere Uberlastung dieses be-
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stehenden Nadelbhrs bedeute.

Unverstandlich, dass die Planung die Probleme der duf3eren Verkehrsanschliel3ung
(-Neurieder Kreisel“, Neurieder Stralle, Tischler Stralle, Aufnahmekapazitat U3) ne-
giere oder verharmlose und weder Planungen in Neuried (Hettlage), Planegg, Ober-
sendling oder ganz neu ,, campus schorn“im 10 km entfernten Oberdill mit geplanten
Uber 2.000 Arbeitsplatzen, aber auch kleinteilige Nachverdichtungen in Neuforsten-
ried, Maxhof oder Hadern bertcksichtige.

Auch das riesige neue Wohngebiet in Furstenried-Ost fuhre zu Einkaufsfahrten Rich-
tung Einkaufszentrum Neuried.

Stellungnahme:

Im vorliegenden Verkehrsgutachten (Stand: Marz 2022) wird unter Bericksichtigung
der beabsichtigten Weiterentwicklung und weiterer Prognoseeckdaten ein zusatzli-
ches Verkehrsaufkommen von ca. 2.000 Kfz-Fahrten pro Tag ermittelt, das sich tber
die betroffenen StralRenabschnitte im Untersuchungsraum verteilt. Das Verkehrsgut-
achten hat gezeigt, dass aus dem Vorhaben keine wesentlichen Verschlechterungen
des Kfz-Verkehrsablaufs an den betroffenen Knotenpunkten zu erwarten sind.

Die beiden Knotenpunkte an den Hauptverkehrsstralien Graublindener Stral3e / Neu-
rieder Stralle und A95 AS Frstenried (Neurieder Kreisel) befinden sich bereits heute
wahrend der verkehrlichen Stol3zeiten zwar an der Leistungsgrenze, die Rickstaus
I6sen sich aber in der Regel relativ rasch wieder auf. Diese Situation entspricht einer
normalen Verkehrssituation an hochbelasteten Knotenpunkten und Hauptverkehrs-
stral3en in der Stadt und im Grof3raum Minchen wahrend der verkehrlichen Spitzen-
stunden. Die Verkehrszunahmen aus dem Planungsgebiet betragen dort lediglich ca.
3 % der Gesamtbelastung: sie gehen in den wochentagsbedingten Verkehrsschwan-
kungen unter und sind im taglichen Verkehrsgeschehen praktisch nicht wahrnehm-
bar.

Als Fazit kann festgehalten werden, dass das Vorhaben in verkehrlicher Hinsicht
nicht als unvertraglich zu bezeichnen ist. Ausbaumalnahmen im 6ffentlichen Stra-
fenraum sind vorhabenbedingt von daher nicht erforderlich.

Die Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen von Siedlungsmaflinahmen der
Nachbargemeinde Neuried sind nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.
Baumalinahmen in Neuried haben keine Auswirkungen auf das Gebiet des Bebau-
ungsplanumgriffs.

Parkplatze

Angespannte Parkplatzsituation

Die Parkplatz- und Mobilitatssituation sei bereits jetzt in ganz Furstenried-West unzu-
reichend und in den Ein- und Ausfallstralen bedenklich und inakzeptabel. Die Park-
platznot sei inzwischen grof.
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Seit Jahren sei in den Abendstunden in der Regel kein freier Strallenparkplatz zu fin-
den. Samtliche vorgegebenen Parkplatze sind regelmafig Gberfillt.

Schon jetzt werde die Appenzeller Stral’e als billiger Ersatzparkplatz missbraucht, da
den Mietern keine Parkplatze auf Privatgrund mehr zur Verfiigung stehen.

Der Wegfall von Kfz-Stellflachen zu Gunsten von Gemeinschaftsflachen werde dies
zusatzlich verscharfen. Durch den massiven Wegfall von Parkplatzen und gleichzeiti-
ger massiver Nachverdichtung des Viertels werde die ohnehin schon angespannte
Parkplatzsituation der Anwohnenden und Eventualbesuchenden massiv verschlech-
tert und der Druck auf die Parkplatze weiter erhoht. Die jetzt schon schwierige Park-
platzsituation werde unertraglich.

Nach den vorgelegten Berechnungen musse man jeder zweiten Familie das Auto
wegnehmen.

Die vorhandene Infrastruktur sei damit fiir die hinzukommenden Wohneinheiten voll-
kommen unzureichend:

Die geplante Reduzierung der Aul3enparkflachen und der AuRenstellplatze aufgrund
der Verdichtung werde zu einem regelrechten Kampf um die verbleibenden Parkplat-
ze im Viertel, besonders am Abend, fihren. Es sei zu befiirchten, dass durch die
Parkplatzsuche ein absolutes Verkehrschaos und eine Mehrbelastung durch Schads-
toffe entstehen.

Es sei klar, dass Wohnraum geschaffen werden misse. Aber das vorgestellte Kon-
zept zur Nachverdichtung erscheine, bezogen auf die aktuelle Verkehrssituation in
Fulrstenried-West (speziell auf der Graubuindener Stral3e als auch auf der Neurieder
Stralde), unrealistisch.

Die Nachverdichtung habe eine Gberproportionale Erweiterung an Wohnenden zur
Folge.

Fir die neuen Wohnungen entstehe also auch ein hdherer Bedarf an Parkplatzen.
Bei der Schaffung von ca. 600 statt anfanglich geplanten 540 neuen Wohnungen un-
terstelle man, dass ca. 350 bis 400 neue Pkw Platz finden missen und zusatzliche
1.200 Personen am Verkehr teilnehmen werden.

Hier sei die Infrastruktur (z.B. vorhandene Parkplatze) nicht gegeben, um eine weite-
re Vielzahl von Menschen versorgen zu kénnen.

Die StralRen seien jetzt schon zugeparkt. Man stelle sich die Frage, wo die weiteren
Autos der neuen Bewohnenden noch geparkt werden sollen. Auf einem Platz, der
schon heute nicht gegeben sei.

Ein CSU-Mitglied habe sich die MUhe gemacht, mal abends um 23.00 Uhr durch die
StralRen zu gehen und stellte fest, dass keine 6ffentlichen Parkplatze mehr frei wa-
ren.

Die sozialen Kontakte seien unumstritten wichtig fir das Wohlbefinden der Men-
schen. Viele, vor allem altere Leute in diesem Viertel haben Bekannte/Verwandte/
Kinder, die sie mit Lebensmitteln und anderen Dingen versorgen, da sie nicht den 6f-
fentlichen Nahverkehr nutzen kénnen bzw. die Anbindung an den OPNV nicht immer
die guinstigen Verbindungen darstelle. Bei den geplanten Stellplatzen fir die neuen
Wohnungen gehe man davon aus, dass diese Kontakte abnehmen werden, da es im-
mer schwieriger werde, einen Besuch zu machen.
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Fir altere und behinderte Bewohnende sei die Parkplatznot heute schon beunruhi-
gend und erfordere schon jetzt langere Wege.

Schragparker

Die kirzlich angelegten Schragparkplatze in der ThurgaustralRe brachten ebenfalls
nicht die gewilnschte Entlastung.

Obwohl hier bis jetzt noch keine neuen Hauser gebaut werden, kénne die Parkplatz-
situation bei 660 neuen Wohnungen (mit wie vielen neuen Mietern und Autos) und
Aufstocken der vielen kleineren Bestandshauser durch neue mehrstockige Tiefgara-
gen und Schragparken nicht gelést bzw. verbessert werden.

Trotz Umprofilierung der Appenzeller Stralle mit Schragparkern werde die Stellplatz-
anzahl von heute 353 auf kiinftig 324 reduziert und dies in Anbetracht von zukunftig
1.010 Wohnungen ohne Stellplatz auf Privatgrund. Daflir werde sogar die Gehweg-
breiten reduziert; gleichzeitig werde mehr Aufenthaltsqualitat versprochen — "zukunf-
tig solle nicht mehr der Autoverkehr im Mittelpunkt stehen". Dieser Widerspruch wer-
de mit dem Bebauungsplanentwurf nicht aufgeldst.

Es sei auch unerfindlich, wie laienhaft die Meinung der Planer sei, dass durch
Schragparken etc. der Raum gewonnen werde. Es erscheine einem unmdglich auf
diese geplante Flache die Kfz unterstellen zu kénnen, die dann zu erwarten seien.
Man solle beachten, dass in den meisten Familien zwei Autos und sogar drei Autos
vorhanden seien oder vorhanden sein werden.

An einem Freitagnachmittag musse man sich einmal anschauen, wie jetzt schon die
verschiedenen Stral3en im Viertel, u.a. auch durch Schragparker, Gberlastet seien.
Selbst wenn neue Tiefgaragen fur alle neuen Bewohnenden gebaut werden, werde
es nicht genug Platz flr Zweitautos und Besuchende geben.

Man beantrage daher die Parkplatze weiterhin parallel zur Stralde zu belassen.

Stellungnahme:
Es fanden Erhebungen zur Bedarfsanalyse statt, wobei man sich anerkannter Gut-
achter, die nach geltenden wissenschaftlichen Richtlinien erheben, bediente.

Grundsatzlich steht der 6ffentliche Verkehrsgrund allen Verkehrsteilnehmern zur Ver-
fugung. Alle zugelassenen Fahrzeuge durfen sowohl am flieBenden als auch am ru-
henden Verkehr — dem Parken — teilnehmen.

Pflichtige Stellplatze, also die fiir den Bau von Wohnungen erforderlichen und auf pri-
vatem Grund unterzubringenden Stellplatze, sind innerhalb des Planungsumgriffes in
Tiefgaragen unterzubringen. Zur Anzahl der kunftigen privaten Stellplatze wird auf die
Stellungnahme unter Punkt 29. zum Stellplatzschlissel verwiesen.

Die Anzahl der oberirdischen Besucherstellplatze im 6ffentlichen Raum wird weitest-
gehend erhalten. Im Zuge der Umgestaltung der Strallenrdume werden diese neu
geordnet.
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Darlber hinaus kénnen/sollen Besucherstellplatze in Tiefgaragen untergebracht wer-
den. Uber das Mobilitatskonzept eréffnen sich den Bewohnenden neue, Kfz-unab-
hangige Formen der Fortbewegung.

Um eine Auslastung des StralRenraums feststellen zu kdnnen, wurde die Stell-
platzauslastung der privaten Tiefgaragenstellplatze und der privaten oberirdischen
Stellplatze gezahlt. Um 11 Uhr lag die Auslastung der privaten Stellplatze im Mittel
bei ca. 68 % und abends um 21 Uhr bei ca. 90 %. Unterstellt man, dass alle privaten
Kfz-Eigentimer*innen auch ihre privaten Stellplatze nutzen wirden, stiinden im Stra-
Renraum beim Ist-Zustand knapp 200 Stellplatze, beim Prognose-Nullfall immer noch
knapp 150 Stellplatze zur Verfigung. Daher ist die Reduzierung der &ffentlichen
Stellplatze in dieser GréRenordnung (ca. 29) aus verkehrlicher Sicht unproblema-
tisch. Zudem entstlinde eine Reduzierung auch ohne Planung, da fiir die Bushalte-
stellen der neuen Buslinie vorhandene 6ffentliche Stellplatze entfallen missen.

Die Umprofilierung der StralRenflache fuhrt zu einer optimaleren Nutzung der zu Ver-
fugung stehenden Flache. Durch die Schragstellung der Stellplatze kann eine hohe
Anzahl an Stellplatzen erhalten werden und gleichzeitig Bereiche ganz ohne Stell-
platze entstehen. Zusammen mit einer engeren Fahrbahn entstehen so bessere
Querungsmaoglichkeiten flr FuRganger*innen. In diesen Bereichen wird der Gehweg
breiter, an anderen Stellen mit Parkbuchten enger. Insgesamt steht aber durchge-
hend ein ausreichender Gehweg zur Verfligung.

Zum ruhenden Verkehr wird auf Ziffer 4.9. Verkehr und Erschlieung — Ruhender
Verkehr sowie 4.10. Mobilitatskonzept der Begrundung verwiesen.

Parkplatzgutachten ist unrichtig

Das vorhandene Parkplatzgutachten sei GUberholt und unrichtig, da die Auslastung
nach 20.00 Uhr tatsachlich > 100% betrage und nicht darunter. (Da wurden wohl
manche Feuerwehrzu- und Ein- und Ausfahrten als freie Parkplatze mitgezahit.)

Stellungnahme:

Es wird auf die Stellungnahme unter Ziffer 29. Parkplatze — Parkplatzsituation bereits
angespannt verwiesen.

Die Parkraumerhebung wurde durch ein anerkanntes Gutachterburo erhoben. Dies
erfolgte Uber eine Begehung. Dabei wurden im 6ffentlichen Strallenraum zum einen
die Autos auf Stellplatzen sowie Falschparker auf den von Parkierung freizuhalten-
den Flachen wie z.B. Bushaltestellen, Feuerwehr-, Grundstiicks- oder Tiefgaragenzu-
fahrten aufgenommen. Aufgrund der Falschparker ergibt sich in einzelnen Stralen-
abschnitten eine Auslastung mit mehr als 100 % der im StralRenraum verfligbaren
Stellplatzen.

Stellplatzschliissel

Statistische Erhebungen der Landeshauptstadt Minchen (LHM) selbst zeigen ein-
deutig, dass die Anzahl der zugelassenen Kfz und Kleintransporter im Stadtgebiet
stetig zunehme. Gemaf Stadtinfos der LHM im Bereich Statistik/Verkehr sei der Kfz-
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Bestand 2020 auf 851.641 gestiegen (darunter Pkw: 724.303 und Elektro Pkw:
8. 284). Im Jahre 2010 seien in Minchen rund 124.000 Pkw weniger gezahlt worden.

Unverstandlich erscheine daher das Planungsvorhaben, nicht nur die Zahl der 6ffent-
lichen Parkplatze prozentual zu reduzieren und diese in Tiefgaragen zu verlegen,
sondern auch nur knapp halb so viele neue Parkplatze zu schaffen, als bei der ersten
Infoveranstaltung (,Schlissel 1,0) seitens der Investoren-Vertretung zugesagt wur-
de.

Der Stellplatzschlussel fir die Appenzeller Stralie werde gegenuiber dem bisherigen
Blrgerbeteiligungsverfahren von 1,0 auf 0,53 abgesenkt.

Auch die Annahme, dass im Schnitt ein Haushalt nur 0,53 Stellplatze bendtige, ent-
behre jeder Bestatigung in der Realitat im Gemeindegebiet der Landeshauptstadt
Mdinchen.

Diese Reduzierung des Stellplatzschlissels auf die Halfte moge wohl ,6kologischem
Gedankengut” entspringen und man frage nach den Griinden fir die Absenkung.
Dieser zukunftige Stellplatzschlissel je Wohnung fur Bestand und Neubau sei abso-
lut unzureichend fir die jetzige Parkplatzsituation im Viertel sowie utopisch und stei-
gere die Parkplatznot weiter. Er entspreche nicht der Realitat beziehungsweise der
allgemein gliltigen Stellplatzschlisselvorgabe, verargere die Bewohnenden und flihre
zu ,wildparken®.

Es helfe dem Bauwerber, aber nicht der ,inneren® Verkehrsabwicklung und fihre un-
weigerlich aufgrund unrealistischer Annahmen (Besucherverkehr usw.) zum Ver-
kehrschaos.

Ratschlage, offentlich in die Freizeitgebiete zu reisen, Car-Sharing zu nutzen, oder
am Ratzingerplatz zu parken, ordne man als nicht zweckdienlich ein und ignoriere
diese somit als unbeachtlich.

Die Eigentimerin der Wohnanlage sollen sich auch bei der Parkplatzplanung nach
der Notwendigkeit und den Erfordernissen der Bewohner richten, nur so kénne die
Eigentimerin mit zufriedenen Bewohnenden rechnen.

Die Reduzierung des Stellplatzschlissels rechtfertige nicht die klangvolle Idee des
Wechselparken und fiihre zu Kampfen um die verbleibenden Parkplatze im Viertel.

Man rechne wohl damit, die im Nachverdichtungsgebiet neu hinzukommenden SO-
BON-Mieter kdnnen sich sowieso kein Auto leisten, und man lasse die mdglichen
Stellplatze deshalb gleich weg. Dabei wisse man ja z.B. aus Neuriem / Messestadt,
dass diese trotzdem Uber ein Auto verfligen, aber den mitvermieteten TG-Stellplatz
nicht nutzen, sondern ihr Fahrzeug auf den wenigen Besucherparkplatzen abstellen.
Diese kénnen somit nicht mehr von Besuchenden, insbesondere denen mit Handicap
genutzt werden.

Es werde abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Miinchen (1 Stp. pro Woh-
nung) ein Stellplatzschliissel fir Bestand und Neubauten von 0,53 pro Whg. festge-
setzt (Bestand: 0,67 = 986 Stellplatze), d. h. insgesamt 2.148 Wohnungen (1.486 Be-
stand + 662 Neubau) bekommen nur 1.138 Stellplatze in Tiefgaragen.

Den Stellplatzschlissel von 0,5 rechtfertige die Eigentimerin mit einem neuen Mobili-
tatskonzept.
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Der Gedanke, durch ein attraktives Mobilitdtskonzept diese Belastung zu reduzieren,
sei ebenfalls unrealistisch und ungerechtfertigt, wenn man sehe, dass die vorhande-
nen Parkplatze belegt seien.

Gerade am Stadtrand verzichte die Uberwiegende Anzahl der Bewohnenden erfah-
rungsgemaR nicht auf einen eigenen Pkw mit der Folge einer Uberlastung des offent-
lichen Stralenraums als Parkflache fir Anwohnenden.

Es sei vielmehr so, dass die Entwicklung durch die Nachverdichtung selbst durch das
geplante Mobilitatskonzept nur durch eine Erhéhung des Stellplatzschlissels zu be-
waltigen sei.

Wenn es sich spater als uneffektiv herausstellen solle, kdnnen keine zusatzlichen
Stellplatze mehr eingefordert werden. Die Eigentimerin habe den kurzfristigen finan-
ziellen Vorteil, die Blrger*innen, die in der Siedlung wohnen, missen sich aber dann
dauerhaft mit den Folgen herumschlagen.

Den Parkplatzschlissel auf 0,53 zu senken, werde in Frage gestellt und sei gerade
fur die altere Generation, die nicht mehr so mobil sei, nicht zumutbar. Ein Umstieg
auf ein Lastenfahrrad sei keine Alternative.

Dieser Stellplatzschliissel sei bei einer Grollwohnanlage, die lediglich zu ca. 1/3 im
600 m-Einzugsbereich einer U-Bahnstation liege und ansonsten mit nur einer Busli-
nie durch ein Verkehrsmittel des OPNV erschlossen sei, hdchst fragwurdig.

Stellungnahme:

Gemal Stadtratsbeschluss vom 23.06.2021 - "Mobiltatsstrategie 2035" (Sitzungsvor-
lage Nr. 20-26 / V 03507) soll méglichst viel Mobilitat ermoglicht werden, und zwar fir
alle, unabhangig von ihrer individuellen Verfugbarkeit eines Autos. Deswegen wird
die Leistungsfahigkeit von Straflen zukunftig nicht mehr nur im Sinne des Autover-
kehrs beurteilt, sondern Uber alle Verkehrsmittel hinweg. Mit dem vorliegenden Mobi-
litatskonzept soll der bisherigen Entwicklung entgegengewirkt werden, indem Anreize
geschaffen werden auf einen eigenen Pkw zu verzichten. Dies soll ein essentieller
Bestandteil, der vom Stadtrat gewiinschten Verkehrswende sein.

Grundsatzlich ist zwischen den privaten pflichtigen, also den fiir den Bau von Woh-
nungen erforderlichen und auf privatem Grund unterzubringenden Stellplatze und
den offentlichen Stellplatzen, also den Besucherstellplatzen, die der Allgemeinheit
zur Verfigung stehen, zu unterscheiden. Die privaten Pflichtigen werden kinftig nur
in Tiefgaragen untergebracht sein. Die vorhandenen oberirdischen Stellplatze auf Pri-
vatgrund werden in die Tiefgaragen verlegt. Zur Anzahl der vorhandenen privaten
Stellplatze wird auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 2.2.3 Verkehrliche Erschlielung —
Ruhender Verkehr und Ziffer 4.9.6 Ruhender Verkehr — Stellplatze fir Kfz der Be-
grindung verwiesen.

Die Stellplatze in den Stral’en werden im Zuge der Umgestaltung der StralRenrdume
neu geordnet.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen hat in seiner Sitzung am 29.06.2016 be-
schlossen (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 13593), dass
» der Stellplatzschlissel fur den geférdertem Wohnungsbau im Minchen Modell
oder im einkommensorientierten Férderweg (EOF) auf 0,8 bzw. auf 0,6 redu-
ziert werden kann,
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» dass der Stellplatzschlissel im Wohnungsbau durch ein Mobilitatskonzept redu-
ziert werden kann und
* beide Moglichkeiten der Reduzierung kumulativ verwendet werden kénnen.

Die zustandigen Dienststellen der Landeshauptstadt Minchen, federfihrend die Lo-
kalbaukommission und die Verkehrsplanung (heute das Mobilitatsreferat) haben Kri-
terien flr Mobilitatskonzepte entwickelt, die die Rahmenbedingungen und Anforde-
rungen an ein Einzelbauvorhaben bezogenes Mobilitatskonzept sicherstellen.

Im Zuge des Entwurfes des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2109 ,Appenzeller
Stralie” wurde flr den gesamten Geltungsbereich ein Mobilitdtskonzept entwickelt.
Fir die Erfullung der Rahmenbedingungen, Anforderungen und MalRnahmen an ein
quartiersbezogenes Mobilitatskonzept wurden die Kriterien (wie zum Beispiel die OP-
NV-Erschlielung, Nahversorgung, Tiefgaragennutzung, Flachen fur Fahrrader, Sha-
ring-Angebote, Leihfahrrader, Fahrradservice) in ihren ganz wesentlichen Belangen
Ubernommen.

Mit der Einhaltung der Kriterien des Mobilitatskonzeptes wird die Reduzierung der
privaten pflichtigen Stellplatze insofern kompensiert, als dass fir die Bewohner*innen
unter anderem eine Vielzahl unterschiedlicher Mobilitatsangebote zur Verfligung ge-
stellt werden. So kénnen zum Beispiel flir den Transport auf kiirzeren Strecken Las-
tenfahrrader gemietet werden. Fur langere Strecken, die nicht taglich zurlckgelegt
werden, kénnen Car-Sharingangebote eine Alternative zum eigenen Pkw werden.
Aber auch die Anbindung an die U-Bahn wird durch eine zusatzliche Buslinie verbes-
sert. Dartber hinaus kénnen ein Nahversorger und ein Fahrradservice im Planungs-
gebiet den eigenen Pkw fur die entsprechende Versorgung Uberflissig machen. Die-
se Angebote bilden eine angemessene Alternative, die die vorgenommene Reduzie-
rung der Stellplatze kompensiert.

Die Sicherstellung der MaRnahmen, die eine Stellplatzreduzierung kompensieren,
wurde zwischen der Eigentimerin und der Landeshauptstadt Minchen im stadtebau-
lichen Vertrag vereinbart. Die Eigentimerin ist Gber den stadtebaulichen Vertrag ver-
pflichtet, ein, vier, sieben und zehn Jahre nach Nutzungsaufnahme der Mobilitatszen-
trale die Funktionsfahigkeit zu evaluieren und gegebenenfalls Anpassungen vorzu-
nehmen, die die Erfordernisse der Bewohner*innen an die persénliche Mobilitat be-
rucksichtigen.

Im Bestand wurde ein Stellplatzschlissel von 0,66 durch Gutachten ermittelt. Das fir
die Planung erstellte Mobilitatskonzept erfiillt die neben den Mindestanforderungen
auch weitere, zusatzliche Anforderungen fur die Reduktion der Stellplatze und weist
Flachen fir die Unterbringung von Mobilitatselementen nach. Demnach wurde ein
Mobilitatsfaktor von 0,6 ermittelt. Der Mobilitatsfaktor ist der Quotient aus der Anzahl
der errichteten Stellplatze und der Zahl der baurechtlich notwendigen Stellplatze. Der
Mobilitatsfaktor ergibt sich aus den erflllten Kriterien/Anforderungen des Mobilitats-
konzeptes. Setzt man diesen Mobilitatsfaktor an die hier baurechtlich erforderliche
Anzahl an, ergibt sich ein Stellplatzschlissel von 0,53.

Die im Mobilitdtskonzept verankerten Mobilitdtselemente beriicksichtigen die Kom-
pensation einer Stellplatzreduzierung auf 0,53.

Das Mobilitdtskonzept basiert auf einer Reihe von Mallinahmen, die zu einer Redu-
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zierung des privaten Pkw fuhren sollen. Hierzu z&hlen:

* Ausleihmdéglichkeiten von Pedelecs, E-Lastenfahrradern und Fahrradanhangern
* Eine Mobilitdtszentrale am zukunftigen Quartiersplatz, die mit einem Mobilitats-
management besetzt ist und Fragen rund um Buchung und Abrechnung der
Mobilitdtselemente beantwortet.
Testmdglichkeiten von E-Lastenrddern oder Pedelecs
Private Fahrradreparaturraume
Paketboxen
Carsharing-Stationen mit insgesamt 22 Stellplatzen
Im Neubau die Errichtung von zusatzlichen 513 Fahrradstellplatze im Vergleich
zur Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen notwendigen Fahrrad-
stellplatze

» Digitale Informations- und Buchungsplattform durch eine Quartiers-App

* Erganzung um ein offentliches Fahrradvermietsystem (MVG-Rad)
Um eine Akzeptanz fir neue Mobilitdtsformen zu schaffen, wird bereits vor der Bau-
phase mit der Bereitstellung der Elemente begonnen. Mobilitatstage zur Information
und Kommunikation erleichtern das Kennenlernen und die Nutzung der Elemente.
Ein umfassendes und bereits heute installiertes Quartiersmanagement nimmt die Be-
lange des Alltags der Bewohnenden auf. Es wird erganzt um ein Mobilitatsmanage-
ment, dass sich zentral am Quartiersplatz befinden wird (,Mobilitdtszentrale®) und
dass allen Bewohnenden zukiinftig fir Fragen rund die Mobilitat zur Verfigung ste-
hen wird.

Ein Teil der zu errichtenden Stellplatze fur Wohnnutzung (ca. 110) wird der Gemein-
schaft zur Verfligung gestellt und nicht dauerhaft vermietet. Damit wird u.a. gewahr-
leistet, dass ausreichend Stellplatze flr Carsharing-Angebote und weitere Mobilitats-
elemente sowie flexibel buchbare Ladestationen fir Bewohnenden errichtet werden
koénnen.

Die Aussage, dass Tiefgaragenstellplatze nicht genutzt und dafir die Besucherstell-
platze beansprucht werden, bestatigt auch die in der vorhergehenden Stellungnahme
genannte Zahlung dazu. Letztlich kann niemand gezwungen werden seinen Tiefgara-
genstellplatz zu nutzen. Es liegt an den Mietenden vorhandene Tiefgaragenstellplat-
ze zu nutzen, um die 6ffentlichen Stellplatze fur Besuchenden und andere freizuhal-
ten.

Eine Stadtrandlage, in der ein erhdhter Pkw-Besatz festgestellt wird, zeichnet sich in
der Regel durch ein ausgediinntes OPNV-Netz aus. Dies ist hier nicht der Fall. Das

Gebiet ist erschlossen durch den U3-Haltepunkt ,Firstenried-West“, Metrobuslinien

und einer inneren Buslinie, die in Zukunft erganzt wird.

Zum ruhenden Verkehr wird auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 4.9. Verkehr und Er-
schlieBung — Ruhender Verkehr sowie 4.10. Mobilitdtskonzept der Begrindung ver-
wiesen.

Zum OPN_V wird auf die Stellungnahme unter Punkt 32. Offentlicher Personennah-
verkehr (OPNV) allgemein verwiesen.
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Thema Stellplatzschliissel - Beispiel fiir hoheren Stellplatzschliissel in
Schwabing

Man habe erfahren, dass in der Turkenstral3e bei einem geplanten Abriss von Be-
standsgebauden sowie einem Neubau von 59 Wohnungen und einer Gewerbeein-
heit, ein Stellplatzschllissel von Uber 1,2 herauskomme (73 Stellplatze).

Man frage sich, ob dort der Parkplatzmangel geringer als im nun geplanten Nachver-
dichtungsgebiet sei, dass man hier eine grof3zligigeren Stellplatzschlissel (also Tief-
garagenplatze) zu Grunde lege.

Die neuen Bewohnenden dort haben in direkter Nachbarschaft die U-Bahn zur Verfu-
gung und zwar in einer geringeren Entfernung als in diesem Viertel.

Stellungnahme:

Wie in der vorherigen Stellungnahme dargestellt, kann der Stellplatzschltssel mit Hil-
fe eines Mobilitatskonzeptes zum konkreten Bauvorhaben bzw. einer konkreten Pla-
nung gegenuber der Stellplatzsatzung angepasst werden. Insofern kann ein anderes
Vorhaben auch einen anderen Stellplatzschliissel hervorbringen. Der konkret ange-
sprochene Fall in der Tirkenstral3e ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens. Der Bereich ist nicht Teil eines rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans; auch wurde im Rahmen des Bauantrages wurde Mobilitatskonzept vorgelegt.
Die Uberschreitung der nach der Stellplatzsatzung pflichtigen Stellplatze ist in diesem
Fall méglich, da alle anderen Anforderungen flir dieses Bauvorhaben erfillt sind.
Eine Forderung seitens der Landeshauptstadt Minchen bestand nicht.

Belegung der 6ffentlichen Stellplatze und Behinderung des Verkehrs durch
»Fremdfahrzeuge“

Die Parkplatze nehmen jetzt schon viele gewerbliche Fahrzeuge wie Firmenautos
und Anhanger ein, fur Anwohnende verbleibe immer weniger Platz.

Diese Parkplatze in der Graublindener Strale und teilweise auch in den Nebenstra-
3en werden besonders an Wochenenden durch Lkw, Tieflader, Busse und Anhanger
genutzt. Diese stehen mit einem Rad auf den Radwegen, wodurch es sowohl fur
Radfahrende als auch fur Autofahrende und Busse zu Behinderungen komme.

Zumindest die Folgen eines zu geringen Stellplatzangebots kénne anderorts nachge-
wiesen werden (z.B. mit Kleinlastern, Hangern sowie Wohnmobilen zugeparkte Ne-
benstralien wie in der Vinzenz-Schipfer-Stralte oder Buchloer Strale mit Restbreite
der Fahrbahn von teilweise unter 2,5 m — Ausléser sei die Stellplatzsituation in der
Kemptener Stralle). Da das Problem bekannt sei und nicht verfolgt werde, trage die
Stadt in der Folge die Haftungsrisiken fur Notsituationen, z.B. flr die Behinderung
von Feuerwehr und Krankenwagen. Auf dieses Risiko sei an dieser Stelle explizit hin-
gewiesen. Als Anwohnender werde man, sollte ein solcher Fall in den Folgejahren
eintreten, rechtliche Schritte gegen die Stadt einleiten und auf die frihe Ankindigung
dieses logischen Kontextes verweisen. Der gegenstandliche Bebauungsplan stehe
dabei stellvertretend fir die Gesamthaltung der Stadt und sei somit Grund an dieser
Stelle Einspruch zu erheben.

Man solle bitte nicht vergessen, dass zusatzlich zu den Bewohnenden auch noch der
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Park+Ride Verkehr stattfinde. Der Kraftfahrzeugverkehr und die Parkplatze werden
durch Auswartige Pendler stark belastet, die im Wohnviertel parken, um mit dem 6f-
fentlichen Verkehrsmittel (U-Bahn, U3) in die Stadt zu fahren.

Dies fiihre dazu, dass es auch tagstber schon Gliicksache sei, einen Parkplatz zu
finden.

Der standig zunehmende Parkplatzbedarf der Pendler resultiere daraus, dass die
Park+Ride Tiefgarage an der Endhaltestelle Flrstenried-West viel zu klein sei.

Diese sei an Werktagen gegen 6.15 Uhr bereits vollstandig belegt. Die damit verbun-
denen Problemlagen mit dem Parkplatznotstand sollte reichlich bekannt sein.

Stellungnahme:

Verkehrsordnende MafRRnahmen, wie das Parken auf 6ffentlichem Grund, aber auch
das widerrechtliche Parken auf Radwegen und Einschrankungen des Verkehrs kon-
nen nicht im Bebauungsplan geregelt werden.

Grundsatzlich steht der 6ffentliche Verkehrsgrund allen Verkehrsteilnehmern zur Ver-
fugung.

Alle zugelassenen Fahrzeuge durfen sowohl am flieRenden als auch am ruhenden
Verkehr — dem Parken — teilnehmen. Einschrankungen dafir bestehen lediglich ent-
weder durch die konkrete Beschilderung vor Ort oder in den allgemeinen oder beson-
deren Vorgaben der StraRenverkehrsordnung-StVO. Solche besonderen Vorgaben
gelten fur Anhanger und Lkw nach § 12 Abs. 3a, 3b StVO:

Kraftfahrzeuganhanger dirfen ohne Zugfahrzeug nicht langer als zwei Wochen ge-
parkt werden. Mit Kraftfahrzeugen mit einer zulassigen Gesamtmasse uber 7,5 t so-
wie mit Kraftfahrzeuganhangern tber 2,0 t zulassiger Gesamtmasse ist innerhalb ge-
schlossener Ortschaften unter anderem in reinen und allgemeinen Wohngebieten
das regelmaRige Parken in der Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr sowie an Sonn- und Fei-
ertagen unzulassig.

Fir Wohnmobile gelten keine besonderen Vorgaben, solange sie die 0.g. Gesamtma-
Re nicht Uberschreiten.

Das Kampieren auf 6ffentlichem Verkehrsgrund ist allerdings nicht zugelassen. Kon-
krete Falle kbnnen an das Kreisverwaltungsreferat weitergeleitet werden.

Mangeinde Stellplatzangebote aulierhalb des Umgriffs der Planungen sind nicht Be-
standteil der Verkehrsuntersuchung. Die P+R-Anlage Furstenried-West ist nicht er-
weiterbar. Die P+R-Anlage an der Aidenbachstral3e soll — im Zuge des Bebauungs-
plans mit Grinordnung Nr. 1769a Ratzingerplatz erweitert werden, so dass sich dort
das Stellplatzangebot verdoppelt.

Eine Zahlung aus dem Jahr 2015 ergab fur das Gebiet Firstenried-West (rund um
die U-Bahn) eine sehr ungleiche Verteilung des Parkdrucks. Direkt um die U-Bahn ist
das Gebiet schon stark belastet, etwas weiter weg wird es ruhiger.

Innerhalb des Gebiets wurde die Stellplatzauslastung gezahlt, ausgewertet und in
den Planungen berlcksichtigt. Unter Anwendung des Mobilitatskonzeptes wurden die
fur die Gesamtplanungen notwendigen Gesamtstellplatze nachgewiesen. (Die Pla-
nungen sehen im o6ffentlichen Strallenraum im Geltungsbereich des Bebauungsplans
insgesamt 324 unbeschrankt nutzbare Stellplatze vor. Weitere 37 Stellplatze stehen
nur nachts zur Verfligung.)
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Lizenzierung des Parkgebietes
Es solle auch dann endlich mal eine Lizenzierung kommen.

Stellungnahme:

Das Thema Parkraummanagement in Flrstenried-West war bereits vor einigen Jah-
ren auf der Agenda. Bereits Ende 2017 gab es hierzu den Beschluss Parkraummana-
gement in Minchen — Fortschreibung Sektor V (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08574)
der besagt, dass Furstenried-West nicht die Voraussetzungen fir ein Parklizenzge-
biet erflllt. Zwischen der Untersuchung, dem Beschluss und heute sind allerdings ein
paar Jahre vergangen, so dass eine Neubewertung der Situation durchaus in Frage
kommt. Allerdings wird auf groRere UmbaumalRnahmen wie an der Appenzeller Stra-
Re gewartet, bevor es zu einer Neubewertung kommt. Ahnliches Vorgehen hat sich
bereits stadtweit etabliert z.B. an den Pasing-Arcaden. Es wird demnach fruhestens
ein halbes Jahr nach der Fertigstellung der Appenzeller Strafl3e eine Untersuchung
fur diesen Bereich vorgesehen.

Schragparker verhindern Verkehrsfluss

Durch die vorgesehene Schaffung ausgedehnter Schragparkplatze werde das Durch-
kommen von Bussen, Millwagen, Postautos, Lieferwagen, Mébelwagen (hier wird
dauernd aus- und eingezogen), und nicht zuletzt Feuerwehren, Kranken- u. Notarzt-
wagen, nicht mehr moglich sein.

Stellungnahme:

Es ist nicht davon auszugehen, dass der Verkehrsfluss durch die Schragparkplatze
negativ beeintrachtigt wird, da diese voraussichtlich hauptsachlich von Anwohnenden
genutzt werden und somit nur mit verhaltnismaRig geringen Parkwechselfrequenzen
zu rechnen ist.

Kosten fur Stellplatz
Aulerdem wollen oder kdnnen viele Mietenden die zusatzlichen Kosten fiir einen Ga-
ragenplatz nicht bezahlen.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan und die darauffolgenden Baugenehmigungen regeln die Anzahl
der pflichtigen und damit herzustellenden privaten Stellplatze. Eine Verpflichtung zur
Miete kann hier nicht getroffen werden.

Warteliste fiir Tiefgaragenstellplatze
Die Wartezeit auf einen Stellplatz in der Tiefgarage betrage teils mehrere Jahre.

Stellungnahme:

Die Vermietung der Tiefgaragenstellplatze kann nicht im Bebauungsplan geregelt
werden. Klnftig soll die feste Zuordnung des einzelnen Stellplatzes auf eine Woh-
nung entfallen und dafir eine flexible Stellplatznutzung eingefihrt werden, dies er-
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hoht die Kapazitat der Tiefgaragen, weil ca. 10% der Kfz im Tagesverlauf aus unter-
schiedlichen Griinden keinen Stellplatz benétigen (Tiefgaragennutzende sind im Ur-
laub, der Pkw ist in der Werkstatt etc.).

Rettungszufahrten / Zufahrt Mullabfuhr

Die StralRen seien bereits jetzt schon sehr eng, so dass Mullabfuhr, Krankenwagen
und Bus sich selbst behindern. Rettungswege fiir die Feuerwehr/den Notarzt/den
Krankenwagen missen direkt zum entsprechenden Haus filhren, nicht verkleinert,
versetzt oder gar noch um etliche Hauserreihe herumgefihrt werden. Man frage sich,
inwieweit seien Zufahrten fir Rettungsdienste und Mdllabfuhr, speziell in den hinte-
ren Bereichen (z.B. an der Blockrandbebauung entlang der Appenzeller Stral3e), ge-
plant und gesichert.

Stellungnahme:

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde ein Feuerwehrplan erstellt, der mit der
Brandinspektion abgestimmt wurde. Er sichert fir alle Gebaude die notwendigen Fla-
chen fur die Feuerwehr.

Es sind keine Zufahrtsflachen flr die Mullabfuhr auf den privaten Grundstiicken not-
wendig. Der Grofteil des Geltungsbereiches wird zukunftig mit Unterflurcontainern
versorgt, deren Abholung Uber die 6ffentlichen Stralen erfolgt. Fir die weiteren kon-
ventionellen Tonnen sind im Bebauungsplan ,Flachen fir Milltonnen am Tag der Ab-
holung“ vorgesehen.

Ladestationen E-Autos

In den letzten Jahren seien Parkplatze bewusst fir E-Ladestationen umgewandelt
worden. Da gerade das Thema E-Mobilitat zurzeit erheblich an Bedeutung gewinne,
gehe man davon aus, dass die Anzahl der zur Verflgung stehenden Parkplatze wei-
ter reduziert werden muss, um weitere Lademoglichkeiten zur Verfliigung zu stellen.
Es werden aber keine konkreten Aussagen zur Moéglichkeit von Ladestationen fir E-
Autos (Zahl, wohl dann doch fir jeden Stellplatz, Flachenbeanspruchung,' - techni-
sche Voraussetzungen) getroffen (es ist dann schon ein Amisement, wenn sich in
diesem Zusammenhang die Planverfasser ber ,Fahrradwerkstatte und ,Ladestation
fur E-Bikes" auslassen).

Da gerade in der schon etwas alteren Siedlung nicht jeder Anwohnende einen eige-
nen Stellplatz oder Garage besitze und an E-Ladestationen nur wahrend des Lade-
vorgangs 'geparkt' werden dirfe, sehe man hier schon chaotische Zustande.

Da ab 2030 nur noch Elektroautos verkauft werden durfen, frage man sich, wo die
zukunftige Ladestationen platziert werden.

Stellungnahme:

Das Aufladen von elektrisch betriebenen Kfz kann — anders als bei bisher konventio-
nellen Antrieben — an vielen Orten erfolgen. Der Ladepunkt auf dem eigenen Stell-
platz ist dabei der komfortabelste und auf Dauer preisgunstigste Ort. Es gibt aber
auch davon abweichende Orte, welche den unterschiedlichen Nutzungszwecken von
Pkw umfassend Rechnung tragen. Hierzu zahlt z.B. der einkommensteuerfreie Lade-
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punkt beim Arbeitgeber (vgl. § 3 Nr. 46 EStG), Schnellladestandorte z.B. beim Einzel-
handel fir Kunden, Schnellladesaulen auf Flachen heutiger Tankstellen sowie ber-
wiegend Normalladepunkte im 6ffentlichen Raum. Letztere erflllen die wichtige
Funktion der Ergénzung der Lademdglichkeiten, dabei kann nicht davon ausgegan-
gen werden, dass zu jedem Zeitpunkt eine Lademadglichkeit gegeben ist. Von Rele-
vanz ist an diesen Stellplatzen, dass dort geladen (und nicht auf langere Zeit geparkt)
wird, da sich mit dem erforderlichen Umparken zum einen eine bessere Wirtschaft-
lichkeit fir den Betreibenden ergibt und zum anderen weniger Ladepunkte errichtet
werden mussen. Bei einer durchschnittlichen Wegelange von ca. 40 km/d ist ein La-
den eines batterieelektrischen Pkws nunmehr ein- bis zweimal die Woche erforder-
lich. Unter Berucksichtigung der anderen Ladepunkte (Arbeitgeber, Einzelhandel, Pri-
vatgrund) ist der Bedarf an 6ffentlichen Ladepunkten zwar hoch, allerdings mitnichten
mit allen 6ffentlichen Stellplatzen gleichzusetzen. Der liberwiegende Teil der 6ffentli-
chen Stellplatze bedarf trotz Elektrifizierung des motorisierten Individualverkehrs tber
keine Ladepunkte.

Der zunehmenden E-Mobilitdt wird Rechnung getragen, in dem die Neubauten und
durchgreifenden Umbauten der neueren Gesetzgebung entsprechen werden, nach
der in Garagen eine Ladeinfrastruktur vorzusehen ist. Zusatzlich wird es gema Mo-
bilitatskonzept an Kurzparkplatzen Ladestationen fiir diejenigen geben, die keine ei-
gene Ladestation haben.

Parkplatze entfallen fiir Schulbushaltestellen
In den letzten Jahren seien Parkplatze bewusst fur Schulbushaltestellen umgewan-
delt worden.

Stellungnahme:

Im betreffenden Wohngebiet zwischen Appenzeller Stralte, Graublindener Stralte
und Forst-Kasten-Allee gibt es keine einzige Schulbushaltestelle. Diese befinden sich
fur den Schulcampus Furstenried in der Walliser Stral3e. In der Regel sind Schulbus-
haltestellen entsprechend beschildert. Das bedeutet, sie haben lediglich an Schulta-
gen zu schulrelevanten Zeiten diese Funktion und aulRerhalb dieser Tage und Zeiten
kann dort ganz normal geparkt werden.

Die Argumentation bzgl. der Reduzierung von Besucherparkplatzen kann daher auf
die Schulbushaltestellen nicht angewandt werden, da zu den Ublichen Besuchszeiten
(Wochenende oder nachmittags bzw. abends) an den Schulbushaltestellen geparkt
werden darf.

Garagenausfahrten

Garagenausfahrtanderung in die Graubundner StraBe

Garagenausfahrtanderung in die Graublndner Stra3e kdnne nur erfolgen, wenn ein
Lkw- und Bus-Parkverbot ausgesprochen werde, da durch die gebogene Stralde kei-
ne Sicht durch diese Grol¥fahrzeuge auf den herankommenden Verkehr moglich sei
und somit ein gewaltiger Rickstau auf der Graubtindener Strafde in den Hauptver-
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kehrszeiten entstehe.
Somit werde die Ausfahrt wie Ful3- und Radweg Uber Gebuhr blockiert und es entste-
he hierdurch eine erhéhte Unfallgefahr fir Schul- und Radweg.

Stellungnahme:

Die Tiefgaragen-Zufahrten werden an der Graubundner Stral3e etwas nach hinten
versetzt in das Gebaude integriert (ndérdlich der Bellinzonastral3e) und freistehend
(sudlich der BellinzonastralRe) hergestellt, davor verlauft ein angeschragter Grinstrei-
fen / Vorbereich. Gegentliber anderen ortstiblichen Bebauungen im Miinchner Stadt-
gebiet, wo die Tiefgaragen meist gebaudeintegriert direkt an der Baulinie enden und
die Baulinie oft direkt an den 6ffentlichen Verkehrsgrund angrenzt, haben diese also
den Vorteil, dass die Rampen einen etwas grof3zligigeren Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache aufweisen. Daher kdnnen voraussichtlich langsame Geschwindigkei-
ten, ein Austasten der Fahrzeuge und gute Sichtbeziehungen auf Geh- und Radweg
erreicht werden. In jedem Fall wird stets auf die gesetzlich festgeschriebene Vorhal-
tung des sogenannten ,Stauraums” zwischen Rampe und 6ffentlichen Verkehrs-
grunds von mind. 3,0 m bei max. 5 % Neigung am oberen Rampenende geachtet.
Dieser soll zu einem langsamen Ausfahren fihren und wird hier in jedem Fall erfiillt.

Dass eine Tiefgaragenein- bzw. -ausfahrt auf Geh- und Radwege trifft ist ebenfalls
ortstblich und auch nicht vermeidbar. Entscheidend fir die Verkehrssicherheit ist da-
her die richtige Ausgestaltung von Garage und Verkehrsflache, damit langsame Ge-
schwindigkeiten (z.B. durch zusatzliche Schrankenanlagen, Oberflachen etc.) und
gute Sichtbeziehungen auf den Ful3- und Radverkehr (z.B. Gestaltung der angren-
zenden Grunflachen) erreicht werden. Vorliegend werden diese Tiefgaragen auler-
dem ausschlieRlich durch Bewohnende und somit ohne starke Wechselverkehre (wie
z.B. Einzelhandel etc.) genutzt. Die Art der Nutzung der Tiefgaragen sowie die kon-
kreten értlichen Gegebenheiten, wie Rad- und Schulwege, werden bei der Uberprii-
fung durch das Mobilitatsreferat dabei stets berlicksichtigt. Als zusatzliche MalRnah-
me wird an Grundsticksausfahrten eine Beschilderung ,,Achtung Radfahrer® und/
oder ,Bitte in Schrittgeschwindigkeit ausfahren® haufig als Auflage empfohlen. Das
Mobilitatsreferat als Straflenverkehrsbehérde wird durch die Baugenehmigungsbe-
hoérde regelmaBig zu verschiedenen ahnlichen Bauvorhaben um Stellungnahme ge-
beten.

Die Graubindner StralRe verlauft im genannten Abschnitt nahezu geradlinig, so dass
grundsatzlich gute Sichtbeziehungen auf den flieRenden Verkehr bestehen. Ausfah-
rende Kfz sind gegenuber Fulligangern, Radfahrern und dem Kfz-Verkehr in der
Graubundner StralRe wartepflichtig, ggf. muss sich der Fahrzeugfihrende langsam
heraus tasten. Rlckstaus, insbesondere flr gro3e Kfz, sind hier nicht zu erwarten.
Die Anlage der Tiefgaragenzufahrt erfolgt durch abgesenkten Bordstein mit entspre-
chendem gesetzlichem Halteverbot. Sollten durch abgestellte Fahrzeuge Sichtbehin-
derungen auftreten, kdnnen nachtraglich Malinahmen, wie Parkbeschilderungen
oder zusatzliche Halteverbote geprift werden.

Die Priifung der Tiefgaragen-Anbindung an die Forst-Kasten-Allee einschlief3lich Be-
stand kommt wahrend der in diesem Fall kritischeren Abendspitze ebenfalls zu einem
positiven Ergebnis. Der Einbau von Linksabbiegestreifen wird nicht fur erforderlich
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gehalten. Leistungsfahigkeitsprobleme oder nennenswerte Storungen des Busver-
kehrs sind nicht zu erwarten. Es wird empfohlen auf einer Lange von ca. 50 m vor

der Haltelinie an der Kreuzung Graubtindener Strafde / Tischlerstral’e nach Westen
(Aufstaubereich) auf Grundstuickszufahrten zu verzichten. Diese sind im Planungs-
konzept auch nicht vorgesehen.

Lichteinstrahlung durch Tiefgaragenausfahrt

Abblendlichter der Fahrzeuge bei der Ausfahrt aus den Garagen strahlen nachts in
die gegentberliegenden Hauserfenster. Der Nachtschlaf werde erheblich beeintrach-
tigt. Man beantrage ebenerdige Garagenausfahrten und bitte um Uberpriifung im Be-
bauungsplan.

Stellungnahme:

Bei der Anordnung der Garagenausfahrten wurde mdglichst darauf geachtet, dass
Garagenausfahrten nicht gegeniber von Wohngebauden liegen und es somit zu kei-
nem direkten Lichteinfall durch ausfahrende Autos kommen kann. Lediglich im Allge-
meinen Wohngebiet WA 4 konnte dies nicht umgesetzt werden. Zum einen wird die
ndrdlich des Bauraums 5 bestehende Tiefgaragenzufahrt erhalten, so dass hier eine
Veranderung der Lage nicht méglich ist. Die kiinftige Tiefgaragenzufahrt im Bauraum
3 ersetzt die in diesem Bereich bereits bestehende Zufahrt. Eine ErschlieBung an an-
derer Stelle ist aufgrund der bestehenden Bebauung und Tiefgaragen sowie dem not-
wendigen Anschluss an die 6ffentliche Stral3enverkehrsflache nicht moglich. Da in
beiden Fallen die den Garagenausfahrten gegeniberliegenden Bestandsgebaude ein
Hochparterre aufweisen und den Aufenthaltsraumen in diesem Bereichen Loggien
mit blickdichter Bristung vorgelagert sind, wird der Lichteintrag durch aus den Tiefga-
ragen ausfahrende Autos in den Wohnungen abgemindert.

Radverkehr

Entfallen des Fahrradwegs

Die Landeshauptstadt Minchen propagiere laufend den Ausbau von Radwegen, be-
grulRe die Entwicklung hin zu Mobilitat mit dem Fahrrad und prasentiere sich als Rad-
fahrer-Stadt. Dennoch werde hier vom Stadtrat mit seiner Radfahr-Lobby und seinem
,2okologischen Gedankengut® ein bestehender Radweg geopfert, fur die Verwirkli-
chung von drei Hochhauser und die Schaffung neuer Parkmaglichkeiten fur die neu-
en Mietenden. Radwege zu entfernen, sei keine nachhaltige MalRnahme, um Radfah-
ren zu fordern.

Aus diesem Grund erhebe man Einspruch gegen den Abbau des Fahrradwegs ent-
lang der Forst-Kasten-Allee.

Man habe in diesem Viertel ein gutes Radwegenetz. Dieser bisherige Radweg ver-
binde Furstenried mit Neuried und sei eine wichtige Verbindung und viel genutzte
Route (Ost-West-Hauptverkehrsachse), auf der in beiden Richtungen vor allem der
Radverkehr auf dem vorhandenen Radweg abgewickelt werde. Dies sei ein weiterer
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Ruckschritt fur das Viertel, ohne Mehrwert fir die Anwohnenden, aber auch fur die
Bertcksichtigung der Radfahrenden in Miinchen. Es misse ernsthaft daran gezwei-
felt werden, dass man sich naher mit der Umgebung befasst habe.

Man werfe die Frage auf, ob insbesondere die Forst-Kasten-Allee nicht Teil der Rad-
route Marienplatz — Firstenried (und weiter nach Neuried) sei oder — verneinenden-
falls — sein solle, sodass hier der Entfall des Radweges nicht zu rechtfertigen sei. Die
Stralle, die auch Neuried verbinde, sei zu schmal.

Da allgemein der Pkw-Individualverkehr auf den OPNV und verstéarkt auch auf das
Fahrrad verlagert werden solle, sei es vollkommen unverstandlich und unverhaltnis-
malig, dass der Fahrradweg an der Forst-Kasten-Allee entfallen solle. Die Stralle sei
keinesfalls daflir geeignet, dass man den Fahrradweg entbehren kénne und sich
noch mehr Verkehrsteilnehmende auf der engen Stralle bewegen mussen.

Dies werde damit begriindet, dass der Radweg laut Grundstlckseigentiimerin bei ei-
ner Zone 30 Uberflissig sei. Der Radweg in der Forst-Kasten-Allee misse aus Si-
cherheitsgriinden erhalten bleiben, da es sich jetzt schon um eine Raserstrecke han-
dele.

Auler dem Pkw- und Motorradverkehr seien auch die Buslinie 166 sowie Baufahr-
zeuge unterwegs. Die Zone 30 werde nur von wenigen Autofahrer beachtet. Selbst
der 6ffentliche Nahverkehr halte sich nicht an die Geschwindigkeit von 30 km/h.

Die Radfahrenden werden bedrangt, schnell zur Seite zu fahren. Es fehlen die Aus-
weichmadglichkeit um nicht stéandig in Konflikt mit Autofahrenden zu geraten. Radfah-
rende werden dann, wie Uberall, auf die Gehwege ausweichen und damit wiederum
zu Full Gehende und Kinder (vor allem auch Grundschulkinder) gefahrden und be-
hindern.

An die erhéhte Unfallgefahr und vermehrte Verkehrsunfalle, auch mit Radfahrenden,
besonders Kindern, denke anscheinend keiner. Die Sicherheit der bisherigen und
neu zuziehenden Blirger*innen sei fraglich.

Der Fahrradweg in der Forst-Kasten-Allee sei — nicht auf Kosten von Grinflache —un-
bedingt zu erhalten und ggf. verbreitern, da er in beiden Fahrtrichtungen benutzt wer-
den musse.

Da fuhre die Planung angesichts der dringend benétigten Mobilitdtswende und der
Verschlechterung der Ful- und Radwegeverbindung in die falsche Richtung.

Der Radweg sei sehr wichtig fur Kinder und Senioren. Ohne Fahrradweg sei die Lage
dort zu gefahrlich und unibersichtlich, das Gefahrdungspotenzial steige, sodass die
Radfahrende auf der sowieso schon engen Stralde (Verengung durch die Schragpar-
ker) oder dem Gehweg (Kinder) fahren missen. Das werde sehr gefahrlich fir Kin-
der, alte und behinderte Menschen, vor allem auch an den Tiefgarageneinfahrten.
Der Busverkehr werde auch behindert bzw. es werde eng, wenn z.B. ein Erwachse-
ner, der neben dem Kind gegenuber auf der Stralde fahrt, entgegenkomme.

Wegen der zu erwartenden Unubersichtlichkeit und Gefahr misse/werde man das
Auto benutzen.



Seite 127

Es stelle sich die Frage, ob es unbedingt notig sei, dass die Kindertageseinrichtung
(Kita) per Fahrrad angefahren werden kénne. Man frage sich, warum nicht mehr
Fahrradwege ausgebaut werden und der Fahrradweg an der Forst-Kasten-Allee be-
stehen bleibe. In der Praxis werden Eltern ihre Kinder nicht auf dem Fahrradsitz in
die Kita bringen, wenn der Weg zwischen quer parkenden Autos, die ausparken und
dem vorbeifahrenden Linienbus zu gefahrlich sei. Sie werden das Auto nutzen, ir-
gendwo das Auto mit Warnblinkanlage abstellen, um ihre Kinder in die Einrichtungen
zu bringen.

Der Fahrradverkehr solle kiinftig wegen der bereits vorhandenen Tempo-30-Be-
schrankungen innerhalb des Planungsgebietes auf der Fahrbahn geflhrt werden.
Gleichzeitig solle aber die Fahrbahn der Appenzeller Stralte auf 6,5 m verschmalert
werden und auf der Stralle — wie auch an der Forst-Kasten-Allee — sollen Schrag-
parkbuchten entstehen. Es werde stark bezweifelt, dass ein solches ,Verkehrskon-
zept“ geeignet sei, den aulerst winschenswerten Fahrradverkehr zu férdern.

Wenn nun der Radverkehr auf die normale Fahrbahn verlegt werde — der dann auf
beiden Seiten der Stralle erfolgen musse — entstehen, auch im Zusammenhang mit
den Schragparkplatzen, neue Unfallgefahren. Es entstehe ein von der Stadt gefér-
dertes Unfallpotenzial.

Stellungnahme:
Die Forst-Kasten-Allee liegt in einer Tempo-30-Zone. Aktuell ist auf der Siidseite ein
Radweg vorhanden; auf der Nordseite befindet sich keine Radverkehrsanlage.

Bei der letzten Verkehrszahlung lag die Belastung bei deutlich unter 300 Kraftfahr-
zeugen in der Spitzenstunde (04/2014). Im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Dieses geht von einer Tagesbelastung
von 4.050 Kraftfahrzeugen in der Forst-Kasten-Allee im Jahr 2035 aus. Somit ist mit
ca. 400 Kraftfahrzeugen in den Spitzenstunden zu rechnen.

Die Empfehlungen fir Radverkehrsanlagen (ERA 2010) der Forschungsgesellschaft
fur das Straflen- und Verkehrswesen (FGSV) ordnen Stralen mit einer zulassigen
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h (unabhangig von einer Zonenregelung) und ei-
ner Verkehrsbelastung bis ca. 800 Kraftfahrzeugen/h dem Belastungsbereich | zu.
Dieser sieht die Flihrung des Radverkehrs im Mischverkehr auf der Fahrbahn vor.

Nach Einschatzung von Expertengremien — u.a. der FGSV — wird auf der Grundlage
von Ergebnissen entsprechender Untersuchungen seit Langem die Benutzung der
Fahrbahn durch Radfahrende in Tempo-30-Zonen (wie auch in anderen gering vom
Kfz-Verkehr belasteten Strafl’en) als objektiv sicherste Alternative fiir alle Verkehrs-
teiinehmenden angesehen.

So fahrt der Radverkehr im Blickfeld des Kfz-Verkehrs, was zu besserer Sichtbarkeit
und weniger Unfallen (v.a. bei Ab- und Einbiegevorgangen) fuhrt. Auflerdem kdnnen
Konflikte zwischen Rad- und FuRverkehr im Seitenraum vermieden werden.

Daher gilt in Tempo-30-Zonen grundséatzlich das Prinzip des Mischverkehrs; neue
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Radwege werden in Tempo-30-Zonen nicht angelegt.

Zudem hat der Stadtrat kirzlich einen Beschluss zum Umgang mit Radwegen in
Tempo-30-Zonen gefasst (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 03312). Dieser sieht vor,
dass Radwege bei Sanierungsbedarf oder Umbaumalnahmen in Tempo-30-Zonen
grundsatzlich aus Grinden der objektiven Verkehrssicherheit zuriickgebaut werden.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten:

Der bauliche Radweg auf der Stidseite der Forst-Kasten-Allee entfallt, nicht um Park-
platze oder Raum fir Wohnbebauung zu schaffen, sondern weil er aus Grinden der
Verkehrssicherheit und -planung entbehrlich ist.

Erganzend zu den Anmerkungen wird auf § 2 Absatz 5 der Stralenverkehrsordnung
hingewiesen. Demnach mussen Rad fahrende Kinder bis zum vollendeten 8. Lebens-
jahr und durfen Kinder bis zum vollendeten 10. Lebensjahr den Gehweg benutzen.
Dabei diirfen sie von einer geeigneten Person begleitet werden.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die Unfallgefahr durch die Schragparkplat-
ze erhoht, zudem diese voraussichtlich hauptsachlich von Anwohnenden genutzt
werden und somit nur mit verhaltnismaiig geringen Parkwechselfrequenzen zu rech-
nen ist.

Zum Thema der Geschwindigkeitsuberschreitung und Unfallgefahr wird auf die Aus-
fuhrungen der Polizeiinspektion in der Stellungnahme unter Punkt 28. Kfz-Verkehr
Allgemein verwiesen.

Die Polizeiinspektion hat dartiber hinaus keine Einwande gegen die Auflassung des
Radweges.

Die jetzige Route Munchen - Neuried verlauft Uber die in etwa parallele Neurieder
Stralde (nicht Forst-Kasten-Allee), eine entsprechende Beschilderung ist vorhanden.
Die Forst-Kasten-Allee ist im Verkehrsentwicklungsplan-Radverkehr (VEP-R von
2002) als Nebenroute enthalten und wird daher in der Netzkonzeption neben der
Neurieder Stral3e auch berucksichtigt. Ein Anschluss zum Landkreis Munchen wird
sichergestellt.

Gefahrdung der radfahrenden Kinder auf Schulweg

Die Schulversorgung der Grundschuler solle mit der Grundschule an der Walliser
Stralte abgedeckt werden. Soweit Grundschulkinder nicht in der Lage seien, unge-
fahrdet mit dem Fahrrad zur Schule zu fahren, sei aufgrund der Entfernung dieser
Grundschule insbesondere zum westlichen Verdichtungsbereich des Planungsgebie-
tes und der Gebietsversorgung mit lediglich einer Buslinie damit zu rechnen, dass die
Kinder mit dem Kfz zur Schule gebracht und wieder abgeholt werden. Unabhangig
von dem Umstand, dass dieser Bring- und Holverkehr regelmalfig zu chaotischen
Verkehrsverhaltnissen vor Schulen allgemein fiihre, seien diese Fahrzeugbewegun-
gen nicht in das Verkehrsgutachten eingestellt worden und flieRen somit auch nicht in
die Immissionsbelastung ein.
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Soweit dies im Luftbild nachvollziehbar sei, gebe es im Schulbereich keine Bushalte-
stelle.

Stellungnahme:

Die Grundschule in der Walliser Stral3e ist die Sprengelschule fiir dieses Wohnge-
biet. Die maximale Entfernung (nordwestliche Ecke des Planungsgebietes) betragt
ca. 1.100 Meter. Dies liegt im Rahmen eines normalen Schulweges und sollte von
Grundschuler*innen (ggf. nach Eintibung mit z.B. Eltern) gefahrlos bewaltigt werden
konnen.

Grundschuler*innen gehen in der Regel zu Fuld zur Schule (inkl. Tretroller). Mit dem
Rad sollte erst ab der 4. Klasse (nach Fahrradprifung) gefahren werden. Dass
Grundschiler mit dem OPNV fahren, ist eher die Ausnahme.

Insbesondere auf dem Schulweg aus dem Planungsgebiet zur Grundschule in der
Walliser StralRe gibt es mehrere signalisierte Querungsmoglichkeiten, um die Grau-
blindener Stralle zu queren. Im Wohngebiet, sowie vor der Grundschule gilt ein Tem-
polimit von 30 km/h. Es kann hier somit keine Rede von einem gefahrlichen Schul-
weg sein, welcher Eltern Ubermalig animiert, ihr Kind mit dem Auto zur Schule zu
bringen. Das dies im Einzelfall nicht ausgeschlossen werden kann, steht auer Fra-

ge.

Bezlglich der Thematik der chaotischen Verkehrsverhaltnisse vor Schulen wird auf
die Stellungnahme unter Punkt 28. Hol- und Bringverkehr an Schulen und Kitas ver-
wiesen.

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten (Lange und Ausgestaltung des Schulweges)
ist nicht mit einem zusatzlichen Bring- und Holverkehr zur Grundschule zu rechnen.

Der Verkehr zur Schule aus dem Gebiet, z.B. auch auf dem Weg zur Arbeit, ist in den
Prognosen zum Einwohnerverkehr bzw. in den Gesamtprognosen zum Bebauungs-
plan enthalten.

Auf der Graublindner Stral3e nordlich der Appenzeller Straf’e wird eine Verkehrszu-
nahme durch das Bauvorhaben von 810 Kfz-Fahrten/ 24h prognostiziert. In den Kno-
tenpunktbetrachtungen ist der Mehrverkehr zu den Spitzenstunden (bis zu 10% des
Gesamtverkehrsaufkommens zu den Spitzenstunden) eingerechnet.

Da die Graubundner Stral3e Teil des stadtischen HauptverkehrsstralRennetzes ist,
kann diese den Mehrverkehr auch zu den Spitzenstunden verkraften.

Fahrradstellplatze

Auftrag des Bebauungsplans sei der Nachweis eines hdheren Anteils von Fahrradab-
stellplatzen.Die Ausfihrung dazu seien fragwurdig. Reichlich bekannt seien durften
die damit verbundenen Problemlagen mit den mangelnden Fahrradabstellenflachen,
die jetzt schon unzureichend seien. Man musse das Fahrrad hochheben, eng zwi-
schen den anderen hineinquetschen, wenn man es im Fahrradkeller abstellen wolle.
Die offenen nicht Giberdachten Abstellplatze im Hauszugangsbereich seien auch bei
Weitem zu wenig.
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32.

Die geplante Uberbauung des FuRgangerweges (Forst-Kasten-Allee) lasse keinen

Platz fur Abstellplatze im Hauszugangsbereich zu.

Das Platzangebot werde sich nach der Bebauung noch extrem verkleinern.

Dazu komme, dass die Erhohung der Fahrradabstellplatzdichte von je 40 m? Wohn-
flache pro Stellplatz auf 27,5 m? Wohnflache pro Stellplatz geéndert werde.

Man beantrage, dass die Platzschaffung flr Fahrrader nicht zu Lasten der Grinfla-
chen gehe.

Stellungnahme:

Die kunftig notwendigen Fahrradabstellplatze sind soweit als moéglich in die Gebau-
de, in die Tiefgaragen / Gemeinschaftstiefgaragen, in die im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Nebenanlagen, entlang von Erschliefungswegen und dezentral an unter-
geordneten Platzflachen ausnahmsweise auch Gberdacht unterzubringen. Im gerin-
gen Umfang sind auch offene Abstellplatze im Hauszugangsbereich vorgesehen. Das
geplante Mobilitdtskonzept soll kiinftig den Gebrauch von Fahrradern beglinstigen
und férdern. Hiermit einhergehend wird das Angebot von Fahrradabstellplatzen fir
den Neubau gegeniber der Fahrradabstellsatzung der Landeshauptstadt Minchen,
die fur je 40 m? Wohnflache einen Fahrradabstellplatz vorsieht, erhdht. Kiinftig soll fir
umgerechnet je 27,5 m? Wohnflache ein Fahrradstellplatz angeboten werden. Dar-
Uber hinaus ist die Ertlichtigung, Erganzung und Uberdachung von Fahrradabstellan-
lagen der Bestandswohnungen geplant.

Der Bebauungsplan lasst zusatzlich an drei Standorten oberirdische eingeschossige
Mullgebaude in Kombination mit Fahrradabstellrdaumen zu. Diese ersetzen bestehen-
de Millgebaude und schaffen zusatzlich wettergeschitzte und abschlielRbare Abstell-
flachen fur Fahrrader in Bereichen, wo eine Unterbringung in den bestehenden Ge-
bauden oder bestehenden Tiefgaragen nicht mdglich ist.

Bei der Umgestaltung der Strafl3en sollen nach Moglichkeit auch Besucherfahrradab-
stellplatze angeboten werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) aligemein

MaBnahmen zur Verbesserung des OPNV

Die Infrastruktur fir den Nahverkehr sowie auch fur den 6ffentlichen Verkehr sei in
dem Stadtviertel jetzt schon an der Grenze und nach diesem Plan véllig unzurei-
chend. Ebenso sei hier die Infrastruktur nicht gegeben, um eine weitere Vielzahl von
Menschen zu versorgen.

Man stelle sich die Frage, was die MVG, die Stadt, die Verantwortlichen tun, um die-
ses Problem im Hinblick auf mind. 1.000 Neumieter zu I6sen.

Man beantrage einen 5-Minuten-Takt der Buslinie zu jeder Tages- und Nachtzeit oder
eine U-Bahnstation in der Nahe.

Im Gutachten werde die Auslastung der U-Bahn U3 nicht thematisiert. Die Infrastruk-
turberechnungen berticksichtigte nicht die bereits bestehende Uberlastung der U-
Bahn-Linie U3.

Der Auftrag des Bebauungsplans sei es, zu einer Verbesserung des offentlichen
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Nahverkehrs und dessen Verkehrsanbindung beizutragen. Dies werde nicht erfullt.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan selbst kann keine Regelungen fiir den OPNV treffen. Er kann je-
doch Grundlagen schaffen, z.B. Platz fir neue Bushaltestellen im 6ffentlichen Stra-
Renraum ermdglichen. Gleichzeitig finden Abstimmungen mit der SWM-MVG statt,
um sowohl den Linienbusverkehr wie auch die U-Bahn zu ertlichtigen. Es wird auf die
nachfolgenden Stellungnahmen verwiesen, insbesondere zu den Punkten unter
OPNV U-Bahn — Uberlastung/Uberfiillung — Marodes Schienennetz und Uberalterte
Zige — Neue Planung U9 und unter OPNV Bus — Uberpriifung der Streckenfiihrung
der uberflllten Buslinie 166.

Keine Beriicksichtigung von Corona

Man habe seit zwei Jahren Corona und werde noch viele Jahre davon betroffen sein.
Die Corona-Lage flieRe nicht in die Planung mit ein; Corona-bedingter Abstand sei
jetzt schon kaum einzuhalten.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan schafft Regelungen fiir eine langfristige Planung und muss dabei
verschiedene Belange bertcksichtigen. Die Hauptaufgabe ist es, eine bedarfsgerech-
te Stadtentwicklung gerade im Hinblick auf dringend erforderlichen Wohnraum zu ge-
wahrleisten. Dabei sind u.a. auch Belange wie die soziale Infrastruktur, Einzelhandel,
Arbeitsplatze und auch Verkehr zu bericksichtigen.

Der akuten Pandemie kann nicht mit den Regelungen des Bebauungsplans entge-
gengetreten werden. Dazu sind detaillierte und konkrete MaRnahmen im Einzelfall,
wie sie bereits auch von der SWM-MVG umgesetzt werden, erforderlich und keine
Mafinahmen zu corona-konformen Verhalten (z.B. Abstand).

OPNV - Thema U-Bahn

Uberlastung / Uberfiillung

Schon seit langen seien die Busse und U-Bahnen an der Belastungsgrenze. Gleich-
zeitig steige naturlich auch die Zahl der Leute, die auf die offentlichen Verkehrsmittel
zurlckgreifen wollen.

Die jetzt schon prekére Situation vom MVG (Bus und U-Bahn) werde wahrscheinlich
kollabieren.

Die U-Bahn, Linie U3 sei wahrend der Stol3zeiten gut ausgelastet bzw. standig ex-
trem Uberlastet und Ubervoll.

Wenn man am Morgen in die Stadt fahren mdchte, musse man Glick haben, dass
man einsteigen kdnne, da die U-Bahn bereits an der Endstation ausgelastet sei. Es
fahren nicht nur Berufspendlende, sondern auch sehr viele Schiler*innen und Stu-
denten*innen.

Besonders im Berufsverkehr, morgens von 6.00 bis 10.00 Uhr, sei diese Linie so voll
besetzt, dass sogar ab Aidenbachstral’e Fahrgaste stehen bleiben missen, weil der
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Zug voll sei und dies im 5-Minuten-Takt. In den Stof3zeiten des Berufsverkehrs (vor
Corona) werden sogar die Stehplatze auf der Linie U3 schon ab Forstenrieder Allee
bzw. Machtlfinger StralRe knapp und es herrsche dichtes Gedrange. Man habe Mitleid
mit den armen Berufstatigen, wenn diese sich in die U-Bahn drangen mussen.

Wenn man sich vorstelle, dass in Firstenried-West noch mehr Fahrgaste (voraus-
sichtlich ca. 1.200 - 1.300 zuséatzlichen potenziellen Verkehrsteilnehmende) zustei-
gen werden, werde sich der Andrang auf die U-Bahnen nicht mehr bewaltigen lassen
und die Situation eskaliere.

Man kdnne sich kaum vorstellen, wie die ausgelasteten Bahnen und Busse das
schaffen sollen. Dichtes Gedrange bis zur Endhaltestelle Furstenried-West und das
bitte taglich. Sei dies die Zukunft, sage man nein.

Man nehme an, dass insbesondere auch wegen der anderen Bauprojekte entlang
der Streckenfihrung der U3 Richtung Innenstadt und der jetzt bereits erfolgte Nach-
verdichtung im Bereich der Haltestellen Forstenrieder Allee und Machtlfinger Stral3e
es derzeit gerade in Hinblick auf die anhaltende pandemische Lage aber auch nach
Corona chaotische Zustande zu den Berufsverkehrszeiten entstehen.

Eine Zusatzbelastung durch die hinzukommenden neuen Anwohnenden sei nicht
mehr zu stemmen und fuhre zu unzumutbaren Zustanden fur die Anwohnenden auf
ihrem Weg zur Arbeit.

Man kénne aus den bestehenden Planungsunterlagen leider keinerlei MaRnahmen
erkennen, die fUr einen zukunftigen, attraktiven Nahverkehr sorgen.

Durch die neue Bebauung in Neuried — dort gebe es zwei groRe Neubaugebiete mit
Wohnungen fur bestimmt 5.000 Leute — steige die Anzahl der Pendlenden aus dem
Wiurmtal bzw. Neuried. Diese steigen erst in den Bus und dann in die U-Bahn, was zu
einer zusatzlichen Belastung der U3 fiihre bzw. diese komme an die Grenze ihrer
Auslastungskapazitat.

Pendler aus dem Wirmtal nutzen die U-Bahn auch um das Nadeléhr Neurieder Kno-
ten zu umgehen.

Die vorerst noch ertragliche Anbindung an die U3 und die verschiedenen Busse wer-
den durch die neuen Mietermassen zunichte gemacht, besonders durch die Neubau-
ten in Flrstenried-Ost aber auch durch weitere umfangreiche Bebauungen und ge-
nehmigte Zuzlige in der Nachbarschaft, wie z. B. AEZ, EON-Gelande, Maxhof, Cam-
pus Sud usw.

Eine Ertlchtigung der U3 sei erklartes Planungsziel gewesen. Dass gerade die MVG
keinen Bedarf an Erweiterung bzw. Taktverdichtung erkennen wolle, mutet insofern
sonderbar an, als dass die Landeshauptstadt Miinchen selbst Planungen fir U9/U10
vorantreibe, um gerade diese Linie zu entlasten.

Vor Corona zeigten auf der Blrgerversammlung 2019 prasentierte Untersuchungen
im Ubrigen, dass die Kapazitatsgrenze im Berufsverkehr tberschritten gewesen war.
Dies durfe sich mit Abklingen der Pandemie wiedereinstellen.

Die im Bebauungsplan aufgefiinrte Stellungnahme zum OPNV - ,Aktuelle MVV- und
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MVG-Erhebungen weisen nach, dass Taktverdichtungen bei der U-Bahn derzeit nicht
noétig seien, da noch genligend Kapazitat bestehe. Ebenfalls erhéhe sich die Kapazi-
tat durch den Einsatz neuer Wagons... “ — dies sei eine rein statistische Erhebung,
die schlicht der Realitat nicht entspreche. Der Einsatz der U-Bahnen sei immer noch
gemischt mit alten und neuen Wagons, immer wieder komme es zu Zugausfallen.

Bei diesem massiven Zubau frage man sich aul3erdem, wie die heute schon Uberlas-
teten U-Bahnlinie U3 (Endstation Furstenried-West) mit diesem Zuwachs fertig wer-
den solle. Es sei bekannt, dass keine Taktanderung (u.a. kirzerer Takt) der U-Bah-
nen maoglich sei, da die Linie U3 an der Implerstral3e auf die Linie U6 treffe. Aber
selbst bei einer Taktverdichtung zu Stol3zeiten sei eine zumutbare Bewaltigung nicht
mdglich. Das sei hdchst bedenkenswert, unrealistisch und fiihre zu einer véllig fal-
sche Einschéatzungen in Bezug auf den OPNV.

Der OPNV kénne man im verdichteten Quartier — wenn (iberhaupt — nur geringfligig
erweitern.

Stellungnahme:

Die Auslastungszahlen auf dem Sidast der U3 lagen vor der Corona-Pandemie noch
innerhalb der Empfehlungen des Nahverkehrsplans. So wurde eine durchschnittliche
Auslastung von 65% der Kapazitat in der Spitzenstunde nicht tberschritten. Dennoch
kann es, gerade im Schulerverkehr, zu einzelnen Aufkommensspitzen kommen, so
dass die Auslastung einzelner Zige an Einzeltagen hdher liegen kann.

Um der wachsenden Einwohnerzahl aufgrund weiterer Nachverdichtung entlang des
Sudastes der U3 in den kommenden Jahren Rechnung zu tragen, setzt die Minch-
ner Verkehrsgesellschaft mbH (MVG) kurzfristig auf der U3 vornehmlich Fahrzeuge
der neuesten Fahrzeuggenerationen ein, die deutlich mehr Platz bieten als die Alt-
fahrzeuge aus den 70er und 80er Jahren. Von der aktuellen Fahrzeuggeneration
,C2“ werden in den kommenden Jahren weitere Fahrzeuge als Ersatz fir die kleine-
ren Altfahrzeuge beschafft. Im Laufe der 2020er Jahre wird die Tram-Westtangente
als weitere leistungsstarke Anbindung im Minchner Sidwesten der steigenden Ein-
wohnerzahl Rechnung tragen.Ebenfalls im Laufe der 2020er Jahre ist eine Verdich-
tung des Taktes der U3 in den Hauptverkehrszeiten auf 3 Fahrten/10 Minuten ge-
plant.

Marodes Schienennetz und iiberalterte Ziige

Man spreche von Taktverkirzung. Das sei wohl ein Witz bei dem maroden Schienen-
netz der U3, die es seit 1971 gebe und auch die Verlangerung nach Furstenried-
West sei auch schon 30 Jahre alt. Seit einiger Zeit fallen Zuge aus, weil sie schon
Uberaltert seien .

Weiterhin gebe es taglich Stérungen und Ausfalle, auch weil es an Personal fehle.
Die Folge sei aber dann, dass die Verspatungen sich vergréRern.

Es sei die einzige U-Bahn in die Stadt von Furstenried-West aus.

Stellungnahme:

Zur Erhaltung des Streckennetzes wurden in den letzten Jahren bereits grof3e In-
standhaltungsmafRnahmen vorgenommen, so etwa die Erneuerungen der Weichen
im Bereich Munchner Freiheit. Von Mitte Marz bis Mitte Juni 2022 fanden im Bereich
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zwischen Goetheplatz und Implerstral’e Gleisbauarbeiten statt. Hierbei wurden ndrd-
lich des U-Bahnhofs Implerstrale insgesamt acht Weichen, zwei Kreuzungen sowie
Schienen, Schwellen und Schotter ausgetauscht. Aulierdem wurden die Stromschie-
nen fur die Energiezufuhr in die Fahrzeuge erneuert. Im nachsten Jahrzehnt sind
weitere umfangreiche Instandhaltungsmaflinahmen auf der U3 und U6 vorgesehen.
Dazu gehért auch die Ausstattung der Strecken mit einem neuen Zugleitsystem, das
verdichtete Takte ermdglicht. Auch hierfur wurden und werden entsprechende U-
Bahn-Neufahrzeuge beschafft.

Ziige auf Linie U 6 sind nicht so voll

Es ist nur auf der U3 so angespannt, auf der Linie U6 sei es ruhiger. Zudem werde
die U6 nach Martinsried erweitert.

Auf dieser Linie sei es im Berufsverkehr noch nicht so voll. Erst spater kommen die
Student*innen, die nach Garching Forschungsgelande fahren.

Stellungnahme:

Die Streckenaste der U3 und U6 weisen derzeit vergleichbare Fahrgastzahlen auf,
auf dem sudlichen Abschnitt der U3 wird jedoch das langerfristig dynamischere
Wachstum erwartet. Daher wird die Verdichtung durch einen dritten Zug in 10 Minu-
ten in der Hauptverkehrszeit fir die U3 vorgesehen, anders als flr die U6.

Neue Planung U9

Es sei geplant, eine neue U9 zu bauen, die von der Brudermuhlstralie zum Haupt-
bahnhof dann zur Mianchner Freiheit weitergeflhrt werden solle.

Es sei aber nicht flr den Berufsverkehr geplant, sondern im Besonderen fir die Ful3-
ball Fans, die zur Allianz Arena fahren wollen.

Stellungnahme:

Zentrales Ziel der Planungen der U9 ist eine Entlastung der bestehenden innerstadti-
schen Nord-Siid-Strecken der U2 und U3 / U6, insbesondere im Berufsverkehr.
Durch die Linienflihrung Gber den Hauptbahnhof (Hbf) ergeben sich fiir die Fahrgaste
der AuRenaste von U3 und U6 kurze Wege sowohl zum Marienplatz als auch in Rich-
tung Hauptbahnhof.

Bei Realisierung der U9 kann dartber hinaus auch die Anbindung an das Oktoberfest
Uber einen zweiten Wiesnbahnhof und der An- und Abreiseverkehr zur FuRRballarena
in Fréttmaning durch eine zusatzliche Bedienung Uber den Hbf verbessert werden.
Zudem macht die U9 langfristig weitere Taktverdichtungen auf den Aul3enasten der
U3 und U6 mdglich.

600 m-Radius zur U-Bahn

Laut der vom Stadtrat gebilligten LaSie-Studie von 2013 seien bestimmte (mutmal}-
lich willktrlich) Kriterien festgesetzt worden, die ein zur Verdichtung geeignetes Ge-
biet kennzeichnen.
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Wie von dem Verein Pro-Firstenried e.V. bereits 2016 (https://www.pro-fuerstenried.-
de/2016/04/beschlussvorlage-analysiert/) 6ffentlich angemerkt wurden, sei zwar das
Gebiet mit den Bungalows (wahrscheinlich korrekt) als verdichtbar ausgezeichnet,
sofern denn die Eigentimerin mitmache. Dass aber die gleiche Grafik den gréten
Teil des Planungsgebiets als nicht verdichtbar ausweise, werde in allen Schriften sei-
tens der Verwaltung geflissentlich ignoriert.

Neben einer ,guten Verkehrsanbindung® sei fiir das gesamte Stadtgebiet insbeson-
dere ein 600 m-Radius um den Mittelpunkt des Bahnsteigs des nachsten U-Bahnhofs
gewahlt worden (LaSie S. 36). Damit solle eine qualifizierte Nachverdichtung nur in
einem Radius von 600 m um eine U-Bahn bzw. S-Bahn-Haltestelle stattfinden.

Der Gutachter habe damals den Umkreis des 600 m-Radius auch noch wesentlich
nach Nord-Westen an den dufersten Punkt des U-Bahn-Bahnhofs versetzt, damit
das Argument ,der Uberwiegende Teil liegt im 600 m-Radius“ Gultigkeit besitze. Die-
ses Versehen sei seit 2016 bekannt und bis heute nicht korrigiert.

Die Siedlung, um die es hier gehe, und der gréfite Teil der geplanten Baumassen be-
finden sich in der Forst-Kasten-Allee und Appenzeller Stral3e.

Diese Uberschreitet deutlich die ,600 m“ Grenze zur nachsten U-Bahn-Station Frs-
tenried-West, von der aus der Zubringerbus 166 das Planungsgebiet anbinden solle.
Damit liege die hier geplante Nachverdichtung zu mehr als 80 % aufierhalb eines sol-
chen empfohlenen Umgriffs und sei von LaSie als nicht geeignet zur Verdichtung
ausgezeichnet.

Herr Amlong, damals SPD, nahm dann auch in seiner Rede im Aufstellungs- und
Eckdatenbeschluss die LaSie als wesentliches Kriterium fur eine Eignung. Es lasse
sich damit belegen, dass dem Stadtrat offenbar falsche Tatsachen vorgegeben wur-
den seien — ob das damals versehentlich geschah, lasse sich heute nicht mehr fest-
stellen.

Wie hier eindeutig zu ersehen sei, reiche der 600 m-Radius nicht einmal an die Bel-
linzonastral3e heran; er erfasst die Zuger Stralle lediglich im duRersten dstlichen Ab-
schnitt und die Appenzeller Stralde nur im sudlichen Bereich, wo nur ein sehr geringer
Teil der Verdichtungsmalnahmen geplant sei. Der ganz Uberwiegende Anteil der ge-
planten Verdichtung falle Gberhaupt nicht in das untersuchte Areal, da die geplanten
Neubauten zu weit entfernt liegen.

Damit vergroRere sich die Anzahl der Menschen, die nun eine grofRere Strecke als
600 m zur ndchsten Verbindung in die Stadt haben, um die Bewohnenden von Uber
600 Wohneinheiten.

Stellungnahme:

Gemal Formblatt ,Mobilitatskonzept” der Lokalbaukommission, das die Kriterien flir
eine Stellplatzreduzierung benennt, ist unter anderem bei einer Entfernung von 600
m zur nachsten U-Bahn bzw. Tram oder 400 m zur nachsten Metrobuslinie eine Re-
duzierung der Stellplatze mdglich.

Von der Mitte des zuklnftigen Quartiersplatzes im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans betragt die radiale Entfernung zur U-Bahn ,Furstenried-West* 600 m. Zusatz-
lich liegt ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans in einer radialen Entfer-
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nung von 400 m zur Haltestelle des Metrobusses 56, der in wenigen Minuten den
Bahnhof der U6 Klinikum GrofRhadern erreicht.

Die Innenerschliefung des Gebietes mit &ffentlichen Verkehrsmitteln erfillt die Busli-
nie 166, die nach Fertigstellung der BaumalRnahmen durch eine weitere Buslinie in
Gegenrichtung erganzt wird.

Als flankierende MalRnahme dient die Ansiedlung eines Supermarktes am Quartiers-
platz inmitten des Geltungsbereiches. Dadurch werden weite Wege zur taglichen
Nahversorgung vermieden.

Insgesamt ist die Anbindung an den OPNV geeignet, die taglichen Wege des Alltags,
ohne die Nutzung des privaten Pkw bewaltigen zu kénnen.

Zur Langfristigen Siedlungsentwicklung (LaSie) und der Verdichtbarkeit wird auf die
Stellungnahme unter Punkt 2. Planerische Ausgangslage - Furstenried-West kein La-
Sie-Untersuchungsgebiet verwiesen.

OPNV - Thema Bus

Uberpriifung der Streckenfiihrung der iiberfiillten Buslinie 166

Es fahre nur ein Bus (Linie 166) meistens im 20 Minuten Takt. Man frage sich, ob die
Streckenfiihrung der Buslinie 166 in der Hinsicht gepruft wurde, ob sie von der MVG
unter diesen Umstanden Uberhaupt noch betrieben werden kdnne. Diese Buslinie sei
fur die Menschen aullerst wichtig, da diese den Zubringer u.a. zur U-Bahn darstelle.

Stellungnahme:

Die MVG wird mittelfristig ein Busnetz betreiben, das tagstber stadtweit mindestens
einen 10-Minuten-Takt anbietet. Dies entspricht den Zielen der Landeshauptstadt
Minchen sowie der MVG, die Nutzung des OPNV in Miinchen zu verstérken. Insbe-
sondere mit der Nachverdichtung in Furstenried-West wird auch das dortige Angebot
angepasst und eine Buslinie eingerichtet, welche in beide Richtungen die Appenzel-
ler StralRe befahrt. Die dafur notwendigen Bushaltestellen werden mit der MVG abge-
stimmt. Die Anbindung an den Ubf. Firstenried-West (U3) bleibt selbstverstandlich
erhalten.

Behinderungen fiir den Busverkehr

Die Anbindung des offentlichen Nahverkehrs, in diesem Falle die Buslinien, werde
verschlechtert, da durch Strallenverengungen, wie z.B. in der Forst-Kasten-Allee, er-
hebliche Behinderungen fur den Busverkehr entstehen und dies nicht nur zur Haupt-
verkehrszeit.

Sollten ein oder mehrere Fahrzeuge in zweiter Reihe abgestellt werden, werde der
hier verkehrende Bus Schwierigkeiten haben, gefahrlos vorbeizufahren.

Bereits jetzt werde in zweiter, ja sogar in dritter Reihe geparkt, die Buslinie 166 stehe,
nichts gehe mehr und das nicht nur einmal am Tag.
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Die Verschmalerung der Busspur lasse keinen Gegenverkehr zu.

Stellungnahme:

In der Appenzeller Strale und Forst-Kasten-Allee gibt es keine sogenannten Busspu-
ren. Der StralRenraum wird zwar auf 6,50 m verschmalert, dies ist jedoch mit der
MVG abgestimmt. Damit ist Mindestbreite fur die Befahrung einer Stral3e in beiden
Richtungen mit Linienbussen gegeben.

Die genannten Behinderungen sind nicht auszuschliel3en, betreffen jedoch das ge-
samte Stadtgebiet.

Es wird auf die Stellungnahme unter Punkt 29. Parkplatze — Stellplatzschlissel, Be-
hinderung durch Verengung der Strale verwiesen.

Standort Bushaltestelle ,,Forst-Kasten-Allee*

Zudem frage man sich, wie zukunftig die Busverbindung von und zur U-Bahn-Station
aussehen solle und wohin die Haltestelle verlegt werde, denn direkt an der jetzigen
Bushaltestelle ,Forst-Kasten-Allee" sei ein 22,4 m hoher Neubau geplant.

Stellungnahme:

Der genannte Neubau entsteht auf dem Baugrundstiick. Die 6ffentliche Verkehrsfla-
che wird dadurch nicht eingeschrankt. Die Bushaltestelle wird auch kinftig nur im Be-
reich der 6ffentlichen Verkehrsflache situiert sein. Durch die Anpassung des Stralen-
raumes und der Einfuhrung der Buslinie im beide Richtungen werden die Haltestellen
in Abstimmung mit dem StralRenumbau ausschlielich in der 6ffentlichen Flache un-
tergebracht.

Standort Bushaltestelle in Graubiindner StraRe

Die Garagenausfahrtanderung in die Graublndner Stral3e fiihre zu einer Verlegung
der dortigen Bushaltestelle. Man interessiere sich fur den genauen, zukunftigen
Standort.

Stellungnahme:

Die Bushaltestelle ,Bellinzonastralle” (Westseite der Graublindener Stral3e) befindet
sich unmittelbar sudlich der Einmindung der Bellinzonastrafl3e und ist daher nicht von
neuen Zufahrten fir das Planungsgebiet betroffen.

Busverbindung wahrend des Baustellenzeitraumes

Aufgrund der Vielzahl der Baufahrzeuge wahrend der Bauzeit sei von Interesse, ob
Uberhaupt an eine Busverbindung wahrend der Bauarbeiten gedacht wurde. Gerade
in dieser Sache erscheine einem der Bebauungsplan wenig durchdacht.

Stellungnahme:
Die Bauphasen fur den Verkehrsraum und die Hochbaustellen werden selbstver-
standlich auch mit der MVG abgestimmt. Hierbei wird stets darauf geachtet, dass der
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Zugang zum OPNV sowie die Linienwege der Busse erhalten bleiben, ggf. wird die
Bushaltestelle ,Forst-Kasten-Allee® flir den Bauzeitraum nahraumlich verlegt.
Die Regelung erfolgt im Rahmen des Bauvollzuges bzw. der Baustelleneinrichtung.

Keine Bushaltestelle vor Schule

Soweit dies im Luftbild nachvollziehbar sei, gebe es im Schulbereich der Grundschu-
le Walliser Stral3e keine Bushaltestelle.

Stellungnahme:

Die Bushaltestelle ,BellinzonastralRe® liegt (ca. 200 m nérdlich) fuBlaufig zur Grund-
schule Walliser Strafde. Die Einrichtung einer Bushaltestelle fir den Linienverkehr er-
folgt nach diversen Kriterien. Eine Grundschule gilt als fuBlaufig zu erreichende
Sprengelschule und wird daher nicht regelhaft unmittelbar erschlossen.

Verkehrsgutachten / Verkehrszdhlung

Verkehrsgutachten / Verkehrszidhlung - Allgemein

Ein aktuelles Verkehrsgutachten von einer unabhangigen anerkannten Stelle sei er-
forderlich.

Auch die vorgelegten ,wissenschaftlichen Fachgutachten fur die innere und aullere
VerkehrserschlieBung entsprachen nach Art, Menge, Zeit, Aktualitat und Verifikation
nicht wissenschaftlichem Standard und missachteten Normen, Realitat, aber auch
allgemeine Lebenserfahrungen und dienten eher den Prinzipien ,Hoffnrung“ und
.wertgeleitetem Wunschgedankengut®.

Das dem Bebauungsplan zugrunde gelegte Verkehrsgutachten zeige, dass der Ver-
kehr mit der geplanten Nachverdichtung ,bewaltigbar” sei.

Die Ersterarbeitung des Verkehrsgutachtens sei im Jahr 2015 als Grundlage flir den
Wettbewerb erfolgt. Es sei offenbar lediglich im Hinblick auf eine verringerte Anzahl
von Wohnungen Uberarbeitet und einleitend ausgeflhrt worden, dass die seinerzeiti-
ge Datengrundlage weiterhin als ausreichend aktuell angesehen werden kdnne. Dies
werde bezweifelt.

Das die dargestellten Ergebnisse der zuklinftigen Infrastruktur sowie die der Planung
zugrunde liegende Verkehrszahlung sei veraltet und nur punktuell. Damit sei das Ver-
kehrsgutachten inzwischen nicht mehr auf dem neusten Stand und damit untauglich.

Nicht erkennbar und unklar sei, wie zwischenzeitlich genehmigte oder durchgefiihrte
Baumalinahmen bzw. Nachverdichtungen im naheren Umfeld des Planungsgebietes
berlcksichtigt wurden.

Diese haben in jedem Fall auch Auswirkungen auf die verkehrliche ErschlieBung des
Planungsgebietes, z.B. das sog. ,Hettlage“-Areal in Neuried, das Bauvorhaben an
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der Neurieder Stralde 2, die Erweiterung des AEZ-Komplexes an der Konigswieser
Stralte und die ehemalige PostFuW. Man bitte explizit informiert zu werden, ob beim
Verkehrsgutachten zu o0.g. Bauvorhaben die Neubauten in Neuried miteinbezogen
wurden.

Die Erhéhung der Anzahl der Wohnungen, die damit einhergehende Schaffung von
drei neuen Kindertageseinrichtungen, sowie der sonstigen, in allgemeinen Wohnge-
bieten allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen — soweit in der Satzung
nicht ausgeschlossen — haben selbstverstandlich nachteilige verkehrliche Auswirkun-
gen; insbesondere sei mit einem erheblichen Anstieg des motorisierten Individualver-
kehrs (MIV) zu rechnen.

Nadelbhre aus dem Viertel seien bereits jetzt die Neurieder Stral3e in Richtung A95
und Solin + TischlerstralRe Ecke Forst-Kasten-Allee (Ampelsituation). Gerade bei ei-
ner solchen Vorhabengrofie und dem massiven Eintrag an Neuverkehr sei dies aber
ein unabdingbares beschrankendes Kriterium. Dem stehe auch nicht entgegen, dass
die Planungen schon lange laufen, denn das finale Ergebnis (,Satzungsbeschluss-
vorlage®) liege dem Entscheidungstrager noch nicht vor.

Das Verkehrsgutachten gehe vallig an der Realitat vorbei.

Formulierungen im Gutachten seien vage (,[...] weitgehend staufrei, kurzzeitig etwas
langere Rickstaus]...]*). Die Burgerinitiative (Bl) Pro Flrstenried habe dies in der Kri-
tik des von der Eigentimerin beauftragten Verkehrsgutachtens vom 8. Juni 2016 do-
kumentiert.

So seien sie in dieser Form fur die oben angegebene Bauplanung abzulehnen.

Im Ubrigen kénne der Prognosefall fir den runenden Verkehr schon alleine dadurch
bezweifelt werden, dass die stadteigene Untersuchung tUber die Neuzulassungen von
privaten Kfz innerhalb des Stadtgebiets fiir den Zeitraum 2015 - 2018 jede Prognose
weit Ubertroffen habe. Man zitiere hierzu aus einem Bericht der Stddeutschen Zei-
tung vom 21. Mai 2020 (Auszug):

,Der Bestand an privaten Autos nehme "Uber fast alle Altersklassen" zu, heildt es.
Einzige Ausnahme seien die 45 bis 49-Jahrigen, die allerdings auch einen sinkenden
Anteil der Wohnbevolkerung stellen. (https://www.sueddeutsche.de/muenchen/mu-
enchen-verkehr-autos-verkehrswende-1.4913593)

Durch die verkehrliche Wirkung auf die Neurieder Stral3e als wichtigste Verkehrsquel-
le und -senke fir das Gebiet im Maxhof sei man als Anwohnende wesentlich betrof-
fen. Man behalte sich die Prifung anhand eines Zweitgutachtens vor, dass auch den
bereits heute beobachteten Umgehungsverkehr durch das Wohngebiet im Maxhof
(u.a. Kdnigswieser Stralde) berlcksichtige. Im Zusammenhang mit diesem Umge-
hungsverkehr sei an dieser Stelle explizit auf die erhdhten Risiken fir die Kinder im
Viertel auf ihrem Weg zur Schule verwiesen.

Stellungnahme:

Im Verkehrsgutachten wurde auf Basis anerkannter Richtlinien und der 6rtlichen Ge-

gebenheiten die Verkehrserzeugung durch das Neubaugebiet berechnet und das zu-
kunftige Verkehrsaufkommen und die Auswirkungen auf das umgebende Strallenver-
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kehrsnetz mit Prognosehorizont 2035 ermittelt. Ebenfalls wurde im Verkehrsgutach-
ten die leistungsfahige Abwicklung dieses ermittelten Verkehrsaufkommens mit aner-
kannten Methoden sowie unter Einhaltung aller Vorschriften und Richtlinien unter-
sucht. Die Erhebungsdaten wurden nach anerkannten wissenschaftlichen Methoden
sowie daraus entstandenen Richtlinien durchgefiihrt. Die im Rahmen der Gutachten
dargestellten Daten, Annahmen und Berechnungen wurden vom Referat flir Stadtpla-
nung und Bauordnung, Abteilung Verkehrsplanung (heute Mobilitatsreferat), detailliert
auf Plausibilitat und entsprechende einschlagige Richtlinien und Vorschriften geprift.

Die planungsrechtliche Beurteilung der Gebiete als WA oder WR ist nicht unmittelbar
relevant fur die Bewertung der Verkehrsbelastung (Anzahl Kfz /Stunde, bzw. Anzahl
Kfz /24h). Ausschlaggebend ist die festgesetzte Geschossflache und die dadurch
mogliche Bebauung bzw. Verkehrserzeugung sowie die Funktion der Stral3e, die
Breite der Verkehrsflache und die zur Verfugung stehende ausgebaute Fahrbahn.

Im vorliegenden Verkehrsgutachten (Stand: Marz 2022) wird unter Berlcksichtigung
der beabsichtigten Weiterentwicklung und weiterer Prognoseeckdaten ein zusatzli-
ches Verkehrsaufkommen von ca. 2.000 Kfz-Fahrten/24 h ermittelt. Das Verkehrsgut-
achten hat gezeigt, dass aus dem Vorhaben keine wesentlichen Verschlechterungen
des Kfz-Verkehrsablaufs zu erwarten sind.

Durch das Vorhaben werden insgesamt ca. 2.000 Kfz-Fahrten/24h (1.000 Kfz/24h
Quellverkehr + 1.000 Kfz/24h Zielverkehr) erwartet, das sich auf die betroffenen Stra-
Renabschnitte im Untersuchungsraum verteilt. Dies gilt unabhdngig von dem unter
Ziffer 4.10 der Begrindung beschriebenen Mobilitatskonzept.

Der durch die Umsetzung des Vorhabens prognostizierte kiinftig entstehende Ver-
kehr ist als bewaltigbar einzustufen. Das Verkehrsaufkommen ist leistungsfahig an
den Anschlussknotenpunkten abzuwickeln. Gemaf dem Verkehrsgutachten werden
die Auswirkungen aus dem Planungsgebiet in Neuried nicht erkennbar sein.

In einer Verkehrsprognose fir das Jahr 2035 wurden die verkehrlichen Auswirkungen
des Bebauungsplans auf das Planungsgebiet und seine Umgebung ermittelt. Dabei
wurden auch Verkehrszunahmen aus anderen Entwicklungsvorhaben sowie allge-
meine Verkehrssteigerungen bertcksichtigt (Prognose-Nulifall 2035).

Leistungsfahigkeitsprifung der ErschlieBungsstrallen:

Fir die Leistungsfahigkeits- bzw. Vertraglichkeitsbewertung im Stral3enverlauf sind
nach den einschlagigen Richtlinien die maximal auftretenden Spitzenbelastungen
mafgeblich. Diese sollen in Wohnstraflen 400 Kfz/h, in Sammelstralen 800 Kfz/h
nicht Gberschreiten. Hinsichtlich der funktionalen Gliederung des StralRennetzes ist
die Appenzeller Stral3e als Sammelstrale (Morgenspitze = 300 Kfz/h), die Bellinzo-
nastralie als Wohnstrale (Abendspitze = 147 Kfz/h) einzustufen.

Die Belastungswerte im Planfall liegen somit in allen StralRenabschnitten deutlich un-
terhalb der noch zulassigen Grenzbelastungen nach den einschlagigen Richtwerten.

Leistungsfahigkeit an den Knotenpunkten:
Signifikante Verkehrszunahmen sind lediglich an der Einmindung Appenzeller Stra-
Re / Forst-Kasten-Allee zu erwarten, was in erster Linie auf die niedrigen Ausgangs-
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belastungen zurlckzufuhren ist. Leistungsmangel sind an dieser unsignalisierten Ein-
mundung nicht zu erwarten.

Die Ubrigen relevanten Knotenpunkte sind signalisiert. Von diesen weisen die Kreu-
zungen Forst-Kasten-Allee / Graubundener Stral3e / Tischlerstralte und Graublinde-
ner StralRe / Appenzeller Stralde in der Regel nur kurzzeitig etwas langere Riickstaus
auf. Die Gesamtverkehrsbelastung im Planfall 2035 und des Mehrverkehrs aus dem
Bauvorhaben kénnen als noch bewaltigbar angesehen werden.

Die beiden Knotenpunkte an den Hauptverkehrsstralte Graublindener Stral’e / Neu-
rieder Stralle und A95 AS Frstenried (Neurieder Kreisel) befinden sich bereits heute
wahrend der verkehrlichen StoRzeiten an der Leistungsgrenze. Unter Berlcksichti-
gung der angrenzenden allgemeinen Verkehrszunahme im Prognose-Nullfall 2035,
die den ungunstigsten anzunehmenden Fall hinsichtlich der kinftigen Verkehrsbelas-
tung des Kfz-Verkehrs abbilden, ist an den signalisierten Knotenpunkten im Haupt-
verkehrsnetz, durch das Vorhaben bedingt, nicht mit sptrbar anwachsenden
Rickstaus zu rechnen. Die dortigen vorhabenbedingten Verkehrszunahmen in Héhe
von ca. 3 % gehen in den wochentagsbedingten Verkehrsschwankungen unter und
sind im taglichen Verkehrsgeschehen praktisch nicht wahrnehmbar.

Als Fazit kann festgehalten werden, dass das Vorhaben in verkehrlicher Hinsicht als
vertraglich zu bezeichnen ist. Ausbaumaflnahmen im o&ffentlichen StralRenraum sind
vorhabenbedingt nicht erforderlich.

Widerspriichliche Aussagen in der Begriindung

In der Begrindung (Seite 102) werde ausgefihrt, dass durch das Vorhaben insge-
samt ca. 2.000 Kfz-Fahrten/24h — jeweils zu % verteilt auf Ziel- und Quellverkehr —
erwartet werden. Die Tabelle der Belastungsanderungen ,an den betroffenen Stra-
Renabschnitten' (in Kfz/24h) trage diese Aussage nicht. Es errechnen sich fur den PI-
anfall 2030 eine Mehrbelastung von 3.610 Kfz-Fahrten/24 h Selbst wenn man drei
Abschnitte, die auRerhalb des Planungsgebietes liegen, aus der Belastungsermitt-
lung herausnehme, ergebe sich immer noch ein Verkehrszuwachs von 2.600 Kfz/
24h. Auch sei die Darstellung nicht vereinbar mit den Ausfuhrungen in Ziffer 3.1 des
Verkehrsgutachtens (aus dem sich allerdings anhand der Tabellen der verschiedenen
Nutzungen die Zahl ,ca. 2.000 Kfz-Fahrten/24h.“ ableiten lasst - Tab., S. 13; Hinweis:
im aktuellen Gutachten vom Marz 2022 auf Seite 14).

Die Prognose sei folglich widersprichlich und untaugliche Entscheidungsgrundlage
fur eine ordnungsgemale Abwagung.

Stellungnahme:

Im bisherigen, aber auch im aktuellen Verkehrsgutachten (Stand: Marz 2022) sind
keine widerspruchlichen Angaben zu den prognostizierten ca. 2.000 Kfz-Fahren/24h
enthalten. Die Tabelle auf Seite 20 im Gutachten vom Marz 2022 zeigt die Belas-
tungsanderungen ,an den betroffenen Strallenabschnitten " (in Kfz/24h), die Summe
der Deltawerte in der Tabelle (vom Einwendenen ermittelten 3.610 Kfz-Fahrten) ent-
spricht nicht dem prognostizierten Verkehrsaufkommen, da die prognostizierten Fahr-
zeuge im Neuverkehr meist mehrere StralRenabschnitte bis zu ihrem Ziel befahren.
Die Berucksichtigung der 2.000 Kfz-Fahren/24h in der Modellrechnung ist in der An-
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lage 14, Abbildung Prognose-Planfall Neuverkehr ersichtlich, da die Summe der Au-
Renaste (im Uhrzeigersinn: 580+200+1080 +10+130) 2.000 Kfz-Fahrten/24h ergibt.
Die Prognosen sind tauglich als Entscheidungsgrundlage flir eine ordnungsgemafle
Abwagung.

Kitaverkehr ist hoher als berechnet / Mobilitatsentwicklung nicht beriicksichtigt

Ebenso finden die kommenden Mobilitatsentwicklungen im Zusammenhang mit Kin-
dertageseinrichtungen und Schulen keine Berlcksichtigung.

Speziell der Kita-Verkehr — immerhin seien zwei Kitas, eine in der Bellinzona- und
eine an der Appenzeller StralRe / Forst-Kasten-Allee geplant — dirfe viel mehr werden
als berechnet.

Exemplarisch seien hier die Ausfiihrungen im Verkehrsgutachten zu den Kinderta-
geseinrichtungen auf S. 12 mit Tabelle Anlage 10 genannt (Hinweis: im aktuellen Gut-
achten vom Méarz 2022 auf Seite 13). Bei der Annahme von 369 Kindern und 46 Be-
treuungskrafte sei die Annahme eines Bring- und Holverkehrs von lediglich 134 Kfz-
Fahrten/24h nicht plausibel. Werden 369 Kinder zweimal taglich gebracht und wieder
abgeholt, ergeben sich hieraus potentiell 738 Fahrten. Bei einem angenommenen
MIV-Anteil von 45% ergeben sich rechnerisch bereits 332 Fahrten. Hinzu kommen
die An- und Abfahrten der Betreuungskrafte.

Stellungnahme:

Generell werden fur die Berechnungsfaktoren zur Ermittlung des Verkehrsaufkom-
mens empirische Werte aus den ,Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkom-
mens von Gebietstypen®, Ausgabe 2006, Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Verkehrsplanung, aus dem Heft 42 der Schriftenreihe
der Hessischen Strallen- und Verkehrsverwaltung ,Integration von Verkehrsplanung
und raumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben
der Bauleitplanung®“ von Dr. Ing. D. Bosserhoff, Wiesbaden, 2000 sowie Erfahrungs-
werte der Landeshauptstadt Minchen aus vergleichbaren Vorhaben herangezogen.
Es wird davon ausgegangen, dass eine Anzahl von Einwohnenden und deren Besu-
chenden, Kindern, Beschaftigten, Kunden und Lieferanten / Entsorgern eine be-
stimmte Verkehrsmenge im Ziel-/ Quellverkehr bezogen auf den Standort Fursten-
ried-West erzeugt.

Der Verkehr zur Kita aus dem Gebiet ist in den Prognosen zum Einwohnerverkehr
enthalten. Es kann unterstellt werden, dass Bringfahrten von Quartiersanwohnern be-
reits beim Fahrtenaufkommen Wohnen enthalten sind. Zusatzlich wurde das Ver-
kehrsaufkommen der ,Externen® als Kita-Verkehr mit ca. 130 Kfz-Fahrten/24h be-
rucksichtigt.

Pandemische Auswirkungen nicht untersucht
Ein aktuelles Verkehrsgutachten liege nicht vor. Pandemische Auswirkungen seien
weder untersucht noch bericksichtigt worden.

Stellungnahme:
Das Verkehrsgutachten untersucht die Entwicklungen in die Zukunft blickend. Dabei
wird unterschieden zwischen den allgemeinen Verkehrszunahmen durch Arbeits-
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platz- und Bevolkerungsentwicklungen ohne Berlcksichtigung des gegenwartigen
Planungsvorhabens (Prognose-Nullfall) und dann mit Berlcksichtigung des Vorha-
bens (Prognose-Planfall). Eine Pandemie stellt eine Ausnahmesituation dar, von der
ausgegangen werden kann, dass sie nicht dauerhaft bestehen bleibt.

Der akuten Pandemie kann nicht mit den Regelungen des Bebauungsplans oder des
Gutachtens entgegengetreten werden. Dazu sind detaillierte und konkrete MalRnah-
men im Einzelfall, wie sie bereits an verschiedenen Stellen und in unterschiedlichen
Situationen umgesetzt werden, erforderlich.

Verkehrskonzept / Mobilitatskonzept

Verkehrskonzept / Mobilitatskonzept - Allgemein

Es gebe kein vernlnftiges Verkehrskonzept, wie diese vielen Menschen hier zur Ar-
beit und zum Einkaufen kommen sollen.

Das vom Bauherrn viel gerthmte Mobilitatskonzept, welches weder gut durchdacht
noch praxistauglich sei, kbnne dies in keinem Fall ausgleichen, da véllig ungewiss
und aufderhalb der Einflussnahme durch die Stadt sei, wie dieses von den klnftigen
Bewohnenden angenommen werde. Auf der Prasentation im Spectaculum Mundi sei
einem erzahlt worden, dass kiinftig nur noch ,,Carsharing" betrieben werde, und die
Menschen auf ,E-Scootern" unterwegs seien. Daran glaube man nicht und man zie-
he in Zweifel, dass dies auch von Seiten der Stadt geglaubt werde.

Die geplante sogenannte Mobilitatsstation (E-Bikes, Roller, Fahrrader) anstelle zu-
satzlicher o6ffentlicher Verkehrsmittel und des eigenen Autos werde von den Bewoh-
nenden in Richtung Arbeitsstelle kaum Abhilfe schaffen.

Die Annahme der Mietautos durch die Bewohnenden setze eine Akzeptanz dieser
Mafinahme voraus. Diese Annahme kénne aber in dieser Form nur gehofft, aber be-
stimmt nicht zu 100% angenommen werden. Da mit der Nachverdichtung besonders
Familien mit Kindern angesprochen werden sollen, sei dieses Verkehrskonzept so
bestimmt nicht tragbar bzw. durchfihrbar.

Ein Mobilitdtskonzept durch Carsharing werde hier wenig Nutzende finden, da zuwei-
len junge Leute knapp bei Kasse seien, man auch schlecht sperrige Guter mit Klein-
wagen transportieren kdnne sowie bereits eine Generation von alteren Menschen
(ggf. mit einen Behinderungsgrad), die hier wohnen, gerne mit dem eigenen Auto fah-
ren, um zum jeweiligen Arzt zu kommen oder um groRRere Einkaufe erledigen zu kon-
nen.

Da nicht alle zur Arbeit mit dem Rad fahren kénnen, sei schon morgens die Appen-
zeller Stralte Richtung Autobahn durch Autos verstopft. Man solle sich doch die Ver-
kehrssituation morgens um 7.30 Uhr auf der Graublindener Strale oder der Neurie-
der StralRe anschauen.

Es werde trotz angestrebter (und wichtiger) Mobilitatswende durch die hdhere Be-
wohnerzahl viel mehr Autofahrten geben.

Bei allem was bisher bekannt sei, handele es sich vor allem um Schonrederei, um
die wahnsinnige Nachverdichtung zu beschonigen. Man frage sich, wie ein vernunfti-
ges Verkehrskonzept aussehen solle.
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Angesichts der Tatsache, dass laut statischem Bundesamt jeder Haushalt im Schnitt
eins bis zwei Fahrzeuge besitze, misse zum Ausgleich eines Stellplatzschlissels
von 0,5 ein Uberproportionaler Anteil der Haushalte auf ein Fahrzeug verzichten. Das
Statistische Bundesamt wies flir 2020 jedoch eher eine Abnahme solcher Haushalte
nach. Damit sei dringend ein Nachweis gefordert, dass mit dem Mobilitatskonzept
eine ausreichende Veranderung des Pkw Besitzes / der Nutzung erfolge (z.B. Ergeb-
nisse aus Pilotversuchen in analogen sozialen Strukturen und geographischen Kon-
texten).

Solange Nachweise flr eine erfolgreiche Verlagerung nicht vorliegen, bleibe ein sol-
ches Konzept eine reine Hypothese, auf dessen Basis keine Umsetzung erfolgen
durfe. Kann ein solcher Nachweis nicht ausreichend erfolgen, beaufschlage die Stadt
bei Genehmigung des Bebauungsplans alle Anwohnenden im betroffenen Gebiet so-
wie in den Nachbargebieten mit dem Risiko des Nicht-Gelingens und den entspre-
chenden Folgen (Verkehrsbelastung, chaotische Parksituationen, Belastung von
Parkflachen auflerhalb des betroffenen Gebietes ohne Abschatzung der konkreten
Folgen).

Stellungnahme:

Wie im vorliegenden Beschluss unter Ziffer 4.10. der Begriindung ausgefihrt, wurde
fur den gegenstandlichen Bebauungsplan ein Mobilitdtskonzept erstellt, das die Nut-
zung von Alternativen zum (eigenen) Pkw so attraktiv wie moglich macht und damit
die Voraussetzungen fir ein nachhaltiges Mobilitatsverhalten schafft. Es enthalt zahl-
reiche EinzelmafRnahmen im Hinblick auf Férderung der Nahmobilitat (Ful®, Fahrrad)
sowie vielfaltige geteilte Mobilitdtsangebote. Dabei stellt Carsharing nur ein Baustein
unter vielen da, der fur Gelegenheitsverkehre fur eine bestimmte Nutzergruppe ein
wichtiges Element darstellt, gerade weil eine Vielfalt von Fahrzeugtypen fir die ver-
schiedenen Zwecke zur Verfugung stehen soll. Das Mobilitatskonzept entspricht im
Hinblick auf den Stellplatzschlissel den Anforderungen, die auch bei Einzelbauvorha-
ben im Zuge von Baugenehmigungen regelmafig erflllt werden muss.

Durch die Lage und die Vielfalt der Malnahmen wird bezlglich der Wege zum Ein-
kaufen und zur Arbeit davon ausgegangen, dass diese Uberwiegend nicht mit dem ei-
genen Pkw durchgefiihrt werden. Zur Nahversorgung befindet sich ein grof3er Super-
markt am Schweizer Platz und damit in Fahrradentfernung, zusatzlich wird zentral im
Quartier eine weitere Einkaufsmaoglichkeit geschaffen. Das Quartier ist durch U-Bahn
(Bhf. ,Furstenried-West“) und Bus (Metrolinie 56 und Linie 166) mit dem OPNV er-
schlossen. Arbeitsplatze innerhalb von Minchen kénnen so haufig schneller erreicht
werden als mit dem Pkw, gerade aufgrund der im Einwand angeflhrten Staus.

Auf der Grundlage einer verbesserten OPNV-Anbindung (zusétzliche Buslinie in bei-
de Richtungen in der Appenzeller Stral3e) sollen entsprechende Mobilitdtsangebote
sowie MalRnahmen zur Verkehrsvermeidung kiinftig der Bewohnerschaft (Bestand
und Neubau) helfen, auf das private Kfz zu verzichten und langfristig eine Anderung
ihres Mobilitdtsverhaltens zu erreichen. Zusatzlich wird eine Buchungs- und Kommu-
nikationsplattform eingerichtet, die der Bewohnerschaft die freie und bequeme Wahl
des Fortbewegungsmittels erleichtern wird.

Malnahmen des Mobilitdtskonzeptes wurden soweit moglich in den stadtebaulichen



Seite 145

Vertrag aufgenommen und ihre Realisierung damit sichergestellt.
Im Baugenehmigungsverfahren sind die einzelnen Elemente und die dafir vorgese-
hen Flachen nachzuweisen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird die Stellplatzsituation im Quartier neu
geordnet.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme unter Punkt 29. Warteliste fiir Tiefgaragen-
stellplatze verwiesen.

Gleichzeitig mit der Neuordnung der Stellplatze werden der Bewohnerschaft von vor-
ne herein Mobilitdtselemente zur Verfligung stehen, die ihren Bedarf am privaten Kfz
kompensieren.

Aus diesen Grinden wird das Mobilitdtskonzept als durchfGhrbar und realistisch er-
achtet.

Mobilitatskonzept — wie gelangt man zu weit entfernten Freizeitangeboten

Insbesondere bleibe das Mobilitdtskonzept Antwort auf die Frage schuldig, wie die
Bevolkerung aulierhalb der Berufsverkehrszeiten weit entfernte Freizeitangebote
wahrnehmen kdnne.

Stellungnahme:

Das Mobilitatskonzept und die MaRnahmen ersetzen nicht das bisherige Mobilitats-
verhalten und -mdglichkeiten in Ganze. Es soll vielmehr zu einer Anderung des Mobi-
litatsverhaltens flhren, insbesondere in daflir geeigneten Situationen. Der eigene
Pkw bleibt auf kiinftig eine Option unter vielen. Weit entfernte Ziele kbnnen neben
dem privaten Pkw auch mit Car-Sharingfahrzeugen oder den 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln erreicht werden.

Volkswirtschaftliche Mehrkosten durch vorgelegtes Verkehrskonzept

In der aktuellen Dokumentation des Bebauungsplanverfahrens werde der Hinweis
der Anwohnenden auf die erhdhte Verkehrsbelastung lapidar beantwortet mit dem
Hinweis, dass ein Verkehrskonzept vorliege und Staus zu Stol3zeiten Ublich seien.
Damit nehme die Landeshauptstadt bei Genehmigung erhdhte Wartezeiten fur die
Anwohnenden und damit volkswirtschaftliche Mehrkosten oder Belastungen durch
ihre Planung bewusst in Kauf.

Abhangig von der zu erwartenden Intensitat — insbesondere bei tatsachlich grof3en
Auswirkungen — sei rechtlich die Frage zu stellen, in wie weit die Landeshauptstadt
fur diese Kosten hafte. Eine Sammelklage der Anwohnenden sei denkbar.

Stellungnahme:

Prinzipiell ist aus verkehrlicher Sicht eine leistungsfahige und verkehrssichere Ab-
wicklung des Verkehrs das oberste Ziel.

Das Verkehrsgutachten hat an allen untersuchten Knotenpunkten die Gewahrleistung
der Verkehrssicherheit nachgewiesen. Darlber hinaus ist in der Verkehrsprognose
auch eine leistungsfahige Abwicklung an den Knotenpunkten zu erwarten. Demnach
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37.

sind die zu erwartenden Wartezeiten an den Knotenpunkte hinnehmbar und ohne
wesentliche Folgen fir das umgebende Verkehrssystem.

Da sich vorubergehende Ruckstauungen wieder zurtckbilden, wird der Verkehrszu-
stand noch als stabil bewertet

Aus rein verkehrsplanerischer Sicht stellt das Kriterium der volkswirtschaftlichen Kos-
ten keine bzw. nur eine untergeordnete Bedeutung dar.

Die méglichen Mehrkosten sind ein Belang, der in die Abwagung einfliel3t. Der Abwa-
gung ist es immanent, dass einem Belang der Vortritt gewahrt wird und hiermit zu-
gleich ein anderer Belang zuricktreten muss.

Zu den verkehrlichen Auswirkungen, der Verkehrsbelastung und Leistungsfahigkeit
wird auf die Stellungnahmen unter Punkt 35. Verkehrsgutachten / Verkehrszahlung —
Allgemein.

Bund Naturschutz

Die Kreisgruppe Munchen des BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) bedanke sich
fur die Beteiligung am o.g. Verfahren. Der BN nehme dazu als anerkannter Natur-
schutzverband geman § 63 Abs. 2 BNatSchG Stellung:

Der BN lehne den Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung ab.
Begriindung:

Klima und Baumféllungen

Eine hochwertige Dachbegriinung sei aus Sicht der Artenvielfalt und der Hauseriso-
lierung durchaus wiinschenswert und zielfihrend. Dachbegriinungen leisteten aller-
dings keinen signifikanten Beitrag fur die Regulierung des lokalen Klimas der Strallen
und Freiflachen zwischen den Hausern, wie in Studien gezeigt werden konnte.

Fir die effektive Kihlung von dichtbebauten Stadtbezirken zeichneten im Wesentli-
chen Baume verantwortlich. Fassadenbegrinungen, wenngleich wirkungsvoller als
Dachbegriinungen, reichen ebenfalls nicht an die klimatische Leistung von Baumen
heran.

Dabei seien alte Baume jungen, neu gepflanzten Individuen hinsichtlich CO.-Spei-
cherung, Kihlungsleistung und ihrer 6kologischen Bedeutung fir die Artenvielfalt weit
Uberlegen. Erst nach mehreren Jahrzehnten kénnen die gleichen Leistungen von den
Ersatzpflanzungen erwartet werden. Zu diesem Schluss kommen auch die Erlaute-
rungen in der Baumbestandsliste.

Daher sei das Abholzen von 184 Baumen in Zeiten des spurbaren Klimawandels und
des Klimanotstands inakzeptabel.

Unabhangig davon seien die Angaben zum Ausgleich des Baumverlustes zu unprazi-
se gefasst. Die gerodeten Baume sollten laut Beschlussvorlage mindestens im Ver-
haltnis 1:1 ersetzt und langfristig wiederhergestellt werden. Diese Angabe impliziere
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allerdings auch, dass im schlimmsten Fall ein Ausgleich im Verhaltnis 1:1 von der
Stadt Minchen als ausreichend akzeptiert werde. Um aber die klimatische Funktio-
nalitat der gerodeten, alteren Baume wenigstens annahernd ausgleichen zu kénnen,
musse deren Kronenvolumen durch die Neuanpflanzungen wiederhergestellt werden.
Des Weiteren seien Nachpflanzungen teilweise auf den Tiefgaragen geplant. Tiefga-
ragen wirden regelmafig im Sanierungsfall abgerdumt. Dem wirden dann die Er-
satzpflanzungen zum Opfer fallen. Somit seien die auf den Tiefgaragen geplanten Er-
satzpflanzungen weder langfristig noch nachhaltig in der Lage, die gefallten Baume
Zu ersetzen.

Aufgrund der Uberschéatzung der klimatischen Kompensationsleistung der Dachbe-
grinung, der Fallung alter Baume und deren nicht ausreichende Kompensation, sehe
der BN eine fehlerhafte Einschatzung der Auswirkungen auf die Schutzgtter Klima
und Pflanzen im Umweltbericht. Eine Abwagung kénne so nicht korrekt durchgefihrt
werden.

Stellungnahme:

Die Einwendungen des BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) zum Themenbereich
Klima und Baumschutz decken sich vielfach inhaltlich mit den Einwendungen der
Blrger*innen und sind in den Stellungnahmen unter Punkt 20, Baumbestand und
dessen vielfaltige Aufgaben sowie Fassadenbegrinung als Ersatz fir Baume und
Punkt 27, Klimaschutz / Klimaneutralitdt bereits erlautert und beantwortet.

Eingriff und Ausgleich

Aktuell liege der Versiegelungsanteil im Planungsgebiet bei 49,5% (82.617 m?). Nach
Durchflihrung der Planung werde sich der Versiegelungsanteil auf 62,3% (103.990
m?) erhohen. Dies bedeute eine zusatzliche Versiegelung von 21.373 m? Boden.
Dennoch werde der Ausgleichsbedarf in der Begriindung des Bebauungsplanent-
wurfs mit lediglich 7.550 m? beziffert.

Laut Begriindung des Bebauungsplanentwurfs sei zur Berechnung des Ausgleichs
der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen Staatsminis-
teriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen herangezogen worden. Weitere,
detaillierte Angaben zur Berechnung finden sich in der Begriindung allerdings nicht.
Somit kénne der BN nicht nachvollziehen, welche Einstufungen, Bebauungstypen
und Kompensationsfaktoren fur die Berechnung herangezogen wurden. Letztendlich
kénne dadurch ebenfalls nicht nachvollzogen werden, weshalb die zusatzliche Ver-
siegelung von 21.373 m? Flache zu lediglich 7.550 m? Ausgleichsbedarf fihre.

Des Weiteren kdnne der BN so nicht beurteilen, ob die Wahl von Kompensationsfak-
tor, Einstufung und Bebauungstyp angemessen sei.

Die Art der Darstellung von Eingriff und Ausgleich sei intransparent. Man fordere des-
halb detaillierte Angaben, die die Berechnung des Ausgleichsbedarfs nachvollziehbar
und Uberprifbar mache.

Stellungnahme:

Das Erfordernis zum Nachweis bzw. zur Leistung von Ausgleichsmalfinahmen flir Ein-
griffe erfolgt im Planungsgebiet fur zwei getrennt zu betrachtende Bereiche.

Zum einen fur die durch die Nachverdichtung in die oberflachlich freien Flachen vor-
liegenden Eingriffe. Es werden zwar Uberwiegend bereits versiegelte Flachen Uber-
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baut, teilweise werden jedoch auch von Einbauten bisher frei gehaltene Flachen
Uberplant. Die Bilanzierung erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerisches Staatsmi-
nisterium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, in der Fassung von 2003.

Die Berechnung der erforderlichen Ausgleichsflachen beruht zum einen auf der
Grundlage der rechtsverbindlichen Bebauungspléne (Nr. 374 und Nr. 535) mit den
dort jeweils zulassigen Versiegelungen durch Be- und Unterbauungen sowie zulassi-
gen Festflachen bzw. auf dem tatsachlichen vorhandenen Mal} der Versiegelung.
Diese ermittelten Flachen werden zum anderen der zukuinftigen zulassigen und anre-
chenbaren Grundflache nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO gegenibergestellt. Aus der
Differenz wurde die Eingriffsflache, multipliziert mit dem anzunehmenden Kompensa-
tionsfaktor gemaf Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, als Ausgleichs-
flache berechnet. Fiur samtliche Baugebiete WA 1 bis WA 6 wurde eine eigene Be-
rechnung aufgestellt, die Summe aller auszugleichender Eingriffsflachen betragt ca.
18.380 m2. Der Kompensationsfaktor wird aufgrund der Einwertung der Eingriffs-
schwere (Typ A) und der Bedeutung des Gebietes fur den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild (Kategorie 1) mit 0,35 angenommen. Daraus ergibt sich ein Aus-
gleichsflachenbedarf von 6.433 m2.

Diese Ausgleichsmalnahme erfolgt im Rahmen einer durch die Stadt bereitgestellten
Ausgleichsflache auf Flst. 730/1 (Gemarkung Solln) im 19. Stadtbezirk.

Darlber hinaus wird flr eine bestehende Ausgleichsflache, in die durch den Strallen-
ausbau an der nordoéstlichen Kante der Forst-Kasten-Allee eingegriffen wird, ein Er-
satz erforderlich. Die betroffene Flache betragt 552 m?, der Ausgleich ist aufgrund der
bestehenden Funktion und Wertigkeit des Gehodlzes mit dem Faktor zwei zu leisten.
Dies ergibt 1.104 m? Ausgleichsflachenersatz.

In Summe werden demnach ca. 7.550 m? Ausgleich fiir die zulassigen Eingriffe ge-
maf der Planung erforderlich.

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Der BN lehne jegliche Bebauung des LSG strikt ab. Das LSG sei auch Teil eines regi-
onalen Grunzugs. Regionale Grinzlge stellten wichtige klimatische Ausgleichsfla-
chen dar, die laut Koalitionsvertrag nicht mehr bebaut werden sollten. Die geplante
Bebauung mit Parkplatzen férdere zudem den motorisierten Individualverkehr und
konterkariere damit die angestrebte Verkehrswende.

Schlussendlich sende die Versiegelung von Teilen des LSG das gefahrliche Signal,
dass Schutzgebiete in Miinchen zur Disposition fir Bebauung stehen.

Stellungnahme:

Die Einwendungen des BN zum Themenbereich Bebauung des Landschaftsschutz-
gebietes decken sich inhaltlich mit Einwendungen der Blirger*innen und sind bereits
in der Stellungnahme unter Punkt 20. Badume mussen Parkplatzen weichen / Land-
schaftsschutzgebiet als Parkplatz beantwortet.

Die bereits bestehende und rechtsverbindlich festgesetzte Strallenbegrenzungslinie
innerhalb des Regionalen Grinzuges und Landschaftsschutzgebietes gemal des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 374 eroffnet grundsatzlich die Moglichkeit
und Zulassigkeit zum Ausbau des vorhandenen Stral3enprofils fur die nun geplanten
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Stellplatze (Schragparker anstelle der vorhandenen Langsparker).

Die Regierung von Oberbayern wurde als hdhere Landesplanungsbehdérde im Ver-
fahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingebunden. Sie hat mit Stellungnahme zum Be-
bauungsplan keine Einwendungen erhoben, da die Planung den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen steht.

Auch die zustandige Fachdienststelle der Landeshauptstadt Minchen auf der Ebene
der Regionalplanung kommt zum Schluss, dass in Anbetracht der héchstens margi-
nalen Uberschneidung des Planungsbereiches mit dem regionalen Griinzug davon
ausgegangen werden kann, dass die Funktion des regionalen Griinzugs der geplan-
ten MalRnahme nicht entgegensteht.

Angesichts der bereits gegebenen planungsrechtlichen Zulassigkeit, der nur margi-
nalen Inanspruchnahme der in der Koalitionsvereinbarung zwischen Oberbirger-
meister Dieter Reiter, den Miinchner Parteien SPD und Die Griinen, der Stadtrats-
fraktion Die Griinen - Rosa Liste und der Fraktionsgemeinschaft SPD/Volt fir die
Stadtratsperiode 2020 - 2026 genannten Flachen und der Zustimmung der hierfiir zu-
stéandigen Behdrden und Dienststellen, wird kein Widerspruch zur Koalitionsvereinba-
rung an dieser Stelle gesehen. Zumal die Koalitionsvereinbarung eine politische Ab-
sichtserklarung ist, die ohne entsprechende Beschllsse der Vollversammlung des
Stadtrates noch keine Handlungsweisung fur die Stadtverwaltung entfachen kann.
Der geplante Ausbau der Forst-Kasten-Allee flr Besucherstellplatze tragt zum Nach-
weis der erforderliche Mindestanzahl an Besucherparkplatzen im Planungsgebiet bei,
die an die zusatzlich entstehenden Wohneinheiten angepasst werden muss und an
anderer Stelle im Planungsgebiet nicht erbracht werden konnten. Das Mobilitatskon-
zept leistet einen wesentlichen Teilbeitrag, dass der motorisierte Individualverkehr
nicht, wie befirchtet, ansteigt.

Verlust und Ausgleich Baumbestand

Laut Unterlagen solle der Baumverlust vollstandig ausgeglichen werden. Hierzu hatte
man noch ein paar Fragen:

Man stelle sich die Fragen, ob der Ausgleich im Verhaltnis 1:1 oder hdher sein werde.
Es sei geplant, auf den Tiefgaragen, mittelgro3e Baume als Ersatz zu pflanzen. Der
Ausgleich durch den Verlust eines Grollbaumes erfolge durch die Pflanzung eines
mittelgroRen Baumes. Man frage sich, ob es zu der Baumbestandsliste noch einen
Baumbestandsplan gebe.

Stellungnahme:

Die Einwendungen des BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) zum Themenbereich
Baumverlust (E-Mail vom BUND vom 26.08.2021) decken sich inhaltlich mit den Ein-
wendungen der Blrger*innen und ist bereits in der Stellungnahme unter Punkt 20.
Baumschutzverordnung und Festsetzung des Baumbestandes beantwortet.
Daruber hinaus ist noch erganzend aufzufuhren:

Die Festsetzungen zum Ersatz bzw. zur Pflanzung von Baumen unter § 18 und 19
der Satzung regeln allgemein die Méglichkeiten zur Wiederherstellung einer fachge-
rechten Durchgrinung auf der Grundlage des planerischen Entwurfs im Freiflachen-
rahmenplan und Gestaltleitfaden. Dieses sieht die Moglichkeiten zur Pflanzung von
Baumen in allen drei Wuchsklassen vor, da dies zum einen dem bisherigen Land-
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schaftsbild entspricht und dadurch genltgend gestalterischen Spielraum in der spate-
ren Planung der Freiflachen sichert. Die Festsetzungen zu Baumpflanzungen auf
Tiefgaragen sichern durch den Mindestaufbau der Substratdicke ausreichende Ent-
wicklungsmaoglichkeiten der Gehdlze. Zusatzlich wird der Anteil von zu pflanzenden
grolien Baumen durch Festsetzung gesichert. Die endgliltige fachliche Beurteilung
des Baumersatzes erfolgt durch die Untere Naturschutzbehérde im Rahmen der Pri-
fung der Unterlagen zu den Bauantragen. Die Festsetzungen zur Griinordnung ge-
ben den fachlichen Rahmen, der die Mdglichkeiten und Voraussetzungen zur Siche-
rung und dauerhaften Wiederherstellung der Gehdlzstrukturen sichert.
Baumbestandsplane waren Teil der Unterlagen zur Priifung der natur- und arten-
schutzfachlichen Belange und sind die Grundlage fur die Baumdarstellungen im
Rechtsplan.

Fazit des BUND

Aufgrund der angefiihrten Argumente lehne der BN den Bebauungsplan ab. Des
Weiteren fordere man, die Gelegenheit zu nutzen und Wohnraum ausschlief3lich mit-
tels Aufstockungen zu schaffen. Bei den hierflr verwendeten Materialien musse da-
bei auf deren Nachhaltigkeit geachtet werden. Dies sei eine wichtige Signalwirkung
fur die zuklinftige Stadtentwicklung und die Landeshauptstadt Miinchen wirde einen
signifikanten Beitrag flr den Klima- und Flachenschutz leisten.

Man hoffe, dass sich ernsthaft mit den Einwendungen und Vorschlagen auseinander-
gesetzt werde und stehe fir Nachfragen gerne zur Verfigung. Man bitte, um einen
Protokollauszug des Beschlussbuches Uber die Behandlung der Stellungnahme.

Stellungnahme:

Aufgabe des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes war es un-
ter anderem eine stadtebauliche Lésung zur Nachverdichtung unter Beriicksichtigung
der Freiflachen, des vorhandenen Baumbestandes und der vorhandenen Struktur zu
finden. Im Ergebnis ist man zum Entschluss gekommen, dass eine Mischung aus
Aufstockung, Neubau und Anbau die vertraglichste Nachverdichtung darstellt, zumal
so auf die unterschiedlichen Situationen vor Ort reagiert werden kann. Das Ergebnis
wurde von einem Preisgericht gekirt und in der weiteren Planung optimiert.

Der Bebauungsplan trifft grundsatzlich nur Festsetzungen zum Baurecht, nicht aber
zu den Baumaterialien. Dennoch ist es selbstverstandlich das Ziel auch bei den Bau-
stoffen auf Nachhaltigkeit und Klimaschutz zu achten.

Bezuglich der Verwendung von Baumaterialien wird auf die Stellungnahme unter
Punkt 27. klimagerechtes Bauen verwiesen.

Die Behandlung der Einwande wird im Rahmen des Satzungsbeschlusses dem
Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt. Nach Beschlussfassung steht der Satzungsbe-
schluss samt Einwandsbehandlung auf der Internetseite www.risi.muenchen.de/risi/
aktuelles offentlich zur Verfigung.
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C.) Beteiligung der Bezirksausschiisse

Die Satzung fir die Bezirksausschisse sieht in der vorliegenden Angelegenheit kein
Anhorungsrecht der Bezirksausschisse vor.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 19 hat einen Abdruck der Sitzungsvorlage
erhalten.

Dem Korreferenten des Referats flir Stadtplanung und Bauordnung, Herrn Stadtrat
Paul Bickelbacher, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Christian
Mdiller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

ll. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen kénnen nur nach MalRgabe der Ausflihrungen im Vortag der
Referentin berucksichtigt werden.

2. Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109 fiir den Bereich Appenzeller Strale
(beiderseits), Forst-Kasten-Allee (sudlich), Graubundener Stralte (westlich),
BellinzonastralRe (beiderseits), Neurieder Stralle (nérdlich), Stadtgrenze (6stlich),
wird geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung erlassen. Ihm wird die nachfolgende
Begriindung beigegeben.

3. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109
der Landeshauptstadt Miinchen

Appenzeller StraBe (beiderseits),

Forst-Kasten-Allee (sudlich),

Graubiindener StraBe (westlich),

BellinzonastraBBe (beiderseits),

Neurieder StraBe (nordlich),

Stadtgrenze (6stlich)

(Teilanderung der Bebauungspléne Nr. 168a, 374, 535)

vom ...

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetz-
buches (BauGB), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN-
VO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6
Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes liber den Schutz der
Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) fol-
gende Satzung:

§ 1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Appenzeller Stralde (beiderseits), Forst-Kasten-Allee (stdlich),
Graubulindener StralRe (westlich), Bellinzonastralle (beiderseits), Neurieder Stralle
(n6rdlich) und Stadtgrenze (6stlich) wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung
erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit Grinordnung besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt
Minchen vom 11.12.2019, angefertigt vom Kommunalreferat - GeodatenService am
............... und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109 erfassten Teile der
rechtsverbindlichen Bebauungspléane Nr. 374 (MUABI. Nr. 5 vom 20.02.1968), Nr. 535
(MGABI. Nr. 31 vom 10.11.1970) und Nr. 168a (MUABI. Nr. 4 vom 10. 02.1972) werden
durch diesen Bebauungsplan mit Grunordnung verdrangt.



§2

Seite 153

Art der baulichen Nutzung

(1)
(2)

(3)

§3

Im Planungsgebiet werden sechs Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 6 festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 im Bauraum 3, WA 3 im Bauraum 3 und WA 6 im
Bauraum 2 ist im Bauraum nur in direkter Zuordnung zu den im Plan hinweislich
dargestellten AuRenspielflachen ausschlieflich jeweils eine Kindertageseinrichtung als
Gemeinbedarfseinrichtung zuldssig. Die Kindertageseinrichtungen sind erdgeschossig
und im ersten Obergeschoss zulassig.

Im Bauraum 3 des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 ist ausschliellich eine
Kindertageseinrichtung als Gemeinbedarfseinrichtung zulassig.

Im Bauraum 3 des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 und im Bauraum 4 des Allgemeinen
Wohngebiets WA 5 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss ausgeschlossen,
ausgenommen davon sind ErschlieBungsflachen.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

Bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) sind die Flachen fir Aufenthaltsraume in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

Die im Plan als Hochstmal festgesetzte Geschossflache (GF) je Baugebiet darf durch

die Nutzungen gemalf § 16 Abs. 6 BauNVO um Flachen fir

- erdgeschossige Rdume zum Abstellen von Fahrradern, Mobilitatshilfen, Kinderwagen,
und Mull sowie

- in Gebaude integrierte Tiefgaragenzu- und -ausfahrten berschritten werden:

* im allgemeinen Wohngebiet WA 1 um maximal 300 m?3;

* im allgemeinen Wohngebiet WA 2 um maximal 1.300 m?

* im allgemeinen Wohngebiet WA 3 um maximal 700 m?

* im allgemeinen Wohngebiet WA 4 um maximal 850 m?;

* im allgemeinen Wohngebiet WA 5 um maximal 500 m?;

* im allgemeinen Wohngebiet WA 6 um maximal 400 m>.

Die im Plan als Hochstmal festgesetzte Geschossflache (GF) kann flr thermisch von
den Wohnraumen getrennte Schallschutzloggien zur Graubiindener bzw. Neurieder
Stral3e hin Uberschritten werden:

* im allgemeinen Wohngebiet WA 1 um maximal 600 m?

* im allgemeinen Wohngebiet WA 2 um maximal 1.150 m?

* im allgemeinen Wohngebiet WA 6 um maximal 750 m2.
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(4) Die im Plan als Hochstmal} festgesetzte Grundflache (GR) gemal § 19 Abs. 2 BauNVO
je Baugebiet darf durch die Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis
3 BauNVO bezeichneten Anlagen um folgende Flachen Uberschritten werden:
* im allgemeinen Wohngebiet WA 1: um maximal 5.000 m?;
* im allgemeinen Wohngebiet WA 2: um maximal 12.300 m?;
* im allgemeinen Wohngebiet WA 3: um maximal 7.000 m?
* im allgemeinen Wohngebiet WA 4: um maximal 8.500 m?
* im allgemeinen Wohngebiet WA 5: um maximal 2.800 m?
* im allgemeinen Wohngebiet WA 6: um maximal 3.600 m?2.

§4
Héhenentwicklung

Die festgesetzten Wandhoéhen (WH) beziehen sich auf folgende im Plan angegebene
Hohenbezugspunkte in Metern tber Normalhéhennull 2016 (4.NHN 2016):

« WAT1: 558,3 m i.NHN 2016;
« WA2: 557,6 m 4.NHN 2016;
« WA 3, Bauraume 1 bis 4: 558,0 m 4.NHN 2016;
< WA 3, Baurdume 5 bis 8: 558,8 m 4.NHN 2016;
« WA 4, Baurdume 1, 2 und 9: 558,8 m .NHN 2016;
¢ WA 4, Baurdume 3 bis 8: 559,2 m 4.NHN 2016;
e WA 5, Baurdume 1 bis 3: 558,5 m (.NHN 2016;
¢ WA 5, Bauraume 4 bis 9: 559,5 m 4.NHN 2016;
« WABG: 560,5 m i.NHN 2016.

§5

Abstandsflachen

(1) Im Planungsgebiet gelten gegentiber den an den Umgriffen des Bebauungsplans
angrenzenden Grundstiicken die Abstandsflachentiefen geman Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO.

In folgenden Bereichen werden die Abstandsflachen auf die StralRenmitte verkurzt:
¢ im WA 1im Westen des Bauraumes 1 zur Tessiner Stralle;
« im WA 1 im Osten des Bauraumes 4 zur Graublindener Stral}e;
¢« im WA 2 im Norden der Baurdume 1, 3, 5, und 6 zur Forst-Kasten-Alleeg;
¢« im WA 2 im Osten des Bauraumes 7 zur Graubiindener Stralde;
¢« im WA 3 im Norden des Bauraumes 3 zur Forst-Kasten-Allee;
e im WA 3 im Osten des Bauraumes 5 zur Appenzeller Stral3e;
e im WA 5 im Siiden und Westen des Bauraumes 9 zur Appenzeller Strale.

In folgenden Bereichen werden die Abstandsflachen auf die Flursticksgrenze verkirzt:
* im WA 1 im Siden des Bauraumes 1 zum Flurstiick Nr. 652/32 Gemarkung
Forstenried;
* im WA 4 im Siiden des Bauraumes 5 zum Flurstiick Nr. 651/33 Gemarkung
Forstenried;
¢« im WA 4 im Westen des Bauraumes 6 zum Flurstiick Nr. 108/10; Gemeinde Neuried;
e im WA 5 im Norden des Bauraumes 1 zum Flurstlick Nr. 651/14 Gemarkung
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Forstenried;

¢« im WA 5 im Osten des Bauraumes 2 zu den Flurstlicken Nr. 652/36 und 652/762
Gemarkung Forstenried ;

¢« im WA S5 im Osten des Bauraumes 5 zu den Flurstlicken Nr. 652/34, 652/36 und
652/452 Gemarkung Forstenried;

¢ im WA S5 im Osten des Bauraumes 7 zu den Flurstiicken Nr. 652/75 und 652/89
Gemarkung Forstenried;

e im WA 6 im Osten des Bauraumes 1 zum Flurstiick Nr. 652/22 Gemarkung Forstenried;

e im WA 6 im Westen der Baurdume 1 und 3 zum Flurstick Nr. 651/24 Gemarkung
Forstenried.

Im Ubrigen gelten die Abstandsflachentiefen, die sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans ergeben.

(2) Vor den Fenstern ist ein Lichteinfallswinkel von maximal 45° zur Waagerechten, bezogen
auf die Fensterbriistung, einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, ist sicherzustellen, dass die
Belichtung des betroffenen Aufenthaltsraumes Uber ein anderes Fenster mdglich bleibt
oder eine ausreichende Besonnung der Wohnung gemaf DIN 5034-1 eingehalten wird.

§6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe

von maximal 3,0 m ab Gebdudekante sind zulassig fur:

» Terrassen, ausschlieB3lich entlang den mit Wohnungsaustritten versehenen
Fassadenseiten und in Verbindung mit Wohnungsgarten;

* bestehende Treppen und Rampen im Erdgeschoss zur Gebaudeerschliel3ung,
bestehende Abgange in die Untergeschosse auch uberdacht;

* bestehende Licht-, Liftungs- und Einbringungsschachte.

Zwischen diesen Anlagen in unterschiedlichen Bauraumen ist ein Abstand von

mindestens 5,0 m zu gewahrleisten.

(2) Im Bereich der im Plan hinweislich dargestellten Auf3enspielflachen dirfen die
festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen fur die Kindertageseinrichtungen
bedarfsgerecht Gberschritten werden.

(3) Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Balkone und deren Uberdachungen um
maximal 2,0 m Uber insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuRenwand je
Geschoss ist zuldssig. Uberdachungen von Balkonen miissen mindestens um das MaR
ihrer Tiefe unter dem oberen Fassadenabschluss verbleiben.

(4) Ein Uberschreiten der Baugrenzen zur offentlichen Verkehrsflache um bis zu 2,0 m ist
zulassig:
* im allgemeinen Wohngebiet WA 2, Bauraume 1, 3 und 5, ab dem 2. Obergeschoss
ab einer Hohe von 5,5 m Uber Gehbahnoberkante;
* im allgemeinen Wohngebiet WA 3, Bauraum 3, ab dem 2. Obergeschoss ab einer
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§7

Hohe von 5,5 m Gber Gehbahnoberkante.

Ein Uberschreiten der Baugrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache um bis zu 3,0 m ist im
allgemeinen Wohngebiet WA 5 im Bauraum 4 ab dem 1. Obergeschoss ab einer Hohe
von 4,0 m uber Gehbahnoberkante zulassig.

Dachform, Dachaufbauten, Dachbegriinung und Dachgartennutzung

(1)
(2)

(3)

(7)

Im Planungsgebiet sind nur Flachdacher zulassig, dies gilt auch fur Nebenanlagen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 im Bauraum 4 sind Dacher bis zu einer Dachneigung
von maximal 30° zulassig.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach durfen eine Flache von 30 % des
darunter liegenden Geschosses nicht Gberschreiten und missen den Nutzungen der
Gebaude dienen. Technische Anlagen fur aktive Solarenergienutzung (Solarzellen u.a.)
sind von dieser Begrenzung ausgenommen.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach sind hausaufgangsweise
zusammenzufassen und mit einem blickdichten Sichtschutz zu umgeben.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern sind mindestens um das Mal}
ihrer HOhe von der GebaudeaulRenkante des darunterliegenden Geschosses
zurtickzusetzen, ihre Hohe wird auf maximal 4,0 m Gber ihrem DurchstoRpunkt durch die
Dachflache — Oberkante Belag — begrenzt.

Die Héhe von Aufzugsuberfahrten zur Erschliefung von Dachflachen, die als Dachgarten
fur gemeinschaftliche Freiraumnutzungen zur Verfligung stehen, wird auf maximal 4,3 m
begrenzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 in den Baurdumen 1, 3 und 5 sowie im allgemeinen

Wohngebiet WA 3 im Bauraum 3 sind

* abweichend von Absatz 5 Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern um
mindestens 1,2 m von der Aul3enkante der Fassade abzuriicken;

* Aufzugsuberfahrten auf eine Héhe von maximal 3,3 m tber ihrem DurchstoRpunkt
durch die Dachflache — Oberkante Belag — begrenzt.

» Sofern auf den Dachern ausnahmsweise eine Nutzung der Dachflachen als
Dachgarten fur gemeinschaftliche Freiraumnutzungen vorgesehen ist, wird die Hohe
der Aufzugsuberfahrten auf maximal 5,3 m tber ihrem DurchstoR3punkt durch die
Dachflache — Oberkante Belag — begrenzt.

Aufzugsuberfahrten und Treppenhauser sind in folgenden Bauraumen ausnahmsweise
auch an der Aul3enkante der Fassade bis zu einer Breite von 8,0 m und einer Hohe von
maximal 2,0 m Uber dem DurchstoRpunkt der Dachhaut zulassig:

e im WA 2: Baurdume 10,12 und 14 jeweils an der Nordfassade;
e im WA 4: Baurdume 2, 4 und 7 jeweils an der Nordfassade;
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* im WA 6: Bauraum 2 an der Westfassade.

(8) Abweichend von den Absatzen 3 und 5 sind im allgemeinen Wohngebiet WA 5 im
Bauraum 4 auf dem Dach des eingeschossigen Bauteils Dachaufbauten nicht zulassig.
Abweichend hiervon ist eine Aufzugsuberfahrt fir den quartiersversorgenden Laden in
Verbindung mit der integrierten Anlieferung zulassig.

(9) Flachdacher von Gebauden bis zu 7 Geschossen sind ab einer Flache von 100 m?
mindestens extensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir notwendige technische Anlagen
oder nutzbare Freibereiche / Terrassen bendtigt werden. Dachflachen bis zum siebten
Geschoss, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind,
sind mit einer Dachbegrinung zu kombinieren. Diese Kombination kann flachenmafig
ubereinander (d.h. in Form einer extensiven Dachbegriinung, die durchlaufend unter der
jeweiligen Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder
flachenmaRig getrennt (d.h. in Form einer Anordnung der Anlage zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie neben der Dachbegriinung) erfolgen. In letztgenanntem Fall ist jedoch
auf mindestens 60 % der nach Satz 1 und 2 grundsatzlich zu begrinenden Dachflachen
eine Dachbegriinung vorzusehen. Bei einer flaichenmaRig getrennten Kombination von
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie mit einer Dachbegrunung ist eine
durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm (einschlief3lich Drainschicht)
vorzusehen, in allen anderen Fallen von 10 cm (einschlief3lich Drainschicht).

(10) Auf Dachflachen von Gebauden mit mehr als 7 Geschossen ist eine vollstandige Nutzung
der Dachflache fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

(11) Auf Dachflachen, die als Dachgarten fir gemeinschaftliche Freiraumnutzungen zur
Verfugung stehen, ist auf mindestens 30 % der Flache eine Dachbegrinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von 30 cm (einschlie3lich Drainschicht)
vorzusehen.

(12) Aufbauten fir Dachausstiege, einschliefdlich Nebenflachen (z.B. Abstellraume fir die
Dachflachennutzung), die der Freiraumnutzung von Dachflachen als gemeinschaftliche
Dachgarten dienen, sind bis maximal 50 m? Grundflache je Treppenaufgang zulassig.

(13) Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlieflich auf den Dachern zulassig.

§8

Dienstbarkeitsflachen

Von der festgesetzten Lage und GroRRe der dinglich zu sichernden Flachen kann ausnahms-
weise geringfligig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies er-
fordern und die Abweichung unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

§9

Stellplatze, Gemeinschaftstiefgaragen

(1) Von den gemaf Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der
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Landeshauptstadt Miinchen notwendigen Stellplatzen sind im Umgriff des
Planungsgebietes, abweichend von der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Minchen, 0,53 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen. Im Ubrigen bleiben fir
Nichtwohnnutzungen die Regelungen der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Miinchen unberdhrt.

(2) In den Baugebieten sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge in Gemeinschaftstiefgaragen
(GTGa) herzustellen. Sie sind nur innerhalb der festgesetzten Baurdume und der im Plan
umgrenzten Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) zulassig.

(3) Die Stellplatze fur das allgemeine Wohngebiet WA 5 sind in den allgemeinen
Wohngebieten WA 3, 4 und 6 nachzuweisen.

(4) Von den in der Planzeichnung eingetragenen Umgrenzungen der Flachen fur
Gemeinschaftstiefgaragen kann abgewichen werden, wenn die maximal zulassige
Grundflache eingehalten wird und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen und naturschutzfachlichen Belangen vereinbar sind.

(5) Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind in die Gebaude zu integrieren. Ausgenommen
hiervon sind Tiefgaragenzu- und -ausfahrten in Gberdachten Rampen.

(6) Entluftungsdéffnungen von Gemeinschaftstiefgaragen sind mit einem Mindestabstand von
4,5 m von zu 6ffnenden Fenstern und Turen von schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen
sowie von Terrassen, Ruhezonen und Kinderspieleinrichtungen anzuordnen.

(7) Die Deckenoberkanten von Gemeinschaftstiefgaragen sind aufterhalb der Gebaude,
Terrassen, Zufahrten, Zuwegungen, des Quartiersplatzes und der Ubergénge zwischen
bestehenden und neuen Tiefgaragen um mindestens 0,60 m unter die Oberkante des
Gelandes abzusenken und fiir zu begriinende Flachen ebenso hoch mit einem
fachgerechten Bodenaufbau zu tUberdecken.

(8) Bei Pflanzung von mittelgroRen Baumen (Endwuchshohe 10 bis 20 m) auf Tiefgaragen
ist pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von
mindestens 1,0 m, bei Pflanzung von groRen Baumen (Endwuchshéhe grofier 20 m) von
mindestens 1,2 m, vorzusehen. Zur Erreichung der Substrathdhe ist eine Aufschittung
gemal § 17 Abs. 2 dieser Satzung zulassig.

(9) In den Flachen fur Nebenanlagen und Gemeinschaftstiefgaragen sind unterirdisch auch
Kellernutzungen zulassig.

§ 10
Fahrradstellplatze

(1) In Abweichung von den Regelungen der Fahrradabstellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Munchen ist fur neu zu errichtende Wohnungen ein Fahrradabstellplatz
je 27,5 m? Wohnflache herzustellen. Die Abstellplatze sind innerhalb der Gebaude, in
Gemeinschaftstiefgaragen oder in den im Plan gekennzeichneten Flachen fir
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Nebenanlagen nachzuweisen. Im Ubrigen bleiben fir Nichtwohnnutzungen die
Regelungen der Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen unberihrt.

(2) AuBerhalb der in Absatz 1 genannten Bereiche durfen bis zu 25 % der herzustellenden
Fahrradabstellplatze (Anwohner-und Besucherstellplatze) oberirdisch hergestellt werden.
Diese sind offen in direkter Zuordnung zu Hauseingangen zuldssig. Entlang von
ErschlieBungswegen und dezentral in untergeordneten Bereichen sind diese aus-
nahmsweise Uberdacht zulassig.

§ 11

Nebenanlagen, Aufstellflachen fiir Miillbehélter, Trafostationen

(1) Oberirdische Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind in die Gebaude zu
integrieren.

(2) Inden im Plan gekennzeichneten Flachen fur Nebenanlagen FSt und MH sind
eingeschossige, Uberdachte Fahrradabstell- und Mullraume zulassig.

(3) Oberirdisch zulassig sind auch auf3erhalb von Gebauden und Baurdumen:
* Mobilitdtselemente (Anlagen fir Bike-Sharing);
* bestehende Notausgange aus den Tiefgaragen;
« Entliftungséffnungen der Tiefgaragen;
* Kinderspielplatze gemal} Art. 7 Abs. 2 BayBO;
* Nebenanlagen flur die Kindertageseinrichtungen.

(4) Ausnahmsweise kdnnen erforderliche Notausgange aus den Tiefgaragen auch aul3erhalb
von Gebauden errichtet werden, wenn diese zur Einhaltung der brandschutzrechtlichen
Fluchtwege nicht in Gebaude integrierbar sind. Sie sind dabei mit anderen
Nebenanlagen (z.B. Fahrradabstellanlagen, Millhduser) baulich zusammenzufassen.

(5) Ausnahmsweise kann im allgemeinen Wohngebiet WA 1 der Zugang zur
Gemeinschaftstiefgarage uber eine Treppe und einen Lift auch auerhalb des Gebaudes
der Kindertageseinrichtung errichtet werden, wenn dies aus bautechnischen Griinden im
Gebaude nicht erfolgen kann. Dabei ist der Zugang mit anderen Nebenanlagen (z.B.
Fahrradabstellanlagen) baulich zusammenzufassen.

(6) Ausnahmsweise ist auf dem Quartiersplatz im allgemeinen Wohngebiet WA 4 ein Zugang
zur Gemeinschaftstiefgarage Uber eine Treppe und einen Lift sowie eine Zufahrt zur
Gemeinschaftstiefgarage fur Fahrrader als Nebenanlage mit einer Grundflache von bis
zu 120 m? zulassig. Eine Uberdachung kann von der zuldssigen Grundflache geringfiigig
abweichen.

(7) Nebenanlagen fir Millbehalter sind zulassig
« ausschlieflich Gberdacht, oberirdisch entlang der Erschlieungswege zu den
Hauseingangen, auch aufierhalb der Baurdume nur flir Bestandsgebaude, die wegen
der Entfernung nicht am Unterflursystem teilnehmen kénnen; diese sind:
- im allgemeinen Wohngebiet WA 3: Baurdume 7 und 8;
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- im allgemeinen Wohngebiet WA 4: Baurdume 9 und 8;
- im allgemeinen Wohngebiet WA 6: Bauraum 4;

» als gemeinschaftlich genutzte Aufstellflachen fur Mullbehalter zur voribergehenden
Bereitstellung am Abholtag in den im Plan festgesetzten Bereichen mit der
Kennzeichnung M;

* unterirdisch in den im Plan festgesetzten Bereichen mit der Kennzeichnung Mu entlang
der offentlichen StralRen.

(8) Diei.S.v.§ 14 Abs. 1 BauNVO zur Versorgung des Planungsgebiets notwendigen
Nebenanlagen sind in die Gebaude oder unterirdisch in Gemeinschaftstiefgaragen und
deren Zufahrten zu integrieren.

(9) Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 darf im Norden oder Siiden im direkten Anschluss an
das Gebaude im Bauraum 8 eine unterirdische Trafostation mit einer Grundflache von
maximal 60 m?, auch auBerhalb des Bauraums angeordnet werden.

(10) Wertstoffsammelbehalter sind nur unterirdisch in den hinweislich dargestellten Bereichen
zulassig.

§12
Einfriedung

(1) Einfriedungen sind ausgeschlossen.

(2) Einfriedungen sind, ausgenommen von Absatz 1, ausschlielich zur Umgrenzung von
AuBenspielflachen der Kindertageseinrichtungen zulassig. Sie sind offen, ohne
durchgehenden Sockel bis zu einer Ho6he von maximal 1,5 m herzustellen. Der
Mindestabstand der Einfriedung zum Boden darf 10 cm nicht unterschreiten. Sie sind mit
Schnitthecken oder Flachenhecken aus Laubgehdlzen in gleicher Hohe einzugriinen.

§13
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Grofie, Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und in das Stralen-,
Orts- und Landschaftsbild einfligen. Sie dirfen die Fassaden der Gebaude nicht
dominieren und mussen sich der Architektur unterordnen. Sie dirfen nicht in die
angrenzenden &ffentlichen Grinflachen und die privaten Freiflachen hineinwirken.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, nur unterhalb der Hohe der
Fensterbriistung des 1. Obergeschosses und nur parallel zur Fassadenflache zulassig.
Fensterflachen sind grundsatzlich von Werbeanlagen frei zu halten.

(3) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen, Laserstrahler und ahnliche
Einrichtungen sind unzulassig.

(4) Fahnenmasten und Werbefahnen sind unzuléssig.
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(5) Werbeanlagen aufierhalb der Bauraume sind unzulassig.

§14
MaRnahmen zum Vogelschutz

In allen Baugebieten sind bei grol¥flachigen Glaselementen und Fensterbandern den Belangen
des Vogelschutzes Rechnung tragende Verglasungen (wie z.B reflexionsarme Verglasungen)
und / oder Gestaltungen zu wahlen. Spiegelnde Fassadenelemente und Balkone mit
vollflachig durchsichtig verglasten Brustungen sind nicht zulassig.

§ 15
Verkehrslarmschutz

(1) Bei der Neuerrichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen gegen Aufenlarm nach Tabelle 8 der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen.

(2) Die Anordnung von zum Liften notwendigen Fenstern schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 ist in den Bereichen, in denen
Verkehrslarmpegel von 67 dB(A) tagsuber und/oder 57 dB(A) nachts Uberschritten
werden (vgl. Abb. 1), nur zulassig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen (z.B.
Gebaudeversatz, Vorbauten, verglaste Loggien, mehrschalige Fassaden 0.a.)
gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von
59 dB(A) tagsuiber und 49 dB(A) nachts eingehalten werden.

Diese Schallschutzvorbauten bzw. nicht schutzwurdigen Vorrdume mussen hygienisch
ausreichend beluftet sein.

Dies betrifft folgende Fassadenbereiche:

allgemeines Wohngebiet WA 2:
Bauraum 7 nordlicher Teil der Ostfassade (ca. 8 m, Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss)

allgemeines Wohngebiet WA 6:
Bauraum 3 Siidfassade (ca. 8 m, 4. bis 6. Obergeschoss)

Um in den Wohnungen den Bezug zum Aul3enraum und naturliche
Bellftungsméglichkeiten zu wahren, sind komplett umbaute Vorbauten zu vermeiden.

Die Errichtung von schutzbediirftigen ebenen Freiflachen (Privatgarten, ebenerdige
Terrassen 0.4.) vor den betroffenen Fassaden ist unzulassig.
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Quelle: PMI GmbH Quelle: PMI GmbH

Abb. 1 zu § 15 Abs. 2 dieser Satzung
Bereiche gemaR Absatz 2, in denen Aufienléarmpegel durch Verkehrslarm > 67/57 dB(A) tags/nachts

vorliegen.

(3) In Bereichen mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 59 dB(A) tagstiber sind
Aulenwohnbereiche wie Balkone, Loggien, Terrassen 0.3. an den Gebauden nur dann
zulassig, wenn diese durch technische Ma3nahmen (z.B. Gebaudeversatz oder
Verglasung) so geschiitzt werden, dass dort ein Verkehrslarm-Beurteilungspegel von 59
dB(A) tagsuber (Aufpunkthéhe 2 m Uber Oberkante Nutzflache) eingehalten wird (vgl.
Abb. 2).

Dies betrifft folgende Fassadenbereiche:

allgemeines Wohngebiet WA 1:
Bauraum 4 Nord- und Ostfassade, 6stlicher Teil der Sudfassade (ca. 8 m)

allgemeines Wohngebiet WA 2:
Bauraum 7 Nord- und Ostfassade, 6stlicher Teil der Sudfassade (ca. 15 m)
Bauraum 6 Nord- und Ostfassade, nordlicher Teil der Westfassade (ca. 8 m,
Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss
Bauraum 5 Nordfassade (Erdgeschoss bis 8. Obergeschoss)
Bauraum 3 Nordfassade (Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss)
Bauraum 2 westlicher Teil der Nordfassade ( ca. 8 m, Erdgeschoss bis 2.
Obergeschoss)
Bauraum 1 Nordfassade (Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss) und
Westfassade (Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss)

allgemeines Wohngebiet WA 3:
Bauraum 3 Nordfassade
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allgemeines Wohngebiet WA 5:
Bauraum 4 (Erdgeschoss bis 1. Obergeschoss)

allgemeines Wohngebiet WA 6:
Bauraum 3 West-, Siid- und Ostfassade
Bauraum 4 West- und Sitdfassade

Lony

i/ /.2‘
// m@@mﬂ
Quelle: PMI GmbH

Quelle: PMI GmbH

Abb. 2 zu § 15 Abs. 3 dieser Satzung
Bereiche gemaR Absatz 3, in denen AuRRenlarmpegel durch Verkehrslarm > 59 dB(A) tags
vorliegen

In Bereichen, in denen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tagsuber oder 49 dB(A)
nachts vorhanden sind, missen Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen mit
schallgedammten Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen Mal3nahmen ausgestattet
werden, falls die entsprechenden Raume nicht Gber eine larmabgewandte Seite bellftet
werden kénnen, an der die o.a. AulRenlarmpegel eingehalten werden (vgl. Abb. 3). Bei der
schalltechnischen Dimensionierung der AuRenbauteile ist der Einfluss der Liftung zu
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berlcksichtigen.

Dies betrifft folgende Fassadenbereiche:

allgemeines Wohngebiet WA 1:

Bauraum 4 Nord- und Ostfassade, 6stlicher Teil der Stdfassade (ca. 8 m)

allgemeines Wohngebiet WA 2:

Bauraum 7 Nord- und Ostfassade, 6stlicher Teil der Sudfassade (ca. 15 m)

Bauraum 6 Nord- und Ostfassade, nordlicher Teil der Westfassade (ca. 8 m,
Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss

Bauraum 5 Nordfassade (Erdgeschoss bis 9. Obergeschoss)

Bauraum 4 westlicher Teil der Nordfassade (ca. 8 m, Erdgeschoss bis 4.
Obergeschoss)

Bauraum 3 Nordfassade (Erdgeschoss bis 5. Obergeschoss); nordlicher Teil der
Westfassade (ca. 8 m, Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss)

Bauraum 2 westlicher Teil der Nordfassade (ca. 15 m, Erdgeschoss bis 3.
Obergeschoss)

Bauraum 1 Nord- und Westfassade (Erdgeschoss bis 5. Obergeschoss)

allgemeines Wohngebiet WA 3:

Bauraum 3 Nordfassade (Erdgeschoss bis 3. Obergeschoss)

allgemeines Wohngebiet WA 5:

Bauraum 4 Westfassade (Erdgeschoss bis 1. Obergeschoss)

allgemeines Wohngebiet WA 6:

Bauraum 3 West-, Siid-, Ostfassade
Bauraum 4 West- und Sudfassade
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Quelle: PMI GmbH

Quelle: PMI GmbH
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Abb. 3 zu § 15 Abs. 4 dieser Satzung

Bereiche gemaR Absatz 4, in denen Aulienlarmpegel durch Verkehrslarm > 59/49 dB(A) tags/nachts

vorliegen

Quelle: PMI GmbH

Freiflachen von Kindertageseinrichtungen sind in Bereichen anzuordnen, in denen ein
Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 55 dB(A) in 2,0 m Hoéhe Uber
Gelandeoberkante (GOK) nicht Gberschritten wird. Abweichungen sind in geringem
Rahmen unter Beriicksichtigung der ,Stadtische(n) Anforderungen an Freispielbereiche
von Kinderspieleinrichtungen — Larmvorsorge bei hoher Verkehrslarmbelastung, Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung und Referat fir Gesundheit und Umwelt,
Landeshauptstadt Munchen, Marz 2015 zulassig.
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§ 16
Anlagenlarmschutz

(1) Die Anordnung von 6ffenbaren Fenstern von schutzbeddrftigen Aufenthaltsraumen
in Bereichen mit Beurteilungspegeln durch Anlagenlarm von mehr als 55 dB(A) tagslber oder
40 dB(A) nachts im allgemeinen Wohngebiet ist nicht zulassig.

Dies betrifft folgende Fassadenbereiche:

allgemeines Wohngebiet WA 1:
Bauraum 4, Nord- und Ostfassade

allgemeines Wohngebiet WA 2:
Bauraum 7, Ost- und Sudfassade
Bauraum 8, Ostfassade, stidlicher Bereich

=—a r/ E—t
quraym 3 / Lgﬁilumg
—— L
(Baurayy 3 &
V)
E

Quelle: PMI GmbH

Abb. 4 zu § 16 Abs. 1 dieser Satzung
Bereiche gemaR Absatz 1, in denen Beurteilungspegel durch Gewerbelarm > 55/40 dB(A) tags/nachts
vorliegen

(2) Als Ausnahme von Absatz 1 ist die Anordnung von Offenbaren Fenstern von
Aufenthaltsraumen in Gebduden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
zulassig, wenn durch baulich-technische MalRnahmen (z.B. teilverglaste Loggien)
sichergestellt wird, dass die o0.a. Immissionsrichtwerte an den mafRgeblichen
Immissionsorten, gemaf TA-Larm in 0,5 m Entfernung vor dem zu 6ffnenden Fenster
befinden, eingehalten werden.

Um in den Wohnungen den Bezug zum Aul3enraum und naturliche
Bellftungsméglichkeiten zu wahren, sind komplett umbaute Vorbauten zu vermeiden.
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Alle Tiefgaragenrampen und die Anlieferzone eines zulassigen quartiersversorgenden
Ladens sind zu Uberdachen oder in die Gebaude zu integrieren. Mit Ausnahme der
neuen Rampe im allgemeinen Wohngebiet WA 1 an der Graubundner Stral3e sind die
Innenwande der Rampen schallabsorbierend zu verkleiden und sie missen einen
Absorptionskoeffizienten von ay = 0,6 bei f = 500 Hz erreichen.

Die Ausfihrung der einzelnen Bauteile der Tiefgaragenein- und ausfahrten, (zum Beispiel
Regenrinnen, Tiefgaragentore usw.), sind dem Stand der Larmminderungstechnik
entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen oder technisch Gleichwertigem, larmarm
auszufiihren. Die Garagenzufahrten, zum Beispiel Garagenrolltore o. A. sind dem Stand
der Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben. Mit Ausnahme der neuen
Rampe im WA 1 an der GraublUndner Stral3e sind Einhausungen mit einem
resultierenden bewerteten Schalldamm-Mal von R'wgr = 25 dB auszufihren.

Die Anlieferung des zulassigen quartiersversorgenden Ladens im allgemeinen
Wohngebiet WA 5 im Bauraum 4
darf ausschlief3lich im Tageszeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr erfolgen;
ist auf maximal 5 Lkw taglich begrenzt;
darf ausschlief3lich tber eine ins Gebaude integrierte Anlieferzone erfolgen. Die
Anlieferzone ist wahrend der Entladung geschlossen zu halten.
Der Nachweis der Einhaltung der TA Larm (Beurteilungspegel und Spitzenkriterium) bei
Errichtung eines zuldssigen quartiersversorgenden Ladens im Bauraum 4 des
allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist durch ein Gutachten im Rahmen des Bauvollzugs zu
fuhren.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierung

(1)
(2)

§18

Abgrabungen, Aufschittungen und Bodenmodellierung sind ausgeschlossen.

Ausgenommen davon sind Abgrabungen und Aufschittungen fir barrierefreie Zugange
zu den Gebauden sowie fur Kinderspiel, leichte Modellierungen bis 60 cm zur Pflanzung
von grof3en Baumen auf Tiefgaragen sowie zur Angleichung von
Tiefgaragentberdeckungen zwischen Neubau- und Bestandsgaragen.

Griinordnung (allgemein)

(1)

Die Bepflanzung und Begriinung ist entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen.

Notwendige Zugange und Zufahrten sowie Nebenanlagen gemaR § 11 dieser Satzung
sind von den Begrunungsfestsetzungen ausgenommen.

Die Mindestpflanzgrof3en fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

» fur grofle Baume (Endwuchshdhe > 20 m) 20 - 25 cm Stammumfang;

o flr mittelgrofe Baume (Endwuchshdhe 10 - 20 m) 18 - 20 cm Stammumfang;
o flr kleine Baume (Endwuchshdéhe < 10 m) 16 - 18 cm Stammumfang.
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(4) Bei Pflanzung von grofden Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgro3en und
kleinen Baumen von 12 m2. Uberdeckte Baumscheiben sind zuléssig, wenn dies aus
gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

(5) Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die
Abweichung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundztige der Planung
nicht berihrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
jeweils mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

§19
Grunordnung auf Baugrundstiicken

(1) Far nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdaume gelten die angrenzenden
grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.

(2) Die im Plan als Flachen zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Bereiche sind als
mit Wegen und Gemeinschaftsgarten gestaltete Freiflachen herzustellen. Sie sind
vorwiegend mit standortgerechten heimischen Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen
sowie Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten und zu begrunen.

(3) Pro angefangene 140 m? der in Absatz 2 festgesetzten Bereiche der allgemeinen
Wohngebiete ist mindestens ein groRer oder ein kleiner bis mittelgroer Laubbaum zu
pflanzen, jedoch mindestens 50 % grof’e Baume. Baumbestand, der diesen Kriterien
entspricht, ist anzurechnen.

(4) Auf dem Quartiersplatz im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind mindestens vier
mittelgro3e Laubbaume (Endwuchshdhe 10 - 20 m) zu pflanzen.

(5) Die im Plan —im Bereich des begrinten Walls — als landschaftsgerecht zu gestalten und
zu begrunen festgesetzten Bereiche sind mit Gehdlzen, Wiesen- und Wildstaudenflachen
zu gestalten. Es sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische Geholze zu verwenden.
Die Rander der Gehdlzkulisse sind mit einem Saum aus Wiesen und heimischen
Wildstauden zu gestalten. Die Flachen sind extensiv zu pflegen.

(6) Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fir eine funktionsgerechte
Grundstucksnutzung notwendig sind.

(7) Feuerwehrzufahrten sind auRerhalb von befestigten Wegen mit wasserdurchlassigem
Aufbau und begriint (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen) herzustellen.

(8) Wohnungsgarten sind nur direkt entlang den mit Wohnungsaustritten versehenen
Fassadenseiten der Wohngebaude mit einer maximalen Tiefe von 3,0 m zulassig.
Maximal sind an 50 % der Lange der jeweiligen Fassadenabwicklung je Gebaude
Wohnungsgarten zulassig.

Zum Quartiersplatz im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Wohnungsgarten
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ausgeschlossen.

(9) Eine Bepflanzung der den Erdgeschosswohnungen zugeordneten Garten mit
geschnittenen Hecken bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,0 m und freiwachsenden
Strauchern bis zu einer maximalen Hohe von 1,5 m, bezogen auf das Niveau der
Wohnungsterrasse, ist zulassig.

§ 20
Griinordnung offentliche StraBenverkehrsflachen

Der offentliche Strallenraum ist mit mindestens 45 neu zu pflanzenden standortgerechten, gro-
Ren (Endwuchshéhe groRer als 20 m) Baumen zu begriinen.

§21
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109 tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
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1. Anlass der Planung und Verfahren

Die Bayerische Versorgungskammer (nachfolgend BVK) mdchte ihre GroRwohnsied-
lung aus den 60er Jahren an der Appenzeller Stralte und BellinzonastralRe in Firs-
tenried-West im Stadtbezirk 19 Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Firstenried-
Solln weiterentwickeln und so neuen Wohnraum schaffen.

Die Versorgung mit Wohnraum stellt angesichts des prognostizierten Wachstums
Minchens eine bedeutende Herausforderung dar. Da die Flachen fir den Woh-
nungsbau in Minchen begrenzt sind, ist die qualifizierte Nachverdichtung bestehen-
der Quartiere eine wichtige Strategie zur Wohnraumschaffung.

Die fir das Planungsgebiet bestehenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn.
168a, 374 und 535 mussen, um die Nachverdichtung zu ermdglichen, verdrangt wer-
den. Die Vollversammlung des Stadtrates hat am 20.04.2016 die Aufstellung des Be-
bauungsplans mit Griinordnung Nr. 2109 beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
05541).

Basis fur die Bauleitplanung war das stadtebauliche und landschaftsplanerische Ge-
samtkonzept, das Uber ein Wettbewerbsverfahren im Jahre 2016 entwickelt wurde.
Begleitend zum Wettbewerbsverfahren wurde Blrger*innen in zwei Burgerworkshops
und Ausstellungen die Moglichkeit gegeben, sich Uber die Planung zu informieren
und Anregungen friihzeitig einzubringen. Dem Stadtrat wurde mit Beschluss des Aus-
schusses flr Stadtplanung und Bauordnung vom 03.05.2017 ber das Ergebnis des
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs berichtet (Sitzungsvorla-
ge Nr. 14-20 / V 08573).

2. Ausgangssituation

21 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt im Studwesten Munchens, unmittelbar an der Stadtgrenze
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zur Nachbargemeinde Neuried, im Stadtbezirk 19 Thalkirchen-Obersendling-Forsten-
ried-Furstenried-Solln, Gemarkung Forstenried. Es erstreckt sich beiderseits der Ap-
penzeller Stral3e und der BellinzonastralRe. Es wird im Westen von der Stadtgrenze,
im Norden von der Forst-Kasten-Allee und im Nordosten von der Graublindener Stra-
3e begrenzt. Hier liegt der Umgriff des Bebauungsplans im Stralienraum und greift
damit in den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 168a ein. Der Umgriff des Auf-
stellungsbeschlusses Nr. 2109 wurde im Norden bis zum rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 374 erweitert. Im Osten und Siden grenzt das Planungsgebiet an be-
baute Nachbargrundstlicke bzw. an die Neurieder Stralle an.

Die Grolke des Planungsgebietes betragt insgesamt ca. 16,7 ha. Der gréfite Teil des
Planungsgebietes ist im Eigentum von funf berufsstandischen bzw. kommunalen Ver-
sorgungswerken. Sie werden gesetzlich vertreten von der BVK mit Sitz in Minchen.
Die Grundstlcke der Versorgungswerke mit einer Grof3e von ca. 13,5 ha sind mit
1.486 Wohnungen bebaut.

Die offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Planungsgebietes sind in stadtischem
Eigentum.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse

Stadtebauliche Struktur, Nutzung und Baubestand

Planungshistorischer Kontext

Das Planungsgebiet ist Teil der Grolwohnanlage Furstenried-West, die im Verbund
mit den GroRwohnanlagen Furstenried-Ost und Neu-Forstenried geplant und gebaut
wurde. Furstenried-West und Furstenried-Ost wurden als Demonstrativbaumafnah-
men des Bundes und des Freistaates Bayern errichtet. Das Planungsgebiet ist damit
Teil einer bedeutenden stadtbildpragenden Phase der Minchner Stadtentwicklung in
den 1960er- und 1970er-Jahren. Furstenried-West wurde in zwei Abschnitten 1961-
63 und 1967-70 errichtet. Insgesamt entstanden hier beiderseits der Graublndener
StralRe ca. 4.000 Wohneinheiten, davon ca. 70 % damals 6ffentlich gefordert.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Das Planungsgebiet ist eine grollmafstabliche Wohnanlage mit unterschiedlich ho-
hen Bauten in einem offenen, flieRenden Freiraum. Es findet sich ausschliellich Ge-
schosswohnungsbau in einer Kombination unterschiedlicher Typologien: Punkthau-
ser mit bis zu neun Geschossen, Zeilen sowie Zeilen mit Versatzen mit iberwiegend
vier Geschossen sowie ein Hochpunkt mit 14 Geschossen. Die Bebauung stammt im
Wesentlichen aus der Entstehungszeit der GroRwohnanlage und ist Gberwiegend mit
Flachdachern versehen.

Die StralRenraume verlaufen im Bestand als lineare Zasuren im Quartier.

Das Gebiet ist weitgehend eben. Lediglich zu den Aulenrandern bestehen leichte
Modellierungen, die wahrscheinlich mit dem Aushub der Tiefgaragen entstanden
sind. Am westlichen Rand liegt ein geholziberstandener Erdwall mit bis zu 4,50 m
Hohe, der das Gebiet im Westen einrahmt. Es besteht ein umfangreicher, das Gebiet
stark pragender Baumbestand in unterschiedlicher Qualitat.
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Die nahere und weitere Umgebung des Planungsgebietes ist durch sehr unterschied-
liche Strukturen und Nutzungen gepragt. Zwischen dem Planungsgebiet und der
Graublindener Strale befinden sich Wohngebiete unterschiedlicher Bautypologie.
Neben Geschosswohnungsbauten finden sich hier verdichteter Einfamilienhausbau
in Form von Reihenhauszeilen sowie eine Teppichbebauung mit Atriumhausern.
Nordlich der Forst-Kasten-Allee liegt das Landschaftsschutzgebiet "Waldfriedhof" mit
Freiflachen und einer Tennisanlage. Im Westen grenzt auf dem Gebiet der Gemeinde
Neuried ein Grinzug mit einer Kleingartenanlage sowie daran anschlieRender Wohn-
bebauung an. Sidlich des Planungsgebietes, jenseits der Neurieder Stralle, folgt mit
dem Ortsteil Maxhof ein Gebiet alterer Bebauung, bestehend hauptsachlich aus Ein-
zel- und Doppelhausern und kleineren Mehrfamilienhausern.

Natur und Landschaft

Naturraum
Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum der Munchner Schotterebene, die
durch wirmeiszeitliche Niederterrassenschotter gebildet wird.

Topographie
Das Gelande liegt auf einer mittleren Héhe von ca. 558 m G.NHN 2016. Es ist weitge-
hend eben und fallt von Westen in Richtung Norden, Osten und Stden hin ab.

Boden und Versiegelung

Das Gebiet ist siedlungstypisch versiegelt. Zwischen Geschosswohnungsbauten lie-
gen auf Tiefgaragendecken intensiv gepflegte Rasenflachen, die teilweise mit Gehdl-
zen Uberstellt sind. Die Versiegelung innerhalb des Planungsbereiches betragt ca.
49,5 % der Gesamtflache. Der Boden ist bereits jetzt siedlungstypisch gestort.

Grundwasser

Der Hochstgrundwasserstand (HW1940) liegt bei ca. 550 m . NHN im Suden und
544 m . NHN im Nordosten und somit bei ca. 11,0 m - 13,0 m unter Gelandeober-
kante. Die FlieRrichtung des Grundwassers verlauft generell von Stden nach Nor-
den. Der mittlere Grundwasserstand liegt bei etwa ca. 15 -16 m unter der Gelande-
oberkante.

Klima

Das Gebiet ist aufgrund der grofien Freiflachen und der Eingriinung als klimatisch
gunstig, der Teilbereich westlich der Appenzeller Strale ist als sehr glinstig zu be-
werten.

Vegetation und Biotopausstattung

Ein grof3erer, dicht gehodlzbestandener, auf einem Wall liegender Granraum fasst die
Westgrenze des Planungsgebietes zur Nachbargemeinde Neuried, wo er mit dem
dortigen Freiraum mit Wiese und Kleingartenanlage korrespondiert. Zusammenhan-
gende Freirdume verteilen sich Uber das gesamte Planungsgebiet, sind aber entlang
der StralRen in Teilen durch oberirdische Stellplatzanlagen unterbrochen oder durch
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Tiefgaragen unterbaut.

Groflere Baumgruppen finden sich — zusatzlich zum dicht gehdlzbestandenen West-
rand — an den Ubrigen Randern des Planungsgebietes, sowohl zu den umgebenden
Stralien als auch zu den bebauten Nachbargrundstiicken hin. Das Innere des Pla-
nungsgebietes wird durch die groziigigen, die Gebaude umflieRenden Wiesenfla-
chen und darin befindlichen kleineren Baumgruppen und Einzelbdume gepragt.

Nicht nur die Forst-Kasten-Allee, auch die Graublindener Strale und die Neurieder
Stralde sind beidseitig auf den angrenzenden, teils privaten Grundstticksflachen mit
Baumen bepflanzt und geben der gesamten westlichen Halfte der GroRwohnanlage
Firstenried-West einen grinen Rahmen.

Der Baumbestand besteht Uberwiegend aus Laubbdumen mit Stammumfangen von
ca. 0,6 bis 1,8 m. Die Baume und Geholzstrukturen sind zum Grofteil erhaltenswert.
Im Bestand bieten die groRziigigen Freiflachen, aber auch die Gebaude selber, wich-
tige Lebensraume fur Tier- und Pflanzenarten. Insbesondere fur Vogel bestehen hier
Brut- und Nahrungshabitate. Nordlich und nordéstlich des Planungsgebietes befinden
sich mehrere Biotopflachen mit Vorkommen von Rote-Liste-Arten. Dies stellt kein
Planungshindernis dar, ist aber bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.

Erholung

Das Planungsgebiet bildet einen Uberwiegend ebenen, zusammenhangend erlebba-
ren, gut durchgriinten Raum, in den die Bebauung in einer weitgehend gleichmafRi-
gen Streuung eingestellt ist. Die Freirdume weisen eine hohe Bedeutung als woh-
nungsnahe Erholungsraume auf, die den Erholungsdruck auf angrenzende naturna-
he Bereiche puffern.

Die Grunflachen des Planungsgebietes sind fast ausschliellich gemeinschaftlich
nutzbare Flachen. Die Mdglichkeiten zur Nutzung fur Aufenthalt, Erholung und Spiel
sind jedoch aufgrund des Umfangs und der Qualitat des Angebots eher gering und
haben ein hohes Aufwertungspotential.

Die Versorgung der Anwohnerschaft mit privaten Freiflachen im Planungsgebiet ist
ausreichend. Den Erdgeschosswohnungen sind in Teilen kleine private Terrassen
und Grinflachen vorgelagert. Das Ubrige Angebot an privaten Freiflachen beschrankt
sich auf Balkone und Loggien.

Offentliche Grinflachen sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden; der Zugang
zu vorhandenen 6ffentlichen Grinflachen im Umfeld (unter anderem: Griinzug Ge-
meinde Neuried, Landschaftsschutzgebiet Waldfriedhof, Waldgebiete Flrstenrieder
Wald, Grunflachen Schloss Furstenried) variiert innerhalb des Planungsumgriffs auf-
grund der Lage und Distanz sehr stark.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird Uber die Appenzeller Stralie, die Bellinzonastraf’e und die
Forst-Kasten-Allee erschlossen. Alle drei Straf3en binden an die Ubergeordnete Grau-
bindener Stralle als zentrale Nord-Sid-Achse der Grolwohnanlage Furstenried-
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West an.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Quartier ist durch eine ausgepragte Netzhierarchie gekennzeichnet. Die Appen-
zeller Strafl’e und die Forst-Kasten-Allee ibernehmen die Funktion einer Sammel-
stral3e. Die zwischen Appenzeller Strafle und den Randstrallen eingehangten unter-
geordneten ErschlieBungsstrallen sind WohnstraRen. Das gesamte Quartier ein-
schlieBlich der Forst-Kasten-Allee ist als Tempo 30-Zone ausgewiesen.

Die Verkehrsbelastung im umgebenden Strallennetz ist der nachfolgenden Tabelle
zu entnehmen. In erster Linie aufgrund des Busverkehrs ergeben sich Schwerver-
kehrsanteile von ca. 6 % in der Appenzeller Straf3e. In der Forst-Kasten-Allee betra-
gen die Schwerverkehrsanteile im Bereich &stlich der Appenzeller Stralde ca. 6 %
und westlich ca. 2 %. In der BellinzonastralRe wurde kein Schwerverkehr (= 3,5 t)
festgestellt.

StraRenabschnitt Verkehrsmenge in Kfz/
24h

Appenzeller Strafle Einmindung zur Graublndner Stral’e | 2.540

Appenzeller Stralde zwischen Tessiner Stralte und 1.650
Bellinzonastralle

Appenzeller Stralle Einmiindung zur Forst-Kasten-Allee 1.480
Bellinzonastralte 770
Forst-Kasten-Allee dstlich der Appenzeller Stralke 2.560
Forst-Kasten-Allee westlich der Appenzeller Stralie 2.390
Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist derzeit auf offenen privaten Stellplatzanlagen und in Tiefga-
ragen untergebracht. Die Besucherstellplatze liegen im StraRenraum. Derzeit stehen
innerhalb des Planungsgebietes auf oberirdischen privaten Stellplatzanlagen und in
Tiefgaragen 986 Stellplatze, 353 Besucherstellplatze stehen in den StralRenrdumen
zur Verfugung.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Nachstgelegener OPNV-Knoten ist der U-Bahn- und Busbahnhof Firstenried West.
Etwa die Halfte der geplanten zusatzlichen Wohnungen liegt innerhalb eines 600 m-
Radius um den U-Bahnhof Furstenried West. Als Zubringer zur U-Bahn fungiert ins-
besondere die Buslinie 166, die das Planungsgebiet schleifenférmig tber Graubiln-
dener StralRe - Forst-Kasten-Allee - Appenzeller StralRe mit fiinf Haltestellen bedient.
Die Metrobuslinie 56, die vom U-Bahnhof Firstenried-West tGber GroRhadern und
Pasing bis zum Schloss Blutenburg fiihrt, dient das Planungsgebiet liber einen Halt
an der Kreuzung Graubundener Stral3e / Bellinzonastralle an. Bei einem Haltestel-
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lenradius fur Buslinien von 300 m wird das Planungsgebiet gut abgedeckt.

FuBgénger- und Radverkehr

Die Appenzeller Stral3e als ErschlieBungsmagistrale des Wohnquartiers ist gekenn-
zeichnet durch breite Gehwege. Radwege sind nicht vorhanden, da das gesamte
Quartier als Tempo 30-Zone ausgewiesen ist. Die Forst-Kasten-Allee weist auf der
Sldseite einen Gehweg und Radweg entlang der Bebauung auf. Eine 6ffentlich nutz-
bare Fullwegeverbindung durch das Wohngebiet hindurch zu den im Westen angren-
zenden Wohnquartieren von Neuried fehlt. Eine Verbindung fir Fulliganger- und Rad-
verkehr Richtung Westen nach Neuried ist jedoch unmittelbar stdlich angrenzend auf
dem Grundstiick des Seniorenzentrums am Luganoweg gesichert und bereits herge-
stellt. Zu den im Sitdosten angrenzenden Wohnquartieren unterbrechen Zaune mog-
liche Verbindungen.

Infrastruktur und Versorgung
Derzeit gibt es im Bebauungsplangebiet keine Einzelhandelsangebote, die nachstge-
legenen befinden sich am Schweizer Platz an der U-Bahnstation Firstenried West.

In der Umgebung des Planungsgebietes sind Kindertageseinrichtungen vorhanden.
Der nachstgelegene Kindergarten liegt in der Appenzeller StralRe / Ecke Graubunde-
ner StralRe. DarUber hinaus befinden sich in der Walliser Straf3e in unmittelbarer
Nahe zum Planungsgebiet eine stadtische Kindertageseinrichtung und Grundschule
sowie weiterflihrende Schulen (Mittelschule, Realschule und Gymnasium).

Uber die direkt angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen der Appenzeller Stralle,
Forst-Kasten-Allee, Bellinzonastralle, Zuger Stral3e und Tessiner Stralde kann das
Gebiet mit leitungsgebundener technischer Infrastruktur ver- und entsorgt werden.
Das Bebauungsplangebiet ist mit Fernwarme-, Strom- und Wasserleitungen er-
schlossen. In der Forst-Kasten-Allee befindet sich eine Erdgashochdruckleitung.

Vorbelastungen

Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlastverdachtsflachen verzeichnet. Bei orientierenden
Bodenuntersuchungen wurden Bereichsweise anthropogene Auffiillungen angetrof-
fen, die jedoch keine bzw. vereinzelt lediglich geringfligig erhdhte Schadstoffgehalte
aufweisen.

Kampfmittel

Nach den Ergebnissen einer Luftbildauswertung wurde das Gelande bis in die
1960er Jahre ausschlieRlich landwirtschaftlich (Ackerflache und Wiese) genutzt. Ab
den 1950er Jahren wurde das Gebiet zunehmend durch eine Wohnbebauung er-
schlossen. Es ergaben sich Hinweise auf Kampfmitteleinwirkungen aus der Zeit des
Zweiten Weltkriegs, wobei die Einwirkungen in der Umgebung starker waren als auf
der Flache selbst. Im Planungsgebiet inklusive einem Pufferbereich von rund 70 m
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konnte kein gesicherter Bombenkrater oder Blindgangerverdachtspunkt identifiziert
werden. An einer Stelle wurde eine auffallige Vegetationsveranderung sowie eine
Kraterstruktur festgestellt, die jedoch auch als Stellung interpretiert werden kénnen.

Immissionen

Larm

Auf das Planungsgebiet wirken der Verkehrslarm der Stralsen im Planungsgebiet und
seinem Umfeld, der Sportlarm der im Norden benachbarten Tennisplatze des TSV
Forstenried und der éstlich an die Graublindener Strale angrenzenden Bezirkssport-
anlage ein. Durch den Parkplatz der Bezirkssportanlage kommt es im Zusammen-
hang mit dem gewerblichen Betrieb des ,Spectaculum Mundi“ zu Gewerbelarmim-
missionen. Ebenso kann es in den Sommermonaten gelegentlich zu Larmbeeintrach-
tigungen im Aufienbereich des Jugendcafés ,Intermezzo®, das im selben Gebadude
wie das ,Spectaculum Mundi“ untergebracht ist, kommen.

Lufthygiene

An den direkten und weitlaufigeren Erschlielungsstral’en des Planungsgebietes wer-
den die lufthygienischen Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid (NO:) und Feinstaub (PMo,
PM. ;) eingehalten.

Im Umfeld des Planungsgebiets befindet sich eine Kompostieranlage des Baurefe-
rats-Gartenbau. Fur die am nachsten liegenden Grundstiicke des Planungsgebietes
zur Kompostieranlage ist eine relative Geruchsbelastung von 5% bis 10% der Jah-
resstunden gegeben.

Planerische und rechtliche Ausgangslage

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist das Planungsgebiet
als reines Wohngebiet dargestellt und mit der Signatur "MaRnahmen zur Verbesse-
rung der Grinausstattung" belegt. Der westliche Rand des Planungsgebietes ist als
Allgemeine Grinflache ausgewiesen. Im Siden quert in Verlangerung der abknicken-
den Appenzeller Strae eine Ortliche Griinverbindung das Planungsgebiet (bis zum
Stadtrand).

Nordlich der Forst-Kasten-Allee stellt der Flachennutzungsplan gemaf nachrichtli-
cher Ubernahme aus dem Regionalplan, einen regionalen Griinzug (Nr. 7, Starnber-
ger See / Wirmtal sowie flankierende Waldkomplexe) dar. Des Weiteren ist der Be-
reich zwischen der Forst-Kasten-Allee und den weiter nordlich gelegenen Flachen
des Furstenrieder Waldes als allgemeine Grunflache dargestellt, die durch eine Uber-
geordnete Grunbeziehung in westdstlicher Richtung Uberlagert ist.
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Ausschnitt aus demigeltenden Fléchehnutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung. Bild: LHM

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, der Bebauungsplan
kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Planungsrecht

Die bestehende Bebauung des Planungsgebietes wurde auf Grundlage von zwei Be-
bauungsplanen errichtet:

Bebauungsplan Nr. 374, rechtsverbindlich seit 20.02.1968 fir den noérdli-
chen Bereich; er setzt Reine Wohngebiete und 6ffentliche Verkehrsflache
fest;

Bebauungsplan Nr. 535, rechtsverbindlich seit 10.11.1970 fur den sudli-
chen Bereich; er setzt Giberwiegend Reine Wohngebiete und (auRerhalb
des aktuellen Planungsumgriffs) im Stdwesten eine Gemeinbedarfsflache
fur eine Volksschule fest, die wiederum durch den Bebauungsplan Nr.
1595 in eine Gemeinbedarfsflache fir ein Alten- und Pflegeheim sowie
zwei reine Wohngebiete geandert wurde;

Geringfuigig greift der Umgriff des Bebauungsplans in die festgesetzte Verkehrsflache
des Bebauungsplans Nr. 168a, rechtsverbindlich seit 10.02.1972, flir den dstlichen
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Bereich ein.

Im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans werden die Bebau-
ungsplane Nrn. 168a, 374 und Nr. 535 verdrangt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 374 wurde entlang der Nordgrenze eine
Verkehrsflache festgesetzt, die sich schon zum damaligen Zeitpunkt mit dem dort be-
findenden Landschaftsschutzgebiet , Waldfriedhof” Giberlagerte.

Denkmalschutz

In der Nahe des Planungsgebiets befinden sich die folgenden Denkmaler (Aus-
zug aus der Denkmalliste):

* Schloss Fiirstenried mit Umgebung (Aktennummer: E-1-62-000-16)

* Waldfriedhof (Aktennummer: D-1-62-000-1968)

Konzept zur langfristigen Siedlungsentwicklung

Im Konzept zur Langfristigen Siedlungsentwicklung der Landeshauptstadt Minchen
(LaSie) wird der Bereich der Grollwohnanlage Firstenried-West als geeigneter
Standort fur MalRnahmen zur ,Qualifizierten Verdichtung" ausgewiesen. Die Wohnan-
lage wird dabei dem Gebietstyp der ,einheitlich strukturierten Wohnsiedlung" zuge-
ordnet, in der durch Aufstockungen und Erganzungsbauten ein vielversprechendes
und prioritares Instrument zur weiteren Siedlungsentwicklung in Minchen gesehen
wird.

Konzeptgutachten Freiraum Miinchen 2030

Die nérdlich der Forst-Kasten-Allee liegenden Flachen des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Waldfriedhof‘ werden im Konzeptgutachten als sog. Freiraummarke, die Forst-
Kasten-Allee selber ist als ,Gruner Weg bzw. Freiraumachse” eingestuft. Die Beson-
derheit der Freiraummarken liegt einerseits in der Markenbildung Muinchens, aber vor
allem in ihrer Ubergeordneten, stadtweiten Bedeutung als Ort der Erholung. Die ,Gru-
nen Achsen® vernetzen die Stadtteile und Wohnquartiere zu den Erholungsflachen in
den grofRen Grinraumen.

Stadtischer Griinzug

Der im Flachennutzungsplan als Allgemeine Grunflache dargestellte Bereich an der
westlichen Grenze des Planungsgebietes liegt im Bereich des stadtischen Grinzu-
ges J, ,Lochhamer Schlag®.
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Naturschutz

Im eigentlichen Planungsgebiet sudlich der Forst-Kasten-Allee sind keine Schutzge-
biete vorhanden. Nordlich der bisher nicht vollstdndig ausgebauten Forst-Kasten-Al-
lee und teilweise noch innerhalb des Planungsgebiets befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet , Waldfriedhof”.

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung
der Landeshauptstadt Minchen.

Nordlich angrenzend an das Bebauungsplangebiet und teilweise noch innerhalb des
Planungsgebiets befinden sich zwei amtlich kartierte Biotope (Biotop Nr. M-0506 und
M-0201) im Landschaftsschutzgebiet. Zwei weitere amtlich kartierte Biotope (M 202-
019 und 202-022) liegen unweit der Kreuzung Graubiindener Stral3e / Forst-Kasten-
Allee im Waldfriedhof.

Diese beiden Biotope sowie die ebenfalls in diesem Bereich liegende Biotopentwick-
lungsflache (magerer Altgrasbestand und Grunlandbrache) sind gemaf Arten- und
Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen (ABSP) als regional bedeut-
samer Lebensraum aufgefihrt. Die beiden weiteren Biotope sind gemeinsam mit
dem Waldfriedhof als Uberregional bedeutsamer Lebensraum erfasst.

Des weiteren befindet sich unmittelbar nérdlich angrenzend an die Forst-Kasten-Al-
lee und ebenfalls teilweise noch innerhalb des Planungsgebiets eine Ausgleichsfla-

che in einer GroéRe von ca. 5.570 m2. Diese Ausgleichsflache resultiert aus dem Ver-
fahren zur Baugenehmigung des stadtischen Wertstoffhofes in der Tischlerstrale 3.

Planungsziele

Ubergeordnetes Ziel der Entwicklung ist eine nachhaltige Verdichtung der GroRwohn-
siedlung durch Weiterentwicklung vorhandener Strukturen.

Im Einzelnen werden dafir folgende wesentliche Ziele definiert:

* Bauliche Erganzungen der vorhandenen Gebaudestruktur durch Aufstockungen
und Neubauten unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen Gesamtkonzepts und
der gebietstypischen Gebaudestruktur;

* grundsatzlicher Erhalt der Gebietstypologie in ihrer Kombination von punkt- und
zeilenférmigen Gebauden mit dem dazwischen flieRenden, offenen Griinraum;

* Nachverdichtung weitestgehend auf bereits versiegelten Flachen (Aufstockung,
Uberbauung offener Stellplatzanlagen);

» Schaffen eines zusatzlichen vielfaltigen und zeitgemaflien Wohnangebots mit ge-
fordertem Wohnungsbau entsprechend den Grundsatzen der Sozialgerechten Bo-
dennutzung;

* Verbessern des Wohnumfelds bestehender Wohnungen;

« Schaffen erganzender Angebote fur die Bewohnerschaft an geeigneten Stellen im
Erdgeschoss, wie zum Beispiel einem gebietsversorgenden Laden, Café am neu-
en Quartiersplatz, Nachbarschaftstreff etc.;
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* Versorgung der geplanten und in der Umgebung vorhandenen Wohnbebauung
mit zugehdriger sozialer Infrastruktur;

* Erhalt und Aufwertung vorhandener Freiraumqualitaten durch Auflassen bisheri-
ger ebenerdiger Stellplatzanlagen, Versorgung mit multifunktionalen Flachen und
durch ein qualitatsvolles Angebot an Erholungs-, Aufenthalts- und Spielbereichen
fur alle Nutzergruppen;

* Verknlpfung der Freiflachen zu einem vernetzten Freiflachensystem und Verbes-
serung der fuBlaufigen Durchquerung;

* Wahrung des offenen baumbestandenen Freiflachencharakters mit Erhalt des Ge-
holzgirtels am westlichen Ortsrand und des lberwiegenden Baumbestandes u.a.
zum kleinrdumigen Luftaustausch;

* Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt;

* Berucksichtigung von Nachhaltigkeit und Energieeffizienz;

» Berucksichtigung der typischen Anspriiche verschiedener Nutzergruppen im Sin-
ne des Gender Mainstreaming und der Inklusion;

» vertragliche Abwicklung des Neuverkehrs im bestehenden, regionalen und o6rtli-
chen HauptstralRennetz;

» flachensparende Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen;

* \Verbesserung der Mobilitat bei gleichzeitiger Minimierung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs durch die Aufstellung eines Mobilitdtskonzeptes mit entsprechenden
Malnahmen und Angeboten;

* Forderung der E-Mobilitat.

Planungskonzept

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Die Nachverdichtung der bestehenden Wohnanlage soll auf der bestehenden
Baustruktur aufbauen, sie in ihren Grundziigen bewahren und weiterentwickeln. Ent-
sprechend dem vorhandenen Grundkonzept mit Punkthausern und kurzen Bauzeilen
in einem flieBenden Freiraum werden neue Baukorper eingefligt, Bestandsgebaude
aufgestockt oder erganzt. Die Mieter des Hauses (WA 3, Bauraum 3) an der Forst-
Kasten-Allee, bei dem Abbruch und Ersatz durch einen Neubau geplant ist, erhalten
im Wohnungsbestand der BVK Ersatzwohnungen. Die Hohenentwicklung der Neu-
bauten orientiert sich weitgehend am Bestand, nur entlang der Forst-Kasten-Allee
markieren vier geplante profiliberragende Gebaude den ndrdlichen Abschluss des
Quartiers.

Die Appenzeller Stral3e soll ein neues Gesicht und mehr Aufenthaltsqualitat erhalten
— zukunftig soll nicht mehr der Autoverkehr im Mittelpunkt stehen. An der Appenzeller
Stral3e ist ein zentraler Quartiersplatz geplant. Die bisherigen reinen Wohngebiete
werden zugunsten der in den Erdgeschossen situierten Einkaufs- und Dienstleis-
tungsangebote wie auch einer Mobilitatsstation und sozialen Angeboten in allgemei-
ne Wohngebiete umgewandelt. Im Planungsgebiet sind drei Kindertages-einrichtun-
gen vorgesehen.
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Die vorhandenen Freiraumqualitaten der Wohnanlage werden aufgegriffen und quali-
tatsvoll erganzt. Der Wall am Westrand des Quartiers mit seinem wertvollen Geholz-
bestand bleibt weiterhin in seiner Ausdehnung und dem wertvollen Gehdlzbestand
weitestgehend erhalten. Entlang dieser Grinachse verlauft bisher ein schmaler infor-
meller Fuliweg von der Forst-Kasten-Allee bis zur Appenzeller Stralle. Dieser wird in
angemessener Breite fur die zuklnftigen Bedarfe der internen ErschlieBung des
Quartiers ausgebaut. Die in diesem Bereich vorhandenen Spielflachen werden er-
tlchtigt. Zwei mit Gehrechten versehene, ost-west verlaufende Wege erschlieen
von der Appenzeller Strale bis zu den Aufenthaltsbereichen entlang des Walls das
Quartier. Eine weitere Wegeverbindung liegt direkt sudlich des Walls unmittelbar an-
grenzend auf dem Grundstiick des benachbarten Seniorenzentrums. Diese verbindet
die Appenzeller Stra’e mit dem Griinzug westlich des Geltungsbereiches sowie in
das Gemeindegebiet Neuried Uber einen dinglich gesicherten Fuf3- und Radweg. Da-
her kann auf die im Aufstellungsbeschluss erwahnte Querung des Walls zugunsten
des Naturschutzes verzichtet werden.

Die Planung des Freiraumes versteht sich als eine Gesamtkonzeption tber das ge-
samte Planungsgebiet hinweg flur die Spiel-, Aufenthalts- und Erholungsbedurfnisse
der heutigen und zukinftigen Anwohnenden.

Entlang der Ostseite des Walls sind im Bereich ehemaliger bzw. noch aktiver Spiel-
flachen &ffentlich zugangliche naturnahe Wald- und Abenteuerspielplatze geplant.
Kleine Platze mit Aktivitatsangeboten und Sitzgelegenheiten finden sich als weitere
Treffpunkte (sogenannte Mehrgenerations-Treffpunkte) fir Jung und Alt im gesamten
Planungsgebiet. Geschitzte und einsehbare private Spielbereiche runden das Spiel-
und Freizeitangebot ab. Gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten und dkologisch wirk-
same Dachbegriinungen schaffen neue Qualitaten.

Flr das Planungsgebiet wurde im Sinne einer vertraglichen und moglichst umwelt-
schonenden Abwicklung des Verkehrs ein Mobilitdtskonzept entwickelt. Der ruhende
Verkehr wird neu geordnet. Erforderliche Stellplatze flir bestehende und neue Woh-
nungen werden kunftig in Tiefgaragen untergebracht. Die Anzahl der Stellplatze im
offentlichen StralRenraum bleibt nahezu unverandert. Fahrradabstellplatze werden in
ausreichender Anzahl vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung

Fir das Planungsgebiet werden anstelle der bisherigen reinen Wohngebiete sechs
allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 6) nach § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt, um kinftig bedarfsgerechte Nutzungen flr die Bewohnenden
des Quartiers unterbringen zu kdnnen. Erganzend zum Wohnen sind damit der Ver-
sorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht st6-
rende Handwerksbetriebe zulassig und erwlinscht als Voraussetzung fur ein lebendi-
ges Quartier. Die Aufgliederung in die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 6 er-
folgt, da fur die Baugebiete teilweise unterschiedliche Festsetzungen getroffen wer-
den, um auf die drtlichen Gegebenheiten und vorhandenen Strukturen entsprechend
ZU reagieren.

Durch den Ausschluss der gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
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zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen wird der Schutzbedurftigkeit des Woh-
nens Rechnung getragen und Nutzungskonflikte innerhalb des Gebietes und gegen-
uber der Nachbarschaft vermieden.

Zur wohnortnahen Versorgung mit Kindertageseinrichtungen werden im Planungsge-
biet verteilt drei Standorte als Gemeinbedarfseinrichtungen realisiert. Diese dienen
uberwiegend dem Bedarf im Gebiet, also dem Bestand und den neuen Wohnungen.
Darlber hinaus werden auch Umgebungsbedarfe aufgenommen. Es ist vorgesehen,
im allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine freistehende Kindertageseinrichtung mit drei
Kinderkrippen-, vier Kindergarten- und einer Hortgruppe, im allgemeinen Wohngebiet
WA 3 eine Kinderkrippe mit sechs Gruppen und im allgemeinen Wohngebiet WA 6
eine Kindertageseinrichtung mit jeweils drei Kinderkrippen- und Kindergarten- sowie
einer Hortgruppe zu realisieren.

Um einen raumlichen Bezug zur AuRenspielflache herzustellen, wird die Verbindung
zwischen Einrichtung und Freibereich festgesetzt. Die in Wohngebaude integrierten
Einrichtungen in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 (Bauraum 3) und WA 6 (Bau-
raum 2) werden deshalb im Erdgeschoss und dem 1. Obergeschoss angeordnet.

Im Bauraum 3 des allgemeinen Wohngebiets WA 1 wird eine Wohnnutzung ausge-
schlossen, um diesen Sonderbaukdrper der zweigeschossigen Kindertageseinrich-
tung mit zugehdrigen AuRenspielflachen vorzubehalten.

Im Erdgeschoss des Bauraums 3 des allgemeinen Wohngebietes WA 4 und im Bau-
raum 4 des allgemeinen Wohngebietes WA 5 sollen in unmittelbarem Anschluss an
den Quartiersplatz Nutzungen untergebracht werden, die der Versorgung des Pla-
nungsgebietes dienen. Im Bauraum 4 des allgemeinen Wohngebietes WA 5 ist ein
quartiersversorgender Laden mit einer Grof3e von ca. 800 m? Verkaufsflache geplant.
Optional kann ein Backshop integriert werden. Im Bauraum 3 des allgemeinen Wohn-
gebietes WA 4 sollen zusatzlich erganzende Nutzungen wie Café, Kiosk, Mobilitats-
station und Gemeinschaftsraum entstehen. Wohnen ist dort daher ausgeschlossen,
zudem waren die Lagen in den Erdgeschossen dieser Gebaude fir Wohnen wegen
des unmittelbar angrenzenden 6ffentlich nutzbaren Quartiersplatzes nicht geeignet.
Um die ErschlielBung von in den Obergeschossen liegenden Wohnungen sicherzu-
stellen, sind im Erdgeschoss Flachen hierfur zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO
aus der Festsetzung der zuldssigen Geschossflache (GF) je Baugebiet, der zulassi-
gen Grundflache (GR) je Baugebiet sowie der Wandhéhe Uber einem festgesetzten
Hbéhenbezugspunkt.

Zulassige Geschossflache

Im Planungsgebiet werden insgesamt Geschossflachen von maximal 197.100 m? in
den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 zugelassen. Dieser Wert resultiert
aus den in den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nrn. 374 und 535 zulassigen
und realisierten Geschossflachen (126.790 m?) und der zusatzlichen Geschossflache
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fur Nachverdichtungen und Aufstockungen (70.310 m?).

Ausgehend von einem angenommenen Wohnanteil von 90 % und einer durchschnitt-
lichen Wohnungsgrofie von 91 m? GF werden im Planungsgebiet ca. 662 neue
Wohneinheiten zusatzlich zu den bereits bestehenden Wohnungen entstehen.

Die Flachen fir Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlielich ihrer Umfas-
sungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen, da auch die-
se Flachen planungsbedingte Folgen (z.B. Infrastruktur, Kfz-Stellplatze) auslésen.

Um Anreize zu schaffen, besonders nutzungsfreundliche Gebaude zu realisieren,
dirfen die im Plan festgesetzten maximal zulassigen Geschossflachen zu Gunsten
von gemeinschaftlich genutzten Flachen im Erdgeschoss (z.B. Kinderwagenabstell-
platze, Fahrradabstell-, Mullrdume sowie integrierte Tiefgaragenabfahrten) jeweils
geringfiigig Uberschritten werden. Die festgesetzten Uberschreitungen entsprechen
ca. 50 m? bis 100 m? je Gebaude.

Von der Graublndener Stral3e sowie der Neurieder Stral3e aus wirken heute starke
Larmemissionen auf die stralenbegleitenden Bestandsgebaude und die zukiinftigen
Erweiterungsbauten ein. Durch zusatzliche verglaste Schallschutzloggien kann ein
adaquater Schutz des Wohnens erreicht werden. Thermisch von den Wohnraumen
getrennte Schallschutzloggien, die ihrerseits keine schutzwirdigen Aufenthaltsraume
darstellen, I6sen aufgrund der eingeschrankten Nutzbarkeit der Flachen keine pla-
nungsbedingten Folgen (z.B. Infrastruktur, Kfz-Stellplatze) aus. Daher kann die fest-
gesetzte maximal zulassige Geschossflache in den allgemeinen Wohngebieten

WA 1, WA 2 und WA 6 durch solche Loggien uberschritten werden.

Zulassige Grundflache

Die im Plan festgesetzte GR bildet die Flachen der oberirdischen baulichen Anlagen
nach § 19 Abs. 2 BauNVO ab. Entsprechend der Festsetzungen zur Gberbaubaren
Grundstticksflache darf diese GR durch Bauteile von Anlagen geman

§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO nur um die in § 3 Abs. 4 der Satzung festge-
setzte GR (berschritten werden. Damit werden die Flachen fir Uberbauungen durch
bauliche Anlagen zu Gunsten der Freiflachen begrenzt.

Eine Uberschreitung der GR nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO wird be-
grenzt, um eine ausreichende Eingrinung ohne Unterbauung sowie eine Regenwas-
serversickerung zu ermdglichen und um den Klimaschutz zu verbessern.

Geschossflachenzahl / Grundflachenzahl

Bei Realisierung der maximal zulassigen Geschossflachen und Grundflachen erge-
ben sich fir die Baugebiete Geschossflachenzahlen (GFZ) und Grundflachenzah-
len (GRZ):
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WA Grund- |GF GFZ |GR GRZ GR GRzZ
stucks- |max. max. |max.§19 |max.§19 max.§19 |max.§19
flache |[m?] Abs. 2 Abs. 2 Abs.2u.4 |Abs.2u. 4
[m?] BauNVO |BauNVO |BauNVO |BauNVO

[m?] [m?]

WA1 |13.617 |16.200 |1,2 3.700 0,3 8.700 0,6

WA2 |34.012 |64.600 [1,9 9.900 0,3 22.200 0,7

WA3 |23.097 |34.500 (1,5 5.900 0,3 12.900 0,6

WA4 [36.659 [42.500 |1,2 6.600 0,2 15.100 0,4

WAS5 |17.780 |25.000 (1,4 6.800 0,4 9.600 0,5

WAG6 |[10.165 |14.300 |[1,4 3.100 0,3 6.700 0,7

Summ | 135.330 {197.100 |1,5 36.000 0,3 75.200 0,6

e

Mit der Gesetzesnovelle zur BauNVO von 2021 sind die bisherigen Obergrenzen nun
Orientierungswerte. Die Werte sind dabei unveréndert geblieben. Eine Uberschrei-
tung bedarf dennoch weiterhin einer Begrindung.

Bei Ausschopfung des maximal zulassigen Nutzungsmales wird in den allgemeinen
Wohngebieten mit Ausnahme des allgemeinen Wohngebietes WA 1 und WA 4 der
Orientierungswert des Mal3es der baulichen Nutzung gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO
bzgl. der GFZ von 1,2 Gberschritten.

Der Orientierungswert der GRZ gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO flr allgemeine Wohnge-
biete von 0,4 wird durch die maximal mégliche Uberbauung (GRZ nach § 19 Abs. 2
BauNVO) eingehalten. Auch bei der Betrachtung der maximal festgesetzten GR, die
die maximale Versiegelung nach § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO umfasst, wird die
maximal zulassige GRZ entsprechend §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von 0,8 in allen
Baugebieten eingehalten.

Fir die Uberschreitung der Orientierungswerte (GFZ) liegen folgende stadtebauli-
che Grunde vor:
* Beitrag zur Deckung des hohen Wohnungsbedarfs in Miinchen,;
+ stadtebauliche Weiterentwicklung des Quartiers;
* Nutzung bereits erschlossener Flachen mit guter verkehrlicher Erschliefung in
unmittelbarer Nahe des OPNV;
« gut nutzbare und vernetzte attraktive Freiflachen durch kompakte und dichte
Bebauung.

Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist trotz der
Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO nicht zu er-
warten,
da durch folgende Festsetzungen ein Ausgleich sichergestellt wird:
* Begrenzung der tUberbaubaren Grundsticksflache durch Baurdume und Un-
terbringung der pflichtigen Stellplatze in Tiefgaragen, um gut nutzbare, quali-
tatvolle Freiflachen im Binnenbereich zu erreichen;
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* Bemessung der maximalen Grundflache derart, dass die Versiegelung auf das

notwendige Mal begrenzt wird;

* Begrenzung der Héhenentwicklung der Bebauung durch Festsetzung maximal
zulassiger Wandhohen zur Sicherstellung einer guten Belichtung und Beluf-

tung;

« Sicherung einer ausreichenden Versorgung an Freiflachen;
* Festsetzungen zur Sicherung von Art, Qualitat und Dichte der Neubepflan-

zung sowie der Dachbegrinung.

Detaillierte Untersuchungen zu Larmimmissionen sowie eine Sicherstellung der aus-
reichenden Besonnung und Belichtung der geplanten Wohnungen durch Festsetzung
zum Malf der Nutzung und zur H6henentwicklung zeigen, dass auch in dieser Hin-
sicht die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse trotz
der Uberschreitung erfiillt werden. Auch nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
sind durch die Uberschreitung des Nutzungsmafes nicht erkennbar.

Eine gute Erschlielung des Planungsgebietes und die vertragliche Bewaltigung des
Neuverkehrs ist geprift und nachgewiesen. Offentliche Belange stehen den Uber-

schreitungen nicht entgegen.

Hoéhenentwicklung

Zur Sicherung der entwickelten stadtebaulichen Struktur wird die Hohenentwicklung
geregelt. Diese wird durch die Festlegung der maximal zulassigen Wandhéhen defi-

niert.

Festgesetzte Wandhohe in den
Baugebieten als HochstmaR

Entsprechende Anzahl der
realisierbaren Vollgeschosse

54 m eins
7,5m,80mund 89 m zZwei
11,9m,12,3m, 12,6 m 12,8 m, 12,6 | vier
-13,1 mund

13,6 -13,9m

15,5m, 15,7 m, 15,8 m, 16,15 m, funf
16,5 m, 18,2 m

18,2m, 18,6 -18,8 m, 19,0 m, 19,3 sechs
m, 19,6 m, 19,9 mund 21,0 m

22,4 m sieben
24,7 m acht
22,6 mund 25,8 - 26,7 m neun
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36,6 m zwolf
41,1 mund 43,9 m vierzehn
51,2m sechzehn
55,6 m achtzehn

Anmerkung zur Tabelle: Die unterschiedlichen Wandhohen je Geschossigkeit bedingen sich aus den un-
terschiedlichen Héhenbezugspunkten und den vorhandenen Gelandehdhen.

Die Stadtbildvertraglichkeit der Bebauung wurde angesichts der Nahe des Baudenk-
mals Schloss Furstenried und der profiliberragenden Gebaude in einer Studie ge-
pruft und bestatigt.

In einzelnen Baurdumen wird in der Planzeichnung eine Abgrenzung unterschiedli-
cher Héhenentwicklung (Wandhohen) dort festgesetzt, wo es aufgrund bestehender
Nachbarschaftsrechte geboten oder es aufgrund der im Erdgeschoss vorgesehenen
Nutzung eines groReren Gebaudequerschnitts bedarf.

Fir jedes Baugebiet werden Bezugshohen fir die Wandhdhen festgesetzt, die in
etwa der mittleren Hoéhenlage des Gelandes zwischen den Baukdrpern entsprechen.
Aufgrund des in den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4 und WA 5 vorhandenen
leichten Gelandeanstiegs von Norden nach Siden werden dort jeweils zwei Héhen-
bezugspunkte festgesetzt.

Da die Freiflachen bereits angelegt sind und in ihrer Héhenlage weitestgehend erhal-
ten werden sollen, gibt es keine einheitlichen Gelandehdéhen und damit auch keine
einheitlichen Héhen der Erdgeschosslage. Daher wurde fir jeden Bauraum je nach
Lage des Erdgeschosses individuell die Wandhdhe bestimmt, mit der Folge, dass
Wandhdhen bei gleicher maximal zulassiger Geschosszahl voneinander abweichen
kénnen.

Bei der Ermittlung der Wandhohe ist der obere Bezugspunkt der Wandhéhe mit der
Oberkante der Attika bei Flachdachern gleichgesetzt.

Abstandflachen

Allgemein

Der Bebauungsplan trifft Regelungen zu den einzuhaltenden Abstandsflachen durch
die Festsetzung von AuRenwanden gemaf Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO. Hierdurch wer-
den die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen sowohl zwischen den
Gebauden innerhalb des Planungsgebiets, als auch zu den Grundstiicksgrenzen hin
auf das jeweils sich gemaf Planzeichnung zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
2109 ergebende Mal} festgelegt und damit zum Teil gegeniber dem Maf von 1 H (1
Hohe) verkirzt. Die Schutzzwecke des Abstandsflachenrechts namlich einer ausrei-
chenden Belichtung, Besonnung, Beluftung und eines sozialen Abstands bleiben da-
bei gewahrt.
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Die Regelungen dienen der Umsetzung der mit dem Bebauungsplan verfolgten stad-
tebaulichen Ziele einer stadtebaulich angemessenen Nachverdichtung unter Berlick-
sichtigung des Bestandes. Der vorliegende Bebauungsplan entwickelt das stadtebau-
liche Konzept der Punkthausbebauung aus den Bebauungspléanen Nrn. 374 und 535
fort, welche die erstmalige Bebauung der Flachen regelten. Vor dem Hintergrund des
bestehenden dringenden Bedarfs an Wohnraum, insbesondere auch an geférdertem
Wohnungsbau, bei immer knapperer Flachenverfigbarkeit sollen dabei die bislang im
Gebiet vorhandenen Bau- und Nutzungsdichten erhéht werden und damit auch dem
Gebot des Flachensparens und des Vorrangs der Innenentwicklung gemaf § 1a
BauGB Rechnung getragen werden. Es werden daher Aufstockungen der Bestands-
bebauung sowie ein Auffullen von Baulicken mit Ergadnzungsbauten vorgesehen.

Dabei wird sowohl dem Interesse der Bestandswohnbevdlkerung, als auch dem In-
teresse der durch die geplante Bebauung hinzutretenden Bevolkerung an der Beibe-
haltung bzw. Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse Rechnung getragen, da sicher-
gestellt ist, dass die fachlichen Anforderungen hinsichtlich der Belichtung, Beson-
nung, Beluftung, dem Sozialabstand und dem Brandschutz gewahrt werden und zu-
gleich ausreichende Flachen fir Nebenanlagen verbleiben.

Zur Uberprifung der Einhaltung der gesunden Wohnverhaltnisse wurde zugrunde
gelegt, dass an jedem (kinftigen) Gebaude im Planungsgebiet der flr notwendige
Aufenthaltsrdume anzusetzende Lichteinfallswinkel von 45° oder mehr zur in der
Hohe der Fensterbristung liegenden Waagerechten eingehalten wird oder jedenfalls
die Anforderungen der DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen — Teil 1 Allgemeine
Anforderungen, Stand: 07/2011) erflllt sind. Nach der DIN 5034-1, welche fur Wohn-
raume quantitative und qualitative Mindestanforderungen der Besonnung definiert,
soll die Besonnungsdauer in mindestens einem Aufenthaltsraum einer Wohnung zur
Tag- und Nachtgleiche (21.03./21.09.) mindestens vier Stunden betragen, am 17.01.
mindestens eine Stunde.

Diese Prifparameter werden zumindest als Orientierungsleitlinie, wann eine den
wohnhygienischen Anforderungen genligende Belichtungs- und Besonnungssituation
gegeben ist, zu Grunde gelegt.

An einzelnen Stellen kommt es durch Neubauten bei Bestandsgebauden im Pla-
nungsgebiet zu einer Verschlechterung der bisherigen Belichtung einzelner Aufent-
haltsraume. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse bleiben jedoch ge-
wabhrt.

Abstandsflachen innerhalb des Planungsgebietes

Soweit eine Abstandsflachentiefe von 1 H nicht Gberall im Planungsgebiet sicherge-
stellt werden kann, wird eine den wohngesundheitlichen Anforderungen gentigende
Belichtung und Besonnung durch die Einhaltung des 45°-Lichteinfallswinkels bzw.
der DIN 5034-1 nachgewiesen. Aus den sich daraus gegebenen Abstandsflachen er-
gibt sich eine ausreichende Beluftung der Wohnungen.

Soweit diese Voraussetzung nicht bereits durch die Gebaudestellung gewahrleistet
ist, setzt der Bebauungsplan fest, dass die Grundrisse so zu gestalten sind, dass die
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Voraussetzungen eingehalten werden. Fur die Bestandswohnungen sind die Anforde-
rungen ebenfalls eingehalten. Soweit hier teilweise eine Verschlechterung der Belich-
tung eintritt und der 45°-Lichteinfallswinkel nicht vor allen Fenstern von Aufenthalts-
raumen eingehalten werden kann, handelt es sich in allen Fallen um Wohnungen, die
auch Aufenthaltsraume zu einer anderen Geb&audeseite aufweisen, an der der 45°-
Lichteinfallswinkel eingehalten ist und auch die Vorgaben der DIN 5034-1 beziiglich
der Besonnung eingehalten werden. Dies ist zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnis-
se ausreichend und vertretbar.

Far Kindertageseinrichtungen wurden bezuglich der Belichtung der Innenrdume
grundséatzlich die gleichen Anforderungen wie an eine Wohnnutzung gemaf DIN
5034-1 gestellt. Fir die im Gebiet zulassigen Nichtwohnnutzungen kann davon aus-
gegangen werden, dass bei gesunden Wohnverhaltnissen auch gesunde Arbeitsver-
haltnisse gegeben sind.

Die ausreichende Bellftung im Planungsgebiet ist gewahrleistet. Nebenanlagen sind
weitestgehend in die Gebaude zu integrieren, sodass ein Luftaustausch in ausrei-
chendem MalRe mdglich ist.

Abstandsflachen nach auBerhalb des Planungsgebietes

Bei der Verwirklichung des vorgesehenen stadtebaulichen Konzeptes kann die Ein-
haltung einer Abstandsflachentiefe von 1 H zu angrenzenden, aullerhalb des Pla-
nungsgebiets gelegenen Grundstiicken nicht durchgangig gewahrleistet werden. Flr
diese Bereiche wird daher ebenfalls eine planerische Abstandsflachenregelung im
Sinne des Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO getroffen, damit die stadtebauliche Vorstellung
der Nachverdichtung und einer flachensparenden Siedlungsentwicklung umgesetzt
werden kann.

Die Festsetzung der Abstandsflachen im Sinne des Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO steht
mit den nachbarlichen Belangen in Einklang, da die Anforderungen nach Art. 6 Abs. 5
S. 3 HS. 2 BayBO auch zu Grundsticken auflerhalb des Planungsgebiets eingehal-
ten sind. Eine den fachlichen Anforderungen genugende Belichtung und Besonnung
der benachbarten Bebauung ist in samtlichen Bereichen nachweislich gewahrt. Aus
den sich daraus gegebenen Abstandsflachen ergibt sich eine ausreichende Bellftung
der Wohnungen.

Teilweise sind die betroffenen nachbarlichen Flachen zudem unbebaut bzw. kdnnen
einer Bebauung nicht ohne weiteres — insbesondere nicht ohne planerische Instru-

mente — zuganglich gemacht werden (insbesondere nérdlich Forst-Kasten-Allee im

Bereich des Landschaftsschutzgebietes ,Waldfriedhof*).

Obwohl der Lichteinfallswinkel von 45° sowie die Anforderungen der DIN 5034-1 ein-
gehalten sind, wird auf die einzelnen Situationen wie folgt konkret eingegangen:

Allgemeines Wohngebiet WA 1:

Eine Abstandsflachentiefe von 1 H wird im Westen des Bauraumes 1 zur Tessiner
Stralte und im Osten des Bauraumes 4 zur Graublindener Stral3e, jeweils bezogen
auf die StralRenmitte, geringflgig Uberschritten. Nach Siden Uberschreitet die Ab-
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standsflache des Bauraums 1 die Grundstucksgrenze in sehr geringem Umfang. So-
mit werden die Abstandsflachen von 1 H nicht eingehalten.

Die Festsetzung des Bauraums 1 erfolgt lediglich bestandssichernd, d.h. bereits
durch den Bestand wird die geringflugige Abstandsflachenuiberschreitung verwirklicht.
Die tatsachliche Belichtungssituation bleibt daher trotz der Festsetzung identisch, ins-
besondere wird keine weitergehende Verschattung bewirkt.

Auf der gegenuberliegenden Seite des Bauraumes 4 befindet sich die Bezirkssport-
anlage mit einschlagigen Nebennutzungen, sodass die Anforderungen an eine aus-
reichende Belichtung und Besonnung dem Nutzungszweck nach in jedem Fall ge-
wahrt sind.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die jeweilige Strallenmitte verkurzt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 374 lag die stdliche Baugrenze des Bau-
raumes 1 sogar naher an der Grundsticksgrenze als beim neu festzusetzenden Bau-
raum. Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2109 setzt daher einerseits den tat-
sachlichen Bestand sichernd fest und bewirkt zugleich eine Verbesserung der nach-
barlichen Situation, da auf Basis des bestehenden Bebauungsplans nur eine ver-
gleichsweise geringere Abstandsflachentiefe zulassig ware.

Daher wird diese Abstandsflache auf die Flurstliicksgrenze zum Flurstlick Nr. 652/32
Gemarkung Forstenried verkUirzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 2:

Eine Abstandsflachentiefe von 1 H wird im Norden der Bauraume 1, 3, 5 und 6 zur
Forst-Kasten-Allee und im Osten des Bauraumes 7 zur Graublndener Stral3e, je-

weils bezogen auf die Strallenmitte, Gberschritten. Somit werden die Abstandsfla-

chen von 1 H nicht eingehalten.

Auf dem Grundstlck nérdlich der Forst-Kasten-Allee befinden sich Tennisanlagen,
ostlich der Graublindener Stral3e liegen die Stellplatzflachen der Bezirkssportanlage
Firstenried. Das Grundstiick nordlich der Forst-Kasten-Allee ist zudem Teil des
Landschaftsschutzgebiets (ID: LSG-00120.15). Die Belichtung und Besonnung wird
daher in Anbetracht des vorhandenen Nutzungsspektrums in jedem Fall gewahrleis-
tet.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die jeweilige Strallenmitte verkurzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 3:

Eine Abstandsflachentiefe von 1 H wird im Norden des Bauraumes 3 zur Forst-Kas-
ten-Allee und im Osten des Bauraumes 5 zur Appenzeller Stralle, jeweils bezogen
auf die Strallenmitte, Uberschritten. Somit werden die Abstandsflachen von 1 H nicht
eingehalten.

Im Osten des Bauraumes 5 zum Flurstiick Nr. 651/13 Gemarkung Forstenried zwi-
schen Bellinzonastral’e und Zuger Strale ermdglicht der bestehende Bebauungs-
plan Nr. 374 heute einen geringeren Abstand zur StralRenmitte, als es der Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 2109 vorsieht. Dieser nimmt die bisherige Baugrenze
geringfugig zurtck, sodass ein leichter Riicksprung der zugelassenen Abstandsfla-
chentiefe zugunsten der Nachbarn erreicht wird. Eine Uberdeckung der zugelasse-
nen Abstandsflachen mit Abstandsflachen von Gebduden aulerhalb des Planungs-
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gebietes wird nicht bewirkt, da insoweit planerisch gesichert ist (Bauraumfestsetzun-
gen), dass sich die Abstandsflachen nicht iberdecken kénnen.

Auf der gegenuberliegenden StraRenseite der Forst-Kasten-Allee im Bereich des
Bauraumes 3 liegen groflachige Grundstlicke mit Naturflachen (Landschaftsschutz-
gebiet “Waldfriedhof und Biotopflachen). Eine Beeintrachtigung der aktuellen Nut-
zung und der landschaftsschutzfachlichen Zweckbestimmung ist nicht gegeben. Eine
etwaige zukulnftige Bebaubarkeit des Grundstiicks wird ebenfalls nicht zulasten der
Grundstlickseigentimerin ausgeschlossen.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die jeweilige Strallenmitte verkurzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 4:

Im Stden des Bauraums 5 und im Westen des Bauraumes 6 Uberschreitet die Ab-
standsflache die Grundstliicksgrenzen. Somit werden die Abstandsflachen von 1 H
nicht eingehalten.

Nach Siiden wirden die Abstandsflachen des Bauraums 5 die Grundstiicksgrenzen
nur Uber die Halfte der Fassadenbreite des Gebaudes Uberschreiten. Grundsatzlich
entspricht dies dem bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Allein die betroffenen
Bereiche verandern sich durch die Anpassung der Bauraume auf den genehmigten
Baubestand geringfligig. Die bestehenden Gebaude aullerhalb des Geltungsbereichs
bleiben hierbei stets unter 45°oder besser belichtet, so dass die nachbarlichen Be-
lange umfassend gewabhrt sind.

Der festgesetzte Bauraum 6 umschreibt im Wesentlichen die bereits verwirklichte Be-
bauung und fihrt nur in einem flachenmaRig untergeordneten Bereich zu einer Ver-
anderung der ausgeldsten Abstandsflachen. Die angrenzend im Bebauungsplan

Nr. 5 der Gemeinde Neuried festgesetzte Kleingartennutzung wird hierdurch ersicht-
lich nicht beeintrachtigt.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die Flurstlicksgrenzen zum Flurstiick
Nr. 651/33 Gemarkung Forstenried und zum Flurstick Nr. 108/10 der Gemeinde
Neuried verkurzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 5:

Eine Abstandsflachentiefe von 1 H wird im Norden des Bauraumes 1 zur Zuger Stra-
Re und im Suden sowie Westen des Bauraumes 9 zur Appenzeller Stral3e, jeweils
bezogen auf die StralRenmitte, Uberschritten.

Im Sdden und Westen des Bauraumes 9 wirde die StralRenmitte Uberschritten, je-
doch ohne auf die jeweiligen Nachbargrundstiicke zu reichen. Die auf den Nachbar-
grundstlicken festgesetzten Baurdume ermoéglichen keine Bebauung, die ihrerseits
die jeweilige Strallenmitte mit der Abstandsflache Uberschreitet. Im Ergebnis besteht
daher, trotz der Uberschreitung der StraRenmitte, in stadtebaulicher und nachbar-
rechtlicher Hinsicht eine zumutbare Nahebeziehung, in der die Belichtung und Be-
sonnung den fachlichen Anforderungen entsprechend gewabhrleistet ist.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die jeweilige Strallenmitte verkurzt.
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Nach Norden wirde die zugelassene Bebauung im Bauraum 1 die Mitte der Zuger
Stralde Uberschreiten. Grundsatzlich entspricht dies dem bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplan bzw. dem genehmigten Bestand und fihrt zu keiner Verschlechte-
rung der bisherigen Situation. Die Uberschreitung ist vergleichsweise geringfiigig und
kommt nicht auf dem Nachbargrundsttick (Flurstiick Nr. 651/13 Gemarkung Forsten-
ried) zum Liegen. Mittels entsprechender Festsetzung (RiUckspriinge in den zwei
oberen Geschossen) wird sichergestellt, dass auch der siidliche Bereich des Be-
standsgebaudes jenseits der Zuger Stralle den fachlichen Anforderungen entspre-
chend belichtet und besonnt wird. Das Bestandsgebaude steht dem planlich zulassi-
gen Gebaude zudem nur mit der Schmalseite gegenlber. Eine uneingeschrankte Be-
lichtung und Besonnung nach West und Ost ist daher in jedem Fall gegeben.

Nach Osten wirden bei den Bestandsgebauden in den Bauraumen 2, 5 und 7 die
Grundstuicksgrenzen Uberschritten werden. Grundsatzlich entspricht dies dem bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplan bzw. dem genehmigten Bestand, allein die be-
troffenen Bereiche verandern sich durch die Anpassung der Bauraume auf den Bau-
bestand. Die bestehenden Gebaude aullerhalb des Geltungsbereichs bleiben hierbei
stets unter 45° oder besser belichtet, so dass die nachbarlichen Belange umfassend
gewahrt sind.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die Flurstlicksgrenzen zu den Flurstiicken
Nrn. 651/14, 652/34, 652/36, 652/75, 652/89 und 652/762 Gemarkung Forstenried
verklrzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 6:

Nach Osten Uberschreitet die Abstandsflache des Bauraumes 1 und nach Westen
der Bauraume 1 und 3 die Grundsticksgrenze. Somit werden die Abstandsflachen
von 1 H nicht eingehalten.

Die Abstandsflache im dstlichen Bereich des Bauraumes 1 ist bereits durch den Be-
stand angelegt und wird nicht erst durch die im gegenstandlichen Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2109 zugelassenen Neubauten erstmalig ausgel6st. Der betroffene
Bereich der Nachbargrundstlicke wird zudem als Garagenanlage genutzt. Lediglich
weiter ostlich und auf3erhalb des Einwirkungsbereichs der Abstandsflache befinden
sich Geschosswohnungsbauten. Ausgehend vom Bestand 6stlich des Planungsge-
bietes und den hieraus resultierenden Abstand zu den Gebauden des Planungsge-
bietes, ist eine Einschrankung der Belichtung und Besonnung nicht zu befurchten.

Nach Westen hin wirden bereits im Bestand auf der Grundlage des bisherigen Be-
bauungsplans Nr. 374 die erforderlichen gesetzlichen Abstandsflachen der Baurdume
1 und 3 die Grundstlicksgrenzen Uberschreiten. Durch die Anpassung der Bauraume
auf den Baubestand kommt es nur zu einer kleinrdumigen Veranderung der betroffe-
nen Bereiche. Die bestehenden Gebaude aulRerhalb des Planungsbereichs bleiben
aber immer unter 45° oder besser belichtet, so dass Nachbarbelange nach wie vor
gewahrt sind. Hinzu kommt, dass die benachbarte Bebauung durch einen qualifizier-
ten Bebauungsplan festgesetzt ist und daher nicht ohne weiteres naher an das Pla-
nungsgebiet heranricken kann, ohne dass in einer gesonderten Abwagungsentschei-
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dung die entstehende Nahebeziehung zum hiesigen Planungsgebiet neu zu bewer-
ten ware. Zudem werden die bisher festgesetzten Baurdume durch die Arrondierung
der Baurdume 1 und 3 (Zurlckfuhrung auf den Bestand) durch den Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 2109 zugunsten der Nachbarbebauung geringfligig zurtickge-
nommen.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die Flurstiicksgrenzen zu den Flursticken
Nr. 651/24 und 652/22 Gemarkung Forstenried verkurzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksflachen (Bauraume) erfolgt durch
Baugrenzen sowie textliche Festsetzungen. Die Uberbaubaren Grundstticksflachen
werden zu Gunsten von Freiflachen beschrankt.

Da der Bebauungsplan neben der Schaffung von neuem Baurecht auch die Be-
standsbebauung sichert, werden die Baurdume der tatsachlichen Lage der Baukdr-
per angepasst. Dies ist notwendig, da die realisierten Gebaude im Umgriff der rechts-
verbindlichen Bebauungsplane Nrn. 374 und 535 oft im Detail von den bislang fest-
gesetzten Baurdumen abweichen.

Um ein gutes Angebot an privaten wohnungsbezogenen Freiflachen zu ermdglichen,
durfen die Baugrenzen durch Terrassen in begrenztem Male Uberschritten werden.

Die Bestandsgebaude sowie deren Untergeschosse werden weitestgehend durch
AuRentreppen und Rampen erschlossen. Daher sind zur Uberwindung des Héhenun-
terschiedes zwischen Gelandeoberkante und ErdgeschossfertigfuRboden sowie zur
ErschlieBung der Untergeschosse zukiinftig Treppen und Rampen auch auf3erhalb
der Baurdume in begrenztem Male zuldssig. Zur Vermeidung von Unfallgefahren
und Wassereintritt sind Treppen zu Untergeschossen auch Uberdacht zuldssig.

Bestehende Licht-, Liftungs- und Einbringungsschachte sollen erhalten bleiben.

Um einen Durchgang zwischen nahe aneinander liegenden Baurdaumen zu gewahr-
leisten, wird ein Mindestabstand festgesetzt.

Die Gestaltung der AuRRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen ist abhangig von
der Grundrissdisposition und dem padagogischen Konzept. Eine bedarfsgerechte
Gestaltung wird zugelassen, dabei soll eine Ubermalige Versiegelung vermieden
werden.

Um ein gutes Angebot an privaten wohnungsbezogenen Freiflachen zu ermdéglichen
und gleichzeitig die Freiflachen nicht zu beeintrachtigen, dirfen Balkone die Bau-
grenzen in der Tiefe um bis zu 2,0 m Uberschreiten. Dabei darf die Uber-schreitung
maximal ein Drittel der Fassadenbreite einnehmen. Die Verschattungs-wirkung wird
durch die Begrenzung des MaRes und die Beschrankung einer Uber-dachung im
obersten Geschoss minimiert.

Zur Gestaltung der stadtrdumlichen Situation in der Forst-Kasten-Allee und der Ap-
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penzeller Strake wird eine Uberschreitung der Baugrenzen zur éffentlichen Verkehrs-
flache und damit eine Uberbauung der Randbereiche dieser Flachen ermdglicht. Die
Mindestdurchgangshdhe darunter wird aus verkehrlichen und gestalterischen Grin-
den geregelt.

Dachform, Dachaufbauten, Dachbegriinung und Dachgartennutzung

Um eine einheitliche Dachlandschaft in der Gesamtsiedlung zu sichern und eine Be-
grunung und Nutzung der Dacher zu ermoglichen, werden durchgehend Flachdacher
festgesetzt. Dies gilt auch fur Nebenanlagen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 befindet sich im Bauraum 4 ein Satteldachhaus,
das typologisch zur 6stlichen Nachbarschaft gehért und das auch eine bauliche Fort-
setzung dorthin nach auferhalb des Planungsgebiets hat. Zum Schutz der bestehen-
den Situation und dem Anschluss an das Umfeld bleibt die vorhandene Dachform
weiterhin zulassig.

Dachaufbauten und technische Anlagen werden zugunsten einer Begriinung bzw. fir
Dachflachennutzungen und aus gestalterischen Griinden in ihrer Zweckbestimmung,
Lage, Grole, Gestaltung und Hohe beschrankt.

Aus 06kologischen Griinden sind technische Anlagen zur aktiven Nutzung von Son-
nenenergie (z.B. Solarzellen) von den Flachenbeschrankungen ausgenommen.

Das Zusammenfassen von Dachaufbauten und das Umgeben mit einem Sichtschutz
dient dem qualitatvollen, ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft.

Die optische Wirksamkeit der Aufbauten und Anlagen wird durch die Beschrankung
ihrer Hohe und das Zurucksetzen von der Dachkante begrenzt.

Fir die profiliberragenden Gebaude entlang der Forst-Kasten-Allee in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 2 (Bauraum 1,3 und 5) und WA 3 (Bauraum 3) wird aus Grin-
den der Grundrissgestaltung eine im Detail davon abweichende Regelung getroffen.
Die Bestandsgebaude in den Baurdumen 2, 4 und 7 des allgemeinen Wohngebietes
WA 4 sollen aufgestockt werden. Daflr werden zu den bestehenden Treppenhdusern
zusatzliche Treppenhaduser mit einem Aufzug notwendig. Da diese nur an der Gebau-
dekante nachgerustet werden kénnen, sind Dachaufbauten fir Aufzugstberfahrten
und Treppenhauser hier an den Nordfassaden auch an der Aufienkante der Fassade
zulassig.

Im Bauraum 4 des allgemeinen Wohngebietes WA 5 ist erdgeschossig ein quartiers-
versorgender Laden zulassig. Um optische und akustische Beeintrachtigungen durch
technische Aufbauten im Zusammenhang mit dem Laden zu vermeiden, werden im
Hinblick auf die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung technische Dachaufbauten
auf dem Dach des quartiersversorgenden Ladens ausgeschlossen. Die Aufzugstber-
fahrt darf wegen der Lage der Anlieferung im erdgeschossigen Bauteil jedoch ange-
ordnet werden.

Im Bauraum 2 des allgemeinen Wohngebietes WA 6 wird der 2. Rettungsweg baulich
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Uber ein Sicherheitstreppenhaus sichergestellt, da ein Anleitern aufgrund der Kinder-
tageseinrichtung im Sockelgeschoss nicht méglich ist. Aus funktionalen Griinden ist
das Sicherheitstreppenhaus an der Westfassade zu organisieren und ein Zuriickset-
zen des Treppenhauses und der Aufzugsuberfahrt von der Fassadenkante nicht
moglich. Daher wird eine abweichende Regelung festgesetzt.

Die ab einer Mindestgréfie von 100 m? festgesetzte Dachbegriinung entfaltet umfas-

send positive Auswirkungen auf Wasserhaushalt (Riickhaltung), Stadtklima (Verduns-
tung), Lufthygiene (Staubbindung), Energiebilanz (zusatzliche Warmedammung, ver-
besserte Effektivitat von Solaranlagen), Stadtbild (Begriinung) und Naturschutz (Ma-

gerstandorte).

Um den Verlust der oben genannten positiven Wirkungen von Dachbegrinungen
durch Solaranlagen zu kompensieren, wird bei getrennt angeordneten Anlagen eine
erhohte Mindestgesamtschichtdecke (einschlief3lich Drainschicht) von 20 cm fiir die
dort verbleibenden begriinten Flachen festgesetzt.

Mit der Festsetzung, mindestens 30 % der Gemeinschaftsdachgartenflache als
Dachbegriinung mit einer Mindestgesamtschichtdecke (einschlieRlich Drainschicht)
von 30 cm anzulegen, wird neben der gewinschten Aufenthaltsfunktion auch eine
Begrinung der Gemeinschaftsdachgarten gesichert. Durch die erhdhte Substrat-
schicht kdnnen diese Bereiche mit Stauden und Strauchern bepflanzt werden, die
eine gestalterische und schattenspendende Funktion haben und auch durch erhéhte
Retentionskapazitat flir das Niederschlagswasser dkologisch wirksam werden.

Um die Nutzung der Dachflachen flir gemeinschaftlich genutzte Dachgarten und
-terrassen zu ermdglichen, werden Aufbauten fir Dachausstiege inklusive Abstellrau-
me fur die Dachnutzung zugelassen. Die Beschrankung der GréRe der Dachaufbau-
ten gewahrleistet eine madglichst grole zusammenhangende nutzbare Dachflache
und verhindert die Ausbildung eines zusatzlichen Geschosses.

Fir eine ruhige Fassadengestaltung sind Satellitenanlagen und Antennen aus-
schlief3lich auf den Dachern erlaubt.

Dienstbarkeitsflachen

Wichtige Wegequerungen durch die grof3¢flachigen Baugebiete hindurch und fiir die
Erschlielung der Spielplatze entlang des westlichen Walles sollen fir die Allgemein-
heit durch Dienstbarkeiten gesichert werden.

Der Quartiersplatz in der Appenzeller Stralle tragt wesentlich zur Identitatsbildung
des Gesamtquartiers bei. An ihm sollen vorwiegend 6ffentliche Nutzungen wie z.B.
Nahversorgung, Dienstleistung, Café sowie eine Mobilitatsstation als Gemeinschafts-
anlage etabliert werden. Der Platz soll sich gestalterisch tiber den 6ffentlichen Stra-
Renraum hinweg spannen und die genannten Nutzungen im Bauraum 3 des allge-
meinen Wohngebietes WA 4 und im Bauraum 4 des allgemeinen Wohngebietes WA
5 verbinden.

Der Platz muss auf Grund seiner Funktionen der Allgemeinheit zuganglich sein. Un-
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ter dem Platz liegt eine Gemeinschaftstiefgarage, aus diesem Grund bleibt der Platz
im privaten Eigentum und seine 6ffentliche Zuganglichkeit wird im Grundbuch gesi-
chert.

Um eine Flexibilitat in der Baurealisierung zu gewahrleisten, kann unter bestimmten
Voraussetzungen von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflachen abgewichen
werden.

Verkehr und ErschlieBung

StraRennetz

Die offentlichen Verkehrsflachen werden weitgehend in ihrer heutigen Lage und Brei-
te Ubernommen. Zur Optimierung der Nutzungsmaoglichkeiten sind Umprofilierungen
in einzelnen StraBenrdumen geplant. Eine wesentliche Anderung im Sinne der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) ist damit nicht verbunden.

Appenzeller StraBe:

Die im Bestand Uberbreite Fahrbahn der Appenzeller Stralle soll auf 6,5 m verschma-
lert werden. Dadurch lassen sich abschnittsweise Schragparkbuchten unterbringen.
Damit verbunden sind teilweise Verringerungen der Gehwegbreiten von bisher ca.
3,0 mauf2,5m.

Forst-Kasten-Allee:

Die Forst-Kasten-Allee war im Bebauungsplan Nr. 374 mit einer Breite festgesetzt,
die den zum Zeitpunkt der Planaufstellung gliltigen Zielen des Stral’ennetzausbaus
entsprach. Eine entsprechende Umsetzung erfolgte dann jedoch nicht. Heute werden
die damals festgesetzte Breite und die Ausrundung zum Anschluss an eine neue
Ubergeordnete Stralte am Westrand des Planungsgebiets auf Neurieder Flur ver-
kehrlich nicht mehr bendétigt. Die StralRenbegrenzungslinie wird deshalb im Norden
und Sudwesten der Forst-Kasten-Allee zugunsten des Naturraums zurtickgenom-
men.

An der Ecke Forst-Kasten-Allee / Appenzeller Stral3e wird die Strallenbegrenzungsli-
nie fur das dort vorgesehene Eckgebaude im Detail verandert. Alle verkehrlich not-
wendigen Funktionen kénnen in dem neuen Strallenraum abgewickelt werden.

In der Forst-Kasten-Allee erfolgt eine Aufweitung der Fahrbahn auf 6,5 m mit zusatz-
lich teilweisem Schragparken. Der siidliche Gehweg hat eine Breite von 3,0 m. Der
Radweg entfallt, da ein separater Radweg in der Tempo-30-Zone nicht erforderlich
ist.

Der vorliegende Bebauungsplan tbernimmt den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 374 und hebt im westlichen Teilbereich der betroffenen Flachen die Festset-
zung ,Verkehrsflache® auf. Im dstlichen Bereich werden gegeniiber dem jetzigen Aus-
bau ca. 1.100 m? durch zusétzliche Stellplatze neu beansprucht, die festgesetzte Ver-
kehrsflache kann in diesem Bereich dennoch verringert werden. Planungsrechtlich
entstehen hierdurch keine Ausgleichsforderungen.

Die zusatzlichen Stellplatze an der Nordostseite der Forst-Kasten-Allee sind erforder-
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lich, da durch die Nachverdichtung insbesondere im Bereich der Appenzeller Stral’e
Besucherstellplatze im 6ffentlichen Raum entfallen. Dieser Ausgleich ist daher als ur-
sachlich durch die Planung zu verstehen (20 Besucherstellplatze an der hier genann-
ten Stelle). Dartber hinaus sollen weitere Besucherstellplatze errichtet werden (25
Besucherstellplatze an der hier genannten Stelle). Dadurch entsteht ein erweiterter
Flachenbedarf, auch wegen der dann erforderlichen Schraganordnung der Stellplat-
ze. Dieser Flachenmehrbedarf wird jedoch nicht durch die Nachverdichtung verur-
sacht; der dadurch entstandene Eingriff in die bestehende Ausgleichsflache im Land-
schaftsschutzgebiet muss daher faktisch durch die Landeshauptstadt Miinchen er-
setzt werden.

Das Baureferat wird infolge dessen gebeten, die Bedarfs- und Konzeptgenehmigung
fur die offentlichen Verkehrsflachen gemaf Bebauungsplan und stadtebaulichem
Vertrag herbeizufiihren.

ErschlieBung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet wird Uber die bestehenden Strallen Appenzeller Stralte, Forst-
Kasten-Allee und BellinzonastralRe erschlossen, die alle an die Graublindener Strale
anbinden. Die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind durch die Bellinzonas-
tral’e sowie die Graublindner Stral’e erschlossen. Zudem wird die Erschlieung der
nordlichen Bauraume im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sowie im WA 3 Uber die
Forst-Kasten-Allee gesichert. Die tbrigen Baugebiete (WA 3 bis WA 6) werden von
der Appenzeller Stralde aus erschlossen. Die in zweiter Reihe errichteten Baukérper
kénnen Uber FuBwege sowie die FeuerwehrerschlieBung von der Appenzeller Stralde
aus angedient werden.

Verkehrliche Auswirkungen fiir den MIV

Durch das Vorhaben werden insgesamt ca. 2.000 Kfz-Fahrten/24h (1.000 Kfz/24h
Quellverkehr + 1.000 Kfz/24h Zielverkehr) erwartet. Dies gilt unabhangig von dem
unter Ziffer 4.10 beschriebenen Mobilitatskonzept.

In einer Verkehrsprognose flir das Jahr 2035 wurden die verkehrlichen Auswirkungen
des Bebauungsplans auf das Planungsgebiet und seine Umgebung ermittelt. Dabei
wurden auch Verkehrszunahmen aus anderen Entwicklungsvorhaben sowie allge-
meine Verkehrssteigerungen bertcksichtigt (Prognose-Nullfall 2035).

Zusammenfassend ist an den betroffenen Strallenabschnitten mit folgenden Belas-
tungsveranderungen (in Kfz/24 Std.) zu rechnen:

StraBenabschnitt / Kfz/24h |Bestand Prognose- Planfall 2035
Nullfall 2035
Appenzeller Stralle. zwischen | 1.480 1.550 1.790

Forst-Kasten-Allee und
Bellinzonastr.
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Appenzeller Stralle zwischen |1.630 1.680 1.960
Bellinzonastral3e und
Einmindung Luganoweg

Appenzeller StralRe zwischen |1.660 1.710 1.980
Einmindung Luganoweg und
Tessiner Stralie

Appenzeller Stralle zwischen |2.540 2.590 2.860
Graubundener Stral3e und
Tessiner Stralle

Bellinzonastraflle 770 810 1.000

Forst-Kasten-Allee westl. 2.560 3.160 4.050
GraublUndener Strale

Nordliche Graubliindener 9.920 11.420 12.150
Stralde (stdlich der Forst-
Kasten-Allee)

Sidliche Graubiindener 13.840 16.340 17.420
Stralde (ndérdlich der
Neurieder Stralie)

Neurieder Strale sudlich des |30.240 33.240 33.240
Planungsumgriffs

Der durch die Umsetzung des Vorhabens prognostizierte entstehende Verkehr ist als
bewaltigbar einzustufen. Das Verkehrsaufkommen ist leistungsfahig an den An-
schlussknotenpunkten abzuwickeln.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Uber die Appenzeller StrafRe soll in Zukunft die Buslinie 166 oder eine andere Busli-
nie im Zweirichtungsbetrieb verkehren, um in Abstimmung mit den beteiligten Stellen
eine bessere Verknlpfung im Stadt-Umland-Bereich zu ermdéglichen.

Dabei ist vorgesehen, die Schleifenfahrt der Buslinie 166 aufzugeben. Die dafur not-
wendigen Haltestellen auf der Gegenseite der Appenzeller Stralle wurden in der vor-
liegenden Planung bereits beriicksichtigt. Die Verbindung zum néachstgelegenen OP-
NV-Knoten, dem U-Bahn- und Busbahnhof Flrstenried West, wird dadurch langfristig
verbessert.
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FuB- und Radwegenetz

Entlang der o6ffentlichen StralRen verlaufen Gehwege.

FuRwegeverbindungen, um durch die Baugebiete von der Appenzeller Stralte nach
Westen und dort in der privaten Freiflache nach Norden zur Forst-Kasten-Allee zu
gelangen, werden fir die Allgemeinheit dinglich gesichert.

Eine direkte Verbindung des Gebietes nach Westen zum Griinzug entlang der Gren-
ze zwischen Neuried und Minchen wurde aufgrund des ansonsten damit verbunde-
nen grofRflachigen Eingriffs in den zusammenhangenden Gehdlzbestand mit gesun-
der Strauchschicht nicht weiter verfolgt. Die ehemals vorgesehene Verbindung nach
Neuried ist jedoch Uber den gesicherten und bereits hergestellten Anlagenweg des
Seniorenzentrums am Luganoweg gegeben.

Der Radfahrverkehr soll kiinftig wegen der bereits vorhandenen Tempo-30-Beschran-
kung innerhalb des Planungsgebiets auf der Fahrbahn geflihrt werden.

Ruhender Verkehr

Allgemein

Der ruhende Verkehr im gesamten Planungsgebiet wird kiinftig neu geordnet. Dies
dient zum einen den genannten Zielen hinsichtlich umweltfreundlicher Mobilitat und
Freiraumqualitat und ermdglicht zum anderen die Nutzung frei werdender oberirdi-
scher Parkplatzflachen fir den Wohnungsbau. Dennoch werden auch kiinftig der Be-
wohnerschaft ausreichend Stellplatze fir die private Kfz-Nutzung angeboten, um eine
ausreichende Mobilitdt zu gewahrleisten.

Besucherstellplatze fur Kraftfahrzeuge im 6ffentlichen StraBenraum
Im Planungsgebiet stehen im 6ffentlichen StralRenraum derzeit 353 Besucherstell-
platze zur Verfligung. Mit Einrichtung der geplanten neuen Bustrasse wirde sich, un-
abhangig von der Bebauungsplanung, das Angebot auf 300 Stellplatze reduzieren.
Im Planungsgebiet sind kinftig 324 Besucherstellplatze im Strallenraum vorgesehen.
Hinzu kommen 37 Stellplatze, die nur nachts genutzt werden kdnnen, da die Flachen
tagsuber fur die Millentsorgung bendétigt werden. Somit ergibt sich kiinftig ein Stell-
platzschlissel von 1 Besucherstellplatz je ca. 7 Wohneinheiten. Dies entspricht wei-
terhin einer guten Versorgung.
Der Hol- und Bringverkehr der Kindertageseinrichtungen wird im 6ffentlichen
Stralkenraum abgewickelt. Damit wird in den verdichteten Baugebieten das
Freiflachenangebot nicht zu Ungunsten der Erholungsnutzung einge-
schrankt.

Stellplatze fir Kfz

Die nach Art. 47 BayBO und der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen
erforderlichen Stellplatze sind in Gemeinschaftstiefgaragen unterzubringen. Damit
soll die Qualitat der privaten Freibereiche moéglichst wenig beeintrachtigt und vorhan-
dener Baumbestand erhalten und geschitzt werden. Tiefgaragen sind deshalb nur in-
nerhalb der festgesetzten Baurdume und in den im Plan entsprechend gekennzeich-
neten Bereichen zulassig.
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Da viele Bestandsgebaude derzeit keinen baulichen Anschluss an Tiefgaragen ha-
ben, soll kinftig ein barrierefreies Erreichen solcher Gebaude Uber Liftanlagen in mit
Tiefgaragen verbundenen Gebauden ermoglicht werden.

Derzeit sind im Planungsgebiet 1486 Wohnungen vorhanden, flr die insgesamt in
Tiefgaragen und oberirdischen Stellplatzanlagen 986 Stellplatze zur Verfliigung ste-
hen. Das entspricht einem Stellplatzschlissel von ca. 0,66. Im Planungsgebiet muss
kein zusatzlicher Stellplatzbedarf aus dem Umfeld gedeckt werden, die umgebenden
Quartiere sind zeitgleich entstanden und wurden bereits unter Berlicksichtigung von
Kfz-Stellplatzerfordernissen errichtet.

Zu den Bestandswohnungen werden durch Aufstockung, Anbau und Neubau zusatz-
lich ca. 662 Wohnungen errichtet. Da die Wohnungen Uberwiegend auf dem freien
Markt angeboten und vermietet werden, lasst sich heute die Haushaltsstruktur der
neuen Bewohnerschaft nicht voraussagen. 30% der neuen Wohnungen werden aller-
dings in den Férderwegen Minchen-Modell und Einkommensorientierte Férderung
(EOF) errichtet, sodass flr diese gemal dem Beschluss des Ausschusses fir Stadt-
planung und Bauordnung ,Stellplatzschliissel im Wohnungsbau“ vom 29.06.2016
(Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 13593) eine Reduzierung des Stellplatzschlissels auf-
grund Wohnungsbaufdrderung auf 0,8 im Forderprogramm ,Munchen-Modell Miete*
und ,Munchen-Modell Genossenschaften® und auf 0,6 bei der Einkommensorientier-
ten Forderung grundsatzlich anwendbar ist.

Der Bebauungsplan setzt nun fiir das Planungsgebiet insgesamt fiir die Wohnungen
in Bestand und Planung einen Stellplatzschlissel von 0,53 Stellplatzen je Wohnung
abweichend vom in der Stellplatzsatzung (StPIS) der Landeshauptstadt Minchen ge-
nannten Schlussel von 1 Stellplatz je Wohnung fest. Dies ergibt sich einerseits aus
dem reduzierten Schlissel flr den geférderten Wohnungsbau und andererseits auf-
grund des unter Ziffer 4.10 beschriebenen Mobilitatskonzepts, das zahlireiche alterna-
tive Mobilitatsangebote enthalt.

Im Einzelnen ergibt sich daraus folgender Stellplatzbedarf:

Anzahl Wohnungen Stellplatzschliissel Stellplatzbedarf
Bestand: 1.486 WE 0,53 788 Stpl.
Planung: 675 WE 0,53 358 Stpl.
Gesamt: 2.161 WE 1.146 Stpl.

Dem Verkehrsgutachten wurden zur Sicherheit 675 neue Wohneinheiten anstelle der
geplanten ca. 662 Wohneinheiten zugrunde gelegt.

Der Nachweis pflichtiger Stellplatze fur Nichtwohnnutzungen wie etwa Kindertages-
einrichtungen und sonstige gewerbliche Nutzungen erfolgt unabhangig von der Re-
duzierung des Stellplatzschlissels gemal Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Munchen auf Privatgrund.

Aufgrund des vorgesehenen Mobilitdtskonzeptes werden sich die Kfz-Stellplatze
kiinftig reduzieren. Es ist daher vorgesehen, die Kfz-Stellplatze fir das allgemeine
Wohngebiet WA 5 in den allgemeinen Wohngebieten WA 3, 4 und 6 nachzuweisen.



Seite 202

49.7

Fahrradabstellplatze

Die kunftig notwendigen Fahrradabstellplatze sind soweit als moéglich in die Gebau-
de, in die Gemeinschaftstiefgaragen / Fahrradtiefgarage sowie in den im Bebauungs-
plan gekennzeichneten Nebenanlagen, entlang von ErschlieBungswegen und dezen-
tral an untergeordneten Platzflachen ausnahmsweise auch tberdacht unterzubrin-
gen. Im geringen Umfang sind auch offene Abstellplatze im Hauszugangsbereich vor-
gesehen. Das geplante Mobilitatskonzept soll kiinftig den Gebrauch von Fahrradern
begunstigen und férdern. Hiermit einhergehend wird das Angebot von Fahrradabstell-
platzen fur den Neubau gegeniber der Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Munchen, die fur je 40 m? Wohnflache einen Fahrradabstellplatz vorsieht, er-
hoéht. Kinftig soll bei neu zu errichtenden Wohnungen je 27,5 m? Wohnflache, ein
Fahrradstellplatz angeboten werden. Darlber hinaus ist die Ertichtigung, Erganzung
und Uberdachung von Fahrradabstellanlagen der Bestandswohnungen geplant.

Bei der Umgestaltung der Straf3en sollen nach Moglichkeit auch Besucherfahrradab-
stellplatze angeboten werden.

Anordnung von Gemeinschaftstiefgaragen, GrundstiickserschlieBung,
Tiefgaragenentliftung und Tiefgarageniiberdeckung

Um Flexibilitdt in der Baurealisierung zu gewahrleisten und um an die bestehenden
Bestandsgebaude anschlieRen zu kénnen, kann von der im Plan eingetragenen Um-
grenzung fur Gemeinschaftstiefgaragen abgewichen werden, wenn die maximal zu-
lassige Grundflache nicht Uberschritten wird und die Abweichungen unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen und naturschutzfachlichen Belangen
vereinbar sind.

Zur Sicherung der Freirdume sind zusatzliche Zu- und Ausfahrten in die Gebaude zu
integrieren.

Da im Planungsgebiet mehrere Bestandstiefgaragen bestehen und diese langfristig
erhalten bleiben sollen bzw. im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ein Integrieren in den
geplanten Neubau der Kindertageseinrichtung nicht sinnvoll ist, werden hierflir Ne-
benanlagen fir Tiefgaragenzu- und -ausfahrten zugelassen und in der Planzeichnung
festgesetzt. Die Tiefgaragen kénnen natlrlich be- und entliiftet werden. Ein ausrei-
chender Abstand (4,5 m) zu Fenster- und Tur6ffnungen sowie Spielflachen ist bei der
Anordnung der Liftungsschachte aus Grinden des Gesundheitsschutzes und zu-
gunsten der Aufenthaltsqualitat einzuhalten.

Zur Sicherung einer dauerhaften Begrunung wird die HOhenlage der neuen Tiefgara-
gendecken unter zu begrinenden Freiflachen definiert und Mindestmalie fur den
fachgerechten Bodenaufbau festgesetzt. Bestehende Tiefgaragen weisen teilweise
eine geringere Absenkung auf, daher kann zum Erreichen der notwendigen Substrat-
hoéhe fir zu pflanzende Baume entsprechend angeschiittet werden. Mit den unter-
schiedlichen Hohenlagen wird auf das vorhandene Gefalle und die kinftige Situation
in den einzelnen Freibereichen eingegangen.

Fir effektive und flachenschonende Zuschnitte der Gemeinschaftstiefgaragen sind
Kellernutzungen wie z.B. Mieterkeller, Fahrradabstellanlagen, Mullrdume oder
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Technikrdume auch aul3erhalb der Baurdume im Bereich der Flachen fur Nebenanla-
gen und Gemeinschaftstiefgaragen unterirdisch zulassig.

Zur Sicherung der Freirdume, insbesondere auch des Quartiersplatzes, und zur Ab-
wicklung des Verkehrsaufkommens werden Anzahl und Lage von Grundstlickszu-
und -ausfahrten beschrankt.

Mit dem Ziel einer weitest moglichen Verkehrsberuhigung im Quartiersinneren sollen
drei Gemeinschaftstiefgaragen kiinftig ,von au3en®, zum einen an der Forst-Kasten-

Allee, zum anderen an der Graublindener Strale, angebunden werden. Die ehemali-
gen Tiefgaragenzufahrten werden an diesen Stellen aufgegeben und durch neue Zu-
fahrten ersetzt.

Mobilitatskonzept

Allgemein

Im Sinne einer zukunftsgerichteten nachhaltigen Stadtentwicklung wurde aus 6kolo-
gischen und verkehrlichen Griinden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein Mo-
bilitatskonzept erarbeitet, das langfristig darauf abzielt, das Mobilitatsverhalten der
Bewohnerschaft zu andern und den motorisierten Individualverkehr zu reduzieren.

Dies stellt auch die Begrundung fur die unter Ziffer 4.9 beschriebene Reduzierung
der Stellplatzanforderungen dar.

Auf der Grundlage einer verbesserten OPNV-Anbindung sollen entsprechende Mobi-
litatsangebote sowie Mallnahmen zur Verkehrsvermeidung kunftig der Bewohner-
schaft (Bestand und Neubau) helfen, auf das private Kraftfahrzeug zu verzichten und
langfristig eine Anderung ihres Mobilitatsverhaltens zu erreichen. Zusatzlich wird eine
Buchungs- und Kommunikationsplattform eingerichtet, die der Bewohnerschaft die
freie und bequeme Wahl des Fortbewegungsmittels erleichtern wird.

Das Mobilitatskonzept besteht im wesentlichen aus drei Bestandteilen:

* Verbesserung der quartiersbezogenen Rahmenbedingungen zur Vermeidung
von Verkehr;

* Bereitstellung unterschiedlicher Mobilitatselemente zur Nutzung aller Bewoh-
nenden im Quartier;

* Malnahmen zur Kommunikation und Information.

Ziel des vorgenannten Mobilitdtskonzeptes ist es, insbesondere vor dem Hintergrund
der Reduktion der Stellplatze von derzeit 0,66 auf 0,53 sehr gute Rahmenbedingun-
gen fir die Bewohnende zu schaffen, damit trotz einer Senkung der Stellplatze im
Bestand zu jedem Zeitpunkt ausreichende Alternativen zum motorisierten Individual-
verkehr zur Verfligung stehen.
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HierfUr muss sichergestellt werden, dass das Mobilitdtskonzept in der Form, in der
dies vertraglich fixiert wurde, sowohl in zeitlicher wie auch in qualitativer Hinsicht
durch die Planungsbegunstigten realisiert werden. Daher ist im Rahmen des stadte-
baulichen Vertrages zwischen den Planungsbegunstigten und der Landeshauptstadt
Mdunchen vereinbart worden, dass die Nutzungsaufnahme und -auslibung der Ge-
baude in den Baurdumen 3, 5, 7, 8, 10, 12 und 14 im allgemeinen Wohngebiet WA 2
sowie in den Baurdumen 3 und 6 im allgemeinen Wohngebiet WA 3 — und damit der
Einzug weiterer Bewohnende in das Quartier — erst zulassig ist, wenn die Herstellung
der fur das Mobilitatskonzept erforderlichen baulichen Anlagen gegeniber der Lan-
deshauptstadt Minchen nachgewiesen wurde.

Verbesserung der Rahmenbedingungen

Gemessen vom geplanten Quartiersplatz aus befindet sich in einem Radius von

600 m die U-Bahnstation Furstenried West der Linie U3 und ein Vollsortimenter zur
Nahversorgung der Bevélkerung am Schweizer Platz. Die innere OPNV-ErschlieRung
des Bestandsquartiers erfolgt durch die kiinftig in zwei Richtungen verkehrende Bus-
linie 166.

Die Nahversorgung der Bewohnerschaft wird durch die Ansiedlung eines quartiers-
versorgenden Ladens mit einer Verkaufsflache von bis zu 800 m? an der Appenzeller
StralRe im Bereich des Quartiersplatzes deutlich verbessert.

Der Nachweis von Fahrradabstellplatzen im Neubau erfolgt fir Wohnnutzungen ab-
weichend von der Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen in
Hohe von einem Fahrradabstellplatz je 27,5 m? Wohnflache. Der Nachweis der Fahr-
radabstellplatze fur Nichtwohnnutzungen erfolgt entsprechend der Fahrradabstell-
platzsatzung der Landeshauptstadt Minchen.

Bereitstellung unterschiedlicher Mobilitatselemente

+  Ertlchtigung, Erganzung und Uberdachung von Fahrradabstellanlagen der
Bestandswohnungen;

» Unterbringung zusatzlicher Fahrradstellplatze in den Bestandsgebauden; dies
wird im Rahmen der Objektplanung geprift und realisiert;

* Bereitstellung von 20% der Uber die Reduzierung der Stellplatze eingesparten
Flache fir Sharing-Angebote; dabei steht mindestens 10% der Flache allein

« fur Car-Sharing-Fahrzeuge und mindestens 5 % als Flache fur Lastenrader
zur Verfugung;

* Angebot eines ausreichenden Car-Sharing Angebots verteilt innerhalb des
Planungsgebietes;

* Angebot von anderen Sharing-Angeboten (Lastenrader etc.) sowohl gebaude-
bezogen als auch zentral in der Gemeinschaftstiefgarage unterhalb des Quar-
tiersplatzes;

» Vorrustung einer E-Ladeinfrastruktur fir Kfz und Zweirader in den Tiefgara-
gen;
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» Errichtung einer Mobilitdtsstation am Quartiersplatz mit einem Mobilitadtsmana-
ger, der zur Beratung und Koordinierung der Sharing-Elemente vor Ort an-
sprechbar und auch bei der Buchung behilflich ist;

» weitere Angebote sind zum Beispiel Ausleihstation der Sharing-Angebote, Pa-
ket- und Reinigungsannahme sowie weitere Conciergedienstleistungen, sowie
Reparaturservice fur Zweirader. Ein geplantes Café mit Nachbarschaftstreff
sind in unmittelbarer Nahe am geplanten Quartiersplatz vorgesehen.

* Die Mobilitatsstation dient auch der Information alternativer Mobilitat im Quar-
tier.

Kommunikation und Information

Die privaten Sharing-Angebote kénnen klnftig von der Bewohnerschaft auch Gber
eine internetbasierte Plattform gebucht werden. Erganzt werden diese Angebote
durch offentliche Fahrradvermietsysteme, wie die Mobilitatsstationen der MVG. We-
sentliche Mobilitdtselemente stehen insbesondere den Bestandsbewohnenden be-
reits mit Fertigstellung der ersten Bauphase zur Verfugung.

Um die Akzeptanz des Mobilitdtskonzeptes und die Annahme insbesondere der Sha-
ring-Angebote frihzeitig zu erhéhen, sollen bereits zu Beginn der Umsetzung um-
fangreiche Kommunikationsmaflnahmen, wie etwa eine projektbezogene Homepage,
eine Informationsbroschire tber das Mobilitatskonzept zur Nutzung der einzelnen
Angebote sowie Informationsveranstaltungen fur die Bewohnenden, durchgefuhrt
werden.

Zusatzlich und in Bezug auf die kunftige Bewohnerschaft sollen die mit der Vermie-
tung befassten Mitarbeitenden der BVK zu Fragen und Besonderheiten zum Thema
,Mobilitat im Quartier* geschult werden. Ziel ist, Mietinteressenten sehr frih auf die
Mdoglichkeiten alternativer Mobilitat aufmerksam zu machen und eine Veranderung im
Mobilitdtsverhalten bis hin zur Abschaffung des privaten Pkw schon vor dem Einzug
zu férdern.

Umsetzung des Mobilitidtskonzeptes

Maflinahmen des Mobilitatskonzeptes werden soweit moglich in den stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen und ihre Realisierung damit sichergestellt.

Im Baugenehmigungsverfahren sind die einzelnen Elemente und die dafur vorgese-
hen Flachen nachzuweisen.

Gleichzeitig mit der Neuordnung der Stellplatze werden der Bewohnerschaft von vor-
ne herein Mobilitdtselemente zur Verfligung stehen, die ihren Bedarf am privaten Kfz
kompensieren.

Dariber hinaus kénnte mit der Neuordnung der Stellplatzsituation im Quartier die fes-
te Zuordnung der Stellplatze entfallen, um eine mdglichst flexible Stellplatznutzung
zu ermdglichen. Dies wirde die Kapazitat der Tiefgaragen erhéhen, weil ca. 10% der
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Kfz im Tagesverlauf aus unterschiedlichen Griinden keinen Stellplatz benétigen (Tief-
garagennutzer sind im Urlaub, der Pkw ist in der Werkstatt etc.).

Feuerwehr und Brandschutz

Mit dem stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzept und den Festsetzungen
des Bebauungsplans werden die Voraussetzungen geschaffen, dass den Belangen
der Feuerwehr bei der Realisierung der Bauvorhaben Rechnung getragen werden
kann und die FeuerwehrerschlieBung der bestehenden Gebaude weiterhin erhalten
bleibt. Grundsatzlich tragt jeder Bauherr die Verantwortung fir die Belange des vor-
beugenden Brandschutzes.

Der bestehende Rettungsplan sieht fiir alle Bestandsgebaude je nach Gebaudegréle
eine einseitige oder beidseitige Aufstellflache fur die Feuerwehr Uberwiegend auf
dem Privatgrundstuck vor. Diese Rettungswege sollen auch kunftig fir die Bestands-
gebaude beibehalten werden.

Fir die Neubebauung wird das Konzept dahingehend erganzt, dass fur Aufstockun-
gen die bestehenden Aufstell- und Anleiterflachen (WA 2: Bauraum 10, 12 und 14;
WA 4: Bauraum 2, 4 und 7; WA 5: Bauraum 1, 6 und 9) genutzt und flr Anbauten die
Aufstellflachen (WA 2: Bauraum 6 und 7) verlangert werden.

Fir Neubauten mit sechs und sieben Geschossen entlang der Appenzeller Stralie
wird der 2. Rettungsweg tUberwiegend von der Appenzeller Stral3e aus sichergestellt
(WA 3: Bauraum 4; WA 4: Bauraum 3; WA 5: Bauraum 4 und 8). Abweichend erhalt
der Bauraum 6 im allgemeinen Wohngebiet WA 3 eine Aufstellflache im Westen auf
dem Privatgrundstiick, da der Abstand zwischen Bauraum und Fahrbahn der Appen-
zeller Stralte mehr als 9 m betragt. Ebenso wird die Neubebauung in der Bellinzona-
strale (WA 2: Bauraum 8) von Norden auf Privatgrund angeleitert.

Far die Bauraume 1, 3 und 5 im WA 2 und den Bauraum 3 im WA 3 ist jeweils die Be-
wegungsflache und die Einspeisung von Loschwasser in unmittelbarer Nahe des
Gebaudezugangs vorzusehen.

Der Bauraum 4 im WA 5 erhalt fir das 1. und 2. Obergeschoss einen zweiten bauli-
chen Rettungsweg als Aulientreppe innerhalb des Gebaudesockels. Aufgrund der
Nahe der Bestandsbauten ist hier keine Anleiterung moglich.

Die Baukorper mit Wandhohe tber 38 m entlang der Forst-Kasten-Allee erhalten auf-
grund ihrer Hohe einen zweiten baulichen Rettungsweg. Ebenso erhalt der kiinftige
sechsgeschossige Baukoérper im Bauraum 2 des allgemeinen Wohngebietes WA 6
einen zweiten baulichen Rettungsweg, um die Freiflachen der im Baukorper integrier-
ten Kindertageseinrichtung nicht zu verringern.

Die erforderlichen Rettungswege wurden, um den Versiegelungsgrad in den Freifla-
chen gering zu halten, mit den Wegeflachen kombiniert.
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Nebenanlagen, Aufstellflachen fiir Miillbehalter, Trafostationen

Um die Freiflachen von Einbauten moéglichst zu entlasten, sind im Planungsgebiet
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO auferhalb der Gebdude
grundsatzlich ausgeschlossen. Ebenso sind Trafostationen in die Gebaude oder Tief-
garagen zu integrieren. Im WA 5 ist im Bereich des Bauraumes 8 eine unterirdische
Trafostation mit einer GréRe von maximal 60 m? auch auf3erhalb des Bauraumes zu-
lassig. Bei dem sehr knapp bemessenen Bauraum ware eine Unterbringung im Un-
tergeschoss nur zu Lasten der fur das Gebaude erforderlichen Nutzungen (Mieterkel-
ler etc.) méglich.

Die entsprechend dem Mobilitdtskonzept notwendigen Fahrradabstellplatze sind aus
gestalterischen Grinden und um die Freiflachen fur Erholungsnutzungen freizuhalten
in die Gebaude bzw. in die Gemeinschaftstiefgaragen zu integrieren.

Daruber hinaus lasst der Bebauungsplan an drei Standorten oberirdische einge-
schossige Mullgebaude in Kombination mit Fahrradabstellrdumen zu. Diese ersetzen
bestehende Millgebaude und schaffen zusatzlich wettergeschitzte und abschliel3ba-
re Abstellflachen fur Fahrréder in Bereichen, wo eine Unterbringung in den bestehen-
den Gebauden oder bestehenden Tiefgaragen nicht moglich ist.

Abweichend davon sind die hachfolgenden Nebenanlagen auch auf3erhalb der
Baurdume oder in den fur Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen zulassig:

Zur einfachen Erreichbarkeit und zur Verbesserung des Nutzungskomforts taglich ge-
nutzter Fahrrader dirfen bis zu ca. 25% der herzustellenden Fahrradabstellplatze in
direkter Zuordnung zu Hauszugangen sowie an Erschliefungswegen und dezentral
an untergeordneten Platzen in den einzelnen Wohngebieten errichtet werden. Dabei
sind Uberdachungen der Fahrradstellplatze nur fir Flachen an den ErschlieRungswe-
gen, nicht jedoch fir Fahrradstellplatze an den Hauszugangen méglich. Diese Fahr-
radabstellplatze sollen aus gestalterischen Griinden offen gestaltet werden, da sie
Uberwiegend dem kurzfristigen Abstellen von Fahrradern dienen und daher keines
Wetterschutzes bedurfen.

Um die Erschlieung und Nutzung der Bestandstiefgaragen langfristig zu sichern,
kénnen bestehende Notausgange aus den Tiefgaragen erhalten bleiben.

Eine Integration der Tiefgaragenentluftung in die profiliberragenden Hochpunkte
wilrde wegen der beengten Verhaltnisse aufgrund des Einfligens in das
Bestandsumfeld zu wesentlichen Grundrisseinschrankungen fuhren. Deshalb werden
(Ent-)LGftungsoffnungen auch im Bereich der Freiflachen nicht ausgeschlossen. Ein
ausreichender Abstand (4,5 m) zu Fenster- und Turoffnungen sowie Spielflachen ist
bei der Anordnung der Liftungsschachte aus Grinden des Gesundheitsschutzes und
zugunsten der Aufenthaltsqualitat einzuhalten.

Die nach Art. 7 BayBO nachzuweisenden Kinderspielplatze und die fur die Kinderta-
geseinrichtungen notwendigen Spieleinrichtungen und Nebenanlagen sind auch au-
Rerhalb der Gebaude und Baurdume zulassig, da sie nur eine begrenzt raumliche
Wirkung aufweisen.
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Bei der Erweiterung der bestehenden Tiefgaragen werden zusatzlich Notausgange
erforderlich. Sofern die Situierung der Notausgange entsprechend der Brandschutz-
bestimmungen nicht immer im Bereich der Neubauten erfolgen kann, kdnnen sie
ausnahmsweise auch aulerhalb von Gebauden errichtet werden. Um die Nutzung
der Freiflachen nicht zusatzlich einzuschranken, sind die Notausgange in Verbindung
mit anderen Nebenanlagen, wie Fahrradabstellanlagen, Mullhdusern etc. baulich zu-
sammenzufassen.

Die Kindertageseinrichtung im WA 1 wird kinftig teilweise Uber der heute bestehen-
den und teilweise Uber der Erweiterung der Tiefgarage errichtet. Um die barrierefreie
Erschlielung der kiinftigen Gemeinschaftstiefgarage tber eine Treppe und einen
Aufzug bereits vor der Errichtung der Kindertageseinrichtung zu gewahrleisten, kann
die ErschlieBung ausnahmsweise auflerhalb des Gebaudes erfolgen. Um die Nut-
zung der Freiflachen nicht zusatzlich einzuschranken, ist die ErschlieBung in Verbin-
dung mit anderen Nebenanlagen, wie Fahrradabstellanlagen etc. baulich zusammen-
zufassen.

Auf dem Quartiersplatz soll eine Mobilitatsstation fur die Bewohnerschaft aller Bauge-
biete im Geltungsbereich des Bebauungsplans errichtet werden. Im Zusammenhang
mit der geplanten Mobilitatsstation wird eine Uberdachte Nebenanlage mit einer Trep-
pe, einem Lift und einer Fahrradrampe zur externen Erreichbarkeit der in der Ge-
meinschaftstiefgarage untergebrachten Mobilitadtselemente errichtet werden. Die Zu-
fahrt zur Fahrradrampe soll aus Sicherheitsgrinden méglichst stralRennah angeord-
net werden. Eine Flachenbegrenzung sichert das Freihalten von Freiflachen auf dem
Platz.

Dem Planungskonzept liegt ein differenziertes Konzept zur Mullentsorgung zu Grun-
de. Damit wird die Beanspruchung des Freiraums fir Milltonnen mdéglichst gering
gehalten. Fir die Hausmiillentsorgung werden aus diesem Grund soweit als mdglich
Unterflurcontainer verwendet. Die Unterflurcontainer werden von der Fahrbahn aus
geleert, sie werden dementsprechend auf Privatgrund entlang der StralRen angeord-
net. Um fir die Bewohnerschaft eine unzumutbare Lange des Hausmiuilltransportes
zu vermeiden, soll der jeweilige Standort eine Entfernung von 80 m vom Hauszugang
nicht Gberschreiten. In drei Bereichen des Planungsgebiets kann diese Entfernung
nicht eingehalten werden, dort werden konventionelle, oberirdische Mulltonnenauf-
stellanlagen zugelassen. Fur deren Entsorgung wird direkt hinter der Gehwegkante
auf Privatgrund eine Flache fir die Aufstellung der Tonnen am Abholtag angeordnet.
Soweit bei Realisierung der Planungsvorhaben eine Anpassung der Standorte fur
Unterflurcontainer und Mulltonnenaufstellanlagen erforderlich wird und keine planeri-
schen und technischen Bedenken bestehen, soll dies im Bauvollzug ermdglicht wer-
den.

Zur Qualifizierung des Ortsbildes und Starkung des 6ffentlichen Raums sowie um
Larmkonflikte zu reduzieren, werden oberirdische Wertstoffsammelstellen und -be-
halter in offentlichen Verkehrsflachen ausgeschlossen. Die zentrale Sammlung von
Glas, Metallen und Kunststoffen im Planungsgebiet ist in Ubereinstimmung mit dem
Abfallwirtschaftsbetrieb tiber voraussichtlich zwei Unterflur-Anlagen — ein zusatzlicher
Standort ist aufgrund der steigenden Einwohnerzahl im Planungsgebiet notwendig —
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in den offentlichen StralRenraumen vorgesehen. Ein Standort ist in der Nahe des
Quartiersplatzes, ein weiterer Standort ist an der Nordseite der Forst-Kasten-Allee
vorgesehen. Entsprechend dem Beschluss des Kommunalausschusses vom
03.07.2014 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 12855) soll der Einbau von Unterflur-Con-
tainerinseln zur Wertstofferfassung insbesondere in Neubaugebieten geférdert wer-
den. Die Kosten fir die Wertstoffcontainer im Stral3enraum sind von der Landes-
hauptstadt MUnchen zu tragen.

Einfriedungen

Um einen insgesamt offenen Charakter und die Durchlassigkeit zu sichern, werden
Einfriedungen in der privaten Freiflache ausgeschlossen. Sie sind lediglich fir Berei-
che zugelassen, wo Sicherheitsbelange (AuRenspielflachen von Kindertageseinrich-
tungen) dies erfordern.

Die Einfriedungen der AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen missen ein
Durchschliipfen und Uberklettern durch Kinder verhindern, daher sind diese mit einer
Hohe von bis zu 1,50 m zulassig. Der Mindestabstand der Einfriedung zum Boden
gewahrleistet das Queren der Griinraume fir Kleinsauger.

Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die den Umfang an Werbung
wirkungsvoll regeln und optische Beeintrachtigungen minimieren, ohne Werbung
grundsatzlich zu unterbinden. Sie soll das stadtebauliche und freiraumplanerische Er-
scheinungsbild nicht stéren und sich der Architektur anpassen.

Werbeanlagen sollen in den allgemeinen Wohngebieten nur hinweisenden Charakter
haben und den Standort von Unternehmen kenntlich machen. Um auch die Fassa-
den nicht zu dominieren, sind die Werbeanlagen nur unterhalb der Bristung des 1.
Obergeschosses, parallel zur Fassade angeordnet, zulassig.

Freistehende Werbeanlagen und Fahnen werden ausgeschlossen, um eine iberma-
Rige Aufdringlichkeit des Erscheinungsbilds zu vermeiden.

Werbeanlagen im Bereich von Fensterflachen sind grundsatzlich unzulassig. Dies
tragt dazu bei, optische Beeintrachtigungen von Fassaden gering und fiir ihre eigent-
lichen Funktionen (Belichtung, Bellftung) freizuhalten.

Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink-
und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung sowie sich bewegende Werbeanlagen,
Skybeamer, Laser und ahnliche Einrichtungen wirden eine unangemessen dominan-
te Wirkung entfalten und werden daher ausgeschlossen.

Zur Sicherung der Freiraume und der stadtraumlichen Qualitat sind Werbeanlagen
auflerhalb der Baurdume ausgeschlossen.

MaRnahmen zum Vogelschutz

Da Vdgel im Allgemeinen Glas nicht als Hindernis wahrnehmen kdnnen, stellen grof3-
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flachige Glaselemente wie z.B. durchgehende Fensterbander Uber mehrere Gebau-
deachsen oder grof¥flachige Verglasungen u.a. zum Schallschutz zusammen mit den
darin entstehenden Spiegelungen ein besonderes Gefahrenmoment dar. Die Gefahr
besteht darin, dass ein Vogel, beeinflusst durch moégliche Sonnenreflektion oder
durch die von spiegelnden Fassaden ausgehende Wahrnehmung einer offenen
Landschaft, mit oft hoher Geschwindigkeit gegen das Glas fliegt.

Als konfliktvermeidende MalRRnahme wird im Interesse des allgemeinen Vogelschut-
zes festgesetzt, dass bei den genannten grol¥flachigen Glaselementen den Belangen
des Vogelschutzes Rechnung tragende Verglasungen (z.B. reflexionsarmes Glas mit
einem Reflexionsgrad unter 15 %) oder Gestaltungen zu wahlen sind. Spiegelnde
Fassadenelemente und Balkone mit vollflachig durchsichtig verglasten Bristungen
sind generell nicht zulassig.

Larmschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen durch
den Verkehrs-, Sport, Gewerbe- und Fluglarm gepruft. Auf die ausfihrlichen Erlaute-
rungen hierzu im Umweltbericht wird verwiesen.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz werden in Bayern nach den Vorga-
ben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ geregelt. GemaR Art. 81a Abs. 1 Satz 1
BayBO in Verbindung mit der Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr vom 20.09.2018 Uber den Vollzug des Art. 81a Abs. 1
Satz 1 BayBO - Liste der als Technische Baubestimmungen eingefuhrten techni-
schen Regelungen — ist die DIN 4109 allgemein verbindlich. Sie ist deshalb bei der
Errichtung von Bauvorhaben — auch wenn diese im Freistellungsverfahren erfolgt —
anzuwenden.

Verkehrslarm

Aktive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz der Baukorper kommen aus stadtebauli-
chen Griinden (Schallschutzwande in Gebaudehdohe) nicht in Betracht. Gesunde
Wohnverhaltnisse sind daher durch SchallschutzmaflRnahmen an den Gebauden her-
zustellen. Fiir Bereiche mit geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir WA um bis zu 4 dB(A) (d.h. Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ge-
maf 16. BImSchV von 59/49 dB(A) Tag/Nacht) ist ein baulicher Schallschutz ausrei-
chend. Im Rahmen der Abwagung werden die Grenzwerte der 16. BImSchV heran-
gezogen, da deren Einhaltung in der Regel einen gewichtigen Hinweis daftr darstellt,
dass einer Abwagung keine grundsatzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte ent-
gegenstehen und gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen. Die Mindestanforderungen
an den baulichen Schallschutz von Auflenbauteilen ergeben sich aus der DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau®.

In Bereichen mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59
dB(A) tags oder 49 dB(A) nachts sind darliber hinaus fensterunabhangige Mafinah-
men zur Liftung, wie schallgedammte Liftungseinrichtungen, vorzusehen, sofern
nicht Gber eine geeignete Grundrissorientierung die Bellftung zur larmabgewandten
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In Bereichen mit Uberschreitungen der Larmsanierungsgrenzwerte von 67 dB(A) tags
und 57 dB(A) nachts sind luftungstechnisch notwendige Fenster von Aufenthaltsrau-
men auszuschlieBen. Sollte dies aufgrund der Grundrissgestaltung nicht méglich
sein, sind liftungstechnisch notwendige Fenster von Aufenthaltsrdaumen durch geeig-
nete Mallnahmen wie Gebaudeverspriinge, vorgelagerte verglaste Vorbauten 0.a. zu
schitzen, um vor den liftungstechnisch notwendigen Fenstern hinreichend niedrige
Aulenlarmpegel zu erzielen.

Um in den Wohnungen den Bezug zum Aufdenraum und naturliche Bellftungsmog-
lichkeiten zu wahren, sind komplett umbaute Vorbauten zu vermeiden.

Schutzbedirftige AuRenwohnbereiche wie Balkone, Loggien oder Terrassen in den
allgemeinen Wohngebieten sind bei Verkehrslarmpegeln bis zu 59 dB(A) tagsuber
uneingeschrankt moglich. In Bereichen mit Verkehrslarmpegeln Gber 59 dB(A) tags-
Uber sind keine AuRenwohnbereiche ohne zusatzliche technische MaRnahmen zur
Abschirmung zulassig.

Freiflachen von Kindertageseinrichtungen sind in Bereichen anzuordnen, in denen
ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 55 dB(A) in 2,0 m H6he tber Gelan-
deoberkante (GOK) nicht Uberschritten wird. Dies ist in weiten Teilen des Planungs-
gebiets madglich. Auch im Bereich der in der Planzeichnung dargestellten Freiflachen
der Kindertageseinrichtungen wird der o.a. Beurteilungspegel weitgehend eingehal-
ten und nur in kleinen Teilbereichen im Rahmen der abwagbaren Grenzen Uberschrit-
ten.

Die Auswirkungen der im Westen auf Gemeindegebiet von Neuried gelegenen Am-
merseestral’e wurden ebenfalls untersucht. Aufgrund der Entfernung der Strale zum
Planungsgebiet und wegen der abschirmenden Wirkung des bestehenden Walls mit
einer H6he von bis zu 4,0 m ist mit keinen nennenswerten Beeintrachtigungen auf
den Freiflachen innerhalb des Planungsgebietes zu rechnen.

Gewerbelarm / Anlagenlarm

Jugendcafeé ,Intermezzo*, ,,Spectaculum Mundi“, Parkplatz der Bezirkssportan-
lage

Auf das Planungsgebiet wirkt Gewerbelarm sowohl aus dem Betrieb des Jugendca-
fés ,Intermezzo®, des ,Spectaculum Mundi®, in dem regelmafig larmintensive Veran-
staltungen stattfinden sowie von dem fur diese Veranstaltungen genutzten Parkplatz
der Bezirkssportanlage ein. Wie die Berechnungen ergeben haben, wird der Immissi-
onsrichtwert von 55 dB(A) fur den Tagzeitraum an allen Gebauden im zu untersu-
chenden Gebiet eingehalten. Wahrend des Nachtzeitraums liegen rechnerisch an
drei Gebauden entlang der Graubiindener StralRe Uberschreitungen des Immissions-
richtwerts von 40 dB(A) vor. An diesen Fassadenseiten sind luftungstechnisch not-
wendige Fenster von Aufenthaltsraumen und damit Immissionsorte im Sinne der TA-
Larm auszuschlief3en. Alternativ kann Uber baulich-technische MalRnahmen wie Glas-
vorbauten mit einer ausreichenden Tiefe dafiir gesorgt werden, dass 0,5 m vor den
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lGftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger RGume die mafRgeblichen
Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden.

Um in den Wohnungen den Bezug zum Aufdenraum und naturliche Bellftungsmog-
lichkeiten zu wahren, sind komplett umbaute Vorbauten zu vermeiden.

Quartiersversorgender Laden
Im Immissionstechnischen Gutachten wurde exemplarisch der Betrieb eines quar-
tiersversorgenden Ladens untersucht.

Folgende Rahmenbedingen wurden daflr rechnerisch in Ansatz gebracht:

- 40 Stellplatze in der Gemeinschaftstiefgarage im WA 4 mit durchschnittlich 100
Bewegungen/h;

- Anlieferung mit 5 Lkw am Tag mit gebaudeintegrierter Anlieferzone;

- Die Anlieferzone ist wahrend der Entladung geschlossen zu halten;

- Ausschluss einer Nachtanlieferung;

- Reduzierung der Schallabstrahlung der Ein- / Ausfahrtséffnungen zur Anlieferzone

- Berticksichtigung eines méglichen Schallkontingents flir haustechnische Anlagen

Grundlegende Voraussetzungen fiir die Anlieferung wurden in den Festsetzungen
zum Bebauungsplan berlcksichtigt.

Da Angaben zur Schallkontingentierung entwurfsabhangig und im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung nochmals anders gewichtet werden kdnnen, muss im Rahmen des
Bauvollzugs der Nachweis der Einhaltung der TA Larm (Beurteilungspegel und Spit-
zenpegelkriterium) durch ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten erbracht
werden.

Zufahrten zu Gemeinschaftstiefgaragen

Zur Ermittlung der Schallemissionen der Tiefgaragen wurde die Parklarmstudie des
Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz und hilfsweise die TA Larm herangezo-
gen.

Aus Grinden der Larmvorsorge sind alle Zufahrten zu den Gemeinschaftstiefgaragen
zu Uberdachen oder in Gebaude integriert auszufiihren. Zusatzlich wurden Festset-
zungen zur baulichen Ausfiihrung in den Satzungsbestimmungen getroffen.

Die Gemeinschaftstiefgarage mit Zufahrt im Bauraum 3 des Allgemeinen Wohngebie-
tes WA 4 dient sowohl der Unterbringung von Stellplatzen fur die bestehende und ge-
plante Wohnnutzung im Planungsgebiet, als auch der Unterbringung von Stellplatzen
fur den quartiersversorgenden Laden im Bauraum 4 des Allgemeinen Wohngebiets
WA 5.

Es ist daher vorgesehen, die Tiefgarage von 92 auf 354 Stellplatze zu erweitern,
wobei 40 Stellplatze als Kundenparkplatz fir den quartiersversorgenden Laden vor-
gesehen sind. Der Anteil der gewerblich genutzten Tiefgaragenplatze (Ladennutzung)
wurde isoliert betrachtet und nach TA Larm beurteilt. Die Richtwerte werden an den
nachstgelegenen Immissionsorten eingehalten.

Unter Bertiicksichtigung der fiir die Ladennutzung errechneten Tiefgaragenstellplatze
sind die Richtwerte der TA Larm eingehalten.
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Bei Betrachtung der Ein- und Ausfahrtbewegungen fir alle 354 Stellplatze (Wohnen
und Ladennutzung) sind Uberschreitungen der hilfsweise herangezogenen TA Larm
festzustellen. Eine Festsetzung muss nicht erfolgen, da die der Wohnnutzung zuge-
ordneten Immissionen der Tiefgaragenzufahrt als sozialadaquat hinzunehmen sind.
Aufgrund von Uberschreitungen der — fiir Wohnen hilfsweise herangezogenen — Im-
missionsrichtwerte der TA Larm um bis zu 18 dB(A) im Nachtzeitraum, werden bau-
lich-technische MaRnahmen (Schallschutzfenster und fensterunabhangige Belliftung)
fur schutzbedurftige Aufenthaltsrdume im Nahbereich (ca. 10 m) der Tiefgaragenzu-
fahrt aus Griinden der Larmvorsorge dringlich empfohlen.

Bei der geplanten Zufahrt zur Gemeinschaftstiefgarage im allgemeinen Wohngebiet
WA 1 mit Zufahrt an der Graubiindener Stral3e ware eine Einhausung aus Larm-
schutzgriinden aufgrund ihrer Entfernung zu schitzenswerten Aufenthaltsraumen
derzeit zwar nicht erforderlich. Aus Grunden einer qualitatsvollen Freiraumgestaltung
und wegen des schonenden und nachhaltigen Umgangs mit der Freiflache innerhalb
des Baugebietes wurde die Einfahrt zur Gemeinschaftstiefgarage im Plan dennoch
Uberdacht festgesetzt.

Sportlarm

Die von der 6stlich gelegenen Bezirkssportanlage ausgehenden Larmbelastungen
bleiben in einem Rahmen, der gesonderte SchutzmaRnahmen nicht erforderlich
macht.

Von der nérdlich des Planungsgebietes angrenzenden Tennisanlage gehen Larmbe-
lastungen aus. Der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) fur morgendliche Ruhezeiten
wird dabei im WA 2 in den Baurdumen 1, 2 und 3 sonntags um 2 dB(A) uberschritten.
Rechnerisch ist die Einhaltung des Immissionsgrenzwertes bei einer maximalen Aus-
lastung von 2/3 der Tennisplatze gegeben. Nach Auskunft des Betreibers lag die Aus-
lastung in den letzten drei Jahren an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 8.00 - 9.00
Uhr bei maximal 50 %. Damit entsteht kein Konflikt mit der umliegenden Wohnbebau-
ung.

AuBerhalb der Ruhezeiten sind die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an allen
Gebauden im Planungsgebiet eingehalten. Festsetzungen zur Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte im Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich.

Fluglarm

Das Planungsgebiet befindet sich in ca. 700 m Entfernung vom sudlichen An- und
Abflugkorridor des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes am Klinikum GroRhadern. Es
ist davon auszugehen, dass aufgrund dieser Entfernung der Einfluss des An- und Ab-
flugkorridors auf das Plangebiet von untergeordneter Bedeutung ist. MalRnahmen ge-
gen Fluglarm sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht notwendig.
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Lufthygiene

Verkehrliche Luftbelastung

Aufgrund der geringen verkehrlichen Vorbelastung in den als untergeordnete Er-
schlieRungsstral’en dienenden Appenzeller Stralle, Forst-Kasten-Allee, Bellinzona-
stral’e, Zuger Stralle und Tessiner Strale ist auch bei Durchfiihrung des Planungs-
vorhabens von einer Einhaltung des NO-Jahresgrenzwertes auszugehen. Auch fur
die weitrdumigeren ErschlieRungsstralen (Graubiindner Stralde, Forst-Kasten-Allee)
ist aufgrund der nur maRig prognostizierten Verkehrszunahme und der derzeit deut-
lich eingehaltenen Jahresgrenzwerte von einer Einhaltung der lufthygienischen
Grenzwerte im Planfall auszugehen. Hinsichtlich der Belastung an der Neurieder
Stralte kommt es durch die Planung zu keiner wesentlichen Erhéhung des Verkehrs-
aufkommens (max. 2,4 %), so dass die Planung hier zu keiner wesentlichen Ver-
schlechterung der lufthygienischen Situation fuhren wird.

Auch von der Einhaltung der einschlagigen Immissionsgrenzwerte fur Feinstaub im
Minchner Stadtgebiet und damit im Planungsgebiet ist weiterhin auszugehen.
Zusammenfassend ist weiterhin von der Einhaltung der relevanten lufthygienischen
Grenzwerte auszugehen.

Geruch

Die nérdlich des Planungsgebietes an der Tischlerstralle gelegene Kompostieranlage
wurde in einer Geruchsimmissionsprognose gutachterlich betrachtet.

Die Kompostieranlage wurde bereits mit Bescheid vom 18.12.1986 baurechtlich ge-
nehmigt und nach § 67 Abs. 2 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes angezeigt.

In der Kompostieranlage des Baureferates Gartenbau werden jahrlich ca. 6.000 t
Grinmall umgesetzt. Um auf der sicheren Seite zu sein, ist die durchgeflihrte Ge-
ruchsimmissionsprognose von einer Kapazitat von 7.000 t/a ausgegangen, dies ent-
spricht ca. 27 t pro Arbeitstag.

Die angestellte Geruchsimmissionsprognose kam zu dem Ergebnis, dass fir die am
nachsten liegenden Grundstiicke zur Kompostieranlage des Planungsgebiets eine
relative Geruchsbelastung von 5% bis 10% der Jahresstunden vorliegt.

Dies entspricht dem Immissionswert der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL) fiir
Wohn- und Mischgebiete. Eine Uberschreitung dieser Werte liegt fir das Planungs-
gebiet Appenzeller Stralde demnach nicht vor, weitere MalRhahmen sind daher nicht
zu ergreifen.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierung

Fir eine ruhige Gestaltung und gute Nutzbarkeit der Freiflachen werden Aufschittun-
gen und Abgrabungen grundsatzlich ausgeschlossen.

Gelandemodellierungen zur Gestaltung von Kinderspielplatzen und Aul3enspielfla-
chen der Kindertageseinrichtungen sowie leichte Modellierungen zur Pflanzung von
grofRen oder mittelgro3en Baumen auf Tiefgaragen bis 60 cm sind zulassig. Damit
wird dem bestehenden Freianlagenkonzept Rechnung getragen, das bereits eine
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leichte Modellierung in der Au3enraumgestaltung aufweist. Diese bestehende, ur-
springlich kinstliche Modellierung kann im Kontext der Neubauten angepasst wer-
den.

Griinordnung (allgemein)

Um ein durchgangiges, alle Freiraume des Planungsgebietes umfassendes Frei-
raumkonzept zu erhalten, wird parallel zum Bebauungsplan mit Griinordnung ein
Freiflachenrahmenplan aufgestellt, der bereits weiter gehende Aussagen zur Gestal-
tung trifft. Dieser Rahmenplan wird Uber den stadtebaulichen Vertrag verbindlich zur
Umsetzung vorgegeben. Die nachfolgenden Ausflihrungen zum Grinordnungskon-
zept auf Baugrundstiicken beziehen sich insofern teilweise auch auf die Inhalte des
Rahmenplans.

Mit der Freiraumgestaltung soll der besondere Charakter des Quartiers mit seinen of-
fenen, flieRenden Freirdumen, den grof3en Geholzkulissen, GroRbaumen und den
Wiesen- und Rasenflachen erhalten und gestarkt werden.

Um diese Ziele zu erreichen, werden Baume und Gehdlzstrukturen zum Erhalt sowie
Mindestanforderungen bei Neupflanzungen festgesetzt, die zukilnftig auch durch Er-
satz bei Ausfall gesichert sind.

Die Gehdlzkulisse auf dem angeschiitteten Wall aus tUberwiegend heimischen Laub-
geholzen im Westen des Planungsgebietes sowie weitere Gehoélzgruppen und einzel-
ne Baumexemplare werden als zu erhalten festgesetzt. Sie sind sowohl gestalterisch
(Pragung des Landschaftsbildes und des Freiraumes) als auch in ékologischer Hin-
sicht von hoher Wertigkeit. Der Erhalt und die Erganzung der bestehenden Gehdlz-
gruppen erflllen fur die baumbewohnenden und die baumabhangigen (Nahrung, An-
sitzflachen) Arten eine wichtige 6kologische Funktion und erhdhen die Biodiversitat.
Sie haben eine positive Auswirkung auf das Kleinklima (Beschattung, Abkuhlung, Er-
héhung der Luftfeuchte) und verbessern die Gbergeordneten klimatischen Auswirkun-
gen (Kaltluftstrdmungen entlang der Gehdlzkulissen, agieren als ,Windbremse®, Ver-
besserung der Luftqualitat, Verminderung der Larmwahrnehmung, Wasserspeiche-
rung und Reduktion der Abwasserspitzen) auf das ganze Quartier. Fur die heutige
und kiinftige Bewohnerschaft werden zudem angenehme Wohnbedingungen durch
die bestehende Grlnkulisse geschaffen.

Wahrend der Baumalnahmen wird der Baumbestand im Planungsgebiet gemaf den
Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Griinordnung, den Bestimmungen der
Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Miinchen sowie den Auflagen der je-
weiligen Baugenehmigung gesichert.

Die aufgrund der Eingriffe durch die Errichtung von Wohngeb&uden und sonstigen
baulichen Anlagen erforderlichen Baumbeseitigungen werden durch Neupflanzungen
vollstandig ersetzt.

Im Bereich des Gehdlzgurtels im Westen missen gegebenenfalls Einzelexemplare
fur die geplante Wegefuihrung der Dienstbarkeitsflache entnommen werden, wobei
vorrangig baumerhaltende, schadensbegrenzende Bauweisen gewahlt werden sollen
und somit die grundsatzliche Bestandsstruktur erhalten wird. Bei einer eventuellen
Entfernung einzelner Baume wirde kein grundsatzlicher Widerspruch zu der festge-
setzten Erhaltung der Gehdlzkulisse entstehen.

Gleichzeitig soll das Quartier raumlich klarer strukturiert und die Identitat des Gebie-
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tes mit neuen gestalterischen und funktionalen Schwerpunkten unterschiedlicher
GroRe und Wichtigkeit, wie dem Quartiersplatz, kleineren Begegnungspunkten und
Spielplatzen, gestarkt werden.

Neupflanzungen von Baumen sind mit Mindestqualitaten festgesetzt, um eine schnel-
le Durchgriinung des Quartiers und damit schnell positive Auswirkungen auf die Frei-
raumqualitdt und die 6kologischen Funktionen sicherzustellen und den Anwuchser-
folg zu gewahrleisten.

Um den Baumen den groRtmoéglichen Anwuchserfolg, optimale und nachhaltige
Wuchsbedingungen zu erméglichen, muss bei Pflanzungen im Belagsbereich eine
ausreichend groRRe durchwurzelbare, spartenfreie Flache zur Verfugung stehen.

In gestalterisch sensiblen Bereichen wie z.B. Platzflachen ist eine Uberdeckung der
Baumscheiben zugelassen. Ebenso gilt dies fur Bereiche, die befahren werden mus-
sen.

Um Zwange im Bauvollzug zu vermeiden, sind fur den gestalterischen und planeri-
schen Spielraum Abweichungen von den Festsetzungen zulassig.

Griinordnung auf Baugrundstiicken

Die Ubergeordneten Gestaltungsziele gelten fir von der Bebauung frei gehaltene FIa-
chen in den Baurdaumen analog und werden auch hier zur Anwendung gebracht.

Um den Gestaltungsvorstellungen bezuglich der Rasen- oder Wiesenflachen mit bau-
muberstandenen Gehdlzgruppen und dem vorhandenen umfangreichen und wertvol-
len Baumbestand gerecht zu werden, muss pro angefangenen 140 m? mindestens
ein grol3er, mittelgrof3er oder kleiner Laubbaum gepflanzt werden.

Bestandsbaume, die erhalten werden und den Anforderungen entsprechen, kbnnen
angerechnet werden. Daruber hinaus soll der Charakter der bestehenden landschaft-
lichen Konzeption mit grol3en Baumen langfristig wieder hergestellt werden. Deshalb
wird ein Mindestanteil zu pflanzender groRer Baume festgesetzt.

Fir den Quartiersplatz ist eine Uberstellung mindestens mit mittelgroRen Baumen in
einer Mindestanzahl vorzusehen, um angemessene Gestaltungs- und Aufenthalts-
qualitaten fur den urbanen Platz zu gewahrleisten.

Die im Plan im Bereich des begriinten Walls als landschaftsgerecht zu gestalten und
zu begrinen festgesetzten Bereiche sind mit standortgerechten, heimischen Gehdl-
zen zu gestalten. Diese Gehdlzkulisse ist zum einen in ihrem Bestand zu sichern und
zu erhalten und bei Ausfall einzelner Gehdlze langfristig in ihrer Struktur zum Erhalt
des Landschaftsbildes zu erhalten und fir die Bedeutung des Natur- und Artenschut-
zes zu starken. Daher sind die Rander als naturnahe Sadume im Wechsel von Wie-
senflachen und heimischen Wildstauden zu gestalten.

Zusatzlich zu den unbedingt notwendigen versiegelten Flachen sind keine weiteren
Belagsflachen zugelassen, um die Grinflachen nicht zu belasten.

Ebenso sind die Feuerwehrzufahrten mit Wegeflachen zu kombinieren, unvermeidba-
re zusatzliche Flachen mussen in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt werden.
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Dem Einsatz von Schotterrasen als mittlerweile wieder mogliche Bauweise ist hier
Vorrang zu geben.

Die Beschrankungen bezlglich der Ausbildung von Wohnungsgéarten dient dem Er-
halt des Landschaftsbildes der flielfenden Landschaft zwischen den Gebauden. Sie
sollen einer einheitlichen Formensprache nach auf3en Uber das gesamte Planungs-
gebiet folgen. Dartiber hinaus werden dadurch die privaten gemeinschaftlich nutzba-
ren Freiflachen in ihrer Ausdehnung gesichert. Die Tiefe der Garten ermdglicht eine
Feuerwehrzufahrt mit Anleiterung entlang der Einfassungen. Der Anspruch auf Privat-
heit der Bewohnenden der Erdgeschosswohnungen wird in ausreichendem Malf} be-
rucksichtigt.

Um far den Quartiersplatz ein ansprechendes Erscheinungsbild mit einheitlichen pri-
vaten Freiflachen zu ermoglichen, sind direkt angrenzend an den Platz keine Garten
zugeordnet.

Um die privaten Terrassengarten vor unerwinschten Einblicken zu schitzen, kénnen
diese durch Pflanzungen untereinander und von den ubrigen Freiflachen abgegrenzt
werden. Werden frei wachsende Straucher gepflanzt, ist eine Hohe der Abgrenzung
durch Pflanzen von 1,5 m zugelassen, geschnittene Hecken diirfen eine maximale
Hohe von 1,0 m erreichen. Damit werden die negativen Auswirkungen durch hohe
Hecken auf das Erscheinungsbild der fliellenden Landschaft gemindert.

Griinordnung offentliche StraBenverkehrsflachen

Um das StralRenbild zukiinftig ansprechend zu gestalten, sind mindestens 45 Stra-
Renbaume innerhalb des Planungsgebietes neu in die Strallengestaltung zu integrie-
ren. Die Baumpflanzungen werden als wichtige raumbildende Elemente und als posi-
tiver Beitrag zum Kleinklima und zur Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen Raum Uber
eine Satzungsbestimmung festgesetzt. Die wenigen vorhandenen Strallenbaume
bleiben zum Grol3teil erhalten und fligen sich zukiinftig in das neue Stralienbild ein.

Soziale Infrastruktur

Der durch die Neuplanung ausgeldste Grundschulbedarf kann durch schulorganisa-
torische MalRnahmen an der Grundschule Walliser Stral3e abgedeckt und gesichert
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 und im allgemeinen Wohngebiet WA 6 werden Kin-
dertageseinrichtungen als in die Bebauung integrierte Einrichtungen und im allgemei-
nen Wohngebiet WA 1 als freistehendes Gebaude festgesetzt.

Derzeit sind folgende Einrichtungen geplant:
» allgemeines Wohngebiet WA 1: 3 Krippengruppen, 4 Kindergartengruppen
und 1 Hortgruppe,
» allgemeines Wohngebiet WA 3: 6 Krippengruppen
» allgemeines Wohngebiet WA 6: 3 Krippengruppen, 3 Kindergartengruppen
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und 1 Hortgruppe.

Neben dem sich aus dem Planungsgebiet ergebenden Bedarf von 6 Kindergarten-
gruppen und 5 Kinderkrippengruppen wird auch der durch die Umgebung ausgeldste
Bedarf untergebracht.

Aus der Planung ergibt sich ein Bedarf von insgesamt 4 Hortgruppen, die aufgrund
der Versorgung in der Umgebung nicht vollumfanglich im Planungsgebiet nachgewie-
sen werden. Zwei Hortgruppen kdnnen in der Grundschule an der Walliser Stralle
aulderhalb des Bebauungsplanumgriffs nachgewiesen werden.

Klima, Klimaschutz

MaBRnahmen, die dem Klimawandel Rechnung tragen

Vermeidung von Warmeinseln

Durch die grinordnerischen Festsetzungen wird die vorhandene Durchgriinung
(Baumbestand, Wiesenflachen) soweit mdglich erhalten, bei Verlust vollstandig wie-
der erganzt und mit Dachbegriinungen verbessert.

Die umfangreichen Begriinungsmalnahmen und die Begrinung der Flachdacher
sind Malinahmen zur Verbesserung des Kleinklimas und tragen nachhaltig zum Kii-
maschutz bei.

Starkregenereignisse

Die Festsetzung von Dachbegriinung sorgt bei den vermehrt zu erwartenden Starkre-
genereignissen fur eine Pufferwirkung bei der Niederschlagswasserableitung. Die
Versickerung des Niederschlagswassers ist im Planungsgebiet vor Ort vorgesehen.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Geringe Bodeninanspruchnahme
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans in einem voll funktionsfahigen Quartier er-
moglicht im Gegensatz zu einer Planung auf unerschlossenem Gelande eine deutlich
positivere Klimabilanz.
* Die erganzenden Bauten in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5
liegen direkt an den HaupterschlieBungsstralden und verlangen geringe zu-
satzliche ErschlieRungsflachen im unberihrten Gelande.

+ Durch die geringe Bodeninanspruchnahme durch Uberbauung von bereits
versiegelten Flachen wird der Grinflachenverlust verringert.

Mobilitatskonzept
Das Mobilitatskonzept sieht verschiedene EinzelmaRnahmen vor und tragt damit ten-
denziell zu einer Reduzierung des Individualverkehrs bei. Es ist Bestandteil des stad-
tebaulichen Vertrags und sieht u.a.vor:

« Ermdglichung eines quartiersversorgenden Ladens im Baugebiet;
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* Malinahmen zur Steigerung der Akzeptanz des Fahrradverkehrs, Nachweis
eines hoheren Anteils von Fahrradabstellplatzen abweichend von der Fahrra-
dabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen, Ertlichtigung der Fahr-
radabstellplatze im Bestand, hausbezogenes Bike-Sharing;

» erganzende Flachen fir Mobilitatselemente sowie weitere Angebote (Car-Sha-
ring, Pkw-Ladeinfrastruktur, Mobilitdts- und Quartiersmanagement)

Nachhaltigkeit

Die stadtebauliche Entwicklung soll im Sinne der Nachhaltigkeit erfolgen. Dabei wird
ein umfassender und planerisch-integrierter Nachhaltigkeitsansatz verfolgt, nach dem
verschiedene umweltbezogene, wirtschaftliche, gesellschaftliche und baukulturelle
Aspekte ausgewogen behandelt werden.

Die Nachverdichtung erganzt bestehende Baugebiete und nutzt vorhandene Infra-
strukturen. Dies vermeidet die Inanspruchnahme neuer Flachen und minimiert durch
die in die Stadt integrierte Lage das Verkehrsaufkommen sowie die Errichtung zu-
satzlicher Infrastruktur. Die Planung dient der Aufwertung des Bestandsquartiers,
passt es an aktuelle Standards an und schafft neue Qualitaten wie z.B. einen Quar-
tiersplatz mit Angeboten fur die Bewohnerschaft. Das Mobilitdtskonzept leistet einen
wichtigen Beitrag zur Verkehrsvermeidung und zur Forderung umweltfreundlicher
Verkehre.

Das Planungsgebiet ist an das Fernewarmenetz der Stadtwerke Munchen angebun-
den.

Inklusion / Gender Mainstreaming

Das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept beriicksichtigt die Anforde-
rungen der Inklusion und des Gender Mainstreaming.

Die privaten Freiflachen vermeiden gefangene Raume und schaffen durch Sichtver-
bindungen zu Orientierungspunkten eine angstfreie Benutzung. Die Wege und Grin-
flachen sind grundsatzlich barrierefrei geplant. Sie ermdglichen gemeinschaftliche
Aktivitaten sowohl fur die neu hinzuziehenden als auch die heute bereits hier woh-
nenden Menschen.

Die sozialen Infrastruktureinrichtungen sind dezentral angeordnet und aus den Bau-
gebieten fullaufig gut erreichbar.

Zur sozialen Durchmischung werden unterschiedliche WohnungsgroRen angeboten
und freifinanzierte sowie geférderte Wohnungen im Quartier gemischt.
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Wesentliche Auswirkungen

Stadtebauliche Ordnung

Nachverdichtung eines gut erschlossenen Wohngebietes in integrierter Lage;
Neubau von Wohnungen;

Schaffung einer identitatsstiftenden Quartiersmitte;

Schaffung von sozialer Infrastruktur und eines Einzelhandelsangebots.

Griinordnung

Erhalt des bestehenden Landschaftsbildes durch Sicherung der wertvollen, raum-
bildenden Grunstrukturen und vollstandiger Ersatz durch Neupflanzungen;
Verbesserung der Freiraumqualitdten durch umfassende Aufwertungsmafnahmen
(Spielraumkonzept, Generationstreffpunkte);

Verlegung aller oberirdischen (Kfz-)Stellplatzflachen in Tiefgaragen;

Nachnutzung der entsiegelten Stellplatzflachen fur private Freiflachen, soweit nicht
fur eine Neubebauung genutzt;

Sicherung 6ffentlicher Durchwegungen und Zuganglichkeit zu Spielplatzen;
Begriinung der Stral’enverkehrsflachen;

Reduzierung des Eingriffs auf das unvermeidbare Mindestmall sowie Sicherstel-
lung von erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.

Verkehr

Vertragliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs;

bewaltigbare Mehrbelastung des bestehenden Verkehrsnetzes;

Neuordnung des ruhenden Verkehrs, Herstellung einer ausreichenden Anzahl von
Stellplatzen;

Umsetzung eines zukunftsorientierten und nachhaltigen Mobilitatskonzeptes;
Ruckbau bestehender StralRenverkehrsflachen zu Gunsten von Freiflachen;
Neuordnung der nérdlichen Strallenbegrenzungslinie an der Forst-Kasten-Allee
und Anpassung an die Gebietskulisse des Landschaftsschutzgebietes.

Sozialgerechte Bodennutzung / Kosten / MaBhahmen

Die Eigentimerin hat sich zur Mitwirkung nach den Verfahrensgrundsatzen der Sozi-
algerechten Bodennutzung (SoBoN) verpflichtet. Die entsprechende Grundzustim-
mung liegt vor.

Mit der Grundstlickseigentiimerin ist ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen wor-
den, in dem sich diese insbesondere zur Ubernahme folgender Kosten und Lasten
verpflichten hat:

Bindung zugunsten des geférderten Wohnungsbaus (30 % Foérderquote);
Errichtung von drei Kindertageseinrichtungen (zwei ursachlich und eine nicht ur-
sachlich) gegen Kostenerstattung und Ubertragung an die Stadt im Teileigentum;
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- Finanzierungsbeitrag fur die Herstellung der ursachlichen sozialen Infrastruktur;

- Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen durch Kostenbeitrag flr die Bereit-
stellung, Herstellung und Entwicklungspflege der erforderlichen naturschutzfachli-
chen MalRnahmen auf dem stadtischen Grundsttick FISt. Nr. 730 Gemarkung Solln
(19. Stadtbezirk);

- Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Malinahmen;

- Bestellung von Dienstbarkeiten sowie Herstellung und Unterhalt der im Plan vorge-
sehenen Gehrechtsflachen;

- Umbau der StraRenverkehrsflachen;

- Herstellung, langfristige Sicherstellung und Betrieb sowie Kostentibernahme der
Malinahmen des Mobilitdtskonzeptes;

- Nachweis der Kampfmittel- sowie Altlastenfreimachung;

- Ankauf einer Flache im Kreuzungsbereich Appenzeller StralRe / Forst-Kasten-Allee.

Die referatsiibergreifende Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung hat dem Ab-
schluss des Stadtebaulichen Vertrags sowie der Billigung des Bebauungsplans mit
Auslegungsvorbehalt zugestimmt.

Eingriff und Ausgleich

Trotz einer kompakten, flachensparenden Anordnung der Baufelder verursacht eine
Umsetzung des Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere
Versiegelungen von Bdden, die ausgeglichen werden missen. Die Bewertung des
Eingriffs und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt gemal dem Leitfaden ,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen.

Durch die Planung wird die derzeitige Versiegelung von ca. 49,5 % auf ca. 62,3 % er-
hoht.

Darlber hinaus ist aufgrund der baulichen Umgestaltung der norddstlichen Ausbau-
kante der Forst-Kasten-Allee ein Eingriff (552 m?) in eine bereits bestehende und ein-
gewachsene Ausgleichsflache unvermeidbar.

Dieser Eingriff berthrt auch die Allgemeine Grunflache und den Regionalen Grinzug.
Sowohl die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde, als auch
die zustandige stadtische Fachdienststelle auf der Ebene der raumlichen Entwick-
lungsplanung kommen in Anbetracht der héchstens marginalen Uberschneidung des
Planungsbereiches mit dem regionalen Griinzug, die im Planungsmafstab des Regi-
onalplans (1:100.000) kaum zu erkennen ist, zur Beurteilung, dass die Funktion des
Regionalen Grinzugs der geplanten MalRinahme nicht entgegensteht.

Die Berechnung aller Eingriffe ergibt einen Ausgleichsbedarf von insgesamt ca.
7.550 m2. Weder im Umgriff, noch im Nahbereich des Planungsgebiets ist ein Fla-
chenpotenzial fir die Ausweisung von Ausgleichsflachen vorhanden. Der Ausgleich
kann ca. zu 90 % auf dem stadtischen Grundstuck (FIst.Nr. 730 Gemarkung Solln)
erfolgen. Dieses Flurstuck ist derzeit verpachtet und wird landwirtschaftlich genutzt.
Die angestrebte Flache liegt in einem Bereich, der gemall dem gesamtstadtischen
Konzept zu Ausgleichsflachen in der Bauleitplanung, als Suchraum fir Ausgleichsfla-
chen mit hoher 6kologischer Prioritat (Prioritat 1) dargestellt ist (Flachen um das sog.
~Warnberger Riedel“). Darliber hinaus liegt sie im selben Naturraum (Flachen der
Munchener Schotterebene) in einer Entfernung von ca. 3,5 km und erfullt damit die
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8.1

8.1.1

Voraussetzungen eines raumlichen und funktionalen Zusammenhanges mit dem Ein-
griffsort.

Circa 10 % der Ausgleichsflache wird im bestehenden Okokonto Frottmaninger Heide
des Heideflachenvereins Miinchener Norden e.V. nachgewiesen.

Die Kostenlibernahme wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Artenschutz

Far keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fir keine der europaischen Vo-
gelarten gemaf Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen erfilllt.

Somit ist die Gewahrung einer Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten
gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
einschlieBlich Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Das Planungsgebiet liegt im Minchner Stiden im Stadtbezirk 19 Thalkirchen-Ober-
sendling-Forstenried-Furstenried-Solln. Das vorhandene Wohnquartier mit derzeit
1.486 Wohnungen wird nachverdichtet. Zwischen die bestehenden Geschosswoh-
nungsbauten werden neue Gebaude eingefligt. Ein Ersatzneubau sowie Anbauten
und Aufstockungen sind geplant. Insgesamt ist mit ca. 662 neuen Wohnungen zu
rechnen. An drei Standorten sind Kindertageseinrichtungen vorgesehen. Am neuen,
zentral gelegenen Quartiersplatz sind neben einem Café ein gebietsversorgender La-
den, eine Mobilitatsstation, sonstige Dienstleister und ein Nachbarschaftstreff in den
Erdgeschossen geplant.

Die Grolie des Planungsgebiets umfasst ca. 16,7 ha.
Die 6ffentliche StraRenverkehrsflache innerhalb des Planungsgebietes umfasst ca.
2,9 ha.

Das Gebiet kann grof3raumig in sechs Teilbereiche (WA 1 bis WA 6) gegliedert wer-
den, die sich Uberwiegend aus den zu andernden rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nen Nrn. 374 und 535 und den umliegenden ErschlieBungsstralen ergeben. Das
Planungsgebiet wird durchquert von der Appenzeller Stralle, die von Norden nach
Siudosten verlauft. Im Osten des Planungsgebiets schlie3t sich der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 168a an. Ein Anteil der Graubundener Stral3e wird aufgenommen
und damit der Bebauungsplan Nr. 168a teilgeandert.

Der bestehende gehdlzbestandene Wall im Westen mit einer Héhe von bis zu 4,5 m,
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wird kinftig erhalten und als solcher gesichert. Hier werden unter Rucksichtnahme
auf den Baumbestand die FuRwegverbindungen von Norden nach Siden ausgebaut
und die ehemaligen Spielflachen saniert bzw. tberplant.

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, dem Na-
tur- und Denkmalschutzgesetz, der Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-
bung wurden im konkreten Fall insbesondere beachtet:
» Regionalplan,
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung,
* Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen,
« Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Minchen.

Nach dem Regionalplan fur die Region Minchen liegt das Planungsgebiet innerhalb
eines Bereichs, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt. Die

Flache selbst ist als Wohnbauflache dargestellt. Die nordlich angrenzenden Grinfla-
chen jenseits der Forst-Kasten-Allee sind Teil eines regionalen Griinzuges.

Im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist das Planungsgebiet
als reines Wohngebiet dargestellt. Das gesamte Planungsgebiet befindet sich in ei-
nem Bereich fur ,MaRnahmen zur Verbesserung der Grunausstattung®. Die nordlich
angrenzenden Griinstrukturen in Verlangerung des Waldfriedhofes sind als ,Uberge-
ordnete Griinbeziehung® dargestellt.

Innerhalb des Planungsumgriffs und unmittelbar nordlich angrenzend liegen
» amtlich kartierte Biotope,
* Flachen des Arten- und Biotopschutzprogrammes (ABSP),
* Flachen der Artenschutzkartierung (ASK),
* Flachen des Landschaftsschutzgebietes ,Waldfriedhof*.

Bei der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der
vorliegenden Bebauungsplanung wird differenziert nach den Schutzgutern und Um-
weltbelangen aufgezeigt, wie die festgelegten Ziele des Umweltschutzes bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans berticksichtigt wurden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Untersuchungsrahmen und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde in ei-
nem gesonderten Scoping-Termin am 13.07.2017 ermittelt und unter Beteiligung der
Fachbehodrden und Trager 6ffentlicher Belange abgestimmt.

Im Rahmen des Scoping-Termins wurden beim Schutzgut ,Mensch / seine Gesund-
heit / Bevolkerung“ die Wirkungsbereiche Erschitterungen, sekundarer Luftschall
und elektromagnetische Felder als nicht relevant betrachtet und missen daher im
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8.2

8.21

Umweltbericht nicht naher untersucht und bewertet werden. Ebenso werden im Be-
reich des Schutzgutes ,Wasser* Oberflachengewasser nicht betrachtet, da derartige
im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung

Wirkungsbereich Larm

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Larmauswirkungen
auf das Plangebiet sowie auf die umliegende Bebauung untersucht.

Bestandsaufnahme

Verkehrslarm

Die Verkehrslarmsituation ist durch den Straldenverkehr der im Gebiet liegenden Ap-
penzeller Stralde, der Forst-Kasten-Allee und der Bellinzonastrale sowie der angren-
zenden Graubiindener Stralle und Neurieder Stralte gepragt.

Von der westlich des Planungsumgriffs gelegenen Ammersee Stralde auf Gemeinde-
gebiet von Neuried gehen keine nennenswerten Beeintrachtigungen aus.

Anlagenlarm

Vom ,Spectaculum Mundi®, in dem regelmafig larmintensive Veranstaltungen, z.B.
Konzerte, stattfinden und dem fiir die Veranstaltungen genutzten Parkplatz der Be-
zirkssportanlage geht Gewerbelarm aus. Dadurch ist eine Vorbelastung an den Be-
standsgebauden der Bellinzonastral’e 1 und 2 im Planungsgebiet vorhanden.

Im Gebaude Graubilindener Stralle 100 befindet sich neben dem ,Spectaculum Mun-
di“ auch das Jugendcafé ,Intermezzo“, das von Jugendlichen und jungen Erwachse-

nen besucht wird. In den Sommermonaten kann es hier im Auf3enbereich zu einer er-
hohten Lautstarke kommen.

Im Planungsgebiet selbst wird kein mafigeblicher Anlagenlarm emittiert.

Sportanlagenlarm

Nordlich des Planungsgebiets befindet sich eine Tennisanlage des TSV Forstenried
sowie 6stlich der Graubiindener Stral3e eine Bezirkssportanlage, durch deren Betrieb
eine Vorbelastung durch Sportanlagenlarm an nahegelegenen Bestandsgebauden im
Planungsgebiet vorhanden ist.

Fluglarm
Das Planungsgebiet befindet sich in mehr als 700 m Entfernung zum sidlichen An-
und Abflugkorridor des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes am Klinikum GroRRhadern.
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Es ist davon auszugehen, dass aufgrund dieser Entfernung der Einfluss des An- und
Abflugkorridors auf das Planungsgebiet von untergeordneter Bedeutung ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrslarm

Die Auswirkungen durch den Verkehrslarm auf das Planungsgebiet sowie auf die um-
liegende Bebauung wurden untersucht und anhand der Anforderungen an den
Schallschutz im Stadtebau aus der DIN 18005 beurteilt. Die Emissionspegel der Stra-
Ren wurden hierfir gemaf Richtlinie fir den Larmschutz an StralRen (RLS-90) ermit-
telt.

Im Planungsgebiet treten die héchsten Verkehrslarmpegel an den straflennahen Ge-
bauden auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden in weiten Bereichen des Planungsgebiets
an den zu den StralRen orientierten Fassaden Uberschritten. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 kénnen bei Uberschreitungen mit sonstigen stadtebaulichen Belangen
abgewogen werden. Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) gilt wortlich
nur fiir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Stralen, wird aber im Rah-
men der Bauleitplanung als gewichtiger Hinweis auf gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse herangezogen und so haufig als Abwagungsobergrenze genutzt. Die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen in allgemeinen Wohngebieten 59
dB(A) tagsiiber und 49 dB(A) nachts. Die 0.g. Immissionsgrenzwerte werden an den
Réandern des Planungsgebiets an den Fassaden der Hauser direkt an der Forst-Kas-
ten-Allee, Graubindener Strale, Bellinzonastrale und Neurieder Stral3e tberschrit-
ten.

Des Weiteren liegen an einem Gebaude an der Graubiindner Stral3e zwischen Forst-
Kasten-Allee und Bellinzonastrae sowie an einem Gebaude an der Neurieder Stra-
Re Uberschreitungen der Larmsanierungsgrenzwerte von 67/57 dB(A) tags/nachts
VvOor.

Sportanlagenlarm )
Far die Beurteilung von Sportanlagen ist die 18. BImSchV mit Anderung vom
01.06.2017 heranzuziehen.

Wie die Berechnungen ergeben haben, wird durch den Betrieb der Tennisanlage des
TSV Forstenried der zulassige Immissionsrichtwert fir die morgendliche Ruhezeit
von 50 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete sonntags an drei Gebauden entlang der
Forst-Kasten-Allee um 2 dB(A) Uberschritten.

Rechnerisch ware eine Auslastung der Tennisanlage von bis zu 2/3 in der morgentli-
chen Ruhezeit an Sonntagen (8.00 - 9.00 Uhr) bereits ausreichend, um die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte zu gewahrleisten.

Die Offnungszeiten der Tennisplatze sind gemak Aushang des TSV Forstenried von
Montag bis Sonntag in der Zeit von 8.00 - 21.00 Uhr. Seitens des Betreibers der Ten-
nisanlage wurde schriftlich mitgeteilt, dass die Tennisplatze in den letzten drei Jahren
(2016 - 2018) an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 8.00 - 9.00 Uhr maximal bis zu
50% ausgelastet waren.
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Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass unter Berlcksichtigung der Aus-
lastung der Tennisanlage und der Spiel- und Trainingszeiten der Bezirkssportanlage
die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV innerhalb und auf3erhalb der Ruhezeiten
eingehalten werden kénnen und daher keine Festsetzungen im Bebauungsplan erfor-
derlich sind.

Anlagenlarm

Aufgrund der geplanten Gebietsnutzung als allgemeines Wohngebiet sind geman TA-
Larm Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts an den mal3gebli-
chen Immissionsorten einzuhalten. Des Weiteren ist gemal TA-Larm sicherzustellen,
dass die o.a. Immissionsrichtwerte auch durch kurzzeitigen Maximalpegel um nicht
mehr als 30 dB tagsuber und 20 dB nachts Uberschritten werden.

Im Hinblick auf den Gewerbelarm wurden der Betrieb des ,Spectaculum Mundi und
des ,Intermezzo“ sowie der Parkplatz der Bezirkssportanlage, der von den Besu-
chenden des ,Spectaculum Mundi“ und des ,Intermezzo® genutzt wird, als immissi-
onstechnisch relevante Schallquellen beriicksichtigt.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass tags der Immissionsrichtwert von 55
dB(A) an allen Gebauden im Planungsgebiet eingehalten werden kann.

Wahrend des Nachtzeitraums treten Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes
von 40 dB(A) im Kreuzungsbereich der Graublindener Stralle / Bellinzonastrale an
den Fassaden der Hauser direkt an der Graubindener Stra3e und an der Bellinzona-
stral3e auf. Betroffen sind hier die Gebaude im WA 1 Bauraum 4 und im WA 2 Bau-
raum 7 und 8. Fir diese Gebaude werden entsprechende MalRhahmen zur Einhal-
tung des Immissionsrichtwertes in der Satzung zum Bebauungsplan festgesetzt.

Von den Betrieben im Planungsgebiet selbst geht kein mafRgeblicher Gewerbelarm
aus, da die gewerblichen Nutzungen aus wohngebietstypischem Gewerbe wie z.B.
Cafés, Mobilitatsstation bestehen werden, welche auf die Schutzanforderung der
Wohnungsnachbarschaft Rucksicht nehmen mussen.

Madgliche Emissionen der Anlieferung eines gebietsversorgenden Ladens wurden ex-
emplarisch geprift. Es hat sich gezeigt, dass dieser unter bestimmten Voraussetzun-
gen grundsatzlich méglich ist.

Tiefgaragenzufahrten / Anlieferzone

Die Zufahrten zu den Gemeinschaftstiefgaragen und die Anlieferzone eines zulassi-
gen quartiersversorgenden Ladens sind einzuhausen und mussen entsprechend den
Regeln der Technik ausgefuhrt werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bereits vorhandenen Larmeinwirkungen wirden sich auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplans und die Umgebung weiterhin auswirken. Aufgrund der prognos-
tizierten Verkehrssteigerung in der Forst-Kasten-Allee, Graublindener Strale und der
Neurieder Strafte wiirde sich die Situation insgesamt langfristig ggf. verandern.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

* Ausschluss von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen an belasteten Fassa-
denabschnitten, alternativ Errichtung von Schallschutzkonstruktionen vor
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen; Ausschluss von Aufienwohnbereichen
wie Balkonen oder Terrassen zum Schutz vor Verkehrslarm;

» Festsetzung von schallgedammten Liftungseinrichtungen fir schutzbeduirfti-
ge Raume;

* Ausschluss von luftungstechnisch notwendigen Fenstern an belasteten Fas-
sadenabschnitten, alternativ baulich-technische Malinahmen zum Schutz vor
Anlagen- und Gewerbelarm.

* Festsetzungen fur die bauliche Ausflihrung von Tiefgaragenzufahrten

Beriicksichtigung

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Gewerbe- und
Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gultigen Normen (u.a. DIN 18005,
16. BImSchV, 18. BImSchV) und technischer Regelwerke (u.a. TA-Larm, DIN 4109
und der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz).

Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme

Das fur die Nachverdichtung vorgesehene Areal ist bereits mit Gebauden unter-
schiedlicher Hohen bebaut und weist teils dichten Baumbestand auf.

Die Wohnungen und die Freiflachen zwischen den bestehenden Gebauden weisen
daher jetzt schon sehr unterschiedliche Grade von Belichtung / Verschattung auf.
Grundsatzlich bietet die Punkthausbebauung jedoch vergleichsweise gute Belich-
tungs- / Besonnungsvoraussetzungen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung werden sich die Lichtverhaltnisse im Planungsgebiet andern. Ent-
sprechend ist im Planungsgebiet mit Schattenbildung zu rechnen, die gerade auch in
den Wintermonaten auf angrenzende Geb&ude bzw. angrenzende Grundsttcke fallt.
Die Auswirkungen wurden im Detail untersucht, es wird insbesondere auf das Kapitel
»Abstandsflachen” und die Besonnungs- und Verschattungsstudie verwiesen.

Durch den Bebauungsplan wird fir das Planungsgebiet und seine Nachbarschaft
eine gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichernde Belichtung bzw. Besonnung
gewahrt.

Durch die Anordnung der baulichen Erganzungen und Situierung der Baukorper, z.B.
Anordnung der Hochpunkte im Norden des Planungsgebiets, kann sowohl innerhalb
des Planungsgebietes als auch in der Nachbarschaft kiinftig Uberwiegend eine aus-
reichende Belichtung bzw. Besonnung durch Einhaltung eines Lichteinfallswinkels
von 45° ermoglicht werden. Ansonsten kénnen durch geeignete Grundrissorientierun-
gen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.
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Far die Freirdume ergeben sich auch in den Wintermonaten groRere zusammenhan-
gende Besonnungsflachen. Im sonstigen Jahresverlauf sind grof3flachige Beson-
nungssituationen fast ganztagig gegeben.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandene natirliche und kinstliche Belichtung wird sich nicht verandern, da
das Mal der Nutzung, das sich aus den bestehenden rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanen ableiten lasst, bereits ausgeschopft ist.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
* Hoéhenbeschrankung und konfliktvermeidende Anordnung der Baukorper;
* Beschrankung der Uberbaubaren Grundstucksflache durch Baugrenzen im
Bebauungsplan sowie erganzende textliche Festsetzungen;
* Uberwiegendes Zurlcksetzen von Dachaufbauten um das Mal ihrer Héhe von
der Dachkante;
* Berucksichtigung einschlagiger fachlicher Vorschriften;
* Belichtungs- und Besonnungsnachweis.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und die Bestimmungen und fachlichen Normen zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden gemalf o.g. Ausfiih-
rungen in ausreichendem Umfang bericksichtigt.

Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme

Durch die derzeitige Nutzung als reiner Wohnstandort ist auch momentan schon die
Erholung im Planungsgebiet in verschiedenster Auspragung maglich.

Am westlichen Rand des Umgriffs befindet sich die gré3te zusammenhangende Er-
holungsflache innerhalb des Planungsgebietes, ein mit Gehdlzen Gberstandener Erd-
wall mit einer Hohe bis zu 4,5 m und einer durchschnittlichen Breite von 20 m. Am
Bdschungsful® entlang lauft ein schmaler Fullweg, der auch eine kleine Bolzwiese
und zwei Kinderspielplatze unterschiedlicher Ausstattungsqualitadt und GroRe er-
schlief3t.

Diese Flachen liegen in einem Bereich, der in den Planunterlagen der Landeshaupt-
stadt Munchen zur Grunflachenversorgung im sog. Grinzug J ,, Lochhamer Schlag®
dargestellt ist.

Im Gebiet verteilt liegen zahlreiche weitere Kleinkinderspielplatze. Hier sind teilweise
kleine Platze mit Sitzgelegenheiten angegliedert.

Die privaten Freiflachen mit den angebotenen Spielplatzen und deren Ausstattung
sowie sonstige Angebote fur Erholung und Aufenthalt sind insgesamt stark verbesse-
rungswurdig und haben daher ein sehr hohes Aufwertungspotential.

Zwischen den Gebauden findet sich ein Wegenetz, welches das gesamte Gebiet flr
FuRRganger*innen erschliefdt. Es zieht sich durch die informellen Erholungsflachen,
die als offene und baumiberstandene Wiesenflachen vorhanden sind.
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Zudem finden sich zahlreiche Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft, die der Erho-
lungsnutzung dienen. Entlang der westlichen Grenze des Planungsgebiets — auf dem
Gemeindegebiet von Neuried — und darlber hinweg Richtung Stiden befindet sich
ein Grunzug mit teils extensiv gepflegten Wiesen, Baumgruppen und einem das Ge-
biet erschlieRenden FulRweg mit einzelnen Sitzgelegenheiten. Eine Kleingartenanla-
ge liegt an dessen nérdlichem Rand. Dieses griine Band zieht sich groRraumig gese-
hen bis in den Forstenrieder Park.

Dieser Griinzug kann unmittelbar von der Appenzeller Straflie auf Hohe des Altenpfle-
geheimes Uber gesicherte Wegebeziehungen auf angrenzenden Grundstiicken in
ost-westlicher Richtung erreicht werden. Daher kann auf zusatzliche Trassierungen
auf den eigenen Grundstucken zugunsten einer Eingriffsminimierung verzichtet wer-
den.

Nordlich an das Planungsgebiet angrenzend liegt das Landschaftsschutzgebiet
"Waldfriedhof”. Diese Flachen werden extensiv durch Anwohnende zur Erholungsnut-
zung genutzt.

Es verknuipft die weiter im Norden angrenzenden Waldgebiete des Furstenrieder
Waldes und die im Nordosten liegenden Flachen des Waldfriedhofes mit den Auslau-
fern der Grunflachen vom Schloss Furstenried. Auch hier zieht sich ein Netz aus Er-
schlieBungswegen hindurch und ermdoglicht so eine Erganzung der insgesamt eher
ungunstigen Grinflachenversorgung im Quartier.

Ostlich der TischlerstralRe liegt gut erreichbar eine Bezirkssportanlage.

Nordlich der Forst-Kasten-Allee ist eine Tennisanlage des TSV Forstenried Miinchen
e.V. in der Flache des Landschaftsschutzgebietes integriert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird das bestehende Quartier verdichtet,
Flache versiegelt und durch die steigende Einwohnerzahl der Erholungsdruck auf die
Freiflachen verstarkt. Sechs Neubauten werden auf bereits durch oberirdische Stell-
platzanlagen und Abfahrten flir Tiefgaragen versiegelte Flachen gebaut. Ein Neubau
entsteht auf der Flache eines Wohngebaudes, das abgebrochen wird. Die weiteren
funf Neubauten entstehen auf Grinflachen, die neu versiegelt werden.

Alle Gebaude, die neu gebaut oder aufgestockt werden, erhalten — wenn technisch
maoglich — eine extensive Dachbegrinung. Bei sieben Neubauten ist eine Dachgar-
tennutzung mit Aufenthaltsbereichen geplant.

Insgesamt wird die Qualitat und Nutzbarkeit der privaten Freiflachen bei Umsetzung
des Bebauungsplans sowohl durch die Qualitatssteigerung (Sicherung und Umset-
zung eines Spielraumkonzepts) privater gemeinschaftlich nutzbarer und gré3tenteils
offentlich zuganglicher Freiflachen, durch Schaffung gemeinschaftlich nutzbarer Da-
chgarten und Anlage eines Quartiersplatzes als auch durch neue Mehrgenerationen-
treffs an dezentralen kleinen Platzen innerhalb des Planungsgebiets erhéht.

Die derzeit verbindlichen Orientierungswerte zur Grin- und Freiflachenversorgung
gemal Stadtratsbeschluss vom 26.07.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09119)
werden eingehalten.

Zudem hat die kinftige Bewohnerschaft angrenzend an den Bebauungsplanumgriff
zahlreiche Moglichkeiten, die hier vernetzten Grinraume und Waldflachen zu nutzen.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirden die Wohnnutzungen weiter bestehen blei-
ben. Das Planungsgebiet wiirde sich hinsichtlich seiner jetzigen Nutzungen nicht ver-
andern.

Es ergabe sich ein unverandertes Erfordernis an nutzbarer privater Freiflache, eine
qualitative Aufwertung und eine Neuschaffung von Angeboten wirde nur im Rahmen
der Instandhaltung erfolgen kénnen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

» Verlagerung aller pflichtigen Kfz-Stellplatze in Tiefgaragen, dadurch Nutzung
grélkerer zusammenhangender Erholungsflachen;

» Erhalt des Walls mit dichtem Gehdlzbestand sowie des vorhandenen wertvol-
len Baum- und Geholzbestandes soweit moglich;

* Aufwertung der bestehenden privaten gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen
vor allem hinsichtlich ihrer Erholungs- und Aufenthaltsangebote und Sicherung
der Malinahmen Uber den Freiflachenrahmenplan im stadtebaulichen Vertrag;

* Intensivierung und Erweiterung von drei Waldspiel- bzw. Abenteuerspielplat-
zen;

* Festsetzung und vertragliche Sicherung der 6ffentlichen Durchgangigkeit zur
Erschlielung der Spielflachen entlang des Walls im Westen des Planungsge-
bietes;

* Anlage informeller Spielflachen und Aufenthaltsflachen fur Jugendliche.

Beriicksichtigung

Als Prufungskriterium wurden die stadtischen Orientierungswerte fur 6ffentliche und
private Grin- und Freiflachen und fur Spielflachen zugrunde gelegt. Auch die Vorga-
ben des durchgefiihrten Wettbewerbs wurden herangezogen.

Die im Flachennutzungsplan als Teil einer allgemeinen Grinflache dargestellte Fla-

che wurde integriert und bertcksichtigt.

Wirkungsbereich Sicherheit

Bestandsaufnahme

Die wesentlichen Sicherheitsaspekte wie etwa Beleuchtung von Hauseingangen und
Zuwegungen usw. sind bereits weitgehend im Bestand gegeben. Bestehende sanie-
rungsbedirftige Kinderspielplatze und Aufenthaltsorte in den privaten Freiflachen
sind auf sicheren kurzen Wegen erreichbar.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien
Raumen (vor allem in der Nacht) sowie die verkehrssichere Abwicklung des gesam-
ten Verkehrs fir alle Mobilitdtsarten. Hierbei sind insbesondere Kinder und altere
Menschen sowie Menschen mit besonderen Schutzbedurfnissen zu berlcksichtigen.
Im Planungsgebiet ist die Neuordnung der Appenzeller Stralle und der Umbau der
Forst-Kasten-Allee geplant. In beiden Fallen soll ein fir alle Nutzenden attraktiver
StraBenraum mit Baumpflanzungen entstehen. Das Uberqueren der Appenzeller
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Stralle wird durch Verschmalerung und Zonierung verbessert.

Diese werden erganzt durch den geplanten Quartiersplatz in der Appenzeller Strale,
der mit den angelagerten Funktionen die Quartiersmitte starken soll. Darlber hinaus
werden Wegeverbindungen in die westlich gelegenen baumbestandenen Freiflachen
gesichert, die eine gute und sichere Erreichbarkeit der Kinderspielplatze nach sich
zieht.

Die neuen Gemeinschaftstiefgaragen werden nach modernen Standards errichtet,
auf die Vermeidung von Angstraumen wird dabei geachtet.

Angstraume werden durch die Ubersichtliche Gestaltung der StraRenrdume und der
Wegeverbindungen in den privaten Freiflachen vermieden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bestehenden Straltenverkehrsflachen wirden so weiterbestehen. Lediglich auf-
grund der geplanten Buslinie in Gegenrichtung wiirde in der Appenzeller Stralde
durch Anlage zusatzlicher Haltestellen das StralRenprofil geringfligig verandert wer-
den. Der geplante Quartiersplatz wirde nicht realisiert und die 6ffentliche Durchwe-
gung der privaten Freiflachen und die 6ffentliche Zuganglichkeit der Spielplatze wir
de nicht realisiert werden. Stellplatzanlagen zwischen den Gebauden wirden beste-
hen bleiben.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
* Ubersichtliche Gestaltung der privaten, teilweise offentlich zuganglichen Frei-
flachen;
* Beleuchtung der Strallen und Wegeverbindungen;
» Berucksichtigung der gesetzlich festgelegten Ziele und Belange bezlglich
Verkehrssicherheit gemaR o. g. Ausfiihrungen in ausreichendem Umfang.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden hinsichtlich Verkehrssicherheit
gemal o. g. Ausfiihrungen in ausreichendem Umfang bertcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme

Das bestehende Wohngebiet ist mit einem reichen Baumbestand unterschiedlicher
Arten und Erhaltungszustande durchzogen. Kleinere Strukturen heimischer und
fremdlandischer Straucharten finden sich zudem im Zusammenhang mit den erdge-
schossigen Privatgarten und Terrassen. Der Grofteil des Gehdlzbestandes wurde im
Mai 2015 vermessen und hinsichtlich Vitalitat (3-stufig) und Erhaltungszustand (3-
stufig) im Sommer 2015 begutachtet; im Sommer 2016 wurde die Bewertung des Be-
standes aktualisiert.

Insgesamt wurden innerhalb des Planungsgebiets 573 Baume eingemessen und be-
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gutachtet. Ein Teil der Geholze wurde nicht als Einzelbaume sondern als Gehdlzku-
lisse erfasst. Dieser Bereich liegt an der westlichen Grenze des Umgriffs und tber-
zieht einen bis zu 4,5 m hohen Erdwall.

Entlang der Ostseite der Appenzeller Stralde und auf der Siidseite der Bellinzonastra-
Re findet sich vereinzelter stralRenbegleitender Baumbestand. Der Strallenraum der
Forst-Kasten-Allee ist nicht mit Strallenbdumen gesaumt.

Sonstige Hinweise

Das Planungsgebiet wird charakterisiert durch punktuell versiegelte Flachen durch
die Geschosswohnungsbauten und oberirdische Stellplatzanlagen, sowie die dazu-
gehorigen ErschlieRungswege. Dazwischen liegen gepflegte Rasenflachen und Ge-
hélzbestande mit zumeist frei stehenden Baumen jungen und mittleren Alters.

Im Hinblick auf Artenvielfalt und Biotope wird dem Gebiet nur eine geringe bis mittlere
Okologische Wertigkeit zugewiesen. Lediglich am westlichen Rand kommt dem Pla-
nungsgebiet grolRere Bedeutung durch den zusammenhangenden, gehdlziberstan-
denen Wall zu.

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist der westli-
che Randbereich als Allgemeine Grunflache dargestellt. Diese Flache liegt im Umgriff
des stadtischen Griinzuges ,J*. Ziel ist daher der Erhalt, die Sicherung und die Opti-
mierung als lineare Grin- und Vernetzungsachse.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Im Rahmen der Baudurchfuhrung kommt es zu einem Verlust von vorhandener Vege-
tation. Gehdlze werden im gro3tmoglichen Umfang erhalten.

Von dem insgesamt erfassten Baumbestand im Geltungsbereich (573 Baume -
davon 463 Stiick gemal Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Miinchen ge-
schitzt) missen voraussichtlich 184 Exemplare (davon 138 gemafl Baumschutzver-
ordnung geschiitzt) beseitigt werden. Der Gehdlzbestand auf und am Wall im Westen
des Quartiers ist zahlenmaRig nicht erfasst, sondern als Geholzkulisse im Bestand
durch Festsetzung geschutzt.

Uber die auf das Planungsgebiet individuell zugeschnittenen Festsetzungen zu Bau-
men, die in den Wohngebieten, aber auch in den Strallenrdumen zu pflanzen sind,
wird die Anzahl an voraussichtlich zu fallenden, gemafl Baumschutzverordnung ge-
schutzten Baumen vollstandig ausgeglichen. Daruber hinaus wird dem vorzugswei-
sen Erhalt vorhandenen Baumbestandes gegenuber dem Ersatz Uber die Festset-
zungen Rechnung getragen.

Da grolie Areale der Wiesenflachen mit Tiefgaragen unterbaut sind oder zukiinftig
unterbaut werden, ist die Pflanzung von GroRRbaumen dort nur in beschranktem Um-
fang mdglich. Eine Begriunung durch die Pflanzung von mittelgrof3en und grofien
Baumen ist Uber die Festsetzungen gesichert.

Vorhandene, Terrassen begleitende Kleingehodlze im direkten Umfeld zu ergéanzender
Bestandsgebaude werden entfernt und ersetzt.
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Durch die Herstellung von Besucherstellplatzen in der Forst-Kasten-Allee geht ein
Teilbereich einer Ausgleichsflache verloren, die im Geltungsbereich einer Strallenver-
kehrsflache umgesetzt wurde.

In Teilbereichen werden artenreiche Wiesenflachen geschaffen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen in den Frei-
bereichen und das Planungsgebiet als reines Wohnquartier bestehen bleiben.

Der vorhandene Baumbestand wiirde erhalten werden und im Rahmen weiterer Ver-
kehrssicherungs- oder Umbau- und GestaltungsmafRnahmen im Freiraum verandert.

Die StralRen wirden weiterhin nur mit vereinzelten StraRenbaumen gesaumt sein.
Der Stralkenraum der Appenzeller Stral3e wirde weiterhin als reine Flache fur den
motorisierten Verkehr wahrgenommen ohne Gliederung und Beschattung durch zu-
satzliche strallenbegleitende Baume.

Die baurechtlich gesicherte Strallenverkehrsflache im Nordosten der Forst-Kasten-
Allee wirde zunachst nicht beansprucht. Damit bliebe der sich hier befindende Teil
der allgemeinen Grinflache sowie der Ausgleichsflache im Landschaftsschutzgebiet
bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

*  Wertvoller Geholzbestand in den Freiflachen sowie im gehdlziberstandenem
Wall entlang der Westgrenze des Planungsgebietes wird erhalten.

* Zu erhaltende Baume werden in der Bauphase durch entsprechende Baum-
schutzmalRnahmen gesichert.

* FUr die Beseitigung erhaltenswerter Bdume ist ein ausreichender Ersatz fest-
gesetzt.

* Ausgefallene Geholze sind nachzupflanzen und haben den festgesetzten G-
teanforderungen zu entsprechen.

* Vorgesehene umfangreiche Baumpflanzungen auf den Baugrundsticken, in-
nerhalb der Griinflachen und im Stral3enbereich sind geplant.

* Die notwendigen Rodungen von Gehdlzen werden aus Grinden des Vogel-
schutzes in den Wintermonaten bzw. aul3erhalb der Brutzeiten vorgenommen
(vertragliche Sicherung).

* Ausreichender Bodenaufbau einschlielich geringflgiger Aufschittungen auf
den Tiefgaragen, um Pflanzungen mittlerer und gro3er Baume zu ermdgli-
chen, ist vorgesehen.

* In kleineren Teilflachen werden unter Baumgruppen artenreiche Wiesen entwi-
ckelt.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o.g. Ausfiihrungen in
ausreichendem Umfang berlcksichtigt. Fir den unter Schutz der Baumschutzverord-
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nung der Landeshauptstadt Minchen stehenden Baumbestand wird ausreichend Er-
satz geschaffen.

Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat

Bestandsaufnahme
Dem Planungsgebiet kommt insbesondere fir die Gebaude bewohnenden Kulturfol-
ger (Fledermause, Vogel) eine hohe Bedeutung aus Sicht des Artenschutzes zu.

Fledermause nutzen das Gelande als Jagdhabitat. Zudem ist eine Nutzung fur Zwi-
schenquartiere anzunehmen. Daher ist es flr diese Artengruppe von hoher Bedeu-
tung (Wertstufe 4).

Fir Vogel hat der Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 3). Nachge-
wiesen wurden eine deutschlandweit stark gefahrdete Art, der Grauspecht, der aller-
dings nur als Nahrungsgast auftrat, drei gefahrdete Arten der "Roten Liste* Deutsch-
lands und / oder Bayerns (Mauersegler, Star und Trauerschnapper), drei Arten der
Vorwarnliste (Feldsperling, Grauschnapper, Stieglitz) und drei weitere streng ge-
schitzte Arten jedoch nur als Nahrungsgaste: Grinspecht, Sperber und Turmfalke.

Insgesamt wurden 35 Vogelarten erfasst. Davon sind 28 Vogelarten als mégliche,
wahrscheinliche und sichere Brutvogel erfasst. Dieser Wert ist im Vergleich mit ahn-
lich strukturierten Habitaten vergleichsweise hoch und vermutlich auf die Nahe zum
Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Waldfriedhof" zuriick zu fuhren.

Fir die Artengruppe der Tagfalter und Heuschrecken kommt lediglich den Untersu-
chungsflachen jenseits der Forst-Kasten-Allee und ndrdlich der Eingriffsflache noch
eine mittlere bis hohe Bedeutung (Wertstufe 3-4) zu.

Aufgrund eines Verdachtsfalles des Eremit (Osmoderma eremita) wurde flir das Pla-
nungsgebiet im Jahr 2017 eine saP erstellt und im September 2018 erganzt. Der Ver
dacht hinsichtlich eines Vorkommens des Eremiten erhartete sich nicht.

Weitere saP-relevante oder naturschutzfachlich relevante Arten waren aus biogeo-
graphischen Griinden nicht zu erwarten.

Amtlich kartierte Biotope

Im Geltungsbereich befindet sich randlich an der Forst-Kasten-Allee das amtlich kar-
tierte Biotop (M-201), sowie unmittelbar nérdlich angrenzend an die Forst-Kasten-Al-
lee ein weiteres Biotop (M-506). Zwei weitere amtlich kartierte Biotope (M 202-019
und 202-022) liegen unweit der Kreuzung Graubtindener Stralde / Forst-Kasten-Allee
im Bereich des Waldfriedhofs.

Artenschutzkartierung

Nordlich der Forst-Kasten-Allee befindet sich eine Flache, die in der Artenschutz-
kartierung als Flachennachweis (ASK 79340350) eingetragen ist und die oben ge-
nannten Biotopflachen M-0506 und M-0201 mit einschlie3t. Zum Teil ist diese Flache
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deckungsgleich mit den Darstellungen des Arten- und Biotopschutzprogramms.
Des Weiteren sind mehrere Punkt-Nachweise in dieser Flache eingetragen.

Arten- und Biotopschutzprogramm Miinchen, ABSP

Wesentliche Teile der nérdlich der Forst-Kasten-Allee liegenden Flachen sind im Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Midnchen als regional bedeut-
samer Lebensraum ,Brachflache und Gehdlzbestdnde am Sidrand des Forstenrie-
der Waldes" (ABSP-Nr. 478) dargestellt. In diesen Flachen liegen Nachweise von
Tag-Faltern (z.B.: Erebia medusa, Lycaeides idas, Thecla betulae, Celastrina argio-
lus) und mehrerer Vogel-Arten (z.B. Neuntdter, Stieglitz, Kernbeisser) vor.

Landschaftsschutzgebiet

Die genannten Biotope liegen zudem im Landschaftsschutzgebiet "Waldfriedhof”, das
sich entlang der Forst-Kasten-Allee nach Norden erstreckt. Die sudliche Grenze des
Landschaftsschutzgebietes liegt noch innerhalb des Planungsumagriffs.

Hinweis zu nicht vorgefundenen Tierarten

An einer Birke an der Ecke Forst-Kasten-Allee / Appenzeller Stralle konnte bei einem
Kaferkotpellet nach Anwendung verschiedener Verifizierungs-Methoden der Eremit
zunachst nicht ausgeschlossen werden. Nach einer gutachterlichen genetischen
Analyse der Kotpillen konnte ein Vorkommen des Eremiten ausgeschlossen werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Far keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fur keine der europaischen Vo-
gelarten gemaf Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
Kompensationsmaflnahmen erflillt.

Nordlich der Forst-Kasten-Allee liegt eine Ausgleichsflache innerhalb der Stralenbe-
grenzungslinie des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 374. Fir den Strallen-
ausbau der Forst-Kasten-Allee gehen bei Ausbau der Nordseite mit Schragparkern
hier 552 m? Ausgleichsflache verloren. Der erforderliche Ausgleich fiir diese Flache
betragt ca. 1.104 m2. Der Ersatz dieser Ausgleichsflache erfolgt im Okokonto des
Heideflachenvereins Minchener Norden e.V. in Fréttmaning.

Vernetzung / Zerschneidung

Die Vernetzung der neugeschaffenen und zu erhaltenden Grinflachen im Minchner
Stadtgebiet kann gewahrleistet werden. Entlang aller Randbereiche des Planungsge-
bietes im Westen, Stiden und Osten werden vorhandene Habitatflachen (besonders
Geholze und Wiesen) erhalten. Mit dem bestehenden ca. 4,5 m hohen, gehélziiber-
standenen Wall ist der Griinzug im Westen sehr ausgepragt, so dass die Vernetzung
zu den angrenzenden Biotopflachen im Landschaftsschutzgebiet weiterhin gegeben
ist.

Verldrmung / Stérung
Das Planungsgebiet ist durch die bestehende Wohnnutzung bislang wenig vorbelas-
tet. Es wirken bereits jetzt die fur den urbanen Raum typischen (Vor-)Belastungen
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wie Larm, Staub, Verkehr etc. durch die umliegenden und querenden Strallen sowie
die das Gebiet querende Buslinie ein.

Insgesamt kann das Planungsvorhaben zu unglnstigeren Lebensraumbedingungen
fur Pflanzen- oder Tierarten im Umfeld durch Neubelastungen (Erhéhung der Be-
wohnerzahl, zusatzliche gewerbliche Nutzungen wie z.B. ein Café) flhren.

Durch die Erhdhung der Bewohnerzahl ist von einer erhdhten Freizeitnutzung in den
Grinflachen und den angrenzenden Freiflachen auszugehen. Es kann zu einer er-
héhten Vergramung und Stérung der Arten in den nérdlich der Forst-Kasten-Allee lie-
genden, flr den Naturschutz bedeutsamen Flachen kommen.

Baubedingt wird es durch den Baustellenverkehr und -betrieb und dessen Auswirkun-
gen wie Larmemissionen, Erschitterungen, optische Reize sowie Eintragen von
Fremdstoffen (z. B. Staub) zu zuséatzlichen Belastungen kommen. Fir vorkommende
Brutvogel gibt es ausreichende Mdéglichkeiten, wahrend dieser Stérungsphase auf
angrenzende Gebiete auszuweichen. Vor Abriss potentiell als Brutplatz geeigneter
Gebaude werden diese auf Vogelbrutplatze kontrolliert.

Belichtung / Verschattung

Indirekte Beeintrachtigungen durch Verschattung durch die zukiinftige Bebauung sind
aufgrund des ausreichenden Abstandes zu den naturschutzfachlich wertvollen FIa-
chen bzw. der Unempfindlichkeit der im Norden lebenden Arten (besonders Falter)
nicht oder nur in geringem Ausmalf} zu erwarten.

Mit der geplanten Durchgrinung und Pflanzung von Baumen innerhalb der Wohn-
bauflachen werden zusatzliche neue Habitatstrukturen fur Tiere der Siedlungsberei-
che geschaffen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen weiterge-
fuhrt werden und das Planungsgebiet als reiner Wohnstandort bestehen bleiben.

Die an die Grinflachen in diesem Siedlungsraum (intensiv gepflegte Wiesen, Solitar-
gehdlze, kleinere Heckenstrukturen gebietstypischer und gebietsfremder Arten) an-
gepassten Tierarten wirden verbleiben, Neuansiedlungen vermutlich gering sein.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
* Die Vernetzungswirkung wird durch Festsetzung einer bestehenden Gehdlz-
kulisse erhalten.
* An relevanten Gebauden werden Bauzeitbeschrankungen fir Sperlinge und
Mauersegler erhoben.
* Rodungen von Geholzen finden aus Grinden des Vogelschutzes in den Win-
termonaten bzw. au3erhalb der Brutzeiten (vertragliche Sicherung) statt.
* Vor Abriss potentiell geeigneter Gebaude wird eine Kontrolle auf geeignete
Vogelhabitate und Besiedelung durch Fledermause durchgefihrt.
* Die Errichtung von Bauzaunen erfolgt in Abstimmung mit dem fir die Umwelt-
baubegleitung zustandigen Fachpersonal.
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* Der Schutz zu erhaltender Geholzbestande wahrend der Baumaflinahme vor
mechanischen Schaden, Aufflllungen und Abgrabungen wird durch entspre-
chende MaRnahmen gemaf DIN 18920 in Abstimmung mit der 6kologischen
Baubegleitung gewahrleistet.

* Die Fallung potenzieller Quartierbaume von Fledermausen erfolgt nur im Zeit-
raum von September bis November (vertragliche Sicherung).

* Vor Abriss potentiell geeigneter Gebaude- und Gebaudeteile findet eine Kon-
trolle auf Fledermausquartiere und Schaffung von Ersatzquartieren statt.

» Uberwachung und Begleitung der MaRnahmen durch eine dkologische Bau-
begleitung wird durchgefiihrt.

* Als MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionali-
tat (CEF) sowie als Vermeidungsmalnahme wird das Anbringen geeigneter
Nisthilfen flr unterschiedliche Arten im stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

Beriicksichtigung
Die im Flachennutzungsplan als Teil eines regionalen Griinzuges dargestellte Flache
wurde integriert und berlcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen
Bestandsaufnahme

Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden. In einer Altlastenuntersuchung
im Bereich der Flachen fur Kindertageseinrichtungen sowie im Bereich der offentlich
zuganglichen Fultwege wurden mit Ausnahme einer geringfligigen geogenen Belas-
tung an Arsen im Bereich der Wegeverbindungen keine Schadstoffbelastungen fest-
gestellt. Eine Gefahrdung flir das Grundwasser ist aus den Befunden nicht abzulei-
ten, ebenso wenig fur den Wirkungsbereich Boden-Mensch.

Kampfmittel

Nach den Ergebnissen einer Luftbildauswertung wurde das Gelande bis in die
1960er Jahre ausschlieflich landwirtschaftlich (Ackerflache und Wiese) genutzt. Ab
den 1950er Jahren wurde das Gebiet zunehmend durch eine Wohnbebauung er-
schlossen. Es ergaben sich Hinweise auf Kampfmitteleinwirkungen aus der Zeit des
Zweiten Weltkriegs, wobei die Einwirkungen in der Umgebung starker waren als auf
der Flache selbst. Im Planungsgebiet inkl. einem Pufferbereich von rund 70 m konnte
kein gesicherter Bombenkrater oder Blindgangerverdachtspunkt identifiziert werden.
An einer Stelle wurde eine auffallige Vegetationsveranderung sowie eine Kraterstruk-
tur festgestellt, die jedoch auch als Stellung interpretiert werden kdénnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die bestehenden Nutzungen weiterge-
fuhrt werden und das Planungsgebiet als reiner Wohnstandort bestehen bleiben.
Ein Erfordernis zur weiteren Erkundung von eventuellen Kampfmittelvorkommen
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ware daher nicht gegeben.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Zur Ermittlung potentieller Kriegs- und Nachkriegseinwirkungen wurden zwei Beflie-
gungen aus dem Jahr 1944 sowie eine aus dem Jahr 1945 visuell ausgewertet.

Fir die Umwelt geht von den geringen Belastungsmengen keine Gefahrdung aus. Es
gibt keine wesentlichen Auswirkungen. Zudem wurden die Trefferbildkarten aus dem
Stadtarchiv Minchen gesichtet.

Im Ergebnis kann man davon ausgehen, dass im gesamtem Untersuchungsgebiet
das Vorhandensein blindgegangener Abwurfmunition als sehr gering eingeschatzt
werden kann. Es ist jedoch geboten, um einen Anfangsverdacht eines Kampfmittel-
vorkommens im geringen Umfang auszuschlieRen, weitergehende Untersuchungen
(geophysikalische Flachensondierung mit punktuell bodeneingreifender Kampfmittel-
raumung) durchzufiihren. Eine Prazisierung der weiteren MalRnahmen der Kampfmit-
telerkundung bzw. Raumung sollte in einem noch zu erstellenden Kampfmittelraum-
konzept erfolgen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Da im Umgriff des Bebauungsplanentwurfes ein bestehender flachenhafter Anfangs-
verdacht fur das Vorhandensein von Kampfmitteln vorliegt, der aufgrund der bisheri-
gen Untersuchungen nicht ausgerdumt werden kann, wird insbesondere fir die ge-
planten 6ffentlich gewidmeten FulRwege eine geophysikalische Flachensondierung
mit punktuell bodengreifender Kampfmittelrdumung durchzufihren sein. Hierfur ist
ein Kampfmittelraumkonzept zu erstellen.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange werden gemaf} o.g. Ausfiihrungen in
ausreichendem Umfang bericksichtigt.

Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme

Das Schutzgut Boden I&sst sich anhand der Speicher- und Reglerfunktion, der bioti-
schen Lebensraumfunktion und der naturlichen Ertragsfunktion sowie der Naturlich-
keit einstufen. Potenzielle Beeintrachtigungen entstehen durch Entwasserung,
Schadstoffeintrag, Verdichtung und Flachenverlust durch Bodenversiegelung sowie
Uberbauung.

Das Planungsgebiet liegt gemafl Geologischer Karte von Bayern im Bereich der
Minchner Schotterebene. Diese setzt sich aus fluviatilen und glaziofluviatilen quarta-
ren Lockergesteinen zusammen, die auf jungtertiaren Sedimenten der Oberen Suf-
wassermolasse (,Flinz“) lagern. Die quartaren Schotter bestehen aus unterschiedlich
alten Terrassen unterschiedlicher Machtigkeit. Hauptbestandteil ist Kies mit wech-
selnden Anteilen von Sand, Schluff und Steinen. Das unterlagernde Tertiar besteht
grofitenteils aus Sanden, Schluffen und Tonen mit oft linsenférmigen kiesigen oder
sandigen Bereichen. Bei den naturlich vorkommenden Bdden handelt es sich um
Ackerpararendzinen aus carbonatreichem Schotter (Standortkundliche Bodenkarte
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von Bayern, M 1:50.000).

Im Bestand ist das Planungsgebiet zu ca. 49,5 % versiegelt. Aufgrund der Versiege-
lung sind die Bodenfunktionen bereits eingeschrankt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Fir einige FulRwege und die zukiinftigen Spielflachen der Kindertageseinrichtung
wurde der Nachweis der ,Altlastenfreiheit® fur die Landeshauptstadt Miinchen gefor-
dert. Hierzu wurde eine ,Orientierenden Altlastenuntersuchung® in Teilbereichen des
Planungsgebiets durchgeflhrt.

Das Ergebnis zeigt, dass es geringflgige Verunreinigungen durch Arsen an zwei
Standorten gibt, die im weiteren Verfahren Uberprift werden.

Es besteht im Planungsgebiet kein Verdacht auf weitere Altlastenflachen bzw. mit
ortsfremdem Material verfillte Schichtlagen.

Die zukunftige Bebauung betrifft grof3teils versiegelte Flachen. Die naturlichen Bo-
denfunktionen sind also bereits eingeschrankt, wertvolle Béden sind nicht vorhanden.

Auch durch die notwendigen Baustelleneinrichtungsflachen kommt es voraussichtlich
zu geringen zusatzlichen Stérungen der Bodenfunktionen.

Durch die Planung kommt es zu einer Erhéhung der Versiegelung innerhalb des Pla-
nungsgebiets. Der bestehende Versiegelungsgrad von ca. 49,5 % erhdht sich unter
Einbeziehung der privaten Grunflachen auf ca. 62,3 %. Dadurch ergibt sich fur das
Schutzgut Boden ein geringer Funktionsverlust. Die bisher bereits eingeschrankten
Bodenfunktionen im Planungsgebiet wie Biotopfunktion, Klimafunktion und Lebens-
raumfunktion werden durch die vorliegende Planung nur geringfligig verschlechtert.
Die Tiefgaragen werden in einer Hohe von mindestens 0,6 m mit Boden berdeckt.

Versiegelungsbilanz
Planungsumgriff 167.009 m?

Bestand

versiegelte Flachen: 82.617 m?

davon versiegelte StralRenflache ca. 31.675 m?

davon versiegelte Flachen in WA 1 bis WA 6 inkl. Tiefgarage: 50.942 m?
Versiegelungsanteil: 49,5 %

Planung

Versiegelte Flachen: 103.990 m?

davon versiegelte Stralenflache: 28.790 m?

davon versiegelte Flachen in WA 1 bis WA 6 inkl. Tiefgaragen: 75.200 m?
Grinflachen: 60.134 m?

Flache (LSG) ohne Festsetzung: 2.885 m?

Versiegelungsanteil: 62,3 %
Wohnbebauung, Versiegelung Stral3en, private Grunflachen, Innenhdfe unterbaut,
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Quartiersplatz, Platze

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen bzw. das
Planungsgebiet als Wohnstandort bestehen bleiben.

Es ware von einer gleichbleibenden Versiegelung des Planungsgebiets auszugehen.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
* Platzierung von Neubauten Uberwiegend auf bereits versiegelten Flachen:
Von insgesamt zwoIf Neubauten werden sechs Neubauten auf bisher oberirdi-
schen Stellplatzanlagen ausgewiesen, ein Neubau auf dem Standort eines be-
stehenden Gebaudes, ein Neubau auf bestehender Tiefgarage, vier Neubau-
ten auf einem Gemenge aus ErschlieBungs- und Grinflachen, ein Neubau auf
einer reinen Grinflache;
* Platzierung von Tiefgaragen weitestgehend unter bereits versiegelten Fla-
chen;
+ Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 60 cm Substrat;
* sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Mégliche Mallnahmen im Vollzug:
» Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt
notwendiges Mal};
» getrennte Lagerung von humushaltigem Oberboden und Unterboden, nach
Moglichkeit auf zukunftigen Bauflachen, um den naturlichen Bodenaufbau auf
nicht Uberplanten Flachen zu erhalten.

Beriicksichtigung
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden wurde soweit mdglich berlcksichtigt.

Wirkungsbereich Flache

Bestandsaufnahme (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vor-
aussichtlich erheblich beeinflusst werden)

Schutzziele des Schutzgutes Flache ist der Erhalt bzw. der sorgsame Umgang mit
den noch unangetasteten Flachen im Siedlungszusammenhang und die Bewertung
des Ausmalles vom Flachenverbrauch im Hinblick auf die Umweltauswirkungen des
Vorhabens.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache, die bisher schon als Wohngebiet genutzt
ist. Die ehemaligen Acker- und Wiesenflachen wurden ab den 50er Jahren sukzessi-
ve Uberbaut. Durch eine reine ,Uberplanung“ der Giberwiegend schon in der Vergan-
genheit genutzten Flache wird dem Ziel des Schutzgutes Flache Rechnung getragen,
den Flachenverbrauch von unangetasteten Flachen nicht voran zu treiben, sondern
bereits gestorte Flachen zu Uberplanen.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei den zu Uberplanenden Flachen wurde darauf geachtet, dass dies zum Groliteil
auf bereits versiegelten Flachen (oberirdischen Stellplatzanlagen, Nebengebauden
etc.) erfolgen wird. Dennoch ist kleinteiliger Flachenverbrauch verteilt iber das Pla-
nungsgebiet unumganglich.

Der Groliteil dieser Flachen wird fur oberirdische Versiegelung tuberplant, die unterir-
disch schon durch Tiefgaragen gestort sind. Lediglich fir die Gemeinschaftstiefgara-
gen im WA 2 werden unterirdische, bisher von Einbauten freie Wiesen- und Geholz-
standorte Uberplant.

Durch die Herstellung von Besucherstellplatzen in der Forst-Kasten-Allee wird der
Teil einer Ausgleichsflache im LSG ,Waldfriedhof* versiegelt, die bereits nach beste-
hendem Baurecht als Strallenverkehrsflache umsetzbar ware. Hier befinden sich di-
rekt am bestehenden Stralenrand Gehdlzgruppen sowie extensive Wiesenflachen,
die versiegelt werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die bestehenden Nutzungen als Wohn-
standort bestehen bleiben.

Es ist von unveranderter Inanspruchnahme der Flachen im Planungsgebiet auszuge-
hen.

Die baurechtlich gesicherte Stral3enverkehrsflache im Nordosten der Forst-Kasten-
Allee wiirde zunachst nicht beansprucht. Damit bliebe der sich hier befindende Teil
der Allgemeinen Grunflache sowie der Ausgleichsflache im Landschaftsschutzgebiet
bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
* Platzierung von Neubauten Gberwiegend auf bereits versiegelten Flachen.
Von insgesamt zwoIf Neubauten werden sechs Neubauten auf bisher oberirdi-
schen Stellplatzanlagen ausgewiesen, ein Neubau auf dem Standort eines be-
stehenden Gebaudes, ein Neubau auf bestehender Tiefgaragen, vier Neubau-
ten auf einem Gemenge aus Erschlieffungs- und Grinflachen, ein Neubau auf
einer reinen Grinflache.
* Neue Tiefgaragenstellplatze werden Uberwiegend durch Erweiterung beste-
hender Tiefgaragen geschaffen; der Bau neuer Tiefgaragen erfolgt weitgehend
unter bereits jetzt schon versiegelten Flachen.

Beriicksichtigung
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden wurde soweit mdglich berlcksichtigt.
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8.24

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vor-
aussichtlich erheblich beeinflusst werden)

Oberflachengewasser
Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Es liegen
keine Flieligewasser in der naheren Umgebung.

Grundwasser

Fir das Schutzgut Wasser ist das Grundwasser von Gibergeordneter Bedeutung. Die
mittleren Grundwasserflurabstande liegen zwischen 15,0 m - 16,0 m im Westen des
Planungsgebietes. Die Flielrichtung des Grundwassers verlauft generell von Suden
nach Norden, der Hochstgrundwasserstand (HW1940) liegt bei ca. 550 m G.NHN im
Siden und 544 m G.NHN im Nordosten und somit bei ca. 11,0 m - 13,0 m unter Ge-
l&ndeoberkante.

Insgesamt ergibt sich aufgrund der hohen Durchlassigkeit und der damit verbunde-
nen geringen Sorptions- und Filterfahigkeit der Boden eine hohe Empfindlichkeit des
Grundwassers vor allem im Nordteil des Planungsgebiets.

Vorbelastungen wurden im Rahmen einer orientierenden Schadstoffuntersuchstelle
vom Dezember 2018 untersucht. Es wurden nur geringfligige Belastungen gefunden,
die lokal sehr begrenzt sind.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist in Bezug auf die im Boden festgestellten,
umweltrelevant geringen Schadstoffkonzentrationen derzeit nicht abzuleiten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung erfordert
eine ordnungsgemale Entwasserung. Eine vollstandige Ableitung in die Kanalisation
wuirde hohere Abflussspitzen und grofere Abflussvolumen und auch gleichzeitig eine
Reduzierung von Grundwasserneubildung und Verdunstung bewirken.

Das Niederschlagswasser wird so weit wie moglich oberflachlich, z.B. in Sickermul-
den, Versickerungsgraben oder Grinflachen, versickert werden. In beengten Berei-
chen ist auch eine Versickerung lber Rigolen bzw. Sickerschachte gemal Entwasse-
rungssatzung der Landeshauptstadt Minchen vom August 2018 zuldssig. Dadurch
gehen voraussichtlich nur geringe Mengen Niederschlagswasser fur die Grundwas-
serneubildung verloren.

Die geplanten Dachbegrinungen bewirken eine Verminderung des Niederschlagsab-
flusses durch Verdunstung. Wege werden soweit moglich in wasserdurchlassiger
Bauweise hergestellt, bzw. mit Seitengefalle in benachbarten Freiflachen versickert.
Bei versiegelten Straflen- und Wegeflachen wird soweit moglich eine angrenzende
Mulden-/ Rigolenversickerung vorgesehen. Die zahlreichen Baume tragen ebenfalls
zur Verdunstung des Regenwassers bei.

Durch das Bauvorhaben und den Bau der Tiefgaragen sind keine mafRgeblichen Be-
eintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes oder mafigebliche Veranderungen der
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Grundwasserflierichtung zu erwarten.

Sollten wahrend der Bauphase oder im Endzustand Gebaudeteile bzw. der Baugru-
benverbau in den Hochstgrundwasserstand HW40 zuziglich Sicherheitszuschlag
von 30 cm hineinreichen, muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefiihrt wer-
den.

Es ist davon auszugehen, dass fir das Grundwasser keine Gefahrdung vorliegt.

Prognose Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen als Wohn-
standort bestehen bleiben. Es ist von einer gleichbleibenden Versiegelung innerhalb
des Planungsgebiets auszugehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

* Alle Gebaude, die neu gebaut oder aufgestockt werden, erhalten eine extensi-
ve Dachbegriinung soweit dies technisch moglich ist. Bei sieben der zwolf
Neubauten ist eine Dachgartennutzung mit intensiver Begrinung geplant.

* Feuerwehrzufahrten werden in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt und
begrint.

» Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Fla-
chen wird unterirdisch versickert.

* Belags- und ErschlieBungsflachen werden auf das funktional notwendige Maf}
reduziert.

* FuUr die FulRwege der Griunflachen des Planungsgebiets werden weitgehend
wasserdurchlassige Belage verwendet, um die Filter- und Speicherfunktionen
des Bodens im Planungsgebiet zu nutzen.

» Festgestellte lokale Verunreinigungen werden im Rahmen des Rickbaus ent-
fernt und erneut beurteilt.

Beriicksichtigung

Die Versickerung des Niederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch
die Entwéasserungssatzung der Landeshauptstadt Minchen vom August 2018 gere-
gelt. Die Einhaltung von Regelungen zur Behandlung und Versickerung von Regen-
wasser im Strallenraum werden im Vollzug berlcksichtigt. Gesetzlich festgelegte Zie-
le und Belange wurden gemal o.g. Ausfuhrungen in ausreichendem Umfang beruck-
sichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Lufthygiene

Wirkungsbereich Schadstoffe

Bestandsaufnahme

Nordlich des Planungsgebietes schliefien grole zusammenhangende, unbebaute
und teils bewaldete Flachen an, die einen wesentlichen Beitrag zum Frischluftaus-
tausch der umliegenden bebauten Gebiete beitragen. Im Westen des Planungsge-
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biets wird diese Funktion von den baumbestandenen Freiflichen zusammen mit den
anschlie®enden Freiflachen und der Kleingartenanlage auf dem Gemeindegebiet von
Neuried erganzt.

Das Planungsgebiet selbst ist derzeit locker mit mehrgeschossigen Wohnblécken be-
baut.

Es wird von den beiden Hauptverkehrsstralien Graubtindner Strale und Neurieder
Stralde grol3rdumig sowie den untergeordneten ErschlieRungsstrallen (Appenzeller
Stralte, Forst-Kasten-Allee, BellinzonastralRe, Zuger - und Tessiner Stralle) im direk-
ten Umfeld erschlossen.

Aufgrund der Verkehrsmenge haben derzeit nur die beiden genannten Hauptver-
kehrsstrallen lufthygienische Relevanz. Die Graublndner Stral3e ist derzeit mit bis zu
13.840 Kfz/24h und die Neurieder Stralle mit bis zu 30.240 Kfz/24h in den planungs-
relevanten Abschnitten belastet.

Wahrend die einschlagigen Immissionsgrenzwerte fur Feinstaub im Munchner Stadt-
gebiet seit 2012 eingehalten werden, treten im Stadtgebiet Uberschreitungen des
Stickstoffdioxid-Grenzwertes auf.

In der Karte zum Referenzszenario SO des von der Landeshauptstadt Minchen in
Auftrag gegebenen Masterplans zur Luftreinhaltung der Landeshauptstadt Minchen
(Anlage 1 der Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12218, Seite 51 ff.) wird die NO,-Belas-
tung im Jahresmittel im HauptverkehrsstralRennetz der Landeshauptstadt Miinchen
fur das Bezugsjahr 2020 prognostiziert. Gemaf dieser Karte ist sowohl an der Grau-
bldndner StralRe als auch an den untergeordneten ErschlieBungsstralen (Appenzeller
Stralde, Forst-Kasten-Allee, BellinzonastralRe, Zuger Stralde und Tessiner Stralle mit
geringen Verkehrsbelastung von jeweils unter 5.000 Kfz/24h)von einer Einhaltung
des Jahresgrenzwert fur NO; (40 pg/m?) auszugehen.

Im erweiterten Planungsumfeld wird auch auf dem westlich und 6stlich der Grau-
bindner Stral3e verlaufenden Abschnitt der Neurieder Stral3e der Jahresgrenzwert
fur NO; eingehalten.

Zusammenfassend sind damit die im Planungsgebiet liegenden und angrenzenden
Stralden von lufthygienischen Grenzwertiiberschreitungen nicht betroffen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfiihrung der Planung erhoéht sich das Verkehrsaufkommen aufgrund des zu-
satzlichen Ziel- und Quellverkehrs um ca. 2.000 Kfz-Fahrten/24h erhéht.

Aufgrund der geringen verkehrlichen Vorbelastung in den als untergeordnete Er-
schlieRungsstral’en dienenden Appenzeller Stralle, Forst-Kasten-Allee, Bellinzona-
stral’e, Zuger StralRe und Tessiner Stralde ist auch bei Durchfuhrung des Planungs-
vorhabens von einer Einhaltung des NO.-Jahresgrenzwertes auszugehen. Auch fur
die weitrdumigeren ErschlieRungsstralen (Graublindner Stralte, Forst-Kasten-Allee,
Neurieder Strafde) ist aufgrund der nur maRig prognostizierten Verkehrszunahme und
der derzeit deutlich eingehaltenen Jahresgrenzwerte von einer Einhaltung der lufthy-
gienischen Grenzwerte im Planfall auszugehen.

Auch von der Einhaltung der einschlagigen Immissionsgrenzwerte fur Feinstaub im
Munchner Stadtgebiet und damit im Planungsgebiet ist weiterhin auszugehen.
Zusammenfassend ist weiterhin von der Einhaltung der relevanten lufthygienischen
Grenzwerte auszugehen.
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Die Beluftungssituation andert sich aufgrund der geplanten Aufstockungen und Nach-
verdichtungen nur geringflgig, da die Baustruktur nicht grundsatzlich verandert wird.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Situation hinsichtlich der Frischluftentstehung wird bestehen bleiben.

Die Planungsgebiet wirde in seinem Bestand unverandert weiterbestehen, von der
Einhaltung der relevanten lufthygienischen Grenzwerte ware auch weiterhin auszu-
gehen.

Aufgrund der mit der Stadtentwicklung und dem Bevélkerungswachstum einherge-
henden Verkehrszunahme wirde auch ohne die Umsetzung des Planungsvorhabens
die Belastung durch Luftschadstoffe entlang der weitrdumigeren Erschlieungsstra-
Ren (Graublndner Strale, Neurieder Stralle, Forst-Kasten-Allee) geringfligig anstei-
gen und eine geringfiigige Verschlechterung der lufthygienischen Situation mit sich
bringen, die jedoch keine Uberschreitung der relevanten lufthygienischen Grenzwerte
erwarten |asst.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

* Anordnung der Baurdume flr eine ausreichende Durchliftung des Planungs-
gebietes;

* Beschrankung der Uberbaubaren Grundstticksflache;

* intensive Bepflanzung und Begrinung der Freiflachen der Wohngebiete und
der Strallenraume;

* Festsetzung von grof¥flachiger Dachbegriinung.

*  Durch die Umsetzung des geplanten Mobilitatskonzeptes wird eine durch das
Planungsvorhaben induzierte Zunahme des motorisierten Individualverkehrs
moglichst gering gehalten, die Elektromobilitat und der Fahrradverkehr gefor-
dert.

Beriicksichtigung

Der Masterplan zur Luftreinhaltung fur die Landeshauptstadt Munchen (Sitzungsvor-
lage Nr. 14-20 / V 12218), der Luftreinhalteplan fir die Landeshauptstadt Minchen in
der Fassung seiner 6. Fortschreibung 12/2015 sowie insbesondere die Vorgaben der
39. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (39. BImSchV) wurden ent-
sprechend berucksichtigt.

Wirkungsbereich Geruch

Bestandsaufnahme

Nordostlich des Planungsgebietes liegt ca. 200 m Luftlinie entfernt eine mit Bescheid
vom 18.12.1986 baurechtlich genehmigt und nach § 67 Abs. 2 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes angezeigte Kompostieranlage des Baureferates Gartenbau. Auf-
grund der Kompostieranlage kommt es in 5% - 10% der Jahresstunden zu einer rela-
tive Geruchsbelastung an den zur Kompostieranlage nachst gelegenen Grundsti-
cken an der Forst-Kasten-Allee.
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8.2.6

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die bestehende Kompostieranlage kann ohne Einschrankungen weiter bestehen.

Die gegebene Geruchsbelastung entspricht dem Immissionswert der Geruchs-Immis-
sions-Richtlinie (GIRL) fur Wohn- und Mischgebiete.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Kompostieranlage besteht unverandert weiter.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund des Ergebnisses der Geruchimmissionsprognose sind keine Festsetzungen
zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
beim vorliegenden Bebauungsplan erforderlich.

Beriicksichtigung

Folgende Erhebungen und Richtlinien wurden bericksichtigt:

- Messungen des deutschen Wetterdienstes (DWD) flir den Standort an der Mess-
station Mlnchen-Stadt. Als reprasentatives Jahr fir den Zeitraum 2008 bis 2017
wurde das Jahr 2012 ermittelt.

- VDI-Richtlinie 3783 Blatt 8 und TA Luft Anhang 3

- Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Windkomfort

Bestandsaufnahme

Das Untersuchungsgebiet liegt klimatisch im Ubergangsbereich zwischen dem nie-
derbayerischen Huigelland und dem Oberbayerischen Alpenvorland. Die klimatischen
Verhaltnisse im Minchner Raum werden vorwiegend von atlantischen Luftmassen
aus westlichen und stidwestlichen Richtungen gepragt. Daneben spielen auch konti-
nentale Luftmassen aus 6stlichen Richtungen sowie der westdstlich verlaufende
Querriegel der Alpen mit seiner Stau- und Féhnwirkung eine Rolle. Die Jahresnieder-
schlagshéhe betragt ca. 1.000 mm (DUGIS Minchen, 1990).

Kleinklimatisch ist der Geltungsbereich dem Stadtklima zuzuordnen, das durch eine
enge Verbindung zwischen Griinflachen und Bebauung / Versiegelung (Aufheizung)
gepragt ist. Als stadtklimatische Ausgleichsraume wirken groRe Grinanlagen wie die
nordlich angrenzenden Flachen des Landschaftsschutzgebietes "Waldfriedhof" und
auch der westlich angrenzende Griinzug zwischen Neuried und der Landeshaupt-
stadt Munchen.

Das Gebiet ist aktuell schon stark versiegelt und weist hinsichtlich stadtklimatisch
ausgleichend wirkender Strukturen geringe Qualitaten auf.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung auf grof3teils bereits versiegelten Flachen hat wenig Auswir-
kungen auf die klimatischen Bedingungen. Aufgrund des leicht erhdhten Versiege-
lungsgrades wird sich die nachtliche Abkihlung im Planungsgebiet geringfligig ver-
schlechtern.
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Die Warmestrahlung der Gebaude und Asphaltflachen wird sich erhéhen, aber durch
die umliegenden Grunflachen mit umfangreichen Baumpflanzungen sowie die Dach-
begriinung von Flachdachern minimiert.

Der Verlust an Baumbestand wird in ausreichendem Male durch Ersatzpflanzungen
kompensiert werden, dadurch wird zum klimatischen Ausgleich durch Frischluftent-
stehung beigetragen. Innerhalb stark bebauter Flachen der Stadt kommt auch klein-
flachigen Griinflachen besondere Bedeutung fiir die lokale klimatische Ausgleichs-
funktion zu.

Positiv auf das lokale Klima werden sich die Dachbegrinungen auswirken.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurden die bestehenden Wohnnutzungen erhal-
ten bleiben. Somit ware von einer gleich bleibenden Versiegelung des Planungsge-
biets und von keiner stadtklimatisch ausgleichenderen Wirkung bzw. Veranderung
auszugehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
* Intensive Bepflanzung und Begrunung der privaten Grunflachen und entlang
der Strallen;
* Festsetzung von Dachbegrinungen, um die Verdunstung und Warmeabstrah-
lung im Planungsgebiet zu reduzieren;
» Kompensation des Verlustes an Baumbestand in ausreichendem Mal3e durch
Ersatzpflanzungen.

Beriicksichtigung
Die Auswirkungen wurden entsprechend dem abgestimmten Umfangs- und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung erlautert und bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts-und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme

Das Orts- und Landschaftsbild wird gepragt von der bestehenden Siedlungsstruktur
in und um das Planungsgebiet, den Grinflachen zwischen der Bebauung im Pla-
nungsgebiet und der westlich angrenzenden Bebauung auf dem Gemeindegebiet
Neuried sowie den ndrdlich angrenzenden Freiflachen. Darlber hinaus pragen
Baum- und Geholzstrukturen die Freiflachen zwischen der Bebauung und zu den
nordlichen und westlichen Randern.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Durch die geplante Bebauung wird die bestehende Siedlungsstruktur erganzt. Der
Anteil der Freiflachen wird sich zu Gunsten der Bebauung verringern.

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich insbesondere im Norden durch die Verdich-
tung und neue Hoéhenentwicklung entlang der Forst-Kasten-Allee maf3geblich veran-
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dern. In einer Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung wurde die visuelle Vertraglichkeit
der geplanten Hochpunkte mit bis zu 18 Geschossen untersucht und als stadtbildver-
traglich bewertet. Die Nahwirkung der Bebauung ist im Wesentlichen von den archi-
tektonischen Parametern, der konkreten Gestaltgebung, der Gliederung der Baumas-
sen und der Wirkung der Oberflachen abhangig. Diese sind mit dem gegenwartigen
Planungsstand jedoch noch nicht definiert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Das Orts- und Landschaftsbild des im Norden und Westen eingegrinten Siedlungs-
raumes wurde verbleiben.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

» Hoéhenbeschrankung der Baukdrper;

* Baumpflanzungen in den Grin- und Freiflachen;

* Erhalt und Starkung der bestehenden Grinstrukturen.

Beriicksichtigung

Durch die sich in die Siedlungsstruktur eingliedernde Neubebauung wird der Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes gewahrleistet. Durch einzelne Hochpunkte werden
stadtbildrelevante Fernwirkungen erzielt, die sich jedoch nicht negativ auf das Orts-
und Landschaftsbild auswirken.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Im Planungsgebiet befinden sich keine Kulturguter, insbesondere Baudenkmaler und
sonstige Sachguter, wie Stromleitungen. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine

Bodendenkmaler bekannt. In der ndheren Umgebung befinden sich Kulturgiter (Bau-
denkmal Schloss Furstenried und Waldfriedhof).

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Trotz der Nahe und der Verbindung der Forst-Kasten-Allee zwischen dem Planungs-
gebiet und dem Schloss Forstenried bestehen keine Sichtbeziehungen zu den Kultur-
gutern. Eine Untersuchung zu Sichtfeldern hat gezeigt, dass die kiinftige Bebauung
keine negativen Auswirkungen auf die Blickachsen hat.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Durch die vorhandene Bebauung ware nach wie vor keine Betroffenheit von Kultur-
gutern, insbesondere Baudenkmalern gegeben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1 DSchG.



8.2.9

Seite 249

Beriicksichtigung
Den gesetzlichen Bestimmungen werden bei der weiteren Planung und Umsetzung
Rechnung getragen.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

Bestandsaufnahme
Im Planungsgebiet bestehen Gas- und Fernwarmeleitungen, die die Bestandsbebau-
ung mit Energie versorgen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Es ist geplant, die Neubebauung an das bestehende Fernwarmenetz anzuschliefRen.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen kann eine Ausbildung der Baukorper
erfolgen, die den aktuellen energetischen Standards gentigt und eine sparsame, effi-
ziente Nutzung von Energie ermoglicht. Eine passive und aktive Nutzung der
Solarenergie ist moglich.

Der Energieverbrauch im Gebaudesektor hat einen wesentlichen Anteil am CO2-Aus-
stol3. In erster Linie gilt es daher, durch eine Reduktion des Energiebedarfs der Ge-
baudenutzungen, beispielsweise durch entsprechende Dammung der Gebaudehiille
sowie energiesparende Gebaudetechnik, den Ausstol} klimawirksamer Substanzen,
hauptsachlich CO., zu reduzieren. Ferner ist die Nutzung naturlicher Energiequellen,
wie z. B. Solarenergie und Erdwarme, moglich. Insbesondere ist auf den Dachern die
Errichtung von technischen Anlagen fiir aktive Solarenergienutzung, wie Solarzellen,
Sonnenkollektoren, zulassig.

Durch die vorgesehenen MalRnahmen werden die Anforderungen an Klimaschutz und
Energieeffizienz berlcksichtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Zuge von notwendigen Modernisierungs- und Sanierungsmafnahmen bestehen-
der Gebaude wirde der Baubestand kiinftig eine energetische Optimierung erhalten,
sodass sich der Energieverbrauch im Gebaudesektor auch in Zukunft deutlich verrin-
gern wurde.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

» aktive und passive Solarenergienutzung ist moglich;

* Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Minchen ist méglich.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:
* Einhaltung von energetischen Standards von Gebauden.
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Beriicksichtigung
Durch die geplanten baulichen Mallinhahmen wird dem Umweltschutzbelang Energie
im besonderem MalRe Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfille und Abwasser

Bestandsaufnahme

Die Entsorgung der Abfalle erfolgt Gber die Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen (AWM).
Das Planungsgebiet ist durch seine heutige Nutzung bereits an das bestehende Ab-
wassernetz angeschlossen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Entsorgung der Abfalle des Quartiers ist kunftig sowohl durch Unterflurcontainer,
als auch im herkdbmmlichen System durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen
(AWM) geplant.

Die Entsorgung des Abwassers ist Uiber das bestehende Kanalsystem der Minchner
Stadtentwasserung (MSE) vorgesehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Mullentsorgung wirde auch weiterhin uber die AWM im herkdmmlichen System
erfolgen, die Abwasserentsorgung wirde auch weiterhin Gber das bisher vorhandene
Abwassernetz der MSE erfolgen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
» Festsetzung von zulassigen Nebenanlagen flir Unterflurcontainer oder zur
Aufstellung der Mullbehalter am Tag der Abholung;
* hinweisliche Ausweisung von Flachen fur Wertstoffcontainer innerhalb des
Planungsgebietes, der Standort am Quartiersplatz ausschlie3lich unterirdisch.

Beriicksichtigung
Die geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle und Abwasser
ist sicher gestellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung mussen Flachen, die
keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne
der Eingriffsregelung erfahren, nicht in die Betrachtung gezogen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan greift durch die Nachverdichtung in die oberflachlich
freien Flachen ein. Es werden zwar Uberwiegend bereits versiegelte Flachen Uber-
baut, teilweise werden jedoch auch von Einbauten bisher frei gehaltene Flachen
Uberplant.

Die Bilanzierung erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des BayStMLU.
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Der ndrdlich — der bisher nicht vollstdndig ausgebauten Forst-Kasten-Allee gelegene
— Teil des Bebauungsplans liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Waldfried-
hof*.

Die Realisierung des Vorhabens durch den Ausbau der norddstlichen Stralenkante
zur Errichtung von Besucherstellplatzen und eines strallenbegleitenden Fullweges —
jedoch noch innerhalb der derzeit bestehenden Strallenbegrenzungslinie — stellt ei-
nen Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet dar, fir den eine naturschutzrechtliche
Erlaubnis seitens der Unteren Naturschutzbehorde Munchen zu erteilen sein wird.
Die naturschutzrechtliche Erlaubnis zur Realisierung des Vorhabens kann seitens der
Unteren Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellt werden, da die in Anspruch genom-
menen Flachen fir den Ausbau auf ein Minimum reduziert werden und insbesondere
die bestehende Stralkenbegrenzungslinie im nord-westlichen Bereich der Forst-Kas-
ten-Allee auf die Grenze des Landschaftsschutzgebietes zurtiickgesetzt wird. Damit
wird das Landschaftsschutzgebiet in diesem Teilbereich auch planungsrechtlich gesi-
chert, da es einem mdglichen Zugriff fur einen bisher planungsrechtlich zulassigen
Straltenausbau entzogen wird.

Die Berechnung aller Eingriffe fuhrt zu einem Ausgleichsbedarf von ca. 7.550 m?. Der
Ausgleich ist nicht im Umgriff des Bebauungsplans nachweisbar. Die Ausgleichsfla-
chen werden zum einen in Solln auf einem stadteigenen Grundstlick, zum anderen
im Okokonto Fréttmaninger Heide des Heideflachenvereins Miinchener Norden e.V.
nachgewiesen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die geplanten BaumalRnahmen flhren in ihrer Gesamtheit zu unterschiedlichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern. In der folgenden Matrix sind die we-
sentlichen Wechselwirkungen der betrachteten Schutzgiter zusammenfassend dar-
gestellt:

Schutzgiter Wechselwirkungen (schutzguttibergreifende Prozesse)
Menschen [Tiere [Boden [Wasser|Klima, |Orts-und

und Luft Landschafts-
Pflanz bild
en

Menschen X X X X X

Tiere und X X X X

Pflanzen

Boden X X X X

Wasser X X X X
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8.5

8.6

8.6.1

Klima, Luft X X X X
Orts- und X

Land-

schaftsbild

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern — soweit nicht
bereits bei der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich
keine neuen abwagungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht

zu erkennen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Vorfeld des Bebauungsplans wurden im Rahmen eines stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbsverfahrens unterschiedliche stadtebauliche Méglich-
keiten der Nachverdichtung des Gebietes untersucht. Das nunmehrige Planungskon-
zept zeigte sich dabei als die geeignetste Ldsung, eine hohe Anzahl qualitativ hoch-
wertiger Wohnungen mit gleichzeitig gro3zligigen privaten Grunflachen zu schaffen.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Datengrundlagen fur die Umweltprifung und diesen Umweltbericht waren ausrei-
chend.

Es wurden verschiedene externe Gutachten erstellt, die flr die Umweltprifung ver-
wendet werden konnten.

Liste der vorliegenden Gutachten und Unterlagen zum jeweiligen Stand:

- Orientierende Schadstoffuntersuchung (Altlasten), 27.11.2017

- Historische Luftbildauswertung (Kampfmittel), 17.01.2019

- Besonnungs- und Beschattungsstudie, Juli 2019, ergdnzende Stellung-
nahme 13.08.2019

- Voruntersuchung Larmimmission, 23.07.2017

- Immissionstechnische Untersuchung, 08.08.2019

- Ergdnzung zur immissionstechnischen Untersuchung, 08.10.2019;

- Anpassung der immissionstechnischen Untersuchung aufgrund der
Verkehrsprognose 2035, 10.03.2022;
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- Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), September 2017,
inkl. Erganzungen Februar 2019

- Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung, Oktober 2018, erganzt Juli 2019

- Baumbestandsgutachten, 16.09.2016

- Verkehrsuntersuchung, Februar 2019,
aktualisiert (Prognose 2035) , Marz 2022

- Windkanalstudie, Windkomfort auf Freiflachen, Marz 2018, erganzt Oktober 2018,
erganzt April 2022

- Ersteinschatzung der Geruchsbelastung durch die Kompostieranlage des Baurefe-
rates Gartenbau in der Tischler Stral3e, 10.07.2019

Darlber hinaus standen folgende Grundlagen zur Verfiigung:

- Arten- und Biotopschutzprogramm der Stand Miinchen

- Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur online, LfU, abgefragt am
20.06.2017

- Stadtbiotopkartierung Miinchen, zuletzt aktualisiert im November 2004

- Denkmalviewer Bayern, Bayerischer Denkmalatlas online, abgefragt am 20.06.2017

- Leitfaden, Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft (erganzte Fassung) zur Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fiir Landesent-
wicklung und Umweltfragen, Minchen 2. Auflage 2007

Fehlende Kenntnisse / technische Licken

- Hinsichtlich der Beurteilung etwaiger Immissionen durch den Larm von Hubschrau-
bern musste aufgrund des Fehlens exakter Daten eine Einschatzung vorgenommen
werden.

8.6.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Im Monitoring sollen die erheblichen, insbesondere nachteiligen Auswirkungen der
Umsetzung der Planung auf alle Schutzglter Gberwacht werden.

Die CEF-MaRnahmen sind gemaf EU-Leitfaden (KOM 2007) zu dberwachen, d. h.
der Erfolg der MaRnahmen ist im Rahmen eines Monitorings nachzuweisen.

Zeitpunkt/zeitliche |Thematik MafRnahme Zustandigkeit
Intervalle
ADb Inkrafttreten des |Larm Uberpriifung und Fachbdro in
Bebauungsplans Einhaltung des Abstimmung mit dem
Larmschutzes fur | Referat fur Klima- und
Wohnen und Umweltschutz (RKU-
private Freiflache |UW) und Referat fiir
Stadtplanung und
Bauordnung PLAN HA
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IV/4 (Erfassen der

Beschwerden)
Baubeginn Altlasten ausreichende Fachbdro in
Sanierung Abstimmung mit dem
Referat fur Klima- und
Umweltschutz (RKU-
UW), Baureferat (BAU-
G),
Ab dem zweiten Jahr |Ausgleichs- |Kontrollbegehung |Baureferat-Gartenbau
nach Inkrafttreten des |flachen berichtet an Referat fir
Bebaungsplanes und Stadtplanung und
Herstellung der Bauordnung PLAN HA
Ausgleichsmalinah- [1/5 und Referat fur
me Erhaltung und Klima- und
Aufwertung alle 2 Umweltschutz RKU
Jahre bis zum Uvo 13
Vegetationsschluss
funf Jahre nach Ausgleichs- |Kartierung der Baureferat-Gartenbau
Inkrafttreten des flachen Vegetation auf der |berichtet an Referat flir
Bebauungsplanes Ausgleichsflache | Stadtplanung und
(Dokumentation, Bauordnung PLAN HA
Erreichen und [1/5 und Referat fir
Einhalten des Klima- und
Entwicklungsziels, |Umweltschutz RKU
evtl. Anderung des |UVO 13
Pflegekonzepts)
funf Jahre Mobilitats- | Wirksamkeit Referat fur
nach Umsetzung aller |konzept Stadtplanung und
Malnahmen Bauordnung PLAN HA

IV/4 (Erfassen der
Beschwerden)
Gutachter,
Eigentimerin

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2109 werden die bauli-
che Erganzung einer bestehenden Wohnsiedlung in Firstenried West und damit wei-
tere ca. 662 Wohnungen und zusatzlich ergdnzende, nicht stérende Nichtwohnnut-

zungen ermoglicht.

Schutzgut Mensch

Durch die Planung kommt es zu einer nicht wesentlichen Mehrung des Verkehrs. Der
Verkehr kann im bestehenden Stral’ennetz abgewickelt werden.
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Es wirken sowohl Verkehrs-, Anlagen- als auch Sportlarm auf das Planungsgebiet
ein. Durch entsprechende aktive und passive MaRnahmen kann ein ausreichender
Schutz vor den auftretenden Larmimmissionen gewahrleistet werden.
Fluglarmeinwirkungen sind auf Grund der Entfernung des Hubschrauberlandeplatzes
von GrofRhadern zu vernachlassigen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Bebauung werden unter Beachtung der Vermeidungs- und Kom-
pensationsmalinahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst.
Insgesamt kommt es zu einem Verlust vorhandener Vegetation, der aber durch Neu-
pflanzung von Badumen und entsprechenden Ausgleichsmalinahmen ausgeglichen
werden kann.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Bebauung kommt es gegenlber der Bestandssituation zu einer
Erhéhung der Versiegelung von 49,5 % auf 62,3 %, die im Zuge der Eingriffsregelung
ausgeglichen wird. Fir das Planungsgebiet wurden keine erheblichen Schadstoffbe-
lastungen festgestellt. Um den Anfangsverdacht eines Kampfmittelvorkommens im
geringen Umfang auszuschlieRen, sind weitergehende Untersuchungen (geophysika-
lische Flachensondierung mit punktuell bodeneingreifender Kampfmittelraumung)
durchzufiihren. Eine Prazisierung der weiteren Malinahmen der Kampfmittelerkun-
dung bzw. Raumung sollte in einem noch zu erstellenden Kampfmittelraumkonzept
erfolgen.

Schutzgut Wasser
Durch die geplante Bebauung kommt es nicht zu Eingriffen in das Grundwasser.

Schutzgut Luft

Die Situation hinsichtlich der Frischluftentstehung wird sich nicht mafigeblich veran-
dern, eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation ist nicht zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass die Planung zu keiner wesentlichen Verschlechterung
der lufthygienischen Situation fihren wird und weiterhin die lufthygienisch relevanten
Grenzwerte fur NO; und Feinstaub (PM1o, PM5) eingehalten werden kénnen.

Schutzgut Klima

Die geplante Bebauung wird grof3teils auf bereits versiegelten Flachen errichtet,
daher ist mit wenig Auswirkungen auf bestehende klimatische Bedingungen zu rech-
nen.

Schutzgut Landschaft

Durch die beabsichtigte Planung, insbesondere durch die geplanten Hochpunkte
kommt es zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Das Stadtbild ist
grofldraumig jedoch nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Nahe gelegene Denkmaler und Schutzglter werden durch die beabsichtigte Planung
nicht beeintrachtigt.
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Umweltbelang Energie

Die vorgesehene Bebauung ermdglicht die aktive und passive Nutzung von Solar-
energie. Eine energetische Nachristung bestehender Gebdude wird ermdglicht. Das
Planungsgebiet schlie3t an vorhandene technische Infrastruktur und an das beste-
hende StraRennetz fur den 6ffentlichen Verkehr und den Individualverkehr an. Da-
durch wird zusatzlicher Energiebedarf minimiert.

Umweltbelang Abfille und Abwasser

Die Entsorgung der Abfalle und des Abwassers im Planungsgebiet ist sichergestellt.
Eine Flachen schonende Entsorgung der Abfélle mittels Unterflurcontainern wird er-
moglicht.

Fazit

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit Umsetzung
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2109 bei Betrachtung der vorgesehenen
Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung keine erheblichen oder nachhaltigen
negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetz-
gebung zu erwarten sind. Unvermeidliche Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Neuversiegelung von Béden sowie die Beseitigung von Vegetationsflachen ergeben
ein Ausgleichserfordernis in einer Grélie von ca. 6.434 m?2.

Mit dem externen Ausgleich auf dem stadtischen Grundstuck (FIst.Nr. 730 Gemar-
kung Solln) kénnen diese nachteiligen Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft als kompensiert betrachtet werden.

Fir den StralRenausbau im Nordosten der Forst-Kasten-Allee mit Schragparkern er-
folgt ein Eingriff in eine bestehende Ausgleichsflache, dadurch wird ein zusatzlicher
Ausgleich von 1.104 m? erforderlich. Dieser Ausgleich wird im bestehenden Okokonto
Fréttmaninger Heide des Heideflachenvereins Minchener Norden e.V. nachgewie-
sen, da das stadtischen Grundstick in Solln nicht ausreichend grofl3 dimensioniert ist.

Daten zum Bebauungsplan

Flachennutzung ha Anteil
Allgemeines Wohngebiet 13,53 ha 81,00%
Offentliche StraRenverkehrsflache 2,88 ha 17,30%
Flache (LSG) ohne Festsetzung 0,29 ha 1,70%
Planungsgebiet gesamt 16,70 ha 100,00%
Ausgleichsflache I, auRerhalb 0,65 ha

Ausgleichsflache II, Ersatzflache aulierhalb 0,11 ha




Versiegelungsbilanz

Seite 257

Versiegelung (gesamter Umgriff) ha Anteil
Planungsgebiet Bestand 8,26 ha 49,50%
Planungsgebiet Planung 10,39 ha 62,30%
(voll- sowie teilversiegelte Flachen)

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende

Ober-/Burgermeister

Die Referentin

Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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Iv. Abdruck von I. - ll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums — Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An das Direktorium HA [I-BA (6x)

An den Bezirksausschuss 19

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — 1S — KD — GV

An das Baureferat

An das Baureferat -VR 1

An das Kreisverwaltungsreferat

9. An das Referat fiir Klima und Umwelt

10. An das Mobilitatsreferat

11. An das Referat flir Arbeit und Wirtschaft

12. An das Referat flir Bildung und Sport

13. An das Referat flir Bildung und Sport — Sportamt
14. An das Sozialreferat

15. An die Stadtwerke Minchen GmbH

16. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
17. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

18. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/32

19. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |l

20. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/01

21. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 P

22. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34 B

23. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53

24. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

25. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA [11/10

26. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

27. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1V/33T

28. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/5
jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.

N>R WN

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/33 V



